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0. INTRODUCCION

El territorio se configura como el escenario donde interactdan los diferentes factores que conforman Ia sostenibilidad, medida por
as repercusiones sociales, econémicas y ambientales, de los modelos de ordenacidn territorial elegidos por los diferentes instrumentos de
planeamiento. Por ello, es preciso someter tales modelos a procesos de evaluacion de Ia sostenibilidad, siendo un elemento bdsico de los
mismos [a valoracion de su incidencia sobre el medio ambiente.

Para lograr este objetivo, se hace necesario un procedimiento de evaluacion ambiental con I3 finalidad Gltima de preservar y
proteger el medio ambiente, 3 través de Ia valoracion de los efectos inmediatos y futuros sobre el mismo derivados de su ordenacion.

En este sentido, 13 Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, (en adelante, Ley 9/2006), determina la necesidad de abordar un procedimiento que permita una evaluacién ambiental objetiva de
la sostenibilidad de los modelos de ordenacion previstos por el planeamiento.

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por dicha Ley no ha de ser una mera justificacion de los planes, sino un instrumento de
integracion del medio ambiente en las politicas sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mds duradero, justo y saludable que
permita afrontar los grandes retos de Ia sostenibilidad como son el uso racional de los recursos naturales, la prevencion y reduccién de Ia
contaminacion, la innovacion tecnoldgica y Ia cohesion social.

Conforme a las determinaciones de Ia Ley 9/2006, tal proceso concluye con el acuerdo que el 6rgano ambiental competente adopte
sobre |3 Memoria Ambiental, documento cuyo objeto es Ia valoracion de la integracion de los aspectos ambientales en Ias propuesta de
ordenacion del Plan; en este caso, del Plan de Modernizacidn, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa Adeje.

Respecto a Ia Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan, la Disposicion Final undécima de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, dispone que Ias Comunidades Auténomas que dispongan de legislacion propia en material de evaluacion ambiental
deberan adaptarla a lo dispuesto en esta Ley en el plazo de un afio desde su entrada en vigor, momento en el que, en cualquier caso, seran
aplicables los articulos de esta Ley, salvo los no basicos, a todas las Comunidades Auténomas.

Asi, los procedimientos de evaluacion ambiental estratégica iniciados antes de la entrada en vigor de 3 norma autondmica de
adaptacion a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, 0 en caso de que ésta adaptacion no se produzca, hasta el dia 12 de
diciembre de 2014, se regiran, conforme al principio de unidad de procedimiento, por la normativa conforme a la cual comenzaron su
tramitacion, en concreto, la Ley 9/2006, de 28 de abril, de Evaluacion Ambiental Estratégica de Planes y Programas, y el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 8 de mayo.
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1. JUSTIFICACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL

Tal y como se ha expuesto anteriormente y en virtud de [a Ley 9/2006, todo plan o programa que pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, debe realizar una evaluacion ambiental con el objeto de promover un desarrollo sostenible, conseguir un elevado
nivel de proteccion del medio ambiente y contribuir a la integracion de los aspectos ambientales.

Este Plan de Modernizacion inicid su tramitacion al amparo de [a Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo, en cuyo articulo 15 (derogado por Ia ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovacion y modernizacién turistica de Canarias) establecia que, en el caso de que los proyectos de sustitucidn, rehabilitacion o
mejora (de infraestructuras y edificaciones turisticas) no se encontrasen previstos en el planeamiento vigente, o fuesen contrarios a las
determinaciones del mismo, el Plan o programa especifico que les dé cobertura (en nuestro caso, el Plan de Modernizacidn, Mejora e
Incremento de la Competitividad de Costa Adeje) y que promueva y apruebe el Gobierno tendrd una tramitacidn abreviada y de fase tnica, en
la que se dard cumplimiento a Ias exigencias de la evaluacion ambiental estratégica, prevista en I3 Ley 9/2006. La citada Ley 2/2013, les
confiere a los Planes de Modernizacion caracter de instrumentos de ordenacion urbanistica, recogiéndoles en el sistema de planeamiento de
(anarias.

Por tanto, esta evaluacion ambiental es de aplicacion especifica a los instrumentos de ordenacion, frente a Ia evaluacion ambiental
establecida para las obras y proyectos, amparada en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, a nivel nacional; asi como,
enla Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacién en materia de Proteccién del Territorio y de los Recursos Naturales
en a Comunidad Autonoma de (anarias.

La elaboracion de la Memoria Ambiental se integra en el proceso de evaluacion ambiental del Plan conforme a las determinaciones del
articulo 7 de la Ley 9/2006. De igual forma, sus contenidos vienen regulados en el articulo 12 de I3 referida Ley que, ademds, establece su
cardcter preceptivo con anterioridad a a aprobacion definitiva del Plan.

Finalmente, en la legislacién de rango autondmico, el articulo 27 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacidn del sistema de planeamiento de Canarias (en adelante Reglamento de Procedimientos), aprobado por el Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, regula especificamente el papel de la Memoria Ambiental en el procedimiento de evaluacién ambiental.
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2. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL

El articulo 7 de la Ley 9/2006 regula las diferentes etapas del proceso de evaluacién ambiental de un Plan, una de Ias cuales
corresponde con I3 elaboracién de la Memoria Ambiental, que es objeto del presente documento. En funcién de las determinaciones de dicho
articulo, con anterioridad 3 la formulacion de I3 Memoria, el proceso de evaluacion ambiental requiere resolver dos etapas previas: Ia
elaboracién del Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan y su sometimiento a una celebracion de consultas.

2.1.EI:ABORACI(5N DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, CONFORME A LOS REQUISITOS
MINIMOS ESTABLECIDOS POR LA COTMAC

La Ley 9/2006 establece en sus articulos 8 y 9 las determinaciones propias y el alcance del Informe de Sostenibilidad, estipulando
ademds su contenido documental en su Anexo .

Tales determinaciones son recogidas en el Acuerdo de I3 Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de (anarias, de 29
de mayo de 2012, relativo al Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenibilidad Ambiental de los Planes de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico (en adelante, Documento de Referencia).

El Plan de Modernizacidn, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa Adeje (en adelante Plan de Modernizacién) incorpora un
Informe de Sostenibilidad elaborado de conformidad con las determinaciones del mencionado Documento de Referencia, que constituye el
referente legal, de caracter autondmico, sobre los requisitos minimos establecidos por el 6rgano ambiental para la formulacion de tal
documento, estableciendo para el mismo su amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion. En este sentido, se entiende como
formalmente cumplida esta primera etapa del proceso de evaluacion ambiental del Plan de Modernizacion.

2.2 CELEBRACION DE CONSULTAS

Los articulos 10 de la Ley 9/2006 y 33 del Reglamento de Procedimientos regulan el tramite de consultas, de cardcter preceptivo,
tanto a las Administraciones afectadas como al ciudadano, mediante Ia informacidn piblica y consultas.

2.2.1. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS

Por los Servicios Técnico y Juridico-Administrativo de Planeamiento Occidental de Ia Direccion General de Ordenacion del Territorio
del Gobierno de Canarias, se evaluaron informes técnico y juridico de fecha 11 de diciembre de 2014, relativos al documento “Plan para la
modernizacion, mejora e incremento de I3 competitividad de Costa Adeje” asi como al Informe de Sostenibilidad Ambiental, realizado en
concordancia con el documento de referencia para Ia elaboracién de informes de sostenibilidad ambiental para los planes de modernizacién
del sector turistico a los efectos de su sometimiento a evaluacién ambiental estratégica, aprobado por la COTMAC el 29 de mayo de
2012, determinandose que, una vez subsanadas Ias deficiencias detectadas, ambos documentos puedan iniciar su tramitacion.

En el Boletin Oficial de Canarias n°25 de 6 de Febrero de 2015, se publica la Resolucién de 3 de febrero de 2015 del Director General
de Ordenacion del Territorio, en la que resuelve:

Primero.- Dejar sin efecto [a Resolucion n° 31, de 2 de febrero de 2015, de esta Direccion General por la que se acuerda someter a
informacidn pablica el expediente del Plan para la modernizacion, mejora e incremento de Ia competitividad de Costa de Adeje y su Informe de
Sostenibilidad Ambiental, y se acuerda solicitar informe al Ayuntamiento, Cabildo de Tenerife, y al departamento competente en materia de
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turismo de la Administracion Pablica de la Comunidad Auténoma de Canarias y a los agentes econdmicos y sociales a través de sus entidades
representativas.

Segundo.- Someter a informacidn pblica el expediente del Plan para la modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de
(osta de Adeje y su Informe de Sostenibilidad Ambiental, mediante anuncios en el Boletin Oficial de Canarias y diario provincial, por plazo de 2
meses al contener Informe de Sostenibilidad Ambiental, de conformidad con el Documento de Referencia para los Planes de Modernizacidn,
Mejora e incremento de la competitividad aprobado por la COTMAC el 29 de Mayo de 2012 (BOC N° 122 de 22 de junio de 2012).

Los documentos técnicos podrdn ser consultados en http://www.gobiernodecanarias.org/citv, y el expediente estard de manifiesto
en I3 Direccién General de Ordenacion del Territorio, sita en I3 Avda. de Anaga n° 35 Edificio de Usos Mdltiples |, 62 planta, CP 38001 Santa
Cruz de Tenerife, en horario de 9,00 3 14,00 horas, de lunes a viernes, y en la Plaza de los Derechos Humanos n° 22, Edificio de Usos Mltiples
|, 78 planta, CP 35071 Las Palmas de Gran Canaria, en horario de 9,00 3 14,00 horas, de lunes 3 viernes.

Tercero.- Solicitar informe del Ayuntamiento de Adeje, del (abildo de Tenerife, y del departamento competente en materia de
turismo de la Administracion Pablica de la Comunidad Auténoma de Canarias y a los agentes econdmicos y sociales a través de sus entidades
representativas

Dicho anuncio se realiza en el periddico “El Diario de Avisos” el 11 de Febrero de 2015.

El documento de referencia para la elaboracion de informes de sostenibilidad ambiental para los planes de modernizacion del sector
turistico a los efectos de su sometimiento a evaluacion ambiental estratégica, antes referido, establece 3 necesidad de consultar a las
siguientes Administraciones Publicas:

1. ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO:
o Se consultard segdn la competencia afectada.

o Expresamente, todas aquellas medidas ambientales propuestas en los PMMIC que afecten al Dominio Publico
Maritimo Terrestre o su zona de Proteccion deberan ser informadas por la Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y del Mar.

2. ADMINISTRCION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS:

o (onsejeria de Educacion, Universidades y Sostenibilidad

o (onsejeria competente en materia de Turismo.

o (onsejeria de Sanidad.

o (ualquier otra Consejeria afectada.
3. ADMINISTRACION INSULAR:

o (abildos Insulares.

o (Consejos Insulares de Aguas si las actuaciones afectan a sus competencias.
4. ADMINISTRACION LOCAL:

o Ayuntamiento en el que se desarrolla el Plan de Modernizacion.
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o Ayuntamientos limitrofes si las actuaciones colindan con el mismo.

5. PUBLICO INTERESADO, CONSIDERANDO (OMO TAL LAS FEDERACIONES O ASOCIACIONES DE EMPRESARIOS TURISTICOS DE LA PROVINCIA
DE QUE SE TRATE Y CUALQUIER PERSONA FISICA O JURIDICA.

2.2.2. PERIODO DE PARTICIPACION CIUDADANA.

Como ya se ha sefialado, en el Boletin Oficial de Canarias n°25 de 6 de febrero de 2015, se publica la Resolucion de 3 de febrero de
2015 del Director General de Ordenacién del Territorio, por la que, se somete a informacion publica el expediente del Plan para Ia
modernizacion, mejora e incremento de Ia competitividad de La Caleta, Playa Paraiso-(allao Salvaje y su Informe de Sostenibilidad Ambiental,
mediante anuncios en el Boletin Oficial de (anarias y diario provincial, por plazo de 2 meses al contener Informe de Sostenibilidad Ambiental,
de conformidad con el Documento de Referencia para los Planes de Modernizacion, Mejora e Incremento de Ia competitividad aprobado por la
COTMAC el 29 de mayo de 2012 (BOC n® 122, de 22 de junio de 2012).

De dicho proceso resultaron un total de 30 alegaciones realizadas por los ciudadanos y los agentes sociales que se consideran
afectados por las determinaciones del Plan de Modernizacidn.

2.3, REUNION DE VALORACION CONJUNTA

De acuerdo con el articulo 8.4 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias el dia 24 de
abril se convocd por la consejeria competente de formular, impulsar y tramitar el plan denominado Plan de Modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad de Costa Adeje (Municipio de Adeje), expediente 2014/5270, a las administraciones y entidades consultadas
que hubieran presentado alegaciones a una reunidn de valoracion conjunta de Ia propuesta, donde se emitié una posicion comdn y razonada.
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3. VALORACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y DE SU CALIDAD

3.1.ADECUACION A LAS DETERMINACIONES LEGALES VIGENTES Y VALORACION DE LA ESTRUCTURA
FORMAL DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Como se ha referido, el Informe de Sostenibilidad del Plan de Modernizacién ha sido elaborado a partir de las determinaciones del
Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenibilidad Ambiental de los Planes de Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Competitividad del Sector Turistico, de conformidad con los preceptos de la Ley 9/2006. En este contexto, resulta preciso analizar si I3
estructura formal del Informe de Sostenibilidad del Plan de Modernizacién se adecua a la exigida en el mencionado Documento de Referencia.
La relacion comparativa entre los contenidos formales de ambos documentos se expone en la siguiente tabla:

DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO DE REFERENCIA

CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

1.1. Descripcion del objeto, ambito territorial con expresion de
a linea del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre
oficialmente aprobado. Alcance temporal del PMMIC. Fases de
ejecucion del PMMIC.

2.1 Descripcion del objeto y ambito territorial, con expresion de Ia linea
del deslinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre. Alcance temporal del
Plan. Fases de ejecucion del Plan.

1.2. Exposicion de los objetivos especificos del PMMIC, con
mencién expresa a los de indole ambiental tales como la
preservacion de la identidad y las caracteristicas propias del
paisaje, la restauracion paisajistica de dreas degradas, la
integracion paisajistica de los productos turisticos, la puesta
en valor la planta turistica y todo aquello que propicie Ia
renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia
con los valores naturales del entorno. Coherencia con otros
planes promovidos por la administracién general del Estado
como por ejemplo, los que pudieran desarrollarse desde Ia
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

2.2 Exposicion de los objetivos especificos del Plan. Coherencia con otros
planes promovidos por la administracion general del Estado.

1.3. Objetivos de proteccion ambiental fijados en el dmbito
internacional, comunitario o nacional que guarden relacion con
el PMMIC, y I3 manera en que tales objetivos y cualquier
aspecto ambiental se ha tenido en cuenta durante su
elaboracion

2.3 Objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos
internacional, comunitario o nacional que guarden relacién con el Plan, y I3
manera en que se han tenido en cuenta durante su elaboracion.
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DETERMINACIONES DEL

DOCUMENTO DE REFERENCIA

CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

2.1. Deberd analizarse I3 coherencia del PMMIC con los
objetivos de desarrollo sostenible expresados en las
Directrices de Ordenacion, los Planes Insulares, los Planes
Territoriales y los Planes Generales asi como los Planes y
Normas de los Espacios Naturales Protegidos, asi como los
Planes de Gestion de Ias Zonas Especiales de Conservacidn
(ZEC), asi como cualesquiera otros planes de gestién o
conservacion de espacios naturales, de relevante importancia,
que pudieran existir.

3.1 Andlisis de Ia coherencia del Plan con los objetivos de desarrollo
sostenible expresados en las Directrices de Ordenacion, los Planes
Insulares, los Planes Territoriales y los Planes Generales, asi como los
Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos, los Planes de
Gestion de las Zonas Especiales de Conservacidn (ZEC), asi como
cualesquiera otros planes de gestion o conservacion de espacios
naturales.

2.2. Deberan contemplarse también las determinaciones de
otros planes con incidencia en el dmbito de estudio (Planes
Sectoriales y Planes de Desarrollo) que puedan generar
sinergias y efectos ambientales acumulativos adversos.

3.2 Determinaciones de otros planes con incidencia en el ambito de
estudio (Planes Sectoriales y Planes de Desarrollo) que puedan generar
sinergias y efectos ambientales acumulativos adversos.

3.1. Caracterizacion de Ias variables ambientales presentes en
el 3mbito afectado por el PMMICT. Para ello se deben tener en
cuenta aspectos relacionados con las condiciones climaticas,
geologia, geomorfologia, hidrologia, flora y vegetacidn, fauna,
paisaje, patrimonio cultural, calidad atmosférica, bienestar
social, asi como cualquier otro que se estime conveniente. Se
debe destacar en este andlisis |a presencia de elementos o
areas protegidas si as hubiera. L3 calidad de Ias aguas en
coherencia con los objetivos de la Directiva Marco de Aguas y
Ley de Proteccion del Medio Marino.

4.1. Caracterizacion de Ias variables ambientales presentes en el ambito
afectado por el Plan.

3.2. Descripcion de la alternativa cero o "no-intervencion’, que
muestre [a probable evolucion que seguiria el sistema seglin
sus tendencias conocidas, si las propuestas del PMMIC no se
aplicaran en especial, tras el andlisis realizado por el Plan si ha
detectado falta de puesta en valor de las caracteristicas
naturales y paisajisticas del lugar, la situacion de la oferta
alojativa y complementaria, la relacién con los espacios
plblicos existentes, el sistema de movilidad y accesos y
cualquier otra carencia detectada.

4.2. Descripcion de la alternativa cero o “no intervencion”. Probable
evolucion del sistema, segln las tendencias conocidas, en caso de no
aplicarse el Plan




VW sy WEngm we.

-

4.1. Zonificacion del territorio de acuerdo a su calidad para la
conservacion, limitaciones y capacidad de uso o
potencialidades en base a unidades ambientales (diagndstico
descriptivo). En este diagndstico, se tendran en cuenta las
zonas relevantes desde el punto de vista de su conservacidn,
fragilidad, singularidad o especial proteccion, considerandose
especialmente los espacios que constituyen habitats de
interés comunitario, dreas de distribucion de especies de flora
y fauna de especial interés, asi como los yacimientos
arqueoldgicos o paleontoldgicos, y elementos representativos
de arquitecturas tradicionales
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DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO DE REFERENCIA CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

5.1 Zonificacién del territorio conforme a su calidad para la conservacion,
limitaciones y capacidad de uso o potencialidades en base a unidades
ambientales (diagndstico descriptivo)

4.2. Se considerard I3 problemdtica ambiental e impactos
preexistentes en el territorio. Se tendrd en cuenta cualquier
problema ambiental existente que sea relevante para el
PMMIC, incluyendo los relacionados con cualquier zona de
particular importancia ambiental designada de conformidad
con I3 legislacion sobre areas y especies protegidas. Se
tendran en cuenta la evaluacion ambiental que proponga a
Estrategia Marina sobre el impacto de las actividades
humanas en el litoral una vez que esta esté aprobada
definitivamente (actualmente en redaccion por la Direccidn
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar).

5.2 Problematica ambiental e impactos preexistentes en el territorio,
incluyendo los relacionados con cualquier zona de particular importancia
ambiental y especies protegidas, asi como los contemplados sobre el
litoral, que se tengan en cuenta en la evaluacién ambiental que propone
la Estrategia Marina.

4.3. Se expondran aquellos aspectos de la problemdtica
ambiental que motivan la redaccion del PMMIC.

5.2.2 Problemdtica ambiental y aspectos de la misma que motivan Ia
redaccion del Plan.

5.1. Evaluacion comparativa de Ia incidencia ambiental y
socioecondmica (especialmente desde el punto de vista del
sector turistico) de las diferentes alternativas contempladas.
En este apartado, y conforme al articulo 8 de Ia Ley 9/2006 se
deberdn evaluar alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, incluida entre otras la alternativa 0
que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de
aplicacion del plan o programa, partiendo del andlisis y
diagnostico de la situacion actual del drea de estudio segin I
Informacion Territorial y Urbanistica realizada.

6.1.Descripcion de [as alternativas del modelo urbanistico

6.2 Evaluacion comparativa de I3 incidencia ambiental y socioeconémica
de Ias diferentes alternativas contempladas.

5.2. Justificacion de [a/s opcién/es finalmente adoptada/s y
su coherencia con los objetivos y criterios del PMMIC.

6.3 Justificacién de la opcion finalmente adoptada y su coherencia con los
objetivos y criterios del Plan.
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DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO DE REFERENCIA

5.3 Dificultades, deficiencias técnicas o faltas de
conocimientos y  experiencia que pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacion requerida, o de
realizar Ia evaluacion de las alternativas.

6.1. ldentificacion de las determinaciones del PMMICT
potencialmente generadoras de efectos significativos sobre el
medio ambiente.

CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

6.4. Dificultades, deficiencias técnicas o faltas de conocimientos y
experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar Ia
informacion requerida, o de realizar a evaluacion de las alternativas.

7.1 Identificacion de las determinaciones del Plan potencialmente
generadoras de efectos significativos sobre el medio ambiente

6.2. En relacion con Ias determinaciones analizadas en el
apartado anterior, y tomando como referente los resultados
del diagndstico ambiental, se deberan evaluar los probables
efectos significativos relacionados con:

7.4 Evaluacion de los probables efectos significativos sobre el medio
ambiente de las determinaciones propuestas.

3) Las variables ambientales analizadas en el apartado 3

7.4.1 Efectos sobre las variables ambientales analizadas

b) La afeccion a zonas ambientalmente sensibles, tanto
periféricas como que formen parte del ambito de actuacion del
PMMICT. En especial se tendran en cuenta los Espacios
Naturales Protegidos, la Red Natura 2000, los habitats de
interés comunitario, las especies de flora y fauna protegida,
etc.

7.4.2 Afeccion a zonas ambientalmente sensibles, tanto periféricas como
que formen parte del 3mbito de actuacion del Plan.

¢) Incidencia sobre el medio litoral y, en su caso, sobre el
medio marino, incluyendo las determinaciones respecto al
acceso y uso publico del litoral.

7.4.3 Incidencia sobre el medio litoral y, en su caso, sobre el medio
marino.

d) Generacidn de residuos y posible incremento del consumo
de agua y energia, asi como de la contaminacion, incluyendo la
luminica y actstica.

7.4.4 Generacion de residuos y posible incremento del consumo de agua
y energia, asi como de la contaminacion, incluyendo la luminica y actstica.

e) Riesgos naturales, si fuera el caso.

7.4.5. Riesgos naturales

6.3. La evaluacion de tales efectos deberd concretarse en una
valoracion de los siguientes atributos de impacto: signo
(positivo 0 negativo), inmediatez (efecto primario 0
secundario), acumulacion (simple o acumulativo), sinergia
(sinérgico 0 no sinérgico), momento (corto, medio o largo
plazo), persistencia (temporal o permanente), reversibilidad
(reversible o irreversible), recuperabilidad (recuperable o no
recuperable), periodicidad (periédico o esporddico)
continuidad (continuo o discontinuo).

7.2 Evaluacion de los efectos derivados de las determinaciones relativas
al contenido regulador.

7.3 Evaluacion de los efectos derivados de las determinaciones relativas
al contenido regulador.

6.4. Indicacion de los aspectos cuyo andlisis detallado de Ia
incidencia ambiental debe posponerse a las evaluaciones
ambientales de los instrumentos de desarrollo o, en su caso, 3

7.5 Aspectos cuyo andlisis de Ia incidencia ambiental debe posponerse a
as evaluaciones ambientales de los instrumentos de desarrollo o de las
actuaciones urbanisticas aisladas vinculadas al Plan.
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la de los proyectos de Ias actuaciones urbanisticas aisladas
vinculadas al PMMICT.

7.1 Medidas correctoras relacionadas con los impactos
significativos cuyo objeto sea reducir su probabilidad de
ocurrencia.
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DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO DE REFERENCIA CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

8.1 Medidas correctoras relacionadas con los impactos significativos cuyo
objeto sea reducir su probabilidad de ocurrencia.

7.2 Medidas protectoras que se dirijan a conservar recursos
afectados por las determinaciones del PMMICT segin 3 la
evaluacién ambiental realizada.

8.2 Medidas protectoras que se dirijan a conservar recursos afectados
por las determinaciones del Plan segin a la evaluacion ambiental
realizada.

7.3. Medidas para mejorar el paisaje urbano, la movilidad y
accesibilidad, para integrar los nuevos crecimientos urbanos,
equipamientos e infraestructuras en el paisaje a incorporar en
el PMMICT.

8.3 Medidas para mejorar el paisaje urbano, la movilidad y accesibilidad,
para integrar los nuevos crecimientos urbanos, equipamientos e
infraestructuras en el paisaje a incorporar en el Plan.

7.4. Medidas correctoras a introducir en los instrumentos de
desarrollo o, en su aso, en los proyectos de las actuaciones
urbanisticas aisladas vinculadas al PMMICT.

8.4 Medidas correctoras a introducir en los instrumentos de desarrollo o,
en su caso, en los proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas
vinculadas al Plan.

7.5. Compensatorias, necesarias en aquellos casos en los que
el entorno de los emplazamientos posean un alto valor
ambiental, tanto natural como paisajistico, y deban requerir
de medidas de mejora ambiental al encontrarse degradados
en mayor 0 menor medida.

8.1. lIdentificacion de las zonas, aspectos o variables
ambientales que deben ser objeto de seguimiento.

8.5 Medidas compensatorias para entornos de alto valor ambiental, tanto
natural como paisajistico.

9.1 Identificacion de las zonas, aspectos o variables ambientales que
deben ser objeto de seguimiento.

8.2. Definicién de los indicadores y fijacion de los datos
cuantitativos y cualitativos necesarios para el seguimiento de
los efectos adversos no previstos, estableciendo la definicién
del indicador, Ia fuente para su obtencién y las unidades de
medida de sus parametros cuantificables.

9.2 Definicion de los indicadores y fijacién de los datos cuantitativos y
cualitativos necesario para el seguimiento de los efectos adversos,
estableciendo I3 definicién del indicador, a fuente para su obtencién y las
unidades de medida de sus pardmetros cuantificable.

8.3. Con la intencion de medir especificamente I3 influencia
que sobre el medio natural ejerzan las distintas actuaciones
planteadas en el PMMICT, asi como permitir un seguimiento
efectivo del desarrollo tanto de estas como de las medidas
protectoras, correctoras y compensatorias anteriormente
expuestas, se propone el establecimiento de una serie de
indicadores ambientales de seguimiento.

9.3 Propuesta de serie de indicadores ambientales de seguimiento.

8.4. Estos indicadores, tanto absolutos (valores cuantificados
de manera general sobre un determinado aspecto general sin

9.4 Aplicacion de los indicadores.
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DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO DE REFERENCIA

atender a criterios comparativos) como relativos (resultado
de un cociente entre un valor absoluto -indicador absoluto-
con referencia a una unidad determinada), se podrdn emplear
indistintamente durante la planificacion y el desarrollo de cada
actuacién propuesta dependiendo de sus caracteristicas
particulares y de la previsible efectividad del indicador.

CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

8.5. Entre otras, la informacion que deben proporcionar los
indicadores debe servir para:

- Mostrar I3 evolucién a corto plazo, produciendo
sefiales de alarma en caso de que se produzcan
disfunciones, de manera que estas puedan ser
corregidas 0 se puedan establecer medidas de
prevencion.

- Ayudar en el disefio de estrategias, ya que el
indicador puede ayudar a detectar las posibles
opciones para Ia resolucion de problemas, sus
costes e impactos, asi como contribuir al analisis de
las politicas sectoriales y su adecuacion en Ia
consecucion de los objetivos marcados. En definitiva,
los indicadores posibilitan I3 toma de decisiones a
tiempo.

- Ayudar a fijar objetivos cuantificados, y @ medir los
progresos y resultados.

- Mostrar de manera sintética una realidad formada
por componentes diversos.

10.1. Con respecto 3 Ias alternativas descritas en el apartado
5.1, se procederd 3 la estimacion y comparacion de su
respectivo coste econdmico y su viabilidad, teniendo en
cuenta Ias posibilidades financieras y  tecnologicas
disponibles.

9.5 Informacion de los indicadores.

11.1 Estimacion y comparacion del coste econémico y Ia viabilidad de las
alternativas propuestas, teniendo en cuenta las posibilidades financieras
y tecnolégicas disponibles.

10.2. Del mismo modo se procederd respecto al costo de
aplicacion de las medidas de correccion propuestas en el
apartado 7.

11.2 Estimacion y comparacion del costo de aplicacién de las medidas
correctoras propuestas.
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DETERMINACIONES DEL
DOCUMENTO DE REFERENCIA CONTENIDOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD

Como puede observarse, en cuanto a la estructura formal de Informe de Sostenibilidad, sus contenidos se ajustan plenamente a los
requisitos del Documento de Referencia, al que sigue puntualmente en la mayor parte de su desarrollo, por lo que cumple, en este sentido,
con la legalidad vigente. Cuando ello no sucede se debe a que el Informe de Sostenibilidad introduce contenidos no requeridos por el
Documento de Referencia, pero que se consideran necesarios para el desarrollo I6gico de la exposicion, tal como sucede con el apartado 6.1
“Descripcion de alternativas”, que no se exige expresamente.

Asimismo, también sucede que contenidos exigidos no se incorporan con la misma secuencia que se recoge en el Documento de
Referencia, aunque si que se hace en otros apartados del Informe de Sostenibilidad. As, los contenidos del apartado 4.3 del Documento de
Referencia se incorporan dentro de un subapartado del epigrafe 5.2 del Informe de Sostenibilidad; mientras que la totalidad de los indicadores
ambientales planteados en el apartado lll del primero, se han incorporado al apartado (9.2) del Informe de Sostenibilidad que considera, y
desarrolla, esos y otros indicadores ambientales.

3.2.VALORACION DE LA CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Es objeto de este apartado comprobar que los contenidos del Informe de Sostenibilidad del Plan de Modernizacion cumplen con los
requisitos exigibles de calidad técnica. Para ello, a continuacion se realiza una valoracion de los contenidos mds relevantes y significativos
del Informe de Sostenibilidad del Plan de Modernizacién:

A.  Qbjetivos ambientales y sus relaciones con otros Planes y Programas

El Informe de Sostenibilidad recoge los objetivos y criterios estratégicos, de cardcter ambiental, socioeconémico y urbanistico que,
ademas se incorporan en la Memoria del Plan de Modernizacion. Entre ellos, se encuentran los criterios ambientales estratégicos que deben
guiar la evaluacion del Plan, conforme se establece en el apartado | del Anexo del Documento de Referencia.

De forma especifica, el Plan de Modernizacion y su Informe de Sostenibilidad estan guiados por los siguientes objetivos ambientales:

3) Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-
turistico, en el marco ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

b) Incrementar el bienestar de los visitantes del area turistica a través del desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

¢) Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacidn espacial del uso turistico y residencial en
el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.
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d) Garantizar la proteccién y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las potencialidades productivas del
territorio mediante unas determinaciones para la ordenacidn del area de actuacion.

e) Potenciar la calidad visual del dmbito urbano evitando I3 localizacion de elementos y actividades turisticas o
residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.

f)  Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problemética ambiental, de la alteracion producida
por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion
de medidas orientadas a Ia eliminacién de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos

g) Garantizar la proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de las zonas verdes.

h)  Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y las caracteristicas propias del paisaje,
restaurando paisajisticamente las dreas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo
en valor Ia planta turistica, y propiciando la renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los
valores naturales del entorno.

Como se aprecia, tales objetivos presentan una triple vertiente: algunos de ellos inciden en aspectos puramente ambientales, como
son los orientados al establecimiento de protecciones para elementos naturales y culturales, o del paisaje (objetivos d, e y g); otros se
orientan a [a necesaria correccidn de la problemdtica ambiental existente (objetivos 'y h); mientras que un Gltimo grupo se orienta hacia Ia
funcionalidad del entorno urbano de referencia, asi como a la potenciacion de su imagen como destino turistico con calidad ambiental
(objetivos 3, b y €). En definitiva, se entiende que los objetivos ambientales planteados, superan la estricta consideracion de lo natural y se
adaptan a Ia realidad urbano-turistica del entorno del Plan de Modernizacion, por lo que resultan del todo acertados.

Por otra parte, el Informe de Sostenibilidad desarrolla de forma especifica en qué medida han sido adoptados por el Plan los
objetivos ambientales fijados en el 3mbito comunitario (Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente); nacional (Ley 9/2006, Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural de la Biodiversidad y en la Estrategia Marina); y autonémico (Modelo de Ordenacion Territorial Basico de
(anarias).

Finalmente, también se establece de forma exhaustiva la comparativa entre los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion y
los objetivos de desarrollo sostenible de otros instrumentos de rango superior: Directrices de Ordenacion General y de Ordenacion del
Turismo de Canarias; Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT); Plan Territorial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (PTOTT); el Plan
Territorial Especial de Ordenacidn de Residuos de Tenerife (PTEOR); el Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Tenerife (PTEOP), el
Plan Territorial Especial de Ordenacion para la Prevencion de Riesgos (PTEOPR), Avance del PGOU del municipio de Adeje.

Por todo ello, se considera que el tratamiento que se ha dado en el Informe de Sostenibilidad al apartado de criterios y objetivos
ambientales cumple ampliamente los requerimientos técnicos deseables.

B.  Andlisis de los aspectos ambientales del medio

El Informe de Sostenibilidad recoge una sintesis del analisis de los principales aspectos ambientales que se presentan en la Memoria
de Informacion del Plan de Modernizacion.

Para ello, el ambito del Plan se ha contemplado en una doble vertiente: a escala de mayor detalle, se ha considerado un ambito de
actuacidn, que abarca Ia totalidad del area a ordenar y que establece sus limites teniendo en cuenta el espacio turistico. Ademas, 3 una
escala mas general, se ha delimitado un ambito de referencia territorial, mas extenso y que incorpora también el entorno periférico del area

( .
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de actuacion. El Informe de Sostenibilidad expone, de forma técnicamente precisa y adecuada a Ia escala y objetivos del instrumento de
ordenacion, los aspectos ambientales relevantes que caracterizan a este Gltimo dmbito:

o Geologfay geomorfologfa. Areas de interés
o Hidrologia

o (ondiciones climdticas

o Floray vegetacion. Areas de interés
o Fauna. Areas de interés

o Paisgje

o Patrimonio cultural

o (alidad atmosférica

o Bienestar social

o Areas protegidas

o (alidad de las aguas

No obstante, hay que significar que en la Memoria de Informacion del Plan de Modernizacion, también se incluyen en este analisis
otros aspectos como son los suelos y los riesgos, cuestiones que no se han sintetizado en el Informe de Sostenibilidad por no requerirlo su
Documento de Referencia.

El haber realizado el andlisis de todos los aspectos anteriores sobre un ambito superior al de ordenacién efectiva del Plan de
Modernizacion, ha facilitado la evaluacion ambiental de Ias intervenciones propuestas en la periferia 0 borde de dicho dmbito de ordenacidn.

(. Diagnéstico ambiental del medio

Conforme requiere el Documento de Referencia, el Informe de Sostenibilidad también incorpora una sintesis del diagndstico
ambiental que forma parte de la Memoria de Diagnéstico del Plan de Modernizacion. Ello posibilita, tal como requiere dicho Documento, una
zonificacién del 3mbito de ordenacion del Plan conforme a su calidad para la conservacion, limitaciones de uso y potencialidades; ademds de
abordar [a problematica ambiental ya existente.

El diagnéstico, realizado en base al andlisis de los aspectos ambientales anteriores, presenta como referente territorial a previa
delimitacion de unidades ambientales que, tal como se muestra en el Informe de Sostenibilidad, se han establecido considerando las
caracteristicas territoriales del ambito de ordenacion, tratandose de un drea fundamentalmente urbano - turistica. Ello se ha traducido en la
delimitacin y caracterizacion de 60 unidades ambientales, que se distribuyen entre dos subcategorias (“Area urbano-turistica” y “Frente
urbano litoral”), dentro de una categoria superior de “Espacio edificado”; y 4 subcategorias mas (“Grandes ejes de conectividad y elementos
de I3 trama urbana”, “Areas periurbanas de transformacion”, “Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales”,
“Franja litoral”), dentro de otra categoria superior de “Soporte territorial”.

La caracterizacion de tales unidades ambientales, permite interpretar el funcionamiento del ambito, de manera que sirve para
conocer como es y cémo funciona.
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La importancia de I3 correcta delimitacion y caracterizacion de las unidades ambientales radica en que su posterior valoracion,
desde el punto de vista de su calidad para Ia conservacion, limitaciones y potencialidades, tiene que estar imbricado con la posterior fase de
ordenacion, debiendo el Plan establecer propuestas diferenciadas y ajustadas a Ias distintas realidades de tales unidades. En este sentido, se
puede concluir que Ia delimitacion de unidades realizada, se adecua plenamente a Ias caracteristicas del drea de ordenacion, pudiéndose
constatar también su directa relacion con el modelo de ordenacidn y la estrategia del Plan de Modernizacion.

Como se ha mencionado, a partir de Ias unidades ambientales definidas, el Informe de Sostenibilidad recoge los principales aspectos
del diagnéstico ambiental del ambito de ordenacion del Plan de Modernizacion:

Diagndstico de calidad para la conservacidn: Ia representacion espacial de este valor indica donde se localizan los elementos
territoriales mas importantes que deben conservarse. Se constata que el 14% del ambito de ordenacion presenta una calidad para la
conservacion relevante (alta o muy alta).

Diagnostico de as limitaciones de uso: Ias limitaciones de uso, derivadas de las condiciones ambientales, determinan el grado de
restricciones para el desarrollo de usos y actividades asociadas al turismo. El diagndstico realizado detecta tales limitaciones para el 11% del
ambito de ordenacidn, concretandose en las siguientes:

o Limitaciones derivadas de la calidad visual del paisaje en unidades naturales.

o Limitaciones de uso derivadas de los elementos bidticos terrestres.

o Limitaciones derivadas de la calidad para la conservacion de unidades con dominancia de elementos naturales.
o Limitaciones derivadas de la pendiente del terreno.

o Limitaciones derivadas de los elementos de valor cultural.

Diagndstico de potencialidades: Ia potencialidad se define como el conjunto de elementos positivos para Ia 6ptima utilizacion del
territorio, en este caso, desde el punto de vista turistico. Asi, se identifican Ias siguientes potencialidades:

o Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad.

o Unidades con potencial para la reconversion de usos y mejora de espacios libres publicos.

o Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados.

o Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de dreas comerciales.

Diagndstico de problemdtica ambiental: una vez detectados, en la fase de andlisis, los impactos ambientales existentes, se han
identificado los diferentes problemas dominantes que contribuyen al detrimento de Ia calidad ambiental de las unidades ambientales
definidas, dando como resultado I3 siguiente clasificacion:

o Unidades con dominio de problemdtica relacionada con las infraestructuras.
o Unidades con dominio de problematica relacionada con I3 calidad estética de las edificaciones.
o Unidades con dominio de problematica relacionada con espacios libres pablicos.

o Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado.
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o Unidades con dominio de problematica relacionada con Ia funcionalidad urbana y Ia accesibilidad.
o Unidades con dominio de problematica relacionada con la contaminacion ambiental.

Como puede observarse, resulta evidente la adecuacion del enfoque metodoldgico del diagnéstico ambiental realizado, en tanto que
concluye en aspectos ambientales y funcionales precisos y extremadamente (tiles de cara al modelo de ordenacion a considerar por el Plan
de Modernizacion, 3 Ia vez que aporta los elementos de juicio bdsicos para Ia evaluacion ambiental, que constituye sin duda el eje central del
Informe de Sostenibilidad.

D. Analisis comparativo de alternativas

El desarrollo del Plan de Modernizacion ha determinado la articulacion de tres alternativas de ordenacion, incluida la alternativa 0,
que se han planteado para Ias estrategias en el espacio pablico y privado, asi como para la movilidad.

El Informe de Sostenibilidad plantea, en primer lugar, una descripcion de tales alternativas y a continuacion establece una evaluacion
comparativa sobre [a incidencia ambiental, socioecondmica de as mismas tal y como exige el Documento de Referencia. Por tanto, se
presenta un amplio apartado de evaluacion de alternativas, dado el analisis especifico que se realiza inicialmente sobre I3 incidencia
ambiental, socioeconémica de las mismas. Esta doble evaluacion asegura, en un primer momento, abordar de forma precisa las facetas o
dimensiones bdsicas de la incidencia de cualquier intervencion en el territorio, generando una seguridad en la evaluacion de las alternativas.

Asi, Ia evaluacién comparativa realizada para cada una de esas dimensiones se adapta plenamente a las caracteristicas territoriales
y ambientales del ambito, a la escala de [a Plan y a los objetivos a cumplir por toda evaluacion de alternativas. Ello lo hace mediante Ia
seleccion de una bateria muy cuidada de criterios de evaluacion para cada dimension que, ademds, consideran los resultados del andlisis y
diagndstico ambiental previos, lo que permite poner en relacion Ia evaluacion de alternativas con las fases precedentes del Plan, dandole la
maxima coherencia metodoldgica al documento.

Por tanto, en funcion de tales criterios, el Informe de Sostenibilidad plantea una evaluacién comparativa de las diferentes
alternativas aplicando una valoracion ponderada, que permite establecer la importancia o peso especifico de cada criterio en el resultado de la
evaluacién ambiental y socioecondmica. Este sistema de valoracion supone un claro intento de objetivacion en Ia valoracion de alternativas,
superando los presupuestos meramente cualitativos que, 3 menudo, se reducen al criterio del técnico que realiza el Informe de
Sostenibilidad, cuestion que en el presente documento se ha pretendido eludir, llevando I3 valoracién a posiciones mas cuantitativas y, por
tanto, mas objetivas.

Como resultado, el Informe de Sostenibilidad presenta una profusa evaluacién comparativa de las alternativas, segregando primero,
desde un enfoque ambiental y socioecondmico, I3 valoracion de Ias intervenciones que se recogen para el espacio publico, el privado y para la
movilidad. Este descenso en Ia evaluacién se considera del todo adecuado y necesario, dado que, aunque contribuya a ampliar extensamente
el apartado de I3 valoracion de alternativas, no cabe duda de que se trata de intervenciones sujetas a diferentes condicionantes y que
presentan una incidencia territorial y ambiental también diferenciada.

No obstante, [a seleccion de Ia opcion a ser adoptada como modelo del Plan de Modernizacion requiere de una vision global o de
conjunto, por lo que el Informe de Sostenibilidad realiza una Gltima combinacion entre los resultados obtenidos por la evaluacion de cada una
de Ias dimensiones consideradas, para obtener |a alternativa mas sostenible en la ordenacion del espacio publico, privado y de la movilidad.

En conclusién, se puede argumentar que el Informe de Sostenibilidad ha abordado una exhaustiva evaluacién comparativa de las
diferentes alternativas consideradas, desde un enfoque multidisciplinar, que supera Ias meras concepciones ambientales para asumir una
sostenibilidad integral, en aras de escoger el modelo de intervencién que mas se ajusta a la problematica y potencialidad territorial del
ambito de ordenacidn.
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E.  Evaluacion ambiental y medidas ambientales

No cabe duda de que I3 evaluacion ambiental constituye el apartado central que da sentido al Informe de Sostenibilidad, lo que se
evidencia en su propia significacion en el Documento de Referencia. Por tanto, el Informe de Sostenibilidad incorpora un amplio andlisis de los
efectos ambientales potenciales que pueden derivar, por un lado, de todas las determinaciones correspondientes al contenido regulador, y
por otro, de Ia ejecucion de Ias 39 propuestas de intervencion en el espacio publico, asi como as 6 en el espacio privado, correspondientes al
denominado contenido operativo y que el presente Plan de Modernizacin recoge.

Siguiendo las directrices del Documento de Referencia, Ia evaluacion ambiental que incorpora el Informe de Sostenibilidad aborda, en
un primer momento, los efectos que Ias determinaciones e intervenciones propuestas pueden ejercer sobre los principales elementos
ambientales del medio (geologfa, geomorfologia, hidrologfa, suelos, vegetacidn, fauna, condiciones climaticas y calidad atmosférica, paisaje y
patrimonio cultural); sobre las zonas ambientalmente sensibles (espacios naturales protegidos colindantes, dreas de interés geoldgico y
geomorfoldgico, areas de interés floristico y faunistico, y unidades ambientales con muy alta calidad para la conservacidn); y sobre el medio
litoral y marino (Zona de Especial Conservacién Franja marina Teno-Rasca). Asimismo, se incorpora una estimacion de la generacién de
residuos, del incremento del consumo de agua y energia, y del aumento de la contaminacion por las intervenciones propuestas, tanto en el
espacio publico como en el privado. Por tanto, todo ello, supone una primera y acertada evaluacion, mas global, de la incidencia ambiental del
conjunto de [as intervenciones sobre los aspectos medioambientales mas significativos.

No obstante, el Informe de Sostenibilidad aborda posteriormente una detallada y correcta valoracion ambiental pormenorizada de
cada intervencion propuesta en el espacio pdblico y privado, construyendo para ello una ficha de evaluacién que incorpora los siguientes
campos: caracteristicas principales de la actuacion, caracterizacién del entorno sobre el que se interviene, y Ia valoracién de las afecciones y
del impacto ambiental.

Aunque aparece en un epigrafe diferenciado, las medidas ambientales son consustanciales a la evaluacién ambiental, y asi lo
considera el Informe de Sostenibilidad al incorporarlas a las fichas de evaluacién de cada una de Ias intervenciones propuestas por el plan de
Modernizacion. No obstante, al margen de las medidas ambientales planteadas para cada actuacion, el Informe de Sostenibilidad también
incorpora un amplio apartado donde se plantea un acertado y exhaustivo repaso las medidas orientadas a multiples objetivos:

o (orregir I3 problemdtica detectada en el diagndstico ambiental del Plan.

o Conservar los recursos afectados por las determinaciones del Plan.

o Mejorar el paisaje urbano, la movilidad y accesibilidad.

o Integrar los nuevos crecimientos urbanos, equipamientos e infraestructuras.

o Aintroducir enlos instrumentos de desarrollo 0 en los proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas.

Por tanto, puede concluirse que el Informe de Sostenibilidad aborda una adecuada evaluacién ambiental de las determinaciones del
Plan de Modernizacion a diferentes escalas, que van desde las afecciones ambientales mas generales a las mds especificas de cada actuacion.
En consonancia con ello, dispone de una bateria de medidas ambientales que dan correcta satisfaccion a la posible correccion o matizacion de
las afecciones detectadas a todos los niveles.
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F.  Medidas previstas para el seguimiento

El Informe de Sostenibilidad también incorpora un amplio apartado dedicado a los indicadores ambientales que permiten determinar,
en cada momento, el grado de ejecucion del Plan de Modernizacidn, el grado de consecucion de los objetivos previstos y los efectos de las
actuaciones sobre el medio ambiente.

Fiel 3 su enfoque integrado y multidisciplinar, el Informe recoge un amplio nimero de indicadores orientados a multiples aspectos,

incorporandose también los indicadores aportados por el Documento de Referencia:
o Indicadores sobre objetivos ambientales
o Indicadores sobre el espacio urbano-turistico
o Indicadores sobre |3 poblacién
o Indicadores sobre el medio ambiente
o Indicadores del Documento de Referencia

En total, las categorias anteriores agrupan hasta 31 indicadores, de los que se expone una definicion de cada uno de ellos, sus
parametros cuantificables, sus fuentes estadisticas, sus valores actuales y sus valores limites respecto a la aplicacion de las
determinaciones del Plan de Modernizacion.

En conclusion, puede afirmarse que el tratamiento que se realiza en el Informe de Sostenibilidad de los indicadores de seguimiento,
cumple sobradamente Ias expectativas derivadas del Documento de Referencia; estando en plena sintonia con el necesario seguimiento de
las afecciones ambientales potenciales detectadas en Ia evaluacion ambiental del Plan de Modernizacidn.

G.  Resumen

El Informe de Sostenibilidad incorpora, como uno de sus apartados finales, un resumen de su contenido, en términos comprensibles
y adecuados a los criterios del Documento de Referencia.

El mismo desarrolla una sintesis que abarca desde los aspectos mds generales ligados al objeto y a los objetivos del Plan de
Modernizacion, las caracteristicas territoriales basicas del ambito de ordenacion, los resultados del diagndstico ambiental y la exposicion y
valoracion comparativa de las alternativas; hasta los aspectos mas concretos ligados 3 la evaluacion ambiental de cada intervencion
propuesta y as medidas correctoras a adoptar, de lo que se presenta una clara sintesis de sus resultados. El resumen concluye con una
exposicion sintética de los indicadores ambientales considerados.

H. Informe de viabilidad econdmica

El Informe de Sostenibilidad incorpora un analisis de la estimacion de la viabilidad econdmica y financiera de Ias alternativas
planteadas en el Plan de Modernizacion.

Se ha analizado I3 viabilidad de las alternativas a través de la dimension de Ias inversiones necesarias y de [a disponibilidad
financiera para la materializacion de las mismas. Se ha estudiado y evaluado cada una de Ias estrategias que estructuran cada una de Ias
alternativas, esto es, estrategia del espacio publico, del espacio privado y de las mixtas. Posteriormente se han interrelacionado estos
valores para determinar I3 viabilidad econémica final de cada alternativa.

En funcion del nivel de detalle de Ias actuaciones que conforman Ias alternativas propuestas en el Plan de Modernizacion, se puede
concluir que I3 evaluacion de I3 viabilidad econémica de las alternativas se ajusta suficientemente a la escala del Plan de Modernizacion y al
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nivel de detalle que expresan Ias diferentes alternativas; es por ello que el andlisis de la viabilidad econémica no se ha realizado a través de
cuantificaciones monetarias, sino a través de la aproximacion a la dimension de las inversiones necesarias y a la disponibilidad financiera para
hacer frente a las mismas.

Esta evaluacion econdmica y financiera de Ias alternativas ha servido de base y justificacion para el andlisis monetario posterior de la
alternativa seleccionada, realizado en el Programa de Actuacion y Estudio Econdmico Financiero del Plan de Modernizacion.

Por todo ello que se concluye que la metodologia y contenido de este apartado del Informe de Sostenibilidad cumple con los
requisitos exigibles de calidad técnica.

. Planimetria y fichas

El Informe de Sostenibilidad se acompafia de una serie de planos, realizados conforme 3 las reglas cartograficas y con buena calidad
de presentacion y lectura, referidos a Ias siguientes cuestiones:

o Alternativas propuestas
o Informacién ambiental
o Diagndstico ambiental

De igual manera, acompafia al Informe de Sostenibilidad un fichero que recoge las fichas de evaluacion ambiental de Ias
intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacidn, convenientemente organizadas y con gran calidad de presentacion.

En consecuencia, Ia detallada valoracion que se ha realizado en este apartado sobre los aspectos mas relevantes y significativos del
Informe de Sostenibilidad, permite afirmar que el mismo cumple sobradamente los requisitos exigibles de calidad técnica.
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4. ANALISIS DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS REALIZADAS Y DE SUTOMA EN
CONSIDERACION

4.1. INFORME AL DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS

Con fecha 17 de abril de 2015 tiene entrada, en la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial del Gobierno de
(anarias, Direccion General de Ordenacion del Territorio informe técnico, juridico y ambiental al documento sometido a informacion pUblica y 3
consulta de las Administraciones Publicas afectadas, tal y como se propuso en la sesion de la Ponencia Técnica Oriental de 3 Comision de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), celebrada el dia 23 de marzo de 2015. Al respecto se toma en
consideracidn los siguientes aspectos provenientes del informe técnico ambiental de 13 de abril de 2015.

En su apartado 4.2.1 se considera que el ISA aborda adecuadamente los contenidos establecidos en el Documento de Referencia. En
este sentido, el mencionado informe pone en valor los siguientes aspectos:

Que la caracterizacién de Ias variables ambientales no solamente se ajustan al Documento de Referencia sino que
incorporan al andlisis otras variables ambientales (caracterizacion de suelos y riesgos naturales o en el apartado de
calidad ambiental: la calidad atmosférica, acdstica y luminica).

El haber realizado el andlisis de todas las variables ambientales sobre un ambito superior al de ordenacidn efectiva del Plan
de Modernizacion (dmbito de referencia territorial), ha permitido dotar al ISA de un andlisis con mayor alcance.

Se ha abordado una adecuada zonificacion mediante la delimitacion de unidades ambientales del plan conforme 3 Ia
consideracion de la calidad para la conservacion, limitaciones de uso y potencialidades; ademds de abordar la problematica
ambiental ya existente.

El ISA presenta una exhaustiva evaluacion ambiental empleando un sistema de valoracion que supone una objetivacion en
la valoracion, superando los presupuestos meramente cualitativos que, a3 menudo, se reducen al criterio del técnico que
realiza el ISA.

El informe constata Ias actuaciones del PMM de Costa Adeje que han sido evaluadas.

El 1SA considera adecuadamente las medidas ambientales consustanciales a la evaluacion ambiental, incorpordndolas a las
fichas de evaluacién de cada una de las intervenciones

Los planos de informacion, diagndstico y alternativas han sido elaborados con Ia suficiente precision para realizar una
correcta evaluacion ambiental, presentando una escala inferior a 1/10.000, exigido por el Documento de Referencia.

El ISA ademds de cumplir con cada uno de los indicadores ambientales establecidos por el Documento de Referencia,
incorpora otros indicadores, que refuerzan el seguimiento ambiental del PMM.

Se considera que el Informe de Sostenibilidad Ambiental puede mejorar su contenido, en los términos establecidos en el documento
de referencia, tomando en consideracidn los siguientes contenidos fijados en los apartados 4.2.2, 4.4 y 4.5:
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PRIMERO - Marco legislativo de aplicacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

(abe precisar que con fecha 11 de diciembre de 2013 entra en vigor Ia Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, I3
cual refunde en un mismo texto legal Ia evaluacion ambiental de planes y proyectos. Al respecto, por resolucion del Director General de
Ordenacion del Territorio, de 11 de diciembre de 2014 se determina que el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica se regira,
conforme al principio de unidad de procedimiento por I3 normativa conforme a la cual comenzaron su tramitacion, siendo en este caso la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y Decreto 55/2006, de 9

de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de
(anarias.

TOMA EN CONSIDERACION:

Queda, tras atender la observacion, actualizado el marco legislativo de aplicacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental

SEGUNDO - Objetivos de proteccion ambiental.

Considerar los objetivos, en el dmbito comunitario, de proteccion ambiental fijados por la Directiva 92/43/CEE y la Directiva
2009/147/CE y la manera en que hayan sido tomados en consideracion conforme a su relacién con los objetivos del Plan de Modernizacion.

TOMA EN CONSIDERACION:

Se ha tomado en consideracion la Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestre y [a Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa
3 la conservacion de las aves silvestres durante el proceso de evaluacién ambiental del presente Plan de Modernizacién. Ademds se
enumeran algunos de los objetivos fundamentales que persiguen ambas Directivas

TERCERO - Coherencia con otros planes promovidos por [a Administracién General del Estado (especialmente Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar)

Puede resultar pertinente que el ISA valore los objetivos ambientales de la Estrategias Marinas espafiolas (aprobado por Acuerdo del
Consejo de Ministros de 2 de noviembre de 2012), entre las que se encuentra la Demarcacién (anaria.

TOMA EN CONSIDERACION:

Se ha creido conveniente incorporar la Estrategia Marina para la demarcacion canaria, tanto los objetivos fijados en la misma como
su relacion con los objetivos del Plan de Modernizacion.

CUARTO - Coherencia del PMM con planes y normas de Espacios Naturales Protegidos asi como los Planes de Gestion de las Zonas
Especiales de Conservacion.

Se valora como necesario justificar en mayor medida si el PMM de Costa Adeje puede guardar relacién con los objetivos ambientales
de los siguientes espacios naturales limitrofes con el 3mbito de actuacion:

- ZECFranja Marina Teno-Rasca

- Monumento Natural de [a Caldera del Rey.
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TOMA EN CONSIDERACION:

Se incorporan al Informe de Sostenibilidad Ambiental los fundamentos de proteccién que se plantean en los instrumentos de
ordenacion de los espacios protegidos citados en la observacion ya que estas determinaciones se han tenido en cuenta para establecer el
modelo de ordenacién del Plan de Modernizacién, dadas las posibles sinergias entre espacios vecinos.

QUINTO - Determinaciones de otros planes con incidencia en el dmbito de estudio.

Al respecto conviene justificar, en mayor grado de precision, porque ningln otro plan puede generar sinergias y efectos ambientales
adversos.

TOMA EN CONSIDERACION:

Analizado con detenimiento este apartado se ha optado por incluir planes sectoriales que, aun estando en aprobacion inicial, pueden
contener determinaciones y actuaciones que pueden generar sinergias y efectos ambientales acumulativos adversos tanto presentes como
futuros.

SEXTO - Caracterizacion de las variables ambientales.

Deberia considerarse la necesidad de delimitar tanto en texto como en plano Ias areas de interés geomorfoldgico, ya que a pesar de
que no es un requisito exigido por el Documento de Referencia en el diagndstico ambiental del presente ISA se utiliza como un criterio para
valorar I3 calidad para Ia conservacion de Ias unidades ambientales. En caso de que no sea necesario se habra de justificar porque no se han
delimitado.

En el analisis ambiental no se ha destacado suficientemente I3 calidad de las aguas en coherencia con los objetivos de Ia Directiva de
Aguas y Ley de Proteccién del medio marino, tal como requiere el Documento de Referencia. Por lo tanto, resulta oportuno volver a tomar en
consideracidn este aspecto (apartado 4.1.10). En este sentido, cobra especial interés la actual revision del Plan Hidroldgico de Tenerife.

En cuanto al patrimonio no se concluye la presencia de bienes o conjuntos protegidos que puedan tener la consideracion de Bien de
Interés Cultural, lo cual es necesario para la definicion de la calidad del patrimonio cultural realizada en el diagndstico de la capacidad de uso,
donde se le otorga un valor a los Bienes de Interés Cultural.

TOMA EN CONSIDERACION:

Se incluye en el informe, y quedan delimitadas en el plano de geomorfologia, las dreas de interés geoldgico-geomorfoldgico
identificadas en el ambito de referencia del presente PMMIC.

En el apartado 4.1.10 se introducen los objetivos de Ia Directiva 2000/60/CE, de Ia actual revision del Plan hidrolégico de Tenerife y
dela Ley 41/2010, de 29 de diciembre, de proteccion del medio marino.

Atendida Ia observacion, queda especificado en el informe que ninglin Bien de Interés Cultural se encuentra localizado dentro del
ambito de estudio del PMMIC.

SEPTIMO - Evaluacién ambiental.

En cuanto a Ia incidencia sobre el medio litoral y, en su caso, sobre el medio marino, incluyendo las determinaciones respecto al
acceso y uso publico del litoral conviene precisar el apartado 7.4.3 del ISA. Al respecto, tanto el ambito de referencia territorial como el dmbito
de actuacion del PMM de Costa Adeje excluye el medio marino y en relacion al acceso y uso pablico del litoral cabe considerar que el mismo
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queda evaluado en las correspondientes fichas de evaluacion donde se evalia ambientalmente con el mayor detalle las mejoras y
acondicionamiento de los paseos maritimos.

TOMA EN CONSIDERACION:

Se incluye I3 consideracion haciendo constar que en relacion al acceso y uso piblico del litoral queda evaluado en las
correspondientes fichas de evaluacion donde se evalda ambientalmente con el mayor detalle las mejoras y acondicionamiento de los paseos
maritimos.

OCTAVO - En cuanto a las Administraciones Puablicas que deben ser consultadas.

Las Administraciones Piblicas que plantea el ISA en su apartado 13 corresponden con las establecidas por el Documento de
Referencia. No obstante de cara a una mayor concrecién debe citarse con cardcter especifico a la Consejeria de Sanidad y Ia Direccion General
de Sostenibilidad de Ia Costa y del Mar. Igualmente cabe hacer mencién como Administracion Insular al (abildo Insular de Tenerife, Consejo
Insular de Aguas de Tenerife y como administracion local al Ayuntamiento de Adeje.

TOMA EN CONSIDERACION:

Quedan concretadas las administraciones que deben ser consultadas, cumpliendo con lo especificado en el Documento de
Referencia.

NOVENO - Correccion de errores.

Apartado 2.1. Debe aclararse que la linea del deslinde del Dominio Piblico maritimo Terrestre queda expresada en el plano de
informacion .1.01. Asimismo, el deslinde maritimo terrestre, limite de proteccion y Ia ribera del mar constituyen una delimitacién presente en
el resto de los planos de informacion del PMM de Costa Adeje.

Apartado 7.1.2. Sintesis de Ias propuestas a evaluar: donde dice “asi como a Ias 8 planteadas sobre el espacio piblico” debe decir
“asi como a las 7 planteadas sobre el espacio privado”

Apartado 7.3.3. Sintesis de los resultados obtenidos, en el cuadro de propuestas en espacio piblico, la intervencién 36 aparece
como POSITIVA cuando en la evaluacidn anterior y su ficha correspondiente aparece correctamente evaluada como NEGATIVA.

Apartado 8 Descripcion de las medidas ambientales: donde dice: “algunas de las actuaciones mds impactantes (especialmente las
proyectadas en suelo ristico) estan sujetas a un necesario procedimiento de evaluacién de impacto ambiental de sus proyectos especificos
debe decir: “algunas de las actuaciones mas impactantes estan sujetas a un necesario procedimiento de evaluacion de impacto ambiental de
sus proyectos especificos

TOMA EN CONSIDERACION:

Quedan subsanadas todas las observaciones correspondientes a errores materiales citados anteriormente y otros, que adn no
siendo identificados por el informe técnico ambiental, se han corregido durante el periodo de informacion y consultas.
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4.2. APORTACIONES RELACIONADAS CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS

Respecto a las Administraciones afectadas y las que deben emitir informe preceptivo, se han emitido los siguientes informes:

M.InIS’[.e’FIO de Industria, Energia y Tqusmo. 07/04/15 6013
Direccion General de Telecomunicaciones.

Direccién General de Infraestructura Viaria. 10/03/15 803
Direccién General de Comercio y Consumo. 10/03/15 4166
Consejo Insular de Aguas de Tenerife 24/04/15

Area de Planeamiento del Cabildo de Tenerife 15/04/15 6777
Ayuntamiento de Adeje. 21/04/15 7033
Federacion de Desarrollo Empresarial y

Comercial de (anarias 13/04/15 6457
Asociacion Hotelera y Extrahotelera de

Tenerife, La Palma, La Gomera y el Hierro 15/04/15 6703
(ASHOTEL)

De las administraciones consultadas expresadas en el cuadro anterior, ninguna ha emitido informe que plantee cuestion alguna
sobre el Informe de Sostenibilidad Ambiental, ni sobre la evaluacién ambiental que el mismo incorpora. Unicamente se hace referencia,
indirectamente, a aspectos concretos incluidos en el ISA en los siguientes informes:

Consejo Insular de Aguas de Tenerife emite informe el 16 de Abril requiriendo Ias siguientes mejoras relativas al contenido
ambiental en los siguientes términos:

D.2. AFECCION AL INVENTARIO OFICIAL DE CAUCES

En cuanto 3 la afeccion al inventario oficial de cauces, el informe plantea que para el PMMIC de Costa Adeje no se representa el
Inventario Oficial de Cauces de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife, ni se hace alusion a los Registros de Riesgo vigentes sefialados en el
Plan de Defensa de Avenidas que le afecten.

TOMA EN CONSIDERACION:

Al respecto, los planos “IA-05_Hidrologia” y “IA-12_Riesgos” que acompafian al Informe de Sostenibilidad Ambiental (actualizado)
presentan, en el primero de los casos, I3 delimitacion de los cauces de los barrancos del Inventario Oficial de (auces de la Demarcacion
Hidrografica de Tenerife presentes en el dmbito, y en el segundo, el Registro de Riesgos del Plan de Defensa Frente a Avenidas de la Isla de
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Tenerife. Ademas en el propio Informe de Sostenibilidad Ambiental se recoge detalladamente la informacion sobre los Registros de Riesgos en
el apartado 4.1.11 Anadlisis de riesgos.

D.3.DRENAJE DE LA ESCORRENTIA SUPERFICIAL. RED DE PLUVIALES

En cuanto a lo relacionado con las actuaciones de urbanizacion y los nuevos viales se ha atendido a la propuesta recogida en el
informe incluyéndose dichas modificaciones en el fichero de intervenciones publicas del Anexo IV-A del Tomo V Normativa.

0.6. TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES

Tras una revision exhaustiva de la Normativa, en su Titulo VIl Medidas Ambientales, se ha creido conveniente completar el apartado
3.f) del Articulo 75 Medidas genéricas de proteccin ambiental de la Normativa en la forma siguiente:

1) Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido @ la red municipal, las instalaciones deberdn ser proyectadas por un
técnico competente de acuerdo con la normativa vigente, y revisadas por el titular del servicio de saneamiento, que inspeccionard y
controlard las mismas, sin perjuicio de la competendia exclusiva del (onsejo Insular de Aguas de Tenerife para el otorgamiento del titulo
habilitante para la depuracion.

Area de Planeamiento del Excmo. Cabildo de Tenerife, emite informe de valoracion conjunta de todos los PMMIC el 15 de abril de
2015, y se hacen valoraciones sobre contenidos del este PMMIC sin incidir sobre cuestiones ambientales. Unicamente en relacion con el
Patrimonio Histérico se apunta la necesidad de desarrollar la informacion relativa al Patrimonio Arqueoldgico.

Toma en consideracion;

Las cuestiones relativas al de Patrimonio Histdrico guardan relacion con los contenidos recogidos en el apartado 4.8 del ISA. En este
apartado se aborda la informacién relativa al Patrimonio Histérico considerando el Patrimonio Arqueoldgico y Patrimonio Etnografico.

En este sentido se hace mencion a que, segln la informacion extraida del PGO de Adeje en redaccion, que toma en consideracién la
consulta del Inventario realizado por Ia Unidad de Patrimonio Histdrico del Cabildo Insular de Tenerife en 2009, existe un espacio dentro del
ambito de actuacidn, concretamente en el sector de Bahia del Duque, denominada Ambito de Interés Patrimonial (AIP 10). Se trata de un drea
notablemente transformado y dominado por las distintas urbanizaciones turisticas que ocupan la primera linea de costa. Ello ha incidido
notablemente no sélo en la presencia de evidencias patrimoniales en esta zona, sino que ha afectado a la conservacion de los elementos
existentes. En cuanto al patrimonio arqueoldgico, los elementos presentes en el ambito de interés son basicamente yacimientos de
superficie, lo que justifica el mal estado de conservacion general. Los elementos de interés etnograficos presentes estan directamente
relacionados con [a vivienda (varias casas), un embarcadero, una ermita y una cantera.

En cuanto a los Bienes de Interés Cultural el Informe de Sostenibilidad Ambiental es concluyente en cuanto a la no presencia en el
ambito del PMMIC de ninglin BIC. Estando los existentes en el municipio localizados fuera del 3mbito.

Las propuestas de ordenacion incorporadas en el PMMIC son evaluadas tomandose lo valores patrimoniales como uno de los criterios
ponderados en la evaluacion ambiental. De tal manera que se garantiza la conservacion del patrimonio existente y la puesta en valor del
mismo en las actuaciones del presente plan.
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No obstante, y dada la propia naturaleza de los yacimientos arqueoldgicos no puede descartarse por completo la posibilidad de que
se produzca un hallazgo fortuito a lo largo de I3 ejecucién del Plan, en este caso se estard a lo dispuesto en el Art. 48 de Medidas cautelares,
(apitulo IV de la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de (anarias.

4.3.  ALEGACIONES DURANTE EL PROCESO DE INFORMACION Y CONSULTA AL PUBLICO INTERESADO

Una vez finalizado el plazo de informacion puablica y consulta, que se prolongd hasta el 12 de Abril de 2015, se han recibido las
siguientes alegaciones de los ciudadanos y publico interesado:

NO ALEGACION ALEGANTE REPRESENTADO ¥ REI'E\I(.EI_Ingg DE FECHA DE ENTRADA
L |menetoe | Gubibomdns || s
2 (Iggsg;grln(;?blggéd%r}; Fndesa DiStrigli.dén Flctrica, 4129 10/03/15

Area de Tenerife)
3 Antonino Jorge Bilbao Antonino Jorge Bilbao, S.L. 6327 /6402 10/03/15
Antonino Jorge Mejias Comunidad de propietarios 16
4 (Presidente) y Radl Aro Pinto viviendas unifamiliares 6326/6379 10/04/15
(Secretario) (aldera del Rey
5 Juan José Bacallado Ucelay Urbanizacion Elzy a defafiabé, 6288 09/04/15
6 Roberto Konrad Gebauer Kurt Konrad y Cia S.A. 6230 09/04/15
7 Roberto Konrad Gebauer Kurt Konrad y Cia S.A. 6231 09/04/15
8 Roberto Konrad Gebauer Kurt Konrad y Cia S.A. 6232 09/04/15
9 Roberto Konrad Gebauer Turistica Konrad Hidalgo S.L. 6233 09/04/15
10 Roberto Konrad Gebauer Turistica Konrad Hidalgo S.L. 6234 09/04/15
11 Roberto Konrad Gebauer Turistica Konrad Hidalgo S.L. 6235 09/04/15
12 Roberto Konrad Gebauer Turistica Konrad Hidalgo S.L. 6236 09/04/15
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N° REGISTRO DE

N° ALEGACION ALEGANTE REPRESENTADO ENTRADA FECHA DE ENTRADA
13 Juan José Toledo Herndndez |  Kanali, Sociedad Andnima 6245 09/04/15
Presidente del consejo de
Jose (arlos Carrillo administracion y consejero
14 Hernandez-Siverio delegado de Fuerteventura 6246 09/04/15
Life S.L.
EvaRuiz Benitez de Lugo | América de Construcciones y
1 Alvarez Turismo S.L 6390/6507 10/04/15
Ricardo Esquivel Sanchezy | Comunidad de propietarios de
16 Manuel Trujillo Rodriguez (aldera del Rey 6395 10/04/15
17 Eduardo Dominguez Sierra San Eugenio S.A. 6437 10/04/15
18 Juan SebaStla” Quintana Crimatedo S.L 6467 13/04/15
Estévez
19 Juan Sebastlan Quintana Garoé de Inversiones S.L. 6468 13/04/15
Estévez
Asociacion de empresarios,
20 Jordi Espulgas Ramos comerciantes y profesionales 6469 13/04/15
de Adeje
. ) ) Comunidad de Propietarios
21 Eugenio Dominguez Garcia Santa Marfa 6471 10/04/15
Francisco Javier Zamorano | Inversiones Hoteleras Playas
22 Saenz del Duque SA. 2964 06/04/15
Comunidad de propietarios
23 José Antonio Acevedo Centro Comercial Costa 6006 07/04/15
Torviscas
2 Fugenio Campos Dominguez | ¢ g 1 o oc de Adeie 6186 08/04/15

y Roberto Konrad Gebauer
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. N° REGISTRO DE
N° ALEGACION ALEGANTE REPRESENTADO ENTRADA FECHA DE ENTRADA
25 Eduardo Dominguez Sierra San Eugenio S.A. 6184 08/04/15
26 Francisco Galvan de Urzaiz Puerto Colén S.A. 6189 08/04/15
Antonio José (abana Garcia- | Comunidad de propietarios
27 Vera Playa Shop 6187 06/04/15
28 Rafael Adrian Adrian Adridn Hoteles S.L. 6525 13/04/15
Hildo Antonio Rodriguez
29 RaImosS 6528 13/04/15
Asociacién de empresarios de
30 José Alejo Rodriguez Playa de las Américas y (osta 6458 13/04/15
Adeje

Respeto al andlisis de las mismas, hay que sefialar que se han presentado 30 alegaciones dentro del plazo legal establecido. Como
resultado de su analisis se han estimado 4 alegaciones, parcialmente 12, desestimadas 13 y no procede 1

En general, Ias alegaciones se centran en mostrar aclaraciones y compatibilidad de los usos residenciales y turisticos e inclusion o
modificacion de usos permitidos y parametros urbanisticos.

Entre las 30 alegaciones planteadas, ninguna hace referencia expresamente al Informe de Sostenibilidad Ambiental y sélo una
afecta al proceso de evaluacion ambiental al plantear cambios en el ndmero de intervenciones sobre espacio privado.

La alegacion 1, solicita que:

13 actuacion que se propone desde el PMM de (osta Adeje, para la renovacion de los de los centros comerciales Playa Shop, Bora
Bora y Salytien no sea conjunta sino independiente segun cada centro comercial.

La actuacion de manera conjunta podria limitar y perjudicar Ia tramitacion de las iniciativas que para la dinamizacion del (entro
(omercial Salytien se estan ejecutando, puesto que los intereses y las actuaciones que hasta Ia fecha se han realizado difieren con respecto
los centros comerciales Playa Shop, Bora Bora.”

La estimacion de esta alegacion supone Ia division en tres intervenciones independientes de la renovacion conjunta planteada por el
presente PMM para los centros comerciales Playa Shop, Salytien y Bora Bora (intervencidn 46). Este cambio supone una modificacion formal en
el proceso de evaluacion ambiental al tener que evaluarse separadamente (42, 43, 44) tanto en el ISA como en sus correspondientes fichas.
Al respecto conviene aclarar que los valores de [a evaluacion ambiental siguen siendo los mismos que cuando la intervencion era de
renovacion conjunta.
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4.4.  RESULTADOS DE LA REUNION DE VALORACION CONJUNTA DE LA PROPUESTA.

La reunién celebrada el 24 de abril de 2015 sirvid para exponer as consideraciones a los informes sectoriales, estando presentes el
Ministerio de Defensa, Ia Consejeria de Obras Pblicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de (anarias, Cabildo Insular de Tenerife,
Consejo Insular de Aguas de Tenerife y Ayuntamiento de Adeje.

Una vez expuestos por el Equipo Redactor del Plan, los cambios introducidos en el documento sometido a informacidn publica en
base a Ias consideraciones efectuadas a los informes emitidos, no han surgido nuevas observaciones sobre el contenido ambiental del Plan de
Modernizacion y su Informe de Sostenibilidad.
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5. ANALISIS DE LA PREVISION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DERIVADOS DEL PLAN

Como se recoge en el Informe de Sostenibilidad, a su escala de aplicacion, el desarrollo del Plan de Modernizacion puede conllevar

DE MODERNIZACION

algunos efectos ambientales sobre los principales elementos territoriales, cuestion que, sin embargo, viene muy matizada por I3 propia
naturaleza urbana de la mayor parte del ambito de actuacion, tratandose de un espacio ya fuertemente transformado.

5.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DERIVADOS DE LA IMPLANTACION DEL PLAN

Como se ha expuesto con anterioridad, el Informe de Sostenibilidad, siguiendo las directrices del Documento de Referencia, plantea

|a evaluacion ambiental desde un triple enfoque 0 escala: en un primer momento se valoran los efectos ambientales de las determinaciones
del Plan de Modernizacion sobre los principales elementos ambientales, que se sintetizan en Ia siguiente tabla:

o VALORACION DEL NIVEL DE IMPACTO SOBRE LOS PRINCIPALES ELEMENTOS AMBIENTALES

VALORACION DEL NIVEL DE IMPACTO DEL PLAN DE MODERNIZACION

ELEMENTOS AMBIENTALES TIPO DE AFECCION MA&N;/I[CJEODEL NIVEL DE IMPACTO
Pérdida de sustrato de interés geoldgico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de topoformas significativas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Geologia, geomorfologia y suelos Ruptura del perfil de ladera BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de suelo agricola BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Desestructuracion fisico/quimica del suelo BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision de particulas sélidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
N o _ } Emision de particulas gaseosas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Condiciones climaticas y calidad atmosférica - :
Alteracién de la humedad ambiental BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion topoldgica de temperaturas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
, ) Modificacion de Ia red hidrica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Hidrologi Alteracion de I3 escorrentia superficial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de taxones de interés botdnico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Vegetacion y dreas de interés floristico Alteracion de comunidades arbéreas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision de particulas sélidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision sonica MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
_ , Alteracion de areas de nidificacion BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Fauna y dreas de interés faunistico = :
Afeccion de la zona de campeo de avifauna BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Limitacion al transito de fauna terrestre BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Paisaje Alteracién de Ia configuracion paisajistica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
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VALORACION DEL NIVEL DE IMPACTO DEL PLAN DE MODERNIZACION

ELEMENTOS AMBIENTALES TIPO DE AFECCION SN NIVEL DE IMPACTO
IMPACTO
Patrimonio cultural Pérdida de bienes con valor patrimonial BAJA NADA SIGNIFICATIVO

Los efectos sobre la fauna (magnitud media e impacto poco significativo) son basicamente colaterales a la ejecucion del Plan, 3
causa del transito de vehiculos pesados y el ruido que generen las obras, pudiendo alterar en cierta medida el ciclo vital de algunas de las
especies durante el desarrollo del mismo. Las dos zonas identificadas como dreas de interés faunistico no se encuentran afectadas, de forma
directa, por Ias intervenciones propuestas en el presente PMM.

En definitiva, especial incidencia tendrd I3 fase de ejecucion o construccién, dado que afectard negativamente sobre las
comunidades de entomofauna, roedores y reptiles que, en cualquier caso, abundan en el entorno de los espacios afectados.

o VALORACION DE LAS DETERMINACIONES DEL CONTENIDO REGULADOR

Considerando la peculiaridad del PMM de Costa Adeje, en relacion a Ia inclusion de determinaciones urbanisticas que son propias del
planeamiento general, se realiza una evaluacion ambiental de los efectos derivados de estas determinaciones reguladoras, intentando
refundir la frmula establecida por el Documento de Referencia aplicable con aquellas asimilables a un planeamiento general, en donde la
clasificacion y categorizacion del suelo es el punto de referencia sobre el que gravitan el resto de determinaciones. No obstante, teniendo en
cuenta que el Plan de Modernizacion no modifica este aspecto del PGO, se valoran [as determinaciones de ordenacién pormenorizada que si
sufren alteraciones con respecto al PGO vigente y que son potencialmente generadoras de impacto.

TIPFICACIGN DE LOS EFECTOS i
ELEMENTOS | | s L= B E s | 3
MO0 V21 E1 21 5 25| B 5|2 smo VétEET%EL HmLLODREL
Elg| " |2 &2 5|&|5 IMPACTO
Glg Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
Gmf Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
S Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
Hdg Ep | Ac [ No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
a Ep | Sm | No | Cp | Te | Re | Rc | Pr | (o N Ba
, Vgt Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | No | Pr | Es N Ba
Cambios en los usos del suelo - o sm o No | o Pe| b | N | P (0| N 5 NS
PC Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| Co N Ba
/IH Ep | Sm | No [ Cp | Pe | Ir | Nr| Pr| (o N Ba
(p Ep | Sm | Si | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o P Ba
BS fp | Sm | Si | lp | Pe | Re | Nt | Pr| (o p Al
(A Ep | Sm | Si | Lp | Pe| R | N | Pr| (o P Mo
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TIPFICACIGN DE LS EFECTOS b
ELEMENTOS | o | g =l BB el
DELMEDID | = [ B | | E| 8|5 | 5| |3 VALOR DEL | VALOR FINAL
2l 2 B B 8 2 2 £ ‘moo |oemeaco
£ | 3 2l g|&|8
Glg Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Nu
Gmf Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Nu
S Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
Hdg Ep | Ac [ No | Cp | Pe | Ir | Nr| Pr| (o N Ba
a Ep | Sm | No | Cp | Te | Re | Rc | Pr | (o N Nu
Cambios en la asignacion de Vet Ep  Sm  No | Cp Pe I | N | Pr|E | N Nu i
parametros urbanisticos Fn B(p Sm | No | Cp | Pe| It | N | Pr|Co| N Nu
PC Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Nu
[IH Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | No | Pr| (o N Nu
(P Ep | Sm | Si | Cp|Pe| Ir| N | Pr| (o P Ba
BS Ep | Sm | Si | Lp | Pe| Re| N | Pr| (o P Al
(A Ep | Sm | Si | Lp | Pe | Re| N | Pr| (o P Mo

En esta evaluacién ambiental del contenido regulador se establece una valoracién negativa nada significativa para los cambios en los
usos del suelo pues I3 ejecucion de otros usos definidos por el presente PMM en espacios no ocupados, ya sea para sistemas generales,
espacios libres o para paseos peatonales, que se traducen en intervenciones en el contenido operativo, podria provocar impactos negativos
aunque de escasa repercusion sobre el medio ambiente, sobre todo si se aplican las medidas ambientales pertinentes. Por otro lado, los
cambios en Ia asignacién de pardmetros urbanisticos se valoran positivamente (muy significativo) ya que persiguen la homogeneizacion del
ambito urbano en cuanto a edificabilidad y alturas, lo que unido a asignacion a cada pieza de un porcentaje de ocupacion que, en la mayoria de
los casos, coincide con el establecido por el PGO, excepto en algunas donde se podria aumentar el porcentaje estableciendo teniendo un limite
maximo preceptivo del 40% y las modificaciones sufridas en algunos retranqueos y separaciones al viario principal en algunas parcelas,
aunque con una repercusion escasa sobre los parametros ambientales, contribuyen a la mejora del paisaje y Ia funcionalidad urbana.

o VALORACION DE LAS DETERMINACIONES DEL CONTENIDO OPERATIVO

Ademds de I3 evaluacién de los efectos generales y del contenido regulador, el Informe de Sostenibilidad también aborda,
pormenorizadamente, I3 identificacion de los impactos que se pueden derivar de cada una de Ias intervenciones que propone el Plan de
Modernizacion, tanto en el espacio pablico como en el privado. El signo y valor de impacto obtenido para las diferentes intervenciones
propuestas, se concreta en as siguientes categorias:
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Positivo
Negativo y nada significativo

Negativo y poco significativo

Negativo y significativo
- Negativo y muy significativo

En base a tal codificacin, el Informe de Sostenibilidad sintetiza los resultados de Ia evaluacion ambiental mediante Ias siguientes

tablas:

> Intervenciones en espacio publico

INTERVENCION Valor Numérico | Signo (ategorfa
01. Mejora y acondicionamiento del paseo maritimo entre el barranco de Troya y la playa del Bobo

02. Mejora y acondicionamiento del paseo maritimo entre Puerto Colon y la plaza Unterhaching

03. Ejecucion y acondicionamiento del paseo maritimo en el tramo del barranco del Agua

+7 : o P » ;
04. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccién de la calle Paris

05. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccién de I3 calle El Beril

06. Mejora y acondicionamiento de Ia via peatonal situada junto a los apartamentos Parque San Eugenio y su plaza Anexa

07. Mejora y acondicionamiento de I3 via peatonal situada junto al Hotel Flamingo y el C.C. Playa La Pinta

08. Mejora y acondicionamiento de I3 via peatonal situada junto al Hotel Ia Pinta y el C.C. Terranova

09. Mejora y acondicionamiento de I3 via peatonal situada junto al hotel Flamingo Suites y el Hotel Villa de Adeje Beach

10. Mejora y acondicionamiento del drea ajardinada situada entre [a TF-1 y Ia avenida de Austria

11. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre el Parque Acudtico Aqualand y Ia avenida de Austria

12. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre [a TF-1 y el Parque Acudtico Aqualand

Propuesta de Memoria Ambiental

13. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre [a TF-1 y los apartamentos Laguna Park i y el Tenerife Garden

14. Mejora y acondicionamiento de I3 calle Venecia y el espacio libre Anexo

15. Ejecucion del Parque San Eugenio 0,49 Negativo | Nada significativo
16. Ejecucion del Parque Mare Verde 0,49 Negativo | Nada significativo
17. Ejecucion del Parque barranco del Agua 0,18 Negativo | Nada significativo

18. Ejecucion de equipamiento junto al Gran Hotel Bahia del Duque

19. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccién de |a avenida de los Pueblos

20. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la avenida de Bruselas. Tramo |

21. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la Avenida de Bruselas. Tramo |l

22. Ejecucion de carril bici en la Calle Bolivia

23. Ejecucion de carril bici en la Avenida de Los Pueblos. Tramo Magma
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INTERVENCION Valor Numérico |  Signo (ategoria
24. Creacion de aparcamientos en Ia calle Castilla 0,24 Negativo | Nada significativo

25. Creacion de aparcamientos en las vias del Parque Lineal |

26. Creacion de aparcamientos en Ias vias del Parque Lineal |l
27.Redisefio de I3 interseccién de la avenida de los Pueblos en el entorno del Magma
28. Ampliacion de [a seccion de Ia avenida de los Pueblos en el entorno de [a Estacion de Guaguas

29. Plataforma de San Eugenio |

30. Plataforma de la avenida V Centenario

31. Plataforma de I3 calle Gran Bretaria Il

32. Plataforma de I3 calle Gran Bretaria |

33. Plataforma de la avenida Europa

34. Plataforma de la avenida Ernesto Sarti
35. Plataforma del Siam Park 0,49 Negativo | Nada significativo
36. Plataforma del Parque San Eugenio 0,49 Negativo | Nada significativo
37. Adecuacion de I Estacion de Guaguas

38. Adecuacion del eje peatonal del Siam Park

39. Adecuacion del viario de acceso al Centro Comercial Siam Mall

> Intervenciones en espacio privado

INTERVENCION Valor Numérico | Signo (ategoria
41. Centro Comercial Costas
42. Centro Comercial Playa Shop 0,67 Negativo | Nada significativo
43. Centro Comercial Salytien 0,67 Negativo | Nada significativo
44. Centro Comercial Bora Bora 0,67 Negativo | Nada significativo

45. Centro Comercial Las Flores
46. Hotel Flamingo Club 0,43 Nada significativo
47 . Hotel Hesperia Troya

48. Hotel Melia Jardines del Teide

49. Hotel RIU Palace y RIU Arecas 0,43 Nada significativo
50. Hotel Dream Villa Tagoro

51. Hotel Dream Gran Tacande
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Propuesta de Memoria Ambiental

Como se observa, del total de intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacién, un total 11 (6 en espacio piblico y 5 en
espacio privado), se resuelven con una identificacion de impacto “negativo y nada significativo”. Tal como destaca el Informe de
Sostenibilidad, se trata de propuestas caracterizadas por su proyeccion sobre areas menos transformadas (en suelos no urbanizados), pero
que presentan compatibilidad ambiental, pese a que puedan generar pequefias transformaciones o alteraciones ambientales o paisajisticas, 0
por su incremento de alturas y/o volimenes que afectan a la calidad visual del entorno cercano.

5.2. MEDIDAS PREVENTIVAS, PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

El Informe de Sostenibilidad deja constancia de que el nivel de definicion de un Plan de Modernizacion no permite entrar en
cuestiones de mayor detalle que Ias que precisan sus determinaciones, por lo que Ias medidas correctoras van encaminadas a establecer

criterios de prevencion y reduccion de potenciales impactos.

En este contexto, como se ha mencionado, el Informe de Sostenibilidad da respuesta a las afecciones o impactos detectados, tanto
a los derivados de Ia problematica ambiental preexistente, como a los potenciales ligados a las intervenciones propuestas, desarrollando los

siguientes grupos de medidas correctoras:

- Medidas para corregir |a problemdtica detectada en el diagndstico ambiental del Plan

o

o

o

(@]

Medidas para Ia problematica relacionada con las infraestructuras.

Medidas para la problematica relacionada con Ia calidad estética de Ias edificaciones.
Medidas para Ia problematica relacionada con espacios libres pblicos.

Medidas para Ia problematica relacionada con el espacio no ocupado.

Medidas para la problemdtica relacionada con Ia funcionalidad urbana y a accesibilidad.

Medidas para Ia problematica relacionada con la contaminacion ambiental.

- Medidas dirigidas a conservar los recursos afectados por las determinaciones del Plan

o

Medidas genéricas de proteccion ambiental.
= Medidas para I eficiencia energética.
= Medidas para Ia eficiencia en el consumo de agua.
= Medidas para Ia gestion de residuos.
= Medidas para Ia contaminacion atmosférica.
= Medidas para Ia contaminacion actstica y vibratoria.
= Medidas para Ia contaminacion luminica.
Medidas para Ia topografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo.

Medidas para Ia vegetacin y a fauna.
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o Medidas para el patrimonio cultural.

o Medidas para la mejora del paisaje.
o Medidas para Ia mejora de la movilidad y Ia accesibilidad.
o Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras.

o Medidas 3 introducir en los instrumentos de desarrollo o, en su caso, en los proyectos de las actuaciones
urbanisticas aisladas vinculadas al Plan.

Ademas de las que desarrollan los grupos anteriores, las fichas de evaluacion de cada una de Ias intervenciones propuestas en el
espacio puablico o privado, presentan un apartado de medidas correctoras especificas, para Ias caracteristicas y el nivel de impacto de cada
actuacidn, orientadas a paliar o disminuir la afeccién que cada una de ellas pudiera causar.

—E—
gesplan

N
N

alopy e150) 9p pepiniadwo) ejap 0JUBWAIIU| 3 eJ0MRY ‘UOIIRZILIBPOJ 3P Ueld



Propuesta de Memoria Ambiental

de Adeje




: i A g
/)/'}‘/'//u»‘/// de /l lemesia / l////u'//////

—
Gobierno
de Canarias

> ' (R

;‘*"’ RN W G

]

6. DETERMINACIONES FINALES A INCORPORTAR A LA PROPUESTA DEL PLAN

Tal como se ha expuesto, el Plan de Modernizacion de Costa Adeje se ha sometido a un proceso de evaluacion ambiental estratégica
de acuerdo con la Ley 9/2006, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente. Como
resultado de este proceso de evaluacion ambiental estratégica, asi como del proceso de informacion publica y consultas 3 Ias
administraciones, establecido legalmente, se consideran las siguientes determinaciones finales:

Respecto a los impactos relevantes del Plan y sus medidas correctoras

Se deben considerar como determinaciones finales, las medidas ambientales genéricas para el conjunto de intervenciones,
contempladas en la Normativa del Plan, las cuales, dan adecuada satisfaccion a la posible correccién o matizacién de Ias afecciones que
pudieran derivar de la ejecucion de las determinaciones del Plan.

Con el fin de adaptar las medidas ambientales a la legislacion sectorial en materia de telecomunicaciones, se ha modificado, al no
encontrarse alineado con Ia legislacion vigente, el segundo articulo del apartado &3.3.Medidas para integrar los nuevos crecimientos
edificatorios, equjpamientos e infraestructuras que se mencionaba en los siguientes términos:

- Sedebers evitar todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos. La nueva instalacion y la sustitucion
0 ampliacion de redes de Servicios, e efectuard siempre mediante canalizacion subterranes. £sto afecta, en particular, a
las redes de energia eléctrica y de telecomunicacion, aunque sean de baja, media y alta tension o de servicio
Supramunicipal.

Pasa a citarse, conforme a [a Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, de Ia siguiente manera:

- lanueva instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de servicios publicos se efectuard preferentemente de manera
soterrada, evaluandose en cada caso la mejor solucion técnica y ambiental posible. Fsta medida afecta, en particular, a las
redes de energia eléctrica y de telecomunicacion, aunque sean de baja, media y alta tension o de servicio supramunicipal.

En relacion con las medidas genéricas de proteccion ambiental, con objeto de mantener Ia coherencia entre las medidas presentadas
en el Informe de Sostenibilidad y la Normativa, el Informe de Sostenibilidad Ambiental (actualizado) se modifican las medidas para la gestion
de residuos presentes en el apartado “8.2.1. Medidas genéricas de proteccién ambiental” en el sentido en el que se solicita en el informe del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife quedando de la siguiente manera:

- 5/ se preven elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, por no alcanzar los parametros minimos
exigidos para el vertido directo a la red, 1as instalaciones deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo
con los criterios de la normativa vigente, y revisadas por el titular del servicio de saneamiento. Este tendrd I facultad de
inspeccion y control sobre dichas instalaciones de tratamiento previo.

Pasa a citarse:

- 5ise preven elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, 1as instalaciones deberan ser proyectadas por
un técnico competente de acuerdo con la normativa vigente, y revisadas por él titular del servicio de saneamiento, que
inspeccionara y controlarg las mismas, sin perjuicio de la competencia exclusiva del (onsejo Insular de Aguas de Tenerife
para el otorgamiento del titulo habilitante para la depuracion.
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Estos cambios puntuales en las medidas ambientales, tanto en la Normativa como en el propio Informe de Sostenibilidad Ambiental
no suponen cambio alguno, ni efectos adversos, en el proceso de evaluacion ambiental.

Los resultados de la evaluacion, tanto del contenido regulador como operativo, han determinado una compatibilidad de las
intervenciones propuestas, en tanto que los impactos de signo negativo no exceden del valor “nada significativo”. Por lo tanto, no se
presentan medidas correctoras especificas asociadas a intervenciones.

Respecto a Ia consideracion de los resultados del periodo de informacion pdblica y consulta

A raiz del proceso de informacion publica y consultas realizadas, una de Ias intervenciones, concretamente la 46. Renovacion
conjunta de los centros comerciales Playa Shop, Bora Bora y Salytien, ha sido modificada, dividiéndose en tres intervenciones independientes.
Este cambio supone una modificacion formal en el proceso de evaluacion ambiental al tener que evaluarse separadamente (42, 43, 44) siendo
analizadas en el correspondiente fichero de evaluacion. Estas modificaciones no suponen cambio alguno en la evaluacion, y por tanto, se
mantienen los signos y valores finales de Ia evaluacién ambiental. Los Gnicos cambios realizados corresponden a los planos de localizacion y
descripcion de la actuacion, al tener que afiadir nuevas fichas, presentes en el “Tomo VI - Anexo II” del Informe de Sostenibilidad Ambiental
(actualizado). Dichas actuaciones son las siguientes:
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- 42. Centro Comercial Playa Shop
AVIDENTIFICACI(;)I"J DE LA ACTUACION O INTERVENCION EN ESPACIO PUBLICO | INTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO

Sistema: WVACION CENTROS COMERCI
Codigo 'y Denominacién de 13 acouacin: |22 joentro Comercal Piaya Shop. :

‘ LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Unidades ambientales afectadas ’Azs
Categorizacion del suelo Urbano
ORTOFOTO

PLANO LOCALIZACION
DDA e

48

' DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA
Se detecta a nivel general un alto deterioro en la edificacion, con problemas estructurales graves, falta de medidas de accesibilidad, mala distribucion interior,etc., que
conllevan problemas de seguridad, salubridad y funcionalidad principalmente. Se pretendera solucionar dicha problematica, en la medida de lo posible, con Ia prasentacion
del correspondiente proyecto de renovacion.

alopy e150) 9p pepiniadwo) ejap 0JUBWAIIU| 3 eJ0MRY ‘UOIIRZILIBPOJ 3P Ueld

-5
gesplan



Propuesta de Memoria Ambiental

o /a ) AV Ay, .
/ %/// de /L”71%’/‘//("\1/;'1}‘//, / Hy'z'/‘// e Jucrements de /{ (/zv‘////m'{zlu'u wd de Costa /7//71’

AMALISIS AMBIENTAL

Geologia: suelos DESCRIPCION DEL ENTORMO
Geomarfologia: Rampas lavicas Los Centras Comercizles Playa Shop se encuentra situadao en primera
Suehos: Antroposcles finea de costa, entra las playas de El Bobo v de Las Ameéricas v la
. Avenida Rafasl Puig Lluvina.
Hidrologia: B
Clima- Escasas precipitaciones, altas temperaturas y elevada insolacion
Wegetacion: #reas urbanas de escasa vegetacion vascular
Fauna: -
Calidad del Paizaje: Baja

Calidad atmosferica: -

Rizsgos: B

Patrimonio Cultural: B

Impactos ambientales: -

ZECs, ZEPAs v Habitats: Mo
Tipe de Incidencia:

Arez de Interds Geoldgico-Geomorfoldgico: Mo

Tipo de Incidencia:

Area de interés Floristico-Faunistico: Ma ZONIFICACION SEGUN FIO
Tipo de Incidencia: Areas urbanas
Area de Sensibilidad Ecoldgica: No

Tipe de Incidencia:
Espacic Natural Protegido: No
Tipo de Incidencia:

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTEMCIALIDAD DE LAS UNIDADES AFECTADAS CALIDAD PARA LA CONSERVACION:

Unidades con potencial para la mejora de tratamianto astetico y gestion de residuos Baja
de areas comerciales.

PROBLEMATICA AMBIEMTAL: LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO:
Unidades con dominio de problematica relacionada con la calidad estética de las Unidades sin imitaciones de uso relevantes
adificaciones.
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IDENTIFICACION ¥ VALORACION DE AFECCIONES AMEBIENTALES

Opciones: &t Opcones: Alta
Afeccion sobre los ;‘;:“’d" Incidencia schre el entorno urbano :a‘i’:"“d“
elementos del medio hals Nuta
Geologia: Mula Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: Mula
Gecmorfelogia: Nula Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la parcela: Alta
Suelos: Nula Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de alturas: Modearada
Hidralogia: Nula Caracteristicas de elementos constructivas - Incremento de volimenes: Moderada
Clima: Mula Zonas verdes - Superficies de zonas verdes: MNula
Wegstacion: MNula Zonas verdes - Relacion espacio construido - espacio libre: Mula
Fauna: Nula Visibilidad - Desde entorno urbano cercano: Baja
Calidad del paisaje: Mula Vizibilidad - Desde entorne urbano lejana: Mula
Patrimonic Cultural: Mula Vizibilidad - Desde entorna no urbano: Mula
ZECs, ZEFAs, Habitats: Nula Confort ambiental: Mula

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Signo - Positiva O Megativo B COMCLUSIONES
Magnitud - Minima ad MNaotable & La valoracion da come resultado un impacto negativo y nada
Inmediatez - Primaria | Sacundaria O significative. El mismo es causado, principalmente, por &l incremento de
. . = . O alturas y volumenes que se propone con |a consiguiente alteracidn dz la
Complejidad - Simple Acumulativo visual desds 2l entorno urbano cercans.
Sinergia - Sinérgico B Mo sinérgico O
Duracion - Permanente ] Temporal O
Reversibilidad - Reversible o Irrewversible bl
Recuperabilidad - Recuperable ti| Irrecuperable a
Periodicidad - Periddico | Ezporadico a . MEDIDAS CORRECTORAS .
Continuidad - Conti = oi ) O 5a deberan ohservar aguellas meadidas correctoras genericas
entinuidad - Lontinuo iscontinug consideradas en en Titule vil de la Mermativa y que sean aplicables a Iz
Plazo Corto actuacion
VALOR FINAL DEL IMPACTO Opdanes:  Nada significativa
Poco significativo
Significativo
Muy sigrificative
Valor Final del Impacto: Mada significativo
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- 43. Centro Comercial Salytien

‘ IDENTIFICACION DE LA ACTUACION [ INTERVENCION EN ESPACIO PUBLICO ] INTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO
Sistema: ON FORZOSA CENTROS CONM
Codigo y Denominacién de la actuacion: | 43 Fg_q}(quwgfgia_!VSa_!y‘_ti_en

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Unidades ambientales afectadas ifAZ.B
Categorizacion del suslo iurbano
ORTOFOTO.

| DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA
Se detecta a nivel generzl un alto deterioro en I3 edificacion, con problemas estructurales graves, falta de medidas de accesibilidad, mala distribucion interior,etc., que
conllevan problemas de seguridad, salubridad y funcionalidad principalmente. Se pretendera solucionar dicha problematica, en la medida de lo posible, con fa prasentacion
del correspondiente proyecto de renovacion.




%

ANALISIS AMBIENTAL
Geologia:
Geomarfologia:
Suelos:

Hidrologia:

Clima:

Vegatacion:

Fauna:

Calidad del Paisaje:
Calidad atmosférica:
Rizsgos:

Patrimonio Cultural:

Impactos ambientales:

ZECs, ZEPAs v Habitats:

Tipe de Incidencia:

\
P 2o A

Suelos

Rampas lavicas

Antroposoles

Escasas precipitaciones, altas temperaturas v elevada nsolacion
&reas urbanas de escasa vegetacion vascular

Baja

No

Area de Interds Geoldgico-Geomorfoldgico: Mo

Tipo de Incidencia:

Area de interés Floristico-Faunistice: Mo

Tipo de Incidencia:

Area de Sensibilidad Ecoldgica: No

Tipe de Incidencia:

Espacic Matural Protegido: No

Tipo de Incidencia:

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTEMCIALIDAD DE LAS UMIDADES AFECTADAS
Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos Baja

de areas comercialas.

Unidades con dominio de problematica relacionada con la calidad estetica de las

adificaciones.

PROBLEMATICA AMBIENTAL:
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DESCRIPCION DEL ENTORNG
=l centro Comercizl 5zlytien s2 encusntra situade en primera linea de
costa, entra las playas de £l Bobo v de Las américas v la Avenida Rafasl
Puig Liuvina.

ZONIFICACION SEGUN FIO
Arzas urbanas

CALIDAD PARA LA CONSERVACION:

LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICOD:

Unidades sin imitaciones de uso relevantes
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Y/ a ) A g
/ )//// de /]/'Z/‘(ﬂ’/‘//[‘\'//y[('//, 5 [71‘/‘/{ e Jucrements de /{ (/z‘////ﬂv{//u'u wd de Cesta /7//71’

IDEMTIFICACION ¥ VALORACION DE AFECCIOMES AMBIENTALES

Opciones: Alta Opoones:  Alta
Afeccion sobre los ;‘;:'""d‘ Incidencia sohre el entorno urbano ;‘;‘i’:"“d“
elementos del medio Feuls Muta
Geologia: HNula Alteracién de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: MNula
Geomaorfologia: Mula Alteracicn de las caracteristicas paisajisticas de la parcela: Alta
Suslos: Hula Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de alturas: Moderada
Hidrologia: Nula Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de volimenes: Modearada
Clima: Mula Zonas verdes - Superficies de zonas verdes: Nula
Vegetacion: Mula Zonas verdes - Relacion espacio construido - espacio libre: MNula
Fauna: Mula Vizibilidad - Desde entorno urbano cercano: Baja
Calidad del paisaje: Nula Vizibilidad - Desde entorne urbano lejana: MNula
Patrimaonio Cultural: Nula Vizibilidad - Desde entorne no urbano: MNula
ZECs, ZEFAs, Habitats: Nula Confort ambiental: MNula

WVALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Signo - Positivo O Megativo [ CONCLUSIONES
Magnitud - Minima ad Natable M La valoracion da como resultado un impacto negativo y nada
Inmediatez - Primaria | Secundaria O significativo. El mismo &5 causado, principalmente, por &l incremento de
. . = ) O alturas y volumenes que se propone con la consiguiente alteracion de la
Complejidad - Simple Acumulativo wvisual desds el entorna urbane cercanao.
Sinergia - Sinérgico = Nao singérgico O
Duracion - Permanente i Temporal O
Reversibilidad - Reversible o Irreversible |
Recuperabilidad - Recuperable | Irrecuperable o
Periodicidad - Periddica | Ezporddico a . MEDIDAS CORRECTORAS .
Continuidad - Conti =] oi ) O Se deberan observar aguellas medidas correctoras genericas
entinuidad - Lentinua iscontinua consideradas en en Titulo VIl de 3 Mormativa v que sean aplicables a la
Plazo Corto actuacion
VALOR FINAL DEL IMPACTO Opcianes:  Nada significative
Poco significativo
Significative
Muy sigrificative

Valor Finzl dal Impacta: Mada significativo
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- 44. (entro Comercial Bora Bora
' IDENTIFICACI(:;I"J DE LA ACTUACION O INTERVENC|6N EN ESPACIO PUBLICO %] INTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO

Sistema: ON FORZOSA CENTROSCON
Cddigo y Denominacidn de la actuacién: | 44 ,:99,@_4’?, (;qm_e\g@!ﬁ_grg}gg |

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Unidades ambientales afectadas ’AZS

Categorizacion del suelo ::_Urbano
ORTOFOTO.

' DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA
Se detecta a nivel general un alto deterioro en la edificacion, con problemas estructurales graves, falta de medidas de accesibilidad, mala distribucion interior,etc., que
conllevan problemas de seguridad, salubridad y funcionalidad principalmente. Se pretendera solucionar dicha problematica, en la medida de lo posible, con Ia presentacion
del correspondiente proyecto de renovacion.
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ANALISIS AMBIENTAL
Geologia:

Geomarfologia:
Suelos:

Hidrologia:

Clima:

Vegatacion:

Fauna:

Calidad del Paisaje:
Calidad atmosférica:
Rizsgos:

Patrimonio Cultural:
Impactos ambientales:
ZECs, ZEPAs v Habitats:
Tipe de Incidencia:

o /a ) AV Ay, .
/ %/// de /L”71%’/‘//("\1/;'1}‘//, / Hy'z'/‘// e Jucrements de /{ (/zv‘////m'{zlu'u wd de Costa /7//71’

Suslos
Rampas lavicas

Antroposoles

Escasas precipitaciones, altas temperaturas v elevada nsolacion
&reas urbanas de escasa vegetacion vascular
Baja

Area de Interds Geoldgico-Geomorfoldgico: Mo

Tipo de Incidencia:

Area de interés Floristico-Faunistice: Mo

Tipo de Incidencia:

Area de Sensibilidad Ecologica: No

Tipo de Incidencia:

Espacic Matural Protegido: No

Tipe de Incidencia:

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTEMCIALIDAD DE LAS UMIDADES AFECTADAS

Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estetico y gestion de residuos

de arezs comercialas.

PROBLEMATICA AMBIENTAL:

Unidades con dominio de problematica relacionada con la calidad estética de las
edificaciones.

Baja

DESCRIPCION DEL ENTORNG

£l centro Comercizl Bora Bora se encusentra situado en primara linea de
costa, entra las playas de £l Bobo v de Las américas v la Avenida Rafasl
Puig Liuvina.

ZONIFICACION SEGUN FIO
Arzas urbanas

CALIDAD PARA LA CONSERVACION:

LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO:

Unidades sin imitaciones de uso relevantes
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IDENTIFICACION ¥ VALORACION DE AFECCIONES AMEBIENTALES

Opciones: Afta
Afeccion sobre los ;‘;:'"’d‘
elementos del medio Fulz
Geologia: Hula
Geomorfologia: Hula
Suelos: Nula
Hidrologia: Mula
Clima: Nula
Vegstacion: Mula
Fauna: Nula
Calidad del paisaje: Nula
Patrimaonio Cultural: Nula
ZECs, ZEFAs, Habitats: Hula

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Signo - Positivo

Magnitud - Minima
Inmediatez - Primaria
Complejidad - Simple
Jinergia - Sinérgico
Duracion - Permanente
Reversibilidad - Reversible
Recuperabilidad - Recuperable
Periodicidad - Periadica
Continuidad - Continua
Plazo

VALODR FINAL DEL IMPACTO

Valor Final del Impacto:

EEEREOREBEEOO

Opciones:

Incidencia sobre el entorno urbano

Alteracign de las caracteristicas paisajisticas de la manzana:

Alteracign de las caracteristicas paisajisticas de la parcela:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de alturas:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de volumenes:
Zonas verdes - Superficies de zonas verdes:

Zonas verdes - Relacion espacio construido - espacio libre:

Visibilidad - Desde entorno urbano cercano:

Visibilidad - Desde entorno urbanao lejana:

Visibilidad - Desde entorno no urbano:

Confort ambiental:

am
Gobierno
de Canarias

Llta
Moderada
Bajz

Mula

Opciones:

Mula
Alta
Moderada
Moderada
Mula
Mula
Baja
Mula
Mula
Mula

Megativo B COMNCLUSIONES
Motable | La valoracion da como resultado un impacto negativo y nada
Sacundaris O significative. El mismo es causado, principalmente, por &l incremento de
. O alturas y volumenes que s propone con la consiguiente alteracidn dz la
Acumulativa visual desda al entorno urbano cercans.
Mo sinérgico O
Temporal O
Irreversible b
Irrecuperable a
Esporadico O MEDIDAS CORRECTORAS
b . O Se deberan observar aguellas medidas correctoras genaricas
iscontinua consideradas en en Titulo Vil de la Normativa v que sean aplicablesa la
Corto actuacion

Madz significativo
Poco significativo
Significztive

Muy sigrificative

Mada significativo

Ademas han sido incorporadas dos nuevas intervenciones en el espacio privado. Al respecto se debe sefialar que en ninguno de los
casos ha supuesto nuevos efectos ambientales significativos sobre el medio. Aun asi, a continuacién se presentan las fichas de evaluacion,
presentes en el “Tomo VI - Anexo II” del Informe de Sostenibilidad Ambiental (actualizado).
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Propuesta de Memoria Ambiental

o /a ) AV .
/ )//// de Mo ernisacien, /b [71‘/‘/{ e Jucrements de d/ (/zw//m'{//u'u wd de Costa /7//71’

- 51. Hotel Dream Villa Tagoro

IDENTIFICACION DE LA ACTUACION [ INTERVENCION EN ESPACIO PUBLICO
Sistema: ION ESTABLECIMIENTOS TU
Codigo y Denominacién de la actuacién: | 50  Hotel Dream Villa Tagoro

] INTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Unidades ambientales afectadas | A1.13
Categorizacion del suelo »Ul’ bano ,
ORTOFQOTO FLANO LOCAL[ZACIQN

—

S
=
|

SITUACION ACTUAL
———r—

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA
L3 actuacion consiste en la renovacion del establecimiento turistico que posee un categoria de 4 estrallas, en este sentido, cabe destacar que ya se han realizado una

mejora integral de la calidad de las unidades alojativas existentes, habiéndose renovado sus 307 habitaciones, al igual que parte de sus instalaciones con a reforma del bar
de la piscina. Por otro lado, subrayar que en la actualidad se estan acometiendo mejoras en los servicios complementarios del establecimiento de alojamiento, con |z




AMALISIS AMBIEMTAL
Geologia:

Geomorfologia:
Suelos:

Hidrologia:

Clima:

Vegetacion:

Fauna:

Calidad del Paisaje:
Calidad atmiasférica:
Rizsgos:

Patrimeonio Cultural:
Impactos ambientales:
ZECs, ZEPAs y Habitats:
Tipo de Incidencia:

B o ~ 7
/- )/'}‘!/utc{// ./A' /1 Temeria /4////(2'//{///

—
Gobierno
de Canarias
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VW 2a Wene w

Tobas traguiticas y fonoliticas DESCRIPCION DEL ENTORNO
Rampas lavicas £l hotel se encuentra situado entre las calles Galica y Lishoa, junte al

Antroposcles Centro Comeerial & Ocio Gran Sur.

Escasas precipitaciones, altas temperaturas y elevada insolacion
‘Areas urbanas de escasa vegetacion vascular
Baja

No

Arez de Interds Geoldgico-Geomorfoldgico: Mo

Tipe de Incidencia:

Area de interés Floristico-Faunistico: Mo ZONIFICACION SEGUN PIO

Tipe de Incidencia:

Areas urbanas

Area de Sensibilidad Ecologica: No

Tipo de Incidencia:

Espacic Matural Protegido: No

Tipe de Incidencia:

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTEMNCIALIDAD DE LAS UNIDADES AFECTADAS CALIDAD PARA LA CONSERVACION:
Unidades con potzncial para la mejora de tratamianto astetico v gestion de residuos Baja

de areas comarciales.

PROBLEMATICA AMBIENTAL: LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO:

Unidades con dominic de problematica relacionada con la calidad estética de las Limitaciones de uso derivadas de la pendiente del terrena.

edificaciones.

— - —
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Propuesta de Memoria Ambiental
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IDENTIFICACION ¥ VALORACION DE AFECCIONES AMBIENTALES

Opciones:
Afeccion sobre los
elementos del medio

Geclogia:
Geomorfologia:
Suelos:

Hidrologia:

Clima:

Vegstacion:

Fauna:

Calidad del paisaje:
Fatrimaonio Cultural:
ZECs, ZEPAs, Habitats:

Alta

Maderada

Ezjz

Mala
Nula
Nula
Nula
Nula
Nula
MNula
Nula
Nula
Nula
Nula

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Signo - Positivo

MMagnitud - Minima

Inmediatez - Primaria

Complejidad - Simple

Sinergia - Sinérgico

Duracion - Permanente
Reversibilidad - Reversible

Recuperabilidad - Recuperable

Periodicidad - Periadico

Continuidad - Continua

Plazo

VALOR FINAL DEL IMPACTO

Valor Final del Impacto:

EEEOREERERERRIE

Incidencia sobre el entorno urbano

Alteracion de las caractensticas paisajisticas de la manzana:
Alteracion de |as caracteristicas paisajisticas de |a parcela:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de alturas:

Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de volumenes:

Zonas verdes - Superficies de zonas verdes:

Zonas verdes - Relacion espacio construide - espacio likbre:
Visibilidad - Desde entorno urbano cercano:

Visibilidad - Desde entorno urbano lejana:

Vizibilidad - Desde entorno no urbano:

Confort ambiental:

OpCones:

Llta
Moderada
Bajz
Muta
Mula
Mula
Mula
Mula
Mula
Mula
Mula
Mula
Mula
Mula

MNegativo O CONCLUSIOMNES
Motable O Se considera que el impacto que supondra esta intervencidn es de signo
Secundaria O pasitivo y de valor muy significative, ya gue pretende renovar la
. O edificacion existente favoraciende su calidad visuzl, lo cual incrementa e
Acumulativo confort ambiental de la zona sin incidencia negativa dastacable en &l
Mo sinérgico O medio urbano.
Temporal a
Irrewversible b
Irrecuperable g
Esporadico O MEDIDAS CORRECTORAS
oi ) O 5e deberan observar aguellas medidas correctoras genaricas
iscontinug consideradas en en Titulo Vil de la Normativa v que sean aplicablesa la
Corto actuacion

Opciones: Mada significativo
Paco sgnificativa
Significative

Muy signifiative

Muy significativo
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- 52. Hotel Dream Gran Tacande
IDENTIFICACION DE LA ACTUACION O INTERVENCION EN ESPACIO PUBLICO | INTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO

Sistema: DION ESTABLECIMIENTOS TU
Codigo y Denominacion de la actuacion: | 51 Hotel Dream Gran Tacande

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Unidades ambientales afectadas a2a
Categorizacion del suslo '_urbano

ORTOFQTO PLANO LOCALIZACION
|

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA

Esta actuacion consiste en la proxima renovacion del establecimiento el cual posee una categeria de cinco estrellas, en este sentido cabe destacar que la mejora consistira
2n la mejora de los servicios complementarios del establecimiento, con la renovacion del Spa y de la renovacion del Centro Comercial Paris. Asimismo, en el futuro se
procedera a mejora de la calidad de las unidades alojativas existentes

T— - —
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Propuesta de Memoria Ambiental

o /a ) AV Ay, .
/ %/// de /L”71%’/‘//("\1/;'1}‘//, / Hy'z'/‘// e Jucrements de /{ (/zv‘////m'{zlu'u wd de Costa /7//71’

ANALISIS AMBIENTAL

Geologia: Aglomarado traquitico DESCRIPCION DEL ENTORNO
Geomorfologia: rampas [avicas Este establecimiento hotelero se encuentra situado entra las calles
Sualos: antroposales unterhaching y Bailén, cerca del Centro Comercial Plaza del Duque
Hidrologia: -

Clima: Escasas precipitaciones, altas temperaturas v elevada imsolacion

Vegetacion: Areas urbanas de escasa vegetacion vascular

Fauna: B

Calidad del Paizaje: Media

Calidad atmosférica: -

Rizsgos: B

Patrimonio Cultural: B

Impactos ambientales: -

ZECs, ZEPAs y Habitats: No
Tipo de Incidencia:

Area de Interds Geoldgico-Geomorfoldgico: Mo
Tipo de Incidencia:

Area de interds Floristico-Faunistico: Mo ZONIFICACION SEGUN PIO
Tipo de Incidencia: Areas urbanas
Area de Sensibilidad Ecologica: No

Tipo de Incidencia:
Espacio Matural Protegido: No
Tipo de Incidencia:

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTEMCIALIDAD DE LAS UNMIDADES AFECTADAS CALIDAD PARA L4 CONSERVACION:

Unidades con potancial para la mejora de tratamiento estetico y gestion de residucs raadia
de areas comercialas.

PROBLEMATICA AMBIEMTAL: LIMITACIOMES PARA EL USO TURISTICO:
Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado. Unidades sin imitaciones de uso relevantes
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IDENTIFICACION ¥ VALORACION DE AFECCIONES AMBIENTALES

Opciones: &ta
Afeccion sobre los ;:;:“‘d"
elementos del medio Hals
Geclogia: Nula
Geomorfelogia: Nula
Suelos: Nula
Hidrologia: Nula
Clima: Nula
Wegstacion: Nula
Fauna: Mula
Calidad del paisaje: MNula
Patrimanio Cultural: Mula
ZECs, ZEPAs, Habitats: Nula

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Signo - Positivo
Magnitud - Minima
Inmediatez - Primaria
Complejidad - Simple
Sinergia - Sinérgico
Duracion - Permanente
Reversibilidad - Reversibla
Recuperabilidad - Recuperable
Periodicidad - Periadico
Continuidad - Continuo
Plazo

VALOR FINAL DEL IMPACTO

Valor Final del Impacto:

E E E OE E E E EE

Opciones:

Incidencia sobre el entorno urbano

Alteracion de las caractensticas paisajisticas de la manzana:

Alteracion de |as caracteristicas paisajisticas de la parcela:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de alturas:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de volimenes:
Zonas verdes - Superficies de zonas verdes:

Zonas verdes - Relacion espacio construide - espacio libre:

Vizsibilidad - Desde entorng urbano cercano:

Visibilidad - Desde entorne urbano lejana:

Visibilidad - Desde entorne no urbano:

Confort ambiental:

ey

OpCones:

Gobierno
de Canarias

Llta
Moderada
Bajz
Muta
Mula
Mula
MNula
MNula
Mula
Mula
MNula
MNula
Mula
Mula

Megativo O COMNCLUSIONES
Natahle O Se considera que el impacto que supondra esta intervencion s de signo
Sacundaria O positivo y de valor muy significative, ya gue pretenda renovar la
. O edificacidn existente favoreciende su calidad visuzl, lo cual incrementa =
Acumnulativo confort ambiental de la zona sin incidenciz negativa dastacable en &l
Mo sinergico O medio urbano.
Temporal a
Irrewversible b
Irrecuperable g
Esporadico O MEDIDAS CORRECTORAS
oi ) O 5e deberan observar aguellas medidas correctoras gengricas
iscontinug consideradas en en Titulo Wil de la Normativa v que sean aplicablez a la
Corto actuacion

Madz significative
Poco significativa
Significative

Muy significative

Muy significativo

Como conclusién final, se comprueba que la evaluacion ambiental de Ias intervenciones, tanto en el espacio pdblico como en el
privado, no modifica el signo, ni el valor del impacto ambiental previamente identificado. Solamente, dos actuaciones (Hotel Dream Villa Tagoro
y Hotel Dream Gran Tacande) incorporadas como resultado de la estimacion de una alegacion suponen incorporar dos nuevas fichas de
evaluacion ambiental, cuyos efectos ambientales son de signo positivo y valor muy significativo.

Por tanto, y en base a lo expuesto, las determinaciones ambientales finales han sido incorporadas en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental (actualizado), asi como en los correspondientes documentos del Plan de Modernizacion, seglin redaccion para su aprobacion
definitiva (Memoria, Normativa, Ficheros y Planos).

Finalmente, se puede determinar que, las modificaciones y ajustes derivados del tramite de consultas, no tienen nuevos efectos
negativos sobre el medio ambiente, con respecto a lo ya evaluado.
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