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1. INTRODUCCION

El presente Informe de Sostenibilidad Ambiental constituye un documento que complementa y mejora al que fue sometido 3
informacion pablica y consultas. A raiz de ese tramite se derivan cambios que redundan en una mejora de I3 calidad del documento asi como
ajustes en el alcance de Ias propuestas de ordenacion, todo ello a Ia vista de los informes y sugerencias recibidas.

(abe aclarar que los cambios no suponen en ninglin caso que se esté en el supuesto previsto en el art. 27.2 del RPIOSPC.

MARCO CONCEPTUAL DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Los objetivos de la sostenibilidad y el desarrollo sostenible han sido claramente establecidos en una amplia serie de estudios y
estrategias de politica piblica en todos los niveles de la administracion publica regional, nacional y también en el marco europeo e
internacional. En todos estos estudios y estrategias queda claro que Ia regulacion del suelo, como dinamizador de Ias actividades de a
planificacion y su posterior gestién urbanistica, tiene un papel fundamental en el camino hacia un futuro mds sostenible. Garantizar I
sostenibilidad de los instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico es un objetivo clave de cara a conseguir la sostenibilidad global
del modelo de ocupacion y uso del territorio. Desde este punto de vista el Informe de Sostenibilidad Ambiental trata de dar una imagen de en
qué medida responde el documento a las estrategias de desarrollo sostenible, desde una perspectiva compleja e integrada.

La sostenibilidad planteada, tiene su base en aspectos, connotaciones y determinaciones de aplicacion en un territorio limitado,
frecuentemente con valores a preservar y desarrollar, planteandose Ia ordenacion sobre un desarrollo econdmico, social y medioambiental.

El territorio se configura como el elemento donde flucttan los diferentes factores que conforman la sostenibilidad, medida por las
repercusiones sociales, econdmicas y ambientales de los modelos de ordenacién elegidos. Por eso, dada la abundante legislacién en Ia
ordenacion territorial, se hace preciso evaluar estos procesos de ordenacion con procesos de evaluacion de sostenibilidad. Para lograr este
objetivo, surge la herramienta del Informe de Sostenibilidad Ambiental, con a finalidad de preservar y proteger el medio ambiente, 3 través de
la valoracion de los efectos inmediatos y futuros derivados de Ia ordenacion.

MARCO LEGISLATIVO DE APLICACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Con fecha 30 de abril de 2006 entra en vigor 13 Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente'. Esta ley, introduce en Ia legislacion espaiola, Ia evaluacion ambiental estratégica, como un instrumento de
prevencion que permita integrar los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos, basandose en la arga
experiencia en la evaluacion de impacto ambiental de proyectos, tanto en el dmbito de la Administracion General del Estado como en el 3mbito
autonémico, e incorpora a nuestro derecho interno la directiva 2001/42/(F del Parlamento Furapeo y de (onsejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Con fecha 11 de diciembre de 2013 entra en vigor la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental/la cual refunde en un
mismo texto legal la evaluacion ambiental de planes y proyectos y a su vez deroga la Zey 9/2006. No obstante, hasta el 12 de diciembre de
2014 podra seguir aplicandose la Ley 9/2006. A partir de esa fecha, puede entenderse por aplicacion del principio general de transitoriedad
que los procedimientos de evaluacion ambiental estratégica iniciados antes de la entrada en vigor de la norma autonémica que se adapte a la
Ley 21/20130, en caso de que estd adaptacion no se produzca, hasta el 12 de diciembre de 2014, se regiran por la normativa conforme a I3
cual comenzaron su tramitacién, es decir 3 Zey 9/2006.

' BOE n° 102, de 29 de abril de 2006.
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L3 adaptacion de tal normativa al ordenamiento juridico canario, en lo que al Sistema de Planeamiento se refiere, se ha incorporado
en el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de (anarias, aprobado mediante Jecreto
55/2006, de 9 de mayd’, desarrollandose en el articulo 27. Dicho Decreto ha sido modificado por el Jecreto 30/2007, de 5 de febrerd.

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por esta Ley 9/2006, no ha de ser una mera justificacion de los planes, sino un
instrumento de integracion del medio ambiente en Ias politicas sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y
saludable que permita afrontar los grandes retos de la sostenibilidad como son el uso racional de los recursos naturales, la prevencidn y
reduccion de la contaminacion, la innovacion tecnoldgica y Ia cohesion social.

Los criterios e indicadores ambientales, junto a los principios de sostenibilidad, se encuentran definidos en el 7exto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales Protegidos de (anarias, aprobado por el Decreto Legisiativo 1/2000" 3si como en
la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Oraenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
(anarias’.

El contenido expreso del Informe de Sostenibilidad Ambiental, que da respuesta a los criterios y principios anteriores, se recoge en
el Documento de Referencia para Ia elaboracion de Informes de Sostenibilidad de los Planes de Modernizacion, Mejora e Incremento de Ia
Competitividad Turistica, aprobado por Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de (anarias el 29 de mayo de
2012°

“BOC n° 104, de 31 de mayo de 2006.

3BOC n° 34, de 15 de febrero de 2007.

“BOC n° 60, de 15 de mayo de 2000.
>BOCn° 73, de 15 de abril de 2003.
®B0C n° 122, de 22 dejunio de 2013.
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2. ESBOZO DEL CONTENIDO DEL PLAN Y OBJETIVOS PRINCIPALES

2.1.DESCRIPCION DEL OBJETO Y’AMBITO TERRITORIAL, CON EXPRESION DE LA LINEA DEL DESLINDE
DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE. ALCANCE TEMPORAL DEL PLAN. FASES DE
EJECUCION DEL PLAN

El objeto del Plan de Modernizacidn, Mejora e Incremento de la Competitividad de Adeje (en adelante, Plan de Modernizacion o PMMIC)
es definir un modelo turistico del destino y ofrecer cobertura a las actuaciones, piblicas y privadas, de sustitucion, rehabilitacion de Ia planta
alojativa o infraestructura turistica, y de remodelacion urbanistica propuestas.

El Plan de Modernizacion permite organizar actuaciones integradas para la renovacion y recualificacion del nlicleo turistico de Adeje y
contiene parametros de ordenacion de actuaciones particulares conforme a los siguientes objetivos fijados:

- L3 apuesta por una Ciudad Turistica con calidad e identidad.

- Desarrollar el espacio pablico.

- Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

- (reacion de una identidad fundamentada en las singularidades del niicleo.
- Estimular el desarrollo de a cultura empresarial.

- Desarrollar el cldster de la ciudad turistica.

El ambito de actuacion se encuentra dividido en dos por Ia autopista TF-1, dando lugar a graves problemas de articulacién urbana y a
una ciudad turistica muy diferente a ambos lados de la via. Se puede distinguir claramente dos subambitos, el costero y el interior.

El subambito costero se dispone como una franja longitudinal comprendida entre Ia linea de costa y la TF-1, limitando al sur con el
barranco de Troya (limite del Término municipal) y en el norte con playa de la Enramada-La Lajita. £l subambito interior con una clara
componente transversal, se dispone entre [a TF-1 y Ias laderas de la (aldera del Rey y del Roque del Conde, limitando con el Barranco del Rey al
Sury en el norte con el barranco de Fafiabé.

La linea del deslinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre queda perfectamente expresada en el plano de Informacion I-1-01
relativo a Ia situacion y emplazamiento.

En cuanto al alcance u horizonte temporal del Plan de Modernizacion, el mismo se estructura por la prioridad o necesidad de
gjecucion de las intervenciones piblicas necesarias para la materializacion de Ia ordenacion propuesta.

Finalmente, en cuanto a las fases de ejecucion, no se establecen como tales, sino que se organiza una programacion de las
intervenciones a través de Ias siguientes fases:

- corto plazo: incorpora aquellas actuaciones publicas que ya estaban planificadas con anterioridad al presente plan o que se
encuentren actualmente en fase de elaboracion del proyecto de ejecucion y/o en fase de ejecucion; en este plazo de ejecucién se incorporan
las actuaciones sometidas a concesion y las actuaciones privadas sujetas a convenios.
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- medio plazo: incluye las actuaciones publicas para cuya ejecucion sea necesario previamente que se hayan materializado las
actuaciones del corto plazo; incluye asi mismo [as actuaciones publicas que no implican modificaciones de la trama urbana o de los sistemas
de actividad y por tanto no se hace necesario proceder a la blisqueda de soluciones alternativas al actual funcionamiento del nucleo.

- largo plazo: se incluyen en esta prioridad lIas actuaciones piblicas cuya ejecucion necesiten de una previa bisqueda de
alternativas porque implican modificaciones sustanciales en I3 trama urbana o en los sistemas; también se incorporan aquellas
intervenciones que no son basicas o de necesidad imperiosa para alcanzar los objetivos de la estrategia o, que siendo bdsicas Ia
administracién no posee disponibilidad financiera para su ejecucion.

2.2.EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS ESPEQ[FICOS DEL PLAN. COHERENCIA CON OTROS PLANES
PROMOVIDOS POR LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

Fuera del contenido especifico que ha de incorporar el Informe de Sostenibilidad Ambiental, el Anexo del Documento de Referencia
recoge, en su primer apartado, los criterios ambientales estratégicos que deben guiar Ia evaluacidn ambiental estratégica del Plan, siendo los
siguientes:

- Promover un turismo de calidad con un nivel de sostenibilidad alta que estime la proteccién de los espacios con valores
ambientales, paisajisticos y etnograficos.

- Fomentar la optimizacion de los recursos de |a trama urbana, mediante su rehabilitacién, reestructuracion o renovacion, asi como
incorporar tipologias edificatorias de alojamiento turistico y oferta complementaria acordes con nuevos modelos turisticos mas
respetuosos con el entorno.

- Recuperacion de los espacios marginales de cara a Ia optimizacion de suelo y sus recursos.
- Recuperacion de los sistemas naturales degradados.

- (arantizar el libre acceso, uso y disfrute pdblico de la costa compatibilizandolo con la proteccion de sus valores.

- Fomentar una movilidad sostenible por medio del transporte pub
infraestructuras.

ico, peatonal y ciclista, y minimizar I3 necesidad de nuevas

- Propiciar una estructura urbana adecuada que se integre en el paisaje definiendo adecuadamente los espacios de transicion y
bordes urbanos.

- Minimizar la incidencia de actuaciones propuestas en el medio ambiente, adoptando determinaciones y disefios que interfieran lo
menos posible con zonas de interés para su conservacion.

- Mantener y mejorar los ecosistemas, habitats y especies presentes en los ambitos 3 ordenar. Los recursos naturales existentes
en los ambitos del Plan de Modernizacién deberan ser tenidos en cuenta tanto para su preservacion y restauracion como para su
potenciacion.

- Fomentar Ias actuaciones que conllevan ahorro o reduccién de efectivos del consumo de agua, energia, residuos y demas
contaminantes. Fomentar el reciclaje y Ia reutilizacion de los residuos facilitando la disponibilidad de instalaciones adecuadas para
su tratamiento. Fomentar campaias de sensibilizacion social sobre el uso de las playas.

- Fomentar Ias actuaciones que impliquen la proteccion y revalorizacion del patrimonio cultural.
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- EI'1SA realizara un estudio integral del ambito de intervencion, destacando sus caracteristicas naturales y funcionales. Dicho
estudio sera tenido en cuenta en las actuaciones concretas que el Plan de Modernizacion proponga.

- £l Plan de Modernizacion propiciard la disminucion de la oferta alojativa turistica a favor del equipamiento complementario de
calidad ambiental (integracién en la trama urbana y en paisaje circundante) limitando la densidad para garantizar tanto su calidad
propia como del entorno.

Ademas de Ia adopcidn e incorporacion de los criterios estratégicos anteriores, partiendo de la premisa de Ia necesidad de intervenir

en el entorno urbano-turistico de Adeje, el Plan de Modernizacién también recoge los siguientes objetivos de cardcter ambiental, como ejes
estructurales para el desarrollo de las actuaciones derivadas de su propuesta de ordenacién:

- Responder 3 la necesidad del dmbito de abordar acciones encaminadas a Ia rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el
marco ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

- Incrementar el bienestar de los visitantes del drea turistica a través del desarrollo de [a calidad ambiental y paisajistica.

- (Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion espacial del uso turistico y residencial en el suelo
urbano, con el objetivo de evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

- Garantizar la proteccion y la conservacién del patrimonio ambiental y cultural y de las potencialidades productivas del territorio
mediante unas determinaciones para la ordenacion del drea de actuacion.

- Potenciar I3 calidad visual del ambito urbano evitando la localizacion de elementos y actividades turisticas o residenciales
negativas desde el punto de vista paisajistico.

- Preservar el 3mbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de I3 alteracion producida por el vertido
de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas a
|3 eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- (arantizar I3 proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de Ias zonas verdes.

- Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y las caracteristicas propias del paisaje, restaurando
paisajisticamente las dreas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor I3 planta
turistica, y propiciando Ia renovacidn o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno.

Asimismo, los criterios y objetivos socioeconémicos considerados por el Plan de Modernizacién son los siguientes:

- Mejorar I calidad de los establecimientos de alojamiento a través del incremento de categoria de los mismos, lo que se consigue 3
través de los incentivos a la renovacion y rehabilitacion de los mismos.

- Ampliar la oferta de alojamiento del destino de Costa Adeje con nuevos establecimientos de tipologia hotelera.

- Mejorar Ia oferta comercial a través de la diversificacion y especializacion, la puesta en valor de los centros comerciales v, la
ampliacién de las zonas comerciales abiertas y del mercadillo.

- Potenciar I3 oferta de ocio-recreativa vinculada a actividades deportivas centradas en las infraestructuras del puerto y I3 playa.

- Mejorar Ia funcionalidad del nuicleo turistico facilitando Ia accesibilidad y comodidad del visitante.

- (rear una marca identificativa del nlicleo y definir una estrategia tnica que dote de una imagen distintiva al destino.
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- Diversificar el perfil del turista que visita el destino de Costa Adeje, hacia otras nacionalidades, hacia familias y con un poder
adquisitivo mds alto.

- Potenciar el gasto en destino a través de una mejora e incremento de la oferta turistica complementaria.

- Incrementar los empleos coyunturales y estructurales vinculados a las intervenciones publicas y privadas en el destino, asi como
ala actividad turistica.

- Dotar al ndcleo de atractivo para la generacion de ingresos publicos y privados, y para la captacion-atraccion de capital privado.

2.3.0BJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL FIJADOS ENLOS AMBITOS INTERNACIONAL,
COMUNITARIO O NACIONAL QUE GUARDEN RELACION CON EL PLAN, Y LA MANERA EN QUE SE
HAN TENIDO EN CUENTA DURANTE SU ELABORACION

El marco de actuacion del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental debe ineludiblemente analizar Ias distintas politicas y
legislaciones vigentes en el contexto internacional, comunitario y nacional, asi como el propio autonémico, como inspiradoras de los
procedimientos de evaluacion ambiental al que se somete el presente Plan de Modernizacion y, por tanto, también de los criterios y objetivos
que han de guiar su modelo de intervencion.

AMBITO COMUNITARIO

En el ambito Comunitario se tiene en cuenta lo que establece la anteriormente mencionada Directiva 2001/42/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001, relativa a Ia evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

La Directiva persigue dos objetivos que la insertan en I3 politica de medio ambiente establecida por el Tratado de Ia Union, cuando
sefiala: “los requisitos de proteccion ambiental deben integrarse en la definicion de Ias politicas y actividades comunitarias, con vistas sobre
todo a fomentar un desarrollo sostenible”. Estos requisitos son los siguientes:

- Conseguir un elevado nivel de proteccién ambiental.

- (Contribuir a I3 investigacion del medio ambiente en |a elaboracion y aprobacion de aquellos planes y programas que puedan tener
efectos ambientales significativos; todo ello orientado a promover un desarrollo sostenible.

Asimismo, un claro referente a considerar es la Estrategia Territorial Europea (ETE) acordada en la Reunidn Informal del Consejo
formado por los Ministros responsables de Ordenacion del Territorio en Potsdam el 10 y 11 de mayo de 1999, y que se ajusta al objetivo de
procurar un desarrollo equilibrado y sostenible.
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La ETE se fundamenta en tres principios o directrices que han de cumplir toda politica de desarrollo territorial:
- el desarrollo de un sistema equilibrado y policéntrico de ciudades y una nueva relacion entre campo y ciudad,
- la garantia de un acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento, y

- el desarrollo sostenible, la gestion inteligente y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio cultural.

Ademas se ha tomado en consideracion la Directiva 92/43/(FF del (onsejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestre y 18 Directiva 2009/147/(F del Parlamento Furapeo y del (onsejo de 30 de noviembre de
2009 relativa a la conservacion de las aves silvestres durante el proceso de evaluacién ambiental del presente Plan de Modernizacion. A
continuacion se enumeran algunos de los objetivos fundamentales que persiguen ambas Directivas:

Directiva 92/43/CEE:

- [...] contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres en
el territorio europeo de los Estados miembros al que se aplica el Tratado.

- Las medidas que se adopten en virtud de Ia presente Directiva tendran como finalidad el mantenimiento o el restablecimiento, en
un estado de conservacién favorable, de los habitats naturales y de las especies silvestres de la fauna y de la flora de interés
comunitario.

Directiva 2009/147/CE:

- [...] La conservacion de todas las especies de aves que viven normalmente en estado salvaje en el territorio europeo de los
Estados miembros en los que es aplicable el Tratado.

- [..] los Estados miembros tomaran todas las medidas necesarias para preservar, mantener o restablecer una diversidad y
superficie de habitats para todas las especies de aves [..]
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RELACION CON LOS OBJETIVOS DEL PLAN DE MODERNIZACION:

Como ya se ha comentado, [as determinaciones que plantea la Directiva Europea quedan recogidas en la Ley 9/2006 de dmbito
estatal. Por tanto [a relacion existente, a nivel comunitario, con los objetivos planteados en el Plan de Modernizacion, es similar a 3 existente
a nivel estatal:

La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacion, cumple directamente con los
objetivos que plantea la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de julio de 2001. Con él se pretende aplicar el
concepto de “desarrollo sostenible” a la ordenacin territorial del dmbito, valorando las posibles afecciones ambientales que pudieran darse
al llevar a cabo Ias distintas actuaciones que se proponen.

En este sentido, el Plan de Modernizacion también adopta, a su escala, los objetivos de Ia ETE, al adoptar unas directrices de indole
medioambiental y paisajistica, urbanistica, funcional y econémica para el ambito de actuacion.

Por Gltimo, los criterios y objetivos de ambientales del presente Plan de Modernizacion cumplen con los principios anteriormente
citados de las Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 y la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30
de noviembre de 2009.

AMBITO ESTATAL

La evaluacion ambiental que se lleva a cabo en este Plan se redacta en el marco de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural de Ia
Biodiversidad.

La primera de ellas es fruto de la conjuncion de un marco legal tendente al estudio y establecimiento de Ia sostenibilidad como
elemento fundamental en la ordenacién territorial y urbanistica. Seglin su propia Exposicion de Motivos, pretende integrar los aspectos
ambientales en la elaboracion y aprobacion de planes y programas para alcanzar un elevado nivel de proteccion del medio ambiente y
promover el desarrollo sostenible en su triple dimension econdmica, social y ambiental, a través de un proceso continuo de evaluacion en el
que se garantice la transparencia y la participacion.

Por tanto, Ia Ley 9/2006 introduce en la legislacion espariola la evaluacién ambiental de planes y programas, también conocida como
evaluacién ambiental estratégica, como un instrumento de prevencion que permita integrar los aspectos ambientales en la toma de
decisiones de planes y programas publicos, e incorpora a nuestro derecho interno la mencionada Directiva 2001/42/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

El proceso de evaluacion ambiental acufiado por esta nueva Ley no ha de ser una mera justificacion de los planes, sino un
instrumento de integracion del medio ambiente en las politicas sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y
saludable que permita afrontar los grandes retos de la sostenibilidad ambiental.

Por su parte, la Ley 42/2007 establece el régimen juridico basico de la conservacion, uso sostenible, mejora y restauracion del
patrimonio natural y de Ia biodiversidad, como parte del deber de conservar y del derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el
desarrollo de la persona, establecido en el articulo 45.2 de la Constitucién.

El objetivo principal que pretende alcanzar esta Ley, es el de elaborar y mantener actualizado un Inventario Espafiol del Patrimonio
Natural y de Ia Biodiversidad que recoja Ia distribucion, abundancia, estado de conservacion y la utilizacion, asi como cualquier otra
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informacion que se considere necesaria, de todos los elementos terrestres y marinos integrantes del patrimonio natural, con especial
atencion a los que precisen medidas especificas de conservacion o hayan sido declarados de interés comunitario.

RELACION CON LOS OBJETIVOS DEL PLAN DE MODERNIZACION:

La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacién, cumple directamente con el objetivo
que plantea [a Ley 9/2006. Con él se pretende aplicar el concepto de “desarrollo sostenible” a la ordenacion territorial del dmbito, valorando
las posibles afecciones ambientales que pudieran darse al llevar a cabo las distintas actuaciones que se proponen.

Asimismo, el Inventario de Patrimonio Natural que plantea la Ley 42/2007, pretende favorecer Ia conservacién y la correcta
utilizacion de los recursos naturales existentes en el territorio. En relacion a esto, el Plan de Modernizacion plantea algunos objetivos
ambientales que asumen directamente estos planteamientos. Estos objetivos son:

- (arantizar la proteccion y la conservacién del patrimonio ambiental y cultural y de las potencialidades productivas del territorio
mediante unas determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

- Preservar el 3mbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de Ia alteracién producida por el vertido
de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas a
|3 eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- (arantizar [a proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de Ias zonas verdes.

Ademas de lo anteriormente citado, a nivel estatal hay que prestar Ia debida atencion a la Estrategia Marina que se aplica a I3
demarcacién marina canaria, esto es, al medio marino en el que Espafia ejerce soberania o jurisdiccién en torno a las islas (anarias.

Esta estrategia es el principal instrumento de planificacién orientado a la consecucion del buen estado ambiental del medio marino
en |a demarcacion marina canaria y constituye el marco general al que deberan ajustarse las diferentes politicas sectoriales y actuaciones
administrativas con incidencia en el medio marino de acuerdo con lo establecido en I legislacién sectorial correspondiente.

L3 estrategia marina para la demarcacion canaria, incluird Ia evaluacion del estado ambiental de las aguas, la determinacion del buen
estado ambiental, Ia fijacion de los objetivos medioambientales a conseguir, un programa de seguimiento y un programa de medidas para
alcanzar dichos objetivos.

Los documentos de la estrategia marina para la demarcacion canaria elaborados hasta el momento corresponden a las tres primeras
fases de las estrategias marinas espariolas (evaluacién inicial, buen estado ambiental y objetivos ambientales). Los objetivos ambientales se
han aprobado mediante Acuerdo del Consejo de Ministros el 2 de noviembre de 2012.

RELACION CON LOS OBJETIVOS DEL PLAN DF MODERNIZACION:

La propia elaboracion de este Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el Plan de Modernizacion, cumple en gran medida con los
objetivos especificos que Ia Estrategia Marina plantea para la demarcacion marina canaria y que son:
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- Prevenir y reducir los vertidos al medio marino, con miras a eliminar progresivamente Ia contaminacién del medio marino,
para velar por que no se produzcan impactos o riesgos graves para la biodiversidad marina, los ecosistemas marinos, la
salud humana o los usos permitidos del mar.

- (Garantizar que Ias actividades y usos en el medio marino sean compatibles con la preservacion de su biodiversidad.

En relacion a esto, el Plan de Modernizacion plantea algunos objetivos ambientales que asumen directamente estos planteamientos.
Estos objetivos son:

- Preservar el dmbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de I3 alteracién producida por el
vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de
medidas orientadas a la eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- Garantizar la proteccion y la conservacién del patrimonio ambiental y cultural y de Ias potencialidades productivas del
territorio mediante unas determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

AMBITO AUTONOMICO

Finalmente, resulta necesario, para la visién municipal y submunicipal de los principios de sostenibilidad, hacerse eco del Modelo
Territorial Basico que se propugna para la totalidad de Ias Islas (anarias, por la Comunidad Auténoma. Asi, las Directrices de Ordenacion
General y del Turismo de (anarias, en su Directriz 48, hacen suya y persiguen aplicar y hacer aplicar, de acuerdo con las caracteristicas del
Archipiélago Canario, Ia Estrategia Territorial Europea, teniendo entre sus fines el establecer estrategias de accion territorial para la definicion
del Modelo Territorial Basico de (anarias.

El Modelo de Ordenacion Territorial Basico de Canarias debera ser uno de los instrumentos de la Estrategia Territorial de (anarias, en
su caso, estableciendo en la Directriz 48.2 los rasgos fundamentales que deberan cumplir Ias intervenciones tanto piblicas como privadas
para contribuir a la implantacion en Canarias de un modelo territorial integrado y equilibrado, que hara cumplir los principios de Ia Estrategia
Territorial Europea, de Ia que se pretende en este documento hacerse eco. Este Modelo se fundamenta en:

- L3 configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de centralidades escalonadas que permitan el acceso de
los ciudadanos a unos servicios eficientes y una mejor calidad de vida, Ia consolidacién de unas ciudades dindmicas, el desarrollo
enddgeno de las dreas rurales y una mejor y mas diferenciada articulacion entre el medio rural y el medio urbano, incorporando
criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de movilidad.

- L3 integracion de la ordenacion ambiental y territorial, predominando los criterios y determinaciones ambientales.

- L3 conservacion de los recursos naturales y de los suelos de interés agrario, litorales y de valor paisajistico, considerandolos como
recursos estratégicos para el desarrollo economico, la cohesion social y el bienestar de la poblacién. Tendran la misma
consideracién que el capital financiero, de forma que ambos seran relevantes en la toma de decisiones.

- £l desarrollo de niicleos de poblacion mas compactos, complejos y atractivos, en los que se use mas eficientemente el suelo,
mediante su reutilizacion y densificacion, y se impulse I3 integracién social y funcional, evitando la practica extensiva de Ia
zonificacién urbana, y favoreciendo igualmente una reduccion de las demandas de movilidad urbana.

- L3 igualdad de acceso a las infraestructuras, los equipamientos, el conocimiento y [a informacidn.
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- £l reconocimiento de I3 isla como unidad basica de planeamiento de los recursos naturales y del territorio y al municipio como
unidad de ordenacion urbanistica.

- L3 contencion de la extension urbana y fortalecimiento de la gestion urbanistica y la intervencidn pblica en el mercado del suelo.

- L3 simultdnea atencion especifica a la calidad del medio y su paisaje, como protagonistas de la ordenacidn, incluyendo el
esponjamiento del tejido urbano.

RELACION CON LOS OBJETIVOS DFL PLAN DE MODERNIZACION:

Los criterios y objetivos de ordenacion del presente Plan de Modernizacién cumplen con los principios anteriores, que les son
exigibles a su objeto y escala dada.

B
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3. RELACIONES CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS CONEX0S

3.1 ANALISIS DE LA COHERENCIA DEL PLAN CON LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE
EXPRESADOS EN LAS DIRECTRICES DE ORDENACION, LOS PLANES INSULARES, LOS PLANES
TERRITORIALES Y LOS PLANES GENERALES, ASi COMO LOS PLANES Y NORMAS DE LOS ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS, LOS PLANES DE GESTION DE LAS ZONAS ESPECIALES DE
CONSERVACION (ZEC), ASi COMO CUALESQUIERA OTROS PLANES DE GESTION O CONSERVACION
DE ESPACIOS NATURALES

ey
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El Plan de Modernizacion, como instrumento de ordenacion territorial, debe asumir unas lineas de actuacién establecidas a nivel
autonomico. En el Archipiélago, estas lineas maestras son las Directrices de Ordenacion General de Canarias. La siguiente tabla establece las
relaciones existentes entre estas Directrices y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:

Objetivos ambientales de Ias Directrices de Ordenacion L : . ,
o . : Objetivos ambientales del Plan de Modernizacién 0
General y de Ordenacion del Turismo de (anarias -

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de Ias potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

D1. Preservacion y gestion eficiente de los recursos
naturales, geoldgicos e hidricos.

D2. Conservacion y gestion sostenible de la biodiversidad = Garantizar a proteccién y conservacidn de especies vegetales con mayor
insular. interés botanico y de las zonas verdes.

Preservar el dmbito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de [a alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes, mediante [a adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

D3. Mantenimiento de una adecuada calidad atmosférica,
actstica y luminica en el Archipiélago.

D4. Potenciacion del ahorro y el uso eficiente de Ia energia, = Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en I3 organizacion

diversificacion energética, garantia de abastecimiento espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
energeético e incorporacion creciente de fuentes de evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
energias renovables. funcionalidad.

Preservar el 3mbito urbano de una tendencia al incremento de su
D5. Reduccion de la generacion de residuos y vertidos, problematica ambiental, de Ia alteracion producida por el vertido de
incremento de su reutilizacion y reciclaje, y gestion escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
adecuada y eficiente de los mismos. contaminantes mediante [a adopcion de medidas orientadas a [a eliminacion

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d

de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

D6. Implantacion de un modelo territorial integrado, Contribuir a una ordenacion racional del dmbito, incidiendo en la organizacion
eficiente y sostenible, minimizando la ocupacion de suelo, | espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
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Objetivos ambientales de las Directrices de Ordenacion
General y de Ordenacidn del Turismo de Canarias

protegiendo los valores y aptitudes de suelo ristico, y

recuperacion de litoral para uso y disfrute pablico.

Objetivos ambientales del Plan de Modernizacidn

evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
funcionalidad.

D7. Desarrollo de un sistema de transporte publico
intermodal, integrado, eficaz y eficiente que satisfaga las
necesidades de movilidad de Ia poblacion y contribuya al
desarrollo sostenible del Archipiélago.

Contribuir 3 una ordenacion racional del dmbito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
funcionalidad.

D8. Disponibilidad de infraestructuras adecuadas, y usoy
utilizacion mds eficiente de las infraestructuras
existentes, preferentemente frente a la nueva
implantacion, contribuyendo a la sostenibilidad del
desarrollo de (anarias y la cohesion social.

Responder a Ia necesidad del dmbito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

D9. Garantia de acceso y adecuada cobertura de las
infraestructuras de telecomunicaciones, integradas en el
paisaje, que satisfagan las necesidades de comunicacion y
contribuyan a reducir la demanda de movilidad.

Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a
través del desarrollo de Ia calidad ambiental y paisajistica.

2

D10. Proteccion y conservacion del patrimonio cultural de
(anarias.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacidn del drea de actuacion.

D11. Cualificacion de los paisajes naturales, rurales y
urbanos de las islas.

Contribuir a una ordenacién racional del ambito, incidiendo en [a organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
funcionalidad.

D12. Diversificacion y recualificacion de Ia economia
canaria, y paulatina implantacién de un sistema econémico
mas duradero, respetuoso con el medio ambiente y
socialmente justo y equitativo.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor I3 planta turistica, y propiciando Ia renovacidn o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria
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A nivel insular, el Plan de Modernizacién tiene en cuenta los objetivos que establece el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife. La
siguiente tabla establece [as relaciones existentes entre estos objetivos y los objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:

Objetivos ambientales del Plan Insular de Ordenacion de s e s e b

Tenerife (PIOT)

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
Proteccion del patrimonio natural y cultural. y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacidn del drea de actuacidn.

Preservar el dmbito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de Ia alteracion producida por el vertido de
Mantenimiento y mejora del paisaje. escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Contribuir 3 una ordenacion racional del dmbito, incidiendo en I3 organizacion
Concentracion de los procesos de transformacion del espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
territorio. evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
funcionalidad.

Responder a I3 necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

Dotacidn y recualificacion e los ndcleos urbanos
existentes.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando [a renovacién o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

Recualificacion de la oferta turistica.

Existen varios Planes Territoriales en vigor con incidencia en el ambito de actuacion del presente Plan de Modernizacion, que son: el
Plan Territorial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife (PTEOTT), el Plan Territorial Especial de Ordenacidn de Residuos de Tenerife
(PTEORY), el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje de Tenerife (PTEOP) y el Plan Territorial Especial de Ordenacién para Ia Prevencidn
de Riesgos (PTEOPR).

El primero de ellos, el PTEOTT, identifica las zonas turisticas delimitando ambitos de referencia turistica, entendidos como los
ambitos que presentan caracteristicas apropiadas, a escala insular, para constituir soporte de la oferta turistica alojativa.

Dentro de Ias zonas turisticas distingue a su vez ambitos de ordenacion, a efectos de distribucién de usos, que serian las areas
Turisticas, tipificando seglin su estructura en dreas Colmatadas, en Desarrollo (Interiores, de Ensanche, Aisladas), de Reserva (Reserva
Turistica Preferente, Reserva Ambiental y Reserva Turistica Comin) y de Expansidn Urbana. Segdn los usos distingue entre: dreas con destino
Turistico, Residencial y Mixto.

5
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La siguiente tabla establece Ias relaciones existentes entre los objetivos del PTEQTT y Ia relacién que éstos pueden tener con los
objetivos ambientales del Plan de Modernizacion:

Objetivos ambientales del Plan Territorial de Ordenacion Oietivcs cenieneles tel Plan e Hodenizatian

Turistica Insular de Tenerife (PTEQTT)

Preservar el 3mbito urbano de una tendencia al incremento de su
problematica ambiental, de Ia alteracion producida por el vertido de
escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Mejorar las condiciones medioambientales y de tranquilidad
con particular incidencia en el nivel de ruidos.

Responder a Ia necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la
rehabilitacién de su espacio urbano-turistico, en el marco ambiental, social y
paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

Potenciar I3 calidad visual del ambito urbano evitando Ia localizacion de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

Homogeneizar |a imagen del destino turistico.

El Plan Territorial Especial de Ordenacidn de Residuos de Tenerife (PTEOR), aunque no dispone ningin Ambito de implantacion de
Residuos dentro del ambito de actuacion, si que establece objetivos ambientales genéricos relacionados con la meteria que se ordena.

La siguiente tabla establece los objetivos del PTEOR y [a relacion que éstos pueden tener con los objetivos ambientales del Plan de
Modernizacion:

Objetivos ambientales del Plan Territorial Especial de Obietives ambientales el Plan de Modemizadin

Ordenacidn de Residuos de Tenerife (PTEQR)

Maximizacion de Ia prevencion. . L. o
P Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su

Maximizacidn de la recogida selectiva. problemética ambiental, de la alteracién producida por el vertido de
Maximizacion del reciclaje y el compostaje. escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias
contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas a la eliminacion
de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Fomentar las actuaciones que conllevan ahorro o reduccion de efectivos del
Eliminacidn segura de los residuos no valorizados consumo de agua, energfa, residuos y demds contaminantes. Fomentar el
Ordenacidn insular de la gestidn de residuos. reciclaje y Ia reutilizacion de los residuos facilitando la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento. Fomentar campafias de
sensibilizacion social sobre el uso de Ias playas.

Tratamiento previo de todos los residuos.

Maximizacion de I valorizacion material y energética

Modernizacion del manejo y control de la informacion
sobre residuos.

En cuanto al Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Tenerife (PTEOP), presenta una serie de objetivos de indole
ambiental relacionados directamente con el espacio turistico del Sur de Tenerife, en donde se encuadra el 3mbito de actuacién, que inciden
directamente sobre el objeto del presente Plan de Modernizacion.




La siguiente tabla establece los objetivos del PTEOP y Ia relacion que éstos pueden tener con los objetivos ambientales del Plan de

Objetivos ambientales del Plan de Modernizacion

Modernizacion:

Objetivos ambientales del Plan Territorial Especial de

Ordenacidn del Paisaje de Tenerife (PTEOP)

Fomentar I3 recuperacidn de Ia vegetacion potencial y el
mantenimiento y recuperacion de Ia vegetacién autdctona
y de Ias formaciones geomorfoldgicas de mayor
significacion natural y paisajistica.
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Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del drea de actuacion.

Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de Ias zonas verdes.

de Canarias

Conservar y recuperar el paisaje litoral, llevando a cabo
actuaciones que tengan que ver con la creacién de sendas
peatonales paralelas a | linea de costa o recorridos de
acceso al mar, la utilizacion de vegetacion nativa, y Ia
integracion de vias, aparcamientos y construcciones en
primera linea de costa.

Potenciar la calidad visual del dmbito urbano evitando la localizacion de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto
de vista paisajistico.

Incrementar el bienestar de los visitantes del area turistica a través del
desarrollo de la calidad ambiental y paisajistica.

Mejorar el paisaje urbano y turistico, sobre todo su calidad
edificatoria y su integracion paisajistica en relacion al
entorno, mediante I3 elaboracion de un plan especial de
mejora del paisaje urbano y de Ias edificaciones, o el
impulso de un proyecto de ajardinamiento y arbolado
intensivo en Costa Adeje mediante flora nativa. Los bordes
urbanos podrian mejorar su calidad con I3 creacién de
alglin parque periurbano en alguna zona degradada o el
ajardinamiento con especies autdctonas.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las
areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos,
poniendo en valor la planta turistica, y propiciando a renovacién o
rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales
del entorno.

Mantener el patrimonio cultural.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural
y de las potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacidn del drea de actuacion.

Por diltimo, en relacién al planeamiento territorial, el Plan Territorial Especial de Ordenacin para Ia Prevencion de Riesgos (PTEOPR)

establece una serie de objetivos que van en consonancia con algunos de los desarrollados por el PMMIC.

La siguiente tabla establece los objetivos del PTEOPR y I3 relacion que éstos pueden tener con los objetivos ambientales del Plan de

Modernizacion:

Objetivos ambientales del Plan Territorial Especial de

Ordenacidn para la Prevencién de Riesgos (PTEQPR)

Racionalizar la implantacidn de los usos sobre el territorio,
de forma que se tenga en cuenta la exposicion a
determinados riesgos como un factor primordial en la
labor de planificacion y en la asignacion de usos y de sus
intensidades al suelo.

Objetivos ambientales del Plan de Modernizacion

Contribuir a una ordenacion racional del ambito, incidiendo en I3 organizacion
espacial del uso turistico y residencial en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
funcionalidad.
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Finalmente, a escala municipal, el instrumento urbanistico de referencia vigente en la actualidad, es la Adaptacion Basica de las
Normas Subsidiarias, aprobado por la COTMAC definitivamente de forma parcial el 5 de abril de 2004. No obstante, se trata de un documento
que soporta una suspension del uso turistico, lo que provoca que sean de aplicacion Ias determinaciones para este uso previstas en las
Normas Subsidiarias de planeamiento aprobadas el 9 de junio de 1982.

Por todo lo anterior, sumado al escaso desarrollo de contenidos ambientales en estos instrumentos urbanisticos, ligados
especialmente al uso turistico, y a la profusién de diversos planes de desarrollo derivado de aquellos, a través de los cuales se ha
desarrollado I3 zona turistica sobre [a que versa el presente Plan de Modernizacién, no se considera conveniente la adaptacion de los
objetivos ambientales de este Plan a los objetivos de la Adaptacion Bdsica ni de las Normas Subsidiarias, mas cuando actualmente se esta
adaptando el PGO 3 las Directrices y al TRLOTC.

No obstante, con el objeto de poder realizar una comparacion actualizada a escala municipal, se toman de referencia los objetivos
ambientales recogidos en el Avance del PGO Adeje, actualmente en tramitacion, pero con Memoria Ambiental aprobada de manera

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

condicionada por la COTMAC, con fecha 31 de marzo de 2014’

Objetivos ambientales del PGO de Adeje

Conservar y, en su caso, preservar |a biodiversidad y la
defensa de la integridad de los ambientes naturales y
riquezas con relevancia ecoldgica que perviven en el
municipio fuera de los Espacios Naturales Protegidos
mediante su adecuada clasificacion y categorizacion de
suelo, evitando su merma, alteracion o contaminacion
que suponga la degradacion de sus valores naturales
y/o paisajisticos, especialmente en lo que respecta a las
principales dreas de interés ambiental delimitadas
(interés faunistico, floristico y geomorfoldgico).

Objetivos ambientales del Plan de Modernizacidn

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de Ias potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Tener en cuenta las funciones y caracteristicas de los
ecosistemas de las dreas a urbanizar, con el fin de
garantizar [a continuidad de los procesos naturales y Ia
conservacion de los principales valores ambientales.

Garantizar la proteccion y [a conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de Ias potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

Desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el
territorio que, en todo caso, garantice su diversidad y
complementariedad y asegure el 6ptimo
aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural
singular, y 3 utilizacién del suelo de acuerdo con su
aptitud natural, su productividad potencial y en
congruencia con la funcién social de I3 propiedad.

Contribuir 3 una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

La armonizacion de los requerimientos de desarrollo
social y econdmico con I3 preservacion y la mejora del
medio ambiente urbano, rural y natural.

Contribuir 3 una ordenacion racional del ambito, incidiendo en la organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

"' BOC N 75, de 16 de abril de 2014.
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Objetivos ambientales del PGO de

La conservacion, restauracion y mejora ecoldgica del
entorno natural. En este punto se aboga por I3
restauracion con especies vegetales propias de Ia zona,
especialmente [as incluidas en los Anexos de la Orden de
20 de febrero de 1991, sobre Proteccién de Especies de
Ia Flora Vascular Silvestre de la Comunidad Auténoma de
(anarias, instrucciones que han sido recogidas en el
esquema de normativa.
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Objetivos ambientales del Plan de Modernizacién

Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor
interés botanico y de las zonas verdes.

La conservacidn, restauracion y mejora del paisaje,
evitando I3 localizacion de elementos discordantes
desde el punto de vista paisajistico, especialmente en
aquellas zonas de mayor calidad visual del paisaje.

Potenciar Ia calidad visual del ambito urbano evitando Ia localizacion de
elementos y actividades turisticas o residenciales negativas desde el punto de
vista paisajistico.

Procurar el mantenimiento en actividad de aquellos
elementos y usos del suelo que han definido
histéricamente el paisaje, incidiendo particularmente en
|a proteccion de Ias areas de interés agricola que se han
representado graficamente en el plano del inventario
ambiental adjunto a este documento. En este contexto,
también hay que incidir en la conservacion de las
practicas agricolas tradicionales como método de lucha
contra la erosion.

Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y
las caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente Ias areas
degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo
envalor I3 planta turistica, y propiciando la renovacion o rehabilitacion de los
alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno.

Evitar el incremento de I dispersion edificatoria, en
consonancia con la legislacion vigente y con el modelo
territorial establecido por el PIOT y el PTEQTT.

Contribuir 3 una ordenacion racional del 3mbito, incidiendo en Ia organizacion
espacial del uso residencial y turistico en el suelo urbano, con el objetivo de
evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

Preservar el territorio de la alteracién producida por I3
apertura indiscriminada de accesos rodados que
produzcan alglin tipo de impactos y vertidos
incontrolados de toda clase de residuos asi como de
donde se extraen, lo que se regula adecuadamente en
las normas urbanisticas.

Preservar el dmbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica
ambiental, de la alteracién producida por el vertido de escombros, basuras,
chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la
adopcion de medidas orientadas a Ia eliminacion de los impactos que pudieran
derivarse del desarrollo de los usos previstos.

Potenciar la conservacion, rehabilitacion, restauracion,
mejora y preservacion del Patrimonio Historico para la su
puesta en valor en el término municipal, seglin la
informacion contenida en los distintos inventarios
adjuntos al documento, promoviendo las medidas
pertinentes para impedir su destruccion, deterioro,
sustitucion ilegitima o transformaciones impropias e
impulsando su recuperacion, rehabilitacion y
enriquecimiento.

Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y
de Ias potencialidades productivas del territorio mediante unas
determinaciones para Ia ordenacion del drea de actuacion.
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Objetivos ambientales del PGO de Adeje Objetivos ambientales del Plan de Modernizacién
Recuperar los espacios del litoral susceptibles de
permitir una relacion directa de los ciudadanos con el Fomentar el atractivo turistico propio de Ia zona, preservando su identidad y

mar, fomentando el respeto al medio costero y actuando | Ias caracteristicas propias del paisaje, restaurando paisajisticamente las dreas
a través de un tratamiento especifico y cuidadosoenla | degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo

adaptacion e integracion paisajistica, mediante Ia envalor I3 planta turistica, y propiciando la renovacion o rehabilitacion de los
clasificacion y categorizacion adecuada de la franja alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno.
costera.

En el entorno del ambito de actuacion del Plan de Modernizacion, existen distintos espacios naturales protegidos en relacion con su
riqueza ambiental. Dichos espacios poseen sus propios instrumentos de ordenacidn, en los que se establecen las determinaciones a tener en
cuenta en el territorio que ocupan. Estas determinaciones se han tenido en cuenta para establecer el modelo de ordenacién del Plan de
Modernizacion, dadas as posibles sinergias entre espacios vecinos.

A continuacion se exponen los fundamentos de proteccion que se plantean en los instrumentos de ordenacion de esos espacios
protegidos:

- MONUMENTO NATURAL DE LA CALDERA DEL REY

La Caldera del Rey, con una extension de 180,7 Ha, constituye un elemento geomorfoldgico de gran singularidad, al ser una de las
tres mejores muestras de volcanismo freatomagmatico-explosivo en Tenerife. Declarado por [a Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion
de Espacios Naturales de (anarias, como paraje natural de interés nacional de la Caldera del Rey, y reclasificado a su actual categoria por la
Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de (anarias. Ademds todo el monumento es por definicion area de sensibilidad
ecoldgica, a efectos de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion de Impacto Ecoldgico.

Las normas de conservacion aprobadas para este Monumento Natural fijan 5 objetivos generales, los cuales enfocan las lineas
maestras del planeamiento del Espacio:

- Conservar los valores geomorfoldgicos del edificio volcanico y fomentar su estudio y disfrute.

- Facilitar el desarrollo de las actividades agropecuarias de manera que sean compatibles con Ia conservacion de los demds
valores del Monumento.

- Ordenar el uso puablico del Monumento de tal modo que no produzca merma en los valores que alberga.
- (onservar y recuperar los valores bioldgicos y los habitats autdctonos.

- Asegurar la conservacion y/o restauracion del paisaje de la Caldera en su conjunto.

- ZONA DE ESPECIAL CONSFRVACION DE LA FRANJA MARINA DE TENO-RASCA

Las Zona de Especial Conservacion marina se declaré motivadamente en base a la existencia del habitats de especies como el delfin
mular (Tursiops truncatus) y Ia tortuga boba (Caretta caretta) asi como a la presencia de hébitats naturales como los bancos de arena
cubiertos permanentemente por agua marina poco profunda, ademas, dispone de instrumento de gestién a partir de la aprobacion de Ia




M" Flr ~
!ko ‘,‘” e :“‘a‘.f

- ) i Y/ YA 4
e 2// ////‘/'///c' de \5(&'/('//1/1[{//14/ /I/z//w////{/

“%ze.- % {& &

; am

- .

i Gobierno
ey de Canarias

'S\'

Orden ARM/2417/2011, de 30 de agosto, por Ia que se declaran zonas especiales de conservacion los lugares de importancia comunitaria
marinos de I3 region biogeografica Macaronésica de Ia Red Natura 2000 y se aprueban sus correspondientes medidas de conservacion (B.0.E.
n® 221, de 14 de septiembre de 2011), en la que se regulan los usos y actividades y recomendaciones, asi como los correspondientes planes

de gestion.

Los objetivos perseguidos por el instrumento de gestion se agrupan en cinco bloques tematicos que a continuacién se aportan:

Objetivos generales de conservacion de los tipos de habitats naturales y especies de interés comunitario.
Objetivos generales para el aprovechamiento sostenible de los recursos.

Objetivos generales de uso piblico.

Objetivos generales de coordinacion y cooperacion entre administraciones piblicas.

Objetivos generales de investigacion, educacion y participacion ciudadana.

Estos objetivos generales han sido considerados a la hora de formular |a propuesta de ordenacién del Plan de Modernizacion. En
particular, se consideran los efectos y sinergias en la zona de contacto entre ambos espacios, por lo que se han estimado tales fundamentos
a Ia hora de plantear las intervenciones, dentro de las consideradas para el espacio pdblico, procurandose mejorar Ia relacion funcional y
ambiental, existente actualmente, entre la zona urbano-turistica y la ZEC marina.

3.2.DETERMINACIONES DE OTROS PLANES CON INCIDENCIA EN EL AMBITO DE ESTUDIO (PLANES
SECTORIALES Y PLANES DE DESARROLLO) QUE PUEDAN GENERAR SINERGIAS Y EFECTOS
AMBIENTALES ACUMULATIVOS ADVERSOS

Aquellos planes que pueden generar sinergias y efectos ambientales acumulativos adversos son los siguientes:

- Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras del Tren del Sur, pasada la fase de aprobacion inicial, actualmente se
encuentra en fase de tramitacion. Plan que promueve el (abildo de Tenerife y Metro Tenerife, con el objetivo Gltimo de definir una
nueva linea ferroviaria en la isla de Tenerife que discurra entre el norte y el sur de la isla, es decir, entre Ia capital insular, Santa
Cruz de Tenerife, el aeropuerto Reina Soffa y las zonas turisticas del Sur, Los Cristianos y Costa Adeje.

Las determinaciones del presente Plan al formularse en desarrollo del Plan Insular de Tenerife tendran la consideracion de normas
de aplicacion directa (NAD) y, por ello, cardcter vinculante en todo lo relativo al establecimiento de reservas de terrenos para el
establecimiento de infraestructuras e instalaciones ferroviarias, normas de proteccion de las mismas, condiciones para Ia
ejecucion de las obras, la calificacion urbanistica de los terrenos circundantes y las medidas a adoptar para facilitar Ia
multimodalidad o adaptar I3 planificacion territorial y urbanistica al contenido del Plan.

Las determinaciones y actuaciones podrian producir los siguientes efectos ambientales adversos:

o Pérdidairreversible de suelo.
o Degradacion y contaminacion de suelos.

o Incremento de los riesgos geoldgicos.
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o Afecciona espacig)s naturales.

o Afeccionala vegetacion natural y a la fauna. Ocupacion y destruccion del habitat.
o Ffecto barrera, fragmentacion del habitat faunistico y mortalidad de animales por atropello.
o Molestias sobre Ias especies silvestres.

o Impacto paisajistico negativo

o Intercepcion de cauces de barrancos y afeccion a su régimen.

o Afeccién ala recarga de acuiferos y a los pozos y galerias.

o Afeccion a las zonas de riesgo de avenidas.

o Impacto actstico enIas fases de construccion y de operacién.

o Generacion, indeterminada, de residuos.

o Afecciones puntuales a elementos del patrimonio cultural.

o (onsumo de suelo ristico y efectos sobre la actividad agraria

El trazado propuesto para el Tren del Sur afecta, de forma directa, al dmbito de estudio, concretamente a las dreas de Playas de as
Américas, San Eugenio-Torviscas y Miraverde-Torviscas Alto por lo que los efectos ambientales negativos citados con anterioridad
podrian reproducirse en el drea de referencia del presente Plan de Modernizacion.

- Plan Territorial Especial de Ordenacidn de Infraestructuras de Telecomunicaciones (PTEOQIT), con aprobacidn inicial, cuyo objetivo es
establecer la ordenacion de Ias infraestructuras asociadas a diferentes servicios de telecomunicaciones, cuando por los dmbitos
de cobertura de las concretas estaciones o cuando tengan por objeto garantizar servicios estructurantes a nivel insular u otros,
superen el estricto ambito municipal, en los términos establecidos en la Directriz 21.2 de las Directrices de Ordenacidn Territorial
de Ias Telecomunicaciones de (anarias.

Desde el punto de vista ambiental, la implantacion de infraestructuras de telecomunicacién ha generado un impacto a tener en
cuenta, cuya intensidad depende principalmente de Ias condiciones de naturalidad del entorno. Las principales afecciones que se
han detectado, que se concretan en:

o Impacto sobre la flora insular: se trata de una afeccion local, originada por el desbroce de vegetacion producido
por el acondicionamiento del emplazamiento y I3 apertura en su caso de accesos. No se ha constatado su
incidencia sobre especies en peligro de extincion, pero si sobre especies sometidas a régimen de proteccion
seglin lo dispuesto en [a Orden de 20 de febrero de 1991 de proteccidn de la flora vascular silvestre.

o Impacto sobre la fauna: en este caso, Ia apertura de pistas para acceder a los emplazamientos ha podido provocar
una pérdida de permeabilidad territorial, dificultando el transito de vertebrados e invertebrados, pero Ia afeccion
es tan limitada por Ias caracteristicas de estas vias de comunicacion que no se estima que sea un impacto
significativo. No se ha constatado una incidencia negativa en [a avifauna.
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o Impacto en a calidad del aire: es realmente insignificante y de cardcter puntual, ya que se reduce 3 las emisiones
procedentes de los vehiculos utilizados en el mantenimiento de estas infraestructuras y a Ia utilizacion ocasional
de grupos electrogenos para suplir los cortes en el suministro eléctrico procedente de la red.

o Impacto sobre practicas agricolas: no se ha detectado una especial incidencia negativa porque las mejores zonas
agricolas de la isla y los terrenos mds aptos para el desarrollo de I3 actividad agricola no retinen condiciones
orograficas adecuadas para Ia instalacion de infraestructuras de telecomunicacién, que presentan una clara
predisposicion a emplazarse en puntos dominantes del territorio para brindar 3 una cobertura dptima.

o Impacto en los Espacios Naturales Protegidos (ENP): la presencia de asentamientos de poblacién en estas areas
protegidas asi como Ias singulares condiciones orograficas que presenta una gran parte de estos espacios, muy
favorables para Ia localizacion de este tipo de infraestructuras, explica la existencia de numerosas instalaciones
de telecomunicacion en su interior.

o Impacto sobre I3 calidad visual: I3 implantacion de este tipo de infraestructuras genera una afeccion a Ia calidad
visual.

El 3mbito de estudio se encuentra afectado, aunque de forma poco significativa y puntual, por las determinaciones y actuaciones
de este plan sectorial por lo que los efectos ambientales negativos citados con anterioridad podrian reproducirse en dentro del
area de referencia del presente Plan de Modernizacion.
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4. ASPECTOS RELEVANTES DELA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE Y SU
PROBABLE EVOLUCION EN CASO DENO APLICAR EL PLAN

4.1.CARACTERIZACION DE LAS VARIABLES AMBIENTALES PRESENTES EN EL AMBITO AFECTADO POR
EL PLAN

4.1.1. Geologia

TECTONICA

En el ambito del PMMIC existen materiales de Ia Serie Il, que son los mas representativos del municipio de Adeje y que ocupan gran
parte de [a superficie estudiada. Después de un largo periodo de reposo tras las emisiones de Ia Serie |, de aproximadamente 1 millon de afios
la actividad volcanica se reanuda a finales del Plioceno, al emitirse dos series mds o0 menos sincronicas, pero con caracteristicas
petroquimicas y eruptivas muy diferentes: la Serie Basaltica Il y la Serie (afiadas. Se inicia asi el segundo y Gltimo ciclo volcanico de Tenerife.
Las erupciones basdlticas de la Serie Il constituyen fundamentalmente la dorsal de La Esperanza, aflorando tan sélo en enclaves localizados
fuera del municipio de Adeje: laderas de Giimar y Araya, el pico de Cho Marcial (Giiimar). Solo podemos encontrar estos materiales en el fondo
de los barrancos mas profundos.

La serie Cafiadas se caracteriza por la existencia de dos ciclos basico-dcido, que culminaron en la deposicion de las fonolitas que
festonean la parte alta de Adeje, en el entorno de Las (afiadas, y que parecen adaptarse a la topografia del anfiteatro actual, de lo que se
deduce que la formacion de Ia depresion de Las Cafiadas debid producirse antes del final de I3 serie.

El inicio del primer ciclo basico-dcido esta constituido por los basaltos de Boca de Tauce, a los que sucedieron los traquibasaltos y
los grandes mantos de pumitas que aparecen mas al oeste, atravesados por numerosos diques monoliticos. Estas coladas se extendieron
ampliamente hacia Guia de Isora, aflorando en las paredes de los principales barrancos del oeste. Una extrusion salica asilada
correspondiente a este momento es la de Chasogo, cerca de Boca de Tauce y asilada del resto de Ia pared de Las (afiadas.

El techo de este primer ciclo son las fonolitas y los potentes mantos de traquibasaltos. Sobre estos materiales, y conformando el
inicio del segundo ciclo basico-acido de la serie (afiadas, se sitian una serie de potentes coladas basalticas, de escasa o nula presencia en
Adeje. Por (ltimo, se emiten fonolitas, que coronan buena parte del actual escarpe del atrio de Las (afiadas, y entre Ias que se intercala un
gran nivel luminico, que parece separar dos momentos diferentes en la emision de estos materiales slicos.

También se encuentran materiales de Ia Serie lll, que fue fundamentalmente basdltica, y que se ubican en diferentes puntos del
ambito de actuacion. Las manifestaciones volcanicas de la Serie Ill se sitdan temporalmente en el Cuaternario superior, imbricandose con los
Gltimos episodios de la serie anterior. Los materiales de la Serie IIl son los que ocupan una mayor extension superficial (que no volumétrica)
de Ia comarca, estando representados tanto en forma de coladas como de materiales pirocldsticos. Los afloramientos mds caracteristicos son
de tipo basico, desde basaltos a traquibasaltos, siendo los mds representativos las coladas basalticas.

Los edificios volcanicos resultantes conservan a grandes rasgos su estructura original ya que los procesos erosivos no han tenido
tiempo de actuar debido a Ia relativa juventud de los materiales. Se produce pues un rejuvenecimiento del relieve en aquellos lugares
ocupados por I3 Serie lll, en la que destaca I3 escasa incision de Ia red de drenaje, que no obstante desaloja el agua procedente de los
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potentes barrancos situados al norte de la comarca. También es un rasgo morfoldgico destacado de Ias areas ocupadas por materiales de Ia
Serie lll la existencia de una pendiente media relativamente baja.

LITOLOGIA Y ESTRATIGRAFiA

Tobas traquiticas y fonoliticas (Caldera del Rey)

Se trata de de un conjunto que es el resultado de I3 alternancia entre la actividad magmatica mas comun y episodios ciclicos
hidromagmaticos de gran explosividad como consecuencia de la entada de agua en los conductos eruptivos. Son caracteristicas las
estructuras de impacto, lapilli acrecionario, laminaciones paralelas, cruzadas, estructuras tipo duna, antiduna, etc. Asi mismo, el edificio esta
parcialmente recubierto por depdsitos de caida y de flujo procedentes de Ia zona de Las (afiadas.

Coladas basalticas

Constituyen un potente apilamiento lavico de cerca de 1000 metros de potencia. Su representacion en el ambito de actuacion es
minima, encontrandose en las proximidades de la Caldera del Rey. Esta formado por coladas subhorizontales de potencias variables entre 50
cmy 4 m, composiciones de basaltos oscilando ligeramente su composicién yendo desde términos picriticos, ankaramiticos, plagioclasicos,
tomando la plagioclasa caracteres mas dcidos hacia Ia parte alta de la formacion.

Como la disposicion de estas coladas no se realizd de una manera continua, entre unas y otras coladas es frecuente ver almagres, y
que representa Ia posible formacién de un suelo incipiente, que fue oxidad cuando sobre él se deposité una nueva colada. Esta sucesion
tabular presenta una disposicién subhorizontal con una tendencia general a un suave buzamiento SO.

Aglomerado traquitico

Corresponden a pequefios afloramientos de lavas sdlicas que descendieron por las laderas de Cafiadas hacia el Roque del Conde y
llegaron al mar. Se trata de un color beigesiena de cardcter poligénico, con matriz pdmitica y cantos de basalto. Tiene cardcter masivo, sin
superficies de discontinuidad, con potencias variables que pueden llegar hasta los 30 metros.

Traquibasaltos intermedios de Adeje y bandas del sur con piroclastos intercalados

Ocupan una gran extensidn en abanico desde Tijoco (en el municipio de Adeje) hasta el barranco del Rio (en Ia zona de Chimiche, en
el Término municipal de Arico) cubriendo gran parte de las laderas SO y S de Las (afiadas. La emisidn debid ser muy intensa y voluminosa
porque las coladas llegaron practicamente al mar desde casi el escarpe de la Caldera de (afiadas. Actualmente su extensidn estd bastante
reducida por estar cubiertas por emisiones superiores.

Constituyen un apilamiento de coladas grises de 3 metros de potencia, con zonas frontales de aspecto aglomerdtico. Estan
medianamente degradadas y sus composiciones son de traquibasaltos y de basaltos plagioclasicos.

Playas de arenas y cantos

Lo componen as playas existentes en el dmbito de actuacién, algunas mantienen su composicion primigenia de cantos y/o arenas,
como es el caso de Ia playa de Los Cristianos, y otras que, siendo originalmente de callaos y cantos, actualmente han sido transformadas
artificialmente en playas de arena rubia, como el caso de las playas de Torviscas y el Duque.
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Suelos

Se trata de depésitos arenosos-arcillosos desarrollados como alteracion de coladas y piroclastos. Su potencia y otros caracteres
edaficos inducen a pensar que son paleosuelos generados bajo condiciones climdticas diferentes a las actuales. Existen algunos suelos de
canturral formados por la pérdida de cemento de Ias tobas pumiticas salicas.

Antrépico

Coincide con los depésitos generados por grandes obras de infraestructuras, en el caso del dmbito de actuacion, con Puerto Coldn, o
los innumerables diques que salvaguardan la arena de muchas de Ias playas existentes. Normalmente lo constituyen depdsitos
heterométricos, con bolos y bloques angulosos a subangulosos y abundantes finos en la matriz (limos y arenas).

Depdsitos de ladera y conos de deyeccién

Son depdsitos de vertiente que constituyen los coluviones y los depdsitos de abanicos o conos de deyeccion generados a la salida
de algunos barrancos. Este tipo de materiales los podemos encontrar al sur del macizo de Roque del Conde, en las proximidades de la Caldera
del Rey.

Depdsitos de barranco/rambla

En el fondo de la mayoria de los barrancos, sobre todo en el curso bajo, hay depdsitos de cantos redondeados y blogues rodados de
todos los tipos de rocas volcanicas que afloran en la cuenca. Destacan especialmente los campos de derrubios ubicados en las cuencas del
barranco del Inglés, la Montafieta, Fafiabé y del Agua.

4.1.2. Geomorfologia

GEOFORMAS

En el dmbito de actuacion destaca de manera sobresaliente las formas estructurales, aunque también se observan formas litorales,
erosivas y de acumulacion.

Formas estructurales

Rampas lavicas: compuesta por coladas basdlticas que dominan la practica totalidad del ambito de estudio, generando una gran
superficie llana o semillana que va ganando cierta pendiente a medida que va aumentando la altitud y en las proximidades de Ia Caldera del
Rey.

Formas erosivas

Laderas: se ubican en el sector superior del dmbito de actuacion, donde existen pendientes de cierta consideracién
correspondientes a la base de [a Caldera del Rey (Morro Negro y Morro Mecefie) en su zona de transicion con la rampa ldvica. Sobre ella se
asientan Torviscas Alto y San Eugenio Alto. Estan compuestas por coladas basalticas y por de ladera y conos de deyeccion.

Formas litorales

Playas y rasas marinas: monopolizan el frente litoral del dmbito, se caracteriza por la presencia de rasas marinas y playas de callaos,
reminiscencias de las geoformas originales como playa de La Enramada, el Beril y el frente litoral de San Eugenio Bajo, y I3 intercalacion de
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playas de arenas, generalmente artificiales, que se mantienen gracias a la construccion de diques. Destacan entre estas (ltimas, I3 playa del
Duque, la Troya, la Pinta, Torviscas y Fafiabé.

Formas de acumulacion

Terrazas aluviales: constituyen pequefias plataformas sedimentarias 0 mesas, construidas en un valle fluvial por los propios
sedimentos del barranco que se depositan a los lados del cauce en los lugares en los que la pendiente del mismo se hace menor, con lo que su
capacidad de arrastre también disminuye. En el area se localizan Ias grandes terrazas en el entorno barranco del Inglés, Ia Montarieta, Fafiabé
y del Agua, sobre as cuales se han desarrollado las urbanizaciones turisticas.

AREAS DE INTERES GEOMORFOLOGICO

Atendiendo 3 I3 informacion procedente del Avance del Informe de Sostenibilidad del PGO de Adeje se identifica en el 3mbito de
estudio del presente Plan de Modernizacién una zona catalogada como area de interés geomorfoldgico (playa de callaos) y corresponde a Ia
Playa de la Enramada, en el limite noroccidental del ambito de estudio.

HIDROLOGIA

La red hidrogrdfica del ambito de actuacion esta dominada por las cuencas del barranco de I3 Montafieta y del barranco del Rey,
pertenecientes a la red de Suroeste de [a isla de Tenerife. El segundo es una de Ias cuencas que se articulan de forma radial en torno al Circo
de Ias (afiadas, mientras que el de Ia Montafieta, de mayor superficie, nace en la mediania de Adeje. De modo secundario se observa un grupo
de cuencas ubicadas en cotas altitudinales de medianias y franja litoral, de menor desarrollo superficial. Cabe destacar que todas las cuencas
del municipio drenan al mar de forma directa. La excepcidn es el barranco del Agua, que nace al igual que el barranco del Rey en el Circo de las
(afadas, pero cuya superficie dentro del ambito PMMIC es escasa.

La morfologia de la red de drenaje en los tramos altos y medios, estd intimamente relacionada con la naturaleza geoldgica de los
materiales mds antiguos, series de basaltos antiguos y Serie Cafiadas, donde los procesos de erosion fluvial son patentes. En los tramos
bajos donde predominan basaltos y traquibasaltos de series modernas, los procesos erosivos no han tenido tiempo para actuar con |a
intensidad suficiente para definir y encajar Ia red de drenaje como los anteriormente descritos, es por ello que I3 gran mayoria de los
barrancos que transcurren por el 3mbito no poseen la importancia territorial suficiente como para determinar la morfologia urbana.

La mayoria de los pequefios barrancos existentes nacen en su mayor parte en Ias laderas de Ia (aldera del Rey y el Roque del Conde,
aunque otros los hacen en la mediania del municipio de Adeje, por lo que tienen un escaso desarrollo longitudinal y una escasa densidad de
drenaje, y cuya caracteristica comdn es que drenan al mar de forma directa. La poca capacidad para absorber grandes caudales no impide que
se puedan generar pequefias [dminas de agua en periodos de lluvias torrenciales. La escasa pendiente y Ia presencia de vulcanismo de edades
recientes favorecen una cierta irregularidad del perfil longitudinal de estos cauces. Son barrancos de aspecto circular o semicircular de
escaso recorrido, con cabeceras simples y un solo colector que carece de talwegs bien definidos, asi como de tributarios.

De Ia relacion existente entre el perimetro y el area de cada cuenca se obtiene un pardmetro adimensional que describe Ia geometria
de la cuenca y que esta estrechamente relacionado con el tiempo de concentracion del sistema hidroldgico, el “indice de compacidad”. Las
cuencas descritas anteriormente tienen un indice de compacidad bajo, que caracteriza a las cuencas anchas y cortas.

Los barrancos del Rey (de la Troya en la mediania y zonas altas) y del Agua, poseen cabeceras simples, con tramos medios lobulados
y de mayor ensanche. Cuentan con mas de 16 Km. de recorrido longitudinal (solo los tramos finales estdn en el ambito PMMIC), teniendo
perfiles transversales estrechos y escarpados. (abe destacar I3 gran cantidad de tributarios de escaso desarrollo longitudinal y gran
encajamiento. La mayoria de estos valles se articulan en torno a dos sectores, uno superior con limites hidrograficos y topogrdficos netos con
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pendientes medias superiores a los 25%, y otro inferior con pendientes medias en torno al 15% donde los limites se vuelven imprecisos,
salvo en el caso del barranco del Rey (Troya), que sirve de deslinde con el municipio de Arona.

4.1.3. (limatologia

El municipio de Adeje se sitta en la vertiente de sotavento de la isla de Tenerife, quedando al abrigo de los vientos hdmedos del NE
predominantes. Las elevaciones montafiosas que constituye la Dorsal de Abeque, supone una barrera orografica, por lo comin, infranqueable
para los vientos alisios.

A continuacion se realiza una descripcion de las principales caracteristicas climdticas que definen el dmbito de estudio:

REGIMEN TERMICO

Las temperaturas medias son relativamente altas, alcanzando una media anual que oscila entre los 213 °C y los 22'4°C, con una
amplitud térmica anual bastante baja, de unos 6'4°C. Enero y febrero son los meses mds frios, aunque hay una gran regularidad térmica. Los
meses mas calidos son agosto y septiembre, con temperaturas medias superiores a 26°C.

REGIMEN PLUVIOMETRICO

Las precipitaciones son escasas, presentando una gran irregularidad interanual. Las precipitaciones medias anuales poseen una
media inferior 3 los 100 mm, siendo normal que en los meses de verano no se registre precipitacion alguna. El mes que registra mayores
volimenes de precipitacion es diciembre. Relacionado con este factor, debemos sefialar que Ias precipitaciones se caracterizan por una fuerte
concentracién temporal, que puede llegar a producir amenaza de inundacion o aluvionamiento.

HUMEDAD RELATIVA

A escala municipal, y comparado con otros municipios de [a isla, los valores alcanzados por la humedad relativa en Adeje son bajos.
La humedad relativa mas alta del municipio se alcanza en el ambito de estudio, es decir, en zonas de costa, debido a la cercania del mar,
alcanzando el 72 por ciento de media.

VIENTOS

El andlisis de los datos de viento en nuestra area de estudio indica que por su privilegiada situacion de sotavento, son frecuentes
las calmas y los vientos flojos en general, siendo los mds importantes los vientos del segundo y tercer cuadrante, es decir del S, SEy SW.

INSOLACION

El 3mbito del PMMIC se encuentra en una de las dreas de mayor insolacion de I3 isla de Tenerife, dado que es determinante Ia
ausencia de nubosidad durante todo el afio. La insolacién puede llegar a alcanzar medias 6,9 horas de sol (2950 horas anuales), y de 5370
W/m? al dia, siendo los meses finales de primavera los de mayor insolacidn.

Seglin la clasificacién climatica de Martonne, el dmbito de actuacién corresponde a una zona con clima hiperdrido, y desde el punto
de vista bioclimatico se incluye en el piso inframediterraneo inferior mediterraneo desértico arido inferior.
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En conclusidn, el clima del 3mbito de estudio se caracteriza por escasas precipitaciones, suaves temperaturas y elevada insolacion,
condiciones habituales en Ias dreas de sotavento insular. Las caracteristicas climaticas del ambito han influido de forma positiva en el
desarrollo turistico de I3 zona.

4.1.4. Vegetaciony flora

VEGETACION AUTOCTONA

En el ambito de estudio del presente plan, la presencia de formaciones vegetales autdctonas es escasa, practicamente marginal,
concentrandose su presencia en espacios degradados y solares abandonados donde atin no ha existido una urbanizacion efectiva del suelo,
asi como en algunos tramos del litoral, aunque ajustandose exclusivamente a ambitos intermareales. Otro espacio en donde existe presencia
de vegetacion natural y autdctona es en Ias laderas de la Caldera del Rey.

En aquellos espacios degradados o solares abandonados, una de las comunidades vegetales presentes, sobre todo en Ia zona de
mds occidental del dmbito, frente a la playa de La Enramada, donde actualemente se asienta el camping, es Ia nitrdfila frutescente (Launaeo
arborescentis-Schizogynetum sericeae), que se asienta normalmente en el dominio climatico de los tabaibales dulces y se desarrolla sobre
suelos removidos de textura arenosa. Esta compuesta principalmente por ahulaga (Launaea arobrecens) y salado blanco (Schizogyne
sericed), ademds se pueden observar barrillas (Mesembryanthemetum crystallinum) y tuneras (Opuntia spp.,),

Otra formacion de sustitucion que alin se mantiene en espacios altamente antropizados es el tabaibal amargo ((ergpegio fuscae-
Fuphorbietum balsamiferae facies de Fuphorbia lamarcki), que normalmente se desarrolla, como es el caso, en lugares fuertemente
alterados pero con cierto grado de recuperacion, como es el caso de |3 ladera exterior de Ia Caldera del Rey. Su fisionomia se corresponde con
la de matorral bajo, dominado especialmente por especies como la tabaiba amarga (£uphorbia lamarcki) y 1a tabaiba dulce (fuphorbia
balsamifera), presentdndose acompaiiadas normalmente por cardoncillos ((eropegia fusca), verodes (Kleinia nerifolia) y balos (Plocama
pendui).

La dltima de las formaciones descritas en el ambito de estudio es la Gnica potencial presente, el tabaibal dulce, ((eropegio fuscae-
Fuphorbietum balsamiferae), que en su fisionomia y composicidn floristica es andloga o semejante al tabaibal amargo, pero se diferencia en el
estado climdcico de conservacion, existiendo una presencia mayoritaria de la tabaiba dulce, observandose también, sobre coladas basalticas
someras, alguna representacion del carddn canario ( fuphorbia canariensis). Esta comunidad vegetal tiene representacidn en las laderas de la
(aldera del Rey, y en el espacio existente entre el Siam Park y el barranco del Rey, aunque en un estado de mayor degradacion.

Por dltimo, otra formacion vegetal presente en el ambito PMMIC es la balera (Plocametun pendulae), que se ubica en los cauces de
los barrancos del Inglés, del Agua, y de Fafiabé. Se trata de una comunidad dominada fisondmicamente por el balo ( Plocama penduls), que se
desarrolla sobre los depdsitos aluviales de las ramblas secas de curso intermitente de territorios de bioclima desértico. Se trata de ramblas
que solo llevan agua como consecuencia de avenidas periddicas, en ocasiones de caracter torrencial. Esta formacidn llama [a atencidn por su
verdor a lo largo de todo el afio. Se observa, junto a los balos, herbazales hemicriptdfitos (cerrillal-panascal), y matorral de ahulaga y salado
blanco.

Ademids de Ias formaciones vegetales naturales, existen especies que siendo nativas han sido plantadas en vias y espacios libres
dentro del ambito de estudio, teniendo un marcado caracter ornamental.
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VEGETACION ALOCTONA

En las vias y espacios libres pdblicos del ambito de analisis se detecta la concentracién de flora aldctona, existiendo cierto
desequilibrio con I3 presencia de flora autdctona ornamental. Las especies aldctonas se ubican mayoritariamente en las calles urbanas,
espacios libres y en los cauces de barrancos (encauzados o no). En mltiples ocasiones este tipo de vegetacion ha sido introducida con fin
ornamental. Gracias al mantenimiento y a los aportes hidricos, estas especies sobreviven a las condiciones ambientales existentes.

Las especies aldctonas mas destacables de porte arbdreo son: los ficus (Ficus), que forman bosquetes que propician la existencia
de avifauna. Un ejemplo de ficus es el laurel de indias (ficus microcarpa), también destacan el eucalipto blanco (Fucalyptus globulus), la
araucaria (Araucaria excelsa), el pino ((asuaring equisetifolia) y el ciprés ((upressus lusitanica). Otras especies vegetales arbdreas que
sobresalen en [a zona por su gran proliferacion son el flamboyan (Defonix regia), el rbol de las orquideas (Bauhinia variegata), el pino de
fuego (Grevillea robusta) y el limpiatubos ((allistemon viminalss).

Del mismo modo, hay que destacar otras especies como el cocotero ((ocos nucifer3), las palmeras, de las que hay varias especies,
destacando la palmera washingtoniana (Washingtonia robusta), que predomina en gran parte del drea de estudio, as plataneras ( Platanus
hispanica), el platano del Libano (Alatanus hybrida) y Ia palma de cera (Ceroxyilon).

De porte subarbustivo y tapizante aparecen la buganvilla (Bougainvillea spectabifis) localizada esencialmente en jardines y espacios
verdes, y la alternantera (A/fernanthera bettzickians). Como tapizantes hay presencia de siempre rosada (Zimonium insigne) localizada en
zonas aridas y en los acantilados costeros, el girasol (Helianthus annuus), los geranios (Pelargonium), éstos Gltimos localizados en rotondas,
la flor de piedra (Aeonium simsi) y a pata conejo (Davallia mariesi;)que es un tipo de helecho.

El gran desarrollo urbanistico del 3mbito, junto con su uso turistico, recreativo y residencial, favorecen el asentamiento de especies
no autdctonas, mayoritariamente exaticas y en muchas ocasiones presentando cardcter invasor. Formando parte de Ia proliferacion de
plantas exdticas de caracter invasor se aprecia masivamente el rabogato ( Pennisetum setaceum), que es una graminea de gran potencial
invasor que compite con multitud de especies autdctonas, principalmente se encuentra en casi todas las cunetas, solares y bordes de zonas
naturales, asi como en fondos de barrancos, también existe taboco moro (Mioting glauca), espinillo blanco (Acacia farnesiana), ésta (iltima
localizada en cauces de barrancos y tunera india ( Gpuntia dileni) que ocupa gran parte de Ias areas naturales limitrofes, siendo sus semillas
dispersadas facilmente por varios vertebrados, compite por el territorio con otras especies nativas.

También se aprecian las especies cactiformes, localizadas en espacios ajardinados y en las afueras de éstos: el cactus (Pibsocereus
polygonus),1a pitera (Agave americana) y 13 tunera comin (Gpuntia méxima).

ESTATUS DE PROTECCION

Para determinar Ias especies protegidas de flora presentes en el dmbito, se procedio a realizar una serie de consultas al Banco de
Datos de Biodiversidad de Canarias (BIOTA), mediante el uso de Ia aplicacién ATLANTIS 3.0. Como resultado de dichas consultas se obtuvo en
primer lugar un listado correspondiente a las especies y subespecies cuya presencia ha sido registrada para las 46 cuadriculas de 500
metros de lado en la que se incluye el 3mbito de actuacion, en base a datos obtenidos en fechas posteriores al afio 1969 y registrados con
niveles de precisién “1"y “2" y nivel de confianza “seguro”. Dicho listado queda constituido por un total de 36 taxones:

Todas se encuentran protegidos mediante su inclusion en alguno o varios de los documentos normativos siguientes:

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el cual se regula el (atalogo Nacional de Especies Amenazadas y el Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del (atalogo
Espariol de Especies Amenazadas (CEEA).
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- Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catélogo (anario de Especies Protegidas (CCEP).

- Decreto 20/2014, de 20 de marzo, por el que se modifican los anexos de Ia Ley 4/2010, de 4 de junio, del (atdlogo Canario de
Especies Protegidas.

- Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
(anarias. (Or Fl).

- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Directiva de Habitats
(Di.Ha).

- Directiva 2009/147/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres. Directiva de Aves (D.Av).
- Convenio de Berna (BERNA).
- Convenio de Bonn (BONN).

- Instrumento de ratificacion del Acuerdo sobre [a conservacion de las Aves Acudticas Migratorias Afroeuroasiaticas, hecho en La
Haya el 15 de agosto de 1996. (ACUAT).

| EspecefSubespede | (FEA | (G Ol | Difia | DAV | BIRVA L BONN | ACIAT.

Polypodivm macaronesicum Al
Cheilanthes maderensis Al
Adiantum capillus-veneris Al
Adiantum reniforme Al
Asplenium hemionitis RPE Al AV
Davallia canartensis Al
Anogramma leptophylia Al
(osentinia vellea Al
Junjperus turbinata All
Herniaria canariensis PE Al
Aeonium arboreum All
Aeonium urbicum Al
Monanthes icterica All
Monanthes pallens Al
Pistacia atlantica Al
Neochamaelea pulverulenta Al
Tetraena fontanesii All
Rhamnus integrifolia Al
Echium triste ssp. nivariense PE Al
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Entre dichas especies protegidas no existe ninguna que se encuentre incluida en categorias de amenaza, considerandose como tal
la categoria “en peligro de extincion ()" y 1a categoria “vulnerable (V)" relativas al Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas y al (atdlogo
(anario de Especies Protegidas.

AREAS DE INTERES FLORISTICO

En el dmbito de actuacion, y en base al anterior andlisis ambiental, caben tres Areas de interés floristico, uno de ellas se
corresponde con [a formacidn vegetal del tabaibal dulce ((eropegiv fuscae-Fuphorbietum balsamiferae), cuyo estado de conservacion permite
la adopcidn de medidas proteccionistas al mismo tiempo que supone un recurso natural divulgativo para el visitante del espacio turistico.

Al mismo tiempo, y en virtud de lo dispuesto por la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres, esta formacién vegetal pertenece al Habitat Natural de Interés Comunitario del Anexo | denominada Matorrales
termomediterraneos y preestépicos, cuyo codigo indicativo es el 5330. A pesar de no ser un HNIC prioritario para la propia Directiva, I
fragilidad y sensible reduccidn de su distribucion, asi como al aumento de Ia fragmentacidn, le otorgan un notable interés para su proteccion
y conservacion.

El otro Area de interés floristico tiene relacion directa con las formaciones de balos de los fondos de barranco, teniendo en cuenta
que se trata de una comunidad en constante deterioro y fragmentacion, es necesario implementar medidas que impliquen un mantenimiento
/n situde sus caracteristicas y composicion.
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Fuphorbia atropurpurea All
Fuphorbia balsamifera Al
Luphorbia canariensis All
Tinguarra cervariaefolia Al
(rambe scaberrima All
Farolimia intermedia Al
Reseda scoparia All
Olea cerasiformis All
(eropegia fusca All
Convolvulus scoparius All
(ampylanthus salsoloides All
Justicia hyssopitolia Al
Artemisia ramosa Al
Fhagnalon umbelliforme Al S
Sonchus fauces-orc/ All
Asparagus arborescens Al
Phoenix canariensis Al
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Ademés, resulta interesante mencionar, aunque quede fuera del dmbito sujeto a ordenacidn, la existencia de un Area de interés
floristico de vegetacion marina. Se trata del sebadal que se sitda a lo largo de la franja costera desde la playa de Ia Troya 3 la playa de
Torviscas, quedando un manchdn aislado frente a la playa de La Enramada. La especie predominante en esta formacidn es la seba ((ymodocea
n0dosa), fanerégama marina perteneciente 3 la familia (ymodoceaceae. as algas dominantes en el sebadal son el espinocho (Limonium
tuberculatum), los prados mediterraneos de hierbas altas y juncos (Molinion-Holoschoenion), las lagunas y los bancos de arena cubiertos
permanente por agua marina poco profunda.

4.1.5. Fauna

VERTEBRADOS

Aves

Las aves son Ias especies dominantes en el dmbito de actuacion. Entre las mds representativas destacan el mirlo comin ( 7urdus
meruld), que se localiza en los jardines, donde anidan, en zonas de arbustos y parques, Ia bisbita caminero (Antfus bertheloti), y el cernicalo
vulgar (falco tinnunculus dacotiae), que es un ave rapaz y facil e observar.

En segundo lugar destaca la paloma bravia ((olumba /ivig), que se parece mucho a Ia paloma doméstica, y se localiza en barrancos y
acantilados del entorno, 1a paloma bravia, que se suele confundir con la tértola turca (Streptopelia decaocto), se diferencia por el color, el
tamario y por el collar negro ribeteado de blanco en el cuello, la abubilla (Ypupa epops), que se observa en las zonas verdes, tanto piblicas
como privadas, y el herrerillo africano (Parus teneriffae ssp. tenerifize) que esta presente en los espacios arbolados.

Otra especie a destacar por su numerosa presencia es el canario silvestre ( Serinus canariz), asociado a espacios arbolados, donde
nidifican, y a los barrancos. También son frecuentes el mirlo metdlico esmeralda (Zamprotornis iris)y el pico de coral coman (£strilda astrild),
que son aves africanas introducidas, observables en los espacios ajardinados, parques y terrenos baldios cerca de los espacios urbanizados,
y el gavilan comdn (Accipiter nisus), que se puede detectar principalmente en zonas arboladas, sobre todo aquellas préximas a areas
cultivadas.

Como ave costera mds destacada se encuentra la gaviota (Zaridae), aunque las de mayor importancia, por estar consideradas como
amenazadas, son la pardela chica (Puffinus assimilis), que es un ave marina migratoria que nidifica en acantilados y paredes de barrancos,
muy sensible al deslumbramiento por lo que estaria afectada directamente por Ia presencia de las urbanizaciones de la costa, el halcon
tagarote (/alco pelegrinoides), que es un ave rapaz que se alimenta de otras aves, nidifica en acantilados y se ha constatado que lo hace en
los acantilados de Guaza, el alcaravan comin (Burhinus oedicnemus), ave esteparia que nidifica en el suelo y que aun presenta algunas
parejas en llanos pedregosos del sur de la isla, y por Gltimo, el chorlitejo patinegro ((haradrivs alexandrinus), que es una pequefia ave
limicola en franco retroceso en Ia isla de Tenerife, se alimenta en 3 orilla del mar y nidifica en el suelo relativamente cerca de las zonas de
alimentacion. Su presencia en el dmbito seria muy escasa o nula.

Consideradas exdticas, incluidas en el Anexo | (especies invasoras) del Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se
regula el listado y catalogo espariol de especies exdticas invasoras (en adelante, RD 1628/2011), existen varias especies en el ambito de
actuacion. Las dos cotorras, la cotorra argentina (Myiopsitta monachus) y 1a cotorra de Kramer (Psittacula krameri), son especies de aves de
la familia de los loros, de tamafio pequeio y originarias de Sudamérica y Africa, respectivamente, aunque no presentan aun poblaciones muy
importantes, generan molestias por el ruido de sus fuertes vocalizaciones, y se dispersan ocasionalmente a zonas agricolas cercanas en
busca de alimento.
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Otra de las especies de las incluidas en el RD 1628/2011, es Ia tértola doméstica ( Streptopelia roseogrisea), que esta empezando a
ser un problema sanitario por su presencia en plazas y avenidas y su interaccion con Ias terrazas de bares y restaurantes.

La presencia de estas especies en un area eminentemente urbanizada podria parecer de menor impacto ambiental, pero no se debe
restar importancia a su presencia ya que en muchos casos sirven de colonizadores para espacios naturales limitrofes.

Mamiferos

Las especies de mamiferos que proliferan en el ambito son introducidas, entre ellas destaca la presencia de los gatos (felis
silvestres catus), que aun no siendo considerado como una especie invasora por su caracter de animal doméstico, si que incide directamente
sobre los vertebrados protegidos. Las zonas turisticas son generalmente foco de emisién de gatos sin duefios, que son alimentados
ocasionalmente por residentes y/o visitantes. Estos animales se dispersan y campean no sélo por zonas humanizadas sino que extienden su
presencia a 1as zonas naturales. £l conejo comdn (Dryctolagus cuninulus), que ha sido introducido en muchos paises y se encuentra incluido,
aligual que los gatos y el ratén comdn (Mus musculus), en la lista 100 de las especies exdticas invasoras mas dafiinas del mundo.

El erizo moruno (Atelerix ajgirus)habita en zonas dridas y consume grandes cantidades de insectos, gusanos y caracoles. Las ratas
(Rattus rattus y Rattus norvegicus), no sélo son una plaga en zonas urbanas donde proliferan asociadas a la basura, sino que en su
dispersion a zonas menos pobladas inciden sobre I3 fauna local, especialmente sobre las especies con problemas de conservacion, como las
aves marinas y todas Ias que nidifican en el suelo.

Reptiles

Los principales reptiles presentes en el ambito son [a el perenquén de Tenerife ( 7arentola delalandii), que es una especie de lagarto
de la familia Gekkonidae que se encuentra preferentemente bajo piedras, en lugares rocosos, pero que también se adapta a las
construcciones humanas y plantaciones. £l lagarto tizon (Galotia gallot), que muestra preferencia por hdbitats rocosos y sus poblaciones
son excepcionalmente abundantes en los muros de piedra construidos por el hombre en zonas agricolas e incluso préximas a espacios
urbanos.

Tanto en el ambito de actuacion como en sus proximidades, se localizan varios puntos (campos de golf y niicleos zooldgicos) que,
por albergar fauna exdtica en semilibertad, podrian suponer focos de dispersion de especies susceptibles de establecerse en el medio
natural.

INVERTEBRADOS

En el grupo de los invertebrados, por abundancia, destacan los artropodos. Entre Ias especies detectadas en el dmbito objeto de
ordenacidn aparecen, en mayor medida, coledpteros, seguidos de moscas (Sapromyza infumata), abejas, arafias, avispas y cucarachas.

Otras especies existentes son el caracol (Ngpaeus), 1a mariquita ((occinella algerica), el saltamontes (Arminda (anariensis), los
milpiés (Spirobolus marginatus), los ciempiés ((hilpoda), 1as libélulas (7rithemis arteriosa), 1as hormigas (Formicidae) y las mariposas como
la monarca (Danaus plexjppus), conocida esencialmente por su larga migracion anual.

ESTATUS DE PROTECCION

Para determinar las especies protegidas de fauna presentes en el ambito, se procedio a realizar una serie de consultas al Banco de
Datos de Biodiversidad de Canarias (BIOTA), mediante el uso de I3 aplicacién ATLANTIS 3.0. Como resultado de dichas consultas se obtuvo en
primer lugar un listado correspondiente a las especies y subespecies cuya presencia ha sido registrada para las 83 cuadriculas de 500
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metros de lado en la que se incluye el 3mbito de actuacion, en base a datos obtenidos en fechas posteriores al afio 1969 y registrados con

niveles de precision “1"y “2" y nivel de confianza “seguro”. Dicho listado queda constituido por un total de 33 taxones:

Todas se encuentran protegidos mediante su inclusién en alguno o varios de los documentos normativos siguientes:

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el cual se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas y el Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del (atalogo
Espariol de Especies Amenazadas (CEEA).

- Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas (CCEP).

- Decreto 20/2014, de 20 de marzo, por el que se modifican los anexos de Ia Ley 4/2010, de 4 de junio, del (atdlogo Canario de
Especies Protegidas.

- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Directiva de Habitats
(DiHa).

- Directiva 2009/147/CEE, relativa a la conservacion de Ias aves silvestres. Directiva de Aves (D.Av).
- Convenio de Berna (BERNA).
- Convenio de Bonn (BONN).

- Instrumento de ratificacion del Acuerdo sobre [a conservacion de las Aves Acudticas Migratorias Afroeuroasidticas, hecho en La
Haya el 15 de agosto de 1996. (ACUAT).

Especie/Subespecie .AV. BERNA | BONN | ACUAT

Tarentola delalandii RPE | AlV Al

Gallotia galloti ssp. galloti AV Al

Tadorna ferruginea RPE Al Al A2 All
Bulweria bulwerii RPE Al Al

(alonectris diomedea ssp. borealis RPE Al Al

Puffinus assimilis ssp. baroli Vu Al Vv Al

Hydrobates pelagicus RPE Al Al

Nycticorax nycticorax RPE Al Al

Accipiter nisus ssp. granti RPE Al Al A2

Falco pelegrinoides EX Al E Al A2

Falco tinnunculus ssp. canariensis RPE Al A2

Fulica atra All/A-AIN/B | IEC Alll Al
Gallinula chloropus IEC Al

Burhinus oedicnemus ssp. distinctus Vu Al All A2
Charadrius alexandrinus VU Al Vv All A2 All
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Charadrius dubius RPE Al Al
Sterna hirundo RPE Al Al A2 Al
(olumba livia ssp. livia All/A Alll

Asio otus ssp. canariensis RPE Al

Tyto alba ssp. alba RPE Al

Apus pallidus RPE Al

Apus unicolor RPE Al

Upupa epops RPE Al

Anthus berthelotii ssp. berthelotii RPE Al

Motacilla cinerea ssp. canariensis RPE All

Phylloscapus canariensis ssp. canartensis RPE All

Sylvia atricapilla ssp. heineken RPE All

Sylvia conspicillata ssp. orbitalis RPE All

Sylvia melanocephala ssp. leucogastra RPE All +&
Farus teneriffae ssp. teneritfae Al

Lanius meridionalis ssp. koenjgi RPE Al

(orvus corax Ssp. canartensis E Alll

Bucanetes githagineus ssp. amantum RPE Al Al

Danaus plexjppus A2

Entre dichas especies protegidas se destacan, a continuacion, aquellas incluidas en categorias de amenaza, considerandose como
tal la categoria “en peligro de extincidn (E)" y la categoria “vulnerable (V)" relativas al (atalogo Nacional de Especies Amenazadas y al
(atalogo (anario de Especies Protegidas, cumplen con alguna de estas condiciones un total de 4 de los taxones del listado, que son las
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siguientes:
Especie/Subespecie CEEA | CCEP
Puffinus assimilis Gould, 1838 ssp. baroli (Bonaparte, 1857) VU V
Falco pelegrinoides Temminck, 1829 EX E
Burhinus oedicnemus (Linnaeus, 1758) ssp. distinctus (Bannerman, 1914) VU
Charadrius alexandrinusLinnaeus, 1758 VU Vv
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4.1.6. Habitats

Toda la franja marina frente a la que se asienta el émbito de actuacion, esta declarada como Zona Especial de Conservacidn (ZEC) con
I3 denominacion de “Franja Marina Teno-Rasca” cddigo 103_TF. Entre los motivos que justificaron la declaracién® de este area en la Red Natura
2000, figura la presencia de los habitats y especies como los “bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina, poco profunda”
(cGdigo 1110 del Anexo | de Ia Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (en adelante, Ley 42/2007)),
particularmente por la presencia de Ia asociacion (ymodoceetum nodosae y de las especies de interés comunitario tortuga boba ((aretta
caretts) y delfin mular ( 7ursigps truncatus)(Anexo Il de la Ley 42/2007).

Ademas se ha constatado I3 existencia de arrecifes y cuevas sumergidas o semisumergidas, asi como de la especie de interés
comunitario tortuga verde ((elonia mydas), incluidos en los Anexos | y Il de Ia Ley 42/2007 respectivamente. Ademas existen otras
especies como los cetdceos rorcual tropical (Balsenopteraedens), delfin  comin (Dejphinus  delphis), calderén  tropical
(Globicephalamacrorhynchus), calderon gris  (Grampusgriseus), zifio de Blainville  (Mesoplodondensirostris), cachalote comdn
(Physetermacrocephalus), delfin listado (Stenell coerulevalba), delfin moteado (Stenellafrontalis), delfin de dientes rugosos
(Stenobredanensis) y zifio de Cuvier (Zphiuscavirostris) y las tortugas marinas tortuga ladd (Jermochelyscoriaces), y tortuga carey
(Eretmochelysimbricata).

En las proximidades del ambito de actuacion, tal y como se recoge en el apartado del presente documento sobre las Areas de
interés floristico, existe presencia de formaciones de sebadal ((ymodosea nodosa). De acuerdo con |a cartografia bionémica del borde litoral
de Tenerife, en el interior del puerto de Los Cristianos y frente a Ia playa de Las Vistas, se encuentra un manchdn de sebadal denso y otro algo
méds ralo. Esta especie esta catalogada como “especie de interés para los ecosistemas canarios” (Anexo IIl del CCEP).

Otra Zona Especial de Conservacion (ZEC) colindante con el ambito de actuacion que recoge diferentes habitats y especies de interés
es el 87_TF Barranco del Infierno”, entre los hébitats recogidos por el Anexo | de [a Ley 42/2007, estdn los prioritarios denominados
Bosques de laureles macaronésicos (Laurus. Ocotea), Brezales macaronésicos endémicos y Bosques mediterraneos endémicos de Juniperus
ssp.”, asi como los no prioritarios Matorrales termomediterraneos y preestépicos y Pinares macaronésicos (endémicos). Ademas, del Anexo |l
hay presencia de especies como el cardoncillo ((erapegia chrysantha) y la chahorra ( Sideritis infernales).

En el interior del 3mbito de actuacion y en Ias proximidades existen varios Habitat Naturales de Interés Comunitario del Anexo |,
entre ellos el denominado 5330 Matorrales termomediterraneos y preestépicos, que vienen a recoger preferentemente a comunidades de
tabaiba dulce (Luphorbia balsamitera), y en menor medida, de cardones (Fuphorbia canariensis). Su caracter de habitat no prioritario esconde
la continua y masiva destruccién que estd sufriendo debido al crecimiento urbanistico en Ia costa y medianias bajas del sur de Tenerife.

4.1.7. Suelos

Segtn lo expuesto en la publicacion "Suelos de Regiones Volcanicas. Tenerife" (E. Fernandez Caldas; M.L. Tejedor Salguero, y P.
Quintin, 1982) y en base a Ia clasificacion e identificacion derivada de los criterios establecidos en el sistema americano de clasificacion de
suelos "Soil Taxonomy” (USDA-Soil Survery Staff, 1994), en el dmbito de estudio solo estan representado los ardisoles, aunque debido a Ia
urbanizacion existente, se encuentran muy alterados, presentandose mayoritariamente los antraposoles.

Los ardisoles son suelos caracteristicos de la vertiente meridional de Tenerife, localizandose a diferentes cotas de altitud. Son
suelos arcillosos (generalmente coluviales) con una baja capacidad de infiltracién, sometidos a un proceso de carbonatacion de diferente

8 Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas Especiales de Conservacién integrantes de Ia Red Natura 2000 en (anarias y medidas para el mantenimiento en un estado de conservacion

favorable de estos espacios naturales.
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intensidad, Tienen un bajo contenido en materia organica y frecuentemente se encuentran sometidos a procesos de salinizacion y
alcalizacion, lo que les aporta un matiz mds sodico. En el término municipal se localizan basicamente en la zona de costa, alternando entre los
cultivos de plataneras alli ubicados. Se trata de diferentes asociaciones entre distintas unidades eddficas del Orden de los Aridisoles,
mientras que a medida que se asciende en altura (hacia la zona de medianias), estos suelos aparecen asociados con unidades del Orden de
los Vertisoles (entre los 300 y 600 de altitud). La principal forma de degradacién de estos suelos esta provocada por erosion hidrica, lo que
se traduce en I3 aparicion de carcavas y barranquillos.

Estos suelo estan representados por el grupo de (amborthids+(alciorthids+Faleorthids, siendo los Camborthids los que manifiestan
una elevada concentracion de carbonatos que en algunos casos puede llegar a formar auténticas “costras’, presentando un horizonte
cambico y epipeddn dcrico con diferentes tipos de perfiles. Los Calciorthids presentan un horizonte cdlcido y perfil carbonatado (acumulan
carbonatos a mayores profundidades). Pese a que en todos ellos es evidente la presencia de un horizonte subsuperficial masivo, sélo en los
Paleorthids los carbonatos pueden llegar incluso a cimentarse.

Los antroposoles corresponden con la gran mayoria del suelo existente en el ambito de actuacién, son todas aquellas zonas cuyos
suelos han sido alterados o directamente han desaparecido. £l fendmeno mas habitual que provoca la pérdida del suelo esta directamente
relacionado con el aumento de Ia superficie edificada y la ejecucion de diferentes infraestructuras y equipamientos vinculados con los niicleos
urbanos y principales asentamientos. A ello habria que sumar los procesos de alteracion generados por la acumulacién de escombros y
desechos de todo tipo, siendo este un hecho habitual en contextos urbanos o de clara vocacion urbana.

Ninguno de los dos suelos descritos en el ambito PMMIC posee alguna capacidad agroldgica o aptitud agricola, por lo que no son
suelos que destaquen o acojan cierto valor de conservacion.

4.1.8. Patrimonio cultural

El principal elemento integrante del patrimonio cultural del dmbito de actuacion es la Ermita de San Sebastidn, también conocida
como Ermita de la Encarnacion o de La Enramada, puesto que alli se depositd y venerd la imagen de la Virgen de Ia Encarnacidn que aparecid en
la playa de La Enramada. La primitiva ermita se construyd a principios del siglo XVI, pero en el afio 1558 Pedro de Ponte decidi6 construir una
nueva, ‘en el mismo sitio en que estaba la antjgua ermita desbaratando 6sta y construyendo los muros del mismo tamaio y una portada de
canteria” que es la que hoy se conoce como Ermita de San Sebastian.

Se trata de un edificio de planta rectangular que presenta una fachada principal rematada por un pequefio campanario en el centro,
a cubierta es a dos aguas y techada con teja, mientras que el arco de Ia puerta es de canteria. En 1961 se construy6 enfrente de la antigua
ermita una nueva y mas amplia ermita de San Sebastian.

Otro elemento del patrimonio cultural recogido en el Inventario Arquitecténico del Avance del PGO de Adeje, dentro del 3mbito de
referencia del PMM, es la denominada (asa del Duque. Se trata de una edificacion aislada de varios cuerpos de una y dos plantas, fachada
plana con huecos asimétricos, muro de carga y cubiertas inclinadas, la cual se encuentra emplazada sobre suelo de Interés Cultural segin el
PGO vigente.

Como bien inmaterial del dmbito de actuacion hay que destacar la celebracidn de una de las festividades mas importantes de Adeje y
que constituye una de las ‘manifestaciones de la cultura popular, arrajgadas o en peligro de extincion” del municipio, la Fiesta de San
Sebastidn, que se desarrolla en I3 playa de La Enramada y alrededores. Seglin a tradicién oral, comenzd a celebrarse entre finales del XIX y
principios del XX, pues los vecinos del pueblo cuando tenian alguna necesidad o enfermedad, le pedian y prometian a celebracion y pago de
su fiesta.
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La modalidad de celebracion de la fiesta ha ido cambiando durante los afios, actualmente retine en el lugar a miles de peregrinos que
acuden a rendir culto, y muchos llevan consigo a sus animales (tradicional es el bafio de los caballos) para que el santo los bendiga, como ya
se hacia en épocas pasadas. La Fiesta de San Sebastian es muy popular en Adeje, el 20 de enero de cada afio se incrementa la participacion de
peregrinos, curiosos y participantes que se suman a la celebracion, convirtiéndose en una tradicién y un motivo de encuentro de todas
aquellas personas unidas por la devocién. Ademas, La Enramada también es un punto de encuentro de |a amplia colonia gomera residente en
esta parte de [a isla, ya que, ademas de San Sebastian, patrono de 3 capital gomera, Ia antigua ermita alberga en su interior una réplica
exacta dela patrona de I3 isla colombina, la Virgen de Guadalupe.

Segin la informacion extraida del PGO de Adeje en redaccidn, existe un espacio dentro del dmbito de actuacion, concretamente en el
sector de Bahia del Duque, con cierto interés patrimonial. Se trata de un ambito notablemente transformado y dominado por Ias distintas
urbanizaciones turisticas que ocupan la primera linea de costa. Ello ha incidido notablemente no sélo en la presencia de evidencias
patrimoniales en esta zona, sino que ha afectado 3 la conservacion de los elementos existentes. En cuanto al patrimonio arqueoldgico, los
elementos presentes en el dmbito de interés son bdsicamente yacimientos de superficie, lo que justifica el mal estado de conservacion
general. Los elementos de interés etnograficos presentes estan directamente relacionados con la vivienda (varias casas), un embarcadero,
una ermita y una cantera. No obstante, y dada la propia naturaleza de los yacimientos arqueoldgicos no puede descartarse por completo la
posibilidad de que se produzca un hallazgo fortuito a lo largo de Ia ejecucion del Plan, en este caso se estara a lo dispuesto en el Art. 48 de
Medidas cautelares, Capitulo IV de I Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de (anarias.

En el Avance del Informe de Sostenibilidad Ambiental del PGO de Adeje se recogen una serie de Bienes de Interés Cultural en el
municipio, sin embargo ninguno de ellos se encuentra localizado dentro del dmbito de referencia del PMMIC.

4.1.9. (alidad ambiental

CALIDAD ATMOSFERICA

El principal foco de contaminacion en el dmbito del PMMIC proviene del trafico rodado, no obstante, la estacion de medicién UM4-
Estadio Olimpico-Los Cristianos, recoge datos positivos en cuanto a los niveles de Didxido de azufre (S02) y Didxido de nitrégeno (NO2) en el
aire, no superandose en ninglin momento los umbrales maximos permitidos para Ia proteccion de I3 salud de Ias personas que establece el
RD 1073/2002 para los valores limite de diéxido de azufre, didxido de nitrdgeno y dxidos de nitrégeno, particulas y plomo en el aire. En
cualquier caso, Ia existencia de intensidades altas de trdfico en algunos sectores del ambito, sobre todo en [a autopista, y en las vias de
servicio y penetracién, supone una pequefia disfuncion en la calidad atmosférica exigible a un producto turistico como el de Adeje.

CALIDAD ACUSTICA

En el dmbito de actuacion existen dos vias en donde se supera el valor de Intensidad Media Diaria (IMD) de 16.000 Veh/dia, que son
la TF-1y [a TF-481, y por lo tanto, el Gobierno de (anarias las ha incluido en los Mapas Estratégicos de Ruido. Ambas carreteras poseen una
zona de afeccion, para las iséfonas de 55, 65 y 75 db, que inciden sobre el entorno urbano que Ias circunda, y sobre todo, a algunas
dotaciones sanitarias y educativas préximas a estas infraestructuras. La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, identifica diferentes
zonas de calidad acUstica que se delimitan en funcién del uso predominante del suelo, en el caso del ambito de estudio, la imbricacion de usos
(residencial, recreativo, terciario) provoca una coexistencia acdsticamente conflictiva de los mismos, lo que degenera en una calidad acdstica
inferior 3 la determinada por la legislacion vigente.
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Objetivos de calidad acdstica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion aclistica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Tipo de drea acustica

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y

ey

Gobierno
de Canarias

indices de ruido

e cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacion 60 60 50
acustica

3 Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del

d 70 70 65
contemplado en c).
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de

. ! itori P ini U U Vo y 73 73 63
espectdculos.

b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras Sin . . Sin

f S S . Sin Determinar .
de transporte, u otros equipamientos piblicos que los reclamen. (1) Determinar Determinar

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencidn de la contaminacion actistica, en particular mediante la aplicacion de las
tecnologias de menor incidencia actistica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre.

CALIDAD LUMINICA

La antropizacion y artificializacion de esta parte del litoral de Adeje ha empeorado I3 calidad luminica, provocando un exceso de brillo
o resplandor de luz en el cielo nocturno producido por la reflexidn y difusién de luz artificial en los gases y particulas de aire, debido al uso de
luminarias inadecuadas que envian luz directa hacia el cielo o fuera de la zona a iluminar y/o por los excesos de iluminacién, sobre todo en
centros comerciales y de ocio. £l empeoramiento de Ia calidad luminica afecta, sobre todo, a la observacién astrondmica y la fauna silvestre,

descoordinando migraciones, reproduccion y alimentacion.

4.1.10. (alidad de las aguas

DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Aguas costeras para el bafio y para Ia desalacion

Se recogen como zonas de uso recreativo las playas controladas sanitarismente por la Direccién General de Salud Piblica,
perteneciente al servicio Canario de Salud (Gobierno de (anarias), a través del /nforme Sanitario de la (alidad de las Aguas de Baro que
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periddicamente emite para la isla de Tenerife. Entre ellas se encuentran cuatro en el dmbito de actuacion, El Duque, La Pinta, La Troya y
Fariabé, que tienen una calificacion sanitaria del agua de buena.

En el dmbito de actuacion hay ubicada una Instalacion Desaladora de Agua de Mar (IDAM) que se alimenta a través de seis pozos
costeros profundos, ubicados en la margen derecha del barranco del Rey, en un lugar préximo a su desembocadura y totalmente integrados
en la trama urbana del nicleo turistico de Playa de Las Américas. Estos pozos tienen similares caracteristicas constructivas, donde Ia porcion
activa de la captacidn se localiza por debajo de la interfaz agua dulce/agua salada, lo que favorece el desplazamiento de la interfaz hacia el
mar, suponiendo una barrera frente a posibles procesos de intrusién de agua de mar en el entorno.

Aguas de escorrentia

Dentro del 3mbito PMMIC no existe ningin tipo de aprovechamiento de este tipo de aguas por medio de azudes, balsas o presas, por
lo que el agua bien se infiltra en el suelo, o bien transcurre normalmente por el cauce de los barrancos hacia el mar, o se recogen por el
sistema de pluviales existente. Si existen varios depdsitos de aguas: dos en Torviscas, cuatro en San Eugenio y uno en Fafiabé, donde se
almacena agua para su posterior distribucion en el ambito de estudio, aunque su agua proviene de los canales, pozos y galerias que
alimentan el municipio de Adeje y que se ubican fuera del ambito.

Los objetivos ambientales adoptados en la Directiva 2000/60/CE y cuya trasposicion a I3 legislacion estatal se realizd mediante la
Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social que incluye, en su articulo 129 , la modificacion del
texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por Ia que se incorpora al derecho espafiol
la Directiva 2000/60/CE, estableciendo un marco comunitario de actuacion en el dmbito de la politica de aguas. En el articulo 92 bis de la Ley
de Aguas se establecen como objetivos medioambientales para las aguas superficiales: g) Prevenir el deterioro del estado de las masas de
agua superficiales; b) Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial con el objeto de alcanzar un buen estado de las
mismas; y ¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de sustancias prioritarias y eliminar o suprimic gradualmente los
vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias peligrosas prioritarias.

En este sentido los objetivos generales del Plan Hidroldgico de Tenerife (aprobacion provisional) en su dimensién sectorial coinciden
con los objetivos de Ia Directiva 2000/60/CE -Directiva Marco del Agua- y se refieren, de manera especifica, a las masas de agua superficial:
a) prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua superficial- b) Alcanzar el buen estado de las masas de agua superficial
costeras naturales a mas tardar el 31 de diciembre de 2015; ¢) Alcanzar el buen potencial ecoldgico y un buen estado quimico de las masas
de agua superficial costeras muy modificadas a mas tardar el 31 de diciembre de 2015 d) Reducir la contaminacion procedente de
sustancias prioritarias; €) Interrumpir o suprimir gradvalmente los vertidos, emisores y pérdidas de sustancias peligrosas prioritarias,

Por su parte, Ia Ley 41/2010, de 29 de diciembre, de proteccion del medio marino aprobd como objetivos especificos, que deberdn
ser perseguidos por las estrategias marinas, lo siguiente: g) Aroteger y preservar el medio marino, incluyendo su biodiversidad, evitar su
deterioro y recuperar los ecosistemas marinos en las zonas que se hayan visto afectados negativamente: b) Prevenir y reducir los vertidos al
medio marino, con miras a eliminar pragresivamente la contaminacion del medio maring, para velar por que 1o Se produzcan impactos o
riesgos graves para la biodiversidad maring, los ecosistemas marinos, la salud humana o los usos permitidos del mar,y ¢) Garantizar que las
actividades y usos en el medio marino sean compatibles con Ia preservacion de su biodiversidad.

DELAS AGUAS SUBTERRANEAS

Seglin los datos del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, el 3mbito de actuacion estd incluido en Ia Masa Costera de [a Vertiente Sur,
que se caracteriza por las concentraciones de lon cloruro, donde se puede observar un aumento de su concentracion, superando los Gltimos
afios concentraciones medias de 279 mg/l y maximas de 1254 mg/I. Sin duda se puede decir que existen de fendmenos de intrusion marina
en este acuifero costero como consecuencia de excesiva explotacion de los recursos hidricos de las zonas costeras.

e,
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L3 intrusion de agua de mar afecta significativamente a esta franja del litoral del sur de Tenerife, existiendo sectores
hidrogeoldgicos muy modificados en los que practicamente ya no hay extraccion, y la que hay se realiza a través de pozos emboquillados 3
cotas altas (>400 m), y por tanto muy alejados de la linea de costa, y otros en los que [a situacion es sensiblemente mejor.

Los objetivos medioambientales propuestos para las aguas subterrdneas en la Ley de Aguas (R.D. Leg. 1/2001) especifica: a) Fitar
o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterraneas y evitar el deterioro del estado de todas las masas de agua subterraned; b)
Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterranea y garantizar el equilibrio entre la extraccion y la recarga a fin de conseguir el
buen estado de las aguas subterrdneas; y c¢) Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de la concentracion de
cualquier contaminante derivada de la actividad humana con el fin de reducir progresivamente la contaminacion de las aguas subterraneas.

En este sentido los objetivos generales del Plan Hidroldgico de Tenerife (aprobacidn provisional) en su dimensidn sectorial coinciden
con los objetivos de la Directiva 2000/60/CE -Directiva Marco del Agua- y se refieren, de manera especifica, a las masas de agua
subterrdneas: g) Fvitar o limitar Iz entrada de contaminantes y evitar el deterioro del estado de todas las masas de agua subterraned; b)
Alcanzar un buen estado quimico y cuantitativo de las masas de agua subterraneas a més tardar el 31 de diciembre de 2015y ¢) Reducir la
contaminacion de las aguas subterraneas.

4.1.11. Andlisis de riesgos

INTRODUCCION A LOS RIESGOS

Segln se establece en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por 3 que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y [as Directrices
de Ordenacion del Turismo de Canarias (en adelante, LDOGT), concretamente en su Directriz 50, con el rango de norma directiva, el
planeamiento en todos sus niveles dedicard un apartado especifico a la prevencion de riesgos de variada indole.

Al mismo tiempo el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de Ia ley de suelo,
mandata en su articulo 15 que “&/ nforme de Sostenibilidad Ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion
deberd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion'.

Por ello, desde el PMMIC de Adeje, se implementa un andlisis de riesgos con el objeto de excluir cualquier uso antrépico que pudieran
poner en peligro vidas humanas y/o que alteren los procesos naturales. La metodologia de trabajo se basa por un lado, en I3 recogida de
datos de fuentes diversas que posean informacion sobre los riesgos en el dmbito de actuacion y por otro, elaborar, en base a los métodos
recogidos en otros documentos redactados sobre la materia, un estudio sobre determinados riesgos que pudieran tener incidencia sobre el
municipio.

Los riesgos considerados en este documento son:
- Riesgo de avenidas

- Riesgo de desprendimientos

- Riesgo volcanico

- Riesgo tecnoldgico
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RIESGO DE AVENIDAS

Con el objeto de poder determinar el riesgo por avenidas en el dmbito de actuacion, se ha acudido a la informacién desprendida del
Plan de Defensa frente a Avenidas. Este plan fue aprobado de forma provisional por el Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de
Tenerife, reunido en sesion ordinaria celebrada el 24 de julio de 2012, y se remiti6 3 la Direccion General de Aguas del Gobierno de
(anarias para que, de conformidad con la competencia atribuida al Gobierno de Canarias en el articulo 7 letra c) de Ia Ley 12/1990, de 26 de
julio, de Aguas de (anarias, se proceda a la aprobacion definitiva. Dicha remision se hizo efectiva el 6 de agosto de 2012.

Seglin este plan, los problemas devenidos por las avenidas de agua en I3 isla de Tenerife no son localizados, extendiéndose 3 la
practica totalidad del territorio. Las riadas no suelen producirse porque se desborden los barrancos, sino porque la escorrentia (incluso antes
de llegar a sus cauces) genera dafios a causa de su velocidad, calado y erosion consiguiente. Una parte sustancial de los dafios se producen
como consecuencia del fendmeno que se ha denominado “escorrentia de ladera”. En el caso del dmbito de actuacidn, el Plan de Defensa frente
a Avenidas ha identificado y descrito trece registros de riesgo que a continuacidn se procede a presentar.

- Registro de riesgo 155: £l barranco de Fafiabé discurre por diversas estructuras: 2 tineles de 4 metros de ancho y 3 metros de
alto, una obra de paso de 5x3 metros, una paso bajo puente de 4x4 metros de seccién Gtil, un encausamiento libre con taludes
inestables y una obra de paso de 5x4 metros bajo carretera y recintos hoteleros. Por otra parte se observa que Ias calles de Ia
zona no tienen un sistema de drenaje suficiente, si bien el cauce no estd interceptado aparentemente por la trama urbana, el
mayor problema viene de la falta de drenaje de las calles de la zona. El barranco atraviesa diversas obras de paso en su transcurso
por [a zona de Jardines del Duque, donde presenta taludes inestables con riesgo de deslizamiento en caso de avenida.

De una parte existe una falta de drenaje de las calles que no llevan sus aguas al barranco, fenémeno que se produce todos los
anos. Por otra parte, estd la falta de seccién de Ias distintas obras de paso para desaguar Ia avenida de 500 afios. Por Gltimo, se
observa la necesidad de reforzar los taludes del cauce en algunas zonas.

Registro de riesgo 213: El barranco del Rey a su paso por Playa de Las Américas discurre por Ias siguientes zonas: una azud de
retencién de acarreos, dos arcos de 10x12 metros, un cauce canalizado a su paso por playa de Las Américas de dimensiones 20x2
metros, una obra de paso en el paseo maritimo de 20x3 metros y una pasarela peatonal de 15x4 metros. El barranco se
encuentra encauzado artificialmente. Tanto los alzados como la solera estan revestidos de hormigon.

También tiene incorporaciones de agua del drenaje de Ia trama urbana. Hay problemas en el drenaje urbano de Playa de Las
Américas que no lleva todas las aguas al barranco. Posible desbordamiento del barranco cerca de la desembocadura inundando
parte de Ia trama urbana. Pasarela que cruza el barranco en su desembocadura que no deja un drenaje transversal suficiente para
|a avenida de 500 afios.

Registro de riesgo 305: El barranco del Inglés a su paso por la zona hotelera de La (aleta presenta una obra de paso insuficiente en
caso de avenida. Asimismo no existe un encausamiento hasta la desembocadura pudiendo provocar inundaciones en Ia trama
urbana y en el hotel de la margen izquierda. Una obra reciente encauzd parcialmente el barranco aguas-arriba de Ia obra de paso.
Aguas-abajo el barranco conserva su cauce natural pudiendo afectar a varias edificaciones en caso de avenida. En medio, a obra
de paso esta compuesta por dos tubos de didmetro 500 que son insuficientes para soportar los caudales de avenida. Por lo tanto,
la obra de paso insuficiente y falta de encauzamiento hasta la desembocadura.

Registro de riesgo 538: La autopista TF-1 a su paso por Torviscas hace de interceptor de 4 barrancos, siendo el principal el de la
Montafieta. No existe ninguna obra de paso bajo [a TF-1 ni por I3 via de servicio. Asimismo la via de servicio de la TF-1 tampoco
tiene drenaje transversal ni longitudinal produciéndose inundaciones e interrupciones de trafico todos los afios. Actualmente se
estd ejecutando una obra de drenaje transversal de la TF-1 pero no va a solucionar todos los problemas de inundaciones.
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Los barrancos no estan encauzados aguas-arriba de la TF-1 y no tienen obras de paso bajo Ia autopista TF-1 ni por la via de
servicio. Aguas-abajo esta completamente invadido por la trama urbana. Inexistencia de obras de paso bajo a autopista y bajo I3
via de servicio. Insuficiente drenaje de la TF-1. Desaparicion del los cauces aguas-abajo por la invasion de la trama urbana.
Concentracién de acarreos en Ias vias cuando se producen fuertes precipitaciones.

Registro de riesgo 541: El barranco circula libre con los invernaderos a una cota ligeramente superior, no obstante, se considera
que la presencia de invernaderos dentro del cauce del Barranco del Agua aguas-abajo de la TF-1 puede ser problemdtica.

Registro de riesgo 542: En la desembocadura del barranco del Agua el cauce atraviesa Ia zona hotelera de La (aleta. Este Gltimo
tramo no estd canalizado y presenta una obra de paso insuficiente colapsando la carretera local y causando dafios a los hoteles. El
cauce atraviesa una obra de paso formada por 4 tubos de 800. Posteriormente circula libre con taludes Iaterales inestables hasta
la desembocadura con una seccion media de 12x2 metros.

Registro de riesgo 543: El cauce del barranco de La Montafieta ha sido invadido por la nueva urbanizacién de Roque del Conde. Se
ha realizado un encausamiento actuando de interceptor del agua de escorrentia desde aguas-arriba de la urbanizacion hasta el
cauce natural del barranco pero no tiene capacidad suficiente y se producen inundaciones en as calles de la urbanizacién. £l cauce
se ha sustituido parcialmente por un encausamiento de dimensiones 2x1,5 metros, que bordea la urbanizacion hasta el cauce
natural. La entrada de este encauzamiento estd mal ejecutada y no intercepta todas Ias aguas del barranco.

Registro de riesgo 544: En la ladera de Morro Mecefie nacen varios barrancos que vierten sobre la nueva urbanizacién de Roque del
Conde. El encauzamiento de la escorrentia de estos barrancos estd actualmente mal resuelto mediante cunetas llegando el agua a
las viviendas existentes. El cauce de los distintos barrancos ha sido invadido por Ia urbanizacién y por las nuevas viviendas
construidas. El drenaje urbano existente a base de cunetas intenta llevar el agua hasta el barranco principal de La Montafieta.

Registro de riesgo 546: El cauce del barranco de La Montafieta ha sido invadido por una nueva urbanizacién que no tiene un
drenaje urbano adecuado. Se ha realizado un encausamiento actuando de interceptor del agua de escorrentia desde aguas-arriba
de Ia urbanizacion hasta el cauce natural del barranco. El cauce se ha sustituido por un encausamiento de dimensiones 2x1,5
metros que bordea la urbanizacion hasta el cauce natural.

Registro de riesgo 1149: Este pequerio barranco estd interceptado por [a nueva zona hotelera de La Caleta. En la desembocadura
se ha construido un hotel y aguas-arriba existe una cantera que presenta acopios de aridos susceptibles de ser arrastrados por
una avenida.

Registro de riesgo 1150: El barranco del Bobo tiene una obra de paso bajo I3 autopista TF-1 de 2x1 metros. Posteriormente esta
descubierto en medio de la trama urbana hasta una obra de paso de reciente construccién de 4x0,80 metros. La obra de paso bajo
la TF-1 tiene tuberias que reducen sensiblemente la seccion Util de la misma. El cauce aguas abajo estd invadido por la trama
urbana de Playa de Las Américas.

Registro de riesgo 1151: No existe obra de paso para el paso del barranco bajo la TF-1. Aguas-abajo de la TF-1, Ia trama urbana ha
invadido completamente el cauce, que estd irrumpido, concretamente, por las obras del parque acuatico, por Ia TF-1 y por la trama
urbana de Playa de Las Américas.

Registro de riesgo 1156: El barranco de [a Montafieta esta invadido por la trama urbana de Torviscas Bajo. Existen 2 afluentes que
cruzan la autopista, el situado mds al norte viene de la urbanizacion Roque del Conde y esta canalizado a cielo abierto hasta que es
mal emboquillado en un tubo de didmetro 2000, el afluente situado mas al sur viene del drenaje de Ia autopista TF-1 mediante un
colector de diametro 1000 y un tramo canalizado también a cielo abierto.
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En este punto se unen los dos afluentes hasta la desembocadura en la playa de Fafiabé. Este tramo final tiene unas dimensiones
de 2x2 metros con varias pasarelas peatonales en el tramo final de la playa salida. Las inundaciones se producen todos los afios
en Ias calles adyacentes por el deficiente drenaje urbano. Habria que solucionar primero el registro 538 que aportara mas caudal a
este encauzamiento.

RIESGO DE DESPRENDIMIENTOS

Se ha aplicado para el andlisis de este tipo de riesgo natural los pardmetros utilizados por el Plan Territorial Especial de Ordenacion
para [a Prevencion de Riesgos de I3 isla de Tenerife (en adelante, PTEOPRE), adaptandolos a las caracteristicas del dmbito del PMMIC de Adeje.
Los parametros utilizados son la litologfa y las pendientes.

- |3 litologia de los materiales influye de manera determinante en la susceptibilidad de erosion del terreno en la medida en que
estos materiales sean mas o0 menos resistentes a Ia accion de denudacion de los agentes erosivos, caracterizados principalmente
por [a lluvia y el viento.

- |3 pendiente del terreno es un factor que contribuye a favorecer la pérdida de material del suelo y la inestabilidad de las laderas al
conferir a éstas mayor o menor estabilidad a 3 hora de ser puestas en movimiento por gravedad y los agentes erosivos que su
cobertura le proporciona.

En el ambito de actuacion se han valorado estos factores, identificandose como espacios con riesgo potencial de desprendimientos
aquellas laderas que superan el 30% de pendiente y sobre la que se desarrollan coladas basdlticas que, aunque por el material que I3
componen no necesariamente son facilmente deleznables, al recoger grandes cantidades de agua de escorrentia provenientes del los Morros
Negro y Mecefie, en este caso, si poseen una inestabilidad de ladera significativa susceptible de generar riesgos derivados de I3 propia
dindmica de vertientes, acentuado alin mas por la urbanizaciones existentes, que han socavado parte de Ia ladera, generando rupturas de
pendiente.

Riesgo de desprendimientos en el PMMIC de Adeje
Pendientes Litologia

>30% Coladas basalticas

Riesgo volcanico

Aunque dentro del dmbito existen reminiscencias de coladas y materiales eruptivos de la Serie lll provenientes de centros de
emision relativamente proximos, Ia probabilidad de eventos, segin el PTEOPRE, es Muy Agja. Ademds, Ia susceptibilidad ante coladas lavicas
es minima, debido a que se trata de un Area Topogréficamente Protegids, y ante piroclastos de caida es /asignificante. Por lo tanto, y ante los
datos recogidos en el mencionado plan territorial, la posibilidad de que el dmbito se vea afectado por una erupcidn volcanica es practicamente
nula.

Riesgo tecnoldgico

Son los riesgos antrdpicos derivados del desarrollo tecnoldgico y la aplicacién y uso significativo de Ias tecnologias. Para su estudio
se han analizado aquellos factores, instalaciones o infraestructuras que pudieran suponer un riesgo para la poblacion, que en el caso del
ambito del PMMIC hay una: el transporte de mercancias peligrosas que transcurre por la TF-1 y Ia TF-481 a su paso por el ambito de actuacion.

El transporte de mercancias peligrosas solo se ha considerado para estas vias mencionadas debido a que poseen una intensidad
diaria de vehiculos muy alta y porque en ellas circulan los camiones cisterna que suministran de combustible a las Estaciones de Servicio
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presentes en Ias proximidades del ambito del PMMIC, ademas cabe mencionar que no existen establecimientos sujetos a la Directiva
96/82/(E del Consejo de 9 de diciembre de 1996 relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas (SEVESO Il).

4.1.12. Bienestar social

Los residentes en el dmbito de actuacidn, segin Ias encuestas realizadas en el contexto del Plan de Modernizacién, exhiben una
actitud positiva frente al turismo, que se percibe como motor econdmico y principal fuente de empleo.

- En linea con lo anterior, casi la mitad de los encuestados no percibe impacto negativo alguno del turismo. Los que si perciben
impactos negativos del turismo sefialan, sobre todo, los medioambientales y la inseguridad ciudadana.

- A pesar de considerar al turismo como motor econémico que se debe cuidar y promocionar adecuadamente, éste se percibe como
un turismo de escasa calidad y bajo poder adquisitivo, masificado, de sol y playa y que viene a disfrutar de los hoteles, de los que
apenas sale.

- Ademds, se considera que no se presta al turista una atencién adecuada, abusando de él en el comercio, el transporte y I3
restauracion. En este sentido, se debe mejorar la atencion que se reciben, asi como ampliar y mejorar la oferta complementaria y
de ocio dirigida a los turistas.

- En el blogue de infraestructuras y servicios, se demanda sobre todo la mejora de I3 limpieza y mantenimiento de Ias zonas
publicas (calles y aceras, zonas verdes, parques y jardines); asi como mds parques infantiles, la mejora de los servicios que se
prestan en [as playas y Ia limpieza de las mismas.

- En el blogue de movilidad y transporte, se demanda una mayor cobertura del servicio de guaguas, que no atiende adecuadamente
3 los residentes en la zona alta del ambito, asi como una mayor frecuencia de paso y puntualidad. Dentro de este bloque, otra
importante demanda se refiere a la necesidad de aparcamientos piblicos y de un carril bici.

- En el bloque de recursos paisajisticos, las principales demandas se centran en 3 mejora del entorno en general, con especial
atencion a Ias zonas verdes, jardines y playas.

- En el bloque de oferta complementaria, se demanda una oferta cultural y de ocio especificamente dirigida a los residentes.

4.1.13. Areas protegidas

En el entorno del ambito de actuacion del presente Plan de Modernizacion se localizan las siguientes dreas protegidas:
a) FranjaMarina Teno-Rasca (Lugar de Interés Comunitario de la Red Natura 2000)

Toda la franja marina frente a la que se asienta el dmbito de actuacion esta declarada como Zona Especial de Conservacion (ZEC) con
el cadigo 103_TF. Entre los motivos que justificaron su declaracion como espacio perteneciente a la Red Natura 2000, figura la presencia de
los habitats y especies como los “bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina poco profunda”, cGdigo 1110 del Anexo | de
a Ley 42/2007, y particularmente por la presencia de I3 asociacion Cymodoceetumnodosae y de las especies de interés comunitario como I3
tortuga boba y el delfin mular, ambos incluidos en el Anexo Il de I3 antedicha Ley.
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b) Monumento Natural de la Caldera del Rey (T-23) (Espacio Natural Protegido de Ia Red (anaria)

La Caldera del Rey constituye un elemento geomorfoldgico de gran singularidad, al ser una de las tres mejores muestras de
volcanismo explosivo freatomagmatico en I3 isla de Tenerife. Asimismo, y 3 pesar de los antropizado de su interior, algunos vestigios de I3
vegetacion potencial propia de este punto del Sur de Tenerife, como I3 tabaiba dulce y el cardén.

4.2 DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA CERO O “NO INTERVENCION”. PROBABLE EVOLUCION DEL
SISTEMA, SEGUN LAS TENDENCIAS CONOCIDAS, EN CASO DE NO APLICARSE EL PLAN

El sistema territorial que conforma el dmbito de actuacion del Plan de Modernizacion, se muestra como dificilmente autorregulable,
presentando tendencias hacia un constante aumento de I3 presion antrdpica. Esta circunstancia no ayuda a mejorar la situacién ambiental
actual, sino que contribuye a empeorarla, ofreciendo un escenario poco satisfactorio y de baja calidad. Del mismo modo, I3 magnitud y
cardcter de los problemas a los que se intenta hacer frente, hacen necesario sefialar la importancia y necesidad de ejecutar las
determinaciones propuestas, dados los efectos indeseables que se derivarian en caso de optar por no desarrollar el Plan de Modernizacién.

Asi, el aumento del parque automovilistico en conjuncion con la incapacidad de la red viaria existente de asimilar este crecimiento,
pueden derivar en un colapso del sistema circulatorio y, consecuentemente, en un aumento de la problemdtica relacionada con Ia
accesibilidad y la contaminacién ambiental (ruidos, emisiones de (02, etc.), factores que, en conjunto y en cierta medida, ya convierten al
ndcleo en un destino poco atractivo para el turista, entendiéndose como tal, un lugar en el que el caos circulatorio perturba su bienestar y la
carencia de funcionalidad que complica su estancia. Asimismo, Ia actual red de abasto y saneamiento podria ser incapaz de cubrir Ias
necesidades por un hipotético aumento de la demanda, pudiéndose ademds acrecentar la problematica relacionada con las infraestructuras
(mal estado de Ias infraestructuras, elementos de la red de saneamiento escasamente integrados, etc.).

Por su parte, la ausencia o deficiencia de redes de colectores en zonas urbano-turisticas, de rapido y reciente desarrollo -por medio
de un proceso urbanizador poco respetuoso con el sistema hidroldgico de Ias cuencas naturales preexistentes-, son causa de importantes
problemas por la incapacidad de los pluviales existentes de realizar un eficiente drenaje en el espacio urbano. Por ello, con el sostenimiento
del marco actual, se prevén inundaciones debido a la imposibilidad de eliminar [as aguas pluviales de un modo rapido y eficaz.

Por otro lado, el actual sistema de flujos o rutas de transporte piiblico (esencialmente de guaguas) es causante, en la actualidad, de
problemas ambientales relacionados con la contaminacion acdstica y atmosférica. De tal manera, es previsible que la no intervencién en un
redistribucién planificada de estos recorridos, en sinergia con Ias deficiencias mencionadas de Ia red viaria, propicien un incremento de I
problematica relacionada con Ia contaminacién ambiental e influyan directa, y negativamente, sobre Ia percepcion del confort ambiental que
se obtiene del ambito.

L3 escasez de alternativas al transporte privado para poder desplazarse dentro del ambito turistico, dada Ia presencia testimonial
del carril bici o I3 falta de continuidad que presentan los paseo o vias peatonales, repercutiran negativamente sobre la percepcidn de el
espacio libre y la imagen turistica que se desea conseguir. A ello, se le suman a inseguridad que proporcionan unas vias en mal estado y el
incumplimiento o |a no adaptacion a las medidas de establecidas por la normativa vigente sobre accesibilidad.

Por tanto, las carencias del transporte piblico, y la escasez de alternativas al privado, entorpecen la estancia del turista y restan
calidad al destino, cuyos visitantes se ven en [a necesidad de adaptarse a espacio poco favorecedor para su movilidad.
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Por su parte, el mantenimiento de una planta alojativa de antigiiedad, degenerara previsiblemente en una degradacion de los
edificios, afectando no sdlo a |a calidad estética de la unidad constructiva de manera individual, sino que también afectara a la calidad visual
del paisaje del entorno inmediato. A causa de lo anterior, el valor de calidad para la conservacion del espacio urbano se verd reducido,

mientras que por el contrario, Ia problematica relacionada con la calidad estética de las edificaciones se hara mas patente (por el mal estado
de conservacion de las edificaciones, tratamientos de fachadas inadecuados, etc).

La suma de lo anteriormente descrito, ya desemboca en una imagen turistica poco atractiva, basada en una estética obsoleta e
incongruente con el mundo moderno, asi como una relacion calidad-precio desproporcionada, tanto por as caracteristicas en si mismas del
producto ofertado, como por las diferencias que percibe el turista con respecto a otros destinos competidores, los cuales ofrecen mejor
calidad a precios mas competitivos.

En parte, esa obsolescencia del niicleo turistico se debe al fendmeno de Ia residencializacion, que requiere de intervenciones
orientadas hacia la consolidacién de un ndcleo turistico eficiente, ya que el posible incremento de residentes puede inducir a una demanda de
equipamientos y dotaciones no compatibles con el uso turistico, asi como generar conflictos de usos entre los intereses y necesidades de los
residentes y los turistas.

Este fendmeno de residencializacion conlleva como efecto colateral la obsolescencia de Ia oferta complementaria del ambito
turistico, lo que puede influir en un mantenimiento inadecuado de las fachadas (tanto de las edificaciones comerciales como de las dreas
residencializadas) y, por consiguiente, en una degeneracion de la imagen turistica. Del mismo modo, la previsible degradacién de los espacios
libres y la no actuacion en busca de una mayor interconexion entre los mismos, establecerdn una falta de adaptacion a las demandas
ambientales del turista y, por tanto, produciran un empeoramiento en la percepcion del confort ambiental.

Asimismo, la oferta complementaria no es sélo defectuosa en cuanto a sus infraestructuras y conexiones, sino también en su
propio contenido, centrada casi en exclusividad en el sector de Ia restauracion, provoca una pérdida clara de potenciales turistas. El nicleo
objeto de andlisis se consolida como destino para turistas maduros, pero a su vez crece la demanda de un turismo joven, lo mismo sucede
con los turistas por tipologias, es un destino escogido principalmente por parejas, pero la demanda de familias se hace cada vez mds patente,
por tanto, a oferta complementaria actual seria incapaz de cubrir Ias necesidades de un piblico heterogéneo. Del mismo modo, y atin en el
caso de que se tratara de un perfil de turista mas homogéneo, la oferta complementaria actual no estaria en disposicion de atender los
cambios en [a demanda o en los gustos del turista, radicando nuevamente en el caracter estdtico de la oferta actual, sin siquiera disponer de
equipamientos Optimos para atender las tendencias propias de cualquier mercado.

El producto “sol y playa” por si solo no garantizara la perdurabilidad del destino, ya que existen otros destinos competidores que
complementan dicho producto con una oferta complementaria mds atractiva. Lo mismo sucede con el resto de infraestructuras y
equipamientos que forman parte del producto turistico, el producto “sol y playa” no seria suficiente para asegurar la competitividad del
destino, pues la imagen del destino es el conjunto de lo anteriormente descrito.

L3 calidad del destino es el resultado de la combinacion de los factores y de ella depende el posicionamiento del nicleo y su
capacidad de competir tanto con otros destinos consolidados como con los destinos emergentes, hecho que no podria suceder si se
mantuvieran las condiciones y caracteristicas actuales, puesto que no contribuirian a la mejora 0 mantenimiento de la imagen o marca con I
que el destino es reconocido.

La falta de intervencion sobre el ndcleo, daria lugar tanto a la no creacion de empleo como a Ia pérdida del existente, puesto que un
ndcleo que no crece econémicamente, serd incapaz de sustentarse con los recursos actuales de forma indefinida.
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En caso de no aplicarse el Plan, el principal visitante del nlicleo que dispone de un poder adquisitivo medio-alto, sustituiria el destino
por otros competidores, quedando éste como objetivo de un perfil de turista con un poder adquisitivo inferior, convirtiéndose pues en un
destino de baja calidad, determinado por un producto obsoleto y de baja categoria y por Ia renta de sus visitantes.

L3 “no-intervencién” imposibilita a aplicacion de los incentivos a la renovacion y rehabilitacion de los establecimientos de
alojamiento y oferta turistica complementaria por impedimento de los instrumentos de ordenacién urbanistica y territorial, lo que provoca
una oferta turistica obsoleta, Ia falta de inversiones pablicas y privadas en el ambito y Ia falta de atraccién y captacion de capital debido a la
pérdida de interés hacia un nicleo de dichas caracteristicas.
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5. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE PUEDEN VERSE AFECTADAS DE
MANERA SIGNIFICATIVA. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Los pardmetros ambientales expuestos en los apartados anteriores, permiten establecer (en conjuncion con otras variables de
indole urbanistica y de aprovechamiento de usos), un sistema de unidades ambientales homogéneas sobre el que poder diagnosticar las
caracteristicas territoriales existentes, y prever Ias posibles afecciones generadas por [as determinaciones del Plan de Modernizacion.

5.1. ZONIFICACION DEL TERRITORIO CONFORME A SU CALIDAD PARA LA CONSERVACION,
LIMITACIONES Y CAPACIDAD DE USO O POTENCIALIDADES EN BASE A UNIDADES AMBIENTALES
(DIAGNOSTICO DESCRIPTIVO)

Su objetivo es valorar el estado del sistema territorial, de los problemas que le afectan y del aprovechamiento de sus
potencialidades, con el fin de poder tomar decisiones sobre su trayectoria. En este sentido, el diagndstico ambiental se estructura en 3
etapas, secuenciales y estrechamente vinculadas entre si: un diagndstico descriptivo, un diagndstico de Ia problematica ambiental y un
diagndstico de I3 capacidad de uso del territorio.

5.1.1. Diagnostico descriptivo: unidades ambientales

ASPECTOS METODOLOGICOS

A modo de interpretacion de la informacién recogida en el andlisis ambiental, y por tanto, como reflejo de la realidad territorial, se ha
generado una delimitacion de unidades ambientales homogéneas a partir de una diferenciacion inicial, en el 3mbito de referencia territorial
del Plan, del espacio edificado y del soporte territorial, que son los principales sistemas que lo organizan.

En el proceso de definicion, caracterizacion y delimitacion de las unidades ambientales se combina el estudio de los elementos del
paisaje existentes, el de su estructura interna, o sistema de organizacion que lo identifica, y el de su dindmica, incorporando en algunos
casos Ias claves de su transformacion temporal. En general, estos elementos pueden ser de cardcter abidtico, bidtico y antrdpico, ddndose
diversas interrelaciones entre ellos. En este sentido se considera de especial relevancia la estructura que presentan, es decir, cuales son los
dominantes, cudles son sus niveles de organizacion y qué elemento o elementos estructuran cada unidad. Ello se puede traducir en una
clasificacién de las unidades resultantes segun la dominancia de sus elementos estructurales.
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Grafico: Elementos, estructura y dinamica (Método de Bovet y Ribas). Este método establece categorias teniendo en cuenta lo que predomina.

Al aplicar este método de definicion de unidades ambientales en el dmbito de referencia, se puede apreciar la predominancia de
elementos antrapicos sobre el resto de tipologias, lo cual es consecuencia de que un alto porcentaje del territorio se encuentre transformado
por I3 edificacién y por las infraestructuras humanas en la actualidad.

La presencia de unidades con dominancia de elementos bidticos se cifie a espacios tratados, potentemente, mediante
ajardinamientos o reconstruccion de ecosistemas, como son el Parque Urbano proximo al Estadio Antonio Dominguez y el Campo de Golf y el
espacio libre que lo circunda, o algunos espacios en El Mojén; y a aquellas unidades que se ven afectadas por situarse en el contexto
inmediato de iconos naturales como I3 Montafia Chayofita. Por su parte, Ias unidades con dominancia de elementos abidticos corresponden a
aquellos espacios alin no ocupados, como cauces de barrancos y algunas bolsas de suelo urbanizable que estan destinadas a completar I
trama urbana en el futuro.

CLASIFICACION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

Como se ha expuesto, se considera que el dmbito de referencia territorial del PMMIC se encuentra formado por dos grandes sistemas
0 tipologias de unidades: por un lado Ias “unidades del espacio edificado” y por otro las “unidades del soporte territorial”. Ambos sistemas se
subdividen a su vez en distintos subsistemas, que se organizan de I3 siguiente manera:

A. Espacio edificado: compone un espacio en el que la dominancia de los elementos antrépicos, representados principalmente por las
edificaciones, condiciona el funcionamiento y Ia dingmica del mismo.

A A.1 Area urbano-turistica: son aquellas dreas en [as que se conjugan Ias actividades turisticas y urbanas
en general, caracterizandose por una morfologia fisica y una funcionalidad propia.

@ A.2 Frente urbano litoral: es el corredor, construido o no, que constituye el transito entre el espacio
netamente urbano y el litoral no ocupado.

B. Soporte territorial: son aquellas zonas constituidas por el soporte funcional (ejes o dreas del espacio urbano que articulan la
funcionalidad del mismo y suelos intersticiales) y el soporte natural (zonas con dominio de elementos bidticos y abidticos).

B.1 Grandes ejes de conectividad y elementos de la trama urbana: constituyen unidades ambientales de

e cardcter lineal y areal, que estan conformadas por los grandes ejes y dreas que articulan la funcionalidad
del espacio urbano, canalizando los flujos principales y presentando una intensa localizacion de
actividades.
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B.2 Areas periurbanas de transformacion: son aquellos sectores que, pudiendo registrar algin elemento
/\ de interés ambiental, presentan un relativo grado de transformacion territorial y estan destinados a
colmatar la trama urbana.

B.3 Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales: son aquellos dmbitos
escasamente transformados, que presentan unas caracteristicas o valores ambientales dignos de
preservacion, constituyendo el contrapunto natural al medio urbano construido.

e ©

B.4 Franja litoral: se trata del corredor litoral no transformado.

Del mismo modo, cada subsistema se ve afectado por las interrelaciones de un gran ndmero de procesos y elementos. Estas
relaciones son Ias que dan sentido y definen los limites de las unidades ambientales caracterizadas.

UNIDADES DEL ESPACIO EDIFICADO (A)

A.1 Area urbano-turistica

Para Ia delimitacion de las unidades del area urbano-turistica, se han tenido en cuenta los siguientes criterios: usos del suelo
urbano; tipologia edificatoria y relacion espacio construido/espacio libre o ajardinado.

- A.1.1. Aqualand Costa Adeje (Equipamientos de ocio y dotaciones)
- A.1.2. Centro de Congresos de Adeje (Equipamiento en edificacion singular) 6+
- A.1.3. Comisaria de Policia, EDAR-IDAM (Dotaciones e infraestructuras hidrdulicas)

- A.1.4. Fafiabé Alto (Area residencial con tipologia edificatoria mixta y escasez de espacios libres)

- A.1.5. Jardines del Duque (Ambito turistico con tipologfa edificatoria de media densidad y moderado nivel de ajardinamiento)

- A.16. La Enramada (Ambito turistico en franja litoral con tipologfa edificatoria en bloque abierto y presencia de elementos de
interés cultural)

- A.1.7. Llanos del Duque (Ambito turfstico con tipologfa edificatoria agrupada y moderado nivel de ajardinamiento)
- A.1.8. Miraverde | (Area residencial con tipologfa edificatoria aislada y moderado nivel de jardinamiento)
- A.1.9. Miraverde Il (Area residencial con tipologfa edificatoria aislada sin colmatar y moderado nivel de ajardinamiento)

- A.1.10. San Eugenio Alto (Area con predominio de establecimientos extrahoteleros con tipologfa edificatoria mixta y escasez de
espacios libre)

- A.1.11. Siam ParR (Equipamiento de ocio)

- A.1.12. Torviscas Alto (Area residencial con predominio de I3 edificacidn aislada sobre ladera de grandes pendientes y moderado
nivel de gjardinamiento)

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d

- A.1.13. Torviscas Centro (Area con imbricacion de uso residencial y turistico con predominio de edificacidn aterrazada sobre ladera
de grandes pendientes y alto nivel de ajardinamiento)
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- A1.14. Urbanizacion Caldera del Rey (Area residencial con tipologia edificatoria aislada sobre ladera y escaso nivel de
ajardinamiento)

- A.1.15. Jardines del Duque (Espacio libre ajardinado)
A.2 Frente urbano litoral

Para la delimitacién de las unidades del frente urbano litoral, se han tenido en cuenta los siguientes criterios: usos del suelo urbano,
tipologia edificatoria, caracteristicas del corredor o del eje de conexion litoral, y relacién espacio construido/espacio libre o ajardinado.

- A.2.1. Espacio libre Playas de Fafiabé y Torviscas (Espacio libre Playas de Fafiabé y Torviscas)

- A2.2. Playa de Fafiabé (Ambito turfstico en franja litoral con tipologia edificatoria de media densidad y escaso nivel de
ajardinamiento)

- A2.3. Playa de Las Américas (Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en blogue abierto y escaso nivel de
ajardinamiento)

- A.2.4. Playa del Dugue (Ambito turistico en franja litoral con tipologfa edificatoria mixta y alto nivel de ajardinamiento)

- A2.5. San Eugenio Bajo (Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en bloque abierto y alto nivel de
ajardinamiento)

- A.2.6. Torviscas Bajo (Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria de media densidad y moderado nivel de
ajardinamiento)

- A.2.7. Urbanizacién El Veril (Ambito turistico en franja litoral con tipologfa edificatoria en bloque abierto y alto nivel de
ajardinamiento)

UNIDADES DEL SOPORTE TERRITORIAL (B)

B.1 Grandes ejes de conectividad y elementos de la trama urbana

Para la delimitacion de las unidades de los grandes ejes de conectividad y elementos de |a trama urbana, se han tenido en cuenta los
siguientes criterios: jerarquia de los ejes viarios (autovia, carretera comarcal, calle,...), tipologia de los elementos de la trama urbana
(parques, espacios libres, campos de golf...), y presencia de vegetacidn.

- B.1.1. Puerto Coldn (Infraestructura portuaria)

- B.1.2. Calle La Caldera (Viario estructurante)

- B.1.3. Calle Baleares (Viario estructurante)

- B.1.4. TF-1 (Viario estructurante)

- B.1.5. Avenida Berlin (Viario estructurante)

- B.1.6. Avenida de Austria (Viario estructurante)
- B.1.7. Avenida de Bruselas (Viario estructurante)

- B.1.8.TF-6231 (Viario estructurante)
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- B.1.9. Avenida Europa (Viario estructurante)

- B.1.10. Avenida de Los Pueblos (Viario estructurante)

- B.1.11. Avenida Madrofial (Viario estructurante)

- B.1.12. Avenida Virgen de Guadalupe (Viario estructurante)
- B.1.13. (arretera Fafiabé-La (aleta (Viario estructurante)
- B.1.14. Via auxiliar TF-1 | (Viario estructurante)

- B.1.15. (alle Budapest (Viario estructurante)

- B.1.16. Via auxiliar TF-1 II (Viario estructurante)

- B.1.17. Avenida Ernesto Sarti (Viario estructurante)

- B.1.18. Via auxiliar TF-1 11l (Viario estructurante)

- B.1.19. (alle Galicia (Viario estructurante)

B.2 Areas periurbanas de transformacion

Para la delimitacion de las unidades de Ias dreas periurbanas de transformacion, se ha tenido en cuenta el nivel de antropizacién que
presentan en la actualidad, los cual parece la caracteristica mas relevante en ellas, ya que generalmente estas areas estan destinadas 3
completar la trama urbana en el futuro, cuando adopten el caracter urbano predominante del contexto territorial en que se ubican.

- B.2.1. Llano de las Casitas | (Antiguas terrazas de cultivo con matorral de sustitucién)

- B.2.2. Llano de las Casitas Il (Espacio libre sin tratar)

- B.2.3. (allao de La Enramada (Camping en solar vacante con comunidades vegetales nitrofilas)
B.3 Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales

Para Ia delimitacion de las unidades de los grandes ejes ambientales y de dominio de elementos naturales, se han tenido en cuenta
los siguientes criterios: Caracteristicas fisicas (barrancos, laderas, campo dunar,..), valores ambientales en presencia y nivel de
antropizacion.

- B.3.1. Barranco del Agua (Cauce de barranco)

- B.3.2. Barranco del Inglés (Cauce de barranco)

- B.3.3. Barranco del Rey (Cauce de barranco)

- B.3.4. Morro Negro y Morro Mesefie (Ladera exterior de la Caldera del Rey con tabaiba amarga)

- B.3.5. Ladera del Espejo (Rampa ldvica con tabaiba dulce)
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B.4 Franja litoral

Para la delimitacidn de las unidades de Ia franja litoral, se han tenido en cuenta los siguientes criterios: caracteristicas fisicas (playa,
cantil,..) y nivel de antropizacidn que presentan.

- B.4.1. £l Bufadero (Rasa marina con escasa vegetacion vascular y alto grado de antropizacion)

- B.4.2. £l Juradito (Rasa marina con escasa vegetacidn vascular y alto grado de antropizacidn)

- B.4.3. Morro La Enramada (Rasa marina con escasa vegetacidn vascular y alto grado de antropizacidn)
- B.4.4. Playa de El Bobo (Playa de arena)

- B.4.5. Playa de El Duque (Playa de arena)

- B.4.6. Playa de La Enramada (Playa de callaos y/o zona de bafio)

- B.4.7. Playa de Las Cuevitas (Playa de arena)

- B.4.8. Playa del Veril (Playa de callaos y/o zona de bario)

- B.4.9. Playa La Pinta (Playa de arena)

- B.4.10. Playas de Fafiabé y Torviscas (Playa de arena)

- B.4.11. Playas de Troya (Playa de arena)

La disposicién en el territorio de todas estas unidades se plasma de manera disgregada, es decir, se da el caso de que una misma
unidad (por ejemplo la A.1.11) se encuentre dividida en distintos poligonos, distribuidos de manera irregular por el territorio que ocupa el
ambito de referencia territorial del Plan. Esto se debe a que Ias similitudes entre [as interacciones de elementos y la disposicion de estos,
generalmente no se dan de manera continua.

Mediante Ia caracterizacién de las distintas unidades ambientales homogéneas, el diagndstico descriptivo permite interpretar el
funcionamiento del ambito, de manera que sirve para conocer cémo es y como funciona. Esto permite, en Ia posterior fase de ordenacion,
establecer propuestas diferenciadas y ajustadas a las distintas realidades del espacio considerado.

Seglin los resultados obtenidos en este diagndstico descriptivo, se puede afirmar que el ambito de referencia del Plan posee un
cardcter eminentemente urbano, donde el segundo gran grupo de unidades ambientales, Ias pertenecientes al soporte territorial, cobra un
papel relevante y mayoritario en cuanto a Ia cantidad de territorio que ocupa, dandose un total de 73 unidades ambientales homogéneas.

Caracterizacion de las UAH % de ocupacion
Espacio Edificado AlyA2 22 77,79
o Soporte funcional = B.1yB.2 22 9,45
Soporte Territorial
Soporte natural ~ B.3yB.4 16 12,76
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Espacio edificado Soporte territorial

Tabla: Porcentaje de ocupacidn territorial de los grandes sistemas de unidades. Elaboracion: Propia.

1 A1 Area urbano-turistica

4%
9%
2%
1 A.2 Frente urbano litoral
8%—\

7 B.1 Grandes ejes de conectividad y
elementos de la trama urbana

I B.2 Areas periurbanas de transformacion

M B.3 Grandes ejes ambientales y unidades
con dominio de elementos naturales

M B.4 Franja litoral

Gréfico: Porcentaje de ocupacidn territorial de los distintos subsistemas. Elaboracién: Propia.
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La caracterizacion de las unidades pertenecientes al espacio edificado se ha desarrollado teniendo en cuenta criterios como el uso
existente, Ias tipologias edificatorias y la relacion que se aprecia entre el espacio construido y el espacio libre, dando como resultado
diferencias notables en base a estos aspectos. En general a tipologia edificatoria “en bloque abierto” se diferencia positivamente del resto en
cuanto a la proporcidn de espacios libres o ajardinados que presenta, correspondiendo en su mayoria a grandes instalaciones hoteleras como
las que se ubican en la zona de Playa de El Duque y la Urbanizacidn El Veril. A su vez, son muy notables dentro de esta tipologia de unidades,
las que poseen un caracter funcional relacionado con el uso turistico, aunque sin embargo, llegan a darse contrastes significativos entre las
distintas unidades del espacio urbano-turistico, como por ejemplo Ia presencia de parcelas urbanas sin uso que son unidades en si mismas,
ya que rompen totalmente el caracter funcional de su contexto inmediato.

El segundo gran grupo de unidades ambientales, las pertenecientes al soporte territorial, presentan un total de 38 unidades. Se
caracteriza por I3 presencia de grandes ejes de conectividad por un lado, y por otro de unidades con dominancia de elementos naturales o
grandes ejes ambientales. Entre los primeros, se debe destacar Ia vertebracién que hace sobre el territorio [a carretera TF-1, atravesando el
ambito por su interior, dividiéndolo en dos. Entre las unidades con dominio de elementos naturales o grandes ejes ambientales se encuentran
la ladera exterior de la Caldera del Rey y los barrancos que recorren el dmbito. La existencia de espacios mas o menos antropizados donde
alin se mantiene algln relicto de vegetacién potencial, aporta valores ambientales muy significativos y de gran relevancia, ademas de
constituir un atractivo paisajistico de la zona, junto a una linea de costa organizada mediante I3 presencia de playas y cantiles, que van desde
el Barranco del Rey hasta la Play de la Enramada.

5.1.2. Diagnostico de la capacidad de uso

El diagndstico de la capacidad de uso del territorio supone su valoracion en funcién de su mérito para ser conservado, asi como de
sus posibilidades para ser aprovechado. En este sentido, se estructura a partir de tres diagndsticos especificos: calidad para la conservacion,
limitaciones de uso y potencialidades. En Gltima instancia, la definicién de las potencialidades del territorio tienen una vinculacién directa con
|os otros dos diagndsticos sectoriales y determina, a la postre, as posibilidades de actuacion que se materializan en la estrategia del PMMIC.

Al'igual que sucedia con el diagndstico de la problematica ambiental, los diagndsticos sectoriales que definen Ia capacidad de uso,
toman como referente de valoracion territorial las unidades ambientales homogéneas caracterizadas para el ambito de actuacion del PMMIC.

DIAGNOSTICO DE CALIDAD PARA LA CONSERVACION

Definidas las unidades ambientales (o de integracion) por sus caracteristicas mas relevantes, se estd en condiciones de evaluar las
cualidades para la conservacion con que cuentan para evitar y/o amortiguar su alteracion (negativa). La representacién espacial de este valor
indica donde se localizan los elementos territoriales mas importantes que deben conservarse, restringiendo, en lo posible, las actividades
mas agresivas hacia zonas menos valiosas.

ASPECTOS METODOLOGICOS

Se ha determinado, mediante Ia utilizacion de distintas tecnologias de informacion geografica, una propuesta metodologica de
valoracion indirecta, que sea valida para la tipologia del ambito de estudio y que a su vez agilice el proceso.

Esta metodologia se fundamenta en el diagndstico del territorio mediante los aspectos estudiados en la etapa de andlisis, que
concurren en las unidades ambientales previamente establecidas y adaptadas al ambito de actuacion. Asi, para la valoracion de la calidad se
tienen en cuenta, para las unidades del espacio edificado y del soporte relacional, los siguientes criterios de valoracidn: I3 calidad de I
biodiversidad, la calidad visual del paisaje y Ia calidad del patrimonio cultural; mientras que para las unidades del soporte natural, se
consideran los siguientes: el valor ecoldgico, el valor paisajistico y el valor cientifico-cultural.
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No se valoran las unidades que exceden el dmbito de actuacion del Plan, que fundamentalmente estad compuesto por unidades
edificadas y de soporte relacional. Asi mismo, los resultados finales de Ia calidad para la conservacién, obtenidos de la aplicacién de los
distintos algoritmos, se han clasificado atendiendo a I3 siguiente escala de valores:

Valores comprendidos entre 4,01 y 5: Muy Alta

Valores comprendidos entre 3,01 y 4: Alta

Valores comprendidos entre 2,01 y 3: Media

Valores comprendidos entre 1,01 y 2: Baja

Valores comprendidos entre 0 y 1: Muy Baja

1. CALIDAD PARA LA CONSERVACION DEL ESPACIO EDIFICADO Y DEL SOPORTE TERRITORIAL

Es necesario valorar las unidades ambientales en relacion al potencial urbano-turistico y a Ias expectativas de calidad ambiental a
que aspira la sociedad. Por ello, se ha disefiado la siguiente formula de valoracion ponderada, con la que se consigue cuantificar I incidencia
de los distintos elementos territoriales, en funcion de su relevancia para el establecimiento de la calidad para la conservacion del dmbito:

(Cbio * 2) + (Cpai * 8) + (Cpcul * 4)

CC=
14

Donde:

(C = (alidad para la Conservacion

Cbio = (alidad de I3 biodiversidad

(pai = (alidad visual del paisaje

Cpcul = (alidad del patrimonio cultural

2/8/4 = Coeficientes de ponderacion

14 = Sumatoria de coeficientes de ponderacion

Los criterios de valoracion utilizados para evaluar las distintas variables son los siguientes:
¢) (alidad de Ia biodiversidad

La valoracion de esta variable se ha realizado teniendo en cuenta: las caracteristicas de las dreas con vegetacion y la presencia de
dreas de interés floristico y/o faunistico. Para ello, se ha aplicado I3 siguiente ecuacién de media ponderada:

(Cveg * 8) + (Al * 4)

Cbio =
12
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Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

Donde:

d) (bio = Calidad de la biodiversidad
(veg = (aracteristicas de las areas con vegetacion
Ai = Presencia de dreas de interés floristico y/o faunistico
8/4 = Coeficientes de ponderacion

12 = Sumatoria de coeficientes de ponderacion

Las categorias de valoracion utilizadas son Ias siguientes:
- 3.1 (aracteristicas de las areas con vegetacion
o Valor 0: Ausencia en I3 unidad de areas con vegetacion.

o Valor 1: La unidad cuenta con escasas dreas de vegetacion (pablicas o privadas) o, aunque su presencia sea
evidente, mas de un 75% de su superficie corresponde a céspedes.

o Valor 3: La unidad cuenta con evidentes areas de vegetacion (piblicas o privadas) en las que predomina
Gnicamente un estrato.

o Valor 5: La unidad cuenta con evidentes dreas de vegetacion (piblicas o privadas) en las que predomina una
vegetacion con portes diversificados.

- 3.2 Presencia de dreas de interés floristico y/o faunistico
o Valor 0: Ausencia en I3 unidad de areas de interés floristico y faunistico.

o Valor 1: Presencia en la unidad de un area de interés floristico 0 de un drea de interés faunistico de reducida
dimension.

o Valor 3: Presencia en la unidad de dos areas de interés floristico o dos dreas de interés faunistico, de reducidas
dimensiones.

o Valor 5: Presencia en Ia unidad de un drea de interés floristico y/o faunistico de significativa dimension, o més de
2 con reducida dimension.




am

— 2
Gobierno
de Canarias

e) (alidad visual del paisaje

Se han tomado los valores obtenidos del andlisis de la calidad visual del paisaje y se han reclasificado atendiendo a Ia siguiente
valoracion:

o Valor 1: Unidades con calidad visual del paisaje muy baja y baja.

o Valor 3: Unidades con calidad visual del paisaje media.

o Valor 5: Unidades con calidad visual del paisaje alta o muy alta.
f)Calidad del patrimonio cultural

Para Ia obtencidn de este valor se ha tenido en cuenta la presencia de bienes patrimoniales (arqueoldgicos, arquitectnicos y/o
etnogréficos) y/o de figuras de proteccién como Bienes de Interés Cultural (BIC); estableciéndose las siguientes categorias de valoracién:

o Valor 0: Ausencia en la unidad de bienes con interés cultural.
o Valor 1: Presencia en I3 unidad de al menos 1 bien con interés arquitectonico y/o etnografico.
o Valor 3: Presencia en I3 unidad de 2 bienes con interés arquitectdnico y/o etnografico.

o Valor 5: Presencia en la unidad de al menos 1 BIC, 1 bien con interés arqueoldgico, y/o de més de 2 bienes con
interés arquitectdnico y/o etnografico.

2. CALIDAD PARA LA CONSERVACION DE LAS UNIDADES DEL SOPORTE NATURAL

Teniendo en cuenta que cada unidad es el resultado de Ia conjuncién de caracteristicas y procesos diversos, su valor puede
considerarse como la consecuencia de varias dimensiones. En este sentido, Ia calidad para la conservacién de cada unidad resultara de Ia
consideracién conjunta, mediante la aplicacion de una media aritmética, de los siguientes factores de evaluacion: el valor ecoldgico, el valor
paisajistico y el valor cientifico-cultural.

XVE + X VP + XVCC
cC =

3

Donde:

(C = (alidad para la conservacidn
XVE = Promedio del valor ecoldgico
XVP = Promedio del valor paisajistico

XV(C = Promedio del valor cientifico-cultural

— B
gesplan

(=<

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d



Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

-/ i ) s g il LA A 1/
/ )[/// zﬁ' / 1/‘1/1'/7/[‘(/1‘1}*/// /1 [7’1‘/7{ e Jucremente de [/ (//V}/ﬁ('/t/uw wd de Costa /{z/z/[

D)

Ayuntamiento
de Adeje

Tales factores de evaluacién son basicamente de cardcter cualitativo, por lo que se hace necesario aplicar criterios de valor
ampliamente aceptados y contrastados, asi como utilizar escalas jerdrquicas que proporcionan rangos de valor simples. Para ello, se ha
adaptado y conjugado la metodologfa propuesta por D. Gémez Orea”’.

Por tanto, tal como se ha dicho y se evidencia en Ia formula expresada, los datos de los anteriores factores de evaluacién son el
resultado de una media aritmética previa, obtenida de Ia aplicacion de la siguiente escala de valores a una serie de criterios especificos:

Muy bajo =1

Bajo=2

Medio =3

Alto=4

Muy alto =5

Los criterios especificos valorados conforme a Ia anterior escala, para cada factor de evaluacidn, son los siguientes:
g) Para obtener el valor ecoldgico se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Condiciones ambientales. Estado ambiental de Ias condiciones atmosféricas, suelos, acuifero, asi como cualquier otro parametro
que condicione o de soporte a las comunidades dependientes de los mismos en un sector determinado.

- (aracteristicas geomorfoldgicas. Se valora la importancia, espectacularidad, rareza o abundancia de [as caracteristicas litologicas
y geomorfoldgicas que dan caracter a un sector y son a su vez el soporte de unas comunidades especificas de unos ambientes
muy determinados.

- Abundancia de flora. Abundancia de los elementos que configuren I3 cubierta vegetal del sector. Refiriéndose a especies propias o
caracteristicas de ese piso vegetal en un ecosistema natural.

- Diversidad de flora. Riqueza especifica de elementos vegetales en I3 unidad, refiriéndolo a otro ecosistema tipo de las mismas
caracteristicas del estudio.

- Abundancia de fauna. Se valora I3 riqueza de individuos de Ias diferentes especias observadas en I3 zona.
- Diversidad de fauna. Riqueza especifica que presenta la fauna habitual de la zona.

- Especies raras o en peligro de extincién. Abundancia y diversidad de especies raras o en peligro, asi como aquellas que estdn
incluidas en alguna normativa legal de proteccion.

- Zonas de nidificacion. Se valora con la maxima puntuacion la existencia de dreas de nidificacion de especies de interés para Ia
avifauna autdctona.

- Flora y fauna introducida. Se valora positivamente I3 inexistencia de elementos introducidos que compitan o desplacen las
comunidades caracteristicas del lugar.

- (apacidad de regeneracion. (apacidad que posee una zona de recuperar de manera natural sus poblaciones iniciales.

? Este método se inspira en los planteamientos metodoldgicos expuestos por Domingo Gémez Orea en “Ordenacién Territorial”. Ediciones Mundi-Prensa (2001). Pp. 251-260. ISBN 84-8476-012-X.
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h) Para obtener el valor paisajistico se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Singularidad. Se valora Ia rareza o excepcionalidad de una zona y sus componentes, refiriéndose generalmente a paisajes Gnicos
en su género.

- Variabilidad. Diversidad y/o riqueza de elementos que configuran el paisaje, tanto los geomorfoldgicos como las masas vegetales o
presencia de I3minas de agua o cualquier otro elemento destacable en el mismo, valordndose mds aquellos paisajes con fuertes
contrastes para el observador.

- Representatividad. Califica @ un sector o zona por ser un exponente claro de los paisajes tipicos de un lugar o una tipologia
determinada, mostrandose en él claramente Ias caracteristicas definitorias de la clase paisajistica a que pertenece.

- Valor estético. Se valoran caracteristicas como cromatismo, formas destacables o llamativas, texturas, etc., desde un punto de
vista puramente estético. Es sin duda el aspecto mds dificil de valorar debido a la subjetividad de las caracteristicas, ya que podra
variar |a estimacion segln los gustos del observador.

- Estado de conservacidn. La carencia de intervenciones o elementos extrafios al paisaje revalorizaran una zona desde el punto de
vista natural o rural, por lo que se valorara negativamente la presencia de cualquier elemento antropico discordante o
intervenciones modificadoras del paisaje.

i) Para obtener el valor cientifico-cultural se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Patrimonio. La existencia de elementos patrimoniales, tanto desde el punto de vista arquitectonico como de yacimientos
arqueoldgicos, asi como de cualquier otro elemento patrimonial de cualquier naturaleza.

- Usos tradicionales del suelo. La existencia de cualquier uso tradicional del suelo y en especial cultivos tradicionales que se
desarrollan en el dmbito de actuacidn, los cuales aunque en muchos casos sean poco productivos o rentables, son una muestra
viva de costumbres y etnograffa.

- (apacidad de uso diddctico, lidico o deportivo. (apacidad de un sector para ser aprovechado como zona diddctica por los
exponentes que posee o como lugar de ocio tanto desde el punto de vista lidico como deportivo.

EXPOSICION DF RESULTADOS

Del diagndstico general de los resultados alcanzados, se deriva que de las 60 unidades ambientales homogéneas disgregadas
existentes (que se encuentran representadas dentro del dmbito de actuacion): 5 de ellas, que suponen el 2,7% del territorio, poseen una
calidad para Ia conservacién muy baja; un total de 27 unidades tienen un valoracion baja (ocupando el 58,7% del territorio); 10, que
representan algo mas el 24,9% del territorio, ostentan una valoracion media; y 15 unidades, que ocupan mas del 8,9% de la superficie,
gozan de una calidad para la conservacidn alta; mientras que solamente 3 unidades, con una ocupacién del 5,1% del dmbito de actuacion,
poseen una valoracién muy alta.
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Unidades Ambientales H ) CALIDAD PARA LA CONSERVACION
nidades Amoientales nomogeneas - . .
Muyata | Ata  Meda By Muybad
] ; 9 12 1

Espacio Edificado
o Soporte funcional - 13 1 15 4
Soporte Territorial
Soporte natural 3 2 - -
CALIDAD PARA LA CONSERVACION

% de ocupacion

Muy alta

Espacio Edificado - - 238 53,6 0,5
Soporte Soporte funcional - 5,0 11 51 2,0
Territorial Soporte natural 51 39 - - -
8% %

1 Muy alta

1 Alta
Media

M Baja

B Muy baja

Gréfico: Representacién del porcentaje de UAH por los valores de calidad para la conservacién. Elaboracion: Propia
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[ Muy alta

[ Alta
Media

1 Baja

B Muy baja

Grafico: Representacion del porcentaje de superficie ocupara por los valores de calidad para la conservacion. Elaboracidn: Propia.

Una diagnosis somera de los valores resultantes de Ia calidad para la conservacion de las zonas en las que se subdivide el dmbito de
actuacion ofrece las siguientes conclusiones:

Las unidades del espacio edificado poseen mayoritariamente valores medios-bajos, motivado principalmente por Ia antigiiedad del
espacio urbano y del propio espacio turistico. Con una valoracion bg/ay muy bajay una ocupacion del 54,1% de la superficie del dmbito
PMMIC, y por lo tanto, el de mayor importancia, existen varias unidades cuya calidad para Ia conservacion deriva del relativo buen estado de Ia
trama urbana y la moderada extensidn de sus espacios ajardinados, como por ejemplo Ias unidades de Las Américas (A.2.3), San Eugenio Alto
(unidad A.1.10) y Torviscas Alto (unidad A.1.12). Existe con un 23,8% de superficie ocupada por unidades de valoracion /media, como
ejemplos se encuentran vinculados al espacio urbano de la franja litoral, como son las unidades de Playa de El Duque (unidad A.2.4) y Playa de
Fafiabé (A.2.2) que acogen instalaciones hoteleras y extrahoteleras con moderado o alto nivel de espacios ajardinados.

Las unidades del soporte funcional son las que poseen una mayor tendencia a ostentar valores de conservacion significativamente
positivos (altos'y medios, con el 5,1% y el 1,1% del ambito, respectivamente), localizdndose esencialmente en las grandes dreas que
articulan Ia funcionalidad del espacio de Adeje, sobre todo el espacio litoral: El Bufadero (unidad B.4.1), Callao de La Enramada (unidad B.2.3) y
Morro La Enramada (unidad B.4.3). Todas ellas albergan cierta calidad visual, y aunque escasa, vegetacién vascular. Ademds, en el caso del la
unidad de la Playa de La Enramada (unidad B.4.6), acoge un bien cultural inmaterial como |3 Fiesta de San Sebastian. Con un 7,1% de la
ocupacion de este tipo de soporte, el valor bgjoy muy bajo de calidad para Ia conservacion se detecta varios puntos del 3mbito, que se
encuentran basicamente: en los viales urbanos y periurbanos, y las grandes parcelas de colmatacion de la trama urbana de Adeje, como es el
caso de la unidad del Llano de las Casitas Il (B.2.2).

En cuanto 3 las unidades de soporte natural, que constituyen el 9% de Ia superficie total del ambito de actuacion, solamente se
detectan unidades ambientales con valor muy altoy alto, debido fundamentalmente a su valor ecoldgico y cientifico-cultural de las mismas.
Estas unidades son Ia Ladera del Espejo (unidad B.3.5), Morro Negro y Morro Mecefie (unidad B.3.4) y los principales barrancos que atraviesan
el dmbito y que poseen un gran valor dentro de las dindmicas ecoldgicas del 3mbito PMMIC.
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L3 calidad para Ia conservacion de Ia ciudad turistica de Adeje, se encuentra muy condicionada por las caracteristicas de las dreas
con vegetacion, por Ia calidad visual de las unidades ambientales y por la proximidad de éstas al litoral. De tal modo, se detecta una cierta
sectorizacion: en Ia que la calidad alta y muy alta predomina en el frente litoral; mientras que los valores bajos y muy bajos prevalecen en el
espacio interior. Del mismo modo, se manifiestan unos mejores potenciales de conservacion en las unidades urbano-turisticas con una planta
de alojamiento mds moderna, que en Ias de aquellos 3mbitos que resulta mas obsoleta, como se desprende de la comparacién de Las
Américas con Ia zona de Playa de El Duque y Ia Urbanizacion El Veril.

DIAGNOSTICO DE LIMITACIONES DE USO

Para este Plan, las limitaciones de uso derivadas de las condiciones ambientales estan relacionadas con la coincidencia, en
determinados puntos del territorio, de un cierto niimero de recursos o limitaciones fisicas (paisajes singulares, elementos singulares de la
flora y Ia fauna, los valores patrimoniales, etc.), que determinaran el grado de restricciones para el desarrollo de usos y actividades asociadas
al turismo, que impliquen una transformacion sustancial de las condiciones del sistema natural o del patrimonio cultural existente. Al mismo
tiempo, se da la circunstancia de que algunas de las unidades no poseen limitaciones de usos relevantes.

ASPECTOS METODOLOGICOS

Para conocer tales restricciones al uso turistico, los criterios utilizados son los siguientes:
1. Lacalidad visual del paisaje en unidades con dominancia de elementos naturales.

2. Lasingularidad de los elementos bicticos, debiéndose preservar aquellas areas que presenten una mayor riqueza botanica o
faunistica y que suponen as mas ricas en biodiversidad del ambito.

3. L3 calidad para la conservacion, considerando aquellas unidades con dominio de elementos naturales y una calidad para Ia
conservacion alta o muy alta, como limitantes para el desarrollo del uso turistico en su interior.

4. La pendiente del terreno, considerando como una limitacion aquellas unidades que sobrepasan 35% de pendiente en mds del
50% de su superficie.

5. La existencia de elementos culturales con valores de patrimonio histdrico, ya sean arqueoldgicos, arquitectonicos o
etnograficos.

EXPOSICION DF RESULTADOS

Una vez se han tenido en cuenta estos criterios se observa que del total de superficie que ocupan las unidades en el ambito
diagnosticado, un 11% del territorio posee limitaciones de uso por condiciones ambientales de algun tipo.

A continuacion se hace una descripcion detallada de cada tipo de limitaciones, asi como de su territorializacion:
a) Limitaciones de uso derivadas de la calidad visual del paisaje en unidades naturales

El paisaje resulta ser una componente generalista que engloba en si valores de elementos naturales y antrdpicos, aunque suelen
predominar, en el caso del ambito del Plan, los de cardcter antrépico. Su valoracion entrafia las dificultades propias de una variable tan poco
mensurable, sin embargo, una correcta evaluacion de la calidad visual del paisaje puede dar orientaciones de uso positivas para la
planificacién y, en todo caso, puede indicar los lugares mds sensibles ante cualquier actuacion en el territorio.
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Estas unidades son la Ladera del Espejo (unidad B.3.5), Morro Negro y Morro Mecerie (unidad B.3.4) y los principales barrancos que
atraviesan el ambito y que poseen un gran valor dentro de [as dinamicas ecologicas del ambito PMMIC. Ademds, tienen esta consideracion
todas las playas y zonas de bafio del ambito.

b) Limitaciones de uso derivadas de los elementos bidticos terrestres

El andlisis de las caracteristicas faunisticas y del soporte vegetal revela una moderada presencia de las mismas en el paisaje urbano.
Ademas, subsiste I3 conveniencia, motivada en algunos casos por cuestiones legales o vinculantes, de que se genere un marco de
limitaciones espaciales para determinados ambitos a partir de su catalogacion como dreas de interés ecoldgico de cara a la conservacion.

Por tanto, 3 efectos de este marco, a continuacion se citan las zonas en as que se limitan los usos sobre [as mismas, en razon de su
interés por la presencia de vegetacion o de fauna cuya preservacion se plantee como un factor limitante para determinadas actuaciones
antropicas en el territorio:

L3 Ladera del Espejo (unidad B.3.5), Morro Negro y Morro Mecefie (unidad B.3.4), el Llano de las (asitas (unidad B.2.1) y los
principales barrancos que atraviesan el ambito y que poseen comunidades vegetales consideradas Areas Interés Floristico, que
mayoritariamente se corresponde con tabaiba dulce y balos, y que a su vez pertenecen al Habitat Natural de Interés Comunitario de I3
Directiva Habitat 5330 Matorrales termomediterraneos y preestéticos.

La Ladera del Espejo estd influenciada por la presencia en su entorno inmediato de Ia Caldera del Rey (Monumento Natural). Ademas,
el litoral estd directamente limitado por I3 ZEC 103_TF franja Marina Teno-Rasca”, que copa la totalidad de la franja marina que circunda el
ambito, lo que también reduce [as posibilidades de desarrollo de infraestructuras maritimas u otras obras analogas, como por ejemplo Puerto
Coldn, sobre todo por I3 cercania de un sebadal.

¢) Limitaciones de uso derivadas de la calidad para la conservacion de unidades con dominancia de elementos naturales

Se considera un factor limitante para el uso turistico, en unidades con dominio de elementos naturales, el hecho de que estas
posean una valoracion alta 0 muy alta en cuanto a la calidad para la conservacion que presentan.

Una vez se ha diagnosticado el territorio con respecto a esta variable, los resultados denotan la inexistencia en el ambito
considerado de unidades con estas caracteristicas, por lo que no se precisa la implantacion de limitaciones al respecto.

d) Limitaciones de uso derivadas de la pendiente del terreno

Algunas unidades ambientales del ambito de actuacion presentan una pendiente del terreno que en ocasiones supera los 35% de
inclinacion. Por esto, estas unidades presentan notables limitaciones de uso, excepto para aquellas actuaciones relacionadas con la mejora,
conservacion y restauracion de su patrimonio natural y cultural. Incluso, en el caso Morro Negro y Morro Mecefie (unidad B.3.4), en donde
existe una ladera que, ademds de Ia pendiente, posee materiales facilmente deleznables, existe un riesgo de desprendimientos por dindmica
de vertientes.

Ademas, Ias unidades con esta pendiente limitante se localizan en las proximidades de la Caldera del Rey, muchas de las unidades
urbanas se asientan sobre laderas de pendientes del entorno del 20%, consideradas incluso por el PIOT como Areas de Regulacion
Homogénea “Laderas”. Como ejemplos se pueden encontrar San Eugenio Alto (unidad A.1.10), Torviscas Alto y Centro (unidades A.1.12 y
A.1.13, respectivamente), y que son facilmente visibles desde muchos puntos del ambito PMMIC.
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e) Limitaciones de uso derivadas de los elementos de valor cultural

Esta limitacion se corresponde con las unidades ambientales que poseen en su interior elementos con interés arqueoldgico,
etnografico o arquitectonico.

Todos los lugares con valores patrimoniales del ambito diagnosticado, forman parte del interés paisajistico y de la cultura del
pueblo, por eso deben ser mantenidos por las administraciones competentes en Ias debidas condiciones de estética y de conservacion. Por
tanto presentan limitaciones en la realizacion de obra en ellos o cerca de su dmbito, que no corresponda a su rehabilitacion o a su integracion
paisajistica. El uso de éstos lugares con interés cultural queda limitado al cientifico, educativo, cultural y turistico-divulgativo, debiendo ser
protegidos en la medida necesaria en caso de que se dé otro uso actualmente en ellos.

En el dmbito de actuacion de este plan, se encuentran varias unidades que albergan alglin vestigio patrimonial relevante, estas son:
£l Bufadero (unidad B.4.1), la Playa y el Callao de La Enramada (unidades B.4.6 y B.2.3, respectivamente) y La Enramada (unidad A.1.6), en
ésta Gltima se asienta Ia Ermita de San Sebastian del S.XVI.

El 3mbito PMMIC en un 48% de sus unidades ambiéntales homogéneas no posee limitaciones de uso relevantes, posteriormente
estan, casi con el mismo peso porcentual, las imitaciones de uso derivadas de Ia calidad visual del paisaje en unidades naturales y las
limitaciones de uso derivadas de la pendiente del terreno, que suman un 37% de las unidades ambientales delimitadas, quedando de forma
reducida las imitaciones de uso derivadas de los elementos bidticos terrestres y las derivadas de los elementos de valor cultural, con sélo un
15% de representatividad.

O Limitaciones de uso derivadas de la
7% calidad visual del paisaje en
unidades naturales
@ Limitaciones de uso derivadas de
los elementos bibticos terrestres

O Limitaciones de uso derivadas de la
pendiente del terreno

@ Limitaciones de uso derivadas de
los elementos de valor cultural

8%

£y,

M Sin limitaciones de uso relevantes

48%

Grafico: Representacion del porcentaje de UAH por el tipo de limitacion de uso asociado. Elaboracidn: Propia.

DIAGNOSTICO DE POTENCIALIDADES

Se entiende como tal diagndstico, I3 evaluacion o estimacion de las unidades ambientales para acoger determinadas actividades,
que repercutiendo de manera efectiva sobre el desarrollo econémico del dmbito, no impliquen o tengan como resultado una modificacion
negativa del entorno. En otras palabras, la potencialidad se define como el conjunto de elementos positivos para la éptima utilizacion del
territorio, en este caso, desde el punto de vista turistico.




- ) i Ny A 4
e 2// ////‘/'///c' de \5(&'/('//1/1[{//14/ /I/z//w////{/
am
— 2
Gobierno

. \ v Z
il 3 & L 7 - L a F4; ; b
!E. PR 2in Winw e, i s ; AR : de Canarias

ASPECTOS METODOLOGICOS

Las unidades ambientales del dmbito de actuacién se han organizado, atendiendo al potencial que presentan, en estos cuatro
grandes grupos:

a) Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad.

Son aquellas que constituyen unidades ambientales con una estructura capaz de resistir [as actividades propias de los grandes ejes
y dreas que articulan el espacio urbano-turistico (recepcidn, canalizacidn y distribucion de flujos).

b) Unidades con potencial para la reconversidn de usos y mejora de espacios libres pablicos.

Son aquellas dreas destinadas a colmatar la trama urbana y aquellos espacios libres publicos que presenten deficiencias de
habitabilidad que afecten de manera extrema al confort ambiental de los mismos.

¢) Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados.

Areas con valores patrimoniales, naturales, de capacidad de acogida y/o de oportunidad de localizacién, que en Ia actualidad se
encuentran en desuso y que su puesta en valor influiria positivamente en el desarrollo socioecondmico del entorno.

d) Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de areas comerciales.

El cardcter urbano - turistico que posee el ambito de actuacidn, hace que Ias distintas dreas comerciales existentes sean piezas
claves en el funcionamiento socioeconémico de la zona, mostrandose como elementos imprescindibles de la oferta turistica complementaria.
Teniendo esto en cuenta, se identifica en estas areas la potencialidad que poseen para ser correctamente tratadas, en cuanto a la gestion de
los residuos que se generan en ellas y en cuanto a I3 estética que presentan sus elementos estructurales.

EXPOSICION DE RESULTADOS
A continuacion se hace una descripcion de Ias potencialidades detectadas atendiendo a las tipologias definidas:
3) Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad

Las unidades que ocupan todo el frente litoral (unidades B.4. Franja litoral), desde la Playa de La Enramada hasta Ia Playa de la Troya,
junto con los espacios libres pdblicos, tratados y sin tratar, que existen en el ambito de actuacion, entre los que destacan los Jardines del
Duque (unidad A.1.15) y el Espacio Libre de Torviscas Centro (junto a la Urbanizacion Andalucia) (unidad A.1.13), se constituyen como
unidades ambientales del espacio urbano-turistico, vertebradoras de los flujos poblacionales, sobre el que se emplaza gran parte de la oferta
comercial complementaria y que posee una calidad visual del paisaje, generalmente, media o alta. Todos estos elementos del paisaje urbano
son susceptibles de mejorar sus conexiones, principalmente dentro de Ia franja litoral y entre ésta y la zona de interior en todo el dmbito; de
homogeneizar los elementos del mobiliario urbano (papeleras, luminarias, elementos de sombra, etc.); de mejorar visualmente el espacio
viario, mediante I3 revitalizacion de zonas verdes; y de ampliar la red de carril bici, para mejorar el funcionamiento y la calidad estética de Ia
ciudad turistica.

Se hecha en faltas a lo largo de la orla litoral 3 existencia de un mayor niimero de aparcamientos publicos que den servicio a los
usuarios de las playas existentes, provenientes de otros nicleos de poblacion y que en época estival colapsan las vias de acceso a Ias
proximidades de las zonas de bafio. Esta cuestion se torna alto complicada al no existir excesivas bolsas de suelo que se puedan habilitar
para tal efecto, como si ocurre en algunos solares de la Avenida de Bélgica o en el Aparcamiento de la Avenida de Bruselas (unidades A.1.7 y
A.2.4, respectivamente).
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Otra mejora posible en cuanto a la funcionalidad de los elementos existentes en el territorio serfa Ia aportacion de arena a Ia playa
del Beril, para su mejor adecuacion como zona de bafio, este proyecto ya esta desarrollado y se encuentra sometido al preceptivo proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental. En este caso, como aparcamiento con cierta capacidad de acogida que de servicio a esta futurible playa,
estarfa el actual aparcamiento colindante a la Ermita de San Sebastian (unidad A.1.6).

Finalmente, existen espacios infrautilizados como la Playa de La Enramada y el Callao de La Enramada (unidades B.4.6 y B.2.3,
respectivamente), donde actualmente tanto la playa, recientemente rehabilitada para el bafio, como el propio solar anejo, son susceptibles de
albergar mayores y mejores servicios vinculados al uso y disfrute del litoral.

b) Unidades con potencial para la reconversidn de usos y mejora de espacios libres pablicos

En el dmbito de actuacion de este plan existen varias unidades ambientales que contienen en su interior espacios libres piblicos
que estdn tratados y desaprovechados, o carecen de tratamiento alguno que permita explotarlos como recurso territorial. Por ejemplo,
muchos de las unidades ubicadas en Ia parte superior de la TF-1, poseen una trama urbana inacabada y un escaso tratamiento de borde con
los Espacios Naturales Protegidos de la Reserva Natural Integral de Barranco del Infierno y el Monumento Natural de la Caldera del Rey
(Miraverde, Fariabé Alto y Torviscas Alto), manifestandose como unidades de paisaje fundamentales y con mayor potencial para su mejora, ya
que se trata de un espacio central dentro del 3mbito de actuacion, ademds de poseer una gran relevancia visual debido a su disposicion en
pendiente.

El disefio del mobiliario urbano utilizado en los espacios libres debe garantizar una adecuada integracion paisajistica por su
tipologia, materiales y colores, al igual que el de Ias infraestructuras, as cuales, deben favorecer Ia eficiencia energética del alumbrado. Esta
renovacion se hace necesaria en algunos espacios libres de estos ambitos, en los que se dan tipologias de mobiliario y modalidades de
ajardinamientos heterogéneos.

En conjunto, el gran ndmero de espacios libres publicos existentes a lo largo de todo el ambito de actuacién, aunque muchos de
ellos de pequefia entidad, se presta territorialmente a formar parte de una red tematica que los una mediante la conexidn por corredores
verdes, potenciando asi Ia biodiversidad y la calidad del espacio piblico de la zona. Sinérgicamente, la creacion de esta red verde puede
favorecer Ia interconexion del drea de ordenacién con el entorno natural inmediato, favoreciendo actividades como el senderismo o el ciclismo
de montafia desde el espacio turistico hacia los elementos que lo conforman, como barrancos y macizos montafiosos, que albergan una gran
riqueza natural y patrimonial.

El Llano de las Casitas Il (unidad B.2.2) posee todas las condiciones para la adecuacién como Espacio Libre que de continuidad a los
Jardines del Duque y lo reconvierta en un gran cinturén verde que integre Ia trama urbana y su borde con los suelos no urbanizados
colindantes, recalificando el espacio turistico, este aspecto se puede anexar al recurso que supone el Liano de las Casitas (unidad B.2.1),
también integrante de Ias bolsas de suelo dedicadas al cultivo intensivo del platano hasta que se reconvirtieron los usos principales.

En este momento, 3 carencia de espacios estanciales, la baja homogeneidad de mobiliario y pavimentos, la presencia significativa de
edificaciones con una mala calidad estética, Ia falta de mantenimientos de ajardinamientos, la presencia de vertidos y la intensa degradacion
de algunos de sus elementos, hacen necesaria una actuacion urgente sobre la mayoria de los espacios publicos existentes, con lo que se
facilitaria Ia recualificacion y la mejora de muchos de estos.
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¢) Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados

Los barrancos presentes en el ambito acogen vegetacidn autdctona (balos, entre otros) y componen una de las Areas de interés
floristico existentes en al ambito PMMIC, por ello, se considera necesario un trabajo dirigido a I3 erradicacion de especies exoticas invasoras
(Pennisetum setaceum, Nicotiana glauca, Datura stramonium, etc.), por otro lado, habria que eliminar aquellos usos que puedan aumentar
los riesgos por avenidas ya inventariados (por, ejemplo su uso como aparcamientos o como acopio de materiales de obra), resolviendo al
mismo tiempo los puntos de riesgo existentes e implementando un proyecto en esta linea.

La infraestructura de Puerto Coldn (unidad B.1.1), actual centro de actividades nduticas de recreo, conjuntamente con su zona
comercial, ocupa un gran espacio del frente litoral de San Eugenio, interrumpiendo el trazado del paseo maritimo y generando un fondo de
sacopara el trafico rodado, por ello, habria que desarrollar un proyecto que resulta estos aspectos y facilite el acceso desde los diferentes
puntos del dmbito, asi como su compatibilidad con el paseo maritimo.

Existen laderas pertenecientes a la (aldera del Rey que contienen vegetacion autdctona, en distintos grados de conservacion, y que
ademas, como el caso de Morro Negro y Morro Mecefie, poseen un alto grado de riesgo de desprendimientos derivado de Ia ruptura artificial de
la pendiente que han provocado alguna de las urbanizaciones asentadas en su base (unidades B.3.5 y B.3.4, respectivamente) y debido a la
escorrentia de ladera. Para estos espacios cabria elaborar un proyecto de rehabilitacion y proceder al tratamiento del borde urbano con el
Espacio Natural Protegido de la (aldera del Rey, pudiendo ademds, ejecutar algin mirador con caracter divulgativo.

d) Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de dreas comerciales

Varias unidades ambientales del ambito de actuacion, albergan en su interior zonas comerciales de distintas tipologias. Algunas de
estas dreas, presentan en la actualidad un estado de conservacion del tratamiento de fachadas bastante malo, lo cual aporta un valor
negativo en cuanto a la calidad del paisaje de Ia zona.

En este sentido, se detecta en ellas, la potencialidad para ofrecer un mejor servicio al turista, mediante Ia renovacion o adecuacion
del tratamiento estético general, favoreciendo asi, tanto I3 calidad visual de Ias propias dreas comerciales, como sinérgicamente la de su
entorno.

El resto de establecimientos comerciales, en términos generales no cumplen los parametros estéticos o de conservacion que una
marca turistica como Ia de Costa Adeje exige. En ellos |a oferta comercial es excesivamente repetitiva, sin una diversificacion que cree una
sinergia colectiva dentro del mismo centro comercial, lo que ha llevado a que a mayoria de ellos tengan cerrados muchos locales y su
mantenimiento resulte inviable. Esto produce que en la mayoria de los casos que no exista una gestion comdn del mismo, lo que induce 3 no
tener ni promocidn, ni publicidad, ni identidad comin, ni homogeneidad en las carteleria ni en el mobiliario, ni en muchos casos incluso,
gestion de limpieza en zonas comunes.

De entre los Centro Comerciales que presentan deficiencias destacables, asi como un alto grado de deterioro y de obsolescencia son
el Salytien, el Bora Bora, el Playa y el Ocean Center en Playa de Las Américas (unidad A.2.3), el Centro Comercial Teide y La Isla en el dmbito de
San Eugenio y Torviscas (unidades A.1.10,A.2.6 y A.2.13).

Otro aspecto a mejorar, y que se presenta por tanto como una potencialidad en cuanto a Ia calidad y el confort ambiental de |a zona,
es el tratamiento de los residuos que generan los distintos establecimientos comerciales de estas areas. Suelen localizarse en estos centros
comerciales, lugares concretos destinados a albergar los distintos contenedores de residuos seglin sus tipologias. Dicha localizacion suele
producir una concentracién excesiva de residuos, generando a su vez la presencia de malos olores en su entorno, lo cual, es un aspecto muy
negativo para el usuario de Ia zona comercial.
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La solucién, y por ende la potencialidad que se detecta, pasa por Ia correcta ubicacién de estos lugares destinados a la acumulacion
de residuos en zonas aisladas de los propios centros comerciales, evitando asi que el usuario pueda transitar por ellas o por sus
inmediaciones.

De manera general, con actuaciones de mejora estética de Ias edificaciones y de reubicacion de lugares destinados a la acumulacion
de residuos en estas areas comerciales, se puede conseguir un incremento notable de Ia calidad del servicio de oferta complementaria que
ofrece el 3mbito de actuacion.

Por dltimo, habria que considerar la rehabilitacion y tratamiento integral de algunas zonas urbanas, tanto en el espacio privado,
como en el publico, con gran obsolescencia general de sus equipamientos, dotaciones y establecimiento hoteleros y extrahoteleros, como es
el caso de Las Américas (unidad A.1.3)

5.2. PROBLEMATICA AMBIENTAL E IMPACTOS PREEXISTENTES EN EL TERRITORIO, INCLUYENDO LOS
RELACIONADOS CON CUALQUIER ZONA DE PARTICULAR IMPORTANCIA AMBIENTAL Y ESPECIES
PROTEGIDAS, ASI COMO LOS CONTEMPLADOS SOBRE EL LITORAL, QUE SE TENGAN EN CUENTA EN
LA EVALUACION AMBIENTAL QUE PROPONE LA ESTRATEGIA MARINA

El Plan de Modernizacion incorporard los impactos de Ias actividades humanas en el litoral, contemplados en Ia evaluacion ambiental
que proponga la Estrategia Marina, en cuanto la misma sea aprobada definitivamente.

5.2.1. Impactos preexistentes

Una vez detectados, en Ia fase de andlisis, los impactos ambientales existentes, se han identificado los diferentes problemas
dominantes que contribuyen al detrimento de la calidad ambiental de las unidades ambientales definidas, dando como resultado Ia siguiente
clasificacion:

IMPACTOS DERIVADOS DE LAS EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES

- Mal estado de conservacion general

- Esta situacion se da sobre todo en Ias zonas que albergan edificaciones mas antiguas, existiendo algunos casos con grandes
grados de obsolescencia, como son Ias urbanizaciones de Playa de Las Américas, y la parte alta del dmbito, donde existen
establecimiento extrahoteleros que no han sufrido obras de mantenimiento desde su apertura y apartamentos de uso residencial
en condiciones mejorables, esto ocurre en Torviscas Centro, Fafiabé Centro y San Eugenio Bajo. Junto a Ia antigiiedad de las
mismas, parece también tener cierta incidencia el cambio de uso, de turistico 3 residencial, al que se han visto sometidas en
diversos casos. Se pueden observar edificaciones y otro tipo de infraestructuras en deterioro, como instalaciones deportivas,
espacios libre con mobiliario en mal estado, etc.

- Exceso volumétrico.

- Puede causar un significativo impacto visual, que suele estar especialmente relacionado con el emplazamiento fisico de la
edificacién y con los ejes de observacion a los que se expone. Se encuentran en San Eugenio Bajo y Las Américas con
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establecimientos como el Hotel Gran Tinerfe y el Hotel Palm Beach, entre otros, asumiendo un nimero de alturas discordantes con
su ubicacion en |3 primera linea de costa.

- Tratamientos inadecuados de fachadas.

- Estan localizados principalmente en Playa de Las Américas y San Eugenio Bajo, ddndose sobre todo en complejos hoteleros y
extrahoteleros que no han hecho obras de rehabilitacion desde su apertura, o su mantenimiento es deficitario.

- Elementos sobresalientes en la cornisa.
- Se detectan en algunos centros comerciales y complejos hoteleros de Playa de Las Américas.
- Concentracion de carteleria en fachadas.

- Se trata de un impacto bastante extendido por todo el dmbito de actuacion, donde la presencia de carteleria es abundante y llega
a cubrir gran parte de las fachadas de Ias edificaciones. Es muy habitual en Centros y Galerias Comerciales, asi como en negocios
de hostelerfa. Se observa sobre todo en Playa de Las Américas, Torviscas Bajo y Fafiabé. En el Paseo Maritimo existen carteles en la
propia calzada, obstaculizando, en algunos casos, el transito al visitante debido a que se ubican en tramos con poca seccion.

- Ubicacién inadecuada por razones ambientales y/o paisajisticas

- Gran parte del espacio correspondiente con Torviscas Alto y Fafiabé Alto posee pendientes superiores al 20%, y coincide con el
Area de Regulacion Homogénea del PIOT de Laderas, lo que proporciona una idea de la existencia de un ambito topograficamente
sobresaliente y con gran relevancia visual. La urbanizacién efectuada en este espacio ha generado un importante impacto
paisajistico dificil de corregir.

IMPACTOS DERIVADOS DE LAS INFRAESTRUCTURAS
RED DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

- Mal estado de conservacion de la red viaria

- El firme de I3 calzada se encuentra en mal estado de conservacion salvo en las zonas con mayor trafico rodado como Ia Avenida de
Los Pueblos y otras menores como Ias calles Bolivia, Antonio Navarro, Valencia y (astilla. En ellas se aprecian roderas, baches,
agrietamientos (piel de cocodrilo) y desprendimientos en la capa de rodadura. En la Avenida de Espafia los adoquines presentan un
deterioro importante, observandose gran cantidad de roturas y hundimientos en Ia calzada.

- Accesos a playas obsoletos o degradados

- Es frecuente que [a red viaria en el dmbito de actuacién tenga su finalizacion en las playas. En algunos casos se encuentra I3
existencia de vias en deterioro, muchas sin asfaltar, convirtiéndose en carreteras con muy mal estado. Debido 3 estos malos
accesos, existen numerosas playas en todo el ambito de ordenacion que quedan descolgadas de una franja viaria en buen estado.
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- Falta de continuidad de calles peatonales

6n, donde el paseo peatonal desaparece y se disuelve por la trama
urbana, producto del efecto barrera de la infraestructura portuaria y su zona comercial, y que en algunos puntos se encuentra
invadido por [as actividades comerciales.

- Es importante remarcar lo que sucede a la altura de Puerto (o

RED DE TELECOMUNICACIONES Y ALUMBRADQ

- Antenas con escasa integracion visual

- Existen antenas ubicadas sobre terrazas o adosadas a fachadas en gran parte de los centros comerciales y en algunos
apartamentos, sobre todo en zonas residencializadas y residenciales, ocasionando no sélo un impacto por su escasa integracion
en el ambito sino visual, por la mala imagen que transmiten.

- (Concentracién de tendido eléctrico y/o telefdnico

- Existe en algunos puntos del 3mbito de actuacion edificaciones que albergan grupos transformadores, asi como cableado volado
de media y alta tension en los espacios proximos a 3 Autopista del Sur. Destacable es lo que sucede en el espacio libre vinculado a
a depuradora, donde atraviesa a escasa altura cableado eléctrico.

- Concentracion inadecuada de luminarias

- Se detectan muchas calles donde puede mejorarse la iluminacion dado que existen pequefios tramos de sombra que pueden
generar sensacion de inseguridad en los transedntes. Otras calles como Cuba, Argentina, Colén y Puerto Colén se consideran
insuficientes, al igual que muchas de las peatonales donde Ia iluminacién es muy escasa o inexistente, principalmente en las
zonas de Villamar, Puerto Coldén y Barranco de Troya.

- Tipologia inadecuada de luminarias

- Algunas grandes avenidas que atraviesan el dmbito de actuacion poseen diferentes tipos de farolas y luminarias debido a Ia gran
extension de las mismas. Muchas de estas luminarias proyectan luz por encima de su horizontal, lo que induce a cierta
contaminacion luminica y en algunos casos, impactos visuales derivados de su escasa integracion con el espacio en el que se
ubica.

RED DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO

- Elementos del saneamiento escasamente integrados

- Se localizan en espacios libres pdblicos en 3 mayoria de los casos, y se encuentran los pozos de registro sin tapar o tuberias
descubiertos por donde se vierten aguas grises, es muy comdn esta practica en el cauce de Barranco del Rey. Ademas, existen
pluviales e imbornales en mal estado que deslucen Ia imagen del destino turistico.

- Focos emisores de malos olores

- L3 percepcidn constante de malos olores resalta especialmente en tres puntos del dmbito del PMMIC, donde existe este problema
de forma sistematica y recurrente. En el entorno de la Estacion de Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ubicado entre la TF-
481y la TF-1, en las proximidades de la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales (EBAR) de playa de Troya y en la desembocadura
del barranco del Rey, donde existe un encharcamiento producto de Ia acumulacion de las aguas grises, que discurren por el cauce
del barranco de forma incontrolada, y de agua de mar.
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IMPACTOS DERIVADOS DE LOS ELEMENTOS DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

- Degradacion del mobiliario urbano

- L3 escaso 0 excesivo uso por un lado, y I3 falta de gestién por otro, inducen a que muchos espacios libres del dmbito de actuacion
posean el mobiliario en un estado de conservacion regular o malo, en aquellos casos en los que el mobiliario estd presente. Existen
muestras de numerosas de papeleras destrozadas, bancos deteriorados y/o rotos, espacios para la practica deportiva deficientes,
etc. Entre los ejemplos a destacar estan el Parque de Jardines del Duque que, a pesar de su buen estado general, posee papeleras
enmal estado y I3 Plaza de L3 Enramada.

- Escaso mantenimiento de las zonas ajardinadas y paseos

- Existen espacios que, por el tipo de vegetacion existente, como por su escaso mantenimiento, trasmiten cierta imagen de
abandono y escaso confort. Esto es evidente en I3 practica totalidad de los espacios libres inventariados en San Eugenio y
Torviscas Alto, donde la mayoria son espacios no tratados sobre solares o laderas de fuerte pendiente que conforman vacios
dentro de este sector del ambito de actuacion.

IMPACTOS SOBRE EL ESPACIO NO OCUPADO

- Parcelas con escasa integracion paisajistica

- Existen de forma diseminada por todo el dmbito de actuacion, solares con un escaso o nulo tratamiento de integracion
paisajistica. Esto es producto a la paralizacion de Ia urbanizacion prevista en el planeamiento vigente. Este impacto estd
perfectamente visible junto al camping de la Enramada, en las parcelas colindantes a Ia Carretera Fafiabé-La (aleta, en I3
Urbanizacion Jardines de El Duque, Playa de El Duque, Fafiabé Alto, Torviscas, San Eugenio Alto y alrededores de Siam Park.

- Taludes

- Enalgunas de las parcelas con escasa integracion paisajistica existen taludes artificiales producto de la acumulacion de material
de obra, pequefias rocas principalmente, o proveniente de materiales de rechazo de desmontes cercanos. Un ejemplo esta en los
alrededores de Siam Park, donde todavia existen reminiscencias de las obras de urbanizacion efectuadas recientemente.

- Desmontes

- Existen varios desmontes proximos a Ia ladera de la Caldera del Rey, en Torviscas Alto y San Eugenio Alto, donde se observan
varios ‘mordiscos “producto de la construccion de varias urbanizaciones e infraestructuras. Un ejemplo evidente de este impacto
es I3 urbanizacion de adosados ubicada en la (alle Baleares, construida en un socavon de Morro Mecefie, sorteado con la
construccion de grandes terrazas escalonadas.

- Presencia de especies exoticas invasoras

- Muy extendido y grave es la profusion de especies exdticas invasoras en margenes de carreteras, parcelas abandonadas y
espacios intersticiales. Formando parte de Ia proliferacion de plantas exéticas de cardcter invasor se aprecia masivamente el
rabogato (Pennisetum setaceurm), que se encuentra en casi todas Ias cunetas, solares y bordes de zonas naturales, asi como en
fondos de barrancos. También existe tabaco moro (Micotina glaucs), espinillo blanco (Acacia famesiana), ésta Gltima esta
localizada en cauces de barrancos, y tunera india ( Qountia dilfeni), que ocupa gran parte de las dreas naturales limitrofes.

- Escasa integracidn visual del borde urbano con respecto al medio no ocupado
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- L3 transicion existente entre el borde urbano y el no edificado es deficiente de forma constante en casi todo el dmbito de
actuacion, no prestandose atencion a la necesaria continuidad de los corredores, de manera que éstos se mantengan funcionales,
no sean ocupados, y hagan una aportacion eficaz a Ia naturalizacion de los ambitos. Es alin mas significativo, en el caso del borde
urbano colindante con el Monumento Natural de Ia Caldera del Rey.

IMPACTOS INDICADORES DE CONTAMINACION AMBIENTAL

- Contaminacion atmosférica

- En las vias de mayor transito del dmbito PMMIC se generan grandes cantidades de gases contaminantes procedentes del trafico
rodado excesivo, las vias que destacan por este motivo son la Avenida de Bruselas, la TF-1, Ia TF-481 (Avenida de los Pueblos) y
los accesos a la TF-1 y vias de servicio.

- Contaminacion actstica

Ademas del ruido provocado por el trafico rodado excesivo, principalmente en aquellas vias mas transitadas, y que coinciden con
aquellas donde se producen mayores emisiones de gases, estd el impacto acdstico generado en las grandes zonas de ocio
nocturno, sobre todo en Ia zona de Puerto Coldn, en Ias galerias comerciales, en los pubs y Ias discotecas. La convivencia de usos
con objetivos de calidad acstica divergentes genera tensiones en este sentido en muchos puntos del dmbito de actuacion.

- Contaminacion luminica

- L3 concentracién luminica excesiva por carteleria es un impacto nocturno de gran envergadura, puesto que en el dmbito de
actuacidn las diferentes zonas de ocio, asi como muchos de los establecimientos de alojamiento y de hosteleria, no escatiman en
carteleria luminosa en sus fachadas y cornisas.

Contaminacién por vertidos

Existen hasta seis vertidos tierra-mar inventariados en el dmbito PMMIC, son los siguientes: el aliviadero EBAR Torviscas (TFADO7),
en la playa de Puerto Coldn, y que se conecta 3 una canalizacién de aguas pluviales para llegar a Ia escollera de proteccién de la
playa, el emisario submarino de Torviscas (TFAD0S), que estd fuera de servicio salvo en casos de emergencia. Sale a través de la
escollera de proteccion de Ia playa y el punto de vertido tedrico se encuentra en el sebadal. El aliviadero EBAR Pueblo (anario
(TFAD09), en la playa del Bobo, que se constituye como un aliviadero de emergencia y durante su trazado se observa una
acometida ilegal de escasa entidad. £l aliviadero EBAR Barranco de Troya (TFAD10), que es posible que pueda estar obstruido por la
sedimentacion de arenas debido al oleaje. El emisario submarino de Barranco de Troya (TFAD11) presenta una rotura en I3
conduccién a unos 12 metros de profundidad y una fuga en union a unos 21 metros. La elevada presencia de sélidos indica que el
tamizado no es correcto. El tramo difusor presenta una fuga en Ia unién del tramo Gltimo del cono difusor. El cono difusor ha
erosionado el fondo y se ha desplazado hacia abajo y ligeramente hacia un lado, lo que ha podido provocar la fuga anterior. La
tendencia serd a Ia rotura. £l fondo presenta elevado sedimento con presencia de gusanos de fuego. Esta en muy mal estado y la
afeccién es muy significativa, agravada por la presencia de sebadales en Ia zona y estar ademas calificada como ZEC.

- Por dltimo, 13 Red de Pluviales Avenida Rafael Puig (TFAD12), aunque se trata de una conduccion de pluviales, tiene un pequefio
caudal continuo, por lo que es de suponer que existe alguna acometida ilegal. Desde la arqueta sale una conduccion hacia I3
escollera que pudiera unirse al aliviadero de Ia EBAR, aunque esto estd sin determinar.
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5.2.2. Problematica ambiental y aspectos de la misma que motivan la redaccion del plan

La degradacion del territorio, como referencia a escenarios donde se producen situaciones indeseables, puede ser considerada como
relativa, dependiendo de la escala de valores sociales, variando tanto en el espacio como en el tiempo. En principio se relacionan Ias realidades
insatisfactorias desde el punto de vista ecoldgico, paisajistico o del uso del suelo, que quedan reflejadas por Ia ausencia de vegetacion acorde
con el entorno, por la explotacion de los recursos naturales por encima de su tasa de renovacion, la presencia de contaminaciones de diverso
tipo o por Ias disfunciones los usos del suelo sobre el territorio, entre otras situaciones.

ASPECTOS METODOLOGICOS

Como se ha sefialado con anterioridad, este diagndstico toma como referente de valoracion territorial las unidades ambientales
homogéneas caracterizadas para el ambito de actuacion del PMMIC, por lo que la valoracion de Ia problematica existente estard siempre
referida a dichas unidades.

En este sentido, una vez detectados en la fase de andlisis los impactos ambientales existentes, se han identificado los diferentes
problemas dominantes que contribuyen al detrimento de Ia calidad ambiental, dando como resultado el siguiente listado de unidades en
relacion con su problematica:

- Unidades con dominio de problematica relacionada con Ias infraestructuras.

- Unidades con dominio de problematica relacionada con Ia calidad estética de Ias edificaciones.

- Unidades con dominio de problematica relacionada con espacios libres publicos.

- Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado.

- Unidades con dominio de problemética relacionada con la funcionalidad urbana y Ia accesibilidad.
- Unidades con dominio de problematica relacionada con Ia contaminacion ambiental.

EXPOSICION DE RESULTADOS

A continuacion se hace una descripcion de [a problematica ligada a cada uno de estos conjuntos de unidades:
1. Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados con:

- Infraestructuras en mal estado

- Concentracién inadecuada de tendidos eléctricos y/o telefonicos

- Tipologfa inadecuada de luminarias

- Elementos de la red de saneamiento escasamente integrados

El acondicionamiento de canalizacion del Barranco del Rey (unidad B.3.3), por ejemplo, carece de integracion estética en el entorno y
de tratamiento funcional pertinente. Ademds se detectan elementos de la red de saneamientos escasamente integrados casi en la totalidad
del area diagnosticada, entre los que cabe destacar, casos como el del propio Barranco del Rey o en espacios ubicados en los Lianos del Duque
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y Ias (asitas. Se observan desagiies mal integrados, tapas de alcantarillas oxidadas y levantadas, con el riesgo que puede sufrir el viandante,
y bocas de riego en mal estado.

Por lo demas, este tipo de problematica relacionada con las infraestructuras, se detecta especialmente, en unidades ambientales
homogéneas ubicadas en nicleos urbanos, como en Torviscas Centro y en Fafiabé Centro y Miraverde, en donde la presencia de redes viarias
en mal estado de conservacion, de mobiliario urbano en mal estado y de tipologia inadecuada junto con Ia falta de continuidad de calles
peatonales, son la tonica dominante de as distintas infraestructuras presentes en estos espacios.

Ademas, en este sentido, se detecta una asociacion directa entre unidades con esta tipologia de problematica y [a residencializacion
de Ias mismas, lo cual denota el abandono de la gestion administrativa de las infraestructuras en aquellas zonas que han perdido su cardcter
turistico, a favor de un caracter residencial.

2. Unidades con dominio de problemtica relacionada con la calidad estética de las edificaciones

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados con:
- Mal estado de conservacion de las edificaciones

- Edificaciones con exceso volumétrico

- Tratamientos de fachadas inadecuados

- Elementos sobresalientes en Ias cornisas

- (oncentracion excesiva de carteleria en fachadas

- Concentracion luminica excesiva por carteleria

Esta es otra tipologia de problemas bastante notable en toda el drea, ya que se detectan algunas edificaciones en muy mal estado
de conservacion o con un tratamiento de fachadas inadecuado. En este sentido, son muy destacables algunos ejemplos concretos de
complejos turisticos, como los Apartamentos Borinquen y Bonaza (unidad A.2.3) y los Caledonia Park y Laguna Park en Torviscas Centro
(unidad A.1.13). Esta problemdtica también es destacable en algunos Centros Comerciales y/o de Ocio de Ia zona, como por ejemplo el Centro
Comercial Rio Center (unidad A.2.6), el Centro Comercial Teide (unidad A.1.10) o algunos de los situados en San Eugenio Bajo y que poseen
locales abandonados (unidad A.2.4), los cuales presentan un estado de conservacion y un tratamiento de fachadas deficitario, junto con altas
concentraciones de carteleria y una disposicion cadtica de los elementos expositores, asociados a los establecimientos comerciales que
invaden el espacio publico de aceras y paseos.

De manera general y por su caracter urbano - turistico, se puede afirmar que esta tipologia de problemas es la que predomina sobre
el resto en el ambito de considerado, implantandose en el territorio casi como un continuo de unidades ambientales con alglin elemento que
denota I3 falta de integracion visual de [as edificaciones existentes.

En algunos casos, el exceso volumétrico de estas edificaciones es el elemento que altera el paisaje, como por ejemplo el Hotel Palm
Beach Club y el Hotel Gran Tinerfe (unidades A.2.3 y A.2.5, respectivamente), las cuales llegan a superar las diez plantas de altura en muchos
casos, actuando ademas como pantalla visual que impide al peaton Ia contemplacion de elementos significativos como el mar o la mediania
municipal, en donde destaca la Torre del Conde.

En otros casos [as edificaciones presentan una cantidad de elementos sobresalientes de las cornisas bastante numerosa, lo cual es
mayoritariamente identificable en zonas con alto grado de residencializacion, en donde cada propietario ha efectuado el tratamiento de
fachadas y cornisas de distinta manera, dando como consecuencia un efecto visual cadtico de estas edificaciones.
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3. Unidades con dominio de problematica relacionada con espacios libres pliblicos

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados con:
- Degradacidn y presencia escasa del mobiliario urbano (papeleras, barandillas, luminarias,...)

- Falta de mantenimiento de zonas ajardinadas

En lo que respecta a los espacios libres estudiados en el ambito, la problematica detectada es amplia y variada, ademds es aplicable
3 toda el drea (especialmente en la zona de Los Cristianos) la falta de espacios libres generalizada en proporcidn al espacio edificado.

Se han detectado problemas relacionados con el mobiliario urbano existente, con el mal estado de las infraestructuras y también
con vertidos de varias tipologias, que en algunos casos no sélo tienen una trascendencia visual negativa, sino también ambiental.

De manera general la problematica mas significativa que se ha detectado pasa por Ia falta de mantenimiento o el desuso de algunos
espacios libres, en especial aquellas areas ajardinadas que se trataron hace afios y hoy dia carecen de mantenimiento, siendo utilizadas como
vertederos incontrolados de distintos tipos de vertidos en el caso de aquello que actualmente no se han tratado y estan previstos en el
planeamiento general, como por ejemplo el espacio perteneciente al Liano de las Casitas (unidad B.2.2).

Otro aspecto problematico detectado en los espacios libres es el desaprovechamiento del espacio, es decir, existen espacios que
redinen Ias condiciones adecuadas para llevar a cabo determinados usos en ellos y en la actualidad no se esta aprovechando ese potencial, lo
cual es facilmente apreciable en Morro Negro y Morro Mecerie (unidad B.3.4), en donde se tienen unas vistas bastante amplias del propio
ambito y litoral de Adeje, asi como del interior del Espacio Natural Protegido de Ia Caldera del Rey, no estando su espacios colindantes todo lo
acondicionados que deberian.

Otro claro ejemplo de espacio libre desaprovechado el Parque Urbano ajardinado de los Jardines del Duque (unidad A.1.15), el cual
se encuentra con un grave déficit de gestion y con un apreciable estado de abandono, con actimulos de basuras.

Ademds existen algunos espacios libres tratados recientemente cuya funcionalidad y confort ambiental se ven afectados por la
falta de mobiliario o Ia falta de conectividad. Esto es apreciable, por ejemplo, en el Parque donde se ubica la Ermita de San Sebastian (unidad
A.1.6), 0 aquellos vinculados a Ias vias de servicio de la TF-1en donde a pesar de haber sido dotado de bancos, luminarias y espacios
ajardinados, no se ha creado ningtin elemento de sombra que invite al peatdn a permanecer y descansar en el lugar, durante mas tiempo que
el necesario para visitar dicho espacio.

4. Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados con:
- Parcelas con escasa integracion paisajistica

- Escasa integracion del borde urbano con respecto al espacio no ocupado

- Presencia de taludes

- Presencia de desmontes

La presencia de unidades ambientales relacionadas con espacio no ocupado, en el drea diagnosticada, se limita a los vacios
existentes en el Llano de las Casitas, el (allao de Ia Enramada (todas las unidades B.2.). £l primero de ellos acoge en su interior un camping de
caravanas, un aparcamiento que da servicio a la playa de la Enramada, y en ella se celebran anualmente las Fiestas Populares de San
Sebastian.
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Algunos espacios no ocupados rompen Ia dinamica estética del entorno urbano presentando una disposicion cadtica de sus
elementos, entre los que destacan los ya mencionados y los ubicados en Playa del Duque, Jardines del Duque y Miraverde (unidades A.2.4,
A.1.5y A.1.8), donde a la profusion grandes bolsas de espacios vacantes. Ademas, estas dreas sin uso suelen ser susceptibles de contener
problemas ambientales sinérgicos, como por ejemplo la presencia de vertidos sélidos o liquidos, los cuales pueden producir particulas de
contaminacion atmosférica e infiltraciones contaminantes en el subsuelo, asi como la colonizacién de especies exéticas invasoras como el
rabo de gato (Pennisetum setaceum),

5. Unidades con dominio de problematica relacionada con la funcionalidad urbana y la accesibilidad

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estdn relacionados con:
- Seccion transversal excesiva

- Accesos en mal estado

- Falta de continuidad de vias peatonales y/o carril bici

Una de las principales problematicas derivadas de Ia red viaria, es la ocupacion permanente y destruccion del territorio. La
eliminacion del suelo, por la creacién de infraestructuras y construcciones, implica Ia desaparicion de Ia vegetacion natural de esa zona. Las
carreteras, como elementos primordiales de Ia expansidn urbana, destruyen los sistemas naturales y dificultan los flujos ecoldgicos, lo que
se ve agravado en el caso de vias que ocupan y consumen una mayor proporcion del territorio de la que realmente necesitan, lo cual es una
tendencia predominante en el drea considerada.

En la franja litoral del ambito de actuacion, se puede destacar Ia presencia de problemas asociados a Ia accesibilidad, presentandose
algunos puntos con accesos a las playas en mal estado o incluso dandose la inexistencia de estos.

La ausencia de arcenes, la inexistencia de medidas preventivas para, Ia presencia de basura y especies invasoras en sus lindes
(Pennisetum setaceum, Micotiana glauca, etc.), hacen que algunas vias de acceso, como Ia Calle Francia o la Carretera Fafiabé-La (aleta (B.3.5
y B1.13, respectivamente), presentan un bajo confort ambiental y una notable disfuncion paisajistica.

Por otro lado, las vias peatonales, poseen un efecto directo y significativo sobre la percepcion que, Ia poblacién en general y el
turista en particular, tiene sobre el ambito turistico. De tal modo, la discontinuidad de estos elementos en determinados puntos, puede
generar incertidumbre y malestar en los usuarios.

Este problema se detecta, principalmente, en los ambitos de San Eugenio Alto y La Enramada, donde el paseo maritimo se ve
interrumpido en diversas ocasiones, como por ejemplo en I3 interseccion con el Barranco del Inglés, que atraviesa mediante un pequefio
sendero, y cuando atraviesa Puerto Coldn, donde se llega a perder en Ia trama urbana (unidad B.1.1).

6.  Unidades con dominio de problematica relacionada con la contaminacién ambiental

Aungue en la naturaleza se producen fendmenos de contaminacion (emisiones volcanicas, incendios naturales, etc.), éstos son
puntuales y no superan ni en volumen ni en continuidad a a contaminacion de origen antrdpico. Por lo que se entendera como contaminacion
ambiental, toda aquella sustancia o elemento ajeno al entorno natural e introducido, intencionada o accidentalmente, por el ser humano.

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados con:
- Presencia de gases por trdfico rodado excesivo

- Presencia de vertidos sélidos
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Los gases contaminantes por trafico rodado son la principal fuente de contaminacién atmosférica, seguida de las emisiones de polvo
derivadas de las parcelas urbanas sin edificar y Ia ejecucion de obras. Las emisiones procedentes de los escapes de los vehiculos estan

fuertemente relacionadas a los nicleos mas poblados y con mayor densidad de redes terrestres de transportes.

En el drea de ordenacidn esta problemdtica estd localizada en viales con un elevado transito de vehiculos (privados, piblicos, de
abastecimiento comercial, etc.) y una baja velocidad, debido a la tipologia de la red viaria existente, al elevado nivel de servicios y a Ia
atraccion que generan la proximidad al frente litoral y a las principales zonas comerciales y de hosteleria del dmbito de actuacion. Algunos de
los ejemplos mas significativos de estos viales son la Avenida de Bruselas (unidades B.1.12 y B.1.7), Ia Avenida de Berlin y la propia TF-1y
sus vias de servicio (unidades B.1.5 y B.1.16), asi como la Avenida de Los Pueblos (B1.10), sobre todo a I3 altura de Ia estacién de guaguas,
todas ellas vinculadas a vias de penetracion, donde habitualmente se generan retenciones en horas punta debido al excesivo transito de

vehiculos.

Por su parte, los vertidos sdlidos se encuentran representados principalmente por escombreras producidas por las obras en las
infraestructuras viarias y los trabajos de construccion en algunos complejos turisticos y en las parcelas sin edificar. Del mismo modo, se
detectan acumulaciones de chatarras y residuos urbanos en algunos espacios limitrofes a [as vias del ambito periurbano e incluso dentro del

propio dmbito urbano.

La localizacion de los problemas de este tipo suele coincidir con las del espacio no ocupado, ya que como se ha explicado

anteriormente, estas unidades suelen contener en su interior una presencia de vertidos notables.

Finalmente, los vertidos liquidos se localizan preferentemente en los cauces de barranco, en sus desembocaduras y en aquellas
zonas de uso comercial intensivo y con redes de saneamiento muy degradadas y obsoletas. Donde se detectan vertidos liquidos,
generalmente también se generan malos olores, contaminacion del suelo, contaminacion del acuifero y del ambito acudtico costero. Ademds,
produce la degradacin de las comunidades vegetales y faunisticas presentes, dado que los vertidos alteran las condiciones naturales del
medio, bien por la contaminacidn de suelo, bien porque restringen algdn factor determinante para el desarrollo de las mismas.
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6. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

6.1. DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS DEL MODELO URBANISTICO

El desarrollo del Plan de Modernizacion ha determinado a articulacion de tres alternativas de ordenacion, incluida la alternativa O,
que se han planteado para el tratamiento del modelo urbanistico (conformada por la estructura viaria y la movilidad, los elementos
estructurantes y el destino global de Ias dreas). Dichas alternativas estan graficamente expresadas en sus correspondientes planos, que
forman parte del contenido del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

6.1.1. Alternativas respecto a la estructura viaria y de movilidad

La estructura viaria y de movilidad de Costa Adeje se conforma a partir de los siguientes elementos principales: red viaria y peatonal,
red ciclista y otras redes de transporte pdblico.

Atendiendo a los criterios de jerarquizacion funcional, se ha clasificado Ia red viaria en tres niveles: viario exterior o territorial, viario
principal o de primer orden y el viario urbano bésico (integrado por Ias vias de primer y segundo orden). En el viario exterior o territorial se
incluye I3 autovia TF-1y Ias vias de union con el resto del territorio. Tanto el viario exterior, como el de primer orden, integran el concepto de
via publica principal, con cardcter de sistema general. Respecto a la red peatonal, se distinguen el Paseo Maritimo, por su caracter
estructurante en la movilidad peatonal en I3 Ciudad Turistica, del resto de vias peatonales.

ALTERNATIVA CERO

La Alternativa Cero mantiene I3 estructura viaria y de movilidad actual de la Ciudad Turistica de Costa Adeje, cuyas caracteristicas
son el resultado de una forma de crecimiento basada en una sucesion de planes parciales.

Es precisamente esta ejecucion por fases la que ha generado Ia ausencia de jerarquia viaria clara en su interior, asi como la falta de
una idea de conjunto en el disefio de las vias que los articule (incluso en las vias de la misma categoria), que a su vez proporcionan al vehiculo
privado una soberania frente al peatdn.

Las caracteristicas basicas de la estructura viaria y de movilidad de Ia Alternativa Cero son:
RED VIARIA
- Viario exterior o territorial:

La estructura general del nicleo se apoya enla TF-1 y Ia Carretera La Caleta Fafiabé . En Ia actualidad el trazado de Ia TF-1 genera
un efecto barrera visual y peatonal entre I3 parte alta y baja de la Ciudad Turistica, debido a la débil conexion peatonal transversal
existente. Los accesos a la Costa Adeje desde los enlaces existentes en la autovia, son confusos, debido a su mala sefializacion
y/0 la configuracion de los mismos.

- Viario principal o de primer orden:

Estd conformado por cuatro anillos de circulacion que parten de los enlaces de la TF-1 y sus vias de servicio, y un eje longitudinal,
apoyado en [as avenidas de Los Pueblos, de Espaia, Ernesto Sarti'y Bruselas, que recorre [a Ciudad Turistica a una cota intermedia
entre la costa y la autovia. Presentan una seccién generalmente superior al resto de vias, permitiéndoles canalizar el flujo de
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trafico de acceso hacia las cuatro grandes areas del nicleo turistico: Fafiabé-El Duque, Playa de Las Américas, San Eugenio-
Torviscas y Miraverde-Torviscas Alto. No obstante, existe un elevado ndmero de intersecciones que interrumpen Ia circulacién
prioritaria.

- Viiario urbano bésico

El resto del viario interior se organiza de forma heterogénea, configurando reticulas con trazados sinuosos que se adaptan a Ia
topografia y a Ia linea de costa. Esto se traduce en unas vias con pendientes suaves en practicamente I3 totalidad del 3mbito de
estudio, a excepcion de determinadas vias transversales a la linea de costa en la zona de San Eugenio y Torviscas.

RED PEATONAL
- Paseo maritimo

El Paseo maritimo de Costa Adeje esta conformado por tramos peatonales que discurren paralelos a la costa sin solucion de
continuidad en todo su recorrido en cuatro grandes puntos: el Barranco de Troya, el puerto deportivo de Puerto Colon, el Barranco
del Agua y la Playa de la Enramada. Esta discontinuidad impide que se genere un recorrido sin obstaculos y accesible de todo el
frente costero de Costa Adeje y su articulacion con el paseo maritimo de Ia Ciudad Turistica de Arona.

- Vias peatonales

Las vias peatonales del dmbito se concentran en la franja costera, conectando transversalmente los ejes viarios principales
longitudinales con el mar. No obstante, no existe un disefio adecuado en a red peatonal que permita la identificacion de los
recorridos peatonales hacia la costa de una forma clara.

RED CICLISTA

- No existen carriles reservados para la bicicleta en Costa Adeje, pese a la gran presencia de usuarios,-con los problemas de
seguridad para los ciclistas y peatones que este hecho conlleva-. Las vias por regla general disponen de seccion Gtil suficiente
para su colocacion.

OTRAS REDES DE TRANSPORTE PUBLICO

- L3 red de transporte plblico de guaguas se mantiene, respetando el ndmero de paradas, las lineas de guaguas y su frecuencia, y
la actual configuracion de la parada de guaguas. Pese a existir una gran diversidad de lineas de guaguas su baja frecuencia no
estimula su uso.

ALTERNATIVA UNO

En I3 alternativa 1 se proponen distintas intervenciones en [a red viaria interior para adaptarla a las necesidades actuales del
ambito. Se intenta a su vez crear un flujo peatonal continuo que conecte Ia Ciudad Turistica en direccion costa-cumbre y en direccion
longitudinal Costa Adeje-Arona, mejorando Ias condiciones del mismo; asi como fomentar y mejorar el uso de transportes alternativos y su
intermodalidad, frente a I3 excesiva dedicacién y uso del vehiculo privado.

Las modificaciones e intervenciones propuestas en la Alternativa Uno respecto a Ia estructura viaria y de movilidad del escenario
actual son:
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RED VIARIA
- Viiario exterior o territorial:

Respecto 3 los accesos principales desde [a TF-1, se propone la adecuacion de su sefializacion a la normativa de carreteras y Ia
modificacion del enlace E72 fnlace Las Ameéricas conforme a las disposiciones que recoge el PGO de Arona, fomentando I3 facil
incorporacion y salida hacia la TF-1.

- Viario principal o de primer orden:

En el nivel de los viarios de primer orden uno de los objetivos es mejorar el recorrido de los vehiculos motorizados, donde se
modificara el trazado de algunos tramos de vias que simplifiquen su recorrido.

Paralelamente, se reconfiguran aquellas intersecciones de la red viaria de primer orden que se consideran necesarias para mejorar
la fluidez y seguridad en I3 circulacion rodada, mejorar la conectividad con la zona turistica de Arona y reforzar las conexiones
transversales hacia Ia costa de Ia parte alta de Ia ciudad turistica de Adeje.

En I3 bdsqueda de darle mas presencia al peaton frente a los vehiculos en los grandes ejes comerciales existentes, coincidentes
con el eje longitudinal que recorre Costa Adeje en su cota intermedia, se amplian Ias aceras en detrimento de los carriles de
circulacién y sus bandas de aparcamiento y su posterior reubicacion.

- Viiario urbano bésico

En cuanto al disefio y morfologia de Ias vias, se mantiene la seccion actual en la mayoria de Ias vias, estableciendo como objetivo
la mejora y modificacion de viarios concretos que mejoren sus caracteristicas.

En cuanto al disefio y morfologia de as vias, se mantiene Ia seccion actual en la mayoria de las vias, modificandose [a calle Castilla
y Ias vias anexas al Parque Lineal de Costa Adeje para dotarlas de nuevas bandas de aparcamiento en sus margenes.

La mejora de [a circulacion rodada en el entorno de los grandes equipamientos existentes y futuros, Siam Park y Siam Mall, en el
“sector 0", se establece como uno de los objetivos principales de Ia zona, debido al gran volumen de trafico que estos
equipamientos generaran

RED PEATONAL

El objetivo es adecuar todos los recorridos peatonales para que cumplan Ia ley de accesibilidad para personas con movilidad reducida
y que se mantenga la continuidad en toda Ia red. Generando itinerarios con mobiliario adecuado y zonas estanciales, donde al peatdn le sea
cémodo poder desplazarse entre los diferentes nicleos, diferenciando el sistema en que se encuentre y proporciondndole a su vez una mejor
orientacion.

- Paseo maritimo

Se resuelve [as discontinuidades del paseo maritimo existente en Ia Playa de la Enramada, los Barrancos del Agua y de Troya y en
la zona de Puerto Colon. Debido a los grandes desniveles existentes en el dmbito de Puerto Colén y el transito vehicular que
genera I3 actividad portuaria y comercial en su frente costero, estableciendo como un criterio mas el conectar los tramos del
paseo maritimo existente en Ia cota superior del puerto, a través de la cubierta del Centro Comercial Puerto Coldn.
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- Vias peatonales

Se proponen dos lineas de actuacion para el viario peatonal: La primera plantea Ia sefializacion y dotacion de los servicios
necesarios a la red de senderos existente. La segunda se apoya en completar Ia red de corredores transversales existentes que
propicien la conexién de las cotas superiores de la ciudad turistica con la costa (ampliando las aceras de los pasos elevados
existentes sobre la TF-1) y con el sistema de espacios libres y equipamientos de mayor entidad de la Ciudad Turistica.

RED CICLISTA

- Se busca el objetivo de convertir los desplazamientos en bicicleta en un modo de transporte cémodo, rapido y eficaz, sin
problemas de atascos ni aparcamientos, para que un gran ndmero de ciudadanos opten por este tipo de medio de transporte, con
el que la ciudad consiga un mejora en cuanto a la reduccion del transporte a motor privado y todo lo que esto conlleva.

- Se busca dar conexion a distintos puntos de la ciudad mediante un sistema de transporte alternativo y limpio como es el de Ia
bicicleta, que por otro lado tiene bastante demanda y aceptacion en aquellos puntos que actualmente ofertan este servicio. Al
existir un gran nimero de usuarios que presentan Ia necesidad de crear este espacio de circulacién y el resto de dotaciones que
conlleva este uso.

- Para lo anteriormente descrito, se crea una red que conecta los principales puntos de interés del dmbito turistico de Arona y
Adeje, y ramales transversales hacia a costa y el Parque Urbano Lineal. En los viarios se crea una zona destinada para la movilidad
ciclista, bien por una franja de uso exclusivo y segregado de la calzada o por una banda de proteccién en uno de los laterales.

OTRAS REDES DE TRANSPORTE PUBLICO

- L3 red de transporte publico es esencialmente [a misma. No obstante, se reconfigura la estacion de guaguas para simplificar I
trama viaria en el entorno de la misma.

- Las plazas de aparcamiento perdidas en el redisefio de Ia seccion viaria se reubican en aparcamientos disuasorios en zonas
exteriores donde se pueda realizar intercambios modales, en donde aparcar y desplazarse en bici, taxi, andando y/o en guagua.
Para ello se habilitan las bolsas de aparcamiento que se utilizaban de forma irregular, se amplia la actual bolsa de aparcamientos
de I3 calle Castilla ocupando el espacio libre anexo al Sky Park, y se propone habilitar un parking piblico en el solar vacio de Puerto
Colény junto a I3 estacion de guaguas de Adeje.

- Se aprovechan Ias intervenciones en el viario para la mejora y acondicionamiento de Ias redes de infraestructuras existentes si
fuera necesario.

ALTERNATIVA DOS

Esta alternativa contempla la implantacion de la infraestructura ferroviaria del Tren del Sur, conforme al trazado recogido en el
documento aprobado inicialmente del Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur, el cual se encuentra en fase de
tramitacion, y el corredor insular sur previsto en el PIOT. Respecto 3 la estructura viaria y de movilidad interna de la Ciudad Turistica, se
incorporan intervenciones que modifican y/o amplian las medidas adoptadas en Ia alternativa 1, con el objetivo de reforzar las conexiones
peatonales transversales a Ia TF-1 y el recorrido por el frente costero de Costa Adeje; asi como mejorar Ia intermodalidad en el uso de los
transportes alternativos.
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La Alternativa Dos plantea Ias siguientes modificaciones a la Alternativa Uno:
RED VIARIA
- Viario exterior o territorial:

El viario exterior actual (la autovia TF-1 y la Carretera La (aleta-Fafiabé) de Costa Adeje se completa con la ejecucidn del (orredor
Insular Sur, conforme al modelo de ordenacidn establecido por el PIOT.

A medida que las funciones de trafico de caracter insular de Ia autovia vayan pasando al mencionado corredor, se reforzaria el
cardcter urbano del tramo de [a TF-1 que discurre por Ia Ciudad Turistica y se localizarian bolsas de aparcamiento en sus margenes
y se fomentaria la incorporacion de medios de transporte alternativos con el fin de reducir la necesidad de a circulacién con el
vehiculo privado por el interior de Ias dreas turisticas. Teniendo en cuenta que la ejecucion del corredor insular sobrepasa el marco
temporal del propio PMMIC, no se identifican estas intervenciones en la presente alternativa.

- Viario urbano basico

Se refuerza la conexién peatonal y I3 mejora de la imagen urbana del espacio pablico que da frente a los dos grandes
equipamientos estructurantes que dispone la Ciudad Turistica: el Parque Acuatico del Siam Park y el Centro Comercial Siam Mall
actualmente en construccion. En este eje se busca la consecucion de un espacio no solo de conexién de estos dos grandes
equipamientos, sino un lugar de disfrute y ejecucién de actividades para Ia poblacion.

RED PEATONAL
- Paseo maritimo

Se modifica el trazado del Paseo Maritimo en el ambito de Puerto Colén con el objetivo de propiciar que éste siempre tenga su
continuidad por el frente costero.

- Vias peatonales

En el 3mbito de Puerto Coldn, se elimina el viario y los aparcamientos existentes sobre [a cubierta del Centro Comercial Puerto
Colon y almacenes de invernada de barcos, para favorecer el recorrido peatonal en su cota superior y mejorar su calidad
paisgjistica.

Otro de los objetivos es incorporar los espacios libres existentes en ambos margenes de Ia TF-1 en Ia red de corredores
ambientales de Ia Ciudad Turistica, favoreciendo al mismo tiempo Ia conectividad entre la zona alta de la ciudad y el de la zona de
la costa.

RED CICLISTA

- Se elimina el ramal propuesto sobre el Barranco del Agua para acceder hasta el Parque Lineal, con el fin evitar I3 afeccidn del suelo
rastico.

OTRAS REDES DF TRANSPORTE PUBLICO

- L3 red de transporte publico sufrird una importante mejora con la construccion del Tren del Sur, que conectard Santa Cruz de
Tenerife con Adeje, siendo el remate final de I3 linea el intercambiador de Costa Adeje situado junto a la TF-1, en Ias proximidades
del area de Jardines del Duque. En el municipio de Adeje discurrird en su totalidad en tinel.
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- Conforme 3 lo establecido en el documento de Aprobacidn Inicial del PTEQ Tren del Sur, el cual se encuentra en fase de tramitacidn,
el intercambiador se disefiara de manera que sea compatible con Ia futura prolongacion de Ia linea hasta Fonsalia, y dispondra de
aparcamiento para vehiculos privados (aproximadamente 500 plazas) ademds de 7 darsenas para guaguas y parada de taxis y de
Riss & ride. La presencia de este Intercambiador modal propicia Ia reconversion de la Estacién de guaguas de Adeje en una parada
preferente.

6.1.2. Alternativas respecto a los elementos estructurantes

El PMMIC plantea tres alternativas respecto de los elementos estructurantes de la Ciudad Turistica, conformada por tres sistemas
vertebradores: sistema costero, sistema de espacios libres y equipamientos, y el sistema comercial.

El Sistema Costero se conforma por los sistemas generales de equipamientos y espacios libres vinculados al disfrute de la costa -el
paseo maritimo, playas y zonas de bafio y el puerto deportivo-, asi como por las dreas de proteccién ambiental -formaciones de toscas,
acantilados, charcos y bajas-; los espacios libres adyacentes al paseo maritimo y los accesos a Ia costa.

El Sistema de Espacios Libres y Equipamientos es un sistema de actividad que estd integrado por Ias dotaciones y equipamientos
estructurantes y de cardcter local situados en el area de influencia cercana a los parques urbanos y el resto de espacios libres existentes en
el interior de la Ciudad Turistica; asi como por la red peatonal y los senderos que posibilitan su interconexion.

El Sistema Comercial esta formado por los Centros Comerciales, Zonas Comerciales Abiertas y Ejes Comerciales presentes en Ia
Ciudad Turistica.
99
ALTERNATIVA CERO

Esta alternativa representa el estado existente del ambito turistico de Costa Adeje, e incluye todos los espacios libres,
equipamientos y dotaciones que actualmente estdn ejecutados.

Los elementos estructurantes dotacionales existentes (sean equipamientos o espacios libres piblicos), se concentran en torno a
dos grandes ejes longitudinales -uno a lo largo de todo su frente costero y otro en torno a la TF-1-, y se conforman por los siguientes
elementos:

- ESPACIOS LIBRES: El sistema estructural de espacios libres lo conforman Ias playas, zonas de bafio, el paseo maritimo y los grandes
parques existentes. A lo largo de todo el frente costero de Costa Adeje nos encontramos con Ias playas de Troya, del Bobo, las
piscinas Las Rocas, La Pinta, Fafiabé, El Duque, El Beril y La Enramada, y un Paseo Maritimo discontinuo en cuatro grandes puntos:
el Barranco de Troya, el puerto deportivo de Puerto Coldn, el Barranco del Agua y Ia Playa de la Enramada. Los parques urbanos
ejecutados se sittan en el interior de la trama urbana, proximos a la TF-1, conformando un eje lineal.

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

- EQUIPAMIENTOS: Existen cuatro equipamientos de cardcter supramunicipal y son el puerto deportivo Puerto Coldn, los parques
acuadticos Siam Park y Aqualand y el Centro de Arte y Congresos Magma. El resto de los equipamientos son de escala municipal y se
sitGan juntoala TF-1.

En la actualidad, Ia Ciudad Turistica de Costa Adeje carece de una identidad propia que la distinga como destino turistico, ya que hay
pocos elementos en I3 imagen urbana actual que nos permita distinguir la misma de cualquier otro destino masivo de sol y playa. Ademds, la
configuracion de la trama urbana, desorganizada e inconexa, convierten a esta ciudad en un entorno caético, con escasos referentes
espaciales que permitan al turista ubicarse, y por tanto moverse con comodidad.
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- El sistema costero se configura como una yuxtaposicion de actuaciones concretas sin ningln elemento integrador, fruto de su
ejecucion por fases y diferentes agentes, que no han contribuido a la construccion de una identidad del espacio costero. En el
litoral existe una serie de playas, potencialidades paisajisticas y dreas de oportunidad anexas al Paseo Maritimo que no forman
parte del recorrido o se encuentran infrautilizadas, con lo que, este espacio de gran potencialidad se configura como un eje
discontinuo y sin elementos de referencia y de actividad. Se distinguen los siguientes tramos:

- Tramo 1. Barranco de Troya - Playa del Bobo: No existe conexidn entre los paseos maritimos de Arona y Costa Adeje.

- Tramo 2. Playa del Bobo - (alle Gran Bretafia: ha sido renovado en los Gltimos afios, sin embargo se detectan problemas de
accesibilidad y la seccion inadecuada a la altura de las piscinas “Las Rocas”.

- Tramo 3. (alle Gran Bretafia - Puerto Colén: No existe continuidad del paseo maritimo a través de Puerto Colon, los accesos
transversales a la costa son simples accesos rodados, donde la presencia del peatdn es residual.

- Tramo 4. Playa de [a Pinta - Centro Comercial Las (ostas: Los accesos a I3 playa se realizan a través del espacio privado de los
centros comerciales anexos, estando estos bastante deteriorados.

- Tramo 5. Playas de Torviscas y Fafiabé: El paseo y el sistema de playas se ha renovado en los Gltimos afios, pero su imagen no se
integra en conjunto de todo el litoral de I3 ciudad turistica.

- Tramo 6. L3s Toscas - Varadero de los Adejeros: Los espacios dispuestos no interactian con los recursos paisajisticos, pese a su
reciente renovacion.

- Tramo 7. Playa del £l Dugue: Presenta una imagen positiva en la ciudad por el desarrollo vinculado a los grandes establecimientos
hoteleros anexos.

- Tramo 8. Playa El Beril - Morro de |a Enramada: Posee una imagen heterogénea del espacio pablico ya que se ha ejecutado por los
establecimientos turisticos de [a zonas.

- Tramo 9. Playa de Ia Enramada: Carece de articulacion con el ndcleo poblacional de La (aleta.

El sistema de espacios libres y equipamientos existentes se encuentran en su mayoria desconectados entre si, sin llegar a
organizar una estructura clara de referencia. Estos espacios se caracterizan, de forma genérica, por su heterogeneidad, su escasa
sefalizacion y su falta de usos complementarios o actividades dinamizadoras, que sirvan de revulsivo e inviertan la tendencia hacia la
degradacion.

La red peatonal existente conecta transversalmente la ciudad turistica, no traspasando nunca la autopista TF-1. Su estado general
es bastante heterogéneo y carecen de identidad comdn. Paralelamente, la existencia del Barranco del Agua y Ia (aldera del Rey en torno a la
ciudad turistica, ha facilitado Ia aparicion de varios senderos que recorren estos dos espacios naturales, sin embargo, la sefializacion y los
servicios que deberian apoyarlos, son practicamente inexistentes.

De ejecutarse los espacios libres y equipamientos previstos en los instrumentos de ordenacion y llevar un mantenimiento correcto
en los ya ejecutados, la ciudad turistica adquiriria importantes dreas de esparcimiento, si bien esto no resolveria los problemas de
desarticulacién y falta de idea de conjunto. Ademas, muchos de los usos previstos por el planeamiento, son mas adecuados para zonas
residenciales que para una ciudad turistica.

El sistema comercial de Costa Adeje presenta sintomas de obsolescencia y agotamiento en su modelo. Esta formado por una
sucesidn de ejes comerciales inconexos (coincidentes con las principales avenidas de la ciudad), situados en Ia segunda linea costera y una
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red de centros comerciales distribuidos a lo largo de toda la ciudad turistica, existiendo una mayor concentracién de éstos entre Ia primera y
la segunda linea costera. Los ejes comerciales existentes - Avenida Rafael Puig Lluvina, la Avenida de Espafia y la (alle Londres-, presentan
problemas de articulacion entre ellos debido a Ia falta de itinerarios organizados de manera eficiente, falta de identidad comdn y una oferta
comercial discontinua.

ALTERNATIVA UNO

L3 alternativa 1 muestra el modelo de ordenacion propuesto para Ia ciudad turistica de Costa Adeje por el planeamiento vigente,
resolviendo la problemdtica existente mediante el desarrollo de tres sistemas interconectados: Sistema Costero, Sistema de Espacios Libres
y Equipamientos y Sistema Comercial. El objetivo es mejorar I3 calidad urbana y establecer una red de espacios publicos interrelacionados que
puedan acoger y orientar a los visitantes dentro de la ciudad turistica.

Esta alternativa incluye tanto los espacios libres, equipamientos y dotaciones de cardcter estructurante que actualmente estan
ejecutados asi como los previstos en el planeamiento vigente, a excepcion de la parcela recreativa del Parque Acudtico Siam Park, que se
modifica para propiciar Ia futura ampliacion de sus instalaciones. Respecto de [ alternativa cero, se afiaden el parque urbano Mare Verde y los
tramos del Parque Lineal de Adeje no ejecutados, el equipamiento comercial Siam Mall (actualmente en construccién y situado junto al Siam
Park), la ampliacidn de la parcela recreativa del Siam Park y dos equipamientos comerciales de titularidad municipal anexos a la Estacion de
Guaguas y a la Policia Nacional de Adeje respectivamente. Estos nuevos elementos estructurantes permiten completar el eje longitudinal
interior situado en torno a la TF-1. Por tanto, la alternativa 1 se compone de los siguientes elementos estructurantes:

- ESPACIOS LIBRES: Conformando el eje longitudinal costero nos encontramos las playas y zonas de bafio existentes (la playa de
Troya, la playa del Bobo, las piscinas Las Rocas, Ia playa La Pinta, |3 playa de Fafiabé, Ia playa El Duque, Ia playa El Beril y Ia playa de
La Enramada) y un Paseo Maritimo continuo que los articula. Los parques urbanos son el de Mare Verde y el Parque Lineal de Adeje.

- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Sistema formado por cinco equipamientos de caracter supramunicipal: el puerto deportivo Puerto
Colon (completando el eje litoral), los equipamientos recreativos Aqualand y Siam Park, y el Centro Comercial Siam Mall (situados
en el margen superior de a TF-1), y Centro de Arte y Congresos Magma (al otro lado de la TF-1). Junto al Magma y adosados a I3
mencionada autovia, se sittan el resto de equipamientos de caracter municipal.

El Sistema Costero, trata de fomentar Ia franja litoral como principal motor de la ciudad turistica y su valor natural principal. Entiende
no solo I3 costa en si, sino un drea de influencia cercana, para que ambas conformen un eje principal longitudinal del niicleo. Para ello se
propone una continuidad del mismo, tanto espacial como funcional, con intervenciones en varias lineas: La adecuacion de [as propias playas,
recuperando espacios litorales degradados; finalizacion de los paseos maritimos en los tramos inexistentes o discontinuos; Ia articulacion
entre el puerto deportivo con I3 ciudad; Ia mejora y peatonalizacion de los accesos; la creacion de dreas estanciales en las que se puedan
desarrollar actividades vinculadas al disfrute y la contemplacion de sus recursos paisajisticos; y la creacién de un recorrido continuo y
accesible en toda su longitud.

El Sistema de Espacios Libres y Equipamientos tiene como objeto generar una red de conexiones transversales y longitudinales que
estructuren I3 actual ciudad turistica a tres grandes niveles. Por un lado generar potentes recorridos que conecten los principales espacios
naturales del entorno, donde se incorporen Ia identidad de los conos volcanicos, montafias y barrancos a la propia ciudad. Por otro unir,
jerarquizar y recualificar los espacios libres y dreas dotacionales existentes en la zona turistica dotandolos de actividad, e integrando de
manera efectiva los recorridos peatonales actuales. Por Gltimo, salvar discontinuidades para corregir Ias fronteras urbanas existentes.
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Los principales elementos del sistema de espacios libres y equipamientos en I3 alternativa uno son:

- Eje verde longitudinal: Creacién de un eje longitudinal que articularia Ia cota intermedia de la ciudad, entre el Barranco del Agua y el
SRypark, apoyandose en los grandes parques urbanos existentes y previstos por el planeamiento vigente:

o Parque Lineal de Adeje:
o Parque de Mare Verde:
o Espacios libres situados juntoala TF-1

- Ejes verdes transversales: Se dispondran nuevos ejes transversales a la costa, que articulen esta, con los ejes longitudinales
situados en Ia cota intermedia de la ciudad, y las cotas superiores. Para reforzar estos ejes transversales, se propone I3
ampliacién de ampliacion de Ia seccion de las aceras de los puentes sobre la TF-1, que en la actualidad son insuficientes para el
paso de peatones, cochecitos de bebé y personas con movilidad reducida. Los ejes transversales mas importantes son:

o Eje1:Playa de Troya - Magma - (aldera del Rey.
o Eje2: Centro Comercial Pueblo Canario- Siam Park- Caldera del Rey.
o Eje3:Centro Comercial Costas - Skypark.

o Eje4:Parque San Eugenio - (aldera del Rey. 102
o Eje5.Barranco del Agua. B

o Ee6:Laknramada.

- Red peatonal: Se completara la red peatonal existente para facilitar la conexion de Ias cotas superiores de la ciudad Turistica y
mejorar |3 calidad paisajistica del espacio turistico, dotando a éstas de una identidad homogénea. Se mejoran los pasos a través
de la autopista TF-1.

- Red de senderos: Se sefializaran y se dotara de los servicios necesarios, ademds se mejorard Ia relacion con los espacios libres
anexos.

El Sistema Comercial estd vinculado al funcionamiento de Ia actividad comercial y a Ia oferta complementaria. Este sistema se
configura como el segundo eje principal longitudinal del ndcleo turistico de Costa Adeje, y genera un recorrido continuo que une Ias zonas
comerciales abiertas y las mayores dreas de actividad terciaria. Al mismo tiempo crea una sinergia y tensién con el sistema costero, al
situarse en su mayor parte, en el borde del drea de influencia litoral.

Esta alternativa pretende establecer una estrategia basada en Ia recualificacion del espacio pablico, propiciando la generacién de
actividades vinculadas a éste para revitalizar el tejido comercial, conforme a los siguientes objetivos:

- Consolidar un eje comercial que recorra longitudinalmente Ia ciudad turistica de Costa Adeje, entre el Barranco de Troya y el Centro
Comercial Plaza del Duque.

- Desarrollar [a Zona Comercial Abierta de Puerto Colén en el ambito propuesto por e/ Plan Director Insular de Zonas (omerciales
Abiertas de Tenerife. Aprobacion Inicial, que engloba la actividad comercial que se desarrolla en [a primera linea de costa, desde el
ambito de Ias Piscinas Las Rocas hasta el Centro Comercial El Litoral, y a Avenida de los Pueblos.
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ALTERNATIVA DOS

Esta alternativa mantiene los elementos estructurantes de Ia alternativa uno, resolviendo Ia problematica existente mediante el
desarrollo de los mismos sistemas (Sistema Costero, Sistema de Espacios Libres y Equipamientos y Sistema Comercial) pero variando y/o
incorporando nuevos elementos de referencia en el territorio, siendo su cardcter Gltimo muy intervencionista. Su objetivo, al igual que en la
alternativa 1, es la mejora de I3 calidad urbana, desarrollando la red de espacios publicos y abordando de forma intensiva la renovacion y
creacion de una identidad Gnica del espacio publico.

La Gnica variacion respecto a los elementos estructurantes de la alternativa 1, la encontramos en el trazado del Paseo Maritimo a su
paso por el puerto deportivo de Puerto Colon.

Actualmente el Sistema Costero de la Ciudad Turistica de Adeje es homogéneo en términos cualitativos, entre las diferentes zonas
de bafios y playas, configurandose esquematicamente en una mancha continua sin ningln caracter concreto. En esta alternativa se pretende
poner en valor las caracteristicas especiales y representativas del borde costero para que, en funcién de su localizacién y escala, revitalicen Ia
actividad turistica. Se establece como objetivo prioritario, Ia coordinacion entre administraciones competentes para favorecer la renovacion
de Ias playas y zonas de bafio que presentan sintomas de obsolescencia.

Este sistema comparte los objetivos principales de la Alternativa 1, planteando medidas adicionales para resolver los problemas de
conectividad entre la trama urbana y la costa, y potenciar el caracter de la franja litoral como elemento de transicion entre ambos ambientes,
constituyéndose como zona de preferencia peatonal, donde se intensifica el contacto visual con el mar y los recorridos para el paseo. Se
genera una red de conexiones en el frente litoral donde el paseo maritimo tiene una identidad propia, solucionando con ellos las
intervenciones ejecutadas por distintos agentes piblicos y/o privados, y [as vias perpendiculares de acceso y conexién con el mismo se
convierten en elementos orientadores para facilitar Ia llegada a la costa.

El Sistema de Espacios Libres y Equipamientos comparte los objetivos establecidos en I3 alternativa 1, pero adopta un esquema de
actividad mds flexible al establecido por el planeamiento urbanistico, permitiendo que en los espacios libres y equipamientos se puedan
disponer nuevos Usos comunitarios, en cualquiera de sus modalidades, conforme a las necesidades de Ia Ciudad Turistica. A su vez, se
reconocen los equipamientos existentes no recogidos en el planeamiento vigente y se reubican los espacios libres y equipamientos que, por
su inaccesibilidad o por Ias necesidades de las dreas turisticas en las que se localizan, asi lo justifique. En esta alternativa se refuerzan las
conexiones peatonales transversales sobre [a TF-1, incorporando en sitios estratégicos nuevos pasos elevados peatonales que permitan
reforzar [a conexion de los corredores ambientales en el sentido costa-cumbre.

En esta alternativa se incorporan [as siguientes determinaciones adicionales a las establecidas en la alternativa 1:

- Eje Verde Longitudinal: Compuesto por el Parque Lineal de Adeje, el Parque Mare Verde y los espacios libres situados junto a la TF-
1. Estos dltimos espacios libres se amplian en direccion al Siam Park para conectar los elementos estructurantes localizados en
ambos margenes de la TF-1.

- Ejes verdes transversales: Se propone la conexion del Eje 3 Centro (omercial (ostas - Skypark y el Eje 4 Farque San Fugenio -
(aldera del Reya través de la ejecucion de un paso peatonal elevado sobre la TF-1, conformando un dnico corredor que conecta la
(aldera del Rey con I costa. Los ejes transversales mas importantes de esta alternativa son:

o FEje1:Playa de Troya - Magma - (aldera del Rey
o Eje2: Centro Comercial Pueblo Canario- Siam Park- Caldera del Rey

o Eje 3: Centro Comercial Costas - Parque San Eugenio - (aldera del Rey
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o FEje4.Barranco del Agua
o Eje5:laknramada

- Red peatonal: Se completa la red peatonal con Ia ejecucion de dos nuevos pasos peatonales elevados sobre la TF-1, a [a altura del
Parque San Eugenio y del Siam Park.

- Red de senderos: Se incorpora un sendero en el espacio Litoral de Las Toscas y Varadero de los Adejeros.

El Sistema Comercial detecta los focos comerciales existentes e intenta configurar un tejido de actividad enlazando todos los
puntos en busca de una revitalizacion del tejido comercial. Por tanto, compartiendo los objetivos planteados en I3 alternativa 1 de
consolidacién de un eje comercial y el desarrollo de la ZCA de Puerto Colén, se amplian para acoger los nodos que podrian ser generadores de
nuevas actividades comerciales.

6.1.3. Alternativas respecto al destino global de las areas

A partir del reconocimiento y diagndstico de los usos actuales en fa Ciudad Turistica, el PMMIC ha determinado [ existencia de tres
tipos de dreas conforme al destino de las mismas: Areas Turisticas, Areas Residenciales y Areas de Compatibilidad.

Las Areas Turisticas son aquellos ambitos con especial aptitud para el desarrollo turistico, cuyas piezas urbanisticas con capacidad
alojativa se destinan de forma exclusiva o mayoritaria a establecimientos turisticos, y se ordenan desde una concepcion inicial de una
compatibilidad minima del uso residencial. En estas Areas se debe propiciar la renovacion edificatoria de todos los inmuebles existentes para
adecuarse 3 unos objetivos de calidad, proponer estrategias que permitan a medio-largo plazo el gran reto de Ia trasformacion-recuperacion
del uso residencial existente a turistico, asi como adoptar el uso turistico en las piezas vacantes o de nuevo crecimiento actual.

Se definen como Areas Residenciales los ambitos destinados a albergar el alojamiento permanente de la poblacién local. Estas areas
cuentan con una preexistencia clara de usos mayoritarios residenciales y un alto nivel de consolidacién de Ia edificacién destinada al
alojamiento permanente de Ia poblacién local, lo que se traduce en unas caracteristicas peculiares de su estructura urbana en cuanto a
mayor densidad, parcelario de grano menor, etc. En estas Areas se excluye I3 posibilidad de nuevos establecimientos turisticos alojativos,
con una voluntad de especializacién a medio-largo plazo que no necesariamente debe impedir en estos momentos la permanencia de los
establecimientos ya existentes.

Las Areas de Compatibilidad son aquellas superficies en las que conviven usos residenciales y turisticos con distintos niveles de
intensidad. Estas Areas corresponden al modelo tradicional del espacio turistico en Tenerife de convivencia de ambos usos en a conformacién
de a trama urbana, cuya preexistencia dificilmente se puede ignorar o marginar. A estos efectos, en las Areas de Compatibilidad se regula los
criterios de compatibilidad de ambos usos desde una consideracion y exigencia de condiciones de calidad de Ia urbanizacion y edificacion
analogas, como integrantes ambos del espacio turistico.

Las alternativas de ordenacién planteadas se conforman a partir de la asignacion de un destino Turistico, Residencial o de
Compatibilidad 3 las distintas Areas que conforman el ambito de actuacion del PMMIC, y cuya categorizacion se realiza atendiendo al grado de
presencia de actividades turisticas y al nivel de consolidacion de la edificacion con este uso, asi como por su aptitud para el desarrollo
turistico conforme al modelo territorial que se pretende alcanzar.

— 5
gesplan

104

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d



-/ i ) s g il LA A Py
/ )[/// zﬁ' / 1/‘1/1'/7/[‘(/1‘1}'/// /1 [7’1‘/7{ e Jucremente de [/ (//V}/ﬁ('/t/u'uﬂn/ de Costa /{z/z/[

o
==

Ayuntamiento
de Adeje

ALTERNATIVA CERO

La Alternativa cero se corresponde con el modelo sobre el Destino de Ias Areas establecido por el Plan Territorial Turistico para el
ambito de actuacion del presente plan, identificando dos grandes areas:

- Area 1: con Destino TURISTICO

Se incluyen en esta Area los ambitos costeros situados por debajo de I3 TF-1 (Playa de Las Américas, San Eugenio Bajo, Playas del
Duque-Fafiabé, Jardines del Duque, La Caleta-El Beril y Sector 8), que cuentan con una especial aptitud para el desarrollo turistico y que en la
actualidad concentran la mayor parte de los inmuebles turisticos de Costa Adeje.

- Area 2: con Destino de COMPATIBILIDAD

El Area 2, integrado por los mbitos Sector 0, Campo de Golf-Las Américas, San Eugenio Alto y Torviscas, se caracteriza por su
escasa vinculacion con su franja costera, -debido a Ia fractura genera el trazado de la TF-1-, asi como por sus condiciones topograficas de
elevada pendiente, que en muchos casos dificultan los recorridos peatones dentro del mismo. No obstante, la implantacion de dos grandes
equipamientos estructurantes de ocio (Aqualand y Siam Park) junto a la TF-1, ha propiciado que en la trama urbana del entorno de ambos
equipamientos convivan usos residenciales y turisticos, justificando su designacion como destino de Compatibilidad.

Para [a formalizacion de este modelo, el PTEQT pone limites a la compatibilidad residencial en las zonas con destino Turistico (Area 1),
mientras que en las zonas con destino de Compatibilidad (Area 2), no se acotan los niveles de intensidad entre los usos residenciales y

turisticos.
705 )
En la actualidad, la escasa accesibilidad que presenta el Area de Compatibilidad con los servicios turisticos costeros, y las dificultades

de su topografia para crear un sistema de espacios libres y equipamientos que dote de servicios alternativos al turista, ha propiciado que los
establecimientos turfsticos situados en su interior pierdan cardcter competitivo con los situados en el Area Turistica, y el fenémeno de I3
residencializacion de la planta de alojamiento turistica haya emergido con fuerza, (fundamentalmente en los ambitos no situados en el
entorno de los grandes equipamientos de ocio ya mencionados). La ausencia de limites de compatibilidad de la capacidad residencial y
turfstica en el Area de Compatibilidad no acota este fenémeno de I3 residencializacion.

ALTERNATIVA UNO

La Alternativa uno apuesta por el establecimiento de un modelo sobre el destino de las A[eas en base a Ia consolidacion de los usos
existentes. Conforme a esta estrategia, en esta alternativa se mantiene el destino Turistico del Area 1, y se apuesta por I especializacin
del Area de Compatibilidad delimitada por el PTEOTT, distinguiendo las siguientes Areas:

- Area 1: con Destino TURISTICO

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

Se mantiene I3 especializacién turistica de los ambitos de Playa de Las Américas, San Eugenio Bajo, Playas del Duque-Fafiabé,
Jardines del Duque, La Caleta-El Beril y Sector 8, cuyas piezas urbanisticas con capacidad alojativa se destinan de forma exclusiva o
mayoritaria a establecimientos turisticos.

- Area 2.1: con Destino de COMPATIBILIDAD

Se identifican con destino de Compatibilidad los ambitos anexos a la TF-1 (San Eugenio Alto y Sector 0), en cuyo interior se localizan
los dos grandes equipamientos de ocio de Costa Adeje (Aqualand y Siam Park). En estas dreas se sitGan la mayor parte de los
establecimientos turisticos de la Zona interior de la Ciudad Turistica. A pesar de ello, la cantidad destinada a este uso es proporcional 3 la del
uso residencial, es por ello que se mantiene esta area como de Compatibilidad.
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- Area 2.2: con Destino RESIDENCIAL

El Area 2.2, integrado por los ambitos de Torviscas y Campo de Golf Las Américas, se sitda en [a parte superior de I3 Ciudad Turistica
de Costa Adeje junto a Ia (aldera del Rey. En la actualidad presenta un caracter mayoritariamente residencial, con una capacidad alojativa que
supera el 80% de Ia capacidad alojativa total del area, aspecto que ha determinado su especializacion en un destino Residencial.

Esta escasez de demanda de los establecimientos turisticos en este entorno se justifica por las caracteristicas de su topografia, que
condicionan su estructura urbana, impiden la creacion de un sistema de espacios libres y equipamientos adaptados a las demandas de los
turistas y dificultan la movilidad peatonal interna.

ALTERNATIVA DOS

La Alternativa dos apuesta por I3 categorizacion del destino de Ias Areas se realiza atendiendo al grado de presencia de actividades
turisticas y al nivel de consolidacion de Ia edificacion con este uso, asi como por su aptitud para el desarrollo turistico. Conforme a este
criterio, se mantiene el mismo destino para las Areas 1y 2.2 de I3 Alternativa 1, conservando los objetivos de calidad para cada una de ellas,
mientras que [a 2.1 se especializa en el uso turistico:

- Area 1: con Destino TURISTICO

Se mantiene I3 especializacion turistica de los ambitos de Playa de Las Américas, San Eugenio Bajo, Playas del Duque-Fafabé,
Jardines del Duque, La (aleta-El Beril y Sector 8, conforme a los criterios ya contemplados en [as alternativas anteriores.

- Area 2.1: con Destino TURISTICO:

Como alternativa para el crecimiento de la zona turistica costera (Area 1), practicamente colmatado en la actualidad, se plantea la
especializacion de los ambitos de San Eugenio Alto y Sector 0 en Areas Turisticas, aprovechandose de Ias sinergias turisticas que se generan
con los grandes equipamientos existentes en los mencionados dmbitos.

Para propiciar I3 articulacién urbana de las dos Areas Turisticas (1 y 2.1), separadas espacialmente por el trazado de I3 TF-1, se
propone fomentar I3 ampliacién y mejora de Ias conexiones peatonales transversales a la autovia, permitiendo acercar Ia zona alta y baja de la
(iudad Turistica. Esto permitiria a su vez diversificar la oferta promocional de Ia Costa Adeje, posibilitando que éste no sélo gire en torno al
“Turismo de sol y playa”, e introduciendo el concepto del disfrute del Paisaje y Ia relacién con la montafia que la zona interior ofrece.

- Area 2.2: con Destino RESIDENCIAL

La presencia mayoritaria de usos residenciales y la escasa adecuacién de sus caracteristicas morfoldgicas y territoriales para el
desarrollo de la actividad turistica, se asigna un destino Residencial a los dmbitos de Torviscas y (ampo de Golf Las Américas.
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6.2. EVALUACION COMPARATIVA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL Y SOCIOECONOMICA DE LAS
DIFERENTES ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

La eleccion adecuada de alternativas debe fundamentarse en Ia evaluacion de todos los factores que interactdan en el territorio
(ambiental, socioecondmico y urbanistico), que son los que configuran, organizan y cualifican la estructura del espacio edificado y del soporte
territorial.

6.2.1. Evaluacion comparativa de la incidencia ambiental

METODOLOGIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL

La evaluacién comparativa de la incidencia ambiental de las alternativas se ha realizado mediante una valoracion ponderada de las
mismas, utilizando una matriz de doble entrada que permite poner en relacion el conjunto de propuestas con un conjunto de criterios de
evaluacion. Los pasos metodoldgicos seguidos son los siguientes:

3) Seleccidn de las propuestas a evaluar.

(ada una de Ias alternativas del Plan de Modernizacion se estructura a partir de cuatro grandes temas conformadores del modelo
urbanistico, que son los realmente comparables entre si: Ia clasificacién y categorizacion del suelo, la estructura viaria y de movilidad, los
elementos estructurantes y el destino global de Ias dreas. De cada una de ellas surgiran unas determinaciones reguladoras, con su régimen
normativo y, por otro lado, unas actuaciones que supondran Ia plasmacion de la parte ejecutiva u operativa del PMMIC.

b) Seleccion de los criterios de evaluacion.

La valoracion comparativa de las propuestas anteriores requiere de su confrontacién con una serie de criterios de evaluacion que
permitan discernir Ias propuestas mas adecuadas. Dada Ia naturaleza del Plan de Modernizacién, estos criterios se han seleccionado tomando
en consideracion los siguientes aspectos:

- El grado de cumplimiento que cada una de las alternativas propuestas hace de los objetivos especificos asumidos por el Plan de
Modernizacion, lo que puede ofrecer una medida ajustada de Ia correccion de las propuestas.

- Resultados obtenidos en Ia fase de informacion y diagndstico ambiental, lo que permite poner en relacion la evaluacién de
alternativas con las fases precedentes del Plan, dandole la maxima coherencia metodoldgica al documento.

Los criterios seleccionados son los siguientes:

- (riterios derivados de la informacién ambiental: se relacionan con los dmbitos de mayor sensibilidad ambiental y paisajistica
existentes en el dmbito del Plan de Modernizacion.

o Afeccidn a dreas con dominio de elementos naturales: se valora la incidencia directa o parcial de Ias propuestas
sobre las areas en las predominan la componente bidtica (vegetacién y fauna) y abidtica (sustrato o formas del
relieve).

o Adecuacion 3 Ia calidad visual del paisaje: se considera la incidencia sobre [as areas con mayor relevancia visual,
en particular de aquellas relacionadas con el soporte natural.
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- (riterios derivados del diagnéstico ambiental: se relacionan con la mayor o menor adecuacién a los resultados obtenidos en el
diagndstico de problematica y potencialidad realizado para el ambito del Plan.

o Mejora de la problematica ambiental: se valora la contribucion a minimizar o corregir los impactos que determinan
|a problemadtica ambiental de [as unidades de paisaje que caracterizan al ambito.

o Adecuacion a la calidad para la conservacion: se relaciona la idoneidad de Ias propuestas con el mérito que
presentan las unidades de paisaje definidas para ser preservadas.

o Adecuacion a la potencialidad de uso: se valora el nivel de coincidencia entre las propuestas y los usos o
aprovechamientos que se han definido, para [as unidades de paisaje, como ambientalmente mas adecuados.

- (riterios derivados de los objetivos especificos planteados por el PMMIC: se establece el grado de cumplimiento de los objetivos
especificos propuestos.

¢) Construccion de la matriz de evaluacién.

En funcion de los resultados anteriores se construye la matriz de doble entrada. Al tratarse de una valoracion ponderada, se sefialan
también los pesos asignados a cada uno de los criterios de evaluacién seleccionados, oscilando los mismos entre un 1y un 10, en funcién de
laimportancia que presente el criterio de cara a la valoracion ambiental de las propuestas.

Pf: Peso del criterio Cf. CRITERIOS DE EVALUACION 108

Vpf: Valor de la alternativa Ap
para el criterio Cf. (1 (2 (f (z

PESO DE LOS CRITERIOS 1 P2 Pf Pz
AL

PROPUESTADE A2

ATERNATVAS  Ap Vof

AEVALUAR
Az

Por lo que respecta a la ponderacion o peso de los criterios se ha establecido I3 siguiente:
o Cumplimiento de los objetivos especificos: 10
o Afeccion a areas con dominio de elementos naturales: 6
o Adecuacion a la calidad visual del paisaje: 9

o Mejora de la problematica ambiental: 5
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o Adecuacion a la calidad para la conservacion: 4

o Adecuacion a la potencialidad de uso: 8
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d) Asignacién de valores.

Se asigna una puntuacion, de entre un rango establecido de 1 a 5, a cada alternativa, en funcién del mejor escenario que plantee
para cada criterio de evaluacion. Asi, en relacion con los criterios en positivo (adecuacién a Ia calidad visual del paisaje, mejora de I3
problematica ambiental, adecuacidn a la calidad para la conservacién y adecuacin a la potencialidad de uso) se otorgaran los siguientes
valores:

o Valor 5:1a propuesta resulta adecuada o muy adecuada respecto al criterio de evaluacion.
o Valor 3:1a propuesta resulta moderadamente adecuada al criterio de evaluacién.
o Valor 1: la propuesta resulta poco adecuada o contraria respecto al criterio de evaluacion.

Por su parte, en relacion con los criterios de evaluacion en negativo (afeccién a dreas con dominio de elementos naturales,) la
categorizacion de valores a asignar se invierte, correspondiendo, por ejemplo en sus extremos, 3 un 5 cuando la propuesta resulta muy poco
adecuada o contraria respecto al criterio de evaluacion; y a un 1 cuando la propuesta resulta muy adecuada respecto al dicho criterio.

e) Obtencién de a puntuacion de las alternativas.

Una vez asignados los valores a cada uno de los cuatro temas o propuestas evaluados para cada alternativa, se obtiene el valor final
de cada propuesta como su media ponderada, y el valor final de a alternativa como el promedio de las medias ponderadas de cada propuesta.
Las formulas aplicadas son las siguientes:

709 - Para el valor final de cada propuesta:
I _,(C1 X Pi)
VFP =
% _,Pi

Donde:

VFP = Valor final de la propuesta

(= Valor asignado a cada propuesta en relacion con cada criterio de evaluacion
P =Ponderacidn o peso asignado a cada criterio de evaluacion

i = Criterios de evaluacion

- Para el valor final de cada alternativa:

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

Donde:

VFA = Valor final de la alternative

i = Propuestas evaluadas

n = Ndmero de propuestas evaluadas de cada alternativa
= _ VFP;

n

VFA =
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EVALUACION DE ALTERNATIVAS
ALTERNATIVAS
PROPUESTAS SUMA PONDERADA MEDIA PONDERADA
ALTERNATIVA O
ALTERNATIVA 1
ALTERNATIVA 2

Los resultados obtenidos para la media ponderada identifican Ia sostenibilidad ambiental de cada alternativa, que serd mayor
cudnto mds elevado sea dicho resultado. De tal manera, se clasifican los valores derivados de Ia evaluacién conforme a lo siguiente:

o Muy adecuada: Ia alternativa obtiene un resultado entre 3,0y 4,5
o Algo adecuada: Ia alternativa obtiene un resultado entre 1,5y 3,0

o Pocoadecuada: la alternativa obtiene un resultado inferior a 1,5

EVALUACION AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS

A continuacion se muestra la matriz multicriterio con Ia valoracion de las alternativas propuestas:

RITERIOS DE EVALUACIO

e 770
e CRITERIOS DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

Adecuaclio Adecuacio

PESO DE LOS CRITERIOS 10
Estructura viaria y movilidad

A0 | Elementos estructurantes

Destino global de las dreas

Estructura viaria y movilidad

ALTERNATIVAS

AEVALUAR A1 | Elementos estructurantes

Destino global de las dreas

Estructura viaria y movilidad

A2 | Elementos estructurantes
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Destino global de las dreas

(*) Criterios de evaluacion en negativo. £n ellos se otorga un 5 cuando la propuesta resulta muy poco adecuada o contraria respecto al criterio de evaluacidn; y un 1
cuando Ia propuesta resulta muy adecuada respecto a dicho criterio.
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De I3 evaluacion ambiental comparativa de Ias alternativas, se han obtenido los siguientes resultados:

EVALUACION DE ALTERNATIVAS

ALTERNATIVAS

PROPUESTAS SUMA PONDERADA MEDIA PONDERADA VALORACION
ALTERNATIVA O 252 2,00 ALGO ADECUADA
ALTERNATIVA 1 344 2,73 ALGO ADECUADA
ALTERNATIVA 2 542 4,30 MUY ADECUADA

De lo anterior se deduce que I3 Alternativa 0, o no intervencionista, resulta ALGO ADECUADA. La omision de acciones especificas
encaminadas a la mejora de a problematica ambiental y urbanistica detectada en el presente PMMIC, supone la continuidad de Ias dinamicas
actuales y su incidencia en el deterioro del espacio pablico y privado, que no sélo no ayudaria a mejorar las condiciones ambientales sino que
contribuirfa, de forma inevitable, 3 un empeoramiento de Ia imagen de la ciudad turistica. Del mismo modo, el probable escenario derivado de
la no actuacidn sobre el espacio puablico, asi como sobre I3 distribucion del uso turistico y residencial, generaria una evidente confrontacion
con los objetivos marcados por el presente Plan.

Por su parte, la Alternativa 1 se valora como ALGO ADECUADA. En ella se contemplan propuestas insuficientes para la consecucion de
los objetivos establecidos por el PMMIC. En general se considera que las propuestas no entran en el fondo de Ias problemdticas ambientales
detectadas en el diagndstico, limitandose a la realizacién de intervenciones puntuales o de escaso recorrido. En cuanto a los elementos
estructurantes, se realizan actuaciones insuficientes para alcanzar los objetivos trazados por el presente instrumento. Por ultimo, en lo
referente la alternativa sobre Ia estructura viaria y de movilidad, las propuestas realizadas inciden en Ia realizacion de intervenciones de
insuficiente calado y que no generan soluciones globales ni locales para las problematicas recogidas en el Estudio de Movilidad. Por lo anterior,
la eleccion de esta alternativa para el desarrollo del presente Plan impediria que se cumplieran plenamente algunos de los objetivos
marcados:

- Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del drea turistica a través del desarrollo de la calidad ambiental y
paisajistica.

- (arantizar la proteccion y Ia conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de Ias potencialidades productivas del territorio.

- Potenciar I3 calidad visual del ambito urbano evitando la localizacion de elementos y actividades turisticas o residenciales
negativas desde el punto de vista paisajistico.

- (arantizar I3 proteccién y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de as zonas verdes.

La Alternativa 2 se muestra, desde el punto de vista ambiental, como MUY ADECUADA para ser desarrollada en el Plan de
Modernizacion. El modelo de ciudad turistica propuesto por esta alternativa es el que mejor se ajusta a la calidad visual del paisaje, a Ia
potencialidad de uso y a la calidad para la conservacion, asimismo, genera un incremento considerable en I3 calidad del ambiente urbano y en
el paisaje del espacio publico de Ia ciudad turistica. Por otra parte, el resultado de I3 aplicacion de esta alternativa da cumplimiento a gran
parte, por no decir a I3 totalidad, de los objetivos establecidos en el Plan, permitiendo:

- Responder a la necesidad del dmbito de abordar acciones encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el
marco ambiental y paisajistico, de modo que repercuta en una imagen turistica.
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- Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del desarrollo de la calidad ambiental y
paisgjistica.

- Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de Ia alteracién producida por el vertido
de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante la adopcion de medidas orientadas a
|3 eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- (Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de [as zonas verdes.

- Fomentar el atractivo turistico propio de Ia zona preservando su identidad y Ias caracteristicas propias del paisaje, restaurando
paisajisticamente Ias areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor I3 planta
turistica, y propiciando la renovacidn o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno.

En cuanto a Ias alternativas de estructura viaria y movilidad y respecto a los elementos estructurantes, la alternativa 2 es la mds
ambiciosa de las tres planteadas, suponiendo una intervencion integra del espacio turistico que pretende resolver Ias problematicas
existentes y ofrecer una mejora en la competitividad del producto turistico. Por dltimo, Ia tipificacion establecida para las dreas en funcion del
uso turistico y residencial, ademds de resolver la problematica de imbricacion y solapamiento de usos, ofrece coherencia y armonia en lo que
a la ordenacion de estos.

Entre las cuestiones mas sensibles de Ias propuestas definidas por esta alternativa, estd Ia posible afeccién a elementos
pertenecientes a grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales, como son los barrancos, no obstante, los
criterios de intervencion integrados en cada una de las actuaciones previstas que guardan relacion con estas afecciones, son suficientes para
prevenir cualquier impacto y posibilitar el normal funcionamiento del ciclo hidroldgico.

6.2.2. Evaluacion comparativa de la incidencia socioeconomica

METODOLOGIA DE LA EVALUACION SOCIOECONGMICA

La metodologia aplicada para Ia evaluacion socioecondmica de Ias alternativas es, a grandes rasgos, la misma seguida para evaluar I3
incidencia ambiental de las mismas, de forma que se hace una valoracién comparativa y ponderada de Ias tres alternativas de ordenacion
planteadas relacionando en una matriz de doble entrada los elementos clave del modelo con unos criterios de evaluacién socioeconémicos.

A continuacion se detallan los pasos metodolégicos seguidos, en aquellos aspectos no coincidentes con la evaluacién ambiental por
ser especificos de la evaluacion socioecondmica.

a) Seleccion de [as propuestas a evaluar.
Los temas a evaluar socioeconémicamente de cada alternativa coinciden con los evaluados a nivel ambiental.
b)  Seleccion de los criterios de evaluacidn.

Los criterios socioecondmicos de evaluacion, que determinan la idoneidad global de cada alternativa planteada, se han seleccionado
teniendo en cuenta fundamentalmente tres aspectos, de los que resultan tres grupos de criterios:

- (riterios de cumplimiento de objetivos, que permiten evaluar el grado en que cada una de [as tres alternativas permite cumplir los
objetivos especificos de este PMMIC.
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- (riterios de calidad del destino, que permiten determinar la incidencia de cada una de Ias alternativas sobre los elementos que
componen la oferta turistica del dmbito y su identidad global como destino turistico.

- QOtros criterios socioeconémicos, centrados especificamente en la repercusion econémica de las alternativas.
A continuacion se exponen los criterios seleccionados para cada uno de los tres grupos anteriores:

- (riterios de cumplimiento de objetivos. Si bien se valora la adecuacidn global de cada alternativa a los objetivos propios de este
PMMIC, se pone especial énfasis en el cumplimiento de los criterios estrictamente econémicos, relacionados principalmente con la
satisfaccién de los turistas y su perfil, Ia innovacion y diversificacién de la oferta turistica, la rentabilidad de Ia actividad turistica,
la atraccidn de capital inversor y la generacién de empleo.

- (riterios de calidad del destino. Los criterios de calidad del destino seleccionados son aquellos elementos que, desde una
perspectiva socioecondmica, resultan determinantes en la oferta global del ambito como destino turistico. Esto es:

o Oferta de alojamiento

Se valora si las alternativas producen un incremento directo y/o indirecto de valor en la oferta de alojamiento;
entendiendo por incremento directo de valor, el aumento de Ia categoria de los establecimientos de alojamiento;
y por incremento indirecto de valor, el inducido por el desarrollo de los demds elementos integrantes del destino.

o Oferta complementaria

Se valora si [as alternativas proponen un incremento y/o una mejora de los elementos que componen Ia oferta
complementaria del dmbito, 0 inducen un incremento indirecto de valor de la misma.

o Identidad del destino

Se valora si las alternativas mejoran la imagen general del ambito como destino turistico, dotandolo de una
identidad propia y diferenciada.

- Otros criterios socioeconémicos. En este grupo se ha seleccionado un Gnico criterio de evaluacion, pues los restantes criterios
susceptibles de formar parte de este grupo forman parte del cumplimiento de objetivos.

o Esfuerzoinversor

Se analiza la dimensién econdmica de I3 inversion necesaria para la ejecucion de las propuestas de Ias distintas
alternativas.
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¢) Construccion de la matriz de evaluacion.

En la matriz de doble entrada, el peso o ponderacidn asignado a cada criterio socioecondmico de evaluacion, en una escala de 13 10
y en funcién de Ia relevancia otorgada a cada criterio, es el siguiente:

DTN PONDERACION
CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS SOCIOFCONOMICOS 10
OFERTA DE ALOJAMIENTO 8
OFERTA COMPLEMENTARIA 7
IDENTIDAD DEL DESTINO 9
ESFUERZO INVERSOR b

d) Asignacidn de valores.

Una vez construida la matriz, se asigna a cada uno de los temas a evaluar una puntuacion, en una escala de 13 5y en funcion de su
incidencia concreta sobre cada criterio de evaluacién. De forma general, los valores asignados responden al siguiente esquema:

- Valor 5: cuando Ia propuesta resulta adecuada o muy adecuada respecto al criterio de evaluacion.
- Valor 3: cuando Ia propuesta resulta moderadamente adecuada respecto al criterio de evaluacién

L iy 77+
- Valor 1 cuando Ia propuesta resulta poco 0 nada adecuada respecto al criterio de evaluacion

No obstante, en el caso del esfuerzo inversor, la asignacion de valores se invierte, asignandose el valor 5 a las propuestas que
impliquen menor esfuerzo inversor y valor 1alas que supongan mayor esfuerzo inversor.

e) Obtencién de la puntuacion de las alternativas.

Una vez asignado a cada propuesta de cada alternativa su correspondiente valor en relacion a cada criterio de evaluacion, se
obtiene el valor final de cada propuesta como su media ponderada, y el valor final de cada alternativa como el promedio de las medias
ponderadas de cada una de sus propuestas. De esta forma, el resultado obtenido es representativo de Ia idoneidad socioeconémica de a
alternativa, que serd mayor cuanto més elevado sea dicho resultado.

Los resultados obtenidos se clasifican de Ia misma forma que en I3 evaluacion ambiental. Esto es:
- Muy adecuada: I3 alternativa obtiene un resultado entre 3,0y 4,5
- Algo adecuada: Ia alternativa obtiene un resultado entre 1,5y 3,0

- Poco adecuada: la alternativa obtiene un resultado inferior a 1,5
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EVALUACION SOCIOECONGMICA DE LAS ALTERNATIVAS

A continuacion se muestra la matriz multicriterio con |3 evaluacion socioeconémica de Ias tres alternativas propuestas:

CRITERIOS DE EVALUACION

CRITERIOS DE CUMPLIMIENTO QOTROS CRITERIOS
DE OBJETIVOS CRITERIOS DE CALIDAD DEL DESTINO ECONGMICOS
plimiento de lo Oferta de Oferta Identidad del .
o : . Esfuerzo inversor
objetivos socioeconGmico alojamiento | complementaria destino

PESO DE LOS CRITERIOS 10 8 7 9 6
Estructura viaria y movilidad 1 1 1 1 5

A0 | Elementos estructurantes 1 1 3 1 5

% Destino global de Ias dreas 1 1 3 1 5
% Estructura viaria y movilidad 3 3 3 3 3
g A1 | Elementos estructurantes 3 3 3 3 3
% Destino global de Ias dreas 1 1 3 3 5
5 Estructura viaria y movilidad 5 3 5 5 1
A2 | Elementos estructurantes 5 5 5 5 1
Destino global de [as areas 5 3 5 5 5

Los resultados obtenidos de la evaluacion socioecondmica de las alternativas son los siguientes:

EVALUACION SOCIOECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS

ALTERNATIVAS PROPUESTAS SUMA PONDERADA MEDIA PONDERADA VALORACION
ALTERNATIVA O 73 1,83 ALGO ADECUADA
ALTERNATIVA 1 112 2,80 ALGO ADECUADA
ALTERNATIVA 2 173 4,33 MUY ADECUADA

Tanto la Alternativa 0 como Ia Alternativa 1 obtienen una valoracién global de ALGO ADECUADA, si bien el resultado obtenido por la
Alternativa 1 es bastante superior al de la Alternativa 0.

La Alternativa 0, 0 no intervencionista, implica Ia continuidad de Ia actual dinamica socioeconémica, impidiendo la consecucion de los
objetivos especificos de este PMMIC y sin dar solucién alguna a la problematica detectada en el diagnéstico. Especialmente preocupantes
resultan las propuestas sobre la estructura viaria y los elementos estructurantes, que no abordan los importantes problemas de movilidad
existentes en el ambito y que muy probablemente derivarian en la no intervencién sobre el espacio publico, dando lugar a su deterioro
definitivo. En este escenario, a incidencia sobre la imagen global de Costa Adeje como destino es nula o, en el mejor de los casos, escasa, al
tiempo que no se favorecen en absoluto [as inversiones privadas sobre la oferta turistica, redundando todo ello en la pérdida de calidad y
competitividad de la ciudad turistica.

La Alternativa 1 recoge intervenciones sobre la estructura viaria y los elementos estructurantes del dmbito, logrando un efecto
moderadamente adecuado practicamente sobre todos los criterios de evaluacién y un volumen de inversion también moderado. Asi, la red
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ciclista, I3 continuidad del paseo maritimo, Ia conexion peatonal y las actuaciones sobre la movilidad interna del nicleo, por lo que respecta a
la estructura viaria; y I3 interconexién de los espacios pablicos y los equipamientos, el protagonismo otorgado a la franja litoral y I
revitalizacion del tejido comercial 3 través de la creacion de un eje comercial longitudinal y del desarrollo de la zona comercial abierta de
Puerto Colon, por lo que respecta a los elementos estructurantes, son suficientes para inducir un efecto positivo en la identidad del destino,
propiciando mejoras en la oferta complementaria y un aumento indirecto de valor de los establecimientos turisticos.

Sin embargo, el alcance de la Alternativa 1 se ve limitado por Ia intensidad de sus propuestas, que no abordan en su totalidad la
problemdtica del ambito, permitiendo su perpetuacion. En concreto, desde una perspectiva socioecondmica, no resulta adecuada la propuesta
sobre el destino global de las dreas, que considera de Compatibilidad las areas situadas por encima de la TF-1 donde se encuentran los dos
mayores equipamientos de ocio de Costa Adeje (Siam Park y Aqualand) que, por motivos evidentes, serfa ideal que quedaran integradas en un
area turistica. De esta forma, la insuficiente profundidad de las propuestas sobre Ia estructura viaria y los elementos estructurantes, junto
con I3 no idoneidad para la ciudad turistica de la propuesta sobre el destino global de las areas, condicionan definitivamente el grado de
adecuacion global de esta alternativa a los objetivos propios y especificos del PMMIC de Costa Adeje.

A nivel socioeconémico, la Alternativa 2 resulta MUY ADECUADA, de modo que sus propuestas permiten el maximo nivel de
cumplimiento de los objetivos de este PMMIC, al abordar globalmente y solucionar los actuales problemas de Costa Adeje. El dnico aspecto de
esta alternativa que puede resultar discutible es su dimensién econdmica, pues sus propuestas sobre I3 estructura viaria y movilidad y sobre
los elementos estructurantes requieren un importante esfuerzo inversor.

La propuesta sobre el destino global de [as dreas mantiene la especializacion turistica en [as dreas localizadas por debajo de la TF-1,
al tiempo que Ia prevé para aquellas zonas situadas por encima de [a TF-1 donde se ubican los grandes equipamientos de Costa Adeje y dreas
aledarias donde predomina actualmente el uso turistico, como paso previo a un futuro uso turistico exclusivo en estas areas. Por ello, se
considera idonea esta propuesta, en la medida en que permite un mayor desarrollo de I3 oferta turistica y separa a nivel global los usos
residenciales de los turisticos, eliminando los mixtos, que interfieren en el buen funcionamiento de Ia ciudad turistica por las diferentes
dindmicas de comportamiento y requerimientos de turistas y residentes.

La propuesta de la Alternativa 2 sobre la estructura viaria y movilidad va un paso mas alla de Ia planteada por la Alternativa 1,
resolviendo buena parte de los problemas de movilidad interna del ndcleo al disminuir la circulacién de vehiculos privados en su interior, con
lo que se consigue dar un mayor protagonismo a los peatones. Por otra parte, las intervenciones en la zona de Puerto Colén también
refuerzan la movilidad peatonal, al tiempo que permiten configurar el paseo maritimo con un trazado que discurre siempre en paralelo al
frente costero. Estos elementos diferenciales respecto a las otras dos alternativas revisten especial interés desde el punto de vista de la
evaluacién socioecondmica, por las posibilidades que abren para el desarrollo de Ia oferta complementaria y lo que suponen en relacion a la
capacidad del destino para atraer otro perfil de turista al dotarlo de una imagen diferenciada.

Por (Gltimo, Ia propuesta relativa a los elementos estructurantes incorpora, respecto a la Alternativa 1, nuevos elementos de
referencia, con actuaciones profundas sobre el espacio piblico que dotan a Costa Adeje de una identidad diferenciada como destino turistico.
Un elemento destacado de esta propuesta es el caracter prioritario que se concede a la renovacién de las playas del 3mbito, asi como las
conexiones de Ia costa con el resto de la ciudad turistica. Esto, unido a Ia flexibilidad de usos en los espacios libres y equipamientos y a los
nodos de actividad comercial planteados, consigue el efecto de amplificar los beneficios de esta alternativa sobre la oferta turistica,
especialmente sobre [a complementaria, y sobre la identidad e imagen del ambito, lo que en Gltima instancia redunda en un aumento de su
calidad y competitividad como destino turistico de primer orden.

En definitiva, las propuestas de Ia Alternativa 2 consiguen dotar a Ia ciudad turistica de una identidad propia, beneficiando 3 la
oferta turistica de alojamiento, que queda integrada en un contexto de mayor calidad en el que se fomenta el consumo de oferta
complementaria de los turistas, aumentando asi el gasto realizado por estos en destino. De esta forma, se viabiliza el cumplimiento de los
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objetivos especificos de este PMMIC, al inducir y posibilitar el aumento en la calidad de I3 oferta; la atraccion de capital inversor por el
surgimiento de nuevas oportunidades de negocio; Ia creacién de empleo, derivado de Ias propias intervenciones que se desprenden de 3
alternativa y también del mayor desarrollo de I3 oferta de alojamiento y complementaria; la rentabilidad de la actividad turistica, I3 captacion
de un perfil de turista de mayor poder adquisitivo y su satisfaccidn final con Costa Adeje como destino vacacional.

No obstante, se debe matizar que Ia evaluacion de los efectos socioeconémicos esperados de cada alternativa no sélo depende de
las propuestas de ordenacién planteadas, sino también de otros factores que no tienen plasmacion directa en el modelo, tales como la
formacién y capacitacion de los recursos humanos, la dinamizacion socioecondmica en todos sus niveles, la comercializacién del producto, el
posicionamiento del destino en el mercado, etc., siendo todos ellos aspectos para cuya potenciacion es fundamental disponer de un marco
estratégico que facilite Ias inversiones; de un marco politico que adne esfuerzos y medidas evitando duplicidades; y de un marco juridico que
otorgue fiabilidad y seguridad a las inversiones y, por ende, atraiga capital, elementos todos ellos que no son susceptibles de desarrollar a
través de la ordenacion del presente PMMIC.

6.3.  JUSTIFICACION DE LA OPCION FINALMENTE ADOPTADA Y SU COHERENCIA CON LOS OBJETIVOS Y
CRITERIOS DEL PLAN

Las etapas metodoldgicas planteadas para abordar Ia evaluacion comparativa de alternativas han permitido, desde un analisis inicial
de los distintos sistemas que configuran el dmbito de actuacion, alcanzar I3 significacion territorial global de cada una de ellas. En este
sentido, se ha considerado logico dar el mismo peso a Ias tres dimensiones territoriales, en tanto que Ia conjuncion de las mismas estructura
|a realidad fisica y funcional del ambito de actuacion del Plan.

FVALUACION PARCIAL VALORACION FINAL

ALTERNATIVAS PROPUESTAS AMBIENTAL SOCIOECONOMICA
ALTERNATIVA O ALGO ADECUADA | 2,00 | ALGO ADECUADA | 1,83 | ALGO ADECUADA 1,92
ALTERNATIVA 1 ALGO ADECUADA | 2,73 | ALGOADECUADA | 2,80 | ALGO ADECUADA 2,77
ALTERNATIVA 2 MUY ADECUADA | 4,30 | MUY ADECUADA | 4,33 | MUY ADECUADA 4,32

Como se observa, esta combinacidn finalista de los valores parciales obtenidos, permite discriminar de manera clara y precisa a Ia
Alternativa 2 como la iddnea para ser adoptada como modelo de intervencién del Plan de Modernizacidn, al alcanzar una valoracion de “muy
adecuada”, que resulta més alta que Ia “algo adecuada” de la Alternativa 1 y Ia “algo adecuada” de Ia Alternativa 0.

Ademas, adoptar I3 opcion de Ia Alternativa 2 supone que, tal como se ha ido demostrando en los apartados anteriores, el modelo
propuesto por el Plan resulta coherente con los objetivos y criterios del Plan, expresados en este Informe de Sostenibilidad Ambiental. En
este sentido, en su conjunto, Ia Alternativa 2, u opcion adoptada, cumple con los siguientes objetivos ambientales:

- Responder a la necesidad del ambito de abordar acciones encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el
marco ambiental y paisajistico, de modo que repercuta en una imagen turistica.

- Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del drea turistica a través del desarrollo de la calidad ambiental y
paisajistica.
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- Contribuir 3 una ordenacion racional del ambito, incidiendo en Ia organizacion espacial del uso residencial y turistico en el suelo
urbano, con el objetivo de evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de funcionalidad.

- Preservar el ambito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de |a alteracion producida por el vertido
de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas 3
|3 eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- (Garantizar la proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de Ias zonas verdes.

- Fomentar el atractivo turistico propio de Ia zona preservando su identidad y Ias caracteristicas propias del paisaje, restaurando
paisajisticamente Ias areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor la planta
turistica, y propiciando la renovacidn o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno.

- Garantizar la proteccion y la conservacién del patrimonio ambiental y cultural y de las potencialidades productivas del territorio
mediante unas determinaciones para la ordenacion del area de actuacion.

- Potenciar la calidad visual del dmbito urbano evitando la localizacién de elementos y actividades turisticas o residenciales
negativas desde el punto de vista paisajistico.

En conclusion, se puede argumentar que el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ha abordado una exhaustiva evaluacion
comparativa de las diferentes alternativas consideradas, desde un enfoque multidisciplinar, que pretende superar las meras concepciones
ambientales para asumir una sostenibilidad integral, en aras de escoger el modelo de intervencion que mds se ajusta a la problematica y 778
potencialidad territorial, de la zona urbano-turistica de Adeje.

6.4.DIFICULTADES, DEFICIENCIAS TECNICAS O FALTA DE CONOCIMIENTOS Y EXPERIENCIA QUE
PUDIERAN HABERSE ENCONTRADO A LA HORA DE RECABAR LA INFORMACION REQUERIDA, O DE
REALIZAR LA EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS

La evaluacion de las alternativas, en cuanto se basa en escenarios de futuro que se pueden alcanzar, se encuentra forzosamente
sometida a incertidumbre, hecho que se acrecienta por la complejidad y nivel de abstraccién de las propuestas, por Ias referencias
temporales que se barajan y por I3 propia incertidumbre sobre la forma en que van a ser desarrolladas.

Ademds, una de Ias principales dificultades detectadas a la hora de llevar a cabo I3 evaluacidn de las alternativas ha sido la ausencia
de metodologias especificas destinadas 3 valorar las afecciones ambientales en espacios urbanos. Por otro lado, si bien la evaluacién en
conjunto de las alternativas, segin el enfoque estratégico, se justifica por su visién mas amplia y global frente a la evaluacion de proyectos
concretos (propia de los informes de impacto ambiental) -dado que los impactos ambientales no pueden, ni deben, ser considerados
aisladamente-, se revelan determinadas disfunciones en el momento de valorar unas propuestas, que de una manera pormenorizada,
obtendrian una estimacion diferente (al minimizarse las bondades y las problematicas por la evaluacion de conjunto).
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7. EVALUACION AMBIENTAL

Toda intervencion antrépica sobre un territorio, de cualquier magnitud o intensidad, genera un efecto o impacto sobre los
principales parametros ambientales y socioecondmicos que caracterizan al mismo. Sin embargo, tales efectos pueden presentar distinto
signo (positivo o negativo) y niveles de reversibilidad (o de recuperacion de las condiciones preexistentes a la ejecucion de la actuacion). I
presente apartado pretende abordar un andlisis de los efectos ambientales potenciales que pueden derivar de la ejecucion de Ias propuestas
de intervencion que se recogen en el Plan de Modernizacion.

7.1 IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN POTENCIALMENTE GENERADORAS DE
EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

7.1.1. Del contenido regulador

El contenido regulador del PMM estd dedicado a Ia exposicion de [as determinaciones urbanisticas propias de un PGO tradicional,
entendiendo como tales las mismas que se definen en el articulo 32 del TRLOTENC: Ia clasificacion y categorizacion de suelo, los elementos
viarios mediante los cuales se define la red estructurante de movilidad, los elementos estructurantes de espacios libres y equipamientos y la
asignacion de destinos globales a las distintas areas urbanas en que se divide el dmbito. También incluye la ordenacion urbanistica
pormenorizada el conjunto de determinaciones que, dentro del marco de las de caracter estructural, desarrollan aquéllas en términos
suficientemente precisos para permitir Ia legitimacion de [as actividades de ejecucion.

En un dmbito territorial tan consolidado como el del presente PMM, todas las determinaciones estructurales son las que establece el
planeamiento urbanistico vigente, a las que el PMM solo introduce pequefias variantes en la ordenacién pormenorizada. Ademads, en este
sentido, hay que precisar que el presente PMM no entra a modificar la clasificacion y categorizacion de suelo del PGO vigente y, por lo tanto, no
es una determinacidn evaluable en este apartado del presente informe de sostenibilidad ambiental, centrandose éste en aquellos aspectos
que potencialmente pueden generar efectos significativos sobre el medio ambiente.

De todas Ias determinaciones del PMM, la que marca de forma mas determinante los rasgos de la ordenacién pormenorizada es el de
destino o uso global de las dreas, 3 partir del cual se define el régimen juridico particular de cada una de ellas. La asignacion del destino de
cada una de las dreas se establece teniendo en cuenta hacia donde se considera que debe tender en un futuro la especializacién de usos del
ambito. La propuesta se basa en recuperar, para el uso originalmente turistico, dreas actualmente de Compatibilidad que presentan graves
procesos de residencializacién y degradacion urbana. Asi, las determinaciones son:

- Residencial: debido a I3 presencia mayoritaria de usos residenciales, asi como a sus inadecuadas caracteristicas morfoldgicas y
territoriales para el desarrollo de I3 actividad turistica, se asigna un destino residencial a los ambitos de Torviscas y Campo de Golf
Las Américas.

- Turistico: se mantiene Ia especializacion turistica de los ambitos de Playa de Las Américas, San Eugenio Bajo, Playas del Duque-
Fariabé, Jardines del Duque, La Caleta-El Beril. Asimismo, para el crecimiento de ésta zona turistica costera, practicamente
colmatada en la actualidad, se plantea [a especializacion de los ambitos de San Eugenio Alto y Sector 0 en dreas turisticas,
aprovechandose de [as sinergias que se generan con los grandes equipamientos existentes en los mencionados ambitos.
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- Para propiciar I3 articulacion urbana de éstas dos dreas turisticas, separadas espacialmente por el trazado de la TF-1, se propone
fomentar la ampliacion y mejora de las conexiones peatonales transversales a la autovia, permitiendo acercar la zona alta y baja
de Ia ciudad turistica.

En cuanto a las determinaciones de ordenacion pormenorizada hay que destacar su alcance operativo (regulan actos de ejecucidn
concretos) y Ia dependencia que tienen de las determinaciones estructurales, principalmente del destino o uso global asignado a cada una de
las dreas del ambito. Aquellas que se deben identificar como potencialmente generadoras de impacto son Ias que, teniendo en cuenta los
criterios establecidos en el anexo Il de la Ley 9/2006, estan relacionadas con la implantacion de nuevas infraestructuras y/o construcciones,
los cambios y asignacién de nuevos parametros urbanisticos, las propuestas de ordenacion sobre suelo urbanizable (en especial las
determinaciones reguladoras de I3 edificacidn en relacién con las caracteristicas del dmbito territorial y el paisaje) y los cambios en los usos
del suelo.

El vigente Plan General de Ordenacion de Adeje establece los pardmetros y usos necesarios para establecer [a ordenacion
pormenorizada del ambito, sin embargo el PMM considera que dicha planificacion ha generado numerosos problemas que han dificultado el
buen desarrollo de I3 ciudad, propiciando la degradacion de ésta. Por este motivo, el PMM establece modificaciones de usos y cambios de los
pardmetros urbanisticos, como 3 edificabilidad, altura, ocupacidn, separacidn a linderos de via pablica, etc. para dotar al ambito de actuacion
de los instrumentos necesarios para convertirse en una ciudad turistica de relevancia, que fomente la oferta turistica y todos los espacios y
actividades vinculados a este sector.

La asignacién a cada pieza de un uso basico o caracteristico, con caracter propio, en la mayoria de los casos coincide con el
establecido por el planeamiento vigente. El uso bdsico es el que expresa el destino que el PMM prevé para el ambito asi calificado y en base al
cual se establecen las restantes determinaciones de ordenacion pormenorizada. En este sentido, se valorara el efecto de los cambios
previstos en I3 asignacion de los usos de cada parcela en relacion con los establecidos por el planeamiento vigente.

7.1.2. Del contenido operativo

Se trata del contenido dedicado 3 Ia exposicion de Ias actuaciones contempladas en el PMM y que se estructura de acuerdo al
siguiente esquema: a) Intervenciones en el espacio pblico, organizadas en base a los tres sistemas que conforma Ia estrategia para Ia
consolidacién del modelo urbanistico del nicleo turistico: el costero, el de movilidad, el comercial y el de los espacios libres y equipamientos.;
b) Actuaciones sobre piezas privadas, que a su vez se dividen en voluntarias y forzosas. Las primeras son todas aquellas iniciativas que,
propuestas por los propietarios de parcelas concretas, responden a los objetivos de interés publico de recualificar el ambito turistico objeto
de ordenacion. Estas actuaciones se distinguen entre [as de renovacion y las de nueva implantacion, referidas a establecimientos turisticos
de alojamiento, centros comerciales, y equipamientos. De otra parte, Ias actuaciones forzosas se limitan a determinados centros comerciales
cuyo estado de degradacion y obsolescencia, y la imposibilidad de haber alcanzado acuerdos con los propietarios, obligan al PMM a establecer
mecanismos de intervencion desde la Administracion Pablica para conseguir |a renovacion de los mismos.

Cualquier modificacion del entorno es susceptible de producir impactos o alteraciones sobre el mismo. Es por ello que en el presente
apartado se identifican aquellas intervenciones, sobre el espacio pdblico o privado, recogidas en el modelo de intervencion del Plan de
Modernizacién que, a priori y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo Il de la Ley 9/2006, se pueden considerar con una
mayor carga de trasformacion de Ias condiciones ambientales y paisgjisticas existentes; por lo que su posible impacto ambiental es
susceptible de ser valorado especificamente.

No obstante, cabe recordar que todas las actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion que estuvieran abocadas, por la
legislacidn sectorial vigente, al oportuno estudio o evaluacion de impacto ambiental (en Ia categoria que legalmente le corresponda), estaran
obligadas a su realizacion.

e,
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Por tanto, Ia relacion de actuaciones previstas que se someteran a una evaluacion especifica de sus probables efectos significativos
sobre el medio ambiente, son [as siguientes:

- PROPUESTAS EN SUELO RUSTICO

Ninguna de las actuaciones propuestas que afectan al suelo ridstico, conforme a Ia clasificacion del suelo del Plan General de
Ordenacion de Adeje.

- PROPUESTAS EN SUELO URBANIZABLE

Las tres propuestas que afectan, algunas de forma parcial, al suelo urbanizable, conforme a Ia clasificacion del suelo del Plan General
de Ordenacion de Adeje, son:

- Intervenciones en espacio piblico:

o Sistema de Espacios Libres y Actividad

= 30. Plataforma de [a Avenida V Centenario
= 35. Plataforma del Siam Park
- Actuaciones en espacio privado:
o Actuaciones de renovacion de establecimientos turisticos de alojamiento:
= 48, Hotel Melid Jardines del Teide
- PROPUESTAS EN SUELO URBANOQ

Pricticamente a totalidad de Ias intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacidn, ya sea sobre el espacio publico o el
privado, se circunscriben a suelos urbanos:

- Intervenciones en espacio publico:

o Intervenciones en el Sistema Costero:

= 01:Mejora y acondicionamiento del Paseo Maritimo entre el Barranco de Troya y la Playa del Bobo
= 02:Mejora y acondicionamiento del Paseo Maritimo entre Puerto Colon y I3 Plaza Unterhaching

= 03:Ejecucion y acondicionamiento del Paseo Maritimo en eltramo del Barranco del Agua

= 04: Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de [a Calle Paris

= 05: Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de [a Calle El Beril

o Intervenciones en el Sistemas de Espacios Libre y Equipamientos:

= 06: Mejora y acondicionamiento de I3 via peatonal situada junto a los Apartamentos Parque San Eugenio
y Su plaza anexa.
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= 07:Mejora y acondicionamiento de Ia via peatonal situada junto al Hotel Flamingo y el C.C. Playa La Pinta.

= 08: Mejora y acondicionamiento de Ia via peatonal situada junto al Hotel La Pinta y el C.C. Terranova.

= 09: Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al Hotel Flamingo Suites y el Hotel Villa
de Adeje Beach.

= 10: Mejoray acondicionamiento del drea ajardinada situada entre I3 TF-1 y |a Avenida de Austria.

= 11:Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre el Parque Acuatico Aqualand y la Avenida
Austria.

= 12:Mejoray acondicionamiento del espacio libre situado entre Ia TF-1 y el Parque Acuatico Aqualand.

= 13:Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre la TF-1 y los Apartamentos Laguna ParRk |
y Tenerife Garden.

= 14:Mejoray acondicionamiento de Ia Calle Valencia y el espacio libre anexo.
= 15:Ejecucion del Parque San Eugenio.

= 16: Ejecucion del Parque Mare Verde.

= 17:Ejecucion del parque Barranco del Agua.

= 18: Ejecucion de equipamiento junto al Gran Hotel Bahia del Duque.

o Intervenciones en el Sistema Comercial:

= 19: Mejora, acondicionamiento y modificacion de [a seccion de la Avenida de Los Pueblos.

= 20: Mejora, acondicionamiento y modificacion de Ia seccion de la Avenida de Bruselas. Tramo |.

= 21:Mejora, acondicionamiento y modificacion de a seccion de [a Avenida de Bruselas. Tramo ll.
o Intervenciones en el Sistema de Movilidad:

= 22:Ejecucion de carril bici en a Calle Bolivia.

= 23:Ejecucion de carril bici en la Avenida de Los Pueblos. Tramo Magma.

= 24:(reacion de aparcamientos en Ia (alle Castilla.

= 25:(reacion de aparcamientos en las vias del Parque Lineal |.

= 26: (reacion de aparcamientos en Ias vias del Parque Lineal |l

= 27:Redisefio de la interseccion de 3 Avenida de los Pueblos en el entorno del Magma.

= 28: Ampliacion de I3 seccion de I3 Avenida de Los Pueblos en el entorno de a Estacion de Guaguas.

= 20: Plataforma de San Eugenio .

= 30:Plataforma de Ia Avenida V Centenario.
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= 31:Plataforma de Ia Calle Gran Bretafia ll.

= 32:Plataforma de la Calle Gran Bretafia I.

= 33.Plataforma de La Avenida Europa.

= 34:Plataforma de la Avenida Ernesto Sarti.

= 35:Plataforma del Siam Park.

= 36: Plataforma del Parque San Eugenio.

= 37:Adecuacidn de la Estacion de Guaguas.

= 38: Adecuacidn del eje peatonal del Siam Park.

= 30: Adecuacion del viario de acceso al centro comercial Siam Mall.
- Actuaciones en espacio privado:

o Actuaciones de renovacion de centros comerciales:

= 41:(Centro Comercial Costas
= 42:(entros Comercial Playa Shop 724
= 43: (entro Comercial Salytien

= 44: Centro Comercial Bora Bora
= 45: Centro Comercial Las Flores

o Actuaciones de renovacion de establecimientos turisticos:

= 46: Hotel Flamingo Club

= 47:Hotel Hesperia Troya

= 49: Hotel RIU Palace y Hotel RIU Arecas

= 50: Hotel Dream Villa Tagoro

= 51 Hotel Dream Gran Tacande
SINTESIS DE LAS PROPUESTAS A EVALUAR

En definitiva se ha juzgado conveniente someter a evaluacidn ambiental especifica a las 39 propuestas de intervencion en el espacio
publico, asi como las 11 planteadas sobre el espacio privado. Este procedimiento asegura que el modelo del Plan de Modernizacion sea
evaluado, en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, con un doble enfoque: desde un punto de vista general o global, tal como se
realizd anteriormente tanto en el apartado dedicado a Ias alternativas como en I3 evaluacién del contenido regulador; y desde un punto de
vista especifico, valorando I3 incidencia detallada de cada propuesta de intervencién.
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a) INTERVENCIONES EN ESPACIO PGBLICO
o Intervenciones en el Sistema Costero:
= 01:Mejora y acondicionamiento del Paseo Maritimo entre el Barranco de Troya y la Playa del Bobo.
= 02:Mejoray acondicionamiento del Paseo Maritimo entre Puerto Coldn y I3 Plaza Unterhaching..
= 03:Ejecucion y acondicionamiento del Paseo Maritimo en el tramo del Barranco del Agua.
= 04: Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la Calle Paris.
= 05: Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de [a Calle El Beril.

o Intervenciones en el Sistemas de Espacios Libre y Equipamientos:

= 06: Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto a los Apartamentos Parque San Eugenio
y Su plaza anexa.

= 07:Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al Hotel Flamingo y el C.C. Playa La Pinta.
= 08: Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al Hotel La Pinta y el C.C. Terranova.

= 09: Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al Hotel Flamingo Suites y el Hotel Villa
de Adeje Beach.

= 10: Mejoray acondicionamiento del drea ajardinada situada entre Ia TF-1 y la Avenida de Austria.

= 11:Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre el Parque Acuatico Aqualand y la Avenida
Austria.

= 12:Mejoray acondicionamiento del espacio libre situado entre Ia TF-1 y el Parque Acuatico Aqualand.

= 13:Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre Ia TF-1 y los Apartamentos Laguna Park |
y Tenerife Garden.

= 14:Mejora y acondicionamiento de a Calle Valencia y el espacio libre anexo.
= 15:Ejecucion del Parque San Eugenio.
= 16: Ejecucion del Parque Mare Verde.
= 17:Ejecucion del parque Barranco del Agua.
= 18:Ejecucion de equipamiento junto al Gran Hotel Bahia del Duque.
o Intervenciones en el Sistema Comercial
= 19: Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la Avenida de Los Pueblos.
= 20: Mejora, acondicionamiento y modificacion de [a seccion de [a Avenida de Bruselas. Tramo .

= 21: Mejora, acondicionamiento y modificacion de Ia seccion de la Avenida de Bruselas. Tramo Il.
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o Intervenciones en el Sistema de Movilidad
= 22:Ejecucion de carril bici en I3 Calle Bolivia.
= 23:Ejecucion de carril bici en la Avenida de Los Pueblos. Tramo Magma
= 24:(reacion de aparcamientos en la (alle Castilla.
= 25:(reacion de aparcamientos en las vias del Parque Lineal I.
= 26: Creacion de aparcamientos en Ias vias del Parque Lineal |l
= 27:Redisefio de la interseccién de la Avenida de los Pueblos en el entorno del Magma.
= 28: Ampliacion de I3 seccion de I3 Avenida de Los Pueblos en el entorno de Ia Estacién de Guaguas.
= 29: Plataforma de San Eugenio .
= 30: Plataforma de [a Avenida V Centenario.
= 31:Plataforma de [a Calle Gran Bretafia Il.
= 32:Plataforma de I3 Calle Gran Bretafia |.
= 33, Plataforma de La Avenida Europa. 726
= 34:Plataforma de [a Avenida Ernesto Sarti.
= 35: Plataforma del Siam Park.
= 36: Plataforma del Parque San Eugenio.
= 37:Adecuacion de la Estacion de Guaguas.
= 38: Adecuacion del eje peatonal del Siam Mall.
= 309: Adecuacion del viario de acceso al centro comercial Siam Mall.
b) INTERVENCIONES EN ESPACIO PRIVADO
o Actuaciones de renovacion de centros comerciales:
= 41:(entro Comercial Costas
= 42:(entro Comercial Playa Shop
= 43: (entro Comercial Salytien

= 44: (entro Comercial Bora Bora
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= 45: Centro Comercial Las Flores
o Actuaciones de renovacion de establecimientos turisticos:

= 46: Hotel Flamingo Club
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" 47 Hotél Hesperia Troya
= 48: Hotel Melia Jardines del Teide

= 49: Hotel RIU Palace y Hotel RIU Arecas
= 50: Hotel Dream Villa Tagoro

= 51 Hotel Dream Gran Tacande

7.2. EVALUACION DE LOS EFECTOS DERIVADOS DE LAS DETERMINACIONES RELATIVAS AL CONTENIDO
REGULADOR

Considerando la peculiaridad del presente PMM, en relacion 3 Ia inclusion de determinaciones urbanisticas que son propias del
planeamiento general, es importante adaptar los contenidos planteados por el Documento de Referencia en vigor para poder incluir de la
manera mas certera posible [a evaluacion del denominado contenido regulador del PMM que, como parece logico, no se adecua a la amplitud,
nivel de detalle y el grado de especificacion inicialmente previsto, y que tiene mucha mds relacién con la evaluacion ambiental aplicable al
planeamiento general. Por lo tanto, en el presente apartado se realiza una evaluacion ambiental de los efectos derivados de estas
determinaciones reguladoras, intentando refundir la formula establecida por el Documento de Referencia aplicable con aquellas asimilables a
un planeamiento general, en donde la clasificacion y categorizacion del suelo es el punto de referencia sobre el que gravitan el resto de
determinaciones, no obstante, teniendo en cuenta que el Plan de Modernizacion no modifica este aspecto del PGO, se valoran las
determinaciones de ordenacion pormenorizada que si sufren alteraciones con respecto al PGO vigente y que son potencialmente generadoras
de impacto.

7.2.1. Cambios en los usos del suelo

Uno de los principales cambios con respecto al PGO vigente es la concrecion de usos que hace el PMM con respecto a Ias piezas a las
que el PGO asignaba un uso mixto, aspecto que contravenia los preceptos del planeamiento territorial Plan Territorial Especial de Ordenacion
del Turismo de Tenerife (PTOTT) al considerar que la mezcla del uso turistico y residencial genera perjuicios sobre el confort urbano y el
bienestar social, provocando, ademds, I3 utilizacion turistica irregular de edificaciones destinadas a uso residencial, segln el planeamiento,
muchas de Ias cuales se encuentran fuera del control de Ias autoridades, afectando a las garantias de calidad y servicio que constituyen el
principal objetivo de Ia oferta turistica. La consecuencia final de dicha coexistencia, y que el PMM pretende corregir impulsando la
especializacidn, es el deterioro producido en la oferta turistica, en especial en ciertas zonas muy concretas (suelen ser las mds obsoletas) en
las que es mas palpable, debido a un modelo instaurado y permitido tiempo atras y que se ha ido consolidando con el paso de los afios.

Por lo general, esta especializacion se materializa en los dmbitos con destino residencial con [a asignacién de uso vivienda
unifamiliar o colectiva, mientras que en las dreas turisticas en alojamiento turistico o en turistico hotelero, cambios que, en lo que respectaa
la evaluacién ambiental del presente apartado, es positivo considerando los aspectos descritos en el parrafo anterior, incidiendo sobre
parametros como calidad paisajistica, bienestar social y confort ambiental.

No obstante, la ejecucion de otros usos definidos por el presente PMM en espacios no ocupados, ya sea para sistemas generales,
espacios libres o para paseos peatonales, que se traducen en intervenciones en el contenido operativo, podria provocar impactos negativos
aunque de escasa repercusion sobre el medio ambiente, sobre todo si se aplican las medidas ambientales pertinentes.
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7.2.2. (ambios en la asignacion de parametros urbanisticos

En cuanto a las alturas, y tras aplicarse un proceso metodoldgico detallado, se han posibilitado algunos minimos incrementos, sobre
todo en algunos equipamientos muy puntuales. De la misma forma, y atendiendo a la estandares de calidad, las parcelas de uso terciario
donde se lleven a cabo operaciones de renovacion, asi como las turisticas y de equipamiento, podran ver aumentada su edificabilidad,
cuestion que afects, sobre todo, a las zonas con destino global turistico, no obstante, su impacto sobre la globalidad del paisaje urbano sera
positivo al procurarse la homogeneizacidn de los pardmetros mencionados por manzanas y dreas urbanas.

De la misma forma, la asignacion a cada pieza de un porcentaje de ocupacion que, en la mayoria de los casos, coincide con el
establecido por el PGO, excepto en algunas donde se podria aumentar el porcentaje estableciendo teniendo un limite maximo preceptivo del
40%, junto a las modificaciones sufridas en algunos retranqueos y separaciones al viario principal en algunas parcelas, aunque con una
repercusion escasa sobre los parametros ambientales, contribuyen a la mejora del paisaje y a funcionalidad urbana.

7.2.3. Sintesis de la evaluacion

Para sintetizar la evaluacion ambiental se efectla, en primer lugar, una tipificacion de los efectos sobre los elementos del medio
seglin los siguientes atributos: magnitud (minima o notable), inmediatez (primaria o secundaria), complejidad (simple o acumulativo),
sinergia (sinérgico o no sinérgico), duracion (permanente o temporal), reversibilidad (reversible o irreversible), recuperabilidad (recuperable
oirrecuperable), periodicidad (periddico o esporadico), continuidad (continuo o discontinuo) y plazo (corto, medio o largo). En segundo lugar,
se establece el signo (positivo o negativo) de la afeccidn y su valoracidn cuantitativa (alta, moderada, baja y nula). Finalmente se establece,
en funcion del signo y la valoracién cuantitativa de los efectos, la valoracion final del impacto (nada significativo, poco significativo,
significativo y muy significativo).

Los elementos del medio se dividen en dos grupos: por un lado los componentes basicos del medio sobre el que se asigna un uso
determinado, tanto los de cardcter natural (bidticos y abidticos), como son la geologia, la geomorfologia, los suelos, a hidrologia, el clima, la
vegetacion y Ia fauna, como los antrdpicos, en los que se incluiria dnicamente el patrimonio cultural. Finalmente, se valoran aquellos
elementos naturales que, ademas, poseen una consideracion juridica destinada a su conservacion (ZECs, ZEPAs y habitats).

En el otro grupo se incluyen aquellos elementos que, aunque valorados en el apartado 4 del presente informe de sostenibilidad
ambiental, junto con Ias variables del grupo anterior, tienen una componente subjetiva relacionada con Ia percepcion que se tiene del
resultado de Ia conjugacidn y sinergias de los diferentes componentes que conforman el espacio urbano (calidad visual y bienestar social).
También se afiade una variable que esta directamente relacionada con factores intangibles que, indirectamente, pueden afectar al resto de
elementos (confort ambiental). En este sentido, se valora lo siguiente:

- (alidad visual: Ia incidencia del tipo de intervencion sobre el paisaje proyectado, su mejora y/o transformacion con respecto a las
caracteristicas actuales

- Bienestar social: Ia repercusion, sobre Ia percepcion que tiene el residente y el visitante del espacio turistico, que tiene cada tipo
de intervencion en funcion de la mejora y/o incidencia sobre las problematicas ambientales existentes.

- Confort ambiental: la incidencia sobre aspectos relativos a la calidad ambiental (acdstica, atmdsfera, luminosidad, etc.).

A continuacidn se presenta una tabla con los resultados obtenidos: para la valoracion de los efectos conforme 3 Ia tipificacion
establecida mediante los atributos mencionados anteriormente, los acrénimos utilizados son los siguientes: inmediatez (£p. Efecto primario,
£s. Efecto secundario), acumulacién (Sm. Simple, Ac Acumulativo), sinergia (S70 Mo, existe sinergia), momento ((p. Corto plazo, Mp. Medio
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plazo y /p. Largo plazo), persistencia (72 Temporal, 22 Permanente), reversibilidad (R Reversible, /- Irreversible), recuperabilidad (A
Recuperable, Ar. No recuperable), periodicidad (/; Periddico, £s. Esporadico) y continuidad (o, Continuo, 2 Discontinuo).

En cuanto a la caracterizacion, de los criterios de evaluacion, de I3 “afeccidn sobre los elementos del medio”, se encuentran
simbolizados de la siguiente manera: /g Geologia; Gimf. Geomorfologia; S/s. Suelos; Hdg. Hidrologia; (/m. Clima; Vgt Vegetacion; /7. Fauna; AL
Patrimonio cultural; ZZA. ZECs, ZEPAs y habitats; (7. (alidad del paisaje; AS. Bienestar social; {7 Confort ambiental.

En cuanto al apartado “resultado de la evaluacion”, el signo puede ser: positivo (A o negativo (4), la valoracion de los efectos alta
(), Moderada (Mo), Baja (%s) o Nula (V). Mientras, el valor final del impacto se clasifica en: nada significativo (A5), poco significativo (25),
significativo () y muy significativo (A5).

En aquellos casos donde un elemento del medio no se vea afectado directa o indirectamente por una determinacién u actuacion, se
utilizard el valor No procede (Ap).

TIPFICACION DE LOS EFECTOS i
ELEMENTOS | | = e 2| B o | o
DELMEDD | & | B 5 % 5 =3 = S | oy | VALORDEL | VALORFINAL
E|S|&S €|l 2| 8| &| e E EFECTO | DEL IMPACTO
£ 3 2l slg & S8
/29 Glg Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr | (o N Ba
o Gmf Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | N | P | Co| N Ba
S Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr | (o N Ba
- Hdg Ep | Ac [ No | Cp | Pe | Ir | N | Pr| Co| N Ba
E i Ep | Sm | No | Cp | Te | R | R | P Co| N Ba
= _ Vgt Ep | Sm | No Cp|Pe | It | N | P Es| N Ba
5 (ambios en los usos del suelo m 0 sm No | G | Pe| It N | Pr | o N 5 NS
fé PC Ep  Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
Eé ZIH Ep  Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Ba
% (P Ep | Sm | Si | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o P Ba
% BS Ep Sm | Si | Lp | Pe | Re | Nr| Pr| (o P Al
E (A Ep | Sm | Si | Lp | Pe | Re | Nr | Pr | (o P Mo
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TIPIFICACION DE LOS EFECTOS LRAEES/LATLfJ[A)\%gEN
ELEMENTOS | | < o | B B| | -
DELMEDIO | & | 8 | & |8 = 5| 2| = VALORDEL | VALOR FINAL
2l 2 E B 8 g 2 £ ‘mmo |oemeaco
| 3 2l 2 3 & S
Glg Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr | (o N Nu
Gmf Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | N | Pr | Co| N Nu
S| Ep | Sm | No | Cp | Pe | Ir | N | Pr | Co| N Ba
Hdg Ep | Ac [ No | Cp | Pe | Ir | N | Pr | Co| N Ba
a Ep | Sm | No | C(p | Te | Re | Re | Pr | Co | N Nu
Cambios en I3 asignacién de Vgt Ep | Sm | No | Cp  Pe| Ir | N | Pr|E | N Nu
parametros urbanisticos Fn Fp | Sm | No| Cp | Pe| It | N | Pr|Co| N Nu
PC Ep Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Nu
ZIH Ep Sm | No | Cp | Pe | Ir | Nr | Pr| (o N Nu
(P Ep  Sm | Si | Cp | Pe| Ir | N | Pr| (o P Ba
BS Ep | Sm | Si | Lp | Pe | Re | Nr | Pr | (o P Al
(A Ep  Sm | Si | Lp | Pe| Re | Nr| Pr| (o P Mo

Por tanto, el signo y valor de impacto obtenido para Ias diferentes intervenciones propuestas se pueden concretar de la siguiente

manera:

Positivo

Negativo y nada significativo

Negativo y significativo

Negativo y muy significativo

[ ]
L]
| Negativoy poco significativo
L]
]
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7.3. EVALUACION DE LOS EFECTOS DERIVADOS DE LAS PROPUESTAS DEL CONTENIDO OPERATIVO

La valoracion de los probables efectos ambientales significativos de las intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacidn, se
recogen en el fichero presentado en el Anexo del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental: Fichas de evaluacion ambiental de las
intervenciones.

7.3.1. Estructura de las fichas de evaluacion

La ficha, elaborada ad f1oc, expresa de forma sintética los atributos de Ia actuacion y los problemas que de Ia misma se derivan. La
descripcion de los apartados que conforman Ias fichas y la metodologia de evaluacion de Ia incidencia de las distintas actuaciones, se
muestran a continuacion:

La ficha de evaluacidn se organiza en tres grandes blogues: uno introductorio, en el que se trata de identificar las caracteristicas
principales de Ia actuacidn; el segundo, en el que se describe el entorno fisico sobre el que se va a intervenir; y por Gltimo, una valoracion de
las afecciones y del impacto ambiental que se prevé deriven de la actuacion propuesta. Del mismo modo, cada bloque se subdivide en la
siguiente serie de apartados:

- (aracteristicas principales de I3 actuacion

o ldentificacién de la actuacion. Se sefiala si la intervencion se desarrolla en el espacio pdblico o en el espacio
privado, y se identifica el cdigo de actuacion de la misma.

o Localizacion y datos generales. Se especifican: Ia denominacion de I3 actuacion; Ia categorizacion del suelo; y las
unidades ambientales afectadas por la intervencidn (y descritas en el diagndstico ambiental del Plan). Por otra
parte, se aporta informacion grafica ilustrativa de su emplazamiento (ortofoto y plano de localizacidn), asi como
de las caracteristicas del elemento (fotografia de Ia situacion actual e infografia de la propuesta).

o Descripcion de la intervencion propuesta. Se realiza un resumen técnico de Ias actuaciones, en el que se hace
especial énfasis en aquellos parametros en los que se presume una probable afeccion ambiental.

- (aracterizacion del entorno sobre el que se interviene

o Andlisis ambiental. Se identifican los siguientes parametros ambientales: geologia, geomorfologia, suelos,
hidrologia, clima, vegetacion, fauna, calidad del paisaje, calidad atmosférica, riesgos, patrimonio cultural e
impactos ambientales. En el caso de las zonas ambientalmente sensibles (ZECs, ZEPAs y habitats; drea de interés
geoldgico-geomorfoldgico; area de interés floristico-faunistico; drea de sensibilidad ecoldgica; y, espacio natural
protegido), se sefiala si se encuentran afectadas o no, y en el caso se vean afectadas, se especifica si existe
incidencia directa o limitrofe.

o Por su parte, en la descripcion del entorno, como su propio nombre indica, se retrata la escena urbana préxima al
espacio en el que se interviene (tipologia edificatoria, alturas y las caracteristicas ambientales de especial
relevancia). Para posteriormente, finalizar sefialando la zonificacidn del espacio segtin lo establecido por el Plan
Insular de Ordenacion de Tenerife.
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o Diagndstico ambiental. En este subapartado se detalla, atendiendo a las unidades ambientales establecidas y
valoradas en el diagndstico ambiental del Plan: Ia problematica ambiental; la calidad para la conservacion; Ias
limitaciones para el uso turistico; y, la potencialidad de las unidades sobre las que se interviene.

- Valoracion de Ias afecciones y del impacto ambiental

o Identificacion y valoracién de afecciones ambientales. Se efect(ia una doble valoracion mediante Ia utilizacion de
tablas cruzadas. En primer lugar, se presenta una tabla que recoge a afeccion sobre los elementos del medio,
donde en las columnas se encuentran representadas las categorias de afeccién ambiental (alta, moderada, baja y
nula); y en las filas, los elementos del medio, identificados en el andlisis ambiental del Plan.

En segundo lugar, dada la naturaleza urbano-turistica del ambito de actuacion, se establece una matriz que
valora la incidencia negativa sobre el entorno urbano, resolviéndose nuevamente mediante as categorias de Ia
afeccion posible en as columnas, mientras que en Ias filas se disponen los siguientes criterios de valoracion:

- Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de las vias de 1° y 2° orden: se considera Gnicamente en las fichas de evaluacion de
las intervenciones en el espacio pdblico. Se valora Ia incidencia paisajistica que las propuestas pueden introducir en las vias
urbanas, diferenciandose los grandes ejes de conectividad y funcionalidad urbana (1° orden), de las vias secundarias (2° orden).

- Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana: se considera Gnicamente en las fichas de evaluacion de las
intervenciones en el espacio privado. Se valora el nivel de afeccion, atendiendo a la modificacion o transformacion de la
homogeneidad de las caracteristicas paisajisticas del entorno.

- Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de I3 parcela: se considera Gnicamente en las fichas de evaluacion de Ias
intervenciones en el espacio privado. Se valora el nivel de afeccién, atendiendo a la modificacion o transformacion de las
particularidades paisajisticas de la parcela.

- (aracteristicas de los elementos constructivos (fichas de evaluacion de intervenciones en espacio piblico) o caracteristicas
constructivas de I3 edificacion (en fichas de evaluacion de intervenciones en espacio privado): se valora la incidencia negativa del
incremento de voldmenes y del incremento de alturas (atendiendo al aumento con respecto a las alturas actuales: nula, si no
existe incremento; baja, si aumenta en menos de la mitad; moderada, si aumenta en mds de Ia mitad; y alta, si duplica —al menos-
las plantas actuales).

- Zonas verdes: se valora la superficie de zonas verdes y de la relacion espacio construido-espacio libre (partiendo de valores nulos,
si existe incremento de las zonas verdes y/o espacios libres; pasando por valores bajos, cuando se mantiene la superficie actual;
hasta llegar -paulatinamente- a valores altos, si se detecta el decrecimiento de estas superficies).

- Visibilidad: se valora [a incidencia negativa de Ia intervencion sobre I3 percepcion de la misma, desde el entorno urbano cercano, el
entorno urbano lejano y el entorno no urbano.

- Confort ambiental: como indicador de la percepcidn del bienestar, que se retrotrae de la mezcla de factores fisicos (acistica,
calidad del aire, paisaje, luminosidad, etc.) y psicoldgicos, valora la repercusion que [a afeccion sobre los elementos y
caracteristicas ambientales genera sobre el mismo.

Hay que matizar que, como se ha expuesto, existe una pequefia variacién entre as fichas de intervenciones en el espacio pdblico
con respecto a las del privado, en lo que se refiere 3 estos criterios de valoracién de la incidencia negativa sobre el entorno urbano.
Ello se debe a que se ha procurado |a adaptacion de los mismos a las caracteristicas especificas de cada tipo de intervencion.
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o Valoracion del impacto ambiental. Se valoran los siguientes atributos del impacto ambiental: signo (positivo o
negativo), magnitud (minima o notable), inmediatez (primaria o secundaria), complejidad (simple 0 acumulativo),
sinergia (sinérgico o no sinérgico), duracién (permanente o temporal), reversibilidad (reversible o irreversible),
recuperabilidad (recuperable o irrecuperable), periodicidad (periddico o esporadico), continuidad (continuo o
discontinuo) y plazo (corto, medio o largo).

Del mismo modo, se sefiala el valor final del impacto, que se deriva de la evaluacidn realizada en el apartado
anterior (/dentificacion y valoracion de afecciones ambientales).

Finalmente, el subapartado de conclusiones, se reserva para realizar las aclaraciones necesarias, de acuerdo a los
resultados obtenidos en Ia evaluacién de Ias intervenciones. Mientras que, por su parte, en el de medidas
correctoras se recogen aquellas medidas especificas destinadas a reducir, eliminar o compensar los probables
efectos ambientales negativos; siempre y cuando los mismos hayan sido detectados para Ia intervencion
evaluada.

Por tanto, Ia ficha de evaluacion ambiental de Ias intervenciones propuestas por el Plan de Modernizacidn, para el espacio pablico y el
privado, se resuelve como sigue:

IDENTIFICACION DE LA ACTUACION INTERVENCION EN ESPACIO PUBLICO CJ INTERVENCION EN ESPACIO PRIVADO
Sistema: ESTRUCTURA VIARIA

Cédigo y Denominacidn de la actuacion: | EV-01 ACONDICIONAMIENTO CALLE POBLADO MARINERO

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Unidades ambientales afectadas
Categorizacion del suelo
ORTOFOTO PLANO LOCALIZACION

SITUACION ACTUAL

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA




ANALISIS AMBIENTAL
Geologia:

Geomorfologia:

Suelos:

Hidrologia:

Clima:

Vegetacidn:

Fauna:

Calidad del Paisaje:

Calidad atmosférica:

Riesgos:

Patrimonio Cultural:

Impactos ambientales:

ZECs, ZEPAs y Habitats:

Tipo de Incidencia:

Area de Interés Geoldgico-Geomorfoldgico:
Tipo de Incidencia:

Area de interés Floristico-Faunistico:
Tipo de Incidencia:

Area de Sensibilidad Ecolégica:
Tipo de Incidencia:

Espacio Natural Protegido:
Tipo de Incidencia:

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
POTENCIALIDAD DE LAS UNIDADES AFECTADAS

PROBLEMATICA AMBIENTAL:

- 5 S "o S - /i
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DESCRIPCION DEL ENTORNO

ZONIFICACION SEGUN PIO

CALIDAD PARA LA CONSERVACION:

LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO:
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IDENTIFICACION Y VALORACION DE AFECCIONES AMBIENTALES

Opciones:  Alta

Afeccion sobre los

" Baj
elementos del medio 2l

Nula
Geologfa:
Geomorfologia:
Suelos:

Hidrologia:

Clima:

Vegetacion:

Fauna:

Calidad del paisaje:
Patrimonio Cultural:
ZECs, ZEPAs, Habitats:

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Signo - Positivo
Magnitud - Minima
Inmediatez - Primaria
Complejidad - Simple
Sinergia - Sinérgico
Duracion - Permanente
Reversibilidad - Reversible
Recuperabilidad - Recuperable
Periodicidad - Periddico
Continuidad - Continuo
Plazo

VALOR FINAL DEL IMPACTO

Valor Final del Impacto:

Moderada

Oooooooooag

Cpciones:  Alta
Moderada
Baja
Nula

Incidencia sobre el entorno urbano

Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de la manzana:

Alteracidn de las caracteristicas paisajisticas de la parcela:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de alturas:
Caracteristicas de elementos constructivos - Incremento de volimenes:
Zonas verdes - Superficies de zonas verdes:

Zonas verdes - Relacion espacio construido - espacio libre:

Visibilidad - Desde entorno urbano cercano:

Visibilidad - Desde entorno urbano lejano:

Visibilidad - Desde entorno no urbano:

Confort ambiental:

Negativo CONCLUSIONES
Notable
Secundaria
Acumulativo
No sinérgico
Temporal
Irreversible
Irrecuperable
Esporadico
Discontinuo

MEDIDAS CORRECTORAS

Oooooooooag

Opcionas:  Nada significativo
Pacao significativo
Significativo
Muy significativo

7.3.2. Metodologia de evaluacion de las variables ambientales

La identificacion de las afecciones de los elementos del medio y del entorno urbano, se traduce de la siguiente manera:

o

o

o

o

Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano “nula” es igual a: 0.
Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano “baja” es igual a: 1.
Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano “moderada” es igual a: 3.

Afeccion sobre los elementos del medio e incidencia negativa sobre el entorno urbano “alta” es igual a: 5.

Una vez asignados los valores de “afeccion sobre los elementos del medio” y Ia “incidencia negativa sobre el entorno urbano”, se
obtiene el valor final del impacto, mediante la multiplicacion de los mismos por el peso dado 3 cada criterio (4 y 5 respectivamente,
otorgdndose mayor peso al segundo criterio, al tratarse de un dmbito esencialmente urbano), sumdndose posteriormente los resultados
obtenidos. Finalmente, se divide el resultado por la suma total de los pesos (90), obteniéndose una media ponderada.
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A continuacién, se muestra la férmula de valoracion ponderada, disefiada para evaluar el impacto ambiental de las intervenciones del

> (AEM x 4) + 3 (INEU X 5)
>p

VIA=

Donde:

VIA = Valor del impacto ambiental

YAEM = Sumatoria de la afeccion sobre los elementos del medio

YINEU = Sumatoria de I3 incidencia negativa sobre el entorno urbano

4/ 5 = Coeficientes de ponderacion

>P = Sumatoria de los coeficientes de ponderacion

El resultado del impacto final, de sijgro negativo, se clasifica en funcion de lo siguiente:
o Nada significativo: Ia Actuacion obtiene un resultado igual o inferior a 1,25.
o Poco significativo: Ia Actuacion obtiene un resultado entre 1,26y 2,5.
o Significativo: la Actuacion obtiene un resultado entre 2,51y 3,75. 756
o Muy significativo: la Actuacion obtiene un resultado igual o superior 3 3,76.

En el caso de que el impacto sea de sjgno positivo, la categorizacion del valor final del impacto se invierte, traduciéndose los
resultados de la siguiente manera:

o Nada significativo: Ia Actuacion obtiene un resultado igual o superior a 3,76.
o Poco significativo: la Actuacion obtiene un resultado entre 2,51y 3,75.
o Significativo: [3 Actuacion obtiene un resultado entre 1,26 y 2,5.

o Muy significativo: la Actuacion obtiene un resultado igual o inferior 3 1,25.

7.3.3. Sintesis de los resultados obtenidos

Se han elaborado tablas-resumen, donde se sintetizan las valoraciones realizadas en Ias fichas de evaluacion. En las mismas, las
columnas estan representadas, en primer lugar, por los criterios de evaluacion y, en segundo, por los resultados obtenidos de la aplicacion de
la formula de valoracion ponderada (descrita en el punto anterior). Por su parte, las filas constituyen cada una de las intervenciones, publicas
0 privadas, propuestas en el Plan.

En cuanto 3 I3 caracterizacién, de los criterios de evaluacidn, de la “afeccion sobre los elementos del medio”, se encuentran
simbolizados de a siguiente manera: Gjg. Geologia; Gm#. Geomorfologia; S/s. Suelos; Adg. Hidrologia; (im. Clima; Vgt. Vegetacion; /7. Fauna; (P
(alidad del paisaje; AL Patrimonio cultural; y, ZZ4. ZECs, ZEPAs y habitats.
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Por su parte, los criterios de “valoracidn de la incidencia negativa sobre el entorno urbano”, se encuentran caracterizados por: AM
Alteracion de las caracteristicas morfoldgicas de la manzana; A2 Alteracién de Ias caracteristicas morfoldgicas de Ia parcela; AVP. Alteracion
de Ias caracteristicas paisajisticas de via de primer orden; AVS. Alteracion de las caracteristicas paisajisticas de via de segundo orden; /4.
Incremento de alturas; /// Incremento de voldmenes; AZV. Ampliacion de zonas verdes; MRE Mejora de la relacién del espacio construido con el
espacio libre; £UC Visibilidad desde el entorno urbano cercano; £UL. Visibilidad desde el entorno urbano lejano; ZMU. Visibilidad desde el
entorno no urbano; e, (4. Incremento del confort ambiental.

En cuanto al apartado “resultado de la evaluacion”, el signo puede ser: positivo (P) o negativo (N). Mientras el valor final del impacto
(VFI), se clasifica en: nada significativo (NS), poco significativo (PS), significativo (S) y muy significativo (MS).

Glg | Gmf | SIs | Hdg | CIm | Vit [ Fn [ CP [ PC [ ZZH | AM | AP | AVP | AVS | IA | IV | ZV | RE | EUC | EUL | ENU | CA
PESO DE LOS CRITERIOS 4 5
01

VFl | SIGNO | VALOR

02
03
04
05
06
07
08
09
10

COSTERO

11

12
13
14
15
16
17
18
19
20

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

0,49 N NS
0,49 N NS
018 N NS

COMERCIAL

21
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36
37
38
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01: Mejora y acondicionamiento del Paseo Maritimo entre el Barranco de Troya y Ia Playa del Bobo // 02: Mejora y acondicionamiento del Paseo Maritimo entre Puerto Colén
y la Plaza Unterhaching // 03: Ejecucién y acondicionamiento del Paseo Maritimo en el tramo del Barranco del Agua // 04: Mejora, acondicionamiento y modificacion de Ia
seccién de la Calle Paris // 05: Mejora, acondicionamiento y modificacion de [a seccion de [a Calle El Beril // 06: Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto a
los Apartamentos Parque San Eugenio y su plaza anexa. // 07: Mejora y acondicionamiento de Ia via peatonal situada junto al Hotel Flamingo y el C.C. Playa La Pinta. // 08:
Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al Hotel La Pinta y el C.C. Terranova. // 09: Mejora y acondicionamiento de I3 via peatonal situada junto al Hotel
Flamingo Suites y el Hotel Villa de Adeje Beach. // 10: Mejora y acondicionamiento del drea ajardinada situada entre la TF-1 y la Avenida de Austria. // 11: Mejora y
acondicionamiento del espacio libre situado entre el Parque Acudtico Aqualand y la Avenida Austria. // 12: Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre la TF-
1y el Parque Acuatico Aqualand. // 13: Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre [a TF-1 y los Apartamentos Laguna Park | y Tenerife Garden. // 14:
Mejora y acondicionamiento de I3 Calle Valencia y el espacio libre anexo. // 15: Ejecucién del Parque San Eugenio. // 16: Ejecucién del Parque Mare Verde. // 17: Ejecucidn del
parque Barranco del Agua. // 18: Ejecucidn de equipamiento junto al Gran Hotel Bahia del Duque. // 19: Mejora, acondicionamiento y modificacién de Ia seccion de 3 Avenida
de Los Pueblos. // 20: Mejora, acondicionamiento y modificacién de la seccién de la Avenida de Bruselas. Tramo I. // 21: Mejora, acondicionamiento y modificacion de la
seccion de la Avenida de Bruselas. Tramo Il. // 22: Ejecucion de carril bici en Ia Calle Bolivia. // 23: Ejecucion de carril bici en Ia Avenida de Los Pueblos. Tramo Magma. // 24
Creacién de aparcamientos en Ia (alle (astilla. // 25: Creacion de aparcamientos en las vias del Parque Lineal I. // 26: Creacién de aparcamientos en [as vias del Parque
Lineal I // 27: Redisefio de la interseccion de la Avenida de los Pueblos en el entorno del Magma. //28: Ampliacion de la seccion de la Avenida de Los Pueblos en el entorno
de Ia Estacion de Guaguas. // 29: Plataforma de San Eugenio I. // 30: Plataforma de [a Avenida V Centenario. // 31: Plataforma de la (alle Gran Bretafia Il. // 32: Plataforma
de la Calle Gran Bretafia I. // 33. Plataforma de La Avenida Europa. // 34: Plataforma de la Avenida Ernesto Sarti. // 35: Plataforma del Siam Park. // 36: Plataforma del
Parque San Eugenio. // 37: Adecuacion de I3 Estacion de Guaguas. // 38: Adecuacion del eje peatonal del Siam Mall. // 39: Adecuacion del viario de acceso al centro
comercial Siam Mall.
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PESO DE LOS CRITERIOS 4 5

41

067 | N NS
067 | N NS
067 | N NS

42
43
44
45
46
a7
48
49
50

51
41: Centro Comercial Costas. // 42: Centro Comercial Playa Shop. // 43: Centro Comercial Salytien // 44: Centro Comercial Bora Bora. // 45: Centro Comercial Las Flores. // 46:
Hotel Flamingo Club. // 47: Hotel Hesperia Troya. //48: Hotel Melia Jardines del Teide. // 49: Hotel RIU Palace y RIU Arecas. // 50. Hotel Dream Villa Tagoro.
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Por tanto, el signo y valor de impacto obtenido para Ias diferentes intervenciones propuestas se pueden concretar de la siguiente
manera:

Positivo
Negativo y nada significativo
Negativo y poco significativo

Negativo y significativo

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria
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Negativo y muy significativo
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- Intervenciones propuestas en espacio publico
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INTERVENCION Valor Numérico |  Signo (ategoria

01. Mejora y acondicionamiento del paseo maritimo entre el barranco de Troya y la playa del Bobo

02. Mejora y acondicionamiento del paseo maritimo entre Puerto Colon y la plaza Unterhaching

03. Ejecucion y acondicionamiento del paseo maritimo en el tramo del barranco del Agua

04. Mejora, acondicionamiento y modificacion de [a seccion de I3 calle Paris

05. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de I3 calle El Beril

06. Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto a los apartamentos Parque San Eugenio y su plaza Anexa

07. Mejora y acondicionamiento de a via peatonal situada junto al Hotel Flamingo y el C.C. Playa La Pinta

08. Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al Hotel Ia Pinta y el C.C. Terranova

09. Mejora y acondicionamiento de la via peatonal situada junto al hotel Flamingo Suites y el Hotel Villa de Adeje Beach

10. Mejora y acondicionamiento del area ajardinada situada entre [a TF-1 y Ia avenida de Austria
11. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre el Parque Acudtico Aqualand y a avenida de Austria
12. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre [a TF-1 y el Parque Acuatico Aqualand

13. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre [a TF-1 y los apartamentos Laguna Park i y el Tenerife Garden

14. Mejora y acondicionamiento de I3 calle Venecia y el espacio libre Anexo 740
15. Ejecucion del Parque San Eugenio 0,49 Negativo | Nada significativo
16. Ejecucion del Parque Mare Verde 0,49 Negativo | Nada significativo
17. Ejecucion del Parque barranco del Agua 0,18 Negativo | Nada significativo

18. Ejecucion de equipamiento junto al Gran Hotel Bahia del Duque

19. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccién de I3 avenida de los Pueblos

20. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la avenida de Bruselas. Tramo |

21. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la Avenida de Bruselas. Tramo ll

22. Fjecucion de carril bici en la Calle Bolivia

23. Ejecucion de carril bici en la Avenida de Los Pueblos. Tramo Magma

24. Creacion de aparcamientos en Ia calle (astilla Nada significativo

25. Creacion de aparcamientos en [as vias del Parque Lineal |

26. Creacion de aparcamientos en Ias vias del Parque Lineal |l

27.Redisefio de la interseccidn de Ia avenida de los Pueblos en el entorno del Magma

28. Ampliacion de la seccidn de Ia avenida de los Pueblos en el entorno de I3 Estacion de Guaguas

29. Plataforma de San Eugenio |
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30. Plataforma de I3 avenida V Centenario

31. Plataforma de I3 calle Gran Bretafa Il

32. Plataforma de I3 calle Gran Bretafia |
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INTERVENCION

33. Plataforma de Ia avenida Europa

34. Plataforma de a avenida Ernesto Sarti

35. Plataforma del Siam Park Negativo | Nada significativo

36. Plataforma del Parque San Eugenio Negativo | Nada significativo

37. Adecuacion de Ia Estacién de Guaguas

38. Adecuacion del eje peatonal del Siam Park

39. Adecuacion del viario de acceso al Centro Comercial Siam Mall

Como se aprecia en los resultados obtenidos, algo mas del 85% de las intervenciones propuestas en espacio pablico son de signo
positivo, lo que supone que mejoran cualitativamente el ambiente y Ia funcionalidad urbana existente. Todas ellas, presentan ademas una
categoria o un valor de impacto “muy significativo”, lo que es indicativo de que las mejoras que introducen son de amplio calado.

En el lado contrario, se han valorado un 15% de Ias intervenciones con un impacto de signo negativo. No obstante, hay que matizar
que todas ellas presentan un valor de impacto de “nada significativo”, lo que equivale a una compatibilidad ambiental de la propuesta, pese a
que pueda generar pequefias transformaciones o alteraciones ambientales o paisajisticas que, de hecho, requieren de minimas medidas
correctoras. Estas intervenciones se enclavan en espacios sin transformar dentro del entorno urbano, pero de con baja naturalidad.

- Intervenciones propuestas en espacio privado

INTERVENCION Valor Numérico |  Signo (ategorfa
41. Centro Comercial Costas
42. Centro Comercial Playa Shop 0,67 Negativo | Nada significativo
43. Centro Comercial Salytien 0,67 Negativo Nada significativo
44. Centro Comercial Bora Bora 0,67 Negativo Nada significativo

45, Centro Comercial Las Flores

46. Hotel Flamingo Club 0,43 Nada significativo

47. Hotel Hesperia Troya

48. Hotel Melid Jardines del Teide

49. Hotel RIU Palace y RIU Arecas 0,43 Nada significativo

50. Hotel Dream Villa Tagoro

51. Hotel Dream Gran Tacande

Por su propia naturaleza, las intervenciones propuestas en espacio privado si determinan un mayor peso de los impactos con signo
negativo y una variabilidad superior en cuanto a la categoria o valor de los mismos.

Asi, tan solo poco mds de 55% intervenciones propuestas en el espacio privado muestra un signo positivo, al posibilitar I3
integracion paisajistica y mejorar el entorno urbano inmediato con tratamientos de fachadas que elevan Ia calidad visual en zonas
diagnosticadas con problematica ambiental relacionada con la calidad estética de las edificaciones.
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Por tanto, el otro 45% de las intervenciones propuestas en espacio privado presentan impactos con signo negativo, lo que evidencia
que se trata actuaciones que incorporan un gran potencial para la transformacion y, por tanto de mejora, del entorno urbano del ambito de
actuacion. No obstante, el signo negativo en muchas actuaciones, no implica una afeccién ambiental de a propuesta en si misma (que incluso
en algunos casos se limitan a reformas interiores de edificaciones ya existentes), sino que se ve penalizada Ia gran incidencia sobre el
espacio urbano, sobre todo con el incremento de alturas y/o volimenes que afectan de forma significativa a la calidad visual del entorno
cercano.

Mayor importancia que el signo del impacto, tiene el hecho de que el total de intervenciones con valoracion final negativa se
muestran con un valor de “nada significativo”, lo que evidencia su compatibilidad ambiental y paisajistica con el entorno.

7.4. EVALUACION DE LOS PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS

Este apartado adquiere gran significacion en el contexto del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, ya que incorpora Ia
evaluacion ambiental especifica que identifica los efectos ambientales significativos de Ias intervenciones del Plan de Modernizacion. Al
margen de Ias consideraciones mds genéricas y globales de este apartado, en concreto, las determinaciones anteriores son evaluadas
individualmente y de forma pormenorizada en el apartado correspondiente del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, que incorpora
las Fichas de evaluacion ambiental.

7.4.1. EFECTOS SOBRE LAS VARIABLES AMBIENTALES ANALIZADAS

A su escala de aplicacion, el desarrollo del Plan de Dinamizacion puede conllevar algunos efectos ambientales sobre los principales
elementos territoriales, cuestion que, sin embargo, viene muy matizada por |a propia naturaleza urbana de la mayor parte del 3mbito de
actuacién, tratdndose de un espacio ya fuertemente transformado.

- Efectos sobre la geologia, geomorfologia, hidrologia y suelos

Tratadas las caracteristicas ambientales, referentes a las particularidades geoldgicas y geomorfoldgicas presentes dentro del
dmbito de actuacidn, se puede afirmar que no existen en la zona: materiales geoldgicos ni topoformas de interés significativo (dada Ia poca
relevancia que poseen en cuanto a su singularidad). Del mismo modo, la altisima antropizacion de los terrenos objeto de estudio (debida a la
predominancia del espacio edificado y del soporte funcional sobre el soporte natural) y, por otro lado, la presencia de suelos caracteristicos
de zonas desérticas (pobres en materia organica), tienen como consecuencia la presencia de unos pésimos valores de capacidad agroldgica.

De tal forma, la principal afeccion ambiental sobre estos elementos naturales, que se entiende poco significativa, vendria dada por la
excavacion mecanica necesaria para llevar a cabo Ia ejecucion de algunas de Ias actuaciones presentes en el Plan, que determinan: I3
desaparicion del recurso “suelo”, del sustrato en la profundidad a la que afecta y del perfil natural del terreno.

- Efectos sobre las condiciones climaticas y calidad atmosférica

Las posibles afecciones -producidas por el desarrollo del Plan- sobre las variables ambientales clima y calidad del aire, pueden ser
consideradas como de escasa significacion. Unicamente podria destacarse una cierta emision de particulas a la atmésfera local, en Ia fase de
gjecucion del proyecto de obra, derivada del transito de vehiculos y de los trabajos a desarrollar. Asimismo, @ una microescala, podrian
constatarse ligeros incrementos térmicos tanto en el drea de trabajo como en las zonas proximas a los viales, relacionados en este (ltimo
caso con el paso de vehiculos. Del mismo modo, cabe resefiar las posibles variaciones microclimaticas asociadas a los nuevos espacios
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ajardinados, en los que se pueden generar aumentos de la humedad ambiental, por efecto de los riegos, asi como descensos térmicos
asociados al aumento de la umbria (especialmente si se implantan especies arbdreas).

- Efectos sobre la vegetacion y las dreas de interés floristico

Desde el punto de vista natural y de Ia biodiversidad, la vegetacion dominante es aldctona, representada principalmente por
especies ornamentales asociadas a los espacios libres y a los viales, aunque se detectan determinadas dreas de interés floristico (tanto
dentro como en el entorno inmediato del ambito de actuacion) en las que la se registran poblaciones vegetales autdctonas de interés
botanico como por ejemplo las dreas de tabaibal dulce en el sector suroccidental de la (aldera del Rey 0 algunos cauces de barrancos donde se
localizan baleras.

Por su parte, el desarrollo del Plan no generara una pérdida de los individuos pertenecientes a Ias comunidades emplazadas dentro
de las areas de interés floristico, por lo que se entiende que no se detectan efectos adversos significativos sobre los elementos naturales
tratados. No obstante, la ejecucion de obras que puedan implicar la perdida de ejemplares protegidos (existentes fuera de las dreas de
interés), seran preservados por conservacion in situ o por trasplante de los mismos, segin indique la autoridad competente.

- Efectos sobre la fauna y las areas de interés faunistico

La fauna presente en el ambito de estudio, al igual que ocurre con I3 vegetacion, se caracteriza por ser esencialmente antropdfila.
Son especies (con una amplia valencia ecoldgica) presentes cominmente en los espacios urbanos del ambito costero. Los efectos sobre Ia
fauna son basicamente colaterales a la ejecucién del Plan, a causa del transito de vehiculos pesados y el ruido que generen Ias obras,
pudiendo alterar en cierta medida el ciclo vital de algunas de las especies durante el desarrollo del mismo. Las dos zonas identificadas como
areas de interés faunistico no se encuentran afectadas, de forma directa, por [as intervenciones propuestas en el presente PMM.

En definitiva, especial incidencia tendra I3 fase de ejecucion o construccion, dado que afectara negativamente sobre Ias
comunidades de entomofauna, roedores y reptiles que, en cualquier caso, abundan en el entorno de los espacios afectados.

- Efectos sobre el paisaje

El paisaje, como definidor del sistema territorial y aglutinador de todos los elementos que lo componen, constituye uno de los
parametros ambientales que normalmente suele verse mas afectado por cualquier intervencién antrépica. El 3mbito de actuacion, al tratarse
de un espacio urbano-turistico, presenta en la actualidad -de manera generalizada- valores moderados de calidad visual del paisaje.

Se prevé que -durante Ia fase de ejecucion del Plan-, la presencia de maquinaria, la acumulacién de materiales y la remodelacion del
terreno necesarias para ejecutar Ias obras, pueden producir efectos negativos sobre la calidad de la escena urbana (que deben entenderse
como temporales).

Por el contrario, una vez finalizadas las obras, la calidad visual del paisaje de la ciudad turistica se vera corregida, como
consecuencia de I3 integracién paisajistica de las caracteristicas estéticas de las edificaciones, vias y espacios libres, y que se encuentran
orientadas desde al Plan para procurar la menor incidencia paisajistica posible.

- Efectos sobre el patrimonio cultural

Una vez conocidos los elementos del patrimonio cultural, que se emplazan dentro del dmbito de actuacion, y determinadas las
acciones encaminadas a desarrollar la remodelacion urbanistica y de Ias infraestructuras turisticas -por parte del Plan-, no se registra
afeccién alguna sobre los bienes patrimoniales existentes.



- ) i Y/ YA 4
e 2// ////‘/'///c' de \5(&'/('//1/1[{//14/ /I/z//w////{/

VZ&:&- % {k .

; am

- .

A Gobierno
Sy de Canarias

e ¢ S B
l ’ & ! i\ 4 -
VB, 2 s Wi e

En definitiva, el desarrollo del Plan de Modernizacion puede presentar distintos niveles de afeccion territorial, que quedan resumidos
en la siguiente tabla:

-

A

VALORACION DEL NIVEL DE IMPACTO DEL PLAN DE MODERNIZACION
ELEMENTOS AMBIENTALES TIPO DE AFECCION SN NIVEL DE IMPACTO
IMPACTO
Pérdida de sustrato de interés geoldgico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de topoformas significativas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Geologfa, geomorfologia y suelos Ruptura del perfil de ladera BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de suelo agricola BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Desestructuracion fisico/quimica del suelo BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision de particulas sdlidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
N o , . Emision de particulas gaseosas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Condiciones climdticas y calidad atmosférica — :

Alteracién de la humedad ambiental BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion topoldgica de temperaturas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Hidrologi Modificacion de Ia red hidrica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de Ia escorrentia superficial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Pérdida de taxones de interés botdnico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Vegetacion y areas de interés floristico Alteracion de comunidades arbéreas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision de particulas sdlidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision sonica MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
, , Alteracion de dreas de nidificacién BAJA NADA SIGNIFICATIVO

Fauna y dreas de interés faunistico = -
Afeccién de la zona de campeo de avifauna BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Limitacion al transito de fauna terrestre BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Paisaje Alteracion de Ia configuracion paisajistica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Patrimonio cultural Pérdida de bienes con valor patrimonial BAJA NADA SIGNIFICATIVO

74.2. AFECCION A ZONAS AMBIENTALMENTE SENSIBLES, TANTO PERIFERICAS COMO QUE FORMEN PARTE DEL
AMBITO DE ACTUACION DEL PLAN

Conforme al andlisis y diagndstico ambiental realizado para el Plan de Modernizacion, se pueden considerar como zonas
ambientalmente sensibles las siguientes:

- Reserva Natural Especial del Barranco del Infierno (T-8), corresponde con el Habitat de Interés Comunitario 5330 (Matorrales
termomediterraneos y preestépicos)

- Zona de Especial Conservacion (ZEC) 103_TF Franja marina Teno-Rasca, con la referencia ES7020017, correspondiente con el
Habitat de Interés Comunitario 1110 (Bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina poco profunda).
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- Sitio de Interés Cientifico de La Caleta (T-40), correspondiente con el Habitat de Interés Comunitario 5330 (Matorrales
termomediterraneos y preestépicos)

- Monumento Natural de La Caldera del Rey (T-23)
- Areas de interés faunistico y floristico.
- Unidades ambientales del soporte natural con alta 0 muy alta calidad para la conservacion.

Ninguna de Ias actuaciones, tanto plblicas como privadas, asi como las destinadas al favorecimiento de la movilidad, repercuten en
zonas ambientales sensibles, ya que Ias Gnicas zonas que cuentan con algln parametro listado anteriormente son las zonas del litoral y en
cauces de barranco, y en ninguno de los casos serdan perjudicadas por la puesta en practica de las actuaciones.

Ademds, las zonas periféricas que forman parte del dmbito y que son zonas ambientalmente sensibles se encuentran en el mar (ZEC
103_TF Franja marina Teno-Rasca), por lo que tampoco repercutira de manera desfavorable en el mismo.

7.4.3. INCIDENCIA SOBRE EL MEDIO LITORALYY, EN SU CASO, SOBRE EL MEDIO MARINO

El dmbito de referencia territorial, estudiado en la etapa de andlisis ambiental del Plan de Modernizacion, incorpora las zonas
naturales y litorales que configuran el entorno cercano de la zona urbano-turistica. Sin embargo, las propuestas del Plan se proyectan sobre
un ambito de actuacién mds reducido, que excluye el medio marino, por lo que no se plantean intervenciones que pudieran afectarle.

Al respecto, tanto el dmbito de referencia territorial como el dmbito de actuacion del PMM de Costa Adeje excluye el medio marino y
en relacion al acceso y uso publico del litoral cabe considerar que el mismo queda evaluado en las correspondientes fichas de evaluacion
donde se evalia ambientalmente con el mayor detalle las mejoras y acondicionamiento de los paseos maritimos.

7.4.4. GENERA(I(')N'DE RESIDUOS Y POSIBLE INCREMENTO DEL CONSUMO DEAGUAY ENERGIA, ASi COMO DE LA
CONTAMINACION, INCLUYENDO LA LUMINICA Y ACUSTICA

- Generacion de residuos

o Generacion de residuos derivados de [as intervenciones pablicas

Se puede diferenciar, de manera genérica, entre a generacion de residuos producidos por las actuaciones planteadas en el viario y
los procedentes de las intervenciones en los espacios libres. Asi, entre los derivados del viario se prevén los siguientes:

= Se prevé la generacion de sobrantes de grava y roca trituradas y de arena y arcillas provenientes de los
movimientos de tierra.

= Se prevé la generacion de residuos provenientes [a utilizacion de revestimientos, adhesivos, y residuos
de pintura y barniz.

= Se prevé la generacién de residuos provenientes de envases plasticos, envases de papel y carton; y
envases metalicos.
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= Se prevé Ia generacion de residuos provenientes de la construccion y demolicion tales como mezcla de
hormigan, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos; de maders; de de vidrio; de plastico; de madera que
pueden contener sustancias peligrosas o estan contaminadas por ellas.

= Se prevé la generacidn de residuos provenientes de los residuos municipales (domésticos y residuos
asimilables procedentes de los comercios e instituciones), incluidas las fracciones recogidas
selectivamente.

- Incremento del consumo de agua y energia

o Incremento del consumo de agua y energia derivado de Ias intervenciones piblicas

El incremento en la demanda de abasto, desde el punto de vista de las intervenciones publicas, no generara efectos negativos
significativos, dado que el aumento del consumo de agua y energia se producira de manera puntual durante Ia realizacion de [as obras.

- Contaminacion

o (ontaminacién derivada de Ias intervenciones pablicas

Se analiza a continuacion la probable generacion de ruidos y/o contaminacién luminica, de las intervenciones publicas propuestas en
el Plan de Modernizacion:

= (eneracion de ruidos:

Siguiendo las recomendaciones de Ia Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio, del Parlamento Europeo sobre “Evaluacion y gestion del
Ruido Ambiental”, se ha llevado a cabo la prediccién del ruido de carreteras de los ncleos turisticos a partir del Método Francés (NMPB
Routes-96).

El nivel sonoro resultante depende fundamentalmente de tres factores: El trafico, el disefio y el entorno de la carretera; utilizando
para Ia planificacién acustica y la determinacion de zonas de ruido los indicadores Lden y Lnight.

De esta manera, Ias vias de primer orden corresponden a aquellas con mayor seccion, en las que se ubican las edificaciones de
mayor altura y conectan los establecimientos comerciales, siendo los mayores indicadores de ruido del ambito. Sin embargo, se he regulado la
limitacion de tréfico a 40 km/h y se ha reducido I3 plataforma rodada con elementos reductores de velocidad a lo largo de [a via, por lo que se
traduce en una reduccién de carga de I3 via y de transmision de sonido.

Las vias restantes, tendran actuaciones encaminadas a la reduccion del trafico rodado, por lo que las vias de primer orden seran las
dnicas que podrian generar algdn indicador de ruido elevado.

= (eneracion de contaminacion luminica:

El Archipiélago Canario posee el sello Star/jght. que es una campafia internacional en defensa de la calidad de los cielos nocturnos y
el derecho general 3 I3 observacion de la estrellas, luchando directamente contra el gran problema que supone la contaminacién luminica del
cielo.

Para el control de esta contaminacion luminica, en (anarias se cuenta con la Ley de Proteccion de la (alidad Astronémica de los
Observatorios del IAC (la Ley del Cielo) desde 1988 y su Reglamento de aplicacion de 1992, que aunque siendo el ambito territorial de
actuacion las islas de La Palma y Tenerife, también lo aplicaremos como recomendaciones para el dmbito de actuacion a fin de reducir este
problema. Los beneficios mas inmediatos que se obtendran al aplicar esta ley, son:
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a) Ahorro de energia.

b) Mayor seguridad vial.

) Mejora del medioambiente.
d) Disfrute del cielo estrellado.

Segun el Instituto Astrofisica de Canarias se puede diferenciar entre:

Luminarias no contaminantes Luminaria contaminantes

También posee unas normas basicas de aplicacion, que se utilizaran como recomendaciones
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NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DEL ALUMBRADO

APAGADO DESPUES DE LAS 24:00 horas
INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO INCORRECTO CORRECTO  INCORRECTO CORRECTO

— 4

ANGULOS DE APUNTAMIENTO MUY

INCORRECTO ACEPTABLE CORRECTO INCORRECTO ACEPTABLE INCORRECTO CORRECTO

- > 700 T<70° <10°
TENERIFE DESPUES 24:00 LA PALMA DESPUES 24:00
INCORRECTO ~ ACEPTABLE CORRECTO CORRECTO
<1000 m.(*) < 1000 m. e INCORRECTO INCORRECTO INCORRECTO CORRECTO
i x ' 1 0 f
4 o | : h‘ H
: = “ = ( L I !‘l‘!" 8 ‘
HALOGENUROS ~ HALOGENUROS LED 1P = = r[
METALICOS METALICOS VS.AR VS.BPR HALOGENUROS HALOGENUROS LED L4
< 3000° K METALICOS METALICOS VSAPR V.SBP
(*) ZONAS PEATONALES CON LUMINARIAS DE VIDRIO PLANO < 8000° K

En I3 actualidad la iluminacion en el dmbito de actuacion oscila, segln qué ambitos, entre deficiente y 6ptima, lo que se deriva del
cdlculo realizado con los siguientes parametros: separacion entre luminarias, anchura de la via, tipo de luminaria, vegetacion u obstaculos
que impidan Ia iluminacidn, tipo de via y Ia disposicion de las luminarias en la misma. Las deficiencias no se contraponen a la produccion de
contaminacion luminica, cosa que ocurre en casi todo el dmbito, debido principalmente al tipo de luminaria 0 a su colocacién.

Ante lo expuesto, se entiende que la constatada contaminacion luminica, producida de manera genérica por las luminarias
existentes en el dmbito de actuacidn, se verd reducida mediante la sustitucién y reorientacion (de las que no son contaminantes pero se
encuentran mal colocadas), por lo que no se detectan efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.

7.4.5. RIESGOS NATURALES

Conforme al estudio de riesgos realizado en el andlisis territorial del dmbito, se detectan una serie de sectores de riesgos naturales,
como son las dreas con potencial de desprendimientos; Ias zonas de riesgo por avenidas e inundaciones con probable afeccion sobre espacios
urbanos; y Ias areas expuestas a oleaje fuerte, que predomina -en mayor 0 menor medida- 3 lo largo de todo en el frente litoral. No obstante,
las determinaciones o propuestas del Plan, especialmente Ias planteadas en la estrategia para el espacio publico, van ocasionalmente
encaminadas a Ia desaparicion de sectores de riesgo localizado, mediante intervenciones orientadas por ejemplo 3 la limpieza y
adecentamiento los barrancos o las estabilizaciones de sus laderas. Por tanto, en ninglin caso las propuestas del Plan generan una afeccion
que pueda acentuar los niveles de riesgos naturales detectados.
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7.5. ASPECTOS CUYO ANALISIS_DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DEBE POSPONERSE A LAS
EVALUACIONES AMBIENTALES DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO O DE LAS ACTUACIONES
URBANISTICAS AISLADAS VINCULADAS AL PLAN

L3 evaluacion ambiental realizada sobre las determinaciones del Plan de Modernizacion se ha abordado de forma extensa y desde un
doble enfoque: mas amplio mediante Ia evaluacién ambiental de las alternativas; y mds pormenorizado, mediante la valoracion especifica de
todas las intervenciones planteadas en espacio publico y privado. En este sentido, el principal inconveniente que ha tenido esta Gltima se
relaciona con Ia falta de concrecién formal que, por la naturaleza del propio Plan de Modernizacion, todavia presentan algunas de las
intervenciones propuestas. Por tanto, a priori, debe considerarse detalladamente Ia incidencia ambiental que pueden generar las
intervenciones, en espacio pUblico o privado, que ya presentan en Ia propia evaluacion realizada en este Informe de Sostenibilidad Ambiental
valores de impacto ambiental negativo y con valor superior al nada significativo.
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8. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES

El objeto del presente apartado es la determinacion de las medidas necesarias para minimizar los impactos ambientales detectados
y descritos en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Las medidas consideradas plantean soluciones, tanto a los impactos ambientales generados por la propia propuesta del Plan de
Modernizacion, como a las afecciones ambientales detectadas en la actualidad que puede ser solucionables, total o parcialmente, mediante el
desarrollo del Plan, dando asi cumplimiento a Ias determinaciones exigidas por Ia legislacion vigente.

Este tipo de medidas pueden agruparse en tres categorias:

- Preventivas: se consideran como tales aquellas propuestas que ya estdn incorporadas en el la propuesta de ordenacion y que
cumplen Ia funcion de medidas correctoras. Estas medidas preventivas son las que producen una correccion mas eficaz, ya que se
materializan en el propio proceso de seleccion de alternativas.

El Plan de Modernizacién incorpora una serie de medidas de tipo preventivo entre las que destacan la planificacion de la movilidad,
la rehabilitacién de los establecimientos turisticos existentes, la proteccion y puesta en valor del patrimonio cultural, la
concepcidn racional e integrada de las instalaciones y construcciones (tipologfas, dimensiones, materiales constructivos...) y, en
general, todas las medidas de soluciones alternativas.

- Compensatorias: estas medidas tratan de compensar los posibles efectos negativos inevitables de algunas de las
determinaciones previstas con otros de signo positivo.

Como medida compensatoria basica puede sefialarse Ia cesién obligatoria del porcentaje de incremento de I3 edificabilidad
obtenida por la aplicacién del Plan de Modernizacion, que serd destinado a actuaciones piblicas dotacionales, sistemas generales
u otras actividades de interés social, dentro del ambito de actuacion del Plan.

- Correctoras: como tales se entiende Ia introduccion de nuevas acciones, que palian o atentian los posibles efectos negativos de las
situaciones de déficit ambiental preexistentes, asi como de algunas determinaciones del Plan. En este sentido, en las fichas de
evaluacion ambiental de las intervenciones ligadas a Ias estrategias sobre el espacio piblico, el privado y la movilidad, se
establecen, para aquellas actuaciones susceptibles de generar impacto, las medidas correctoras orientadas a reducir la magnitud
del mismo.

Por tanto, esencialmente, el grupo de medidas correctoras estd dirigido a reparar los efectos ambientales ocasionados por las
determinaciones del Plan de Modernizacion, mediante la aplicacion de diversos tratamientos, basicamente dirigidos a I
integracion paisajistica y a Ia proteccién del medio urbano.

El nivel de definicion de un Plan de Modernizacién no permite entrar en Ias cuestiones de mayor detalle que precisan sus
determinaciones, por lo que las medidas correctoras van mas bien encaminadas a establecer criterios de prevencién y reduccion de
potenciales impactos, no pudiendo olvidar que el desarrollo de algunas de Ias actuaciones mas impactantes estan sujetas a un necesario
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental de sus proyectos especificos.
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8.1.  MEDIDAS CORRECTORAS RELACIONADAS CON LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS CUYO OBJETO SEA
REDUCIR SU PROBABILIDAD DE OCURRENCIA

Este grupo de medidas estan orientadas a conseguir un doble objetivo: corregir las situaciones de impactos ambientales negativos
existentes, detectadas en Ia fase de diagndstico ambiental, y atenuar los efectos potenciales, o impactos negativos que pudieran derivarse
de Ias determinaciones del Plan de Modernizacion.

8.1.1. MEDIDAS PARA CORREGIR LA PROBLEMATICA DETECTADA EN EL DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Con este tipo de medidas se pretende corregir, especificamente, la incidencia de Ia problemdtica ambiental caracterizada en el

ambito de actuacion:

Medidas para Ia problematica relacionada con lasfraestructuras

o

Adecuar la integracion paisajistica de Ias infraestructuras, favoreciendo especialmente I3 eficiencia energética de
la de alumbrado.

Correcta ubicacion de los lugares destinados a la acumulacion de residuos en zonas aisladas de los centros
comerciales, evitando asi que el usuario pueda transitar por ellas o por sus inmediaciones.

Medidas para la problemdticalacionada con Ia calidad estética de Ias edificaciones

o

Renovacién de tratamientos pictéricos y de la vegetacion ornamental en los sectores de mayor densidad
edificatoria.

Correccion de la alteracion visual de fachadas por elementos discordantes, incluyendo las debidas a luminosidad
nocturna inadecuada.

Renovacidn o adecuacion del tratamiento estético general de Ias dreas comerciales, favoreciendo asi su calidad
visual.

Medidas para Ia problematica relacionada caspacios libres piblicos

o

Reconversion de los usos actuales de acuerdo a la demanda existente, mejorando la calidad estética de los
entornos y aportando recursos complementarios de uso turistico.

Conformacidn de red tematica que una los espacios libres plblicos mediante su conexion por corredores verdes,
potenciando asi Ia biodiversidad y |a calidad de los mismos.

Potenciacién de los espacios estanciales mediante homogeneizacién del mobiliario (papeleras, luminarias,
elementos de sombra, etc.) y pavimentos, y la recuperacion de edificaciones con mala calidad estética.

Homogeneizacion de los materiales constructivos, I3 integracion del mobiliario urbano y la adecuacion de los
ajardinamientos en el paseo maritimo.
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Integracion visual de los taludes y muros de contencién orientados hacia el espacio libre piblico y/o natural, asi
como de cualquier infraestructura o elemento discordante. En este sentido, se considera mas idonea la cubricidn
con piedra seca, o con hormigdn armado, revestido con mampuesto de piedra vista, igual o similar a la existente
en el entorno.

Refuerzo de ajardinamientos.
Eliminacion de vertidos.

En el suelo ristico intersticial al suelo urbano de la zona turistica, erradicacion de las especies exéticas y
potenciacion de las especies autdctonas propias del lugar.

Tratamiento de la escorrentia superficial y de labores de revegetacion de Ias laderas de barrancos, como prdctica
antierosiva que minimice el riesgo de desprendimientos y deslizamientos.

Medidas para la problematica relacionada con ebpacio no ocupado

o

Reconversion de los usos actuales de las parcelas urbanas sin edificar, minimizando el impacto que generan sobre
| calidad estética de la zona turistica.

Eliminacion de vertidos.

Tratamiento paisajistico y una mejora de la accesibilidad de espacios libres litorales no tratados, con potencial
como miradores costeros y/o como lugares de esparcimiento.

Medidas para Ia problematica relacionada con fancionalidad urbana y la accesibilidad

o

(@]

Homogeneizacién de los elementos del mobiliario urbano (papeleras, luminarias, elementos de sombra, etc.).
Mejorar paisajisticamente el espacio viario, mediante Ia revitalizacion de zonas verdes.

Ampliacién de la red de carril bici, para mejorar el funcionamiento y Ia calidad estética de la ciudad turistica.
Eliminar obstdculos que impidan la conexion visual entre el interior del ambito urbano y el entorno litoral.

Remate de la periferia urbana de interior que permita generar bordes con mayor atractivo, limitandose los
crecimientos mediante el disefio de paseos ajardinados y espacios libres piblicos.

Rehabilitacion de miradores interpretativos en lugares con potencial visual sobre el paisaje del litoral y/o de
montaria.

Medidas para la problematica relacionada con la contaminacion ambiental

Redistribucion del trafico en viales sobreutilizados y/o la ampliacion de Ia seccién viaria dedicada en ellos al
transito no motorizado y/o implantacion de pantallas sonicas vegetales en estos viales.

Adopcion de las medidas genéricas propuestas para la proteccion ambiental.
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8.1.2. MEDIDAS RELACIONADAS CON LAS DETERMINACIONES DEL PLAN DE MODERNIZACION

Constituyen este tipo de medidas las recogidas en las fichas de evaluacion ambiental de las intervenciones sobre el espacio publico
y privado (ver Anexo del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental), que distinguen, para cada una de las distintas intervenciones
identificadas como impactantes, la naturaleza de la afeccion a corregir y Ia solucion de proteccion o correccion propuesta.

Muchos de los impactos esperados pueden minimizarse, en gran medida, con un disefio adecuado de Ias actuaciones previstas y,
ocasionalmente, por la aplicacion de medidas de prevencién y proteccion durante la fase de construccion de las obras que se desarrollen.

En este sentido, es preciso matizar que las intervenciones propuestas, en espacio piblico y privado, que han resultado con un
impacto de signo positivo o de signo negativo, pero de valor “nada significativo”, no precisan de medidas correctoras especificas, siendo
suficiente 3 adopcion de las genéricas, que se plantean en este apartado, y que les sean de aplicacion. Sin embargo, aquellas actuaciones que
han resultado con un impacto negativo de valor “poco significativo”, si que requieren de medidas correctoras especificas, que quedan
suficientemente recogidas en Ias fichas de evaluacion de cada propuesta de intervencion.

8.2. MEDIDAS PROTECTORAS QUE SE DIRIJAN A CONSERVAR RECURSOS AFECTADOS POR LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN SEGUN A LA EVALUACION AMBIENTAL REALIZADA

En este apartado se sefialan un glosario de medidas y buenas practicas ambientales encaminadas a la atenuacion o eliminacién de la
posible incidencia ambiental que, sobre los recursos del medio, pudieran generar Ias propuestas y obras de ejecucion del Plan de
Modernizacion.

8.2.1. MEDIDAS GENFRICAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccion de as condiciones ambientales basicas, ligadas al consumo y afeccion
de recursos esenciales:

- Medidas para la eficiencia energética

o Enel disefio de edificios se favorecerd |a eficiencia energética. En este sentido se recomienda el uso de sistemas
de iluminacion y de aislamiento térmico que favorezcan un consumo bajo de energia. Se fomentaran los
elementos que potencien la iluminacion natural y se tendra en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno,
asi como la introduccion de elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.

o Se recomienda la instalacion de paneles solares térmicos para la produccion de agua caliente sanitaria tanto en
edificios pdblicos como privados.

o En el alumbrado piblico se utilizardn lamparas y luminarias de maxima eficiencia energética y luminica, y se
disefiardn siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando las alimentadas por paneles fotovoltaicos
instalados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético (LED).

o Incorporacion de vegetacion como elemento que regule la temperatura y humedad de los edificios y del entorno
urbano.
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- Medidas para a eficiencia en el consumo de agua

o

o

o

Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso pdblico dispondran de mecanismos de ahorro en el
consumo de agua.

Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en caso de que
fuera necesario. Se emplearan sistemas de riego que conlleven la minimizacion de la aspersion, empleandose en
su caso sistemas de riego por exudacion o goteo a fin de incrementar I3 eficacia y el ahorro del recurso. Siempre
que sea posible se empleard el riego con agua reciclada y secundariamente se empleard el riego con agua no
potable. En el caso de necesidad de baldeo de los viales interiores se empleard el sistema a alta presion, con una
mayor eficacia en el resultado y disminucion del consumo de agua, utilizando, siempre que sea posible, agua
reciclada o no potable.

Los parques y jardines tendrdn minimas exigencias de agua, con especies arboreas y arbustivas adaptadas a las
caracteristicas climaticas existentes.

- Medidas para la gestion de residuos

(@]

En ningln caso se verterdn aguas residuales al sistema hidroldgico local, quedando prohibidos los vertidos
directos sobre el terreno.

Se prestara especial atencion a lIa evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que se dimensionaran con Ia
amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. Se habrd de controlar I3
escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de Ias aguas en las zonas mas
deprimidas topograficamente.

L3 infraestructura de saneamiento debera contemplar la separacién de la recogida de aguas pluviales de Ias
residuales (sistema separativo) y deberd garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales que se
generen conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red municipal de saneamiento.

No se podran otorgar Ias licencias de apertura/ocupacién en tanto los terrenos no cuenten con conexion a las
redes de abastecimiento y saneamiento.

Los proyectos de obra deberdn prever Ia recogida y transporte de todas las aguas residuales hasta su vertido a
los colectores generales de saneamiento.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a I3 red municipal, Ias instalaciones deberan ser
proyectadas por un técnico competente de acuerdo con la normativa vigente, y revisadas por el titular del
servicio de saneamiento, que inspeccionard y controlara las mismas, sin perjuicio de la competencia exclusiva del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife para el otorgamiento del titulo habilitante para la depuracion.

Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucidn, seran conducidos a vertederos
de inertes controlados y legalizados. Asimismo, el proyecto de Ia obra contendra expresamente un apartado
dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en Ia fase de
ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.

Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicion del Ayuntamiento los residuos en las
condiciones higiénicas mas idoneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.
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Todas las dreas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases, papel-cartdn, vidrio y
materia organica.

Control de la emision de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados conforme a I3 legislacion sectorial
vigente.

Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de maquinaria de
obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente que Ia gestion de grasas, aceites y
otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala |a legislacion vigente.

Tendrd preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo (tuberias,
aislamientos, mecanismos...).

- Medidas para la contaminacién atmosférica

o

Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles
maximos de emisidn establecidos en la normativa vigente.

Se potenciard el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias limpias.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberdn observar las siguientes
medidas:

= Los movimientos de tierra y el desplazamiento de maquinas y vehiculos pueden provocar [a emision de
grandes cantidades de polvo en suspension. Por ello, se administraran riegos frecuentes mediante
camiones cisternas y utilizando agua de depuradoras, en aquellas zonas donde exista trasiego de
vehiculos y maquinaria.

= Se procederd igualmente 3 estabilizar, frente a removilizaciones, los depésitos de materiales que deban
conservarse para rellenos, con el fin de aminorar la dispersion de particulas sélidas. Esta estabilizacion
se lograra mediante riegos o recubrimiento con plasticos preferiblemente.

= Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en Ias zonas de carga y descarga
y transporte de material.

= Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedan
ensuciar carreteras y vias pablicas, estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuados.

- Medidas para la contaminacion acdstica y vibratoria

o

o

Se evitard que se superen los umbrales establecidos en Ias zonas destinadas a cada uso, con objeto de que los
niveles sonoros generados no supongan la aparicion de problemas ambientales en Ias areas turisticas y
residenciales.

No se permitira el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier elemento mévil en las paredes
medianeras, techos o forjados de separacion entre locales y viviendas, o usos asimilables a éste. Se interpondran
los amortiguadores y otro tipo de elementos adecuados si fuera preciso.
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Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acUstico de I3 zona para determinar
Si es necesaria I3 aplicacion de medidas adicionales para la mitigacion de la intensidad sonora en los
establecimientos turisticos, o en Ias viviendas mds expuestas a este tipo de contaminacion, segln Ia legislacion
vigente.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberdn observar las siguientes
medidas:

= (ontrol del horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la construccién, asi como del uso
de todo tipo de maquinaria. No deberdan producirse ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este
tipo de transporte en horario nocturno (22h a 8h).

= Fvitar I3 contaminacién actstica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se pueden
instalar pantallas artificiales que eviten la propagacion del ruido hacia las zonas turisticas o
residenciales. También se puede incidir en Ia organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de
manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

- Medidas para la contaminacion luminica

(@]

(@]

Regulacidn de la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control (empleo de iluminacion pablica
s6lo en las franjas horarias con mayores requerimientos de iluminacién).

Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran [dmparas, convenientemente protegidas y montadas sobre
luminarias que hagan que Ia luz se concentre hacia el suelo como minimo 20° por debajo de Ia horizontal. De este
modo I3 luz se proyecta donde se necesita aprovechdndose al maximo la energia luminica emitida.

Se recomienda no utilizar cafiones de luz o dseres, asi como [dmparas de descarga a alta presion.

8.2.2. MEDIDAS PARA LA TOPOGRAFA DEL TERRENO, RED HIDRICA, SUSTRATO Y SUELO

Se trata de un conjunto de medidas orientadas a la proteccion de los elementos abidticos mas ligados a la gea, es decir, al escenario

0 soporte fisico de las actuaciones propuestas en el Plan:

- Evitar en lo posible Ia formacidn de desmontes y taludes, adaptando Ias edificaciones a la pendiente existente. En caso contrario,

procurar:
©)

o

Taludes tendidos de superficie ondulada.

Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

- Evitar las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los barrancos que
atraviesan la zona turistica, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de
propiedad y Ia clasificacién de los terrenos.

- En suelo ristico, donde fuere necesario, se deberdn adoptar medidas de control de la erosidn del suelo (barreras, disminucion de
carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...).

- Durante I3 fase de obras, ligada a Ia ejecucidn del Plan de Modernizacion, se deberan observar las siguientes medidas:
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Las obras de ejecucion de las propuestas del Plan deberan tener un caracter autocontenido, es decir, todas sus
acciones deberdn realizarse dentro del ambito de actuacion. En el caso contrario, se tendrd que justificar
obligatoriamente Ia necesidad de ocupacion de terrenos circundantes.

Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para evitar el efecto barrera,
como consecuencia de Ia ejecucion de las obras.

La topografia resultante de las obras debera cumplir en cualquier caso tres objetivos principales: a) integrarse
armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje del agua superficial, y c) ser estructuralmente
estable y acorde con el entorno.

Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al 15%, o que afectena un
volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de impacto negativo sobre I3 estabilidad o erosionabilidad
de los suelos circundantes.

Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulara en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.

Evitar 3 compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando el transito o
aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes superficies expuestas
0 taludes se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion, para evitar los procesos erosivos. En este
sentido I3 revegetacién deberd evitar Ia disposicion regular y alineada de las plantulas.

Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como mecanismo para evitar Ia
erosion por aceleracion de Ia escorrentia superficial.

Garantizar 3 no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de los acuiferos locales,
como consecuencia de I3 ejecucion de obras.

8.2.3. MEDIDAS PARA LA VEGETACION Y LA FAUNA

En este apartado se sefialan las medidas orientadas a la proteccion de los elementos biticos caracterizadores del drea de

actuacion:

- En 3 intervencién y mejora de los viarios, los arbo

es y especies de interés afectables por las nuevas obras, se conservaran

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran
garantizando un manejo que facilite su supervivencia o, se plantaran nuevos ejemplares.

- En caso de que se tengan irremediablemente que desplazar pies arbdreos o arbustivos se hard, dentro del ambito de actuacion,
por personal técnico cualificado. Asimismo, también se deberan preparar, previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser
trasplantados, debiéndose realizar durante la parada vegetativa.

- Se evitaran las molestias a la fauna asociada al 3mbito de actuacién, debiéndose tener especial cuidado en Ias intervenciones
localizadas proximas a las dreas de interés faunistico.
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- Se exigira que durante el transcurso de cualquier obra los troncos del arbolado que pudieran quedar afectados estén dotados,
hasta una altura minima de 2 metros, de un adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

8.2.4. MEDIDAS PARA EL PATRIMONIO CULTURAL

Dada la naturaleza del Plan de Modernizacion y las caracteristicas del patrimonio cultural existente, dnicamente cabe aportar I
siguiente medida:

- Se deberd garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés arqueoldgico, etnografico e histérico
que pudieran verse afectados durante las distintas actuaciones previstas.

- EI hallazgo fortuito de un yacimiento arqueoldgico durante la ejecucion de las obras llevara su paralizacion hasta que se analice su
valor y se determinen las medidas a adoptar.

- Cualquier intervencion sobre edificaciones deterioradas de valor arquitecténico o etnogrdfico, ademas de acometer una adecuada
restauracion, deberd atajar las causas que provocaron los dafios.

8.3. MEDIDAS PARA MEJORAR EL PAISAJE URBANO, LA MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD, PARA INTEGRAR
LOS NUEVOS CRECIMIENTOS URBANOS, EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS EN EL PAISAJE A
INCORPORAR EN EL PLAN

Este apartado recoge otro grupo de medidas orientadas a la adecuada integracién paisajistica de los nuevos crecimientos
edificatorios y de Ias infraestructuras que pudieran derivarse de [a ejecucion de as determinaciones del Plan de Modernizacion.

8.3.1. MEDIDAS PARA LA MEJORA DEL PAISAJE

Se recogen en este apartado las medidas enfocadas a la mejor integracion paisajistica, de las determinaciones del Plan:

- Se deberd evitar cualquier actuacién que resulte antiestética o lesiva para la imagen de la zona turistica, en particular en lo
referente al uso, las dimensiones de las edificaciones, Ias caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, Ia
composicidn, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion, en sus especies y su
porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen de I3 ciudad.

- Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo bdsico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

o En toda edificacion y construccion se deberd procurar una integracion paisajistica de los paramentos exteriores
mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno, evitando emplear materiales reflectantes que
pudieran incidir en una mayor apreciacion visual de las mismas.

o Entodo caso, salvo en soluciones de reconocida singularidad, los ritmos y proporcion entre los huecos y macizos
en la composicién de las fachadas, deberdn adecuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de Ia
edificacién del entorno, si su presencia y proximidad lo impusiere.
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En Ias obras en los edificios que afecten a Ia planta baja, ésta deberd armonizar con el resto de la fachada,
debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos se podrd requerir para la adecuacion de las
mismas a una solucion de disefio unitario.

En los edificios que contengan elementos que no se integren en el medio en que se insertan, la concesién de
licencia de obras quedard condicionada a Ia realizacion de las obras que eliminen o atenien los impactos
negativos que contengan.

- Enlas intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y espacios libres publicos, deben contemplarse
las siguientes medidas de integracion ambiental:

o

Las zonas verdes se adecuaran para Ia estancia y paseo de las personas, basando su acondicionamiento en
razones estéticas y conteniendo suficiente arbolado y especies vegetales.

Los jardines deberdn dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz de dar sombra en verano
y/0 gjardinada, frente a la que se acondicione mediante urbanizacién.

Para el ajardinamiento mediante alcorques, se debera contemplar al menos un alcorque por cada 9 metros de via,
y éstos deberdn ser lo suficientemente amplios como para garantizar Ia supervivencia de la plantacion en su
mayor desarrollo. Asi mismo en las playas de aparcamientos se debera prever Ia localizacion de un alcorque
ajardinado al menos cada 8 plazas de parking.

Las obras en los espacios piblicos en general no comportaran la desaparicion de ningdn arbol, salvo cuando sea
indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso se procurara afectar a los ejemplares de menor edad y
porte.

Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios piblicos debera ser repuesta a cargo
del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello diera lugar. La sustitucién se hara por especies de igual
o parecido porte que 3 desaparecida.

La eleccién del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias,...) se hara buscando su integracion en el paisaje.

Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizaran, prioritariamente, utilizando especies autdctonas de Ia
zona, pudiéndose también utilizar otras exéticas, adaptadas a las caracteristicas ambientales existentes y
frecuentes en el entorno. De entre ellas, se recomienda realizar Ias labores de ajardinamiento utilizando
preferentemente las siguientes:



ESPECIES AUTOCTONAS DE ARBOLES Y PALMERAS

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Phoenix canariensis Palmera canaria
Argyranthemum frutescens | Magarza
(onvolvulus floridus Guaydil
Fchivm decaisner Tajinaste
Fuphorbia balsamifera Tabaiba dulce
Luphorbia regis-jubae Tabaiba amarga
Euphorbia canariensis (ardon
Limonium sventenii Siempreviva
Tamarix canariensis Tarajal

ESPECIES HERBACEAS Y TREPADORAS EXOTICAS

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Bougainvillea spectabilis | Bouganvilla

FSPECIES EXOTICAS DE ARBOLES Y PALMERAS

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Acacia cyanophylla Mimosa o Acacia Azul
Albizia julibrissin Acacia de Constantinopla
Delonix regia Flamboyant
Ficus microcarpa Laurel de Indias
Jacaranda mimosifolia Jacaranda
Pandanus utils Pdndano
Schinus molle Falso Pimentero
Spathodea campanulata Tulipero del Gabon

ESPECIES ARBUSTIVAS EXOTICAS

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Acalypha wilkesiana

Acalifa/Parcha Roja

(gesalpinia pulcherrima

Orgullo de Barbados

(assia didymobotrya Flor de Gofio
(occoloba vvitera Uva de Mar

Lantana camara Bandera Espafiola
Plumbago auriculata Plumbago/Embeleso
Tecoma stans Bignonia Amarilla

(asuarina equisetifolia

Pino costero
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8.3.2. MEDIDAS PARA LA MEJORA DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

La mejora de 3 movilidad, presenta como objetivo principal la reduccion del impacto ambiental y social de la movilidad motorizada
existente. Para ello se propone el desarrollo de as siguientes medidas:

- Mejora y coordinacion de Ias redes de transporte colectivo.

- Liberacion de espacio viario para su uso por los vehiculos del transporte colectivo.

- Mejora de Ias terminales del transporte colectivo para aumentar su atractivo.

- Mejora de la imagen pablica del transporte colectivo y de sus cualidades sociales y ambientales.

- Reduccion del consumo energético, de Ias emisiones contaminantes y del ruido producido por los vehiculos del transporte
colectivo.

Por su parte, la mejora de la accesibilidad tiene como objetivo principal la reduccion de la demanda de desplazamientos motorizados.
Para ello se recurre a dos estrategias simultaneas e interrelacionadas: creacion de proximidad e incremento de la accesibilidad peatonal y
ciclista. En base a ello, se plantea la necesaria adopcion de as siguientes medidas:

- Acercamiento/descentralizacion de las grandes unidades de servicios y equipamientos hasta el radio de accion de Ias personas
andando o de la bicicleta.

747 - Rehabilitacion/creacion de alguna de las funciones urbanas (comercio, zonas verdes y de esparcimiento) en piezas concretas de la
zona turistica, con el fin de eludir su satisfaccion a través de desplazamientos lejanos.

- Reducir Ia intensidad y velocidad de los vehiculos, con el fin de conciliar los entornos en los que existe una interaccion entre
personas y automaviles. El objetivo es mejorar la calidad de vida a partir de crear zonas confortables y seguras para el peaton.

- Jerarquizacidn de I3 red viaria y red peatonal, separando as vias segln su capacidad y velocidad de circulacién, a objeto de mitigar
los impactos negativos provocados por Ias velocidad, los efectos barrera, los impactos por ruido, etc. y conseguir un entorno
urbano mas humanizado, con una mejora en I3 calidad de vida.

- Eliminacion de barreras para las personas con movilidad reducida, nifios y personas mayores, a través de actuaciones de mejora de
la accesibilidad: adecuacion de aceras, pasarelas y pasos de peatones a partir de rebajar las aceras en los pasos de peatones o
preservar un ancho minimo de las aceras y pasarelas, asi como, actuaciones de adecuacion de paradas y vehiculos de transporte
publico para facilitar el servicio.

- Potenciar una red de aparcamientos estratégicos: aparcamientos en periferia o disuasorios con disponibilidad de transporte
colectivos eficiente.

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

8.3.3. MEDIDAS PARA INTEGRAR LOS NUEVOS CRECIMIENTOS EDIFICATORIOS, EQUIPAMIENTOS E
INFRAESTRUCTURAS

Especificamente, I3 integracion de los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras, deberan adoptar las
siguientes medidas:
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- Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoquen el minimo corte visual, de manera que las actuaciones
resulten integradas en el entorno, con el fin de garantizar la menor incidencia en el medio de I3 infraestructura viaria y los
volimenes a edificar. De este modo, se ordenaran los volimenes de Ias edificaciones en relacion con las caracteristicas del terreno
y del paisaje circundante, tanto urbano como rural, con el establecimiento de criterios para su disposicion y orientacion en lo que
respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mds frecuentes, asi como la mejor
disposicién de vistas de unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

- L3 nueva instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de servicios publicos se efectuara preferentemente de manera
soterrada, evaluandose en cada caso la mejor solucién técnica y ambiental posible. Esta medida afecta, en particular, 3 Ias redes
de energia eléctrica y de telecomunicacidn, aunque sean de baja, media y alta tension o de servicio supramunicipal.

- Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de Ia topografia no deberan alterar el paisaje, para lo cual
recibiran un tratamiento superficial que incluya medidas de repoblacién o plantacion.

- Por las caracteristicas del clima, Ias aceras deberan acompafiarse en lo posible de alineaciones de arboles. Se plantaran de forma
que conserven la guia principal, con tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los
primeros afios. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible de fundicion, con un drea circular
central libre de suficiente diametro para facilitar el crecimiento transversal del tronco.

- Las superficies de ocupacién temporal por obras deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales, antes
de Ia entrada en funcionamiento de crecimientos edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar definido

. : 762
en el calendario de trabajo de las obras.

- EI disefio de Ias instalaciones asociadas a Ias infraestructuras viarias han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno,
adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y colores propios del lugar.

- Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de infraestructuras deberan ser resueltas de
forma que su tratamiento y disefio no origine impacto visual y se acomode a Ia configuracion formal del conjunto.

- En relacién con I3 implantacion de nuevas vias, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto horizontales como
verticales, siendo mas iddnea la construccién de muros de piedra seca, o de hormigon armado, revestido con mampuesto de
piedra vista, igual o similar a la existente en el entorno. En cualquier caso, deberd realizarse un tratamiento paisajistico de todos
los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

- L3 afeccion paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante [a plantacion de setos arbustivos y pies
arbdreos a cada lado del vial.

8.4. MEDIDAS CORRECTORAS A INTRODUCIR EN LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO 0, EN SU CASO,
EN LOS PROYECTOS DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS VINCULADAS AL PLAN

Los instrumentos de desarrollo o los proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas, a través de los cuales se podran
materializar las propuestas contenidas en el Plan, deberan cumplir con las medidas recogidas en los apartados 8.2 y 8.3 del presente Informe
de Sostenibilidad Ambiental. En todo caso, se debera asegurar el correcto tratamiento ambiental y paisajistico de Ia zona de actuacion que
incluird, entre otros, los siguientes aspectos:

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d

—[3
gesplan



- Andlisis de Ias areas afectadas por Ia ejecucion de las obras o por actuaciones complementarias de éstas, tales como instalaciones
auxiliares, vertederos o escombreras, zonas de extraccion y depdsito, red de drenaje de aguas de escorrentia, accesos y vias
abiertas para las obras y carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

- Los materiales de préstamo habrdn de proceder de explotaciones debidamente legalizadas.

- Intervenciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de Ia actuacién y recuperacion de la
zonas deterioradas, dedicando una especial atencion a aspectos tales como nueva red drenaje de las escorrentias y descripcion
detallada de los métodos de implantacion de especie vegetales.

- Un inventario detallado de Ia vegetacion existente en caso de que afecten a especies arbustivas o arboladas. Este inventario
servird para que se respete al maximo su conservacion.

- Un andlisis de la incidencia paisajistica del lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacién
mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a intervenir, Ias siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en
cuanto a rasgos del area, puntos focales, arbolado y edificios existentes.

8.5. MEDIDAS COMPENSATORIAS PARA ENTORNOS DE ALTO VALOR AMBIENTAL, TANTO NATURAL
COMO PAISAJISTICO

Ninguna de las actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacién afectan de manera directa a entornos que posean una alto valor

/6. ambiental, tanto natural como paisajistico, que deban requerir de medidas de mejora ambiental al encontrarse mds o menos degradados.

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria
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9. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

9.1.  IDENTIFICACION DE LAS ZONAS, ASPECTOS O VARIABLES AMBIENTALES QUE DEBEN SER OBJETO
DE SEGUIMIENTO

El desarrollo de las distintas actuaciones propuestas en el Plan de Modernizacion puede generar efectos adversos sobres el medio
ambiente. En concreto, en el dmbito al que afecta este plan, deben ser especialmente objeto de seguimiento Ias actuaciones que se
propongan en el entorno inmediato a Ias zonas de mayor riqueza natural y cultural. En este sentido destacan como zonas con variables
ambientales que se deban tener en cuenta, los barrancos que atraviesan el 3mbito de actuacion afectados por Ias intervenciones, el espacio
litoral no edificado y los espacios que contienen o tienen relacion con elementos del acervo del municipio de Adeje.

Por otro lado, Ias actuaciones que se proponen en el interior de la zona urbano-turistica, también deben ser objeto de seguimiento.
Especialmente en cuanto a I3 influencia que pueda generar el incremento de alturas, los materiales constructivos que se utilicen y las
posibles sinergias que se puedan ocasionar al ejecutar las obras de rehabilitacién o de nueva construccion en relacién con las distintas
variables ambientales analizadas y diagnosticadas en el Plan.

9.2. DEFINICION DE LOS INDICADORES Y FIJACION DE LOS DATOS CUANTITATIVOS Y CUALITATIVOS .
NECESARIO PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS ADVERSOS, ESTABLECIENDO LA DEFINICION o
DEL INDICADOR, LA FUENTE PARA SU OBTENCION Y LAS UNIDADES DE MEDIDA DE SUS —
PARAMETROS CUANTIFICABLES

En relacion con lo que dispone el articulo 15 de [a Ley 9/2006, donde se indica la obligacidn de realizar un seguimiento de los efectos
en el medio ambiente de I3 aplicacion del Plan de Modernizacion, para identificar los efectos adversos que puedan generar y permitir llevar a
cabo Ias medidas adecuadas para evitarlos, se plantean en este apartado una serie de indicadores ambientales a tener en cuentsa.

9.2.1. ASPECTOS METODOLOGICOS

El plan de seguimiento se basa en el uso de indicadores que permitan determinar en cada momento el grado de ejecucion del Plan de
Modernizacion, el grado de consecucion de los objetivos previstos y los efectos de las actuaciones sobre el medio ambiente. Para ello, se ha
adoptado la baterfa de indicadores ambientales que incorpora el apartado lll del Documento de Referencia, plantedndose ademds otros que se
han considerado de interés.

La informacién que proporcionan estos indicadores sirve para mostrar |3 evolucion a corto plazo de los elementos que se tienen en
cuenta, produciendo sefiales de alarma en caso de que se produzcan afecciones negativas, de manera que éstas puedan ser corregidas o se
puedan establecer medidas de prevencion.

Para la obtencion de esta informacion, se han considerado necesarios los siguientes indicadores:
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Con este indicador se pretende valorar el nivel de calidad paisajistica que posee el 3mbito de actuacién del Plan de Modernizacion en
su conjunto.

La calidad visual, es una de Ias variables que se han estudiado, en la fase de analisis del Plan, mediante I3 utilizacién de unidades de
paisaje, obteniendo, para cada una de ellas, valores cualitativos que van desde muy baja a muy alta.

Para el cdlculo del valor que presenta el indicador, se han tenido en cuenta el nimero de unidades de paisaje con cada uno de los
valores cualitativos obtenidos y, con el objetivo de darle mayor relevancia a las unidades con mayor calidad visual, se le ha aplicado la
siguiente ponderacion:

- Nimero de unidades con calidad visual del paisaje muy baja x 1 punto.

- Nimero de unidades con calidad visual del paisaje baja x 3 puntos

- Nimero de unidades con calidad visual del paisaje media x 5 puntos

- Nimero de unidades con calidad visual del paisaje alta x 8 puntos

- Nimero de unidades con calidad visual del paisaje muy alta x 10 puntos

Una vez aplicadas todas las ponderaciones, se ha calculado la media aritmética de los resultados obtenidos, para dividir
posteriormente, el valor de esta media aritmética por la suma de las ponderaciones.

Con esta formula, se obtiene un valor final simplificado que engloba al total de las unidades de paisaje analizadas y que se puede
tener en cuenta para llevar a cabo el seguimiento de este indicador.

X valores obtenidos

(alidad visual general = :
Y ponderaciones

o 02:Ratio de superficie antropizada en el dmbito de actuacién.

Las variaciones en los tipos de ocupacion del suelo afectan a los ecosistemas de forma directa, asi como a la filtracion y existencia
de recursos de agua, la absorcién de contaminantes, etc. Las modificaciones en el uso del suelo pueden tardar siglos en volver a la situacién
anterior, o incluso ser irreversibles. Por esto, es necesario utilizar un indicador que tenga en cuenta la cantidad de territorio transformado o
antropizado existente, asi como I3 evolucién del mismo.

Asi, este indicador presenta el porcentaje de superficie antropizada en relacion con la superficie total del ambito de actuacion. Para
la obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con Ia cual se pueden llevar a cabo los cdlculos de superficie necesarios.

o 03:Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

Este indicador tiene por finalidad establecer I3 relacién entre la superficie ocupada por espacios libres y zonas ajardinadas piblicas y
el total de Ia superficie del 3mbito de actuacion. Con ello, se puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo en cuenta
que cuanto mayor sea este, mayor serd |a calidad del entorno ambiental del ambito de actuacion. Para la obtencién de estos valores se utiliza
la herramienta SIG, con Ia cual se pueden llevar a cabo los calculos de superficie necesarios.

o 04:Ratio de espacios abiertos en relacién con infraestructura viaria.

Este indicador tiene por finalidad establecer I3 relacién entre la superficie ocupada por espacios libres y zonas ajardinadas publicas y
el total de la infraestructura viaria del ambito de actuacion. Con ello, se puede llevar a cabo el seguimiento del porcentaje resultante, teniendo




am

— 5
Gobierno
de Canarias

- ) i Y/ YA 4
e 2// ////‘/'///c' de ﬁm'/z'//z/{[{/m/ /I/z//w////{/

¥
TR Wenm

en cuenta que cuanto mayor sea este, mayor sera Ia calidad del entorno ambiental del ambito de actuacion. Para Ia obtencién de estos
valores se utiliza Ia herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los calculos de superficie necesarios.

- Indicadores sobre la poblacion

o 05:Densidad de poblacién.

La presion demogrdfica del medio considerado como “urbano” tiene una relevancia bdsica para el andlisis y seguimiento de los
factores ambientales vinculados al desarrollo urbanistico y la ordenacidn del territorio.

Segln esto, este indicador relaciona, mediante la formula: nimero de habitantes / superficie total; el nimero de habitantes de
hecho del dmbito de actuacion se relaciona con Ia extension total de dicho dmbito, con el fin de aproximarse a Ia presion que ejerce la
poblacién sobre el conjunto del territorio que ordena el Plan de Modernizacién.

o 06:Ratio de espacios libres por habitantes.

Este indicador tiene por finalidad establecer Ia relacion entre Ia superficie ocupada por espacios libres y zonas ajardinadas publicas y
el total de I3 poblacién del ambito de actuacion. Con su aplicacion, se obtiene el dato de cuantos metros de espacio libre 0 zona verde existen
por habitante. Asi, se puede llevar a cabo el seguimiento del valor resultante, teniendo en cuenta que cuanto mayor sea este, mayor serd la
calidad del entorno ambiental del ambito de actuacion. Para Ia obtencidn de estos valores se utiliza a herramienta SIG, con la cual se pueden
llevar a cabo los cdlculos de superficie necesarios.

- Indicadores sobre el medio ambiente

o 07:(glidad del aire.

Este indicador tiene en cuenta los niveles de contaminacion atmosférica existentes en el ambito de actuacion. Para ello tiene en
cuenta la concentracién media anual de diéxido de nitrégeno (NO2) existente en el ambito de actuacidn. Este valor se obtiene mediante la
consulta de fuentes estadisticas.

o 08:(alidad sonora.

El indicador muestra los niveles medios de ruido existentes en las aglomeraciones urbanas y en los grandes ejes viarios del ambito
de actuacion. Este valor se obtiene mediante la consulta de fuentes estadisticas. Con este indicador, se puede llevar a cabo el seguimiento del
nivel de contaminacién acUstica, teniendo en cuenta que cuanto menor sea este, mayor serd la calidad del entorno ambiental del dmbito de
actuacion.

- Indicadores del Documento de Referencia

o 09: Superficie de suelo transformada por Ias determinaciones del Plan.

El indicador muestra Ia proporcion entre la superficie del suelo transformado y la superficie del dmbito. Las intervenciones afectan al
espacio publico, vias y espacios libres, y al espacio privado. Estas actuaciones, asi como sus determinaciones vienen recogidas en |3
Normativa y estan cuantificadas en el Estudio Econdmico.

o 10: Superficie de dreas restauradas respecto al total de dreas degradadas.

Este indicador muestra Ia relacion entre Ia superficie de dreas restauradas que se incorporan en el Plan, frente a la superficie de las
unidades con dominio de problemdtica relacionada con los espacios libres. Estas areas restauradas se refieren a las intervenciones de mejora
ambiental y/o paisajistica en zonas verdes o espacios libres, como barrancos, parques y miradores.
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o 11:Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.

Este indicador se refiere a los incrementos en m2 de Ia presencia de masa vegetal asociada a zonas de estancia, disfrute y paseo.
Este tipo de zonas se han incorporado en las intervenciones de los sistemas verde, de actividad y costero, y en los espacios libres.

o 12:Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

Este indicador valora econémicamente I3 inversion de intervenciones publicas en espacios libres propuestos en el Plan de
Modernizacidn. Bajo las intervenciones publicas en espacios libres se incluyen la creacién de nuevos espacios libres y/o mejora de los mismos.

o 13:Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucion de riesgos.

Este indicador valora econdmicamente I3 estimacion presupuestaria asignada a intervenciones pblicas que impliquen una
disminucion de riesgos naturales.

o 14:Presupuesto destinado a regeneracion y conservacion de los ecosistemas de alto valor.

Este indicador valora econémicamente la estimacion presupuestaria asignada a intervenciones publicas que puedan afectar a dreas
de alto valor ambiental.

o 15:Incremento en la demanda total de agua.

Teniendo en cuenta que el agua es un recurso natural indispensable para la actividad humana y el desarrollo socioeconémico, se
entiende que su estudio y seguimiento, mediante la obtencion de datos estadisticos, es esencial para su adecuada gestidn. Por ello, se
establece como indicador ambiental I3 cantidad de litros de agua que consume cada habitante al dia.

o 16:Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.
El porcentaje del consumo total de agua suministrada a través de sistemas de potabilizacidn.

o 17:Volumen de agua depurada reutilizada.

Porcentaje de reutilizacion del volumen total de agua depurada.

o 18:Valor del consumo anual de energia eléctrica.

Se hace necesario tener en cuenta los flujos de consumo de energia por persona que afectan al ambito de actuacion, y asi prever los
impactos ambientales que pueden provenir de los mismos. Por ello, parece conveniente hacer un seguimiento del consumo de Ia energia que
utilizan por sus efectos inmediatos en la calidad del aire y en el cambio climatico. Este valor se obtiene mediante Ia consulta de fuentes
estadisticas.

o 19:Valor de residuos recogidos.

La adecuada gestion de residuos debe tener como prioridad la prevencion de su generacion, asociada a un consumo mas sostenible,
tanto por parte de Ias empresas como de los ciudadanos. Por ello, parece conveniente hacer un seguimiento de los datos facilitados por los
responsables de la gestién de los residuos urbanos del dmbito de actuacion. Este valor se obtiene mediante [a consulta de fuentes
estadisticas.
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o 20:Nimero de puntos de recogida de residuos.

El indicador se refiere al nimero de puntos de recogida de residuos, contabilizado en el trabajo de campo realizado para Ia
elaboracion del Plan.

o 21:Porcentaje de poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en |a legislacion vigente.

Porcentaje de poblacion expuesta a niveles de ruido ambiental de referencia. Se considera de referencia el nivel equivalente a (Leq)
diurno =70 dBA y el nivel equivalente (leq) nocturno = 60 dBA.

o 22:Nimero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

El indicador se refiere al nimero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacidn, contabilizado en el trabajo de campo realizado
para Ia elaboracidn del Plan.

o 23:Nuevas infraestructuras de transporte.

El indicador se refiere al nimero de kilémetros lineales de infraestructura de nueva implantacion: carril bici.

o  24:ltinerarios peatonales

Para la aplicacion de este indicador, se lleva a cabo el recuento de Km. de calles peatonales existentes, entendiendo como tales
aquellas en Ias que el uso es exclusivo para peatones, para relacionarlo con el total de infraestructura viaria y valorar su aumento o
disminucion. Para la obtencion de estos valores se utiliza Ia herramienta SIG, con la cual se pueden llevar a cabo los calculos de superficie
necesarios.

o 25:ltinerarios para ciclistas.

El paso previo al fomento del transporte sostenible es dotarlo de Ias infraestructuras necesarias, este indicador pretende valorar los
Rilémetros de carril bici de que se disponen, en relacion con el total de infraestructura viaria existente, para lograr Ia transicién hacia la
movilidad sostenible. Para la obtencion de estos valores se utiliza la herramienta SIG, con Ia cual se pueden llevar a cabo los calculos de
superficie necesarios.

o 26:Accesos a playas recuperados

El indicador se refiere al nimero de acceso sobre los que se actlia mediante una mejora, bien sea con el mobiliario, 3 accesibilidad o
3 inclusion de uno nuevo. Se han contabilizado los accesos a la costa, los accesos a distintos niveles y los ascensores.

o 27:Incremento en la poblacion turistica en relacion con la poblacion residente.

Este indicador determina Ia relacion entre Ia llegada de turistas y Ia poblacion residente en un destino turistico en un periodo
determinado.

o 28:longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.

Para la aplicacion de este indicador, se lleva a cabo el recuento de Km. de costa con paisaje de alta naturalidad afectada (aunque sea
por su ubicacion limitrofe al dmbito de actuacion) por las determinaciones del Plan de Modernizacion, entendiendo como tal a aquella que
presenta un mejor estado de conservacion de sus condiciones geoecologicas originales, para relacionarlo con el total de costa de alta
naturalidad existente.
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o 29:Nimeroy superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

El indicador se refiere al nimero de espacios, y superficie de los mismos, que son susceptibles de ser utilizados con fines sociales
y/o culturales, tales como museos, palacios de congresos, centros de atencién al visitante e interpretacion, centros de encuentros religiosos,
bibliotecas, centros de turismo, asociaciones de vecinos, etc.

o 30:Ndmero de elementos culturales conservados o restaurados.

Este indicador hace referencia al nivel de integracion de la gestion sostenible del patrimonio cultural en las determinaciones del Plan
de Modernizacién. Su formulacion pone en relacion el nimero de elementos culturales conservados o restaurados en base al Plan, con el
nimero total de elementos culturales existentes en el ambito de actuacion.

o 31:Ndmero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente

Este indicador hace referencia al tratamiento de los elementos costeros ambientalmente destacables en [as determinaciones del
Plan de Modernizacién. Su formulacion pone en relacion el nimero de elementos costeros conservados o restaurados en base al Plan, con el
nimero total de elementos costeros existentes en el dmbito de actuacion.

A continuacion se presenta una tabla resumen de 3 metodologia propuesta para la utilizacion de los distintos indicadores
ambientales:

AREA (GDIGO DE INDICADOR INDICADORES DEFINICIGN DEL INDICADOR PARAMETROS CUANTIFICABLES FUENTE ESTADISTICA
(alidad visual del paisaje muy baja x 1 pto
ESF? indicador g;tablecg una (alidad visual del paisaje baja x 3 ptos
01 (alidad visual del paisaje valoraci6n de l estética del ambito de Con calidad visual del paisaie medi t Elaboracion propia
: actuacion, estableciendo un resultado on calidad visual del paisaje media x 5 ptos
cuantitativo de dicho valor cualitativo. (alidad visual del paisaje alta x 8 ptos
(alidad visual del paisaje muy alta x 10 ptos
Este indicador relaciona Ia cantidad de
02 balE et antropgada anefiliivel ' territorio constrlmdol Territorio edificado x 100 / superficie total Elaboracién propia
actuacion (infraestructuras y edificaciones)
frente a I3 extensién total del dmbito.
ESPACIO URBANO-
TURISTICO Este indicador relaciona la cantidad de )
03 e s s s s s territorio ocupado por espacios |'br?5 Area de EL y zonas verdes x 100/ superficie Elaboracidn propia
y zonas verdes frente a a extension total
total del 3mbito.
Esteindicador tiene en cuenta la
: o > superficie ocupada por espacios Superficie total de espacios libres y
Ratio de espacios abiertos en relacion con . . . T . . .
04 . - abiertos y por infraestructura viaria, ajardinamientos / Superficie total de Elaboracion propia
infraestructura viaria . o
para compararlos y observar el infraestructura viaria
predominio de uno sobre otro.
Elindicador mide el ndmero de | . .
. > . , . Nimero de habitantes de hecho / Superficie iy ,
POBLACION 05 Densidad de poblacion habitantes por unidad de superficie, total del ambito (km?2) Elaboracion propia

en habitantes por kildmetro cuadrado.
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AREA (GDIGO DE INDICADOR INDICADORES DEFINICION DEL INDICADOR PARAMETROS CUANTIFICABLES FUENTE ESTADISTICA
Este indicador establece a proporcidn
06 Ratio de esoacios libres por habitantes de metros cuadrados de espacios Metros cuadrados de espacios libres / N° de Flaboracién orooia
p p libres que existen en el ambito de habitantes de hecho en el mbito de actuacion prop
actuacion por habitante.
. . .Este indicador tlgne en Cuents Ip > Concentraciones medias anuales de NO2 Ministerio de Agricultura,
07 (alidad del aire niveles de contaminacién atmosférica . . P . .
. P - existentes Alimentacion y Medio Ambiente
existentes en el dmbito de actuacion
IO HETE Este indicador tiene en cuenta los
08 Calidad sonora niveles de contaminacion acdstica Concentraciones medias anuales de dB (onsejerfa de Educacidn,
existentes en el dmbito, centrandose existentes Universidades y Sostenibilidad
en el ruido del espacio publico
Elindicador muestra la proporcion
09 Superficie de suelo transformada por las entre la superficie del suelo Sup. total de suelo transformado. x 100 / Sup. Flaboracidn orooia
determinaciones del Plan transformado y Ia superficie del total del dmbito prop
ambito.
Este indicador muestra I3 relacion
entre la superficie de de dreas
10 Superficie de dreas restauradas respecto al total de | restauradas que se incorporan en el Sup. total de dreas restauradasx 100/ Sup. Flsboracidn orooia
dreas degradadas Plan, frente a la superficie de las total de unidades con problematica prop
unidades con dominio de problemdtica
relacionada con los espacios libres
Este indicador se refiere a los
11 Superficie destinadas a nuevas zonas verdes incrementos en m2 de lapresencia de m2 de zona verde Elaboracion propia
masa vegetal asociada a zonas de
estancia, disfrute y paseo
Este indicador valora econémicamente
12 Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas [ainversién de intervenciones € dedicados a Ia inversidn en espacios. Elaboracién propia
verdes publicas en espacios libres
INDICADORES DEL Valoracion econémica de Ia estimacion
DOCUMENTO DF 13 Presupuesto destinado a obras de infraestructuras presupuestaria asignada a € dedicados a la disminucion de riesgos Flsboracion orooia
REFERENCIA destinadas a la disminucion de riesgos intervenciones publicas que impliquen naturales propee.
una disminucién de riesgos naturales
Valoracion econémica de Ia estimacion
Presupuesto destinado a regeneracion y . presppuesta’r@ asignadaa € dedicados a la inversidn en conservacion y iy .
14 conservacion de los ecosistemas de alto valor intervenciones publicas que puedan mejora Haboracion propia.
afectar a dreas de alto valor '
ambiental.
(on este indicador se tiene en cuenta
el ndmero de litros de agua de
abastecimiento por dia que consume . o Ministerio de Agricultura,
15 Incremento de la demanda total de agua cada habitante, obteniéndose Consumo de agua por habitante y dia (litros) Alimentacion y Medio Ambiente
progresivamente el incremento de la
demanda
Valor absoluto del aaua potabilizada. v relativa con Porcentaje del consumo total de agua Elaboracion propia a partir de
16 o5 ect§a| ; s factura'd); suministrada a través de sistemas de % consumo de agua potabilizada. datos del Consejo Insular de Aguas
p g potabilizacion. de Tenerife
17 Volumen de agua depurada reutilizada Porcentaje de reutilizacitn del % reutilizacién de agua depurada. Elaboraci6n propia a partir de

volumen total de agua depurada.

datos del Consejo Insular de Aguas
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AREA

(ODIGO DE INDICADOR

INDICADORES

DEFINICION DEL INDICADOR

PARAMETROS CUANTIFICABLES

FUENTE ESTADISTICA

de Tenerife

18

Valor del consumo anual de energfa eléctrica

Con este indicador se tiene en cuenta
el nimero de Gw/h de energia
eléctrica que consume cada habitante
alafio

Gw/h totales consumidos por habitante

Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente

19

Valor de residuos recogidos

Con este indicador se tiene en cuenta
el niimero de toneladas de residuos
urbanos por persona y afio que se
generan

Kg. de residuos sdlidos urbanos por habitante y
afo

Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente

20

Ndmero de puntos de recogida de residuos

El indicador se refiere al nimero de
puntos de recogida de residuos,
contabilizado en el trabajo de campo
realizado para Ia elaboracion del Plan.

NO de puntos

Elaboracion propia

21

Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros
superiores a los establecidos en 3 legislacion
vigente

Porcentaje de poblacion expuesta a
niveles de ruido ambiental de
referencia. Se considera de referencia
el nivel equivalente a (Leq) diurno =
70 dBAy el nivel equivalente (leq)
nocturno = 60 dBA.

% de poblacion

Ayuntamiento

22

Ndmero de antenas o instalaciones de
radiotelecomunicacion

El indicador se refiere al nimero de
antenas o instalaciones de
radiotelecomunicacién, contabilizado
en el trabajo de campo realizado para
3 elaboracidn del Plan

NO de puntos

Elaboracion propia

23

Nuevas infraestructuras de transporte

El indicador se refiere al nimero de
metros lineales de infraestructura de
nueva implantacién: carril bici.

metros

Elaboracion propia

24

Itinerarios peatonales

Este indicador relaciona el ndmero de

Km. de calles peatonales que existen

con el total de Km. de infraestructura
viaria

Km. de viarios peatonales x 100/ Km. de viarios
totales

Elaboracidn propia

25

Itinerarios para ciclistas

Este indicador relaciona el ndmero de
Km. de carril bici que existen con el
total de Km. de infraestructura viaria

Km. de carril bici x 100 / Km. de viarios totales

Elaboracion propia

26

Accesos a playas recuperados

El indicador se refiere al nimero de
acceso sobre los que se actia
mediante una mejora, bien sea con el
mobiliario, la accesibilidad o la
inclusion de uno nuevo

NO de puntos

Elaboracion propia

27

Incremento de Ia poblacién turistica en relacion con
[ poblacién residente

Relacién entre la llegada de turistas y
[3 poblacién residente en un destino
turistico en un periodo determinado

Ratio o porcentaje

Elaboracion propia a partir de
datos del ISTAC.

28

Longitud de costa con paisaje de alta naturalidad
afectada

Relacién entre los km de costa con
paisaje de alta naturalidad afectados
por el Plan y los Km de costa con alta

naturalidad existente.

Porcentaje

Elaboracion propia
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(ODIGO DE INDICADOR

INDICADORES DEFINICIGN DEL INDICADOR PARAMETROS CUANTIFICABLES FUENTE ESTADISTICA

Elindicador se refiere al nimero de
espacios, y superficie de los mismos,

Némero y superficie de espacios con funciones i NO de espacios . .
29 y supert p que son susceptibles de ser P Elaboracién propia
sociales o culturales e : m2
utilizados con fines sociales y/o
culturales.
Relacion entre el nimero de
| elementos culturales conservados o
Ndmero de elementos culturales conservados o . L .
30 restaurados en base al Plan, y el Porcentaje Elaboracién propia
restaurados |
nimero total de elementos culturales
existentes en el dmbito de actuacion.
Relacion entre el nimero de
. elementos costeros conservados o
Ndmero de elementos costeros recuperados, . . .
31 restaurados en base al Plan, y el Porcentaje Elaboracidn propia

conservados o restaurados ambientalmente ,
nimero total de elementos costeros

existentes en el dmbito de actuacion.

9.2.2. OBTENCION DE RESULTADOS

- Indicadores sobre el espacio urbano-turistico

o 01:(alidad visual del paisaje.

El valor actual que se obtiene de este indicador es 5,8. Si se tiene en cuenta que el valor méximo que se podria alcanzar en esta
valoracion es de 27, se puede afirmar que el resultado obtenido es muy bajo. No obstante, se prevé que este valor aumente a medida que se
vayan ejecutando Ias actuaciones que se proponen en el Plan de Modernizacion, muchas de Ias cuales van encaminadas precisamente 3 Ia
mejora paisajistica del 3mbito de actuacion del mismo.

o 02:Ratio de superficie antropizada en el dmbito de actuacidn.

Seglin el método aplicado para el cdlculo de este indicador, en la actualidad, el 77,8% de la superficie del dmbito de actuacion se
encuentra antropizado, perteneciendo la gran mayoria de este porcentaje al tejido urbano continuo, formado por Ias edificaciones y las
infraestructuras viarias existentes.

o 03:Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el dmbito de actuacion, da como resultado que el 22,3% de la superficie se
encuentra ocupada por espacios libres y zonas verdes publicas. Para llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucion
de este porcentaje, para asi poder apreciar su disminucion o crecimiento.

o 04:Ratio de espacios abiertos en relacién con infraestructura viaria.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el ambito de ordenacion, da como resultado que 79,9 Ha. de Ia superficie se
encuentran ocupadas por espacios libres y zonas verdes publicas, frente a las 121,3 Ha. que ocupa el total de la infraestructura viaria. Para
llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucién de esta comparativa, para asi poder apreciar el predominio de uno
sobre otro.

- Indicadores sobre la poblacion
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o 05:Densidad de p_oblacién.

En la actualidad, el resultado que se obtiene en cuanto a la densidad de poblacion del ambito de actuacion, es de 9.136,1 habitantes
por Rm2, el cual es un dato bastante alto. Este dato, se justifica por la escasa extension de territorio que se tiene en cuenta, en donde
existen pocos vacios poblacionales, relacionados esencialmente con paquetes de suelo urbanizable o equipamientos de uso lidico y
deportivo, como los parques y el puerto.

o 06:Ratio de espacios libres por habitantes.

La aplicacion de este indicador en la actualidad para el dmbito de ordenacion, da como resultado que existen 24,4 m? de espacio
libre 0 ajardinado por habitante. Para llevar a cabo el seguimiento del indicador, se debe observar la evolucién de este valor, para asi poder
apreciar su disminucion o crecimiento.

- Indicadores sobre el medio ambiente

o 07:(alidad del aire.

La concentracion media anual de didxido de nitrégeno (NO2) existente, en la actualidad, en el ambito de actuacidn es de 10 pg/m3.
A partir de este dato, se espera que después de Ia ejecucion de las distintas propuestas del Plan de Modernizacion, especialmente Ias de
movilidad, este valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan consultar las fuentes
periddicamente.

o 08: (alidad sonora.

Las fuentes estadisticas consultadas para Ia valoracion de este indicador, establecen la contaminacion aclstica media existente en
el ambito de actuacion en 60,5 dB. A partir de este dato, se espera que después de la ejecucion de Ias propuestas del Plan de Modernizacion,
este valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberdn consultar las fuentes
periddicamente.

- Indicadores del Documento de Referencia

o 09: Superficie de suelo transformada por Ias determinaciones del Plan.

La ejecucion de Ias intervenciones, tanto piblicas como privadas, del Plan de Modernizacion, supone el incremento de esta
superficie. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberd llevar a cabo el seguimiento periédicamente. El total de superficie
sobre la que se act(ia en el presente PMM es de 54,76 ha.

o 10: Superficie de dreas restauradas respecto al total de areas degradadas.

El Plan de Modernizacion propone, incluida en sus intervenciones, Ia restauracion de las areas degradadas, en concreto sobre los
margenes del barranco del Agua, ademds de todas aquellas intervenciones dirigidas a Ia mejora y acondicionamiento de determinados
espacios, por lo que I3 ejecucion de las mismas posibilita que |3 relacién de superficie vaya creciendo. Para verificar este crecimiento, en el
futuro se deberd Ilevar a cabo el seguimiento de este indicador periddicamente.

o 11:Superficie en m* destinada a nuevas zonas verdes.

La aplicacion de las propuestas del Plan de Modernizacion con las intervenciones destinadas crear y recuperar/recualificar espacios
libres, ademas de los incrementos de masa vegetal asociada a zonas de estancia, disfrute y paseo, posibilita que esta superficie vaya
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creciendo. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador periédicamente. Se considera
una superficie potencial total de unas 15.000 m’ aproximadamente.

o 12:Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.

El Estudio Econémico-Financiero del presente Plan de Modernizacion estima una inversion de 3.783.315,29 € en I3 creacion y/o
mejora de espacios libres.

Para verificarlo serd necesario analizar Ia inversion realmente ejecutada periddicamente.

o 13:Presupuesto destinado a obras de infraestructuras destinadas a la disminucion de riesgos.

El Estudio Econdmico del presente Plan de Modernizacion no dispone de obras especificas para la disminucion de riesgos.

o 14:Presupuesto destinado a regeneracion y conservacion de los ecosistemas de alto valor.

El Estudio Econdmico no realiza estimacion de un presupuesto en intervenciones publicas que puedan afectar a areas de alto valor
ambiental ya que, el ambito de estudio carece de este tipo de areas.

o 15:Incremento en la demanda total de agua.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracién de este indicador, establecen el consumo de agua por habitante y dia en
126 litros. A partir de este dato, se espera que después de la ejecucion de las propuestas del Plan de Modernizacidn, este valor disminuya o al
menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan consultar as fuentes periddicamente.

o 16:Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.

Se establece como el valor 6ptimo que el 100% del agua facturada proceda de agua potabilizada, en este sentido el valor actual es
que el 100% del dmbito

o 17:Volumen de agua depurada reutilizada.

Se establece como el valor dptimo que el 100% del agua depurada sea reutilizada, pero para obtener el valor actual seria necesario
un estudio especifico a nivel de ambito ya que, los datos disponibles se refieren al término municipal.

o 18:Valor del consumo anual de energia eléctrica.

El consumo de energia eléctrica por habitante actual, en el dmbito de actuacion, es de 4197 kw/h. La obtencion de este dato se
realiza mediante Ia consulta de fuentes estadisticas. A partir de este dato, se espera que después de Ia ejecucion de Ias propuestas del Plan
de Modernizacion, este valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan consultar las
fuentes periddicamente.

o 19:Valor de residuos recogidos.

Las fuentes estadisticas consultadas para la valoracién de este indicador, establecen la generacion de residuos sélidos urbanos por
habitante y afio en 572 Kg. A partir de este dato, se espera que después de la ejecucion de Ias propuestas del Plan de Modernizacion, este
valor disminuya o al menos no aumente. Para comprobarlo y tener en cuenta este indicador, se deberan consultar Ias fuentes periddicamente.
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o 20:Nimero de puntos de recogida de residuos.

En I3 red viaria se localizan 220 contenedores de materia organica, 136 contenedores de vidrio, 128 de envases y 127 de papel y
carton.

o 21:Porcentaje de poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en |3 legislacion vigente.

Las fuentes consultadas (mapa de ruido de Canarias y el plano de impactos ambientales del propio Plan de Modernizacion),
identifican sectores con niveles sonoros mejorables en los entornos cercanos 3 las vias de acceso y funcionalidad urbana. No obstante, Ia
determinacidn del porcentaje de poblacidn afectada requiere de un estudio especifico, que ha de considerar la estacionalidad de gran parte de
a posible poblacion afectada. En todo caso, las propuestas del Plan de Modernizacion sobre la movilidad y la adaptacion funcional del trafico
rodado en el 3mbito de actuacion, estan también orientadas al descenso de esos incrementos sonoros, por lo que es previsible su progresiva
correccion.

o 22:Nimero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.

El ndmero total de antenas es de 6, distribuidas en tres puntos distintos. Entre los objetivos del presente plan no se incluyen
actuaciones sobre [as antenas e instalaciones de radiotelecomunicacion, por lo que no se valora su incidencia.

o 23:Nuevas infraestructuras de transporte.

Actualmente, el 3mbito de ordenacion del Plan de Modernizacion, no posee carril bici. En el Plan se propone que el carril bici tenga un
desarrollo total de 9,5 Km, entre los que se desarrollen en algunas de Ias vias de primer orden existente y al ejecucion de nuevos tramos que
completa el trazado previsto en ellas. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador
periddicamente.

o  24:ltinerarios peatonales

Actualmente, el dmbito de ordenacion del Plan de Modernizacion, posee un total de 23,3 Km. de viario peatonal, los cuales suponen
el 17,4% del total de infraestructura viaria existente. Se prevé que, con Ia aplicacion de Ias propuestas de movilidad del Plan de
Modernizacion, este porcentaje aumente. Para verificar este crecimiento, en el futuro se debera llevar a cabo el seguimiento de este indicador
periddicamente.

o 25:ltinerarios para ciclistas.

Actualmente, el 3mbito de ordenacion del Plan de Modernizacién, posee un total de 9,5 Km. de carril bici, los cuales suponen el 7,1%
del total de infraestructura viaria existente. Se prevé que, con I3 aplicacién de las propuestas de movilidad del Plan de Modernizacidn, este
porcentaje aumente. Para verificar este crecimiento, en el futuro se deberd llevar a cabo el seguimiento de este indicador periédicamente.

o 26:Accesos a playas recuperados

No se han previsto nuevos accesos 3 las playas de Adeje, dado que, por Ia longitud del tramo parecen suficientes y ademas se
encuentran a nivel.

o 27:Incremento en la poblacién turistica en relacion con I3 poblacion residente.

Al tratarse de un dmbito de uso exclusivo turistico seria conveniente una disminucion del ratio de poblacién residente frente a la
turistica, el ratio actual turista-residente (poblacién de hecho) es de 27,7.
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o 28:longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.
El ambito de actuacion del Plan de Modernizacion no afecta a dreas costeras con paisaje de alta naturalidad.

o 29:Ndmeroy superficie de espacios con funciones sociales y culturales.

Se trata de un ambito mixto, que en Ia actualidad cuenta practicamente con el mismo n® de plazas y habitantes. Los residentes
tienen mas que cubiertas sus necesidades dotacionales de caracter social y cultural. No obstante una de las actuaciones de equipamiento
complementario, tiene Ia capacidad de incorporar nueva oferta cultural enfocada al turista y al residente.

o 30:Nimero de elementos culturales conservados o restaurados.

El Plan de Modernizacién no presenta determinaciones o actuaciones especificas, si bien existen elementos del patrimonio cultural
de Adeje dentro del dmbito de actuacion.

o 31:Nimero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente

El 3mbito de actuacion del Plan de Modernizacion no plantea intervenciones de recuperacion, conservacion o restauracion de
elementos costeros.

A continuacion se presenta una tabla resumen de los resultados obtenidos en la actualidad al aplicar los distintos indicadores

ambientales:
; (0DIGO DE NOMBRE DE PARAMETROS < RESULTADO ’ v
AREA INDICADOR INDICADOR CUANTIFICABLES VALORES FORMULA APLICADA UNIDAD ACTUAL VALOR LIMITE FUENTE ESTADISTICA
(alidad visual del paisaje
muy baja
(alidad visual del paisaje )1
baja Media aritmética del Para la mdxima
(alidad visual del (on calidad visual del total de puntos / calidad visual del > .
01 paisaje paisaje media 9 suma de puntos 58 ambito: Puntos Hlaboracion propia
lidad visual del paisai ponderaciones =27
(alidad wssﬁade paisaje 17
(alidad visual del paisaje 3
muy alta
it i Superficie total de 5383 Relac |
atio de superficie | yarritorio antropizado (Ha) . Tertitorio edi elacionar con e
ESPACIO URBANO- . erritorio edificado x o . > .
ST 02 ’ant.roplzada en eI Sunerfice total del 3mbite 100/ superfcie tota % 77.8 total de’sup'erﬁae Elaboracion propia
ambito de actuacion p (H0) 692,0 del mbito
3
Superficie total de
) i territorio ocupado por . ,
Ratio de espacios espacios libres y zonas 1213 Area de ELy zonas Relacionar con el
03 libres y zonas verdes pablicas (Ha) verdes x 100/ % 22,3 total de superficie Elaboracion propia
verdes publicas : - superficie total del ambito
Superficie total del ambito 5438
de actuacién (Ha) '
Ratio de espacios Superficie total de , Relacionar con su
abiertos en relacién territorio ocupado por Se tienen en cuenta evolucion o .
04 . . 1213 sus valores 1213 Elaboracion propia
con infraestructura espacios libres y zonas independi N temporal y
viaria verdes publicas (Ha) Independientes considerar el

=
gesplan

s
L\!‘

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d



Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

A

Sl S aq S s e e B S :
/ )//// zﬂ' / 1/‘1/&'/7/[‘({;‘1}'/// /1 [7’1‘/7{ e Jucremente de [/ C //'/}/,41'11/1!'1%11/ de Costa /71/1/[

P 2 ,h' ~ LN y
Ayuntamiento . A
de Adeje P w
‘ (0DIGO DE NOMBRE DE PARAMETROS : RESULTADO ‘ ‘
AREA INDICADOR INDICADOR CUANTIFICABLES VALORES FORMULA APLICADA UNIDAD ACTUAL VALOR LIMITE FUENTE ESTADISTICA
Superficie total de predominio de
infraestructura viaria (Ha) 799 799 uno sobre otro
Nimero de habitantes de
Densidad de hecho en el dmbito de 49.682 Superficie total / Relacionar con
05 oA actuacion Ndmero de N 9.136,1 evolucion ISTAC/Elaboracién propia
Superficie total del dmbito 5438 habitantes temporal
de actuacion(rm?2) '
POBLACION Metros cuadrados de
L 1.213.000
Ratio de espacios espacios libres Meggo;ccingfir;izs/de Relacionar con su
06 libres por NGmero de habitantes de F:u]mero de m? 24,4 evolucién Elaboracién propia
habitantes hecho er; el gmbito de 49.682 habitantes de hecho temporal
actuacion
Concentraciones medias Relacionar con su Ministerio de Agricultura,
o7 (alidad del aire anuales de NO2 existentes 10 Total de emisiones pg/m3 10 evolucién Alimentacion y Medio
temporal Ambiente
Media aritmética del ' ' '
MEDIO AMBIENTE Concentraciones medias Total de datos Relacionar con su Consejerfa de Educacion,
08 (alidad sonora anuales de dB existentes 60,5 istrad | dB 60,5 evolucion Universidades y
regstra PS ene temporal Sostenibilidad
ambito
Superficie de suelo Superficie de suelo 54,76 Superficie Relacionar con su
transformada por transformado(Ha) p y L
09 las determinaciones - — transformada x 100 % 10,06 evolucién Elaboracién propia
ol Pl Supeggglfttf;’[jgg?;g;”b'to 5438 / superficie total temporal
iodes Superficie dreas )
Supregsf'ltca:lej r(::j:;eas res?auradas (m2) 189 Areas restauradas x Relacionar con su
10 — 100/ dreas % 93,2 evolucién Elaboracion propia
reSpeCtO al total de Superﬂae areas degradadas temp0r8|
dreas degradadas degradadas (m2) 2.1
e Superficie nuevas zonas Territorio edificado x Relacionar con su
. ) > . .
11 destinadas a nuevas verdes (m?) 15000 100/ superfcie tota m 15000 evolucion Elaboracin propia
zonas verdes temporal
G Inversién destinada a Relacionar con su
INDICADORES DEL i o . ) » » y .
DOCUMENTO DE 12 m:ﬂiﬂ?{?}?jﬁ;' de ejecucion y/o mejora de 3.783.315,29 Total de inversidn. £ 3.783.315,29 evolucion Elaboracion propia.
REFERENCIA Jonas verdes espacios libres. temporal
Presupuesto
destinado a obras Presupuesto destinado a Relacionar con su
de infraestructuras obras cuyo objeto seala » o .
13 destinadas ala disminucion de riesgos - Total presupuestado. £ - evolucion Elaboracion propia.
disminucin de naturales temporl
riesgos
Presupuesto
destinado a Presupuesto destinados a Relacionar con'su
14 co;igescggi)crllo dne{os Isorr?f;rérjgr?z ey - Total presupuestado. £ - evolucién Elaboracién propia.
ecosistemas dealto | ecosistemas de alto valor. temporal
valor
15 Incremento de la Consumo de agua por 126 Consumo de agua por Litros 196 (antidad Ministerio de Agricultura,

demanda total de

adecuada: 80

Alimentacion y Medio
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; (0DIGO DE NOMBRE DE PARAMETROS < RESULTADO " ‘
AREA INDICADOR INDICADOR CUANTIFICABLES VALORES FORMULA APLICADA UNIDAD ACTUAL VALOR LIMITE FUENTE ESTADISTICA
agua habitante y dia (litros) habitante y dia litros Ambiente
Vel W ] Elaboracién propia a partir
GO % consumo de agua M3 agua de datos zel [éonsg‘o
16 relativa con 0 otabilizada g 100 potabilizada/ m3 % 100 100% Insular de Acuas dJe
respecto al agua p ’ agua facturada Tenerhg‘e
facturada
Elaboracidn propia a partir
Volumen de agua 0 I " de datos del Consejo
17 depurada % reut(;hezaucrggade agua 0 mr[?}aaguSarzléhllﬁ:g:/ % 0 100% Insular de Aguas de
reutilizada purada. gua dep Tenerife.
Elaboracion propia.
Valor del consumo Ku/h consumidos por Kw/h totales Relacionar consu | Ministerio de Agricultura,
18 anual de energia habitante P 4197 consumidos por Kw./h 4197 evolucién Alimentacion y Medio
eléctrica habitante temporal Ambiente
Valor de residuos Kilogramos de residuos Kilogramos de Relacionar con su Ministerio de Agricultura,
19 recocidos sélidos urbanos por 572 residuos totales al Kg 572 evolucién Alimentacion y Medio
g habitante y afio afio temporal Ambiente
Puntos de recogida - 220
contenedores de
NGmero de puntos 220 contenedores de materia orgdnica, Relacionar con
P materia organica, 136 P > .
20 de recogida de 136 contenedores de - N contenedores de evolucién Elaboracién propia
1 0
residuos N° de contenedores Jidrio, 128 de vidrio, 128 de temporal
envases y 127 de envases y 127 de
papel y cartdn papel y cartén
Porcentaje de Poblacion expuestaa
poblacion expuesta | Poblacion expuesta a nivel niveles de ruido
21 a niveles sonoros sonoro limite (Leq) diurno i ambiental de % i 100 Ayuntamiento. Elaboracion
superiores a los =70 dBAYy (leq) nocturno = referencia / ° propia
establecidos en la 60 dBA poblacién
legislacion vigente total x 100
Ndmero de antenas
22 o instalaciones de NO de antenas 6 N de antenas valor 6 - Elaboracién propia
radiotelecomunicaci contabilizadas prop
on
Nuevas Relacionar con su
23 infraestructuras de Kilometros de carril bici 95 Metros Km 95 evolucién Elaboracion propia
transporte temporal
Kilometros de viarios Relacionar con el
Itinerarios peatonales 23 Km. peatonales x total de
24 : — 100/ Km. viarios % 17,4 s Elaboracin propia
peatonales Kilometros de viarios : total Rilometros de
totales 133, viales
Kilémetros de carril bici 95 Relacionar con el
Itinerarios para Km. carril bici x 100/ o total de . ,
25 ciclistas Kilometros de viarios 1338 Km. viarios total i 7 kilometros de Elaboracitn propia
totales ' viales
26 Accesos a playas Accesoals costs 6 - Uds 6 Relacionar con su Elaboracion propia
recuperados Acceso a distintos niveles - ' evolucion

— B
gesplan

/78

alopy L1507 ap pepiAiadui0) e ap 01UBLIBIOU| 3 LIOBY ‘UONRZILIBPOW 3P UB)d



779

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria

L S S .. . /oA pe il A A g
/ )//// zﬂ' / 1/‘1/1'/7/((/;‘1(*/// /’l [71'/'/{ e Jucremente 1/1' [/ (x/‘/;//ﬁ('/t/z,r'uﬂ/z/ 1/1' Custa /‘[z/z/[

Ayuntamiento .
de Adeje P W
‘ (0DIGO DE NOMBRE DE PARAMETROS : RESULTADO ‘ ‘
AREA INDICADOR INDICADOR CUANTIFICABLES VALORES FORMULA APLICADA UNIDAD ACTUAL VALOR LIMITE FUENTE ESTADISTICA
Ascensor - temporal
MEETErm e L3 Relacionar con su
o poblacion turistica Relacién de turistas sobre 1379.594/49.682 NO Turistas /NO Ratio 6 77 evolucidn Elaboracién propia a partir
en relacién con la poblacion residente e ’ Residentes Porcentaje ' de datos del ISTAC.
poblacion residente temporal
(Km de costas de
Longitud de costa KT delggsja <f1e gltda 0 alta naturalidad
28 con paisaje de alta naturalidad afectada afectada X 100) / Km % 0 100 Elaboracidn propia
naturalidad ] forl de costa dealta
afectada Km de costa dealta naturalidad
naturalidad existente 0 existente
Nmeroy superfide | ygmors de espacios - N ; Relacionar con su
de espacios con > iy .
29 . : - evolucion Elaboracion propia
funciones sociales 0 )
culturales Superficie - m2 - temporal
(N° de elementos
Nimero de culturales
elementos . conservados 0
30 culturales Ndmero ld ¢ ellementos - restaurados X 100) / % - 100 Elaboracion propia
conservados o culturales ne total de
restaurados elementos culturales
existentes
0
Nimero de (N° de elementos
costeros
elementos costeros conservados o
recuperados, Nimero de elementos o . ,
0
31 conservados o costeros 0 restaurados X 100) / % 0 100 Elaboracion propia
restaurados n° fofal de
) elementos costeros
ambientalmente .
existentes

9.3. PROPUESTA DE SERIE DE INDICADORES AMBIENTALES DE SEGUIMIENTO

Se entiende que este apartado establecido en el Documento de Referencia debe referirse a los indicadores que se recogen en el
apartado Il del propio Documento, denominado /adicadores ambientales. Como se puede observar los 21 indicadores propuestos han sido

profusamente desarrollados en el apartado anterior del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

9.4.  APLICACION DE LOS INDICADORES

Tal como se recoge en este apartado del Documento de Referencia, los indicadores recogidos en el epigrafe 9.2 del presente Informe
de Sostenibilidad Ambiental, se podran emplear indistintamente durante la planificacion y el desarrollo de cada actuacion propuests,

dependiendo de sus caracteristicas particulares y de Ia efectividad de cada indicador.
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9.5. INFORMACION DE LOS INDICADORES

La informacién aportada por los indicadores recogidos en el epigrafe 9.2 del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, cumple
con los requisitos que para la misma se establecen en el apartado 8.5 del Documento de Referencia.
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10. RESUMEN

El presente resumen corresponde al Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de I3
Competitividad de Adeje.

El Plan de Modernizacion se encuentra enmarcado dentro de la Ley 6/2009 de 6 de Mayo, de Medidas Urgentes en materia de
Ordenacion del Territorio para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, en virtud de la cual, los planes y programas especificos de
ordenacion se elaboran para mejorar e incrementar la competitividad del sector turistico, mediante acciones que reactiven la actividad
econdmica y permitan aumentar la cualificacion de I3 oferta. Las estrategias que se establecen para este documento son la transformacion,
reforma, recualificacion y promocion del ndcleo turistico mediante la rehabilitacion del espacio pablico y la renovacion de los establecimientos
pertenecientes a esta actividad existente. Para esto se hace necesaria la coordinacién entre los sectores, piblico y privado, asi como entre
las diversas administraciones intervinientes en el proceso.

A su vez, el Plan de Modernizacion se adapta a las Jirectrices de Ordenacion del Turismo, aprobadas por la Ley 19/2003, relativos 3
limites de crecimiento, renovacion y sustitucién de los establecimientos y aumento cualitativo de la oferta turistica.

A partir de ello, el Plan de Modernizacion permite organizar actuaciones integradas para la renovacion y recualificacion del ndcleo
turistico de Adeje y contiene pardmetros de ordenacion de actuaciones particulares conforme a los siguientes objetivos generales:

o Laapuesta por una Ciudad Turistica con calidad e identidad.

o Desarrollar el espacio pablico.

o Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

o (reacion de una identidad fundamentada en las singularidades del ndcleo.
o Estimular el desarrollo de la cultura empresarial.

o Desarrollar el clister de Ia ciudad turistica.

Ademds de estos objetivos generales, el Plan de Modernizacion recoge criterios y objetivos de caracter ambiental, que son
estructurales en el desarrollo de su propuesta de intervencion:

o Responder a la necesidad del dmbito de abordar acciones encaminadas 3 Ia rehabilitacion de su espacio urbano-
turistico, en el marco ambiental, social y paisajistico de modo que repercuta en una imagen turistica.

o Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del drea turistica a través del desarrollo de la calidad

ambiental y paisajistica.

o (ontribuir a una ordenacién racional del ambito, incidiendo en I3 organizacion espacial del uso residencial y
turistico en el suelo urbano, con el objetivo de evitar que su coexistencia no ordenada determine conflictos de
funcionalidad.

o Garantizar I3 proteccion y Ia conservacién del patrimonio ambiental y cultural y de Ias potencialidades productivas
del territorio mediante unas determinaciones para |a ordenacidn del drea de actuacion.

o Potenciar I3 calidad visual del 3mbito urbano evitando la localizacion de elementos y actividades turisticas o
residenciales negativas desde el punto de vista paisajistico.
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o Preservar el dmbito urbano de una tendencia al incremento de su problemdtica ambiental, de I3 alteracién
producida por el vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes
mediante la adopcion de medidas orientadas a Ia eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del
desarrollo de los usos previstos.

o (Garantizar Ia proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de las zonas verdes.

o Fomentar el atractivo turistico propio de la zona, preservando su identidad y las caracteristicas propias del
paisaje, restaurando paisajisticamente las areas degradadas, integrando paisajisticamente los productos
turisticos, poniendo en valor Ia planta turistica, y propiciando Ia renovacion o rehabilitacion de los alojamientos en
consonancia con los valores naturales del entorno.

El ambito de actuacion se encuentra dividido en dos por Ia autopista TF-1, dando lugar a graves problemas de articulacién urbana y a
una ciudad turistica muy diferente a ambos lados de la via. Se puede distinguir claramente dos subambitos, el costero y el interior.

El subambito costero se dispone como una franja longitudinal comprendida entre Ia linea de costa y Ia TF-1, limitando al sur con el
barranco de Troya (limite del Término municipal) y en el norte con playa de I3 Enramada-La Lajita. £l subdmbito interior con una clara
componente transversal, se dispone entre [a TF-1 y Ias laderas de la (aldera del Rey y del Roque del Conde, limitando con el Barranco del Rey al
Sury en el norte con el barranco de Fafiabé.

Tras un exhaustivo andlisis territorial, la caracterizacion del dmbito se completé mediante I3 determinacién de 60 unidades
ambientales, que sintetizan Ias caracteristicas ambientales bdsicas existentes. La definicion de tales unidades permitié abordar un
diagndstico amplio del territorio, tanto de su problemdtica como de sus capacidades de uso, que resultan fundamentales para establecer el
modelo de ordenacion del Plan de Modernizacién.

Asi, desde el punto de vista de la problematica ambiental, los estudios realizados sobre el medio, revelaron una serie de afecciones
0 problemas que tienen como denominador comdn a estrecha relacion entre el espacio y el planeamiento que se ha desarrollado en la zona en
los Gltimos afios, con numerosos planes parciales o unidades de actuacidn sin interconexidn entre los mismos. De los impactos detectados en
la fase de analisis se desprenden los diferentes problemas dominantes, que contribuyen al detrimento de la calidad ambiental de las
unidades ambientales definidas, dando como resultado la siguiente clasificacion:

a) Unidades con dominio de problemética relacionada con las infraestructuras.

b) Unidades con dominio de problemdtica relacionada con la calidad estética de las edificaciones.
¢) Unidades con dominio de problemética relacionada con espacios libres pblicos.

Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado.

Unidades con dominio de problematica relacionada con la funcionalidad urbana y Ia accesibilidad.
f)  Unidades con dominio de problematica relacionada con la contaminacion ambiental.

Por su parte, el diagnéstico de Ia capacidad de uso se plantea desde un doble enfoque: en primer lugar, el establecimiento de la
calidad para Ia conservacidn, que revela 5 de ellas, que suponen el 2,7% del territorio, poseen una calidad para la conservacion muy bga, un
total de 27 unidades tienen un valoracién 43/ (ocupando el 58,7% del territorio); 10, que representan algo mas el 24,9% del territorio,
ostentan una valoracion media, y 15 unidades, que ocupan mas del 8,9% de la superficie, gozan de una calidad para Ia conservacion a/fz,
mientras que solamente 3 unidades, con una ocupacidn del 5,1% del dmbito de actuacion, poseen una valoracion /mwy alta.
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La capacidad de uso también se proyecta mediante un diagndstico de potencialidades, o conjunto de elementos positivos que se
detectan para el desarrollo turistico. Asi, a partir de Ias unidades ambientales, se definen las siguientes potencialidades:

a) Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad.

b) Unidades con potencial para la reconversién de usos y mejora de espacios libres publicos.

¢) Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados.

d) Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de areas comerciales.

El diagndstico ambiental anterior constituye una de las bases para plantear tres alternativas de modelo de ordenacidn, incluida la
alternativa 0, que supone la no intervencion o ejecucion del Plan. Estas, se han planteado teniendo en cuenta los siguientes sistemas, como
gjes estructurantes de la funcionalidad del niicleo turistico:

a) Estructura viaria y movilidad
b) Elementos estructurantes
¢) Destino global de las areas

La Alternativa 0, o no intervencionista, resulta ALGO ADECUADA. La omision de acciones especificas encaminadas a la mejora de Ia
problematica ambiental y urbanistica detectada en el presente PMM, supone Ia continuidad de Ias dinamicas actuales y su incidencia en el
deterioro del espacio pdblico y privado, que no sélo no ayudaria a mejorar las condiciones ambientales sino que contribuiria, de forma
inevitable, a un empeoramiento de I3 imagen de la ciudad turistica. Del mismo modo, el probable escenario derivado de la no actuacion sobre
el espacio pablico, asi como sobre la distribucion del uso turistico y residencial, generaria una evidente confrontacion con los objetivos
marcados por el presente Plan.

Por su parte, I3 Alternativa 1 se valora como ALGO ADECUADA. En ella se contemplan propuestas insuficientes para la consecucion de
los objetivos establecidos por el PMM. En general se considera que Ias propuestas no entran en el fondo de las problematicas ambientales
detectadas en el diagndstico, limitandose a la realizacion de intervenciones puntuales o de escaso recorrido. En cuanto a los elementos
estructurantes, se realizan actuaciones insuficientes para alcanzar los objetivos trazados por el presente instrumento. Por ultimo, en lo
referente [a alternativa sobre Ia estructura viaria y de movilidad, las propuestas realizadas inciden en Ia realizacion de intervenciones de
insuficiente calado y que no generan soluciones globales i locales para las problematicas recogidas en el Estudio de Movilidad. Por lo anterior,
la eleccion de esta alternativa para el desarrollo del presente Plan impediria que se cumplieran plenamente algunos de los objetivos
marcados:

- Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del area turistica a través del desarrollo de Ia calidad ambiental y
paisajistica.

- (Garantizar la proteccion y la conservacion del patrimonio ambiental y cultural y de las potencialidades productivas del territorio.

- Potenciar I3 calidad visual del ambito urbano evitando la localizacion de elementos y actividades turisticas o residenciales
negativas desde el punto de vista paisajistico.

- (arantizar I3 proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de las zonas verdes.

La Alternativa 2 se muestra, desde el punto de vista ambiental, como MUY ADECUADA para ser desarrollada en el Plan de
Modernizacion. El modelo de ciudad turistica propuesto por esta alternativa es el que mejor se ajusta a la calidad visual del paisaje, 3 la
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potencialidad de uso y a la calidad para la conservacidn, asimismo, genera un incremento considerable en |a calidad del ambiente urbano y en
el paisaje del espacio publico de la ciudad turistica. Por otra parte, el resultado de la aplicacion de esta alternativa da cumplimiento a gran
parte, por no decir a la totalidad, de los objetivos establecidos en el Plan, permitiendo:

- Responder 3 la necesidad del dmbito de abordar acciones encaminadas a la rehabilitacion de su espacio urbano-turistico, en el
marco ambiental y paisajistico, de modo que repercuta en una imagen turistica.

- Incrementar el bienestar de los residentes y visitantes del drea turistica a través del desarrollo de la calidad ambiental y
paisgjistica.

- Preservar el 3mbito urbano de una tendencia al incremento de su problematica ambiental, de I alteracion producida por el vertido
de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de sustancias contaminantes mediante Ia adopcion de medidas orientadas a
|3 eliminacion de los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de los usos previstos.

- (arantizar I3 proteccion y conservacion de especies vegetales con mayor interés botanico y de las zonas verdes.

- Fomentar el atractivo turistico propio de Ia zona preservando su identidad y las caracteristicas propias del paisaje, restaurando
paisajisticamente las dreas degradadas, integrando paisajisticamente los productos turisticos, poniendo en valor I3 planta
turistica, y propiciando Ia renovacidn o rehabilitacion de los alojamientos en consonancia con los valores naturales del entorno.

En cuanto a Ias alternativas de estructura viaria y movilidad y respecto a los elementos estructurantes, la alternativa 2 es la mds
ambiciosa de las tres planteadas, suponiendo una intervencion integra del espacio turistico que pretende resolver Ias problematicas
existentes y ofrecer una mejora en la competitividad del producto turistico. Por dltimo, la tipificacion establecida para las dreas en funcion del
uso turistico y residencial, ademds de resolver la problematica de imbricacion y solapamiento de usos, ofrece coherencia y armonia en lo que
a la ordenacion de estos.

Entre las cuestiones mas sensibles de [as propuestas definidas por esta alternativa, estd la posible afeccion a elementos
pertenecientes a grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales, como son los barrancos, no obstante, los
criterios de intervencion integrados en cada una de las actuaciones previstas que guardan relacion con estas afecciones, son suficientes para
prevenir cualquier impacto y posibilitar el normal funcionamiento del ciclo hidroldgico.

Por tanto, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental se aborda un exhaustivo procedimiento de evaluacién ambiental, considerando
especificamente [as intervenciones propuestas en el espacio piblico y privado; pudiéndose concretar el signo y valor del impacto obtenido
para las mismas tal como sigue:

Positivo
Negativo y nada significativo
Negativo y poco significativo

Negativo y significativo

10

Negativo y muy significativo
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INTERVENCION Signo (ategoria
01. Mejora y acondicionamiento del paseo maritimo entre el barranco de Troya y [a playa del Bobo Positivo |  Muy significativo
02. Mejora y acondicionamiento del paseo maritimo entre Puerto Colon y la plaza Unterhaching Positivo |  Muy significativo
03. Ejecucion y acondicionamiento del paseo maritimo en el tramo del barranco del Agua Positivo |  Muy significativo
04. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccién de I3 calle Paris Positivo |  Muy significativo
05. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de Ia calle El Beril Positivo |  Muy significativo
06. Mejora y acondicionamiento de |3 via peatonal situada junto a los apartamentos Parque San Eugenio y su plaza Anexa Positivo |  Muy significativo
07. Mejora y acondicionamiento de |3 via peatonal situada junto al Hotel Flamingo y el C.C. Playa La Pinta Positivo | Muy significativo
08. Mejora y acondicionamiento de | via peatonal situada junto al Hotel 3 Pinta y el C.C. Terranova Positivo | Muy significativo
09. Mejora y acondicionamiento de |a via peatonal situada junto al hotel Flamingo Suites y el Hotel Villa de Adeje Beach Positivo | Muy significativo
10. Mejora y acondicionamiento del drea ajardinada situada entre 3 TF-1 y I3 avenida de Austria Positivo | Muy significativo
11. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre el Parque Acudtico Aqualand y 1a avenida de Austria Positivo |  Muy significativo
12. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre [a TF-1 y el Parque Acuatico Aqualand Positivo |  Muy significativo
13. Mejora y acondicionamiento del espacio libre situado entre la TF-1 y los apartamentos Laguna Park i y el Tenerife Garden | Positivo | Muy significativo
14. Mejora y acondicionamiento de I3 calle Venecia y el espacio libre Anexo Positivo |  Muy significativo
15. Ejecucion del Parque San Eugenio Negativo | Nada significativo
16. Ejecucion del Parque Mare Verde Negativo | Nada significativo
17. Ejecucion del Parque barranco del Agua Negativo | Nada significativo
18. Ejecucion de equipamiento junto al Gran Hotel Bahia del Duque Positivo | Muy significativo
19. Mejora, acondicionamiento y modificacion de Ia seccion de la avenida de los Pueblos Positivo | Muy significativo
20. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la avenida de Bruselas. Tramo | Positivo | Muy significativo
21. Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion de la Avenida de Bruselas. Tramo ll Positivo |  Muy significativo
22. Fjecucion de carril bici en la Calle Bolivia Positivo |  Muy significativo
23. Ejecucion de carril bici en la Avenida de Los Pueblos. Tramo Magma Positivo |  Muy significativo
24 Creacion de aparcamientos en la calle (astilla Negativo | Nada significativo
25. Creacion de aparcamientos en [as vias del Parque Lineal | Positivo | Muy significativo
26. Creacion de aparcamientos en [as vias del Parque Lineal |l Positivo | Muy significativo
27.Rediserio de la interseccidn de Ia avenida de los Pueblos en el entorno del Magma Positivo | Muy significativo
28. Ampliacion de Ia seccidn de Ia avenida de los Pueblos en el entorno de [a Estacion de Guaguas Positivo | Muy significativo
29. Plataforma de San Eugenio | Positivo Muy significativo
30. Plataforma de Ia avenida V Centenario Positivo |  Muy significativo
31. Plataforma de I calle Gran Bretafia |l Positivo |  Muy significativo
32. Plataforma de Ia calle Gran Bretafia | Positivo |  Muy significativo
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INTERVENCION Signo (ategoria

33. Plataforma de Ia avenida Europa Positivo |  Muy significativo
34. Plataforma de [a avenida Ernesto Sarti Positivo | Muy significativo
35. Plataforma del Siam Park Negativo | Nada significativo
36. Plataforma del Parque San Eugenio Negativo | Nada significativo
37. Adecuacion de la Estacion de Guaguas Positivo | Muy significativo
38. Adecuacion del eje peatonal del Siam Park Positivo |  Muy significativo
39. Adecuacion del viario de acceso al Centro Comercial Siam Mall Positivo |  Muy significativo

Como se aprecia en los resultados obtenidos, algo mas del 85% de las intervenciones propuestas en espacio publico son de signo
positivo, lo que supone que mejoran cualitativamente el ambiente y la funcionalidad urbana existente. Todas ellas, presentan ademas una
categoria o un valor de impacto “muy significativo”, lo que es indicativo de que las mejoras que introducen son de amplio calado.

En el lado contrario, se han valorado un 15% de Ias intervenciones con un impacto de signo negativo. No obstante, hay que matizar
que todas ellas presentan un valor de impacto de “nada significativo”, lo que equivale a una compatibilidad ambiental de la propuesta, pese a
que pueda generar pequefias transformaciones o alteraciones ambientales o paisajisticas que, de hecho, requieren de minimas medidas
correctoras. Estas intervenciones se enclavan en espacios sin transformar dentro del entorno urbano, pero de con baja naturalidad.
187

- Intervenciones propuestas en espacio privado

e

= INTERVENCIGN Signo (ategoria

E 41. Hotel Flamingo Negativo | Nada significativo
‘E 42. Hotel Troya Positivo Muy significativo
ééc 43. Hotel Jardines del Teide Positivo Muy significativo
% 44. Hotel RIU Palace y Hotel RIU Arecas Negativo | Nada significativo
E 45. Renovacion del Centro Comercial Costas Positivo Muy significativo
E 46. Renovacion conjunta de los Centros Comerciales Playa Shop, Bora Bora y Salytien Negativo | Nada significativo
- 47. Renovacion del Centro Comercial Las Flores Positivo Muy significativo

Por su propia naturaleza, las intervenciones propuestas en espacio privado si determinan un mayor peso de los impactos con signo
negativo y una variabilidad superior en cuanto a la categoria o valor de los mismos.

Asi, tan solo la mitad intervenciones propuestas en el espacio privado muestra un signo positivo, al posibilitar I3 integracion
paisajistica y mejorar el entorno urbano inmediato con tratamientos de fachadas que elevan Ia calidad visual en zonas diagnosticadas con
problematica ambiental relacionada con la calidad estética de las edificaciones.
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Por tanto, los otros 50% de Ias intervenciones propuestas en espacio privado presentan impactos con signo negativo, lo que
evidencia que se trata actuaciones que incorporan un gran potencial para la transformacion y, por tanto de mejora, del entorno urbano del
ambito de actuacion. No obstante, el signo negativo en muchas actuaciones, no implica una afeccion ambiental de la propuesta en si misma
(que incluso en algunos casos se limitan a reformas interiores de edificaciones ya existentes), sino que se ve penalizada I3 gran incidencia
sobre el espacio urbano, sobre todo con el incremento de alturas y/o volimenes que afectan de forma significativa a Ia calidad visual del
entorno cercano.

Mayor importancia que el signo del impacto, tiene el hecho de que el 37,5% del total de intervenciones se muestran con un valor de
“nada significativo”, lo que evidencia su compatibilidad ambiental y paisgjistica con el entorno. Ademas, otro 12,5% del total de
intervenciones, que en realidad corresponde a una sola intervencion, muestra un valor de impacto “poco significativo”, por lo que sélo
requieren de algunas medidas correctoras especificas, para asegurar su integracion paisajistica y ambiental.

Ademds, el Informe de Sostenibilidad Ambiental incorpora un amplio glosario de medidas y buenas prdcticas ambientales,
encaminadas 3 la atenuacion o eliminacion de la posible incidencia ambiental que, sobre los recursos del medio, pudieran generar las
propuestas y obras de ejecucion del Plan de Modernizacion.

Finalmente, el futuro desarrollo del Plan de Modernizacién también requiere de medidas de seguimiento, para identificar los efectos
adversos que se puedan generar y permitir adoptar las soluciones adecuadas para evitarlos. Asi, se han valorado en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental los siguientes indicadores ambientales a considerar en el plan de seguimiento:

- Indicadores sobre el espacio urbano-turistico
o 01: (alidad visual del paisaje.
o 02:Ratio de superficie antropizada en el dmbito de actuacidn.
o 03:Ratio de espacios libres y zonas verdes publicas.
o 04:Ratio de espacios abiertos en relacién con infraestructura viaria.
- Indicadores sobre la poblacion
o 05:Densidad de poblacion.
o 06: Ratio de espacios libres por habitantes.
- Indicadores sobre el medio ambiente
o 07:(alidad del aire.
o 08:(alidad sonora.
- Indicadores del Documento de Referencia
o 009: Superficie de suelo transformada por las determinaciones del Plan.
o 10: Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas.
o 11:Superficie en m2 destinada a nuevas zonas verdes.
o 12:Inversiones destinadas al mantenimiento de zonas verdes.
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o 13:Presupuesto destinado 3 obras de infraestructuras destinadas a Ia disminucion de riesgos.

o 14:Presupuesto destinado a regeneracion y conservacion de los ecosistemas de alto valor.
o 15:Incremento en la demanda total de agua.
o 16:Valor absoluto del agua potabilizada, y relativa con respecto al agua facturada.
o 17:Volumen de agua depurada reutilizada.
o 18:Valor del consumo anual de energia eléctrica.
o 19: Valor de residuos recogidos.
o 20:Ndmero de puntos de recogida de residuos.
o 21:Porcentaje de poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos en Ia legislacion vigente.
o 22:Nimero de antenas o instalaciones de radiotelecomunicacion.
o 23:Nuevas infraestructuras de transporte.
o 24:ltinerarios peatonales
o 25:ltinerarios para ciclistas.
789
o 26:Accesos a playas recuperados
o 27:Incremento en la poblacidn turistica en relacion con [a poblacion residente.
o 28:longitud de costa con paisaje de alta naturalidad afectada.
o 29:Ndmeroy superficie de espacios con funciones sociales y culturales.
o 30:Nimero de elementos culturales conservados o restaurados.

31: Nimero de elementos costeros recuperados, conservados o restaurados ambientalmente

Informe de Sostenibilidad Ambiental. Memoria
o)




- B a SRS 4 S 4
Lome V7 ////‘/7//:‘ de 5(5{/:'//1//[{//14/,'{/z//u'////{/

am
—
- : P 5 £ A Gobierno
) far \ 4 a s -
TR v o wnn aen : o _ B de Canarias

11. INFORME SOBRE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS Y DE LAS
MEDIDAS DIRIGIDAS A PREVENIR, REDUCIR 0 PALIAR LOS EFECTOS NEGATIVOS DEL
PLANEAMIENTO

11.1. ESTIMACION Y COMPARACION DEL COSTE ECONOMICO Y LA VIABILIDAD DE LAS ALTERNATIVAS
PROPUESTAS, TENIENDO EN CUENTA LAS POSIBILIDADES FINANCIERAS Y TECNOLOGICAS
DISPONIBLES

La realizacion de un andlisis de viabilidad econémica de una alternativa implica, por un lado, una estimacién de los costes derivados
de Ia ejecucion de Ias actuaciones propuestas y, por otro, una estimacion de Ia financiacién disponible para cubrir dichos costes. Junto a ello,
es fundamental partir de la programacion u horizonte temporal de ejecucion de las actuaciones en funcion del orden de prioridades
establecido, que marcara las necesidades de financiacion en funcion de las inversiones programadas. Estas intervenciones se pueden atrasar
0 adelantar, siempre cumpliendo con los objetivos del modelo propuesto, en funcion de las disponibilidades de financiacion existentes. En las
alternativas propuestas no se ha establecido un horizonte temporal en afios, sino en funcién de las prioridades de Ias intervenciones, que
han sido programadas en corto, medio y largo plazo.

El nivel de detalle con que se han planteado Ias actuaciones incluidas en Ias alternativas propuestas en el presente Plan de
Modernizacion no permite su cuantificacion en términos monetarios, por lo que se hara una aproximacion a Ia viabilidad de las mismas
analizando la dimension necesaria de las inversiones y Ia disponibilidad financiera para hacer frente a las mismas.

Las alternativas se estructuran a través de la £strategia en el Fspacio Publico, de 1a Estrategia en el Fspacio Privado y de Ia
Estrategia de Movilidad, si bien a efectos de este andlisis se han unificado las estrategias en el espacio piblico y de movilidad porque a
primera propuesta incluye la segunda. Estas estrategias estan constituidas por actuaciones en infraestructuras, dotaciones y
equipamientos publicos que implicaran unas inversiones, suponiendo, por tanto, un coste para Ias arcas pablicas.

Dentro de Ias posibilidades financieras existentes para sufragar los costes de las actuaciones publicas estan:

- Por una parte, el importe, cifrado en el 10% cuando se transformen establecimientos extrahoteleros en hoteleros y en el 15% en
los restantes casos, del aprovechamiento urbanistico derivado del incremento de edificabilidad que deben ceder los propietarios
del suelo que propongan proyectos de renovacidn y/o rehabilitacion en el marco de este Alan de Modernizacion. De este modo,
parte de estos proyectos revertiran en forma de ingresos para Ias arcas publicas con los que se podra acometer la gjecucion de las
actuaciones.

- Por otra parte, los incentivos 3 a inversion y demas vias de financiacion tratados en el 7omo /V Estudio Fcondmico y 3 los que
pueden acceder Ias Administraciones Publicas para sufragar actuaciones sobre infraestructuras, dotaciones y equipamientos en
los ndcleos turisticos.

Se procede a continuacion a realizar una aproximacion a Ia viabilidad de las alternativas propuestas, recordando que no se pueden
cuantificar monetariamente por su insuficiente nivel de detalle.
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VIABILIDAD DE LA ALTERNATIVA 0

La Alternativa 0 o no intervencionista propone una estrategia continuista con el modelo actual, lo que se traduce en continuar con la
actual estructura de la trama urbana y de accesibilidad, incorporando actuaciones aisladas y mejoras puntuales de la trama y del espacio
pablico. Existen, por tanto, inversiones puntuales en infraestructuras, dotaciones y equipamientos.

La viabilidad de Ia Alternativa 0 se ve supeditada a [a existencia y disponibilidad de recursos pablicos para financiar el coste de las
intervenciones piblicas previstas, ya que no se pueden aplicar los incentivos 3 [a renovacion y/o rehabilitacion de establecimientos de
alojamiento y de actividad turistica complementaria. Por tanto, no existe |a posibilidad de disponer de financiacién privada procedente de Ia
cesion del 10% o el 15% de las plusvalias obtenidas con la renovacion y/o rehabilitacion, ya que no se pueden desarrollar este tipo de
proyectos por no estar previstos en el planeamiento urbanistico vigente.

En resumen, las necesidades de inversion de las intervenciones propuestas en la Alternativa O se deberan programar
exclusivamente en funcion de las disponibilidades de financiacién pablica.

VIABILIDAD DE LA ALTERNATIVA 1

L3 estrategia de 3 Alternativa 1 se estructura en base a la implementacion de tres sistemas; sistema costero, sistema de espacios
pUblicos-equipamientos y sistema comercial, que consigue mejorar la imagen del niicleo y su identidad, potenciando el desarrollo de Ia oferta
complementaria y aumentando la accesibilidad y la funcionalidad dentro del ndcleo.

El sistema costero aborda Ia continuidad del paseo maritimo y la eliminacion de las barreras que dificultan el acceso a la costa,
dando prioridad al peaton sobre el automavil y potenciando los recursos paisajisticos disponibles mediante una red de miradores y dreas
estanciales. I sistema de espacios libres-equipamientos se basa en la interconexién longitudinal y transversal de los espacios libres del
ndcleo, potenciando en ellos el desarrollo de actividades complementarias, especialmente las deportivas, de relax y senderismo. Y el sistema
comercial aborda la recualificacion del espacio piblico como medio para dinamizar Ia actividad comercial, consolidando un eje comercial que
recorra longitudinalmente el ndcleo e implantando la zona comercial de abierta de Puerto Colon.

En lo que se refiere a la movilidad, se redefinen parcialmente los accesos al niicleo y se cede protagonismo al peatdn, proponiendo
itinerarios peatonales y ciclistas, simplificando Ia red viaria y reorganizando las bolsas de aparcamiento.

La viabilidad de Ia Alternativa 1 se justifica por la probabilidad de que exista de financiacion privada para hacer frente a una parte de
las necesidades publicas de inversién, ya que prevé incentivos para Ia renovacion y/o rehabilitacion de establecimientos de alojamiento y de
oferta turistica complementaria posibilitando el desarrollo de este tipo de proyectos. Estos incentivos se traducen en la obtencién de una
plusvalia, de la que sus beneficiarios deben ceder el 10% o el 15%. El importe de dicha cesion se utilizara para financiar parte del coste de las
intervenciones publicas, por lo que la programacion temporal de Ias actuaciones de esta alternativa no dependera exclusivamente de la
disponibilidad de financiacion pablica.

En resumen, Ias necesidades de inversidn de las intervenciones propuestas en la Alternativa 1 se podran atender con financiacién
pUblica y privada, no dependiendo completamente de Ias disponibilidades de recursos pablicos, en base a las que, en cualquier caso, se podria
redefinir 3 programacion temporal de las actuaciones.

VIABILIDAD DE LA ALTERNATIVA 2

La Alternativa 2 propone una estrategia basada en la reorganizacion del nicleo y su estructuracion en los mismos sistemas que la
Alternativa 1: sistema costero, sistema de espacios libres-equipamientos y sistema comercial. No obstante, a diferencia de la Alternativa 1,
no se limita a estructurar y articular los sistemas mencionados, sino que simultaneamente aborda la renovacion intensiva del espacio publico
como medio para dotar al nlicleo de una identidad propia y diferenciada.
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El sistema costero, al igual que en la Alternativa 1, aborda Ia continuidad del paseo maritimo y la eliminacién de Ias barreras que
dificultan el acceso a la costa, dando prioridad al peaton sobre el automavil y potenciando los recursos paisajisticos disponibles mediante una
red de miradores y dreas estanciales; y ademds completa y renueva el sistema de playas y zonas de bafio y desarrolla una red de accesos al
litoral, estableciendo un drea peatonal preferente entre el paseo maritimo y los ejes comerciales. El sistema de espacios libres-equipamientos
prevé la interconexion longitudinal y transversal de los espacios libres del ndcleo, potenciando en ellos el desarrollo de actividades
complementarias, especialmente Ias deportivas, de relax y senderismo. La interconexion transversal se ve potenciada con pasos peatonales
y plataformas elevadas sobre la TF-1. En cuanto al sistema comercial, tanto el eje comercial longitudinal como I3 zona comercial abierta
alcanzan un mayor grado de desarrollo que en Ia Alternativa 1.

En cuanto a la movilidad, se redefinen los accesos al nicleo y se apuesta decididamente por reducir el protagonismo del automavil
en favor del peaton, proponiendo el desarrollo de una red peatonal y de una red ciclista, junto a la simplificacion del viario, I3 redefinicion de
las bolsas de aparcamiento y Ia construccion del tren del sur, que supone una mejora significativa de la red de transporte padblico.

Es una alternativa muy intervencionista caracterizada por la ejecucion de numerosas actuaciones piblicas que implicaran un
esfuerzo inversor importante, lo que se traduce en necesidades elevadas de financiacion.

La viabilidad de la Alternativa 2 se justifica por la elevada probabilidad de que exista de financiacion privada para hacer frente a una
parte de Ias necesidades pablicas de inversidn, ya que los incentivos a a renovacidn y/o rehabilitacion propuestos en el modelo de ordenacion
permiten el desarrollo de este tipo de proyectos. Ademas, al igual que en la Alternativa 1, también se puede recurrir a I3 financiacién publica,
cuya disponibilidad permitira redefinir la programacion temporal de las actuaciones.

11.2. ESTIMACION Y COMPARACION DEL COSTO DE APLICACION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS
PROPUESTAS

Las medidas correctoras, dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos de la propuesta de ordenacion, desarrolladas en
el presente documento han sido planteadas de forma genérica, careciendo de un nivel de detalle suficiente y propio que permita realizar una
estimacion econémica de las mismas.

En base a lo anterior, el presente documento no incluye su andlisis econémico o estimacion de su coste de ejecucion por no ser
susceptibles de valoracion.
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12.  PLANIMETRIA

El presente Informe de Sostenibilidad Ambiental incorpora como documentacién gréfica propia los siguientes planos relativos a las
alternativas propuestas:

A-01-Alternativas. Estructura viaria y de movilidad
A-02-Alternativas. Elementos estructurantes

A-03-Alternativas. Destinos de las dreas

Ademds de los anteriores, también deben considerarse como parte integrante de la documentacion grafica del Informe de
Sostenibilidad Ambiental, la planimetria de informacion y diagndstico ambiental del Plan:

PLANOS DE INFORMACION AMBIENTAL
- |A-01 Geologia

- |A-02 Hipsometria

- IA-03 (linometria

- |A-04 Geomorfologia oy
- |A-05 Hidrologia

- | A-06 Vegetacion

- | A-07 Areas de interés floristico

- | A-08 Habitats

- | A-09 Suelos

- | A-10 Paisaje

- | A-11 Patrimonio cultural

- | A-12 Riesgos

- | A-13 Impactos ambientales

PLANOS DE DIAGNOSTICO AMBIENTAL

- DA-01 Unidades ambientales homogéneas
- DA-02 Problemdtica ambiental

- DA-03 (alidad para Ia conservacion
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- DA-04 Limitaciones de uso

- DA-05 Potencialidades de uso
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13.  ADMINISTRACIONES PUBLICAS QUE DEBEN SER CONSULTADAS

Seglin el Documento de Referencia para Ia elaboracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental de los Planes de Modernizacién,
Mejora e Incremento de la Competitividad Turistica, estas son las administraciones que deben ser consultadas:

1. Administracion General del Estado (cuando la ordenacidn propuesta afecte a bienes de su titularidad).
- Direccidn General de Sostenibilidad de Ia Costa y del Mar.

2. Administracin de la Comunidad Autonoma de (anarias:

- (onsejeria de Educacion y Sostenibilidad.

- (onsejeria de Turismo.

- (onsejeria de Sanidad.

- Cualquier otra Consejerfa afectada.

3. Administracién Insular:

- (abildos Insular de Tenerife

- (onsejos Insular de Aguas de Tenerife. 796
4. Administracion Local:

- Ayuntamiento de Adeje.

- Ayuntamientos colindantes.

5. Piblico interesado, considerando como tal cualquier persona fisica o juridica, se efectuara mediante insercion del correspondiente
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias por un plazo de 45 dias y se expondrd el documento en la Consejeria que promueva el Plan.
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14. EQUIPO REDACTOR

Pyl Gl

Arquitectos

Oscar Rebollo Curbelo. Coordinador de convenios de intervenciones privadas
Ménica Carolina Socas Herndndez. Responsable de proyectos

Marfa del Carmen Ruiz Fuentes. Responsable de proyectos (Fase 1)

Patricia (armen Gonzalez Fernandez. Coordinador de intervenciones privadas
Gedgrafo:

Eligio Herndndez Bolafios

Economista:

Marfa del Carmen Garriga Acosta )
Oliver Hernandez Pérez. Coordinador de intervenciones privadas 726
Juristas:

(arlos Sayas (asanova. Coordinador juridico de convenios de intervenciones privadas
Elisa Isabel Lorenzo Pérez, Coordinador juridico de convenios de intervenciones privadas
Francisco Jests Herndndez Rodriguez.

Ingeniero Técnico:

Mariano Sanz Gil

Delineante:

Juan Manuel Cruz Herrera
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Arquitectos

TERRA XXI, S.L. Xavier Adsuara. Asistencia técnica y metodoldgica

Juan Alberto Bercedo Bello
Pedro Apeles Diaz Ortiz
Laura Diaz Herrera
Gabriela Ledn Luis

Lara Bello Ascanio

Ivan Farifia Diaz

Ivan Hernandez Machin
Agora Perdigdn Alvarado

Domingo José Rodriguez Rodriguez

Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos

Sixto Albelo Delgado

Carmen Melian de Andrés
Juristas

Isabel Morales Gutiérrez
Jeronimo Pérez Bencomo
Gedgrafo

Victor Manuel Valerio Herndndez
Arquitectos Técnicos

Beatriz Galvan de la Rosa
Montserrat Gutiérrez Padron.
Javier Pérez Meneses

Francisco Domingo Rodriguez Machin
Economista:

Sandra Peralta Mercado




Ingenieros Técnicos de Obras Piblicas:

(ristina Ledn Lopez

(arlos David Martin Davila

Ricardo Mayato Anton

Eduardo Sudrez Lecuona
Ingeniero Técnico en Disefio Industrial:
Bernardo (andela Sanjuan
Diplomado en Turismo:

Sergio Mesa Gonzdlez
Delineantes:

Yolanda (abrera Hernandez

Sara Diaz Moro

Marcos Samuel Dorta Negrin
Empresas colaboradoras externas:
AM RESEARCH

Servicios Avanzados de Opinion, S.L.
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