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FAERORA JUSTIFICATIVA

INTRODUCCION

El Excmo. Ayuntamiento Fleno de Puerio de la Gruz, en sesion ordinaria de
26 de abril de 2001, en 12 convocatoria, adopto, entre otros 1os siguientes

2cuerdos:

"o, PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO FORMULADA POR D. JOSE
AQUILINO DiAZ MESA SOBRE TRRENQS SITOS EN PIEDRA REDONDA
CON MOTIVO DE SUGERENCIA FORMULADA EN EL PERIODC DE
INFORMACION PUBLICA DEL AVANCE DE LA REVISION DEL PGOU.
A continuacion se pasd a conocer del expediente seguido a instancia de D.
JOSE AQUILING DIAZ MESA con Cédula e |dentidad Venezolana n® V-
5.303.506 y Pasapocrte Espanol 325096, sobre propuesta de Convenio
Urbanistico relative a terrenos sitos en el lugar conocido como Piedra
Redonda, junto a la Carretera General del Norte, gque fue aprobado
inicialmente por acuerdo plenario de 15 de marzo pasado y sometido a
informacion publica en virtud de anuncios insertos en el BOP n© 36, de 23 de
dichc mes y en la edicion del Diario El Dia, de fecha 17 de marzg igualmente,
sin gue s& presentaran alegaciones ni  observacionss en su contra, y el
o | Excmo. Ayuntamiento Pleno, visto el dictarmen de la Comisidn de Urbanisma,

" Medio Ambiente v Servizios Comunitarios, acordd por unanimidad:

REYISION PARGIAL DEL PLAN GENEAAL DE QRDENACION URBANA EN EL AMBITO DE PIEDRA
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2373 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba &
Texto Refundide de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.

22. Facultar tan ampliamente como fuere preciso al Sr. Alcatde-Presidente
para gue, en nombre v representacion de este Ayuntamientio, suscriba el
documento definitive dentro del plazo de 15 dias siguientes a la notificacion

del presente acuerdo”,

“3. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO FORMULADA POR De.
EMILIA OSBORME MAC-PHERSCN Y OTROS SOBRE TRRENQS SITOS EN
PIEDRA KREDONDA CON MOTIVG DE SUGERENCIA FORMLULADA EN EL
PERICDO DE INFORMACION PUBLIGA DEL AVANCE DE LA REVISION DEL
PGOU.

Acto seguido se paso a conccer del expediente seguido a instancia de D2
EMILIA OSBORNE MAC-PHERSON con NIF. 41.809.680-G ¥ OTROS y
QOTROS en su calidad de heraderos de D. Esteban Salazar Ascanio, sobre
propuesta de Convenioc Urbanistico relative a terrenos sitos en el lugar
conocido come Piedra Redonda, junto a la Carretera General del Norte, que
fue aprobado inicialmente por acuerdo plenaric de 15 de marzo pasado vy
sometido a informacidn poblica en virtud de anuncios insertos en el BOP n®
36, de 23 de dicho mes y en la edicidn dei Diario El Dia, de fecha 20 de
marzo igualments, sin que se presentaran alegaciones ni observaciones en
sU contra, ¥ &l Excmo. Ayuntamiento Pleno, visto el dictamen de la Comision
de Urbanismo, Medio Ambiente y Servicios Comunitarios, acordo por
unanimidad;

12.- Aprobar el citado Convenio Urbanistico elevando a definitivo el texto que
fue propuesto inicialmente, en cumplimiento en o previsto en el articulo
237.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el gue se aprueba sl
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de
Espacios Maturales de Canarias, concretandose que ia parcela bruta a
destinar a uso industtial y comercial tendra una superficie de 6.800 m?
quedando la solucion del disefio y ordenacion del viario exterier, resaervada a
este Ayuntamiento, como titular de la competencia urbanistica de ordenacion

en el momento de redactarse el documento de Revision del Plan General..
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29, Facultar tan ampliamente como fuere preciso al Sr. Alcalde-Prasidente
para gque, en nombre y representacidn de este Ayuntamiento, suscriba el
documento definitivo dentro det plazo de 15 dias siguientes a la notificacion

del presente acuerdo™,

Postericrmente se han maodificado [os antericres convenios para adecuar las
parcelas resultantes de la ordenacién g las propiedades de los terrenos o
que modifica parcialments las dirmensiones del parcelario resultante de

acuerdo a las concreciones definidas en las aludidas modificaciones.

Los acuerdos plenarios en 1os que se producen las modificaciones son (05

siguientes.

“SOLICITUD DE MODIFICACION DE CONVENIO URBANISTICO EN EL
AMBITC DE PIEDRA REDONDA, INTERESADO POR D. JOSE AQUILING
DIAZ MESA.

Seguidaments de pasd a conocer de la solicitud presentada por D. JOSE
AQUINO DIAZ MESA a través de la cual se interesa la Modificacion del
Convenio Urbanistico suscrito con este Ayuntamiento con fecha 10 de Mayo
de 2001, en base al acuerdo plenaric de 26 de Abril, en el ambito de Piedra
Redonda, y que supuso la redaccion de la Revision del Plan General en
diche é&mbite para obtener gratuitamente los terrengs destinados a
cementeric y  otras dotaciones, reconociéndose al interesado unas
posibilidades edificatorias en parcela resultante de 10.000 m? de superficie, al
haber denegadc la COTMAC la aprobacion definitiva de la Revisidn del Plan
General en el ambito de Piedra Redonda por apreciar el defecto formal de |a
omision del tramite de Avance previsto en el Decreto 35/1995, apante de que,
en el informe emitido por la Viceconsejeria de Infraestructuras de la
Consejeria de Obras Pdblicas, Yivienda y Aguas del Gobierno de Canarias,
se phservo la inclusion, dentro de |las parcelas resultantes, de una franja de
terreno que realmente habia sido expropiada con motive de las obras de
ampliacion y acondicionamiento de la autopista TF-5 por lo que deberia ser
excluida de dicho ambito. Tal circunstancia supone que la parcela resultante
de 10.000 m? asignada primitivamente al Sr. Diaz Mesa se ve reducida a

9,393,02 m? sin gue suponga una minoracion de la edificabilidad reconocida,

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION UREANM E¢ EL ARMBITD DE PIEDRA
REDKMD A, PUERTO DE LA CRAUY, TENERIFE.
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El Excmo. Ayuntamiento Pleno visto el Dictamen de la Comisidn Informativa
de Urbanismo, Medio Ambiente y Senvicios Cormunitarios, por unarmmidad,
acuerda;

2 Aprobar la Modificacidon del Convenio Urbanistico suscrito entre este
Ayuntamiento y D. José Aquiling Diaz Mesa con fecha 10 de Mayo de 2001
en lo concermients a que la parcela resultante asignada al Sr. Diaz Mesa
tendra una superficie de 9.393,02 m?y no de 10.000 m? como inicialmente se
preveia, por las consideraciones expuestas y de conformidad con lo previsto
en el art. 237.3 del Decreto Legislativo 172000, de 8 de Mayo, por el que se
aprusba el textc Refundido de las Leyes de Crdenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, rectificando pues ia citada
superficie en el expomendo cuarto v estipulacidn primera, apartado primero,
del citado Convenio, manteniéndose las demas estipulacionas en (05 mMismos
términos.

22, (Qus, en 5U consecuencia, se proceda a la redaccion del documento de
planeamienio preciso que subsane las deficiencias gue metivaron la
denegacion por la COTMAC de la Revisicn Parcial del Plan General en el
ambito de Piedra Redonda.

3% Facultar al Sr. Alcalde- Presidente para gue en nombre y representacion
de este Ayuntamiente suscriba los documentos que fueren precisgs en

ejecucion del presente acuerdo.”

Y el segundo tiene |a siguiente descripcion literal;

“SOLICITUD DE MODIFICACION DE CONVENIO URBANISTICO EN EL
AMBITC DE PIEDRA REDONDA, INTERESADO POR 02, EMILIA OSBORNE
MAC - PHERSON Y OTROS.

Seguidamente de pasd a conocer de la solicitud presentada por D2. Emilia
Osborne Mag - Pherson y otros a través de la cual se interesa la Modificacian
del Convenio Urbanistico suscrito con este Ayuntamiento con fecha 10 de
Mayo de 2001, en base al acuerdo plenaric de 26 de Abril, en &l ambito de
Piedra Redonda, y que supuso la redaccion de la Revisién del Flan General
en dicho ambito para oblener gratuitamente los terrenos destinados a
cementeric vy otfras dotaciones, reconociéndose a! interesado unas
posibilidades edificatarias en parcela resultante de 6.800 m? de superficie, al

haber denegado la COTMAC la aprobacion definitiva de la Revision del Plan

s FEVISION PARCIAL DEL PLAM GENERAL DE ORDENAGCION URBANA £ £, AMB'TO DE PIEDRA
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Censejeria de Obras Publicas,” Vivienda y Aguas del Gobierno de Canarias,
se observd la inclusién, dertro de las parcelas resultantes, de una franja de
terrenc que reaimente habia sido expropiada con motivo de las obras de
ampliacién y acondicionamiento de la autopista TF-5 por lo que deberia ser
excluida de dicho ambito. Tal circunstancia supone que la parceta resultante
de 6.800 m? asignada primitivamente a la Sra. Emilia Osborne Mac - Pherson
y otros se ve reducida a 6.098,62 m® sin que suponga una minoracion de la
edificabilidad reconocida.

El Excmo. Ayuntariento Pleno visto el Dictamen de la Comisian Informativa
de Urbanismeo, Medio Ambiente v Servicios Comunitarios, por unanimidad,
acuerda:

12, Aprobar la Madificacién del Convenio Urbanistico suscrito entre este
Ayuntamiento v [a Sra. Emilia Osborne Mac - Pherson y otros con fecha 10 de
Mayo de 2001 en [o concerniente a que la parcela resultante asignada a la
Sra. Emilia Osborne Mac - Pherson tendra una superficie de 6.096,62 m®y no
de 8.800 m® como iniciaimente se preveia, por las consideraciones expuestas
y de conformidad con Ig previsto en el art, 237.3 del Decreto Legislativo
172000, de 8 de Mayo, por el que se aprueba el texto Kefundido de las Leyes
de Ordenacion del Teritorio de Canarias y de Espacios Maturales de
Canarias, rectificando pues |a citada superficie en el exponiendo cuartc y
estipulacion primera, apartado primerg, del citado Convenio, manteniéndose
las demas estipulacionas en los mismos términos.

2%, (Jua, en su consecuencia, se proceda a la redaccién del documento de
planeamiento preciso que subsane las dsficiencias que motivaron la
denegacién por la COTMAC de la Revision Parcial det Plan General en &l
armbito de Piedra Redonda.

3%. Facultar al Sr. Alcalde- Presidente para gque en nombre y representacion
de este Ayuntamiento suscriba los documentos qQue fueren precisos en

gjecucitn del prasante acuerdo.”

En cumplimiento de 1os anteriores acuerdos el Ayuntamiento de Puerto de la
Cruz encargd al tacnico que suscribe la presents  documentacion

complementaria a la ya redactada de la Revisian Parcial del Plan General de

L AEVISION PARCIAL DEL PLAM SEMERAL DE OADENACION UREBANA EN EL AMBITC DE PIEDRA
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Ordenacion Urbana de Puerto de la Cruz en el lugar conocido como “Piedra
Hedonda”, para adecuar las determinaciones a 1o requerido por el acuerdo

plenario.

=e adjunta en el Anexo a la presente memaria copia de los acuerdo plenarics

citados.

2 . INFORMACION_URBANISTICA

La zona en la que se redacta la presente Revision Parcial del Plan General no
ha sufrido, hasta el momento, ningun tipo de alieracidon en cuanto a las
caracteristicas que se expresaban en la docurnentacion original qué consta
en la informacidn del Plan General vigente, es decir las determinaciones de
topografia, estructura parcelaria, usos del susglo, tipologias edificatorias,
redes viarias existentes y redes de infraestructuras, asi como el resto de las
determinaciones de informacién, no han sufrido modificacion alguna con
respecta a lo gue contienen los documentos de informacion del Plan General
original. Por ello s& traslada a este expediente la informacion que existe en e
Plan General vigente en cuanto a las hipdtesis de base que son el soporte de

la Informacidn Urbanistica para la redaceion del presente documento.
El ambito de la presente Revision comprende los terrenos que se encuentran
entre los Barrancos de Tafunaste, ¢ de Marianez v el limite del término

Municipa!, definido en la Carretera General del Norte.

Su extension ocupa una superficie de 7.05 Hectareas.

3 LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA REVISION
PARCIAL,

La presenta Revision Farcial del Plan General da respuesta, por medio de los
documentos que |lo componen, a los objetives gque se enuncian a
continuacion que se consiguen siguiende |os criterios especificos oportunos

gue asimismo se incluyen en el contenido de presente apartado.

BEVISION PARCIAL DEL PLAN GENFRAL DE ORDENACION URBANA EN EL AMBITD DE PIEDRA
REDONDA. PUERTO BE LA CRUZ. TEMERIFE.




MERORIA JUSTIFICAT VA,

Los objetivos que se pueden exponer como meta de la presente

Parcial, s& puedsn concretar en los siguientas:

1. Hacer posible la gestion del Sistema General de Cementerio conforme a
los acuerdos del Ayuntamiento Pleno.

2. Reclasificacion de Ios terrenos del Sueln Rustico Residual, en el area de
Piedra Redonda, como Susle Urbanizable Sectorizado Ordenado,
manteniendo una parte de los mismos, como suglo ristico de proteccion
de infraestructuras.

3. Adecuar las determinacicnes del Sistema General Viario a las obras
realizadas en el mismo.

4. Permitir la inmediata incorporacion a la gestion urbana de los terrenos
resultantes, dada la urgente necesidad de disponer del suelo para ubicar

el Sistema General de Cementerio.

Para materializar en una propuesta concreta los objetivos enumerados, hay
que seguir una serie de criterios, que aungue en este caso estén claramente
determinados por los objetivos a consequir, se deben especificar

axpresamernte en el contenido de la presente Memoria.

La reclasificacién de una parte de suelo rustico a un suslo urbanizable se
produce debido a que, a traves de esa clasificacion, y por -medic: de los
oportuncs sistemas de gestidn, es posible una wrgente obtencion de los
terrenos dedicados al Sistema General {oriterio de viabilidad y oportunidad),
que de ofra forma estarian desplazados en el tiempo para poder llegar al

dominio poblico y cumplir €l fin al que estan dedicados en el planeamiento.

Asimismo es necesario incorporar al plangamisnto los resultados de |a
realizacion del Sistema General Viario correspondientes a la Autovia TF-5 y la
via de servicio (criterio de oportunidad y colaboracion), gue aungue ya
astaban previstos en el planeamiento, su ejecucion ha concretado las
determinaciones urbanisticas que permiten un mayor detalle en las

determinaciones del Flan General.

Tl
" h.

REWVISION PARCIAL DEL PLAN JEMERAL DE OHDENACION URSANA EN EL AMBITC DE PIEDRA,
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que s& aprueba &l Texto Refundido de la Leyes de Ordenacion del Territorio
de {’.Lan:arilas_g,.ur de Espacios naturales de Canarias, (B.O.C.A. de 15 de Mayag),
modificade por la Ley 22000, de 17 de Julio, de Modificacidn de! Decreto
Leqislativo anterior {B.0.C.A. de 28 de Julio) y por la Ley 2/2003, de 30 de
Enero, de vivienda de Canarias (B.0.C.A. de 10 de Febrere), {en adelante
LECan), de la manera mas eficaz, de tal forma que se cumplan los objetivos
en su conjunto (criterio de eficacta) y qua por lo tanto, la nueva ordenacion
permita la consecucién de todos los fines por el procedimiento menos

costoso en iempo y medios para la Administracion actuante,
Por lo tanto el consequir los objetivos enumerados es el origen de la

propuesta que se materializa en este documento y que se describe en los
siguientes apartados.

!4 I LA PROPUESTA. DE DRDENACI_ON.—

FPara intentar proceder a una exposicion metddica de los contenidos de la

presente Revision se analizan los diferentes aspectos legales que la
componen desagregando &l estudio de |a figura adoptada en la Revision, &
modelo de la nueva ordenacion, la clasificacion del suele, la aestructura
general y organica del territorio, los usos globales del suelo, las areas de
reparto y los esquemas de las redes de servicio que se encuentran afectadas

por 1a presenta moedificacion,

Asimismo al producirse una ordenacion del sueld urbanizable se integran
todas las determinacionss que posibilitan la gjgcucion del planeamiento
incluidas las referidas al destine urbanistico preciso, la edificabilidad de los
terrenos, las caracteristicas de las parcelas y las alineaciones y rasantes de
estas, asi como las reservas de dotaciones y  equipamientos

complementarios de los integrantes de la ordenacion estructural

REVISION PARTIAL DEL PLAN GENESAL DE ORDENACION UAZAMA EN EL AMBITO DE PIEDRA
REQCMDSA, PUERTO DE L CRLUZ. TEMERIFE.
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For Io tanto se procede a analizar detalladamente cada una de los a

apartados,

LA FIGURA ADOFTADA

Para poder realizar los objetivos que se han descrito es necesario proceder a
una alteracion de las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente, puesto gue s& ha confirmado, a lo largo del periode de
vigencia def mismo, que la propuesta aprobada no ha sido viable y por 1o
tante ante |a urgente necesidad de disponer del suelo para el Sistema
General del Cementerio, s necesario adoptar las medidas adecuadas para

resolvar el problema existente.

De acuerdo al articulo 46.1.d LSCan, la actuacidn necesaria para proponer
un adecuado marco urbanistico legal que permita la realizacién de la
propuesta es la de reclasificar en parie el suelo ristico residual por un suelo
urbanizable sectorizado ordenado, manteniendo como rlstico el ocupado
por el viario de comunicaciones rodadas existente pero adaptandelo a la
denominacion de proteccion de infraestructuras, por lo gue conforme al
citado precepto lagal es necesario proceder a la Revision del Plan General,
Asimismo y conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitona Segunda,
apartado 5, de la L5Can, se pugden realizar revisiones parciales siempre que
estas no sean sustanciales respecto al modelo territorial marcado y se
acredite el interés piblico de la realizacion, asi como su conveniencia y
cportunidad. En el presente caso esta realmente patente el interés publico de
la Revision que se proyecta, puesto que es necesario poner en marcha la
cesion del suelo para el Cementerio Municipal que de otra forma no
encuentra posibilidad urbanistica de su gestion y a la vez hay que hacer
constar que el momento en el que se redacta es sl adecuado dada la
urgencia con la que se demanda la superficie del mismo al estar saturadas

las actuales instalaciones.

Por fo tanto queda demostrada la legalidad de fa figura adoptada, la
oportunidad y conveniencia de su tramitacion y el interés publico que motiva

la realizacion de la misma.

REVISION PARCIAL DEL PLAR JENERAI, DE QRDEMACION URBANS EX EL SMBITO DE PIEDRA
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4.2 . EL MODELO DE LA NUEVA ORDENACION.

Dada la exensidn a la que se refiere la preserte Revision y a que la
estructura general y organica del municipic no se altera, el modelo de
grdenacion respeta el que posee & Plan General vigente, por lo que no se

plantea alternativas de ordenacion con un modelado distinto.

Es evidente gque la ordenacion que se pretende en la presente revision
contiene la sclucion univoca al uso que se establece, dotacional de
cementerio, dadas las caracteristicas de este usao vy la ubicacién en la que se
plantea, qué es la misma que figura en sl maodsto del Plan Genara! anterior.
Asimismo las posibles alternativas que se pudiesen establecer sobre 10s usos
que se disponen anejos al de cementerio son inexistentes, dado gue la
propuesta elfectuada es la dnica que puede responder a'los modelos de
ardenacidén, no solo municipal sino de ordenacion comarcal, debido a que la
ordenacion y disposicion de los usos que se ubican en &l municipio vecino
de La Orotava ¥ en los aledafos de la ordenacion dentro del propto término
municipal de Puerto de la Cruz, junto con el resto de la estructura general y
organica del territorio que se ejecuta son los que se proponen en la presente
revision y asimismao dado el tamafio y la situacion de la actuacion v la de los
diferentes sistemas genearales que se ubican en el entorng se desemboca a la
Unica propuesta de ordenacidn que es la que se efectia en el presente

trabajo,

Por | tanto, simplemente se realiza la revisién ya gue por mandato legal se
exige esta figura para adaptar las alteraciones que se producen en el Plan al

reclasificar un suela rastico.

Pero al mantener los Sistemas Generales que disponia el Plan y como va se
ha citado, al ser de reducidas dimensicnes sl alcance del presenta trabajo y

sobre todo al ser mayoritariamente un usc dotacicnal de Cementsrio en la

ordenacion gue se proponeg, se mantiene el modelo urbanistico, potenciando

-

F: la gestion del mismo, 2l ser esta gestion uno de los objstivos prioritarios de
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los Convenios aprobados por el Ayuntamiento.

Ly

4.3 [ LA CLASIFICACION DEL SUELO

La presente Revisidn propone la adecuacion de la clasificacion del suelo a
los objetives antedichos de forma que se produce una reclasificacion de
parte del suelo ristico residual a suelg urbanizable sectorizado ordenado, de

aclerds & I¢ dispuesto en la LSCan.

La nueva clasificacion permite la. gestidon directa del suslo, elemento
fundamental en este momento en la gestidn urbanistica municipal vy
asimisme, redundando en la perentoriedad de la actuacion elegida, para esta
clasa del suelo urbanizable sa considera gue es necesario ordenar el suelo
para que ya desde el acto de aprobacidn se puedan tramitar |os instrumentos
de gestion que desarrollen lo planificade con la urgencia que la situacion
reguiera,

Asimismo la reclasificacion del suelo atiende a encuadrar el sistema general
Viario de la Carretera General del Norte en su actual trazado, mantenienda la
clasificacion desuelo rustico vy estableciendo la categorizacion de proteccion
de infraestructuras, volcando al planeamiento las caracteristicas de la cbra ya

gjecutada ¥ que se incorparan & las definiciones del Plan.

En & cuadro n2 i se reflejan las variaciones que se producen como

consecUencia de las modificaciones citadas conforme la presente revision.

' LREVISHIY PARCIAL DEL PLAN GENERAL BE CHRDZNACION URBARA EM EL AMBITO OE PIEDRA
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CUADRO N° 1: VARIACIONES DE LA

CLASIFICACION JURIDICA DEL SUELO

CONCEPTO PLAN MODIFICACION | DIFERENCIA
GENERAL PROPUESTA
m’s mes m's
Sector - 31.960,70 31.960,70
Suelo Sisterna
— 22.362 82 22.362.82
urbanizable general
Totzl ——ana 84.323,52 54.323,52
Suelo
’ 70.534,81 16.216,29 +54.323,52
rustico
TOTAL 70.539,81 70.539.81 -——

Como se ha hecho mencidn anteriorments, la propuesta que se realiza es la

sustitucion del suelo ristico residual existente an esta parte del plan, en parte
por un suelo urbanizable sectorizado ordenado y en otra parte en suelo
ristico de proteccion de infraestructuras, por 1o que en el ambitc de la
presante revision se propone una clasificacion de suglo nistico de proteccion
de infragstructuras en la superficie correspondiente a la zana de carretera,
limitando todo el comjunto con los suelos rusticos de proteccidn de los
barrancos que no sufren varniacion alguna por estar fuera del alcance de la

presente propuesta.

(
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PMERORM JUSTIFIZATIVA

primer lugar a 1a reducida extension de la misma y seguidamente por que es a
través de esta clasificacion como se puede garantizar la ejecucion y gestion de

las dotaciones pablicas necesarias para & Municipio,

Por lo tanto |a clasificacion de suelo urbanizable se realiza en su categoria de
sectorizado y ordenado, para permitir la celeridad en el proceso urbanistico,

gue &5 ung de |os objetivos que impulsan la presente propuesta.

La ordenacion que se propone corresponds a la reserva de un gran parte de la
superficie a mantener el sistema general de cementerio con los espacios
complementarios de accesos, espacios libres y viario gue le son propios y el
resto del territorio se ordena pormencrizadamente como suelo industrial v
dotacional. Se mantiena el Sistema General Viario adaptado a las obras

realizadas en el mismo.

!4. 4 _LA ESTRUCTURA GENERAL

La presente revision parcial del Plan General de Puerto de la Cruz no plantea

modificaciones a los Sistemas Generales existentes y que estan dentro del

4rnbito de su propuesta.

Solamente cabe destacar que 1a superficie de suelo que se dedica al espacio
calificado para el nuevo Cementerico Municipal se reduce para posibilitar la
gestidn, o cual es a la vez 16gico debido a gue las nuevas demandas de
suelc en esta dotacion publica, que no son fan exiensivas como en el
momenta de la redaccion del Fian al ser demandados ofros usos &n su
funcionamiento (incineracion) que maodifican sustancialmente la necesidad

de ocupacion del suelo del mismo.

REVISION PARCIAL DEL PLAM GESIESAL DE ORADENASION URSAMA EM EL AWBITO DE PIEDRA
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Las superficies que s& modifican, gue son en 5 mismo reducidas, se
congretan en una ampliacion del Sistema General Viario, en el ambito de la
propuesta, desde 0,64 Ha. hasta 1,62 Ha.

Por su parte &l Sistema General de Dotaciones, dedicado a Cementeric sufre

una regduccion desde 4,62 Ha. a2 2,24 Ha.

Esta modificacion de superficies no altera la estructura general y crganica del
municipio ya que por las razones aludidas, el funciocnamiento de todo el

sisterna e5 al mismo en todo su conjunta.

4.5 LA CAUFICACION DEL SUELO,

Al tratarse |a propuesta de clasificar parte del susle como suelo urbanizable
sectorizado ordenado, es necasario quée esa ordenacian se reslice con sl
misma detalle que si se tratase de un suele preparade para realizar la

gjecucian de los usos propuestos.

Para ello es necesario realizar la 'c:alificac:i:jn del suelo, estableciendo 108 usos
pormengrizados y la intensidad de los mismos, definienda, de acuerdo a las
previsiones y definicicnes propias del Plan General, los elementos
reguladores de la edificacidn que les sean de aplicacion y asimismo  se
deberan definir las alineaciones y rasantes de las parcelas resultantes de esa

prdenacion pormenarizada.

En la presente propuesta se califican los usos en dos grandes paqustes. El
primero es el de las viario de Sistema General, dotacion da Sistena General

para Cementerio, Dotaciones Piblicas |locales, espacio libre de tipo locatl y

e espacio viario local que permite la realizacion del acceso al Cementerio. En
Sl S 1

este (limo espacic se prevé la dotacion de los aparcamientos necesarios

HEVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL OE ORDEMAGION URBAN S EN EL 63EITO OE PIEDRA
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derivadas del cumplimiento de la legislacidn gue e es de aplicacion. Las que
colindan con la zonas ¢de acceso al Cementerio se ardenan con una forma
mas pequena y su abanico de usos es mas amplio, para permitir una
adecuacion del uso industrial a las zonas mas en contacto con la dotacién
general pdblica y por otra parte las parcelas mas alejadas de esa situacion y
con frente a la via de servicio de la autopista se califican de uso indusgtrial

con las definicicnes de los parametros propios de es uso.

Por Io tanto se pueden ver en los Planos de ordenacion la definicidn de ios
elementos graficos que se han descrito ¥ en las Normas Urbanisticas se

enurmeran las determinaciones precisas para poder instaurar esos Usos.

Eﬁ La NUEVA AHEA DE REPARTO Y EL APROVECHAMIENTO

1l
LuaBANISTlcn MEDID

Al producirse, por efecto de la clasificacion, un nuavo suelo urbanizable es
necesario, para ! sector nuevo que se crea, definir los parameiros oportunos
que faciliten el conocimiento de |os derechos que ostentan lo s propietarios,
en funcion de la aplicacion de la LSCan, a través de las definiciones de este

Plan.

Por lo tanto, es necesario ¥ a2 la vez imprescindible para determinar el
aprovechamiento al que tienen derecho los propietarios por ctorgamiento del
Flan, el calculo del mismg por medio del procedimiento establecido en el
articulo 80 LSCan.

En el ambito de la presenta modificacion se produce una sola Area de
Reparto, consecuencia logica de su tamano y de los objetivos a los qQue se

dedica la presente Revision.
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determinaciones del Plan (General para guardar una coherencia con el resto
de las hipétesis de calculo que el Plan General efectud para el resto del
planeamiento. Estas premisas a su vez facilitaran la determinacion de los
cosficientes de ponderacidn y homogensizacion gue se aplican puesto que
son homogéneos con los que figuran en el Anexo a las Normas Urbanisticas
del Ptan General, encontrandose alli su justificacion, siendo este documento
¥ los valores que se aplican solamente una adaptacidn & la zona donde se
ubican y por [0 tanto son coherentes con la zona industnal de Las Arenas,
colindante y cercana a la actuacion y también se estudian los aplicados al
Plan Parcial Tafuriaste, para entre todos eltos poder ctorgar los coeficientes
pracisos que posibiliten, con objetividad y correspondencia con el resto dsl
territorio, el célculo y la determinacién de todos los coeficientes de

aplicacion.

En el Anexo a las Normas Urbanisticas de este documento se pueden
apreciar los calculos efectuados, otorgandose al AR 20, (nica que abarca
todo el sector gue se define como unitaric en la presente Revisidn, un
aprovechamiento urbanistico global de 12313 UA1, y un valor para el
aprovechamiento urbanistico medio de 0226866 - UA/m®s, estando las
Unigades de Aprovechamiento expresadas en el uso caracteristico el
industrial de zona 1, definiéndose como tal la zona industrial mas alejada de

la Montana de la Horea,

Por lo tanto, la metodologia y procedimiente empleado en el célculo del
aprovechamiento es &l adecuadc a lo dispuesto en el articulo 80 LSCan, ¥
coherente con el realizado en el Plan General, determinandose |os
coeficientes de uso, tipologia, situacion, relacidn con la estructura general y
‘todos ellos se concretan en &l cuadro gue se adjunta en el Anexp A la
Memoria, obteniendo unos valores acordes con los que poseen similares

clementos en el resto del Plan General.

1 Las Unidades de Aprovechamiento gue se expresan en el uso caracterislico de esta drea es
e industrial en zona 1 como puede cbservarse en el Anexo a las Normas Urbanisticas, donde
=6 aspecifica y detalla el cdleulo det mismo.

REVISICHY PARCIAL DEL PLAM GEMERAL DE ORDEMACION URZANA EN EL AMEBITO DE PIEDRA
- BEDOMDE, PUEARTO OE LA CRLUE. TENERIFE.

Y EXEXENNRNN SRR RSYNRRNNEEN NN ONNERRARONN RN RO R A A K AR A & B &




MELDAIA JUSTIFICATIVA

@ 8

&
&, aummuu &
Piedra Recdonda vy por e' Cementerio Municipal. Su desglose v adscrippe Eﬂ“ﬂm

, e

Por lo tanto la nueva Area de Reparto 20 estd conformada por el

pude ohservar en e documento Anexo a las Normas Urbanisticas de™

Revision, asi como las demas caracteristicas cuantitativas que expresan el

contenido material de las definiciones de los parametros que se analizan.

4.7 LOS ESQUEMAS DE LAS REDES DE SERVICIO

Dado que las variaciones de trazado y la extension de los sistermas generales
solo han sufridc modificaciones de pequeno tamano y DS USDS NUevos 8
incarporar no alteran la disposicion de los esquemas de las redes propuestas
por el Plan General, no se modifican las infraestructuras principales
recogidas en el mismo, dejando validas fas determinaciones graficas que

constan en los Planos ds Ordenacion del Plan General.

Sclamente se incorpora el ramal de reutilizacion Este de la depuradora del

Puerto dela Cruz que discurre paralelo al sur de la delimitacion gue abarca la

prasente propuesta.

5 o EL CONTENIDO MEDIOAMBIENTAL

5.1 INTRODUCCION_

La Ley Territorial 11/1980, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto

Ecolégico, sometia a los instrumentos de planeamiento a Evaluacion
Detallada de Impacto Ecologice, en su Disposicion Transitoria Segunda. Sin
embargo, esta disposicion -tan sdlo cubria temporalmente el vacio
medicambiental existerte en ia legislacion urbanistica, a la espera de la

aprobacién definitiva del contenide ambiental exigible a las figuras de

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EM EL AMBITO DE PIECSA
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351295, de 24 de febrera de 1995, del Gobierna de Canarias, por :':‘:5
GOBIERHO & 5
aprueba ef Reglament de Contenido Ambiental de los Instrume ﬂq'ﬁm iﬁ
o

la Ley 11/1950.

Por otra parte, con la publicacion definitiva de la LsCan, guedan derogadas la
Ley 12/1994, de 18 de diciembre, de Espacios Maturales de Canarias y la Ley
9710899, de 13 de mayo, de Ordenacion def Terrtorio de Canarias. En dicho
Decreto se establece claramente la oportunidad de realizar modificaciones
sobre un planeamiento vigente, ya que atendiendo al Articulo 45 se establece
“La alteracion def contenido de los instrumentos de ordenacion se producird
mediante su revisidn o modificacion™ y que "La revision o modificacion de fos
instrumentos de ordenacion se levard a cabo por o mismo procedimiento
astablacido para su aprobacion y en fos plazos v por las causas establecidas
en esta Ley o en log mismos instremerntos”™. Al mismo tiempo, en &l mismo
Articulo 46 se establecen las condiciones para cansiderar 1os cambios
introducidos a un  Instumento de Planeamiento General como
modificaciones al mismo {sin necesitdad de proceder a una revision de la
planificacion establecida), estableciéndose a! respecto gue tendran la
consigeracion de modificaciones toda reconsideracion de los elementos del
contenido de los instrumentos de ordenacion no subsumible a la figura de
revisidn {para dicha figura se aplican unas criterios especificos establacidos

en el mismo articulo 48),

Por ello resulta preceptivo dotar a la documentacian técnica de esta Revision,
del Contenido Ambiental exigide en el Decreto 35/1895, finalidad que

pretende cumplir este documento

5.1.20bjetvoS e ]

El presente documento constituye la Documentacion de Contenido Ambiental
referente a la Revision Parcial del Plan General del Puerto de ia Cruz en el
amhito de Piedra Redonda, e incorpora las determinaciones incluidas en el

Decreto 35/1985 en o referente a Instrumentos para el Planeamiento de

REYISION PARCIAL DEL PLAN GCMERAL BE ORDEMACION UREANA SM EL AMBITD GE FIEDRA
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Desarrollo, senalando los valores ambientales del

modificacion scbre los ambitos afectados y lograr globalmente una mejora

de la calidad aminental.

Los objetivos establecidos en la Revisiaon Parcial propuesta del Plan General

han sido establecidos anteriormente

5.1:3Localizacidn del ambito de estudio’

El ambito geografico de estudio s& encuentra en &l térming municipal del
Puerto de la Cruz, justo en sus limites meridionales con el municipio de La
Orotava, tratandose de una parcela de forma triangular, con sus vértices mas
sobresalientes en las coordenadas UTM (WGESB4):  348850,3142466;
348630,3142264; 349037.3142222 Limita al sur con e! fimite del término

municipal en la autopista del norte (TF-8), al este con el Barranco de

Tafuriaste y al oeste con el Barranco de las Salinas, ocupando una superficie
total de 70.539,61 m’s.

.del_contenido_ambiental _

El contenidp ambiental plasmado en el presente documento queda

justificado sequn lo dispuesto an el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por &/

que se aprueba ef Reglamento de Contenido Ambiental de lfos Instrumnentos
de Planeamienfo. En concreto, dicho cantenido se refleja en los Articulos 12,
13 y 14 del Capitulo 1!, donde se hace referencia a la docurmnentacidn
ambiental que han de contener los Instrumentos para e Planeamiento de
Desarrollo. Mo obstante, la patente homogensidad del area de estudio
propiciada por su reducida extensién y por la intensa antropizacion se
traduce en una notable ausencia de variabilidad ambiental bidtica y abidtica,
da tal forma que algunos de los elementos graficos sefalados en el citado
Decrato han sido obviados por considerarse que la descripcion textual de los

mismos es suficienternente ilustrativa de la realidad ambiental del territorio.

HEVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL OF ORDEMACION URBANA £ EL AMEITO DE PIEDRA
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2.1 Geologia v geomorologiz NG

El sustrato geologice dominante en la zona de estudio se corresponde con
materiales sedimentaries, que cbedecen a la tipologia de depdsitos de
rambla. de granulometria heterogenea. Estos materiales derivan
fundamentalmente de un largo aporte fluviai desde las zonas de cumbres,
por lo que generalmente presentan carencia de angulosidad. Ademas, rara
vez afloran en el sector, salvo en el algunos puntos del cauce de los
barrancos de la zona, ya que en su mayor parte se encuentran cubiertos por

las sorribas antrdpicas propias de las zonas de cultivo.

En las inmediaciones es posible encontrar materiales de la Sere |l
especialmente coladas basalticas y piroclastos traquibaséalticos. Las primeras
proceden de centros de emision lgjanos, proximos a la Codillera Dorsal, y
estan formadas por basaltos con alto contenido en oliving y piroxeno, Se
presentan en la zona asociados a estructuras de gran potencia, que
ocasionalmente  forman malpaises bastante degradados, raramente
observables por encontrarse en gran medida soterrados bajo  las
construcciones humanas y explotaciones agricolas. Estos basaltos susalen
contengr abundantes fenocristales de pequeno tamanc de olivino y augita.
Los primeros sualen ser individuales, idiomorfos con habito esquelético y
estar poco idiongsitizados, mientras que los fenocristales de augita se
presentan en glomérulos de color rosade, igualments idiomorfos o
subidicmorios. Ocasionalmente en la matriz dominante de cardcter poridico
muy fino también puede observarse algin fragmento de vidrio y mas

raramente fenocristales de plagiociasa y apatito.

Al noroests de la zona de estudio se encuentra la montana de la Horca, cong
volcanico que entrd en erupcién a mediados del siglo XV, y sobre cuyos
malpaises se ha desanollado el casco urbano del Puerto de la Cruz. Este
cong volcanico, gue mantiene un desnivel de unos 100 m, esta formado por

escorias y lapillis de color negro de caracter traquibasaitico y aan alberga un

REVISION PARCIAL DRI PLAN GENERAL DE ORDEMNACION UREANA EN EL AMENTO DE PIEDRA
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crater medianamente conservado, aungue existe una infraestructura

de gran volumetria en su misma bords.

En cuanto a sus caracteristicas geomorfoldgicas, la zona de estudio se
presenta como una superficie de escasa pendiente que rara vez supera |0s
52 Spolamente en algunos sectores, como laderas de barranco y peguenos
taludes, se alcanzan valores proximos a los 30%. Se ubica esta parcela, entre
dos barrancos, el de Tafuriaste y el de las Salinas, |usto en el puntoc de
confluencia de ambos adguiriendo el sector la morfologia de un suave lomo
aungue de pequena enfidad, dada 1a escasa potencia que |os dos barrancos
citados presentan en la Zona, apenas 5-10 m el de Barranco de las Salinas, y
poco mas de 25 m el de Tafuriaste. En direccién noroeste, se encuentran as
laderas de la Montana de las Horcas, cono volcanico que se eleva hasta los
237 m. Aundque este elemento se localiza fuera de 1a zona de estudio, su
proximidad {apenas 50 m) y su importancia paisajistica en el contexto del
Valle de la Orotava le convierten en un hito geomorfologico de cohbligada

referencia.

5.2.2Espacios naturales protegidos

La zona de estudio no se encuentra afectada por Espacios Naturales
Protegidos o Lugares de Interés Comunitario, siendo el mas proximo a
la misma el Monumento Natural de Montafia de los Frailes que dista
aproximadamente 1.350 m de los limites de la parcela objeto de

analisis.

A. Introduccién

La importancia del clima como factor condicionante de la configuracion del
paisaje y su incidencia en el funcionamiento y distribucidn de los
ecosisternas, queda fuera de toda duda y explica la especial imporancia que

tiene este elemento a la hara de analizar cualquier territorio.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE ORDENACION LIABARA EN EL 2%EITO CE FIEDAA
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de los cuales se ha caracterizado el régimen térmico, la pluviome
evapolranspiracion del area de estudio. No obstante, los resultados
obtenidos a partir del andlisis de estos datos han de ser admitidos con
ciertas reservas, dado gue las series climaticas disponibles son demasiado

cortas {18 anos) para obtener conclusiones mas fiables:

B. Regimen térmico

Es este paramatra, junto con la precipitacidon, el mas representativo de las
caracteristicas climaticas de una zona. La mayor parte de los fenomenos
fisicos, como la evaporacion o condensacion, dependen directamente de la

tempearatura del aire.

A continuacidn se relacionan los valores de temperatura media (T),
termperatura media de las maximas (TmM), temperatura media de las
minimas (Tmm), tempsaraturas maximas absolutas (TM) y temperaturas

minimas absolutas (Tm), para la estacion analizada.

S il - 22 Botinico) NIRRT

EME | FEB | MAR | ABA | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOY | DIC | ANC

T 1624|1641 1703 [17.17 117,82 | 19,45 | 20,55 | 22,05 22,45 | 20,96 [ 19,21 | 17,58 | 16,95

TmM | 20,67 | 20,85 (21,26 | 21,25 | 21,687 | 23,16 24,52 | 25,91 | 26,63 | 25,18 | 23,66 | 21,BD | 20.05

Tmm [11,85| 11,86 |12,79 (13,22 | 13,06 | 15,85 |17,46 | 1819|1828 | 16,72 | 14,75 | 13.25 | 14,67

TM | 24,35 | 2517 | 27,36 | 25,08 j24 44 | 26,47 | 25,561 28,53 | 30,18 | 28,41 | 27 81 | 26,16 | 26,72

Tm | 9568 | 925 | €78 |[10,72[11,35 1317 (1467 | 1571 | 16,06 (1425 [ 11,84 | 10,41 | 12,25

De los datos expuestos se desprende que la media anual de las
temperaturas es suave v e aproxima a los 18,980, siendo septiembre &l mes
mas calide (Tsep = 22,49C), mientras que enero representa 2l mes mas frio
(Tene = 16,29C). A tenar de o anterior, la variacon anual de temperatura

aicanza &l valor de 6,22C. La temperatura media anual de las maximas se

¢ sitia en 23 02C, registréndose el valor mas bajo de dichas temperaturas en el

¥ REVISION PARCIAL D_EL S_AN GEMERAL DE ORDEMACION URBANA EN EL AMBITO DE FIEDRA
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14,82C. El valor mas bajo corresponde al mes de enero (Tmmeng

mientras que los valorés mas altos se encuentran en agosto

ternperatura media anuzat de 20,1 2C, mientras que los anos mas frios fueron

1979 y 1988, con una temperatura medta anual de 18 9C. -

C. Régimen pluviométrico

El término precipitacion expresa todas las formas de humedad caidas
directamente sobre el suelg en estado liquido o sdlido, aunque por lo
general, solo la lluva y la niebla desprendidas de las masas nubosas
contribuyen de modo significativo a los totales pluviométricos. Por la
pracipitacién el agua de la atmdsfera regresa al suslo y se conviere en la
mayor fuente de agua dulce del planeta, de la gue depende en buena parte
la configuracién del medio natural y la actividad humana. Su distribucion
aspacial y temporal condiciona los ciclos agricolas y la distribucién de las
principales especies vegetales y animales. Es importante resaltar la influencia
de este elemento climatico en la economia, especialmente en aguellas zonas

conge escasea.

En la tabla siguiente sa representan los registros de precipitacion (P), en

milimetros, carrespondienies a las estacion meteorologica considerada.

. ENE | FEB rIn:ﬁ 28R | may | Jun | JuL |aco | ser |ocT | MoV | DIC | AfD

—rLir., | S | . S | S | S | C_ ST | _FEe——

Faz- Botanlce | 676 | 301 |468 | 241 | 136 46 | 03 | 04 | 86 | 384 | 606 | 526 (3468

De tos datos registrados en la tabla anterior se desprende que las
precipitaciones se distribuyen de forma irrégular a o large del ano, estando
la media anual en torno a los 350 mm anuales. El perioda lluvioso coincide
con los meses noviembre-marzo, a lo largo de los cuales se suelen registrar
en torno a los 50-60 mm mensuales. Por el contraria, junio, julio, agosto y
septiembre suelen ser 08 meses mas aridos, siendo en ocasiones el registro
pluviométrico practicamente nulo. Historicamente, el ano mas Huviose en la
zona ha sido 1979 (541 mm) y &l mas seco 19832 (210 mm)

T REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACICN URBAMA EN EL AMBITO DE PIEDRA
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0. Evapotranspiracion potencial

El agua retenida en el sueloc y que las plantas, a traves de sus

sistémico la evaporacion fisica del suelo y |a fisioldgica de las plantas. Por
ello la ETP se convierte en un parametro fundamental para tomar decisiones
acertadas de gesticn en la planificacion del territorio, sobre todo en los
referente a las medidas de revegetacién que puedan abordarse sobre el
mismo. En |a tabla siguiente se-exponen los valores de ETP obtenidos para &l

ambito territorial de estudio.

Paz-Bolanico _
ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL |AGO | SEP | QCT | NOV | BIC | ANO
ETP |46,22 |45 58| 57,43 | 30668 |70 76 | 84 55| 99.55 105,08 98,29 | 82 42 | 63,63 | hd, 44 IEE?EEII

Tal ¥y como se puede apreciar en |a tabla anterior, la evapotranspiracion
potencial anual se sitia en torno a los 867 mm. Los valores maximos de 1a
evapotranspiracién potencial son coincidentes con la época estival (105 mm
gn el mes de agosto), periodo en el gque la temperatura alcanza igualmente
su registro mas alte. Por contra, el valor minimo de la evapotranspiracion se
registra en febrero, mes en el que este parametro ronda les 46 mm
mensuales. Por contra, los datos referidos a la precipitacion expuastos con
anterioridad muestran unos valores medios anuales que apenas llegan a los
400 mm, de lo que se deduce un patente deficit hidrico manifestado

fundarmentalmente en &l estio.

5.2 4Edafologid oo

Los suelos presentes en el ambito de estudio, y su entorno inmediato se
incluyen fundamentalmente en el orden taxondmico Entisoles. Los Entisoles
son suelos recientes, es decir, con poco desarrolle morfoldgico, en los que
generalmente sdlo se distingue un horizonte de profundidad moderada
constituido por material sin consolidar. En la ¢lasificacion USDA se clasifica
como entisal tode aquello que no encaja en alguno de lgs ofros once
drdenes de suglos, con lo cual este orden presenta una gran variabilidad en

sUS caracieristicas.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANS EN EE, &MBITO DE PIEDRAA
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Son suelos que carecen de materia organica; por lo tanto son

fertiles. Su escaso desarrollo puede ser debido a:

¢ clima (muy severo, por ejemplo arido).

» erosion (muy intensa).

« apores continucs {aluviones y coluviones recientes).

« materiales originales muy estables (minerales muy resistentes y &l

material no evoluciona; ejemplo, el basalto).

hidromorfia {el exceso de agua impidea ia evolucidn),

degradacién (el laboreo exhaustivo puede conducir a la destruccion total

del suelo).

Dentro del Orden Entiscles, es posible diferenciar varias unidades
taxonomicas subordinadas o subdrdenes, y de ellas, la que engloba los
sualos del Ambito de este estudio es el Suborden Arents. En él se incluyen a
aquellos Entisoles que presentan en su superficie un porcentaje determinado
de restos de otros horizontes de diagndstico aungue notablemente
desorganizados, al menos en apariencia. Puesto que la causa mas frecuente
y directa de tal grado de perturbacion es la actividad humana, habitualmente
5@ asumea que los suelos agricolas que no pusden ser encuadrados dentro
de otro orden de suelos {debido a la carencia de horizontes de diagndstico
propia de todos lps Entisoles), pertenscen a este suborden, muy

gspecialmente si su superficie esta fuertemente modificada.

En el caso analizado, los suslos sometidos a sorripa, o enarenade con jables
o picones para aumentar su capacidad de autoacolchado, suelen reunir
estas condiciones. Debe tenerse en cugnta que las tareas de nivelacion y
aterrazado suponen una mezcla importante de material, en mayor o menor
grado, a lo que también contribuye la presencia de la capa superficial de

material piroclastico,

También existen en la zona, peguenos sectores (sobre todo cauces de
barranco) cuya cubierta edéfica puede enmarcarse, dentro de los Entisoles,
en ei Suborden Orthents. La realidad mas frecuente en este caso es la de
superficias con frecuentes afloramientos rocoses, ¢ bien espesores edalicos

lo bastante delgados como para que no puedan reconocerse horizontes de

o~ REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMNERAL DE ORDENACION LURBANA EN EL AMBITO DE PIEDRA
' REDOMNDA PUERTO DE LA CRUZ. TENERIFE.
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facultad de soportar el desarrollo vegetal, lo cual a menudo es posible soBTE
-superficie rocosa. Seglin este razonamiento, |os suelos de este subdrden
estaran representados en A4reas dominadas por recas directaments
expuestas a la superficie, cauces de barrancos donde no se ha producido

acumulacion de matearial fino, ate.

Como complemento a lo dicho, cabe citarse, que en las inmediaciones del
area de estudio pueden detectarse suelos pertenectentes al orden Andisoles.
Se definen como tales a los suelos que presentan propiedades andicas en
los primeros 60 em de profundidad. Dichas propiedades son el resultado de
la alteracion de materiales volcanicos ticos en vidrios, frecuentemente
(aunque no exclusivamente), cenizas y materiales no consclidados. La
alteracién da lugar a minarales con ordenacién de corto alcance (alofanas e
imogolitas) que se asocian intimamente con la materia organica del suslo

para formar agregados muy estables.

A partir de esta consideracion previa, es posible sntender mejor el alcance
de las propiedades andicas, tal y como quedan establecidas. Hay dos formas
de concebirlas; Baja densidad aparente, alta capacidad de retencién de
iones fosfato y porcentajes de Al + Fe extraibles con acido oxalico — oxalato
amdhico lo bastante elevados, e bien: Contenido en vidrios volcanicos muy
elevado, y porcentajes lo hastante elevados de Al + Fe extraibles con acido

oxalico — oxalato amaonico.

Esta segunda modalidad ha sido concebida para aguellos casos en |05 que
el vidrio volcAnico se halla en las etapas iniciales de su alteracion,
especialmente por la juventud del material de origen, 1o cual condiciona [a
existencia de suelos de! Subdrden Vitrands o Andisoles Vitricos. Este tipo de
suelos estd representado basicamente por los conos volcanicos, como |a
Montafia de |la Horea, formados por materiales basalticos si bien

pertenecientes a distintas edades.

AEVISION PARCIAL DEL TLAN GENERAL DE ORDENACICH URBANA EM EL AMBITC DE PIECRA
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En cuanto a la calidad ambigntal, esta deba considerase alta para A
sus implicaciones agricolas) y Vitrands {por su grado de naturali
obstanta, axisten en la zona enclaves con una cubierla edafica nula o
nula, como consecusncia de la expansion urbanisbica, una excesiva
remacion del terrena v otras actividades antropicas. Tales sectores deben
considararse con calidad ambiental muy baja. al igual que para los

afloramientos rocosos del Suborden Orhents.

5.2.5Flora y vegetacion

A. Vegetacion

La wvegetacion de la zona de estudio es el resultado de la intensa
degradacion antropica  sufrida, tanto en épocas pasadas como en la
actualidad. De esta forma, lodas las unidades vegetales observadas en el
territorio  coinciden con  los matorrales v sobre lodo herbazales da
degradacion mas comunes dentro de la serie climatéfila de degradacion
propia de la zona cuya cabeza serial se comresponde con los bosques

termdcfilos de medanias).

B. Herbazales
La mayor parte de la zona de estudio se encuentra cubierta por un densoc
herbazal nitréfilo pluriespecifico de fenologia  otofal-invernal. En este

herbazal predominan

especies anuales de corta
alla, enire las gQue son
frecuentes malvas (Malva
parvifiora), CENIZOS
{Chenopodium  muralis),
gte, alcanzando una
cobertura que &rl
oCAsiones supera el 75%.
Dado su caracter ruderal,
Azpectn de las comunidades vegelales de @ rona de A= ‘[rﬂta a8 una comun dad
estudio. Herbazakes nitratikes

e escaso valor natural v

cientifice, aungque no cbstanle mantenga unas tasas de biocdiversicad




enclaves doende el sustrate ha sido removido recientemente, denctando un

mayor grado de nitrificacion.

Un caso particular lo constituyen los denscs poblamisntos de rabo de gato
(Permiseturn sefaceum) ohservados en cauces y laderas de barranco. Se
trata de comunidades donde |a citada especie crece con fal profusion que
ahoga cualguier intento de colonizacion por &l reslo de los laxonses presentas
en el territorio formanco pastos monoespeciticos cuya coberlura rara vers
descende por debajo del B0%. Dado el constatado caracter invasor de la
pspecie, estos pastizales deben ser lenidos en cuenta mas como un foco da
infeccion, que como un simple pasto ruderal, por lo que su valor ambiental

puede calificarse como muy bajo.

Aspecia de las comunidades vegeiales de la zona de esiudio. Matorrales de Meoliana glauca

En enclaves puntuales, proximas a los viales adyacentes al area de esludic
se han observado matorrales densos de cicuta (Conium maculatuem) en los
que esporadicamente e localiza algin ejemplar de cardo marnianc (Siybuer

rarianum), Su presencia indica suelos profundos, donde el conlenido en




- = wn —————— = —— [ —

nitratos desciende ligeramente, y que pueden llegar a sulrir encharcs

esporadicos. Aun contando con su exuberancia, se trata de una cory

elementos ruderales de amplia distribucion, por lo gque su valoracion

ambiental es baja.

C. Maiorrales

Los Unicos matorrales observados en la zona de estudio se corresponden
con los pequefos rodales de tabaibal de Euphorbia regis-jubae gue se
desarrollan en las laderas menos alteradas del barranco de Tafuriaste. En
estos sectores medran sjemplares de tabaiba amarga alguno de los cuales
llega a adquirir gran tamano, indicando un menor grado de alteracion del
terreno. Estos matorrales suponen un estado mas avanzado en la serie de

vegetacion, por lo que pueds atribuirseles una calidad ambiental media.

D. Sinopsis fitosocioldgica
Con el fin de presentar una vision resumida de la vegetacion del area de
estudio se aporta a continuacién la tipificacion fitosociclogica de las
comunidades descritas segun el esquema propuesto por Redriguez Delgado
et al 1998.
Clase Ruderali-Secafietea cereafis
Crden Chenopodietalia muralis
Alianza Chenopodion muralfs
Chenopodic muralis-malvetum parvifliorae (herbazal de malvas y
cenizos)
{Clase Artermisielea vilgaris
Qrden Carthametalia fanati
Alianza Sifybion mariari
Conic maculati-Silybeturn mariani (comunidades de cicuta)
Clase Pegano-Salsoletea vermiculalas
Orden Forsskaoleo angusitifofiae-Rumicetalia lunana
Alianza L aunaeo arborescentis-Schizogynion sericeae
Polycarpaeo-Nicotianetum glaucae (Comunidades de hediondo)
Alianza Artemisio thusculae-Rumicion funariae

Arlerisio thusculas-Rumicefum launariae facies de Euphorbia

regis-jubae (matorrales de tabaiba amarga)
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Clase Lygeo sparli-Stipelea tenacissimae
Orden Hyparrheniataha hirtae
Alianza Hyparrhenion hirtae

Poblamienhtos de rabo de gato

E. Flora

Como ya se denota de la descripcion de las unidades vegetales realizada
anteriormente, el ambito de estudio se caracteriza por una acusada pobrezg
floristica, ya que aunque existe una diversidad relativamente alta, esta esta
conformada por elementos rudareles. De esta forma, s¢ ha podido constatar
la presencia de muy pocos endemismo canarios, frente a un importante
elenco de aspecies ubiquistas entre las que predominan 1os elementos de
origen mediterranec y holartico en general. Por todo ello, la bicta vegetal
existen en el territorio se caracteriza por unos valores sumamente bajos en
cuanto a interés cientifico, fragilidad, singularidad y naturalidad; al mismo
tiempo que ng se han encontrade especies incluidas en alguno de los
catdlogos de proteceion dispuestos en la legislacion vigente. A continuacion
se expone una relacion de las especies mas significativas que han sido
detectadas en territorio y gue sirve como muestra fiel del grado de alteracion

existente.

0000000000000 000CCRO00CR00CRROO0CRCONROCODOOS0ROOBIOIRSIORNGTSS

Achyranthes aspera
Artemisia thuscita (*)
Aspaithiurm bituminosum
Aster squamsafus
Bidens piosa
Bromus rigidus
Calendufa arvensis
Chenopodivm muralfe
Cormiurn maculatim
Ecbalftiurm efaterium
Echium plantagineum
Emex spinosa
Erﬂdum chiurm

Euphorbia gfs—jubae (™)

Forsskaolea angustifolia
*)

Galac:tites tomentosa
(Gafiurm aparine
Hirschieldia incana
Hyparrhenia hinta
Lactuca serriola
Mercuarialis annua
Malva parvifiora
Medicago polymorpha
Micoliana glauca
Oxalis pes-caprae
FPenniselum selaceum
Plantago lagopus
Papaver rhoeas

Piptatherum mifiacewm
Raphanus raphanisirim
Ricinus commurns
Sefaria actherans

Siene gaflica

Sitybum marianum
Sinapis arvensis
Sisymbriumn irio

Stachys arvensis -
Trifofium glomeratum

Trifodium arvense
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La fauna presente en el area afectada por la Revision propuesta es Ty
pobre en consonancia con la reducida superficie del enclave y las
caractensticas fisicas y vegetales del territorio en cuestion. Por otra parte, el
hecho de tratarse en esencia de parcelas de cultivos abandonadas hace gue
el grado de alteracion del entorno sea enorme € ireversible a medio plazo, y
que por tanio aspenas posea interés ecolégico desde el punte de wvista
faunistico, maxime si tenemos en cuenta la proximidad de vias de
comunicacién que soportan un akto nivel de trafico y unos niveles de
contaminacion de aclstica elevados, impidiendo el establecimiento y el

narmal desarrollo de comunidades faunisticas de interés.

En la zona no se ha cbservado la nidificacion de aves ni vestigios de la
misma, aungue se ha podido constatar el revoloteo de ciertas aves por |a
zona como algun cernicalo, mirlos y especies paseriformes, que
posiblemente estin de pase hacia los cultives de plataneras proximos a la.

zona de estudio.

A continuacion se aporla un listado de las distintas especies observadas en
ia zona y que en ciertc modo da fe de los argumentos anteriorments

expuestos en cuanto a pobreza y baja singularidad

A. Vertebrados terrestres
Dentro de las especies vertebradas que han pedido ser observadas en la

zona afectada destacamos las siguientes.

Clase Reptiiia (Reptiles)
Gaflotia gafloti galfoti {Lagarto Tizén). Endemismo canario muy comun,

Especie ubiquista.
Clase Aves (Aves)
Turdus merla cabrerae (Mirlo comun). Endemismo canario. Comun.
Algunos ejemplares sobrevolando la zona.
Faico tnnunculus  canariensis  {Cernicalo  WVulgar).  Endemismo

macaronésico. Observada en las proximidades algun ejemplar,

Streptopetia turtur ssp. {Tortola Comun).No endémica. Observada en las

proximidades.
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Apus umicolor fVencejo Unicolor). Endemisme macarongsico.
gjemplares sobrevolando la zona,
Anthus  berthelotii  berthelotii  (Bisbita  Caminerc).  Endermuiddifiy g 1o

macaronésico; muy comun a nivel local,
Sylvia conspiciffata  orbitatis (Curruca  Tomillera).  Endemismo
macarcnésico. Detectado alguncs ejemplares
Passer hispaniolensis hispaniclensis  [(Gormdn  Moruno).  Especie
introducida comiin en la zona.

Clase Mammalia (Mamiferos)
Cryctofagus cunictius (Conejo). Especie introducida.  Relativamente
frecuente en el Ambito de estudio.
Mus muscuius (Ratdn Casero). Especie intreducida, principaimente ligado
a las zonas humanizadas.
Rattus sp. (Rata). Especie introducida, iguaimente frecuente en las areas

urbanizadas y en su entornc.

B. Invertebrados terrestres
El grupo constituido por los invertebrados fue objeto de una prospeccién
consistente en muastreas de visu bajo piedras y entre las plantas de la zona.
Los taxones identificacdos fueron los siguientes:
Clase Arachnida (Aracnidos)

Cyrtophora citricofa (Araina). Especie no endémica. Comun.
Clase Insecta (Insectos)

Anax imperator {licélula). Especie no endémica.

Gryfius bimacuifatus (grillo comin). Especie no endémica.

Scantius aegyptius {chinche). Especie no endémica.

Hegeier brevicolfis. Especis no endémica.

Pieris rapae (blanquita de a col). Especie no endemica.

Apis meffifera (abeja de la miel). Especie nc endémica. Comin

Caffiptamus plebeius (Saltamontes). Especie no endémica. Qcasicnal.
Por attimo, en |a siguiente tabla se incluyen |as especies de [a fauna registradas
en la zona que figuran en algon convenio, normativa medioambiental o
Catdloge de FEspecies Amenazadas (Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadas (CNEA); Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias {CEAC),

convenios de BONN y BERNA, Convenio sobre el Comercio internacional de

Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES), Directiva de
Habitats y Directiva de Aves de la UE.
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TAXONES "= CNEA CEAC BONN CITES BERNA O-HANZA ; p.
Gaflotia gallot’ gatiol IE Arexa || ANEHD T
Faleo nnunculus canariensis IE IE  Anexoll C1 Anexcll

Streptopelia lurtur $3p. Anexa i Anexc I
ADUS Lmicotor IE IE Anexo I

Anthus Derlhelolil barthelohi iE Anecr |l

Syhvia conspiciliata orbitalis IE \E Anexo I Anexo i

Fasser hispaniolensis  |E Anaxo I

'hispan."c:."a-rrsis

IE = De Interés Especial

5.2.7Paisaje

El concepto “paisaje” ha evolucionado mucho a lo largo de la historia. En un

principio estaba muy relacionado con expresionss artisticas, para unirse en el

sigho X1X al interés despertado por las areas naturales y su estudio integral.

No obstante, segin Gonzélez Bernaldez (1981) en nuestros dias hay dos

tipos de acepcicnes del término:

« Laimagen {percibida, impresa, etc.} de un territorio.

+ El conjunto de elementos de un territorio relacionados enire si,
faciimente delimitables y visibles. Es, por lo tanto, una elaboracién tedrica

sobre el contenido de la imagen.

En ambos casos se considera la imagen en su coniunte o a través de sus
elementos. Las componentes del paisaje se caracterizan por ser claramente
manifiestos, facilmente observables, apareciendo asi una de las
caracteristicas definitorias del paisaje: su perceptibilidad, ne solo visual, sino
multisensorial. Asi Diaz Pineda (1973) define el paisaje como 'percepcién

plurisensoriafl de un sistema de refaciones ecologicas”.

El sequnda tipo de acepcion del término implica una consideracion global e
interrelacionada de todos los elementos, tanto naturales como antropicos,
que constituyen el paisaje. Es la llamada “teorfa del paisaje integrado”,

perspectiva desde la gue aparecen definiciones comco.
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« “El paisaje no es la simple suma de element

resuffado de las combinaciones dinarmicas, a veces
efermentos fisicos, bicldgicas y antropolégicos, que
diglécticamente, hacen def paisaje un cuerpo unico, indisaciable,
en perpetua evolucion” (Berfrand 1568).

+ “El paisaje es fa resullante de fa agregacion de los caracteres
fisicos def madio fisico, de fos rasgos fisicos del medio bidtice,
mas fa huefla fisica de la lenta (hasta hace pocos afos)
transformacion humana” (Gomez Orea, 1885).

Asi quedan recogidos los que, a nuestro modo de ver, son rasgos
caracteristicos y definitorics del concepto "paisaje™

» Ha de ser percibide,

= Integra un conjunto de elementos, tanto visibles como no visibles, de

origen natural y antropico.

Es un slemento dinamico, en continua evolucidn vy transformacion.

A. Elemenios visuales

Cuandc una persona observa su entorno percibe lo que su visidn capia,
pudiendo este hecho quedar sintetizado en una serie de elementos visuales
basicos que el ser humano es capaz de percibir (forma, linga, color, textura,
escala y aspacio) que dan distintas propiedades y caracteristicas a cada una

de las unidades territoriales gue 1o componan.

El area de estudio canstituye un espacio abigrto con una aita intervisibilidad,
sclamente atenuada por la suave pendiente existente en el sector. Las formas
dominantes responden a estructuras cuadriculadas, rectas y genserzlimente
uniformes, representadas por el urbanismo de autoconstruccion. Estas
formas se matizan moderadamente por la existencia de una serie de
glementos seminaturales que transmiten unas formas suavemente onduladas
que se cormesponden con los distintos acumulos térreos existentes.
Destacando en todo sl conjunto se percibe la Montana de la Horca, como un
domo de grandes dimensiongs. Las lineas se reflejan en el paisaje de forma
. %” recta v con gran fuerza, sensacidn ésta que transmiten las construcciones,

los viales préximos y las paredes de los bancales agricolas.
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las construcciones, y i color rajiza y negro de los piroclastos de la Montana
cde la Horca. Estas tonalidades dominantes cambian en el estio, viéndose
sustituidas por los tonos marrones ¥ pajizes de una vegetacion agostada,
que contrasta fuertemente con el verde de las zonas cultivadas. En et fondo
escénico se percibe el mar y e cielo,- gque introducen un matiz azulado,

muchas veces soslayado por [as nieblas y brumas del alisio.

B. Componentes del paisafe

La componente tierra se encuentra actualmente muy modificada y
condicionada en el area objeto de estudio, por cuanto constituye un sector
de intensa alteracién antropica. Tan solo en {a Montana de la Horca, se
percihe claraments un elemento natural aunque netamente alterado por las
construcciones, maxime cuando en su clspide existe una infrasstructura
hotelera de envergadura. Contribuyendo ain mas a este nivel de
degradacién se observan importantes acumulos de escombros e

innumerables restos de maguinaria abandonados y basuras

La componente agua. se erige como fundamental ya que conforma
claramente el fondo escénico. Miertras, la componente vegetacion se
encuentra caracterizada por elementos de escasa talla con acusado
agostamiento estival y por cultivos de platanera gue introducen un cierto

grade de exhuberancia en algunos puntos.

La componente antropiza es la predominante, siendo la accion humana la
que realmente ha caracterizado este sector, modificando la forma y los
materiales del territoria, ¢ el tipo de vegetacién y la densidad con que ésta se
presenta. Ademas, cabe sefialar que son las edificaciones, |as carreteras y

las vertidos los componantes mas destacados del mismao.

C. Visibilidad

Se establece como visibilidad a la capacidad gue presenta un ente

. cunalquiera de poder ser observado. En este sentido, a priosf en la medida

¥ que aumenta Ia visibilidad aumenta la fragilidad paisajistica de un territorio ya
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que potenciales impactos sobre el mismo podran ser percilj

mayor numero de observadores.

Para cuantificar |z visibilidad se han establecido 3 anilles concéntricos de 500
(entorno inmediato), 1.000 {(entorno proxime} y 2.000 m (entorne lejanp) de
radio con centro en la parcela de estudio. Al mismo tiempo, que a partir de
un madelo digital del terreno se ha realizado un andlisis gue ha permitido
averiguar desde que puntos del entorno es visible la parcela, para finaimente
calcular que porcentaje del area de cada anillo permite la visualizacion del

area afectada por la Revision propuesta.

De esta forma se ha establecido gue la parcela es altamente visible (51% del
territorio) desde el entorno inmediato {500 m). No cobstante, de cara z los
observadores situados dentro de! entorno proximo (1.000 m) y lejano (2.000
m) la visibilidad desciende notablemente (27% y 23% del territorio
respectivamente, Por ofra parte, aungue en el entorno inmediato se produce
una notable concentracion de observadores, estos presentan un caracter
méwvil al tratarse de usuarios de las vias de comunicacion, mientras que es en
los entornos proximo y ejant donde se produce una mayor concentracion
de observadores fijos o semi-fijos a incluirse en estos ambitos la mayoria de
ios ambientes urbanos del munigipio. En base a esto, se puede establecer
que la visibilidad de la zona de estudio es con caracter general, dentra del

contexto municipal, baja.

D. Fragilidad visual

Se entiende por fragilidad de un paisaje la susceptibilidad del mismo al
cambio cuando se desarrolla un uso o actuacion sobre él. Se considera un
aspecto esencial a la hora de planificar determinados usos y actividades a

implantar en un territorio determinado.

Las zona de estudio es escasamente visible desde la mayor parte del
municipio, presentando una intervisibilidad alta, aungue con una incidencia
visual baja en el entorno dado el grado de alteracion dentro de un entorno
cada dia mas urbanizado. Por tanto |a fragilidad visual se puede considerar

- como baja.
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E. Calidad visual

para gue sea digna de resenar. Tan sclo determinados elementas existentes
en &l entorno como la Montana de la Horca o los cultivos de platanera
posibilitan una caldad visual relativarmente aceptable. De todas formas, Ia

parcela de estudio constluye en si un claro elemente perturbadar, habida

cuenta de la exislencia de una serie de factores (escombreras, terenos
removidos, puntos de veride incontrolados, etc) oue contribuyen a

proporcionar un aspecto en cierto modo caotico v desalentadaor.

5.2.8BUsos actuales del territorio

En la actualidad la zona
objeto de estudio se
encuenira sometida a
un estado de abandono
acentuado no
desarrollandose en la
misma usos aparentes,
Antano, e uso agricola
era &l mas exlendido

gsequn se desprende de

las estructuras

parcelarias  existentes,
no  obstante eslas
actividades fueron
abandonadas a
principios de los 90, y
ya Bl los
ortofotogramas de
1994 =8  aprecian

claros indicios de

Seccian del orofolograma 17d2 [1998) abandonao,
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En la actualidad la zona de estudio se muestra como un erial s
arbustiva, en ef que se ocbservan importantes actimulos de esc

infensa remocion del terreno, tode ello unido a la ex

algunos sectores también se evidencia un cierto uso como vertedero

incontrolado de basuras y restos agricolas.

En el entorno inmediato, los principales usos dasarrollados son ef agricola,
evidenciada por grandes extensiones dedicadas al cultivo del platano, v el
residencial-urbanistico que se manifiesta en la existerncia de viviendas e
industrias y élmacenEa vias de comunicacion e incluso por la existencia de

un centrc comercial a menos de 200 m, ya en el municipio de la Orotava,

5.2.9Poblacién humana

—_———

Las caracteristicas demograficas de! Puerlo de la Cruz responden a un
patron de comportamisnto propio de los municipios con alto desarrollo
turistico, donde la poblacion tiende a acumularse en las proximidades del
Iitoral conformando densos ndclecs urbanos, donde suele concentrarse la
poblacién visitants, en torno a los cuales se desarrollan nlcleos secundarios
que albargan tanto a la poblacion residente como a una importante
proporcion de visitantes que prefieren habitar en lugares mas tranquilos
alejados de la urbe. De esta forma, vertebradas por diferentes vias de
comunicacién han ido surgiendo multitud de urbanizaciones que poco a
paco han ido desalojando los cultivos de platanera.

La poblacién total del términc municipal supera los 25.000 habitantes,
mientras gQue la poblacion activa ronda los 20000  habitantes,
mayoritartamente dedicados al sector servicios, Asi, en proporcion a la
suparhicie del municipio, &l Puerto de la Cruz presenta una de las densidades
de peblacion mas altas de la ista cifrada en 2.850 hab/km?, frente a los 340
hab/km? de media insular,

La zona de estudio se encuentra despoblada, aunque en sus proximidades
s¢ desarrplla una habitabilidad incipiente, De esta forma, en su limite

occidental se instala el pequeno nucleo de La Vizeaina, mientras que al unos
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300 m de su limite septentricnal se ubica el nicleo residencial del
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Asi, los datos expuestos anteriormente muestran unas claras tendencias
demograficas para la poblagion del sector, y que resumen claramente su
situacion actual.

La poblacién inactiva supone el 45% de la poblacion total

Existe una tasa de desempleo relativamente baja (13%)

La pirdmide poblacional se encuentra engrosada en el centro, de tal forma
gue las clases predominantes se ubican antre 20 y 64 anos

Existe una importante proporcion (17%) de jubilados

La poblacion emigrante supone el 47% del total, procedente en su mayoria

de otros seclores de laisla de Tenenfe o del extranjero

5.2.10 Patrimonio arquitectonico y etnografico

La zona de estudio se encuentra totalmente desprovisia de elementos
arquitectonicos o etnograficos que  alberguen algin interes para  su

consernvacian.
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- |5.AJ_]__. Patrimonio_arqueolégico,, |

Arqueologica, la cual s2 encuentra en proceso de elaboracion. No abstante,
se ha procedido a un rastreo visual del 4rea que ha evidenciado la
Inexistencia de restos argueoldgicos en superficie, lo cual resulta ldgico

habida cuenta del intenso grado de alteracion humana que ha sufrido el

sector.

3.2.12  Tipologia y localizacion de los impactos
ambientales preexistentes

Aun teniendo en cuenta la reducida extension del ambito de estudio,

actualmente se desarrcllan en su seno una serie de impactcs de ciefla

envergadura aunque con pocas repercusiones en el entorno que les rodea.

En este sentido, resulta conveniente sefalar los siguientes:

- Existencia de vertidos inclontrolados: Se ha observade la
existencia de pequefios puntos dg vertido incontrolados de basuras W
desechos organicos procedentes de los cultivos proximos. La mayaor
parte de los mismos de ubican en los sectores proximos a los viales
existentes. Mas importante resulta ia presencia de acUmulos de
escombros de cierta magnitud, tanto pétreos como terrigenos, dispersos
por buena parte del territorio. Asimismo, se ha observado la acumulacién
de chatarras y maquinaria en desuso en algunos enciaves del secior
occidental del la parcela, en las proximidades dal barrio de |a Vizcaina,

« Trafico: La parcela no alberga vias de comunicacion interiores, salvo
pequenas pistas de rodadura sin importancia. No ohstante, se observa
una cierta intensidad de Uso en este sentido que se ha traducido en un
apelzamienio del sustrato en lagunos sectores. Asimismo, en su limite
merichional se ubica la Autopista TF-5 vy vias secundarias de acceso.

« Contaminacion atmostérica: La proximidad de vias asfaltadas come
la Autopista TF-& condiciona unos niveles de contaminacién atmosférica
apraciables. En este mismo sentido, habria que tener en cuenta el ruido,

para el cual las mediciones realizadas revelan niveles superiores al 75
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Vizion de la zona de estuedio. donde se observan los mattiples impactes a ella asociados,

dBA durante el dia y 65 dBa en horario nocturng, al mismo tiempo gue
los valores meaximos registrades llegaron a ser preccupantes alcanzando
los 90 dBA. No cbstante, a 100 m de los viales ransitados, los nivelas
observados fueron mas normales (65 dBA en horario diurmno y 50 en
hiorario Nociurmno)

« Pérdida de calidad estética: Todos los aspectos antericresconducen
a una indudable pérdida de calidad estética, de tal forma que la parcela
objeto de estudico se instala en el medic como un claro elemento

discordants, inducendo una clara sensacion de caos paisajistico.

5.3 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

5.3.1Problemas ambientales preexistentes

En la actualidad los problemas ambientales establecidos en el Area de
estudio obedecen a un patron de intensa degradacion antrépica, lo cual ha
propiciadc que estéen sujetos a una desvalorizacién social muy  alta,
prasantando una nolable ausencia de valores ambientales. A lo dicho habria
que sumar la alta accesibilidad que presenta el enclave, no sélo por la
proximidad a residencias v vias de comunicacian, sino lambién por la escasa
pendients y la ausencia de bameras, lo cual suponeg una mayor facilidad para

wsos incontrolacdos,
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dedicar mayormente el suelo objeto de la Revisidn va a ser el mismo gue el
dispuesto griginalmente en el Plan General, con la salvedad de la adicion de
un uso industrial comercial en una extension reducida, el cual no presupone
alteraciones en los wverlidos al municipic. Asimismo, se propicia |3
reversibilidad del impacto actual mediante un tratamiento de eliminacién de
las vertidos existentes asi como de mejora estética de los bordes acorde con

la marfalogia de la zona.

Aparte de lo sefialado con anterioridad y dada la escasa afeccion territarial
de la Rewision no ewisten mas argumenios que considerar como

propicigtorios de problemas ambientales.

I5.3.2Li mitacione:s__d;g_usg

No se han observado limitacicnes de uso derivadas de algin parametro
ambiental. No obstante, nunca puede descarttarse por completo la
posibilidad de que se produzea un hallazgo arqueolégico fortuito en el
subsuslc durante la ejecucion de los proyectos de cbra que puedan
subyacer bajo la ordenacion propuesta, por lo que se recomienda tomar las
debidas precauciones al respecto, v en casoe de producirse un hallazgo
inesperado se deberan paralizar de inmediato los trabajos natificandolo a la
Unidad de Patrimonio Historico-Artistico del Cabildo y a la Direccion General

de Patrimonio de! Gobierno de Canarias, quienss estableceran las®

actuaciones a realizar y la fecha de reinicio de las obras.

5.3.3Elementos sometidos a régimen de proteccidn

Las obras que puedan derivarse de la Revision propuesta, en ningdn
momento supondran deterioro alguno de infragstructuras u otraos elementos

sometidos a régimen de proteccion,
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5.4_OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES,

El medio ambiente s concibe de manera integral come una conjuncion los
diferentes recursos ambientales, incluyendo el aire, el agua, el suelo, flora,
fauna, el patrimonio historico y los bienes culturales. Asimismo, el
planeamiento territorial debe ser interpretado como una técnica de
coordinacian funcional que integra, ordena y sistematiza la relacién del
hombre con el media v el urbanismo. De esta forma la ordenacidn del
tarritorio debe completarse con otros instrumentos o medidas que resulten
eficaces de cara a una mejor gestion, conservacion vy disfrute de los valores
ambientales, bien bajo la forma de medidas correctoras o preventvas de
diversa indole, o bien como objetivos introducidos desde la propia
planificacidn. Todo sllo queda resumido con 1o expuestc en &l Articulo 2
(apartado 1) del Decreto 35/1995 segun el cual "La cafidad ambiental, como
factor determinante del bieneslar humano, es ef objetivo fundamental de todo

nstrumento de planeamiento”

La reordenacion del territoric afectado por la Revision presenta como
principales objetivos urbanisticos la gestidon adecuada del Sistema General
de Cementerio, reclasificar los terrenos del Suelo Rustico Residual como
Suele Urbanizable Sectorizado Ordenado y adecuar el Sistema General de
Viario a la clasificacion de suelo rustico de proteccion de infrasstructuras v a
las determinaciones anteriores. Bajo estos objetivos urbanisticos subyacen
una serie de objetivos y criterios” ambientales de actuacion, que
indudablemente se fraduciran en una sustancial mejora paisajistica del

entorno afectado por la Revision con respecto a su situacion actual.

Se posibilitara la consecucion de una cierta continuidad paisajistica
actualmente rota por el estado de abandono de la parcela, se realizaran
tratamientos de borde coherentes con el entorno, las actuaciones urbanas s
adaptan a |la geomorfologia del terreno y se eliminan o mitigan notablements

los impactos actuales existentes
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gue todo documento de planificacion territorial debe cumplir. En el presente
casa, no solo se cumple este hecho sino que de forma paralela se logra
incrementar ostensiblemente {a calidad paisajistica de la zona v con ello la

calicad de vida de sus habitantss.

5.5 EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES

5.5.]1 Parametros_ambientales_afectados

En & inventario terrtorial apontade en este documento se proporciona la
informacién referente a cada uno de los elementos ambientales y sociales
gxistentes en el drea de estudio reftejando para cada uno sus principales
caracteristicas. De dicho inventario se desprenden por tantc una serie de
parametros ambientales que potencialmente pudieran verse afectados por
los cambios propuestos, listandose a continuacidn cada uno da ellos
acompahado una valoracién en funcion de su calidad {(alta, media o baja), la
cual ha sido determinada en base a su fragilidad en el entorno analizaclo, su

rareza y su estado e conservacidn

... | Calidad Razén princlpal

Geologia Baja No sxisten afloramientos de materiales con
interés econémico o natural

Geormorfologia Baja No existen accidentes o hitos geomorioldgicos
de importanciz

Edafolegia Alta Buena parte de los suelos tiene un alto valar

agricola

Fiora y vegetacion | Baja Ausencia de especies amenazadas. Ausencia de
caomunidades climacicas

Fauna Baja Ausencia de especies raras o amenazaras.

Paisaje Baja Ausencia de glementos paisajisticos de interés

Argueclogia Nula Inexistencia de yacimientos arqueglogicos

Patrimonio cultural | Nula Inexistencia de elementos patrimoniales

Usos del territoric | Nula Inexistencia de uses tradicionales o de interés

Confort Baja Ruidos, contaminacién atmosférica, baja calidad
paisajistica

TOTAL BAJA -
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existencia de suelos aprovechables desde el punto de vista agricola,

cuales de por s constituyen un bien escaso en Canarias.

5.5.2Efectos_ambientales

Aungue los valores ambientales no sean especialmente [lamatvos, es
necesaric realizar el analisis de los posibles electos que sobre ellos se
poadrian propiciar la Revision propuesta, y con este objetiva se ha realizado
un andlisis donde se han valorado las caractetisticas del impacto en funcién

de los siguientes parametros.

El signo del efecto, y por tanto del impacto, hace alusion al caracter
bensficioso {+) o perjudicial {-) o insignificante (I} de las distintas acciones
gue puedan derivar de lz planificacion, mientras que por su parta, la
intensidad hace referencia al grado de incidencia de |a accion sobre el factor
ambiental, en e! ambito especifico en gue se actla, estando resalizada su
valoracion como alta, media o baja. El térming extension se refiers al area de
influencia tedrica de! impacto en relacion con el entorno de la actividad, de tal
manera que si la accion produce un efecto muy localizado, se considera que
gl impacto tiene un caracter puntual; s, por &l contraria, ef efecto no admite
ung ubicacion preciga, el impacto sera general, considerande las situaciones

intermedias como impactos parciales y extensos,

Gomo persistencia se entiende el tiempo que supuestamente permanecerig,
el efecto desde su aparicion y a partir del cual & factor afectado retornaria &
las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante
la intfroduccion de medidas correctoras. Si la permanencia del efecto tiene
lugar durante 1 y 10 anos, se considera que la accidn produce un efecto
temporal; mientras gue si el efecto tiene una duracidn superior a 10 anos, se

considera permanente.
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naturales. De esta forma cada efecto puede considerarse reversible a corlo

plazo {< 1 ano), a medio plazo (1-10 ancs) ¢ irreversibie (> 10 afos).

El atributo efecto hace referencia a la relacion causa-efecto, o sea forma de
manifestacidn del efecto sobre un factor, como congsecuencia de una accion.
En & caso de que el sfecto sea indirecto, su manifestacidon no es
consecuencia directa de la accidn, sing que tiene lugar a partir de un efecto

primario, actuando este como una accion de segundo orden.

Por ultimo, el término recuperabilidad indica la posibilidad de reconstruccion,
Iotal ¢ parcial de factor afectado, es decir la capacidad de retornar a las
condiciones iniciales por medio de la intervencion humana. De esta forma
podemos distinguir entre efectos recuperables de inmediato, recuperables a

madic plazo; mitigable e irrecuperable.

Se da por hecho, de que para los impactos positivos solo se valora la
intensidad de los mismos, ya gue el resto de los caracterizadares solo son
aplicables a los impactos negatives. Por su para, para los impactos
insignificantes {l}) no se valora ninguno de los caracterizadores. Asimismo,
cada impacto negativo ocbservado se ha valorado en funcién de lo dispuesto
en el en Heal Decreto 1131/1988, por &f que se aprueba ef Reglamento para
la ejecucion del Resl Decrelo de Evaluacion de Impacto Ambiental,

atendiendo a los términos de compatible, moderado, severo o critico. -

Finalmente, para cada ambito se realiza una valoracion del impacte global
generado cen la modificacion en funcion de su catalogacion como POSITIVO
o NEGATIVO y su conespondierte calificador de intensidad {(alta, media o

baja).
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CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Signa | Intensidad | Exstensidn | Persistencia | Efacto | Reversibiikdad | Recuperablildad | Valoracian

Gealogia..., [

Gearnoriclogia - Baja Puntual Pemmanenta | Direclo | lrreversible Miligable Compalible
Edafalogia.... - Media General Pemmanenta | Diraclo | lrreversible Mitigablc Moderado
Fhora y vegetacikn | - Baja Parcial Temporal Direclo | A corto plazo Mitigakrla Compallble
Faura - Baja Parcial Temporal Diracio | A medio plazo | Mitigable Compallble
PRISAM ..., + Alta

Argquadiogia

|
Palrimonle cultural | |
sns dal tarmond |
Confort + Meadia

IMPACTO GLOBAL .Ij:‘DSITWD DE INTENSIDAD MEDFA

S T ——

5.5.3Descripcion de alternativas

Dada la escasa extensidn territorial afectada por la Revision, que la estructura
general y organica del municipio no se altera, v que el modelo de ordenacion
propuesto respeta &l que dispone &l Plan General vigente, se justifica
plenamente que no se hayan planteado alternativas de ordenacion con un
modelado distinto.

5.5.4Medidas ; protectoras, correctoras y

compen satﬂri d 5.——-—-——-—__——-—-—-—HJ

Con el fin de minimizar, en la medida de o posible, los escasos efectos
negativas observados de la aplicacion de las determinaciones de la Revision
propuesta resulta conveniente establecer una serie de medidas, las cuales a
la posite se deberian considerar como objetivos v criterios ambientales
ahagdicos.

1. El disenc de las formas arquitectonicas, colores y matariales
Wilizados en las edificaciones, deberdn lograr 1a integracion de este
anclave en su entorno.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENEAAL DE QADENACION URBANA EN EL AMBITC DE PIEDRA
SEDCHWDS PLERTO DE LA CRUZ. TENERIFE.
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2. Con el fin de mejorar la calidad atmosférica, durants

gjecucian de obra se adoptardn las medidas conveni

3. Se debe evitar que la intensidad del alumbrado publico a instalar sea
origen de posibles accidentes para las aves que accedan a los
ambitos de estudio.

4, Siempre gue sea técnicamenta viable, se recomienda que el agua
necesaria para todas las obras que se gjecuten, asi coma para riegoes
de ajardinamientos sea agua depurada.

5. Los residuos ¢generados como consecuencia de las actuaciones
pravistas, deberan ser trasladados al vertedero legalizado mas
proximo.

6. Se recomienda que aguellas zonas verdes consideradas sean
ajardinadas con especies nativas de la zona.

7. El escaso suelo fértil existente en la zona debera ser retirado antes de
proceder 2 cualguisr actuacion, para posteriormeants procadar a su
almacenamiento. Este suelp podria ser utilizado mas adelante en
posibles tareas de ajardinamiento que s& realicen en el area, o en su

defecto en el térming municipal.

Con todo ellg, se posibilitara una notable reduccidn de los escasos impactos
negativos generados, sabre todo en o referents a la pardida de suslo fértil,
propiciando una consideracion final del impacto para la globalidad de |a

Revision Parcial como Pasitivo de Intensidad Alta.

5.5.5Descripcion de los recursos naturales a consumir.

Como consecuencia de las distintas obras que se deriven de las actuaciones
propuestas se realizara un consumo de recurscs naturales. Mo obstante, es
lGgico pensar que integrandose este documento en el proceso de aportar la
normativa necesana y no en la ejecucion material de las posibles obras,
resulta muy dificil cuando no imposible cuantificar Ios recursos qQue puedan
consumirse. Ello dependera de las propias caracteristicas de los distintos

proyectos a realizar,

REVISION PARCIAL DE-L- FLAN G'ENEHAL DE QRGEMNACION LURBANA Ex EL AMSITO DE MEDAA
REDOMDA, PLUERTO DE LA CRUZ TENESIFE.
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posibles proyectos de obra permitidos segun el régimen de usos previsto, y

obtenidas por simple comparativa con situaciones similares,

RECURSO CANTIDAD
Agua 12.000 m*
Aridos de barranco 6.000 m*
Zahorra y picén 1.000 m?
Piedra 1.000 m?
Madera 100 m®
Tierra vegetal 1.000 m?

5.5.6Conclusiones finales

Como conclusion final se puede establecer que las modificaciones
propuestas al Plan General del Puserto de la Cruz en el Ambito de Fiedra
Redonda, no redundan en una pérdida de calidad ambiental apreciable,
méxime teniendo en cuenta que las caracteristicas del territorio propician que
éstas sean perfectamente admisibles para el entorno en el gue estin
planteadas. A este hecho se une la consecucidn de una notable mejora en
las condiciones estéticas y paisajisticas de un sector tremendarmente
alterado. Por todo ello, y suponiendo la adopcian de la medidas corractoras
propuestas en este documento, se ha valorado el impacio previsible de las

determinaciones propuestas como Positivo de Intensidad Alta.

6 LA GESTION Y EJECUCION DE LA REVISION

La presente Revisién del Plan nace como la materializacidn del Convenio
Urbanistico y sus postericres modificaciones aprobados por el Ayuntamisnto
(que se acompanan como Anexc a la presente Memoria), por lo gua la

gestion gue mas se adapta a las requeridas por los objetivos de esta

REVISION PARCIAL DEL PLARN GENERAL DE QRDENATICIN URBANA FN EL AMBITO DE PIEDRA
REDCMDA PUERTO DE LA CAUZ. TENERIFE.
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siguientes del citado texto legal.

Asimismo y dado que la estructura parcelaria es de solo dos propietarios y
que cada uno de ellos ha suscrito el carrespondiente Convenio  Urbanistico
se proponen dos Unidades de Actuacidn que estan configuradas cada una
de ellas por los terrencs o finca de una sola propiedad, faciitando de esa
forma la rapida gestion del Plan, objetive fundamental que impulsa el
presents trabajo.

La incorperacidon de cada una de las unidades de actuacién a -su
implantacion urbanistica es indiferente dada la configuracién de las mismas,
debiendeo en todo caso cumplir con el programa de actuacion expresado en

el Anexo a las Normas Urbanisticas de esta revision.

EL PROGRAMA' DE ACTUACION

Hay que hacer constar que dado qué s& asta eliminando una actuacion por
Expropiacion de las previstas en el Plan General y contempladas en sl
Programa de Actuacién para la obtencién de las Dotacicnes de caracter
general y con cargo a los presupuestos municipales y que la presente
Revision lo que se produce es la eliminacién de esa Expropiacion, no se
producen alleraciones que varien fa vigencia de las determinaciones propias

de aquél..

Por lo tarntc se sustituye la prevision aludida en el Plan de obtencidgn por
expropiacion del Cementerio, pasando a obtenerse esa dotacion de sistemna
general de Cementerio Municipal por el Sistema de ejecucién privada, gue no
supone al Ayuntamiento dotacidn presupuestaria para ellg, lo que facilita en
términos generales la gestion del Plan General, pudiende dedicar las
previsiones realizadas en el Programa de Actuacion y en el Estudio
w | Econdémico Financiero a la resolucién de otras gestiones urbanisticas
D previstas en el Plan.

- REVISION PARCIAL DEL PLAM SEMERAL DE ORBEMACION URBANA EM EL AMBITD DE PIEGRA
REQGNDA FLUERTD OE LA CRUZ. TENERIFE.
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Por lo tanto gqueda modificada la determinacion del sistema de ad
prevista en el Plan suponiendo el cambio al sistema de ejecucion pri
.
eliminacion de la dedicacion de 22.810.000 pesetas previstas para ello)

se podran asignar a otras gestiones urbanisticas.

La evaluacién de la realizacion de la urbanizacién y la implantacion de los
servicios en el ambito del sector que se desarrolla se avalda en 350.48 62
Euros, que se distribuyen proporcionalmente al aprovechamiento entre las

dos Unidades de Actuacion en las que se divide el sector que se proyecta.

8 lLLA DOCUMENTACION DE LA REVISION

La presente modificacion de Plan General contiene los documentos precisos,
seqon las disposiciones legales y reglamentarias, para que pueda definirse gl
conterido de la Revision Parcial, las determinaciones de los pardmetros que
se modifican v todas aquellas pormenorizaciones de normativa, con su
justificacion, que complementen o sustituyan a la documentacién del Plan

General vigente.

For ello se redacta la presente Mamoria y se incorporan a la documentacion
las Normas Urbanisticas y los Anexos de las Normas que las complementan
o modifican a las gue constan en e Plan General vigente ¥ que hayan

resultacto modificadas por |as determinaciones de la propuesta.

La documentacion de Planos de Informacion y de Ordenacidén que se
acompana permite comprender el alcance de la Revisidn Parcial y analizar
con precision el contenido de la misma desde su representacion gréfica, para

lo cual se acompanan los siguientes planos:

PLANOS DE INFORMACION:
1.-Situacion

2.-Fotografia asrea,
3.-Clasificacion Juridica del Suslo.

4.-Estructura General y Organica del Territoric

REVISION PARCIAL DEL PLARN 3EMERAL DE QRDENACION URBAMA EN EL A*ABITO DE FIEDAA
RZDOMDA PUERTS DE LA CRUZ, TEMERIFE.
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5.-Usos Globales del Suglo
8.-Regimen v gestion del suelo
7.-Areas de Reparto.

8.A.-Red de energia electrica
8.B.-Red de abastecimiento de agua
8.C.-Red de saneamiento.

8.D.-Red general de telefonia.

PLANOS DE ORDENACION:

1.-Clasificacion Juridica del Suelo.

2 -Estructura General y Drganica def Territoric

3.-Usos Globales del Suelo

4 -Ordenacion detallada

5.1.-Cantenido ambiental. Geologia

5.2.-Contenido ambiental. Suelos

5.3.-Contenido ambiental. Vegetacion

5.4.-Contenido ambiental. Visibilidad

6.1.-Alineaciones

§.2 -Rasantes 1

7.-Régimen y Gestion del Suelo

8.-Areas de Reparlo.

&.1.-Red de energia eléctrica

5.2 -Red de abastecimiento de agua

9.3.-Red de saneamiento

9.4.-Red de telefonia

En Santa Cruz de Tenerife, Octubre de 2003
El Arquitecto

For Estudio Jalvo 5L

Fdo: Joaguin Jalvo Minguez

™ fac b
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DEL PUERTO DE.LA 0
“RUZ Y D. JOSE AQUILINO DIAZ MESA PARA LA REVISION PUNTUAL DEL . .. -

PLAN GENERAL BN LA PARCELA DESTINADE A DOTACTONAL (CEMENTERIOQ)} EN -
EL LUGAR CONOCIDO COMD PIEDRA REDONDE.

En Puerto de la Cruz, a 10 de mayo de 2001.

REUNIDOS

De uUna parte el Ilmo. Sr. D. SALVADOR GARCIA LLANOS con NIF.
76.378.516-J, en su condicién ds Alcalde-FPrasidente del  Exemo.
Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, Asistido per el Secretario de
la Corperacidén D. Pedro Santiago Diaz Baeza.

Illidiillllllli.illllllllllllilil

. ———¥—€e otra, D. JOSE AQUILINO Diaz MESA, mayor de - edad, casado,
| coy Cédula de Identidad Venezolana V-5.303.506 ¥ titular de
gaporte Espaficl 32509¢ vy con domicilie a efectos de

Jificaciones en Calle Dr. Gonzdlez Coviella n® 14-4¢ de
ta Cruz de Tenerife

.y

-

INTERVIENEN

¢

; +ElL Ilmo. Sx. D. SALVADOR GARCIA LLANGS, en nombre Yy representacisén
2 del Excmo. Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, en funcién de su
jj! cargo como Alcalde-Presidente de la Corporacidn, debidamente
{!' facultado al efecto, por acuerds plenario de 26 de abril de 20071,

#; D. José Aquiline Diaz Mesa, en su propic nombre Y derecho.

; EXPONEN

. I.= Que es propietaric de unos terrenos sitos en el lugar conocide
¢ como Piledra Redonda que lindan al Norte en una pequefia parte con
., Barranco de Las Arenas o Siete 0Jjos ¥ en otra con el Barranco de
.. San Antonic o Tafuriaste; al Este, Barrance de Sapn Antonic o de
1 Tafuriastes ¥ Oeste, heredercs de Dofia Maria Ascanio y Méndez, con
una superficie segln escritura y tras exproplacion forzosa peor la
Consejeria de Obras Piublicas de una poreidén de terreno, de 23.273
mZ, pero gue, segln reciente medicién, alcanza los 26.270,38 mz,
figurando inscrita al -Folio 27 del Libro 22 de Fuerte de ia Cruz,
Tomoe 146, Finca 243, adguirida a Dofiz Piiar Ascanic Monteverde

IillIIIIIIIFIIIIIIIIIlllllllfillllllIllilniillllil
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ségun escritura de compraventa suscrita el 1 de octubre de 1998
ante el Notarie de Santa Cruz de Tenerife D. Lucas Raya Medina con
el n® 3635 de su protocolo, actualmente en tramite de inscripecidén
en el Registro de la Propiedad a nombre del que expone.

II.- Que en el Boletin Oficial de la Provincia n® 150 de - Feg
de diciembre de 2000, aparecié publicadec anuncio por el
sometia a informacidn piblica el documento del Avarnce
Fewvisidn del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobade an §
pPlenaria el dia 5 de diciembre de 2000, presentiandose, dentkh
plazo, sugerencia a fin de gue se modifiquen los paramebide
urbanisticos definidos en el planeamiento urbanistico vigente v
que se concretan en la propuesta de convenio urbanistico que al
amparc de lo previsto en el art, 235 ¥ siguientes del Decreto
Legislative 1/2000 de 8 de mayo por el gue se aprueba el Texto
Fefundido De Las. Leyes de COrdenacién de] Territoric de Canarias v
Espacios Naturales de Canaria, se expene a continuacion.

Il.- Que, dichos terrenos se contemplan en el Awvance come un

acional de sistema general destinade s Cementerio v clasificado
como™gEuelo RAStico de Protecciédn Territorial.

w--Que conscientes de gue el Ayuntamiento tiene sumo interés en
la obtencidn del suelo preciso para 1la ejecucién del cementerio,
pero que implicaria un importante desembolsc aconémicd para
satisfacer el page del justiprecio .de 1a expropiacién de los
mismes junte con los de la propiedad colindante, entienden gue
seria mas beneficiosc para e] interés general el reclasificar leos
terrenos, dada su configuracion fisica dctual, como Suelo Urbapo
No Consolidado respetando para los dicentes una parcela de 10.000
mZ aproximadamente, a expenszas de una mas exacta. medicidn, para
uso industrial ¥ comercial en la zona existente entre los linderos
Sur y Este de la finca, excluyéndose los usos turisticos v
residenciales, salvo el propio.de la vivienda del guardiin de 1la
| instalacidén industrial o comercial, comprometiendose a urbanizar
; la franja exterior del frente actyal de la propiedad con las

caracteristicas gue 5 contemplen en el instrumento de
planeamientoc gue se redacte al efecto.

>
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Que, en consecuencia con lo gue anteceds, Yy con la finalidad de
lograr una actuacién en la gue se contemple una justa distribucisén
de beneficios ¥y cargas del Flancamiente gue beneficie en parte a
log proamotores, pero también al interés pablico al obtener la
CRdministracién gratuitamente los terrenos destinados a

dotacionales, ¥ en su wvirtwud suscriben, el presente  Convenic
~Urbanistice de acuerde con lasz siguientes




ﬁ_ a

¥

.

L

Primera.- Que &l Excmo. Ayuntamientc del Puerto de la Cruz, =
traveés de su representante, se compromete a:

=17} Redactar y tramitar la Eevicidn Puntual de Flaneamiento

dentro del marco del Avance de la Revisién del Plan General de

Ordenacién Urbana en su conjunte, Para la reclasificacidén de los

terrencs actualmente previstos come dotacional de sistema general

destinado a Cementeric en Suele Ristico de Proteccidn Territorial,

a4 Suelo Urbano No Consolidadn, dada =u configuracidén fisica actual

inmediata a la zona industrial de Las Arenas, respetandc para los

| dicentes una parcela de 1§.000 mZ2, aproximadamente a expensa de

una mas exacta medicidén, para uso industrial Y comercial en la
zena existente entre los linderos sur Yy Este de la finca.

A A LA A A LA A2l R] 2SR,

'..é

;' ~2%} En las Ordenanzas que se redacten se prohibiran los usos
turistices y residenciales, $alve el propio de 1a wviviends del
guardidn de la instalacién industrial y comercial. Leos parametros
: anisticos se ajustaran, come minimo, & los previstes en el

‘plansamiento urbanistice vigente para el suelo gue cuente con la
Xcalificacién ante citada. -
-

[T g

If' Sequnda.- Que el promotor se compromete. a urbanizar la frania
extericor del frente actual de 1la propiedad con las caracteristicas

;

i

!
:f que s¢ contemplen en el instrumento de planeamiento que se redacte
al efecto.

&l-l.

A Y T
-—
" ——

] Con la actuacidn propuesta el dicente trasladara, una wve:z -aprobado
p el documente de- planeamiento que reclasifique dichos terrsanos,

r las instalaciones: industriales de Las Afortunadas ubicadas dentro
|| del ambitoc del Plan Especial del Pargque Maritimo, renunciands a
cualgquier indemnizacién que le correspondiera como arrendatario de
4 las instalacicnes y por el traslado ¥ wese de dicha actividad en

el inmusble en gue actualmente se uhica, =site en la Calle S3an

Felipe. Se ublcaria dicha instalacién en una zona mas propia para

su finalidad, cuzlesz la inmediata =z la industrial de La= Arenas.

Igualmente y dada 1las caracteristicas actuales del terrenc,
" efectuard 3 su costa las correspondientes obras de contencidén de
los  terrenos para la correcta proteccidén de las instalaciones
destinadas a Cementeric Municipal v dotacionales.

0660000000000 00e800
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Tercera.- Que una vez aprobade el documento de planeamiend
reclasifique dichos terrencs en los términes de este convenio
dicentes se compreometen a suscribir la correspondiente escritura
de cesién gratuita de les terrenos destinadeos a dotacionales
pablices en el restoc de sy parcela, sin perjuicic de gque
cumplimenten debidamente sus restantes obligaciones urbanisticas ¥
de urbanizacidén, tanto exteriocr como de la propia parcela,
suelicitande laz oportunas licencias de Segreqacion, edificacién y

apertura de industria, seqgiin la normativa de aplicacidn para cada
CaAZo.

Cuarta.- De acuerdo con lo previsto en el art. 47.1 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, el Ayuntamiento como Administracidn
actuante, se obliga a afectar a los fines previstos en este

convenic ¥ en el FPlan General, el suele gque se adguiera como
consecuencia de las cesiones que asumen los promotores,

Quinta.-~ Las partes intervinientes se comprometen a tramitar,

gesticnar y a agilizar cuantas actuaciones sean necesarias para
garantizar el buen fin del presente convenio.

Y en prueba de ‘conformidad, los- intervinientes suscriben el
presente convenio urbanistice, por gquintuplicado, ejemplar a los
efectos oportuncs en el lugar vy fecha indicados a inicia.

&llili!iilllilil‘

L
FDO: /B. PEDRO 5. DIA% BAFRZA




SVPERFICIE = 237170 M

DPCHFETE = PeR2ToE HE

—

—_—

|-|.||-.III|I

e .,
A _ SUPERTICIE
PIMIMID PR TO-LIT3 g SN

R S Y, A AT AV A A A AT A 4 4
e o PALATIL [ pereceamt ves 227

ﬁ?ﬂu__ﬁ SAMTA CRUT ItDh O LOL WThOS C-E2D

SUPERFICIE

TOHTHI PUIIRL CDet F1 4 EPE,

kprobade detyftivaments par Ta

TUFCRFICE TOTAL =
ESCALA 1

i,

1

. . 3 ' . H
P000 0000000000000 00800

”l..l..il'll.l..*‘l

—_—

e




L0

L]

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)
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FECHA: 27 de abril de 2001. "3, L:_fg dﬁ
AREA: URBANISMO, MEDIC AMBIENTE Y SERVICTOS COMUNITARTOS. ra.:ﬁ%}iﬁr
ms e BEUNTO 4 TRESTADERDO RESOLUCION.DE LA ALCALDIA SANERY
i nxrgleniiphny Allfivatie o
L emya et | b POLT - TRRESTE
P RzRTD L L4 Rl - Ten DESTINATARIO:
1 [ =] ll] —
1 - ) 51"‘]-.-._ 'S--'
1 . H o T -
27T D. JOSE BQUILINO DIAZ MESA
l _ w210k C/ DR. GONZALEZ COVIELLA, N®14
i ;-_.3:.{:5_!!’1‘59. N uﬁLsD SANTA CRUZ DE TENERIFE.-
17w - bk h."_‘_,_

El Excmo.. Ayuntamiente en Pleno, en:sesién ordinaria de

abril de 2001, en 1* convocateoria, adoptd, entre

ocbros
ziguiente acuerdo:

"2.- PROFUESTA DE CONVENIO URRANISTICO FORMULADA FOR D. JOSE
RQUILINO DIAZ MESA SOBRE TERRENOS SITOS EN PIEDRA REDONDA CON

MOTIVO DE SUGERENCIA FORMULADA EN EL -PERIODO DE INFORMACION
FUBLICA DEL AVANCE DE LA REVISION DEL PGOU.

A continuacién se pasé a conocer del expediente seguido a
instancia de D, JOSE AQUILING DIAZ MESR con Cédula de Identidad

Venezolana n® V¥-3.303.506 y Pasaports Espafiol 325095, scsobre
prepuesta de Convenio Urbanistico relative a terrenos sitosz en el
lugar conccide come Piedra Redonda, junte a la Carretera General
del Norte, gque fue aprobado inicialmente per acuerdo plenario de
15 de marze pasade y sometido a informacidn publica en wvirtud de
anuncios 1insertos en el BOE' n® 36 de 23 de dicho mes 'y en la
edicidn del Diario El Dia de fecha 17 de marzo igqualmente, sin gqu=
Se presentaran alegaciecnes ni observaciones en su contra, yoel
Excmo. Ayuntamiente Plene, wiste el dictamen de la Comisién de
Urbanisme, Medic Ambiente y Servicicos Comunitaries, acerdd por

me-.--i--‘-i-l---t--f-

nnanimidad:

1°.=- pAprobar el citade Convenio Urbanistico elevands a
definitivo el texto que fue propueste inicialmente, en
cumplimients en 1o previste en el art. 237.2 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que 5e aprueba el Texto

Refundide de Las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias vy
de Espacios Naturales de Canarias.

2".- Fasultar -tan ampliamente COma.
Alcalde-Presidente para que, en nombre -

Ayvuntamiento, suscriba el documento de fi
13 dias siguiente a la notificacion deds

ere precise al  Sr.
epresentacidn dz este
rtive dentrﬂ{del plazo de

4
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- CONVENIO URBANLSTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DEL PUERTO'DE 1A -
o CRUZ ¥ D*. EMILIA OSBORNE MAC-PHERSON, D. ESTEBAN SAISGAR ©
® OSBORNE, D. RAFAEL SALAZAR OSBORNE, D. DOMINGO SALA%AR OSEORNE,
9 D?. MARIA LUISR SAIAZRR OSEORNE, D*. MARIA LUZ SALAZAR OSBORNE, en
® su calidad de herederos de D. ESTEBAN SALARAR ASCANTO DAEA L& )
4 REVISION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL EN LA PARCELM DESTINADR 2
pe DOTACIONAL (CEMENTERIO) EN EL LUGAR CONOCIDO COMO PIEDRE REDONDA . T
. Dna g
En Puerto de la Cruz, a 10 de mayo de 2001. F K <,
® S &
=9
® 32 : =5
REUNIDOS G, 4N & §

Kp
De una parte el TIlme. Sp., D. SALVADOR GARRCTA LLAMNOS con NI ."'EEETE'W‘:&
FE.3TB.316-J, en =su condicién de Alcalde-FPresidente del Excmo,

Ayuntamiento del Fuerto de la Cruz, asistide por el Secretario de
la Corporacién D..Pedro Santiago Diaz Baeza.

Y de otra D®.EMILIA OSBORME MAC-PHERSON con NIF. 41.809,680-G,
C. ESTEBAN BALAZAR OSBORNE con NIF.78.348.618-8, D. RAFAEL SALAZAR
CSBORNE con NIF. 41.951.782-N, D. DOMINGC SALAZAR OSEORNE con RIF.
41.973.538-X, D". MARTA LUISA SALAZAR OSBORNE con NIF. 41.973.536-
P y D'. MARIA LUZ SALAZAR OSBORNE con NIF.41.996.395-M, v con

demicilio a efectos de notificaciones en ealle La Calera, n° € de
esta Ciudad.

INTERVIENEN

R

El Ilmo. Sr. D. SALVADOR GAR:=fA LLANQS, en nombre y representacién
del Excmo. Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, en funcién de su

cargo como  Alcalde-Presidente de la Corporacidén, debidamente
}facultadﬂ al efecto, por acuerdo plenaric de 26 de abril de 2001,

Y D*. EMILIA OSBORNE MAC-PHERSON, D. ESTEBAN SALAZAR OSBORNE,

D. RAFAEL SALAZAR OSBORNE, D.- DOMINGO SALAZAR QSBORNE, D*. Mapia
LUISA SALAZAR OSBORNE y D*, MARTA LUZ SALAZAR OSBCRNE,

B2rr S0
calidad de herederﬂg de D, ESTEBAN SALAZAR ASCANTO.

EXPONEN

! I.- Que D*. EMILIA OSBORNE MAC~-PHERSON cs usufructuaria y sus
\ . .hijos D. ESTEBAN SATAZAR OSBORNE, D. RAFAEL SALAZAR OSBORME, D.
il o
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DOMINGO SALAZAR OSBORNE, D", MARIA LUTSA SALAZAR OSBORNE ¥y D%,
MARI2 LUZ SALAZAR DSEDEH'E son nudes propietarios, en su calidad de

herederos de D. ESTEBAN SALAZAR ASCANIC, de unos terrenos sitos en
el lugar conocido come FPisdra Redonda que lindan con el Barranco
de Las Arenas ¢ de Siete Ojos por el ©Qeste y Norte; ¥ por el E

Pilar Ascanic Monteverde, ceon una superflcle, segun escritura
35,640 m2, Per¢e  gue seguln reciente  medicion Yy . tras

expropiaciones efectuadas por Jlos Organismos competentes
materia de Cbras Fublicas se reduce | 25.777,.90

&

74, Finca 1580,

IT.- Que en el Beoletin Oficial de la Provincia n® 150 de fecha 15
’ de diciembre de 2000, aparecid publicado anuncic por el que se
sometia a J.nfnrma-:lén pUblica el documento del Avance de la
Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado en sesidn
plenaria el dia 5 de diciembre de 2000, presentandose, dentro de
plazo, sugerencia a fin de gque se modifiquen los parametros
urbanisticos definideos en el planeamiente urbanistico vigente v
que se concretan en- la propuesta de convenic urbanistico que al
amparc de lo previsto en el art. 236 y siguientes del Decreto
Legislative 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto
Refundide De Las Leyes de Ordenacidn del Territoric de Canarias Y
de Espacics Naturales de Canparia,. se expnne a continuacidén.

TYYYY Y
eI

IIT.- Que, dichos terrenos se contemplan en el Avance come un
dotacienal de sistema general destinade a Cementerioc y clasificado
come Suelo Ristico de Proteccién Territorial.

IV.~ Que conscientes de gue el Ayuntamiento tiene sume interés en
la cobtencion del 'suelo preciso para la ejecucién del cementerio,
pere  gue implicaria un importante deszembolsc econémico parsa
gatisfacer £l page del Sustiprecio de la expropiacidn de los
misnos Jjunto con 1los de la propiedad colindante, entienden Jque
seria mas beneficiose para el interés general el reclasificar los
terrenﬂs, dada su configuracidén fisica actual, come 3Juelo Urbano
N Consolidado respetand¢ para los dicentes una parcela de 6.800
m2 aprnxlmadmﬂente, & expensas de una mAs exacta medicidén, para
fuso industrial y comercial en la zona existente entre los=s linderos
}ZSur y Oeste de Jla finca, excluyéndose los usos turistices vy
residenciales, salvo el propio de la wvivienda del guardidn de la
-instalacién industrial o comercial, comprometiéndose a urbanizar
i@ 13 yfranja exterior del frente actual de 1la propiedad con las
JEE B

'ﬂr@osummun
aproximadamente, figurandeo inscrita al Tomo 850, Libro 278, FENEO CANARIAS 4
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caracteristicas gue Se contemplen an el instrumen
planeamiente gue se redacte al efecto.

Que, en consecuencia con le gue antecede, v con la finali

el ABRIEAND
- a
lograr una actuacidn en la que se contemple una justa distriii*f%nﬂ&us
de bkeneficiocs y cargas:del planeamienteo gue beneficie en paris 3

los promotores, pero también al interés piblico al obtener 1a
Zdministracidn gratuitamente los terrenos destinados A

dotacionales, .¥ en su virtud suscriben, el presente Convenic
Urbanistico de acuerds con las siguientes '

ESTIPULACIONES

@!iQﬁfgféa.

Erimera.- Que el Excmo. Ayuntamiente del Pusrto de la Cruz, a
través de =u representante, se compromete a:

1
LB

-1%) Redactar y tramitar la Revisién Puntual de Planeamiento
dentre del marco del Avance de la Revisidn del Plan General de
Ordenacion Urbkbana =2n su cenjunto, para la reclasificacidon de: los
terrencs actualmente previstos como dotaciconal de sistema general
destinade a Cementerio en Suelo RUstico de Froteccidn Territorial,
a Suelo Urbkbane No Consolidade, dada su configuracién fisica actual
inmediata a la zoha lndustrial de Las Arenas, respetands para los
dicentes una parcela de 6,800 m2, aproximadamente a expensa de una

més exacta medicidén, para use industrial y comercial en la zona
existente entre los linderos Sur y Ceste de la finca.

rooeeoPSed®

»>0800
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—-2%) En las Ordenanzas gue se redacten se prohibiran los usos
turisticos y residenciales, salve el propioc de la wvivienda del
vardian de la instalacién industrial y comercial. Los parametros
rbanisticos se ajustardn, come minime, a los. previstos en el
laneamiente urbanistico wvigente para el suelo gue cuente con 1la
alificacidn ante citada. '

T

;

Segunda.- Que los prometores se comprometen a urbanizar la franja
exterior del frente actuwal de la propiedad con las caracteristicas

f"'que s2 contemplen en el instramentce de planeamiento gue se redacte
al efecto.

—_

Tercera.- Que una veZ aprobado el documente de planeamiento que
reclasifique dichos terrencs en los términos de este convenio, los

tgd dicentes se compromsten a suscriblr la correspondiente escritura
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de cesion gratuita de los terrencs destinades a dﬂtaclo.
pablicos en 21 resto de su parcela, sin perjuicic dels
cumplimenten debidamente sus restantes cobkligaciones urbanistlc%?ﬁ“mmn%
de urbanizacidn, tante exterlor como de la praopia parr:e “"““"’éﬁ
solicitands las oportunas licencias de segregacidn, edificacién ()

Y

apertura de industria, segin la normativa de aplicacidén para cada
Cas0. '

Cuarta.- Be acuerde con lo previsto en el art. 47.1 del BReglamenteo
de Gestién Urbanistica, el Ayvuntamiente como Administracién
actuante, se obliga a afectar a los fines previatos en este
convenle y en el Plan Genaral, el suelc gue se adguiera como
Gonsecuencla de las ceslones gue asurmen los promotores.

Quinta.- Las partes intervinientes se comprometen a tramitar,

gestionar y & agilizar cuantas actuaciones sean necesarias. para
garantizar.el buen fin del" presente convenio,

¥ en prueba de conformidad, los intervinientes suscriben el
presente convenie urbanistice, por gquintuplicade ejemplar a los
efectos cportuncs en el lugar y fecha indicados al inicin.

OS5 INTERESADOS,

i’%“h @lﬂoﬂ‘*é'

FDO: D. FDO; Dl- EHILIA.GEBD C—PHERSON
FOO: D.
FDO: D. RAFAEL SALAZRFR OSBORNE
FOO: D. DOMINGD SATLBZAR OSBORNE
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FDO: D*. M* LUISA SALAZAR OSBORNE
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AREA: URBANISMO, MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMUNITARIOCS
R AT SOLUCION . DE LA ALCALDTZ

'
1 k3 -‘I‘~I
'

§PUERTO OF L4 THUZ - Tapogip

- DESTINATARIO:

P _ DY, EMILIA OSBORNE MRC-PHERSSN ¥ 0O
Pt S ey C/ LA CALERA, N%%

i it i;.:ﬂ L uf-‘-L;i.-'ﬂ J CIUDAD, -

El Excme. Ayuntamiente en FPleno, en sesidn ordinaria de

abril de 2001, en 1° Convocatoria, adeoptd, entre otros
siguiente acuerdo:

“"3.- PROPUESTA DE CONVENIC URBANISTIGO FORMULADA PDR D"
EMILIA OSBORNE MAC-PHERSON Y OTROS SOBRE TERRENOS SITOS EN PIEDRA
REDONDA CON MOTIVC DE SUGERENCIA FORMULADA EN EL FPERICDO DE
INFORMACION PUBLICA DEL AVANCE DE LA REVISION DEL PGOU,

"IFIIII1irFIFIFIrIrIFIFIFIFIF!F

Acte seguildo se pasdé a conccer del expediente =seguido g
instancias de D*. EMILIA GOSBORNE MAC-PHERSON con MNIP. 41.809.680-
G ¥ OTROS en su calidad de. herederos  de [, Esteban Salarar
Ascanio, sobre propuesta de Convenio Urbanistice relative a
teérrencs sites en el lugar conosido como Piedra Fedonda, junte a
ia Carretera General del Norte, gque fue aprobade inicialmente por
acuerde plenaric de 15 de marzo pasado Yy sometide a informacidén.
publica en wirtud de anuncios insertos en ol BOF n® 36 de 23 de
dicho mes v en la edicién del Diarieo El Dia de fecha 20 de marzo
igualmente, sin-gue se presentaran dlegaciones ni observaciones en
S0 contra, y el Excmo. Ayuntamiento Pleno, wvisto el dictamen de la

Comisién de Urbanismo, Medio Ambiente v Servicios Comunitarics,
acords por unanimidad:

.-I

) ; L®.= Aprobar el citads Convenio Urbanistico elevando a
definitivo el Lexto  que fue propuesto inicialmante, en
cumplimientc en lo previsto en el art. 237.3 del Decretc
Legislative 1/2000, de & de maye, por £l gque se aprueba el Texto
Refundido de Las'Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias vy
de Espaciocs Naturales ds Canarias, concretandose que la parcela
bruta & destinar para uso industrial ¥ <omercial tendra una
superficie de 6.800 m2, gquedande la solucidn del disefio vy
ordenacicon del wviario exterior, reservada a este Avuntamizsnto,
como titular de la competencia urbanistica de ordenacidén en el
manento de redastarse el documento de Revisisp del Flan General.

2" .= Facultar tan arpliamente como fusre. preciso al Sr,
Alcalde-Fresidente para gue, .en nombre Y represzntacidén de este
Ayuntamiente, suscriba el documente definitive dentro del plazo de
13 dias siguiente a la notificacién del presente zcuerdo,
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Contra  la  presente resoclusidn, gqus pone fin
ddministrativa, podrd interponerse, potestativamente, RECURSO DE
REPOSICION ante este mismo érgane en el plazo de UN MES, & contar
desde el dia siguiente a =1 notificacién; o ser- impugnada
directamente, mediante RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, ante e
Juzgado de:lo Contencioso-Administrative de Santa Cruz de Tene pgWEF 0y
(Art.8.1 de’ la Ley 29/1938, de 13 de julio, Reguladora A R
Jurisdiccién  Contencioso-Administratival, en el plazoc de
MESES, a contar igualmente desde. el diz siguiente
notificacidén  (Arts. ' 116 vy 117 de 1la Ley 3071992, de
Noviembre, de Régimen Juridico de las Administracienes Pflbl:i." CAARRIAE e
del Procedimiente Administrative Coman, en su redaccion dada - ﬁﬂ'
la Ley 4/1593, de 13 de Enerc, Y Art. 46 de la citada L&%

. 29/199B); sin perjuicioc de que se pueda ejercitar cualguier otro
M recurso dque se estime procedente,

En-el caso de qgue se interpusiere Recurso de Feposicidn, no
/ 5e podrad interponer Recurse Contenciocso-Administratiuveo hasta gue
\ aquel fuere resuelto expresamente o se haya producido - su
desestimacidn presunta por el transcurse del plare de un mes desde

52 interpesicidén sin gue se hiabiere dictado y notificade su
resolucidn,

Lo que le traslado para su conocimiento ¥ efectos indicéndole
que contraz la preinserta resclucisn, que pone fin a la wia
administrativa, podrid interponer los recursos a que refiere la
misma, en los plazos y ante los Organcs que, asimisfio, se senalen,
5in perjuicio de que pueda ejercitar cualquigﬂfmtma que estime
cportuno. p

-

-
EL EECRETARI-G%'

Fedro 5. Diaz Baesza.
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REGISTRO DE SALIDA

DON PEDRO S. DiAZ BAEZA, SECRETARIO GENERAL DEL EXCRO.
AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE) -

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamienta er Pleno, en sesidn arg

de 27.Marzo.2003, en 1i® convocalona, adoptd, entre ofios, el sig|e
acuerdo:

g
=
§

“2. SOLICITUD DE MODIFICACION DE CONVENIO URBANISTICO™

EN EL AMBITQ DE PIEDRA REDONDA, INTERESADO POR D. JOSE
AQUILINO DIAZ MESA.

Seguidamente se pasé a conocer de la solicitud presentada por D, JOSE
AQUILINO DIAZ MESA a.través de ia cual interesa la Modificacién del
Convenia Urbanistico suscrito con este Ayuntamiento con fecha 10 de mayo de
2001 en base a acuerdo plenario de 26 de abril anterior, en el 4mbito de Piedra
Redonda, y que supuso la redaceién de |3 Revisidn del Plan General en diche
ambito para obtener gratuitamente los terrenos destinados a cementerio y otras
dotaciones, reconaciéndose al interesade unas posibilidades edificatorias en
parcela resultamnte de 10.000 m2 de superiicie, al haber denegado la COTMAC
la aprobacitn definitiva de la Revision del Plan General en ef ambito de Piedra
Redonda por apreciar el defecto formal de 1a omisién del tramite de Avance
previsto en el Decreto 35/1995, aparte de que. en el informe emitide por la
Viceconsejeria de Infraestructuras de Ia Consejerta de Ohbras Foblicas,
Vivienda y Aguas del Gobierno de Canarias, se observd la inclusion, dentro de
las parcelas resultantes, de una franja de terreno que realmente habia sido
expropiada con motivo de las obras de ampliacidn y acondicionamiento de Ia
autopista TF-5 por lo que deberfa ser excluida de dicho ambito, Tal
circunstancia supone que la parcela resulfante de 10.000 m? asignada
primitivamente al Sr. Diaz Mesa se ve reducida a 9.393, 02 m2 sin qQue -
Suponga una minoracién de la edificabilidad reconocida.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno wvisto ol Dictamen de la Comisidn

Informativa de Urbanismo, Medio Ambiente y Servicios Comunitarios, por
unanimidad, acuerda:

1%.- Aprobar la Modificacién del Convenio Urbanistico suscrito entre este
Ayuntamiento y D. José Aquilino Diaz Mesa con fecha 10 de mayo de 2001 en
lo concerniente a que la parcela resuliante asignada al Sr. Diaz Mesa tendra
una superficie de 8.393,02 m2 v no 10.000 m2 como inicialmente se prevela,
POr las consideraciones expuestas v de conformidad con lo previsto en el art.
237.3 del Decreto Legislative 1/2000, de 8 de mayo, por gl gue se aprusha el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacian del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, rectificando pues la citada superficie en g




rectificando pues |a citads superficie an el exponendo cuarto y estipulag

primera, apartado primero, del citado Caonvenio, manteniéndose las defiss
eslipulaciones en los mismos t&rminos, |

CANARIAS o™
Y pr o

2%.- Que, en su Lonsecuencia, se proceda a la redaccién del documends
de planeamiento preciso que "subsane las deficiencias” que motivaron g

denegacion por la COTMAC de la Revisién Parcial del Plan General en el
ambito de Piedra Redonda,

3%- Facultar al Sr. Alcaide-Presidente para que en nombre y en

representacion de este Ayuntamiento susciiba los documentos que fueren
\ precisos en ejecucion del presente acuerdo.

Y para que conste, con ia advertencia de que of acta correspondiente, a que

| me remito, adn no ha sido aprohada por la Corporacion, Y a resetva de los términos ..

‘1[1 ' que resulten de aguella aprobacién, de orden ¥ con visado del Sr. Alcalds, expida{a

P presente al amparo del Art. 145 de la Ley 141990 de Régimen Juridico ,d?-ﬂs
3 Administraciones Pablicas de Canarias, en Puerto de la Cruz, a 8 de abril d /DD .
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTD DE XA TRUZ (AEVERIRE
{09603 610652 |

'REGISTRO DE SALIDA]

DON PEDRC S. DiAZ BAEZA, SECRETARIO GENERAL DR EXCRMG,
AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento en Pleno, en sesién of
de 27.Marzo.2003, en 17 convocatoria, adoptd, enire otros, el sickdon
acuerdo, excluido el debate:

EN EL AMBITO DE PIEDRA REDONDA, INTERESADO POR D* EMILIA
OUSBORNE MAC PHERSON Y OTROS.

Seguidamenta se paso a conocer de la solicitud presentada por D, Emilia

Oshorne Mac-Pherson Y olfos a través de ia cual interesa |a Modificacion del

Convenio Urbanistico suscrito con este Ayuntamiento con fecha 10 de mayo de

2001 en base a acuerdo pienario de 26 de abil anterior, en el &mbito de Piedra

Redonda, y que SUpuso la redaccién de la Revision del Plan General en dicho

ambito para obtener gratuitamente los terrenos destinados a cementerio y otras

dotaciones, reconociéndose a fos interesados unas posibilidades edificatorias

en parcela resultante de £.800 mZ de superficie, al haber denegado Ia

COTMAC |a aprobacién definitiva de la Revision del Plan General en el ambito

de Piedra Redonda por apreciar el defecto formal de la omision def tramite de

Avance previsto en el Decreto 3571995, aparte de que en el informe emitido por

la Viceconsejeria de Infraestruciuras de |a Consejeria de Cbras POblicas,

Vivienda y Aguas del Gobierne de Canarias se observd la inclusion dentro de

las parcelas resultantes de una franja de terrena que realmente habia sido

1 expropiada con motive de las obras de ampliacion y acondicionamiento de la

1L autopista TF-5 por [o Que deberia ser excluida ds dicho &mbito. Tal

'\ circunstangia SUPONE gque la parcela resultante de 6.800 mp asignada

U b primitivamente 3 la Sra. Emilia Osborne Mac-Pherson Y olras se ve reducidza a
o 6.096,62 m2 sin que suponga una minoracien de la edificabilidad reconocida.

El Excmo. Ayuntamiento Fleno visto el dictamen de la. Comisidn
Informativa de Urbanismo, Medio Ambignte y Servicios Comunitarios, por
unanimidad, previa deliberacién, acuerda:

T.- Aprobar [a Modificacion del Convenio Urbanistico suscrito entre este

Ayuniamiento v ia Sra. Emiiig Osborne Mac-Pherson ¥ Otids con fecha 10 de

mayo de 2001 en lo cdncerniente a que la parcela resultante asignada a fa Sra.

Emilia Oshome Mac-Pherson tendra una superficie de 6.086,62 m2 v no 6.800

m2 como inicialmente se preveia, por ias consideraciones expuestas y de
contformidad con lp previste en el art 237.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8

de mayo, por g que se aprueba el Texto Refundido de Ias Leyes de

sk, Ordenacion de! Territorin de Canarias y de Espacics Naturales de Canarias,

by,
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)

exponende cuarto y estipulacién primera, apartado primero, del citado
Convenio, manteniéndose las demés gstipulaciones en los mismos términos.

2%~ Que, en su consecuencia, se proceda a la redaccion del documento
de planeamiento precise que subsane las deficiencias gque maotivaron la

denegacidn por la COTMAC de la Revision Parcial del Plan General en el
ambito de Piedra Redonda.

3%- Facultar al Sr. Alcaide-Presidente para que en nombre y en

representacion de este Ayuntamiento suscriba los documentos gue fueren
precisos en efecucion del presente acuerdo.

Y para que conste, con la adverténcia de que el acta correspondiente, a que
me remito, aon no ha sido aprobada por la Corporacion, v a reserva de los terminos
que resulten de aquella aprobacion, de orden y con visado del Sr. Alcalde, exnido la
presente al amparo del Art. 145 de la Ley 1471890, de Régimen Juridicd” de las
Administraciones Publicas de Canarias, en Puerto de Ia Cruz, aBdog 2003,

Vege
EL ALC
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