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MNOTA ACLARATIHA

NOTA ACLARATORIA A LA REVISION DEL

PLAN GENERAL DE PUERTO DE LA CRUZ “x;mve™
EN EL SECTOR 1. EL BURGADOg *

1. CON RESPECTO A LA ESTRUCTURA VIARIA PRCPUESTA

Se establece I3 calificacidén como sistema general viaric la trama urbana compuesta,
ademas de la ya referencieda por el documento de tramite, por el Camino del
Burgado y por las prolongacienss de las calles Bencomo y del Galedn,

Con respecto al tratamiento que se le quiere otorgar a la carretera TF-135, de Las
Dehesas, en el sentido de desdoblar el tréfico en dos calzadeas, una situada al sur de
doble sentido de trafico, de cardcter marcado interurbano, a la que se le quiere dotar
de arcengs y paralelamsnte otra al norte, de semnvicic de acceso a las parcelas, se
deberla observar el caracter de la citada via tanto en el entorno cercans donde se
sita eoma on 2l uso de la misma an la zona del barric cercano del municipio de Los
Realejos. Concretammente en |a zona de Las Dehesas y en &l barrio que lleva su
nombre y colindante exactamente con |a actuacidn que se tramita, |a citada via sirve
de accesd a todas las viviendas de su entorno, siendo una calle realmenta del barrio
y Sirve de acceso a tedos los solares de su entorno, en [os dos ladaes de la calls, por
lo gue parscs poco homogénad un nuevo trazado que desvirtie este caracter de la
via y maxime si an otra zona de la misma y an o] municipio cercano de Los Realejos
vuslve a tensr las mismas caracteristicas.

Asimismo es realmente importante que una golucion del tipo de la propuesta no
mejorana las condiciones de uso da la vie ya que inmediataments, aun tado, ¥ en su
proximidad, las condiciones de trarado son totalmente difsrentes, de una calle
urbana, por lo que solamente s¢ daria oste carécter intsrurbano &n una longitud de
doscisntos cincuenta metros, o que redundaria en una distorsidn del semrvicio de la
citada calle.

Con respecto a la necesidad de una via de servicio queda desplazado el cbjetc de la
misma por la razén anterior ¥ tambiédn se daba tenar en cuenta qua sclamente se
prevén accesos & un escaso humero de parcelas que incluso lo tisnen hoy desds la
misma, al igual que el restc del barrio, y el eliminarlo para desviarlc a la via de
SEMVIGIO NO mejoraria las caracteristicas de la via

Por consiguients y para recoger las sugerencias formuladas, se adjuntan al
documento de tramitacion:

» Modificacidn del Plano de Estructura General y Orgdnica, en el sentido de
inglulr el Caming del Burgado y la prolongacidon de las calles Bencomo y
Galedn entre [0S mismos.

« Inclusion de las fichas definitorias de las caracteristicas de estos sisternas
generales.

v Justificacidon del trazado, seccion v consideraciones del proyscto de la
estructura general viaria al texto de la Revisidn
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En primer lugar parece necesario apuntar que ta ordenacién pormencrizada da este
aspacio no debe acomsterse desde esta actuacion puesto que debs estudiarse da
forma pormenorizada la definicidn de todos ios etementos que deben actuar sobra el
antorng, al ser una zona de importantes definicicnas topograficas y de limites de
actuaciones edificadas, lo que demanda una actuacién propia de un plan de
desarrolio comeo se pravé en al actual legislacion urbanistica.

Lo que sl puede resultar procedente es ampliar las determinacicnes para la
ordenacidn del area en las fichas para el planeamiento parcial an a! sentido de
aplicar log criterios y objetivos que s& detsllan en el cuerpo ds! documento que
asimismo puede completarse con ia justificacidn de aguellas determinaciones.

Es necesaric comentar respecto a la formacidn de la ordenacion de |la zona sur de la
ordenacion que |a solucion de la trama urbana no se realiza a través de fondo de
saco, puesto que estos son ung parte mas de la totalidad de 1a trama urbana que se
realiza con os viarios peatonales v 10s rodados de forma simultinea y precisamente
por la razones topogréficas v de colmatacion de la edificacién en las zonas
colindantes que se dan en la ordenacion del drea no es posible una trama viaria
roedada que satisfaga la continuacidn de 105 viarios rodados colindantes y por esa
razéin 59 recurre & los viarios peatonales para, con unas prescriptiones técnicas mas
flexibles, poder solucionar la unién de las urbanizaciones consolidadas adyacentss,

La propuesta formulada de una posible actuacion no es factible ya gue se encuentra
con actuaciones edificatorias existentes que no |a posibiltan y con desniveles
topograficos que no permiten esos trazados (debide posiblemeante al ampleg de Lna
escala on la que no se pusden apreciar y que la ravisidn que se propong ha
estudiado a una escala de detalle para poder resolver precisamente el enunciado
que el PIOT propone, con soluciones mas flexibles y adaptadas al emplazamiento
gua se proyecta).

Concretamante en |9 propuests para realizar unas calles prolongacidn de las calles
Corbeta y Fragata no es posibla proyectarlas por el desnivel existents da 11 mstros,
por lo que se propone su enface de forma peatonal y que se integren, &n todo caso,
en la calle Fragata ya que al ser peatonal an su actual disefio no procede madificar la
estructura formalizada, sino dar continuidad a la misma, por | o que procede
mantenar la propuesta efectuada. El acceso a las parcelas se realiza dasdea las celles
paralelas a las curvas de nivel ¥ sclamsante por el tamano de las parcelas procedera
an todo caso que =8 pueda acceder desde el camino del Burgado a las que se
ubiguen en los mimos enjaces que los accesos existentes,

Los aceesos a las manzanas situadas entré el sistema ganeral redada y peatonal se
resuglve o hien por esta via de intercomunicacidn ¢ bian por al sistema general
norta-sur, al ser una prolongacldn asimismo del existente gue posee este caracter en
la urbanlzacién Los Frailes colindants por el norte y que aporta esa trama urbana que
en 8 anterior apartado se potenciaba en su conformacicn y trazado que es la
impulsora de la ordanacion que se realiza. Por lo tanto al acceso se efectia con el
migmo tratamianto que al que conforma |a trama urbana colindante.

Con raspecto a la ordenacidn de la zona colindante con la edificacién cerrada que
gonforma el nuclee de Las Dehesas cabe declr que la soluckon que se propone de
preenacidn es precisamente & conformacion de una manzana que ofrezca su frente
al viariy que se proyecta y que elimina la traseras existentes para conformar una sola
manzana en ase frants . Lo que resulta mpropio, por las adificacionas sxistentas, es
la prolongacidn por viario rodade de la calle [fara, por lo que se propene en la
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ordenacion de la RevisiGn que se realice un enlace p-satuna nlpﬂra. dar’ mnhnuudad[a'= .'. ol
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la trama urbana {Ga acuerdo a 1o expuesto arteriormenta); ¥ 58S Jasﬁ-até la Estructura
urbana existente, que ne se altera en la propueasta y para E:gfar&el"ﬁbjetwu eitado se
adoptan soluciones mas perinentes gue las propuestas en el informe @ qua
producirian actueciones por expropiacion en las edificaciones colindantas de suefa’
urbano totalmente consolidade. Asimisma no parece procedente la prolongasion de
la calle Taburlente debido a las edificaciones existentes, gue impositilitan su trazado
al igual que s& ha explicads anterisrmente y 108 desniveles que habria que salvar an
la unicn (13 metros de altura en B0 m. de longitud).

For o tanto se estima que |a estructura viaria propuesta responde a las
detarminaciones del planeamientc insular adaptandc esos criterinos a la situacion
axistente y que de un anélisis detallado y 2 una escala mas precisa hace que las
soluciones que ss han realizado combinen scluciones de trafico rodado con
peatonal parg poder ardenar reatmeante el drea.

For consiguiente y para recoger las sugerancias formuladas, se adjuntan al
documento de tramitacion:

» La pormencrizacion y detalle de los objetivos v criterios de 1a ordenecién de
Iz presente revisidn para expresar lo que s8 ha expuesto
o  Completar las determinacicnes paraia ordenacion del érea.

Pus las razones ya expuesias no es recomandable [a ordenacién directa del area ya
que las concreciones de la ordenacidon, adaptacion topografica, definiciones dal
planeamisnto cerca de las propuestas para la gestion publica del sector hacen que

.sea mas adecuade lo previsto por la legislacidon urbanistica en la medida de su

categorizacién como suelo urbanizable sectorizado no ordenado que grdenar este
sactor desde la presente revisidn, En todo caso esta es una decisidn municipal que
no vulnera disposicidén alguna v asi ha sido tenida en cuenta por la Administracién
municipal de Puerto de la Cruz, por lo que ha seguido un programa para la
raalizacion de lz gestion de la zona acorde con esta categarizacion de suelo.

Los valores gue la revisién asigna para la edificabilidad | que efectivamente es de
30.73% m% no sa ponen an ningun momento en ralacidn con el numaro de viviendas

: 8ino con el de habitantes del gactor, que an el caso que Nos ooUpa ¥ al Proponear en

la zona viviengas para una densidad media de 5 o & habitantes ofrace un estandar de
19,21 mét por habitante que estableceria viviendas de 40 m?, 60 m? o ds 120 mA,
aproximadamente, segin que &l programa tamiliar fuara de 2, 4 o & habitantes
respectivamante lo que parece mas adecuado regulario en gsa proporcion gue con
gl humers de viviehdas que se cita.

Por o tanto se estima que la ordenacion que se propone se puede completar con la
documentacidn que se solicta vy que se ha explicitado ¥ que s& acompana a la
presentg nota ¥y que la misma so adapta al a legislacién que 1o &5 de aplicadidn asi
como a las determinaciones de la planficacién supearior que asta vigente.

Fuerto de la Cruz, Noviemb Eﬁlﬁml‘:lh- La extiendn para hacer congear nue w
presents dﬂrumuq*u f-.}rr"m parie del expedicnx

. : : oy il dia de (a

Pro, de 1n Cruz, "5 Ff-'ﬁ_Zﬂﬂﬁ_
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL

SECTOR 1: &l Burgado

CLASE DE SUELQ: Urbanizable Sectarizado CUATRIENIO:

FIGURA DE PLANEAMIENTOQ: plan Parcial

ESQUEMA DE ORDENACION DEL SECTOR




FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL

SECTOR 1: El Burgado

CLASE DE SUELO: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO: 1®

FIGURA DE PLANEAMIENTQO: plan Parcial

OBIETIVOS

-Completar el desarrollo del litoral Qeste,

-Caolaborar con el desarrcllo de los sistemas contenidos en el Sector de los
Frailes

-Contribuir al desarrollo del barrio de las Dehesas evitando la expulsion de
dicha poblacién hacia otras areas de mayor segregacion social, de forma
gue se estimulen las dotaciones del area, asi Ccomo que se Creen nuevas
ofertas de viviendas de caracter social.

-Solucionar la unién con el Municipio de los Realejos, a través de la

ampliacian del camino del Burgado v de la via de las Dehesas,

SISTEMA DE ACTUACION;

Cooperacion.
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL

SECTOR 1: El Burgado

CLASE DE SUELQ: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO: ¢

FIGURA DE PLANEAMIENTO: plan Parcial

INSTEUCCIONES PARA LA ORDEMACION DEL AREA
El esquema viario se estructurard en base a los sistermas generales y los
lacales, que se definirdn con las siguientes condiciones:

-

El sisterna general wviario norte-sur {la) se frazard como
continuacion del sector de los Frailes ¥ con una seccidon minima de
18 m. para albergar aparcamientos en ambas margenes, asi como
aceras con arbolado, respetando las pendientes adecuadas a esa
via.

La continuacion de la carretera de las Dehesas vy del Camino del
Burgado y la calle Bencomo (1a) se ejecutard con el trazado gue
posibilita la continuidad de la misma en e municipio de Los
Realejos, segan el provecto aprobado por el Cabildo, permitiendo
aceras con arbolado a ambos lados y aparcamientos en linea en
cantacto con el sectar,

El sistema local viario se estructurara en base a completar la malla
con la Interconexion (2.a) de la red general. Las calles locales de
acceso a las parcelas se concretan en fondos de sacos (2.b) que se
distribuyen a partir de (1.a) ¥ se adaptaran lo maximo posible a la
topografia existente y serdn las necesarias para acceder a las
distintas parcelas que se localicen en esta zona y para garantizar
los aparcamientos que demanden las dotaciones gue se ubican en
B5ds ZONn4as..

Los viarios interiores definidos como (2.b) se conectaran siempre
peatonalmente con el sistema verde (3b) vy el peatonal norte-sur
proporcionando de esa manera una continuidad a la malla que par
razones topograficas no puede realizarse con trafico rodadao.




FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL
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CLASE DE SUELQ: urbanizable sectorizado CUATRIENIO: 1®

FIGURA DE PLANEAMIENTO: rlan Parcial

INSTRUCCIOMNES PARA LA ORDENACION DEL AREA (Continuacion)
El sistema de espacios libres se desarrolla en base a los dos sistemas
generales verdes, a los locales que se definen v a la estructura peatonal gue
las enlaza,
= Los pargues 3a, 3b y 3¢ se consideran vinculantes en su
situacion y trazado, permitiendose ligeras modificaciones en el
lindero oeste del 3a v 3b, como adaptacion al malpais en ladera
gue le sirve de soporte v a los desniveles existentes,
Se recomienda la prolongacion del espacio libre 3b hacia el sur,
conectando con el viario 2.a, mediante un sistema local.
El ancho del paseo 3d serd prolongacion de la existente en el
sector de los Frailes, con una seccion minima de 12 m.
El pargue urbano local 4.2 ccupara todo el area sureste del
sector, conteniendo en él las parcelas edificables que se sefialan
v la dotacion comercial 5.a. Este espacio verde respetard en lo
posible la estructura abancalada existente
El espacio libre 4.b cumple la funcién de dirigir todas las
circulaciones peatonales desde la distintas dreas residenciales y
las barrios colindantes del entorno hacla la entrada a la
dotacion. Esta dotacion albergard el comercial v estara rodeada
por las zonas libres lineales 4.cy 4.d
El peatonal 4.e se estructurard como complemento del existente
en el sector colindante y se conectara hasta la zona 4.a.
El sisterma peatonal actda de costura entre las distintas zonas
verdes generales como meédula del sector gque recoge los
distintos circuitos peatonales locales, asi como las circulaciones
de los Realejos y el Barrio de la Dehesa. El trazado preferente es
el sefalado.




