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MoRmas URBANISTICAS 1

Dada !a incorporacidn en el término municipal de nuevos su

como risticos y categorizados comeo de proteccion territerial, dide's

- ol
CAHARIAS |

aplicacion de los términos del PIOT, es necesario dispo Etw&

T JE Y-
Urbanistica gue regule esa categorizacian,

Por Io tanto la prasente Norma Urbanistica es el complemento a las del Plan
General vigente y concretaments para estos y todes los suelos rusticos s
de aplicacion lo dispuesto en el Titulo Sexto, Régimen del Suele Rustico, que
le sean da aplicacién en virtud de su categorizacidn, con las particularidades
que se derivan de la incorporacion de la nueva categotia de suelo Rustico de

Proteccion Territorizl

\

WRECMeNJEseCirICOJDE Y SUELO JRUSTICOJOF

PROTECCION,TERRITORIAL

1. La produccidn agricola s &l uso caracteristico de este suelo.

2. Son usos permitidos los 'infraestructurales, los de ejecucion y
mantenimiento de los servicios publicos y las instalacionas de
gervicios de las carreteras. Asimismo s permiten los usos que fueran
declarados de utilidad publica o interés social

3. Son usos no permitidos los restantes

4. Podré realizarse en esta categoria las edificaciones vinculadas a los

usos permitidos segun las condiciones generales.
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Por Estudic Jalve S.L.

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UHBANA EN EL SEGTOR 1 "EL
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BHEXO 8 LAS MoRMAS URBAMISTICAS 1

CANARIAS Ay
* pp e

3o incluyen a continuacién los documentos que se modifican del documento
original del Anexo a las Normas Urbanisticas del Plan General, quedando

sustituidas aguéllas por estas

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BLIRGADD" . PUERTO DE LA CRUZ. TENERIFE.
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AMEXD A LAS NOAMAS LIRBAMISTICAS g

ANEXO,2.,NORMAS_UURBANISTICAS,

CALCUL

MEDIO,

Se realizan a continuacién los célculos del Aprovechamientos Urbanistico
Medio dal Area de Reparto de nueva creacion y el ajusta de los Sistemas

Generales adscritos al Sector.

REVISION PARCIAL DEL PLAMN GENERAL DE CRDENACION URBANA EM EL SECTOR 1 "EL
BURGADS. PUERTO DE LA CHUZ, TENERIFE
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7.2 DESGLOSE DE LOS SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS AL SECTOR

DATOS DE LA MODIFICAICON

= LEEE SET
Elales

Comunicaco 15

nes

Verde

Featonal
Dotaciones

TOTAL

1a

1a

Total --1a
b

1c

Total

1d

ie

10202

44 564

DATOS DEL PLAN
GEMNERAL VIGENTE

Com 503
EatEnor

Sin 503
exterior

7.300
7.200
7.970

15.170
4.800

~7.300
7200
TA70
15170
4,800

17.230

17.230

53.610

88,110

44.500




ANEXO 3. NORMAS URBANISTICAS.

8 ESPECIFICACIONES DEL SUELO URBANIZABLE

Se incluyen en este apartado las determinaciones que modifican ligerameanta
las del Plan General, por la varacion del Sistema General de la Carretera de

Las Dehesas,




FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL
SECTOR 1: El Burgado

CLASE DE SUELQ: urbanizable Sectorizado EUWH;N'D
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL
SECTOR 1: I Burgado
CLASE DE SUELQ: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Pian Parcial

SITUACION DE LOS SISTEMAS GEMNERALES ADSCRITOS
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTOPARCIAL
SECTOR 1: e1 Burgado
CLASE DE SUELQ: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO: 1t

FIGURA DE PLANEAMIENTO: pian Parcial

FOTOGRAFIA AEREA DEL SECTOR ¥ DE LOS SISTEMAS GENERALES
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL
SECTOR 1: el Burgado
CLASE DE SUELO: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO: 12

FIGURA DE PLAMEAMIENTO: Plan Parcial

SUFERFICIE DEL SECTOR SIN SISTEMAS GEMERALES D453 m's
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS LOCALES INTERIORES AL SECTOR 3,663 s
SUPERFICIE DEL SECTOR 102126 nr's
SUPERFICIE DE SISTEMAS GEMERALES ADSCRITOS AL SECTOR

EXISTENTES 2082 s
MO EXISTENTES 42,482 ms

[aTAL 44 BB s
SUPERFICIE ORDEMADS CEL SECTOR + SISTEMAS GEMERALES | A8 GO0 s

IMOMCE DE EDFICABIUDAD DEL SECTOR: 03010 mft./mfs

ECIFICARILIDAD TOTAL DEL SECTOR 30,735

ECIFICABILIDAD POR USCE:
- LSO RESIDEMCIAL & 13.200 rrd
- LIS AESIDEMCIAL & 11.539 rrt
- LSO RESIDEMNCIAL B G000 m

APBROVECHAMIEMNTO DEL SECGTOA A7 &2F rfiuc

NUMERD MAXIMO DE HABITANTES | 800 Habitantes

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACKINES PUBLICAS DE PLANEAMIENTD PARCLAL
ESFACICS LIBRES 9848 s
DOTACZIOMAL COCENTE 7000 s
DEPORTIVG 2.000 ms
OTROS 4.000 rréa

22845 s
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FICHAS PARA EL PLAN
SECTOR 1: El Burgado
CLASE DE SUELOQ: urbanizable Sectorizade | CUATRIENIO: 12

FIGURA DE PLANEAMIENTO: plan Parcial

ESQUEMA DE ORDEMACION DEL SECTOR




FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL

SECTOR 1: el Burgado

CLASE DE SUELO: urbanizable Seclorizado CUATRIENIO: 1o

FIGURA DE PLANEAMIENTO: plan Parcial

OBJETIVOS:

‘Completar el desarrollo del litoral Qeste.

-Colaborar con el desarrcllo de los sistemas contenidos en el Sector de los Frailes
-Contribuir al desarrcllo del barric de las Dehesas evitando la expulsion de dicha
poblacion hacia otras dreas de mayor segregacion social, de forma gue se
estimulen las dotaciones del Area, asi como que se creen nuevas ofertas de
viviendas de caracter social.

-Solucionar la unién con el Municipio de los Realejos, a través de la ampliacién del
caming del Burgado y de |a via de las Dehesas.

SISTEMA DE ACTUACION;

Cooparacion.
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL

SECTOR 1: El Burgado

CLASE DE SUELO: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO: 12

FIGURA DE PLANEAMIENTO: pian Parcial

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

-El

gsguema viano se estructurara en base a los sistemas ganerales v los locales,

que se definiran con las siguientes condicicnes:

L]

El sisterna general viario norte-sur (1a) se trazard como continuacion del
seclor de los Frailes y con una seccion minima de 18 m. para albergar
aparcamientos en ambas margenes, asi como aceras con  arbolado
raspetando las pendientes adecuadas a esa via.

La continuacicn de la carretera de las Dehesas (1a) se ejecutara con &l
trazado que posibilita la continuidad de la misma en el municipio de Los
Realejos, segun el proyecto aprobado por el Cabildo, permitiendo aceras con
arbolado a ambos lados y aparcamientos en linea en contacto con el sector.

El sistema local viario se estructurard en base a la potenciacion  del
Camino del Burgado (2.a) segin el proyecto redactado per el Cabildo y
colector de las circulaciones de sistemas locales gue  atraviesan
transversalmente en dos puntos el sector; uno como continuacion del acceso
por &l Loro Pargue y en contacto con la depuradora general (2.c), v otro (2.b)
como conexicn con el sistema general norte-sur.

El viario 2.a corresponderd a la solucidn proyectada paor el Cabildo para la
realizacion de esa wvia, adecudndose al trazado y rasamtes del mismo.
posibilitande de esa manera su realizacidn  en colaboracién con esa
Administracion Publica.

Los wviarios 2. y 2.c tendrd una seccion de 18 m., con aceras y
gparcamienta a ambos lados.

Las distintas vias en fondo de saco (2.d) que se distribuyen a partir de
2.8, se adaptaran lo maximo posible a la topografia existente y seran las
necesarias para acceder a las distinlas parcelas que se localicen en esla zona
¥y para gerantizarlos aparcamientos gque demanden las dotaciones gue se
ubrican en esas zonas.

Los wiarios interiores definidos como 2.d se conectardn siempre
pealonalmente con &l sistema verde 3b v el peatonal nore-sur




FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL
SECTOR 1: El Burgado
CLASE DE SUELO: uUrbanizable Sectorizado ~ CUATRIENIO: 1¢

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA (Continuacion)

El sistema de espacios libres se desarrolla en base a los dos sislemas generales
verdes, a los locales gue se definen y a la estructura peatonal que los enlaza,
. Los parques 32, 3b y 3¢ e consideran vinculantes en su situacion y
trazado, permitiéndose ligeras modificaciones en el lindero ceste del 32 y 3b,
como adaptacion al malpals en ladera gue le sinve de soporte ¥ & los
desniveles existentes.

Se recomienda la prolongacion del espacio libre 3b hacia el sur,
conectando con el viano 2.b.

. El ancho del paseo 3d seré prolongacion de la existente en el sector
de los Frailes
. El pargque urbano local 4.a ocupard todo el area sureste del sector,

conteniendo en &l las parcelas edificables gue se sefalan y la dotacion
comercial 5.a. Este espacio verde respetara en lo posible la estructlra
abancalada existente

. El espacio libre 4.b cumple la funcicn de dirigir todas las circulaciones
peatonales desde la distintas reas residenciales y los barrios colindantes del
antorno hacia la entrada a la datacion. Esta dotacion albergara el comercial y
estara rodeada por las zonas libres lineales 4.cy 4.d

. El peatonal 4.e se estructurard como complemento del exstenle en el
sector calindante y se conectara hasla la zona 4.a.
. El sislerna peatonal actla de costura entre las distinlas zonas verdes

generales como médula del sector que recoge los distintas  circuitos
peatonales |ocales, asi como las circulaciones de los Realejos y el Barnio de
la Dehesa. El razado preferente &5 al senalado.
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FICHAS PARA EL PLANEAMIENTO PARCIAL
SECTOR 1: el Burgado
CLASE DE SUELO: urbanizable Sectorizado CUATRIENIO: 1¢

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA (Continuacion)

. La dotacion de cardcter ganeral la constituye la depuradora Ba situada
al norte del sector

. Las dotaciones de caracter local se ubican en la parcela 30 y s
calificara como docente, deportivo y social v 1a 5.a para la dotacion comercial,

. La ordenacion de las parcelas residenciales se plantea de forma gue
se gradie sucesivamente su tipologia, partendo de una edificacion cerada
7.a del ipo existente en el Barrio de las Dehesas en tomo al espacio libre 4.a,
hacia una edificacion en la parcela 7.b con cardcter semiextensivo en
adificacion abierta, y concluyendo en una edificacion unifamiliar en la parcela
7.c que se adapte mas adecuadamente & la topografia existente,
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BL JEFE O WICIGY DE, URBANISMO

Sanla Cruz de Tenerifa, Marzo de 2003

El Arquitecto

Fdo: Por Estudio Jalva S.L.
Joaguin Jalva Minguez




