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MEMORIE

[INTRODUCCION.

El Plan General de Crdenacion Urbana de Puerto de la Cruz, preveia entre
otras determinaciones, el desarrollo del suelo urbanizable previsto en sl

Sector 1, en &l primer cuatrienio mediante el sistema de cooperacion.

Comg consecuencia de la aprobacion definitiva del Plan Insular da
Qrdenacion Territorial en el que se indica, a fravés de la Norma de Aplicacion
Directa 1134.2, se clasifica &l suelo que el Plan General habia determinado

comg urbanizable sectorizado como suelo rdstico de proteccion territornial.

El suslo gue el Plan General habla asignado para &l desarrollo urbanizable
citado corresponde a los terrenos situados en la zona Noroeste del término
municipal, en la zana conocida como El Burgado, asl como a una parte del
suslo situado en la zona suroeste del térming municipai, que corresponds a
mukiples propietarios, adseribiéndola al mismo para la ejecucion del

desarrollo del Plan.

La previsién de actuacionas urbanizadoras del Cabildo Insular en el Camino
de El Burgado, colindante con el desarrollo gue se planifica y la
determinacion de considerar la conveniencia de adaptar ias estipulaciones
de la gestion del Plan Ganeral en su primera &tapa a los contenidos del
Avance para la Ravisidn del Plan General que recientamente se ha expusasto
al pablico, provocan que sea conveniente la realizacion de la presents
revisidon parcial de! Plan General del Puerto de la Cruz por la motivaciones

gue mas adelante se expondran,

Por todo ello, el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz encargé al técnico que
suscribe la presente Revisidn Parcial del Plan General de CGrdenacion Urbana
de Puerto de la Cruz sn el dmbito de! Sector 1, “EL Burgado”, que se

formaliza en el presente documento y en los gue se acompanan al mismo.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORCEMACION LURBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGALD". PUERTC OE LA CAUZ. TENERIFE.
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ha sufrido, hasta el momento, ningln tipe de alteracidn en cuanto a las
caracteristicas que 56 exprasaban en la documentacion original que consta
en la informacién del Plan General vigente, es decir las determinaciones de
topografia, estructura parcelaria, usos de! suelp, tipologias edificatorias,
redes viarias existentes v redes de infraestructuras, asi como el resto de las
determingciones de informacién, no han sufrido modificacion alguna con
respecto a lo que contignen los documentos de informacion del Plan General
original. Por ello se traslada a este expediente la informacitn que existe en e
Flan General vigente en cuanto a las hipdtesis de base que son &l soporte de

la Informacion Urbanistica para la redaccidn del presente documento.

El ambito de la presente Revisidon comprende los terrenc que
s encuentran entre la linea maritima que
define el suelo ristico de proteccion costera
en la parte mas occidental del término
municipal, &l limite del término en la zona
Oeste, la carretera de Las Dehesas y el limite
de la actuacidn del Cabildo en sl entomo de
la misma, las edificaciones de viviendas en
la Carretera de Las Dehesas vy las
Urbanizacionas de Las Adelfas y Los Frailes.

Asimismo se debe tener en cuenta que la zona situada al sur del térming
municipal, que estaba asignada al Sector 1, al haber sido clasificada y
categorizada directamente por el PIOT, como suelo rdstico de proteccidn
territortal s& mantiene como tal y solamente s& astablace la normativa

particular para esta categorizacidn al no disponerse en el Plan General la

normativa especifica para la misma.

Par lo tanto la extensidn que comprande la presente Revision Parcial es la
que s& sitia en 12 zona narte v qus abarca el espacic definido como sector El
Burgado v su delimitacion se puede apreciar en los planos correspondientes,

ocupando una extension de 14,67 Hectareas.

FEVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DL ORDENACION LURBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADC™. FUERTO DE LA CHRUZ. TENERIFE.
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La presente modificacion del Plan General da raspussta, par medio de ios
documentos que lo componen, & los objelivos que se enuncian a
continuacién que se consiguen siguiendo los criterios especificos oportunos
gue asimismo se incluyen an al contanido de presents apartado.

Los objetives que s@ pueden exponer como meta de |la presente RevisiGn

Parcial, se pueden concretar n las siguientes:

1. Reclasificacion de los terrenos del Suelo Rustico de Proteccion Territorial
interiores al Sector como Suela Urbanizable Sactorizado No Crdenado.

2. Reconsideracidn del borde del Sector de acuerdo a las determinaciones
de unidn dal viario comarcal efectuado por el Cabildo Insular.

3. Adaptacidon del Sistema Viaric General & las determinacionss de la
topografia de la zona, para compatibilizarlo con el resto de las
especificacionses y normativa dal Plan Geaneral.

4. Adaptacion en ias determinaciongs geomeétricas del Sistema General de
Espacios Libres, de acuerdo & las condiciones de los espacios
colindantes.

5. Reubicacion de los emplazamientos de las dotaciones urbanas al
contemplar las demandas de la poblacién vy los procesos de urbanizacion

an marcha.

Para materializar en Una propuesta concreta los objstivos enumerados, hay
gue sequir una serie de criterios, gue aungue an este caso estan claramenta

determinados por los objetives a consequir, s deben especificar

0000000000000 00CSPROSPOEIOGEDPOIOPOIOSLOIBDOOSGIBSEREDPODPEBOOESGSS

exprasamentsa en el contenido de la presente Meamoria,

La reclasificacion del suelo ristico propussta se produce debide a la
necesidad de compatibilizar la ordenacion y clasificacion del suelo en la zona
comprendida en el antiguo sector 1, a las determinaciones del modelo de la

Revision que se estd tramitando, que lo establece como espacio continuo de

REVISICON PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGIGN URRANS EN EL SECTOR 1 “El,
BURGADO". PUERTO DE LA CRUZ. TENERIFE.
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suelo de desarrollo urbano, coincidents con el modselo d

establecido en al PIOT.

Asimismo el mantenimiento de |la clasificacién de los terrenos destinados a
Sistema General como suelo rustico de proteccion territorial parmite la
gestion del Suslo urbanizable correspondiante al Sector 1, debido a que la
distribucién parcelaria de los terrenos que componen gl Sector 1 no tisne
ninguna relacidn con fa de los terrenos de cultivo de esta parte alta de Las
DCebesas, de clara distribucidn de propistarios en pequenas parcelas, lo que
imposibilita la gestién del mismo vy entra en contradiccion con los objetivos
reales del Plan General.

Debido a que la gashion del Plan Parcial El Burgado es prioritaria para el
desarrollo del Plan General al no existir en aste momento suelos urbanizables
(criterio de viabilidad) y el mantenimiento de una gestion compleja, que nace
como consecuencia de la gran cantidad de propietarios Qque estarian
adscritos a la gestidn del Sector, lo gue imposibilita la realizacién del mismo,
hace que s& primé como criteric la posibilidad de gestion para de esa forma

poder cumplir las etapas del Plan que se propone.

El llevar a cabo la puesta en marcha del Suelo Urbanizable del primer
cuatrignio pasa por qué se pueda, con los medios materiales y personales de
que dispone el Ayuntamiento de Pueno de la Cruz, viabilizar su gestion por lo
que sa debe utilizar un criterio de simplificacion de las determinaciones de

los contenidos del Plan.

Asimismo es necesario aunar las gestionas que se astan desarrollando por
pare del Cabilde nsular en la mejora del Camino de El Burgado con las
urbanisticas para ayudar en la materializacién de la urbanizacién de esa parte
del municipio, 1o que conlleva gue se deba insistir en la posibilidad de
materializar en este momentc la wrbanizacidén de la zona, (criterio de
oportunidad] y a la vez adecuar las determinaciones de borde del Plan
Parcial, a las especificaciones de la via de orden insular y gue proviens de

otrg municipio con una serie de pardmetros técnicos que producen la

REVISION PARCIAL DEL PLAM GENERAL DE OADENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURCADQ", PUERTO DE | A CHUZ, TENERIFE,
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necesaria adaptacion y modificacion de las previsiones del Fla

cafaboraciany.

For lo tanto, la adaptacion citada habrd que adaptarla a la estructura
parcelaria, para tratar de involucrar [0 imprascindible a los propietarios gue
puedan sentirse afeciados por la actuacion, eliminado actuaciones que
afecten a la propiedad y que sean innecesarias , o gque produciria una mayor

viabilidad dal proceso urbanistico. (criteric de simplicidad).

DCebido z las condiciones existentas en la zona por la presencia dé nuevas
acciones urbanizadoras en las zonas colindantes procedentes de suelos
urbanizables transitorios, y por la existencia del Sistema General de
Infraestructuras de Depuracibn de aguas que ya s¢ ha asentado en el
territorio, es necesario contemplar las necesarias variaciones en la forma
(que no en su cuantificacion) y que ligeramente hay gue adaptar a los
resultados de esas acciones. Solamente hacen que contemplar la adaptacion
a la realidad del Planeamiento, {(criteric de observacién de la realidad} debido
a que los usns que se demandan en la zona y que son colindantes con los ya
asentados poseen una mayor coherencia de ubicacion espacial que la que

&l Plan General determina gn sus apreciacionss.

Por lo tanto el conseguir los objetivos enumerados es el corigen de la
propuesta que se materializa en este documents v que se describe en los

siguigntes apartados.

LA ADAPTACION AL PLAN. INSULAR

Las propuestas que preve el PIOT en cuanto al modeio de ordenacion de los
niclecs urbanos del Valle de La Orotava, determina en los criterios de
actuacion {2273.10), el potenciar {a compactacion del nicleo de Pusrto de la
Cruz, formando un sistema de nlcleos principales, urbanizados, eguipados y
correctameants insertos en la estructura territorial,

En cuanto a ta politica de suelo, viviendas vy equipamientos, |as actuaciones
deben dirigirse a la concentracian en las cabeceras municipales creando un
sistema de nucleos urbanos. {(2276.50).

REVISHON PARCIAL DEL PLAN GEMNERAL DE ORDEMACION LUABANA EN EL SECTOR 1 “EL
BURGADD", PUERTO [1E LA CRLIZ, TENERIFE,
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trabajo, redunda en la aplicacion de esos cbjetivos, por lo que la polit]
actuacion de la presente Revision Parcial es consecuente con o establecido

en este sentido en el PIOT.

La clasificacidn de suelo urbanizable, en relacién con el Area Homogénea
definida por e PIOT, como Area Urbana y Area de Expansién Urbana, es
consecuente con lo definido en la seccién 9 y 10, Areas Urbanas y de
Expansion Urbana, como se pueds analizar, al comprender la propuesta una

clasificacion de suelo urbanizable, con las siguiente caracteristicas

Terrencs incluidos en ARH urbana vy de Expansion Urbana

El area se clasifica como de uso global residencial, al dedicarse en su
totalidad a este uso, que es el que resulta existente en todo el entarno de
la actuacion que se propone, Barrio de Punta Brava, por el Norte; Las
Adelfas y Los Frailes, por el Este y el barrio de Las Dehesas, por el sur.

» E! ambito que sa clasifica s una entidad completa qus totaliza el suelo
vacante en e interior del aspacio delimitado entre lps limites
anteriormente definides y el limite del término municipal, por lo  que
forma una entidad continua y perfectamenta acotada con respecio a las
actuacionss en su entornco.

+ Es necesaria para la expansién del nicles, ya gue no existen en este
momento suslos urbanizables que puedan ser soporte de crecimientos
en el resto del térming municipal.

» La clasificacion oportuna €5 la de urbanizable, conforme a lo establecido

en el 2391.2D, del PIOT, por las razones antedichas.

Esta clasificacion cumple, asimismo, &l 239130 y 4Dy 23102.1D, al :
o Comprender terrenos inciuidos en areas urbanas y de
expansion urbana.
¢ S0Nn necesatias para &l erecimients dal nacled residencial dal
Ceste del término municipal.
o La extension supedicial cumple los objetivos establecidos en
el capitulo 8 del Titule |l del PIOT, segln se analizara

postericrmente.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA EM EL SECTOR 1 "EL
BURGADD™. PUERTO DE LA CRUL TENERIFE,
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Para tener en cuenta sl dimensionamiento del ndcleo
urbanizable que se delimita se tienen e
cuenta los criterios establecidos en g
Seccion 22 del capitulo & del Titulo [ del
PFICT, segun se puede observar en el
andlisis que se procede a continuacion.

En afecto, la dinamica de cracimiento residencial del municipio se dirige

hacia la zona que ya posee esta tendencia, al estar practicamente rodeada la

actuacién que se realiza por suslos residenciales.

Las redes territoriales , dotaciones e infraestructuras que existen 0 que se
prevén an el interior de |a zona delimitada, como son la estacion depuradora,
el deportivo general y la red de espacios libres y peatonales que se praven

hacen que la ubicacidn de esta zona residencial sea la adecuada.

Los problemas de! asentamiento residencial en la zona objsto de estudio es
la propia de un desarrollo integral residencial, al que se debe dotar de una
trama urbana an correspondencia con la ya existents an su entorno y gue a
la vez sirva para dar continuidad a la misma, tanto de las actuaciones
existentes al norte de la zona propuesta, Bario de Punta Brava, como én el
bario de Las Dehesa en yuxtaposicidn con la urbanizacion de Las Adelfas y
Los Frailes, qua proporcionan una estructura urbana que serd necesario

coordinar.

El planteamiento de una Revisidn Parcial de esta parte del termino municipal
nace como consecuencia de la necesidad para sl momento actual, de la
implantacién del crecimiento de la poblacidén en este periodo corto de tiempo
hasta que & proceda a revisar en la totalidad el Flan General vigente,
adaptado basicamente al Real Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo, por
el gue se aprueba el Texdo Refundido de la Leyes de Ordenacion del
Territoric de Canarias v de Espacios naturales de Canarias, {8.0.C.A. de 15
de Mayo), modificado por la Ley 2/2000, de 17 de Julio, de Medificacion del
Decreto Legislativo anterior {B.0.C.A. de 28 de Julio) y por la Ley 2/2003, de
a0 de Enero, de vivienda de Canarias (B.0.C.A. de 10 de Febrerg), {en
adelante LSCan), pero que dada la |ogica temporal del desarrollo de un

procese de revision intagral de planeamiento provoca la necesidad de

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENEMAL DE ORDENAGION URBANA EN EL SECTOR + "EL
BURGADO". PUERTO DE LA CRUZ. TENERIFE.




MEMORAIA B _ B

e

procader a la presente revision, para que con el alcance temporal
se puede realizar su desarrollo, pueda cumplir el aumanto de lafg
que 5& pravé se genere en estos primeros afos de la tramitacion, &

g implementacién de |os resultados de la Revisidn integral.

En todo caso la dimension del suelo que se procede a clasificar de
urbanizable esta en cifra muy lejana de la admitida en @l articulo 3821.3D, por

lo que al ser una Ravisién Parcial , no procede no siquiera su cuantificacion.

Asimismo, se puede observar ol cumplimienic del articulo 3821.4D, al
establecerse una capacidad maxima dg 1.600 habitantes, que suponen unas
543 viviendas, que se asientan sobre una superficie de suelo urbanizable del
sector calificade como residencial de 10,21 hactareas |, lo que produce una
densidad de 52,20 viviendas por hectarea superior alas 50 viviendas por
hectaraa axigida en este articulo

En cuanio a la cuantificacion de la capacidad residencial patencial en numearo
de habitantes de |a zona, y aungus la estadistica disponible demuestra que la
zona Punta Brava- La Dehesa- La Vera es |a que ha dispuesto de un mayor
crecimiento en e municipic en & petiodc en el que se puaden hacer
homogéneos los datos, Periodo 1881-2000, habienda crecido 1.808 habitantes
gue representan un crecimiento del 35%, disponiendo en &l ano 2000 de una
poblacién total de 8.757 habitantes. (el crecimiento en este periodo de la
poblacian total del Puerto de la Cruz es del 18,6%)

En todo caso no se estd dentro del supussto da nicleo aislada como se puede
ver en !a descripcion grafica y en la ya realizada, perc en todo caso la
capacidad que se proyecta an la presente Revision esta, logicamente, al ser
una Revisidn Parcial en un drea interna del niclec de Punta Brava- Las
Dehasas, muy por debajo de las previsiones admitidas por el PIOT en su
articulo 3822,

Por lo tanto, segan el andlisis efectuado la propuesta gue e efectia esta

conforme y adaptada a las determinaciones del PIOT para la misma.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAl DE QADENACION UABANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADO". PUERTO DE LA CRLUZ. TEMERIFE.
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5 JLA PROPUESTA DE ORDENACION.

Para intentar proceder a una exposicion metodica de los contenido
presente Revision Parcial se analizan los diferentes aspectos legales w
componen desagregando el estudio de la clasificacion del suelo, la
estructura general y orgdnica del territorio, los usos globales del suelo, las
areas de raparto vy los esquemas de las redes de servicio quea se encuentran

afectadas por la presente Revision.

Por |o tanto se proceda a analizar detalladaments cada una de los anteriores

apartados.

S1JLLA CLASIFICAC!ON DEL SUELO

La presente Revisidn propone la adecuacion de la clasificacion del suslo a
los objetivos antedichos de forma que se produce una reclasificacion del
suelo ristico destinado a la zona de crecimiente urbano situado en |a parte
naroeste del municipio, acotdndose una pequefa franja de suelo al sur de
esta reclasificacién con una clasificacion de suelo ristico de proteccién
agraria, es decir de la misma que posee su entorno inmediato ¥ que as
coherente con &l estado actual de los suelos dedicados al cultivo de la
platanera, y que por o tanto justifica totalmente la nueva clasificacion qus se
propong debido a que es la propuesta que el Avance del Plan General

mantiene para esta zona.

La ligera modificacidon en &l borde sur del sector, resufta asimismo de
acornadar la solucidn del sisterna general de comunicacionss a las
determinaciones del viario que procede del municipio de Los Realejos y que
es gestionado por el Cabilde Insular. Debido a ello, se clasifica de suelo
urbanizable el que corresponde a la zona necesaria para resolver el sistema
general, liberando al resto del suelo de |a gestion urbanistica, clasificandolo
came suelo ristico de proteccidn agraria .y que no es necesario transtormar

debido alas razongs éxpuestas.

~REVISION PARGIAL DEL PLAN GENERAL DE OADENAGION URBANA EN EL SECTOH 1 "EL
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las determinaciones de la actual clasificacién que se ha preducido por

aplicacion directa de las determinaciones del PIOT..

Por lo tanto, en esencia, la clasificacion juridica del suelo sufre unas
adaptaciones gque consisten en la supresién de suelo rustice de proteccion
territorial dastinado a un sector de suslo urbanizable y a sistemas generales
en el noroeste del municipio, para adaptarlo a las determinaciones del
Avance del Plan, con unos ligeros retoques del borde sur del Sector para
adaptarlo a los sis'tarnas generales en ejecucidn en el municipia colindants,
manteniendo el suelo mistico de proteccion territorial en al zona sudoeste del

tarming municipal.

En &l cuadro n® 1 se reflejan las variagiones que se producen como
consecuencia de las modificacicnes citadas conforme |a presente Ravisidn

Farcial.

CUADRO N°® 1: VARIACIONES DE LA CLASIFICACION JURIDICA DEL SUELO

CONCEPTO PLAN MODIFICACION | DIFERENCIA
GENERAL PROPUESTA,
M5 més mes
Sector 102126 +102.126
Suelo Sistema
44 584 + 44 564
urbanizable general
Total 146,690 + 146,690
Suelo
146,690 -146.690
rustico
TOTAL 145.698 146.680 —_—
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2.1.1. El Suelo ristico

de suelo ristico de proteccién territorial la parte del suelo ubicado en el
sudoeste del término municipa! que mantiene la clasificacidn que le otorga la

norma de aplicacion directa del FIOT.

El borde sur del sector por las razones ya expuestas anteriormente, se
mantiene an la clasificacion de suelo rastico pero se categoriza como suelo
ristico de proteccidn agraria, para ser consecusnte con la adecuacion de los
terrencs en asta peguefa franja de suelo, resto del borde del sector, al
proceder a |la adecuacidn a los sistemas generales ya definidos por el
{ahildo Insular,

Su adscripcidn a un suelo de proteccién agraria procede por la dedicacion
dei misc a los cultivos de platanera que viene soportando, al igual que [os
suslos colindantes a los mismos v que el Plan General califica como tales y
puesto que en este momento es procedents reconducir a esta categorizacion
de suelo rustico dado el tamano, ubicacion y condicionantes externos que

asi |0 aconsejan.

5.1.2. ElSuelo Urbanizable

El suelo que se clasifica como urbanizable es el que corresponde a la superficie
del Sector propiamente dicha y a los sistemas generales que estan colindantes
con &l mismo y que comesponden, por decirle graficaments, unirios 2 la gestion
del mismo desde el punto de vista de la continuidad de las propiedades
afectadas.

Por lo tanto se clasifica como tal suelo urbanizable, solamente a las
propiedades que permiten la gestién inmediata del sector y que corresponde al
Sector 1 propiamente dicho y a ios sistemas generales, dotacionales, viario y
de espacios libres, que confarmas una sola unidad de gestién y que posibilitan

la urbanizacitn integral de la zona.
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 MEMORIA 12

5.2 JLA FSTRUCTURA GENERAL

La presente modificacion del Plan General de Puerto de la Cruz adapta, en
una ptimera fase de urgencia, y de acuerdo a la nueva clasificacién de los
suslos, las disposiciones que para esta zona prevé el Plan General vigente

para la ordenacion de los Sistamas Generales.

Por ello, s& mantiene el sistema general que &l Plan General pravela en la
zona sudoeste del t&rmino municipal ¥ que correspondia a dotacidn

adrministrativa de almacenes.

En cuanto al resto de los Sistamas Generales que se modifican en la
presente propuasta corresponden a ligeras rmatizaciones de forma en el
viario que discurra intarior o en el borde del Sector 1 y a las adaptaciones de

los parques gque se ubican dentro dal sector.

La adaptacion del viario general que se propons corresponde a una
integracion del sistema viario interior en el municipio con el que se esta
proyectando por el Cabildo y que representa la mejora de la Carretera de Las
Dehesas, por lo que supone unicamente una regularizacion de trazado, que
incluso podria realizarse en la propia gestién del Plan Parcial, aunque por
econgomia de madios, al proponerse la presente Revisian Parcial, se incluye
como realidad, para integrar tedas las variaciones, aungque sean minimas y
formales como la que se describe, permitiendo un planeamiento mMas

adecuado en cada momento a la realidad.

El viario de Sistema General que se modifica en su trazado en sl interior del
Sector no presenta modificacion relevante, ya queé sa {frata de adecuar sl que
estaba propuesto por &l Pian General a la topografia de fa zona y en virlud de
un andlisis mas detenido, el adaptarlo a las condiciones del viario que el
propic Plan General especifica en sus Normas, obteniéndose asi una calle
qua atiende a los estAndares de pendiente méaxima que el plan gbliga a

cumplir.
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interior al sector y que sin merma de superficie, como se vera a contimuagi
se proyecta con mas conocimiento de causa al poder efectuar un anélisis a
gscala mas adecuada y conforme a las propuestas de las urbanizaciones

colindantes y de las instalacionas asentadas an el sector,

Por lo tanto, {a distribucidén de los Sistemas Generales no sufre variacion
cuantitativa en 1o referente a las superficies de los Sistemas Generales
interiores  al sector y que corrasponden al Sistema General de
Comunicacionas, al Sistema General de Parques Urbanos y al Sistema

General de Dotaciones {en la zona interna del Sector)

En el cuadro que se acompaia en las Normas Urbanisticas se puede

comprobar lo dicho, desglosandose todas las superficies de los Sistemas

Generales y comparandose con las del Plan General Vigente.

En el suelo interior del Sector 1 El Burgado, en el que se produce la
clasificacién de suelo urbanizable, se asigna un uso glebal de suelo
residencial exclusivamente de acuerdo a las disposiciones del PIOT, que son
congrusentes con las del propic Plan General y que resultaron modificadas
por la instauracién de la Norma de aplicacién directa de reclasificacion de
suelo s del citado PIOT.

Par lo tanto la nueva calificacion del uso del suelo s la del suelo residencial
al que era de proteccidn territorial ¥ en un apequena parte se proeduce una
reasignacicn de suelo agricola al de proteccidn territorial que provenia del
antiguo sector 1 del Plan General anterior, pero gue dado su tamano no

resulta relevante en ia asignacién de usos globales del término municipal,

REVISION PARCIAL DEL.F’L.-"’-.H GEMERAL DE QROENACION LREBANA EN EL SECTOR 1 "EL
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5.4 LAS AREAS DE REPARTO Y ELTAPROVECHAMIENTO UR
|MEDIO |

Al producirse una variacion en los elementos que conforman las definiciones
necesarias para determinar el cdlculo del aprovechamiento tipo {en terminos
de la actual legislacién el aprovechamiento urbanistico medic}, como son las
superficies de los terrencs que conforman e drea de reparto, al haberse
producido una alteracion en la superficie del suelo urbanizakle, &s necesario
determinar los nuevos parameatros y comprobar el cumplimiento de [os

nuevos resultados con los mandatos legales.

Los elementos que se modifican adquieren los mismos valores que los gue
se disponian en &l Plan General antes de la entrada en vigor del PIOT, y
solameante el dnico slemanto que se ha modificado es la suparficie del suelo,
ya que los contenidos de la edificabilidad, les parametros de coeficientes de
ponderacion de los diferentes usos y por lo tanto el procedimiento para
calcular el aprovechamiento es el mismo que se contenia en el anterior

documento.

Por lo tanto, lo que habra que comprobar es qug en &l nuevo sector que se
origina, que s& va a denominar Area de Reparto 19, al aplicar las definiciones
del articulo 60 LSCan, el aprovechamiento nuevo no difiera en mas o0 mencs
del 15% del que ya poses el otro sector que conformaba la antigua Area de
Reparto 16 (articulo 32.2.B.2 LSCan).

Las edificabilidades que dan base al célculo han variadc ligeramente a la
baja debido al reajustar la superficie de las zonas intariores del nuevo Sector,
por lo que al mantener las adificabilidades unitarias del antiguo Plan General

se produce una edificabilidad bruta total inferior a la criginaria.

Al mantenet los coeficientes de ponderacién del nuevo sector en los valores
de la antigua Area de Repario (puesto que no se ha producido ninguna
variacion en su consideracidn con respacto a los anteriores justificaciones de
los coeficientes) y respetando o dispuesto en el articule 60.2 LSCan, puesto

que los anteriores coeficientes ya tenian la ponderacion en funcidn de los

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE ORDEMACION LIRBANA EN EL SEETDFI 1 "EL
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sector que segun se pede comprobar en las Normas es de
UDA/ms.

Se puede comprobar que estd dantro de los margenes del 15% exigidos con
raspecto al 0,174327 UDA/m?s (limite superior: 0,2004768 UDA/m’s.y limita
inferior 0,148177 UDA/m?) por lo que se cumplen las determinaciones

legales al respecto.

Por lo tanto la nueva Area de Reparto 19 esta conformada por al Sectort El
Burgado y los Sistemas Generales interiores o colindantes al mismo y cuyo
desglose y adscripcidn se pude observar en al documanto Normas de esta

Modificacidn, asi como las demas caractaristicas cuantitativas que expresan

al contenido material de las definiciones de los parametros que se analizan.

5.5 ,LOS ESQUEMAS DE LAS REDES DE SERVICIO

Dado que las variaciones de trazado de los sistemas ganerales interiores o
colindantes y la ordenacion de todo el conjunto solo ha sufrido
modificaciones de pequefio detalls, no se madifican las infrasstructuras
principales recogidas en el Plan General Vigents, reflejandose Onicamente en
ios Planos de Ordenacién de esta Modificacion las alteraciones surgidas por”

las clasificaciones propuestas,

REVISION PAHGCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BLRAGADO. PUERTC DE LA CRUZ. TEMERIFE,




ERCE

MEMORIA

ELUCONTENIDO. MEDIOAMBIENTAL

6.1.1. Ubicacién y accesos

La parcela “El Burgado” se sitla at Norte de la isla de Tenerife, en la franja
costera del Vallse de La Orotava, dentro ya del t&rmino municipal dal Fuerto
de la Cruz. El terrenc se encuadra dentro del Sector 1 del Plan General,
sdlindante a otros desarrollos  edificatorics  existentas como son la
Urkanizacidn Los Frailes, Las Adelfas y la zona residencial de Las Dehesas.
Asimismo, por el Norte es notoria la presién ejercida sobre esta parte del
términa por & barric de Punta Brava, que limita directamente con |a zona de

grdenacion.

Se ubica en la zona Oeste del ¥rmino municipal, conformando e angulo
Morceste de diche municipio, y contiene elementos singulares de
infragstructuras generales que la hacen particularmente diferenciada del
entorno en el que se ubica. De una manera muy grafica, podemos encuadrar
la zona a estudio de la siguiente forma: limita al Norte con el suelo rdstico
que corresponde a la linea de! Océanc Atldntico y con la Urbanizacion Los
Frailes, al Este con la Urbanizacién Los Fraidas y la Urbanizacion Las Adelfas,
al Sur con el nicleo residencial de Las Dehesas y fincas en suelo nistico
colindantes con la carretera de las Dehesas, y al Oeste con el camino de El

Burgado.

La integracién dentro del Sector de slementos de la estructura generat de
espacios libres y de la red viaria, aparte de los ya citados infrasstructurales,
articulara este espacio con el resto del t&rmino de Puerto de la Cruz v a la
vez, y dada su disposicién de limitrofe, con las zonas colindantes del término
de Los Realsjos, lo que concretara la ordenacién dentro de la planificacion

general de esta parte del territorio.
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La superficie comprendida dentro de estos limites es de 93.453£.an en ﬁ

cual no estd comprendida la supstficie de sistemas generales g ast K80
ubicada interiormente dentro de la delimitacién de asa seatnn nu esﬂ?ﬂl#ﬁ
L g 1eeaS

incluida en esa cuantificacion y que asciende a 44.564 m?s, asl como 13

los sistemas locales que ya estan obtenidos para el uso y dominio publico,
que ascienden a 3.663 m’s, con o que se totaliza una superficie ordenada
del sector vy de los sistemas generales adscritos al mismo de 146.690 m%s, o

lo que es lo mismo 14,87 Ha.

El principal acceso a la parcela se realiza a través de la carretera TF-1323,
para desembocar posteriormente por la carretera de las Dehesas que
delimita la zona por su lado swr, o bien por &l Camino del Burgado que la
delimita por el ceste, El area de actuacién se encuentra asimismo atravesada
y redeada por vias asfaltadas, debido a su configuracién periurbana, v a la
presencia dentro de ella de dos instalaciones en el lado norte: la més
proxima al mar es la EDAR (depuradota de aguas residuales) del Puarto de la

Cruz, y la segunda es una instalacidn deportiva municipal al aire libre.

6.1.2. Poblaclén

Las caracteristicas demograficas del Puerto de la Cruz responden a un
patrén de comportamisnto propio de los municipios con alto desarrollo
turfstico, donde la poblacién tiende a acumularse en las proximidades del
litoral conformando densos ndcleos urbanos, donde suele concentrarse la
poblacidn visitants, en torno a los cuales se desarrcllan nicleos secundarios
que afbergan tanto a la poblacion residente como & una importante
proporcion de visitantes que prefieren habitar en lugares mds tranquilos
aleyados de la whe. De esta forma, vertebradas por diferentes vias de
comunicacion han ide surgiendo multitud de urbanizaciones que poce a
poCco han ido desalojando ios cultivos de platanera.

La poblacién total del término municipal supera los 25.000 habitantes,
mientras que la poblacién actva ronda los 20.000 habitantss,
mayoritariamente dedicados al sector servicios, Asi, en proporcion a la

superficie del municipio, el Puerto de la Cruz presenta una de las densidades
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de poblacion mas altas de la isla cifrada en 2.850 hab/km?, frente

hab/km® de media insular,

La zona de estudio se encuentra escasaments poblada, aungue en sus
proximidades se desarrolia ung habitabilidad cada vez mayor. La parcela en
concreto, tiene &l caracter de pariferia urbana méas acentuado que el resto del
territorio descrito, debide fundamentaimente a su cercanla con el casco
urbang, |a existencia de dos instalaciones -la mds préxima al mar es la EDAR
(depuradora) del Puerto de la Cruz ¥ |a segunda es una instalacién deportiva
municipal- que se emplazan en sendos bancales ubicados a las cotas 40 y
58 respectivamente, y a la existencia de nlicleos urbanos en sus cercanias, lo
que le confiere una mayor capacidad para consolidar, junto al barrio de
Punta Brava, un ndcleo urbano concentrado en ests punto. Ademas, como
s@ na citado con anterioridad, se encuentra rodeado y atravesado por vias
asfaltadas, a lo largo de las cuales se vertebra el desarrollo urbang de toda
esta zona. Las actuaciones que se recogen en la pressnte Memoria
Justificativa, dan al sector una habitabilidad de 1.600 personas.

6.1.3. Espacios Naturales Protegidos

A Red Canaria de Espaclos Naturales

Protegidos

£l érea incluida en la Revisién Parcial, es colindante en su porcién
noraccidental, con el extremo Este del Espacio Natural Protegido conscido
como la Rambla de Castro (Paisaje Protegido, T-28), que fue declarado por la
Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de Espacios Naturales de
Canarias, reclasificado posteriormentsa por la Ley Territorial 12/1994, de 19 de
diciembre, de Espacios Naturales de Cangrias, y recogido finalmente por el
texto refundide de ta LsCan.

Paisaje Protegido_de fa Rambla de Castro. Rambla de Castro constituys un
enclave de particulares caractetlsticas con un importante coemponente

cultural. A ellc hay que unir una gran belleza paisgjistica en un marco
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palmerales autoctonos de toda la isla, reliquia de los antiguos

terméfilos de las islas.

A pesar de la proximidad de este Espacic Natural Protegido con el drea a
estudio, en la Revisién Farcial queda la parte alta del acantilado como
espacio libre dentro del sistema gensral de pargue urbano; actuando
tambign como barrera frente a las nuevas urbanizaciones, la planta de
depuracion EDAR del Pueric de la Cruz, unas instalaciones deportivas
municipales, y la fuerte pendiente existante entre el espacio libre y el mismo
acantilada, con un desnivel aproximado de 50 metros, por o que tomando
las medidas preventivas necesarias, en nada se vera afectado ni directa ni

indiractamante por las intervencionas a realizar,

Acantilados al norie del sector
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De acuerdo con lo dispuasto en la Ley 4/1989 las caracteristigas .0
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de un Paisaje Protegide se concratan en.
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\g 7 ARhRIRS *
1. La finalidad de proteccion son los valores esteticos y culturales(ezonast

4

de gran belleza paisajistica.

2. La extensitn vy estado de conservacion es variable,

3. Compatible con la existencia de& poblacién.

4. Admite su uso recreativo.

5. Admite usos tradicionzales.

B. Admite usos ajenos a la finalidad de proteccion, siempre gue no sean
contrarios.

7. El instrumento de planeamientc &$ & Plan Especial de Proteccion
Paisajistica.

La finalidad de proteccién de este espacio es, segun se expresa en el anexo
de ta Ley 12/1994, "el palmeral v los restos de bosques termdfilos, asi como
el paisaje en general’, destacando la desembocadura del Bamrance de
Godinez, junto con algunos sectores cultivados de la ensenada de Ei

Burgadao.

En gsta area concurren los siguientes valores naturales susceptibles de

proteccion:

1. Contisne elementos naturales que destacan por su rareza o singularidad,
tienen, ademas, intarés cientlfice especial, al ser elementes testimoniales
de antiguas formaciones vegetales. En este sentidc alberga grupos de
palmerales de Phoenix canariensis, habitat declarade de interés
comunitario por la Directiva 92/43/CEE de Conservacion de los Habitals
Maturales ¥ de la Fauna y Flora Silvestres, transpuesta al ordenarmiento

juridico espanol por &l Real Dacrata 12397/1865, de 7 de diciembre.

2. Alberga pcblaciones vegetalss catalogadas coma especies protegidas de
la flora endémica de Canarias [Cheirofophus webbianus vy Limonium
arborescens), segun la Orden de 20 de febrere de 1991, sobre Proteccién

de Especies de la Flora Vascular Silvestre de la Comunidad Autoénoma de
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Canarias. En &l caso de Limonium arbarescens, declarada
interés comunitario por la Directiva 92/43/CEE y por el
19771995, de 7 da diciambre.
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3. Incluye zonas de importancia vital para determinadas fases de la biclogia
de las especias animales, tales como areas de reproduccion y cria da la
pardela cenicienta (Calonectis diomedsa), especie considerada comao
"amenazads" y calificada como “de interés especial” en &l Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas, aprobade por Real Decreto 439/1990,
de 30 de marzo.

4. Conforma un paisaje armonioso de gran belleza y valor cultural, con

elementos singutarizados y caracteristicos dentre del paisaje general.

5. Alberga estructuras geomorfolégicas y  formaciones  singulares

representativas de la geologla insular en buen estado de conservacion.

B. Areas de Sensibllidad Ecolégica (A.S.E)

A efectos de controlar mejor las acciones que puedan reperoutir
negativamente sobre el paisaje, toda la superficie del Paisaje Protegido se
define como Area de Sensibilidad Ecolégica. La Ley 11/1980, de Prevencion
de !mpacto Ecolégico, define las "Areas de Sensibilidad Ecol6gica® como
aquallas zonas que pot sus valores intrinsecos naturales, culturales ©
paisajisticos, o por la fragilidad de los equilibrios ecolégicos existentes ¢ que
de ellas dependan, son sensibles a la accion de factores de dsterioro o
susceptibles de sufrir ruptura en su equilibrio o armonia da conjunta. Dada su
fragilidad, las actuaciones que pretendan realizarse en su entormo, sujetas g
la concesidn de autorizacion administrativa, deberan someterse a una
evaluacion de impacto. En todo caso, hay que tener en cuenta que en la
Disposicidon  Adicional Sexta del Texte Refundide se excluyen de |z
daclaracién de Areas de Sensibilidad Ecolégica, aguellas partes de los
Espacios Naturales Protegidos que se hallaban clasificadas como suelo
urbano ¢ asentamiento rural a la entrada en vigor de la Ley 12/1584 de
Espacios Naturales de Canarias.

7 e
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Con base puss en &l articulo 23 de la Ley 11/1990, de 13 :ﬂéﬁﬂi&dﬁ
Prevencién del lmpacto Ecolégice, y la Ley 12/1984, en su h&%“ﬂ”i@*

k- U Ttk
Reaclasificacidn de los Espacios Naturales de Canarias, se declara e Paisgjg

Protegide Rambla de Castro como Area de Sensibilidad Ecolégica, "a efectos
de controfar mejor fas acciones que puedan repercutiv negativamente scbre el
paisaia...", prolongandose en el casc gue nos ocupa fuera del espacio propio
del Paisaje Protegido, sobre |0s tarrenos contigucs al mismo por el sur, entra

el barranco de Godinez y el de Casiro, tal como queda recogido en la Lscan,

Dentro de su &mbito, y tal y como s& recoge en el Plan Especial del propio
Espacio, se excluyen de la consideracién de Area de Sensibilidad Ecoldgica
los terrengs clasificado como Suslo Urbane en la zona de la ensenada de El
Burgado, por aplicacién de la Disposicién Adicional Primera, 3, de la Ley
12/1894, de 15 de diciembre.

Por ultimo, sefalar que fuera del sector & estudio, pero de gran importancia
paisajistica debido a su cercania {1.120 m), se encuentra al sur del sector, el
Monumento Matural de la Montana de los Frailes (T-27), que ha sido

declarado como Area de Sensibilidad Ecolégica por la ley 1271694,

Montana de los Frailas, al sur del sector
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Las Zonas de Especial Proteccion para {as Aves son declaradas por la Unidn
Europez en aplicacién de la Directiva 79/409/CEE, de 2 de abyil, relativa a la
Conservacion de las Avas Silvestres, modificada por la Directiva 91/288/CEE,
de 6 de marzo. El Objetivo de esta Directiva es la conservacion y adecuada
gestion de todas las aves que& viven &n estado silvestre en el territoric de la
Comunidad Europea, ¥y para ello se incluye en ta misma un listado de
aspacias que deben ser objeto de meadidas especliicas de conservacion de
suU hébitat. Para ello los Estados miembros de la Unidn Europea tenen la
obligacion de conservar los territorios mas adecuados para garantizar su

supervivencia. Estos territorics son las ZEPAs,

La parcela objeto de estudio de contenido ambiental no esta afectada por
ZEPA alguna. La mas cercana se corresponde con &l Paisaje Protegido de
Campeches, Tigaiga y Ruiz {T-34) (ES70295) que se encuentra a mas de 4
km de distancia. Ei objete especifico por el que se declaréd ZEPA es la
proteccion de zonas de enorme importancia para &l desarrollo de algunas
fases del ciclo bioldgico, como son por ejemplo lag areas de nidificacion de

especies singulares,

Lc que se pretends en todo caso con estas clasificaciones, es la ordenacion
del territorio, 1a gestidn de los elementoes del paisaje que revisten importancia
para la flora vy |la fauna silvestres, asi como garantizar la aplicacién de un
sistema de vigilancia del estado de conservacidn de los habitats naturales y
de |las especies. Se considera que estas medidas contribuyen al uso
-sostenible del medio y sus recursos, permitiendo que las generaciones

venideras pusdan disfrutar de su beneficio.

D. Lugares de Importancla Comunitarla (L.1.C}

El colindante Paisaje Protegido Ramhbla de Castro 5 sl L.1L.C ES7020068, v
fue declarado Lugar Impertancia Comunitaria por Decision 2002/11/CE, de la

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URDANA EN EL SECTOR 1 "EL
BLIRGADQ", FUERTD DE LA CRUZ TEMERIFE.
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Comision Europes, de 28 de diciembre de 2001, por el que s 'T_«épu% -' A '

7, G &
lista de lugares de importancia comunitana con respecto El*ﬂﬂr* ;?eglﬁu;lgﬁ_;‘

£ DET

hiogeografica macaronésica, en aplicacion de la Directiva 92!43!0&%15455&

mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la
fauna y flora siivestre, ¥ su trasposicion al ordenamiento juridico espanol
sogun el Real Decreto 19%7/1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen las medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad madiante

la conservacion de (o5 habitats naturales y de la flora y fauna silvestre.

Los motives por los gue fue dectarado LIC, son los mismos que se
recogieron anteriormente como fundamentos y necasidad de proteccion del
Paisaje, dentro dal Plan Especial de Proteccién Paisajistica de Rambla de

Castiro.

El relativamente proxime Paisaje Protegido de Campeches, Tigaiga y Buiz, ¥
como se vio anteriorments declarado Z.E.P.A, es también L.LC con el cddigo
ES7020074,

6.2 I DESCRIPCION GENERAL DEL PLAN Y SUS ACCIONES

6.2.1. Objeto y criterios de ordenacidn

El resultado de la modificacién de la ardenacién vigente, ¥ que constituye la
propuesta presentada, se desarrolla en la correspondiente memoria a la que

se adjunta este documents de contenido ambiental.

La ordenacién del presente Revision Parcial se realiza dado que se dan las
circunstancias precisas para que sea imprascindible la ordenacién de esta
parte del Suelo Urbanizable dal término municipal.

o, Entre ellas, podemaos destacar las siguientes:

+ Sg ancusntran urbanizadas las actuaciones en suelo urbanizable

transitorio que se encuentran en su entorno inmediato, lo que

HE‘U‘ISIE'JH PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA BN EL SECTOR 1 "EL
BURGADC", PLIERTO DE | A CRUZ. TENERIFE.
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demanda la resclucion de las conexiones de las redes viariasde! &
\G, %, someh oS &

plan con las existentes en el resto del entarno. %* @ h“"gﬁﬂ.*
. . . i
+ El sistema general correspondiente a la infrasstructura de |a es b

depuradora se encuentra construido y es necesario ordenar su
entorno de acuerdo a lo dispuesto en el Plan,

« Mejora de la accesibilidad del Barrio de Punta Brava y de la poblacién
de fas Urbanizaciones colindantes, Las Adelfas, Los Frailes asi como
los aceesos al Loro Parque desde la zona Sudoeste y Sur del
Municipic y desde 05 Municipios vacinos.

» Se encuentran en proyecto actuaciones del Cabildo insular
correspondientes al viario del Camine del Burgado, que es necesario
incorporar a tas determinacicnes de desarrollo del viario en toda la
ZONna.

« Las. necesidades de la ordenacién de la zona dotacional
correspondiente a la zona deportiva es imperiosa dadas las
demandas de la poblacidn existente.

+ El derecho que posee la propiedad municipal que se ubica en el
interior de la Revision Parcial es necesario materializarlo de cara a
crear suelo disponible para la construccidn de viviendas de
proteccion pablica, lo que se producird al urbanizar el sector donde

se ubica y que es precisaments el que se esta ordenando.

Por otra parte se redacta este Plan para dejar estructurada la zona a este
hivel de especificacionas, y que los diferentes propietarics puedan asintismo

materializar sus derechos al estar encomendada |a gestion del presente Plan
a la actuacion publica mediante el Sistema de Actuacién de Cooperacion.

La superficie que esta delimitada por el presente Revisidn Parcial abarca la
extension comprendida por trece propietarios entre los cuales destacan cinco
grandes fincas superiores a 10.000 m’s, distribuyéndose las restantes en una

superior a 3.000 m?s, v otras mas peguenas de superficie inferior a la citada.

e , - .

L Hay que destacar que [a parcela mas grande, de superficie superior a 50.000
._:'r-i;.':E"; : m?s, es de propiedad municipal, por lo que el Municipic de Puerto de la Cruz
o 85 parte relevante en este proceso urbanistico.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UHB#\HA EI~;| EL=SECTOR 1 "EL
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Las objetives que persigue la ordenacion se pueden concretar

ficha para el planeamientc parcial incluida en el Anexo a *ﬂqumas“*
T ot
Urbanlsticas. & prpet®

La Revisidn Parcial se centra en primer lugar en integrar los sistemas
generales adscritos a la gestion del sector en la ordenacién del mismo.
Asimismo se debe consequir, en la ordenacidn de la zona, la integracidn en
el desarrollo future del nlcleo residencial el Barrio de Las Dehasas que hasta
este momento solamente se centraba en su relacidbn con la carretera
debiendo integrarse con las urbanizaciones e instalaciones que se ubican al
norte dal mismo, y dé asa manera lograr una participacion del mismo con el

resto de las zonas de esa parte Oseste del municipio.

Asimismo es necesario incorporar a la erdenacion 0s sistemas generales de
parque urixano y EDAR previstos en el Plan, asi con la parte de viario que
gsta en proceso de mejora por la Corporacidn Insular dentro de la

ordenacian propuesta.

También es clarc el objetivo del Plan, de garantizar en e primer periodo
cuatrisnal de vigencia del Plan el disponer de suelo urbanizado gus parmita
prosequir la actividad edificatoria en el municipio, y de esa forma garantizar el
sualo suficiente sin que se llegue a procescs de acaparamiento de suelo
urbanizadc en |a totalidad dal municipio, maxime si 36 tieng en cuenta que
asta zona tiene una propiedad plblica representativa, con respecto a la
superficie del ssctor, que permitird incorporar al mercado de suelg
promocionas de viviendas plblicas qua sirvan al objativo del patrimonio

municipal del sualo,

Los sisternas generales, parque urbano, paseos peaionales y zona
dotacional de la EDAR, son racogidos an las determinacionas de la Revision
Parcial, de acuerdo a las instrucciones para el ordenamiento del 4rea incluida
en la ficha correspondiente a este Revision Parcial en e! Anexo de las Normas

Urbanisticas.

NEVISION PARCIAL DEL PLAN GENCRAL DE ORDENACION UREAMA EN EL SECTOR 1 “EL
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Su cuantia {44564 m’s) y su ubicacién responde a esas deterphacies 5 0 § §
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sagim se puede observar en |05 correspondientes documentos gré &i}"f? nhﬁhﬂ;:;@
: . ¥ 50 ppd
Con todas las especificaciones propuestas se completan las razones o
justifican ia ubicacidn, disposicion v cuantia de los equipamientos propuestos

an la presente Hevisidn Parcial,

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

SUPERFICIE DEL SECTOR

SIN_ SISTEMAS GENERALES NI SISTEMAS LOCALES|oq 4sn 2
EXISTENTES A0S 'S,

SUPERFICIE SISTEMAS LOCALES INTEGRADOS EN LA

ORDENACION 3,663 m’s
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL 1, ooy 2
SECTOR AR IS,
SUPERFICIE SECTOR + SISTEMAS GENERALES Y|,,c 00
LOCALES oE S
INDICE EDIFICABILIDAD SECTOR 0,3010 m2/m?s
EDIFICABILIDAD TOTAL DEL SECTOR 30.739 mi.
APROVECHAMIENTO SECTOR 27 526 UA.

NUMERQ MAXIMGO DE HABITANTES 1.600 Hb.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES

- ESPACIOS LIBRES 5 B46 m's
- DOTACIONAL DOCENTE 7.000 m’s.
- DEPORTIVD 2.000 m’s.

4. 000 m’s.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
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-3.LINVENTARIO_TERRITORIAL

6.3.1. Topografia, Geologia y Geaomarfologia

A. Topografia

la zona donde s& Ubica la Revisidn Parcial es una Supearicie

topograficamenta diferenciada en tres partes.

La primera la constituyen los acantilados gue estan &n la linea de mar y que
resultan ser el limite Norle de la actuacién. Estos acantilados sirven de

accidente topogralico entre el nivel del mar y la cota 25 aproximadamente.

La segunda plataforma es la que conforman dos instalaciones existentes. La
mas préxima al mar es la EDAR del Puerto de la Cruz vy la segunda es una
instalacion deportiva municipal, que se emplazan en sendos bancales
ubicados a las cotas 40 y 58 respectivamente. Estas ubicaciones proceden
de antiguos.abancalamientos de superficie da cultives de plataneras
abandonados hace bastante tiempo. En el limite Este de esta plataforma se
ubica una ladera que separa esta instalacidn del pasec peatonal de la
urbanizacioén de Los Frailes y que representa un corte de ladera en el terrano
de 17 metros de altura y una pendiante meadia del 35%. En el iimite sur existe

asimismo una ladera y antiguos bancales de cultivos gue ascienden el nivel
del terreno desds la cota 80 hasta la 70, por término medic.

La tercera superficie es un conjunte de bancales de cultives que se extisnden
desde e Caminc del Burgado hasta la Urbanizacién Las Adslfas qus
discurren desde la cota 70 hasta la cotal1Q0 aproximadamenta. En esta dltima
plataforma se salvan esos desniveles mediante platafermas que con

diferentes alturas y formas crganizan los cultivos que existen en la actualidad.

En sentido transversal o paralelo al mar la organizacion topografica es de

lineas de nivel paralelas a éste, por o que transversalmente el terreno no

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE QRDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BLIRGADC". PLIERTO OE LA CRLUZ, TENERIFE.
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presenta, salvo en |os abancalamientos més préximos a la urban

Adelfas, irregularidacies notables. o Dt
4 e
En & plano hipsométrico que se incluye én la documentacion grafica se

pueden observar [as particularidades descritas anteriormeants.

B. Geologia

El sustrato geclégico dominants an la zona de estudio esta cubierto en su

mayor parte por las sorribas antropicas propias de las zonas de cultive.

En las inmediaciones es posible encontrar materiales de la Serie I,
especialmente coladas basalticas y piroclastos traguibasalticos. Las primeras
proceden de centros de amision lejanos, proximos a la Codillera Dorsal, y
estan formadas por basaltos con alto contenido en oliving y piroxeno. Se
presentan en ia zona asociados a estructuras de gran potencia, que
ocasionalmente forman malpaises bastanté degradados, raramente
cbservables por como dijimos con anterioridad, encontrarse en gran medida
soterrados bajo |as construcciones humanas y explotaciones agricolas. Estos
basaltos suslan contener abundantes fenocristales de pequeno tamano de
oliving ¥ augita. Los primeros suelen ser individuales, idiomorfos con habito
esquelético y astar poco idingsitizades, mientras que los fenocristales de
augita se presentan en glomérulos de color rosade, igualmente idiomorfos o
subidiomorfos. Ccasionalmente en la matriz dominants de caracter porfidico
muy findo también pusde cbservarse algin fragmentoc de vidrio y mas

raramente fanccristales de plagioclasa y apatito.

Al sur de la zona de estudio se encuentra la Montana de los Frailes, cono
volcanico perteneciente a la Serie [V, gue entrd en erupcion en el siglo X, v
scbre cuyos malpaises se ha desarrollado gran parte de la plataforma que va
desde alli al mar. Este cono volcanico, esta formado por escorias y lapillis de
calor negro de caracter traquibasdltico, vy aln alberga un crater

medianameante conservado.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENCAAL DE ORDENACION URBAMA EN EL SECTCH + "EL
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C. Geomorfologia

En cuanto a sus caracteristicas geomorfologicas, la zona de estudio se
presenta comeo una supedicie muy transformada por 1a mano del hombrs, an
terrazas para ol cultivo que caen de forma escalonada desde |as cotas mas
altas a las inferiores, v donde la pendiente media es del 15%, sin contar el

acantilade ques cas hasta el nivel del mar desde la cota 25.

6.3.2. Clima

La importancia del ¢lima como factor condicionante de la configuracion del
paisajg y su incidencia en el funcicnamiento y distribucién de los
ecosistermnas, queda fuera de toda duda y explica la especial importancia que

tiene aste elemento a |a hora de analizar cualquier territorio.

E! clima del archipiélago canario es el resultado de la interaccidn de una serie
de factores. A nivel macroescélico hay que considerar el hecho de
ancontrarse en ol eje de la franja subtropical, y en lg fachada occidental del

continents afrnicano.

Las altas presiones, representadas por el anticiclén de las Azoras, san las
responsables del tipo de tiempo mas frecuente y caracteristico de las islas
Canariag, el de los vienios alisios, vientos regulares de componeanie Nore
que en ia |atitud de Canarias, al bajar en latitud por &l flanco oriental del
anticicion, rolan hacia Nordeste. Un hecho fundamental &n el régimen de 103
vientos alisios es que, al contacto con [a corriente marina fria de las Canarias,
provacan la estratificacion de la troposfera, en la zona del archipislago, en
dos capas. una superficial himeda vy fresca vy otra an altura, seca y calida.
Esta superposicién provoca la aparicién de una inversién térmica, cuyos
limites oscilan, como téerming medio, entre las 850 y los 1.500 m.s.m., y que
tiene consecuencias decisivas en los valores climaticos fundamentales
registrados en las diferentes estaciones metecroldgicas de Canarias. El
predominio de los vientos alisios genera un tiempae estable con cielos muy
nubosos en la vertiente septentrional de las islas mas montanosas, y

despejados al sur.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL OE CRDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
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ubicacion de los diferentes centros de presitén en la zona de Canarias
favorece la llegada de aire cdlido procedente de Africa, que se traduce -
cuando esta situacion se produce en verano- en la aparicién de calima o
polve en suspension, aumento de las temperaturas y pérdida de la
visibilidad. Por el contrario, cuando las islas se ven afectadas por una
depresioén desgajada en latitud del flanco meridional del frente polar,
situacion gue suele producirse desde finales de otofio hasta comienzos de
primavera, aparece aire frio y himedo muy inastable, acompanado por

precipitaciones mas o menos abundantas.

A una escala regional hay que citar &l hecho de ser Tenerife una isla abrupta
y de slevada altitud, bafada por una corriente marina fria, la corriante de

Canarias.

El papel que juega la orografla en los fendmenos de la dinamica atmostérica
y en los valoras normales climaticos es fundamental. Asi, las temperaturas
disminuyen con la altitud hasta alcanzar la inversién térmica asociada con el
soplo de los viantos alisios, momenta en el que aumentan para volver a
descender hacia las cumbres de la isla. Las precipitacicnes también
aumentan con la altitud hasta alcanzar un méxime pluviométrico en las
gltitudes medias de las wvertientes de barlovento {Norte), para luego
descendsr en las cumbres por efecto de la menciohada inversion térmica. En
todo caso, y a una misma altitud, siempre llueve méas en la fachada
septentrional de Tenerife que en la meridiohal. También existe un reparto
diferencial de la nubosidad en la isla, ya gue el relisve provoca el
estancamiento de una importante masa Jde estratocumulos contra las laderas
de barlovento, fendmenc cuya maxima frecuencia se registra en los meses

de verano.

Respecto a la corriente fria de Camanas, ejerce ung fuerte influencia
atemperante sobre & clima de Canarias, provocando ademdas el enfriamienta

y humectacion de la capa inferior del alisio, cuandg éste sopla sobrez las islas.

AEVISION PARCIAL DEL MLAN SENERAL DE ORDENACION URBANA EM EL SECTOR 1 "Fl,
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A una escala iocal, para la caracterizacion climdtica def territ

: ; . . o v, pemERND
tenido en cuenta los datos de la estacion meteoroldgica uhlcadas}né“h}aﬁirﬁ mﬁa ;3
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1120 m.s.m.}, a partir de los cuales se ha caracterizado &l régimen té fi

pluviometria y la evapotranspiracién del area de estudio. No obstante, los
resuliados obtenidos a partir del analisis de estos datos han da ser admitidos
con ciertas reservas, dado gue las series climdticas disponibles son

demasiado cortas (19 arios) para obtener conclusiones mas fiables:

A. Régimen térmico

Es este parametro, junto con ia precipitacion, el mas representativo de las
caracteristicas climaticas de una zona. La mayor parte de los fendmenos
fisicos, como la evaporacién o condensacion, dependen directamente de la

temperatura del sire.

A continuacion se relacionan los valores de temperatura media (T,
temperatura media de las maximas (TmM), temperatura media de las
minimas (Tmm), temperaturas méaximas absolutas (TM) y temperaturas

minimas absolutas (Tm), para |a estacién analizada:

La Paz {Boténico)

ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGD | SEP | OCT | NOV | DIC | ANQ

T 16.24 | 1641 [ 17,03 | 1717 | 1782 | 1949 | 20,89 | 2205 | 2245 | 20,96 | 19,21 (17,58 | 18,55

TmM | 2067 | 2085 | 21,26 | 21,25 | 2167 | 23,16 | 2452 | 25,91 | 2663 | 25,18 | 23,66 | 21,85 24,05

Tmm | 11,85 | 11,86 | 1279 | 13,22 | 1396 | 15,85 (17456 | 1815 | 1828 | 16,72 | 14,78 | 13,25 | 14,87

TM | 2435 | 2517 | 27,36 | 25,08 | 2444 | 2547 | 2656 | 2853 | 2018 | 20,41 | 27,91 | 26,18 | 26,72

Tm | 868 | 825 [ 978 (1072 | 11,35 | 1317 | 1467 | 1571 | 16.06 | 14,25 | 11,84 | 1041 | 12,25

Da los datos expuestos se desprende que la media anual de las

temperaturas es suave y se aproxima a los 18,9 #C, siendo septiembre el mes

mas calido (Tsep = 22,4 °C), mientras que enerc representa el mes mas fria
s (Tene = 16,2 2C). A tenor de lo anterior, la variacidn anual de temperatura
RSy

alcanza el valor de 6,2 C. La temperatura media anual de las méximas se

situa en 23,0 C, registrandose e! valor mas bajo de dichas temperaturas en

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 “EL
BURGADD". PUERTO DE LA CRUZ. TEMERIFE,




KEMCArS

°C. El valor mas bajo corresponde al mes de enero (Tmmene= 1 79-5(13),
mientras que los valores mas altos se encuentran en agosta (TmMago= 18,2
2. El anc méas calurgso corresponds a 1983, en el cual se registrd una
termperatura media anual de 20,1 ¢C, mientras gue los afos mas frios fueron

19739 y 1988, con una temperatura media anual de 18 C.

B. Réglmen pluviométrico

Ei términc precipitacion expresa todas las formas de humedad caldas
diractamente sobre &l suelo en estado liguide o sdlido, aunque por lo
general, solo la lluvia vy la niebla desprendidas de las masas nubosas
contribuyen de modo significativo a los totales pluviomeatricos. Por la
precipitacion el agua de la atmosfera regresa al suelo y se convierte en la
mayor fuente de agua dulce del planeta, de la que dependa an busena parte
la configuracién del medio natural y la actividad humana. Su distribucian
gspacial v temporal condiciona los ciclos agricolas vy la distribucion de las
principales especies vegetales y animales. Es importante resaliar la influancia
de este eleamento climatico en la aconomia, especialmente en aquellas zonas

donde ascasea.

En la tabla siguiente se representan |os registros de precipitacion (P},

en milimetros, correspondientes a las estacién meteorolégica considerada.

: ENE | FEB | MAR |ABR| MAY | JUN | JUL' | AGO | SEP | 00T | NOV | DIC | | ARO |
Paz-

676 |01 | 468 [241|136 | 46 | 03 | 04 | 96 | 384 | 606 | 528 | 3468
Botianizo

De los datos registrados en la tabla anterior se desprends gque las
precipitaciones se distribuyan de forma irregular a lo largo del ano, estando
la media anual en torno a los 350 mm anuales. El periodo lluvioso coincide
con los meses noviembre-marzo, a lo largo de |0s cuales se sualan registrar
i en torng a log 50-60 mm mensuales. Por el contrario, junio, julio, agosio y

septiembre suelen ser los meses mas aridos, siendo en ocasiones el registro

REVISION PARCIAL DEL FLAN GENERAL DE ORDENACION LIRBANA EN EL SECTOR 1 “EL
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pluvicmétrico practicamente nulo. Historicamente, el afo mas s
zona ha sido 1979 (541 mmy} y el mas seco 1983 (210 mm)

C. Evapotranspiracién potenclal

El agua retenida en o suelo y que las plantas, a través de sus raices, son
capaces de absorber puede perderse por evaporacion. Dg ahi el interés del
concepto de evapotranspiracion potencial (ETP} que incluye en un todo
sistémico la evaporacion fisica del suelo y la fisiologica de las plantas. Por
gllo la ETP se convierte en un parametro fundamental para tomar decisiones
acertadas de gestion en la planificacidon del terntorio, scbre todo en los
referentes a las medidas de revegetacién que puedan abordarse sobre 4l
mismo, En |a tabla siguiente s& exponen los valores de ETP obtenidos para el

ambito territorial de estudio.

— ' s Paz-Botanico

ENE

FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT

ETP

46,22

4558 | 5743 | 6068 | 70,75 | 84 55 | 99,556 |106,08| 98,29 | 82 42 | 63,65 | 53,44 |BG7 70

Tal y como se puede apreciar en la tabla anterior, la evapotranspiracion
poiencial anual se sitha sn torno a los 867 mm. Los valores maximos de la
evapotranspiracion potencial son coincidentes con la época estival (105 mm
en el mes de agosto), periodo en el que la temperatura alcanza igualmente
su registro mas alic. Por contra, el valor minimo de la evapotranspiracion 5o
registra en fabrerc, mes en el que este parametro ronda los 46 mm
mensuales. Por contra, los datos referidos a la precipitacion expuestes con
antericridad muestran unos valores medios anuales gue apenas llegan a 10
400 mm, de lo que se deduce un patente déficit hidrico manifestado
fundamentalmente en el estio.

6.3.3. Hidrologia e hidrogeclogia

La parcela que se estudia no es recorrida por cauce de barranco algung, si

bien la pendiente general existente de sur a norte, hace que durants 105
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al caso de la urbanizacion de diche espacio, pueden verse agrava ¢ rpgr&EJg‘“%Q §-’

. o- . . A AEARIAS L u
agfecto de impermesabilizacion dsl suelo. Esta factor tiene que tenarsgfebgmgﬁ“
cuenta a la hora de ubicar las edificaciones, vy los desagles necesarios,

Segun &l Plan Hidroldgico Insular de Tenerife, la parcela no pertenece a
hinguna cuenca hidrogréfica, si  bien hidrogeoiégicamente queda
encuadrada dentro de la zona V] que junte ¢on la Vil abarca la Dorsal NE de
la isla; esta separacidn ha sido hecha en funcién de diferencias en el grado
de explotacion y no por el funcionamiento hidrodindmico. La vertiente
. septantrional de toda esta zona es la que corresponde en su totalidad al Valle
de La Orotava, y es la ocupada por los Sectores 602 y 801, este Oltimo es en
gl gque se encuentra ubicada la superficie 3 estudio. La estructura de estos
Sactores es simple, y definida basicamente por lavas [Ovenes muy
permeables que se apoyan sobre &l mortalén estanco. El acuifero, apenas si
es obstaculizado por digues, por lo que hay un fluje rapido de agua hacia &
mar sobre la superficie irregular del mortaldn que no puede ser atravesado
por las galerias a causa ds su plasticidad y espesor. Como se recoge en &l
Plan Hidreldgico Insular, desde hace un par de decenios que todas las
perforaciones alcanzaron este z&6calo, agotandose asl la posibilidad de
nuevos alumbramientos. El caudal extraldo ha mermadec mucho, v esta
tendencia continuara a medida que se abata el nivel freaticc en &l sector
central de cumbres cuyos reboses son (05 que (o alimentan parcialmente. La
franja costera (donde se encuentra localizada el drea de estudio), esta
expiotada por una densa red de pozos que todavia admite alguna nueva
captacion siempre y cuando, para evitar la intrusion marina, 835 asancial que
el régimen da bombeo se mantenga dentro de los limites admisibles de

recarg4d.
For Ultimo senalar, qua &l balance hidrico de |a comarca hidraulica a la que

perienece la zona de estudio {Il), expresaba todavia para el ano 2000 un
claro superdvit.

6.3.4. Edafologia v capacidad agroldglca
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Los suetos presentes en el ambito de estudio, ¥ su entarn .‘lhmedig%
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son suelos recientes, es decir, con poce desarrolle morfolégic qg;‘lm”qua
¢ af TEHTHL

incluyen fundamentalmente en el orden taxonémico Entisales

genaraimente sélo se distingue un horizoente de profundidad m
constituido por material sin consolidar. En la clasificacion USDA sea clasifica
como entisel todo aquello que no encaja en alguno de los otros once
ordenes de suelos, con lo cual este orden presenta una gran variabilidad en

sus caracteristicas.

Son suelos que carecen de materia orgéanica; por lo tanto son muy poco
fértiles. Su escaso desarrollo puade ser debido a;

« clima {muy severo, por ejemplo ando}.

arosidn {muy intensa).

aportes continuos (aluvicnes y coluviones recientes).
+ materiales originales muy estables (minerales muy resistentes y el

material no evoluciona; ejemplo, el basalto).

hidromorfia (el exceso de agua impide la evolucion).
degradacion (el laboreo exhaustive puade conducir a la destruccion total

del suelo}.

Dentro dal Orden Entisoles, es posible diferenciar varias umidades
taxondmicas subordinadas o subdrdenes, y de ellas, la que engloba los
suelos del ambito de aste estudio es el Suborden Arents. En €l se incluyen a
aguellos Entiscles que presentan en su superficie un porcentaje determinado
de restos de otros horizontes de diagndstico aunque notablemente
desorganizados, al menos en apariencia. Puesto que la causa mas frecuente
y directa de tal grado de perturbacion es 1a actividad humana, habitualmente
se asume que los suelos agricolas que no pueden ser encuadrados dentro
de otro orden de suelos {debido a la carencia de horizontes de diagnostico
propia de todos tos Entisoles), pertenecen a este suborden, muy

especialmente si su superficie esta fuertemente modificada.

i En el caso analizado, ios suelos sometidos a sorriba, o enarenado con jables
o picones para aumentar s5u capacidad de autoacclchado, suelen reunir
estas condicionss. Debe tenerse en cuenta que las tareas de nivelacion y

aterrazado suponen unz mezcla importante de material, en mayor O menor
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grado, a lo que también contribuye |a presencia de la cap

material pirocléstico.

También existen en la zona, pequenos sectores cuya cubierta edafica pusde
enmarcarse, dentro de los Entisoles, en el Suborden Orthenis. La realidad
mas frecuente en este caso es la de superficies con frecuentas afloramientos
rocosos, o bien espesores edaficos lo bastante delgades como para que no
puedan reconocerse horizontes de diagndstico. Este suborden, incluido
dentro del orden Entisoles, supcne &l limite de lo que se considera como
suelo y la roca viva, un limita a menudao difuso, ya que la propia Soil
Taxonomy atribuye a los suelos, entre otras, la facultad de soportar &l
desarrollo vegetal, 1o cual a menudo es posible sobre superficie rocosa,
Sequn este razonamiento, los suelos de este  subdrden estaran
representados en Areas dominadas por rocas directamente expuestas a la

superficie.

Como complemento a lo dicho, cabe citarse, que en las inmediaciones del
area de estudio pueden detectarse suelos pertenecientes al orden Andisoles.
Se definen como tales a los suelos que presentan propiedades andicas en
los primeros 60 cm de profundidad. Dichas propiedades son el resultado de
la alteracidn de materiales volcanicos ricos en vidrios, frecuentements
faunque no exclusivamente), cenizas y materiales no consclidados. La
alteracion da lugar a minerales con ordenacion de corto alcance (alofanas e
imagolitas) que se asocian intimaments con la materia organica del suelo

para formar agregados muy estables.

A partir de esta consideracion previa, es posible entender mejor el alcance de
las propiedades &ndicas, tal y coma quedan establecidas. Hay dos formas de
concebirtas: baja densidad aparents, alta capacidad de retencion de iones
fosfato y porcentajes de Al + Fe extralbles con acido oxalico - oxalato
amonico o bastante elevados, o bien: Contenido en vidrios volcanicos muy
elevado, y porcentajes lo bastante elevados de Al + Fe extraibles con acido

oxalico - oxalato aménico.

Esta segunda modalidad ha sido concebida para aquellos casos en os gue

el vidrio volcanice se halla en las etapas iniciales de su alteracion,
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especialmente por la juventud de! material de origen, lo cual f::‘mndr ianaila

axistencia de suelos del Suborden Vitrands o Andisoles Vitricos.
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En cuanto a la calidad ambiental, esta debe considerase alta para Arents (por

sus implicaciones agricolas) y Vitrands {por su grado de naturalidad). No
obstante, existen an la zona enclaves con una cubierta edafica nula o casi
nula, como consecuencia de la expansién urbanistica, una excesiva
remacidn del terreno y olras actividades antropicas. Tales sectores deben
considerarse con calidad ambiental muy baja, al igual que para los

afloramientos rocosos del Suborden Orthents.

A. Vegetacién

Practicamente todas estas zonas han sido ocupadas, y algunas de ellas lo
astan todavia en la actualidad, por cultivos intensives dedicados a plataneras,
y en menor medida a frutales, por o que apenas guedan sitics donde aun
crezca la vegetacién natural, y en ia mayor parte de los casos ha sufrido
diferente grade de antropizacién, por lo que ésta ha sido desplazada por

matorrales-herbazales deo sustitucidn de escaso interes consarvacionista,

Las condiciones de! clima, sustrato, ete, condicionan que la vegetacion
potencial debe asociarse a la serie de vegetacion del cardonal (Periploco-

Euphorbio canariensis sigmeaium).

Esta wegetacidn ariginal ha sido completaments desplazada para la
instalacién de cultivos en la mayor parte de la superficie de la parceta, y otro
tipo de actuaciones antropicas, mientras que en los espacios abandonados
desde hace tiempo, se chservan también diversos grados de antropizacion
que han favorecide la desaparicion de algunas especies, el fortalecimienta de
otras, y la introduccidn de unas terceras que en conjunto originan una

aspciacion vegetal que dista mucho de la original.

En e ssctor s& encuentran de forma muy general dos partes diferenciadas en
io referente a la vegetacién. Una de ellas, la situada al sur del mismo, se
encuentra dedicada al cultivo de plataneras y se identfica en los

correspondientes plancs de cultivo. En la zona de transicion con los bancales
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abandonados, se mezclan 10s cullivos de plataneras con los de otros frutales.

aungue su cuanlia es reducida.

Plataneras y frutales al sur de la parcela. En primer térming, bancal abandonado

En la otra parte del Sector, la Morte, no existen plantacicnes ya gue los

terrenos o bien estan ocupados por bancales abandonados hace tiempo.

edificaciones (la EDAR) o se dedican a explanacicnes de terreno para uso

deportivo. En el extremo mas septentrional del Sector se encuentra la parte

alta dal acantilado, que igualmente no presenta mas que vegelacion

herbacea de pequeno porte.

Viegetacidn en parte alta de los acantilados

Comao olros
vestigios de
plantacionas 11

encuentran
aisladas algunos
ajamplaras de
palmeras canarias
que quadan
situadas  en los
planos y gue son

casos aislados,




Ejemplares de gran porte aislados entre polideportivo v la EDAR

En las edificaciones residenciales axistentes se puesden encantrar |as
especies vegelales propias de los ajardinamientos urbanas de las viviendas
en edificacion ahierta y en el caso de la vivienda situada al Nore de |a
Carratera de Las Dehesas, existen plantaciones de plataneras en torno al

aceeso ala misma.

Jardines con plataneras




Para complatar el
panorama del
estudic de la

vegelacion
exislenta, cabe
citar la existencia,
en dos laderas del

lado Esle  del

: .., . I,u':" i Seclor de algunos
plares de fabaibas amargas (Euphorbia obtusifolia, especie
endémica incluida en el Anexo |l de la Orden de 20 de Febrero de 1.991
sobre proteccion de la flora), Kieinia neriifolia (vercde, especie endémica muy
abundante} o algln cardon (Euphorbla canariensis, Anexo |l de protaccitn de
flora) que de forma aislada se entremezclan con las antericres, v que pueden

considerarse como reliquias de la vegetacion potencial del lugar, en medio

de un matorral de sustitucidn de gran desarrollo,

Laderas del Lado Este

Teniendo en cuenla
estas unidades
preestablecidas se
realizaron una serie
de inventarios al
abjelo de
determinar la
CoOmposicicn
especifica de su
flora, v localizar los
gjemplares
endemicos, amenazados y/o protegidos por la legislacion especifica. Estos
imfentarios s& indican a continuacian:
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ESPECIE PROTECCION \Z,~

Mesembryanthemum crystaflinum

Phagnalon saxatile

Chenopodium afburm

FPatellifolia webbiana

Nicotiana glauca

Argyranthemum frutescens ANEXO I

'Orden de 20 da Febrere de 1681, sobre proteccidn de especles de la flora vascular silvestre de la
Gomunidad Auténama da Canarias. Especies estrictamente prolegidas {articulo 2, Anexo I}. Espacies
protegidas {artfculs 3, Anexa 1)), Expacias regidas para su uso y aprovechamients por lu establecido a8n
&l arlicule 202 vy slguisntes del Raglamento de Montes, en espacial el 225 (articuio 4, Anexo 1),

Inventario 2. EDAR y Polldeportivo. Herbazal ruderal de apstencias
nitrofilas, frecuente en este tipo de terrenos en los que el sustrato ha sido
gxtraordinariamente removido y altéradao,

ESPECIE PROTECCION

Hirschieldia incana

Malva parvifiora

Arundo donax

RiCinus Commurns

Chenopodium miuale

Fatellifclia patellaris

FPhagnalon saxatife

Bramus rigidus

Phalaris sp.

Torilis arvensis

Sisymbrium irio

PhRoenix canariensis ANEXD I

'Orden de 20 de Fobrero d& 1991, sobre proteccitn de especies de @ fora vascular silvestre da la
Comunidad Autdnoma de Canarias. Especies eatrictamente protegidas articulo 2, Anexo Ij. Eapecles
protigidaa {articuloc 3, Anexc ), Espacies regidas para s5u uac y 2provechamlenia por lo eslahlecico en
&l anlculo 202 y sigulentes del Reglamento do Montes, an espaclal af 228 (ariculo 4, Anexo 1)

Inventario 3.:Bancales abandonados. Vegetacidn herbacea, ruderal y
nitréfila.

ESPECIE N PROTECCION1

Bromus rigidus

Lycopersicon sculenium

Marcurialis annua

Forskaolea angustifolia

Torifis arvensis

Nicotisna glauca

Bidens pllosa

'Orden de 20 da Fabrers de 1681, sobm poteccidn de especies de g flora vascular silvestre de |a
Comunidad Autdnoma de Canarias, Especias estrictamente prologidae {articulo 2, Anexo 1. Especies
protegidas {artlculo 3. Anexo I1). Especies regidas para su uso ¥ aprovechamiento por o establacido en
8l aricule 202 y siguientes del Reglamentn de Montes, an espaclal el 228 (ariculo 4, Anexa 11).
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6.3.5. Fauna ) &
%, GUBERND &
La fauna presente en ¢l area afeclada por la Revisidn propuesta.gs muy®

pobre en consonancia con la reducida superficie del enclave, y las
caracteristicas fisicas y vegetales del territorio en cuestién. Por otra parte, el
hecho de tratarse sn esencia de parcelas de cultivos intensivo y ofras
abandonadas ¢ dedicadas a diversos usos por parte del hombre (EDAR,
polideportivo) hace que el grado de alteracion de! entorno sea enorme &
irreversible a medio plazo, y que por tanto apenas posea interés ecoldgico
desde el puntc de vista faunistico, maxime si tenemos en cuenta la
presencig, cuando no proximidad, de vias de comunicazion gue soportan un
relevante nivel de trafico, y unos niveles de contaminacién aclstica elevados,
impidiendo &l establecimiente v el normal desarrollc de comunidades

faunisticas de interes.

En la zona no se ha observado la nidificacion de aves, si bien 4sta es més
gue probabls en las plataneras, frutales y palmeras, habiéndose podido
constatar el revoloteo de ciertas aves por {a zona como algdan cernicalo,
canarios, mirlos y especies paseriformes, gue posiblements estan de pasc

hacia los cultivos de plataneras y frutales de la zona de estudio.

A continuacion se aporta un listado de las distintas especies observadas en
la zona ¥y que en ciarto modo da fe de los argumentos anteriormente

expuastas en cuanto a pobreza y baja singularidad.

Yertebrados terrasires
Dantro de las especies vertebradas gue han podido ser observadas en la
zong afectada destacamos las siguientes:
= (lase Repfilia (Reptlles)
Gaffolia galfoli gafioti (Lagarto Tizén). Endemismo canario muy comuon.
Especie ubiguista.
e « (lase Aves (Aves)
N Turdus meruta cabrerae (Mirlo comun). Endemismo canario. Comun,

Algunos ejemplares sobrevolando la zona.
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Falco bnnuncuius Cananensis {Gernicai (1] UU|QEI’} . )
T, Y g
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Streplopelia turtur ssp. (Tortola Comin).No endémica. Observada an las
proximidades.
Apus unicolor (Mencejo Unicolor), Endemismo macaronésico. Algunos
ejemplares sobrevolando la zona.
Anthus  berthelotii  bertheloti  (Bisbita Caminaro). Endemismo
macaronesico; muy comun a nivel local,
Sylvia  conspiciffala  orbitalis  (Curruca  Tomillera). Endemismo
macarongésico. Detectado algunos ejemplares
Passor hispaniclensis hispaniolensis  (Gorridon  Morung).  Espacie
introducida comd{n en la zona.

+ Clase Mammalia (Mamiferos)
Oryctolagus cunicuius (Conejo). Especie introducida.
Mus musculus (Ratdn Casero), Especie introducida, principalmente ligado
& las zonas humanizadas.
Rattus sp. (Rata). Especie introducida, igualmente frecuente en las 4reas

urbanizadas y en su entorne.

Invertebrados terresires
El grupo constituido por los invertebrados fue objeto de una prospeccién
caonsistente en muestrecs de visu bajo piedras y entre las pfantas de la zona.
Los taxones identificados fuergn los siguientes:
= Clase Arachnida (Aracnidos)

Cyrtophora citricola {Arana). Especie no endémica. Comln.
« Clase Insecia (Insectos)

Anax imperator {libdlula). Especie no endémica.

Gryfius bimacufatus (grillo comun). Espacie no endémica.

Scantius aegyptius (chinche). Especis no endémica.

Hegeter brevicollis. Especie no endémica.

Pieris rapaeg (blanguita de la col). Especis no endémica.

Apis meliifera (abeja de 2 miel). Especie no endémica. Comun

| Caffiptamus plebeius (Saltamontes). Especie no endémica. Ocasional.
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Especies Amenazadas (CNEA); Catdlogo de Especies Amenazadas de
Gangrias {CEAC), convenios de BONN y BERMA, Convenio sobre el
Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
(CITES), Directiva de Habitats y Directiva de Aves de la UE,

TAHGNES CNEA'CEAC  BONN | CITES g BERNA D-HABITATS | D-AVES
Galfotia gafioli galiol IE Anexo li Anexo IV
Falco tinnunculus |E IE  Anaxoll C1  Anexoll
canariensis
Streplopelia turtur ssp. Anexa I Anexo I
Apus unicolor IE IE Anexo |l
this baerthelotii  |E Anexo [}
Dartheloti
Sylvia conspicilata  |E IE  Anaxoll Anexo i
orbitalis
FPasserhispaniolensis IE Anexo Il
hispaniofensis

|E = D& Interéds Especial

6.3.6. Usos del suelo

Al igual que en el Valle de La Qrotava, la mayor parte de sstas tierras se han
venido dedicando histéricamente a la agricultura. En el siglo pasado los
cultivos intensivos de plataneras han formado parte del paisaje habitual de
estas tierras, Este tipo de cultivos pudo desarroliarse con gran esplender,
debido & las importaciones de agua desde las partes altas del Valle,
mediante |a construccion de canales de conduccion, Los bancales costeros
se fabricaron en muchos casos sobre coladas donde no existian suelos
apropiados para el cuitivo, por lo que las obras fueron costosas, y el suelo
importado desde partes mas altas y antiguas. La mayor parte de estos
o & cultivos han ido desapareciendo progresivamente, en funcién de una mayor
* :";.-"'r: presion demagrafica y turistica, que los ha hecho menos rentables para su
usc agricola. Sitvada en la parte sur de la parcela, 58 encuentra un drea

dedicada todavia al cultivo exclusivo de plataneras, mientras que en otra
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parte {algo mas al norte) se mezclan los cultivos de plataneras conzl
ofros frutales, aunque su cuantia es reducida, Como vestigios de uﬁaﬁfﬁﬂﬁ
plantacicnes, se encuentran aisiadas algunos ejemplares de palmeras o

laureles como casos afslados.

En la ofra parte del Sector, la Norte, no existen plantaciones ya que los
terrencs o bien estan abandonados, o bien se encuentran ocupados por
edificaciones (la EDAR) o se dedican a explanaciones de terrenc para uso
deportivo. Colindante con el extremo noroccidental de la parcela, se
encuentra &l Paisaje Protegido de Rambla de Castro, un Espacic Natural

Protegido que ya ha sido suficientemente definido en el apartado 1.3.

Las adificaciones residenciales existentes presentan los caracteristicos
gjardinamientos urbanos de las viviendas en edificacién abierta, y en el caso
de la vivienda situada al Norte de la Carretera de Las Dehesas, existen
algunas plantaciones de plataneras en torno al acceso a la misma gue e
confieren una relevante singularidad paisajistica. Exista asi mismo, en &l lado
noroeste de la parcela, una casa rural tipica, que si bien presenta estado de

abandono, ha de ser tenida en cuenta por su valor stnografico.

Por ultimo, recordar fa existencia de vias asfaltadas, pistas e infraestructura
agricola variada, tanto activa como no, a fo largo de toda la parcela, asi como
que ias laderas del Nordeste del Secior, sin uso agricola aparente desde
hace tiempo, presentan algunos nicleos de ejemplares de tabaibas o algun
cardon que de forma aislada se entramezclan con las anteriores, recordando

lz que tuvo gue ser la vegetacion natural de la zona.

B6.3.7. Infraestructuras

La zona objeto del presente Revision Parcial tiene garantizado por los

servicios municipales el suministro de energla eléctrica y agua potable.

Las acometidas a la red de saneamiento se realizan por las estructuras

principales de la red.
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y al Camino del Burgado, al que se ha realizado un proye “.5"1”.

remodelacién que 8 contempla en el presente trabajo.

Asimismo la red telefonica se encuentra colindante a la actuacién y se

organizara segun las indicaciones de al Compafia

En el sector norte de la parcela se encuentra el EDAR y un polideportivo, con
algunas peguefas instalaciones auxiliaras, que han de ser tanidos en cuenta
para su incorporacion definitiva al disefic general del municipio, ya que en la

actuailidad es notoriz su falta de integracién con el madio natural y urbang.

Por ultimo, y como viene indicado en el correspondients plano, la parcala

contiene la infraestructura tipica de las zonas que se han dedicado, o todavia

: s& dedican, a las labores de I agricultura; en este sentido hay depdsitos de

agua, naves de almacenamiento, tuberias, bombas, pistas...inclusive

encontramos vias asfaltadas que la vertebran parcialmente.

Via asfaltada en el Interlor de la parcela

. . . _ v ", BORIERND
Las conexiones al trafico viario se producen por la Carretera de Lashﬂahhﬁﬂgmsﬁ

gane
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MERSDALA

6.3.8. Paisaje. Cuencas Visuales

hay casi tantas maneras de acercarse a este concepto como aulores lo han
abordado, Sin embargo, es posible abordar la descripcion del paisaje en
términos objetivos si se entiende éste como la expresion espacial y visual del
medic. Asl pues, podriamos resumir que hay dos maneras ptincipales de
acercarse al concepto de paisaje: bien mediante la definicidn de sus
componentes figicos, y la interrelacion existente entre ellos, o bien mediante
sus elementos puramente visuales, como son linea, forma, textura ¥ color,

103 que se podria afiadir la escala y ¢l espacio.

En la primera de estas aproximaciones se entendera como unidad de paisaje
aquella porcidn del territorio que presenta una determinada combinacion de
caracteristicas fisicas, naturales y humanas, lo gue pong en relacién (os
conceptos de paisaje y ecosistema. Esta forma de entender gl paisaja
aproxima bastante este concepte al de unidad homogénea, entendida como
aquella porcion del territorio que presente unas caracteristicas ambientales
uniformes, y con similar capacidad de respuesta ante determinadas
actividades anirdpicas. Es un modo de trabajar que se ha aplicado en el

stguiente epigrafe de este estudio.

La segunda de las aproximaciones posibles, que es la que vamas A
desarrollar con mayor detalle en este apartado, parte de considerar o
entender el paisaje de manera mas subjetiva, valorando mds la impresion
que produce el entorno sobre el observador, que la calidad del propio
antorno. Por ello, en este segundo enfoque es importante ia posibilidad de
rmirar el paisaje. Esta es una aproximacion mucho mas antropocéntrica, en la
que toman fuerza conceptes como accesibilidad visual o cuenca visual, En
definitiva, y asumiendo el riesgo de simplificar excesivamente, podrig
afirmarse que un paisaje no existe a NG ser qua pueda ser observado por’
alguien,

En una primsra descripcion muy general, cabe senalar gue estamos ante un

paisaje muy medificado por la mano del hombre, an un terreno bancalizado

REVISION PARGIAL DéL PLAN GENERAL DF, QROEMACION URBANA EN EL SECTOR 1 “EL
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condicionante. Asimismo su encuadre dentro de un paisaje de arden
superior, es decir, aquel en al cual forma parte de la conformacion da todo el
Valle de La Orotava, es necesaric ponderarlo con los deméas elementos que
se incorporan a ese anélisis, por lo que los entornos urbanos que se han
asentado en todas las proximidades del Plan, hacia el Este v hacia el Ceste
hacen que las zonas de estudio estén bastantes condicionadas hacia ia
transicion de la zona costera con la zona ristica situada al sur, a través del
paisaje urbano que se tiens que integrar como parte del ya consolidado en

5U entarndg.

La percepcion paisajistica que se tiene que sfectuar en esta zona es la de un
paisaje rural en decadencia, con una progresiva urbanizacién de areas
proximas y del propio sector a estudio, que sirve de transicion entre la linea
de mar y la de la zona rdstica ubicada al sur, con una conformacion de
pendiente observable desde zonas superiores situadas al sur, donde ias

terrazas efectuadas han suavizado sl desnivel existente en todo el sector.

En la zona Norte, el terreno colindante con los acantilados, y los propios
acantilados, presentan una primera impresién paisajistica desalentadora para
|0 gue debe ser una superficie colindante con un Espacio Natura Protegido.,
Es frecuente la presencia de basuras, as/ como una vegetacion de peqgueho
porte muy castigada y con especies foraneas ubiquistas caracterfsticas de
los sectores degradados. Por ofra parte, existen parcelas situadas en el Norie
de la calle Bencomo, encima mismo del acantlado, donde se encusntran
unas naves industriales dedicadas a carpinteria y deposito de materiales. La
presencia de ésta nave, rompe con la forma y linea visual, de caida hacia el
mar, que deberia de existir en este tipo de terrenos. Al sur de la carretera
(calle Bencomo), ¥ en una zona mas slevada, cabe destacar el adificio da 1a
Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), de nueva construccion,
que posee la particularidad de su cubierta plana ajardinada, obssrvable

desde las vistas superiores que se pueden realizar desde la zona sur del

REVISION PARCIAL DEL PLAN GEMERAL DE DRDENACION URBANA £EN EL SECTOR 1 "EL
BURCADO™, PUERTO D LA CRUZ. TEMERIFE,
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las construccicnes propias de asas instalaciones, como son las gf’a:jé‘é‘;:mﬁﬁt
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torretas de luz y dependencias auxiliares de Ia cancha, de forma que pusda
ser utilizadas en régimen normal de uso. Mas al sur de estas instalaciones,
existen algunos bancales que parece qua fueron abandonados hace tiempo.
La ausencia de una infraestructura raciona y consclidada alrededor de todas
estas instalacionas, dan a toda esta parte del sector a estudio, una impresién
visual desestructurada, donde resulta complicado vislumbrar aspecios

paisajisticos significativos, con la Unica salvedad de los mismos acantilados.
Por otro lado, en las fincas agricolas activas que todavia perduran, se

depdsites de agua o eslanques, de forma circular o rectangular, las casetas ¥
naves dedicadas a aimacén y guarda de material, asi como una construceion
tradicional, al suroeste vy colindante a la carretara del Burgado, que ha de ser
tenida en cuenta.

Situandonos en el limite de la zona sur del Sector se encuentran, al Norte de
la Carretera de Las Dehesas, dos conmstrucciones. Una de ellas es una
vivienda de dos plantas, con las dependencias y urbanizacién propias del
uso residencial al gue se dedica y otra construecion de lipo nave industrial,
Con acceso directo desde la Carretera de Las Dehesas Esta zona se
encuentra rodeada de cultivos intensivos de plataneras, ¥ en el norte de

algunos frutales, lo cual le confiers un hermoso marco paisajistico.
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: En la zocna Sureste se encuentra ofra vivienda de dimensiones y calidad
¢ inferiores a la anterior, v que se ubica en el borde ds Ia finca con acceso
& desde un camino de la misma. En esta zona se intercalan los bancales
4 dedicados al cultivo intensivo de plataneras, con otros que en el momento de
hacer este estudio se encontraban recién levantados.,

Al sut de la Carretera de Las Dehesas se encuentran dos edificaciones que

=

80N un almacén y una vivienda con acceso directo desde la misma Carratera.
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Desde un punto de vista cromatico y de textura, en el sector Audio

s O
podemos establecer un gradiente donde las plataneras existentes e d%‘%p':’j"m:‘;:%‘ :Zﬁih IS
sur del sector dan un cromatismo verde intenso tupido al Iugar.}ﬁw
convierle en mas disperse y menos intenso donde se encuentran los frutales,
y ain mas disgregado y menos dimensionado en los bancales que ya han
sico abandonades, y que se convierten en pajizos al llegar la temporada
astival. En el lado Este se encuentran dos pequenas laderas que parecen
cuando menos no haber sido cultivados hace mucho tiempo, y que
presentan una vegetacion de matorral frondosa. Mas al norta, en la zona
deportiva, Jos matices terrosos son los que dsfinen al lugar, al igual que
aquellos donde se encuentra el EDAR. Al norte de estas instalaciones
destaca el acantilado proximo, con vegetacion xerdfila de pequerio paorte,

que a medida que ¢ae hacia el mar da paso g

negro interso de los basaltos que se introducen en

el azul del océano.

Las lineas se reflgjan en el paisaje de forma recta y
con gran fuerza, sensacion ésta que transmiten las
construcciones, los viales vy las paredes de los
bancales agricolas. En este sentido, ¥ como ya fue
sefalado con anterioridad, son ciaros elementos
discordantes la presencia de la nave dedicada a

almacen y carpinteria, a pie de acantilado.

Para finalizar, ¥ a modo de resumen, si nos cenimos
al marco superficial que supone el area estudiada,
cabe decir que si bien la zona norte no redne una
calidad wvisual imporiante, si que rebne una

potencialidad importante que ha de ser tenida en

cuenta por 54 proximidad a los acantilados de |5
Rambla de Castro. Los elementos existentes en el
secior comeo los cultivos de platanera, frutales, las
laderas del lado Este, y algunas palmeras canarias,

posibilitan una calidad visual aceptable o incluso

buena en algunas zonas. De todas formas, la

¥ISTAS OF La 20847 HORTE. Parte superior de los acanliladas, lecho da la EDAR y polldeportive con Hotel Maritim 2!
Tonds
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de ia existencia de muros, bancales abandonados, edificacio gﬁ'ﬁﬁ‘y

infraestructuras sin una ordenacion suficiente, que contribuyen en general a

proporcionar un aspacto en cieric modo cadtico y desalentadar.

VISTAS DE LA ZOMNA SUA. Plataneras
alrededor ce  ndcles  residencial ol
extremo surcaate, Visks general de Is zona
suroeate con  plataperas vy frulales.
Parcelas reclén lavamtacdas en el sector

Sieale

6.3.9. Impactos amblentales preexistentes

Parte del diagndstico ambiental de la zona s& ha venido ya describisndo a lo
largo de los difgrentes apartados, especialmente en lo que se refiere a la
peérdida de la vegetacién original, y por ends, del habitat de especies de ia
fauna local en el mamento en que se transformd el espacio para &l cultivo
intensivo.

Otros impactos mas actuales provienen de dos situaciones bien distintas. Por
un tado, &' abandono de los cultivos conduce al deteriorc de la
infraestructura agraria lo que implica impactos paisajisticos, en este caso, de
moderada intensidad. Por otro, los impactos surgen de su condicidn de
aspacio periurbano gue convierta astos espacios libres no adaptados, en

centros receptores de basuras de todo tipo y de usos no adecuados al

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 “EL
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espacio. En esta linea, la falta de integracién y adecuacién de |
polideportivo con el entorno, genseran asimismo un impacto

avidenta

Desde el punto de vista del relieve topografico, si se parte de la hipdtesis que
la adaptacion al uso agricola del terreno original no constituye un impacto
puesto que esa transformacion 1o gue ha supuesto es la conformacién del
paisaje de esta 2ona, solamente cabe describir come impacto existente la
adaptacion de Iz topografia de los desarrollos urbanisticos colindantes por €
Este a la actuacion a la topograffa del terreno, Io que ha supuesto que se
realicen terraplenados que es necesario tener en cuenta para la
incorporacion a la estructura urbana y usos colindantes a esas zonas de aran
desnivef, para que no causen problemas al entorno en @l que se ubican,
evitando en la medida de o posible las escorrantias superficiales que se van
a producir con las impermeabilizaciones del suslo, y los posibles
desplazamientos de suslo; asimismo, al encontrarnos en un espacic
periurbano ya muy modificado, pero a su vaz colindante con parte del
Espacio Natural Protegido de Rambia de Castro, las actuaciones a realizarse
deben ser un elemento integrador para ¢! paisaje urbano que existe, y al gue
sé deba crear en &l entorno del mismo, respetando, y en la medida de lo
posible mejorando, su integracién con el medio natural. En este sentido, e
impacte existente en ia zona norte del Plan, en su colindancia con la zona
costera sobre los acantilados que limitan con el mar, habrd de tenerse en
cuenta para el tratamiento de las zonas de colindancia entre las dos clases
de suelo. Ese tipo de impacto se caracteriza por el uso de terraplenes sin
control ¥ la actuacion del mar en sus proximidades, lo que forzard a
compatibilizar la existencia de las diferentes plataformas cuyo tratamiento
debe ser facilitado por el nusvo uso que se tendrd que dar 5 los espacios

que posean esos impactos.
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Adecuacién Irregular de terraplenes para aparcamleontos de la EDAR ¥ pelideportivo

6.3.10. Patrimonio etnogrifico

En esta parte del teritoric ha
de ser tenida en cuenta para
la correspondiente
Planificacidn, la existencia de
una casa rural tipica,
colindants con la carratera
del Burgado, al OQOeste del
sector, en estado precario de
/ conservacion,

™

Casa rura! lipica

6.3.11. Patrimonio arqueolégico

Cansultada la bibliografia arqueclogica desde la época de la Comisarla
Provincial de Excavaciones Arqueolégicas (1947) hasta el presents, no
gncontramos ninguna referancia a2 elementos arqueoldgicos dentro de la
parcela a estudio. Por otro lado, la observacién directa de campo, da una
clara idea de que el dmbito de actuacién presenta un nivel de alteracion
masivo, donde no hay constancia de espacios residuales del pasado que
pudieran albergar restos arquecldgicos. La expansién de los cultivos de
épocas pasadas, es la causa principal de alteracién, y afectaria tanto a
yacimientos al aire libre, como a los situados en cuevas y oquedades

naturales,

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR § "EL
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- unos 8 metros en sy puntc mas préxime, vy ya en los acantilados mismos.

Ese conjunio, perteneciente a cuevas dedicadas a enterramientos,
recientamente fue inventariado por &l CICOP (Centro Internacional pata la
Conservacién del Patrimonio), proyecto financiade por la Direccién General
de Patrimonio Historico, y se conoce como yacimiento de Piedra Gorda. Este
documento patrimonial (oficial), equivale a la Carta Arqueologica del Puerto
de La Cruz. Por otro fado, en Iz actualidad @l Cabildo asté elaborando una
nueva Carta Argueoldgica de la Cornarca de Acentejo. Asimisme, ya venia
recogido este yacimiento en Los Guanches (L. Diego Cuscoy, 1968,
Publicaciones del Museo Argueolégico de Tenerife, nim 7 y por M.C, del
Arco Aguilar en Enterramiento Prehispanco (Anuario de Estudios Atlanticos
22, 1976, Madrid - las Palmas).

En definitiva, y a modo de resumen, én condiciones patrimoniales extremas
como las del sector a estudio, es practicamente imposible encontrar
evidencias arqueoldgicas en posicidn primera, ni en superficie, ni en el
subsuelo. Por Io tanto, desde la perspectiva de este patrimonio espacifico,
ho hay ningun inconveniente al normal desarrollo de lo programado, siempre
que se raspete el entorno mas préximo & los acantitados de Rambla de

Castro, por las razones antas aludidas.

6.4 % DIAGNOSTICO 'DELEAMBITO

| ORDENADO

A partir del andlisis territorial de las caracterigticas ambientales, y sobra la
base de un criterio integrador, se han identificado las unidades territoriales
gue presentan uniformidad en al conjunto de sus variables ambientales. Se
denominan unidades homogéneas y en ellas, por definicidn, la respuesta o |a
incidencia de usos y actividades es uniforme, de la misma manera gue son
uniformes también desde el puntc de vista de sus potencialidades

sacioeconomicas y su aptitud y capacidad de usos.
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EURGADD™, PUERTD DE LA CRUZ. TEMERIFE.




W ELLORA 1A

L‘EﬂEH E’E
S wERAL
&:. c;rﬁ Je %-

P o
J‘P% =
Wrany = 3

33

EQRIERNO 2 &

ICAS. O i
r ummﬂm
II,J"

debEts

ser identificar cuales son las variables que contribuyen significativamente al

La mayor parte de los sistemas estan definidos por la interaccié
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namero de variables, tanto naturales (bidticas y abidticas) como\Bptiép

Por ello, &l primer paso para |a caracterizacidn ambiental de un territ

funcionamiento de dichos sistemas, desechando del andlisis aquellas que ya
estdn contenidas en las primeras o agusllas que son menos relevantes, En
este caso, las variables ambientales consideradas son las siguientes: la
geomorfologia, la geologia, la edafologia, la vegetacion, &l interés bicldgico,

los usos actuales del suelo y el paisaje.

El segundo paso es la integracion de dichas variables para establecer las
unidades homaogéneas. De los diversos métodos existentes se ha optado por
la “tecnica automética de superposiclin de la informacion temética”, cuyo
resiultado es la delimitacién de édreas con idéntica combinacion de los
atributos de cada una de las variables, esto es, unidades homogéneas en sus
atributos ambientales.

6.4.1. Unidades homogéneas

Se han delimitado 8 unidades homogéneas diferenciadas por el grado de
urbanizaciaon, usc del suelo, recolonizacién de la vegetacién, la cobertura
vegetal, la diversidad y densidad de especies:

Parte alta del acantilado. Es |a zona gue limita estrechamente con al
Espacio Natural Protegido de Rambla de Castro, dominada por
herbazal.

EDAR y Polideportivo. Forman la zona medicambisntalmente més pobre
(si obwviamos las vias asfaltadas), con mayor numero de
caracteristicas abidticas.

Vias asfaltadas.

Bancales abandonades. Fregsentan pastizal nitréfilo

Flataneras de la porclén suroeste. Cultive intensivo de plataneras. Es

R donde se encuentra ademas la casa rural tipica con valor etnografico.

Frutales. Pequena area proxima a las plataneras, en la zona de transicion
con los bancales abandonados, dedicada al cultivo de arboles
frutales.
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medio de un matorral de sustitucion de gran espesor.

E. Valoracién de las unidades homogéneas

Consideraciones metodolégicas

Este diagndstico se hace en términos de calidad ambiental, fragilidad v calidad
para la conservacion.

La calidad amblental se define como el grado de excelencia o mérito para
que, bien el medio natural o bien cada uno de sus componentes, deban ser
conservados. Los criterios de valoracidn utilizados son ios siguientes:

» Valor ecoldgico: definido por atributos tales como el estado de
conservacién de los ecosistemas (distancia al climax, grado de
naturalidad, etc), su singularidad y representatividad, su
bicdiversidad, etc. _

 Inleres faunistico y floristico: en virtud de parametros tales como la
riqueza en especies y endemismos, y la presencia de especies
singulares, amenazadas o protegidas.

» Vajor geclogico y geomorfolégico: en virtlud de la singularidad de los
elerentos geoldgicos y geomorfolégicos existentes, y su interds
didactico y cientffico,

= Valor paisajistico: criteric que considera la calidad visual del entorno
en virtud de su respuesta estética (valoracién subjetiva), y de la
singularidad paisajistica.

« Valor productivo: definide por su productividad agraria (agricola,
forestal y ganadero) e hidrolégica,

Se utilizaron cinco grados de calidad para cada uno de los criterios: muy alta,
- alta, media, baja y muy baja. El resultado de la valoracién conjunta se

PR expresa para cada unidad armbiental en el cuadro adjunto.
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La fragilldad o vuinerabilidad se define como el grado de sus
deterioro ante la incidencia de determinadas actuaciones o,

. . . . . . gﬂ"ff- Bt
inverso, la capacidad de absorcidn de posibles perturbaciones sin pardicta
calidad. La fragilidad es una caracteristica inherente al territorio, dependiente
de los sfementos ambientales e independiente da las actividades que an &l
se desarrollan. En este sentido, se puede hablar también de "riesgos” en
referencia a determinados procesos, pere no por su dimensién real sino por

su potencialidad.

Para determinar |a fragilidad de las unidades ambientales se han utilizado los

siguientes parametros y criterios:

* Fragilidad biolégica: considerando la sensibilidad y la capacidad de
recuperacion de los ecasistemas y la presencia de especies
amenazadas, asl como la existencia de dreas de nidificacion, refugio
o alimentacion, relevantes para la fauna.

« fragiidad geoldgica/geomorfoldgica:  segin el grado de
vulnerabilidad de los materiales y las morfoestructuras que engloba la
unidad.

* Riesgo de erosion: entendido como erosidn potencial, tanto erosidn
hidrica como edlica. La erosion puede deberse a factores naturales,
como es & caso de la llamada erosion geolégica -no considerada en
la valoracion de la fragilidad-, o bien a factores antrépicos, en cuyo
caso se consideran dos grados: alta y muy alta.

» Fragifidad paisajistica: considerando la accesibilidad visual desde
viales y nicleos de poblacién, la amplitud de las cuencas visuales
autocontenidas y la capacidad de adsorcion de impactos.

* Accesibilidad: definida en funcién de la densidad de viales y de la
distancia a nucleos de poblacion y vias muy fransitadas; se considera
que cuanto més densa es la red de viales y manor es la distancia a

zonas habitadas o transitadas mas elevada es la fragflidad.

3__..

“M“ Como en el caso anterior se utilizaron cinco grades de fragilidad para cada

uno de los parametros: muy alta, alta, media, baja y muy baja; e igualments,
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la valoracion conjunta de la fragilidad de cada unidad se
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cuadro adjunto. = .
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necesidad de conservacion de cada unidad, que podria denominarse
calidad para |la conservaclon. A su vez, del contraste entre la vocacion de
us0s y |la calidad para la conservacion surge el mapa de distribucidn de usos
que propondré el Plan, el cual pretende optimizar v hacer compatibles el
aprovechamiento socioecondmice del territorio v la conservacion de los

valores naturales.

Las areas con maxima calidad para la conservacion tendran vocacidn clara
para su preservacion como espacios libres, culturales, ete., mientras gue las
de valoracion muy baja o baja podrén destinarse a los diferentes usos del
suelo si asi se considera oportung. Las &reas valoradas en clases medias
ofrecen un abanico mas amplio de posibilidades; &l destino que se dé a
estas unidades dependerd de cudles sean 05 recursos gue demandan
proteccion y de los usos admisibles por el territcrio, y estaran sometidos a

mayor numero de medidas protectoras o correctaras.

Valoracidn de calidad ambiental y la fragilidad

El resultade de la valoracidn del conjunto de criterios de cada unidad se
rasume en |os siguientes cuadros:

. Calidad
UNFDAD Vafor | Feuna v Valor Valor, valor
ecoido Hora G0, paisal, falails )
1. PARTE ALTA DEL ACANTILADD MAa M Ma MA ME
2. EDAR Y PQLIDEPORTIVO B M ME B MB
3. VIAS ASFALTADAS ME MB MB MB MB
4. BANCALES ABANDONADOS M B MB M MA
5. PLATANERAS DE LA PORCION SUROESTE M M MB Ma MA
6. FRUTALES M M (217 MA MA
#. LADERAS DEL NHORLESTE A A M A B
- %;@F"a‘" B, PLATANERAS Y BANCALES LEVANTADOS M M MB A MA
et RECIEMTEMENTE DE LA PORCION SURESTE

MA: Muy Alta; A; Alta; M: Madia; B: baja; MB: muy baja

HEVISION PARCIAL DEL PLAN GENEHAL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
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» Fragilidad

UNIDAD

erosid

n

1. PARTE ALTA DEL ACANTILADO MA MA MA Ma A
2. EDAR Y POLIDEPORTIVO B MBE M A M
1. VIAS ASFALTADAS MB MB A M
4. BANCALES ABANDONADOS B MB B A B
E. PLATANERAS DE LA PORCION SUROESTE M MB MB MA B
6. FRUTALES M MB B A B
7. LADERAS DEL NORDESTE A M A B
@. PLATANERAS Y BANCALES LEVANTADOS M MB B MA B
RECIENTEMENTE DE L& PORCION SURESTE

MA: Muy Alta; A: Alta; M: Medla; B: baji; MB: muy baja
. Valoracién de la Calidad para La Conservacion
UNIDAD CALIDAD PARA LA CONSERVACION

I'Ii...Iillllliiﬁiliiilili.I.ll......I‘..IIIII'.'I'..'".Il.

RECIENTEMENTE DE LA PORCION SURESTE

1. PARTE ALTA DEL ACANTILADO MA
2. EDAR ¥ POLIDEPORTIVO B

3. VIAS ASFALTADAS MB
4, BANCALES ABANDONADOS B

5.  PLATANERAS DE LA PORCION A

SURQESTE

6. FRUTALES A

7. LADERAS DEL NORDESTE A

E. PLATAMERAS ¥ BANCALES LEVANTADOS A

MA: Muy Alta; A; Alta; M: Madia; B: baja; MB: muy baja

F. Capacidad de acogida

Como ya se ha mencionado, una vez delimitada y descritas las unidades

ambientales se procede a determinar la capacidad de acogida de! territorio. A

fin de obtener la base para establecer las orientaciones de uso, primero se

definen las actividades que pretende ordenar la Revisién Parcial.

Posteriormente, se enfrentan los usos considerados con las unidades,

analizando la aptitud y el impacto de cada unidad frente a esas aclividades.

De este modo se obtiene la base necesaria para el posterior analisis de la

capacidad de acogida.
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establecer el mejor manejo del territario a una escala de planificacion,
obstante, dentro de algunas unidades se establecen condicionantes para
pequeiias 4reas a fin de concretar la capacidad de acogida para

determinados usos.

Aptitudiimpacto segun las actividades

El potencial de utilizacidn de un territorio determinado es funcion de los
factores que concurren en & y de las interacciones entre ellos (Gonzalez
Bernaldez). Asi, se valora la respuesta de las unidades homogéneas frente a
los distintos usos o intervenciones humanas actuales o futuras para llegar a

detectar la aptitud de las unidades en su estado actual.

La metodologia a seguir es ol enfrentamiento matricial entre las unidadas
homogéneas v las actividadas, dando como resultado una matriz de aptitud
gal territerio intrinseca para cada actividad definida anteriormentsa. Las clases
utilizadas son las siguientes: Alta, Media y Baja, en referencia al nivel de

acogida de una actividad en una unidad determinada.

Para sl estudio posterior da la capacidad de acogida s necesaric identificar
el impacto gue tales actividades producen sobre el territorio, teniendo en

cuenta la calidad y fragilidad de las unidades ambientales.

La capacidad de acogida define las potencialidades de un territorio y sus

limitaciones segln determinadas Usos.
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Zonas verdas A+ M+ A+ At A+ A+ A+
Conservacion y reganaracién  del A+ A+
patrimonio natural y cuttural A+ At At At
Construccion de viviendas/! servicias | Ba Msr Am Aa A Be Aa
Actividad educativo-cientificocoltural | Mm Mar Bsr Mb Mb Bsr ML
Recreu Intensivo Ba R Ba Ba Ba Ha Ba
Asfaltado o construccidn de pislas Ba Asr Ab An AR Aa Ba Aa
Conducciongs ds agua Ba Asgr Asr Al Az Aa Be Aa
Tendidos eléctricos ¥ telefdnicos Ba Asr Asr Arm Az Al | Ba Aa

Aptitud del lerritorio segln usos actuales v de futura implantacidn: A (Alta); M (Media); B {Baja)
Impacto que genera 8! uso en la unided:  Positive +, Sin relevancla s, Negalivo: a (atto). m (medio); b (bajo)

Orientaciones de uso

Tras la determinacién de las matrices de aptitud, medida en &l medio gue
cubre los requisitos para localizar una actividad, y de impacto, efecto de la
actividad sobre el territorio, y teniendo en cuenta el anélisis del diagnéstico
por unidades, las unidades homogeéneas se enfrentan en una matriz de doble
entrada con las actividades a ordenar. De este modo, se obtieng la
capacidad de acogida del espacio, que servird de orientacion de uso. Se
trata de identificar las zonas que pueden recoger unos determinados usos
sin pretender situar exactamente el emplazamiente de tales actividades, sino
que tienen el caracter de propositivo para la erdenacion definitiva, la cual
vendrd también condicionada por otros condicionantes econdmicos,
sociales, legales, etc... En la matriz se indica el uso ¢ usos que representan el
mejor aprovechamiento del territorio, teniendo en cuenta el medio natural y
las actividades que en él se desarrollan, exponiendo todas las posibles

alternativas, sin considerar silas actividades son o no compatibles entre si.

a- Usos y actividades propiciadas
Pc: Colncidentes con e uso actual: se propicia la actividad dado que se
asta utilizando racionalmente en la actualidad.

—_— — —_— -
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Pn: No coincidentes con &f uso actual. la actividad que se propic
rgaliza en la actualidad y debe cambiarse por la propiciada en ¢
incompatibilidad, © superponerla como wso moltiple en casc de
compatibilidad con aguella. Otro criterio es propiciar el uso para canalizar &l
flujo de personas hacia areas detarminadas con el fin de no alterar otras

(areas disuasorias).

b- Usos y actividades compatibles o permitidos

Cs: Sin limitaciones: uso compatible sin condicionantes, aunque no se
propicia ni significa una falta de ordenacién o gestion, simplermenta no es
nacesaria Una autorizacion.

Ce: Con fimitaciones: uso aceptable bajo ciertas condiciones definidas por
informes o licencias favorables del organismo responsable. Este tipo de
trémites no sélo significa un paso previo a la puesta en marcha de la

actividad sing tambien al desarrcllo de la misma.

¢- Usos y actlvidades incompatibles o prohibldos
I Usos no admisibles por el grave deterioro de los valores ecologicos,

productivos y paisajisticos.

d- Sin capacidad de usos: La aclividad no tiene sentido en la unidad

correspondients.
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Zonas verdas P Cs Cs Cs Cs |Cs Pr Cs
Conservacion y regeneracion del s Cs Cs
patrimonio natural ¥ cultural i Cs Cs Us :
Gun;t_rumﬁn de viviendas/ | | ol cl o) Cl | Cl
senvicios
Actividad educative-cientifico- s Cs Cs
ey tural Cl Pe | Cs s
Recrec Intensivo I Pc Cl Cl Cl Cl Cl
Asfaltada o consiruccion de pistas | | Cl Fc Cl Cl Cl l &
Conduccionas dg agua I Cs Cs Cs Cs Cs ] Cl
Tendidos eléctricos y telafénicas 1 Cl ! Cl Cl Cl Cl Cl
LEYENDA

Usos Propleiados: Po: Coincidentes con gl usa actual; Pn: N coingldentes
Usos Compatibles o parmitidos: Cs: Sin limitacionss, Ce: Cen imitacionss
Usos incompalibles o prohibidos: )
Sin Capacidad de usos: en banco

CONDICIONANTES o LIMITACIONES (Cl) segln carrgspanda

1. Assgurando qua no se generan impactos ambientales severns.,

2. Asegurando el trasplante de las especies incluidas én g Orden de Flora,
3. Siempra que 5& asegurs el sosiego de la poblacion agyacents,

4. Teniendo especial cuidado ¢on la integracion paisalistica,

5. Asegurande la reutilizacion de los suelos

6. Siempre que no Eltere sensiblamentsa el uso actual de la poblacion.

7. Siempre que sean enterrados los tendidos

6.4.2. Problemas ambientales previos a |la redaccidn del plan

A io largo del inventaric s& han ido identificando y caracterizando cada una
de las variables ambientales significativas en &l ambito de actuacidn, pero
también se ha mencionado su estado de conservacién y los agentes
causantes de l0s diversos impactos que en el pasado o en la actualidad han
determinado su situacién actual. En conjunto, estos impactos, y no s0lo |os
de caracter puntual indicados en el capltulo correspondiente, constituyen la
problematica ambiental previa al  plan, y que viene detivada

fundamentaimente por la proxmidad a los ndcleos habitados y la
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ahandono de los espacios agricolas, del vertido da basuras, etc, T e TR

El conjunto de estas actuaciones determina que el ecosistema originario
haya desaparecido de la mayor parie de su superficie siendo sushituido por
un ambiente alterado, propio de zonas agricolas y aledanas a nucieos
urbanizados, dondsa los valores ambientales relevantes son escasos en

relacién a su condicidon primigenia,

Con la actividad agricola desparscid la formacion geomorfologica y su ficray
fauna asociada. Algunos antiguos cultivos que se instalaron en los bancales
sa encusntran hoy abandonados, observdndose procesos erosivos que
conducirdn a la perdida del escaso suelc fértil de! lugar. Otras actuaciones
como la construccion de pistas, edificaciones, fa adecuacion da un espacio
polideportive y la EDAR, han contribuido al detericra general del ecosistema

natural,

En definitiva, todas estas actividades han originado un ambiente
profundamente alterado donde la vegetacion y fauna actuales distan mucho
de las potenciales, y donde el principal valor de la zona, mas que sl
especificamente natural, es el paisajistico de algunos sectores, como es &l

caso de las plantaciones de plataneras y frutales.

6.4.3. Limitaciones de wuso derivadas de algidn
parametro ambiental

Muchos son los parémetros qué pueden constituir restricciones a la hora de
construir. Muchos de éstos pardmetros estan relacionades con el término de
capacidad de uso antes mencionada pues son limitaciones para |os propios
proyectos de construccion como por ejemplo la capacidad portante, etc, Sin
ambargo este apartado sélo hace referencia a aguellas variables ambientales
cuyos valores de calidad y fragilidad merecen una conservacion especial asi
como los procesos ecoldgicos que se consideren fundamentales para el

mantenimiento de las caracteristicas propias ¢ del entorno. Atendiendo a
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este criterio, y bajo la division espacial definida po

homogéneas, se han identificadoe as siguisntes limitaciones a

La calidad y fragilidad por sus valores naturales y paisajisticos de la

franja norte, colindante con Rambla de Castro.

La calidad y fragilidad visual de la edificacion rural existente, por su valor

etnogréfico y paisajistico.

La calidad y fragilidad por sus valores naturales y paisajlsticos de las

ladaeras del suresis,

Otros par&metros ambientales suelen mencionarse en éstudios de este
tipo por constituir restricciones ambientales. Es el caso de la calidad
agrologica de los suelos y la presencia de ejemplares de la flora
protegida. En el presente estudio estos aspectos no presentan a nuestro
entender limitaciones a la ordenacion pues se pueden ofrecer madidas
correctoras dirigidas a su conservacion a través de su integracién en la
ordenacion, reutilizacién, traslado, ste.

« Otras variables como ia insolacién, vientos, ete., contribuyen a disehar
urbanizaciones mas sostenibles pero no son regtriccionas ambisntalas en

los términos utilizados en este apartado.

OBIETO.Y_CRITERIOS, AMBIENTALES

El articulo 12 del Decreto 35/1985 de 24 de Febrero, por el que s& aprueba el
reglamento de contenido ambigntal de los instrumentos de planeamiento,
establece que “le corresponde al planeamiento de desarrollc ordenar su
ambito de actuacidn de manera que se alcance dentro del mismo [a mayor
calidad ambiental en el marco de las directrices o condiciones que en su

caso imponga el planeamiento que desarrolla”.

En esta linea, el diseno u ordenacién de la parcela ha de desarrollarse con el
fin de alcanzar, no sblo una serie de objetives de caracter urbanistico, sino
otros de caracter ambiental que permitan conjugar en la medida de lo posible
ol uso urbanistico con la conservacion de los valores naturalas y paisajisticos

del lugar vy la calidad de vida de 1os habitantes del entorno.
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En esta linea, ol objetivo giobal del plan es la sostenibilidad de e AL r
Area urbana, realizando una ordenacién equilibrada con su Enturrw
desde el diseno de la urbanizacion, como an los materiales empleados en su
construecién ¥y en los recursos naturales que emplea y los rasiduos que

genera.

Ademas de los objetivos de cardcter ambiental que establezca el
plangamiento superior, el presente Revision Parcial se redacta con la

finalidad de alcanzar los siguienies objetivos ambientales:

- Incorporar desde la fage de ordenaciéon ¢ diseno de la urbanizacion (viales,
espacios libres, parcelas edificables, volimenes, eic) todas las variables
ambientales significativas, de tal manera que se determinen los valores a
conservar -y las limitaciones de uso y de forma que la ordenacion este
realmente equilibrada con &l madio. Se incluye aqui el objetivo especifico de
preservar dreas de la edificacién, bien por su interés natural y cultural, o bien
por constituir dreas de riesgos por procesos geomorfologicos, aunque éste
Ultimo objetivo corresponde a instrumentos de planeamiento de ambito

superior,

- Intagrar, ampliar y disenar convenientementg los espacios libres como un
sisterna capaz de corragir y moderar el microclima local, y como espacios de

relacidn y uso social.

- Aprovechar los recursos naturgles sol ¥ viento, de fal manera que se
permita establacer las orientaciones mdas favorables de las edificaciones, v
disrinuir asf las necesidades energéticas y aumentar el confort de los futuros

habitantes del lugar.

_ Mender a la adecuadas condiciones de habitabilidad urbana en términos de

ruido, clores, vibraciones, amisionas luminesas y eliminacion de residuos.

- Disenar las viviesndas con técnicas de acondicionamiento pasivo para

fomentar el ahorro enargetico.
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- Evitar y reducir 1os impactos ambientales derivados de fa

funcionamiento de la urbanizacion, incluidos los ecologicos,

sOCioRCoNOMICos.
- Restaurar los impacios ambisntales preexistentes,
- Conservar el patrimonio cultural existents

Para conseqguir estos ohjetivos las actuaciones deberdn desarrollarse bajo

una serie de criterios gue se enumeran a centinuacion:

El trazado del viario, la implantacién de las edificaciones, la ubicacion y
diseno de 10s espacios libres pablicos y equipamiantos, han de estudiarse en
relacién con el reliave preexistante en la parcela y zonas préximas, con el fin
de ganérar el minimo movimiento de tierras, y en todo caso compensar 10s
desmontes y terraplenes, de mode que se minimicen los aportes o vertidos

de matenal.

Evitar vertidos de escombros gue dificulten la evacuacidén natural de las

aguas de escorrentia, y los riesgos de inundacion derivados.

Utilizacitn de las especies vegetales propias de la zona en el ajardinamiento
de los espacios libres plblicos, especiaimente las incluidas en los Anexos de
la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre Proteccién de Especies de |a Flora
Vascular Silvestre de 1a Comunidad Auténoma de Canarias. La utilizacion de
ssta vegetacion reduce notablemente el consumo de agua, y los tratamientos

fitosanitarios necesarios.

La urbanizacién debe ayudar a proporcionar una mejora de la cualificacion
urbana del entorno, a través de las dotaciones publicas de espacios libres y

equipamisntos.

Eliminacién de los impactos preexistentes, mejorando la calidad ambiental de

la parcela y su entorno.
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determinaciones y accionas ocasionaran en los valoras naturales Al 5
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Los objetivos y criterios ambientales estan orientados a conseguir que las

determinaciones del documento ocasionen los menores impactos posibles.

b, EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES Dli
LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO  DE

ORDENACIGN.

En el apartado 6.4 del documento se han valorado las capacidadsas de cada
ura de las unidades para acoger los diferenies usos propuestos por la
Revisidn Parcial para sl sector, y el impacto que originarfan en funcion de sus
valores naturalas y culturales. La informacién proporcionada es muy Otil a la
hora de determinar las mejores alternativas de ordenacion, y seleccionar
aquella que cumpla con mayor precision los objetivos ambientales senalados
anteriormente. Se consigue de esta manera que 10s Impactos ocasionados
por la ordenacién se reduzcan scbremansra, y que se puedan establecer una
sarie de medidas de ordenacién correctoras ¢ protectoras de ordenacion tal
y como establece el Decreto 35/1985 an su articulo 13.a. Pero los procesos
urbanisticos llevan implicitos otra serie de impactos derivados de la ejecucion
de las obras y funcicnamianto de la urbanizacidn, que podrian perfectamente
ser valorados y corregidos a través del estudio de impactos de los proyectos
de urbanizacidn. Sin embargo, el Decreto 35/1985 atribuye a este Contenido
Ambiental tal andlisis {art. 13 ¢, 13 d y 14 &}, por lo que a continuacion se
procede a determinar las acciones y determinaciones del plan generadoras

de impactos, y a identificar y caracterizar sus efectos ambientales.

Para la caracterizacion de los impactos se ha utilizado la nomenclatura
sefialada para tal efecto en el R.D. 1131/1988'. En la valoracion de los

impactos se seguird la nomenclatura utiliza en la Ley 11/1880, 13 de julio.

! de 30 de septiembre, por el qué e aprueba el reglamento para |a ejecucion deal Real Decreto
Legislativo 13021988, de 28 de junio, de aevaluacion deg impacta ambiental
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El signo/sentido del efecto, y por tanto del impacto, hace alusid
beneficioso {+) o perjudicial {-} o insignificante (1) de las dist
que puedan derivar de la planificacidn, mientras que por su
intensidag hace referencia al grado de incidencia de la accion sobre el factor
ambigntal, en el dmbito especifico en que se actla, estando realizada su

valoracién como alta, media o baja.

Como persistencia/duracléon se entiende &l tiempo que supuestamente
permansaceria ¢l efecto desde su aparicién y a partir del cual el factor
afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accidn por madios
naturales, o mediante la introduccidon de medidas correctoras. Si a
parmanencia del efecto tiens lugar durante 1 y 10 anos, se considera que la
accion produce un efecto temporal; mientras que si el efecto tiene una

duracién superior & 10 ahos, se considera permanente.

La intensidad nos indica la significacién del cambio producide segun las

valoraciones notable, media y minima.

La aparicién nos indica cuando se manifiesta el efecto (corto, medio o largo

plazo).

El tipo de efecto nos da la idea del incremento progresivo de la
manifestacion dsl efecto cuando persiste da forma continuada o reiterada la
accion que lo genera. Los efectos sinérgicos son aquellos que se producen
cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de varios agentes,
supone una incidencia ambiental mayor qus sl efectc suma de las
incidencias individuales contempladas aisladaments; asimismo, se incluye en
este tipo aquel afecto cuyo modo de accién induce en el tiempo la aparicion
de otros nuevos. Los efectos simples son aquellos que se manifiestan sobre
un solo components ambiental o cuye medo de accién es individualizado,
sin consecuencias en la induccién de nuavos efectos, ni en la de su
acumulacion, ni en su sinergia. Los efectos acurnulativos son aquellos que al
prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor incrementan
progresivamente su gravedad al no existir mecanismos de eliminacidon con
efectividad temporal similar & la del incremento del agente causante de

dafos.

REWVISION I;-"AHCIAL CEL PLANM GENERAL DF ORDENACION URBANA EN FL SECTOR + “EL
BURGADO", PLIERTO DE Lo CHULL, TENERIFE.
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sea de manera cfclica o recurrents {efecto periddico), de forma impredecible
en el tiempo (efecto iregular), o de forma prolongada en el tiempo

(continuoy).

La prababllidad indica el grado de certidumbre de que se produzea el
impacto (seguro, muy probabie, probable, poco probabla)

La reversibilldad se refiere a la pesibilidad de reconstruccidn del factor
afectado como consecuencia de la accién acometida, es decir la posibilidad
de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion por medios
naturales. De esta forma cada efecto puede considerarse reversible a2 corto

plazo (< 1 ano), a medio plazo (1-10 afos) o irreversible {> 10 anops).

E! atributo Incidencla hace refersncia a la relacién causa-efecto, o saa forma
de manifestacién del efecto sobre un factor, como consecusncia de una
accion. En el caso de que el efecto sea indirecto, su manifestacién no es
consecuencia directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto

primario, actuando éste como una accidn de segundo orden,

Por ditimg, el térming recuperabilldad indica |la posibilidad de
reconstruccion, total o parcial de factor sfectado, es dacir la capacidad de
retornar a las condicionas iniciales por medio de la intervencién humana. De
gsta forma podemos distinguir entre efectos recuperables de inmediate,
recuperables a medio plazg; mitigabie e irrecuperabie.

Se da por hecho, de que para los impactos positivos solo se valora I3
intensidad de les mismos, ya que ef resto de los caracterizadores sdlo son
aplicables a los impactos negativos. Por su parte, para los impactos

Ingignificantas (1) no se valora ninguno de los caracterizadores.,

Finalmente, para cada &mbito se realiza una valoracién del impacto global
generadc con la modificacion en funcién de su catalogacién como
SIGNIFICATIVO, POCO SIGNIFICATIVO o NADA SIGNIFICATIVO,

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENCAAL DE QRDENACION URBANA BN EL SECTOR 4 "EL
BURGADD", PUERTQ D La CRUZ. TEMERIFE,




) RAEROR WMAENEY )
- oS WA
§ o Fﬁ.fﬂ\
oy au_ﬁﬁ- ﬁ%‘i&
- = 53 = /|
Las urbanizaciones llevan implicitas una serie de actuaciones sotlfg & Wedib® = 2]

que es necesario conocer praviamente & la identificacion y valorae

impactos. Las principales acciones son

1. Talas y desbroces de la vegetacién natural
2. Desmontes y terraplenes del tarreng
3. Pavimentacion
4. Construceidn de las edificaciones
5. Lineas y tendidos eléctricos
6. Efectos mecanicos del pisoteo (magquinaria, etc)
7. Aurdos y emanaciones de los vehiculos
. Descargas de efiuentes liquidos

8
8. Construccion de Fosas sépticas

6.6.1.ldentificacidén, caracterlzacién y valaraciéon de los efectos
amblentales

Se incluyen en este eplgrafe los efectos ambientales de las futuras fases de
glecucion y funcionamianto. Se procede a su valoracion cualitativa
caracterizandolos seglin su intensidad, durabilidad, reversibilidag ¥

significacion.

A. Fase de construccidn

1.. Calidad de 13 atmésfera

tmpacto generados por las acciones 1 y 2 del apartado anterior.

La apartura _del viario unido a las obras de parcelacién y edificacion postarior
conllevara inevitablemente un impacte scbre la atmésfera al emitirse
particulas en suspension que se pueden generar por el movimiento de
tierras, trénsito de camiones, ejecucion de la red de abastecimiento ¥
saneamiento, elc., durante la fase de construccidon. Estas particulas afectaran
al entorno inmediato al caer rapidamente por gravedad sobre el suelo. El
viento serd determinante a la hora de establecer el 4rea afectada va que a5

¢apaz de transportar con intensidad las particulas a bastante distancia. La

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERLL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADO". PLUERTO DE LA CRUZ. TEMNERIFE,
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direccion habitual de estos vientos favorecerd el transporte de
particulas hacia el sur-suroeste, donde se @ncuentra alguna plantac
viviendas priximas. La calidad atmosférica se vera afectada durante un corto
periodo de tiempo, determinado por las obras y movimientos de los
camiones. En cualquier caso, los efectos descritos cesaran conforme

finalicen las actuacicnes que los generan.

F . Caractaristicae dol |rl'|pﬂ|:lﬂ e menlilis » e el e—

hsanﬁﬂn'_l kmtarticar _'.“_“";“”_”‘ Il Tiro Wl | Aparicitn || Durcion ], Reversitle | Recupersble |IEFrecuenci | Probabilicz,

nagaliva | notable | directo | Acumulat, corte | temporal ui ai perlédics | probable
plazo

Foco algnificallvo

Yaloracion

B. Geclogia

Son los desmontes v terraplenes necesarios para la construccion del viario y
las parcelaciones y la infraestructura de aguas y sanitaria asociada, las
principgles acciones que generaran impactos scobre el sustrato rocoso. Como
s& indicd an el inventario territorial, el sustrato geoldgico del ambito de
estudio es muy comun en la isla, sin que exista ningun area de especial

interés geoldgico. En este sentido, el impacto sobre ia geclogia puede ser
garacterizado como sigue:

RCarncteriaticas Hel iMpacts. ~

Sontide Il | Intereidient || Wncidancia Tipn- aparicién | Duracién T Emm'r‘" { Rscuparable | Frecusncia_| ababiidac
negative | minimo | direcic almpls  porc parmanants| no no continuo | seguro
|mTs
Valaraciin | Poeo significative
T !

. Topografia y geomorfclogia

Las alteraciones que las actuaciones puedan conllevar durante esta fase

sopbre (as formas del relleve son producto principalments de:

+ Los movimientos de tierra a realizar necesarios para la apertura del viaric

¥ 1as parcelaciones contempladas.

Ca
Tl

Ciras de canalizacion de las redes de saneamiento y abastecimiento.

Aparicién de escombreras y zonas de acumulo de materiales.

REVISION PARCIAL DEL FLAN GENERAL DE ORDENACGION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADS™. FUERTO DE LA CRUZ. TENERIFE.
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MEMCALA
+« Especialments los. desmontas y terraplenes a realiz ‘% £ :
construccién de las vias y adaplacidn de las parcelas 'Jpg{%l:;‘%ﬁﬁk

construccion, cambtaréan ia moifologia del terrenc an aguellas zon

donde |a pendiente &s mayor.

Si bien en la Memoria de Crdenacién no vienen recogidos datos cuantitativos
sobra el volumen de sustrato afectado por los desmontas y terraplenes, se
puede deducir la siguients tabla de afectacién medioambiental en funcion de

las actuaciones a realizar;

ataclenish&us def Impads

Sttty . |intensided | Incidencie | Tipo g F Apencitn, | Durscicn g | Raversibl .| Recuparabls | -Fracuancia . obabilidad £
negative |minimo | directo eimpla  ona permanante | no no conlinuo | aeguro
lazo
Valoracian FPoco significatlve
C. Hidrologia

Las afeccionss a la hidrologia son producidas por dos actuaciones. Por un
lado, las obras de desmontes y terraplenes modifican sustancialmente la red
de drenaje actual, que viene deaterminada por el relieve y los patrones de
circulacidn de las aguas, y por ofro lg impermeabilizacidn de ia superficie
peasicnara un incremento de la escorrentia superficial pudiendo generar
alteracion en el entornp si no es convenientemants canalizada, S& ocupara
toda una superficie caractanzada por la pendiente, desapareciendg por
completo las lineas de circulacion del agua, aungque ello no originara
modificaciones sustanciales en los patrones de circulacion generales de las
aguas. Sin embargo, la impermeabilizacidn de la superficie increamenta 1os
valares de escorrentia de forma notoria, ya que &l agua pasa en mucho
mengr tismpo a circulacidn concentrada, sobre todo en aquellas areas de
mé&s altas pendiantes, ¥y cuando alcanzan la red de drenaje del entorno o
hacen con caudales mayores que los habituales, produciendo un
desequilibrio generalizado de las caracteristicas naturales del entorno (schre
todo aumento de carcavas de ergsion), ¥y unos mayores riesgos de

inundacion en las partes més bajas.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL NE QNDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADO", PUERTO Dk LA CRUZL, TENERIFE.
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originando importantes impactos.

En cualquier caso, resenar que los movimientos de agua por la superficie
deben ser tenidos en cuenta, ya que la urbanizacion de las paries mas altas
del Sector, van a producir lineas de escorrentia que van a ir a parar a las
zonas bajas donde estan ubicados sl polideportivo y 12 EDAR; estas aguas

sOn recogidas par la red de la urbanizacion y conducidas a la EDAR.

areclenatices dal impecto . —
ST e | IPROASIEAE | WGHEASE | TIPS . — ] Aparicidn - [Duraciin =] RevarsiBla | Aecuperable .| Frecuencis ) obabilided ]
negativa | minimo | direcio [ slmple madic permant. | no al conlinud | segura

Valorackin | Poco sigriflcative

E. Hidregeolegia

Dos son las acciones que durante esta fase pueden afectar a la dindmica
hidrologica o a la calidad de las aguas subterranaas. Por un lado, el vertido
aceidental de aceites de vehiculos que podrian contaminar el acuifero, y por
oiro la impermeabilizacién del terreno para la construccidn de vias y

adificacionas que podtian interfferir en la recarga del acuifero.

En ambos casos, dada la permeabilidad del propio sustrato geologico, su
nula importancia en la recarga del acuifero general del sector, y por tanto la
inexistencia de acuileros y las bajas cotas an las que se encuentra el area a
urbanizar, no se prevé cambics de importancia en la dinamica
hidrogeolagica, ¢ posibilidades sustanciales de contaminacion de las
posibles aguas que pudieran estar aimacenadas en el subsuelo de la mayor
parte de |la superficie. La pegueia superficie afectada y |la baja frecuencia
esperada de los vertidos, determinan la magnitud del impacto, quea en
tarminos generales puede ser caracterizado como se indica en la siguiente
tabla:

- e [Coraclermticas de) Impacio P =

Sarmdn. . | Inensidad | INGO8ncie | Tipe —— | Apancion - | Druracidn 2| Reversible || Racuparabds | Fracusncid | | olendded |
nagalive |minime | directo simple  Jargo plazo purrrlnnl no 1] cordinug | poco
preob

—or——.
Yaloracion Mede significallvo

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBAMA EN EL SECTOR 1+ “EL
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MEMORIA,

F. Edafologia

los viales, pericdo durante sl cual el suelo queda al descubierto aumentando
los reguercs y carcavas por la erosidn al haberse sliminadg las ralces queé
sustentaban el suelo. En caso de lluvia, @l agua en circulacién sobre la
superficie del terreno, favorece el desplazamiento dél suelo sobre todo en las
superficies dande la pendiente es mayor, interfiriendo en su dinamica natural.
La calidad y capacidad agroldgica de l0s suelos que podrian verse afectados
es baja en la zona del polideportivo v la EDAR, mientras que en 12 zona sur
de lg parcela es alta, existiende todavia cultivos en activo. Teniendo sobre

todo en cuenta esto dltimo, el efecto de las obras puede ser valorado como

sigue;
ractenslicas del impacloc - —_—— I
Serlide g | Intensidad. | Incidancia | Tipo Apariclon . { Duracidn o] Aevarsibda | Recuperable | Frecuencia ;| abebilided
nagatlve | medic diracto | slmpla ol | perman. |no no corlinug | probable
lazo
=" I
Valoracion Slgnificative

Pero el impacto mas evidente sobre o5 suslos vendra determinade paor [a
realizacion de las obras da desmonte y pavimentacidn para la construccion
de viales y las edificaciones. Ambas accionas haran desaparecer la capa de
suelo f&rtil, mediants su transporte a otro lugar, © bien porque se cubriran
con materiales de pavimantacién. En ambos casos el impacto producido

puede caracterizarse como sigue:

Laraclensticas dal impacto s "‘_m
Sertdn_ gy | IMtenaklad [ Incidencia | Tipo Aparitidn . [ Dwracidn | Aeversible | Fecuperebie - | Frecuanda .| ohehildad -
negalive | madio direcia simple dio porman. | ne ne continua | probzble
E:ID .
Yaloraecian Signfficetivo
LT
(. Vegetacion
Las talas y desbroces, los desmaonites y terraplenes, los efectos mecanicos
ANt del pisoten v las emanaciones de vehlculos, son las principales acciones de
R los procesos urbanisticos que afectan a la vegetacién y flora.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA I-E-N EL SECTOR 1 “EL
BURGADD". FUERTO DE LA CHULZ, TENMERIFE.
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En un primer momento, se realizaran los desbroces de la veg ) @&
_.ﬁ I:F' 1]'E-|I'.'H|"|ﬂ $

desmontes y taludes necesarios para la construccidn de lo ﬁrléﬁas nm ;‘“

N
frr
adificaciones e instalaciones anejas de apoyo a las obras, Ios r:.uales

desaparecer por completc su masa vegetal, y la fauna asociada en toda la
superficie a urbanizar, salvo en aguellos sectores que se maniengan como
espacios libres. La magnitud del impacto originado esta en ralacion a la
calidad para la conservacion de las diferentes unidades de vegetacién
indicadas &n &l inventaric, incrementandose en aguellos sectores donde
cregen aspecies incluidas an la Orden sobre Proteccion de la Fiora Vascular
Silvestre de Canarias. El estado de conservacion general de la vegstacion
natural es malg, por o que la importancia del impacto ocasionado por la
eliminacidn de la vegetacion no es alto si atendamos exclusivamente a este

criterio.

La desaparicion de la vegetacion conlleva también otros impactos asociados
como la pérdida de la funcion ecolégica que desempeiian, el ser al habitat
de especies de la fauna, retenar humedad, etc. Estos factores han de tenerse
en cuenta también a la hora de valorar la desaparicidon de especies
intfroducidas como las plataneras y lps frutales, pero gue tienen un

importante pape! ecoldgico.

Tenisndo en cuéenta todos estos factores y las caracteristicas de la
vegetacion del lugar, el impacto puede ser caracterizado de la siguiente

manera.

Caractarfalleas Hel |mpacty T TR T

Inlensida | Incidenci | .. Revarsibl | Recuparatd .= —
sa_nhdﬂj d o |2 — T,”TE.. Aparicion || Duracion. | o ey | o mumm | Fracuencl | obabilidas

negatlve |media |directc | simple forts plnzo} permanal | no ne continue | muy prab

Valoracian ] Slgnlfleativa

El movimiento de tierras asociado a estas actuacionas puaden, por otro lado,

producir un impacto indirectc en la vegetacion como consecuancia dal
*r'“;? , volado de pequenas particulas, que una vez se depositan, puaden cubrir las
. hojas de las plantas que cracen en los espacios del ambitc destinados a

gspacios libras, asl como a las del entorno.

REWISION PARCIAL, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADD". PUEHRTO DE LA CRLUZ. TEMERIFE.
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Enrnderltllcu et IMPACID ey i — "

SeMtide | IMersiced | Incidanca | Too +a=— Apan-mtm Duracxin . . | Reversibie necuparmb ,_meerm ohandindad
Inzo

negative [minimo |Indirects |simple  porto tamporsl | sl ol \ {g Cp% 3did %:‘Pr‘._ﬁ bis
-IE i ,ﬁ;’

£
Valarackn Paca algniflcativo #‘E;ﬁ?ﬁ:’i:‘ﬁ 5

H. Fauna

El desbroce de la vegetacién lleva aparejado la pérdida del habitat de las
espacies inventanadas, en aquellos sectores afectados por la Revision
Parcial que vayan a sufrir desmontes, pavimentaciones, construccién de
edificaciones, etc. Unicamente permanecerd en los aspacios libres no
destinados a jardines, sino al mantenimiento de las caracteristicas naturalas
0 §i 56 conservaran los cultivos activos, pero aun asi, es previsible que su
proximidad a &reas urbanizadas produzca el desplazamiento de la fauna alli
presente, principalmente de los vertetirados mas susceptibles a la presencia
humana. La urbanizacidn eliminara por completo la fuenta de alimentacién de
las especies que se alimentan directamente de la vegetacion {paseriformes
frugivores y granivoros, e invertebrados nectivoros, fitofagos, etc), y de sus
predadores (principaimentg rapaces e insectos predadores), pero también
afactara a aquellos que la pudieran utilizar como slemento estructural para la

ubicacion de sus nidos.

Pero ademds del deshroce, los procesos urbanisticos llevan asociadas otras
actuaciones que originan alteraciones en las comunidades faunisticas de los
lugares implicados. Concretamente los  desmontes, terraplenes vy
pavimentaciones, hacen desaparecer la capa edafica, tal vy como ya se ha
indicado en el apartado correspondients, y con slle el habitat de numerosas

aspecies de la fauna invertebrada.,

Pero al impacto se produce no solo dentro de log limites de la parcels, sino
también en el entorno mas proximo, debido principalmente al ruido
generado por las obras. El transporte, 8l uso de maquinaria pesada y las
acciones de taerraplenado y desmonte, pusden generar un impacto
importante sobre las aspacies nidificantes de la zana, si las obras se realizan

durante la época de ctla.
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impacto originado no es relevanie en vidud de la rareza, singularidad,
amenaza, o proteccion de las especies alli presentes, lo gque no significa que
no s& deban tomar fas medidas correctoras oportunas para no intarferir en la

nidificacion, y permitir &l desplazamiento de las especies alli presantes,

Fara el establecimiento de las medidas correctoras oportunas 8s necasario la

caracterizacion del impacte en los términos que se detallan a continuacidn:

Caractatislicas del Impacts’ g —

SEN00 wem.| Niarsided [inadenca | Tipe ™= Acarickon | DIARCKR — | Reversibie
regative | minime | direcie  jaimpls corto

Hecupershia o1 Frecuendia | obabildad,
temperal | no P Irragular | probable
Inzo

Yaloraclén 1 Signllcativo

|. Paisaje

El impacto paisajistico de las urbanizaciones es por regla general muy alto.
La altura moderada que se le pretende dar a las intervenciones, no genera
impactos visuales significatives. La valoracidon se hace en funcidn de los
datos gue s& congcen de momento, si bien la desaparicion de los cultivos de
plataneras v frutales tiense un claro efecto negativo sobre el paisaje, qua debe

sar valorado.

[Carncioraticas ded Impacto e ————————— R

‘SAMI00 —— | barsidad | Inddencia ) Tipo B | Apericedn | Duracldn i) Reversioie _| Aecopsrabls | Fracosndss. | phapildad

negativa | notable |directc  [simpla  Corts perman. | no no continua | seguro
laze

Valoracian Significativo

J. Usos del Suelo

Desaparecen los suelos existentes de uso agricola, de los cuales algunos se

encontraban abandonados desde hace tiempo, mientras que otros se

encuentran activoes en la actualidad.

HEVISION PARCIAL DFL PLAN GEMERAL DE OADENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADD". PLIERTO DE LA CRUZ. TEMERIFE.
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Los impacios originados por los cambios de uso en los bancales
abandonados, y las actuaciones en las superficies da la EDAR, polideportivo
¥ parte alta del acantilado, tendran efectos positivos en la economia y el
empleo local. Sin embarge, el cambic de uso gue se le da a las plantaciones

de plataneras y frutales activas debe ser valorado como sigue:

L e e e T L e e ————— )

Sentido — | ineasicded | Incidencia ) Tipo ™= | Apacieldn ] Durecidn o[ Reversiie | Racuperabie ') Fecuencia - stabwablicket g |

negativa |noabfe |(directo |slmple Eorlo permean. | no ng cornlinue | probabla
lazo

Yalorackn Significallve

K. Infraesiructuras preexistentes

La ejecucidn del Plan afectars a las infraestructuras presxistentes, tales como
aguellas que son netamente agrarias {en desuso algunas y olras activas)
como canales, tuberias, naves, caminos, etc.; el impacto en estos casos serd
poco significativo porgue todas estas infragstructuras son de caracter local y
su eliminacion no afectara al funcionamiento del entorne. Sin embargo, los
tendidos de baja y estangues existentes, habréan de ser tenidos en cuenta an
la nueva ordenacién, a la hora de valorar si actualmente dan servicio a zonas
limitrofes, o potencialmente lo pudigran dar; es por ello por Io que deberan
designarse medidas correctoras encaminadas a asegurar su funcionglidad e
integracion, y adecuacidn paisajistica en la urbanizacidn. Por otro lado, se
mejora la infraestructura vial existente, para conectar la parcela al resto de |a
red viaria municipal, con actuaciones dentro v fuera de la pargela, siendo e

impacto positivo al verse mejorada o ampliada,.

L. Patrimaonio

El slemento de interés etnografico que se encuentra an la parcela, s una
pequena casa rural tipica cuya conservacion no ha sido tomada en cuenta en
la Ordenacién propuesta; es por ello por lo qus e impacta debe ser valorado

COMO sigue:

REVISION PARCIAL DEL MLAN GENERAL DE ORDENACION UABANA EN EL SECTOR 1 "EL
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Caracteristicas del fiipacic o __#—-—:\ ”mqm_j._."«}"_:
| Senthicke ™= | hitarsidad | Incidencia | TiDO ] Apariodn Duvaclén 5 | Roversible . Flm:l'qufah‘.a Frecuernca” | ababidad,
Negativo |notasle |[directe |[simpls  korto perman. | ne ng  wFoohtiruo | probatle
laze
Valoraclén Signficativa
im0

M. Ctros impactos

Es previsible la generacién de residuos y escombros duranta esta fase,
especialmente los Ultimos como sobrantes de los desmontes y los residuos

asimilables a urbanos de! personal de |a cbra.

Caracteristlcas del impHcio. — e
Santt wm .| Imandidad | Inadencia ] Tipo Aparickdn | Duragidn -
Negziivo | minimo | direcia -’aimpla arla parmanant
laro
Valoracién Pooa algnificativo

B. Fase de funclonamiento
Los impactos mas importantes durante la fase de funcionamiento estan

asociados al consume de [0S recursos (por ejemplo agua) y anergia v la
generacion de rasiduos (aguas residuales y residuos sélidos urbancs). Estos
impactos son genéricos para cualquier urbanizacién pero pueden ser
reducidos a traves de medidas de ordenacién tendentes a conseguir
urbantzaciones sostenibles, pero también a través de determinaciones gue
alecten al tipo de materiales utilizados en las edificaciones, de las sspecies -

e ajardinamiento, etc.

A continuacion se detallan ésta y otras posibles afecciones sobre cada una
de las variables ambientales, siguiendo el mismo esquema que para |a fase
de construccion, es decir, identificando para cada pardmetro ias acciones
due generan un impacto scbre ella y caracterizdndolo con la terminologia
habitual.

R it i A. Calidad de ta atmdsfera
Del analisis de los diferentes pardmetros del clima se deduce que no existen
situaciones climaticas particulares (e). inversiones térmicas a bajos niveles,

movimientos de aires locales, otc) que unido al efecto de fuentes

HE"».-';IEI{:'JN PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
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contaminantes de la propia urbanizacién o del entorno pud
W, O GREIERND

impactos importamies scbre la salud y calidad de vida de los ciud anﬁgﬁg‘ﬂa
habitaran en la zona. El régimen de vientos dominante favor
dispersién de dichos contaminantes, que se originaran fundamentalments
por el trafico de vehiculos, hacia el 5-50. No obstante |a concentracién de
cortaminantes no se incrementard en exceso con relacioén a los niveles gue

actuaimente se originan.

En todo caso, nunca se alcanzaran los niveles méximos permitidos por ley

por lo gue el impacto en la calidad atmostérica puede ser valorado como:

Caracteriaticas del impacto e, .

Zentde =L | mensidad | ncidencia - | Tipo —==_| Ararkeidn | Duwrecian .. . | Reversible & Able o) Frecusncia .

negativo | minimo ‘ldlmnln alndrgico dis  |jpermananta | &l nl irregular | asgurs
m:zn

Valoraclén Paco signiflcallve

B. Geologia y geomorfologia
Durante |a fase de funcionamiento, no se prevén impactos sobre 1a geologla

ni sobre la geomorologia.

C. Hidrologia
Ademéas de los impactos descritos durante |a fase de construccidn y que
siguen operando en ésta fase, no se preveén otros impaclos significativas

sobra la red hidrologica durante |a fase de funcionamiento.

Perc dentro de este analisis podemos incluir los consumos de agua
necasarios para el normal funcionamianto de la urbanizacidn y cuya fuente
de suministro y cantidad debe ser senalada por el proyecto al objeto de
valorar su impacto real en relacién a su disponibilidad en la comarca o al
cambio en el destino (de agricola a urbano, etc.}). En este sentido, hay gue

recordar que e balance hidraulico de la zona es positivo.

D. Hidrogeologla

La posibilidad de que el acuifero resulls afectadoc por la contaminacion
. ; otiginada por las aguas residuales no se contempla, puesto gue se preve

que éstas sean recogidas a través de la red de saneamiento dispuesta para

tal fin. No cbstante se presenta la siguiente caracterizacion con el fin de

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDEMNACION URBANA EN EL SECTOR 1 “EL
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valorar posibles malos funcionamientos de la red o roturas dur t&1a faseide S =
=0 KEPR =8
funcicnamiento que en cualquier caso tendra caracter accidenta T:.}ﬁ*‘%, s0BIERND & S
& 'I:;'.l.':l'l.l‘ll?l!l.EFlI.EI.SII;:.L $
) g
AR
Caracteribticas delimpsels T e n
Serfidt -] imersidad | Incsdencia | Tipo ——= | Aparcign | Duracidn , | Reversibie | Fecupershba Frecuennia | obabibdad.
negallvo minfmo | diracte | simpla  Jargo p'lncT-mpurﬂ el el irregular | poco
_ prob
‘I.ul'nh.;uri:ir&n Poco significalivo

Ademés, es habitual que las aguas de riege de los jardines contengan
contaminantes que provienen de plaguicidas, fertilizantes, efc. utilizados en
su mantenimiento y que pueden alcanzar &l subsuelo favoreciendo su

contaminacion.

No obstante, hay que recordar la escasa dinamica hidrogeologica del sector.

E. Vegetacion
Los impactos podrian venir generados principaliments por el asilvestramiento
de especies exdticas que puedan ser utilizadas para el ajardinamiento de los

espacios libres.

[ ————
T T T e S e — e

| Saniilo wyy | Intarsidad INCRIENEA J TIDO oy, Sparicion | Duracidn K| Aeversible ;| Ascuperable Frecoenoa .| gibabilidad
negalive |minima | directe | slmple  Jargo permanenta | no “ll lrragular | probable
lazo
re |
Valoracidn Poca signiticatlvo
F. Fauna

El impacto gue se genert durante la fase de construccién en la fauna nativa
permanece durants esta fase, si bien la instalacién de jardines en la
urbanizacién crea habitats artificiales que favorecen a determinadas especies
autactonas adaptadas a vivir en este tipo de ambientes antropizados pero

también a especies exdticas introducidas.

Perc otras accicnes inherentes al funcionamiento de las urbanizaciones
generan impacios sobre la fauna del entorno. El ruids por la circulacion de
vehiculos y personas, y la luminacidn durante la noche son los principales
factores que contribuyen a disminuir la biodiversidad (sobre todo de fauna

veriebrada) en los alrededores,

REVISION PARCIAL DEL F.iL.ﬁ.H SEMERAL DE QHDEMACION URBANA EN ELSECTOR 1 "EL
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Atendiendo a esto podemos caracterizar el impacto como

continuacion:

Earaclersiicas dol hpactn D e —
Cartion == ktoraidad | Incdenca | Tipa — | Aparicdn | Duracion gy | Aeversible . | Recuperahle | Frecusnds | wbabilidad
Negative | minima |directe |simpls [porto parmanente | no ol poriédico | probable
laza
Valoracién Poco eignifleative
(. Paisaje

Seré el mismo que se definié durante la fase de construccian.

Caraclenalicss del IMpacto TSN, e e

St e | INtongitad { Incidenca | Tipe ==N| Apanckin | Durackin - | Reversible , Recupgerahle .| Fracianca | obabililad

Megatlve |nolable |dirscto |simpla  Coro pstman. | No no continue | meguro
_ laza

Valoracldn . . @ | Signlcativo

H. Actividad economica

La construccién de viviendas, equipamientos y servicios que se contempla, le
confiere durante esta fase posibilidades de proyeccion como elemento por si
mismo dinamizader de la economia local y, por tanto, generador de valor

afiadido.

|. Ctros impactos

Se incluye la generacion de residuos por los usuarios de |a urbanizacion y

SUS Servicios.
ICaraclersticas del 1hpacto e —ERE—
‘Sl g | IMtensicad | incidancia | TPg —— - [ Aparician 3. Dufecin | Aevessitls | Racuparabie Frecuencia .| sbabiliced i
Negallve | minima | direcic | simple _jargo plazoparmanent| si 3l conlinuo | segure
——
Valoracian Paca signifleativa
L ———

g
Y- -
o .,
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adoptada

No se han planteado otras alternativas al tener los elermentos de dacision tan
importantes en el sector. La incidencia ambiental mas inmediata gue se
derivar4 de la urbanizacion de la parcela, serd la transformacion de una gran
poteién de superficie agricola, en parte abanconada, y en parte activa, en
otra artificial y sin valor ambiental. Asimismo, las actuaciones & realizar en la

parte alta del acantilado y |os solares sobre [os que se asiantan |a EDAR y el

nolideportivo, garantizan la mejora paisajistica de esa zona asi como su
completa integracién con el resto de niclecs urbanos proximos. En la
parcela afectada no se observan valores gcologicos (fauna, flora,
geomorfologia, hidrologia..} notables o peculiares, pudiendose considerar
haja la importancia ecoldgica de la superficie transformada. Mencidn apane
merecen los aspectos paisajisticos del sur de la parcela, la capacidad
agroldgica de |os suelos, la presencia de una casa de interés etnografico | asi
como de algunas especies incluidas en el anexo Il de la Orden da Flora, que

meracen ser conservados,

La ubicacion de la parcela, muy préxima a un nucleo urbana, garantiza el
aCCES0 A UNa serig de servicios (acometidas de luz de media y baja tension,
red de agua, red de alcantarilado, red telemdtica, red de viales,
aparcamientos, alumbrado publico) de forma comoda y reglamentaria,

avitandc grandes obras qua afecten a zanas ajgnas a la parcela considerada.

6.6.3. Descripcion de los recursos naturales cuya efiminacién o
utilizaclén se considera necesaria

Dentro de los recursos naturales cuya sliminacidn es imprescindible se
encuentra la vegetacién de la mayor parte de la superficie de los sectores de
la parcela que se pretende edificar, y de su fauna asociada. Los elementos
de la flora protegidos y recogidos en los inventarios, de ser necesaria su
eliminacién en algun punto, seran convementemente reutiizadas para el

ajardinamiento.

REVISION PARGIAL ﬁEL FLAN GENERAL DE DRDENAGION URBANA EN EL SECTOR 1 “EL
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Por oiro lado durante las obras, serd necesario la utilizacion del
para la correccion de las emisiones de particulas de polvo. Para e "riiﬁﬁmd'
las superficies de rodadura se emplearén aguas en las cantidades minimas
posibles y que iniciaimante astimamas en 30 litros por m? mientras que para

los movimiantos de tiarra es de 20 m¥/dia.

El agua de abasto se garantiza por la prolongacion de la red de canalizacion
municipal de las dreas urbanas cercanas. Se prevé un consumo de 50 Ifm?
edificable a la que debemos afadir el consumo en el riego de las zonas

verdes, para el cual sera necesario 1 m® de agua cada m®, al ano.

Otros recursos cuya utilizacién se considera imprescindible es &l territorio en
si mismo que serd ccupado por &l nuevo complejo. Dada las caracteristicas
orogréficas del terreno y la distribucion de los usos propueslos son

previsibles desmaontes importantes.

El suelo es un recurso que nacesariamente no tieng porque ser eliminado an
su totatidad, pudiéndose redtilizar en el ajardinamiento, o para el Uso agricola

en otras parcelas.

Estos alementos y el suministro de energia, constituyen los principales

recursos que inevitablemante seran utilizados.
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La evaluacion global del impacto resulta ser POCO SIGNIFICATI mcﬁm&mm *

, . . Nl e
consecuencia del escaso interas ambiental del ambito ordenadao, si bié

existencia de una serie de impactos hace necesario el establecimiento de
medidas protectoras y correctoras. La incorporacion de estas medidas
correctoras a los proyectos de urbanizacion hard que la urbanizacion se

integre en & medio ambiente.

DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS

AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS DELQ
PLANEAMIENTO

6.7.1. Fase de construccion

A, Atmdsfera

Partlculas en suspensién
Para evitar que la presencia de las particulas en suspension en la atmdsferg

s& depositen en las plantas o afecten a los nucleos de poblacion, la caja de
los camiones seéra cubierta con toldos ¥ humedecida si fuera necesario.
También se instalard, si fuera necesario, una pequena cuneta con agua a la
salida de la zona de carga de Igs camicnes para humedecer las ruedas de
los camiones y avitar el polvo que estas puedan levantar. Se realizaran riegos
diarios en las zonas de obras, asi como rieges de |0s materiales acopiados si
las condiciones meteorcldgicas asl lo aconsejan (fuerte viento). Se
recomienda la dtilizacion de camiones cisternas cargados de aguas
residuales depuradas para &l riego con &l fin de potenciar el ahorre de agua

potable.

B. Geomorfologia

Modificacion de la topografia
Los desmontes vy terraplenas pueden generar una modificacién del perfil

natural del terreno. Estas se ajustardn a la minima superficie técnicamente

~ posible, avitando fuertes pendientes.

C. Hidrologia e hidrogeologia

REVISION PARGIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACHIN URBANA EN EL SECTOR 1 "EL
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Contaminacion procedente de la maguinaria

aceites sobre el terreno. El parque de maguinaria deberd situarse en una
zona convenientemente impermesbilizada que impida el traspaso de |3
contaminacidn a otro medio. Los cambios de aceite y reparaciones gue
requieran dichas maquinas se haran en estas zonas. Posteriorments, los
aceites usados seran recogidos por agentes autorizados para su reciclado.

En caso se vertido acoidental, s& restaurara inmediataments el area afectada.

Ahorro ds recursos
Siempre que sea técnicamente viable, se recomienda gue el agua necesaria
para las obras y fases posteriores, asi como para el riego de gjardinamiento

sea agua depurada o desalada.

0. Edalologia

Perdida de suelos

Aguslles suglos que pudigran teéner alguna utilidad agricola o como suelo
fértil, se reutlizarén, especialmenie en las zonas verdes plapificadas, o

trasladandolos a otras parcelas para cultivos.

E. Vegetacidn
Partfculas on susponsién

idem a |a medida sobre las particulas en suspension en la atmosfera

Deshbrocss

E! desbroce necesario para la ejecucion del plan, destruirén individuos de
aspecies incluidas en el anexg Il d& la Ordan de 20 de febrerc de 1991, sobre
proteccidn de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Autdnoma de Canarias. Estas especies, relacionadas en el inventaric
realizado en este documento de contenido ambiental, al igual que las
catalogadas como endémicas, deberan ser trasplantadas a las zonas verdes

ideadas &n el Flan.

ACWISION PARGIAL DEL PLAN GENERAL DE DF’IDENAG@H LURBAMNA EN EL SECTOR 1 "EL
BURGADC". FLUERTD DE La SHLUZ, TENERIFE.




000Q0CCOPCOOOORGTOOPOOOODOOVNSVPROOOOCOSOIDNOCODOOOEOORROIOOGRTS

MEMORIA & @Mﬂ
_ ¥ O ARy

=1,
=5
Las mejores ejemplares de otras especies vegetales como &l tal:'-aib“;ilﬁmg;u Ice
) . , . VI ¢ [E
no incluidas en la Orden deberian ser trasplantadas a zeonas ajard}vaﬂia

espacios libres,

En las zonas que pudiesen quedar libres de edificacién, se dsberia realizar

un &studio de las posibilidades de revegetacion, o mantenimiente de cultives,

F. Fauna

Ruido

En cuanto s los ruidos y vibraciones de alta intensidad originados en este
tipo de obras se requiere adoptar medidas para minimizar dicha afeccién,
como el garantizar el buen estado de conservacion de la maquinaria, el

asegurar gue las obras se realicen durante el dia y no durante las noches,

jormadas de descanso, ete.

Rotar de silenciadores a los equipos maviles y ulilizar asfalios de alta

absorcitn acustica.

Se cologaran pantallas acisticas en las cercanias a ¢asas habitadas donde gl

ruido sea mas intenso.

G. Paisaje
Impacto paisajistico
Los colores de las adificaciones deberan ser similares a las del entorno, de

tal manera que no se goriginen contrastes cromaticos importantes, ni

focalizaciones en la panoramica.
Las lineas generadas por las edificaciones no deberan interrumpir a 1as
propias del paisagje. Asi, en la medida d& lo posible, las alturas de las

construcciones no superaran a la de las laderas en las que se ubican.

Deberan formalizarse estructuras urbanas de pequenc ndcleo con calles y

nlazas.

El arbolado debe formar parte del diseno de la trama urbana.
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La suparficies de espacios libres se distribuiran de la siguients fnrma:mfms
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espacio libre principal, de mayor superficie, pudiendo haber otro espacic

libre secundario de manor tamano.

Sa propone respetar en la medida de lo posible (08 cultivos existentes de

plataneras y frutales,

La restauracion de la parte alta del acantilade de Rambla de Castro debs
aprovecharse para la mejora del estado del propic acantiiado, en la
actualidad con vertidos de basuras incontrolados, y a su integracion con los

aspacios colindantes.

H. Patrimonio
Restauracion de casa rural

La edificacién rural debe tenerse en cuenta en la ordenacion de detalle

|. Otros impactos

Escombros y residucs

Con la finalidad de posibilitar lugares de vertido de escombros, sliminando
adermnas los vertederos incontrolados, vy restadrar espacios afectados por
extracciones de aridos, se aprobd en sesion planaria de 22 de julio de 1994
el Plan Insular de Deposito de Escombros (PIDE). Por tanto, los residuos
inertes schrantes genearados por los movimientos de tierras durante las obras
de realizacién del wiario y canalizacion de los diferentes servicios
(abastecimiento de agua, sangamiento, riego, telefonia, alumbrado piblico y
baja tensidn) seran conducidos a la escombrera mas prdxima regulada para
tal fin.

Aquellos que estén clasificados como inertes deberan ser conducidos a un

vertedero autarizado.

Se seguird igual procedimiento con los excedentes de cualquier tipo de

material - no tdxico- utilizados durante la etapa de parcelacion y edificacion.

I...I..*_‘Ii.l'.l.l....’ll.l...’lli.'.'l..i..l'..'...l'l...lli..
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Respeacto a los residuos originados por &l parsonal laboral durant \%q EE;‘AR1A5 IS
gue duren las obras, estimados en 0,6 Kg/persona/dia, éstos débw
gestionarse comg RS, Ello implica que han de ser recogidos en
recipientes comunes en la zona de obras, para su posterior trastado hasta los

contenedares municipales destinados para tal fin.

5.7.2. Fase de funcionamiento

A, Hidropeologia

Dos son las principales medidas comectoras para corregir los impactos
referentas a la escorrentia superficial y al subsuslo. En &l primer caso es
ngcesario &l correcto disefio y dimensionamiento, del sistema de recogida de
las aguas de lluvias y su canalizacion hasta el alcantarilado. Respscio a las
posibilidades de vertido de aguas residuales al subsuelo, éste queda

solventado por la conexidn a la red de alcantarillado municipal.

B. Yegetacion

Asilvastrarmiento

En las zonas agjardinadas debera utilizarse especies propias del entorno o
bien de la vagstacion potencial. Entre estas podran utilizarse las que se

relaciona a continuacion;

L]

Nombre clantifico sy Nombre comin ——
Euphorbia canarensis Carddn

Euphorkia obtusifolia Takaiba amarga
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce
Argyrenthemun frutescens Magarza

Phoenix canariensis Palmera

Lavandyula canariesnis

Flocama pendulfa Balo

Kiainia neriifolia* verode

Dracaena draco Drago

Especies protegidas por la Orden de 20 de febrero de 1981, sobre proteccién de
sspecies de |a flora vascular silvestre de la Comunidad Autdnoma de Canarias. En
perticular, dichas especies estan incluidas en el Anexo || de la citada Qrden, sfends
Nacasario pare su arangue, recogida, cora y desraizamiento la autorizacion grevia
de fa Viceconsejeria de Medio Ambleme dal Gebiarno oe Canarigs, fart. 3). No
incluida en dicha Orden.
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aspecies del piso basal o montano, segun datos aportados por téth

Seccién de Flora de Iz Viceconsejeria de Madio Ambiente dal G a:a ﬁ
HI?‘IlE'i»
Canarias, las especias resenadas en el eplgrafe anterior resisten bienl

opéracionas de transplanta, necesitando Unicamente unos cuidados basicos.

Los diferentes pies de plantas de las dos especies inciuidas en la Orden da
20 de febraro de 1991, sobre Proteccitn de Especies de La Flora Vascular
Silvestre de la Comunidad Autdnoma de Canarias estan sometidas a lo
establecido en el articulo 32 de dicha Crden, Segtn establece dicha Orden,
deberan ser scolicitada autorizacidon de la Viceconsejeria de Medio Ambiente
del Gobierno de Canarias para su arranque, recogida, corta vy
desraizamiento. Se recomienda su transplante a los espacios libres de la
urbanizacién destinados a jardines. Durante €l transplante tamporal habra de

cumplirse las siguientes condiciones:

Para el arranque, se excavara un hoyo alrededor del plantdn y se exiraera el
sjemplar completo, procurando causar 105 meénores dahos al sistema

radicular, 1o gue asegura el éxito de los transplantes.

Las especies productoras de létex, pertenecientes al género Fuphorbia,
nacesitan después de su arranque, pasar por un periodo de desecacion al
gire de aproximadamente una semana, durante la cual se cicatrizan las
heridas producidas por el corte, evitando de esta forma |a introduccion de
patégenos. Los ejemplares de mayor porte podran ser seccionados y
plantados por esquejes después de pasar por el pariodo de secado, ya que
al tener un sistema radicular muy profundo, resulta muy dificil la extraccion

del gjemplar intacto.

La obtencion de ejemplares de estas especies deberd efectuarse

preferiblemente en los meses de veranoc, en los que la humedad ambiental es

lo suficientemente baja como para asegurar €l secado y cicatrizacién de las
heridas.
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El resto de las especies, una vez extraido el gjemplar completo,
a su transplants a las zonas designadas para tal fin, no siendo

secado previo.

Para la desecacion de las sespecies lacitiferas, y de oiras por si fuese
necesario su almacenamiento provisional, se dispondra de una superficie
cubierta de unos 10 m? donde se almacenarén los plantones, transplantados
individuaimente en bolsas y con tierra vegetal a la que se le aplicara un
abono complejo de mantenimients. Durante el tismpo que 52 prolgngue el
almacenzmiento, s& regaran los plantones con una pericdicidad de 7 a 10

dias, dependienda de las condicicnes climatologicas.

La labor de plantacidn requigre, en este caso, de una capa de tierra de 0,5 m.
de espesor, puesto que algunas especies a plantar disponen de raices muy
potentas, debiéndose extender por encima una capa de picdn o zahorra,
mezclada con piedras del lugar de diferente granulometria para simular las
condicicnes de pedregosidad presentes en &l drea. Ademaés, el picén actia
como aislante tarmico, reduciendo de esta forma las perdidas de agua del
suelo por efecto de la evaporacion, e impidiendo el crecimients de malas

higrbas.

El &xito del transplante queda asegurado si se estimula adecuadamente la
produceion de raices. Para ello se realizars Iz Flantacidon mediante hoyos a
ios que se le anadird en el fondo una mezcla de tierra vegetal, y abono
complejo rico en fésforo. Una vez introducida la Planta, el hoyo se cubriré
con un plastico para de esta manara mantener unas condiciones de
humedad que favorezean la produccidn de ralcas en un corto periodo de
tiempo. Se procederd a regar las superficies plantadas, con riegos de
mantenimiento cada 10 dias, 0 mas espaciados en &l tiempo dependiendo de

las condiciones climaticas.

En la colocacion y distribucidn de las plantas, éstas se dispondran simulando
su manera de distribuirse en la naturaleza; asi, por ejemplo, los tasaigos v
cornicales : sa plantaran en &l interior de los cardones, sa crearan

agrupaciones de tabaiba, balo ¥y mato de risco, etc.
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C. Otros impactos

Residuos

cabe esperar que los residucs generados se encuadren en la categoria de

residuos sdlidos urbanos (R.S.U.) o asimilables.

Para la evacuacion de dichos rasiduos se dispondra, en lugar facilmente

accesible, de contenedores de basura dotados de puerta con cierre a

presion. Dichos residuos seran recogidos por la Administracién competente

en esta materia, quien {os transportara a vertedero autorizado.

6.8 M VALORACION] ECONOMICA DE ] LAS B PRINCIPALES] MEDIDAS.

A continuacion se detallan algunos importes orientativos de aquellas

medidas protectoras o correctoras posibles de cuantificar econdrmicamente,

COSTE UNITARIO COSTE TOTAL
MEDICA PROTECTORA/CORRECTORA MEDIDA
BUNGS M? Eurcs
Umbraculo para el almacenamianto ds .
. 51,08 1.000m? 51.090
gjemplares a raplantar
Red de riago por gotso 1,20 21.508.87m* 25.810,64
Recogida de plantulas del terreno
Transporte hasta umbraculo
o , 1,80 1.000 1.800
Mantenimiento umbraculo
Flantacidn a las zonas verdes
Compra de tiera vegetal necesaria para
| 2,40 {*} {*)
plantaciones
Adguisicién reste de material vegetal
1.5300
para giardinamiento {Aproximacion)
TOTAL PRESUPUESTO MEDIDAS PROTECTORAS Y GORRECTORAS 80.200,64

("} No se sefalan ya que se cuenta con la reutilizacidn de las tierras qua se encuentran en [os

bancales de la propia parcala

s 3
. i . o B R
N . T . - . o
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6.9. % PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL P
Su finalidad es hacer un seguimiento de los impactos negativos,

a&iicom

ﬁ .;s';-bﬁuﬁ&nﬂ
detectar otros que no hayan sido previstos desde este estudio, YaQUE: oH
5 g

permian establecer nuevas medidas correctoras.

El programa de vigilancia ambiental debe garantizar principalmente el

seguimiento de los aspectos que a continuacion se detallan:

El seguimiento de los niveles alcanzados por las emisiones de partfculas
(polva}, ruido y vibraciones originadas durante la fase de construccién. Los
niveles alcanzados por este parametro se deben valorar v controlar de
manera estricta, habida cuenta de la presencia de pobiacion en el entorno
mas proximo. Su valoracidn puede realizarse visualments, ¢ con la utilizacién
de diversos sensores que se ubican en funcidn de la direccién del viento
durante la realizacion de las obras, realizindose pesadas periddicas. No
pedran superarse los 0,12 kg./m*/mes de polvo emitido. Respecto a los
niveles sonoros y de vibraciones, se vigilara el mantenimiento regular de la
maquinaria. Para &l control de ruidos se utilizardn sondmetros teniendo en
cuenta la direccion y velocidad del viento. Los niveles de sanido no deberan
sobrepasar los 95 dB dentro del Ambitc de la obra v los 85 dB en el entorno

habitado. Las obras sélo se realizardn por el dia.

Control de la circulacién de camicnes para evitar acumulacicnses e
interferencias con la circulacidn notmal en las principales vias que rodean a

las parcelas.

La estabiiidad de los suelos en los desmontes v terraplenados. Se debe
vigilar la aparicion de regueros y surcos, encharcamientos y de pequehos
deslizamientos, y proceder a su restauracion y cuando sea necesario, el

establecimiento de plantaciones.

Asegurarse de que los escombros y restos de residucs de las obras se

destingn a vertedero autorizado.

AEVISION PARCIAL DEL F'L.&N- GENERAL DE ORDENACICHN |JRBANA EN EL SECTOR 1 "EL-
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Refirada de los verlidos accidentales de aceites u otros
contaminantses.

Correcto tratamiento de las zonas: ajardinadas con las gspecies
condiciones espacificados en el apartado de las medidas correctoras.
Asegurarse de que las especies seleccionadas cumplan con los requisitos de

las rmedidas correctoras.,

Que las aguas residuales se viertan a la red de saneamiento municipal, y que
los espacios camunes reciben un mantenimiento adecuado comao la impieza

de los imbornales, para facilitar la evacuacion de las aguas de lluvias.

Adernas del seguimiento de los parametros indicados en este apartado,
pueden incluirse aguellos ofros que se desprendan de las determinaciones
del presente documento, asi como los que la Administracisn competents en

la materia desee incorporar,

LA VALORACION GLOBAL de los impactos realizada por parte del equipo

redactor de este contenido ambiental, tenidas en cuents las medidas

correctoras y protectoras propuestas, se considera BAJA, habida cuents la
escasa entidad de los impactos generados, su temporalidad en la mayor

parte de los casos, y el estado natural de la parcala gue nos oCupa.

.LA GESTION.Y,EJECUCION.DE LA MODIEICACION

La modificacion gue se propone no presenta variacién alguna para su
geston con respecto a las determinaciones del Plan General anterior a Ia
aplicacion de la Norma proveniente del PIOT, por lo que se respetan las
determinaciones de aquel Plan, manteniéndose el Sistema de Actuacién npor
Cooperacion en ejecucion piblica del planeamiento en la primera etapa de
ejecucion del Plan
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LA.DOCUMENTACION_DE. LA REVISION.P

La presente Revision Parcial de Plan General contiene los documentos
precisos, segun las disposiciones legales y reglamentarias, para que pueda
definirse el contenido de la Revision, las determinaciones de los paradmetros
que se modifican y todas aguellas pormencrizaciones de normativa, con su
justificacidn, que complementen o sustituyan a la documentacion del Plan

General vigente,

For ello se redacta la presente Memoria y se incorporan a la documentacion
de la Revision, las Normas Urbanisticas que se incluyen de nueva redaccion
en lo reterente al suelo ristico da proteccién territorial, la modificacion de los
Anaxos de las Normas que constan en el Plan General vigente ¥y que hayan

resultado modificadas por ias determinaciones de la propuasta.

La documentacion de Planos de Informacién y de Ordenacién que se
acompafna permite comprender 2l alcance de la Revisién Parcial y analizar
con precision el contenido de la misma desde su representacion grafica, para

lo cual se acomparian los siguientes planos:

PLANOS DE INFORMACION:
1.-Situacion

2.-Fotografia aérea.

3.-Clasificacion Juridica del Suelo.

4 -Estructura General y Orgénica del Territoria
5.-Usos Globales del Suslo
§.-Régirmen y gestion del suelc
7.-Areas de Reparto,

£.1.-Red de energiz eldctrica
8.2.-Red de abastecimiento de agua
B.3.-Red de sangamiento.

8.4.-Red general de telefonia.
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PLANOS DE ORDENACION:

1.-Clasificacién Juridica del Suelo,
2.-Estructura General y Organica del Territorio
3.-Usos Globales del Sueio

4.1.-Contenide ambiental. Hipsométrico

4.2 -Contenido ambiental. Uscos del suelo
4.3.-Contenido ambiental. Edafologia y capacidad agrologica
4.4.-Contenido ambiental. Uegetacidﬁ
4.5.-Contenido ambiental. Patrimonia Cultural
4.6.-Contenido ambiental. infraestructuras

4.7 -Contenido ambiental. Unidades homogéneas
5.-Régimen y gestién del suslo

6.-Areas de reparto

7.1.-Red de energfa eléctrica.

7.2.-Red de abastecimianto

7.3.-Red de saneamienta

7.4.-Red general de telefonia

La presenta Revision Parcial no supone alteracién alguna &n las Normas
Urbanisticas ni en el Programa de Actuacion, asf como tampoco influye, al
mantenerse la gestion piblica, en el Estudio Econdmico Financiero del Plan

General, por lo que no se procede a su modificacion.

En Santa Cruz da Tenerife, Marzo de 2003
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