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ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

c/ GUetén 3, Punta Bra\}a, Puerto de la CrUz, Tenerife
Arg. Jaime Millan Padilla_N° 18007

1.1 DATOS GENERALES. AGENTES

OBJETO DEL PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

SITUACION: C/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz,
Tenerife.

USO DEL EDPIFICIO: Residencial

PROPIEDAD: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

N.I.F.: 01393299M
Domicilio: A47 0ld Ruislip Road, Northolt,
Londres UB5 60QE

PROMQOTOR: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
N.I.F.: 01393299M
Domicilio: 247 0l1d Ruislip Road, Northolt,
TLondres UBS5 6QE

REDACTOR DE PROYECTO: Jaime Millan Padilla
N.I.F.: 52999252-F
N° Colegiado: 18.007
Domicilio: C/ Clara Campoamor 10, Portal2, 1°3
Poblacién: C.P. 28232, Las Rozas, Madrid

ENCARGO: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
N.I.F.: 01393299M
Domicilio: 247 0ld Ruislip Road, Northolt,
Londres UBS5 6QE

1.2 ANTECEDENTES

ieqin la delimitacién de la zona, el proyecto del estudio de detalle se
esarrolla de la manzana 14.02, segun ficha del ED-12 del Plan General, con
.0s objftivos descritos en ella.

_objefivo final en un proyecto de edificacidén es un una vivienda antigua
////e tro dlel ambito de los 20 metros de costas situado en la calle Gueton 3,

iento Pleno en sesion celebrada el 01+

de marzo de 2019, gon carécter definitivo

dio de Detalle de la manzana 14.02, Punta

@ - uhta Byava, Puerto de la Cruz, Tenerife.
[ N
AL [}
w7 h=]
§$- ~§ e \trata de una planta de solar de la vivienda, de fachada principal recta
5% % on\latefrales casi perpendiculares y trasera oblicua.
°
L3 o]
- N ‘t . ] . 3 P
Q/Qgi‘ 8 osee fachada principal a calle Guetén y el resto de los linderos esté
g@c. . 3 elimitado por:
3528 2
3, .
i< ﬁg ¢ /ATERAL IZQUIERO. Vecino colindante calle Guetédn 1.
=R I= . . )
£E8%8® . - & ATERAL [OERECHO. Vecino colindante calle Guetdn 5.
i %g )/4%_ RASERA. {Colindante con zona protegida, antiguo polvorin de la guerra.
- )
2 1 objetb de proyecto es para un ESTUDIO DE DETALLE, previo a la

dificacipn de la vivienda.

PROPIEDAD :

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

DILIGENCIA. Se extiende para hacef consiar que el preseinie uutunmemnu;

forma parte del expedi
Brava, aprobado por £



ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

Cc/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arq. Jaime Millan Padilla_N° 18007

1.3 AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacién de este ED-12 se refiere a la manzana
14.02, situada en el sector de Punta Brava, junto a la ribera
del mar y entre las calles Pelinor y Guetdn. Se Jjustifica la
realizacién parcial del estudio ED-12 1limitédndose a esta
manzana porque la actuacién edificatoria que se pretende
realizar estid contenida en la misma, y ésta se considera

irrelevante respecto al resto del ambito delimitado fuera de
ella.

SU REFERENCIA CATASTRAL ES: 6638405CS4463N0001UA.

EDIFICACION QUE SE PRETENDE CON EL

La vivienda sobre la que se propone la actuacién posee una superficie en
planta de 53,15 m2

Fl edificio unicamente consta de planta baja y primera retranqueada,
azotea cubierta y descubilerta.

con
TLa distribucién del mismo serd la siguiente:

- Planta Baja: la distribucién queda delimitada por las estancias de

vivienda correspondientes a estar-cocina, pasillo, distribuidor, bafio
2, dormitorio 1 y 2.

Tiene el acceso principal desde la calle guetdn.

El pasillo da acceso a un patio comunicado con la planta primera-
azotea.

14.02,
esion

4 Planta Primera: la distribucién queda delimitada por las estancias de
§ B vivienda correspondientes a habitaciédn, terraza descubierta,
;Eo di%tribuidor, azotea cubierta y descubilerta, y lavanderia.
ER- ’
pED : ) 7
@gt ) LOEQUE SE PRETENDE ES LA AMPLIACION SEGUN NORMATIVA EN ESTADO REFORMADO DE
;%E%S _'g‘i PI.PI;WA BAJA, PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA RETRANQUEADA 3 METROS,
g2 'g;.‘g%ﬁ; @ALI&NEAND( LA CORNISA DEL EDIFICIO Y LAS ALTURAS DEL MISMO CON EL RESTO DE
fg"g 5%% % LA @ALLE HOMOGENEIZANDO POR TANTO EL SKYLINE DE LA MISMA.
[ >0 kel
2oLPIH e
523392 2 bucién, en estado reformado, del mismo serd la siguiente:
s 5 ES L0 =
82837 s g
Eﬂ%;(%g %’ ta Baja: la distribucién queda delimitada por las estancias de
2 28 o & ] vivienda correspondientes a recibidor-hall, dormitorio 1, dormitorio
oy 88 g 5

€ ool S E

[T =] (=3 o
E3R5% g . )
Xe8EP s el acceso principal desde la calle guetén.

°88 b

S O :
52ES. /
A

2] 2

SEES PROPIEDAD:
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- Planta Primera:

ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

c/ Guetdn 3, Punta Bréva, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Millan Padilla_N° 18007

la distribucién queda delimitada por las estancias de

vivienda correspondientes a cocina,

saldén-comedor, lavadero-despensa,

aseo y escalera de subida.

- Planta Segunda:

la distribucidén queda delimitada por las estancias de

Ordenanza

aprobado el

vivienda
cuarto de calderas y terraza.

CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA URBANISTICA Y ORDENANZAS MUNICIPALES)

Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz a la D.T.

correspondientes a dormitorio principal, bafio principal,

2° del D.L. 1/2000

2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacidén cerrada

Estudio de detalle n° 12 Punta Brava nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial vivienda situada en calle Gueton 3

NORMATIVA URBANISTICA

___acroar | erovecTo

CLASIFICACION DEL SUELO Urbano Urbano Urbano
TIPOLOGIA Residencial Residencial Residencial
PARCELA MINIMA - 64,00 m2 64,00 m2
OCUPACION - 53,15 m2 64,00 m2
FONDO MAXIMO EDIFICABLE 20,00 m 7,54 m 7,54 m
RETRANQUEOS - = =
ALINEACTON - - -
LINDEROS - - -

AT TURAS : 3 2 3
Planta Gltima retranqueada 3m

ALTURA DE CORNISA - 4,60 m 8,10 m
ALTURA DE CUMBRERA _ 11,50 m 5,00 m 8,90 m
FRENTE MINIMO - 11,80 m 11,80 m

En este proyecto se cumplen todas las determinaciones que establece la
Normativa Urbanistica.

1.4 OBJETO

El |presen

PLANCS conl el objeto de hacer factible la

e estudio de detalle se redacta PARA TODA LA MANZANA 14.02
ampliacidén de

(VER
la wvivienda,

mediiante U
en
volumetria

miento Plenoen sesion celebrada el 01

..uw.w...m..,uvv.,,....,....“._w..........v
dio de Detalle de la manzana 14.02, Punta

El Est
enerales

ente Miguel Dorta Hernandez}

na planta baja, planta primera y segunda, homogeneizando la calle
a alturas ser refiere sin perder la estética de la misma y la
general del entorno.

en el marco de los Planes
completar o

'dios de Detalle tiene por objeto,
y los Planes Parciales y Especlales de Ordenacién,

reajustar,
. L

forma parte del expediepte-dekl

A I YW AL UL RE

para la manzana o la unidad urbana:
alineacidén y las rasantes.

b. Los volumenes.

PROPIEDAD:
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2. El estudio de detalle en ningtn caso podra:

a. Modificar el destino urbanistico del suelo.

b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.

c. Proponer la apertura de vias de uso piblico que no estén previstas
en el plan que desarrollen o completen.

d. Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

e. Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas méximas edificables,
la densidad poblacional o la intensidad de uso.

f. Establecer nuevas ordenanzas.

NINGUNO DE ESTOS APARADOS SE PRETENDE EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

1.5 CONVENIENCIA Y MOTIVOS DE LA PROPUESTA

Se resefia los puntos importantes propuestos en el estudio de detalle para
ampliacién de la vivienda.

COLINDANTES .

1. ALINEACION DE LAS CORNISAS CON RESPECTO A EDIEFICIOS

ESQUEMA DE ESTADO ACTUAL

Vewreode 2=iietante
eatin cwetom £

ESQUEMA DE ESTADO REFORMADO

Brava, aprobado por el"Excme~Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 01
de marzo de 2019, con caracter definitivo.

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019

- Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

. PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE




ESTUDIC DE DETALLE EN MANZANA 14,02

C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arq. Jaime Millan Padilla_N° 18007

? . HOMOGENEIZACION DE LAS VOLUMENTRIAS DE LA CALLE GUETON.

ESQUEMA DE ESTADO ACTUAL

ESQUEMA DE ESTADO REFORMADO

EOMO SE DETALLA EN LOS ESQUEMAS TANTC DE ALTURAS COMO DE VOLUMENTRIAS LOS
INTERESES DE LA PROPUESTAS NO RESPONDEN TANTO A NECESTIDADES COMO PERSONALES
NO TAMBIEN A NECESIDADES DE AMBITO DE APLIACION Y JUSTIFICACION DE

TURAS ¥ VOLUMETRIGCAS . A\D€E exilenge para nacer constar que el presente aocumento
forma parte delexpediente del Estudio de lle de la manzana 14.02, Punta
Brava, aprobado i

r el Excmo. A iento Pleno en sesion celebrada el 01

ST

de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario-Accidental,

PROPIEDAD :

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez




ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Millén Padilla_N° 18007

1.6 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

1.6.1. ESTADO ACTUAL-MARCO JURIDICO DE REFRENCIA

El estudic de detalle se realiza de forma parcial en la manzana 14.02,
porque la actuacién gque se pretende realizar se concreta en una parcela (o
inmueble calle guetén 3) contenida en la misma y su repercusidén fuera de la
manzana f{(en el resto del ambito del Estudio de Detalle) se considera
irrelevante.

Se consigue proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al conjunto
de la fachada maritima.

Para ello estudia la manzana usando los pardmetros urbanisticos del Plan
General de Ordenacidn.

No se pretende modificar la rasante de la calle ni la alineacidn oficial.
Tampoco se modifica el uso original de residencial en edificacién cerrada.
No se modifica el fondo maximo edificable, estando actualmente en 20m.

Se cumpliradn los objetivos del Estudio de detalle n°® 12 Punta Brava

OBJETIVOS:

Se redactarid con el objetivo de cumplimentar lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria 92 del Reglamento General para el desarrollo y
ejecucién de la Ley 22/1.980 de 28 de julio de Costas.

Se sefialarad de acuerdo a la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de
Costas, las alineaciones, rasantes y la ordenacién de volamenes con el
respeto a los usos y construcciones de interés, pudiéndose autorizar con
los limites del Plan General usos nuevos y construcciones menores de forma
que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el
dominio publico maritimo terrestre.

El objetivo serid el proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al
conjunto de la fachada maritima.

Asimismo las nuevas construcciones deberian mantener la misma alineacién,
siempre que se trate de edificacién cerrada y que la longitud del conjunto
de solares susceptibles de albergar dichas edificaciones no exceda de la
cuarta parte de la longitud total dé la fachadﬁistente.

Lo establecido en el parrafo anterior sdélo serd de aplicacién cu@\l;ldo se
trate se solares aislados con medianerias de edificacién consolidada‘*a uno
o ambos lados siempre que ésta/sea conforme con la alineacidén establecida

en el presente Plan General. orma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02, Punta
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento PIéQ: en sesion celebrada el 01

de marzo_de 2019, con caracter definitivo.
& \ Puerto de la Cruz, a 16_‘g_§,abrii de 2019
: EL Secretarie=Accidental,

e [ § : )
Fdo-ClementeMiguel-Borta-Hernéandez

PROPIEDAD :
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

&



I ESTUDIQ DE| DETALLE EN MANZANA 14.02

C/ Guetdn 3, Punta Bravé, Puerto de la Cr{Jz, Tenerife
Arq. Jaime Millan Padilla_N© 18007

1.6.2. ESTADO MODIFICADO-MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

Propuesta del Estudio de Detalle

El presente ESTUDIO DE DETALLE pretende realizar un estudio de la totalidad
de la manzana 14.02 con el objeto final de realizar una reforma vy
ampliacién de la vivienda situada en la calle Guetdn, 3, puesto que no se
encuentra en un estado dptimo para su uso

Para ello, aprovechando la actuacidén, se pretende aumentar su volumen a 3
alturas (retranqueando la tGltima 3,00m tal y como dice la norma particular
de la manzana 14.02) para mejorar la homogeneizacién de la calle y su
entorno.

Siempre manteniendo la alineacidén oficial existente, su uso residencial y
cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz a la D.T.
2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2 de Abril de 2003.

Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera y novena de la ley

22/1988

La edificacidén propuesta logra homogeneizar la calle Gueton, siendo este un
tramo de fachada maritimo.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la
alineacién preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de 1la
Cruz y estén situados a una distancia inferior a 20 metros desde el limite
interior de la ribera del mar.

La ordenacién urbanistica de la =zona precisa de las condiciones de
tolerancia con la propuesta que se pretende llevar a cabo.

la propuesta trata de edificacién cerrada, quedando las edificaciones
existentes adosadas o contiguas a la misma.

La propuesta se ajusta a la alineacidén existente.

La edificacidén sobre la que se pretende actuar no supera el 25% de la
longitud de fachada de calle de Gueton._Siendo 11,80m el 21,75% del total

de longitud de la calle. EM&“\\\\\\\
Yy

Se exti‘ende para hacer constar que\ el presente documento
ediente del Estudio de Detalle de

EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

PROPIEDAD:

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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ESTUDIC DE DETALLE EN MANZANA 14.02

C/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Millan Padilia_N° 18007

1.7 MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE LA FACHADA

Tanto los materiales, color, texturas, como los huecos de 1las ventanas
elegidos tratan de zrelacionarse con el entorno y conformar un espacio
continuo con la calle y la manzana, homogeneizando la zona.

—-La fachada llevarid un revestimiento de revoco de monocapa blanco roto con
juntas cada 1m mAs o menos.

-La carpinteria serd de aluminio lacado en un ral oscuro a elegir por la
D.F.

-La puerta de entrada estard lacado en el mismo tono que la carpinteria.

-El alfeizar serd de piedra caliza modelo "Capri"

-Vidrio transparente laminado.

RESPECTO A LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION

Los materiales de construccién que se empleen en la obra satisfardn las
siguientes normas y recomendaciones:

- Las pinturas y barnices empleados cumpliran la norma UNE 48-300-94.

- Se prohibe el uso de aceites en cuyo proceso de fabricacién se
utilice CFC.

- Se prohibe el uso de aislantes en cuyo proceso de fabricacidén se
utilice HCFC.

- Se prohibe el uso de maderas tropicales o procedentes de cultivos no
sostenibles.

- S8Se recomienda la utilizacién de maderas producidas por el sector
forestal espafiol de forma sostenible y sin tratamientos artificiales.

- Las carpinterias de madera deberdn contar con certificado de origen,
con obijeto de acreditar su procedencia de explotaciones sostenibles.

- El PVC se empleari en la menor medida que sea posible y, en todo
caso, nunca se utilizard este material si no es reciclado.

- Se prohibe el uso de flbroceggnﬁo—cqnhhfbestos.

- Tanto en cerramientos exterlores en los interiores, se
utilizaran, siempre que sea posible, plntu{as de Ybase._acuosa y de
tipo ecoldégico (transpirables).

- Se recomienda la utilizacién de mecanismos eléctricos)

A0

\ DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar, que el presente documento

forma. parte del expediente del Est
Punta Brava, aprobado por el Ex

caracter definitivo.
Puerto Cruz, al16 de abril de 2019
) 2= El Secretario-Accidental,

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

io de Detalle de la manzana 14.02,
Ayuntamiento Pleno en sesion
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C/ Guetén 3, Punta Bréva, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Millan Padilla_N° 18007

1.8 CONCLUSION

La nueva ordenacién de voluimenes que se plantea en la parcela se adecua a
los criterios planteados en el planeamiento vigente, respetando sus
frentes, retranqueos, alineaciones exteriores a viario publico y alturas
permitidas, asi como a los demds pardmetros y requisitos urbanisticos
establecidos por el planeamiento urbanistico de aplicacién para el conjunto
de la parcela objeto de este Estudio de Detalle.

Entendemos que la documentacidén escrita y grédfica recogida en este Estudio
de Detalle incluye 1la definicién suficiente para la comprensién, por
persona distinta al autor, de la nueva AMPLIACION Y VOLUMETRIA de la
vivienda en edificacién cerrada, segin Estudio de detalle n° 12 Punta
Brava nivel b y OP (manzana 14.02) Residencial vivienda situada en calle

Guetdn 3.

Entendemos que procede, por tanto, la tramitacién por parte del
Ayuntamiento y Direccidén de Costas de Santa Cruz de Tenerife.

TENERIFE, ABRIL 2013

EL ARQUITECTO LA PROPIEDAD
JAIME MILLAN PADILLA JUANA MILAGROS ROMERA \LLOREN

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle de | anzana 14.02
Punta Brava, aprobado el Excmo. Ayuntamientc Rleno en sesién‘
celebrada el 01 de marzo de 2649, con cga’.ete deﬁnitivo.\
Puerto de la Criiz,..a-16 de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

PROPIEDAD :
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

A
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DILIGENCIANSe extiende para hacer constar que el pr}esente documento

forma parte del

Fdo.

N T LI T

ANEXOS A LA MEMORIA

pediente del Estudio de Detalle de
Punta Brava, aprobado por el Excmo. Ayul i

- Clemente Miguel Dorta Hernéndez

o Yleno en sesién

%Dmanzana 14.02,
cter definitivo.

EL Secretario-Accidental,

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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UILIGENUIA. Se\exuende para hacer constar que ¢l presente gocumento
forma parte del expe\diente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02,
Punta Brava, aprobado\por el Excmo. Ayuntamiefito Pleno en sesion
celebrada el 01 de marzo de 2019, congg;éet'er definitivo.

ar Py Puerto de I'a\gyzr,-a'm de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

— do.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

K

fit

i

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento

FICHA CATASTRAL

JUANA MITAGROS ROMERA LLORENTE

A3
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PROPIEDAD :

ESTUDIO DE DETALLE 'EN MANZANA 14.02

C/ Guetodn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife

Arq. Jaime Millan Padilla_N° 18007

ENCIA. Se extiende para hacer constar aue el oresente documento
forma page del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02,
Punta Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el'81 de marzo de 'gga,‘sen' aracter d
E Puerto-detia Cruz, a 16 de abril dg 2019

EL Secretario-Accidental,
i

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

15



IN5392547

WRCI0 8z,

NUMERO MIL SEISCIENTOS /[DOCE, -~-=-wwevwwonnnmenn~
COMPRAVENTA., =-----====fommmmme e
En el PUERTO DE LA CRUZ a catorce de diciembre

de dos mil nueve. ----~~--------------o---oooooooo
Ante mi, IGNACIO BERMEJO MORALES, Notario del

Tlustre Colegic de 1lLas Islas Canarias, con

residencia en esta Ciudad, --------r--=c-m-mo-co-ooo

--------------------- COMPARECEN: -------=-==-=-cc=-

DE UNA PARTE, como PARTE VENDEDORA: ---~----------

DON NICOLAS COLL, mayor de edad, de nacionalidad
italiana, soltero, socorrista, vecino de esta
Ciudad, con domicilio en Punta Brava, calle Guetdn
numero 3, provisto de pasaporte de su nacionalidad
numero B-405658 vigente hasta el 15 de Diciembre de
2013, y con NIE X-5603387N. ---cemreomcme e

Y DONA MARIANA FAVASULI, mayor de edad, de
nacionalidad italiana, soltera, Guia Turistica,
vecina de esta Ciudad, con igual domicilio que el
anterior compareciente, provista de pasaporte de su

nacionalidad numero B0231 te hasta el 21 de

.,1 -

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el ggrsente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle-dé Iaj manzana 14.02,
Punta Brava, aprobado({bor el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el 01 de marzo de 2019, cencaracter definitivo.

0 Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario-Acci |

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez



Mayo de 2011 y con NIE X-3724059Z2. ----=r=---m-oom

Ambos son residentes fiscales en Espafia segin
consta de certificaciones expedidas por la Agencia
pributaria, que me entrega de 1los que obtengo
fotocopias que dejo incorporadas a la presente. ---

Y DE OTRA PARTE, como PARTE COMPRADORA: ---------

DONA JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, Administrativa,
viuda, vecina de 47 0ld Ruislip Road, Northolt
Middlesex London UBS5 6QE, Inglaterra, provista de
pasaporte espafiol numero X628567 vigente hasta el
27 de Octubre de 2014, y con D.N.I. y N.I.F.
01.393.299-M. -~---=--m---o--e-soommmssssmmemm oo EEE
————————————————————— INTERVIENEN: ---~--~-=-====----=

TODOS en nombre y por cuenta propios. ~----------

IDENTIFICO a los comparecientes por los
documentos personales anteriormente resefiados,
constan de sus manifestaciones los datos
personales, tienen a mi juicio, la capacidad legal
necesaria para otorgar la presente escritura y ---
——————————————————————— EXPONEN: -------mmmmmmo———==

I.- SOBRE FINCA OBJETO DE ESTA ESCRITURA: -

Que DON NICOLAS COLL Yy DONA MARIANA FAVASULI,

son titulares por mitades indivisas entre los del
A Y

- 2 -

i
DILIGENCIA. Se extiende para hace\r\“const que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14 02
Punta Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en seéién’
celebrada el 01 de marzo de 2019, con caracter definitivo.

i Puerto de la Cruz, a 16 d i 19—
\wh_____’_/ﬁlfs ario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez



712009

pleno dominio de las siguientes FINCAS sitas en
termino municipal de PUERTO DE LA CRUZ: -----------
1) .- URBANA,.,- FINCA /NUMERO UNO.- PISO sito en

la planta baja de un edificio de dos plantas
cubierto de azotea, sito en donde dicen Punta
Brava, hoy calle Guetén, numero 3, en el termino
municipal de Puerto de la Cruz. -------=-----===--==
Se compone de dos dormitorios, cocina, estar-
comedor, cuarto de bafic y pasillo, ademas del patio
a que luego se hard referencia. -------------=-----

Tiene su acceso a través de una puerta privativa

que da al zagudn, que es elemento comin a los dos

Ocupa una superficie de CUARENTA Y SIETE METROS
CON DIECINUEVE MDECIMETROS CUADRADOS, en cuya
cabida esta incluida la de un patio privativo que
mide DOS METROS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS. --

Linda: Este o frente con calle por donde tiene
su acceso que le separa de la ribera del mar; por

el Oeste .o espalda, con casa de don Félix Luis

e

UILIGENUIARDE EXUSIHUE pdia 1146

9N5392548

e el preseare uucumemu,

forma parte del éxgediente- Studio de Detalle de la manzana 14.02, Punta
Brava, aprobado po Cmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 01 '

de marzo de 2019, con caracter definitjvo.
Puerto de la Cruz,"a 16
cretario-Accidental,

ril-des2019

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez



Pacheco; por el Norte o derecha entrando, comn casa
de don Manuel Pacheco Gonzdlez; y por el Sur o
izquierda, con casa de don José& Rodriguez Garcia. -

ELEMENTOS PRIVATIVO: -~--=---=------ccmmmmmmm o m—

Tiene como elementos privativos: Su puerta de
entrada que da al zagudn y el patio que mide DOS
METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS, incluido en su
cabida, que esta gravado con SERVIDUMBE DE LUCES Y
VISTAS como predio sirviente a favor del piso
numero DOS como predio dominante, ----------=------

ELEMENTOS COMUNES. - Tiene como elementos
comunes con el piso numero DOS, los sefialados por
el articulo 396 del Cédigo Civil, el zaguan dkk
mide OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, la escalera

que ocupa DOS METROS CON TREINTA Y NUEVE DECiMﬁTROS

. .
CUADRADOS y la azotea que cubre el total ed%fiiig#,f,f

gsehte documento
nzana 14.02, Punta

3
c?']n celebrada el 01

5

/ AE @

que mide CUARENTA Y SIETE METROS CON DIECINUEVE i\g §
= ]

o9 c

DECIMETROS CUADRADOS. ------=---=mm=-=====m=--=c-co- o %\f
3

CUOTA.- CINCUENTA ENTEROS POR CIENTO. ----5&----- Sg -%

) 508

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro de 1la .EéfE

Propiedad de Puerto de la Cruz, al Tomo 28, libro

456, folio 34, finca 6.764, ---—--------- (
VALOR.- OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (85.\

2) .- URBANA.- FINCA NUMERO DOS.- PI_SDLWen"‘”'lé.

forma parte del expediente del E
Brava, aprobado por el Excmo. Ayul
de marzo de 2019, con caracter definitivo.

DILIGENCIA. Se extiende p

S

abril-de_2019

164

o~
HeFo-Ge1a-Craz-a-1b-a

EL Secretario-Accidental,

|

2.
Fdo.: Ciemente Miguel Dorta Hernandez




0572009

9N5392549

planta alta de un edificiof de dos plantas cubierto
de azotea sito en donde/ dicen Punta Brava, hoy
calle Guetdn numero 3, efi el termino municipal de
Puerto de la Cruz., --------------sssommosooooommoen

Tiene su acceso a través de una puerta privativa
que da a’'al caja de escalera y al zagudn que le son

elementos comunes a los dos pisos. -==-------------

Ocupa una superficie de CUARENTA Y SIETE METROS
DIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOS y linda: Noxrte, con
casa de don Manuel Pacheco Gonzdlez; Sux, con casa

de don José Rodriguez Garcia; Este, con calle que

le separa de ribera del mar; y Oeste, con cas
don Félix Luis Pacheco. ---------=--=----=—~-

ELEMENTOS PRIVATIVOS: Tiene como el
privativo a su favor como predio do
SEVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS, sobre el patio de la

planta baja que mide DOS METROS VEINTE DECIMETROS

ELEMENTOS COMUNES. - Tiene como elementos

comunes con el piso numero UNO, los sefiafados por

702, Punt

n celebrada el 01

Detalle de la manzal

DILIGENCIA. Se extiende para hager constar que el presente doc

forma parte del expediente del Estudio
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamie!
de marzo de 2019, con caracter definitivo.

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez



el articulo 396 del Cédigo Civil, el zaguén, que
mide OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, la escalera
que ocupa DOS METROS CON TREINTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS y la azotea que cubre el total edificio
que mide CUARENTA Y SIETE METROS CON DIECINUEVE
DECIMETROS CUADRADOS., ---=-------—==—=m--====ummc-oo

CUOTA.- CINCUENTA ENTEROS POR CIENTO. ---~---~----

INSCRIPCION.- Inscrito en el Registro de la
Propiedad de Puerto de la—esq?, al Tomo 513, libro

105, folio 119, £inca 6.765. -----==--====-=====--

e

N

VALOR.- SIETE MIL EUROS (7.000,00 €), ~-~---=--
TITULO COMUN.- Le constituye para ambas el de
compra a don Domingo Borges Rodriguez y otros,

mediante escritura publica de compraventa otorgada

en la Orotava, el 12 de Enero de 2007, ante /el

Notario don Miguel Ramos Linares, con el numer

del Protocolo., --------- - -m-semo oo mm s

REFERENCIA CATASTRAL COMUN: Tienen mbas

R

fincas una Gnica -referencia catastral namero

a7 T

6638405CAS4463N0001UA, segin certificado catastral
R N .

fitivo.

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019

que yo, Notario, he obtenido por los procedj

constar que el presente docu

se incorpora a esta matriz, =----=----e--fo------o-

CARGAS Y ARRIENDOS: Gravadas con la

EL Secretario-Accidental,

forma parte del expediente del Estudi
Punta Brava, aprobado por el Excmo.
celebrada el 01 de marzo de 2019, con caracter

DILIGENCIA. Se extiende para ha

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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PROPLEDAD:




No

a Simple Informativa del Registro de la Propiedad del
Puerto de la Cruz en el que indica todas las inscripeciones de

escritura de este inmueble que figura como dos fincas con los

nitniercs 6764 y 6765 .
Las escrituras datam de 1996/ 2006/ 2007/2010

E INFORMATIVA

hoo B WLV

Para intormacidn de consumidores se hace const
Informativa se hace con los efectes gue eapresa el an
Cerlificacion tcredita, en perjuicio de tereero. ta liberad
' are.223 de L LepUBTYTRO-DE LA PROPIEDAD DEL UERTO DE LA CRUZ

2 Jde Reglamenio Hipotecari
vanen de 1os hienes inmuebles

LE R faN

J 5753924

gue la manifestacivn de lo~ libros por esta Nota Simple
aaque whe Lo
20 dis

one ¢l

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca y municipio: FINCX
TDUFIR: 38033000182382

erros cuadrades.
uén que mide oche

ne su acceso a través de una pusrta priva
ta y un decimetros cuadrados y que es elenantc

la de un patio privativo, que mide dos me trQs

comin & los dos DlSOS.. Tigne comp elementos privatives su puerta de entrada que

da 2l zaguén y -'=1 peitic que mide DOS METROS VEINTE DECIMETROS.-

LOCALIZACION
CALLE GUETON,
SUPERFICIE

Construida: cuarenta v siete metros, diecinueve decimetros cuadrados,

cuarenta y cuatro metros, diecinueve decimetros cuadrados,
Cuota: cincuenta enteros, por ciento, Orden: 1

LINDEROS:

iinderos: norts, CCM CASA DE Lo

JOS= RODRIGUEZ GRRCIA.; este, CGN CALLE POR DONMDE TIENE SU ACCESO, QUE LE
el

.7
DE RIVERA DEL MAR.: ste, CON CASA DE UON FTELIX LUIS PECHECO.

PUBLICIDAD INFORMATIVA

8e incorpora ¥y se testimonia al presente titulo, Certificacién del ini
de Medio Ambiente, Demarcacidn de Costas de Tenerife, con registro de
nuimero 3446 y fecha de salida 28 de Julioc de 2.00€, en el cuzl se hace
que no invade el d i Golico maritimo-terrestre asi delimitado,

colindante con él. R los efectos de la Disposicién Transitoria Decimotercera-53
del Rez) Decreto 1471/198% {Reglamento de Ley de Costas), se hace CORSLar Que.
dado que la parcela s2 ubica en zona de servidumbre de proteccip
sﬂrwaum) dz transito, las misma sSe encuentra sometida a las limitaciones
Ley 22/1%88, de 28 de Julio, de Costas. Se expids
a Cruz de Tenerife, el 27 de Julic de 2.006,

dz Actuacién Rdministrativa, Pofla Josefina

catorcs de Ensro de dos mil diez.-

| TITITULARIDADES

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE, con N.I.F. nimero 01.393 299-1, mayor de edad,

CTER PRIVATIVO, del pleno do
: ca por titulo de Compraventa en virtu
Eilbli a 1 7O DE LR CRUZ, por DON IGMACIO BERMEJ
12/2003, segin la Inscripcién 6%, del tom

-1/'31/243‘0.

647,

de Escriture
MORALES, con
1.218,

T, PACHECO GONZALEZ.; suxr, CON CASA: DE DON

SEPARA

libro
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Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez



INSCRIPCION:

- SERVID RE
OBSERVACIONES:
El patic

SERV

dos,

INSCRIPCION:

- PRE. DA A SUCESIONES.

&feccidn presentadz a sucesiones

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 3 FECHA: 11/12/2008

NOTA NOMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 4 FECHA: 06/02/2007

n complementar
satisfecho &

1o
i
o
o ®
o
bt
33
[N
el
0
oW
!
e
3
|
¥y

~ AFECCION: AUTOLIQUIDADR DE TRAENSMIS
AFECTA, ©or plazo de cinco afios al pago d
Impuesto qus, &n Su C£aso, S

T

Norts.- Fuw

NOTA NUMERO: i AL MARGEN DE INSC/ANOT: 6 FECHA: 1£/01/2010

23

on celebrada el 01

nza

W OAD e

ér

de sus datos 2 los siguientss fic

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 6764

forma parte del expediente del Estudisde Detalle de la ma
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en

DILIGENCIA. Se extiende para

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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Informativa se hace con los efvvios que cxpress e} arl.
Certificacion acredita, 20 parjuicio e tercero. la tiberiad 0 g1
ramEBrdS dudeh "Registro de la Propiedad”
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332 de Reglamento Hig
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e
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Pr
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iz

te el estado
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it

en tenga Ainterés conocido en averig
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(Rase de datos Central de

endo responsable

ste Registro, Y cuyo gncargado

legio de Registradores. El use vy fin del t

jecimiento de sistemss de informacidén por via
ia publicidad formal, por consulta

empre que exista snterés en el peticionario”

cidad de los Registros de la Propiedad le assgu
cancelacién, informac

Cédige Civil)

Indices Regi
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derschos de acceso, rectificacidn,

posicid en los términos establecidos en la legislacidn

lizar ilo el madio de comunicacidn gue napitualmente

ro, ¥ = el misme ha adoptado los nivelss de seguridad

os Personales legalmente regueridos, y ha stalado todos

s técnicas y organizativas & Su alcance para evitar la
B ceracion, acceso no autorizado ¥ robo de los datos, cuyo
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUBi: 6764
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Pag:3de 6

cer.constar que el presente docu
io de Detalle de la manz

EL Secretario-Accidental

forma parte del expediente del Es
Punta Brava, aprobado por el Exc

DILIGENCIA. Se extiende para

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL PUERTO DE LA CRUZ

DESCRTIPCION DE LA FINCA

stral €.

incorporzda la finca matriz, reg
A ero 925, Puerto ds ia Cruz,

0, =r e‘

Util: cuarenta y siete metros, diecinueve decimetros cuadrados,
Cuota: cincuenta entar ciento, Orden: 2

LINDERO: .

lindsros: norte, CCN CASA DE DOW MANM
JCGSE RODRIGUEZ cen CHL
CON CASA DE DOM FELIX LUIS PRCHECO.

PUBLICIDA.D INFORMATIVA

2 finca de este nomero tiene a su favor,
RVIDUMBRE DE LUCES ¥ VISTAS sobre el patio d=
2.

PUBLICIDAD INFORMATIVA
Se incorpora ¥ se testimoniz =
Medio Embients, Dem=zrcacién d
ero 3446 y fecha de salidza 28 de Julio de 2.006,
invade el dominio piblico m=2 i restre asi
indante con él. A los efectos ds la D*s.,osmﬂéﬂ 1r=_=r.51gor"
Real Decreto 1471/198% (Reglamento de Ley de Costas), s

o 0

dado que la parcela sz ubica en zona de servid de
servidurbre de tréansito, las misma se encuentra -3
establecidas en la vigente Ley 22/1988, de 28 de J\J o,
dicha Certificscidn en Samta Cruz de Ler'e

gor la dei Servicio de t

Limi, Puerto de ia Cruz, a cato

TITUYULARIDADES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NOM: 6765

nto Pleno en sesién celebrada el

de Detalle de la manzana 14.02, Punta

cer constar que el presente documento

forma parte del expediente del Estu
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntal
de marzo de 2019, con caracter definitivo.

DILIGENCIA. Se extiende para

Puerto de la Cruz, a 16 deMapril de 201
EL Secretario-Acciden

RERI

.. Clemente Miguel Dorta Hernandez

Fdo
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el art.

| Para nlermi
< fnformativa +¢ hace €oR o ofeelos gue oxnT
Certificacion soredita. en perjuicio d (ereera. ba libentad o gravame
art, 225 de Tu Loy tlipotecaria.

4 que o fa

N

G dispone ol

M—-M‘&A—R&‘AASLMMMW

ciON:  AUT T.IQUIDADA DE
cinco 2fos a2l pago
caso pusda girarses habi

uwerto de la Cruz, 2 ¢ de Febrero de 2.

—  AFECCION: AUTOL?LQUIDPDA DE TRANSM
ATECTA por cinco afios al pago de la lig

an su caso pueda girarseé: habiéndose sati
puerto de la Cruz, & 6 de Febrerc de 2.007.-

al Impuesto, que
autoliguidac idn.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 3 FECHA: 06/02/20067

- &

=cCIoN:
AFECTA, ©TOr plazo i H < zplemencaria ds
Impuesto ques en Su G ’ i zbonzado 5.980.~Euros PO
autoliguidacion, Expediente taria Tenerii
Z puerto De La Cruz a 12 de Enero de 2.010.-

m e

Worte.

Documentos relativos & la finca presentados ¥ pendientes de despachos yigente €l
asiento de p:esentacié. al c del Libre piaric del diz anterior & iz fecha

:
de expedicidn de la presente ROt

NO hay documentos pendientes de despacho

puerto De La Cruz & 26 de Enero de 2.010

tnstruccion de 12 pireccidn Generzl de 1os Registros ¥ d
Notariado de diecisiete de zebrarc de 1.988, queda preohibida 1z incorporacidn de
1os datos qué constan en la presente Nota Simple informative & ficheros @ bases
informiticas para iz consulta individualizac‘a de personas fisicas © 3 idicas,
incluso sxpresendo la fyente de jnformacién { B.O.E. 27/02/1998) .

organica de proteccidn ds Datos de Caréctyr
+a simple, pO¥ 5

NOTA: Conforme 2 la

pe acuerdo con la Lay
1571999 de 13 ge diciembts, €l solicitante de esta &0
mandatario © representanté, na prestado Su consentimiento inegulv)
informado de 108 siguientes exLremos:

sus datos & ios siguientes fich

1.- De orgoracidn de
gratamient cmatizado: &) npegistra d2 1z propiedad” siendo refpd el
£ichero tratamiento este Registro de iz zd, EL el
rratamiento el previsto por 1a legislacion "EL ia
propiedad +riens PpOT objeto la inscripcidén O anctacién ae los actos ¥ contratos
relativos & dominio y dem3s gerechos rezles sobre bienes inmaeples” {ert. 1 de
ia Ley Hi caria); “El Registro de la propiedad ser poblico parls los qus
tengan 55 conocide eR averiguar el estado ds los pienss ples ©
dsrechos es anotados © jinscritos” (axt. €07 gl Cédigo Cl 31y "Los
Registros serin publicos paré qu. tenga incexds conocido en guar sl
{art. 4 2% ia Ley

estado de 105 pienss inmue

pies o derechos roales inscritos
otecaria)i DP) WRCIR-FLOTI"

(Base ¢ datos central de Registrales /

Ei

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LAFINCA DE PUERTO D NUM: 6765 pag: 5de 6
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de icién, en los términos estsblecides an la legislacién
vi i habitualime
ut a

de

lo

pErdi 2l uso,

secreto y confidencialidad garantiza.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 6765

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento

zana 44.02, Punta

Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesi6n celebrada el 01

forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la man
de marzo de 2019, con caracter definitivo.
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ESTUDIQO DE DETALLE EN MANZANA 1402

C/ Guetén 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Millan Padilta_Mo 18007

OLUMENTRIA GENERATL DEL ENTORNO CON INTEGRACION DEL EDIFICIO

1
'}

OLUMENTRIA GENERAL

DEL ENTORNO

CON

INTEGRACION DEL EDIFICIO

DILIGENCIA. Se eXtiende_ para hacer cofstar que el presente documento
a parte del expediente del Estudid de Detalle de la manzana 14.02,
PROPIEDAD:

Excmo. -Ayuntamiento Pleno en sesién
0 de 2019, con caracter definitivo.
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE £ aEr Y

uerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario-Accidental,

—_
W

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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ESTUPTICO DE DETALLE EN MANZANA 14,02

C/ Gueton 3, Punta Brava, Fuerto de la Cruz, Tenerife
Arq. Jaime Milldn Padilla_N° 18007

EL ENTORNO CON MATERIALES

INFOGRAFIA GENERAL DEL EDIFICIO

constar que et pli.-:semé Tagcuntieno
eno en sesion cele

forma parte del expediente del Estudio dé™RQetalle de la manzana 14.0?, Punta

Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamient
de marzo de 2019, con caracter definitivo.

Puerto de la Cruz, a 16 de abril d

PROPIEDAD:

UILIDENGVIA. O eXuenue pdid 1do

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

PROPIEDAD: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE, 47 0ld Ruislip Road,
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Ordenanza

Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

Estudio de detalle n° 12 Punta Brava
nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial

2m—arquitectos.com

vivienda situada en calle Gueton 3

Norma Actual Rmpliacion
Parcela minima: - 64, 00m2 64, 00m2
Ocupacidn: - 53,15m2 &d, 00m2
Fondo méx. edificable: 20m 07, 54m2 07, 54m2
Retranqueos
Alineacién: - a -
Linderos: - - =
Alturas: 3 2 3
{planta ultima retranqueada 3m)
Altura a cornisa: - 04,60m 08,10m
Altura a cumbrera: 11,50m 05,00m 08, 90m
Frente minimo - 11,80m 11,80m

Situacidn
escala 1:2000

2

—

1

i_-. Ley de Cdstas, las alineaciones, rasantes y la ordenacién de

Y fachada e

EL Secretario-Accidé‘m}al,

El estudio de detalle se realiza de forma parcial en la manzana 14.02, porque la
actuacién que se pretende realizar se concreta en una parcela (o inmueble calle
guetdn 3) contenida en la misma y su repercusién fuera de la manzana (en el resto
del a&mbito del Estudioc de Detalle) se considera irrelevante.

Se consigue proporcionar un tratamliento urbanistico homogéneo al conjunto de la
fachada maritima.

Para ello estudia la manzana usando los parametros urbanisticos del Plan General
de Ordenacidn.

No se pretende modificar la rasante de la calle ni la alineacidén oficial.
Tampoco se modifica el uso original de residencial en edificacién cerrada.

No se modifica el fondo méximo edificable, estando actualmente en 20m.

Se cumplirin los objetivos del Estudio de detalle n° 12 Punta Brava

OBJETIVOS:

Se redactara con el objetivo de cumplimentar lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria 92 del Reglamento General para el
desarrollo y ejecucién de la Ley 22/1.980 de 28 de julio de Costas.

Se seflalard de acuerdo a la Disposicién Transitoria Tercera de la

volumenes| con el respeto a los usos y construcciones de interés,

pudiéndose autorizar con los limites del Plan General usos nuevos

y construcciones menores de forma que se garantice la efectividad

de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico maritimo

terrestre
El objetlivo serd el proporcionar un tratamiento urbanistico

homogéneojal conjunto de la fachada maritima.

+ Asimismo| las nuevas construcciones deberdn mantener la misma

alineacién, siempre que se trate de edificacién cerrada y que la

longitud del conjunto de solares susceptibles de albergar dichas

edificacignes no exceda de la cuarta parte de la longitud total de la

istente.

Lo establecido en el parrafo anterior sélo serd de aplicacibn

cuando se trate se solares aislados con medianerias de edificacién

consolidada a uno o ambos lados siempre que ésta sea conforme

con la alineacién establecida en el presente Plan General.

ESTUDIO DE DETALLE MANZANA

Obado por eHExcmo. Ayuntamiento Pleno en sesion

e marzo de 2019, con caracter definitivo.
Puerto de la Cruz, a 16 de“abril de 2019

fobado por &

do.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02

Punta Brava, ap
celebrada el 01

.PLANO SITUACION Y EMPLAZAMIENTO [SE

Emplazamiento
escala 1:500

-

-EXCLUSIVO

P 0

I 5 M [o]
DE AFERTURA
[¢] R M A s
S DE VIVIENDAS
EXTERIORES

S n
=
]

14.02 - CALLE GUETON 3

b
(i
L
R
P
[
)
%

Tl A A
Zomn

EMPLAZAMIENTO
C/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

ARQUITECTO

E.: VARIAS

ABRIL 2013
PROYECTO 008/13 JAIME MILLAN PADILLA N° 18.007

Boadiila del Monte/ C/ Chile 4, Ofic. 33, lLas Rozas , Madrid, TIf., 615-62-38-13. T1f. 609-07-11-75

c_/ Mértire n° 2, Boadilla del Monis,

3
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Ordenanza
O © —
cee Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
[ =] © a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
£EQ © aprobado el 2 de Abril de 2003
S5 -
oo g Zona 3
S e Edificacién cerrada
oxa Estudio de detalle n°® 12 Punta Brava
- = nivel b y OP (manzana 14.02)
Patio g o @ Residencial
3 S
g ‘
‘5_ © » vivienda situada en calle Gueton 3
E S
— N
/\ [ © N % Norma Actual
[+¥] (]
g_% o 5 Parcela minima: - 64,00m2
= @ c
Lo 5T S Fondo méx. edificable: 20m 7,19m2
[t © O
bR =] T Retrangueos
c Q 2]
patio gQ o = Alineacién: : -
S o <| Q Linderos: - =
T L O S (&)
Qo ‘= D Alturas: 3 2
g - C =1 (planta Gltima retranqueada 3m)
< 3 (=]
“75 s Altura a cornisa: 11, 50m -
O
® — E Frente minimo - 11,80m
Q._g c
®
2g g a
Patio 2 E 8 3 Leyenda
Q.05 O
g ,6 8 0 ——— Deslinde dominio pfiblico maritimo terrestre.
Q.
S gy T
o 5 o= T — - linea de servidumbre de proteccién de la
-5 O costa.
(D)
\/: CH: g —— Alineacién oficial.
ogge i
" i Z G20 ——— Linea de movimiento 3° planta
Patio w o 2 E retranqueada 3,00m.
g ®
Suelo 9 g S e
JED 7 .
E S 5 8 A Edificaciones colindantes
w
——
|:| Edificaciones manzana 14.02
Solar de estudio
Patle
Patio '
patio — Manzana 14.01
w®
S
=)
®
1140 Z» ' T il
]
‘\\
Calle Gueten

43,24

™ Manzana 14.02

- EXCLUSIVO
N I 8 M (o]

ESTUDIO DE DETALLE MANZANA
14.02 - CALLE GUETON 3

DE APERTURA
o R M A S
S DE VIVIEND2S
EXTERIORES

gowvwwrau

EMPLAZAMIENTO
€/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.

PLANTA
.ESTADO ACTUAL

£ 12007

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

! ARQUITECTO

ABRIL
PROYECTO. 008 /13

C__/ Martires n°® 2, Boadilla del Monte, Boadilla del Honie,

JAIME MILLAN PADILLA N°® 18.007

&/ Cniie 4, Giic. 35, Las Rozas , Madrid, T1f, 615-62-38-13, T1f. 609-07-11-75
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Ordenanza

\ Plan de Ordenaci6én de Puerto de la Cruz
N a la D.T. 2° del D.L. 1/2000

aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

nivel b y OP (mapzana 14.02)
_L-Residencial

amiento Pleno en sesion celebrada el 01

o®
28
<=
¢ S
En
5 -
o
89S
o<
B
Lo
Sc
]
o N
\ E_ % Norma Propuesto
‘ 5 E 8 % Parcéla minima: - 64,00m2
© = 5 bS] -Féndo\max. edifidable: 20m 7,19m2
>3 T - & )
D'.c —® c Retrangueos
0 5§t @
= Alineacién: = -
8 m © 9 T Lindered - E
[ T [OF3 ] & <)
Batlo SN 5] Fed Alturas 3 3
8 © <I( 8 (planta al%ima refiranqueada 3m)
-] ~ .
§ = © 2 % Altura afcornisa: 11, 50m =
= ‘= .- @
II E 'g é g 5 g’ Frente minimo - 11,80m
. 22850 b=
II1I ®uy< = 2 o] Py
8gg3gn s |/
w3 ]
% ITI ) mQUEUUJ £ Leyenda
Patio o X ® O
c Ww o 2
' 233558 o — Deslinde dduinio piblico maritimo terrestre.
Patio X 05 0a
/] o g Q & 5 — lin:a de sefvidumbre de proteccién de la
. & /h_ costa.
i t/) 3R —— Alineacién pficial.
<%0 g
. O g o ~——— Linee de movimiento 3° planta
/ = Z© % o retranqueadq 3,00m.
wa®N
Osg g
/ 5 g s s Edificaciongs colindantes
neado
i Edificaclonep manzana 14.02
\ |
II Solar de estudio
ITT
T 5 Manzana 14.01
0% :
~— _ 111 III I1I II1 .
= e i
= .
o
) II II 1T
IT1
S
b
. 11,80 \
1 s
Calle Gueton
\ 43'24 Manzana 14.02 .
\\ Linea de movimiento 3° planta
) retranqueada 3,00m
. s = 0 B = “ DISER -
Propuesta del Estudio de Detalle Cumplimiento de la Disposici’dn Transitoria Tercera y novena de la ley 22/1988 ESTUDIO DE BETALLE MANZANA U R B OA ENX CIL Uss ng
s LICEnCIas DE APERTURA
. Iy ] a2 : ! A LS 3 2 4
El Pllfestler}te Estudlg de Detalle pretende la reforma y La ngl.fJ_ca01on propuesta logra homogeneizar la calle Gueton, siendo este un tramo de fachada 14 . 02 - CALLE GUETON 3 PROMOCIONES ng‘ VIMVIENDAS
ampliacién de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto maritimo. giiﬁEﬂcoc IDOE Exmskxgézgg
que no se encuentra en un estado éptimo para su uso. RN ARG R R 05 C oy
Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la alineacién
Para ello, aprovechando la actuacién, se pretende aumentar su preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estan situados a una RS i ERoMOZER
v?lumen a 3 alturas (retranqueando la a4ltima 3,00m tal y como distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar. ENIO IV .
dice la norma partjicular de la manzana 14.02) para mejorar la €/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife,
homogeneizacién de la calle y su entorno. La ordenacién urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la PLANTA
propuesta que se pretende llevar a cabo. I AN
Siempre manteniendo la alineacién oficial existente, su uso ESTADO ADAPTADO PI GENERAL JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacidén de La propuesta trata de edificacién cerrada, quedando las edificaciones existentes adosadas o
Puerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2 contiguas a la misma. ARQUEZECIO
de Abril de 2003. E : 1200

La propuesta se ajusta a la alineacién existente. E=———

ABRIL 2013

La edificacién sobre la que se pretende actuar no supera el 25% de la longitud de fachada de i a/13 ] JAIME MILLAN PADILLA N° 18.007

calle de gueton. Siendo 11,80m el 21,75% del total de Jongitud de la calle.

C / Martires n°® 2, Boadilla del Monte, Boadilia del Monte/ C/ Caile 4. Ufic.

13, Las Rozas , Madrid, T1f. 15~62-38-13, T1f. 609-07-11-75
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Alzado Calle Guetén

estado actual
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cer constar que el presente documento
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W \ 2 b} Vivienda Calle Guetén 5 Vivienda Calle Guetén 7 Vivienda Calle Guetén 9
Vivienda Calle Guetén 1 Vivienda Calle Guetén 3
Alzado Calle Guetén
estado propuesto
Materiales, texturas color de la fachada o - RO-EXCLUSIVO
= 4 . ESTUDIO DE DETALLE MANZANA A N 1 s m o
IAS DE APERTURA
Tanto los materiales, color, texturas, como los ) A F O R M A §
huecos de las ventanas elegidos tratan de 14.02 CALLE GUETON 3 O B eERTones
relacionarse con el entorno y conformar un espacio € Amolain, DEu A
. . - JITE G S . O
continuo con la calle y la manzana, homogeneizando la e e AReuimECT cou
zona. PROMOTOR
. L. EMPLAZAMIENTO
-La fachada llevar& un revestimiento de revocec de C/ Gueton 3, Dunta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife. . ;
monocapa blanco roto con juntas cada lm mas o menos.

ALZADO - ESTADO ACTUAL

-La carpinteria serd de aluminio lacado en un ral - TADO PROPUEST
coouse DIOTerid soré de o ALZADO ES R JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

~La puerta de entrada estaréd lacado en el mismo tono E 1 200 ARQUITECTO
que la carpinteria.

~El alfeizar ser& de piedra caliza modelo "Capri™. s
}?RL‘JYE‘.':’IO_C'U 9/13

C _/ martires n® Zz, Boadiiia del Honce, By iz del Woate/ T/ Cnile 4, Ofic. 33, Las Rozas , Madrid, TLf. §15-§2-38-13. T1f. 609-07-11-75

JAIME MILLAN PADILLA N° 18.007

-Vldrio transparante laminado.
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Materiales, texturas y color de la fachada

Tanto los materiales, color, texturas, como los
huecos de las ventanas elegidos tratan de
relacionarse con el entorno y conformar un espacio
continuo con la calle y la manzana, homogeneizando la
zona.

-La fachada llevard un revestimiento de revoco de
= monocapa blanco roto con juntas cada 1lm mas o menos.

| " = -La carpinteria serd de aluminio lacado en un ral
oscuro a elegir por la D.F.

-La puerta de entrada estard lacado en el mismo tono
que la carpinteria.

-El alfeizar serd de piedra caliza modelo "Capri".

-Vidrio transparante laminado.
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Cuadro de Sup. planta 1°

Distribuidor: 09,16 m2
Dormitorio: 05,23 m2
TOTAL SUP. UTIL 14,38 m2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 20,57 m2
TOTAL SUP. COMPUTABLE 20,57 m2
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Ordenanza

Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

Estudio de detalle n° 12 Punta Brava
nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial

vivienda situada en calle Gueton 3

.% g S Norma Proyecto
S D -
e $ Parcela minima: - 64, 00m2
5
8 8 g Fondo max. edifigable: 20m 7,1%m2
= P
= o © Retranqueos
5 5 c o
.. |- — AN B ] S g Alineacién: - 3
: & = e e 5 Qc @ Lindelros: - -
= = - ] i asgy
_.,,3_-1A . P | P S—— - . S —— e —— \ ~ 5 Eo oS N Alturgs: 3 3
r/ S e T Distribuidor — - - —— - .. 025 G 3 (plantz tltima refranqueada 3m)
= . : : . 6.82m2 . e L P i 2
<§‘ o -l e e ::'s:lp‘ ' 6 N e e ;, E,’-'g g _.; © ‘g Altura \a cornisa: 11,50m -
= D T : T T o e e e T T % o '8 S % Frente minimo - 11,80m
. ~Dormitorio 2 v wr - 1 \ T e T B e g g g 8 -g/ i
L . 4 —L=
T sup. 12.30m2 N3G - Dormitorio 3 — 8 o 5 © & E > .
P | : lsup. 9.59m2 =i . OE S a Cuadrg de Sup. planta baja
~] — QomgFTC ol 3
M~ N ~ SSEENS A
=t - 4 E] i c3JFF520 =) Escalera: 04,13 m2
tt = —T sf£203 = Trgétero: 04,42 m2
= ~ C=/cC W i) Hell: 13,15 m2
— T~ 92T, c 4 "
=] = ° g w2 @ /Blstrlbuzl.dor: 06,82 m2
I~ o g x § o £ Bafio2: 03,36 m2
= = L] ( 3 o5 = RO g 5 o Dormitorio2: 12,30 m2
—~— — _ ) . T X8 .93 - Dormitorio3: 09,59 m2
| = Bafio 2 \ dQx5°00
— Fsup. 3.36m2 > o N
— 1 ] | — w295 ,
) , Qg TOTAL SUP. UTI 53,77 m2
— —_ LT2oy
P i — —1 oL2o
= — 5380 TOTAL SUP. CONSTRUIDE 64,00 m2
A ) ~_ T
—~ I g gg g - TOTAL SUP. COMPUTABLE 64,00 m2
———3.38 —— — == - —3.43— =50
e e v ——— 3 R - ; ——— ™~ d8amd v
rEL[ _g_[ —I.E I.E.L u_.' esquema superficie komputada
O\ planta baja
1.00 i 1.00 i 1.95 i 0.75 i 1.30 i 1.00 i 1.56 i 0.90 — 1.10 i 1.00
0.24
11.80

Planta baja
estado reformado
escala 1:50
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Ordenanza

Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

Estudio de detalle n°® 12 Punta Brava
nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial

vivienda situada en calle Gueton 3

Norma Proyecto
Parcela minima: - 64, 00m2
Fondo mdx. edificable: 20m 7,19m2
O M «— Retranqueos
=25
cc i .
[C3=Rr Alineacién: - =
EQ © Linderos: - -
P
8 ogf —ATTtlras: 3 3
T (planta GltinMa retranqueada 3m)
o™ 2
b= g 8 Altura a corhisa: 11,50m -
g c
8 E:g Frente minimg - 11, 80m
sagg ©
T2 ] 3 \
N
028 o o Ctadro de Sup. planta 1°
580 T @
o Cc =® c
20 St @
2 s% © o I Escalera: 04,13 m2
S 32 383 = lavadero-despensa: 02,35 m2
Cepl2g50 8 Aseo\: 01,89 m2
'g'g E2 Wl 5 Cocigna: 15,67 m2
S EINS 3 Salén~-comedor: 31,04 m2
o=l N
£33/)5209 2
-— — E
s ZB8GS 8
_ . e © @
] cLQIW =
o E‘(;; © c
oL o®ol g TOTAL SUP. UTIL 55,08 m2
Tl X ®o
clcwt o £ Q
LT c o TOTAL SUP. CONSTRUIDA 64,00 m2
g8 2g7
3} s o o
° o E TOTAL SUP. COMPUTABLE 64,00 m2
[H] =
92
.2 8N
€T 29
= o o
SRS ‘5_-3 esquema superfilcie computada
< 0 g Q planta 1°
wao N
ODoo® 1:300
=c 2 e
:l = E [}
OLfmo
11.80
—0.15 —0.15

Planta primera
estado reformado
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Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

Estudio de detalle n° 12 Punta Brava
nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial

vivienda situada en calle Gueton 3

Norma Proyecto
Parcela minima: - 64,00m2
Fondo mé&x. edificable: 20m 7,19m2
Retranqueos
Alineacién: - -
Linderos: = -
Alturas: /q 3 3
(planta ultima retganqueada 3m)
Altura a cornisa: 11,50m -

L‘_’//prgﬁ'tsfi.-;\inimo - 11, 80m

Cuad\ro de Sup. planta 2°

N
[}]
'E
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g Dormitoriol: 14,96 m2
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a
E
g TOTAL SUP. UTIL 21,60 m2
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qE)%o'rzu. SUP. COMPUTABLE 29,10 m2
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Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobado el 2 de abril de 2003
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Estudio de detalle n°® 12 Punta Brava
nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial

vivienda situada en calle Gueton 3

Norma Proyecto
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EMPLAZAMIENTO
¢/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.
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H
Altura
cumbrera
Altura
inferior de Gltimo
forjado —
2m—arquitectos.com
|==)
8.10 8.90 —|ﬁ
=
O ..{,
L 0.98
1.32 1.22 1.15
+0.30m
+0.00m . Vivienda colindante
Calle Gueton 5
Vivienda colindante
Calle Gueton 1 Alzado Calle Gueton
estado reformado
escala 1:50
Materiales, texturas y color de la fachada g 2 = BiR R R N A
] PROYECTO BASICO DE REFORMA ¥ LICENCIAS DE APERTURA
Tanto los materiales, color, texturas, como los 4 I’ROMOCIFON R S ﬁ
huecols de las ventanas elegidos tratan de / AMPLIACION DE VIVIENDA DISERNO DEES By ‘I‘VEIXIIEONRD;S
relacionarse con el entorno y conformar un espacio p L = R SRR L LS
continuo con la calle y la manzana, homogeneizando la PATaReviTEeTos-cod
zona. . PROMOTOR
ILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento EMPLAZAMIENTO
-La fachada llevarad un revestimiento de revoco de a parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02, Punta ¢/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife. i /
monocapa blanco roto con juntas cada lm mas o menos. probado por el Excmo. Ayuntamierjto Pleno en sesién celebrada e 01 :
-La carpinteria ra d luminio lacado en un ral € 2019, con caracter definitivo. hLaho
P 1a sera de aluminio laca ~a 16 de abril de 2019 ESTADO REFORMADO | JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
oscuro a elegir por la D.F. i
EL Secretario-Accidental, |
-La puerta de entrada estarad lacado en el mismo tono E.: 1l 50 ARQUITECTO
que la carpinteria. o O Sy ) e o
-El alfeizar serd de piedra caliza model i - i 3 ABRIL 2013 1
p Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez s hToddes : JAIME MILLAN PADILLA N° 18.007
-Vidrio transparante laminado. - — ; fila del 1 n i
¢ / Mirtires n® 2, Boadilla_del Monte, Boadilia del Monte/ C/ Chile 4, Ofic. 33, Las Rozas , Madrid, T1f. 615-62-38-13. T1f. 609-07-11-75




DlLIG_ENQI%SSeextiende para hacer constar que el presente documento
forma parte de! xpediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02,

Punta Brava, aprobadc{ por el Excmo. A@rtamiento Pleno en sesién
ceiebrada el 01 de marzo\de 2019, con carictd ~definitivo.

Puerto de\la Cruz, a 16 de\abril de 204
EL Secretario-Accidental,

i2m-arguitectos.com
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| +8.40m

1.00

+5.60m

puertas
correderas

I1]

2m-arguitectos.com

barandilla

de cristal

estado reformado
escala 1:50

ESTADO REFORMADO

1:50

BBRIL 2013

S GFkt. 33, las Rozas , Madrid, T1f. 615-62-38-13. T1f. 609-07-11-75
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forma parte del expédiente del ES
te Miguel Dorta Hernandez

,a
EL Secretario-Accidental,
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DILIGENCIA. Se extien
de marzo de 201
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C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Milldn Padifla_N° 18007

PUNTA BRAVA NIVEL B Y OP'

y

"ESTUDIO DE DETALLE N° 12 P! _
(MANZANA 14.02), CALLE GUETON 3, PUNTA BRAVA, PUERTO
| DE LA CRUZ, SANTA CRUZ DE TENERIFE |

ANEXO DE REQUERIMIENTO PLA01/13/38/0004

s ewm

1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

No se pretende modificar la rasante de la calle ni la alineacidn oficial.

Tampoco se modifica el uso original de residencial en edificacidn cerrada.

No se modifica el fondo maximo edificable, estando actualmente en 20m.

Se cumplirin los objetivos del Estudio de detalle n° 12 Punta Brava

OBJETIVOS:

de cumplimentar lo dispuesto en la

Se redactard con el objetivo
de la ley 22/1988.

Disposicidn Transitoria tercera y novena

Cumplimiento de la Disposgicidbn Transitoria Texcera Y novena de la ley

22/1988

El tramo de fachada maritimo propuesto estd fFformado por partes de las
14.02, 14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma

manzanas 14.01,
ras caracteristicas fisicas, volumétricas,

ordenanza de zona 3. Teniendo es
tipolégicas ¥ morfoldgicas parecidas.

: WITRAMO DE| LINEA DEEAC HADAWMART: FNE -
MPRENDIDA' PBOR| ELAS GALELES CUETON PERTENECEENTESS AL A MANZANA
(DESPREICIABLE PARAl SU CONTABTLIDAD
MODIETCACION POR ORDEN
LA MANZANA 14.04 Y CALLE RUTMAN| PERT

POR SER PARCEELA NO SUSCEPTIBLE DE
ANZA 1 ALTURA)Y 14 .02, CALLE PELICAR PERTENECTENTE Z
ENECTIENTE A LA MANZANA 14 .05

A ELECCION, DE LA LINEA DE FACHADA! MARTLTIMA DELI OB
DETALLE DE ESIE PROYEGTO VIENE DADA POR: LA CONT-INUIDAD Y Tk
ixA CEOSTA EN ESE TRAMO Y LA IMPORTANCIA DE LA HOMOSENETZA ON DE ESA
Q.QRRESPONDIENTE A LAS MANZANAS PERTENECIENTES A P '

fiNICTRAL DE/ PUERTO, DE LA CRUZ . SANTA CRUZ DR ity

IGENCIA. Se extiende para hacer lconstar que el presente documento
studi¢ de Detalle de ia manzana 14.02,

de-tharzo de 2019, con caracter definitivo.
Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario-Acci i

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez



C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Millén Padilla_N¢ 18007

Sz puade comprobar gue existe un conjunto de edificszciones cue mantienen la
alineacién preesteblecida poxr =1 planeamiento urbanistico de  Puerto de la
Cruz v estén situsdos a una distancia inferior a 20 metros desde el Llimite
interior de la wibera cel mar.

Ta ordenacién urbanistica de la =zona precisa de las condiciones de
tolerancia con la propuesta que se pretende llevar a cabo.

Ia propussta trata de edificacidén cerrada, guedancdo las edificzciones
cxistentes adosadas o contiguas a la misma.

T2 propuesta sz ajusta a la alineacién existente.

CARASTERISTICAS FISICAS, FOLUMETRICAS, PTPOLCGICAS ¥ WORFCLOGICAS.

MANZANA MO SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION Esta parcela no seria susceptible de
modificacién puesto gue la ordenanza solo permite una altura como mAXimo.

£ g T B
hepEes 1207

CORRESPONDIENTE :
- Calle Guetdén 9. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

& .

3 Alturas con planta 32 retranqueada.

- calle Guetén 7. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

2 Alturas.
SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION.

- calle Guetén 5. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.
3 Alturas con planta 3? retranqueada.

- calle Guetén 3. Incluida en la linea de trame de fachada maritima.

2 Alturas.
SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION.

hiemmeme, 14,04

CORRESPONDIENTE :
- calle Pelicar 2. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

4 Alturas.

"

CORRESPONDIENTE :
- Calle Ruimén 24. Incluida |en la linea de tramo de fachadi\maritima.

3 Alturas~con planta 3% retrangueada.
DILIGENCIA. Se extiende para hacer consta-jr que el presente documento
‘orma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02, Punta
Br-Q/a, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 01

de marzo de 2019, con carécter/c‘jgﬁnitivo‘f bl
CUNG Puerto de-ta Cruz, a 16 de abyil de 2019
\ EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel DertaHefrandez

| IPROBEEDADEH
l ~ SUANASMICCAGROYSIIRONERES e |




| C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
| Arg. Jalme Millén Padilla_N° 18007

cier i agitud total
§ da estudioc para homogenglzal CLens Una long- £ e
Zl craimo de @es3TRALO pax eniibles de modificacién, sexis
dz 81.90m, v los solazxes sSusSCEpPLinles : Cachon, e
"y ",'ﬂ ! ,"1 riends de la calle Guetdén 3 y calle Guscon ) ’ oo
S adtou do 11| 0 e 7 50 respectivamente, sumande 19,30m,
i 14,80m v ¢ ’ iy KegPpeccl ’
longitud d= LL,30m ¥

TENERIFE, MAYO 2014

LA PROPIEDAD
EL ARQUITECTO

AN PADILLA JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
JAIME MILLA

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02,

unta Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el O\N(imarzo de 2019, con carécter definitivo.

uerto de la Cruz, a 16 ge_abril de 2019
; \\EL Secretario-Aci %ﬂﬁ\
s

/

\ ' Fdo.: Clemente Miguel Dorta Mernandez




¢/ Guetén 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arq. Jaime Milldn Padilla_N°® 18007

DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar \que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle\de la manzana 14.02, Punta
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Plenip en sesion celebrada el 01
arzo de 2019, con caracter definitivo.
; Puerto de la Cruz, a 16 de abril

EL Secretarip-Accidental,

e 2019

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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cf Guef_én 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arg. Jaime Miltan Padilla_N°© 18007

SNDIKEERRIANGS

PLANOS EN ESTUDIO DE DETALLE

01 PLANTA TRAMO DE HOMOGENEIZACION. E:zxg igigz;l. .
B B GENETZACION. MAD

02 PLANTA TRAMO DE HOMO

03 ALZADO ESTADO ACTUAL. ATLZADO ESTADO PROPUESTO

GENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento
forma~parte del expediente del Estudio de Detaile de\la manzana 14.02,
Punta Br. va, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién
celebrada el 0%de marzo de 2019, con caracter definitivo.

rto de la Cruz, a 16
L SecretarieAccidental,

o
T Fdo"Clemente Miguel Dorta Hernandez

AN MTLAGROS ROMDIRA LLORETES .
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Manzana 14.02
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Calis Guetor

Manzara 14.04

tanes susceptibles de modificacidn
¢ la homogeneizacién

Marzann 14,05

El tramo de estudio para homogeneiza
81,90m, v los solares susceptibles

de 7,50m respectivamente, sumando/19,30m, v sien
del tramo de estudio de 81,90m.

Cumpliendo asi con la Aiennsiniak
22/1988.

Punta Brava, aproba
celebrada el 01 de marzo

Propuesta del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle pretende la reforma y
ampliacién de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto
que no se encuentra en un estado éptimo para su uso.

Para ello, aprovechando la actuacidén, se pretende aumentar su
volumen a 3 alturas (retranqueande la Gltima 3,00m tal y como
dice la norma particular de la manzana 14.02) para mejorar la
homogeneizacién de la calle y su entorno.

Siempre manteniendo la alineacién oficial existente, su uso
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de
Puerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2
de Abril de 2003.

\Tramo de fachada maritima de estudio para homegeneizar

Zrmlte upa sltura como mdximo

zaria susceptible da
te que la ordenanza

Ordenanza

Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
& la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobade el 2 ds Abril de 2C03

Zona 3

Edificacién cerrada

Estudio da detalle n° 12 Punta Brava
nivel b y O? (marzana 14.02)

Residencial
* vivienda situada en calle Gueton 3
korma Actual
Parcela minima: = 64,00m2
Fordo max. edificable: 20m 7,19m2
Retrangueos
Alineacidn: - -

* Linderos: - =
Alturas: 3 2
{planta Gltima retranqueada 3m)

Rltura a cornisa: 11,50m =
Frente minimo - 11,80m
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xtiende para hace constar que el presente

Brava, aprobado por Decreto de la Alcaldia

de fecha 15 de diciembyre de 2014, con caracter inicial.

documento forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la

manzana 14.02, Pun

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

. Puerto della Cruz, a 02 de marzo de 2015.

Leysnda
Deslinde dominio pihlico maritime terrestre.
linea de servidumbre de proteccién de la

costa.
——— Alineacidn oficial,
——- Linea de movimiento 3° planta
retranqueada 3,00m.

Edificaciones colindartes

Edificaciones manzana 14.02

Solar de estudio

RN

Linea due trawd de fachada maritima
selecciona zra homogereizar

EL Secretario,

Fdo.: Domingo Jests Hernandez Hernan,

Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera y novena de la ley 22/1988

El tramo de fachada maritimo propuésto esta formado por partes de las manzanas 14.01, 14.02,
14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma ordenanza de zona 3. Teniendo estas
caracteristicas fisicas, volumétricas, tipolégicas y morfolégicas parecidas.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones gue mantienen la alineacién
preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estan situados a una
distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar.

La ordenacién urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la
propuesta que se pretende llevar a cabo.

La propuesta trata de edificacién cerrada, quedando las edificaciones existentes adosadas o
contiguas a la misma.

La propuesta se ajusta a la alineacién existente.

La edificacién sobre la que se pretende actuar no supera el 25% de la longitud de fachada de
calle de Guetdn. Siendo 19,30 el 23,56% del tramo de estudio de 81.90m.

ESTUDICO DE DETALLE

i4.02 -

EMPLAZAMIENTO
C/ Gueton 3, Punta Brava, Fuerto de la Cruz, Tenerife.

CALLE GUETON 3

MANZANA

LRAUTITRDTONS

PROMOTOR

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

ARQUITECTO

JAIME MILLAN FADILLA N° 18.007
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Linea de movimiento 3° planta
retrangueada 3,00m

Edificaciones susceptibles de modificacion
para conseguir la homogeneizacidn

El tramo de estudio para homogeneizar tiene una longitud
81,90m, y los solares susceptibl ~modificacidn,
vivienda de la calle Guetén 3 y

del tramo de estudio de 81, 90m.
Cumpliendo asi con la disposici
22/1988.

Manzana 14.03

on Transitoria tercera y

forma parte de
Brava, aprobado

aracter definitivo.

A
¥
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Cretario-Accidental,

Se extiende para hacer constar que

pediente del Estudio de Detalle de la\manzana 14.02, Punta
porgl Excmo. Ayuntamiento Pleno.en sesion celebrada el 01

Tramo de fachada maritima de estudic

\ Marnzana 14.01

Esta parcela no seria susceptible de
modificacién puesto que la ordenanza
solo permite una altura com> miximo

para homegensizar

total de

nod seria =l de la
alle Guétdédn 7, con lodgitud de 11,80m w
de 7,50m respectivamente, sumando 19,30m, y siendo a su\vez el 23,56%

venz de la ley

| presente documento

6 de abril de 2019

g T

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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Qrcenanza

Plan de Ordepacidn de Puerte de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/20C0
| aprobado el 2 de Abril des 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

| rnivel b y O? (manzana
Residercial

14.02)

Korma Prosuesto

| parcels minima: - €4, 00m2

Fondo méx. edificable: 20m T, 15m2

Retranguaos

Alinsacién: - =
Linderos: = -

Alturas: 3 3
{planta ®ltima retranqueada 3m)

Altura a corrisa: 11,50m =

Frente mirimo - 11,80m

Leyenda
Deslinds dominie piblico maritimo terrestre.

linea de
costa.

servidumbre de proteccidn de la

Rlineaciér oficial.

RN
l]

Linea de movimiento 3° planta

retranqueada 3,00m.

Edificaciones colindantes

Edificaciores manzana 14.02

Selar dz estudio

OO

Lirea de tramo de fachada maritims
seleccionado para homogereizar

Propuesta del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle pretende la reforma y
ampliacién de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto
que no se encuentra en un estade 6ptimo para su uso.

Para ello, aprovechando la actuacidn, se pretende aumentar su
volumen a 3 alturas (retranqueando la Ultima 3,00m tal y como
dice la norma particular de la manzana 14.02) para mejorar la
homogeneizacidén de la calle y su entorno.

Siempre manteniendo la alineacidén oficial existente, su uso
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de
Puerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2
de Abril de 2003.

Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera ¥ novena de la ley 22/1988

i
El tramo de fachada maritimo propuesto estd formado por partes de las manzanas 14.01, 14.02,
14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma ordenanza de zona 3. Teniendo estas
caracteristicas fisicas, volumétricas, tipolégicas y morfoldgicas parecidas.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la alineacidn
preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estén situados a una
distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar.

La ordenacién urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la
propuesta que se pretende llevar a cabo.

lLa propuesta trata de edificacidn cerrada,

quedando las edificaciones existentes adosadas o
contiguas a la misma.

La propuesta se ajusta a la alineacidén existente.

La edificacidén sobre la que se pretende actuar NO Supera el 25% de la longitud de fachada de

ESTUDIO DE DETALLE
14.02 - CALLE GUETON

EMPLAZAMIENTO

MANZANR
3

¢/ Gueton 3, Punta Brava, puerto de la Cruz, Tenerife.

calle de Guetdn. Siendo 1%,30 el 23,56% del tramo de estudio de 81, 90m.

ITRETDS

e, TH BT DA EGE |
PROMOTOR

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

ARQUITECTO
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presente
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DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento

forma parte del expediente del Estudio de D
etalle de la manzana 14.02, Punta
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrad,a el 01
de marzo de 2019, con caracter definitivo.
Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario-Accidental,

para hace constar que el
xpediente del Estudio de Det

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez =

a, aprobado por Decreto de |

iciembre de 2014, con caracter inicial.

seii] 1
* Fdo.: Domingo Jests Hernandez Hernandez b

5 [ L [T} [ (0T e e

n Tl h_ﬂ W m m ] 11 Il

manzana 14.02} Punta Brav:

documento forma parte del e
de fecha 1

DILIGENCIA:\Se extiende

7]

vivienda Calle Guetdn 11

vivienda Calle Guetdn 7 vivienda Calle Gustén 9

Vivienda Calle Guetdn 5

R
Vivienda Calle Rulman 24 Vivienda Calle Pellcar 2 vivienda Calle Guetdén 3
Manzara 14.01
Esta parcela no seria susceptibls de
maodificacidén puestc que la ordsnanza

solo permite una altura como maximo

Alzado tramo fachada de estudio de homogereiz

estado actual
Edificaciones susceptibles de modificacidn
para conseguir la homogeneizaciédn

El tramo de estudio para homogeneizar tisns una longitud total de
81,90m, y los solares susceptibles de modificacidn, seria el de ia
vivienda de la calle Guetén 3 y calle Guetdn 7, con longitud de 11,80m y
de 7,50m respectivamente, sumando 19,30m, v siendo a su vez el 23,56%

del tramo de estudio de 81,90m.
Cumpliendo asi con la disposicién Transitoria tercera y novena de la ley
[

=7 22/1988.

0BT

Vivienda Calle Guetdr S

g

Vvivienda Calle Guetdn 11

Vivienda Calle Guetén 9

vivienda Calle Guetdn 7

Manzana 14.01

: t oiand e Guetdn 3
vivienda Calle Pelicar 2 Vivienda Calle Guet
Esta parcela no seria susceptible de

Vivienda Calle Ruiman 24
modificacién puesto gue la ordenanza
solo permite una altura como méximo

de homogeneizacién

Alzado tramo fachada de estudio

estado propuesto
Edificaciones susceptibles de modificacién
para conseguir la hcmogeneizacidn

' ESTUDIO DE DETALLE MANZANA

Propuesta del Estudio de Detalle . Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera ¥ novena de la ley 22/1988

+
El presente Estudio de Detalle pretende la reforma Fl tramo de fachada maritimo propuesto esté.formado por partes de las manzanas 14.01, 14.02, A - LLE GUETON 3
o s Y 14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma ordenanza de zona 3. Teniendo estas 1 Lo 02 ca E

ampliacién de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto ” Y . o ? P - R
caracteristicas fisicas, volumétricas, tipolégicas y morfolégicas parecidas.

que no se encuentra en un estado 6ptimo para su uso.
Se puede comprobar gue existe un conjunto de edificaciones que mantienen la alineacidn
EMPLAZAMIENTO

preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estén situados a una
¢/ Gueton 3, Punta Brava, pPuerto de la Cruz, Tenerife.

Para ello, aprovechando la actuacidén, se pretende aumentar su
distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar.

volumen a 3 alturas (retrangueando la Gltima 3,00m tal y como
dice la norma particular de la manzana 14.02) para mejorar la
homogeneizacién de la calle y su entorno.

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

La ordenacidén urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la

propuesta que se pretende llevar a cabo.

Siempre manteniendo la alineacién oficial existente, su uso
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de
BRQUITECTO

Puerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2 : :
de Abril de 2003. contiguas a la misma.

La propuesta trata de edificacién cerrada, quedando las edificaciones existentes adosadas o

La propuesta se ajusta a la alineacién existente.

de la longitud de fachada de

lLa edificacién sobre la que se pretende actuar no supera el 25%
81,90m.

calle de Guetdn. Siendo 19,30 el 23,56%_g?} tramo de estudio de
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Arg. Jaime Millan Padilla_N° 18007

"¢/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife

ANEXO AL ESTUDIO DE DETALLE N° 12 PUNTA BRAVA NIVEL B
Y OP (MANZANA 14.02), CALLE GUETON 3, PUNTA BRAVA,

PUERTO DE LA CRUZ SANTA CRUZ DE TENERIFE

INDICE DEL PROYECTQ

DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVEA

. MEMORIA

DATOS GENERALES. AGENTES

1.
2. ANTECEDENTES
3. AMBITO DE ACTUACION
4 OBJETO
5 CONVENIENCIA Y MOTIVOS DE LA PROPUESTA
1.5.1. Rnélisis y argumentaC1on de los criterios considerados
6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
6.1. Estado Actual-Marco juridico de Referencia .
6.2. Estado Reformado- Marco juridico de Referencia y <
justificacién del estudio E
6.3. Conclusién de lo expuesto 8
7. MATERIAL}?.S TEXTURA Y COLOR DE FACHADA g
8. CONCLUSION ©
[}
o

tal

~ Ayuntamiento Pleno en sesion

9, con caracter definitivo.

ANEXOS A LA MEMORIZ

£ exuernue pdid rnacer Colrstdl yue el preserie aocuiner i

o

o

3.1. FICHA CATASTRAL 2

3.2. ESCRITURAS 2

3.3. NOTA SIMPLE -

©

2. INFOGRAFIAS Y FOTOMONTAJES £
g

3. DOCUMENTACION GRAFIC? i
PLANOS EN ESTUDIO DE DETALLE g:‘

IE

58

01_. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

02 . " PLANTA TRAMO HOMOGEINIZACION ESTADO ACTUAL

03 PLANTA TRAMO HOMOGEINIZACION. ESTADO REFORMADO

03_. " ALZADOS TRAMO DE HOMOGEINIZACION. ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO

04 VOLUME.TRIA MANZANAS TRAMO HOMOGEINIZACION. ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO

PROPIEDAD:

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Punta Brava, aprobgdo por el

celebrada el 01 de ma

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario-Acci

Fdo.: Clemente Miguel Dorta-Hernandez
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ANEXO AL ESTUDIO, DE DETALLE: EN MANZANA
14.02

Y

¢/ Guetén 3, Punta Brava, Puerto d
Arg. Jaime Millan Padilla_N° 18007

ORJETO DEL PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 14.02

STTUACION: ¢/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz,
Tenerife.

USO DEL EDIFICIO: Residencial

PROPIEDAD: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

N.I.F.: 01393299M
Domicilio: A47 01d Ruislip Road, Northolt,

Londres UB5 6QE

PROMOTOR: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
N.I.F.: 0139329%M
Domicilio: A47 0ld Ruislip Road, Northolt,
Londres UB5 6QE

REDACTOR DE PROYECTO: Jaime Millan Padilla
N.I.F.: 52999252-F
N° Colegiado: 18.007
Domicilio: C/ Clara Campoamor 10, Portal2, 1°3
Poblacién: C.P. 28232, Las Rozas, Madrid

ENCARGO: JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
N.I.F.: 01393299M
Domicilio: A47 0ld Ruislip Road, Northolt,
Londres UB5 60QE

Segin la delimitacidén de la zona, el proyecto del estudio de detalle se
desarrolla de la manzana 14.02, segin ficha del ED-12 del Plan General, con
los objetivos descritos en ella.

El objetivo final en un proyecto de edificacién es un una vivienda antigua
dentro del ambito de los 20 metros de costas situado en la calle Gueton 3,
Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.

Se trata de una planta de solar de la vivienda, de fachada principal recta
con laterales casi perpendiculares y trasera oblicua.

Posee fachada principal a calle Gug;ém el resto de los linderos esta
delimitado por: i/

LATERAI IZQUIERO. Vecino colindant;.é calle Guetdn I\

LATFRAL DERECHO. Vecino colindante calle Guetdn 5.

TRASERA. Colindante con zona proqegida, antiguo polvorin de 1 guerza.
S~

El objeto de proyecto es para ESTUDIO DE DETALLE, revio a la ,
edificacién de la vivienda.

ILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento
fo parte del expediente geI-EsﬁJdio de Detalle de la manzana 14.02,

PROPIEDAD: Punta\ Brava apr@adoﬁr el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE celebrada ei04-de marzo de 2019, con caracter definitivo.
- — Puerto de la Cruz, a6 de abril de 2019
S——— __’__,_._-,—————-—“EL'SéE:Fétario-Accidental,
el

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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" ¢/ Guetén 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
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El ambito de actuacidén de este ED-12 se refiere a la manzana
14.02, situada en el sector de Punta Brava, junto a la ribera
del mar y entre las calles Pelinor y Guetén. Se justifica 1la
realizacién parcial del estudio ED-12 limiténdose a esta
manzana porgue la actuacién edificatoria dque se pretende
realizar estd contenida en la misma, ¥ ésta se considera
irrelevante respecto al resto del ambito delimitado fuexa de

ella.

SU REFERENCIA CATASTRAL ES: 6638405CS4463N0001UA,

PROYECTO ESTUDIO DE DETALLE

lLa vivienda sobre la que se propone la actuacién posee una superficie en
planta de 53,15 m2

El edificio unicamente consta de planta baja vy primera retranqueada, con
azotea cubierta y descubierta.

La distribucién del mismo serd la siguiente:

- Planta Baja: la distribucién queda delimitada por las estancias de
vivienda correspondientes a estar-cocina, pasillo, distribuidor, bafio

2, dormitorio 1 vy 2.
Tiene el acceso principal desde la calle guetdn.

El pasillo da acceso a un patio comunicado con la planta primera-
azotea.

- Pplanta Primera: la distribucién queda delimitada por las estancias de
vivienda correspondientes a habitaciédn, terraza descubierta,
distribuidor, azotea cubierta y descubierta, y lavanderia.

10 QUE SE PRETENDE ES LA AMPLIACION SEGUN NORMATIVA EN ESTADO REFORMADO DE
PLANTA BAJA, PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA RETRANQUEADA 3 METROS,
ALINEANDO LA CORNISA DEL EDIFICIO Y LAS ALTURAS DEL MISMO CON EL RESTO DE
LA CALLE, HOMOGENEIZANDO POR TANTO EI. SKYLINE DE LA MISMA.

Ta distribucién, en estado reformado, del mismo sera la siguiente:

itada por las estancilas de

- Planta Baja: la distribucidn queda de
dormitor dormitorio

vivienda correspondientes a recibidor-hall;
2, escalera de subida y tragtero.

/
/

Tiene el acceso principal sde la calle guetdn.

for

robado por el Exc

aracter definitivo.

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2019
EL Secretario—A(ﬂ:l_egtal,

PROPIEDAD: de marzo
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

9

ILIGENCIA. Se extiende para hacer
] constar que el presente docum
parte del expediente del Estudio de Detalie de la manzana 14.02 Pﬁr:':g
Untamiento Pieno en sesion celebrada ef 01
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Arg. Jaime Mifldn Padilla_N° 18007

- planta Primera: la distribucién queda delimitada por las estancias de
vivienda correspondientes a cocina, saldén-comedor, lavadero-despensa,
aseo y escalera de subida.

la distribucién queda delimitada por las estancias de

- Planta Segunda:
dormitorio principal, bafio principal,

vivienda correspondientes a
cuarto de calderas y terraza.

Ordenanza
Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz a la D.T.

2° del D.L. 1/2000

aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3

Edificacién cerrada

Estudio de detalle n° 12 Punta Brava nivel b y OP (manzana 14.02)
Residencial vivienda situada en calle Gueton 3

NORMATIVA URBANISTICA
| {

ST i A

SR e

CLASTIFICACION DEL SUELO Urbano Urbano Urbano
TIPOLOGIA Residencial Residencial Residencial
PARCELA MINIMA - 64,00 m2 64,00 m2
OCUPACION - 53,15 m2 64,00 m2
FONDO MAXIMO EDIFICABLE 20,00 m 7,54 m 7,54 m
RETRANQUEOS - - -
ALINEACION - - -
LINDEROS - - -
ALTURAS : 2 3
Planta tiltima retranqueada 3m

ATTURA DE CORNISA - 4,60 m 8,10 m
ALTURA DE CUMBRERA 11,50 m 5,00 m 8,90 m
FRENTE MINIMO - 11,80 m 11,80 m

En este proyecto se cumplen todas las determinaciones que

Normativa Urbanistica.

1.4 OBJETO

El presente estudio

establece la

de detalle se redacta PARA TODA LA MANZANA 14.02 (VER

PLANOS) con el objeto de hacer factible la ampliacién de la vivienda,
mediante una planta baja, planta primera y segunda, homogeneizando la calle
en cuanto a alturas ser refiere g;H’pér r la estética de la misma y la
volumetria general del entorno.

1. El Estudios de Detalle tien! por objeto, envel n@rcoi?i?ﬁﬁj Planes

Generales y los Planes Parciale? y Especiales de Ordenacidn,
reajustar, para la manzana o la unidad urbana:
a. La alineacidén y las rasantes,
b. Los volumenes. N

completar O

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

©+
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C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arq. Jaime Milldn Padilla_N° 18007

2. El estudio de detalle en ningun caso podré:
a. Modificar el destino urbanistico del suelo.
b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.
c. Proponer la apertura de vias de uso piublico que no estén previstas
en el plan que desarrollen o completen.
d. Reducir las superficies destinadas a viales © espacios libres.
e. Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas maximas edificables,
la densidad poblacional o la intensidad de uso.
f. Establecer nuevas ordenanzas.

NINGUNO DE ESTOS APARTADOS SE PRETENDE EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

1.5 CONVENIENCIA Y MOTIVOS DE LA PROPUESTA

Se resefia los puntos importantes propuestos en el estudio de detalle para
ampliacién de la vivienda.

RESPECTO A EDIFICIOS COLINDANTES.

1. ALINEACION DE LAS CORNISAS CON

ESQUEMA DE ESTADQO ACTUAL

ESQUEMA DE ESTADO REFORMADO

pord e tiene uns oLl da
21.30m, ¥ los toleses wuccoptidles b codificacién, estla sl #a la
vivienta da 1a calls @ectin 3 y calle Goatbm 7, con longitad de A1,0€x y
da 7,50x respectiveccate, sucacda 19,30, y misndo m ca vea ml 23,56%
#al traam ds cotuslio da E1,C0N.
Tenda A8 CoB M SIoposiolin TELOALLORl LOXCAXn ¥ ReTRAK o Io oy =

£1 bremo s wotodio

D : n %‘5 .

e o
s

j o m m ] :j*‘;«m m m-: bz

DILIGENCIA. Se extiende para hacer con
. ar que el presente docume
“forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02 Pumg

Brava, aprobado por el Excmo. A i i
a, . Ayuntamiento Pleno en s
de n% 0 de 2019, con caracter Vo. esion celebrada el 01
S Pue a Cruz, a 16 de abrit de 2019
S EL Secretario-Accidental,

s s

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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C/ Guetdn 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife
Arq. Jaime Millan Padilla_N°® 18007

2. HOMOGENEIZACION DE LAS VOLUMENTRIAS DE LA CALLE GUETON.

ESQUEMA DE -ESTADO ACTUAL

ESQUEMA DE ESTADO REFORMADO

$ .

~

COMO SE DETALLA EN LOS ESQUEMAS TANTO DE ALTURAS COMO DE VOLUMENTRIAS LOS|
TNTERESES DE LA PROPUESTAS NO RESPONDEN TANTO A NECESIDADES CONMO PERSONALES
ST NO TAMBIEN A NECESIDADES DE AMBITO DE AMPLIACION ¥ JUSTI1FICACION X

TURAS Y VOLUMETRICAS. DILIGENCIA. Se extiende para hacer constar que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de\Detalle de la manzana 14.02,
Punta Qrava, aprobado por el Ii)gno. Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada.gl 01 de marzo de 2018;con caracter definitivo.
\,ﬂ;eﬁtoﬂe la Cruz, a 16 de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

[

W
s
wEl

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

PROPIEDAD:

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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1.6.1. ESTADO ACTUAL-MARCO JURIDICO DE REFRENCIA

El estudio de detalle se realiza de forma parcial en la manzana 14.02,
porque la actuacidn gue se pretende realizar se concreta en una parcela (o
inmueble calle guetén 3) contenida en la misma y su repercusién fuera de 1la
manzana (en el resto del dmbito del Estudio de Detalle) se considera

irrelevante.

Se consigue proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al conjunto
de la fachada maritima.

Para ello estudia la manzana usando 1os parémetros urbanisticos del Plan
General de Ordenacién.

No se pretende modificar la rasante de la calle ni la alineacién oficial.
Tampoco se modifica el uso original de residencial en edificacién cerrada.
No se modifica el fondo maximo edificable, estando actualmente en 20m.

Se cumpliran los objetivos del Estudio de detalle n° 12 Punta Brava

OBJETIVOS:

Se redactara con el objetivo de cumplimentar lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria 9% del Reglamento General para el desarrollec ¥y
ejecucidn de la Ley 22/1.980 de 28 de julio de Costas.

Se sefialara de acuerdo a la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de
Costas, las alineaciones, rasantes y la ordenacién de wvolfmenes con el
respeto a los usos Y construcciones de interés, pudiéndose autorizar con
log limites del Plan General usos nuevos y construcciones menores de forma
que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el
dominio piblico maritimo terrestre.

El objetivo serad el proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al
conjunto de la fachada maritima.

Asimismo las nuevas construcciones deberian mantener la misma alineacidn,
siempre gque se trate de edificacién cerrada y que la longitud del conjunto
de solares susceptibles de albergar dichas edificaciones no exceda de la

cuarta parte de la longitud total de lm'da\existente.
.

Lo establecido en el parrafo anterior sélo serd de aplicadidén ¢© do se
trate se solares aislados con medianerias de edificacién con olidada a uno
o ambos lados siempre que ésta sea conforme con la alineacid esil;eablecida

en el presente Plan General. DILIGENCIA. Se extiende para hacer cgnstar que el presente documento
forma parte del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02, Punta
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamienio Pleno en sesién celebrada el 01

de marzo de 2019, con caracter definitivo.
™ Puerto de la Cruz’,’a,JJG de abril de 2019

ﬁeere‘tario—Acci ental,

mente Miguel Dorta Hernandez

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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1.6.2. ESTADO MODIFICADO-MARCO JURIDICO DE REFERENCIA ¥
JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

Propuesta del Estudio de Detalle

El presente ESTUDIO DE DETALLE pretende realizar un estudio de la totalidad
de 1la manzana 14.02 con el objeto final de realizar una reforma VY
ampliacién de la vivienda situada en la calle Guetén 3, puesto que no Se€
encuentra en un estado 6ptimo para su uso

Para ello, aprovechando la actuacién, se pretende aumentar su volumen a 3
alturas (retranqueando la Ultima 3,00m tal y como dice la norma particular
de 1la manzana 14.02) para mejorar la homogeneizacién de la calle y su
entorno.

Siempre manteniendo la alineacién oficial existente, su uso residencial y
cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz a la D.T.
20 del D.L. 1/2000 aprobado el 2 de Bbril de 2003.

Cumplimiento de 1la Disposicién Transitoria Tercera Yy novena de la ley
22/1988

La edificacién propuesta logra homogeneizar la calle Gueton, siendo este un
tramo de fachada maritimo.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la
alineacién preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la

Cruz y estéan situados a una distancia inferior a 20 metros desde el limite
interior de la ribera del mar.

La ordenacién urbanistica de la zona precisa de las condiciones de
tolerancia con la propuesta que seé pretende llevar a cabo.

la propuesta trata de edificacién cerrada, quedando las edificaciones
existentes adosadas o contiguas a la misma.

No se pretende modificar 1a rasante de la calle ni la alineacidén oficial.
Tampoco se modifica el uso original de residencial en edificacién cerrada.
No se modifica el fondo maximo edificable, estando actualmente en 20m.

Se cumpliran los objetivos del Estudio de detalle n° 12 Punta Brava

OBJETIVOS:

Se redactard con el objetivo [de cumplimentar lo dispue
Disposicién Transitoria tercerg y novena de la ley 22/198
. Se extiende para hacer constar que el pesente documento
forma parte te| expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02,

Punta Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento\Pleno en sesion
celebrada el 01 de tarzo de 2019, con caracter definitivo

Pue e la Cruz, a 16 de awm
EDSecretario-Accidental,

-

A (-\:‘_ ] t'j t
'

e il Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
Cumplimiento de la“Daisposicién Transitoria Tercera y novena de la ley
22/1988

PROPIEDAD:

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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El tramo de fachada maritimo propuesto esta formado por partes de las
manzanas 14.01, 14.02, 14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma
ordenanza de zona 3. Teniendo estas caracteristicas fisicas, volumétricas,
tipolégicas y morfolégicas parecidas.

SE TOMA COMO TRAMO DE LINEA DE FACHADA MARITIMA PARA SU HOMOGENETLZACTION
COMPRENDIDA POR ILAS CALLES GUETON PERTENECIENTES A IA MANZANA 14 .01
(DESPREICIABLE PARA SU CONTABILIDAD POR SER PARCELA NO SUSCEPTIBLE DE
MODIFICACION POR ORDENANZA 1 ALTURA)Y 14.02, CALLE PELICAR PERTENECIENTE Z
LA MANZANA 14 .04 Y CALLE RUIMAN PERTENECIENTE A LA MANZANA 14.05.

TA ELECCION DE LA LINEA DE FACHADA MARITIMA DEL OBJETO DE ESTUDIO DE

DETALLE DE ESTE PROYECTO VIENE DADA POR LA CONTINUIDAD Y LA LINEALIDAD BE

LA COSTA EN ESE TRAMO Y LA IMPORTANCIA DE LA HOMOGENEIZACION DE ESA PARTE

CORRESPONDIENTE A LAS MANZANAS PERTENECIENTES A PUNTA BRAVA, TERMINO
ICIPAL DE PUERTO DE LA CRUZ, SANTA CRUZ DE TENERIFE.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la
alineacidén preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la
Cruz y estan situados a una distancia inferior a 20 metros desde el limite

interior de la ribera del mar.

La ordenacidén urbanistica de la zona precisa de las condicicnes de
tolerancia con la propuesta que se pretende llevar a cabo.

La propuesta trata de edificacién cerrada, quedando las edificaciones
existentes adosadas o contiguas a la misma.

La propuesta se ajusta a la alineacién existente.
CARASTERTSTICAS FISICAS, VOLUMETRICAS, TIPOLOGICAS Y MORFOLOGICAS.

Manzana 14.01

MANZANA NO SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION Esta parcela no seria susceptible de
modificacién puesto que la ordenanza solo permite una altura como maximo.

Manzana 14.02

CORRESPONDIENTE:
- Calle Guetdén 9. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

3 Alturas con planta 3* retranqueada.

- calle Guetén 7. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

2 Alturas.
SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION.

- Calle Guetdén 5. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.
3 Alturas con planta 3% retranqueada.

- calle Guetédn 3. Incluida en la 1lingad de tramo~de fachada maritima.

2 Alturas.
SUSCEPTIBLE DE MO IFICACION.

|

{ DILIGENCIA. Se extiende para hacer consfar que el presente documento
forma parte de! expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02, Punta
de

ava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el 01
rzo de 2019, con caracter definitiv: ‘
7 a 16 de abyril de 2019
ecretario-Accidental,

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

0.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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Manzana 14.04

CORRESPONDIENTE :
- Calle Pelicar 2. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

4 Alturas.

Manzana 14.05

CORRESPONDIENTE:
- Calle Ruimén 24. Incluida en la linea de tramo de fachada maritima.

3 Alturas con planta 3° retrangueada.

1.6.3. Conclusién de lo expuesto

El +“ramo de estudio para homogeneizar tiene una longitud total
de 81,90m, y los solares susceptibles de modificacidén, seria
el de la vivienda de la calle Guetén 3 y calle Guetdn 7, con
longitud de 11,80m y de 7,50m respectivamente, sumando 19,30m,
y siendo a su vez el 23,56% del tramo de estudio global de
81,90m.

Cumpliendo asi cecn la disposicién Transitoria tercera y novena
de la ley 22/1988.

1.7 MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE LA FACHADA

Tanto los materiales, color, texturas, Ccomo los huecos de las ventanas
elegidos tratan de relacionarse con el entorno y conformar un espacio
continuo con la calle y la manzana, homogeneizando la zona.

-La fachada llevard un revestimiento de revoco de monocapa blanco roto con
juntas cada 1m mas © menos.

-La carpinteria serd de aluminio lacado en un ral oscuro a elegir por la
D.F.

-La puerta de entrada estara lacado en el mismo tono que la carpinteria.
-E]l alfeizar sera de piedra caliza modelo "Capri”.

-Vidrio transparente laminado.

IA CUBLERTA
[18T0, EN Bl

EL MATERIAL FI
0, SEGUNDA EAC

RAFLA DE LA ISLA-

MO [MEPORTANTE
AL ENTORNO, DEFINIDOD €
PUNTOS SUPERTIORES EN L

ENCIA. Se extiende para hacer constar

f - -
RESPECTO A LOS MATERIALES DE CONSTI ;r;n\ﬂl: apre del expediente del Estudio de Detaljle

de marzo de

qdue el presente documento
la manzana 14.02

ado por el Excmo. Ayuntamient y i0 a1 01

} 0

1 ) ooma. A mva,r; leno en sesion celebrada el 01

d Cruz, a 16 de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

PROPIEDAD:
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
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Tos materiales de construccién que se empleen en la obra satisfaran las
siguientes normas y recomendaciones:

- las pinturas y barnices empleados cumplirédn la norma UNE 48-300-94.

- Se prohibe el uso de aceites en cuyo proceso de fabricacién se
utilice CFC.

- Se prohibe el uso de aislantes en cuyo proceso de fabricacién se
utilice HCFC.

- Se prohibe el uso de maderas tropicales o procedentes de cultivos no
sostenibles.

- Se recomienda la utilizacién de maderas producidas por el sector
forestal espafiol de forma sostenible y sin tratamientos artificiales.

- Las carpinterias de madera deberan contar con certificado de origen,
con objeto de acreditar su procedencia de explotaciones sostenibles.

- El PVC se empleard en la menor medida que sea posible y, en todo
caso, nunca se utilizara este material si no es reciclado.

- Se prohibe el uso de fibrocemento con asbestos.

- Tanto en cerramientos exteriores como en los interiores, se
utilizarén, siempre que sea posible, pinturas de base acucsa Yy de
tipo ecolégico {transpirables).

- Se recomienda la utilizacién de mecanismos eléctricos.

1.8 CONCLUSION

Ta nueva ordenacién de volumenes due se plantea en la parcela se adecua a
los criterios planteados en el planeamiento vigente, respetando sus
frentes, retranqueos, alineaciones exteriores a viario publico y alturas
permitidas, asi como a los demas parametros y requisitos urbanisticos
establecidos por el planeamiento urbanistico de aplicacién para el conjunto
de la parcela objeto de este Estudio de Detalle.

Entendemos que la documentacidn escrita y grafica recogida en este Estudio
de Detalle incluye la definicidn suficiente para la comprensién, Ppor
persona distinta al autor, de la nueva AMPLIACION Y VOLUMETRIA de 1la
vivienda en edificacién cerrada, segun Estudio de detalle n° 12 Punta
Brava nivel b y OP (manzana 14.02) Residencial vivienda situada en calle

Guetdn 3.

Entendemos que procede, pox tanto, la tramitacién por parte del
Ayuntamiento y Direccidén de Costas de Santa Cruz de Tenerife.

TENERIFE, ABRIL 2016

1
EL ARQUITECTO LA PROPIEDAD
JATIME MILLAN PADILLA JUANA MILAGROS ROMERA L ORENT}-Z)

DI i
LIGENCIA. Se extiende para hacer constdr que el presente documento

forma parte del expediente del Estudi
2 o de D
Bravas.aprobado por el Excmo. Ayuntamient(e;tz;13 b e e

PROPIEDAD : de marzo.de 2019, con carédﬁwﬁﬁﬂitiv’& no en sesion celebrada el 01
JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE Puerto.dea Cruz, a 16 de abril de 2019

EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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FICHA CATASTRAL |

- + CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

L PEBTERD
"’ DEWAR‘ wm‘) ADMNG TRACICIE, PUSCAS f;‘mt;-;;ﬁ‘:{.ir;llk fads -
. e Hunicipio de PUERTO OF LA CRUZ Provincia e S.C. TENERIFE
REFERENC!AGATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFIGA S — E: 1i500
6638405CS4463N0001UA 1 S 12 |
DATOSDEUNMUEBLE T S L \ 5;1, :1
[ S S . e b2 " ,.,»-‘!}f \. ) \‘. !
{39400 PUERTO DE LA CRUZ [S.C. TENERIFE] ‘ e \\ e
L LEAN TR 200 2ONATRIDS f"“ AT -
- ... Residencial o [ oo | S e \\-.
oounsn | N
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE i s
e = o y
{cLGUETON 3 H i BN P i
TPUERTODELACRUZ(S.C.TENERIFEL .. . | e
s 3 . e e S . AN “‘-~ ;
{ 1 E Parcela con Un unico Inmueble N, s
ELEMENTOS DE CONSTRUGCION .. R S N
e Crrziern P boaz gt m FERLE )
VIVIENDA 1 o0 o &0 \? g N 7
ALMACEN 1 01 ot ¢ N B e
i Ncp i 180D
Euu DocumInta no 43 UL emma:lan catastral, pero sus datos pusden ser verificados o vavés del
“Accena a datos catastrales no protegldes’ de la SEC.
T Lunes . 11 de Febraro de 2013
£ Irstey A S :uu
T i e miescoces
! i
e AR

PILIGENCIA Se extiende para hacer constar que el presente documento
orma e del expediente del Estudio de Detalle de la manzana 14. 02,
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wayo de 2011 y con #IE %-37240582. -
amhos son residentes fiscales en Espafia segflin

consta de certificaciones expedidas por la Agencia

pributaria, ¢ue me entrega de los gue obtengo

fotocopias que dejo incorporadas a ls presente.

poffA JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE. mayor de

edad, de nacionalidad eapafiola, Administrativa,

viunda, wecina de 47 0Old Ruislip Road, Mortholt

Middlesex London UBG 6QE, Inglaterra, provista de

pasaporte espafiol numero X628567 vigente hasta el

27 de COctubre de 2012, y c¢on D.N.I. ¥ N.I.F.

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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pleno dominie de las siguientes FINCAS gitas en
termino municipal de PUEQiL DE LA CRUZ: ~--=~-~--==x

1) .- URBANA.- FINCA/N'UMERO ONO.- PISO site en
la planta baja de un edificio de dos plantas
cubierto de azotea, sito en donde dicen Punta
Brava, hoy calle Guetdn, numesre 3, en el termino
municipal de Puerto de la Cruz. =~==-=sw----=c---=<cc-

Se¢ compone de dos dormitorios, cocina, estar-
comedor, cuarto de bafio y pasillo, ademds del patio
& que lusgo se hard refersncia. --------w----womn--

Tiene su acceso a través de una puerta privativa

que da al zagudn, que es elemento comin a los do
PISOS, ~------e-mmossoosssooomse-ooeeoooosenmoooy

Gcupa una superficie de CUARENTA Y SIETE METR
CON DIECINUEVE MDECIMETROS <CUADRADOS, en cuya
cabida esta incluida la de un patio privativo gue
mide DOS METROS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS. ~-

Linda: Este o frente con calle por donde tiene

su accese que le separa de la ribera dal mar; pl

el Oesteo espalda, con casa de dom TFélix

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

R

en sesion celebrada el 01

tar que el presente documento
de la manzana 14.02, Punta

EL Secretario-Accidental,

Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 2
Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez

DILIGENCIA. Se extiende para hacer co
forma parte del expediente del Estudio de Det
Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Ple
de marzo de 2019, con caracter definitivo.
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Pacheco; por el Norte o derecha entrandg, con casa
de don Manuel Pacheco Conzdler; Yy por el Bur o
izguicrda, con casa de don José Rodriguez Garcia. -
ELEMENTOS PRIVATIVOQ: w~-=nm-s--om==m--o-se=-=a-=n=-
Tiene como elementos privativos: Su puerta de
entrada gue da al zagudn y el patic que mide DOS
METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS, incluido en su
cabida, gque esta gravado con SERVIDUMBE DE LUCES ¥
VISTRS como predic sirviente a Ffavor del piso
numero DOS como predio dominante, --------------ooC
ELEMENTOS  COMUNES. - Tiene como clementos
comunes con el piso numero DOS, los serialados po

el articulo 2396 del cédige civil, el zaguadn qye

mide OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, la escalera
que ocupa DOS METROS CON TREINTA Y NUEVE DECIMETROS

CUADRADOS y la azotea gque cubre el Eotal cdjficio

que mide CUARENTA Y SIETE METROS CON DIECINUEVE :-:;v%

DECTMETROS CUADRADQS, -==-=re-e-mmmmz=sco=o=mm=ms-= _ %i
CUOTA. - CINCUENTA ENTEROS POR CIENTO, -------- ig
INSCRIPCION.-  Inscrita en el Registro la

propiedad de Puerto de la Cruz, al Tomo 1028
456, folio 34, £inca 6.764, -~~~ -""~ L AR
VALOR.- OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (85.000

2) .- URBANA.- FINCA NUMERO DOS.- PISO.
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EL Secretario-Accidental,
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planta alta de un edificiq,;de dos plantas cubierto
de azotea sito en dandei' diecn Punka Brava, hoy
palle Cuotdn numero 3, ef; el termino sunicipal de
Dusrto de 1a YUz, -—----sss-sce-acmemmmmomsesrm oo

Tiene su acceso @ través de una puerta privativa
que da a al caja de escalera y al zagudn que le son
elemenkos comuncs a los dos pisos, -------s-smvcs-er

Ogupa una superficie de CUARENTA ¥ SIETE METROS
DIECTNUEVE DECIMETROS CUADRADOS y linda: Horte, con
casa de don Manuel Pachoco Conzdlew; Sur, Con casa
de don José Rodriguez Garcia; kEste, con calle que
le separa de ribera del mar; ¥y Qeste, con casa de
don Félix Luls Pacheco, ~--=---------=----sn--=o--s

ELEMENTOS PRIVATIVOS: Tiense como aelementosn
privative a su favor como predio deminante
SEVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS, sohre el patio de la
planta baja que mids DOS METROS VEINTE DECIMETROS
CUADRADOS. <-=----at=memsmssscssssasmsoccsosxssmoss

ELEMENTOS  COMUNES. - Tiepe como clomentod

comunes con ¢l piso numere URO, les ssfialados par

5 -

que el presente documento

DILIGENCIA. Se extiende para hacer const

le de la manzana 14.02,

forma parte del expediente del Estudio de Del

Punta Brava, aprobado por el Excmo. Ayuntamignto Pleno en sesion

celebrada el 01 de marzo de 2019, con caracter defin

C/ Guetén 3, Punta Brava, Puerto de la Crz, Tenerife
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Puerto de la Cruz, a 16 de abril de 20

ANEXQ AL ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA S

EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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=1 articulo 396 del C(&digo Civil, el zaguin, que
mide OCHENTA ¥ UN DECIMETROS CUADRADOS, la escalara
que ocupa DOS METROS CON TREINTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS y la azoLea que cubre el total edificio
gua mide CUARENTA Y SIETE METROS CON DIECINUEVE
DECTMETROS CUADRADOS. -=-~=-----s=sc-==s-cemm-mmo==

CUOTA.- CINCUENTA ENTEROS POR CIENTO. -----~-----

INSCRIPCION.- Inscrito en el Registroc de la

propiedad de Puerto de la €ruz, al Tomo 513, libro

105, folio 119, finca 6.765. F-<---r---r-==7ws--=mos
VALOR.- SIETE MIL BOROS {(7,000,00 €), -=-=-----

TITULO COMUN.- Le constituye para ampas el de
compra a don Domingo Borges Rodriguez Yy otros,
mediante escritura publica de compvaventa otorgada
en la Qrotava, el 12 da Enero de 2007, ante el
Notario don Miguel Ramous Linares, con el numera 40
Gel ProtoQOlo. ==-n-smesmssomcsosammas s oo

REFERENCIA CATASTRAL COMUN: Tienen ambag

fincas una Gnica -referencia catastral nimero

6638405CAS4463N00010A, segln certificado catastral

{an-

-

que yo, Wotario, he obtenido por los procedimientos

telemdticos legalmente habilitados para ello y gque

se incorpora a esta matriz.

CARGAS Y ARRIENDOS: Gravadas con la hipoteca a

de Detalle de la manzana 14.02,

Punta Brava, aprobado por el Excmo\ Ayuntamiento Pleno en se

r.constar que el presente documento
celebrada el 01 de marzo de 2019, con car:

EL Secretario-Accident

Puerto de la Cruz, a 16 de

DILIGENCIA. Se extiende para ha
forma parte del expediente del Estu

PROPIEDAD:

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE

Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernandez
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T SR T SR

Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad del
Puerto de la Cruz en el que indica todas las inscripciones de
escritura de este inmueble que figura como dos fincas con los

nimeros 6764 y 6765 .
Las escrituras datan de 1996/ 2006/ 2007/2010

PUTRID BE A CREZ

PAFCRIFS oW DE LA TERLY

Dorm ot el v

NETA SINELE INFOARETIVA B LA $1628 BE FLERTD D AUY: £744 fig. Vet
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Ordenanza
i Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz _ A *;g»
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 = =

aprobado el 2 de Abril de 2003

Zona 3
Edificacién cerrada

Estudio de detalle n° 12 Punta Brava
nivel b y OP (manzana 14.02) |
Residencial

a

m—arquitectos.com |

vivienda situada en calle Gueton 3

Norma al fmpliacién
Parcela minima: - 64, 00m2 64, 00m2
Ocupacién: - 4, 00m2
Fondo méx. edificable: 20m 07, 54m2
Retranqueos
Alineacidn: - = e
Linderos: -
Alturas: 3 2 3
(planta Gltima retranqueada 3m)
Altura a cornisa: = 04, 60m 08, 10m
Altura a cumbrera: 11,50m 05,00m 08, 90m
Frente minimo - 11,80m 11,80m

El estudio de detalle se realiza de forma parcial en la manzana 14.02, porque la
actuacidén que se pretende realizar se concreta en una parcela (o inmueble calle
guetédn 3) contenida en la misma y su repercusidén fuera de la manzana (en el resto
del ambito del Estucio de Detalle) se considera irrelevante.

Se consigue proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al conjunte de la
fachada maritima.

Para ello estudia la manzana usando los parametros urbanisticos del Plan General
de Ordenacién.

en sesion

No se pretende modificar la rasante de la calle ni la alineacidén oficial.

aocurnemo

Tampoco se modifica el uso original de residencial en edificacién cerrada.

No se modifica el fondo méximo edificable, estando actualmente en 20m.

Se cumplirédn los objetives del Estudio de detalle n° 12 Punta Brava

OBJETIVOS:
Se redactaréd con el objetivo de cumplimentar lo dispuesto en la

Disposicidn Transitcria 9° del Reglamento General para el
desarrollo y ejecucién de la Ley 22/1.980 de 28 de julio de Costas.

Se seflalard de acuerdo a la Disposicién Transitoria Tercera de la
Ley de Costas, las alineacicnes, rasantes y la ordenacidn de
volUimenes con el respeto a los usos y construcciones de interés,
pudiéndose autorizar con los limites del Plan General usos nuevos
y construcciones menores de forma gue se garantice la efectividad
de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico maritimo
terrestre.

cretario-Acci

! pdid riacer constdi que el pieseil
diente del Estudio de Detalle de la manzana 14.02

por el Excmo. Ayuntamiento Plen

de 2019, con caracter definitivo.

Ede--Clemente Miguel Dorta Hernandez

v
=4 o] o El objetivo serd el proporcionar un tratamiento urbanistico
2B8s % homogéneo al conjunto de la fachada maritima.
b %yg E(f Asimismo las nuevas construcciones deberén mantener la misma
D S 5,8 alineacidn, siempre que se trate de edificacién cerrada y que la
F’E © = longitud del conjunto de solares susceptibles de albergar dichas
10 a2 edificaciones no exceda de la cuarta parte de la longitud total de la
38 § g fachada existente.
E Sado Lo establecido en el parrafo anterior sélo serd de aplicacién
D © m.g cuando se trate se solares aislados con medianerias de edificacidn
JE E.Q consolidada a uno o ambos lados siempre que ésta sea conforme
5384 & con la alineacidn establecida en el presente Plan General.
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22/1988.

i) El tramo de estudio para homogeneizar tiene una longitud total de
81,90m, vy los solares susceptibles de modificaciébn,
vivienda de la calle Guetdn 3 y calle Guetdn 7, con longitud de 11/,80m y
de 7,50m respectivamente, sumando 19,30m, y siendo a su vez el 27,56%
del tramo de estudio de 81,90m.
Cumpliendo asi con la disposicién Transitoria tercera y novena de la ley
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yirs Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
/,‘ A a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
i{:;///' aprobado el 2 de Abril de 2003
" / Zona 3
s Edificacién cerrada
e e Estudio de detalle n° 12 Punta Brava
I1r # A nivel b y OP {manzana 14.02)
A Residencial
4/>//
//'/M
- < vivienda situada en calle Gueton 3
[ 1T T |
. Norma Actual
T — —1
B84 —
= :f\// — Parcela minima: 64, 00m2
Manzana 14.07 \ Fondo max. edificable: 20m 7,19m2
— Retrangueos
Alineaciédn: - =
Linderocs: - -
Manzana 14.04
Alturas: 3 2
(planta Ultima retrangueada 3m)
Altura a cornisa: 11, 50m
=2 susceptibles de modificacién fz Ffachada maritima de estudic para homegeneizar Frente minimo t 11,80m
ir 1a homogeneizacién
Leyenda

C®
552
ga
b 38D
so e
T Q
g2
2 g ® y
c 85
% 8 E
A=
—~ am|g o
— g\ S
< N
o N k>
o 3 . c
Tl —w =
= c
ce8\ 52 £
= )
S ol oo T
170 B
cle\%83% ©
SDC -co +
0.2 S\©< <}
SSEgE3 | 8
SSEEZNE g
o
£33 ] 2
n > S s
© << @
8o gE? 2
w-U g‘ '% Ei 5
[
228%8e 5
§oa2F 5
565 g O
%8 =8¢ -
5282 g
x »
/8858 T
TTR
<53
] ol
oggs
Z2g 20
igao®N
ODood®
—E>E
2E£E8,
[aR=NES

+~—-— Deslinde dominio piblico maritimo terrestre.
— linea de servidumbre de proteccién de la
costa.

——— BAlineacidén coficial.

= Linea de movimiente 3° planta

retranqueada 3,00m.

Edificaciones colindantes
Edificaciones manzana 14.02

Solar de estudio

B N

——— Linea de tramo de fachada maritima
seleccionado para homogeneizar

El presente Estudio de Detalle pretende la reforma y
ampliacidén de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto
que no se encuentra en un estado 6ptimo para su uso.

Para ello, aprovechando la actuacidn, se pretende aumentar su
volumen a 3 alturas (retranqueando la ultima 3,00m tal y como
dice la norma particular de la manzana 14.02) para mejorar la
homogeneizacidén de la calle y su entorno.

Siempre manteniendo la alineacidén oficial existente, su uso
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de
Puerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2
de Abril de 2003.

Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Texcera y.novena de la ley 22/1988

El tramo de fachada maritimo propuesto estéd fdrmade por partes de las manzanas 14.01, 14.02,

14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma ordenanza de zona 3. Teniendo estas
caracteristicas fisicas, volumétricas, tipolébgicas y morfolégicas parecidas.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la alineacién

preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estdn situados a una

distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar.

La ordenacién urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la

propuesta que se pretende llevar a cabo.

La propuesta trata de edificacidén cerrada,

contiguas a la misma.

La propuesta se ajusta a la alineacidén existente.

La edificacidén sobre la que se pretende actuar no supera el 25% de la longitud de fachada de

calle de Guetdn. Siendo 19,30 el 23,56% del tramo de estudio de 81, 90m.

quedande las ‘edificaciones existentes adosadas o

ANEX¥O AL ESTUDIO DE DETALLE

MANZANA 14.02 - CALLE GUETON

3

EMPLAZAMIENTO

¢/ Gueton 3,

Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.

PLANTA TRAMO DE HOMOGENEIZACION
ESTADO ACTUAL

) e e &

ABRIL 2016

/ Harnires o

: 200

PROYECTO 009/13

¢._Boadllla Gel Merd -

DISERO-EXCLUSIVO
B B A N I § M O
LICENCIARS DE RPERTURRA
o R ;

R B ¥ 3 S
"ROMQOCIONES DE VIVIENDAS
DISENC DE EXTERIORES
DIRECCIONES DE CBPA
THE . ¥ -REQUITECTC S . Cu

PROMOTOR

JUANA MILAGROS ROMERA LLORENTE
ARQUITECTO
)

JAIME MILLAN PADILLA N° 1g.007

R-13. Tif.

Las Rozas , Madzid, €1f, &1




)
Ji

Manzana 14.01

Esta parcela no seria susceptible de
modificacién puesto gue la ordenanza
solo permite una altura como maximo
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Calle Gueton
Manzana 14.02

Manzana 14.04

Linea de movimiento 3° planta
retranqueada 3,00m

Edificaciones susceptibles de modificacién
para conseguir la homogeneizacién

del tramo de estudio de 81,90m.

Manzana 14.05

22/1988.

El tramo de estudio para homogeneizar tiene una longitud total de
81,90m, y los solares susceptibles de modificacién, seria el de la
vivienda de la calle Guetdn 3 y calle Guetdn 7, con longitud de 11
de 7,50m respectivamente, sumando 19,30m, y siendo a su vez el 23

Cumpliendo asi con la disposicidén Transitoria tercera y novena de la ley
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Propuesta del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle pretende la reforma y
ampliacién de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto
gue no se encuentra en un estado 6ptimo para su uso.

Para ello, aprovechando la actuacidn, se pretende aumentar su
volumen a 3 alturas (retranqueando la udltima 3,00m tal y como
dice la norma particular de la manzana 14.02) para mejorar la
homogeneizacidén de la calle y su entorno.

Siempre manteniendo la alineacidén oficial existente, su uso
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de
Puerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2
de Abril de 2003.

Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera y.novena de la ley 22/1988

El tramo de fachada maritimo propuesto estd fdrmade por partes de las manzanas 14.01, 14.02,
14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma ordenanza de zona 3. Teniendo estas
caracteristicas fisicas, volumétricas, tipoldgicas y morfolédgicas parecidas.

Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones que mantienen la alineacién
preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estédn situados a una
distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar.

La ordenacidén urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la
propuesta gue se pretende llevar a cabo.

La propuesta trata de edificacidn cerrada,
contiguas a la misma.

quedando las edificaciones existentes adosadas o

La propuesta se ajusta a la alineacidén existente.

La edificacién sobre la gue se pretende actuar no supera el 25% de la longitud de fachada de
calle de Guetdn. Siendo 19,30 el 23,56% del tramo dg_estudio de 81, 90m.
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3

EMPLAZAMIENTO
¢/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.
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Ordenanza

Plan de Ordenacién de Puerto de la Cruz
a la D.T. 2° del D.L. 1/2000
aprobado el 2 de Rbril de 2003

Zona 3

Fdificacidn cerrada

nivel b y OP (manzana 14.02}
Residencial

Norma Propuesto

Parcela minima: 64, 00m2

Fondo max. edificable: 20m 7,18m2

Retranqueos

Alineacién: =

Linderos: - =

Alturas: 3 3

(planta ultima retrangueada 3m)

Altura a cornisa: 11, 50m =

Frente minimo = 11,80m
Leyenda

linea de servidumbre de proteccidn de la
costa.

Alineacidén oficial.

Linea de movimiento 3° planta
retranqueada 3, 00m.

Edificaciones colindantes

Edificaciones manzana 14.02

Solar de estudio

Linea de tramo de fachada maritima
seleccionado para homogeneizar

ZH-A=guiy

Deslinde dominio publico maritimo terrestre.
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Fdo.: Clemente Miguel Dorta Hernande
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Vivienda Calle Ruiman 24 Vivienda Call

Alzado tramo fachada de estudio de homogeneizacidén

estado actual

e Pelicar 2

Vivienda Calle Guetén 7

Vivienda Calle Guetén $

Vivienda Calle Guetén 3

Edificaciones susceptibles de modificacidén
para conseguir la homogeneizacién
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Vivienda Calle Ruiman 24 Vivienda

Alzado tramo fachada de estudio de homogeneizacién

estado propuesto

Propuesta del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle pretende la reforma y
ampliacidén de la vivienda situada en calle Gueton 3 puesto
gue no se encuentra en un estado Optimo para su uso.

Fara ello, aprovechando la actuacidn, se pretende aumentar su
volumen a 3 alturas (retrangueande la Ultima 3,00m tal y como
dice la norma particular de la manzana 14.02) para mejorar la
homogeneizacién de la calle y su entorno.

Siempre manteniendo la alineacién oficial existente, su uso
residencial y cumpliendo las normas del Plan de Ordenacién de
uerto de la Cruz a la D.T. 2° del D.L. 1/2000 aprobado el 2

de Abril de 2003.

Calle Pelicar 2

Vivienda Calle Guetdén 11

Manzana 14.01

Esta parcela no seria susceptible de
modificacidn puesto que la ordenanza
solo permite una altura como maximo

El tramo de estudio para homogeneizar tiene una longitud total de
81,90m, y los solares susceptibles de modificacidn, seria el de la
vivienda de la calle Guetdédn 3 y calle Guetdn 7, con longitud de 11,80m y
de 7,50m respectivamente, sumando 19,30m, y siendo a su vez el 23,56%
del tramo de estudio de 81,90m.

Cumpliendo asi con la disposicién Transitoria tercera y novena de la ley
22/1988.
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Vivienda Calle Guetdén 5

Vivienda Calle Guetén 3

Edificaciones susceptibles de modificacién
para conseguir la homogeneizacién

Vivienda Calle Guetén 11

Manzana 14.01

Esta parcela no seria susceptible de
modificacién puesto gue la ordenanza
solo permite una altura como maximo

Cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera y.novena de la ley 22/1988

El tramo de fachada maritimo propuesto estd formade por partes de las manzanas 14.01, 14.02,
14.04 y 14,05, estando estas dentro de la misma ordenanza de zona 3. Teniendo estas

caracteristicas fisicas, volumétricas, tipolégicas y morfoldgicas parecidas. 3

ANEXO AL ESTUDIO DE DETALLE
MANZANA 14.02 - CALLE GUETON
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Se puede comprobar que existe un conjunto de edificaciones gque mantienen la alineacién PROMOTOR
preestablecida por el planeamiento urbanistico de Puerto de la Cruz y estén situados a una EMPLAZAMIENTO
distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar. ¢/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.
La ordenacién urbanistica de la zona precisa de las condiciones de tolerancia con la ALZADOS TRAMO DE :HOMOGEINIZACION
propuesta que se pretende llevar a cabo. ESTADO ACTUAL Y QS‘TADO PROPUESTO JUANA MILAGRGS HOI
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a propuesta trata de édificacidén cerrada, quedando las edificaciones existentes adosadas o 1 ARQUITECTO

contiguas a la misma.

La propuesta se ajusta a la alineacidédn existente.
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La edificacidén sobre la gque se pretende actuar no supera el 25% de la longitud de fachada de ( 0. 009/13

calle de Guetdn. Siendo 19,30 el 23,56% del tramo dg_estudio de 81,90m.
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VOLUMETRIA ESTADO ACTUAL

VOLUMETRIA ESTADO
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Materiales, texturas y color de la fachada

Tanto los materiales, color, texturas, como los
huecos de las ventanas elegidos tratan de
relacionarse con el entorno y conformar un espacio
continuo con la calle y la manzana, homogeneizando la
zona.

-La fachada llevard un revestimiento de revoco de
monocapa blanco roto con juntas cada Im mas o menos.

-La carpinteria serd de aluminio lacado en un ral
oscuro a elegir por la D.F.

-La puerta de entrada estard lacado en el mismo tono
que la carpinteria.

-El alfeizar sera de piedra caliza modelo "Capri'.

-Vidrio transparante laminado.

ANEXO AL ESTUDIO DE DETALLE
MANZANA 14.02 - CALLE GUETON
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PROMOTOR
EMPLAZAMIENTO

C/ Gueton 3, Punta Brava, Puerto de la Cruz, Tenerife.

VOLUMETRIA MANZANAS TRAMO

HOMOGEINIZ CIéN ) JUANA MILAGROS ROMERZ LLORENTE
ESTADO ACTUAL ¥ #RDPUESTO
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