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ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO ASCA S.L.

MEMORIA DESCRIPTIVA

01.- ANTECEDENTES:

Dentro de los limites del Plan General de Ordenacion Urbana del Excmo. Ayuntamiento de Puerto
de La Cruz, aprobado definitivamente por la CUMAC el 3 de Junio de 1993 y con entrada en vigor el 17
de Marzo de 1.995, se encuentra ubicada la finca “Santa Lis" en la Carretera de Las Arenas con
Clasificacion en dicho Planeamiento de Suelo Urbano. Dicha finca fue objeto de un convenio urbanistico
entre el Excmo. Ayuntamiento de Puerto de La Cruz y la Propiedad, que se adjunta en esta memoria

como documento informativo de los antecedentes de este expediente.

La Parcela que nos ocupa pertenece a la Finca “Santa Lis" con la Calificacion de:

ZONA 4

EDIFICACION ABIERTA

GRADO 6 NIVEL B

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL EN TODOS LOS NIVELES

El acceso a esta parcela se realiza por una via de ocho (8,00 m) metros de ancho, urbanizada

desde la carretera Las Arenas, que también da acceso a la parcela ya construida denominada “Parque

Cardon™.

'z'

Las condiciones urbanisticas la determinan los siguientes parametros de la Parcela minima:

SUPERFICIE 360,00 m.
LINDERO FRONTAL 15,00 m.
FONDO DE PARCELA 20,00 m.

- Se podra inscribir un circulo de quince (15,00 m) metros de diametro.

La parcela que nos ocupa cumple sobradamente estos parametros menos el de Lindero frontal, ya

que su frente es actualmente el ancho de 8,00 m de la via de acceso.

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL SANTA LIS - CARRETERA LAS ARENAS - PUERTO DE LA CRUZ
PROMOTOR - DNA. ELISA MACHADO GONZALEZ MEMORIA - Pag.1
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ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO ASCA S.L.

02.- JUSTIFICACION:

Es necesario, por tanto, modificar el encuentro del acceso a la parcela para obtener la dimension
necesaria de lindero frontal que permita cumplir todos los parametros urbanisticos de la condicién de
solar segin la Normativa Vigente. Para ello se solicita, el dia 26 de Abril de 2006, al Excmo.
Ayuntamiento de Puerto de La Cruz, Informe sobre una propuesta de modificacion del acceso,
obteniéndose el Informe favorable a dicha modificacion el dia 7 de Junio de 2006 en el que se indica que
ha de plantearse como una MODIFICACION PUNTUAL DEL VIGENTE PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA, y adjunto al informe, un plano de la solucion a adoptar.

‘\ Lo anteriormente expuesto motiva el presente expediente de Modificacion que esta dirigido a
solucionar puntualmente el acceso a una parcela que contempla el vigente Plan de Ordenacion Urbana

para subsanar la deficiencia de uno de sus pardmetros urbanisticos y obtener la condicion de solar.

03.- SOLUCION PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL:

La solucion propuesta pretende aumentar el lindero frontal de la parcela y mejorar el acceso y
retorno por la via existente dentro del espacio publico. Para ello se proyecta al final de la via y dentro de
la parcela una rotonda que permita el giro y salida por la misma, ademas de dar acceso a la parcela que

nos ocupa y aumentar su lindero frontal.

———Estasolucion creaen fa parceta dos finderos, uno de quince (15,00 m) metros y otro de dieciocho

. (18,00 m) metros, lo que permite sobradamente cumplir con la condicién de lindero frontal de la parcela

COLEGID NE ARQUITECTSY ot C¢ «{-ti?f
DEMARCARION DE TENERIPE-57ar > - iFARS

minima.

ABRO7
Una vez aprobada la Modificacion Puntual, la propiedad cedera libre He ga?g%s4 Zrér{uit]a%ertl\e y
urbanizada, la superficie de terreno de la parcela que se transforma en terrenojde L‘J pﬂ%}A D O

S ARQUITECTOS

AN %

Fdo.: Andrés AS@ANIO MACHADO  Fdo.:

/
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PROMOTOR - DNA. ELISA MACHADO GONZALEZ MEMORIA - Pédg. 2




DILIGENCIA:

original que se ¢ rva emesta Secretaria de mi cargo.
Puertgrde la Cruz, a 0¥ de septiembre de 20009.
EL Secretario-Accidental,

Fdo.: Clemente Dorta Hernandez

La extiendo para hacer constar que la fotocopia del anverso es fiel y exacta al

[< ¥




ANEXOS. CONVENIOS

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO ASCA S.L Tfno. 922.326.161
C!. Leopoldo de la Rosa n° 7 - Urh. El Mayorazgo - La Orotava. Fax. 922.335.969

MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL
SANTA LIS - CARRETERA LAS ARENAS
PUERTO DE LA CRUZ

PROMOTOR - DNA. ELISA MACHADO GONZALEZ




DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que la fotocopia del anverso es fiel y exacta al
original que se cg cretaria de mi cargo.
PuertoAde la Cruz, a 07 de septiembre de 2009.
EL Secretario-Accidental,

do.: Clemente Dorta Hernandez




LXCHD. RYUSTAMIENTO OF PUERTD OF LR CHUZ [HI}i[,‘ff:l

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO..AYUNTLY,

CRUZ Y DORA ELISA MACHADO GONZALEZ Y DoON

SOBRE LA FINCA SANTA LIS.

En la Ciudacd de Puerto de

TN T A
UNIDOS ’

une parte, DON FRANCISCO J. AFONSO CARRI

r

ccl Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz,

secretario accidental de ia Corporacién,

DONA ELISA MACHADO GONZALEZ Y su esposc, LDON
, médico, ambos mayores de edad y vecinos
Civdad, con respectivos D.N.I. nlmeros

Jue declaran vigentes.

ACTUAN :

DON FRANCISCO J. AFONSO CARRILLO, en nombre Y representacién del |

Ayunteamiento de Puerto de 1la Cruz, como Alcalde Presidente de —-
su Ayuntamiento, especialmente facultado para este acto, en sus-
propios términos, segln lo Justifica mediante la adjunta certifj
cecidn del acuerdo eédeptado por el Pleno de dicho Ayuﬁ%rmiﬁnfr,n

. ” 5 - r 3 - -
sesidbn ce en el que, ademds de conferir
representacidn al Sr. Alcalde Presidente pa suscribir

-sente convenio urbanistico, se aprobaron los términos,

s y condiciones, que deben constituir su >jeto v conte
-onyuges SUNER-MACHADO obran en su propio nombre y dere
calidad, con que actuan, se reconocen mutuamente jegal

pacidad pare obligarse en cuanto en derecho fuere menester
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CGue Dofia ELISA MACEALQ GONZALEZ v su espo D, JOAQUTH SU-

SFAKOL, son duefios en pleno dominio de 2 dennminada fin-

is cue recistrelmente se descr’

con casa

~esorios, sita en el Puerto de la Cru v punto gue

enio y Santa Lis, «<nyo total mide cuatrn hectare=as

eas, veintisels centiareas y que linda: al Norte

]

sntonio Cenin szl Sur terrenos gue fuerdn

T e o ™ 4 BPetat, WY Y o s e e e

Nicolas Gonzdlez Cabrera
y en parte D. Joaquin Suner de

que ésta es resto v D. Pedro Acevecdo Suarez:-

N e

<

gue conduce al de San Antonio vy
la citede propiedad de D. Joaquin S  spanol ;

\Ncon el citado senor Sunier de Esparfio ? que va al Puerto
;o

de la Cruz y propiedades de varios.

herencia de sus padres D.
Gonzélez Vernetta, v adjudicacidn —-

en las correspondientes operaciones particiona--

les, que fuerdén protocolizadas por escritura otor

3

guna el 11 de Julio de 1.962, ante el Hotario D.

- - > > - . geee
AUSon v ratificeoas

seqin manifiestan.

libro 3 del Puerto de

Duruente su actual o matrimonio se

finca, con fondos de la Socliedad conyugeal, me]

y edificacidn, En el lindero Sur se halla enclec

- . )
Jreplecad

DYooy 1mac.
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EXCIHO. RYUNTAMIERTD OF PUERTO OF LR CRUI [}‘{'ZTHHEIT'[}]

P

IT.- Que dicha finca figura incluida en el Poligono Noreste -
del sector 10 del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana
de Puerto de la Cruz, y le afectan entre otrzs, las siguien--

tes calificaciones:

Guarderia, 1,470 m2
Deportivo, 2.849 m2.

ITI.- Que el Ayuntamiento tiene la muy urgente necesidad de -
poner a dispcsicibébn del Ministerio de Educacidn y Ciencia los
terrenos reservados en la Finca Santa Lis para Centros de - -
£.G,B., pues, en otro caso, agotacdas ya varias prbrrogas del-
inicial plazo establecido, se perderia en cuanto al presente-
eiercicio econémico tan importante y necesaria realizacibn, -
que guedaria sujeta a los azares politicos-administrativos de
una nueva programacidén, en la que el proceso autondmico puede
tener negativa incidencia, por lo que, en consecuencia, la --
cesldn de los terrenos ha de ser inmediata para que pueda ser

Otil al Ayuntamiento.

=

iV.— Que para 1la construccioén del mencionado Centro de EGB --

resulta preciso que los conyuges Suier-Machado cedan al Ayun-

‘tamiento los terrenos de su finca destinados a vidles, zona -

de EGB y zona verde, que suponen una suﬁerficﬁe"éproximada de
156.500 m2., segln se refleja en el plano que se acompeie, lo-
cvuzl implica un exceso de superficie neta de terreno a ceder-
superior & 1& media aritmética del poligdno en aproximadamen—
ﬁf_f;fﬁﬁli“z" gin perjuicic de 1z apl ion de los otros = -
coeficientes correctores que prevee el Re mento de Gestibn-
Urrenistica en una futura reparcelacid

V.-"lue a los mismos efectos, el Avuntamiento tiene interds en

introducir en el Plan General de Ordenacidn Urbanaz de Puerto-

de la Cruz, en la parte que afecta & 15 indicada zona del sec

tor 10, las siguientes modificaciones:

e T

%o e

(et g 1

A R e AT

S Ao

Pl

M S I T A e

A VA

J




DILIGENCIA: La extiendo para ha gue la fotocopia del anverso es fiel y exacta al

original que se congerva en esta retaria de mi cargo.
la Cruz, a 07 de s
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0.: Clemente Dorta Hernandez




~Reuhicacidn del Centro de FEGB en la misma «

en la aprohacidon inicial de dicho Plan General.

~-Reubicacidn de 135 zonas de paseons peatonsles y flexibiliza-

de Ja ubiczcidn de los equinanienlos de quarderia v Cen=-
tro deportivo, en el sentido de mantenwrlos obligatorios en —
l#s normes urbanistices con la posinilidad de que la actuacidn
gue las decarrolle dentro deil &resz, pueda concentrarlos en el-
interior de la rmisma,
Forralade consulta @ & Comisidn Provincial de Urtbarismo sohre

madificacibédn ¢el Flan Generel cde referencia, en su cec—-

O, la citada Cormisibn, en su se=idn del dia 15.0ctubre de

1.981, adoptd el eacuerdo cuya certificacion se acompziia, esti-

menuo que se puede eiecuter la mencionada modificeacidn con - —
art. 9.1 de la Ley del Suelo.

interese que el exceso sobre la super-

obligatoria antes zludida se indemnice parcial

mente . en :pecie de conformidad con lo establecido en el Art.-

-

142 de la Ley del Suelo y en el 207 del Reglamento de CGestion-

Urkanigctice, 2 cuveo fin se arbitran.de comin acuerdo las i

T

las procedentes.

s

Y en su virtud, formalizan el presente COWNVENIO URBANISTIC

- I S 88

con &rreglo 2 los siguientes

R SE ST 0

PRIMERO.~ Dofia Elisa lieachado Gonzélew v su esposo D. Jdoaguin =

Sufier Espariol, prometen ceder al Ayuntamiento de Puerto de la-=
d

r
ominio v lihre de cargas reales, la parcela --

Crd s oen pleno
de suelo urbhano a segregar de la finca Santa Lis que se descri

he a continuscidn:
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"finca resultante de la segregscibn de la Finca origina)
cuatro hectareas, veintiun areas, y veintiseis centiareas
cuysa superficie,una vez secregada, es de aproximadamente - ——
16.500 m2 v que linda: Norte, Camino San Antonio y parte de -

la finca de que se segreqgea; Sur finca de la que se segrega y-

terreno de Don iznuvel Rodriguerz Acevedo; Este, Camino que 1lle
vé 2 58n Antonio y en parte con carretersa general vy con la —-
finca de 1a que se segrega vy Oeste parte de la finca de la
Fque se segrega, camino que va al Puerto cde la Cruz Y propie

ges

Pzrte de > finca segregade se destina @ zona de Ens sefianza

Gereral Basica (E.G.B.) en 9 .050 m2 aproximadamente,

limites son: Norte, via de traficoc rodado prevista en

tudio Detallado de Suelo Urbano; Sur Camino Peatonal que
linda con la finca de que se segreqga; EbEste, Camino Feato-

@ su vez linda ¢on el Camino San Antonio Y Oeste con-

Via de Trafico Rodado del Estudio Detallado de Suelo Urhano v

Plan General que & su vez linda con propiedades de Verios.

sto haste completar los 16.5%00 m2 aproximadamente seo

se destinan .a zona verde y viaria previtos en-e)} Estu-e

de Suelo Urbano y Plan General de Ordenacidn —-

Puerto de 1la Cruz".

8 loe consortes Sufier—Necha
definitiva de la modificacidn del
de Ordenacidn Urbana de Puerto de la Cruz, =
el antecedente V de este convenio, determinar§ la efectividad
los terrenos de referencia, &si como su entre
previo el otorgamiento & su favor de la co-

liente -escritura plblica.
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No abhstante,

anteriorid

T e T ey R e S i

realiszdo

S

e e

i)

v Ciencia 5 a dichor terrenos

udiocs

levantamierno
a ] = v v L = y e o -
requieran Lanto 3] cdaccion del DIrOVeEl Lo comn

previo, si comn las operaciones materd

neras qQue :an indispensahles pare dicha

acuerdo con lo dispuesta
5 o g § ens .
~vuntamiento indemnizara

cedida en exceso scbre

s

i6bn de lo previsto en los

0T A I 15 I N
207 del Reclamenis de Geatid

opliga a compensar medisnte le realizaci

siguientes obras de urbanizacibn, =

ivamente se indiczn, a contar desde

. ,ooqs
la escritura punlice

Suner-=racnado: 005
c) Vial d Norte del

D) Semivis de penctraci

0 N R R Ay T L

tar=e« plazo, porque traté&ndose de
= = .
zari en )l aecidn con otros

miento se compromete & llever

<R

neccesaric parea dar acceso rodado 2

plano adi
f 2

foem by
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e)Cerramiento de la Finca simultineo a la demolicidn del

muro actual de forma que quede ciempre protegida la propiedad

tcceso rodado & la fince por el extremo Sureste de sie-

calzada: DOS ANOS.

contenide v determinaciones generales de las

documento separado.

El Awvuntamiento declers v consiente que las antedichas

urvanizacidn, excepcidn hechz de la calificada como -
em& general, ademés del importe de las indemnizaciones

que hace referencia el pacto 79, se consideren a todos los - -
efectos legales como sufragadas por los Sres. Sufer-Machado a-
tin de que, llegacda la ejecucidn del poligomo, puedan ser com-
putadas & su fevor en la cuota de urbanizacién que correspnnda
a la finca Santa Lis. & tel efecto la Corporacibdn ampzrada en-
el art. 156-2 en relacidn con el 151 del Reglamento de Gestidn
Urbanistice se obliga & sustituir el actual sistema de compen-

secidn por el de cooperacidn.

a

FoO-—El-Ayuntemiento asume asimismo el —importe de Ytas indem
nizaciones que por otros conceptos les corresponda percibi
prnpietarios, entre jos cuales se sefiglan, especif

ot -

5

as indemnizaciones previstas en los arts.

P

ce la Leyv del Suelo (plantaciones, obras, edificeciones, insta

leciones en zonas de todo tipo que existan en el suelo ohjeto-

e

de cesidbn que no puedan conservarse v gque deben ser valoradas-
mn

irdemnizadas con independencia de aquel).

i b) Lesgastos complementarios que se ocasionen como

cia de la paralizacidn o disminucién de la explotacidn.,

(i igagtns AR e

NG

-
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EXCRO. RYUNTREIERTO DL PUERTO OF (R CRUL (1t)
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=t

tamiento asume directamente en este punto el pago de las indemni

zacicnes que correspondan a tres trabajadores que guedan sin em-

-

pleo como consecuencia de la recuccidn de la explotscidn.

SEPTI#O.- El jmporle de la indemnizacibdn debida por el
to a los Senores Sufier, se flja en DOS MILLONES QUINIENT
(2.£00.000,-) pagaderas en met&lice, y el resto en

urbanizacidn gque se recogen en documento énexo, Cuvo --

se determinaré contradictoriamente por ambas partes.

Los cbnyuges Sufier-Machado, en la fecha del presente -

convenio, fermalizarén el desestimiento del recurso contencioso

edministrativo que tienen interpuesto contra el Plan General de

Ordenpacidn Urhana del Puerto de lz Crusm.

NOVENO.- La cesidn de los terrenos queda condicionada a 1la eje-

cucién de las obras de urbanizacidn sefialadas en el pecto TV,

tio de 1>s plazos fijados pars cada una de ellas. La

-

su totalidad en el plazo méximo de DOS ANOS,
adas como sistema general en el apartado d) del pacto —-
ceré causa de resolucibdn de la sesidn de 1os terrenpos de ——

referencie previo reguerimiento @ la Corporacidn con SEIS BESES

e o T TR S ot Sy g

de antelacidn v daré& lugar & la reversibn de Jos mismos a los -
cedentes, =in gue lé& Administracidn tenca derecho & indemniza--
las mejores y obras en ellos reslizades,

de eacuerdo con ¢l art, €7 de l&a Lev del Sue

i6n cde los terrenos cedidos para les fines --
]—«

o de DOS AKOS o su cambio de calificacidn
-" - i e e L

reversion inmediata de los-

gin perjuicio de 1a in-

perjuicios gque les corresponda, como can
én de éstos durante el tiempo transcurri

dgo.
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UNDECINO. Una ver aprohada la modificacidébn del Plan.

se relacionan en la clalusula 58 de los antecedentes,

mienlo se compromete @ otorgar inmediatamente licencia

guier provecto que se presente redactado sobre los terrenns —--

que restan @ los Sefiores Suher, siempre que se ajuste @ 1a Orde

nanza y con absoluta independencia de que el Avuntamiento hava-

iniciado o nc las obras de urbaniracibn gque figuran en el Pacto-

Cuarto.

En prueba de aceptacidon, las partes firman el presente documen-

to nrivado que, a los efectos que proceden, se extiende por du-

plicado ejemplar.

POR EL AYUNTAMIENTO, POR LA PROPIEDAD,

EL ALCALDE,

T

P o, o o
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Fdo.: Clemente Dorta Hernanyez




EXCHO, BYURTRATENTO OF PUERTO O

CONTENIDO Y DETERMINACIONES GENERALES DE LAS OBRAS A QUE SE -
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IREGISTRO LE GALIDA

DON LUIS GOMEZ PEREZ, CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE
URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE).

INFORMA: Que el Arquitecto Municipal, ha emitido el siguiente informe:

“En relacion con la propuesta presentada por D® ELISA
MACHADO GONZALEZ, de modificacidn de la via de acceso a su
propiedad, situada en Sta. Lis, Carretera de Las Arenas, La Asomada,
se emite el siguiente informe:

La tramitacién de esta solucién, que haria que esta propiedad,
una vez urbanizada la via, adquiriera la condicién de solar, ha de
plantearse como una Modificacién Puntual del vigente Plan General
de Ordenacién Urbana, en la que, entre otros, extremos, habran de
adoptarse las medidas de la propuesta a las que se reflejan en el plano
que acompana a este informe.”

'Y para que conste, y surta sus efectos, expido el presente en Puerto de

la Cruz, a 07 de junio de 2006.
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| EXCIO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)
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