"h 3 i . L ¥ i T L
M. Gon raspects a todas las wvias rodadas se lenda en cuenta s sejuernifes "
. i instrucciones en el Plan Parcial correspondients

=etn a los
fers 100

i :
: o general una distancia minima da ¢

- rmetros.

.. b) La pandianta méaxima de cualguier viano no podrd suparar el doce por oo (12%)
an las vias de distribucion recomandandase Cle D 5 Ese del diez o eianlo
L10%] en las vias principalas.

El radio minimo de girg medido en el gje de [a via no serd infarior a veinticineg (25)

T T metrzs ¥ la cunvatura verfical en ninguna via sera inferior a frescientos (300)

i ¥
J _J ,&2‘{3 nat rrietros.

[l

£ T . X - .
- T d) So respetard al maxime, en o tecnicamente gosible, el arbolado existente de modo
ol s | nue las vias 52 disefen a 1o lamgo de sus plantaciones an fila, se bifurquen o sa

L hagan isletas para conservardo o incluso modifique sus alineaciones v razados
b para evitar en o posible la destruceion innecesaria dal arbolado existente.
Los viales se ajustaran en ko posibie a los camings ¥ sendas actuales respetando
las edificaciones, fopngraha g instalacionas para gue causen gl menor mpaato
posible an al pasaje
f} Be dspondra obligatoriaments en todas los viales un arbol cads cingo (5] metros
gn cada acaera 0 2ona verde (excepto en [0s cruces) ¥ un banco cada venlicinco
(25 metros que pueda albergar como minims a fres personas.
al Debardn adoptarse las medidas precisas para la aliminacidn de barreras
arquitectonicas
1 Con respacto a los sistemas de espacios lbras de domines ¥ uso publico
I Los modulos minimos de resendsg para [os sisiemas de eapacios lives de dominio v usc
publico corespondientes a planas parciales que desarrallen usos tunsticos saran los
cormesgondientes a los del aticuls 10 del Anaxo al BP no considerandose uso lercianio
£ NingUn caso
o . A efectos del cdmputa de la superficie de las resemvas del articulo 45 AP v como
: — =t aclaracidn a lo dispuesto an al aticulo 2 del anexo al BF, se considarard que las dreas
) i ::;’r“ ﬁf; re Y destinadas a jardines, areas de juego vy recreo para nifics y areas peatonales que
. g T oL '5:'..- fengan mas de un veiniicinoo por ciento (25%) de pandiente media. ne son antas para
R A et e LLL su computo v por lo lanto no podran se tenidas en cuenta si no se demuestra la
posibilidad téecnica de poder llegar a esta pendiente maxima cumpliends las
pspacificacionas de los oitados arficulos en un astudio espacifico dentro dal Plan
Farcial. a efectos de garantizar o uso ¥ no causar alteraciones an el paizaje que
desaconsajen su realizacion

'_-h-




. Asirmisrmno habra de tenerse en cusnla quea las especificacionss del artoulo 4 dak Shoxs
al BP nabrdn. de cumplicse en todos v cada uno de lo2s pumntos que- fengan s
calficacion cormespondiente para ser computados comes talas,

IV, Mo se podran compular como 2onas de paseos poatonales. areas de juego, v recreg

para ninos ni jardines, 1as aceras del sisferna viario rodado

Fwas pard dolacionas W EGLIEDATIR N

. 3 I S tendrd an cuenta, a cfectos de cuantificar 1as cesiones, qus &l n para 50

G evaluacion as al mismo qus para los sistamas de aspacios libres
= = g i — o I L ; E =, o . - - -{ i =
e R i . Mo se admiticd una rasarva para centre docente gue tenga una pendiente medis

TR superior al 20% medida entre las raszantes que el Plan Parcial proporciona en

S cualgquiers de sus puntos.

e . La rad de centros docentes ¥ semvicios de interes pallico v social habra de 2star unids
a ko large del Plan Parcisl por un sisterma de pasens peatonales independiente del
sitema da rdfico modado gue a su vez garantice la unicn con gl sistema peatonal del
Flan General

Articulo 2.2.5. Planes especiales (P)

{.-El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo aspeciice del Plan General dasde un
punte de wisla sectorial. es decir, con incidencia limitada a los aspectos wbanisticos
comprendidos en sus objetivos.

2.-Los Planes Especiales podran tenas como finalidad;

a) Conservar y mejorar el medio natural v 8l paisaje natural y urbano.

b} Prategar v consarvar al Patrimaonio Historico Canano.

o) Definir las actuaciones en los nucleas o zonas turisticas a rehabilitar,

d} Desarroliar los programas de viviendas v establecer la ordenacidn precisa para su
BECLCIGN

el Ordenar los sistemas generales, cuando asi o determine al Plan Ganeral,

fi Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamienios.

gl Orgamzar v asagurar € funcionamients de las redes de abastecimiznts de aguas,
sancamicnio, suministro de enargia v otras analogas.

h) Cualesquisra ofras finalidades andlogas qua sa prevean reglamantanamants

3.- De aguerde a o dispuesto an el articule 374 LSCan, los Planes Especiales podran,
excapcionalmante y mediante resolucion metivada, modificar alguna de las detarminacioneas
pormenarizadas del Plan General v gue no afecten a la ordenacidn estruciural

4.- Los Planas Especiales contendran las determinaciones y documentacion que sefalan los
artculos 77 v sigquientes del Reglemento de Planeamiento. Los Planes Ezpeciales gua
actien sobre dreas delimitadas por gl Plan Gerneral para sor desarrclladas mediante esta
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figura de planeamients, respetaran el contenido que, para cada una de ellas, ze especifica
en las presentes Normas, e incaorporaran las siguientas precisiones
a} La Memoria Justificativa recogerd las conclusiones del andlisis urbanishco, exprasando
oz criterios para la adopcion de sus determinaciones. Expondra justficadaments los
extramos que a continuacidn se datallan
Razones que han aconsejado la formutaciaon del Plan Especial
-Relacion existents entre las determinacionss v previsiones del Plan Especigl v las
correspondiantas del Plan General,
-Analisis de la adecuacion medic ambiental del Plam segun lo dispuesto en las
Ordananzas Muncipales de Edificacion y Urbanizacion del municipio
Fundamentos y objelivos que aconsajan an sJu cazo, dividic el ambito territosial del Plan
Especial a efectos de la gestion urbanistica, asi como |as razones para [a eleccion del
sislama g sislemas da gpesucion
-Cuanta documentacion fuese preciza en funcion de los obietivos v caracteristicas del
Flan Espacial
.- Los Planes Especiales de iniciativa privada cumpfiran, en la medida en gue sean de
aplicacidn, las determinacionss establecidas por las presentas Mormas para los Planes
FParciales del mismo tipo de iniciativa

Articulo 2.2.6. Estudios de detalle (P)

I -Para la debida aplicacion del Plan General, de los Planes Parciales o de los Planes
Ezspaciales podran redactarse, cuoanda fuese nacesano, Estudics da Detalla que gbarguen
manzanas o entidades urbanas equivalentes, con alguno o wvarios de los sigquiertes
abpetivis:

a) Completar las alineaciones y rasaniez de elementos o tramos de la red viaria en
desarrolio de las previsicnes contenidas en el Planeamisnio

by Haajustar o adaptar las alineacionss v rasantes sefaladas an los instrumentos de
planeamientc para el suelo urbang o el whanizable, pudiendo concretar los frazados.
pero sin reducir en ningun caso la supedicie del viario v demas espacios pullicos v sin
ncrementar las edficabilidades asignadas par los Planes,

<l Ordeanar los weldmenes edificatorios an supericies con entidad suficiente a estos efactos.

£n ningun caso inferiores a una parcela v comespondientes a todo o parte de una unidad

de gestion ya delimitada o cuya delimitacion se proponga. Deheran respetarse en todo

caso las detarrminaciones  del plangamiento en cuanto a ocupacidn de  suelo,

edificabilidad v alturas maximas, densidad de poblacion v usos permitidos y prohibidos

d) La ordenacion de volumanas, en los casos de edificios catalogados en los nivelas 3 v 4
Unicamente, contenidos en Iog distintes Estudios de Detalle definidos en este Plan, podra




determinar la altura reguladora de estos elementos catalogadeos para logrdr-ga7 los
rmisrms A mejor adaptaciaon a las editicacicnas adyacentes sin pasarse dael murmers legal
de plantas gque la normativa autodiza a otros edificios. Esta ordenacion volumielnca no

las parcelas incluidas an su propla manzana, y por 1o tanto no 59 pohritian ks
actuaciones de entreplantas previstas en las Ordenanzas Municipales de Edifieggian y
i i . N
En estcs casos, la ordenacidn wolumétnca de la edificacidn, v en concreto, |a
composicion de las fachadas sera vingulante para 2l provecto que se realice
2 -Los Estudios de Detalle praverdn su gjecucion postarior mediante la delmitazon de las
uvnidades de actuacien necesanas, continuas o discontinuas que permitan una mas justa
distribucion de cargas y beneficios del planeamianto conforme &l arfioulo 4.2 LSCan y a o
avlorizads an gslas Mormas
-Al completar, reajustar o adaptar las alineaciones y rasanias no sa podra modificar al
desting urbanistics del sealo, incrementar su aprovechamianto, proponar la apenura de
niEvas ias de uso publico que no esten previstas 2n &l Plan, ni se podra raducin 18
superficie dal espacio deslinado a viales, ni de las superdicies destinadas a aspacos libras,
zongs verdes o de dotacionas v equipamisntos comunitarios. En ningun caso la adastacion
o raajuste dal senalamienta de alinsaciaones podrd origmar aumanis de volumean al aplicar
las COrdenanzas al resultado de la adapiacion o reajuste realizado
4 -La ordenacidn de voldmanas no podrd suponer aumento del porcentaje de coupacidn del
suele destinado a edificacion, ni de las alturas maximas ¥ de los volomenes de edificabilidad
midxirmes edificablas previstos an el Plan, ni incremantar la densidad de poblacidn
establecida, ni alterar o incremeantar la intensidad de los usos asignados por aguallas
En ningun caso podra ocasionar parjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
prodios colindantas.
&.- Los Estudios de Detalle no podran contenar determinacionas propias dal Plan General o
Plan Parcial o Ezpeacial, que no astuvieran praviaments astablecidas en ins mismios, n
cambiar la cafificacion del suelo, ni establecer nuevas Ordenanzas
Loz Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuesios en que ast agarerca dispuesio
en las presentas Normas o en los instrumentos ds una acthuacion o emplazamisnto
determinadas. Su aprobacidn se sujetard a lo dispuesto en el articuls 38.3 LSSan, Y 140 deal
Reglaments de Flaneamisnto Lirbanistico.
&8.- El contenido de los Estudios da Detallz sera el previsto en el articulo 66 del Reglamento de
Flanaarmiento Urbanistico con las espacificacionas que s senalan a continuacian:
a} En la memaornia Justificativa:
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I Justibicacidn de su caracter abligatorio u aptative y garantias del compimiantd de /s

determinaciones exigidas en cada caso,

1. Justificacion de gue no 52 reducen los espacios destinados a vialas ni 52 reduce |

I

By En

=4 |

porcentaje de las superficies correspondientas a espacios liores

Cuando s2 modifigue 18 disposicion de volumenes se efectuara ademas una
justificacion comparativa mastrando quea ng 58 auamantan [0s valumanas ad ihcablas
autorizados por el Plan, asi como todas las demas condiciones establecidas en los
HE..'Z..' os anferiores

Se justificard el cumplimienta de las condiciones medicambientales descritas en las
Ordenanzas Municipales de Edficacion y Urbanizacion

Ios planos:

Los Planos se redactaran a escala coma minima 17500, incluyendo necesariameanis
plangs de situacion, parcelario v de delimitacion, de la ardenacion vigente, del estado
actual de los terenos v de la edificacion vy los que reflejan con detalle la ordenacian
proyecteda superponiendola a la vigente, debidaments acotados,; con alineacionss ¥
ragsantes. Finalmente, 108 croguis o
racicnalidad de los espacios publicos y del conjuntc de la solucion propuesta en relacion
estética v ipoldgica con las edificacionas del entorng urbana, con folomaontajes, o
dibujos suficientements analiticos de las caractensticas arquiectonicas v volumetricas de

gEguUamas que parmiten una coresta valaracion de la

dicho antorno.

Seccion tercera. Instrumantos complementarios de ordenacidn detallada

Articule 2.2.7. Catalogos complementarios de plansamiento (P)

1.- Cuando los FPlanes contuviesen determinaciones relativas & la consenvacion, majora o, en
general, espacial proteccidn de monumentos, inmueblas o espacios da interés historico,
aristico. arguitectonico, paleontoldgico, argueolégico, etnografice, ecoldgico, cientifico o
tecnico que por sus caracternisticas singulares o sagun la normativa del Patrimonic Historico
de Canarias deban sar objeto ds prasemnvacion, estableciendose el grado de proteccian que
l2s corresponda y oS Heos de intervencion parmilidos an cada supuasio, se lacionaran an

el correspondients catalogo que se formara v agrobard simultaneamente con el Plan
2 - Los catdlonos ragistrardn Ios datos necesarios, literales y graficos, para la identificacian

ST Lo, AP L S TR g

indiwvidualizada de los bienes inscritos v reflejardn en la inscripcidn las condiciones de




orofeccidn gue a cada uno de ellos le correspanda gor aplicacion de! Plan gue

complemeantan

Articulo 2.2.8. Normas Especiales de Proteccion {P)

Al amparo de lo previsto en el articule 78.3 del Reglamento de Flansamianto, cuando )
cumplimients de l0s objetos generales del Plan Genaral en materia g CONSENvacion y mejors
de edificios o conjuntos urbanos y de alementos o aspacios naturales no raquiera |a redace alg]
de Planes Fspeciales g, an todo caso, como complemento de éstos y de [as presentes Normas
Lirbanisticas, podran dictarse Mormas Especiales de Proteccidn, dirgidas a desarrollar o
completar |a regulacion particularizada de Ios usos vy clases de obras admisiblas y de los
requisitns especificos de tramitacion de licencias. Estas Mormas incorporardn, en su caso. oS
Catdlogos de los edificios o elemantos afectados.

Articulo 2.2.9. Ordenanzas Municipales (P}

1. La definicion, determinacion v reguiacidn de o8 aspectos v elemenios reguladores da la

merologia, de la ocupacién, de la calidad e higiers de la edificacién, de la habitabilidad, de

las condiciones de senvicios y dotaciones y de las de seguridad, 851 coma las condicianas

estéticas y medio ambientales se redactan las Ordenanzas Municipales de Edificacian y

Urbanizacién que regulan todos los antenoras aspectos

Asimisma fas Ordenanzas Municipales regularan todos los aspectos relativos a las obras y

sermcios de urbanizacion, comprendiendo la regulacidn del contenido de los documentos

aue se radactan, criterios morfoldgicos, de calidag, asteficos vy medwambientales cara la

redaceion de los proyectos, aprobacion da los mismos. condicionas para la ejecucion ds las

obras, recepcion de las mismas y mantanimienta de las obras y servicios que cormprendan

las abras de urbanizacicn.

3. Asimismeo se regularan las determinacionas de las Actividades relacionadas con las
edificaciones y obras gqua sa realicen en &l municipio

4, Las citadas Ordananzas no podran regular ni establecar determinaciones acenca Je 1a
edificabilidad v destino del suglo, aspectos gue guedan exclusivamente remitidos a los
Flanes

]

Articuio 2.2.10. Regisiro de bienes catalogados y de servidu 3
1.-Con fings de control para la redaccian y gjecucidn del plangamiento y de publicidad, se

farmard un Registro en el que se inscribirdn iodes |os elementos y conjunfos urbanos o
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naturales del #rming municical gua 2a encuentren sometidos & algun regimen gspacial da
proteccion o dea lirmitacion de w50 Con rascendencia urbanishca
En dicho qietnz =4 F:'.|'.|.-'.'1i'| los bienes gque figuren en 0§ catalegos complemantafios del

Pian Gersra- v de los Planss Ezpeciales o Parciales, asi compo aguellos olros elgimenitos,
-onjuntos y lerrenos gque hayan sido objsto de deciaraciones reguladas por a5 legislasigres

dal patrimonio histarico-artistoa v da espacos naturales :-r':'..'—.-'| dos, v los que e ancuaniran

B e L e £ A [ | - g = fde Aapes e g ] [
afectados por servidumbres o limitaciones de uso especiales da derecho publice 2n virud

*1:—-*-"!;' rey i |-_‘1-:e sectoriales

Cada unidag registrada contendra los datos precisos para su idanthcacion vy Iocala: Cidn
con remision al instruments de plansamiento, declaracion o normalya Jeterminante de su
rEgiman '.'-_c|.:-3-:ic1|.

Se inscriniran con caractar pr;:p--li-'i-“rq log bienes que puedan ser objelo de proleccion por
05 planas en tramitacion o sus modificaciones, desde el momanto de su aprobacion inicial
y aguelios otros que hayan de Ser o |_|J,3_: de declaracionas reguladas por la legislacidn de
patrimorio histdrico-artistico v de espacios naturales protegidos. desde la incoacion de los
resoectivos adpedientes. I:L-i‘.a& nscripciones se elevaran a definitivas ung vez agrotados
definitivarmenta 10s instrumantas de planeamiento o racaidas las declaraciones Oporunas
Anexo al Registro, se llevard una relacion de bienes susceptibles de proteccidn gue. no
aztando catalogados o declarados, s8 estimean de interds a estos efectos por acusrda cel
Ayurtamiento adoptado de oficio 0 a propuesta de otos Crganismos o de entidades 0
particulares mterezados. Estas anotaciones preventivas caducardn transcurido un ana sin
gue se inicie e progedimiento de formacidn o mogificacion dal plansamianta gue data
proteger los bienes alectados o 5in que se incoen los aportunos expedientes de declaracicn

6.-El Registro estara sujeto al mismo réagimen de publicidad que el plansamiento urbamsbico

conforme & las presanias Normas.
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CAPITULO TERCERO. INSTRUMENTOS DE GESTION

Seccion primera. Disposiciones generales sobre actuaciones urbanisticas

Articulo 2.3.1. Principios basicos de fa gestion urbanistica (F)

1.-La iniciativa pdblica municipal en las fases de planeamento, desarrollc v gjgcucion, deba
siuscitar, en la medida mas amplia posible |3 iniciative padicular, En todo caso, al Ayuntamienio
velard para que esta iniciative cumpla estrictamente las cbligaciones v cargas legales y los
demas compromisos, garantizando a la misma la apropiacion de los benehicios denvados de fa
DroEracion.

2. Los Planes Especiales v los Planas Parciales deberan establecer, &n todo caso. el caracter
de su ejecucidn, y. por tanto, las condiciones da los sistermas de actuacion correspondientes,
salvo gue expresameants sa contuvieran en las presentes Mormas

3.- Si los Planes hubieran sido redactados y formulados por &f Ayuntamiento deberan suscitar fa
inkciativa de los propietaros en ardan a la ejecucion de la obra whanizadora prvada a lalas
finas

4. 5 los Planes fusran de iniciativa parbcufar deberan contenar las pravisionas exigidas pos 2
articulo 46 AP en orden, especialments, & determinar con toda pracision las condiciones de
gjacucian de las obras de urbanizacion y de addficacidn, |08 compromisos asumidos por ios
promatores a tal respecto, asi comoe el régimen de conservacion de la urbanizacion una vez
uitimada v recibida por el Ayuntamiento y el sistema de garanfas del cumplimienta de todo ello
En todo caso, en los Planes de iniciative particular daberd quedar perfectaments establecida &l
régimen de la colaboracion privada en cuanto a tipo de actuacion, potestades y compatencias
retenidas en todo caso por @l Ayuntamiento, derechos y abligaciores de log propietanos
iniclales do los futuros adguirentes y sistama da ej@cucion y organizacian de este

5.- En cuants a los criterios para |2 aleccidn y determinacion, 20 cada casc, del sistema da
2)BCUCION 5 Bstara a 10 OiSpUesto en &l amcuio 97 Lshan
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Articulo 2.3.2. Actuaciones publicas y privadas (P)

.- Las actuaciones de transformacion y aprovechamiento del suelo previstas por aste Flan, en
cazon de los A genNtes que las asumen y reéa izan, s& clasifican en pubhcas peivadas o miktas
Son actuaciones piblicas las ejecitadas por una Adminisiracion Fublica -?riﬁ"r'-;ur:-'!.'ll:1::-:-'.|-"
SN |as
Al Municipalas, como os al Ayuntamiento
by Extramun |l_||_,all_ 5, de otros entes v Srganos da la Administracicn publica

Se entiende que 1 actuasién es pablica no sdlo cuando & Adminstracidn actla por si
misma a través de sus organos, sing también cuando opera a traves de entidades
urbanisticas colaboradoras de naturaleza pdilica o privada

Son actuacionss privadas las ejecutadas por particulares, sean o no progietarios del suelo

su integra costa, Se distingue dentro de las privadas

Individuales, las asumidas por una persena fisica o jundica a ffulo propo.

-Asoociadas, las asumidas bajo la forma da .JJrlfr:Ei de Compensacion v otras Enfidades
rbanisticas de Gestidn o Colaboradoras, como las Sociadadas r-.'1:-.1th| wiles o las de
consarnvacidn de las uroanizacionas.

4..S0n actuacionas mixtas las ejecutadas a través del sistema de cooperacitn, por concasion, a
través da socwdadas urbanisticas de capital pablico y privado o cualguier otra ?ﬁfrﬁﬂ e
colaboracion entre la Adrministracion y 10s partic ulares

Articulo 2.3.3. Ejecucion del planeamiento (F)

1.« Begun lo dispuestn en el arficulo 34 LSCan, A gjecucion del planearmienta tanto pltdico
como privado, garantizard o cumplimiento de Ios deberas legales v la distribucion aquitativa
de bencficics y cargas antre todes los propictarios de suelo y porfadores de derechos gue
guedan afectos a la oitada ajecucian

2 -La citada ejecucion implicard el cumplirmignto da los siguisntes debaras:

a} Cesion de los terrenos dastinados a dotaciones v equipamianios publicos, 1o -:-ﬂ'lfll_‘ adas
de espacios libras publicos vy las zonas destinadas a la red da comunicaciona

b1 Realizar la equidistribucion de los beneficios y cargas que [leva implicito la pro !'.-i-'-l gastion
Y ejacucion del planeamisnto.

¢} Cesion del suslo soporte del porcentaje de aprovecharmianto, qua en cada casc y en
funcicn de las caractoristicas de la ejiecuion dal plansamianto v 108 derechos ‘=~I1h;!=.’ri'-'n:-'~
gua posaan los afectados por la gjecucion dal "‘\-I._ﬂl'n: amiento, deterrnina ka LSC

d) Realizacian e impulsidn, si el sisterma de ejecucian es prvado, v en 10do caso costear
woporconalmente la redaceion de los documentas pracisos para la tramitacion de las
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a.-

figuras do planeamiento necesarias para poder colminar el procese de depdrollo

rhanistion hasta que las respactivas parcelas adouieran g condicion da solar
,_;:, i ‘::-'!uur ¥, 5l procede on suU caso, ejecutar la urbanizacion qua Sea nacesanic pata podear
t._ﬂr a los solares resultantes de fodos los serviceos urbanos exigibles ppr ests Plan

fi F|:_:_'| iZar lJ.:I 3% |05 procesos urbanisticos necesarios para la culminacion de la ejesycion. de
lns ~laros establecidns an la | 2™y o @i ol st Plam
oS THEIGS A L3 3 &= 13 Srar LS B U I S R R ) BAS

b Solictar la licancia de edificacion para la ejec icion de las obras o ins@lacionas gue el
Plan presenta una ver se hayan cumplido fodos log deberes corespondigntes dentro del

plazo asignado por la legelacidn viganta v aste Flan Genaral

n) Edificar los sodares on los plaros establecidos an las correspondenies licancias de
odificacion

ij),. Usar la edificacién an los términos establecidos en el plansamianto o an la lagislacion
eapecifics.

iI. Comservar vy, an su caso, rehabilitar la edficacion, sin que su valor no supere los limites
legales establecidos para ello.

La realizacion de ks anteriores procesos se podran llevar a cazo por algunos de los

siguientos procadimientos

a Delimitando una unidad de actuacion previa a la edificacion para 8l reparto equitative de
CAMgAs, S No reuniese 1odos los requisitos para la edificacion

b Lircanizands simultinsaments con el olorgamiento de 1z licencia medianta provesto da
obrras ordinarias, de acuerds a ko previsto a aste respecto en al aticuls 145 LSCan., 2ila
parcela no fuese solar, de acuerdo al punto 1.3.2 del Anexo a la L5Can y concordantes.

d) Realizando los proyectos de equidistribucion que procediasan y qua impusiora o
planeamiento v urbanizando de acuerds a allos

el Solicitando licencia de edificacidn en s olazos precisos y de acusrdo a2 las
especificaciones gue se regulan 2n la seccion 32 del capitulo 42 da este Titwio y
adificandn los correspondientes proyesios.

Articulo 2.3.4. Delimitacion de unidades de actuacion (P)

2 -

La delimitacion de una unidad de actuacion debera hacerse, ademas de con bos reguisiios

q_-t axigen los articulos 84 v 85 de la LSCan, conforme &

|_'|| "'-'-'\-lb-l.l.'" J'L,_.ll]'-llu"h ',.|IJI‘ IIII .l'.llll..lfl !.-I I I-H I .._.I 'I.l_'\- -\.{Ll.l_l LRLAN _I.Jl:.-'r‘ ::

bl Proponer voluntariamente por los interesados aquallas que astimen conveniontes de
acuerdo con los criterios Antariores.

La delimitzcion ¢ gestidn de una unidad de actuacion debera i acompanada de la

alaboracidn da un Plan Especial o Estudio de Detalle cuands el Plan o datarmineg o cuando,
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&N ofro cAaso, en razon & (e naturaleza de la acluacion gue se pratenda. &l Ayurtamients o
astirme necasans de acuerdo con la especial finalidad e ambas figuras de plansamianto;

4. La delimitacion d= unidades de actuscion para la gecucion del Plan o BEswdio

corraspondierte seguird alguno da los crtenas siguientes

a) Posipiltar la ejecucion del Planeamiento conforme al capitula Il def Titulo I de la LSGan
zon el desarrollo de unidades de actuacian.

b Cumgiimiento por todos kos propistarios incluidos en la unidad de actuacion de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion da |a iotalidad de su superficie

] Ejecucion directa de aigdn elemento aisiado de los sistemas generales

d) Las unidades de actuacion pueden ser discortinuas para podar cumgir on los deberas
de cesion equidistribusion y urbanizacion

Articulo 2.3.5 Prioridades de ejecucian (P)

llevardn a cabo de acuerdo con los ohjetivos v pricridades indicadas an el Programa oe
Actuacion para la prevision de las obras a realizar, y de acuerdo con la liore voluntad de las
partas en lus demas casos.

Articulo 2.3.6 Modalidades de la gestion urbanistica (P)

El reparc equitativo de beneficios y cargas se realizara conformea a lo dispuesto en al articulo

84 |SCan para llevar a8 caba al cumpbmionto de |08 deberes de cesion, ejecucion de

urbanizacién y edficacidn de los sclares, y podra llevarse 8 cabo mediante alguna de las

siguientes alternativas o combinacion de ellas.

g Actuacion meadiante wnidades de actuacidn tanio en susle urbang como en suelo
aibanizable: Se podran realizar por cualesquiera de los sisternas de ejecucidn previstos en
8 legislacian urbanistica.

b} Expropiacién del aprovechamiento subjetivo por aribucion que posee conformea al articulo
152 LSCan

o1 Permutas oon otras parcelas del Patrimoric Municipal deal Suslo.

d) Cesion del deracho de supericie que sin 12 enajenacion del cominio dal suela, permita su
ulilizacsHn conforme a los fines del Plan

@l Conatiticion de sanvidymbres ooe rorran impnnersa conforme al articuls 31 de e |-F:'_L_-'
/19858, de 13 de Abril, sobre régimen del suelo vy valoracionas (en adelants LrS)

f]. Onra farmas de gestion de las previstas en la L8Can, comao son la ejecucién mediants Areas
de Geston Integrada, que podra adoptar la figura de un Area de Rehabiitacion integra
cuanda sa refiera a la rehabilitacion fisica, social, ecoromica v funcional de una zona uwbana




-"-- g
oon destino turistico o rasidencial, v 1a actuacion mediante astuacionas urbanigbicas wstadas
en las que la aquidistribuckon 5 gra por cesidn gratuita, en virud de convenio uebanisticn,
EAPropAacion U ocupacion directa v 80 las que las abras esa podran realizandistibuyendo
los costes por medio de contribuciones espaciales, i

Seccion segunda. Actuaciones sistemarticas

Articulo 2.3.7. Actuaciones sistemadticas de ejecucion (P

el).

La gjecucion mediante unidades de actuacion se raalizare medianta cualguera de o3
siguientas sistamas de ej@cucibn:

Sisterna de concierto, es el sistema de gjecucion privada, en el que el directamenta &
cropietano o todos los propetarios, conjuntamenia, madiante la constitucion de una unsdad
Jrbanistica de gestion, o a traves de una saciadad mercantit 2n la gue participen (odos oS

la unidad de actuacion, de acuerdo a2 las condiziones que allos misrmaos hayan pactado
Requerra para su formalizacién la aprobacion da un convenio urbanistico de gestion
suscnto por todos los propietarios y formalizade en escriturg publica.

En esie convenio guedaran definido, como mirnmo, las bases de la actuacidn, con la
pragramaciédn temporal de la urbanizac:on vy de la edificacion, si procediese esta Qitima; Ios
estatutos de la entidad urbanistica de gestion; s garantias para la urbanizacon, las de
distribucion de beneficiozs v cargas entre 05 propietarios; el procedimienio para la
liquidacion de la actuacion; la forma de consarvacion de la wrbanizacion cuandd ya =8
ancuentra finalizada v las previsionas v compromisos para la edificacion

Sisterna de compensacion. en el gue los propistarios apotan oz ferrenos de cesion
obligatoria, realizan a su costa la urbanizecion en fos ferminos ¥ condiciongs gque 2o
geterminen y se constituyen an Junta da Compensacidn. salvo que twodos los tarrenos
peErenazcan a un sole tiular, repan eéndose entre gllos odas las CErgas y benaficios que
pueda regonar la operacion urbanistica

c). Sistema de ejecucion empresarial, sistema de gjecucion privada gque consiste an gue un
benaticians de g alribucién de la sjgcucidn de la urbanizacicn do fa unidas do actuacion
azume la entera actividad urbanistica y esta obligado a realizar |l misma v a satisfacer la
ofarta efectuada a los propigtarios del sualn, asi como las restanies compromsos adguindos
voluntariamente, canferme al comnvenio urbanistico de gjecucion que se haya aprobado y
suscrito con el Ayuntamignta, En el convenio urbanistico de ajgaucidn amprasarial quedaran
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definida, como minime, las bases de la actuacion, con A programacion tempacal -de la
urbanizacion ¥ da la edificacién, sl procediese esta dlima, los estatitos de lalsociedad
mercantil creada al efecto; las garantias para |8 correcta ejecucidn de @ actuacidn, al

procadimiento para |z liguidacién de la actuacion: g forma de consemacion. Seha
urbarizacidon cuando va se epcusntre finalizads; ias previsiones y COMEromisos pawa 2
gdificacian v los compromisos quea, an su caso, hubaran sids voluntariaments asumidos
Sisterna de cooperacisn, en el gue los progielanios aportan & suels da casion .-Ln:ur_i:u--‘. y
gratuita, soportan la ocupacion de los terrenos necesanas para |a gj@cucion de las obras de
urbanizacian v otorgan a la Administracion muncipal la disposicion fiduciaria de I| } terrenos
v 2 Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con carga a fos mismos. Su aglicazion
serd mediante la reparcelacion abligatoria o volunfana, an cualgquera de sus modaiidadeas
Sistermas de expropiac:an. En el sisterma de expropiacion. la Administracion aciuanis
adguiere el suelo v otros bienes y derechos comprendidos dentro de un area previameanie
dalimitada como unidad de actuacién vy ejecuta en ellas las sctuaciones urbanisticas
correspondientes de urbanizacion y de edificacion, si procediese, contorme al pianaarmiants.
Sisterna de gjecucion forzosa, en el gue el Ayuntamiento concluye subsidiariamenis
sustituyendo la actividad de sjecucion que no s& haya afectuado en alguno de los sistama
de gjecucion privados, por suenta y cargo de los propietarios v de la persona o p;I*DI'IES
gue fueran directaments responsables de esa gjscucion

La Administracian actuante elegira al sisterma de egecucion aglicable de acuerds a o
dispuesto en el articulo 97 LSGCan dando preferencia, en sugla urbana y urbanizable, a los
sisternas de siecucion privada vy dentro da los pablicos al de cooperacidn v en &l suelo
rushico al sisterma de ¢ :':|2||"3-|_Ilr‘.’|I3|D"I can II'“'I[GC-:-I-_-IIII"I de contribucionss especiales, si e frafa
de adguisicion de suelo para |la ejecucion de dotaciones o Infrasstructuras poblicas,
otorgandosa preferencia en otros casog, en suelo nistico, al sistema de cooperagzion con
reparcelacicn econamica. En la gestion de los Sistemas Generalas sa olorgara prefarencia
al sistema de sxpropiacian.




Seccion tercera. Parcelaciones urbamisticas

Articulo 2.3.8. Parcelacionas (P)

Se considera parceiacion toda division o subdivesion simuliEnea o Sucesiva de P an
dos o mas Intes gue 2o lleve a cabo en loe cualguiera de lgs clases de suelos clasficados
sorf al Plan Ganeral

La parcelasion en susio ristico deberd raspetar el régimen de unidades minimas de cultiva
Foda parcelackdn precisarad licencia municipal previa.

Articulo 2.3.9. Parcelaciones urbanisticas (F)

1.- Se considera parcalacidn urbanistica toda division o subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas loies que se lleve a cabo en los suelos clas ficadas como ursancs o
urbanizables por el Plan General,

En suele whano toda division o subdivisian de fincas tandrd como ongen de referencia; al
plang parcalans de inforrnacidn urbanistica gue a estos efectos tiene el caracter de Anexo g
patas Mormas, Mo se podran presentar provectos de edificacion, estudios de detalle o
cuakgquigr instrumants de eecucidn dal Plan gue no coincida con estas i:*.-a“e!ﬁq 3 se
realiza alguna parcelacion debera praviamente tramitarse asta conforme a lo estipulado en
psta sencion.

En zielo urbano o urbanizable no podran realizarse parcelacionss urbanisticas an tanto mo
esté reglizada la ordenacian pormeanarizada

4.- La parcelacidn urbanistica estard sujota a lo dispuesto en los articuios 81 a 83 LSCan.

Articule 2.3.10, Proyecto de parcelacion (P)
Las licancias de parcelacién sa podrén conceder sobre la base de un proyestio con 2f siguientie
corlenido:
- Cerdificacion registral o, en su defecto, esoritura poblica gue acredite |as  acluales
circunstancias fisico-juridicas de las fincas gue se agrupen, en orden a su descripcion,
procedencia, iulandad, estado de cargas v demas situacionas gue la afectan
Proyvecto [ecrico wisado por el Colagio Hrotesicnal correspondiente, qua debera constar da
l2s siguigntes documsantos:
a) Memoria descriptiva quea recoja. al menes, los siguientas exfremos:

- Exposicion detallada de las razones v convansenaia da la garcalacicn.



)

Descripcion  individualizada de les fincas que se parcelan segun  resuite - dal
correspondiente titulo de propiedad gue, caso de resultar incomplett g Sus
détarminacianas o disgrepar con |lg realidad fisica, debera ser acompanada con la
aportuna descrpcidn Wonica de las crcunstancias de hecho, en espacial ercuanto
concierng a situacion, forma, dimensiones de linderos, extension superficialy’ obras
edficaciones e instalaciones existantas
En caso de discordancia entre 10z datos figurados en tilulo ¥ la realidas fisica,
prevalecers gsta sobre aquella y asi, expresamente, se debera hacer constar

Concrecidn de la situackdn urbanistica en gue sa fundamenta la parcelacian, pregizando
la normativa de planeamiento gue reglamenta la calificacion -,- Uso urbanistico de la
finca parcalada. En el supuesto de que, en dasarrollo y ejecucion del plansamiento a
ejecutar, sea ";-;ig'l_'li& la sagragacidn da tarranos de la linca r_t:ttér'icic-: por division o
subdivision, s2 formularan las oportunas -|:IE-'F3.'3il3 12z de divisidn en acto simulidneo.

-Descripcion de todas v cada una de las fincas resullantas en la parcelacion, atendiendo
a los siguientes aspecias: situacion, configuracidn, dimensidn de linderes, superficie,
calificacidn v usa urbanistico conforme al plan & ejecutar, cargas v QrEvamenes qus
subsistan o se eslablezcan por la parcelacidn vy, en general, cualguier otra
circunstancia gue se estimes relavante en areas de una mejor dafinicion

-Tastimaonio de los requisitos gue cumplen los terrencs en cuanto a dotacidn de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, suministra de energia elgctrica,
pavimento de la calzada v encintado de aceras de la via a que dé franta

Planos. praferantamenta redactados en una escala comprendida entre 1:500 v 1:1 000 v,

en todo caso, aquella adecuada para graficar con pracision, ¥ en concardancia con os

datos de la Memoria, los siguienies extremos;

-Plang de emplazamiento

-Situacion y relacion de las fincas originales existentes con la civdad

Plano de informacion de las fincas originales

-Representacion, en base al planc municipal, del estado actual de prapiedadss an la
IONa en gue 52 empazan las fincas fue & redunen O parcelan. senatando respecio a
éstas ditimas =su exacta configuracion, dimension de lindaros, extension supsdficial v
obras. edificaciones e instalaciones existantes.

-Flana de ordenacion

-ﬂ:":lrl"-l e la docormentacion oficial oal regoects o .‘:"l:""l*-_"'\.igl_.il_:!‘!tif re:::r'::ﬁ-_l.jijiijr! dal
plansamaento vigante en que sa basa s parcalacion, A los efecios de constatar su
incidencia con relacion a la finca originana, la disposicidn v lorma da esta debard sar
convenenternanta realzada en este documenta grafico

-Plano de parcelacian:
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NTULO TERCERO., INTERVENCION MUNICIPAI F M LA

EDIFICACION Y US0 DEL SUELD

CAPITULO PRIMERQ. LICENCIAS URBANISTICAS

yeccion primera. Actividades sujetas a licencia

Articula 3.1.1. Actos de edificacion sujetos a licencia (E)

1.- Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuastos en al
articula 166 LSCan, los actos melacionados en ese articulo v, en general, cualguisr ofra
accion sobre el suelo, el vuelo o &l subsuslo que impligue o regquera alteracion de las
rasantes de los terrenos o de los elemantos naturales de kos mismos, la modificacion de sus
lindaros o el establecimients de los existentes.

2.- La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcidn para [as personas v entidades privadas
v para las Administraciones Pablicas distintas del Ayuntamiento del Puerc de la Cruz, con
las excopciongs previstas en el aticuls 167 LSCan.

Articula 3.1.2. Obras con licencias urbanisticas (E)
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
a) Da parcelacion.
[ T P S
LY LNZ kA g
) De actividades a instalacionss
oy De peupacidn v funcionarmicnto




1.- Esta sujeto a licencia municipal todo acto de parcelacion segun se define en el artheylo 2.3.8
de estas Normas.

2.- Las licencias de parcalacion urbanistica se entenderan concedidas con fos acuerdos de
aprobacian de los proyectos de reparcelacion, compansacion o normalizacién de fincas, y
podra concederse simutaneamente con los de aprobacidn definitiva de los Planos Parciales
v Especiales que incluyan planos parcelarios con las caractensticas requeridas en al ndmano
anterior, asi como con la de los Estudios de Detalle gue alecten a la configuracion de las
parcelas. En otro caso se deberdn presentar para su aprobacion fos corespondientss
proyectas, firmados por técnico competente y visados por el Colegio Oficial, de acuerdo a la
legislacion vigente, para la obtancidn de la oportuna licencia de parcelacion,

Articulo 3.1.4. Actos gue reguieren licencia de parcelacion (E)

Requiere licencia de parcelacidn expresa e individualizada todo acto de aleracion, sea por
subdivision o agregacion. de parcelas en suelo urbano, urbanizable o rdstico gue pretenda
realizarse con posteriondad o con independencia de los instrumentos de planeamiento v
gastidn citados en el apartado anterior, aun cuando no suponga modificacién de los mismos
por encontrarse previsto o auvtorizado en ellos o de la division parcelarna existente en suefo
rustice en el momento presente. En los suelos urbanos y ristcos sa consideran parcelas
exigtentes, v por lo tamo toda variacion esta sujeta a la aprobacién del proyecto de parcelacion,
las que constan en el plano parcelaric de informacion urbanistica, que a estos efectos tiene el
caracter de Anexo a estas Mormas segun se indica an al articulo 2.3.10.

Articulo 3.1.5. Actos que autoriza la parcelacian {E)

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar v amojonar la parcela o parcelas resulantos.
Tode cerramiente o division material de terrenos que se efactue sin la praceptiva licencia de
parcelacién o con infraccion de la misma, se reputard infraccidn urbanistica v dara lugar a su
SUSDENSION y A la sancicn que proceda, sin periuicio de ia responsabiidad especiica a gue
hubiare lugar =i la parcelacion realizada no resultare legalizable.
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& fin de faciltar el cumpdimicnto de o proviste en oz articulos 80,2 v 822 LSCan, el
Ayunlamients comunicars de oficio 8 los Registros de la Propiedad competentes todas 108
acuerdos de aprobacion definitiva, o de desaprobacion, da los instrumentos de plargamisnto y
geston que contengan parcelacionss o reparcelaciones, asi como las resoluckimes quea
concodan o denieguen lcencias de parcelacdn y las que declaren la ilegalidad de
parcelaciones existentes, Con los acuerdos se  remilicdn copias  avtorizadas de los
cormespondientes planos parcelanos.

Seccion tercera, Licencias de obras

Articulo 3.1.7. Necesidad de licencia {(E)

Roguieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacion y edificacion reguladas en las
Ordenanzas Municipales de  Edificacion v Urbanizacidn, asi como cuantas obras no
aspeciiicadas resultan comprendidas en los tarminos del aticule 3.1.1.y 133 que se enumeraran
en los articulos siguientes,

Articulo 3.1.8. Licencias de obras de urbanizacion (P)

I.- Las obras de urbanizacion requieren, de acuerdo al arliculo 41 LSCan, la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion, que se framitara siguiendo el procedimiento para el otorgamionto
de las licencias municipales de obras.

2.- Las obras de urbaniracion de caracter complementario o puntual, no incluidas en un

provecto de urbanizacion, y las de mera conservacion ¥ mantenimiento se tramitaran

analogamenta a ko previsio para las licencias de edificacion an los articulos siquientes.

Duranta la ejecucion de las obras, e Ayuntamients ejorcerd las funciones do inspaccion

tecnica v urbanistica, vigilanaia y control de las mismas

el

Articuln 3.1.9. Sefaalamisntn de alineariones v razantes (P

1.- La solicitud de sefalamients de alineackones vy rasanies gqua no as objelo de lsencia,
edpresard 51 es a2 efectns da deslinde, o de adificacion, Debord acompanarse plano de
situackin con oadantacidn, a escala 1500, en el gque se sitde &l solar, en la manzans a que

A b

pertenezca y en el que se acoten exactamente las distancias a las calles inmediatas, as




ka

como log anchos de aguéllas a las que dan sus fachadas. También =e acompanarg plano
por duphcado, a escala 1:200 en al gue se senale |a forma. dimensiones v Suparicie de
solar, su situacson respacto a las vias publicas vy fincas colindantes

En el caso especial que o raguiera, se podran ex gir padiles acotados del Yarreno, pars
estudiar los desnweles 2n relacian con las calles o sarvicios wrbanos

Toda soliciiud de alineacionas y rasantes oficiales para proyvecio de edticacidn o defriboien

suelc urbano llevara ubicado en su parcala, a escala 1:200, los arboles gue contuviera, |a
posicion exacta, especig, edad y proyeccién en planta en sus ramas, acompanado de
1'.'!‘!-:-:.]5'91: as. E .-"-':."LII"I'.-L"II"I'I ento a la vista de las circunstancias dal solar. addicacian proveactads

y caractensticas singulares del arbolado. podra axigir previamente un Estudio de Datalle
para la adaptacion de las alingaciones oficiales retranguens, compensacionas de altura, eic.,
tendentes & preservar el arbolade sin mencscabs de la estruclura de los elementos
fundamentales de la estética urbana o, simplemente, sefalar determinadas condicicnes
compatibles con la concesién de licencia, tales como transplantar o raplantar drbolas, que
hubiesen de cortarse, a lugar proximo, calle o jardin pdblico

legaimenta autorizado y visados por el Colagie Oficial, d2 acuerdo a la legislacion vigenie, 1o
cual sera requisito Indispensable previo a8 la tramitacion del sxpediente de licencia de
construccion. Se prasentard esta documentacion por duplicado

Presentada la documentacion indicada v después de efectuar el pago de los darechos, o
lasas correspondientes. se fijard el dia v la hora, dentro dal plaze de un mes contade desds
el dia de la solicitud, en gue habra de llevarse a cabo &l raplanteo, notificandose al
solicitante para que se persone con el técnico superior competenta. legalmeante autorizado,

abonedos en caso de incomparacencia
La ejecucion del sedalamiento se hard constar en un plano o croguis de replanten. oo
duplicado, firmados por el tacultativo municipal y el técnico del sobcitante

Articulo 3.1.10. Licencias de obras de edificacion (E)

1.

La concesion de las licencias de obras de edificacidn, ademas de la constatacion de que la

actuacion proyeclada, cumple las condiciones téonicas, dimensicnales y de uso fijadas por

el planeamiento v demas normativas aplicable, exige la constancia o acreditacion de los

requisitos siguientes:

8) Haber realzado las cesiones de suelo que Sean necesarias por mandamiento de la
legislacion aplicable o por las determinaciones del presente Plan.

b) Cumplimiento del deber de equidistribucién del aprovechamiento, correspondiente a la
unidad de actuacidn, de las determinadas por el Plan © en las gue puedan realizarse por




ejecucion del mismo; garantizando que el aprovechamiento subjstvo por atribacian del
solicitante de la licencia coincide con los que se demanda en la licencia drbanistica da
ooras de edificacion.

ey Hallarse formalizadas las restantes cargas urbanisticas asignadas por el plansamizato al
solar o bien por al desarrollo: =i procede de las determinaciones da la unidad de
artuAazion f

d) Licancia de parcelacion, o si ésta no fuera exigible, conformidad de ia pa.r::cia con-al
plancamients aplicakle.

&) Contar la unidad de actuacion o bien los espacios plblicos a los qua de frenlz, an el caso
de no estar incluide en ninguna unidad de actuacion con los servicios de agua, Uz
alcantanllado, encintado de aceras v pavimaniacion de calzadas, &8s como son las
restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el plancamianto que 58 gjacute, salvo
que so asequre la ejecucidn simultdnea de la whanizacion cuando esta excepcion sea
admesible conforme & las presantes Normas,

fi Obtencidn de la licencia de actividad, si o requisre el uso propussto, asi como de las
restartes autorizacionas sectonales o concesiones pracisas por razdn de los regimenes
especiales de proteccidn, vinculasidn o servidumbres legales que afecten al temeno o
inmueble de que se frate.

g} Asuncidn da la direceidn facultativa por los tecnicos competentes requeridos en razgn de
la naturalera de las obras.

h) Acompanar el acla de alineacionas y rasantes oficiales para las parcelas en las gue so
solicita licencia

i} Liguidackdn v abono del impuesto y 1as tasas municipales por licencia

j¥ Cuantos otros de indole especifica fueren exigiblas a tenor de las prasantes Normas v del
plenaamiants de desarollo aplicabls.

Articulo 3.1.11. Licencias de obras con eficacia diferida (E)

1.- La licenzia de obras podra concederse sobre la base de un proyvects basico cuando pueda
analizarse gue el proyecto presentado se ajusta v cumple todos los ariculos de las
presentes Normas que le sean de aplicaskin, asi comno las normativas seciorales, estatales,
autonamicas o municipales gue existan o en su moments puedan axistin, pars garantzar la
adecuacion del proyecto a la Normativa existente. En otro caso serd necosaria la
prasentacion de odos ios documeantos necesanns para la comprobacon de tales extremos
y qua correspondan al provects de ejecucion.

2.- En el caso de emitir |2 licencia sobre un proyecto bésico su oficacia quedara suspendida v
condicionada a la posterior obtencién del parmiso de inicio de obras una vez prasentada y
aprabede el provecto de ejecucion completo
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3.- El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida serd de seis (6] meses, caducando a
todos los efectos sioen dicho término no se solicila en dabida forma el corespondients
permiso de inicio de obras. La modificacion del planeamicnta o la suspension:de . icencias
durante dicho plazo de vahder, dard derecho a la indemnizacion de coste ‘'del proyvecto
basico si resultare inctil o de su adaptacion necesaria para obtener ol permizso 88 neia. El
Ayuntamianta podrd acordar la reduccidn del plaro indicado o suspendar provisiornmimente
i3 concesicn de licencias de eficacia difenda, ya sea con cardcter general o circunscrifo a
seciores determinados, cuando o goonsejen las previsiones de modificacidn o desarrollo
del planeamianic.

Articulo 3.1.12. Contral de los provectos v subsanacion de deficiencias

1.- Si el proyecto se ajustase estrictamente a los Planos, Mormas Urbanisticas, Ordenanzas v
demas disposicionas  aplicables v si hubiere cumplimentado todas las  obligaciones
impuastas por estas Normas, se otorgars la licencia,

2.- Cuande de los informes de los Servicios Técnicos Municipales o de los organismos que
hubrieran informado la peficion de licencia resultaren deficiencias, se distinguird entre
subsanables o insubsanablas.

3.- Se entenderan deficiencias insubsanables todas aquéllas para cuya rectificacion sea preciso
introducir modificaciones esenciales en &l proyecto y, 8n todo caso, 1as siguientes:

a) No ajustar el aprovechamients de la edificacion al que sea suscaplibla de apropiacidn por
el interasado,

k) Sedalar erroneaments la zonificacion que coresponds al emplazamients de la obra o
instalacidn.

c} Provectar las obras o instalaciomnes para dsos no admitidos por e zonificacion
correspondisnte a su emplazamiento.

d) Aplicar un coaficiente de edificabilidad o de utilizacion de uso superor o diferente
respectivameante al autorizado.

&) Rebasar el ndmers de plantas o en forma grave la altura edificable.

T} Mo respetar las zonas verdas v espacios libres pravistos en el planeamisnto,

g1 Incumplir las exigencias provistas sobre resenva de aparcamientas cuands no sea posible
adaptar el proyecto a dichas exigencias.

4 - Las peticionas de licencia con deficiencias insubsanables seran denegadas,

0.~ DE enEnderan subsanabios agueiias dehcencias no comprendidas en el parafo 3. Estas se
notificaran al interesado para que las subsane dentre del plazo de treinta dias, con la
advartencia de que transcurrido dicho plazo, v caso de solicitarse durante &l mismo su
provroga por igual pericdo, sin gue se hubiara efectuads la subsanacidn, se considerard
caducada la solicitud. Se entendera por efectividad de la subsanacion la aportacion de los
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docurnantas, planos o calculos en sustitucion de los defectuosos. debidamente visados,
sellados y con clara expresion de los gue se rectifican y sustituyen, en numero equivalente al
de ejemplares exigidos, no sera valida la simple personificacion por comparacentia,

Cuando, en aplicacion de iz legislacion vigents, un peticlonario considare concadids 18 licentia

de obras por acto presunto, en virlud del silencio adminstrativo, debera dirigirse por escrita al

Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a 13 fecha en que la concesion pudo

presumirse, requiriendole para que, en el plazo de un mes, resualkva:

a) Bien declarar inaplicable el siencio administrativo positivo en virud del aniculo 16686 LSCan.

b} Bien tener por expedida la licencia sin perjuicio de la ulterior concesion dal preceptivo
permsa de inicio de obras, previa la aprobacion del proyects de ejecucidn y demas
requisitos pendientes.

Articulo 3.1.14. Transmision de licencias de obras (E)

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de allo por escrito al Ayuntamiento, Si
las obras se hallasen en curso de ejecucion, debera acompanarse acta en la gue se especifique
el estado en que s encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento
de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven def cumplimiento de la licencia serdn
exigibles indistintamente al antiguo v al nueva ttular da las mismas.

Articulo 3.1.15. Modificaciones de las licancias(E)

Conforme a lo previsto en las Ordenanzas Municipales de Edificacion v Urbanizacion requeriran
exprasa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucidn material de las mizmas.

Articulo 3.1.16. Control de la ejecucion de las obras (E)

1.- En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al
Ayuntamiento, con antelacion minima de quince diag, la fecha provista para el inicio da las
obraz, solicitando la comprobacion del replantec correspondiente. Transcurrido el plazo
previsto, podran comenzar las obras, sin pefjuicio de las responsabilidades a que hubisre
lugar en caso de infraccion de las alineaciones, replanteo v retranqueacs oficiales. El acta de
replantec suscrita de conformidad con el Agente municipal exime a los actuantes de ulterior
responsabilidas administrativa por esta causa. salve error causado por & interasado o
posternor incumplimiento del replanten comprobado,




2.- Los promotorss comunicardan igualmente & los servicios municipales, con antelacibn minime

deo dicz dias, la fecha prevista para la ferminacion de las fases de construccign sujetas &
plazn, que se definen en las Ordenanzas Municipales de Edificacian y Urbanizacide.
Se enlenderd que el Ayuntamiento desiste de efectuar o controd si no o realizare o el plazi
indicado. La comprobacion municipal no alcanzard en ningdn caso a los aspectos téenicos
ralativos a la calidad v sequridad de la obra, sine onicamente al cumglimients del provecto v
demas condicionas de ia licencia en io referante a forma ubicacian, superficie y voiumen de
la edificacion y continuidad de las obras, No cbstante, se ordenara la inmediata suspensidn
de las obras v, en su caso, la realizacion de controles técnicos especificos, si no apareciese
debidaments acreditada la efectiva direscion téenico-facultativa exigible segun la naturalera
de |z nbra.

Articulo 3.1.1 7, Caducidad y suspension de licencias de obras (E)

1.- Las lizencias se declararan caducadasz a todos los efeclos por al mero franscurso de los
plazos que a continuacidn se senalan, salvo las posibles promogas que asimismo se
indican:

&) 5i no s0 comanzanen las obras autorizadas en el plazo marcado y en todo caso en el de
un ahfo a contar desde la fecha de notificacion de su olorgamientn, o de la del
cormespondiente permiso de inicio cuando fuesen la eficacia diferida. Por causa
justificada v por una sola vez, podra solicitarse la prdrrega de una licenaia an vigor para
un nuave perode de un ano.

b Siuna ver comenzadas las obras guedaran inferrumpidas durante un perioda supserior &
tres masas, pudigndose solicitar prorroga de tres meses por una sola vez v por causa
justificada

&} Salvo cause dabidamentes justticada, si se incumplicren los plazos parciales de gjecuciin
senalados en al proyvecto aprobado, de forma que haga imposible la terminacion en el
tiemoo previsto ampliado con las prémagas en su caso concedidas.

d) 5i no se cumpliers el plazo de terminacion habiendo dispuesto las obras de alguna de las
prorrogas contempladas en los aparado a8} v b) d2 este nomero, De no contar con
proroga anterior ¥ habidéndose alcanzado la dltima fase, podrd solicitarse una definitive
por plazo adecuads no SUDenion & S2is Meses,

a) Las licansias presuntas, por el transcurso del plazo de tres meses sin que ¢l peticionarnio
Formuic e requarimiento express pravesto en &l armioulo 3.1.13,

Las prarrogas deberdn solicitarse antes de gue finalicen los plazos respectives.

2- 5g digpondrd la suspensidn de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se

comgriebe el incumplimiento de sus condicionas matenales v hasta tanto los servicios
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municipales no comprueben la efectiva subsanacidn de los defecios obsarvados’ La linencia
caducara si la subsanacidn no se lleva A cabo en los plazos que al efecto se fijgﬁ.

Las obras que se gjecuten hallandosea la licencia caducada o suspendida, salo los frabajos
de seguridad vy mantenimiento, se consideraran comic ng autodzadas, danda lugar a las
responsabilidades pertinentes por cbras realizadas sin licancia v a las medides ejecutoras
fje procadisrarn.

LEIEY 4 | y IO A € |
1.- Requieren licencia de actividad e instalacion la realizacidn de los actos contamplados an las
Ordenanzas Municipales de Edficacion y Urbanizacion, bien se rate de nueva implantacion
ampliacion o modificacion de actividades o instalacionas.
2- La modamizaciin o sustitucion de instalaciones que no suponga modificacion de las
caracteristicas tecnicas de la misma o de sus factores de polencia, emision de humos y
olores. nuidos, vibraciones o agentes confaminantes, no requiere modificacion de la licencia

de actividades e instalaciones.

3.~ La concesidn de licencias de actividades e instalaciones asta sujeta al cumplimiento de las
condiciones urbanisticas establecidas an estas Normas.

4.- Cabrd la concesién de licencias de actividades ¢ instalaciones gue contemplen la
imposicion de medidas cormacloras de los niveles de molestia generados por la actividad o
instalacion. En este supussio la comprobacion de la inexistencia o deficiencia de dichas
madidas corectoras, implicard la pérdida de aficacia de la licencia,

Seccion gquinta. Licencias de ocupacion y funcionamiento

Articulo 3.1.19 Definicion (E)

La licencia de osupacién es el documento que tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios ¢ instalaciones, previa la comprobacian de que han sido ejeoutados de conformidad a
las condiciones de las licencias autorizadas de las obraz o usos v que sa encuantran
debidaments terminados v aptos sequn las condiciones urbanisticas de su destino especifico
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Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a} La primera utilzacidn de las edficaciones fruto de obras de nueva edificacién y
regstructuracion total, y las de aguellos locales resultantes de obras en os edificios en qus
Sea necasano por haberse producido cambios en la configuracién de los locales, alteracidn
an lns Us0s 8 que s destinan o madificaciones en |z intensidad de dichos usoe

b)Y La pussta en uso de las instalaciones v apertura de estaclecimientos industriales y
marcantilas.

c) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales gue hayan sido objeto de sustitucion o
reforma en los usos preexistentes.

Articula 3.1 .72 oL Mmen

La concesion de las licencias de ccupacion reguiere la acraditacidn o cumplimentacidn de los
siguientes requisitos, segun las caracteristicas de |as obras, instalaciones o actividades en que
sa frats;
@) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de ia Actuacion hubiese requerido
direccion técnico-facultativa
b} Cédula de habitabilidad u otro instrumento calficador gue proceda en razén del uso
residancial,
c) Licencias o permesos de aperura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administracionas Publicas compatentes por razdn del uso o actividad de gue se trate.
d] Otras autorizacionas administrativas sectoriales que procedan a causa de senvidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios
o actividades, cuando no constasen previamente
g) Terminacidn y recepcidn prowsional de las cbras de urbanizacion gue se hubiesen
acometido simultansaments con la edificacién.
) Liguidacién y abono de las tasas municipales por licencia

Articulo 3.1.22. Procedimiento para su obtencidn (E)

1.- La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento por los promatores o propietarios y el
plazo para concesion o denegacion sera de tres meses, salvo reparos subsanables. La
obtencion de licancia de ocupacion por el ranscurse de los plazos de silencio positivo
previstos en la legislacién del régimen local no alcanza g legitimar las obras o usos gue
resultaren confrarios al planeamiento vy se entendera sin perjuicio del deber de formalizar
posteriormente la licencia deo la forma requlada por el arficulo 3.1,13 de estas Normas,




La licencia de ocupacidn, en sus propios lErminos v salvo arras imputable a los inferesadas,
excnera a los solictantes, constructores vy técnicos de la responsabilidad administrativa por
causa de infraccidn urbanistica, pero no de lgs comunes de naturaleza civii o penal propias
de su actividad. En los supuestos contemplados en los agartados a) v <) del articulo 3.1 .20
la licencia es requisito necesano para |a canfratacion de los suministros de energia electrica,
agua, gas vy telefonia, bapo responsabilidad de las ampresas suministradoras,

Le pussta en uso de un edificio O la apeniura de una instalacion carents de licencia de
ooupacidn cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sara grave si el
uso resuftare ilegal o concurriesen oltfas circunstancias que impidieren la  ullerior

legalizacion
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INDO. ORDENES
OBRAS U OTROS

Seccion primera. Ordenes de ejecucion

{ Objeto y efectos (E)

1.- Mediante las ordenes de ejecucion y suspension, &l Ayuntamiento gjerce su competancia
para imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida, exigir el cumplimiento de los
deberes de conservacion en materias de sequridad, salubridad y omato de los edfficios de
acuerdo al arficulo 153.1 LSCan, exigir asimismo los deberes de cumplimiento de las

Mormas sobre proteccidon del medio ambiente v patrimonio arguitectdnicos, y rehabilitacion
urbana, asegurands, en su caso, la eficacia de lag deciziones que adopte en atencion a
interés publico urbanistico.

2.- El incumplimiento de [as ordenes de ejecucion y suspensidn, ademas de |8 responsabilidad
disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dard lugar a la ejecucién administrativa
subsidiaria. que sera con cargo a los obligados, Se denunciaran, ademas, los hechos a la
jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutive de delite o falta.

3.- El incumplimientc de las drderes de suspension de obras implicard por parte del
Ayuntamiento la adopcion de medidas necesanas que garanticen la fatal interrupcion de la
actividad, a cuyos efectos podrd ordenar la retirada de los matenales v la maguinaria atecta
a la misma, proceder a su retirada en caso de no hacero el interesado o precintara e

impedir 12 usos & los que diera [wgar.

Los propietanos de las edificacionss, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberdn
conservarlas en buen estado de sequndad, salubridad y ornato publico v de acuerdo a las
Mormas sobre proteccion del medic ambiente y patimonio arquitectdnico y rahabiltacian
urbana.




Articulo 3.2.3. Contenida del deber de conservacii

1.- S& consideran contenidas en el deber de conservacian regulada en al articulo 153 L&Can;

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el martenimignto de los terrenos, urbanizaciones
pariculares, ediicios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones patticulares
que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad, omato poblico y Jdecorn,
conservacion del medio ambiente y patrimonio arquitectonico vy rehabiiitacién urbana. En
tales trabajos v obras se incluiran en todo caso las necasarias parg asegurar el correcto uso
y tuncionamiento de los sarvicios v elementos propios de las construcciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento {50%) del coste
de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie
construkda © en su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente, segln la seccidn
siguiente, gue reponga las construcciones e instalacionas a sus condicionas basicas de uso,
e igualmente aquéilas que tengan por objeto dar al inmueble de las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato

2.- A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccién, las urbanizaciones de propiedad
municipal, cuya mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacion se equipararan a las urbanizaciones de iniciativa particular.

- En tante la uwrbanizacion no sea recibida provisionalmente por el Ayuntamiento, su
conservacion. mantenimiento v la puesta en perfecte funcionamiento de las instalaciones y
servicios urbanisticos serd de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aguélla
Todo propietano de un solar deberd mantenerdo en las condiciones de seguridad v
salubridad que se establecen en los siguientes apartado:

a) Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las
prasentes Mormas.

B} Tratarmiento de lz superficie: Se protegerdn o elimingran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidertes

&) Limpieza y salubridad: E| solar debera estar permanentements limpic v desprovisto de
cualguier bpo de vegetacion espontanea o cultvada, Sin ningdn resto crganico o mineral
que pueda alimantar o albergar animales o plantas portadores o transmisoras de
enfermedades o producir malas clores,

Artiriila 3
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A los efectos

a) En urbanizaciones:
El propietaric de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de
redes de servicic en corecto estado de funcionamienta. En urbenizaciones de iniciativa
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particular, correra a cuenta de sus propietarios la conservacion de calzadas, peéras, redes :
da distribucidn y servicio, del alumbrado, v de los restantes elementos que configuran la

urbanizacion, con especial cuidado el tratamients de evacuacion de residuds, plantas,

depuradoras si las hubiere y conservacion de los elementos patrimoniales de inferds,

catalogados en este Plan o gue prasanten espacial relevancia cultural, arfistica,: pasa)jista,

ecoldgica o medio ambiental

) En consirecoiomes:

- | 1. Condiciones de seguridad. Las edificacionas deberdn mantenarse an sus cerramientos v

cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su estructura frente a la

- accion del fuego y mantener en busn estado los elementos de proteccion de su

estructurg frente a la accidn del fuego v manmlaner en buen astado los elamenios de

proteccion contra caidas. Los elementos de su estructura deberdan conservarsa de modao

que garanticen el cumplimiante de su mision resistente, defendigndolos de los efectos de

o= ' la corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puadan lesionar las
cimentaciones. Deberdan conservarse los materiales de revestimients de fachadas,
cobertura y cerramientss de modo gue no ofrezcan fesgo a las personas ni a los bienes.

2. Condiciones de salubndad. Deberd mantenerse al buen estads de las redes de senvicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e duminacidn de modo gue se
garantice su aptilud para el wso a que estén destinadas y su régimen de utilizacidn.
Martendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grade de limpieza que
impida la prasencia de insectos, parasitos, medores y animales vagabundos que puedan
sar causa de infeccion o peligro para las personas.

3. Condicionas da ornato y decorn. La fachada de las construcciones deberd mantenersa
adecentada, mediante la limpicza, pintura, reparacién o reposicidn de sus materiales dea
revestimisnto.

4, Condiciones medisambienlales. Consarvardn un buen funcicnamisnts los elemeantos de

reducciones de control de emisicnes de ruidos vy pariculas. Asimismo se ouidara an

mantener los alementos que puedan modificar la ateracion del medio ambiente en las
condiciones exgidas por la normativa en vigor.

Conservacion del Patimenic Arquitectonico. Los  propletarios de  cualquier  bien

catalonado por este Plan o de cualquier elemento de especial relevancia, lo mantendran

en las debidas condiciones de acuerdo al irterés especial que tiene para el patimeonio
urbanistico e historco la conservacion del citado inmusaile.

c) Las condiciones sefaladas en el apartado b) anterior seran de aplicacién a los carlales e
instalaciones de acuerdo con su naturalaza.

&N

lIII'IllIIUIIIIII.I'.III.Il..ll.lllillllllll'




