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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE®

’ DOCUMENTO N°® | -1 l

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

1.1.- ANTECEDENTES

El 26 de marzo de 1991, se aprobd inicialmente por el Execmo. Ayuntamiento Pleno el Plan
Parcial "Centro Valle".

El 27 de febrero de 1992, cumplimentado el tramite de Informacién Publica y examinadas e
informadas las alegaciones presentadas, el Excmo. Ayuntamiento Pleno acordé desestimar las
alegaciones presentadas y aprobar provisionalmente el Plan Parcial "Centro Valle" en el
Torreén.

El 1 de diciembre de 1992, tras haberse cumplido sobradamente el plazo de tres meses,
establecido en el articulo 119.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, para comunicar
resoiucion alguna, el Excmo. Ayuntamiento Pieno acordd aprobar definitivamente por silencio
administrativo el Plan Parcial de Servicios "Centro Valle".

El 26 de enero de 1993, mediante escrito remitido al Ayuntamiento, la Comisién de Urbanismo
y Medio Ambiente de Canarias, comunicaba a éste que en sesién celebrada el dia 7 de julio de
1992, acordé aprobar definitivamente el referido Plan Parcial en los mismos términos de su
aprobacién municipal con la salvedad de que la cesién al Ayuntamiento por los propietarios de
los terrenos situados en el ambito del Plan Parcial sera del 15% (B.O.C. n° 17 de fecha 8 de
febrero de 1993).

El 7 de enero de 1993, se presentaron en el Registro General del Ayuntamiento los
documentos correspondientes a las Bases de Actuaciéon de la Entidad Urbanistica de

Compensacion y los Estatutos de la Junta de Compensacion del Plan Parcial "Centro Valle".

El 19 de enero de 1993, se emite informe técnico por el que habra de rectificarse el Proyecto
de Estatutos y Bases de Actuacion.
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El 15 de abril de 1993 se presentd en contestacion a¥Ttegderimiento efectuado por el
Ayuntamiento, escrito donde se subsanaban las deficienciasg”apuntadas en el informe técnico

municipal.

El 7 de mayo de 1993 se publica en el Boletin Oficial de Canarias n° 60, las ordenanzas del

Plan Parcial "Centro Valle" en el municipio de La Orotava.

El 24 de junio de 1993 el Excmo. Ayuntamiento Pleno adoptdé el acuerdo de aprobar
inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion
"Centro Valle", con la modificacién de los preceptos a los que se ha hecho mencion en el
informe técnico anexc al expediente, asi como someterlo a informacién publica mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y mediante notificaciones individuales a todos los
propietarios afectados durante un plazo de 15 dias.

El 29 de octubre de 1993 se aprueba definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el

Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion "Centro Valle".

El 30 de noviembre de 1994 se aprueba por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de La Orotava

la Escritura de Constitucion de la Junta de Compensacion del Plan Parcial "Centro Valle".

El 28 de noviembre de 1997, en el Saldén de Plenos del Excmo. Ayuntamiento de La Orotava,

es aprobado por la Asamblea General de la Junta de Compensacién, con el 81.17 % de los

votos asistentes, el Proyecto de Compensacion del Plan Parcial "Centro Valle".
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE"

MEMORIA

El 29 de diciembre de 1998, se aprueba por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de la Orotava el . L . .
g) Las obras quedaran condicionadas a la emision por el servicio de Carreteras del Cabildo Insular

Proyecto de Compensacion del Plan Parcial "Centro Valle", en cuanto a su propuesta y anexo, ) . . S
de Tenerife del Informe favorable, y a la solicitud del Consejo Insular de Aguas de Iagautgngmc%%

condicionado a la presentacién en el Ayuntamiento del Texto Refundido de dicho Proyecto de . . . e b A D A
para la instalacién de una depuradora de vertido.

Compensacién. R NOVY 2012 §
_ L _ El 13 de junio de 2003, se publica en el Boletin Oficial de la Provincia n® 76, la aprobacién svzicnie |
El 14 de abril de 1999, se aprueba definitivamente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de la o L . Y ORDENACION DEL TERRITORIC
. ) i definitiva del Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial "Centre Valle" Sector A-6,por-Decreto
Orotava, el Texto Refundido del Proyecto de Compensacién del Plan Parcial "Centro Valle". ] DILIGENCIA: Para hacef constar ue &l oresente
de la Alcaldia de fecha 5 de mayo de 2003. 2 wje a ......................
..... ccnﬁomadoate
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El 6 de junio de 1999, se publica en el Boletin Oficial de la Provincia la aprobacién definitiva del

) N _ Deben mencionarse en estos Antecedentes las expropiaciones realizadas por la Consgjer{a itﬂbZD'{Z
Texto Refundido del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial "Centro Valle".

El 29 de febrero de 2002, se aprueba por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de la Orotava, el

criterio interpretativo de usos que formula el Consejo Rector de la Junta de Compensacion

- . Los Realejos” y “Nuevo acceso al Puerto de la Cruz pof el Este”, sobre lo que se adjunta
"Centro Valle", en orden a conciliar la normativa del Plan General.

informe de la citada Consejeria, cuya emisién se solicité expresamente de forma previa a la

: _ ) redaccion de esta Revision parcial del PGO.
El 5 de mayo de 2003, por Decreto del Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de La

Orotava, se aprueba el Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial Centro Valle Sector A-6 en la ] y
. o ) o El 18 de Enero de 2005 se firma el Acta de Comprobacion de Replanteo de las obras
Dehesa Baja, con sujecion a las siguientes condiciones: _ L ) .,
correspondientes al Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial “Centro Valle”, actuando
a) Antes del comienzo de las obras se prestara por la promotora garantia del cumplimiento representantes de la propiedad, de la empresa contratista adjudicataria de las obras y los
de los compromisos por valor del 6% del Presupuesto total de la obra. técnicos directores. Se comprueba la disponibilidad real de los terrenos y la idoneidad y
viabilidad del proyecto técnico de urbanizacién y Adenda de Enlace Viario con la carretera TF-

31.

b) Las redes de alumbrado publico seran contempladas en proyecto especifico y debera
de obtener la autorizaciéon de la Consejeria de Industria del Gobierno de Canarias y

del Instituto Astrofisico de Canarias.

0 q El Plan General de Ordenacién de la Orotava (en adelante PGO) fue aprobado definitivamente
c) La urbanizaciébn quedara condicionada en su ejecucion a las determinaciones

) q ) de forma parcial por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
(COTMAC) en sesion celebrada el dia 2 de Febrero de 2004 (acuerdo publicado en el BOC

ndm. 117, de 18 de junio de 2004). El citado instrumento (corregido con las subsanaciones

establecidas en el informe de Canaragua y a la resolucién definitiva del Consejo Insular
de Aguas. Se requiere aval para garantizar la construccion de la parte del depdsito

regulador de aguas a construir en un futuro, en cota superior al Sector A-6.
requeridas por la COTMAC en su acuerdo) entrd en vigor el dia 16 de Julio de 2004, una vez

d) Se aplicaran las determinaciones y citerior generales establecidos por las empresas que fue publicada su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP nim. 89, de 29 de

suministradoras. junio de 2004). Este PGO clasificé al Sector Centro Valle como suelo urbanizable sectorizado
e) Debera presentarse un Proyecto-separata de obras de ajardinamiento. ordenadc de ordenacién incorporada (SUSO-OI), lo que significé el mantenimientc de la

f) Se requiere aval para garantizar la ejecucion de la rectificacién dei eniace de la calle ordenacion pormenorizada aprobada anteriormente.

V-4a con la Carretera TF-31 y de las zonas verdes colindantes.
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Las obras de urbanizacién de este sector han sido ejecutadas casi en un 70% en lo que a Orotava sobre la situacion de la urbanizaciéon y las alternativas para dar cum Itm@ntgra\) QJELTEF‘R'To;;“u

viario se refiere, quedando por ejecutar ademas, los espacios libres, el enlace con la TF-31, los dispuesto en la sentencia de 27 de marzo de 2006. El informe solicitado se emitié por el

baculos de luminaria y el cableado de baja tensién, telecomunicaciones y alumbrado publico. arquitecto municipal con fecha 27 de junio de 2008, y en el mismo se responden a las

cuestiones planteadas por la Sala y se aportas posibles alternativas para §é. ardenacian,  que el mseme

. .. : .y 3"‘103
El 27 de Marzo de 2006, la Sala de lo Contencioso Administrativo (seccién segunda) del del sector con cumplimiento de la citada resolucion judicial. ) meﬂtownslongmalz / mmnmm

Tribunal Superior de Justicia de Canarias dict6 la Sentencia num. 85, estimando en parte el neienira conlome,

recurso contenciosc administrativo nim. 702/2004, y anulando los actos de aprobacién

El dia 5 de noviembre de 2008, la seccién segunda de la Sala de-lo Cdﬂeﬁdlbsbﬂlz

definitiva del Plan Parcial “Centro Valle” por no respetar la reserva minima para zonas verdes y
espacios libres, debido a que en el computo de éstas se habia incluido la zona de Servidumbre
de Proteccién de Carreteras e incluso la franja de Dominio Publico viario junto a la calzada.

El 15 de Diciembre de 2006, la misma seccion segunda de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, dicta la Sentencia num. 427, por
la que resuelve el recurso contencioso administrativo nim. 989/2004, interpuesto por la
Asociacion de Vecinos La Verdegliela y otros, contra el Decreto de la Alcaldia — Presidencia
del Ayuntamiento de la Orotava de 5 de Mayo 2003, por el que se aprob6 el Proyecto de
Urbanizacién del Plan Parcial “Centrs Valle”, reiterandc en el fallc la anulacién del citadc Plan
Parcial y decidiendo también anular el Proyecto de urbanizacion aprobado en ejecucion del
Plan Parcial anulado.

Ambas sentencias fueron recurridas en Casacion ante el Tribunal Supremo, dictandose Autos
de inadmisién de uno y otro recurso, de fechas 25 de octubre y 29 de noviembre de 2007,
respectivamente, adquiriendo asi firmeza las anteriores sentencias del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias que anularon el Plan Parcial y el Proyecto de urbanizacion del sector
“Centro Valle”.

Anteriormente, los demandantes habian solicitado la ejecucion provisional de la sentencia de
27 de marzo de 2006 que anul6 el Plan Parcial Centro Valle, solicitud que fue desestimada por
Auto de la seccién segunda de la Sala de lo Contencioso- Administrativo del Tribunal Superior

de Justicia de Canarias, de 22 de junio de 2007, contra el que se interpuso recurso de suplica.

Mediante Providencia de 17 de octubre de 2007, la misma seccién de la citada Sala del

Tribunal Superior de Justicia de Canarias, solicité informe al Ayuntamiento de la Villa de La

El 15 de Abril del 2009 se publicé en el BOC num. 71, la Resoluciéon de 18 de Marzo de 2009,
por la que se hace publico el acuerdo de la Comisiéon de Ordenaciéon del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, adoptado el dia 26 de Febrero de 2009, relativo a la dacién de cuenta e
informe relativo a la ejecucién de la sentencia de 15 de Diciembre de 2006, dictada por la Sala
de lo Contencioso- Administrative del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, que anulé el
Plan Parcial y el Proyecto de urbanizacién del sector “Centro Valle”. A través de tal acuerdo
adoptado el 26 de febrero de 2009, la COTMAC toma conocimiento de la citada sentencia, y en
cumplimiento del fallo de la misma tiene por anulado el Plan Parcial “Centro Valle”, aprobado
por la propia Comisién el dia 7 de julio de 1992. En el apartado Segundo del referido acuerdo
de la COTMAC, se expresa lo siguiente:

Segundo.- Informar al Ayuntamiento de La Orotava que el referido Plan Parcial Centro Valle
ha sido incorporado en el vigente Plan General de La Orotava, con la denominacién SUSO
(Ol) Centro Valle {Servicios), como un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
por el propio Plan General, correspondiendo al Ayuntamiento, como administracion
demandada, y no a esta Consejeria, corregir en su Plan General, la ordenacién
pormenorizada del sector, en estricto cumplimiento de la Sentencia de 15 de diciembre de
2006, y una vez modificada la antedicha ordenacién pormenorizada, dé traslado a esta
Consejeria de los planos y normativa corregida, en el mismo formato y escala que el Plan
General vigente, para proceder a su sustitucién en la copia del documento de Plan General
que obra en esta Administracion.
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En el mes de mayo de 2010, la Junta de Compensacion del sector Centro Valle presenté ante A continuacién, se reproducen tres documentos comentados anteriormente y queresultan Ot TERRITORIU;
el Aytuntamiento de La Orotava un documento de revision parcial del PGO para la adaptacion esenciales a efectos de la presente Revisién Parcial, relativos a las resoluciones judiciales que
del planeamiento municial a las resoluciones anteriormente nombradas. motivan este instrumento.
Tras los pertinentes informes de los servicios municipales correspondientes, en junio de 2010 s La Sentencia num. 85 dictada el dia 27 de Marzo de 2006 por la seccién segunda de
se procedid a realizar el tramite de consulta a las Administraciones Publicas territoriales la Sala de lo Contencieso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
afectadas previsto en el art. 11 del TRLOTENC vy en los articulos 4, 29.3 y 33 del Reglamento Canarias.
de Procedimientos de los instrumenios de ordenacién del sistema de pianeamiento de
Canarias aprobado por Decreto 55/2006, en adelante RPIOSPC. e La Sentencia num. 427 dictada el dia de 15 de diciembre de 2006 por la misma
seccion segunda de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior
Como consecuencia de dicho tramite de consulta, se emitieron dos informes: uno por parte del de Justicia de Canarias.

Gobierno de Canarias, a través de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

de Canarias de fecha 28 de diciembre de 2010, y otro del Cabildo Insular de Tenerife, en virtud e El anuncio en el Boletin Oficial de Canarias (BOC) de 15 abril de 2009, del acuerdo
de informe institucional en el que se concentr6 en un solo documento todas las de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, adoptado el dia 26 de
consideraciones que sobre la Revisiéon Parcial del PGO de La Orotava en el Sector Centro Febrero de 2009, relativo a la dacion de cuenta e informe relativo a la ejecucion de la
Valle han expresado las diferentes areas de dicho organismo, acuerdo adoptado por el citada sentencia de 15 de Diciembre de 2006, y en el que se toma conocimiento del
Consejo de Gobierno Insular en sesioén ordinaria celebrada el 7 de diciembre de 2010. cumplimiento de la misma, y se tiene por anulado el Plan Parcial “Centro Valle”.

Ambas adminstraciones han informado favorablemente la Revision Parcial del PGO de La

DHRGENCIA: P'g? hacer constar que el presente
Orotava en el Sector Centro Vaile, condicionada a la incorporacion de las determinaciones i:eb;ﬂ?a 7;7,%%;%
. . A . . . . - manto con el original se’ancuentra conforme.
contenidas en los informes técnico, juridico y ambiental emitidos por la Direccién General de o
Urbanismo, en el caso del Gobierno de Canarias, expresadas en el repetido informe de 28 de 13 DIC 7012

diciembre de 2010, y en el del Cabildo de Tenerife, en un ultimo apartado, rubricado bajo el
nombre de “conclusiones”, se relacionan las distintas determinaciones que inexorablemente ha
de recoger el documento de Revisiéon Parcial del PGO, ademas de dos recomendaciones que
entiende deber ser tenidas en cuenta en el mismo.

Ademas, el Pleno del Ayuntamiento en sesién plenaria de 30 de noviembre de 2010 acordé
solicitar a la COTMAC la exoneracion del tramite de avance del expediente de Revisiéon Parcial
del PGO en el Sector Centro Valle, de conformidad con el articulo 28.4 del RPIOSPC.

El 28 de enero de 2011 la COTMAC acordé la exoneracion del tramite de Avance al expediente de Canar
de la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién de La Orotava en el Sector Centro Valle,
de conformidad con lo dispuesto en las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de

Ordenacion del Turismo de Canarias.

GIUR S.L.
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Tipo de procediminnto: PROCEQIMIENTS SRINARID

N de procedimiento: NOJOT02/2004

NIG: 380002032004G00G185

Materia: URBANISE

Objete del 2sunto; degestimacida prowunta ool s o repsinidn nfgrpuacsto contra o acuerde de 171877
oue aprueta defimtivaments ¢ PLAN PARCIAL "CENTRD VALLE"

Resolucion: 000085/2008

Recurso ndm. 49271993 ( seccidn 22 ndm TOXE004)
ilmos. Sres:

PRESIDENTE

Don Pedrn Hemandez Cordobes

MAGISTRADOS

Don Juar ignacio Morenc-Lugue Casarage

Don Helfmuth Mova ML.VP"

SENTENCA N, 85
En Sants Cruz de Venerife . @  wemnbmeie de marso del des nil sers,

VISTO, en nomire del P.ey ;':c.z' la Saiz de o Contencmso-ddnumsieative del
Tribunal Supericr de J

=3 Sanie Crue go Tenerfs, e

RS 00D 54

presenie recurso interpuesio & combie del demandanic don Inocencic Marines
Casafas, don Lorenzo Alonso, Comuitidad Mereditaia de don Lorenzo Rodriguez
Marlin, v la Asosiacién de Pequsfios y Madsnos Gmpresarios del Valle de La

Orotava, nabiendose persanatt

SO _r':am‘s dumandana o Adramstracion de 1

Comunidad Auténioms de Caranas, y como cotiemanaatn o A yuniamienta ag Lo

1y By ey

Paoan’ 9% Aanns oo b Sdmie stasidn da Jusie

PRIMERQ .- Por iz pare demandante e fRrouse  (ecurso
contencioso-adininistrative ante ests Sals el 22 de move del 1923 Admildo a
tramite, se rmddamd & expedienie adrmiziranve v se publicaron 165 anuncios

correspondianies.

Ei recurrents formalizéd demandz en la gue solisio s¢ deciare la

acto recurrido por no ser confoime 8 deracho.

Qe aournularon al presente recune os auies 872 v 111471982 en ios qus 1o

demandantias habian formulado sus respectivas daimandsn.

pidiendo |a desestimacién da los recursos.

TERCERQD.~ Recibidu ¢f juicio 2 oruabe e practied 1a ginpussta v adouuda, con el

resultado que obra en autos
Durania ia fase probaleriz se peesond an ke scisacionss g Jume de
Tompensacion Centro Velle, Nu se mzsumio por exia € aulo en o que lu Sala

acuerda prosegur las acduaciones sin daciarar la nuldad da 38 mismas

Las parss pressniaran sus raspstlivos esniics de

whisipnes, quedando e
pleifc conclusc para sentencia. Dade o enorme relrase acwruiade se decide

deliberar ¢! asunto con preferencia & ios demas sehalamisntos.

CUARTO.- 52 han observado las preneptos legalss qus regulan la tramitacién del

process conlencioso-agmimstrativo
FUNDAMENTS DERECHO

FRIMERQ.- Bl recursa e nterpone conina

Qrotova, de | de diciembre del 1892, por &l gue s tuve por aprobado por sitencio

s el Avumamieniy de La

saministrative &l plan parcial "Ceniro Vaiie”, que habia sido aprobade defintivaments

she ol 1992 ( B0OC 8 de

pa e Comisidn (e Utbamsmt v Madio Amineqs of 7 de &

febrero del 1983) v contra la desastimacion del recurse de oposizidn intarpussio

sontra & primero,  presentado  tento ante el Aventamienio coma ante [a

MEMORIA

EMTRADA
15 NOV 2012

REA DE MEDIO AMBIENTE

e

ORDENACION DEL TERRITORIO |

ClA: Phra hacer con tar que ol nresente
siio ap 2 raeeeens POT
{ f) ycxsﬂfmtado este

or.gma: entra conforme.

bIC 7012

El Secretario General
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a Lomision
sgibn Diaz £as

8
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Dt 4 000 g b St

Administracion de jz Comunidad Auténoma de Canarias

Se grata desde luego de una sitluacidn muy sonfusa que no ha sido aclarada por las
pantes. A nuestro juicio debames considerar como ohieto del recirse no solo &l citado
acuerds dei Ayuniamienie sino el dictado por la Comnision de Urbanisme v Medio

Ambiente, ef recurse de reposicicn pressntads contr

parcial ante la Administracion de 2 Comunidad Autonoma de Canaiids unos dias

antes de su publicacion, debe enignderse preseniado conira ef citado acuerdo.

SEGUNDO.- Las iregularidades formale

por el Sr. Inocencio Martinez Casaiias relativas a la contratacidn del autor del

3 que se giten en el renurso prormovido

proyecto de plan parcial no tienen eficacia invalidanie De la prugbs practiicada se
desprende que la contratacion se efectue por &l Ayuntamignte v los honorarios

pagades con cargo a fondos municipsles

En cuanto a las irregularivades relatvas al expediente remitido v a tas ditimuitades
de consultar el mismo durante determinados diaz del periodo de informacion publica
no se acredita gue hayan producido mdefensidn.

Las nofificzcicnes defenwosze de los acusidos de aprobacon provisonal

aprobacion definitiva por siiensic admirisiralive no Yenen eficacia nvalidanta.

TERCEROQ.- Leg clasifcacion dal saels comc wbanizable se realica an o plan
general. Porlo tanio, fa justificanian de ests clasificaciin no Qebe buscarse o a
memoria del plan parcial. Mo 38 hainpugnads en gsle proceoimienit of plan general,
limitanduse el demandamie & sedatar que Iz memona Jul plan parcial no recege LUNa

justiticacidn suficiente.

riBacidn que se Jesprends G T

pagina 51 de j@ me flars o las msizacones lunicic.s

raereatives wxidtenias &n iz zons v osegun intsorets pormite qus sn el fUluin se

destin & usou distinton dal e z el

artfends BO e jas

Ordenainzas def Flan Parcal no se pusde deducy cue exista &l resemva de

dispensacion. Los iemrsn

Lot

sleTiny oy om0 W gAso de

proyeciarse ung aclivicad Jistinda sehe o5 peanns Adtenny su natiinaless

de agquipamiardos

22002 Juskiod en Casanag

Fane i oL de b A s

QUINTO .- En ol cdmputo de zonas verdes v dreas libres se ha incluids 2 zona de

servidurvbie da proteccion vig! e incluse- s8gon 1asulls del informe de la Direceion

o

sgneral de Urpanismo obrante al folin 288 s frapia de B «

s e dommic publico

viario junto z la calzadza.

Canarias). En ella no s2 permiten oiros Usos que los previstas en st articule 71
Reglamenic de Carmeteras, iodes cllos caracierizados por fa temporalidad,

excepcion de las autorizacionss para condussionss de aguos y olros 5&n%i.//'

Su destine natural es la de senir a futiras ampliaciones de lz car
no puedsil computarse a 108 etectos de determmar fa superficie minima g

destinada a zona verde y Areas libres {articuls 10.3 Rea;ziam-ento de |

anteamsnic).
La razdn as clara: en &l caso de aus s3 amphe i3 careiwa s: redudiran las zonas
verdes, 1o que efectivamente sucedié un termpe después aon ef desdoblamianto de {a
autopista.

Ademas hay que sedalar que s franja de senvidumbre de 25 metros que se ha
compuiade como Zona verds ne cumiplia en nmg-.’m Cas0 lu§ reguisilos previstos en

wi articuic 4 de A

Hree, segun 2l cual deberén tener

det Reglamano
ung superiicie no nfenor a 1000 meires cuandrides, on i qus pueds nsoritirss una

circunferencia de 30 metros de digmetrs minimao,

SEXTO.- La declzracion de impactd 200/6qico no aa pacesans al ampere de la lay

1171990, de 13 de julin, de prevencidn del anpacho ecois

pur no afeciar 3 mas de
25 hecldreas iz transformacion de! suelo.

El hectin ds que se contemplen en 3 plan oomo =Gunamisinos uh ny

zooldgico { aue ha defade de exodt y un jadin boldnes no hece nstesanc sl

safidic de ivgocky amibientsl, Boruue Lo bR

de o de evaluadon del wipacto
ecologion no se aphca 2 fas aclvidades prexstentes cue fusrme sulorhedas de
conformidad con i3 leg

DG VIGETHE e SU noments.
SEPTHED.  Enowuanto @ le wwisoiidad scondmica de [a oclusgion y iz

imposipitdad de la constiucion de la Junta de Compensacion sa tata ds

La Comisian
e s

MEMORIA
| |
ENTRADA)
! PR [
5 NUY 2012 1
AREA DE MEDIO AMBIENTE f
Y QHDENACION DEL TERRITORID ;

NCIA:

R sidoe a
h. de fecha/. j

Para hacer congtar que el presente
. por
. rén yccmomadoeste

entra conforme.

an 3i original se
13 DIC 2012

El Secretario General
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Lo

atirmaciones que la primera ne tene respaldo probatorio v ia segunds es incierta

como lo demuastra el hecho de gus si se monstituys la Junte de Compensacion.

OCTAVC.- Por lo que se reficie & cambio de usc respectd al resilencial
previsto en el plan general, éste permitia destinar un 20% a uso comerasl v no 52 ha

probado que se scbrepasara este Fmite.

NOVENQ.- Nao se hace gspecial pronunciamients sobre las costas, de
conformidad con lo dispuesto an el amcule 1391 de s Ley de la Jurisdiccion
Contencioso-Adminisirativa.

Vistos los articulos citados y demads de general aplicacidn, Ja Sala de lo
Contencioso-Administrativa del Tribuna! Superior de Justicia, con sede en Santa Cruz
de Tenerife, ha dictade ef siguienta

FALLD

ESTIMAMOR en parie ¢ recusst Contenciosy admmisitative num.  702/2004 y
declarar haber lugar 2 Ia demands, anulanido los 26108 IMPLYNEEOS por No respetar a

FesRrvVa minima para 7na verde ¥ sepacing blrss, sn imposcicn do sostas,

A sU tiemnpo devuélvase f expedierde dminisirative &l Srgano ge pracedensia oon

cerlificacion de esta Sentencia ta iz que S urid otra 2 los autos originales

Asi por esta nuestra Sertenciz, o pronunaiamos, mandamos y firmamos.

MEMORIA

MNTRADA
5 NUY 2012

‘lﬂ"f\ Ok Mk Dl\ } AMB‘ENTE
Y O‘(DENAC\ON DEL TERRITORIO'

ILIGENCIA: Para hacer constar que & presente

3ld0 | , él:z, ..................... eps.;a
naj s

entra conforme

nto con el orig

13 DIC 2012

Qm\:ﬁi}f!

oG8 Y Gommsion
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MEMORIA

ENTRADA

,"? TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS. SALADELO N U y 20]2
'-ﬁ';f CONTENCIOSO - ADMINISTRATIVO. Seccion Segunda AYUNTAMIBNTD DE LA GROTAVA, cdefendada v repreconcsda Tt 1 5
gz i Santa Cruz de, TEORE pstarn w4, 00,0 1 a8ty gl lvtzado St Ledesma de .acru, modensndada pevsonada ls
- £ aza San Frantisnt Nl mmme = e e FRTA DY DOMPENSACI N «CENTRC WALLEs repregentada por &l AEEA DE MEDIO AMBIENTE
Tino 023-534804 W et piTEARC L 3 o Profuredor $v. Rodrigussz Bexziel vy d;r.u:_du por Lolrads; Yé)ﬁEEf*JAC!O”'D‘:L‘TFQMT(‘RM*
Fax: 9"224572‘5 . . 3 T s el voersansa soboe la impuonacLen 80’ €FROYESTH LT DRDANIZACISN DEL LS ol e
SHCWE A SLAEAL ajes = e L OLAM FARCLAL rENTRO VALLE, SEUTOR 4-8+. siendn ponente el Ilome.
Tipn de pracdimient: P oL “WEQTOORUINMR'O Sr. doar Pedro Herndndey Cordohés. D CIA: Para hacer constar que 2l presente
N° de procedifniento: 00000502005 1

NIG: 3B0020320030001881 e mem ™ ™

Materia: URBANISHD

Chjeto del aunto: Coovs Jeasle feing D595 Q3 puotcacs & € B OLP pur ol cual Se spobi o Proyec PRIMEERC. - —a parte AOTOTA INTEYpLED racurss
s e Tian Sars al CElo Valie contencicgo-administralive Eormalizando er su momernta s

Resatueiar: (04572002 demanda o ls gue ioteress ae  dicte sentencda aneluands sl

acuerde impudnado, decvete de ia Alcaldia-Tresiden

Ayuntamienio ge La Orotava 2e 5 de mayo de 2002,

definitivamente el GROYECTD 28 URBANIZACTOR nEL ."L.xm PRRTIRL
i CENTRS VALLE,

g B con impesicizn de costaz a la P«an
enandada.

SEGUNDO. bé  Administracifn  devandada  coules:d 4 la
demgndéa openiéndose a ella e interesards unz
la gue se deasestime el recurse j=tvid
Ordenamicnta Juridice la reseluciin recurrida.

La enticad cpdemandada, Junts de Compensacisn  'eftlio
¥alle, intercs® se dicte sescencia ror la yuz se declars
la inadmisib:lidad del reecursc o, subsidizriamente, g
desestime por a;.xs..arse a Derecho el acto lmpugnads,
exprefa lmposicién de lag costas a 1sa yecurrentes

ANTECEDENTES DE HECHD

= i 2 ssdo 4p oc sreriiteessessrasern POT
AR j A “.yccnfm,dooe.ste
gosumento oon el ongma ncuentra conforme.

piC 2012

S@gtenn
ajuatarse ail
TRIBUMAL SUPERIOR DB JUSTICIA
DE CARARIAS
Sala de lu Contentiosv Adminsstrativa
Santa Irur de Tererife
Baceisn 2° cor

SENTENCIA N 427

TERCERQ.- Recibido el juicic 4 prueba se prasticaran las
pruebas propuestas y admizidas con el resaltade gue cira

Fecurss n® 9B8,2004 (999/2003) el auLos,

1lcmoa. Sree: -
egidente

D. Pedro Herndndez Cord

Magist rados

L. Helmuth Moya Meyer

/9-
™

CUARTO. lractivaca .2 prueka Propuesta, se contirud el
proceso por el tramite de zonciusicnes, que  laz partes
gvacuarcn, gjuedando finalmente sealads el dia v tora para

Hapal de Shao e te Admirtslraoan ot Jushiza or Qananas

Frpai o alits oe 5y Adnsmglracdn ok Justioa ar Cananas

L. Juan Ignacic Mereno-Lugue Casarisgo veracidn y Falla, lz gue tuve lugar con &) resultado Jhie
mmrzcszzosmstitbessdEiihEakannd seguldamente se sxpresa.
En Banta Zruz de Tensrife, a guince de diclenire Jde dos FUNDAMENTOS JURIDICCS
mil sgis. s
Vigzo, en  nombre  del  Rey, ¢ ‘a4 SBala de e PRIMERO. - P:U?ede exarinar 105 motivos de lnadminidilidac
contencioso-administrak ive de es-a tal (Secciém 2'], oDucstns_ er la entidad codemsndada, Turta e Compensac 195
el resurso inTerpussic an nombre ds TACISN DE VICINGS Centra Valle.
LA VEBDEGUELA, D* INCRID EEJ?L-C' EUSTAQUIANG  LIMA s di .
oy N oo NRiGURE .. - -l N 2 18 que  e_ recuras inrernume % e Tl
GONZALEZ, D. 'SIDORU RODRIGUEZ ©ARCIR, D, FAUSTIND LIMA extEmBocAnes » fue  dnterpuesra  de  maness
SONTALEZ, D. ANDR GUE CRIGUEZ v ©. Mamlen (a0 e
E:’LKZALE. HJ-T s roprRicuEz Rooeious ¥ .L _i,rf«:l;LL 158N El azuerde ampugnade fue obiele de pubkliacazido en =
GARCIA. representadez por a1 procurados 3%, Rodriguez de B OE B
& 3 ! 8 per : ) guez olelin Ofimal de la Provincia de 17 s junia de 2
PBzere vy defendido por el lelirade 8¢ Maochado Codesinog 71 -
«n censtands S cemandaga  la Adwinianvecidn ] prazs de irterposicién es de dos messs, =
oy LConeELanan [ndwie g SOMATEa; [ AXMIDTANY &S00 e - attl("dlo 46" de la _.E}' o la Furie Bl e 18n
tf_.”) El 2ismc texto lartioulo 128.2) estzb.ece Gue e mes de
-
- f
o !
-~

La Comintn e Crdenacid

Beién Diaz Bliss

Pe gN '_r-,mﬁia dela C.ormsi‘or!
[
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MEMORIA
, S
| Canarias i ! N i %:Z A D ﬁi‘. [
@ISty we inhdbil, lo gue supone su nz consideracién & ? o . i i i
ﬁ’“ velos efectuva y ls consecuencia de gua o) claso de des 5Se trafa desze lwego de una situacion muy confusa que a0 ha sido aciarada i ! 5 NUOVY 2012
L TEEES vencis &l L1 o de 003, en Lanto guz a) per las partes. A nuestro juicio debemes considerar como abjetc del recursa | 1
g;.‘{ e5Crita de  anterpocaicidn  Tue rresencads el dis ¢ de - na salc el ctade acusrde del Ayurtamients sino el diclado por la Comisidn de ; - B i
BEpPL1€TOce anterioy, dentro de plazo. Urhanisme y Medio Ambiente, &l recursc de reposicion presentado contra la ‘ AREA DL MEDID aMBIENTE |
Eri ests sentido las senteacies de; Tribuna!l Suprems de Ze aprobacién definitiva det pla~ parcial ante la Admiristracion de a Comumdad Y ORDENACION DELTEF?FIITOMO;;
de abril A= 2005 (A, 39233, 2% de rovientre de 2392 Az,

10363), 2 d= merzo de Z0C1 (R, TBIEY v &

Autdnoma de Caranas unos dias antes de su publicaciér. debe entenderse
S & de noviemboz ds
20090 Rz, ZOCYI/LA0SEY, K j

presentado contra el citado acuerdo.

PO .

SEGUNDO.-  Las meguiandades formales nue se cian en gl recurso 1
premavido por e Sr. Inocercio Marlinez Casafias relativas a |a contratacién
del autor del proyects de plan parcial nc tienen efcacia invalidante. De
ia Salz, =n resclucidr arterior, senlencio nv 8L, de 27 ze prueba practicada se desprende que la coniratazion se efectuo por el
marzs de 2060€, dictada en el recuvss TC2/2504 JETEeta Ayuntamiento y los hanorarios pagados con cargo a fondos municpaless
ABTTION 2% ‘Tanterior 452/1uuil, pendiente de recurac de
vagasidu, degliaréd la nulidad  del Plan Parcial Dentro
Valie, por anfraccisn de la reserva Minimz pavs poras
vercas vy sEpacior libres.

SEGUNDO, - En cuanze 3) fondc, hay

due Lerner en ocuenli que

Er cuanto @ ias imegularidades refativas al expediente remitido y a la
dificultaces de consultar ef mismo duranta detarminados dias de! periodo 5 @ W
informacion pitvica no se acredta gue hayan producido indefension. S s S
T 3 v - T ey s i = - a4 § i
gampfgi}g;io cf;ri g; ;:1- :uc_x j“ e‘;i s;'uucnl é;l e ::;lng':i\.l-;n!:i:):;i ;:L Las not'ificaci?n‘e_s defect‘uosais de Iqs_ acuerdos ce apvobaciéln prcv§‘sional ¥
relaclin que Aupoms Tb amuiedn ol Plan PEI;;;&L i ‘ aprabacién definitiva por sitencio admiristrativo no tenen ehcacia invatidante
Lrae rausa. procede declarar tamb:én su nuisdad,
can avasidn de ey impucnac:én posterior es posikle la
impugnacisn indirects gel Flaneamiento que degarrella, sirn
gue a2 cvbecdoulo & la presunte declarac.on, el gue en el
suzlico de la demanda no se faya interesade explicitamente
l aquella snulacidn, cuands es gvidente -como expons  la
Junta de Compenzmacidn codemendada en su contestaviin— gue
e pedia la anulacisp del Froyecro de urbanizacior por los
*defectos” del Plan Gerneral ¥ del Flan Pparcial que le

g
pergur TERCERO - La clasificacion del suelo como urbanizable se reatza en &l pi
geraral, Por la tanto, la justificacidn de esta ciasificacion no debe buscarssg
la memoria del plan parcia? No se ha impugnado en este pracedimien
plan general, limitandese el damandante & sefialar que la memona del pian
parcial no recoge una justificacion suficiente.

CUARTQ - $e habia ve una reserva de dispensagidn qua sa desprende de la

Fagel vo coer de ks ADMOGITECKe 08 Jushin en Catrms

girven de suporte. Comu tempoce lo es g Circunstanciy de
que la sentencls gue anulsd el Flan Parcial este pendientw
de revurse de Tasacian, ya gue oowo razona Ca EBnteancia
del Tribunail dupremc de ZH de dunio de 2008 iRz, 3551, y
las que en ella se citan), con oeasidn de una inpugnazién
Pogterior del plansamiento de degsurrnile, en aras de los
principios  de jgualdad en  Ja aplicasidn de la  Ley,
seguridad juridica o uridad de doctrina., es peasihle
mantener  par €l Tribunal eentenciador legs  misnon
argurentos gqus empled pars anua. el Plan, anulendo también
les acices dicracdes en au aplicacifn ¢ desarrolle.

TERCERC. - Zn la sentencia de Z21

TEF 1oL de marac de 2008, Jdise ia
Sala: - '

PRIMERO.- £} recurso se interporie contsy el aguerdn del Ayuntamiento de
ca Orotava, ¢e 1 de diciembre del 1892, per @f que se tuvo for aprchado por
silencio administrativo el plan sacial ‘Centro Valle , que habia sido aprobada
defiritivarenta por 12 Comisian de Urbarisma y Media Ambiente ! 7 e julia
del 1992 | BOC & de febrarg gel 19%3] y cantra la desestimacion del recursn
do teposicdn inlerpuests contre el primera, presentado tarlg arte el
Ayuntamienio como ante iz Adminjstracion de la Cemunidad Auténoma de

Papas vl oticHo 4T 3 Admiustaaon as jusiuid o0 Caradas

e

paging 51 de la memoria, cuando ésta se refiere a las instalaciones turisticas
recreativas existentes en la zona y segin mterprela permite que en el futuic
se destine a usos distintos del equiparriento. De la lectura del articulo 59 de
las Ordenanzas del Piar Parcial no se puede deducir que exista tal reserva de
dispensacién. Los terrenos estan destinados a equipamientos y en el caso de
proyectarse una actividad dislinta sobre ios mismos deberd mamener su
naturaleza de equipamientos

QUINTO.- En e! computo de zonas verdes y areas libres se ha incluizo lg
zona de servxdumbre de proteccion viai e incluso- segin fesulta del informe de
la Direccion General da Uthanismo chrante af folio 296. |a franja de & metros
de dominic pablico viario junto a la caizada. :

La zona ve senidumbre de proteccion vial debe ser dasificads come 2ona
verde 0 de reserva val { articulo B3 del Real Decrelo 10731977, de 8 de
febrero, vigente en aquel momenty ¥ que no contradice la Ley 911891, de 8
de mayo, de Careteras de Canarias) En ela no se permiten ctros usos gue
03 previsics en el articwo 71 del Reglamento de Carreterss, todos slios
caractenizados por Ya temporalicad, a excepcién do las aulorizaciones para
corducciones de agua y olras servicios.

Su deslino natural es la de servr a futuras amphaciones de la caretera par o

T 1 GOmision
Beién Diez Eligs

Las Paiias 88
||y

{ R 7
IGELS

GIUR S.L.
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w3

Papei de ohan e I8 Admintstracon e JUStuR en Careri

e

L2

gue ro puedesn computarse 305 efeclos de determinar la supe'f Cig minimag

que debe ser destinada a zora verde ¥ areas libres (arficulo 10.3 Reglamentc
de Planteamientol. La razdn as cara en el casc de aue se amplie la caretera
s¢ reduciran las zoras werces, lo que efectivamente sucedié un tiempo
después con el desdoblamiento de la auiopista.

Ademas hay que sefiziar que la frams de servidumbre de 25 melos qus se
na computado como zona verde ne cumpliria en ningun caso los requistos
previstos an el articuin 4 del Anexc del Reglamentn ae Planearrierts, sequr
&' Cual deberdn tener una superficie ne irfernr 8 1000 metros cuadrados, en
la que puada inscrivirse una circunferancia de 37 metros de didmetro minima

SEXTQ.- La declaracion de impacto ecoldgico ro era necesaria al ampare de
13 ley 1111930, de 13 de julio, de prevencion del impacto ecolégics, por no
afectar a mas ge 75 heciéreas la wansformacion del suelo

El hecho de guae se contemplan en ei plan como equipamientos un ndclen
zeologico { yue ha dejado de existir] y un jardin botdnico no hace necesario el
estudio de impacto ambiental, porque |a técnica de la evaluacién del impacto
ecolégico no se aplica a las actividades preexistentes que fugran autonzadas
de conformidad con 1a legisiacion vigente en su momente.

SEPTIMO.- En cuanto a la inviabilidad economica de la actuacién y la
imposibilidad de la consttucidn de la Junta de Compensaczion se Irata oe
afirmaciones que la primera no tene respaldo probaterio v la segunda es

inc:ierta como o demuestra el hache de que sf se constituyd la Junta de
Compensacidn.

OCTAVO.. Por lo que se refiere al cambio de uso respaecte al residencial
pravista en ¢l plao general, éste permitia destinar un 20% 2 uso comeraial v
no se ha peobado que se sobrepasara este limite.”

CUARTO .- No se auprecis bemeridad o mals fe o loe elertos
de impocsicidn de las costas del ‘uicio a ringuna ds Las
partes.

i R Rl
FALLAMOS <0

L0 Hechazar el wortive de inadmisitilidad opuesto por la
Junta de Comperzacifn Centro Vellse.

Arzlar ¢l Plarn Fervial {entro Valle por no respetar la

“Feserva minima para zona verds ¥y espacioas lihves,

3% Anular el proyects de urbanizacidn dictado en ejenust an
2 H

4=l anter:or Plan Farcial anulado

“F 2in =zzpecial  dwposzicidn de lam costaR causmads
ningqura 4 las parres.

Hotifiguese & las partes cohrervandc

pt
o

casparsto e &L

Fapa i 4010 det la Asmnetin ak dustcie en Cararss

MEMORIA

ENT TRADA]
i |
aviiculo Zaa.y da L3 Levy x‘_‘rgaruf a4 ded Judyclel . i Ny
sei ::J_ _:El:é . senenc A o 1‘.)3.\.@-%.:‘1.::-.: TERAGTOU ’z 1 5 NUY zu]z
¥ Lirmamcs ‘i
1 AEER Uk MEHG AMBIENTE 1
Ay WEEP 1Y ORDENACION DEL TERRITORIOY
T 4832 |
it Rt
- B A
’ ;1
!
. . i |A: Para hacer constar " que ol oresente
o ! sndo 3 - por
b pi% 1]1.. yconfrontado este
N conelorigm sefencuentra conforme.
{
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROQTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

nein Oficiel & Censrasnum ) midroches 1 dedbe de 206

de iz Artesania de Canarias, por los motivos ex-
puesios en fas consideraciones técumicas.

II.- Acordar que el Plan de Dezarrolio de iz Arte-
aniade{ anarias, pov no tener efectos 1gmfmam~m
en el medio ambiexte, no debe &1 objeto de evalua-
cidn ambdental conforme ja Oﬂé de 28 de abril,
sobre evaluacion de los efento' de determinados pla-
nes ¥ programas en el medio ambiente.

TII.- Publicar la presence Orden en el Boletin Ofi-
ctal de Canardas.

I\~ Dar traslade de esta Oxden a la Direccion
General de Industria de ia Consejeria de Emplec, In-
du_,ma ¥ Comercic de] Gobiemo de Cagarias, como
organo promotor del Plan de Desarrollo de 12 Arte-
sania de Canarias,

Comtra ¢f presente acto, que pone fin a lavia admu-
nistrativa, podrd interponerse recurso potestative de
reposicion ante este mismo Sreano en el plazo de un
mes, contado 2 partir de! dia siguiente af de su nod-
firacion, o inberponarse directamente recrso cotenrioso-
admmm:am ¢ en &l plazo de dos meses, a contar des-
da el dia sizutente af de su notificacién. ante la Sala
de lo Contencioso-Adninisirativo que corresponda,
del Tribunai Superior de Tusticia de Canarias, sin
pesjuicio de cualquier otro que pudiera interponerse.

Lax Palmas de Gran Canania, a 24 de marzo de 2009

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE
T ORDENACION TERRITORIAL,
Domingo Berriel Martinez,

248 Direccion General de Urbarismo.- Resolucion de
IS de marzo de 2007, por la gue se hace publi-
co el evwerdo de lo Comizion de Ordenacion dsl
Tervitorio 1 Medio Ambiente de Canariaz de 26
de febrero de 2009, relativo a la dacidn de cuen-
4 smfmm relative a la grecucian de sentencia

de 15 de diciembre de 2008, del Tritemal Supe-
ricr de Jucticia de Canariaz, Sala de la Conten-
ciaco-Adminisnative, dictadu en el RCA. n°
9501904, mterpuiesto por Azaciacion de Tecinos
La Verdegiielay ones contra o Decrota de la Al-
caldia-Presidencia de! p ummmenm delaOro-
rrve de £ de mayoe de 2003, aprobande definiti-
venenie el provecto de serbearizacion dal Blan Parrial
Cennro Taile en el termiine mumicipal de La Oro-
tava, Tenerife - Expre. (MAO0-TFE; 42:05-LP4.

Exn aplicacion de lalegisiacién vigente, por I presente,
RESTUVELVO:
Ordenar la insercion en el Boletin Oficial de Ca-

narias del Acuerdo de Ia Comisién de Ordenacisn del
Teritorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion

celebrada el 26 de febrero de 2009, relative a la da-
cida de cuenta e infeme relative a 1z gjecucidn de
sentencia de fecha 15 de diciembre de 2006 dei Tri-
bunal Supenior de Justicia de Cananias. Sala de lo Conten-
ciosc-Admnisirative, dictada en el RCA. n” 9891994,
interpuesto por Asociacion de Vecinos La Verdegiiela
¥ otros contra el Decrezo de 1a Alealdia-Presidencia
de! Ayuntamiento de La Orotava de § de mayo de 2003,

aprcbando definitivarente el provecto de urbaniza-
<16m del Plan Parcial Centro Valle en el término mu-
aicipal de La Orotava. Tenerife {axpediente 04°05-
TFE; 42708-LFA). cuvo texte fizura come anexo.

Laz Palmar de Gran Cananda, a 18 de mzrzo de 2009 -
El Director General de Urbaniso, Jenlts Rorsare Eopeja.

ANEXOD

Lz Comision de Ordenacion del Tenitorio y Me-
dioc Ambiente de Canarias en secion celebrads el 26
de febrerc de 2009 ex su sede de Las Paleeas de Gran
Canaria, adopto, entre otros, el stputente Acuerdn:

Primero.- Tomar conocimiento del cumplimven-
to de la Sentencia de 1§ de dictembee de 2006 die-
tada en el recurso contencioso-administrativo n°
989:2004, interpuesto por Asociacion de Vecinos la
Verdegiiela y otvos contra el Decteto de 1a Alcaldia-
Presidencia del Avuntamiento de La Oro:ava deSde
mayo de X003, aprobando definitivamente e} provecto
de whanizacion de} Pian Parcial Ceatro Valle. y en
cumplimiente de] fallo de la misma tener por
do 2l Plan Parcial Centro Valle, aprobado pos 1a Co~
misién de Urbanizmo y Medio Ambiente de Cana-
rias, en sesion celebrads el 7 de julio de 1992

Segunde.- Informar al Ayunsansienso de La Oro-
tava que e} referido Plan Parcial Centro Valle ha si-
do incorporado en el vigente Plan General de La
Oratava, con la denominacién SUSO{OD) Centro Va-
1l Servicios, como un Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado par el propio Plan General, co-
mespondiends al Avuntamiento, como admm:lmcmn
demandada, y no a esta Consejeria, corregir en su Pian
General. 1a ordenacion pormenorizada dal sector, en
estricto cumplimierte de la Sentencia de 15 de di-
ciembre de 2006, v una vez modificada la antedicha
erdenacién pormenonizada, dé traslade a esta Con-
=gjeria de los planes v normanva corvepida, en el mis-
o formato y escala que el Pian General vigente, pa-
ma proceder 2 su sustitucion en 1a copia del docuumento
de Plan General que obra en esta Administracion

Tercero.- Dar waslada del presente Acuerdo al
Servicio de Ordenacion Urbanistica de a5ta Conze-
jerizafinde que. hasta tanto el Ayuntamiento de La
Orotava remita 1 conespondiente modificacién, or-
denada en ejecucién de sentencia, seprocedaa iden-
sificar en 1a copia del documento vigente del Plan Ce-
neral de La Orotava, obrante en esta Administracion,
los planes v normativa afectados porla antedicha re-
solucién judicial estampillando en la misma [a co-

Bt Ofieial de Cancrrzs nim 77, meezmodes 1 de alril de 2003

%

mespondiente diligencia de nulidad en sjecucion de
1a referida sentencia.

Cuarto.- El presents acuerdo se publicara en el Bo-
Jerin Oficial de Canarias y serd debidamente nonﬁ—
cado al Tribuna} Supe*:or de Juzticia de Canarias, al
Avuntamsento de La Orotava y al recumente,

Contra el presente acto, por zer de tramite, no cabe

recurse alpune, pudiendo, no obstante, mterponerel que
conzidere mis oporhmo a su derecho Aenteud:&que

se dan algunes de los o
cdosexixlglam:molo zhbe« T?Q’&ZE&&M—

viembre. de Régimen Furidico de las Adminictraciones
Piblicas v del Pmoed:m:emoﬁdmmhmxo Commin.

La presente notificacion se expide a reserva delos
térmiinos exactos que resultex de la ratificacion del
acta correspondiente, a senor de lo previsio enel ar-
ticulo 18.2 del Reglamento de Organizacién v Fun-
cionamiento de Iz Consizion de Qrdenacién del Te-
witorie ¥ Medio Ambiente de Camarias. aprobado
por Decteto 1292001, de 11 da junio. - La Secretaria
de la Comisidn de Ordenacion dei Territorio y Medio
Ambiente de Canarias. p.a., Demelza Garcia Manichal.

849  Direcrion Geneval de Lrbanizmo.- Rezolucion
de 2 de abril de 2062, por la que z¢ hace publi-
co el Acuerdo de lo Comisién de Ordenacicn del
Territovioy Medio Ambiente de Canarias de 26
de febrero de 2009, relativo a la dacion de cuen-
ta de la gecucion de sentencia de 4 de abril de
2005, del Tritwnral Superior de Justicia de Ca-
narias, Sala de lo Contenciozo-Adminiztrasive,
dictada en el RCAn® 10601999 (112:2005), in-
mpua.to por D. Julian Saen: Rumeu, conma ia
Orden de esta Conzgieria de 24 de septiembre
de 1990, por la gue se aprueba el Texto Refun-
didode la:.’v'nmaas Subsidiarias de Jegueste, Te-
nerife (Expre. 03-00.-TFE: 4105-LP4;

Exn aphicacion de La legislacion vigense. porla presente,
RESUVELVO:

Ordenar la insercion en el Boletin Oficial de Ca-
nazias dei Acuerde de 1a Comision de Ordenacidn del
Territorio ¥ Medio Ambiente de Canarias en sesién
celebrada ¢! 26 de febrero de 2009, relativo 2 1a da-
cién de cuenta de la ejecucion de sentencia de 4 de
abzil de 2003, de! Tribunal Superior de Justicia de Ca-
narias, Sala de lo Contencioso-Administrasive, die-
tada en el RCA n° 1065:1999 (1122005}, snterpuesto
por D, Juliin Saenz Rurseu contra la Orden de esta
consejeria de 24 de septiembre de 1999, por la gue
se aprueba el Texto Refundido de las Normas Sub-
zadiarias de Tegueste, Tenerife (expediente J3°09-
TFE: 41:’03—1.?.-‘&}, cuyo fexto figura come anexe.

Las Palmas de Gran Canaria, a 2 de abeil de 2009.-El
Director General dz Urbanismo, Jesits Remero Expeja.

ANEXO

La Comizién de Ordenacion del Territoric v Me-
dio Ambiente de Canarias en sexion celebrada el 26
de fiebrero de 2009, en su sede de Las Palmas de Gran
Canaria, adopto, entre otvos, &l siguiente Acuerdo-

Primerc.- Tomar eonocimiento dal cumplimien-
1o de 12 Sentencia de 4 de abril de 2003 dictada en
el recurso contencisre-administrativo 2° 10661999,
interpuesto por D. Jubidn Saenz Rumeu contra la Or-
de la Consejeria de Politica Termiterial ¥ Medio
Ambienta de Canarias, de 34 de septiembre de 1999,
por la que 32 aprobaron laz NN5S de Tegueste. ven
cumplimiente del £allo de iz misma tener por anula-
da a disposicidn impugnada en lo que se refiere 2 1a
clasificacion del suslo propiedad de Gestur comw
suelo urbane, sin impesteion de costas,

Sepmdo - Requertr al Ayuntamid s
raqueproced& eue,ecuc*ondela  Frfenc:
a introducir 1a cores !

tomo de Canarias v deE"px:m'N:tura‘e:deCa

Asimismo, cmmm:eaesta(aujaue. MCIONALO
responsable de ia ejecucién de la referida reselucion
judicial mdicando su nombre, apellidos, DNI. ¥
cargo, debiendo dar cuenta al Tribunal y a esta Ad-
ministracién de la completa gjecucion de la mencic-
nada Sentencia, todo elio de conformidad con los ar-
viculos 163 v 104 dela LICA.

Tereero.- D wrasiado del presente acuerdo al Servi-
cio de Ordenacicn Urbanistica de esta Consejeri a fin
de que, hasta tanto el Ayyntamiento de Tegue'he remita

1a comespondiente modific

de sentencia, se proceda a:deﬁwenlacapnde]do—

cumente vigense de Adaptacion Basica delas NI5S de

Tegueste, obrante en esta Adminisracion, loc»p‘mgi

aormativa afectados por la antedicha resohurion uds
estampillaasdo en la puisma la cowespondiente diligen-

cia de nulidad en ejecuridn de la referida entencia.

Cuarto - El presente acuerdo s¢ publicara en el Bo-
letin Oficial de C anarias v serd debidamente notifi-
cado al Tribuna! Superior de Tusticia de Canarias, al
Ayuntamiento de Tegueste y al recurrente.

Contra €l presente acto, por ser de frimite. no cabe
recurso alpuno, . 1o obstante, metpomrel que
considere mas oporAno 2 5u derechu si entendiese que
e dmalg\m de los supuestos excl
enel articulo 107 delaLey 30:1992, da 26 denmmh‘&
de en Turidico de las Adminiseaciones Piblicas
v del edizento Administrative Consin

La presente notificacion se expide a reserva de los
términe; exactos que resulten de la ratificacion del ac-
fa comrespondiente. a tenor de fo previsto en el articu-
lo 18.2 del Reglamento de Organizacion v Funciena-
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE"
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El promotor de esta Revision Parcial del PGO de La Orotava es el Exemo. Ayuntamiento de la

Villa de La Orotava, con domicilic en Plaza del Ayuntamiento, s/in, y representadc por su

Alcalde-Presidente D. Isaac Valencia Dominguez.

©F

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA OROTAVA

Foto aérea del ambito del Sector “Centro Valle”

en el triangulc de vértices: el encuentro d
acceso al Puerto de fa Cruz; el Enl > ncuentro del Camino del

Torredn con la TF-31; y cuyos lados g6

El ambito en el que actda esta Revision Parcial del PGO pertenece al Area de Ordenacién del
PGO denominada Los Rechazos — El Torreén, y esta conformado principalmente por los
terrenos incluidos en la delimitacion original del sector Centro Valle, aungue también incide en
algunas superficies de menor tamafio situadas en su entorno.

La nueva delimitacion del sector Centro Valle que se propone en esta Revision Parcial del PGO
es la que resulta de extraer de la delimitacion original del mismo las zonas de Dominio Publico
y Servidumbre de Proteccion de las Carreteras TF-5 Y TF-31, que quedaran como Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE), salvo en la zona del viario
y aparcamientos ya ejecutados en el lindero hacia la TF-31, que al tener informe del Cabildo
favorable a tal consideracion, se ajusta el limite del sector dejando dentro del mismo las citadas
obras ya ejecutadas, y mejorando al propio tiempo las condiciones de acceso al sector con la
introduccion de una rotonda -situada hacia el vértice norte- que resuelve las entradas desde y
hacia la TF-31 y que enlaza a su vez con el Camino del Torreén y el viario interior ya ejecutado.

La redelimitacion descrita proviene basicamente de la propuesta contenida en el informe
urbanistico de 27 de junio de 2008 emitido por el arquitecto municipal en respuesta al
requerimiento cursado mediante Providencia por la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, respecto a las posibles alternativas para el
cumplimiento de la Sentencia num. 85 de 27 de marzo de 2006, dictada por dicha Sala.

Por otro lado, el ambito del sector por el lado de poniente (Camino del Torredn), sélo sufre

ligeros reajustes de escasa entidad.

a8 Palfas 02 hoaa Sanpnic| -

GIUR S.L.
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La superficie total del ambitc de actuacién de la presente Revision Parcial es de 221.894 m?s,
en la que se incluye la superficie de la nueva delimitacién del sector Centro Valle, de 178.687
m?s, la superficie de los terrenos que se clasifican como SRPIE, de 38.450 m2s y la superficie
de SGRYV, de 4.757,12 m?s.

A continuacién se determinan las distancias de las zonas de Dominio Publico, de Servidumbre
de Proteccion y Afeccion, asi como la Linea Limite de Edificacion para cada una de las dos
clases de carreteras que inciden en el sector, Autopista TF-5 y Carretera Convencional de
Interés Regional TF-31.

Para ello, se ha tenido en cuenta lo establecido en la Ley 9/1991, de 8 de mayo de Carreteras
de Canarias y el Decreto 131/1995 de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

A los ramales de enlaces les sera de aplicacion o establecido para las carreteras sobre la zona
de Dominic Pablice, Servidumbre y Afeccién.

A. Afecciones de ia Autopista TF-5

La Autopista TF-5 linda con el ambito por su lado sur, en una longitud aproximada de
720 mts, entre el Enlace con la TF-31 y el Enlace del Ramal.

A.1 Zona de Dominio Pubiico

Es la zona ocupada por la Autopista y sus elementos funcionales y una franja
adicional de 8 metros de ancho paralela a la Arista Exterior de la Explanacion. La
Arista Exterior de la explanacién es la interseccién con el terreno natural del talud
del desmonte, del terraplén, o, en su caso, de los muros de contencién colindantes.

A.2 Zona de Servidumbre de Proteccion

Consiste en la franja de terreno delimitada interiormente por el borde de la zona de
Dominio Publico definido anteriormente y exteriormente por una linea paralela a la
Arista Exterior de la Explanacién. El ancho de esta banda es de 17 metros.

ENTRADA

f 5 NUV 2012
‘,;4 -~ EtSetTelario General
Consiste en la franja de terre ’c[:&gl‘f fitada interiormente por el borde de-laizona des v Te

{ ORDENACION 051 TERRITEE
e por la linea paralela a la anstaLexteﬂe de ‘4&&_3‘]‘9}1&9__
1c de esta banda es de 5 mts.

A.3 Zona de Afeccidn

Servidumbre y exte
explanacion. El ant

A.4 Linea Limite de Edificacién
Es la linea medida a partir de la arista exterior mas proxima de la calzada,
entendiéndose por tal el borde de la franja destinada a la circulacién de vehiculos
en general.

En ningun caso, la Linea Limite de Edificacién sobrepasara el borde exterior de la
Zona de Afeccibn y dejara ser siempre exterior a la Zona de Servidumbre. Cuando
la linea caiga en la Zona de Servidumbre, el Limite de Edificacion se fijara en el
borde exterior de la Zona de Servidumbre.

La Linea de Edificacién estars, en el caso de Autopistas, a 35 metros de la linea
antes definida.

B. Carretera Convencional de Interés Regional TF-3

Carretera Convencional de Interés Regional TF-31 linda con el ambito por su lado este,
en una longitud aproximada de 530 mts.

B.1 Zona de Dominio Publico

Es la zona ocupada por la Carretera y sus elementos funcionales y una franja
adicional de 8 mts. de ancho paralela a la Arista Exterior de la Explanacion.

B.2 Zona de Servidumbre de Proteccion

Es la zona de terreno delimitada interiormente por el borde de la Zona de Dominio
Publico definido anteriormente y exteriormente por una linea paralela a la Arista
Exterior de la Explanacién. El ancho de esta banda es de 10 mts.

VR Gl

i e Comisién
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MEMORIA
PT R OA DT
B.3 Zona de Afeccion ERNTRAD A |
Es la franja de terreno delimitada interiormente por el borde de la Zona de 1 h NUY uil 1
Servidumbre y exteriormente por la linea paralela a la Arista Exterior de la AREA DE MEDI AMBIENTE !x

‘ RDENACION DEL TERRITORIO
Explanacion. El ancho de esta banda es de 7 mts. o 3

B.4 Linea Limite de Edificacion

La Linea Limite de Edificacion estara a 25 mts. de la linea antes definida. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente

ha sido apfob jj) ioon-—r— SN por
-~ .detedsaitf .4£)....y confrontado ests
mento con ef oniginafse tra conforme.

En el plano que se adjunta a continuacién, estan definidas las zonas y lineas limites
antes definida.

Teniendo en cuenta el Art. 63, apartado m) del Reglamento de Carreteras, de forma
excepcional podran preverse en la Zona de Servidumbre de Proteccion zonas

pavimentadas para viales y aparcamientos, siempre gue sean compatibles con la

seguridad vial. Y asi se ha previsto para mantener el viario y aparcamientos
ejecutados que ocupa parte de la Servidumbre de Proteccién de la TF-31.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

1.4.- SITUACION URBANISTICA

E! Sector Centro Valle, como ya se expreso, ha sido clasificado por el PGO de La Orotava
como suelo urbanizable sectorizado ordenado de ordenacién incorporada, SUSQO-OIl Centro
Valle, siendo tal ordenacién incorporada al planeamiento general la del Plan Parcial Centro
Valle, anulado por las sentencias del TSJC reproducidas en el apartade 1.1 de Antecedentes.

En consecuencia, los terrenos incluidos en el ambito delimitado originalmente mantienen
actualmente su situacién urbanistica de suelo urbanizable sectorizado, aunque no cuenten con
ordenacion pormenorizada vigente.

La anterior ordenaciéon pormenorizada, ahora anulada, que estaba prevista para el sector

Centro Valie queda resumida en el cuadro siguiente:

SECTOR CENTRO VALLE (original)
AMBITO CLASIFIC. CALIFICACION SUPERFICIE EDIFICAB.
(m?s) (m?c)
Residencial (R) 3.682 2.209
Edificacién Existente (EE) 15.123 9.074
Servicios del Automoévil 6.279 3.767
(SA)
Suelo Servicios Intensivos (SI) 26.670 24.292
Urbanizable Servicios Extensivos (SE) 51.865 31.119
1 Sectorizado Comercial (C) 19.797 7.919
(SUSOOl) | Ordenado de Equipamientos (EQ) 20.403 6.121
Ordenaci6n Dotaciones (D) 1.000 300
Incorporada Zonas Verdes (ZV) 22.244 )
SUSO (o) Espacio Libre Residual 2.367 -
{no computable) (ELR)
Viario (V) 43.636 -
TOTAL SUSO (Ol) 213.066 84.801
84.501 (Lucrativa)
SGRV 5.611,35
2 SRPI 1.693,36
SRPT 1.523,53
TOTAL AMBITO 2 8.828,24
TOTAL SECTOR 221.894,24 84.801

* No lucrativa

El cuadro con las nuevas superficies de las distintas zonas contempladas en la tQﬁﬁt‘d@d‘;QBtEUFRRWQRQ«

ambito, de acuerdo con la ordenacién modificada, es el siguiente:

MEMORIA

1=

AREA DE MEDIO AMBIENTE

DILIGENCIA: Para hacer comtar que el oresente
2 side apiohadul... e
.. 2 50N 7 ymnfmnmoaste

manto con af originat cuentra confoime.

1. A
SECTOR CENTRO VALLE (Revision Parcial) 7—‘
T Secretario General
AMBITO CLASIFIC. CALIFICACION SUPERFICIE »
(m?s) {m?c)
Residencial 10.992 7.584
{EM-CV1, EM-CV2)
Residencial Existente 238 393
(EC-CV1)
Terciario-Almacén 70.894 63.939
Suelo (EA-CV1, EA-CV2,
Urbanizabie | EA-CV3, EA-CV4,
Sectorizado | EA-CV5)
1 Ordenado | Oficina - Almacén 5.699 3.932
(SUSO PG) por el Plan (EA-CV6)
General Comercial - Almacén 20.797 10.142
SUSO-(PG) | (EA-CV7, EA-CV8)
Equipamientos 9.337 3.353
(EQp-CV1)
Dotaciones (DOT) 1.836
Espacios Libres 17.926 896
Piblicos (EL)
Espacio Libre 911 -
Residual (no
computable) (ELR)
Viario (V) 39.017 -
SGEL 1.040 -
TOTAL SUSO (PG) 178.687 89.343 (Lucrativa)
SGRV 4.757
2 SRPIE 38.450
TOTAL AMBITO 2 43.207
TOTAL SECTOR 221.894 SIS
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1.5.- OBJETO DE LA REViSION PARCIAL

E! objeto de esta Revision Parcial del Plan General de Ordenacién de La Orotava en el ambito

del Sector Centro Valle es el de adaptar la ordenacién, es decir, corregir la delimitacién y la
ordenacion pormenorizada del Sector, en cumplimiento de las Sentencias del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias de 27 de marzo de 2006 y de 15 de diciembre de 20086, y con el fin de
atender lo expresado en el acuerdo de la COTMAC adoptado el dia 26 de Febrero de 2009,
relativo a la dacidn de cuenta e informe relativo a la ejecucién de la citada sentencia de 15 de
diciembre de 2006 (ver apartado 1.1 de Antecedentes), estableciendo la modificacion de la

ordenacion pormenorizada anulada, para proceder a su sustitucion en el documento del PGO.

La ordenacién resultante ha de adaptarse a la Ley 19/2003, de 14 de Abril, por la que se
aprueban la Directrices de Ordenacién General del Territorio de Canarias, el PIOT de Tenerife
y el Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife.

La reubicacion del sistema local de los Espacios Libres Publicos fuera del Domino Plblico y
Servidumbre de Proteccién de Carreteras, que ha de producirse en cumplimiento de las
resoluciones judiciales antes citadas, obliga a realizar una adaptacién de la ordenacién
pormenorizada que también afecta a parte del trazado del viario.

En consecuencia, la presente Revisién Parcial del PGO, adaptada plenamente al TRLOTENC,
a las Directrices de Ordenacién General y de Ordenacién del Turismo de Canarias, al Plan
Insular de Ordenacién de Tenerife y al Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular
de Tenerife, tiene por objeto:

A. En cuanto a la ordenacion estructural:

En primer lugar, la presente Revision Parcial del PGO supone un cambio en la clasificacion del
suelo, puesto que los terrenos ocupados por la zona de Dominio Publico y de Servidumbre de
Proteccién de la Autopista TF-5 y de la Carretera TF-31 (en parte), incluidos en origen en el
Sector Centro Valle, se clasifican como Suele Rustico de Proteccidén de Infraestructuras y
Equipamientos (SRPIE), afectando tal cambio a una superficie de 38.450 m?3s, lo que produce
al propio tiempo la consiguiente reduccién de la superficie clasificada como suelo urbanizable.

©EBO

Urbanizable Sectorizado “Centro Valle”,

mencionada que corresponde a terrenos de Dominio Publicoy de Servidumbre de Protecciéon
de Carreteras, manteniéndose el sector con la misma categoria (Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado), aunque cambiando su consideracion de suelo urbanizable ordenado
“de ordenacion incorporada” por la de suelo urbanizable ordenado con ordenacion
directamente establecida por el PGO, al incluirse la ordenaciéon pormenorizada completa que
sustituye a la que se incorporaba al planeamiento general y que provenia del Plan Parcial

ahora anulado.

En tercer lugar, para lograr la debida coordinacién terminolégica con la legislacién vigente y
con la normativa del PGO, se propone a través de esta Revisidon Parcial adaptar la terminologia
utilizada para fijar el uso caracteristico del sector Centro Valle, utilizando el término uso
Terciario en vez de uso de Servicios, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 43 de las
Normas de ordenaciéon pormenorizada del PGO y en consonancia con el articulo 53.2 del
TRLOTENC, al entender asimilable al uso Terciario no estratégico el uso de Servicios,
expresion que provenia dei Plan Parcial original ahora anuiado, y que se mantuvo en los
cuadros y en la Ficha del sector incluidos en el Anexo de Gestién urbanistica del Plan
Operativo del PGO.

Esta adaptacién terminolégica de la denominacién del uso caracteristico del sector Centro Valle
viene también a corregir un error material existente en los Planos de ordenacion estructural del
PGO. En concreto, se trata del siguiente error: en el Plano de Ordenacién Estructural OE-4 y
en el Plano Resumen de Ordenacién Estructural ROE-1, el sector Centro Valle, con su
delimitacién original, consta como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado de Ordenacioén
Incorporada (SUSO-0Il), pero bajo el nombre del sector aparece escrita, entre paréntesis, la
palabra “Residencial”, cuando el uso caracteristico del sector Centro Valle es el de “Servicios”,
segln consta —como ya se dijo— en la ficha correspondiente incluida en el Anexo de Gestién
urbanistica y en los cuadros resumen de las caracteristicas del suelo urbanizable ordenado.
Esta aclaraciéon también facilita la incorporacion de la sistematica de la clasificacion de usos y
la regulacién de los usos especificos que contiene el Titulo Cuarto de las Normas de
ordenaciéon pormenorizada del PGO. Urengefe UL
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B. En cuanto a la ordenacién pormenorizada:

Habida cuenta de la anulacién del Plan Parcial del Sector Centro Valle, cuya ordenacién
pormenorizada se habia considerado como “ordenacién incorporada” al planeamiento general
del municipio, la presente Revisién Parcial incluye el Anexo de la “Ordenacién pormenorizada
del Sector Centro Valle”, en la nueva delimitaciéon concebida para el mismo.

Este Anexo contiene la ordenacién pormenorizada completa del sector, en el marco del art.
32.2 B) del TRLOTENC, cubriendo asi el vacio existente tras la anulacién por sentencia judicial
del Plan Parcial que contenia la ordenacién pormenorizada que el PGO habia considerado
“ordenacion incorporada”. De esta forma, el sector Centro Valle vuelve a adquirir de forma
efectiva la categoria del suelo urbanizable sectorizado ordenado, aunque ahora la ordenacioén
no proviene de las determinaciones contenidas en un Plan Parcial anterior cuya ordenacion se
declaraba expresamente vigente e incorporada al PGO, sino que la ordenacién pormenorizada
completa se contiene en el propio documento de la presente Revision Parcial del PGO. Por lo
tanto, el Régimen del suelo urbanizable ordenado aplicable al sector Centro Valle a partir de
esta Revision Parcial sera, ademas del establecido legalmente, el derivado del apartado 4 del
articulo 45 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO, no aplicandose
consecuentemente los restantes apartados de dicho articulo referidos al régimen del suelo
urbanizable ordenado con ordenacién incorporada.

En cuanto al objeto de las determinaciones de ordenacion pormenorizada contenidas en el
Anexo de esta Revision parcial del PGO y que suponen cambios sustantivos respecto a la
ordenacion del Plan Parcial anulado (y ejecutado en buena parte), se destaca lo siguiente:

a) Reubicacioén de los espacios libres publicos. La nueva ordenacién pormenorizada afecta a
la ubicacion de los espacios libres publicos y a parte del trazado del viario no ejecutado,
debido a la necesidad derivada de la Sentencia de 27 de marzo de 20086, ratificada por la
de 15 de diciembre de 2006 (ver apartado 1.1 de Antecedentes), en cuanto a los espacios
computables a efectos de cumplir con la reserva legal de suelo para espacios libres
publicos y zonas verdes, obligando a localizarlos fuera del Domino Publico y de la
Servidumbre de Proteccién de Carreteras. Las nuevas parcelas calificadas como espacios
libres publicos suponen légicamente un cambio respecto al uso al que se destinaban
anteriormente.

o
ErO

b)

Adaptacion del viario no ejecutado. Se
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Cabildo Insular respecto <1
la tipologia del acceso al Sector’en funcion de la Seguridad y de la Intensidad de trafico de

la carretera TF-31 y la definicion de las obras complementarias al proyecto de urbanizacién.

Como consecuencia de ello, es precisa la ejecucion de las siguientes nuevas obras

exteriores:

- Ejecucién de los ramales de aceleracion y deceleracion de la TF-31, hasta la rotonda
eliptica contemplada en el proyectc del 3° carril de la Autopista TF-5 y asi evitar
trenzados de trafico.

- Acceso a la Rotonda del Ramal en la TF-5 y conexién con la TF-31.

- La conexién de la red de aguas residuales a la red General de Saneamiento existente
en la propia carretera TF-31.

- Construccién de una conduccioén de aguas pluviales del Sector hasta el Barranco de
Lomo de Los Pastores con una longitud de 750 mts.

GIUR S.L.
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= Ramal 2, se adjunta planta general:

La conexién del sector con la TF-31 es unica (tanto para el SGRV-TF-31 como para el _ l

acceso al sector) y la bifurcaciéon se ejecuta fuera del tronco en el carril de desaceleracion.
(Planc OP 2.3).

Respecto al otro acceso planteado para el sector (el que conecta con la Rotonda El

Ralmal), se adjunta plano detallado OP 2.4. Dicha solucion esta dentro del suelo

categorizado como Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructura (SRPI).

En cuanto a las obras que se ejecutaran con cargo al sector y fuera de su ambito para
garantizar sus conexiones con la TF-5y TF-31, estas seran:

= Ramal 1, se adjunta planta general:

 CALLE RAMAL 1

CALLE RAMAL 2

Sy, Figura 2.- Planta general. Identificacion Ramal 2

Figura 1.- Planta general. identificacion Ramal 1

Figura 3.- Detalle planta. Identificacion parada de

guaguas
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El Secretario General

= Parada de guaguas entre el Ramal 1y Ramal 2, se adjunta detalle de planta:

- TIVA det
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Relen Diar Slies

GIUR S.L.



REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

DILlGE§|A’ Pars hacer constar que el lnres».egt)er
e sine ApMDG b oo
4 @éam"WTf . ..’y‘?mmx_moam

i,

c) Aiustes del parcelario y del uso principal de determinadas parcelas para su adaptacién a los
cambios realizados en la ordenacién. La redelimitacion del sector mencionada ai tratar el

objeto de esta Revisién Parcial en cuanto a la Ordenacién Estructural y los cambios en |a
Ordenacion Pormenorizada mencionados anteriormente (reubicacion de espacios libres
publicos y adaptacion del trazado del viario no ejecutado), obligan a su vez a realizar ligeros
ajustes en el parcelario y, en consecuencia, a adaptar la calificacién del uso principal
asignado a determinadas parcelas, sin que de ello se derive un cambio sustancial en la
configuracién de la ordenacién del sector.

1.6.- BASE LEGAL

db'o‘lmenm ©oGh 81 ongingl 56 MEMORIA
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alle se éntra en el

contenido de los articulos 45y 46 d , aprobado por D eto Legislativo 1/2000,
en el apartado 6 de la Disposicién Transitoria Segunda del citado decreto legislativo, y los
apartados 1y 4 de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la
gue se aprueban las Directrices de Crdenacién General y las Directrices de Ordenacién del
Turismo de Canarias (en adelante Ley 19/2003), segun la redaccion dada a dichos apartados
por los articulos 9.1 y 10, respectivamente, de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del

turismo de Canarias.

El apartado 6 de la Disposicién Transitoria Segunda del DL 1/2000 establece lo siguiente:

“En tanto se produce la adaptacion del planeamiento, serén admisibles las revisiones parciales y modificaciones
puntuales de las Normas Subsidiarias Municipales y de los restantes instrumentos de planeamiento, vigentes a
la entrada en vigor del presente Texto Refundido, siempre que tales revisiones y modificaciones sean no
sustanciales respecto del modelo territorial fijado en dicho planeamiento y se acredite expresamente el interés
publico de la revisién parcial o modificacién, asi como su conveniencia y oportunidad.”

El apartado 1 de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, segun la redaccion del
mismo modificada por el articulo 9.1 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas urgentes en
materia de ordenacién territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo,
establece lo siguiente:

“1. En tanto se procede a la adaptacién plena del planeamiento territorial o urbanistico a las determinaciones del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y
de la presente ley [Ley 19/2003], podré iniciarse o continuarse la tramitacion de los Planes Territoriales de
Ordenacién previstos en el art. 23 del citado Texto Refundido, asi como la de los Planes Parciales de
Ordenacién y de los Planes Especiales de Ordenacion, correspondiendo, en todo caso, la competencia para su
aprobacion definitiva al titular de la consejeria competente en materia de ordenacion territorial, previo informe de
la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en el plazo méximo de cuatro meses
desde la entrada del expediente completo en la citada consejerfa.

almas e hean Cara
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Los planes, en todo caso, deberén ajustar sus determinaciones al citado Texto Refundido y a la presente ley, asf
como al planeamiento insular adaptado.

Serdn igualmente admisibles, con las _mismas condiciones de adecuacién al marco normativo, las

modificaciones y revisiones parciales de tales planes, asi como del planeamiento general o insular, siempre que

las _nuevas deferminaciones no supongan un cambio sustancial del modelo territorial. atribuyéndose la
competencia de aprobacion definitiva al titular de la consejeria competente en materia de ordenacién territorial,

previo informe de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando tal
competencia no esté legalmente atribuida a dicho 6rgano colegiado o al Gobierno de Canarias.”

()

Por su parte, el apartado 4 de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, segun la
nueva redaccion dada por el articulo 10 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas urgentes
en materia de ordenacién territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo,
establece lo siguiente:

“4. Los Planes Insulares de Ordenacién y los Planes Generales de Ordenacion, que a la entrada en vigor de
esta ley se hubieran adaptado de forma bésica o plena al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, podran llevar a cabo sus adaptaciones a las Directrices de Ordenacién General y a las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias aprobadas por esta ley, sin necesidad de la formalizacién de la fase de

avance, siempre que se acredite que el nuevo documento que se propone no modifica de forma sustancial el
modelo territorial del plan.

La exoneracion del avance se acordard por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en el trémite de cooperacion interadministrativa que debera instarse por el respectivo ayuntamiento o
cabildo, al amparo del art. 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenaci6n del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, antes de la aprobacion inicial del respectivo documento de planeamiento y
determinara, si no se insta paralelamente a la consulta, la realizacién de la evaluacién ambiental estratégica
exigida por la Ley 9/2006, de 28 de abril, en la fase de aprobacién inicial.

lqgualmente, y con los mismos requisitos, podrd prescindirse del trémite de avance en las revisiones parciales de

los_planes insulares y planes _generales, cuando se acredite que los cambios que determinan no alteran de
forma sustancial el modelo territorial insular o municipal.

H
i
‘ e 3
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eritorio y Medio Ambiéntedé Canaria

Dicho pronunciamiento deberé realizars&gar la Comision, en el tramite de cooperacion administrativa previsto
en ef art. 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, y con los efectos previstos en dicho precepto.”

También forman parte del marco normativo que habilita la formulacién de la presente Revision
parcial del PGO de la La Orotava en el ambito del sector Centro Valle, los articulos 54 a 57,
ambos inclusive, y 28.4 del Reglamento de Procedimientos de ios instrumentos de ordenacién
del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo

Esta Revision Parcial del PGO de La Orotava cumple todos los requisitos legales anteriormente
mencionados en las disposiciones transcritas, y en su Memoria de Ordenacién se acreditan
suficientemente los siguientes aspectos:

- Mantenimiento del modelo territorial adoptado por el vigente PGO.

- Interés publico prevalente de la ordenacién introducida.

- Conveniencia y oportunidad de su tramitaciéon, en cumplimiento de sentencia judicial.

- Adaptacion a las determinaciones de la Ley 19/2003.

- Adaptacién a las determinaciones del planeamiento insular v territorial de aplicacion.

- No afeccién a las determinaciones ambientales basicas del PGO vigente.

- No se reclasifica suelo rustico, ni se propone Ia nueva implantaciéon de sistemas generales
de cualquier nivel, ni de las infraestructuras y los equipamientos estructurantes de alcance
supralocal.

Por otro lado, la COTMAC en sesién celebrada el dia 26 de septiembre de 2008 acordd
establecer como criterio interpretativo del contenido de la Disposicion Transitoria Segunda del
DL 1/2000 y de la Disposiciéon Transitoria Tercera de la Ley 19/2003 en los municipios

adaptados plenamente al primero y no adaptados a la segunda, lo siguiente:

5 NUV 2012
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- Modificaciones puntuales: se permiten las modificaciones puntuales en suelo urbano Por ello, este documento debera ser aprobado inicialmente junto al correspondiente Informe de
consolidado y suelo rustico, asi como en suelo urbanizable y suelo urbano no Sostenibilidad Ambiental (en adelante, ISA) por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de la Villa
consolidado siempre que en estos Ultimos se acredite la existencia de un interés de La Orotava y posteriormente sometido al tramite de informacion pulblica para presentacion
pablico prevalente. de alegaciones, por plazo de 45 dias habiles (al realizarse dicho tramite incorporando el citado

- Revisiones parciales: se permitirdn las revisiones que tengan por objeto la adaptacién informe ambiental). £ R - R i, D ﬁx ]
parcial de las determinaciones del Plan General de Ordenacion a la Ley 19/2003. . N ! i

- Planeamiento de desarrollo: se permite su tramitacién siempre que ordenen materias 18 NUV 2014 3
estructurantes del planeamiento, siempre que resulten necesarios para la correcta AREA DI MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

implantaciéon del modelo territorial, sistemas generales, dotaciones o equipamientos.

En todo caso, dichos Planes de desarrollo deberan adaptarse plenamente a las DILIGENCIA: p;:;“ hacer conater guee‘preseggsr
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determinaciones de las Directrices de Ordenacién General. n: ad@h‘m l.}JL.y confrontado este

At 601 @i original 88 Bncuente conforme.

El art. 46.1 del TRLOTENC sefiala que se entiende por revision de un plan general de
ordenacion la alteracion de cuaiquiera de los elementos de su ordenacion estructural o la
reciasificacién. Por tanto, este expediente ha de considerarse una Revision Parcial del PGO de

La Orotava, ya que incide en la clasificacion de suelo, aunque de forma nada sustanciai y sélo
respectoc a una superficie menor, que cambia de suelo urbanizable a suelo rastico de
proteccion de infraestructuras y de equipamientos. Esta Revision Parcial adapta el PGO en el
Sector Centro Valle a las determinaciones de la Ley 19/2003 y del planeamiento insular y
territorial de aplicacion.

El ya citado articulo 28.4 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion
del sistema de pianeamiento de Canarias sefiala que en las revisiones parciales de los
instrumentos de ordenacién sélo sera exigible el Avance cuando afecten a sus determinaciones
ambientales basicas, tengan por objeto la reclasificacion de suelo rastico, o la nueva
implantacion de sistemas generales de cualquier nivel, o de las infraestructuras y los
equipamientos estructurantes de alcance supralocal.

Esta Revision Parcial redelimita el sector Centro Valle y reordena los Sistemas Locales de
Espacios Libres previstos en el mismo, proponiendo los cambios necesarios para el
cumplimiento de lo establecido por la Sentencia n° 85 de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canaria, de 27 de Marzo de 2006, y la
posterior que ratificé ésta. Por tanto, en este caso no se da ninguno de los supuestos que
requeririan la tramitacién de un Avance de planeamiento.

4 de ta Cormision
elén Diaz Elias

GIUR S.L.
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2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1.- JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL ESPECIFICO ASUMIDO POR LA

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, tiene por objeto promover un desarrollo sostenible,
conseguir un elevado nivel de proteccion del medio ambiente y contribuir a la integracion de
los aspectos ambientales en la preparaciéon y adopcion de planes y programas, mediante la
realizaciéon de una evaluacién ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente. Ademas, por medio de esta ley se incorpora ai ordenamiento
juridico espafiol la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

El Anexo | de la citada Ley 9/2006 recoge el contenido del ISA, que contempla en gran
medida io recogido en el Reglamento de contenido ambientai de los instrumentos de
planeamiento, aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de febrero. El contenido del ISA asi
establecido ha sido concretado para Canarias en el Documento de Referencia para elaborar
los Informes de Sostenibilidad de Planes Generales de Ordenacion, informado
favorablemente por Acuerdo de la COTMAC de fecha 4 de agosto de 2006, y cuyo texto
figura como anexo al mismo, publicado en el BOC nim. 159, de 16 de agosto de 2006.

El principal objetivo de esta normativa es el de integrar los aspectos ambientales en la
preparacion y aprobacion de planes y programas, mediante la realizaciéon de una evaluacion

ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El ISA ha sido redactado por GEODOS vy serd sometido a informaciéon publica de forma
simultanea a la Revisién parcial del PGO aprobada inicialmente, durante cuarenta y cinco
dias para posteriormente ser remitido a la COTMAC, que sera el 6érgano ambiental, que
realizara un informe de cumplimiento del contenido en funcién del resultado de la
informacién publica, para que posteriormente se realice la Memoria Ambiental, texto que
completara el anterior contenido del ISA para su incorporacion a la Revisién Parcial del PGO
y su aprobacién definitiva.

mento con el original Se ncuantra confoime. MEMORIA

2.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO
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2.2.1.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Las formas geolégicas y geomorfolégicas que se encuentran estan compuestas
principalmente por coladas traquiticas y traquifonoliticas bastante menos potentes que las
que se encuentran en otros sectores cercanos, muy diversas, en general poco masivas y
con superficies bastante alteradas.

Los traquibasaltos, que provienen de ios centros de emision situados en sectores medios y
altos del Valle de la Orotava, se manifiestan en una serie de coladas de escasa entidad,
yaciendo sobre escorias basales bien conservadas y que han sido dejadas en evidencia por
procesos erosivos y por la actividad humana.

No hallamos diques en estas coladas, pero si zonas de vetas de pumitas emparedadas
entre coladas de basalto, lo que nos indica que la Serie lil, a la que pertenecen estas
formaciones, fue un periodo en el que se alternaron erupciones de diferente naturaleza.

Las formaciones maés recientes estan representadas por coladas de escasa potencia y
piroclastos que forman los puntos culminantes de las series. Aunque bien conservados y
reconocibles, estos piroclastos han sido muy afectados por las extracciones de aridos y
otros sufren de intensos procesos de alteracién quimica derivados de la alta humedad de la

Zona.

Este sector se encuentra dentro del Valle de La Orotava, plataforma inclinada de superficie
cercana a los 150 kildmetros cuadrados, que desciende desde la cumbre dorsal insular, a
2000 metros sobre el nivel dei mar, hasta ei Atiantico. Confinando ia plataforma,
encontramos dos importante espigones geomorfolégicos, que de forma casi paralela, siguen
la misma direccion: Ladera de Tigaiga y Ladera de Santa Ursula.

La pendiente es suave desde el mar hasta los 500 m de altitud, y a partir de aqui se
acentua, pero sin llegar a establecer diferencias importantes. El cambio de pendiente es
debido a la emisién de coladas de lava desde los conos situados en la dorsal y que cierran
el valle por el sur. ‘ ‘
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La plataforma es surcada por varios barrancos de diferente entidad, estando los mas
profundos en la zona axial, por lo que lo divide en dos sectores relativamente simétricos:
Barranco Hondo, Barranco Martianez, Barranco de San Felipe. Estos cauces no estan muy
excavados debido a la juventud de los materiales y a que la cobertera vegetal ha mantenido
un régimen de relativa biostasia.

De las diferentes teorias que se han formulado para explicar la génesis del valle, la mas
aceptada en los ditimos afios se refiere a procesos gravitacionaies de desplazamientos en
masa originados en el proceso de hundimiento del antiguo Edificio Cafadas, que deslizo
importantes paquetes de materiales hacia el mar.

Posteriormente, erupciones en la zona de dorsal, emitieron importantes coladas de las que
en la actualidad solamente son reconocibles los basaltos y traquibasailtos, entre los que se
intercalan depésitos de pumitas de la Serie I, que se disponen en forma de apilamientos de
diferentes potencias y espesores que provienen de los centros de emisién como Montafia
Roja, Guamasa, Cerrillar, 1zafia, Montafia Las Piedras, etc.

En el ambito de actuacién, dichas coladas solamente se reconocen en los desmontes de
solares, puesto que buena parte de los materiales estan cubiertos por suelos delgados,
tanto in situ, como autdctonos, removilizados en alguno de ios episodios del devenir agrario
del sector.
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El area del sector c de una planicie general que va desde la cota 265 e o e Y A

nivel del mar en el cruce del Ramal y cota 235 en el nudo del Puerto de La Cruz (zonas altas
del limite sur de la autovia a Icod) hasta la cota mas baja en el vértice inferior (cruce de la
Autovia al Puerto de La Cruz con el Camino del Torreén) en cota 195. El desnivel general es
pues de 70 m. desde el vértice superior al vértice inferior y de 30 m. entre los dos vértices
superiores del triangulo que forma el area.

La linea de maxima pendiente es pues del 10% en una longitud de 700 m. desde el cruce
del ramal hasta el cruce del Torredn Autovia del Puerte. La altura del triangulo desde este
vértice, hasta la autopista es de 50 m. en 400 m de longitud queda una pendiente maxima
del 12,5%.

La autovia de lcod lieva en el lindero sur una pendiente del 4,3%. La autovia del Puerto
desciende con una pendiente del 6,6%. EI Camino del Torreén desciende con una pendiente

media del 10,7% (este camino tiene tramos mas llanos y tramos de mayor pendiente).

La forma tipografica general del area es de pequefias huertas horizontales abancaladas con
muros de 1 m. hasta 2 m.

La Autopista del Norte en su tramo central discurre elevada sobre un rellenc y en el tramo
del nudo del Ramal en desmonte. En el nudo del Puerto discurre a nivel.

El terreno presenta ligeras lomas y vaguadas que por encima de las huertas horizontales
definen tres zonas de mayor pendiente (ver plano n® |.2 “clinométrico” del Anexo 1): La caida
del terreno desde la Autopista a la zona de “Oasis del Valle”, el vértice SE del area y la
zonas de edificaciones existentes al lado Este de “Bananera el Guanche”. La zonha de
pendientes entre el 0% y el 5% correspondiente a las huertas horizontales ocupa el 70% del
area. El 15% corresponde a zonas entre el 5% y el 10%. El 5% del area tiene pendientes
entre el 10% y el 15%. Asimismo las zonas de pendiente comprendida entre el 15% y el 2
5% y las de pendiente superior al 25% ocupan aproximadamente un 5% del area
respectivamente.
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De todas formas, estas areas de pendiente son producto de los abancalamientos con muros
y huertas mas o menos horizontales, siendo las pendientes generales medias del 9% al

12%.

Desnivel desde la Autopista a la zona de “Oasis del Valle”

Vértice SE del ambito
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capaces de encontrar ni siquiera s relictos de tal vegetaciéon. Este proyecto se
desarrolla en un contexto périurbano en el que la mayoria de las comunidades son

sinantrdpicas o, en los entornos mas naturales, estan muy alteradas por la accién humana.

a. Bosque terméfilo.

Se compone de pequefios bosquetes monoespecificos de arboles de diferentes portes,
esclerdfilos, entre los que se destacan sabinas (Juniperus turbinata ssp. canariensis),
acebuches (Olea europaea ssp. cerasiformis), peralillo (Maytenus canariensis), mocan
(Visnea mocanera), palmeras (Phoenix canariensis), y dragos (Dracaena draco). Entre los
arbustos destacamos granadillos (Hypericum canariense), espineros (Rhamnus crenulata) y
jazmines (Jasminum odoratissimun). Solamente encontraremos restos de este tipo de
vegetacion en los solares y huertas abandonadas, de modeo fragmentado y algunas
especies, como el drago, o las palmeras, cultivadas en jardines, parques y borde de
carretera.

b. Vegetacidn alterada de zonas con mayor humedad.

Las reconocidas apetencias edafohaléfilas de los tarajales (Tamarix canariensis), su gran
potencia radicular y su porte, que responde positivamente a las podas consecutivas, justifica
su utilizacion durante muchos afios como especie que se piantaba en el borde de carreteras
y vias para asentar los taludes y como pantalla vegetal y sonora. Por eso, es corriente
encontrarlos en toda la red secundaria de carreteras de la zona, alejados de su entorno
potencial, que son las ramblas de los barrancos en situaciones proximas a su
desembocadura en el mar. En algunos momentos, se “escapan” de sus emplazamientos
originales y es normal observarlos en los espacios donde se concentra una mayor humedad,
tales como vaguadas cercanas a los sectores de escorrentia residual de regadios (limites
con plataneras), compartiendo espacio con especies exéticas como los cafiaverales (Arundo
donax), el malgusto (Ageratina adenophora), o arboles frutales como el castafiero
(Castanea sativa). La abundancia relativa de precipitaciones ha conducido a la presencia
casi hegemonica en ciertos tramos de las zarzas (Rubus sp.).
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c. Vegetacién sinantrépica de entornos rusticos.

En los entornos rusticos, en los que coexisten edificaciones con roturaciones antiguas o
recientes, la vegetacion potencial ha sido desalojada y sustituida por comunidades
sinantropicas entre las que es posible reconocer fragmentos de cerrillares (si el terreno lleva
bastante tiempo abandonado) o matorrales en los que se mezclan especies subnitrofilas
(helechos, vinagrera, matorrisco, etc.), con especies del bosque terméfilo, e incluso de
formaciones inferiores, como tabaibas amargas, granadillos, jazmines.

Cuando la antropizacién es atn mayor, ganan protagonismo algunos xendfitos (exéticas)
tales como: tartagueras (Ricinnus communis), (que ha llegado a formar matorrales de cierta
extensién superficial, con algunos elementos de gran altura y porte arborescente) hediondos
(Nicotiana glauca), (omnipresentes en todo el espacio, especialmente en los lugares mas
dafados por la actividad humana, como los bordes del viario y de las aceras), rabogato
(Pennisetum setaceum), amores secos (Bidens pilosa), etc. Los enconiramos en los
desmontes y solares, asi como huertas abandonadas.

Muchas son las especies introducidas en el entorno, ya sea con fines agricolas,
ornamentaies o de manera accidental. Especial mencion a las especies vegetales
encontradas, que por su biologia pueden ser potencialmente peligrosas para el medio
natural como es el xendfito Pennisetum setaceum (rabo de gato). La introduccion de
Pennisetum setaceum, su rapida extension y amplisima proliferaciéon, ha dado lugar a
herbazales caracterizados por esta planta, como es el caso de los herbazales localizados en
el borde del camino paralelo a la Autopista TF-5 y el Camino de El Torreon.

Entre los cuitivos ornamentales junto a la via que desciende hasta el Puerto de La Cruz,
destacan los de algunas especies de pinos foraneas, junto a la Bananera El Guanche, entre
los que hemos logrado identificar el pino insigne (Pinus radiata). Existen restos de cultivos
de castaiios (Castanea sativa), de higueras (Ficus carica), aguacateros (Persea americana),
de eucaliptos (Eucalyptus spp.) y de cupresos (Cupressus sp.), algunos relacionados con un
uso ornamental y situados en el interior de parques y de ajardinados en los bordes del
ambito de estudio, y otros de ellos (castafos, aguacateros, higueras) son bioindicadores de
una mayor extension de los terrenos de cultivo en el pasado, de los que quedan estos
arboles como testigos de una realidad inexistente.
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nitréfilas, de desarrollo higwral y vermal, muy extendida en todos los ambientes urbanos,
viarios o rurales muy nitrofilizados, de suelos a veces removidos y frecuentados por el
ganado, en las que destacan Chenopodium murale (cenizo), Malva parviflora (malva),
Sisymbrium irio (quemoén) y Urtica urens (ortiga). Tambien pueden observarse las siguientes
especies: Xanthium spinosum (cardillo), Achyranthes aspera (malpica), Amaranthus spp.,
Chenopodium ambrosicides (pasote), Chenopodium murale (cenizo), Conyza bonariensis
(simonillo), Ecballium elaterium (pepinillo del diablo), Emex spinosa (alcatripa), Hyoscyamus
albus (belefio), Lavatera cretica, Malva parviflora (malva).

Las tuneras (Opuntia spp.), que habitualmente se encuentran en los bordes de muchas
huertas, son especies que a pesar de tener un aprovechamiento, tienen una gran capacidad
de colonizacion, por lo gue se encuentran en un estado semisilvestre en expansién.

d. Cultivo de plataneras.

El cultivo de platanera ha sido elemental en el paisaje del Valle de La Orotava durante el
Ultimo siglo, pero el avance de los procesos de urbanizacién y el abandono de los cultivos, la
han confinado a ciertos lugares, donde los cultivos intensivos de platanera (Musa
acuminata) abarcan gran parte de la zona baja del Valle de La Orotava, especialmente en el
El Rincon. El monocultivo del platano imprime caracter a esta zona, que antafio ocupaba
una mayor extension. En las cercanias del ambito de estudio se registran cultivos de dicha
planta, pero que muestran un estado desigual de abandono, aunque en el pasado, la mayor
parte de este sector estuvo dedicado a la agricultura del platano, por lo que se encuentran
restos de infraestructuras de regadios, bancales y cortavientos.

Asimismo, algunos sectores ocupados hoy por vegetacion sinantrépica, muestran suelos de
préstamo, que seguramente llegaron aqui durante el auge de la platanera. A pesar del
declive actual de este cultivo, aun existe en el area una buena manifestacion del mismo
confiriéndole un gran valor paisajistico y cultural. Es frecuente la presencia de otros cultivos
tropicales (aguacates, mangos, guayabos) y diversas plantas de jardin (yuca, palmaceas,
bouganvillas) entre los cultivos de plataneras.
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interés faunistico de la zona. L ia de formaciones vegetales y el alto grado de
transformacién del ento ifica la ausencia de especies de interés, tanto entre el grupo
de los invertebrados como de los vertebrados. Del inventario faunistico realizado en
observaciones de campo, se ha extractado el catadloge adjunto que evidencia la ausencia de

especies singulares.

Muchas de las especies, concretamente las aves se refugian en el arbolado de ias zonas

agricolas cercanas y de las instalaciones turisticas y recreativas con vegetacion, como la

Palmeras existentes en la zona de expropiacion de la TF-5 y vegetacion existente en el Bananera El Guanche y el Oasis del Valle.

ambito de estudio

Los anfibios y algunas aves, como la alpispa, se circunscriben a lugares con agua, como
fuentes, estanques y charcas. Otras, como conejos, ratones, se vinculan a solares y huertas
abandonadas, aunque ratas y ratones son casi especies domésticas. La coruja esta
presente en antiguos empaquetados y cuarterias abandonados, que poseen numeroso
vanos y huecos, que este rapaz nocturno aprovecha para anidar, sobre todo teniendo en
cuenta ia abundante poblacion de roedores en ciertos lugares, de los que se alimenta. No se
consideran ios insectos, grupo que no ha sido estudiado con detalle, pero del que podemos
afirmar, al estar en su mayoria ligados a la flora, que no se afectan especies de interés en el
ambito de actuacion.

Plataneras existentes en las cercanias del ambito del sector Tres especies de reptiles viven La Orotava: la lisa (Chalcides viridanus), el perenquén
(Tarentola delalandii) y el lagarto tizén (Gallotia galloti). La especie mas comun de las tres,
es el lagarto tizén, un reptil de ambientes abiertos y soleados que muestra cierta preferencia
por areas de matorral y zonas agricolas. Las otras dos son mas propias de zonas bajas y
medias, pero mientras que la lisa estd localizada en zonas umbrias y humedas, los
perenquenes se mantienen en edificaciones, sobre todo en las zonas de tejados, con

numerosos huecos. Ambas especies son insectivoras de habitos nocturnos.
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Otros ejemplos de animales domésticos son ios gatos, que deambulan por algunos iugares Los terrenos en los que sedeSdiolla la presente Revision estan consti Rl
del espacio en estudio, especialmente cerca de los lugares dedicados a la restauracion y de parte por areas urbanizadas, edificadas y solares, situados ademas junto a importantes
los contenedores de basura. infraestructuras viarias a nivel insular, por lo que en general, los usos antrépicos van a ser

los predominantes, relegando los usos de funcionamiento mas natural a un segundo plano.

Las citadas areas disponen actualmente de acceso rodado, abastecimiento de agua y

suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio para las edificaciones
existentes.

El perenquén (Tarentola delalandii)
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abandonadas, alternadas con edificaciones de forma puntual, y con una importante trama

viaria del propio Plan Parcial y preexistente a lo largo de toda su extension.

Esta situacion se deriva de la evolucion del area desde un espacio de uso agricola intensivo
propio de las medianias y plataformas litorales del Valle de La Orotava (que en parte alin se

conserva en el area y en el visualmente cercano paraje de El Rincén).

Actualmente la mayor parte de los usos agricolas han desaparecido, manteniéndose
algunas pequefias explotaciones familiares de autoconsumo sin inversion ni capitalizaciéon
alguna en las que predominan aguacates y otros frutales alternados con hortalizas y
productos de huerta. La evolucién negativa de este tipo de usos ha sido notable, pasando
de estar ocupada en aproximadamente un 70% por espacios agricolas a estar

practicamente yerma en la actualidad.

Terrazas de cultivos abandonados existentes en el ambito del sector

Por ofra parte, se han detectado usos de tipo residencial diseminados o en pequeiias
agrupaciones en el este (lindando con al carretera TF-31 de Puerto de la Cruz-Boténico), Edificaciones de uso residencial existentes en el ambito del sector
oeste (junto al Limite del antiguo parque zoolédgico, actual Oasis Park) y, de forma muy

dispersa, por el interior del viario ya implementado.
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Existen viviendas antiguas y modernas (normalmente sobre antiguas edificaciones)
aprovechando la accesibilidad de los bordes del area y los caminos particulares existentes.

Existen unas 23 viviendas en e} area.

También destaca la presencia de las instalaciones de la antigua “Bananera El Guanche”,
que ha cesado en su actividad, contando con una amplia superficie en desuso en al area

norte del Plan. Asi mismo, otra instalacién de ocic llamada “Oasis de! Valle” actualmente en

uso.

Antiguo parque zoolégico, actual “Oasis del Valle”
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el caso de las edificaciones residenciales (pero hay tipologias Chalet —exentas con
ajardinado que rodea la vivienda en el este del ambito; también hay tipologias basadas en
antiguas edificaciones). La tradicional red de caminos agricola ortogonal ha desaparecido al
superponérsele los viarios del Plan Parcial.

Parcelas con actividad de almacenamiento de materiales de construccion
y deposito de vehiculos
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE"

Por ultimo, se han detectado antiguas canteras y extracciones de aridos y actividad
constructiva o extractiva funcional en la actualidad; asi como usos de esparcimiento con el
desarrollo de una pequefia pista de automodelismo y presencia de paseantes por el area.
Asi mismo, existe en diversos lugares del 2mbito de estudio restos de basura y escombros.

Escombros y basura organica existente en el ambito de estudio

Infraestructuras existentes

Las escasas parcelas residenciales existentes regulan individualmente sus servicios:

a).- De acceso como caminos particulares y serventias de tierra batida y rodadas de
hormigén.

b).- De abastecimiento de agua individualizado.

c¢).- De energia eléctrica con acometidas particulares a las edificaciones.

d).- De evacuacion de aguas, directamente a pozos absorbentes.

No obstante, en la inmediaciones del drea existen Redes Generales, Servicios Municipales,
que son el tramo del Ramal lll 1 con diametros de 80mm y tapoén final 11l 3-3-2; el tramo de
la dehesa baja, de 60m de diametro y el tramo de los Rechazos paralelo a la autovia del
Puerto de la Cruz junto al Camino del Torreén, zonas bajas 11-16 de 80mm de diametro.

MEMORIA

También existe en las inmediaciones del area red de alta tensién aérea con sus torres
metdlicas y estaciones transformadoras concretamente en el pozo de los perales, al SO del
area, a 250 m esta la estacion transformadora 39-W-2 junto a la torre Acacia 200-3TA-C31.
Al sur estan las dos estacicnes transformadoras de Las Palmeras 40-W-2, a uncs 400 m. y
por el norte en los Rechazos esta la Estacion transformadora de intemperie 40-W-50.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Se ha previsto un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por el Plan General
de Ordenacién, SUSO (PG) Centro Valle, de 178.687 m? (17,86 Ha.), con uso global
caracteristico Terciario y siendo admitidos como usos pormenorizados principales de las
parcelas los siguientes: residencial en la categoria de vivienda unifamiliar y colectiva,
terciario en las categorias de comercio minorista de nivel 3 y 4 y oficinas en niveles 2 y 3,
industrial en categorias de almacenes y comercio mayorista, y los usos de equipamiento
turistico complementario de caracter recreativo y de dotaciones publicas; sobre un suelo
incluide por el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife en un Area de Proteccion Econémica
3. Con esta actuacion, que se encuentra parcialmente consolidada, se ha pretendido, por un
lado, excluir del ambito del sector las zonas de Dominio Publico y Servidumbres de
Carreteras, clasificaAndose y categorizandose dichas zonas como Suelo Rdstico de
Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE); reubicar los Espacios Libres
Publicos fuera del Dominio Publico y Servidumbre de Protecciéon de Carreteras; mantener el
residencial existente (Edificacion Existente); y desarroliar el resto de usos de una manera
coherente.

Atendiendo a dichas premisas, se valoraron tres alternativas de ordenacion, que son las
siguientes:

3.1.1.- Alternativa 0

La Alternativa O, consiste en la no actuacién y mantenimiento de la situacién actual. Ello
conlleva a no dar cumplimiento a la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en el
recurso contencioso-administrativo n°® 989/2004, y mantenerse en estado inactivo una

importante pieza de suelo de localizacién estratégica en el Valle.

La situacidon actual del area muestra un importante grado de desarrollo de las

B
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......................

¥ wa »luc arf Lj }‘ 'denmm
memo oon ai cngina! cuentra conforme.

13 01C 17012

Reubicacién de Ilgs=Fspacios Libre

Ublicos fuera del Dominio Publico y Servidumbre-de
Proteccién de Carreteras.

Categorizacion como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos
(SRPIE)

calificado como Espacio Libre Publico.

del terreno de 38.450 m?, antes clasificado en el PGO como Suelo Urbanizable y

3.1.3.- Alternativa 2

Al igual que la alternativa 1, se reubican los Espacios Libres Publicos fuera del Dominio
Publico y Servidumbre de Proteccion, categorizandolos como Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE).

Esta alternativa mantiene también el viario ejecutado, modificando el trazado de éste para
una mejor conexion con los nuevos enlaces con la TF-5y la TF-31.

En el caso del enlace con la Autopista TF-5, se aleja el viario de la Servidumbre de
Proteccioén permitiendo una mejor conexién con el enlace de la TF-5.

En el caso del enlace con la TF-31, se reconsidera su disefio con la incorporacién de una
rotonda que permite una mas segura y comoda transicion con el enlace y permitiendo su
conexién con el SGRV-TF31.

Por otro lado, se localizan los Espacios Libres Publicos en la entrada a la urbanizacién por el
enlace de la TF-5 a ambos lados del viario.

determinaciones def planeamiento inicial, cifrado en un 70%, con presencia de buena parte Por lo anteriormente expuesto, se estima como mas adecuada a los condicionantes legales,

necesarias (abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.). alternativa mas viable.

3.1.2.- Alternativa 1 Se adjunta, a continuacion, los planos de las tres alternativas de ordenacion.

La Alternativa 1 consiste en lo siguiente:

Wosnasd ,

GIUR S.L.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

3.2.- JUSTIFICACION DE LA REVISION PARCIAL PROPUESTA 3.3.- ESTUDIO COMPARATIVO DE LOS PARAMETROS URBANI
LOS MODIFICADOS

La presente Revisidén Parcial del PGO de La Orotava se justifica en la necesidad de:
A continuacién se reproduce el cuadro del Sector Centro Valle del estado actual (segun

e) Clasificar y categorizar como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y PGO) y del modificado (segun la presente Revision Parcial). = N R A D A
Equipamientos (SRPIE) el terreno de 38.450 m? situado al norte, este y sur del ambito ; | . o
del sector, que el PGO habia clasificado como suelo urbanizable y calificado como NP— 1 5 NUV 2012

Espacio Libre Publico, en cumplimiento de ia Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 AREA DE MEDIO AMBIENTE

Y O"DLNACION DEL TERRITORIG

dictada en el recurso contencioso-administrativo n® 989/2004. PG &
Cyrotava
e) Adaptarse en este sector a la Ley 19/2003, de 14 de Abril, por la que se aprueban la et it i

Directrices de Ordenacion General del Territorio de Canarias, el Plan Insular de
Ordenacion de Tenerife y el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular [eenTRo VALE |
de Tenerife FESTOREADS GREES & |
[eAMING EL TORREONAUTOP:STA ]
e) Plantear una nueva ordenacion que afecta a algunas parcelas y parte del trazado del Eavel |
viario no ejecutado debido a lo establecido por la Sentencia de 15 de Diciembre de SWO0o SaN e 2 | LU B Sowsarncs st et ety o | IR
. . o . T | l
2006 dictada en el recurso contencioso-administrativo n® 989/2004, de reubicar los ey EERVIGIOE l

Espacios Libres Publicos fuera del Domino Publico y Servidumbre de Proteccion de

Carreteras (incorporacion de viales, con una nueva rotonda en el area oeste del

.
EEEEm [ previsice o1 @ P Farcial y n @ leglsiacan vigente

ambito —El Torredn- modificacién del trazado viario paralelo a la TF-5 dejandolo

Crnar & proceso 0e UrDaTiZaaon 08 Pian Fartial CEntD Vale
totalmente fuera de la zona de Servidumbre de Proteccién).
e) Introducir en el PGO los cambios llevados a cabo en el viario ejecutado y por ejecutar - .
rotar el Plan Parclal aprsbead BeNrUvamente oor & AyUramyenic d€ La Oroteva y Cumpls

del sector, asi como la mejora de la accesibilidad viaria desde la TF-5y la TF-31. R
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MEMORIA

Asi mismo, se adjunta ia Ficha de Gestion Urbanistica del Sector Centro Valie dei Pian General de
Ordenacién, asi como los planos de Ordenacién Pormenorizada original y modificado.
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MEMORIA

3.4.- MANTENIMIENTO DEL MODEILO TERRITORIAL ADOPTADO POR EL VIGENTE PGO - Introducir en el PGO los cambios llevados a cabo en el viario ejecutado y por ejecutar
del sector, asi como ia mejora de la accesibilidad viaria desde la TF-5 y la TF-31.
Los cambios introducidos a través de la presente Revision Parcial no resultan sustanciales

respecto del modelo territoria! fijado en el PGO. Por tanto, las variaciones introducidas en esta Revision Parcial, debido a su escasa entidad,

no modifican el modelo territorial adoptado por el PGO. ,
. . o o , MTRADA
Es criterio ampliamente aceptado que las modificaciones introducidas tienen caracter o
sustancial cuando el conjunto de las mismas suponga una alteraciéon importante del modelo 15 NUv z612
de ocupacioén del territorio y desarrolio urbanistico vigente.

AREA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIC

En el presente caso se mantiene la clasificacion de suelo y la ordenacién viaria (salvo
ciertos reajustes).

Se mantienen asimismo en esta Revisién Parcial los objetivos establecidos por el PGO para
el Sector Centro Valle y se ajustan los usos, segun exigencias del propio Plan Territorial

Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife.

Las alteraciones mas significativas introducidas por esta Revision Parcial consisten en lo
siguiente:

- Se clasifica el Sector Centro Valle como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por
el Plan General SUSO (PG) y se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de
Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) (por cumplimiento de la
Sentencia de 15 de diciembre de 2006 dictada en el recurso contencioso-
administrativo n® 989/2004), ei terreno de 38.450 m? situado en ei iimite norte, este y
sur del ambito del sector, que el PGO habia clasificado como suelo urbanizable y
calificado como Espacio Libre Publico.

- Reordenacioén de las parcelas y modificacién de parte del trazado del viario proximos al
citado Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras, asi como nueva localizacion de
los Espacios Libres Publicos.

- Se amplia puntualmente el viario en los ramaies de entrada y salida al sector y
consiguientemente se reduce ligeramente la superficie de dos manzanas, todo ello de
acuerdo con lo ejecutado.

1y Fiuads 48 i Lendil

= S i
3 £ L, e 38
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i”‘“"""‘MEMGR‘.‘A
, o , . ! |
3.5.- ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO DE ESTA REVISION PARCIAL DEL PGO 3.6.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE ESTA REVISION PARCIAL DEL PGO |
" |
l ‘ l~ r\ D[ MED'D Ah’iBlENTF ;
Analizando estos datos, puede obtenerse la conclusién de que el interés publico de esta Tal como ha quedado acreditado anteriormente, resulta conveniente y opoﬁtﬁndjfdlé@iﬁaé}ELTERPlTom'~§’
Revisién Parcial radica en la extraccion del Sector de las zonas de Dominio Puablico y como Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) la zonha
Servidumbre de Proteccion de Carreteras, clasificandose dichas zonas como Suelo Ristico situada al sur, este y norte del Sector Centro Valle, en cumplimiento de las Sentencias de 15
de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE), cumpliendo asi las Sentencias diciembre de 2006, y de la anterior de 27 de Marzo de 2006, dictadasgml APPJJ%?& QE ol prmme
de 27 de Marzo de 2006 y de 15 de diciembre de 2006 dictadas por la seccién segunda de segunda de la Saia de o Contencioso Administrativo del Tribunal ¥ apr a de,mfmmom

mento con el onginal 3@ encuentra conforme,

13DIC22

la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias. Ello Canarias.
conlleva a una reubicacién de los Espacios Libres Publicos, reordenacién de las parcelas y
modificacién de parte del trazado del viario.

Por tanto, el interés publico de esta Revisién Parcial del PGO radica en lo siguiente: adoptado el dia 26 de Febrero de 2009, relativo a la dacién de cuenta e informe sobre la

ejecucion de la sentencia de 15 de Diciembre de 2006, dictada por la Sala de lo

= Plantear una nueva ordenacién que afecta a parte del trazado del viario debido a la Contencioso- Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, que anulé el Plan
necesidad establecida por las Sentencias antes mencionadas, de reubicar los Parcial y el Proyecto de urbanizacién del sector “Centro Valle®. A través de tal acuerdo, la
Espacios Libres Publicos fuera del Domino Publico y Servidumbre de Proteccion. COTMAC toma conocimiento de la citada sentencia, y en cumplimiento del fallo de la misma
= Dejar fuera del Sector “Centro Valle” las zonas de Dominio Pablico y Servidumbre de tiene por anulado el Plan Parcial “Centro Valle”, aprobado por la propia Comisién el dia 7 de
Proteccién de Carreteras, clasificAndolas y categorizandolas como Suelo Rustico de julio de 1992. Ademas, en el apartado Segundo del referido acuerdo de la COTMAC, se
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE). expresa lo siguiente: Segundo.- Informar al Ayuntamiento de La Orotava que el referido Plan

Parcial Centro Valle ha sido incorporado en el vigente Plan General de La Orotava, con la
denominacion SUSO (Ol) Centro Valle (Servicios), como un Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado por el propio Plan General, correspondiendo al Ayuntamiento, como
administracion demandada, y no a esta Consejeria, corregir en su Plan General, la
ordenacién pormenorizada del sector, en estricto cumplimiento de la Sentencia de 15 de
diciembre de 2006, y una vez modificada la antedicha ordenacién pormenorizada, dé
traslado a esta Consejeria de los planos y normativa corregida, en el mismo formato y
escala que el Plan General vigente, para proceder a su sustitucion en la copia del
documento de Plan General que obra en esta Administracion.

A partir de las citadas resoluciones judiciales y del acuerdo de la COTMAC relativo a la
dacién de cuenta de las mismas, es evidente la conveniencia y oportunidad de la presente
Revisién Parcial, que ademas incorpora la ordenacidn pormenorizada del sector con las
mejoras de interés publico citadas en el epigrafe anterior.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

3.7.- ADAPTACION A LAS DETERMINACIONES DE LA LEY 19/2003, DE 14 DE ABRIL, POR
LA QUE SE APRUEBAN LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y LAS
DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TURISMO DE CANARIAS

El apartado 4 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003 sefiala lo siguiente:

“Hasta la plena adaptacién de los instrumentos de ordenacién insular y general sélo se permitirdn
modificaciones. Igualmente, de forma justificada, se admitirén las revisiones que tengan por objeto la adaptacién
parcial de sus determinaciones”.

Las Directrices de Ordenacién General (en adelante DOG) que influyen en la ordenacion del
suelo urbano se agrupan en los siguientes blogues tematicos definidos en la DOG 4:

a) Recursos naturales.

b) Energia y residuos.

¢} Ordenacién Territorial.

d) Infraestructuras y transportes.

e) Patrimonio cultural y paisaje.

a) Recursos naturales
DOG 31.4 (NAD):

“Las administraciones puablicas adoptardn medidas de fomento de la reutilizacion de las aguas y entre ellas:

- Promover la construccién de redes separativas de saneamiento en las 4reas urbanas, para la captaciéon y
reutilizacién de pluviales.

- Promover, en el medio rural, la depuracion y reutilizacién descentralizada de agua y biomasa a través de
los sistemas naturales.

- Fomentar sistemas para la reutilizacion doméstica de las aguas grises”.

La red de saneamiento ejecutada en este Sector es separativa.

b) Energia y residuos.
DOG 42.3 (ND):

“El planeamiento de desarrollo deberé prever los espacios lugares adecuados para la ubicaciéon de los
contenedores de residuos, de manera que se asegure su implantacién y se facilite la accesibilidad a los

MEMORIA

En el Sector se establece la instalacion de contenedores de residuos en los Espacios
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mismo.

wrhento con ai or&glnal mantra conforme.

C 2012

¢) Ordenacién territorial.
DOG 66.4 (ND):
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“El planeamiento debera prever, en su casoy<€l (3 imie de corredores ecol6gicos mediante la

En esta Revisibn del PGO se concentran los Espacios Libres Pulblicos en tres zonas
concretas: en el extremo suroeste, en el extremo este y en el centro del sector,
consiguiendo de esta manera amplias superficies ajardinadas.

d) Infraestructuras y transportes.
DOG 102.8 {(ND):

“Seré requisito para la aprobacién del planeamiento de desarrollo que resuelva satisfactoriamente la
integracién de los nuevos espacios urbanos en los sistemas de transporte piblico”.

La ordenacién del sector Centro Valle ha previsto, en la conexion de la urbanizacién con
la Carretera TF-31, una parada de guaguas con accesos directos. Respecto a la
Autopista TF-5 no incide con las paradas existentes en la zona.

DOG 104.2 (ND):

“El planeamiento general y el que lo desarrolle reservardn el suelo necesario para la implantacion de las
instalaciones y conducciones propias de las telecomunicaciones, teniendo en cuenta los usos asignados al
suelo y sus niveles de proteccion, en su caso.”

El proyecto de urbanizacion del Sector Centro Valle ha previsto canalizaciones
destinadas a telecomunicaciones bajo el viario publico, en proporcién suficiente para la
actividad prevista en dicho Sector.

e) Patrimonio cultural y paisaje.
DOG 116.2.a) (ND):

usuarios.”
“Definicién de sistemas de espacios libres y peatonales en continuidad, a partir de los espacios libres
existentes, como forma de integrar las cualidades de la geografia al paisaje urbano, aumentar la densidad de
las plantaciones vegetales y mejorar las condiciones ambientales urbanas.”
i A
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Esta Revisibn del PGO concentra en la zona central del Sector una superficie de
10.141m? destinada a Espacios Libres Publicos, lo que contribuira a mejorar las
condiciones ambientales de esta zona. Asi mismo, se distribuirdn otras dos zonas en los
extremos suroeste, con superficies de 752 m? y 4.084 m?, y este, con superficies de
1.040 m? y 1.909 m?, respectivamente.

DOG 116.2.f) (ND):

“Criterios sobre calidad edificatoria, y su eventual regulacion en las ordenanzas municipales, mediante el
fomento de la arquitectura contempordnea de calidad y atenta a su insercién en el entorno”.

En la Normativa de Ordenacién Pormenorizada del Sector se establece que debera
procurarse la produccién de arquitectura contemporanea de calidad, adecuadamente
insertada en el entorno.

DOG 116.2.g) (ND):

“Normas que favorezcan la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones a las condiciones
topogréficas y ambientales de su soporte geogréfico y eviten la aparicion de soluciones urbanisticas y
edificatorias de notable impacto visual”.

El vigente Plan General de Ordenacién ha previsto en su normativa condiciones para la
insercion de la edificacion en diferentes condiciones topogréaficas, por lo que esta
Revisiéon Parcial no introduce determinaciones en este sentido.

DOG 116.2.h} (ND):

“Definicién de la longitud méaxima admisible a que pueden llegar la seriacion de edificios repetidos o que
generen fachadas continuas”.

En la Normativa de Ordenacién Pormenorizada del Sector Centro Valle se establece que
la edificacion debera respetar la normativa de aplicacién, lo que impide la creacion de
edificios de excesiva longitud, no mayor de 100 metros.

Las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (en adelante DOT) que influyen en

la ordenacién del suelo urbano son las siguientes:

DOT 11.5 (ND):

“Reglamentariamente el Gobierno de Canarias determinara:
e) Los criterios y objetivos generales que desde el planeamiento deban tenerse en cuenta para su provision
y disefio, asi como las garantias para su puntual ejecucién y mantenimiento.
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“Procuraré articufar la coexistencia de usos dentro de un mismo a&mbito o sector mediante la zonificacion
separada de los mismos y, con ella, la especializacién integral o de las diferentes partes que integran el
espacio ordenado”.

Esta Revision Parcial zonifica, por un lado, una parcela de 9.337 m?s como Equipamiento
Privado EQp-CV1 con uso turistico en categoria de establecimientos turisticos recreativos
y, por otro lado, las parcelas en la que existe edificaciéon residencial como Edificacion
Mixta EM-CV1, EM-CV2 y Edificacién Cerrada EC-CV1, logrando la especializacion
integral de las diferentes partes que integran el sector.

DOT 12.5.c) (ND):

“Para las nuevas implantaciones con destino residencial, se establecerdn condiciones minimas de calidad
edificatoria y de densidad no inferiores a las establecidas para el uso turistico. En ausencia de oftra
determinacion en el planeamiento insular, no podré desarrollarse sino con la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada, con superficie construida minima de 150 metros cuadrados y en parcelas individuales con superficie
no inferior a 500 metros cuadrados”.

Ficha Urbanistica del PTOTT en el Ambito Centro Valle 25: “Se admitir4 el uso residencial en categorfa
tercera excepcionalmente en la medida necesaria para posibilitar el realojamiento de las viviendas existentes
con anterioridad al Plan Parcial vigente”.

De acuerdo con lo sefialado por el PTOTT, esta Revisidén admite como uso principal el
residencial en categoria segunda, como uso secundario e! residencial en categoria
primera y excepcionalmente el residencial en categoria tercera (para posibilitar el
realojamiento de la vivienda ejecutada en parcelas de superficie inferior a 500 m2s, con
anterioridad al Plan Parcial anulado).

DOT 14:

1. (ND) Se entiende por equipamiento turistico complementario el conjunto de usos de carécter colectivo o
general, de iniciativa y titularidad normalmente privadas y con aprovechamiento lucrativo, integrando los
dedicados a actividades turisticas complementarias de espectdculo, ocio, esparcimiento, deportes, y
congresos y ofros, asi como los dedicados tanto a actividades de restaurantes, cafeterias, bares y similares
como a actividades comerciales, cuando se realicen en el interior de las zonas turisticas.

2. (NAD) La autorizacion de establecimientos dedicados a actividades turisticas complementarias, cc
alojamiento vinculado, requerira la acreditacion de la calidad y entidad suﬁcienté';s. c;el 'broyecto, q é :
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constituir un instrumento significativo para la diversificacién y cualificacién de la oferta turistica canaria y, en
especial, de la zona y area turistica en que se situen.

3. (ND) El planeamiento insular prestard especial atencién a la potenciacién de la oferta turistica
complementaria de relevancia, y en especial a la implantacion de parques teméticos de ocio, equipamientos
deportivos y equipamientos de congresos y convenciones, y a los requerimienios de iocalizacion y oferta
alojativa vinculada que puedan requerir, de acuerdo con las determinaciones de la planificacion turistica.

4. (ND) El planeamiento insular deberé establecer, o fijar los criterios para que el planeamiento urbanistico
defina los tipos y condiciones del equipamiento turistico complementario cuya implantacion deba ser
fomentada en las diferentes 4reas de la zona turistica, regulando las pautas de integracién urbana y
paisajistica y los pardmetros de calidad. Incluird las condiciones de los equipamientos susceptibles de
acogerse a la medida de fomento del traslado de plazas alojativas establecida en el apartado 1.c.2 de la
Directriz 19.

5. (ND) E! planeamiento insular atenderd a las necesidades de renovacién y mejora de la oferta de
equipamiento turistico complementario menos competitiva, haciendo especial énfasis en los aspectos de la
calidad ambiental, del servicio, la gestion y la capacitacion.

6. (ND) El planeamiento insular estableceré las condiciones que deban cumplir las actividades turisticas
complementarias que ocupen grandes extensiones de suelo, como ios campos de golf, puertos deportivos,
aeroclubs, parques teméticos y otros que defina, destinados al ocio, deporte, aventura y espacios libres. La
regulacién a establecer atenderd especialmente a las condiciones de calidad y de integracién urbana y
paisajistica, as/ como a garantizar la viabilidad econémica de las actuaciones. El planeamiento insular podra
calificarlas como equipamientos estructurantes de ambito insular, e incluso establecer su concreta
localizacién.

7. (NAD) Los proyectos de campos de golf habrén de garantizar un consumo minimo de recursos, en
particular de agua, asi como un menor impacto territorial, a cuyo fin incluirén la recuperacion paisajistica del
lugar y adaptarén, en su caso y de acuerdo con el entorno en que se sitten, la morfologia de campos &ridos.
8. (ND) El planeamiento general y las ordenanzas municipales estableceran las condiciones épfimas de
autorizacion y funcionamiento de los establecimientos dedicados al comercio, la restauracion y el ocio dentro
de las zonas turisticas.

9. (NAD) Las administraciones publicas cuidardn con especial celo el mantenimiento de las condiciones de
calidad en las areas y establecimientos comerciales, y habilitarén programas especificos de medidas para
incentivar la rehabilitacién y mejora de dichos espacios.

Esta Revision Parcial pretende consolidar un equipamiento turistico complementario
existente en el sector, que constituye un establecimiento de ocio actualmente en
explotacion. Para potenciar esta infraestructura han sido previstas dos parcelas
destinadas a Espacios Libres Publicos en colindancia con la misma y zonas de

aparcamiento en contacto con el viario que le da acceso.
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a) Dotacion de instélaciones de-ghorro en los consumos de agua y energia y reduccién de residuos,
fomentando el uso eficiente de las energias implantadas mediante cogeneracién u oftras, el
aprovechamiento de energias renovables y la utilizacion de instalaciones dométicas.

b) Calidad de disefio arquitecténico en sus aspectos compositivos y en la calidad y durabilidad de los
materiales empleados, procurando que los nuevos edificios sirvan como referentes por su grado de
insercién en el paisaje urbano y su calidad arquitecténica y ambiental.

¢) Sostenibilidad del disefio y la construccion, propiciando el desarrollo de proyectos innovadores desde
el punto de vista de la utilizacion de materiales y soluciones arquitecténicas biocliméaticas que
minimicen el consumo energético.

2. (NAD) Las administraciones publicas fomentaran la adhesién voluntaria al sistema comunitario de gestién
y auditorfas medioambientales, asi como a los sistemas de calidad de los servicios y la gestion turistica.

En la Normativa de Ordenacién Pormenorizada de esta Revisién Parcial se establece que
se aplicara la bonificacion, determinada por la Ordenanza Fiscal Municipal, del Impuesto
de Construcciones, Instalaciones y Obras en aquellos edificios que incorporen
aprovechamiento de energias renovables, instalaciones dométicas o soluciones
arquitectonicas bioclimaticas que minimicen el consumo energético.

A través del presente apartado, y segun lo expuesto, se justifica la adaptacién de la
Revision Parcial del PGO de La Orotava en el Sector Centro valle a la Ley 19/2003 de 14
de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenaciéon Generai y las Directrices
de Ordenacién del Turismo de Canarias.

f) Industrias y Servicios

DOG 136 (ND):

La presente Revision Parcial del PGO cumple con lo establecido en esta directriz dado
gue los usos previstos en la ordenacién son los ya contemplados en el planeamiento
anterior, no incorporandose nuevas determinacioes relativas a los grandes equipamiento

comerciales y de ocio de amplia incidencia territortial, a los que se reifiere la citada DOG.
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3.8.- ADAPTACION A LAS DETERMINACIONES DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE

TENERIFE (PIOT) Y DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA
INSULAR DE TENERIFE (PTOTT)

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE (PIOT)

El Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) se aprueba definitivamente por medio
del Decreto 150/2002, de 16 de octubre, entrando en vigor sus determinaciones desde el
dia siguiente a esta fecha, y con Adaptacién a las Directrices (Marzo 2.006). El PIOT es a
su vez instrumento de Ordenacién Territorial y Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de la isla.

El mayor rango jerarquico del PIOT en el esquema de planeamiento obliga a analizar su
contenido con el objeto de extraer aquellas determinaciones que resulten de aplicacién
para la Revisién Parcial del PGO, y comprobar su compatibilidad con el mismo.

El PIOT descansa basicamente en la formulacién de un Modelo de Ordenacion Territorial
(MOT), que por su propia naturaleza debe ser “abstracto”, concretandose en los planes de
rango inferior de acuerde con los Modelos de Ordenacién Comarcal, y en la division del
territorio insular a través de las denominadas Areas de Regulacién Homogénea (ARH),
gue son las unidades de referencia en la distribucién basica de los usos que establece el
MOT. E! ambito atraviesa diferentes areas de proteccién ambiental y econdémica, y los
objetivos de estas areas definidos en el PIOT son compatibles con los criterios
establecidos en esta Revisién Parcial del PGO.

En el PIOT, la situacion del terreno, dentro de las Areas de Regulacién Homogénea
planteadas en el plano de “Distribucion Basica de los Usos” del PIOT, quedaria en la
categoria de Proteccion Econémica 3. Sin embargo, al respecto, deben realizarse las

consideraciones expuestas a continuacion.

La presente Revisién Parcial del PGO cumple con las determinaciones del Plan Insular de
Ordenacién de Tenerife (PIOT), pues al mantenerse el modelo territorial adoptado por el
vigente PGO, como ya se acredité en el apartado 3.4 anterior, esta revisién parcial se

adapta a las previsiones recogidas en el PIOT y que resultan aplicables al ambito de

MEMORIA

E! Secretario Genefar

actuacién del presente documento, siendo concordan las bases e msfruccmhes que

configuran el Modelo de Ordenacién Comarcal. P =~ %

Por otro lado, y mas en concreto, se debe
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actuacion de esta Revision Parcial, tiene especial relevancia lo que determina, en

desarrolio del PIOT, el Plan Territorial Espedial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife
(PTOTT), del que se aportan refereneias en el siguiente epigrafe. En tal sentido, prevalece
la adscripcién del ambito de actuacion de esta revision al Area de regulacién homogénea
denominada Areas urbanas que se deriva del contenido del citado instrumento de
ordenacién territorial y turistica, tal y como se aprecia en ios planos incorporados méas

adelante.

Por ello no resulta necesario realizar en esta Revisiéon Parcial del PGO ninguna adscripcién
concreta de Areas de regulacion homogénea distinta a la ya practicada por el citado
PTOTT. Asi, con respecto al ambito en el que actia esta Revisién parcial del PGO, al
tener la consideracion de Areas urbanas, se cumplimenta con lo dispuesto para tales areas
en el capitulo 3 del Titulo Il del documento normativo del PIOT.

GIUR S.L.
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Q)

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE
(PTOTT)

En el BOC n° 168 de 26 de Agosto de 2005, se publica resolucion de 29 de julio de 2005 de
la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial por la que se hace publico el Acuerdo de la Comision de Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, adoptado en sesién de 6 de abril de 2005, por
el que se aprueba definitivamente y de forma parcial, el PLAN TERRITORIAL ESPECIAL
DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE.

En el Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife, se reconoce
Costero Norte como Ambito de Referencia Turistica, quedando la totalidad del terreno que

nos afecta, dentro de los limites que plantea el PTOTT como Ambito Norte.

Asi mismo, la situacion dei terreno, dentro de la Areas Turisticas planteadas en el plano

“Destino de ias Areas Turisticas” del PTOTT, quedaria dentro de Ilas Areas Mixtas.

De la misma manera, dentro de las Areas Turisticas planteadas en el plano “Tipificacion de

las Areas Turisticas”, quedaria como Areas de Ensanche.

En cuanto a la “Unidades Ambientales de las Zonas Turisticas” desarrolladas por el PTOTT,

los terrenos quedarian como Areas Urbanas.

Se adjunta, a continuacioén, la ficha correspondiente al Ambito particular de Centro Valle 25,
asi como los planos del documento del PTOTT en referencia al sector.

AMBITO PARTICULAR: Centro Valle 25

MEMORIA

Zona Turistica: PUERTO DE LA CRUZ - VALLE DE LA OROTAVA
Tipo de 4rea: AREA EN DESARROLLO DE ENSANCHE

Destino: MIXTA

ADMISIBILIDAD DE USOS PRIVADOS:
Uso Principali:
Turistico (Art. 4.2.1 PTOTT)

Categoria: Establecimientos turisticos recreativos

Residencial (Art. 4.3.2.2 PTOTT)
Categoria: Segunda
Terciario (Art. 2.2.10 PTOTT)

Categoria: Comercio minorista nivel 3 y 4.

Oficinas nivel 2y 3.
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Uso Secundario:

Uso Compatible:

Residencial (Art. 4.3.2.2 PTOTT)
Categoria: Primera

E/ Secretario General

Recreativo (Art. 2.2.5 PTOTT)

Categoria: Esparcimiento en espacios adaptados nivel 1
Esparcimiento en espacios edificados nivel 1

Industrial (Art. 2.2.9 PTOTT)

Categoria: Almacenes y comercic mayorista

Artesania y oficios artisticos
Reparacion y mantenimiento de objetos domésticos
Terciario (Art. 2.2.10 PTOTT)
Categoria: Comercio minorista nivel 1, 2,6, 7y 8.

Hosteleria nivel 1, 2, 3y 4.
Oficinas nivel 1.

Usos Prohibidos:

Industrial (Art. 2.2.9 PTOTT)

Categoria: Talleres de reparacién de vehiculos (1)
Terciario (Art. 2.2.10 PTOTT)

Categoria: Comercio minorista nivel 5.
Residencial (Art. 4.3.2.1 PTOTT)

Categoria: Tercera (2)

Otras condiciones relativas a los usos:

La compatibilidad de los usos residenciales no estara limitada por una capacidad tedrica turistica minima (Art. 5.1.1.4
PTOTT)

(1) El uso industrial en la categoria de taileres de reparacién de vehiculos se permitira como compatible solo en los casos
en que sea existente en el area.

(2) Se admitird el uso residencial en categoria tercera excepcionalmente en la medida necesaria para posibilitar el

realojamiento de las viviendas existentes con anterioridad al Plan Parcial vigente.
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TRADA]

3.9.- PREVISION DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS EN EL SECTOR 3.10.- AUMENTO DE POBLACION Y PREVISION DE ESPACIOS LIBRES EN PROBORCION 17
CENTRO VALLE ADECUADA

AREA GE MEDID AMBIENTE
Y ORDENACIGN DEL TERBITORIO:

A continuacion se realiza un estudio comparativo entre las superficies exigibles para Para el célculo de la poblacién prevista en esta Revision Parcial del PD% ! el. ambitaoeer que © preseggir
espacios libres, dotaciones y equipamientos por aplicaciéon de los estandares previstos en el actuacion, es preciso conocer el humero maximo de parcelas unifamili GhloGtias z:eg\gg“gg{‘mm
al g8 an ’
art. 36 del DL 1/2000 y las previstas en esta Revision Parcial del PGO de La Orotava. son las siguientes: i 2012
P j U f
Superficie dei sector: 178.687 m’s Parcelas residenciales unifamiliares con edificacién existente o General
Parcela residencial colectiva con edificaciones existentes
En suelo con destinc industrial o SUPERFICIES Parcelas residenciales de nueva creacion (parcela minima de 500 __”__7"3>
dedicado a actividades del sector (m?) N°® 8.5 (con superficie de 612 m?s)
econémico terciario: D.L. REVISION N®9.7 (1.234 m’s)
1/2000 PARCIAL Parcelas de uso Terciario-Aimacén (una vuvynﬂ% por parcela para vigilante) 23
DEL PGO Parcelas de uso Equipamiento Recreativo (una vivienda por parcela para 1
vigilante)
Espacios Libres Publicos (10% s) 17.869 17.926 TOTAL 44
Dotacién (1% s) 1.787 1.836
Equipamiento (3% s) 5.361 9.337 . o S . .
En resumen, el niumero maximo de parcelas unifamiliares y colectivas previsto en el sector
TOTAL 25.017 29.099 es de 44 viviendas, de los cuales 17 son existentes y el resto, es decir, 27 viviendas, son de

nueva creacion. Por tanto, el incremento de poblacion previsto serd de 44 viviendas que
supone un total de 145 habitantes (a razén de 3,3 hab/viv) en el sector.

145 hab * 5 m?/hab = 725 m3s

La superficie de Sistema General de Espacios Libres prevista en esta Revision Parcial del
PGO para este aumento de poblacién (145 habitantes) cubre suficientemente la proporcion
de 5 m#hab. establecida en el art. 32.2,A),7),a) del Texto Refundido de las Leyes de

Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.
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oy weadio Ambienie

GIUR SL St g Denoy :, t : JUNZU]S
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3.11.- ESTUDIO COMPARATIVO DE ESPACIOS DE USO PUBLICO 3.12.- DETERMINACIONES SOBRE EL SUELO RUSTICO DE PRO EQGLQNW E TERRITO 0!
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS DE NUEVA CREACION 'UGEPéC"A :’23 ":rer senstar que e nrasente

B2 S0 ACTRAE v seenrorens

A continuacién se procede a comparar los espacios de uso publico segun la ordenacion del d”‘ - e fechay: ﬁ L. Yﬂ*‘“’“’«*ﬂﬂ"»epsfe

2 ocn &l emmal selencuantia conforme.

Plan Parcial anulado y la Revisién Parcial del PGO. El Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos' (SRPIE) de nueva

creacion, se sitia al norte, este y sur del ambito del sector, y tiene ugna supe‘?fi[:}é %U'Z

2 o £
CATEGORIA DE SUELO ZONA SUPERFICIE m 38.450 m?s. Este suelo estaria vinculado, en su lado norte y e t%i la Ei%&tﬁﬁo General
(m's) (s I sup. total) Convencional de Interés Regional TF-31 en una longitud aproximada d&
PGO vigente | Suelo Urbanizable Espacio Libre Piblico 22.244
Sectorizado Ordenado de | EL) su lado sur, con la Autopista TF-5 en una longitud aproximada
Ordenacién Incorporada 1. 2070 Libre Residual 2.367 - - -
SUSO (0l) (ELR) Al crear una nueva superficie de Suelo rustico de Proteccion Infraestructuras,
- - 69.247 32,50 . . . .
Dotacién (Guarderia) 1.000 vinculada a los sistemas generales viarios de la Autopista y de la Carretera TF-31,
D L . .
©) hay que hacerlo con la nueva denominacién dada a esa categoria de suelo rustico por la
Viario 43.636
™ Ley 6/2009, de Medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
Total 69.247 32,50 dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo, es decir: Suelo Rustico de Proteccion
T - = — - _ )
evisién Suelo Urbanizable :E;Lp:)aclo Libre Pablico 17.926 de Infraestructuras y Equamlentos (SRPlE).
Parcial del Sectorizado Crdenado por
PGO el Plan General B i . L, . . . .
SUSO (PG) f:f;;’m Libre Residuat o1 Esta nueva denominacion ha sido establecida por el articulo 3 de la citada Ley 6/2009,
Dotacion 1836 de Medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y
60.730 33,98 L . . L
(DOT) ia ordenacién del turismo, que dice lo siguiente:
Espacio Libre Publico 1.040
SGEL Se modifica el art. 55.b).5 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Viario 39.017 Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, que queda redactado en los siguientes
W términos:
Total 60.730 33,98 . > : N -
5) Suelo rustico de proteccion de infraestructuras y de equipamientos, para el establecimiento
de zonas de proteccién y de reserva que garanticen la funcionalidad de las infraestructuras
viarias, de telecomunicaciones, energéticas, hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y
andlogas, asi como para la implantacion de los equipamientos y dotaciones en suelo rustico.
A través de esta Revision Parcial del PGO se aumenta un 1,48%, con respecto a la Esta categoria sera compatible con cualquier otra de las previstas en este articulo.

superficie del ambito, los espacios de uso publico que habian sido previstos en el

planeamiento vigente, pasando de 32,50% a 33,98% A estos terrenos de nueva clasificacion como Suelo Rustico de Proteccion de

Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) les seran de aplicacién las disposiciones de la
legislacién urbanistica y de la legislacién sectorial que procedan, asi como el régimen
general derivado del capitulo | del Titulo Il de las Normas de ordenacién estructural, asi

como el régimen especifico establecido en su articulo 35 para esta categoria de suelo
la
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3.13.- COMPROMISOS DEL PROMOTOR

Dentro de los compromisos del promotor esté el que, en relacién con el Sector Centro-Valle, se "
5 NUV 7

exige a la propiedad del mismo, de acuerdo a lo preceptuado por el articulo 71.2.g) del

TRLOTENC: esto es, el deber de costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las ~ AREA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDEMACION DEL YERBITORIC

Lo T

ILBENCIA: Para hacer constar que el presente

P e side apgatpdef == poOr

AL A A ,..w.de?&maﬁ.‘?ffléllymﬂmmaﬁoéte
al se

documento con ¢f arigin nouentra confome,

obras precisas para asegurar la conexién y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones al sector.

Dichos compromisos se concretan en las siguientes actuaciones: )
13 01C 2012
A) CONEXION CON LA RED VIARIA

En lo que concierne a la conexion con las redes generales de la red viaria, se asumen

El Secretario General

expresamente por la propiedad del sector el compromiso de obtencién del suelo privado y
la ejecucién de las siguientes actuaciones concretas, valoradas conforme los datos . ——

expuestos a continuacién:

1. Repavimentacion del Camino del Torreén: 1.977 m3s. No es precisa obtencién de suelo
privado, ya que se actua sobre suelo publico.

2. Ejecucion dei carrii de aceieracion y deceleracion de la TF-31: 7.404 m?s. No es
precisa la obtencioén de suelo privado, ya que se actia sobre suelo publico.

3. Acceso al enlace del Ramal en la TF-5 y conexién con la TF-31:1.210 m?2s. Esta obra
esta supeditada a la previa obtencién de los terrenos por superficie de 1.210 m?s, ya
sea por la via de enajenacién o de expropiacién, costeada en cualquier caso por la
propiedad.

B) CONEXION CON LA RED DE SANEAMIENTO
En lo que concierne a este concepto, la uUnica actuacién precisa es la que figura a
continuacién, valorada conforme a los datos siguientes:

- Conexién de la red de pluviales al barranco mas cercano: 775 ml de canalizacioén.

i B lang g
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4. PROGRAMA DE ACTUACION

- Para solicitar la licencia de edificacién en las parcelas resultantes incluidas en el sector:

Esta Revision Parcial del PGO se redacta cuando han sido ejecutadas el 70% de las obras de cuatro (4) afios, contados desde la notificacion del acuerdo de aprobacion del Proyecto de

urbanizacién del Sector Centro Valle. Restan por ejecutar los Espacios Libres Publicos, el resto Urbanizacion y del instrumento de gestion modificado.

de viarios y el acceso con la TF-31. :
TRADA|

La ejecucion de las obras de urbanizaciéon que restan se llevara a cabo en una Unica etapa. 5 NUY 7017 {

La organizacion temporal de la actividad de gestién y ejecucién contenida en este Programa de

Actuacion se remite a las siguientes determinaciones establecidas en esta misma Revisién JA Para hacer copster ue e presente

ial. sidn apgabf: e por
rarciat PV o it /? |11 cononiado este
ments oon el original se'encuentra conforme.

SISTEMA DE EJECUCION: - i3 i 7012

Privado (determinandose el Sistema de Compensacion, por aplicacion del régimen transitorio
previsto en la Disposicién Transitoria Primera de la Normativa de ordenacién pormenorizada
del PGO).

PLAZOS DE EJECUCION:

- Para la presentacién del Proyecto de urbanizacién y de la Adaptacion o Modificacion del
Proyecto de Compensaciéon: 3 meses desde la aprobacion definitiva de la Revision Parcial
del PGO.

- Para la realizacion material y completa de las obras de urbanizacién precisas segun lo
dispuesto en el planeamiento: 18 meses desde el inicio de las obras, que deberan
comenzar en el plazo maximo de seis (6) meses desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion, sin que al propio tiempo la terminacién de las obras pueda exceder de cinco
afos contados a partir de la aprobacién definitiva de la Revisién Parcial del PGO que

contiene la ordenacion pormenorizada completa.

- Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesién y distribucion equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento: dos (2) afios, contados desde la
notificaciéon del acuerdo de aprobacién del instrumento de gestién modificado.

EEeO

GIUR S.L.




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

5. INVENTARIO DE EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

5.1.- JUSTIFICACION DEL INVENTARIO DE EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

EN EL AMBITO DE LA REVISION PARCIAL

La clasificaciobn como Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos
(SRPIE) de los terrenos afectados por la Servidumbre de Carreteras que se recoge en esta
Revisién Parcial del PGO de La Orotava, implica que una serie de edificaciones deben
determinarse en la situacion legal de fuera de ordenacion, al quedar situadas en suelo
rustico de la citada categoria de proteccion de infraestructuras y equipamientos y no
acomodarse sus usos actuales al régimen de usos permitidos o autorizables para tal
categoria en la que se ubican de acuerdo a esta Revision. En tal sentido, a tales
edificaciones les es de aplicaciéon los preceptos del Titulo Quinto de la Normativa de
ordenacién pormenorizada del PGO de La Orotava, en concreto el articulo 225.2, e€) y los
apartados 2 y 3 del articulo 226.

El PGO de La Orotava alude entre sus documentos el pertinente Inventario relativo a
edificaciones no amparadas por licencia, censadas al amparo del Decreto 11/1997, de
conformidad con la Disposicién Adicional Primera del Texto Refundido de las Leyes de

MEMORIA

ordenacién que en cada caso le corresponda. |

!
i
1

deberan ser incluidas en los instrumentos de ordenacion con el régimen Jun?mo qa fuera de }
!
H
H
t

En el apartado 2 de la referida Disposicién Transitoria Undécima se dice a erp@s/ que. 16 MBlENTE

relaciones de edificaciones a las que se hace referencia en el apartado ' -fDaMéWSeTtRPITORmi

integraran, en la medida en que ello sea posible, en los catalogos a los que se alude en la

disposicién adicional primera de este Texto Refundido, a los que también se incorporaran
DJYGENCIA: Para hacer COIW aue el presente

I ds : fi po
las relaciones de edificaciones que, contando con los correspondlentes S iha ]’l s etontado aste

AL, de fecha UL

cleh Ses 151 eI R Ancienta conforme.
13 DIC 7012

hubieran quedado en situacién legal de fuera de ordenacién por disconfors

con un nuevo planeamiento.”

Asi, este Inventario se refiere exclusivamente a las edifica€iones que quedan en la situacion
legal de fuera de ordenacién a partir de la ordenacién que introduce la presente Revision
Parcial del PGO e incluye las respectivas fichas sobre las circunstancias que concurren en
cada una de ellas.

Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), haciendo una

remision a un plan especial especifico para su concrecién y en cumplimientio de la citada 5.2.- FICHAS DEL INVENTARIO DE FUERA DE ORDENACION

disposicién adicional. La presente Revisién Parcial del PGO de la Orotava, se remite

igualmente a un Plan Especial para incorporar y regular las edificaciones del Decreto Relacién de propietarios incluidos en el Inventario:

11/1997 que se encuetren dentro de su ambito.

NO
PARCELA PROPIETARIO DIRECCION
. . i Candelaria Estévez Méndez, Carmen Gonzalez

Posteriormente, la Ley 4/2006, a través de su articulo 2, le afiadié al citado TRLOTENC una Heméndez, José Femnando Estévez Gonzalez, Pablo

Enrique Estévez Gonzélez, Maria Concepcion Estévez
nueva disposicion transitoria: la Disposicion Transitoria Undécima, que trata sobre el Gonzélez, Maria Carmen Estévez Gonzélez, Maria

Candelaria Estévez Gonzélez y Maria Pilar Estévez i
proceso de regularizacién de algunas edificaciones no amparadas por licencias urbanisticas 1.2 Gonzélez CL Torredn 34, 38300 La Orotava
no incluidas en el censo del Decreto territorial 11/1997 y que es aplicable a partir de la 4.3 Pamarie, S.L. TR del Torredn 31, 38300 La Orotava

entrada en vigor de la Ley que la creo. Manuel Pérez Gonzélez y Maria Carmen Méndez

4.4 Salamo

Cristina Lecuona Ledesma, Cristina Veronica
Hemandez Suarez Lecuona, Ricardo Hemandez
Sudrez Lecuona y Sixto Hemandez Sudrez Lecuona CR TF-131 52, 38300 La Orotava

TR del Torreon 32, 38300 La Orotava

Segun dicha Disposicion Transitoria Undécima del TRLOTENC, las edificaciones no 392

amparadas por licencia y no incluidas en el censo del Decreto territorial 11/1997, cumplan o

3.10 Lusana Tenerife S.L. CR TF-131 53, 38300 La Orotava

no con las condiciones para ser incluidas en suelo urbano o asentamiento rural o agricola, )
3.7 Andrés Rodriguez Rodriguez y Maria Angeles Gonzélez
; Gonzalez

CR TE-131 55 38300 La Orotava

@FO
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INVENTARIO DE EDIFICACIONES FUERA DE OCRDENACION

VILLA DE LA OROTAVA

INVENTARIO DE EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

REVISION PARCIAL PGO LA OROTAVA EN SECTOR CENTRO VALLE

REVISION PARCIAL PGO LA OROTAVA EN SECTOR CENTRO VALL.

LOCALIZACION = .

IDENTIFICACION: 1.2 iy EXPLE -

LOCALIZACION

IDENTIFICACION: 4.3 /

DIRECCION:
CL Torredn 34, 38300 La Orotava

AMBITO:
Camino El Torreén / Autopista

AREA/SECTOR/ASENTAMIENTO:
Centro Valle

PROPIETARIO O PROMOTOR:

Candelaria Estévez Méndez, Carmen Gonzélez Hernandez, José Fernando
Estévez Gonzalez, Pablo Enrique Estévez Gonzdlez, Maria Concepcion
Estévez Gonzdlez, Maria Carmen Estévez Gonzélez, Maria Candelaria
Estévez Gonzdlez y Maria Pilar Estévez Gonzélez

PLANEAMIENTO ANULADO - - - o

INSTRUMENTO DE ORDENACION:
Plan Parcial Centro Valle (Ordenacién Incorporada al PGO)

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO-
ol

CALIFICACION DE SUELO:

DIRECCION: M/ T,
TR del Torreén fotava : E V‘a‘ 'g 3“3 ﬁl

AMBITO: /;:/ g
Camino El Torredn / Autopista

AREA/SECTOR/ASENTAMIENTO

Centre Valle AREA DE METHS £

PROPIETARIO O PROMOTOR: Y ORDENACION DFL T
Pamarie, S.L. T
PLANEAMIENTO ANULADO

INSTRUMENTO DE ORDENACION:
Plan Parcial Centro Valle (Ordenacidn incorporada al PGO)

1 5 NOV 3012

G

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO-
Qol)

CALIFICACION DE SUELO:
Equipamiento

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Residencial Edificacion Abierta

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: ESTADO DE CONSERVACION:

Ciudad Jardin Bueno .

ESTADO DE CONSERVACION: DOMINIO PUBLICO O TITULAR:

Regular Pamarje, S.L.

DOMINIO PUBLICO O TITULAR: REVISION PARCIAL EN TRAMITE PROPUESTA REVISION PARCIAL

Candelaria Estévez Méndez CLAGE DE SUELO:

PROPUESTA REVIS!OH PARCIAL N Suelo Rustico de Proteccion de nfraestructuras y Equipamientos
CLASE DE SUELOQ: Suelo Rustico de Proteccion de nfraestructuras gggllzlil)ACION'

y Equipamientos (SRPIE).

ORDENACION: Ordenacion Estructural

CAUSA DE LA DISCREPANCIA: Cambio de clase y categoria del
suelo a Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras vy
Equipamientos (SRPIE).

OBSERVACIONES:

Se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) el terreno situado al
norte, este y sur del ambito del secior, derivado del cumplimiento
de la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en el recurso
contencioso-administrativo n® 989/2004, con respecto a la afeccién
de la Servidumbre de Proteccion de Carreteras.

El aprovechamiento comespondiente a la parte de la antigua
parcela que queda fuera del sector, se compensa con la mayor
edificabilidad asignada a la parcela adjudicada al mismo titular.

Ordenacion Estructural

CAUSA DE LA DISCREPANCIA:
Cambio de clase y categoria del suelo a Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE).

OBSERVACIONES:

Se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) el terreno situado al
norte, este y sur del ambito del sector, derivado del cumplimiento
de la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en el recurso
contencioso-administrativo n® 989/2004, con respecto a la afeccion
de fa Servidumbre de Proteccion de Carreteras.

FOTOGRAFIAS: R, T
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INVENTARIO DE EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

REVISION PARCIAL PGO LA OROTAVA EN SECTOR CENTRO VALLE

REVISION PARCIAL PGO LA OROTAVA EN SECTOR CENTRO V}LLE \

LOCALIZACION .

IDENTIFICACION: 4.4 EXP.:

LOCALIZACION

IDENTIFICACION: 3.2

DIRECCION: DIRECCION: e
TR del Torredn 32, 38300 La Orotava CR TF-131 52, 38800 La Orotava
AMBITO:

Camino El Torredn / Autopista

AREA/SECTOR/ASENTAMIENTO:
Centro Valle

PROPIETARIO O PROMOTOR:
Manuel Pérez Gonzalez y Maria Carmen Méndez Salamo

PLANEAMIENTO ANULADO -

INSTRUMENTO DE ORDENACION:
Plan Parcial Centro Valle (Ordenacion Incorporada al PGO)

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO-
ol

CALIFICACION DE SUELO:
Residencial

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Ciudad Jardin

ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno

DOMINIO PUBLICO O TITULAR:
Manuel Pérez Gonzalez y Maria Carmen Méndez Salamo

REVISIGN PARCIAL EN TRAMITE

PROPUESTA REVISION PARCIAL

CLASE DE SUELC:

Suelo Rustico de Proteccion de infraestructuras y
Equipamientos (SRPIE).

5 NOY 70

AMBITO:
Camirido El Torreén / Autopista

AREA/SECTOR/ASENTAMIENTO:
Centro Valle

AREA DE MEDID AMR
Y ORDENACION DEL TER

|
|
|
|

ENTE |
RITORIC:;

PROPIETARIO O PROMOTOR:

Cristina Lecuona Ledesma, Cristina Veronica Hernandez Suarez
Lecuona, Ricardo Hemandez Suarez Lecuona y Sixto Hemandez
Suarez Lecuona

PLANEAMIENTO ANULADO

INSTRUMENTO DE ORDENACION:
Plan Parcial Centro Valle (Ordenacidn Incorporada al PGO)

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO-
0ol)

CALIFICACION DE SUELO:
Residencial

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Ciudad Jardin

ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno

DOMINIO PUBLICO O TITULAR:
Ricardo Hernandez Suarez Gonzélez

REVISION PARCIAL EN TRAMITE

PROPUESTA REVISION PARCIAL

ORDENACION:

Ordenacion Estructural

CAUSA DE LA DISCREPANCIA:

Cambio de clase y categoria del suelo a Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE).

OBSERVACIONES:

Se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) el terreno situado al
norte, este y sur del ambito del sector, derivado del cumplimiento
de la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en el recurso
contencioso-administrativo n® 989/2004, con respecto a la afeccién
parcial de la Servidumbre de Proteccién de Carreteras.

CLASE DE SUELO:

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos (SRPIE).

ORDENACION:
Ordenacion Estructural

CAUSA DE LA DISCREPANCIA:

Cambio de clase y categoria del suelo a Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE).

OBSERVACIONES:

Se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) el terreno situado al
norte, este y sur del ambito del sector, derivado del cumplimiento
de la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en e! recurso
contencioso-administrativo n® 989/2004, con respecto a la afeccién
parcial de la Servidumbre de Proteccién de Carreteras.
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REVISION PARCIAL PGO LA OROTAVA EN SECTOR CENTRO VALLE

REVISION PARCIAL PGO LA OROTAVA EN SECTOR CEN , =

LOCALIZACION IDENTIFICACION: 3.10 CEXP s LOCALIZACION - oy IDENTIFICACION: 3.7
DIRECCION: DIRECCION: [
CR TF-131 53, 38300 La Orotava CR TF-131 55, 38300 La Orotava ENTRADA |
AMBITO: AMBITO: ?
Camino El Torredn / Autopista Camino El Torredn / Autopista 1 & NOV 720112 :
AREA/SECTOR/ASENTAMIENTO: AREA/SECTOR/ASENTAMIENTO: T
Centro Valie Centro Valle AREA OF MEDIO AMBIENTE |

PROPIETARIO O PROMOTOR:

PROPIETARIO O PROMOTOR:

Y ORDENACION DEL TERRITORI
Lusana Tenerife, S.L. Andrés Rodriguez Rodriguez y Maria Angeles Gonzalez Gonzalez .
PLANEAMIENTO ANULADO PLANEAMIENTO ANULADO
INSTRUMENTO DE ORDENACION: INSTRUMENTO DE ORDENACION:
Plan Parcial Centro Valle (Ordenacion incorporada al PGO) Plan Parcial Centro Valle (Ordenacién incorporada al PGO)
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO- Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO-
on ol
CALIFICACION DE SUELO: CALIFICACION DE SUELO:
Residencial Residencial
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Ciudad Jardin Ciudad Jardin
ESTADO DE CONSERVACION: ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno Bueno
DOMINIO PUBLICO O TITULAR: DOMINIO PUBLICO O TITULAR:
Lusana Tenerife, S.L Andrés Rodriguez Rodriguez y Maria Angeles Gonzdlez Gonzalez
PROPUESTA REVISION PARCIAL . - PROPUESTA REVISION PARCIAL
CLASE DE SUELO: CLASE DE SUELO:
Suelo Rastico de Proteccion de infraestruciuras y Sueio Rusfico de Proteccion de infraesiruciuras y
Equipamientos (SRPIE). Equipamientos (SRPIE).
ORDENACION: ORDENACION:
Ordenacion Estructural Ordenaciéon Estructural
CAUSA DE LA DISCREPANCIA: CAUSA DE LA DISCREPANCIA:
Cambio de clase y categoria del suelo a Suelo Rastico de Cambio de clase y categoria del suelo a Suelo Rustico de
Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE). Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE).
OBSERVACIONES: OBSERVACIONES:
Se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de Se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) el terreno situado al Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) el terreno situado af
norte, este y sur del ambito del sector, derivado del cumplimiento norte, este y sur del ambito del sector, derivado del cumplimiento
de la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en el recurso de la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada en el recurso
contencioso-administrativo n°® 989/2004, con respecto a la afeccion contencioso-administrativo n°® 989/2004, con respecto a la afeccion
parcial de la Servidumbre de Proteccion de Carreteras. parcial de la Servidumbre de Proteccion de Carreteras.
FOTOGRAFIAS:
Aiyiiente
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

1.1.- ANTECEDENTES

A través de este expediente de Revision Parcial del PGO de La Orotava en el Sector Centro
Valle, se reordena el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por el Plan General
SUSO-(PG) “Centro Valle”. Por tanto, atendiendo a lo sefialado por el art. 32.2.B) 1) del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante TRLOTENC), se procede
en este Anexo a redactar la ordenacion pormenorizada de dicho sector con el mismo grado de
precision exigible a un Plan Parcial, incorporando la misma en el documento de Revision
Parcial del PGO.

Para el resto de los antecedentes se hace una remision expresa al documento de
Consideraciones previas de la presente Revision Parcial.

1.2.- PROMOTOR

Actiia como promotor de este expediente el Ayuntamiento de la Villa de La Orotava.

1.3.- SUPERFICIE Y SITUACION

La superficie total del SUSO-(PG) “CENTRO VALLE", es de ciento setenta y ocho mil
seiscientos ochenta y siete metros cuadrados (178.687 m?s).

El Sector “Centro Valle” esta localizado en el area de plataforma litoral del T.M. de la Orotava,
en el triangulo de vértices: el encuentro de la Autopista TF-5 con la carretera insular TF-31 de
acceso al Puerto de la Cruz; el Enlace del Ramal; y el punto de encuentro del camino del

Torreén con la TF-31; y cuyos lados son las propias TF-5, la TF-31 y el camino del Torreédn.

©EBO

1.4.- DELIMITACION DEL SECTOR

ANEXO 1: ORDENACION DEL SECTOR "CENTRO VALLE”
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Los terrenos englobados en SUSO-(PG) “C
setenta y ocho mil seiscientos oche

o Valle”, ocupan una superficie de ciento
y siete metros cuadrados (178.687 m?3s), y cuyos
linderos son:

NORTE: con el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE)
de la Carretera Insular TF-31.

SUR: con el Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) de la
Autopista TF-5.

ESTE: con el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) del
Enlace de la TF-5 con la TF-31.

OESTE: con el Camino del Torreén.

1.5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad proviene de la equidistribucién y de las adjudicaciones realizadas
en el Proyecto de Compensacién aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad, y que es
objeto del Régimen Transitorio aplicado de acuerdo a la Disposicion Transitoria Primera de la
Normativa de ordenacién pormenorizada del PGO vigente.

No obstante, deben tenerse en cuenta las actuaciones que sobre tal estructura de la propiedad
se han realizado por parte de la Junta de Compensacién para facilitar el cumplimiento de los
estandares legales de espacios libres publicos y dotaciones, a partir de ia ordenacién contenida
en la presente Revision Parcial, asi como a las expropiaciones realizadas en su dia y a la
redelimitacién practicada con el fin de dar cumplimiento a las resoluciones judiciales.

De acuerdo con todo ello, se ha elaborado un cuadro resumen comprensivo de la estructura de
la propiedad de la que se parte en la actualidad. Ademas, se mcorpora Ia relacmn de
propietarios de parcelas excluidas del sector tras su redelimitacion y éiéi 4
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1.5.1.- Cuadro resumen de la estructura de la propiedad 6.9 Lorenzo Rodriguez Martin y Rosenda Alonso Gonzélez I%ﬁ&é-fe}:&érez n°5 2° - 12, Santa Ursula 1.21? ;
7.1 Eustiquiano Lima Gonzélez (g X {,"" s‘é} Baij#g, Wa@énefa’ 1.068 :
S YeRRE & AT L .
7.2 Sapames S.L. QW’ 7.Urb. L > e la Cruz 1432
N° DE PROPIETARIO DOMICILIO SUPERFICI P ORhENAC
PARCELA E 7.3 Autos Logocar, S.L. 5 M, Los Realejos 960
(m?s) 7.4 Junta de Compensacion Plan Parcial CenW C/ Lpififora, 1. Ed. Simén-Los Realejos 959
2 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 262 7.5 Ana Pérez Gonzélez C/ Los Perales,2 - La Orotava 1.509
3.1 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 15.445 Felisa Pérez Gonzélez C/ Viera, 9 - La Orotava, 38300
- H 1 (4
3.3 Cristina Lecuona Ledesma, Cristina Verénica Hernandez Avda. de Anaga, 39, 1° - Santa Cruz de Tenerife 822 76 [ses s RW o UEnSEs Marth Bucayle nSio7. C2 QIR =
Sudrez Lecuona, Ricardo Hemandez Surez Lecuona y Sixto 7.7 Vande River, S.L. Avda. Colon, 14 — Ed. Bélgica ~ Puerto de la Cruz-38400 1.118
Hemandez Suérez Lecuona - ) —
7.8 Vande River, S.L. Avda. Colén, 14 — Ed. Bélgica — Puerto de la Cruz-38400 4.096
3.4 Lemy Colamaca, S.L. C/Fray Antonio Bermejo, 12 38430, Icod de los Vinos 654
7.9 Jose Zdenko Kuznar Hegedic y Britt Kuznar Camino el Torredn n° 51. Los Rechazos. La Orotava 1.206
3.5 Maria Luisa Mesa Fuentes Bda. Cruz del Pino, portal 4 - 3° C. Poligono el Tejar. 145
8.1 Comercial Jesuman, S.A. Crta. Hoya Fria, Poligono Industrial el Mayorazgo - 38010 - 7.390
Puerto de la Cruz
B : n T n Sta.Cruz
Maria Teresa Yanes Vega y Carmelo Lopez Padrén, Maria 336
< 8.2 Servicios Ecolégicos de Tenerife, S.L. C/ Don Indolencio, 10 — La Vera — La Orotava 437
Cristina Margarita Yanes Vega, Maria Angeles Yanes Vega y |Avda. Melchor Luz, Ed. Laureles- 1°D Puerto de La Cruz 9
Eladio Yénes Vega 9.1 Jufepa, S.L. C/ Los Laureles, 1 — 38410 — Los Realejos 3.953
Junta de Compensacion Plan Parcial Centro Valle C/ La Pintora, 1. Ed. Simon-Los Realejos 106 9.2 Junta de Compensacion Pian Parcial Centro Valle C/ La Pintora, 1. Ed. Simén—Los Realejos 10.400
Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 190 9.3 Caja General de Ahorros de Canarias Plaza del Patriotismo s/n, 38002 Santa Cruz de Tfe. 3.307
3.6 Manuel Leén Garcia y Maria Esther Machado Gonzalez C/ La Hoya, 69 — Romar Tenerife- Puerto de ia Cruz 310 9.4 Kristien Anna Maria Vandeputte Feryn CiViera, 12 ~ La Orotava 1.070
3.7 Andrés Rodriguez Rodriguez y Maria Angeles Gonzalez ] 998 9.5 Agaath Fennechina Warringa Las Dehesas Bajas,58 - La Orotava 686
i C/ La Dehesa Baja, n°6 — La Orotava —
Gonzalez 9.6 Clement Marias Alexas Postmus y Carmela Mastrojanni C/ Dehesa Baja, 59 — La Orotava 508
39 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 3.792 97 Ingrid Deurloo C/ Dehesa Baja, 64 — La Orotava 1.234
4.1 Comercial Jesuman, S.A. Crta. Hoya Fria, Poligono Industrial el Mayorazgo - 38010 - 2.073 9.8 Rosendo, Brigida, Eleuterio, Policarpo, Basilio, Delfina,|C/La Dehesa Baja, 61~ 3° Casa lzda - La Orotava 428
Sta.Cruz Juana, Antonia, Andrés y Maria Luisa Luis Trujillo
4.2 Junta de Compensacién Plan Parcial Centro Valle C/ La Pintora, 1. Ed. Simén—Los Realejos 3.830 9.9 Ingrid Deurloo C/ Dehesa Baja, 64 — La Orotava 808
4.3 Pamarje, S.L. Oasis del Valle — EI Ramal,35 - La Orotava 10.003 9.10 Milagros Beatriz Funes Martinez C/ Ange! Romero, n° 9 - 2° -1°. S/C de Tenerife 459
46 Comercial Jesuman, S.A. Crta. Hoya Fria, Poligono Industrial el Mayorazgo - 38010-{  12.621 9.12 Manuel Melian Escobar Urb. Tajinaste, C/ Los Robles, 9, Puerto de la Cruz 828
Sta.Cruz 9.13 Pedro Javier Afonso Trujillo y Maria Macarena Gonzélez|Crta. Gral. C/ Planta Vieja, 136 — La Orotava 803
47 Aguas del Valle de la Orotava, S.L. Camino de Los Rechazos, s/n, La Orotava 2.627 Pacheco
4.8 Promociones Perez Rey S.L. C/ Gran Tinerfe, Esquina Princesa Décil - La Laguna 2.050 9.14 Servicios Ecologicos de Tenerife, S.L. C/ Don Indolencio, 10 — La Vera — La Orotava 622
4.9 Evelio Gonzélez Guardia, S.L. Crta. Las Cafiadas, km 4,7 — La Orotava 2.369 9.15 Jose Francisco Lépez Gonzalez y Maria Diaz Martin Camino el Torredn, n° 44. La Orotava 912
4.10 Santiago Sanchez Mesa y Maria Angeles Hernandez Delgado |[Camino el Torredn n® 38. La Orotava 238 9.16 Jose Francisco Lopez Gonzalez y Maria Diaz Martin Camino el Torredn, n® 44. La Orotava 862
Feliciano Sanchez Hemandez y Maria Catalina Rodriguez 9.17 Mayira, S.L. C/ Alcalde J Emilio Garcia Gémez, 5-B-Oficina 10 — Sta 3.323
Garcia Cruz
Milagros Garcia Brito 9.18 Caja General de Ahorros de Canarias Plaza del Patriotismo s/n, 38002 Santa Cruz de Tfe. 2.336
5.1 Aguas del Valle de la Orotava, S.L. Camino de Los Rechazos, s/n, La Orotava 5.364 9.19 Lazaro Pérez e Hijos, S.L. Crta. Valle de Guerra, 63 — La Laguna, 38270 2.047
52 Evelio Gonzélez Guardia, S.L. Crta. Las Cafadas, km 4,7 — La Orotava 3.987 9.20 Jose Francisco Lopez Gonzalez y Maria Diaz Martin Camino el Torredn, n° 44. La Orotava 3.872
53 Evelio Gonzélez Guardia, S.L. Crta. Las Cafiadas, km 4,7 — La Orotava 2.200 9.21 Pegrutrans, S.L. Crta. Gral. C/ Olanta Vieja, 136 — La Orotava 2.762
5.4 Inocencio Martinez Casanas C/ Nicandro Glez., 39 — La Orotava 2.354 9.22 Manue! Martin Sudrez C/ Casa Azul, 21 — Las Arenas - La Orotava 230
55 Inocencio Martinez Casarias C/ Nicandro Glez., 39 — La Orotava 713 9.23 Hortensia Garcia Pérez y Francisco Martin Reyes,|Dehesa Baja, 63 - La Orotava 263
6.1 Manuel Hernandez Gonzdlez y Maria Angeles Padrén|C/Tomas Zerolo, 56 - La Orotava 1.636 Concepcidn Garcia Pérez y Maximino Garcia Pérez
Hemandez 10.1 Sagrera Canarias, S.A. C/ Rufino, 9, 38320, La Cuesta. La Laguna 1.564
6.2 Ferreteria Rosalesa, S.L. Plaza de La Paz, 4. 38300, La Orotava 1.199 10.2 Sagrera Canarias, S.A. C/ Rufino, 9, 38320, La Cuesta. La Laguna 1.480
6.3 Ferreteria Rosalesa, S.L. Plaza de La Paz, 4. 38300, La Orotava 1.122 10.3 Sagrera Canarias, S.A. C/ Rufino, 9, 38320, La Cuesta. La Laguna
6.4 Tener-Reno MP S.L. C/Iriarte, 5 ~ Puerto de la Cruz 2.330 10.4 Isidoro Rodriguez Garcia y Candelaria Hernandez Gonzélez |Las Dehesas Bajas, 46 - La Orotava
6.5 Maria Candelaria Lima Gonzélez C/ El Rincén, 52 — San Diego - La Orotava 612 10.5 isidoro Rodriguez Garcia y Candelaria Hernandez Gonzélez |[Las Dehesas Bajas, 46 - La Orotava
6.6 Eustiquiano Lima Gonzélez Las Dehesas Bajas, 46 - La Orotava 881 10.6 Caja General de Ahorros de Canarias Plaza del Patriotismo s/n, 38002 Santa Cruz de Tfe.
6.7 Ferreteria Rosalesa, S.L. Plaza de La Paz, 4. 38300, La Orotava 1.503 10.7 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n, 38300, La Qrotava
6.8 Lorenzo Rodriguez Martin y Rosenda Alonso Gonzélez C/ Doctor Pérez n°5 2° - 12. Santa Ursula 904
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

1.5.2.-Relacion de Propietarios de parcelas excluidas de!l sector

Los propietarios de parcelas excluidas del sector tras su redelimitacién son los siguientes:

1.5.3- Relacién de interesados no propietarios

Los interesados no propietarios de parcelas incluidas en el sector son los siguie

ANEXO 1: ORDENACION DEL SECTOR "CFWGM
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N° DE PROPIETARIO DOMICILIO SUP(EnIE:)ICIE
PARCELA
1.1 Candelaria Estévez Méndez, Carmen Gonzélez Hernandez, José |C/ Ei Ramal, 18 - La Orotava 474
Fernando Estévez Gonzélez, Pablo Enrique Estévez Gonzalez,
Maria Concepcion Estévez Gonzalez, Maria Carmen Estévez
Gonzélez, Maria Candelaria Estévez Gonzdlez y Maria Pilar
Estévez Gonzalez
1.2 Candelaria Estévez Méndez, Carmen Gonzélez Hemandez, José |C/ El Ramal, 18 - La Orotava 992
Fernando Estévez Gonzélez, Pablo Enrique Estévez Gonzalez,
Maria Concepcion Estévez Gonzélez, Maria Carmen Estévez
Gonzélez, Maria Candelaria Estévez Gonzalez y Maria Pilar
Estévez Gonzalez
13 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 527
3.2 Cristina Lecuona Ledesma, Cristina Verdnica Hemandez Sudrez |Avda. de Anaga, 39, 1° - Santa Cruz de Tenerife 2.312
Lecuona, Ricardo Hernandez Suarez Lecuona y Sixto Hernandez
Sudrez Lecuona
3.8 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n, 38300, La Orotava 448
3.10 Lusana Tenerife, S.L. Ctra. Del Botanico, Las Dehesas Bajas, Restaurante 1.287
Lucas - La Orotava
4.4 Manuel Pérez Gonzélez y Maria Carmen Méndez Salamo C/ Dehesa Baja, 34 — La Orotava 665
Callejon La Ratona. La Dehesa Baja. La Orotava
4.5 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 1.370
9.1 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 848
11 Ayuntamiento de La Orotava Plaza del Ayuntamiento s/n 38300, La Orotava 1.919

gnas:

N° DE DZRLCI)\PII?E\ECRéEA INTERESADO DOMICILIO OBSERVACIONES
PARCELA
3.2 Cristina Lecuona Juan Antonio Pérez Tacoronte USUFRUCTO: Inscripcigt: (Z3ERdme: Y385, Litié!
Ledesma, Cristina Giralda (USUFRUCTO) Folio: 107, Fecha: 11/8 Y
Verénica Hemandez némg con el original'se breyantra conforma.
Sudrez L.ecuona, Ricardo
Hermandez Suarez
Lecuona y Sixto
Hemandez Suérez
Lecuona
3.3 Cristina Lecuona Carlos Gonzalez Pedregal |La Orotava
Ledesma, Cristina ( USUFRUCTO)
Verénica Hernandez
Suarez Lecuona, Ricardo
Hemandez Suérez
Lecuona y Sixto
Hernandez Suarez
Lecuona
3.6 Manuel Ledn Garcia y BARCLAYS BANK S.A. Pz. Weyler, 8 - 38003 Hipoteca a favor de BARCLAYS BANK SOCIEDAD
Maria Esther Machado Santa Cruz de Tenerife  |ANONIMA ESPANOLA. Fecha de Inscripcion:
Gonzdlez 17/06/2002
3.10 Lusana Tenerife, S.L. CAJA GENERAL Avenida El Mayorazgo De |Hipoteca a favor de CAJA GENERAL AHORROS
AHORROS CANARIAS Franchy, 15, 38300 La CANARIAS. Fecha de Inscripcion: 17/06/2002
Orotava (Tenerife) - 922 |Hipoteca a favor de CAJA GENERAL AHORROS
336 551 CANARIAS. Fecha de Inscripcion: 08/10/2009
4.2 Junta de Compensacion |BANKINTER, S.A. C/ Valentin Sanz, 16 Hipoteca a favor de BANKINTER, S.A. Fecha de
Plan Parcial Centro Valle 38002 Santa Cruz de Inscripcion: 16/10/2008
Tenerife Hipoteca a favor de BANKINTER, S.A. Fecha de
Tenerife Inscripcion: 07/08/2009
43 Pamarje, S.L. BANCA MARCH, S.A. C/ El Calvario, 38 Hipoteca a favor de BANCA MARCH, S.A.
38300 — La Orotava Fecha de Inscripcion: 27/09/2004
4.4 Manuel Pérez Gonzalezy |CAJA GENERAL Avenida El Mayorazgo De |Hipoteca a favor de CAJA GENERAL AHORROS DE
Maria Carmen Méndez AHORROS DE Franchy, 15, 38300 La CANARIAS. Fecha de Inscripcion: 04/11/1997
Sélamo CANARIAS Orotava (Tenerife) - 922 |Hipoteca a favor de CAJA GENERAL AHORROS
336 551 CANARIAS. Fecha de Inscripcion: 05/03/2001
4.7 Aguas del Valle de la BANCO BILBAO VIZCAYA|Pz. de La Constitucion Hipoteca a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
Orotava, S.L. ARGENTARIA, S.A. 4-5 38300, La Orotava ARGENTARIA, S.A. Fecha de Inscripcién: 06/09/2004
5.1 Aguas del Valle de la BANCO BILBAO VIZCAYA|Pz. de La Constitucion Hipoteca a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
Orotava, S.L. ARGENTARIA, S.A. 4-5 38300, La Orotava ARGENTARIA, S.A. Fecha de Inscripcion: 19/10/2007
6.4 Tener-Reno MP S.L. BANCO BILBAO VIZCAYA |Pz. de La Constitucion Hipoteca a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A. 4-5 38300, La Orotava ARGENTARI/@: S.A Fegt]:a'rc‘je Inscripcion: 01{0§/2006
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTROQ VALLE"

6.7 Ferreteria Rosalesa, S.L. |BANCA MARCH, S.A. C/ El Calvario, 38 Hipoteca a favor de BANCA MARCH, S.A.
38300 — La Orotava Fecha de Inscripcion: 16/06/2004
7.2 Sapames S.L. BANCO BILBAO VIZCAYA |Pz. de La Constitucion Hipoteca a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A. 4-5 38300, La Orotava ARGENTARIA, S.A. Fecha de Inscripcion: 16/05/2005
7.4 Junta de Compensacion |BANKINTER, S.A. C/ Valentin Sanz, 16 Hipoteca a favor de BANKINTER, S.A. Fecha de
Plan Parcial Centro Valle 38002 Santa Cruz de Inscripcion: 16/10/2008
Tenerife Hipoteca a favor de BANKINTER, S.A. Fecha de
Tenerife Inscripcion: 07/08/2009
7.6 Aridos el Ramal, S.L. BANCO URQUIJO UNION, |C/ Almagro, 28, 28010 Hipoteca a favor de BANCO URQUIJO UNION, S.A.
S.A. Madrid Fecha de Inscripcion: 17/06/2002
9.1 Jufepa, S.L. BANCO ESPANOL DE C/ El Calvario, 29 - C.P. [Hipoteca a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO,
CREDITO, S.A. 38440 - La Orotava S.A. Fecha de Inscripcion: 25/02/2004
Hipoteca a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO,
S.A. Fecha de Inscripcion: 26/06/2009
9.2 Junta de Compensacion |BANKINTER, S.A. C/ Valentin Sanz, 16 Hipoteca a favor de BANKINTER, S.A. Fecha de
Plan Parcial Centro Valle 38002 Santa Cruz de Inscripcion: 16/10/2008
Tenerife Hipoteca a favor de BANKINTER, S.A. Fecha de
Tenerife Inscripcion: 07/08/2009
9.6 Clement Marias Alexas BANCO DE SANTANDER {Avda. Dtor. Emilio Luque, |Una hipoteca a favor de BANCO DE SANTANDER
Postmus y Carmela CENTRAL HISPANO 42 - C.P. - La Orotava CENTRAL HISPANOQ. Fecha de Inscripcion: 28/09/1998
Mastrojanni
9.19 Lazaro Pérez e Hijos, S.L. | CAJA GENERAL Avenida El Mayorazgo De |Hipoteca a favor de CAJA GENERAL AHORROS
AHORROS DE Franchy, 15, 38300 La CANARIAS. Fecha de Inscripcion: 26/05/2006
CANARIAS Orotava (Tenerife) - 922
336 551
9.21 Pegrutrans, S.L. CAJA GENERAL Avenida El Mayorazgo De |Hipoteca a favor de CAJA GENERAL AHORROS
AHORROS DE Franchy, 15, 38300 La CANARIAS. Fecha de Inscripcion: 24/05/2005
CANARIAS Orotava (Tenerife) - 922
336 551
8.22 Manuel Martin Suarez BANCO BILBAO VIZCAYA |Pz. de La Constitucion Hipoteca a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A. 4-5 38300, La Orotava ARGENTARIA, S.A. Fecha de Inscripcion: 09/01/2007
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ANEXO 1: ORDENACION DEL SECTOR “CENTRO VALLE"

1.5.4.- Fincas expropiadas con motivo de las obras del “Desdoblamiento con variante de la
Carretera C-820 de Santa Cruz de Tenerife a Guia de Isora por el norte, P.K. 32,900 al
39,300. Prolongacion de la Autopista TF-5. Tramo: La Orotava — Los Realejos” y

“Nuevo acceso al Puerto de la Cruz por el Este”.

Se adjunta, a continuacién, informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes -
Secretaria Territorial de Santa Cruz de Tenerife — Expropiaciones, con listado de
afectados y planos.
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D. Joaquin Soriano y Benites de Lugo
C# Fomenta, n* 7-Ofic. 10

3R003 — Santa Cruz de Tenenfe

En relacion con su esctito de fecha 16 de septiembre de 2009, solicitando informe n relacion
a las expropiaciones efecluadax en el Sector Centro Valle en ¢! término municipal de la
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

2. JUSTIFICACION DE LA CATEGORIA ATRIBUIDA A ESTE SECTOR

2.1.- LA CONDICION DE SECTOR ORDENADO DIRECTAMENTE POR EL PGO

El vigente PGO de La Orotava clasifica el Sector Centro Valle como suelo urbanizable en las
categorias de suelo urbanizable sectorizado ordenado, con ordenacién incorporada, SUSO-OI
Centro Valle, con uso global Servicios, siendo tal ordenacién incorporada la del Plan Parcial
anulado por las sentencias del TSJC (ver apartado 1.1 de Antecedentes del documento de la
Revision Parcial). En consecuencia, los terrenos del sector mantienen su clasificacion como
suelo urbanizable sectorizado, pero han dejado de contar con ordenacion pormenorizada
vigente. No obstante, como ya se expuso, la trama viaria prevista en la ordenacion original se
encuentra ejecutada en un 70% aproximadamente, por lo que viabilizar la terminaciéon de la
actuacién es desde luego oportuno y acorde con el interés general.

En tal sentido, el presente expediente de Revision Parcial del PGO en el Sector Centro Valle,
sin alterar su clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, cambia la condicion
de la subcategoria de suelo ordenado, pasando a ser un sector urbanizable “ordenado por el
Plan General (SUSO-PG)” y suprimiéndose asi la determinacién anterior como sector
“ordenado con ordenacién incorporada (SUSO-OI)".

Esta propuesta esta en consonancia con lo expresado por la COTMAC en su acuerdo de 26 de
febrero de 2009 sobre la dacion de cuenta e informe relativo a la ejecucién de la sentencia de
15 de diciembre de 20086, dictada por la Sala de lo Contencioso- Administrativo del TSJC, y que
anulé el Plan Parcial y el Proyecto de urbanizacién del sector “Centro Valle”. A través de tal
acuerdo, la COTMAC toma conocimiento de la sentencia y en cumplimiento del fallo tiene por
anulado el Plan Parcial “Centro Valle” (aprobado por la propia Comisién en 1992), dedicando el
apartado Segundo del acuerdo a Informar al Ayuntamiento de La Orotava de la situacion
creada por la resolucion judicial respecto al tratamiento del sector en el vigente PGO, y
advirtiendo que corresponde al Ayuntamiento “corregir en su Plan General, la ordenacion
pormenorizada del sector, en estricto cumplimiento de la Sentencia de 15 de diciembre de
2006, y una vez modificada la antedicha ordenacién pormenorizada, dé traslado a esta
Consejeria de los planos y normativa corregida, en el mismo formato y escala que el Plan
General vigente, para proceder a su sustitucion en la copia del documento de Plan General que
obra en esta Administracion.”.
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Revisién Parcial del PGO—, contiene la ordefiacion pormenorizada completa del sector Centro
Valle, en el marco del art. 32.2, B)

anulacién judicial del Plan Parcial€uya ordenacién se entendia incorporada al PGO vigente. De

del TRLOTENC, cubriendo asi el vacio creado por la
esta forma, la categoria de sdelo urbanizable ordenado del sector Centro Valle volvera a tener
efectividad, determinandose en concreto como sector “ordenado por el Plan General (SUSO-
PG)”. Por elio, el régimen de suelo urbanizable sectorizado ordenado que se propone aplicar
en el sector Centro Valle es —ademas del regulado legalmente para tal clase y categorias—, el
que se deriva del articulo 45.4 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada det PGO vigente.

Por otro lado, aungque el PIOT aprobado por Decreto 150/2002 incluye los terrenos del sector
dentro de un Area de Regulacion Homogénea denominada Protecciéon Econémica 3,
posteriormente, en su desarrollo, el Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de
Tenerife (PTEOTT) adscribe el &mbito del sector Centro Valle al Area de regulacion
homogénea denominada Area de expansion urbana. Por ello, no resulta necesario realizar en
esta Revisién Parcial del PGO ninguna adscripcién concreta de Areas de regulacién
homogénea distinta a la ya practicada por el citado PTEOTT, como se explica mas

concretamente en la Memoria del documento de revisién parcial.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

3. MEMORIA INFORMATIVA

3.1.- SITUACION

Seglin se mencioné anteriormente, los terrenos se hayan situados en el término municipal de
La Orotava, en el triangulo de vértices: el encuentro de la Autopista TF-5 con la Carretera
Insular TF-31 de acceso al Puerto de la Cruz; el Enlace del Ramal y el punto de encuentro del
Camino del Torreén con la TF-31 y cuyos lados son las propias TF-5, la TF-31; y el Camino del
Torredn. Sus linderos son los siguientes:

NORTE: con el Suelo Rustico de Protecciéon de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE)
de la Carretera Insular TF-31.

SUR: con el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras v Equipamientos (SRPIE) de la
Autopista TF-5.

ESTE: con el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE) del
Enlace de la TF-5 con la TF-31.

QESTE: con el Camino del Torreén.

3.2.- RELACION CON EL RESTO DEL MUNICIPIO

Este sector se encuentra en la zona Este del municipio de La Orotava, comunicado
directamente con la Carretera TF-31 y con el Camino del Torreén, y con la TF-5 a traves del

enlace de ésta con la citada Carretera TF-31.

3.3.- CARACTERISTICAS NATURALES

3.3.1.- Geologia y geomorfologia

Las formas geologicas y geomorfolégicas que se encuentran estan compuestas
principalmente por coladas traquiticas y traquifonoliticas bastante menos potentes que las
que se encuentran en otros sectores cercanos, muy diversas, en general poco masivas y

con superficies bastante alteradas.

o & " por
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Los traquibasaltos, que provienen de los centros de emisién situados en sectores medios y
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altos del Valle de la Orotava, se manifiestan en una serie de coladas de escasa entidad,

yaciendo sobre escorias basales bien conservadas y que han sido dejadas en evidencia por

procesos erosivos y por la actividad humana.

No hallamos diques en estas coladas, pero si zonas de vetas de pumitas emparedadas

entre coladas de basalto, lo que nos indica que la Serie Ill, a ia que pertenecen estas

formaciones, fue un periodo en el que se alternaron erupciones de diferente naturaleza.

Las formaciones mas recientes estan representadas por coladas de escasa potencia y

piroclastos que forman los puntos culminantes de las series. Aunque bien conservados y

reconocibles, estos piroclastos han sido muy afectados por las extracciones de aridos y

otros sufren de intensos procesos de alteraciéon quimica derivados de la alta humedad de la

zZona.

Este sector se encuentra dentro del Valle de La Orotava, plataforma inclinada de superficie

cercana a los 150 kildbmetros cuadrados, que desciende desde la cumbre dorsal insular, a

2000 metros sobre el nivel del mar, hasta el Atlantico. Confinando la plataforma,

encontramos dos importante espigones geomorfolégicos, que de forma casi paralela, siguen

la misma direccién: Ladera de Tigaiga y Ladera de Santa Ursula.

La pendiente es suave desde el mar hasta los 500 m de altitud, y a partir de aqui se

acentta, pero sin llegar a establecer diferencias importantes. El cambio de pendiente es

debido a la emisién de coladas de lava desde los conos situados en la dorsal y que cierran

el valle por el sur.

La plataforma es surcada por varios barrancos de diferente entidad, estando los mas

profundos en la zona axial, por lo que lo divide en dos sectores relativamente simétricos:

un régimen de relativa biostasia.
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De las diferentes teorias que se han formulado para explicar la génesis del valle, la mas
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masa originados en el proceso de hundimiento del antiguo Edificio Cafiadas, que deslizé
importantes paquetes de materiales hacia el mar.
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Posteriormente, erupciones en la zona de dorsal, emitieron importantes coladas de las que
en la actualidad solamente son reconocibles los basaltos y fraquibasaltos, entre los que se
intercalan depodsitos de pumitas de la Serie IlI, que se disponen en forma de apilamientos de
diferentes potencias y espesores que provienen de los centros de emision como Montafia
Roja, Guamasa, Cerrillar, 1zafia, Montafia Las Piedras, etc.

En el ambito de actuacion, dichas coladas solamente se reconocen en los desmontes de
solares, puesto que buena parte de los materiales estan cubiertos por suelos delgados,
tanto in situ, como autéctonos, removilizados en alguno de los episodios del devenir agrario

del sector.

3.3.2.- Topografia

El area del sector comprende una planicie general que va desde la cota 265 mm. sobre el
nivel del mar en el cruce del Ramal y cota 235 en el nudo del Puerto de La Cruz (zonas altas
del limite sur de la autovia a Icod) hasta la cota mas baja en el vértice inferior (cruce de la
Autovia al Puerto de La Cruz con el Camino del Torreén) en cota 195. El desnivel general es
pues de 70 m. desde el vértice superior al vértice inferior y de 30 m. entre los dos vértices
superiores del triangulo que forma el area.

La linea de maxima pendiente es pues del 10% en una longitud de 700 m. desde el cruce
del ramal hasta el cruce del Torre6n Autovia del Puerto. La altura del tridngulo desde este
vértice, hasta la autopista es de 50 m. en 400 m de longitud queda una pendiente maxima
del 12,5%.

La autovia de Icod lleva en el lindero sur una pendiente del 4,3%. La autovia del Puerto
desciende con una pendiente del 6,6%. El Camino del Torreén desciende con una pendiente

media del 10,7% (este camino tiene tramos mas llanos y tramos de mayor pendiente).

Ie

caida del terreno desde la autopista a la zona de Zoolz

de edificaciones existentes al lado Este de Bananera. La zona de-péndientes entre el 0% y
zapa el 70% del area. El 15%

del area tiene pendientes entre el 10% y

el 5% correspondiente a las huertas horizontales
corresponde a zonas entre el 5% y el 10%. El 5%
el 15%. Asimismo las zonas de pendiente comprendida entre el 15% y el 2 5% y las de

pendiente superior al 25% ocupan aproximadamente un 5% del area respectivamente.

De todas formas, estas areas de pendiente son producto de los abancalamientos con muros
y huertas mas o menos horizontales, siendo las pendientes generales medias del 9% al
12%.

3.3.3.- El clima

Los elevados limites naturales del Valle de La Orotava y su orientacion hacia el norte,
favorecen la llegada y posterior estancamiento de los vientos alisios cargados de humedad,
por lo que el municipio de La Orotava tiene las caracteristicas climaticas de los barloventos
insulares, con baja insolacién, alta humedad relativa y precipitaciones medias, aungque en el
sector que nos ocupa, estas variables se encuentran atenuadas debido a su relativa
cercania al mar.

El elemento que condiciona de forma mas directa la humedad y la pluviometria de esta
franja insular son los vientos alisios procedentes del norte y del nordeste. Estos vientos, en
su desplazamiento, se ven obligados a ascender al chocar con la columna de aire que se
encuentra encima de la isla. Este ascenso provoca que vayan enfridndose de forma

progresiva hasta sobrepasar el limite de saturacion, a partir del cual comienza a

condensarse el vapor de agua produciéndose la tradicional formacién de nubes que e

conoce como “mar de nubes’, que se estanca contra la dorsal |nsu1ar

{

limite superior en torno a los 1.500 metros de altitud, debido a:
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subsidencia que impide que siga ascendiendo, imposibilitando los procesos normales de
precipitacion.

Los alisios representan una situacién de gran estabilidad atmosférica, pero también hay
vientos frios del norte que llegan en invierno y que la establecerse regimenes ciclénicos en
el Atlantico, provocan importantes precipitaciones en la zona, llegando a convertirse en
nieve en la parte alta de la dorsal.

La situacién de estabilidad provocada por los alisios, ofrece un importante aporte de
humedad a la zona afectada por el contacto de la nube, entre los 750 y los 1.500 metros de
altitud, que procede de la coalescencia de minusculas gotas de lluvia en contacto con la
vegetacion (precipitacion de niebla). En Los Rechazos, debido a su escasa altitud, el mar de
nubes solamente afecta de forma indirecta, a través de la disminucién de insolacién y no de
aportes directos de humedad, como ocurre en zonas mas elevadas (Camino de Chasna,
Aguamansa).

Esta nubosidad local tiene una gran variacién diaria, siendo menos frecuente en las
primeras horas del dia que al atardecer, cuando se produce el maximo diario, a unas cotas

mas elevadas que en la mafiana.

En lo que respecta las precipitaciones y temperaturas medias, hay que partir de la idea de
gque establecer una media para todo el valle seria muy complicado, y a la vez poco acertado
por las variaciones locales del clima atendiendo a factores relacionados con orientacién,
topografia exposicion, etc. Las temperaturas medias no son altas, como corresponde a
sectores situados en el barlovento insular, abiertos al norte. En la zona de Costa se
alcanzan 22°C de media anual. En cuanto a la Amplitud Térmica Anual (ATA), se produce
una distorsién, debida, sin duda, al gran peso que tiene el tiempo de alisio en el municipio,
ya que la amplitud térmica mayor, de 6°C se produce en los sectores costeros y la menor en
la mediania, con 5°C, probablemente al efecto de mantenimiento de la temperatura
generado por el mar de nubes.

Este sector esta la zona de Costa entre los 235 y los 265 metros, de transicion entre la
Costa y la zona de Medianias. Como en toda Canarias, la irregularidad interanual es alta. En
algunos afios las cantidades fueron inferiores a los 250 litros y en los afios mas lluviosos se
han superado los 700 litros. La sequia estival es muy marcada: en los meses de julio y

=
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La distribucion de las lluvias anualmente es bastante irregul

seca durante los mese estivales, en los que la m%av E
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los mayores niveles de precipitacién, su erando los 100

milimetros, llegando a ser inferior. Los mes
( ros, lo que significa el 40 %
de las precipitaciones anuales. El nimero de dias de lluvia, se distribuye de modo similar,
con dos dias de lluvia en verano, y superando los diez dias en invierno. Las precipitaciones
son bastante irregulares, pero con una considerable intensidad horaria, lo que puede
acarrear problemas puntuales a la hora de la evacuacién de aguas en los canalones y
tejados de instalaciones e imbornaies del viario.

En cuanto a la insolacién y la nubosidad, referir que el mayor nimero de horas de sol se
registra en los meses de mayo y agosto. La presencia del mar de nubes durante buena
parte del afio, especialmente en verano aumenta considerablemente el nimero de dias
nublados La insolacién no es especiaimente alta, y aqui es determinante la presencia de
nubosidad recurrente durante el afio. En los sectores de costa, donde la radiacion es mas
constante llega a alcanzar medias de 4305 W/m? al dia

Nos encontramos en el sector con menor humedad relativa, donde hallamos valores de 75
%, debido a la ausencia de importantes fenémenos de presencia de estratocimulos que
aporten humedad.

Las condiciones climaticas han afectado la organizacion territorial, tanto desde el punto de
vista natural, que condiciona los diferentes pisos bioclimaticos, como desde el punto de vista
humano, factor clave para entender el proceso de ocupacién del suelo para la agricultura y
para la edificacion de viviendas.
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3.3.4. Hidrologia.

No encontramos cauces de importancia, puesto que el sector se sitia en un interfluvio de
escasa pendiente, con una anchura que supera los dos kildmetros, situado entre el cauce
del Barranco de La Calzada, al oeste, y el Barranco de Provincia al este. Dentro del mismo
se mantienen una serie de lomas y vaguadas, que en ningin caso poseen actividad
hidrolégica alguna, debido a la escasa pendiente y a que la fracturacién del terreno favorece
la infiltracién.

El Barranco de Provincia, que estd fuera del ambito de actuacién es uno de los mas
importantes de la red hidrografica del municipio de La Orotava, puesto que es la
desembocadura del cauce compuesto por Bco. Provincia-La Arena-Quiquira-Lerito-Llanos
de Chimoche, adentrandose en las zonas de cumbre, con una longitud de 12.230 metros,
desde una cota maxima de 1960 metros sobre el nivel del mar, y un porcentaje de pendiente
del 16 %. Es, por lo tanto, el cauce mas largo del ambito municipal.

3.3.5.- Paisaje

El proyecto se encuentra “adosado” a la autovia, una gran infraestructura de caracter lineal,
que se encuentra segmentando la parte baja del Valle de La Orotava, y que genera una
serie de interrupciones en el paisaje de esta zona del norte insular. Esta via se ha convertido
en el gran conector de los municipios del Valle, pero también de las cercanas comarcas de
Icod y Acentejo con la zona metropolitana.

Las zonas bajas del municipio estan asistiendo paulatinamente a la sustitucién del anterior
paisaje conformado por grandes extensiones de platanera al aire libre por sectores cubiertos
de urbanizaciones de chalets adosados dedicados a primera o segunda residencia, y
también por sectores con vocacion comercial e industrial

Esta transformacién ha sido reciente, muy rapida e intensa. Los procesos que estan en este
cambio residen en una evolucién del ciclo econémico, con preponderancia de la edificacion,
que ha ido arrinconando paulatinamente los cultivos de plataneras y frutales tropicales hasta
ser hoy un relicto de la extensiéon primigenia. Estos campos de cultivo se han visto
sustituidos por grandes infraestructuras (autopista), edificaciones residenciales (el sector de
la Cuesta de la Villa, Las Arenas, Quiquira), y por poligonos industriales y comerciales de

evidente entidad superficial (poligono de San Jerénimo y parque comercial de Alcampo-El

ANEXO 1. ORDENACION DEL SECTOR “CENTRO VALLE”
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El mantenimiento del suelo agrario es cada vez mas dificil, no ya solo por lds:ofértas de AMBIENTE
{Y ORDENACION DEL TERRITORI,

compra con vistas a la urbgnizacién, sino por la caida de los precios agricolas én origen y el

envejecimiento de lgpoblacién dedicada a la agricultura.

Es comun observar grandes parcelas en barbecho y desatendidas junto a otras parcelas en
explotacién o sustituidas por invernaderos, dejando detras de si una serie de casas
abandonadas donde se antafio se albergaban los medianeros de las tierras y un conjunto de
infraestructuras hidraulicas, como atarjeas, canales y tuberias, y sobre todo estanques
carentes ya de uso y significado. Asimismo, se pueden observar los trazados de las vias de
comunicacién antiguas que conectaban estas propiedades con los pueblos de la mediania
(Camino de El Torreén, Camino de la Montafia de La Horca) y el levantamiento progresivo
de poligonos donde se terminaran por edificar promociones de chalets adosados que
parecen ser la tipologia de vivienda imperante en estos sectores. Los nuevos inquilinos se
benefician de un rapido acceso a una autopista veloz, la cercania de una potente zona
comercial, de servicios y de ocio y de un clima mucho mas benigno que el de las medianias

0 zonas altas del municipio.

Desde un analisis mas concreto, centrado en los aspectos visuales, debemos referir que
este sector posee una gran visibilidad desde el Mirador de Humboldt, puerta de entrada
tradicional al Valle de La Orotava. En la actualidad se percibe como un sector sin vegetaciéon
o edificaciones, enmarcado por las plataneras de Los Rechazos y La Cernicala, y parece
cercado por las infraestructuras lineales existentes. Como telén de fondo, es evidente la
presencia de la Montafia de La Horca en un plano mas cercano, tras la que se sitla la
Montafia de Los Frailes.

Por estas condiciones visuales, cabe sefialar la importancia que tendran las medidas de
correccién de los impactos visuales de las edificaciones propuestas para este ambito de
actuacion. Estas medidas deben orbitar en torno a conceptos relacionados con pantallas
visuales de tipo vegetal o la edificaciéon a baja altura, toda vez que este espacio presenta
una pendiente muy escasa, por lo que cualquier actuacién en este tipo de terreno, sera

rapidamente percibida desde cualquier foco de observacion situado a una cota mayor. .,
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3.3.6.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

Usos existentes

Los terrenos en los que se desarrolla la presente Revision estan constituidos en su mayor
parte por areas urbanizadas, edificadas y solares, situados ademas junto a importantes
infraestructuras viarias a nivel insular, por lo que en general, los usos antropicos van a ser
ios predominantes, reilegando io usos de funcionamiento mas natural a un segundo plano.
Las citadas areas disponen actualmente de acceso rodado, abastecimiento de agua y
suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio para las edificaciones
existentes.

En general, el area estd ocupada por una serie de antiguas terrazas de cultivo
abandonadas, alternadas con edificaciones de forma puntual, Yy con una importante trama
viaria del propio Plan Parcial y preexistente a lo largo de toda su extension.

Esta situacion se deriva de la evolucion del area desde un espacio de uso agricola intensivo
propio de ias medianias y plataformas litorales del Valle de La Orotava (que en parte aln se
conserva en el area y en el visualmente cercano paraje de El Rincon).

Actualmente la mayor parte de los usos agricolas han desaparecido, manteniéndose
algunas pequefias explotaciones familiares de autoconsumo sin inversién ni capitalizacién
alguna en las que predominan aguacates y otros frutales alternados con hortalizas y
productos de huerta. La evolucion negativa de este tipo de usos ha sido notable, pasando
de estar ocupada en aproximadamente un 80% por espacios agricolas a estar
practicamente yerma en la actualidad.

Por otra parte, se han detectado usos de tipo residencial diseminados o en pequeias
agrupaciones en el este (lindando con al carretera TF-31 de Puerto de la Cruz-Botanico),
oeste (junto al Limite del antiguo parque zooldgico, actual Oasis Park) y, de forma muy
dispersa, por el interior del viario ya implementado.

Existen en el sector unas 23 viviendas antiguas y modernas (normalmente sobre antiguas
edificaciones) aprovechando la accesibilidad de los bordes del area y los caminos
particulares existentes. También destaca la presencia de las instalaciones de la antigua
“Bananera El Guanche”, que ha cesado en su actividad, contando con una amplia superficie

en desuso, y el equipamiento de ocio “Oasis del Valle”, actualmente en funcionamiento.
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antiguas edificaciones). La tradicional red de caminos agricola ortogonal ha desaparecido al
superponérsele los viarios del Plan Parcial.

Por dltimo, se han detectado antiguas canteras y extracciones de aridos y actividad
constructiva o extractiva funcional en la actualidad; asi como usos de esparcimiento con el
desarrollo de una pequefia pista de automodelismo y presencia de paseantes por el area.
Asi mismo, existe en diversos lugares del &mbito de estudio restos de basura y escombros.

Infraestructuras existentes

Las escasas parcelas residenciales existentes regulan individualmente sus servicios:

a).- De acceso como caminos particulares y serventias de tierra batida y rodadas de
hormigén.

b).- De abastecimiento de agua individualizado.

c).- De energia eléctrica con acometidas particulares a las edificaciones.

d).- De evacuacion de aguas, directamente a pozos absorbentes.

No obstante, en la inmediaciones del drea existen Redes Generales, Servicios Municipales,
que son el tramo del Ramal lil 1 con didmetros de 80mm y tapén final Il 3-3-2; el tramo de
la dehesa baja, de 60m de diametro y el tramo de los Rechazos paralelo a la autovia del
Puerto de la Cruz junto al Camino del Torredn, zonas bajas 1ll-16 de 80mm de diametro.

También existe en las inmediaciones del area red de alta tension aérea con sus torres
metalicas y estaciones transformadoras concretamente en el pozo de los perales, al SO del
area, a 250 m esté la estacion transformadora 39-W-2 junto a la torre Acacia 200-3TA-C31.
Al sur estan las dos estaciones transformadoras de Las Palmeras 40-W-2, a unos 400 m. y

por el norte en los Rechazos esta la Estacion transformadora de intemperie 40-W-50.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

4. MEMORIA DE ORDENACION

4.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION URBANISTICA

Se consideran objetivos especificos de esta Revision Parcial del PGO en el sector Centro Valle

los siguientes:

a)

b)

c)

d)

o’

Adaptar la ordenacién pormenorizada del sector, a través de esta Revision Parcial del
PGO, en cumplimiento de la Sentencia del TSJC de 15 de diciembre de 2006, que
anul6 el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion, clasificando y categorizando
como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y de Equipamientos (SRPIE) el
terreno de 38.450 m? que el PGO determiné como suelo urbanizable y que el Plan
Parcial anulado calificaba como Espacio Libre Publico.

Adaptar la ordenacién en este sector a la Ley 19/2003, de 14 de Abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenaciéon General y de Ordenacién del Turismo de
Canarias, al Plan Insular de Ordenacién de Tenerife y al Plan Territorial Especial de
Ordenacién Turistica Insular de Tenerife.

Plantear una nueva ordenacion que afecta a algunas parcelas y parte del trazado dei
viario no ejecutado, debido a lo que sefiala la Sentencia del TSJC de 15 de Diciembre
de 2006, respecto a ubicar los Espacios Libres Publicos fuera del Domino Publico y
de la Servidumbre de Proteccién, con incorporacion de viales, con una nueva rotonda
en el area oeste del ambito —El Torredn- y modificacion del trazado viario paralelo a la
TF-5 dejandolo totalmente fuera de la zona de Servidumbre de Proteccion.

Introducir en el PGO los cambios llevados a cabo en el viario ejecutado y las
modificaciones propuestas en las vias por ejecutar del sector, asi como la mejora de
la accesibilidad viaria desde la TF-5 y la TF-31.

IACION DEL SECTOR “CENTRO VALLE"
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Para alcanzar tales objetivos se ha pr ector de Suelo Urbanizable Sectorizado
cion, SUSO (PG) Centro Valle, de 178.687 m? (17,86

fario (al no estar previsto el uso “Servicios” en la normativa del

Ordenado por el Plan General de Ord
Ha.), con uso caracteristico T
PGO vigente, ni comg-lso caracteristico de sectores (aunque esté determinado con tal
caracter para el seetor Centro Valle) ni como uso especifico principal de parcelas. Y tampoco el

PTEOTT contempla el uso “Servicios” entre los admitidos por dicho instrumento.

Por otro lado, en el articulo 43.1 de las Normas de ordenacion estructural del PGO vgente se
determinan los posibles usos caracteristicos del suelo urbanizable, estando previstos
Unicamente los usos Residencial y Terciario. En consecuencia, en la presente Revisién Parcial
del PGO se propone el uso Terciario como uso caracteristico del sector Centro Valle, al ser e!
que mejor identifica los tipos de actividades a las que mayoritariamente se destina la superficie
edificable prevista en la ordenacion.

La determinacién del uso Terciario como caracteristico del sector conlleva la preponderancia
de los usos pormenorizados de la misma clase o tipo (terciarios) al fijar los usos principales o
predominanes de las parcelas o manzanas resultantes de la ordenacion. Al propio tiempo, tal
calificacion de los usos principales de las parcelas y de los usos especificos que se admiten
como compatibles cumple las instrucciones establecidas en la ficha del PTEOTT
correspondiente al ambito particular en el que se inserta el sector Centro Valle, indicando en
caso necesario la correspondencia terminolégica entre el PGO y el citado instrumento de
ordenacién territorial turistica.

GIUR S.L.




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN EL SECTOR “CENTRO VALLE”

4.2.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION DEL SECTOR CENTRO VALLE

Con la ordenacion propuesta para esta actuacion, que se encuentra parcialmente consolidada,
se ha pretendido, por un lado, excluir del @mbito del sector las zonas de Dominio Ptblico y de
Servidumbres de Carreteras, clasificandose y categorizandose dichas zonas como Suelo
Rustico de Protecciéon de Infraestructuras y Equipamientos (SRPIE); y por otro: reubicar los
Espacios Libres Publicos fuera del Dominio Publico y de la Servidumbre de Proteccion de
Carreteras; mantener el residencial existente (Edificaciones existente); y desarrollar de una
manera coherente el resto de los usos previstos para actividades empresariales.

Atendiendo a dichas premisas, se valoraron tres alternativas de ordenacion, que son las

siguientes:

4.2.1.- Alternativa 0

La Alternativa 0, consiste en la no actuacion y en el mantenimiento de la situacién actual. Ello
conlieva a no dar cumplimiento a la Sentencia de 15 de Diciembre de 2006 dictada por el TSJC
en el recurso contencioso-administrativo n® 989/2004, y mantenerse en estado inactivo una

importante pieza de suelo de localizacién estratégica en el Valle.

La situacion actual del area muestra un importante grado de desarrollo de las determinaciones
del planeamiento inicial, cifrado en un 70%, con presencia de buena parte de los viarios y
definicion de las manzanas, asi como con ejecucion de las infraestructuras necesarias

(abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.).

4.2.2.- Alternativa 1

La Alternativa 1 consiste en lo siguiente:

- Reubicacién de los Espacios Libres Publicos fuera del Dominic Pablico y Servidumbre de
Proteccién de Carreteras.

- Categorizacion como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos
(SRPIE) del terreno de 38.450 m? antes clasificado en el PGO como Suelo Urbanizable y

calificado como Espacio Libre Publico.
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4.2.3.- Alternativa 2
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Esta alternativa mantiene también el viario ejecutado, modificando el trazado de éste para una

mejor conexion con los nuevos enlaces con la TF-5y la TF-31.

En el caso del enlace con la TF-5, se aleja el viario de la Servidumbre de Proteccion

permitiendo una mejor conexién con el enlace de la TF-5.

En el caso del enlace con la TF-31, se reconsidera su disefio con la incorporacién de una
rotonda que permite una mas segura y cémoda transicion con el enlace y permitiendo su
conexién con el SGRV-TF31.

Por otro lado, se localizan los Espacios Libres Publicos en la entrada a la urbanizacion por el

enlace de la TF-5 a ambos lados del viario.

Por lo anteriormente expuesto, se estima como mas adecuada a los condicionantes legales,
judiciales, ambientales y de planeamiento territorial y urbanistico, la Alternativa 2, al ser la que
mejor responde al interés general y a los objetivos planteados para esta Revision Parcial del
PGO en el sector Centro Valle.

Se adjunta, a continuacién, los planos expresivos de las tres alternativas de ordenacion.
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4.3.- ZONIFICACION Y ORDENACION DE LOS USOS Y LA EDIFICACION Relacién de usos y categorias especificas admitidos como uso principal de arcelasm

4.3.1.- Condiciones de los usos pormenorizados

Las determinaciones y condiciones sobre los usos que se establecen en |a ordenacién
pormenorizada del Sector Centro Valle recogida en el presente Anexo, responden a la
sistematizacién y a la regulacién general contenida en el Titulo IV de las Normas de
Ordenacion Pormenorizada del PGO, aunque introduciendo las especificaciones
necesarias para la adaptacion plena de esta Revision Parcial a las determinaciones
recogidas en el PTEOTT.

En tal sentido, las condiciones de los usos pormenorizados se aplican a partir de los
conceptos utilizados en el PGO y en el PTEOTT, incorporando la correspondencia
terminoldgica en los casos en los que resulta necesario. Asi, el uso principal de una
parcela es el que se asigna como predominante mientras que el uso secundario es el uso

compatible que se admite en la parcela aunque con menor intensidad que el principal.

En cuanto a la clasificacién sistematica de los usos pormenorizados (o de segundo nivel,
como los denomina la normativa del PGO), se ha optado por utilizar preferentemente Ia
denominacion que viene establecida en el PGO, haciendo en su caso las referencias
oportunas para clarificar la relaciéon de similitud existente entre usos segun los términos

contenidos en el instrumento de ordenacion insular del turismo.

De todo ello, resulta una relaciéon de usos asignados como principales a las parcelas o
manzanas previstas en la ordenacién pormenorizada del sector, que se complementa con
la regulacion de las condiciones particulares de admisibilidad de usos y de compatibilidad
entre ellos establecida en las Normas del Plan Operativo y, en su caso, en las

Ordenanzas Municipales correspondientes.

Los usos pormenorizados asignados como principales a las parcelas resultantes de la
ordenacion pormenorizada propuesta para el sector Centro Valle en esta Revisién Parcial
del PGO, son los que se recogen en la siguiente clasificacion sistematica, compuesta a
partir de la contenida en el articulo 159 de las Normativa de ordenacién pormenorizada
del PGO y que refleja la zonificacion que se describe en el siguiente epigrafe 4.3.2.

Al distinguir los usos principales en distintos niveles, se utiliza la terminologia del Plan
Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) en su apartado de regulacion de usos.

@FO

Comercial — Almacén Comercio minorista en niveles 3 y 4.

Terciario — Almacén

AREA DE MEDIO AMBIENTF
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Comercio minorista en la categoria de Local-comeért
grande (nivel 4),

— P . . . DI Ci
Oficinas — Almacén Oficinas en niveles 2y 3. s b ara ahace' N m’
. . . - . dafecha@
Residencial Unifamiliar y Colectiva ddeurnento con ef origing

Recreativo (Equipamiento) (Establecimiento turistico complementario recreatlvo) JUlC

Dotacién (publica) (uso dotacional de caracter y titulari

Espacios Libres Publicos  Parques y Areas Ajardinadas

que el Dresente
ycommnradoeste
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El uso Comercial — Almacén se asigna como uso princi egorias d& comercio

minorista denominadas en la Normativa de Ordenacién Pormenorizada del PGO como:

Local comercial mediado y Local comercial grande (con relacion al PTEOTT coinciden
con los niveles 3 y 4 de comercio minorista, admitidos como uso principal), asi como la
de Almacén en categorias compatibles con el uso principal de comercial.

El uso denominado Terciario - Almacén comercio minorista en la categoria de Local

comercial grande (nivel 4), con las limitaciones de intensidad expresadas en las
condiciones particulares de ordenacion de las parcelas y la caracteristica de admitir como
uso compatible el uso Industrial en la categoria de Almacenes y comercio mayorista. Este
uso principal, a efectos de la aplicacién de los coeficientes de ponderacion, se asimila al
uso Industrial Comercial (coeficiente 1,15) determinado en el Anexo de Gestién del PGO.

El uso Oficina - Almacén se asigna como uso principal en las categorias de Local de

Oficinas y Agrupacién de oficinas, segun las denominaciones de la Normativa de
Ordenacién Pormenorizada del PGO (que con relacion al PTEOTT coinciden con los
niveles 2 y 3 del uso Terciario de Oficinas, admitidos como uso principal), asi como el de
Almacén en todas aquellas categorias compatibles con el uso principal de oficina.

El uso Residencial se asigna exclusivamente a las parcelas ya ocupadas por
edificaciones existentes de tal uso y a las parcelas que deben calificarse también con ese

uso por su relacion de colindancia con las anteriores. El uso residencial Unifamiliar esta

admitido por el PTEOTT como uso principal en las categorias primera y tercera (en este
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consecuencia lo establecido en el articulo 4.3.2.1 de la Normativa del PTEOTT.
Asimismo, y en cumplimiento con el referido instrumento de planeamiento territorial, la
superficie minima de cada vivienda sera de 100 m? Utiles en unos casos y 150m? en
otros, como se deduce directamente del cuadro incluido en el apartado 4.4. referido a los
parametros urbanisticos por manzanas y parcelas seguin uso.

El uso Recreativo se asigna exclusivamente a la parcela de ese uso donde existe
actualmente un equipamiento privado de ocio y entretenimiento, estableciéndose las
categorias de acuerdo al planeamiento insular y a la normativa del PGO.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en la ficha caracteristica prevista en el
PTEOTT para esta area (Zona turistica Puerto de la Cruz - Valle de La Orotava - area de
ensanche con destino mixto “Centro Valle 25”), para que sea compatible el uso Terciario -
Almacén se ha de prohibir los usos industriales en las categorias de produccién industrial
y de talleres de reparacién de vehiculos, y para que también lo sea el uso comercial se
deberan prohibir expresamente los mercados (nivel 5 del comercio minorista).

2.- Residencial Unifamiliar en Edificacion Mixta EM-CV2,

ANEXO 1: ORDENACION DEL SECTOR “CENTRO VALLE"

o Industrial en la categoria de Talleres domésticos y artesanales, en las
condiciones establecidas en las Normas de ordenacién pormenorizada del
PGO, en las Ordenanzas Municipales y en la legislacion sectorial aplicable.

Tipologia: Edificacion Mixta (EM-CV1)

Parcela_minima: En las parcelas con edificacion residencial existente se

considera como superficie minima la determinada para la parcela de que
trate. ‘ A i

Frente minimo: 8,00 metros.

§

Ocupacion maxima: 45%
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Edificabilidad maxima: 0,69 m?c/m3s

Superficie minima util de cada vivienda: 100 m2,
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superficie total de 1.846 m=2. Los parametros previsto

PGO, y segun la zonificacion adoptada y reflejada en los planos de ordenacion
pormenorizada de este Anexo, las parcelas resultantes de la ordenacion se califican
asignando los siguientes usos urbanisticos especificos de segundo y tercer nivel.

1.- Residencial Unifamiliar en Edificacion Mixta EM-CV1, correspondiendo a una
superficie total de 9.146 m? de parcelas de esta tipologia y con este uso como
principal. En estas parcelas la altura establecida para esta tipologia figura en el plano
OP.2 “Alineaciones, rasantes y alturas” de este documento.

Los parametros previstos para estas parcelas de uso principal Residencial son:
- Parcelas: 3.6,3.7,5.5,6.6,6.8,9.5,9.6,9.8,9.9,9.10,9.15,9.22, 9.23y 10.5
- Uso principal: Residencial Unifamiliar
- Usos compatibles:
o Terciario de Oficinas en la categoria de despachos profesionales (nivel 1).
o Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares (nivel 2) y Cafeterias y
pequeiios restaurantes (nivel 3).

4.3.2.- Calificacion del suelo y parametros urbanisticos - Parcelas: 6.5y 9.7
De acuerdo a la clasificacién sistematica recogida en el apartado anterior y a la - Uso principal: Residencial Unifamiliar
establecida en los articulos 157 y 159 de las Normas de ordenacién pormenorizada del - Usos compatibles:

o Terciario de Oficinas en la categoria de despachos profesionales (nivel 1).

o Terciario de Hosteleria en las categorigs de Bares (nivel 2) y Cafeterias y
pequefios restaurantes (nivel 3).

o Industrial en la categoria de Talleres domésticos y artesanales, en las
condiciones establecidas en las Normas de ordenacion pormenorizada del
PGO, en las Ordenanzas Municipales y en la legislacion sectorial aplicable.

Tipologia: Edificacién Mixta (EM-CV2)

c‘r iy ;i\ii’Cn}

L A
Parcela minima: 500 m \ INTVA el

Frente minimo; 8,00 metros.

Ocupacion maxima: 45%.

Edificabilidad maxima: 0,69 m2c/m3s

Superficie minima construida de cada vivienda: 150 m2.

Altura maxima: 2 plantas y 7,00 m. s s 800 .
Retrangueos: A via: 2,00 m; lateral: 2,00 m.; trasero: 2,00 m \W

Aparcamientos: 1 plaza por cada 100 m3%c
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3.- Residencial Colectiva en Edificacién Cerrada (EC-CV1), correspondiendo a una
superficie total de 238 m?. Los parametros previstos para esta parcela son:
- Parcela: 4.10
- Uso_principal: Residencial Colectiva (categoria tercera del PTOTT, admitida
excepcicnalmente en este sector para posibilitar el realcjamiento de las
viviendas existentes con anterioridad al Plan Parcial anulado).
- Usos compatibles:

o Terciario de Oficinas en la categoria de despachos profesionales (nivel 1)

o Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares (nivel 2) y Cafeterias y
pequefios restaurantes (nivel 3).

o Industrial en la categoria de Talleres domésticos y artesanales, en las
condiciones establecidas en las Ordenanzas Municipales correspondientes y
en la legislacién sectorial aplicable.

- Tipologia: Edificaciéon Cerrada EC-CV1

- Parcela minima: En las parcelas con edificacion residencial existente, se
considera como superficie minima la determinada para la parcela de que se
trate.

- Superficie minima util de cada vivienda: 100 m2.

- Frente minimo: 4,00 metros.

- Ocupacién maxima: 90%.

- Edificabilidad maxima: 1,65 m?c/m?3s

- Altura maxima: 2 plantas y 7,00 m.

- Retranqueos: Libre a vias y linderos

- Aparcamientos: 1 plaza por cada 100 m?c o por cada vivienda.

Esta tipologia se asinga a una sola parcela con edificacion existente. Esta parcela

linda con el Camino del Torreén, que garantiza la accesibilidad al sector, quedando

este viario fuera del ambito y cuyo tratamiento esta, consiguientemente, fuera de la

ordenacién pormenorizada de este sector y de esta Revision Parcial. El lindero Este

de la vivienda, al tener la tipologia de edificacién cerrada, no tiene condiciéon de

fachada y carece de ventanas y aberturas, salvo las de ventilacion. El acceso a la

vivienda y su aparcamiento se desarrolla por el Camino del Torreén, como se

muestra en las fotos siguientes.
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4.- Terciario - Almacén en Edificacion Abierta EA-CV1, conés

superficie total en comun de 33.880 m2 Para estas parcela
siguientes parametros urbanisticos:
- Parcelas: 4.7,4.8,4.9,5.2,53,54,9.1,9.17, 9.18, 9.19,
- Uso principal: Terciario en comercio minorista e

- Usos compatibles:

(e}

Terciario en comercio minorista en nivel 7. Deberan localizarse en planta
baja o primera, pero con acceso independiente desde la zona de retranqueo
de la parcela.

Industrial en las siguientes categorias: Almacenes y comercio mayorista,
Artesania y oficios artisticos y Reparacién y mantenimiento de objetos
domesticos. Deberan localizarse en planta baja o primera, pero con acceso
independiente desde la zona de retranqueo de la parcela.

Terciario de Hosteleria en las categorias de Kioscos y terrazas (nivel 1),
Bares (nivel 2), Cafeterias y pequefios restaurantes (nivel 3) y Grandes
restaurantes (nivel 4). Deberan localizarse en planta baja o primera, pero con
acceso independiente desde la zona de retranqueo de la parcela.

Uso de Equipamientos, de tipo recreativo en las categorias de esparcimiento
en espacios adaptados nivel 1 y de esparcimiento en espacios edificados
nivel 1. Deberan localizarse en planta baja o primera, pero con acceso
independiente desde la zona de retranqueo de la parcela.

Terciario de Oficina, en locales que estén vinculados a la actividad del uso

principal. Podra localizarse tanto en planta baja o pnmera pero con acceso

independiente desde la zona de retranqueo de Ia p rcela, asi vcomo ,' :
de la zona comercial si su superficie no supera Ios 250'm
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o Se admitird el uso Residencial de vivienda exclusivamente para vigilantes,
siempre y cuando la actividad se desarrolle sin dividir la parcela delimitada
en la ordenacién, y se cumplan las condiciones establecidas en su caso en
las Ordenanzas Municipales correspondientes.

Usos prohibidos: la implantacion de centros comerciales cuya superficie

construida destinada a usos recreativos y terciarios superen los 15.000 m2, los
grandes establecimientos comerciales (polivalentes o especificos) cuya
superficie construida destinada a esos usos supere los 5.000 m? y los parques
comerciales, los mercados (nivel 5 del comercio minorista) y los usos
industriales en las categorias de produccion industrial y de talleres de
reparaciéon de vehiculos.

Tipologia: Edificacién Abierta (EA-CV1)

Parcela minima: 2.000 m? (advirtiéndose la aplicacién del articulo 51.2 de la
Normativa de ordenacién pormenorizada del PGO).

Frente minimo: 25,00 metros

Ocupacién maxima: 50%.

Edificabilidad maxima: 0,69 m?c/m?s.

Altura maxima: 2 plantas y 7,40 m.

Retranqueos: A via: 5,00 m; lateral y trasero: 3,00 m o h/2.

Aparcamientos: 2 plazas por cada 100 m2¢c

Condicién especifica en la Parcela 4.9: la edificabilidad asignada a esta parcela

debera materializarse mediante edificacion adosada a la pared medianera de la
parcela existente N° 4.10 de uso residencial.

o e | )

5.- Terciario

ANEXO 1: ORDENACION DEL SECTOR “CENTRO VALLE”

Almacén en Edificacion Abierta EA-CV2, correspondiendo a una

superficie total de 11.131 m? de la parcela 4.6. Para esta parcela se han previsto los

siguientes parametros urbanisticos:

Uso principal: Terciario en comercio minorista en nivel 4.
Usos compatibles:

T t | 7. Deberan localizarss. en. piahta "ENTE
o] erciario en comercio minorista en nive eberan loca |@'§S&§Q Qa-rl: iEPRiTr‘RIU

baja o primera, pero con acceso independiente desde la zona de retranqueo
de la parcela.

documento ha sido a m
o Industrial en las siguientes categorias: Almacenes\y camercio. m 5};&7[
_documento cos e on%ina
iento de Jetos )

Artesania y oficios artisticos y Reparaciéon y mant

domésticos. Deberan localizarse en planta baja o primera, pefo con accé So_
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restaurantes (nivel 4). Deberap arse en planta baja o primera, pero con
acceso independiente desde la zona de retranqueo de la parcela.

o Uso de Equipamientos, de tipo recreativo en las categorias de esparcimiento
en espacios adaptados nivel 1 y de esparcimiento en espacios edificados
nivel 1. Deberan localizarse en planta baja o primera, pero con acceso
independiente desde la zona de retranqueo de la parcela.

o Terciario de Oficina, en locales que estén vinculados a la actividad del uso
principal. Podra localizarse tanto en planta baja o primera, pero con acceso
independiente desde la zona de retranqueo de la parcela, como dentro de la
zona comercial si su superficie no supera los 250 m?

o Se admitira el uso Residencial de vivienda exclusivamente para vigilantes,
siempre y cuando la actividad se desarrolle sin dividir la parcela delimitada
en la ordenacién, y se cumplan las condiciones establecidas en su caso en
las Ordenanzas Municipales correspondientes.

Usos prohibidos: la implantacién de centros comerciales cuya superficie

construida destinada a usos recreativos y terciarios superen los 15.000 m2, los

grandes establecimientos comerciales (polivalentes o especificos) cuya
superficie construida destinada a esos usos supere los 5.000 m? y los parques
comerciales, los mercados (nivel 5 del comercio minorista) y los usos

industriales en las categorias de produccion  industrial y de taNer
reparacion de vehiculos. -

DiLIGENCIA: Para hacer constar que el presente



