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1.- ANTECEDENTES

Con fecha de julio de 2003, la empresa HYDRA CONSULTORES, S.L.,
redact6 el ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL del “Plan Parcial La Playita”, siendo el
promotor del mismo PROM. JOSE LOPEZ OROTAVA, S.L. Dicho Estudio
Medioambiental cumplia con el contenido recogido en el Decreto 35/1995, de 24 de

Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los

instrumentos de Planeamiento.

En la redaccion del Plan Parcial se tuvo en cuenta los parametros establecidos
por el Texto Refundido de la Ley de Espacios Naturales Protegidos de Canarias y la Ley
de Ordenacion del Suelo de Canarias (TR en adelante), al tiempo que las
determinaciones dadas por el Plan General de Ordenacién calificaba y califica el suelo
del ambito de estudio como Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado de uso
Residencial (SUSNO).

El INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL del PLAN PARCIAL
“LA PLAYITA” se realiz6 en mayo de 2007 a peticion de PROM. JOSE LOPEZ
OROTAVA, S.L. y tuvo por objeto el dar cumplimiento a la “Resolucion de 28 de
diciembre de 2006, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comision de
Ordenacion del territorio y Medio Ambiente de Canarias de 20 de diciembre de 2006,

relativo a la aprobacidn definitiva del Documento de Referencia para elaboracién de

Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo ”.

El objetivo de esta nueva normativa era y es integrar los aspectos ambientales en
la preparacidén y aprobacion de planes y programas, mediante la realizacién de una
evaluacién ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el
medioambiente. Tal proposito, sin embargo, no constituia una innovacién respecto del
contenido exigible a los instrumentos de planeamiento en Canarias desde la entrada en

vigor del Decreto 35/1995. de 24 de Febrero, puesto que muchos de los epigrafes que se

plantean en el Documento de Referencia ya se encontraban incluidos en el Decreto
35/1995, al cual, se encontraban sometidos los instrumentos de planeamiento en la
Comunidad Auténoma de Canarias.
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transcurrido el periodo de participacién publica al que fue sometido ¢/ INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (con fecha de mayo 2007), se recibe unicamente una

alegacién, correspondiente con un informe de la Direccién General de Urbanismo del Gobierno

Siguiendo el tramite administrativo establecido en la Ley 9/2006, de 28 de

evaluacion de los efectos de determinados planes v programas en el medio ambie

de Canarias. Este informe, recoge una serie de observaciones y consideraciones, las cuales,

deben ser tenidas en cuenta en el documento de MEMORIA AMBIENTAL definitivo.

Por todo ello, se redacta la presente MEMORIA AMBIENTAL DEFENITIVA con la
que continua el trdmite administrativo del “Plan Parcial La Playita”, segtin lo recogido en la

Ley 9/2006

Por otro lado, teniendo en cuenta lo indicado en estos antecedentes, se mantiene
el cuadro resumen incluido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (mayo de
2007) donde se detallaba cada uno de los epigrafes con los que debe contar el Informe
de Sostenibilidad Ambiental segin el Documento de Referencia, comparandolos con los

epigrafes del Estudio Medioambiental del Plan Parcial “La Playita” (julio de 2003).

Informe de Sostenibilidad Ambiental
(Documento de Referencia
Resolucion 28 de diciembre 2006)

Localizacion de documentacion en el
Estudio Medioambiental (Julio 2003)

A- MEMORIA

Desarrollado en el Informe = de
Sostenibilidad Ambiental (mayo 2007), e
incluido en la presente MEMORIA
AMBIENTAL.

1. Esbozo del contenido, criterios y objetives de ordenacién del
instrumento de planeamiento y relacién con otros planes y
programas.

Punto 1: Antecedentes.

Punto 2: Objetivos.

Punto 3: Contenido Ambiental del Plan
Parcial

2. Justificacion del contenido ambiental especifico asumido por
el instrumento de planeamiento.

3. Informacién urbanistica y ambiental orientada
especificamente a la redaccién del plan, que incluird un
inventario territorial con el siguiente contenido:

a) Informacién urbanistica orientada especificamente a la redaccién
del plan indicando contenidos y objetivos principales del Plan y
relaciones con otros planes conexos.

Punto 3: Contenido Ambiental del Plan
Parcial

b) Caracterizaciéon y delimitacién espacial de las variables
ambientales significativas que puedan encontrarse dentro de los
limites de actuacién, destacando aquellas que puedan constituir una
limitacién de uso, o que puedan verse afectadas de manera
significativa, o potencialmente puedan sufrir mayores alteraciones
en el desarrollo de las determinaciones de planeamiento.
Especificamente se analizardn las caracteristicas geomorfolégicas,

Punto 4.1: Caracteristicas y Delimitacién
espacial de las wvariables ambientales
significativas que pueden encontrarse
dentro de los limites de actuacion.
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geotécnicas, topograficas e hidrograficas del terreno, asi como las
caracteristicas paisajisticas del lugar desde los puntos de vista mas
frecuentes.
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c) Inventario y localizacién de los elementos naturales y culturales
existentes con especial referencia a los que se encuentren protegidos
por la legislacién vigente o sean merecedores de proteccion en el

contexto del ambito sometido a ordenacidn. *

Punto 4.2: Inventario y Localizacién de
los elementos naturales y culturales
existentes.

d) Tipologia y localizacién de impactos ambientales preexistentes y
cualquier problema ambiental existente que sea reievanie para el
plan o programa.

Punto  5.1: Descripcién de la
problematica  ambiental preexistente.
Tipoiogia y iocalizacién de los impactos
ambientales preexistentes.

4. Objetivos y criterios ambientales del plan:

Estaran referidos a la proteccion y mejora del patrimonio cultural y
natural en relacién, en su caso, con los definidos para el ambito de
ordenacién y su entorno en el planeamiento de rango superior. Se
considerardn, ademas, los objetivos de proteccién ambiental fijados
en los 4mbitos internacional, comunitario o nacional que guarden
relacién con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier
aspecto ambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracién.

Punto 6: Objetivos y criterios
ambientales referidos a la proteccién y
mejora del patrimonio natural y cultural
Punto 4.2: Inventario y Localizacién de
los elementos naturales y culturales
existentes.

5. Diagnéstico ambiental del ambito ordenado:

Contendra la descripcién y valoracién de la problematica ambiental
preexistente, y la caracterizacion y delimitacién especial tanto de las
limitaciones de uso, como de los elementos o 4rea de valor natural o
cultural que deberan ser sometidos a un régimen de proteccion. Se
incluira un analisis de la probable evolucidén del 4rea ordenada en

caso de no aplicar el plan. *

Punto 5.2: Diagnéstico Ambiental del
sector.

A desarrollar en el presente Estudio
Ambiental “evolucién del area ordenada
en caso de no aplicar el plan”.

6. Evaluacion de las repercusiones ambientales de las
determinaciones del plan:

a) Evaluaciéon de las consecuencias ambientales de las
determinaciones del plan, comprendiendo los siguientes apartados:
identificacion de los pardmetros ambientales que podran ser
afectados y de los procesos que podran inducirse en la aplicacién de
las determinaciones del plan, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la
tierra, el agua y el ciclo hidroldgico, el aire, los factores climaticos,
los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion de estos factores. Se incluira un apartado especifico que
realice una estimacion de la evolucién del consumo de agua y
energia eléctrica, de las repercusiones sobre el transporte y de la
generacién de residuos referida a la poblacidn prevista en el &mbito

del plan. *

Punto 7.1: Identificacion de los
parametros ambientales que podran ser
afectados y caracterizacion de los efectos
ambientales derivados de la aplicacidn de
las determinaciones del plan.

Desarrollado en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (mayo 2007) la
evolucion del consumo de agua y energia
eléctrica, de las repercusiones sobre el
transporte y de la generacion de residuos
referida a la poblacion prevista en el
ambito del plan.
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b) Caracterizaciéon de los efectos ambientales derivados de la
aplicacion de las determinaciones del plan, estableciendo su relacién
de causalidad, duracién, extensidn, singularidad, reversibilidad,

capacidad de recuperacion, signo, magnitud y significado. *

Punto 7.1: Identificacion de los
parametros ambientales que podran ser
afectados y caracterizacién de los efectos
ambientales derivados de la aplicacién de
las determinaciones del plan.

¢) Descripcion y andlisis de las alternativas contempladas,
expresando sus efectos diferenciales sobre el medio ambiente, y
justificacién detallada de la solucién adoptada en relacién con el
cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos.

Desarrollado en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (mayo 2007), e
incluido en la presente MEMORIA
AMBIENTAL.

d) Descripcién y justificacién de! conjunto de medidas ambientales
protectoras, correctoras y compensatorias contenidas en el propio
instrumento o remitidas a sus instrumentos de desarrollo, incluyendo
la justificacion del cumplimiento y aplicacién de medidas
ambientales establecidas para el &mbito ordenado en el planeamiento
general o territorial que desarrolla.

Punto 7.3: Descripcion del conjunto de
medidas ambientales protectoras,
correctoras y compensatorias del Plan
Parcial o remitidas a su instrumento de
desarrollo.

) Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacién o
utilizacién se considera necesaria para la ejecucion del
planeamiento. En particular, se justificar4 la cantidad y procedencia
de las aguas a emplear, los métodos o instalaciones previstas para su
captacion, depuracion y reutilizacién o vertido, y la generacién y
forma de gestién de los residuos generados durante el proceso de
ejecucion.

Punto 7.4: Descripcién de los recursos
naturales cuya eliminacién o utilizacién
se considera necesaria para la ejecucién
del planeamiento

7. Resumen y medidas de seguimiento segiin los siguientes
apartados:

a) Un resumen de las razones de la seleccion de las alternativas
previstas y una descripcién de la manera en que se realizé la
evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o

Punte 7.2: Descripcion y analisis de las
alternativas contempladas y justificacion
detallada de la solucion adoptada en
relacion con el cumplimiento de los

falta de conocimiento o experiencia) que pudieran haberse objetivos y  criterios  ambientales
encontrado a la hora de recabar la informacién requerida. * predefinidos.
b) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento para .. .
identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir P untf) 8: Programa de Vigilancia
) . % Ambiental.
llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.
Desarrollado en el Informe de

¢) Un resumen no técnico de la informacion facilitada en virtud de
todo lo anterior.

Sostenibilidad Ambiental (mayo 2007), e
incluido en la presente MEMORIA
AMBIENTAL.

1. Entre los planos de informacién, deberan figurar, ademas de los exigidos por la normativa urbanistica,

los que hagan referencia a los siguientes aspectos:

a) Definicién grafica de los aspectos de la informacion urbanistica
del inventario territorial del punto A.3.

Plano N° 5: Estado Actual

b) Expresion grafica del diagndstico ambiental.

Plano N° 7: Diagndstico ambiental
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¢) Definicidn sintética de las alternativas planteadas.

Plano N° 3: Acciones

2. Los planos de ordenacién cumpliran las siguientes condiciones:

A elaborar el Plano N° 8: Alternativas

a) Se redactaran con el nivel de concrecién preciso para
proporcionar una imagen acabada de la alternativa morfoldgica que
plantea, incluyendo la documentacién grafica necesaria para una
mejor comprension de las caracteristicas fisicas de la misma, a los
efectos de una total percepcidon por el Organo que tenga
encomendada su aprobacion definitiva.

Plano N° 3: Acciones.

b) Incluiran planos y documentos graficos en que se analice el
impacto paisajistico de la actuacion desde los puntos de vista
habituales, mediante perspectivas u otros medios de representacion,
de las situaciones actual y prevista, y su contraste con el medio rural
o el tejido urbano adyacente.

Plano N° 6: Percepcidn paisajistica

C- DETERMINACIONES

3. Las ordenanzas reflejardn, ademds del contenido exigido en la legislacion urbanistica las
determinaciones establecidas en el articulo 13 del Decreto 35/1995 que tuvieran un caricter normativo.

El planeamiento urbanistico de desarrollo contendra ademas de las
determinaciones ambientales propias de su naturaleza y finalidad, las
determinaciones que tuvieran caracter normativo expresadas en el
articulo 13 del Decreto 35/1995.

D- PLAN DE ETAPAS

El Plan de Etapas incorporard el programa de actuaciones con
contenido ambiental, describiendo la forma de gestidén y sefialando
los parametros objeto de control.

La ordenacién del Plan Parcial asume en
su programa de actuaciones las
determinaciones ambientales recogidas en
el Estudio Ambiental.

E- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El Estudio Econémico-Financiero incluira la evaluacién econdémica
de la implantacion y gestion de las medidas ambientales
programadas con un apartado sobre la viabilidad econémica de las
alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

La ordenacién del Plan Parcial asume en
su estudio econdémico financiero el coste
de cada una de las alternativas planteadas.

En el Informe de Sostenibilidad
Ambiental se recoge el presupuesto final
del coste de las Medidas Correctoras y
Protectoras.

F.- CRITERIOS E INDICADORES AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD

Los criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad,
son los recogidos en el articulo 3 del Texto Refundido y en la
Directriz 3 de las de Ordenaciéon General aprobadas por la Ley
19/2003. El sistema de indicadores utilizard como referencia los
sistemas oficiales de indicadores ambientales y abarcara al menos la
evaluacién y seguimiento de las siguientes variables: agua,
atmosfera, biodiversidad, residuos, energia, transportes, poblacion,
territorio y vivienda, estructura econoémica y bienestar social.

Desarrollado en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (mayo 2007), e
incluido en la presente MEMORIA
AMBIENTAL.
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NOTA: el asterisco rojo (¥) indica los puntos ampliados en la presente MEMORIA AMBIENTAL, en aplicacién de
las consideraciones establecidas en el informe de la Direccion General de Urbanismo.

A continuacion (ern azul), se detallan los puntos donde se recogen las
consideraciones indicadas en el informe de la Direccién General de Urbanismo, las
cuales han recibido respuesta en la presente MEMORIA AMBIENTAL
DEFINITIVA. Estos puntos estdn indicados en el cuadro anterior mediante un asterisco
en rojo (*):

| MEMORIA

3. Informacién urbanistica y ambiental orientada especificamente a la redaccién
del plan, que incluira un inventario territorial con el siguiente contenido:

c. Inventario y localizacion de los elementos naturales y culturales existentes con
especial referencia a los que se encuentren protegidos por la legislacion vigente o sean
merecedores de proteccién en el contexto del ambito sometido a ordenacion.

S. Diagndstico ambiental del ambito ordenado: Contendri lu descripcion y
valoracién de la problematica ambiental preexistente, y la caracterizacion y
delimitacidn especial tanto de las limitaciones de uso, como de los elementos o drea de
valor natural o cultural que deberdn ser sometidos a un régimen de proteccion. Se
incluird un andlisis de la probable evolucion del drea ordenada en caso de no aplicar
el plan.

6. Evaluacién de las repercusiones ambientales de las determinaciones del plan;

a) Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan,
comprendiendo los siguientes apartados: identificacion de los pardmetros ambientales
que podran ser afectados y de los procesos que podrén inducirse en la aplicacion de las
determinaciones del plan, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua y el ciclo hidrologico, el aire, los
Jactores climadticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion de estos factores. Se incluird un apartado especifico que realice una
estimacion de la evolucion del consumo de agua y energia eléctrica, de las
repercusiones sobre el transporte y de la generacién de residuos referida a la
poblacién prevista en el ambito del plan.

b) Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de la aplicacion de las
determinaciones del plan, estableciendo su relacién de causalidad, duracion, extension,
singularidad, reversibilidad, capacidad de recuperacion, signo, magnitud y significado.

7. Resumen y medidas de seguimiento segiin los siguientes apartados:

a) Un resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas y una
descripcion de la manera en que se realizé la evaluacién, incluidas las dificultades
(como deficiencias técnicas o falta de conocimiento o experiencia) que pudieran
haberse encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.
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b) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento para identificar con

prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas
adecuadas para evitarlos.

| PLANOS DE INFORMACION.

1. Planos paisajisticos.

Finalmente, tal y como se ha dicho en estos antecedentes, para la realizacién de
la presente MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA, se ha tenido de base tanto el
Estudio Medioambiental (Julio de 2003) como el Informe de Sostenibilidad Ambiental -
ISA- (mayo de 2007) del “Plan Parcial La Playita” elaborado por Hydra Soluciones
Ambientales, S.L., procediendo en este documento a su actualizacién teniendo en
cuenta las alegaciones del tramite de informacion pablica al que fue sometido el ISA.

Para formalizar el contenido minimo que debe recoger una Memoria Ambiental
segun la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacién de los Efectos de Determinados
Planes y Programas en el Medio Ambiente, se ha afiadido el Anejo N° 1 a esta Memoria
Ambiental Definitiva con el fin de completar lo exigido en el articulo 12 de dicha Ley
9/2006 de 28 de abril, sobre Evaluacion de los Efectos de Determinados Planes y
Programas en el Medio Ambiente.
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2.- MEMORIA AMBIENTAL: CONTENIDO SEGUN RESOLUCION DE 28 DE
DICIEMBRE DE 2006 POR LA QUE SE APRUEBA EL DOCUMENTO DE
REFERENCIA PARA LA ELABORACION DE INFORMES DE
SOSTENIBILIDAD, ACTUALIZADO CON LAS CONSIDERACIONES
GENERADAS DURANTE EL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA DEL
ISA

A- MEMORIA.

Al.- Esbozo del contenido, criterios y objetivos de ordenacién del instrumento de
planeamiento y relacién con otros planes y programas.

La presente Memoria Ambiental del PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” se
realiza a peticion de PROM. JOSE LOPEZ OROTAVA, S.L., CIF: B-38.690.723 con
domicilio social a efectos de notificaciones en Avda. Alonso Fernandez de Lugo n® 2,
Urb. El Mayorazgo, La Orotava, y tiene por objeto dar cumplimiento a la “Resolucion
de 28 de diciembre de 2006, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comisién
de Ordenacién del territorio y Medio Ambiente de Canarias de 20 de diciembre de
2006, relativo a la aprobacién definitiva del Documento de Referencia para
elaboracién de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de
Desarrollo ”,

Teniendo en cuanta los “Antecedentes” descritos en el punto 1 de esta Memoria
Ambiental, el objetivo principal es identificar, valorar y corregir todos aquellos
impactos que, tanto de forma directa como indirecta, puedan alterar el medio ambiente
del émbito de estudio y su entorno, teniendo en cuenta las alegaciones recibidas. En
definitiva se mide nuevamente la capacidad de acogida del territorio para soportar los
usos propuestos en el Sector, asi como la proteccién de todos los valores naturales
significativos.
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A2.- Justificacion del Contenido Ambiental Especifico Asumido por el Instrumento
de Planeamiento.

La realizaciéon de la Memoria Ambiental, se fundamenta en la necesidad de
aprobaci6n del Plan Parcial “La Playita”, redactado por el arquitecto Don Luis Maria
Machi Pérez.

El Plan Parcial “La Playita”, ocupa una superficie total de 103.462,38 m?, y
esta situado en el término municipal de La Orotava, al Norte de la isla de Tenerife.
Dicho sector esta ubicado entre la Urbanizacién El Mayorazgo y el Camino Cruz de los
Martillos, en los limites Oeste y Este respectivamente.

La parcela en la que se prevé desarrollar las actuaciones previstas por el Plan
Parcial “La Playita” presenta una forma trapezoidal con unas dimensiones aproximadas
de 300 metros en sentido Este-Oeste y de 200 y 400 metros en sentido Norte-Sur; y una
topografia organizada en bancales artificiales con una ligera depresién en su margen
Este, con unas pendientes del 10% y 15% aproximadamente.

En cuanto a los Espacios Naturales Protegidos, segiin Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprucba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Canarias y Ley de Espacios Naturales de Canarias, los mas
cercanos son los Paisajes Protegidos “Costa de Acentejo” y “Rambla de Castro” y el
Monumento Natural “Montafia de Los Frailes”, localizados todos ellos a distancias tales

que no se veran afectados en ningun momento por las actuaciones previstas.
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A3.- Informacién urbanistica y ambiental orientada especificamente a la

redaccion del plan, que incluird un inventario territorial con el siguiente contenido.

a) Informacién urbanistica orientada especificamente a la redaccién del plan
indicando contenidos y objetivos principales del Plan y relaciones con otros planes
conexos.

- CLASIFICACION DEL SUELO

El Plan Parcial Residencial se incluye dentro del Plan General de Ordenacion
Urbana del término municipal de La Orotava, bajo la denominacién de Suelo
Urbanizable Sectorizado No Ordenado de Uso Residencial, en aplicacién del art.53.1
y art.2 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, dentro de una bolsa de suelo situada al Oeste del casco urbano de
la capital municipal La Orotava.

- RED DE COMUNICACIONES DEL SECTOR Y SU ENLACE CON EL
SISTEMA GENERAL

El drea que nos ocupa se localiza al Oeste del casco urbano de la capital
municipal La Orotava, entre la Urbanizacion El Mayorazgo y el Camino de la Cruz de
Los Martillos.

Las conexiones del viario del Plan Parcial pretenden dar continuidad a las vias
que parten de la Urbanizacion El Mayorazgo (Avenida de la Cruz y Rios, C/ Pintor
Hernandez Quintana, Avenida el Mayorazgo, etc.) con el Camino de la Cruz de Los
Martillos y 1a TF-322, situados al Oeste y Sur respectivamente. Por lo que dicho trazado
se organizard en funcién de la propia topografia del terreno y de las necesidades
previstas.

La ampliacion de la TF-322 prevista en el Plan Parcial garantizari una mejor
comunicacion con el casco urbano de La Orotava y la ampliacién de la Calle Cruz de
Los Martillos favorecera una rapida conexioén con la TF-5.
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- ASIGNACION DE USOS

El Plan Parcial presenta una superficie de 103.462,38 m% mostrando para el
sector una edificabilidad bruta de 0,80 mztc/mzs, de modo que con estos valores se da

cumplimiento a lo establecido por el P.G.0O.U. del municipio de La Orotava.

Uso Residencial Privado.

Dentro de este uso se diferencian dos tipos de edificaciones: Abierta y Ciudad
Jardin. Las Edificaciones Abiertas se localizan en las manzanas II, III y VI, siendo la
superficie total de 27.929.28 m? (26,99% del total de la zona en estudio). Y la
edificacion de la Ciudad Jardin se dard exclusivamente en una edificacién a conservar,

la cual ha sido catalogada por la revision del Plan General. La superficie total que ocupa
es de 1.169,37 m? (1,13%).

Equipamientos y Dotaciones.

En el interior del Plan Parcial se reserva una superficie de 13.514,60 m®
destinada al Equipamiento Dotacional, situada en la manzana VII.

La superficie destinada a Equipamientos y Dotaciones es inferior a lo asignado
en el Reglamento del Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio) y en la

Ley de Ordenacion del territorio y Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de Mayo).

a.- Articulo 10: Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de 23 de Junio).

UNIDAD INTEGRADORA: 500-1000 Viviendas: Eq. Pub. Min: 18 m?/vivienda.
18 m*/vivienda x 723 Vdas = 13.014,00 m? que es menor a 13. 514,60 m.

b .- Art.36.1.a.3: L.O.T.E.N.C.

“Se preverd una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinados a
espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos por cada 100 metros cuadrados

de edificacion”.

Reserva de suelo E.L.Pub. + Dotaciones + Equipamiento Publico:
0,80 m°c/m’s x 103.462,38 m%/100 x 40 m” = 33.107,96 m?
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La superficie del Sector “La Playita” destinada a Espacios Libres publicos,
Dotaciones y Equipamientos es:

42.430 m* mayor de 33.107,96 m*

Por lo tanto, el aprovechamiento de esta parcela se hard segun lo dispuesto por el
Ayuntamiento de La Orotava, atendiendo siempre a las condiciones derivadas de su
posicion respecto al entorno.

Espacios Libres.

Los Espacios Libres de uso y dominio ptblico son los jardines y zonas verdes,

que estan localizados en las manzanas I, IV y VIII, ocupando una superficie de
28.916,33 m”* (27,94%), en las cuales se prevé necesario un area de recreo y juego de
nifios. Y también el sistema viario, que incluye las vias rodadas de aproximadamente 12
y 20 metros, con sus aceras, siendo la superficie total de 31.932,80 m” (30,86%). En el
Reglamento de Planeamiento se propone que se ha de prever aparcamientos por
proporcién de una plaza por cada 100 m” de edificacion. Con estas previsiones de
aparcamientos a crear se cumplimenta lo establecido por el Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, de una plaza por vivienda fuera de la red viaria.

Segun el articulo 10 del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de 23 de
Junio), la superficie asignada a Espacios Libres es sensiblemente inferior como a

continuacién podemos comprobar:

UNIDAD INTEGRADORA: 500-1000 Vvdas: E.L. min: 21 m%/ vivienda
21 m%/ vivienda x 723 Vvdas. = 15.183,00 m” menor a 28.916,33 m>

Cesion de aprovechamiento urbanistico.

Segun establece el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en su art.71.3 y
segun recoge la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, el
Plan Parcial ha de ceder el 10% del aprovechamiento urbanistico del sector.

Cuadro Resumen

SUELO RESIDENCIAL 27.929,28 m” aproximadamente
EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.169,37 m" aproximadamente
DOTACIONES 13.514,60 m” aproximadamente
ZONAS VERDES 28.916,33 m’ aproximadamente
RED VIARIA 31.932,80 m’ aproximadamente
TOTAL 103.462,38 m”
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- CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS
PREVISTAS.

a) Red de distribucién de agua potable.

La red que se ha disefiado, segun las caracteristicas de la urbanizacion, es de tipo
anillada. El punto idéneo de conexion previsto en este Plan Parcial tiene que ser
determinado por la empresa CANARAGUA. Se distinguen dos tipos de redes segln su
funcion: la red primaria, que es la que abastece el sector; y la red secundaria, que es la

que se conecta con la red de distribucién y suministra a cada una de las parcelas.

Las acometidas se realizaran desde los anillos cerrados instalados en las aceras
de cada una de las manzanas.

El célculo de la red se ha realizado teniendo en cuenta el nimero de habitantes y
la tipologia edificatoria prevista en el Plan Parcial, asegurdndose en todo momento que
el agua llegard a las edificaciones de uso residencial previsto.

b) Red de evacuacion de aguas residuales.

Las aguas residuales se recogen a pie de cada parcela, evacuandose a través del
colector general hasta la estacion depuradora. Esta se encuentra en la parte mas baja del
sector (manzana VIII), vertiendo a pozo absorbente. Esta depuradora quedara en desuso
cuando se implante la red de alcantarillado municipal.

Las acometidas domiciliarias se realizaran mediante la red situada en las aceras.

En el dimensionado de la red se tendra en cuenta la dotacion referida en el
apartado de abastecimiento, asi como posibles caudales que se pudieran incorporar. En
todo, caso la red se ajustard a las normas municipales dictadas al respecto.

¢) Red de evacuacion de aguas pluviales.

Las aguas recogidas por los imbornales se verteran a un tomadero conectado
directamente a pozo absorbente situado en el punto mas bajo del sector.

d) Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

El suministro eléctrico se realizara mediante conexién en M.T. a la linea que
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discurre por dentro del sector en estudio, que pasard a ser subterrdnea mediante la
implantacién de varias estaciones transformadoras. La distribucién de energia
eléctrica se realizara desde los centros de transformacion a través de la canalizacién
subterranea en las aceras, disponiéndose a lo largo de su recorrido las

correspondientes arquetas de registro, cruce y de acometida domiciliaria.

La red de alumbrado publico serd subterranea por las aceras, instaldndose
conjuntamente con la red de B.T., pudiéndose utilizar las mismas arquetas de
registro en los cruces de calzada. El alumbrado se realizard mediante baculos
situados en las aceras, con su correspondiente arqueta de registro. Su inclusién en el
Proyecto de Urbanizacion se hara previa propuesta al Ayuntamiento.

Los reglamentos y normas que se tomardn en consideracién para el
dimensionado de la red son los siguientes:

- Reglamento de Lineas Aéreas FEléctricas de Alta Tensidn (Decreto
3151/1958 de 28 de Noviembre).

- Instalacién y funcionamiento de Centrales Eléctricas y Estaciones
Transformadoras (O.M. de 23 de Febrero de 1.979).

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (Decreto 2413/1 973, de 20
de septiembre).

- Normativa del Instituto Astrofisico de Canarias (I.A.C.).
- Modificaciones posteriores de los Reglamentos mencionados.
¢) Red de telefonia.
En este aspecto se seguirdn las determinaciones dadas por la compaiiia
Telefénica, R.D. 2159/1978, de 23 de Junio ejecutando la red de comunicaciones

determinada por esta compaiiia, ubicandose en las zonas adecuadas las arquetas de

conexion necesarias.
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- CRITERIOS DE DISENO DEL PAISAJE URBANO Y MEDIDAS
ORIENTADAS A MEJORAR LA CALIDAD URBANA.

En una urbanizacion de estas caracteristicas, basicamente destinada a viviendas
colectivas, resulta extremadamente problematico controlar el paisaje urbano en lo que se
refiere a materiales y color de la edificacion, dada la atomizacién de las actuaciones

constructivas y el mayoritario caracter auténomo de las promociones.

La unica capacidad de intervencion en el proceso edificatorio, en cuanto a la
predeterminacion del paisaje urbano, se reduce al control ordenancistico del mismo.

Al respecto, la Normativa Urbanistica general y las Ordenanzas Particulares de
aplicacion han desarrollado de manera exhaustiva todos aquellos aspectos que resultan
determinantes del resultado formal de proceso constructivo, haciendo especial hincapié
en las alturas de la edificacion, disposicion de huecos, edificaciones por encima de la
altura reguladora, volados y demas elementos volumétricos de la edificacién, en las que
se aborda un amplio repertorio de medidas destinadas a garantizar una adecuada calidad
edificatoria.
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b) Caracterizacion y delimitacion espacial de las variables ambientales
significativas que puedan encontrarse dentro de los limites de actuacion,
destacando aquellas que puedan constituir una limitacién de uso, o que puedan
verse afectadas de manera significativa, o potencialmente puedan sufrir mayores
alteraciones en el desarrollo de las determinaciones de planeamiento.
Especificamente se analizardn las caracteristicas geomorfolégicas, geotécnicas,
topograficas e hidrograficas del terreno, asi como las caracteristicas paisajisticas
del lugar desde los puntos de vista mas frecuentes.

Este apartado se recoge igualmente en el punto 4.1 del Estudio Medioambiental
(Julio 2003) y del Informe de Sostenibilidad Ambiental (Mayo 2007).

- CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS, GEOTECNICAS Y
TOPOGRAFICAS E HIDROGRAFICAS DEL TERRENO.

El 4mbito de estudio se localiza en el interior de un gran accidente
geomorfoldgico denominado Valle de La Orotava.

Los materiales originales que conforman el sustrato se localizan bajo suelos de
sorriba procedentes de las labores de acondicionamiento del terreno para el
aprovechamiento agricola.

La geologia, en la zona de estudio, se encuentra representada por materiales
volcéanicos de la Serie Subreciente o Serie III.

En la totalidad del ambito de estudio se encuentran materiales de la serie
basaltica III, estando representada por la superposicion de coladas basalticas de edad
Pleistocena Superior. Se trata de rocas porfidicas, fundamentalmente olivinico-augiticas
u olivinicas, y menor proporcion plagioclasicas y anfibolicas. También en esta serie se
observa cierta cantidad de tipos afaniticos, con distinto grado de cristalizacion,
formados por abundantes plagioclasas con cierta disposicion fluidal, piroxeno, olivino
iddingsitizado y numerosos minerales opacos, siendo igualmente frecuentes los
términos que podriamos denominar microporfidicos, en los que los cristales de

plagioclasa destacan ligeramente del resto.

En cuanto a la geomorfologia, la parcela que nos ocupa actualmente se ubica en
el interior de un gran accidente geomorfoldgico denominado Valle de La Orotava. Y

dicha superficie de estudio presenta sus caracteristicas geomorfolégicas naturales
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alteradas, ya que éstos en el pasado han sido acondicionados para cultivo mediante el
abancalamiento de la superficie y posterior aporte de suelos productivos. Tales
actuaciones han contribuido a la desaparicion de la totalidad de los elementos

pertenecientes a la geomorfologia original.

La parcela en estudio, se trata de una zona inclinada hacia el mar, cuya rampa
presenta una pendiente media del 15%, siendo mds acusada en el extremo Este del
ambito.

No se estiman pérdidas importantes del valor geomorfoldgico debido al elevado
grado de antropizacion de la parcela.

La red hidrografica del municipio es subparalela a las direcciones del valle, con

tendencia hacia el Norte y NNO, siendo muy escasos los barrancos subsidiarios. En el
interior de la parcela objeto de estudio se encuentra parte del cauce del barranco
Martidnez que serd canalizado y posteriormente soterrado por la ampliacién de la Calle
Cruz de Los Martillos.

- CARACTERISTICAS PAISAJISTICAS DEL LUGAR DESDE LOS PUNTOS
DE VISTA MAS FRECUENTES

La extension y pendiente del terreno y la cercania del ambito de zonas
transitadas y residenciales determinan que los potenciales de vistas sobre el sector sean
predominantemente altos y medios.

- Puntos con Alto Potencial de Vistas. Son aquellos que poseen alta

concentracion de observadores fijos y moviles. Catalogamos como puntos
potenciales de vista mdviles los observadores que circulan en ambas direcciones
por la TF-322, quienes gozan de una amplia cuenca visual del 4mbito contintia
durante el tramo lindante con el Plan Parcial de manera que la percepcion es
directa y nitida, asi como los observadores méviles de los viarios pertenecientes
al Plan Parcial E1 Mayorazgo.

Incluimos dentro de los puntos potenciales de vista fijos, las edificaciones
emplazadas al Este del ambito de estudio y a los residentes de la vivienda a
integrar dentro de la parcela, quienes gozan una amplia cuenca visual del
espacio objeto de estudio, y por tanto, de una percepcion directa y nitida del
mismo.
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- Puntos con Medio Potencial de Vistas, se consideran como tales a los

residentes de las viviendas localizadas en el borde externo Oeste de la Calle de
la Cruz de Los Martillos, éstas presentan un nimero de observadores mas bajo
que en el caso anterior, y su cuenca visual se encuentra mds restringida y
sectorizada por la topografia del terreno y por la mayor distancia al 4mbito de las
edificaciones situadas mas al norte.

En cuanto a la incidencia visuai, el area se caracteriza por presentar una
pendiente media del 15% y una extensién de aproximadamente 103.462,38 m>,
situdndose entre las cotas de 253 y 291 metros s.n.m., y una baja cobertura vegetal
configurada por un herbazal ruderal-nitrofilo.

- Zonas con Media Calidad Paisajistica. Catalogamos como tal a todo el 4ambito

de estudio, por tratarse de un paisaje agricola en estado de abandono. Se encuentra
definido por una superficie abancalada y por infraestructuras ligadas a la actividad

agricola. También queda incluida la vivienda a conservar dado su interés arquitectonico.

Las zonas de fragilidad paisajistica corresponden a 4reas de alta calidad
paisajistica y alta incidencia visual, asi como las zonas que teniendo una media o baja
incidencia visual presentan una alta calidad paisajistica, por lo que la intervencion en
ellas puede ser muy significativa. En este caso no podemos hablar de fragilidad
paisajistica para el ambito de este estudio, ya que no presenta areas con alta calidad

paisajistica, sino con media, siendo la incidencia visual en general alta.
- OTRAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL LUGAR

- Clima: La zona de estudio se sitda al Norte de la isla de Tenerife, entre las
cotas 253 y 291 metros s.n.m., situado al Oeste de la capital municipal La Orotava, en

una zona sin accidentes orograficos que impidan el barrido constante de los vientos.

En la clasificacion climatica, segiin Képpen, la zona queda incluida en el grupo
Bshs, corresponde al tipo “estepa (semidrido)”. Con respecto al indice termopluviométrico
de J. Dantin Cerceda y A. Revenga Carbonell, €l clima es “drido” y segin la clasificacion
de Papadakis el clima corresponde a Tt-Me: “mediterrdneo subtropical”.

- Calidad del aire: La parcela se encuentra situada en una zona abierta con
pendiente inclinada hacia el mar, lo que favorece la accién de barrido del aire y con ello la
circulacion de los vientos de la zona, este hecho no se ve en ningin momento limitado por

la existencia de elementos orograficos que impidan la normal circulacién del mismo.
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En el interior del ambito no existen fuentes potencialmente contaminadoras que
puedan empeorar la calidad atmosférica, hay que considerar los viarios situados al Oeste,
Sur y Este del Plan Parcial, y en especial los viarios TF-322 y la Calle Cruz de Los
Martillos, por donde existe un trafico medio. A pesar de esto, los gases emitidos por la
combustién interna de los vehiculos que circulan por dichos viarios no perturbara la
calidad atmosférica, ya que son ficilmente diseminados por el barrido de los vientos que

operan en la superficie del Plan Parcial, de manera que la calidad del aire en el &mbito de

estudio se considera buena.

- Hidrologia: La zona en estudio se encuentra situada al Norte de la isla de
Tenerife, donde las precipitaciones son variables con la altitud, quedando ésta
comprendida entre las isoyetas de 300 y 500 mm.

En cuanto a la escorrentia total, la zona correspondiente a este estudio se
encuentra situada en una zona donde el coeficiente de escorrentia es inferior al 1%. En
la parcela en estudio no existen obras de drenaje relacionadas con la captacion de agua,
mientras que por otro lado se encuentra parte del cauce del barranco Martianez, que sera
canalizado y posteriormente soterrado por la ampliacion de la Calle Cruz de Los

Martillos. A dicho cauce iran a parar las aguas pluviales procedentes del Plan Parcial.

La evapotranspiracion potencial en esta parte de la isla es moderada, situdndose

en la zona objeto de este estudio en la isolinea de 800 mm. La evapotranspiracion real
es bastante inferior a la evapotranspiracion potencial, encontrandose 1a zona de estudio

entre la isolinea de 300 y 400 mm.

La infiltracién presenta valores bajos, debido tanto a las propias condiciones que
impone la topografia del Valle de La Orotava como el caracter poco permeable de los
suelos que acogen los numerosos bancales, en general valores inferiores a los 85

mmy/afio.

La red hidrogréfica del municipio es subparalela a las direcciones del valle, con

tendencia hacia el Norte y NNO, siendo muy escasos los barrancos subsidiarios. En el
interior de la parcela objeto de estudio se encuentra parte del cauce del barranco
Martidnez, que sera canalizado y posteriormente soterrado por la ampliacion de la Calle
Cruz de Los Martillos.

- Hidrogeologia: La zona objeto de estudio se encuentra en la Zona

Hidrogeolégica VI, segin el Plan Hidroldgico Insular de Tenerife, en la Subzona 0,
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Sector 1. La composicion del agua se caracteriza por mostrar fenomenos de
contaminacién agricola como principal problema, debida a la intensa ocupacion
agricola, con plantaciones de plataneras, arboles frutales, etc. a los que se afiade una
gran cantidad de fertilizantes y pesticidas.

La Serie II es la mas importante desde el punto de vista hidraulico por ser ella la
que aloja el acuifero principal. Los materiales de esta Serie presentan como
denominador comun haber experimentado una compactacion muy escasa o nula, por lo
que la permeabilidad es muy elevada en todos ellos.

El sistema hidraulico esta formado por un z6calo impermeable (el mortaldn, s6lo
en el Valle de La Orotava), el acuifero y la zona de circulacion libre.

- Suelos: los suelos existentes en el interior de la parcela son fundamentalmente
suelos de sorriba, trasladados hasta la parcela para la mejora de la productividad
agricola.

Los suelos genéticos corresponden al orden de Tropets, soliéndose encontrar en
zonas de pendientes asociados a Vertisoles, donde el régimen de humedad es
relativamente alto.

- Flora y Vegetacion: La zona de ubicacidon del Plan Parcial presenta una
homogeneidad derivada del monocultivo de la platanera, como consecuencia de ello la
vegetacion potencial de la zona se ha visto relegada a zonas inaccesibles o ha
desaparecido por completo.

En el interior del dmbito de estudio, la vegetacién natural estd conformada
principalmente por un herbazal compuesto por terdfitos anuales y bisanuales, donde
algunos de ellos son de caracter ruderal nitrofilo. Este herbazal tapiza la totalidad de la
superficie abancalada de mayor pendiente en el extremo Este del ambito, el cual esta
integrado por las siguientes especies: Bidens pilosa, Chenopodium album,
Chenopodium murale, Urtica minor, Avena barbarica, Hyparrhenia hirta, Psoralea
bituminosa, Hyrfeldia incana, Mercurialis annua, Nitcotiana glauca, Oxalis pres-
caprea, Malva parviflora, Amarantus sp., etc. Junto al los canteros podemos encontrar
varios helechos, pertenecientes a la especie Pteridium aquilinum, que debido a las

condiciones existentes favorecen su crecimiento.

Dentro de los caméfitos destaca el grupo de carrizos (4drundo donax), en la zona

central del ambito, a escasos metros en direccion sur de la torreta de media tension.
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La fuerte intervencién humana en el interior del 4mbito ha desencadenado la
inexistencia de especies sujetas a medidas conservacionistas dando lugar a la existencia
de un herbazal ruderal-nitrofilo.

- Fauna: La fauna existente en el interior de la parcela depende de una serie de
factores que condicionan la presencia y la distribucion de éstos, como son la propia
distribucion de areas vegetadas, el tipo de vegetacion, la proximidad al mar, la altitud, la
presencia del hombre, etc.

En cuanto a la fauna vertebrada, destacar la presencia de los reptiles y de éstos el
lagarto tizon (Gallotia galolti eisentrauti), se encuentra fundamentalmente en las zonas
pedregosas asi como en el interior de los muros de las obras agricolas. Igualmente el
perenquén (Tarentola delalandii) al que le gusta permanecer en paredes y muros de las
viviendas, y la lisa (Chalcides viridanus viridanus) que vive en zonas rocosas y se

alimenta de insectos y arafias, ambas especies son frecuentes en zonas agricolas.

Las aves que se pueden observar son el mirlo (Turdus merula cabrerae), la
curruca capirotada (Sylvia atricapilla), el cemicalo (Falco tinnunculus canariensis), el
gorrion moruno (Passer hispanoliensis hispanoliensis), la paloma bravia (Columba livia
canariensis), pardillos (Acannis cannabina sp. waldoi), mosquitero comun
(Phylloscopus collibyta ssp. canariensis), lavandera cascadefia (Motacilla cinerea
canariensis), vencejos comunes (Apus unicolor unmicolor), vencejos palidos (Apus
pallidus  brehmorum), gorriones comunes (Passer hispanolensis hispanolensis),
abuvillas (Upupa epos epos), curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala leucogastra),

curruca capirotada (Sylvia atricapilla conspicillata), etc.

Dentro del grupo de los mamiferos hay que destacar la presencia del ratén
comun (Mus musculus), la rata (Rattus Rattus) introducidas de modo involuntario, y el

conejo (Oryctolagus cuniculus) introducido en la Isla con fines cinegéticos.

El uso agricola intensivo que ha sufrido la parcela en estudio, ha implicado el
uso de pesticidas e insecticidas que ademas de eliminar la vegetacién potencial de la
zona, ha determinado que no se encuentren, en la misma, elementos significativos de la

fauna.

- Poblacion: El término municipal de La Orotava constituye en la actualidad el
municipio de mayor extension superficial de la isla de Tenerife, ya que desde el punto

de vista administrativo, pertenece a ¢l el Parque Nacional de Las Cafiadas del Teide.
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El émbito a estudio se incluye dentro del término municipal de La Orotava, al
Norte de la isla de Tenerife. Desde el punto de vista topografico, La Orotava se
conforma a modo de rampa suavemente inclinada con dos sectores bien distintos, la
parte mas baja, El Rincon, practicamente llana y el sector por encima de los 300-400

metros s.n.m., donde la pendiente es mas acusada. La superficie del municipio es de
207,31 km?.

La Orotava posee una economia fundamentalmente agricola, a ella se dedica casi
una quinta parte de la poblacion activa. El resto de las actividades estan relacionadas
con los servicios, concentrados en el casco urbano y en crecimiento ante la influencia
del turismo.

Desde el punto de vista poblacional, el Municipio de La Orotava presenta un
dinamismo notable, habiendo experimentado un crecimiento constante de su poblacién
a lo largo de los afios, sin ningtin periodo intercensal de decrecimiento. Segun datos del
Instituto Canario de Estadistica, nos encontramos con la siguiente evolucién de la
poblacion de derecho del Municipio:

1991 1996 1999 2001 2000
| POBLACION 35.142 35.642 35.775 38.670 40.644

El ambito que nos ocupa se localiza colindantemente con el nicleo poblacional
de La Orotava, siendo por tanto su desarrollo una continuidad del mencionado pueblo.

- Patrimonio Histérico: En el reconocimiento superficial de la parcela en
estudio se constaté la ausencia de restos historicos y arqueoldgicos en su interior debido
al alto grado de antropizacién que presenta.

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T.M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA — E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008).




24

¢) Inventario y localizaciéon de los elementos naturales y culturales existentes con
especial referencia a los que se encuentren protegidos por la legislacién vigente o
sean merecedores de proteccion en el contexto del Aambito sometido a ordenacién.

- ELEMENTOS CULTURALES:

El unico elemento cultural de interés corresponde a la vivienda de caracter

residencial localizada en el centro del ambito, dada su importancia arqueolégica.
- ELEMENTOS NATURALES:

Los terrenos destinados a albergar el Plan Parcial se han visto sometidos a la
presién antropica, por ello podemos afirmar que, en lineas generales, carece de
elementos naturales dignos de ser conservados, ya que el 4mbito se encuentra tapizado
en la mayor para de su superficie de ter6fitos de caracter cosmopolitas. Este se compone
de numerosos ejemplares tales como: Galactites tomentosa, relinchones (Hirschfeldia
incana), cerrillos (Hyparrhenia hirta), Chenopodium murale, Chenopodium album,

Forsskaolea angustifolia, Mercurialis annua, etc.

Unos elementos dignos de ser conservados son los suelos de aporte “sorribas” de
notable valor agrologico, y los muros de piedra basaltica que refuerzan los canteros.

* Inventario floristico de las especies mas abundantes por familias:

ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
ASTERALES Asteraceae Galactites tomentosa Cardo o Cardota
ASTERALES Asteraceae Bidens pilosa Amor Seco

CAPPARALES Brassicaceae (Cruciferae) Hirschfeldia incana Relinchén
CARYOPHYLLALES Chenopodiaceae Chenopodium murale Cenizo Comun
CARYOPHYLLALES Chenopodiaceae Chenopodium album Cenizo Blanco

EUPHORBIALES Euphorbiaceae Mercuriales annua Mercurial
FABALES Fabaceae (Papilionaceae) Psoralea bituminosa Tedera
MALVALES Malvaceae Malva parviflora Malva

POALES Poaceae Hyparrhenia hirta Cerrillo

POALES Poaceae Avena barbarica Avena
SOLANALES Solanaceae Nicotiana glauca Bobo, Tabaco Moro o0 Venenero
URTICALES Urticaceae Forsskaolea angustifolia Ratonera
URTICALES Urticaceae Urtica minor Ortiga
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TIPO FAMILIA ESPCIE NOMBRE COMUN
Lacertidae Gallotia galloti eisentrauri Lagarto
REPTILES Gekkonidae Tarentola delalandii Perenquén
Gekkonidae Hemidactylus turcidus Salamanquesa rosada
Apopidae Apus unicolor ssp. unicolor Vencejo unicolor
Columbidae Columba livia canariensis Paloma bravia
Columbidae Streptopelia turtur ssp. turtur Tértola
Motacillidae Motacilla cinerea canariensis Lavandera cascadefia
Falconidae Falco tinnunculus ssp. canariensis Cernicalo
AVES - - — -
Sylviidae Sylvia atricapilla obscura Curruca capirotada
Sylviidae Sylvia melanocephala leucogastra Curruca cabecinegra
Sylviidae Phylloscopus collybita ssp. collybita Mosquitero
Ploceidae Passer hispanolensis hispanolensis Gorrién moruno
Turdidae Turdus merula ssp cabrerae Mirlo
Leporidae Oryctolagus cuniculus Conejo
MAMIFEROS Muridae Mus musculus Ratén
Muridae Rattus norvegicus Rata comin

- ESPECIES PROTEGIDAS DE LA FLORA Y DE LA FAUNA EN EL AMBITO

DE ESTUDIO:

FAUNA
Apus unicolor unocolor
Apus pallidus brehmorum
Falco tinnunculus canariensis
Motacilla cinerea canariensis
Aves Sylvia atricapilla obscura

Sylvia melanocephala leucogastra

Phyloscopus collibita canariensis

Parus coeruleus teneriffae

Passer hispanolensis hispanolensis

Upupa epops epops

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” — T.M. LA OROTAVA (TENERIFE).

HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA ~ E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008).



26

d) Tipologia y localizacion de impactos ambientales preexistentes y cualquier
problema ambiental existente que sea relevante para el plan o programa.

El Plan Parcial se desarrolla en una parcela colindante con el nucleo de
poblacion de La Orotava. Los terrenos que conforman el 4dmbito de estudio se
corresponden con bancales e infraestructuras agricolas en estado de abandono (atarjeas,
depositos de agua, edificaciones, etc.).

La instalacién de estos bancales y el posterior mantenimiento de los cultivos
generaron una serie de alteraciones sobre las caracteristicas naturales originales de la
zona, es decir, fue necesario eliminar la cubierta vegetal lo que desplazé a la fauna
potencial, modelar y parcelar el terreno, aportar tierra vegetal del exterior e implantar el
cultivo. Su posterior mantenimiento supuso la creaciéon de numerosa infraestructura
(atarjeas, depositos de agua, edificaciones, etc.) y ocasioné alteraciones en la estructura

del suelo, en las caracteristicas hidroquimicas del agua subterranea, etc.

Hoy en dia la parcela carece de uso agricola, lo que ha generado una serie de
impactos en este territorio. Se han provocado afecciones al paisaje, se favorece la
erosion del suelo, la colonizacién de especies herbaceas de caracter anual y/o bisanual y
el deterioro de las infraestructuras.

Otro impacto es el relacionado con la introduccién de especies exdticas de
caracter ornamental de facil diseminacion dentro de la parcela de estudio, localizadas en
el interior de la vivienda a conservar.

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” — T.M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008).




27

4. Objetivos y criterios ambientales del plan.

Independiente de la conservacion del tnico valor cultural presente en el centro
de la parcela, se puede determinar que los objetivos y criterios ambientales que persigue
el Plan Parcial se enfocan a la revalorizacion del espacio mediante el desarrollo de un
proceso urbanistico adecuado y respetuoso con los usos y valores existentes en el
medio.

Como actuacion sobresaliente en lo que a potenciacion del espacio se refiere
para aumentar su calidad ambiental, destaca la consideracion de una amplia superficie
destinada a Espacios Libres (jardines y zonas verdes) fragmentada en tres manzanas
situadas la mayoria en el extremo Este del 4rea. Estas hacen un total de 28.916,33 m?,
destinados a areas libres.

La realizacion de una urbanizacion con estas areas libres, las cuales amortiguan
el posible impacto que la edificaciéon pueda producir, la propia disposiciéon de los
edificios, hardn que visualmente se mimeticen con el resto de la zona que ya se
encuentra urbanizada. Mejorard la calidad de esta zona, puesto que aportard una
superficie bastante significativa de Espacios Libres, consiguiendo de alguna manera
enriquecer de forma antrépica el medio donde se ubica, sirviendo de embellecimiento a

las urbanizaciones colindantes.

Otros objetivos de la ordenacion que repercutirdn positivamente sobre la calidad
ambiental de la superficie de estudio son los siguientes, adaptacion de la red viaria a la
topografia del terreno, asi como la tipologia que ha de presentar la edificacidn,
desarrollo de las vias de comunicacion conectadas con el entorno inmediato, formacién
de un conjunto residencial integrado en la ordenacién general prevista en el
planeamiento y realizacién de un Plan de Etapas que permita su desarrollo, de acuerdo
con los objetivos planificados y la ordenacion del territorio, asi como la concentracion
de los equipamientos en una unica parcela, lo que favorecera la actuaciéon conjunta y
globalizada en las mismas. Otros objetivos son el de homogeneidad en las tipologias
edificatorias previstas para conseguir una imagen uniforme de la urbanizacién y la
uniformidad de la topografia y la pendiente de esta zona, media densidad edificatoria en

relacion con su uso e integracion de las Medidas Correctoras necesarias.
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La parcela que se destina a Equipamientos y Areas Libres se encuentra situada
en el lindero Este del sector, a fin de que favorezca el aspecto paisajistico del sector y de
esta porcion urbana de ciudad.

Las diferentes normativas de aplicacién que afectan a los valores naturales y
culturales existentes son:

a) ESPACIOS NATURALES Y RED NATURA 2000:

» Red de Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Segun el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales de

Canarias, aprobado por Decreto Legislativa 1/2000, de 8 de mayo, en el interior del
ambito de estudio, no se incluye ningin Espacio Natural Protegido. Los mas cercanos
son los Paisajes Protegidos “Costa Acentejo” y “Rambla de Castro” y el Monumento
Natural “Montafia de Los Frailes”, localizados todos ellos a distancias tales que no se

veran afectadas en ningin momento por las actuaciones previstas.

 Red Natura 2000. Segun la Decision de la Comision, de 28 de diciembre de 2001, por
la que aprueba la lista de lugares de importancia comunitaria con respecto a la regioén

biogeografica macaronésica [Diario Oficial L 5 de 9.1.2002], en el ambito de estudio no

se incluyen Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) ni Zonas de Especial Proteccion
para las Aves (ZEPA).

b) ESPECIES VEGETALES Y FAUNISTICAS OBJETO DE PROTECCION:

Fauna:

AVES | CEAC | CNEA [DIRAVES [BERNA |BONN |CITES
ESPECIES

Apus unicolor unicolor LE. LE I 11 - -
Apus pallidus brehmorum LE. LE - II - -
Falco tinnunculus canariensis LE. LE. I I H 11
Motacilla cinerea canariensis LE. LE 1 I - -
Sylvia atricapilla obscura LE. LE 11 I 11 -
Sylvia melanocephala leucogastra LE. LE 1I 11 1I -
Phyloscopus collibita canariensis LE L.E I 11 11 -
Parus coeruleus teneriffae LE LE I I - -
Passer hispanolensis hispanolensis LE. - - 11 - -
Upupa epops epops v LE. - 1T - -
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Fte: Elaboracién propia

CEAC: Decreto 151/2001, de 23 de julio, Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias. E = “En peligro de extincién”. SAH = “Sensibles a la
alteracién de su habitat”. V = “Vulnerables”. IE = “De interés especial”.

CNEA: Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Afectado por Orden de 9 de julio de
1998, por la que se incluyen determinadas especies en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estan
incluidas en el mismo (B.O.E. nim. 172, de 20 de julio de 1998), y la Orden de 10 de marzo de 2000 por la que se incluyen en el Catilogo Nacional de
Especies Amenazadas determinadas especies, subespecies y poblaciones de flora y fauna y cambian de categoria y se excluyen otras especies ya
incluidas en el mismo (B.O.E. mim.72 de 24 marzo de 2000); OM MAM 28 mayo 2001 {BOE 05.06.01); OM MAM 2734/2002, de 21 de octubre (BOE
05.11.02); OM MAM 2784/2004, de 28 de mayo {BOE 16.08.04); OM MAM 2231/2005 de 27 de julio y OM MAM 1498/2006, de 26 de abril. E =“En
peligro de extincién”. SAH = “Sensibles a la alteracion de su hébitat”. V = “Vulnerables”. IE = “De interés especial”.

DIRECTIVA AVES: Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves silvestres.

Anexo I =“Las aves recogidas en este anexo estan sujetas a medidas especiales de conservacion en cuanto a su habitat, de tal manera que se garantice su
supervivencia y reproduccion en dreas naturales de distribucion. Los estados miembros estan obligados a declarar los territorios més 6ptimos para las
especies catalogadas en este apéndice como Zonas Especiales de Proteccion de las Aves (ZEPAS)”.

Anexo IT = “Incluye especies que pueden ser cazadas pero no comercializadas”.

Anexo III = “Comprende las aves que podran ser comercializadas, siempre y cuando su captura o muerte se haya producido de acuerdo con Ia legisla
vigente”.

CONVENIO DE BERNA: Convenio relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa.

Anexo 1= “Especies de flora estrictamente protegidas”™.

Anexo II = “Especies de fauna estrictamente protegidas”. Se tomaran las medidas necesarias para la conservacién de las especies y de sus habitats
considerados en este anejo, p dose especial i6n a aquellas 4reas importantes para las especies migratorias. Se prohibira su captura, posesién y/o
muerte de las especies de fauna silvestre enumeradas en este anexo; asi como la alteracién intencionada o destruccién de los lugares dptimos tanto de
reproduccién como de descanso para todas la poblaciones aqui incluidas.

Anexo I1I = “Especies de fauna protegidas”. Se tomaran las medidas necesarias para la conservacion de los habitats de las especies consideradas en este
anejo, prestandose especial atencion a aquellas 4reas importantes para las especies migratorias. Asimi se regular cualquier tipo de explotacién
permitia de la avifauna especificada en este anejo, de tal forma que se garantice 1a supervivencia de estas poblaciones.

CONVENIO DE BONN: Convenio sobre conservacmn de las especies migratorias de la fauna silvestres.

Anexo I = “Especies migratorias d

Anexo Il = “Espemes migratorias que deben ser objeto de acuerdos”. Enumera las especies migratorias cuyo estado de conservacién es desfavorable y
que necesitan la celebracion de acuerdos internacionales para su conservacion y su gestion, asi como aquéllas cuyo estado de conservacion se
beneficiaria significativamente de la cooperacion intemnacional que resultaria de un acuerdo internacional.

CONVENIO DE CITES: Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres.

Apéndice I = “incluira todas las especies en peligro de extincion que son o pueden ser afectadas por el comercio. El comercio en especimenes de estas espe
deberd estar sujeto a una reglamentacién particularmente estricta a fin de no poner en peligro ain mayo su supervivencia y se autorizara solamente
circunstancias excepcionales”.

Apéndice II = “incluiré a) todas las especies que, si bien en la actualidad no se encuentran necesariamente en peligro de extincién, podrian llegar a esa
situacién a menos que el comercio en especi de dichas especies esté sujeto a una reglamentacion estricta a fin de evitar utilizacién incompatible

con su supervivencia; b) y aquellas otras especies no afectadas por el comercio, que también deberan sujetarse a reglamentacién con el fin de permitir un
eficaz control del comercio en las especies a que se refiere el subpérrafo a) del presente parrafo”.

Apéndice III = “incluira todas las especies que cualquiera de las partes manifieste que se hallan sometidas a reglamentacién dentro de su jurisdiccién con
el objeto de prevenir o restringir su explotacion, y que necesitan la cooperacion de otras partes en el control de su comercio”.

REPTILES CEAC | CNEA - 4/89 UICN DIR: BERNA

HABIT.
ESPECIES

Tarentola delalandii - - 11 NA v 11
Gallotia galloti eisentrauti - - 1I NA v 11
Fuente: Elaboracion propia

CEAC: Decreto 151/2001, de 23 de julio, Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias. E = “En peligro de extincién”. SAH = “Sensibles a la alteracion
de su hébitat”. V =*“Vulnerables”. IE = “De interés especial”.

CNEA: Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Afectado por Orden de 9 de julio de
1998, por la que se incluyen determinadas especies en el Catélogo Nacional de Especies Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estan
incluidas en el mismo (B.O.E. num 172, de 20 de julio de 1998), y la Orden de 10 de marzo de 2000 por la que se incluyen en el Catalog,o Nacional de
Espeaes A das determi pecies, subespecies y poblaciones de flora y fauna y cambian de categoria y se excluyen otras especies ya incluidas
en ¢l mismo (B.O.E. niim.72 de 24 marzo de 2000); OM MAM 28 mayo 2001 (BOE 05.06.01); OM MAM 2734/2002, de 21 de octubre (BOE 05.11.02);
OM MAM 2784/2004, de 28 de mayo (BOE 16.08.04); OM MAM 2231/2005 de 27 de julio y OM MAM 1498/2006, de 26 de abril. E = “En peligro de
extincion”. SAH = “Sensibles a la alteracion de su habitat”. V = “Vulnerables”. IE = “De interés especial”.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre. Anexo 1I: Especies que seran objeto de medidas
de conservacion especiales en cuanto a su habitat, con el fin de asegurar su supervivencia y su reproduccidn en su érea de distribucion.

UICN: Unién Internacional para la Conservacion de la Naturaleza y los Recursos Naturales.

DIRECTIVA HABITATS: Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres. Anexo 1= Especies animales y vegetales de interés cc itario para cuya conservacién es necesario designar zonas especiales de
conservacién. Anexo IV= Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccién estricta. Anexo V= Especies animales y
vegetales de interés comunitario cuya recogida en la naturaleza y cuya explotacién pueden ser objeto de medidas de gestion.

CONVENIO DE BERNA: Convenio relativo a la conservacién de la vida silvestre y del medio natural de Europa.

Anexo I = “Especies de flora estrictamente protegidas”.

Anexo 11 = “Especies de fauna estrictamente protegidas”. Se tomaran las medidas necesarias para la conservacion de las especies y de sus habitats
considerados en este anejo. prestandose especial atencion a aquellas dreas importantes para las especies migratorias. Se prohibird su captura, posesién y/o
muerte de las especies de fauna silvestre enumeradas en este anexo; asi como la alteracion intencionada o destruccién de los lugares optimos tanto de
reproduccion como de descanso para todas la poblaciones aqui incluidas.

Anexo III = “Especies de fauna protegidas”. Se tomaran las medidas necesarias para la conservacién de los habitats de las especies consideradas en este
anejo, prestandose especial atencién a aquellas 4reas importantes para las especies migratorias. Asimismo, se regulard cualquier tipo de explotacion
permitia de la avifauna especificada en este anejo, de tal forma que se garantice la supervivencia de estas poblaciones.
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Para la conservacién y/o proteccion de los valores de la flora y fauna la
ordenacién detallada contempla una serie medidas de correctoras y preventivas que se

detallan en el apartado 6.d. del presente estudio.
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5. Diagnostico ambiental del ambito ordenado.

Los elementos significativos en ¢l 4rea de estudio estan directamente

relacionados con el uso agricola que soportd este territorio en el pasado.

Los terrenos presentan una superficie abancalada fruto de una actividad agricola,
donde destacan canteros e infraestructuras agricolas en estado de abandono. Los
elementos dignos de ser conservados son las piedras naturales utilizadas en la
elaboraciéon de los bancales agricolas y las propias tierras producto de la mezcla de
suelos que hacia el agricultor, “sorribas”, para obtener un sustrato fértil, se estima un
volumen de aproximadamente 100.000 m’.

Tal y como se puede extraer de los apartados anteriores los terrenos destinados a
albergar este Plan Parcial, forman una zona muy homogénea con caracteristicas del
paisaje rural en abandono del Norte de la Isla de Tenerife, sobre el que pesa una fuerte

presion antropica por la cercania del casco urbano de La Orotava.

- Media-Baja Sensibilidad MedioAmbiental: Consideramos como tales a

aquellas 4reas con valores poco_significativos o significativos, que de verse afectados

por la ordenacion su pérdida no impide el desarrollo del mismo, por existir Medidas
Correctoras, Protectoras o Compensatorias, o condiciones previas que atentian la
afeccion. Se incluye en ésta la mayor parte de la superficie de estudio, en los que ha de
valorarse como elementos singulares, unicamente, los suelos sorribables, los muros de
piedra existentes en los canteros agricolas, parte del cauce del barranco situado al Oeste
del &mbito y la vivienda a conservar.

- Baja Sensibilidad Medioambiental: Agrupamos la pista con rodaduras de
hormigén que atraviesa el ambito asi como las otras pistas existentes, el viario Calle
Cruz de Los Martillos, las viviendas en estado de ruina total y abandono, los cuartos de
aperos, algunos depositos de agua vacios, ya que dichos impactos han originado
afecciones en los valores ambientales.

La capacidad de acogida por el territorio de la ordenacion propuesta es Alta.
La distribucién de las manzanas para uso residencial, de las Zonas Verdes y jardines, de
la zona destinada a Equipamientos, de las distintas infraestructuras de servicio, del
viario, etc., se ubican y ordenan teniendo en cuenta los distintos valores de sensibilidad

medioambiental existentes dentro del ambito objeto de este Estudio.
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- SITUz}CI(')N ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE EN FUNCION DEL
DIAGNOSTICO AMBIENTAL REALIZADO Y SU PROBABLE EVOLUCION
EN CASO DE NO AFECTAR EL PLAN

Por definicién, el Medio Ambiente abarca tanto factores naturales (abioticos y

bidticos), como socioeconémicos (economia, empleo, bienestar social, etc).

Desde el punto de vista de los FACTORES NATURALES, tal y como se
describié en la memoria del Estudio Medioambiental, el 4mbito del Plan Parcial se
ordena sobre bancales pertenecientes a unos terrenos sometidos, en el pasado, a la
produccion agricola.

La instalacion de estos bancales y el posterior mantenimiento de los cultivos
generd una serie de alteraciones sobre las caracteristicas naturales originales de la zona:

paisaje, suelo, en las caracteristicas hidroquimicas del agua subterranea, vegetacion, etc.
Actualmente, la parcela se encuentra en estado de abandono.
Con la ordenacién y medidas correctoras recogidas en la ordenacién detallada,

se asegura el mantenimiento de estos valores naturales y socioeconémicos, ya que para
la delimitacion espacial de los elementos o areas de valor natural o cultural se catalogan

las areas del ambito de estudio que presentan mayor o menor sensibilidad
medioambiental, determinada a partir de la valoracion conjunta del estado de los
diferentes elementos naturales y/o culturales que componen cada area. Posteriormente
se superponen las diferentes actuaciones contempladas en la ordenacion para establecer
la capacidad de acogida de los diferentes usos.

La no aplicacion del plan no garantizaria la proteccion y conservacion de los

valores ecologicos, paisajisticos y culturales. Como se apuntd anteriormente, hoy en dia
la parcela carece de uso agricola y se encuentra en estado de abandono. Esto unido a
que el ambito se encuentra rodeado por un area urbana y un poligono industrial, ha

generado afecciones en el paisaje y en los valores naturales.
Asimismo, el estado de abandono en que se encuentra la parcela favorece la
erosion del suelo, ademas de existir una tendencia hacia la colonizacion del ambito por

especies ruderales y nitrofilas, consecuencia de la anterior explotacion agricola.

Por lo tanto, podemos decir que la no aplicacion de este Plan no mejorard ni

favorecerd la conservaciéon de este espacio, en cualquier caso favorecera mas aun los

procesos de degradacidn que se estan dando en el mismo.

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T.M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008).



33

Evolucién de los parametros mas afectados sin la aplicacion del Plan.

En cuanto a la evolucién paisajistica por la no aplicacion del Plan, se generaria
una pérdida cada vez mas acentuada en la calidad del paisaje, en la actualidad como ya
se ha mencionado se trata de una zona bastante alterada, al encontrarse entre dos
ambitos urbanos (industrial y residencial), lo que provoca una degradaciéon de los
terrenos y elementos que se localizan en su interior. Esta degradacion se lleva a cabo
mediante la reiterada presencia de residuos asimilables a urbanos y de inertes de la
construccidn, en las parcelas en abandono o erial cerca de nucleos urbanos. Por otro
lado el estado actual en cuanto a calidad paisajistica es baja-media, por lo que la
parcela no invita a su conservacion, todo lo contrario invita a que no se realicen labores
de acondicionamiento y de mantenimiento paisajistico a favor de otras zonas que se
consideran con mas valores ambientales. Una vez que se ejecute el Plan esta zona vera
aumentada su calidad paisajistica con la creacion de amplias zonas verdes y ajardinadas,
con carreteras con plantaciones de borde de viario, una amplia zona para dotaciones,
etc. Ademads cuando se realicen las viviendas éstas quedaran integradas con el entorno
ya que no debemos de olvidar que nos encontramos en una zona que se caracteriza por

la presencia de nucleos de poblacion y un poligono industrial de relativa importancia.

En cuanto a la variable edafolégica se refiere, nos encontramos en una zona que
en su momento se vio sometida a fuertes presiones y roturaciones de terrenos para
obtener tierras de cultivos, estos terrenos fueron sorribados presentando en la actualidad
grandes potencias hasta 1,25 metros, sin embargo actualmente, estos terrenos se
encuentran en estado de abandono o en erial y en muchos casos sin cobertera vegetal,
por lo que cabe pensar que si no se aplica el Plan y se aprovecha el recurso edafologico
en la creacion de las zonas verdes, los suelos terminaran perdiéndose por efecto de los
agentes erosivos (agua y viento). Si tenemos en cuenta la evolucién de la actividad
agraria en la Isla y concretamente en la zona que nos atafia, podemos observar como
cada vez son menos las personas que se dedican a esta actividad, esto no quiere decir
que no se practique, pero si lleva a cabo con mayor frecuencia un abandono de las
grandes superficies destinadas a una agricultura como fuente de trabajo e ingresos, a
favor de una agricultura de autoabastecimiento a tiempo parcial por aficiéon y en
terrenos de pequefia o mediana superficie. Esto nos lleva a pensar que con la evolucién
economica de las Islas, esta parcela no vuelva a cumplir la funcién agricola, por lo que
la no aplicacién del Plan y tras estimar que no se vuelva a cultivar y aprovechar la tierra
vegetal, ésta terminara por perderse como ya se ha dicho anteriormente por procesos
erosivos. El Plan contempla la creacién de areas verdes de importante superficie al
mismo tiempo que se crearan un gran nimero de alcorques en las plantaciones de borde

de viario, que necesitaran una gran cantidad de sustrato vegetal, que podrd ser
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aprovechado del que actualmente existe en la parcela objeto de estudio, fomentando la

conservacion y el mantenimiento de éste recurso natural.
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6. Evaluacion de las repercusiones ambientales de las determinaciones del plan.

a) Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan,
comprendiendo los siguientes apartados: identificacion de los parametros
ambientales que podran ser afectados y de los procesos que podran inducirse en la
aplicacion de las determinaciones del plan, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, l1a salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua y
el ciclo hidroldgico, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el
patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion de estos factores. Se incluira un
apartado especifico que realice una estimacion de la evolucién del consumo de
agua y energia eléctrica, de las repercusiones sobre el transporte y de la generacién
de residuos referida a la poblacion prevista en el ambito del plan.

-IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN
SER AFECTADOS Y DE LOS PROCESOS QUE PODRAN INDUCIRSE EN LA
APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente, producidos
por el planeamiento propuesto en el Plan Parcial “La Playita” estudiado se describen
igualmente en el Estudio Medioambiental (Julio 2003) y en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental (Mayo 2007). A continuacidn se resumen los posibles impactos causados en
las tres fases que corresponden a la Planificacion, Ejecucion y Funcionamiento del Plan
Parcial:

I- FASE DE PLANIFICACION: Asignacion de Usos y Zonificacion.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas vy biologicas.

a) Calidad del aire. La instalaciéon de un uso residencial en la parcela objeto de
estudio, situada en un medio abierto donde el aire circula libremente, con Espacios
Libres, Equipamientos publicos, Dotaciones, asi como un sistema de viarios en un
sector conformado por unos terrenos abancalados por el desarrollo agricola pasado y
cuya principal caracteristica es la inexistencia de accidentes topograficos o barreras
topograficas que pudieran obstaculizar el barrido constante del viento.

b) Hidrologia. La zona de estudio se encuentra en un area donde las
precipitaciones son medias y el coeficiente de escorrentia es inferior al 1%, de modo

que en la ejecucion del Plan Parcial se proyecta la instalacion de un alcantarillado de
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recogida de aguas pluviales y residuales, con imbornales en el sistema viario por lo que
se asegura la no interferencia sobre el ciclo hidrol6gico de la zona.

Un pequefio tramo del cauce del barranco Martidnez se encuentra junto al
extremo occidental del ambito de actuacién, y éste se encuentra canalizado en
determinados puntos de su recorrido. Siendo previsto por el Plan Parcial, en el caso de
que se viera afectado, su correcta canalizacion y posteriormente cubricion mediante una
obra perfectamente dimensionada.

¢) Geologia. Los elementos geoldgicos de la zona sobre los que se ordenan las
actuaciones mas significativas estdn constituidos por materiales pertenecientes a la Serie
111, ampliamente representada en el entorno.

d) Geomorfologia. Se analiza la adaptacion de los nuevos usos y su
delimitacion con las caracteristicas topograficas del terreno, asi como su mimetizacion
con el medio fisico.

El 4mbito destinado a albergar el Plan Parcial presenta una pendiente media del

15%, que sera modificada para acoger los usos previstos en la ordenacion.

e) Hidrogeologia. Por lo que suponen los riesgos de afeccion y/o contaminacion
del acuifero al desarrollarse los usos que se proponen, para el desarrollo de este Plan
Parcial. Si tenemos en cuenta que el uso a desarrollar es el residencial nos encontramos,
por una parte, la vulnerabilidad del agua subterranea ante las acciones contaminantes
inducidas desde superficie debido a la alta permeabilidad que presenta el substrato
rocoso y por otra, el grado de degradaciéon que en la actualidad manifiesta el acuifero
debido a fendmenos de contaminacién agricola y urbana. Al ser de uso residencial, las
aguas residuales se canalizaran hasta la depuradora que se instalara en la zona maés baja
del sector, para una vez depuradas, verterlas a pozo absorbente, todo como medida
transitoria hasta la finalizacion del Plan Integral de saneamiento del Valle de La

Orotava.

f) Suelos. La superficie destinada a la acogida de este Plan Parcial estd ocupada
en su mayor parte por “sorribas” (suelos de aporte con elevado valor agroldgico). Esta
superficie se vera afectada por las edificaciones y el sistema viario. Un volumen de
suelo potencialmente productivo, estimado en 100.000 m>, serd debidamente retirado,

acopiado y reutilizado en las areas verdes, jardines, etc.

g) Vegetacion. Se contemplan las alteraciones que la ocupacion permanente del

suelo, por los usos residenciales, podra generar sobre este factor. Afectara a superficies
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mayoritariamente cubiertas por un herbazal nitréfilo-ruderal. La implantacién de este
uso residencial implicara el desbroce de la vegetacion, que en todos los casos no esta
protegida.

h) Fauna. La asignacion de nuevos usos y la ocupaciéon permanente del suelo
actuan destruyendo parte de los hdabitats existentes, creando un efecto barrera que
provoca una redistribucidn de especies y la pérdida de las que no tienen oportunidad de
huir. No obstante, el efecto del ambito que nos ocupa, estd representada en su mayoria

por el grupo de las aves, los cuales tiene una amplia valencia ecoldgica.

i) Paisaje. Se evalua la afeccion a este recurso ante la instalacién de un uso
residencial en una finca agricola en estado de abandono, que limita al Este con una
trama de eminente vocacion urbana (Urbanizacion El Mayorazgo). La parcela presenta
un elevado numero de observadores, situados en las viviendas de dicha Urbanizacion
que tienen varios metros de alto, ademas de las vias que delimitan el ambito, como son
TF-322 y el Camino de la Cruz de Los Martillos.

Variaciones de los factores socioecondmicos v culturales.

a) Adecuacion al planeamiento municipal vigente del T.M. de La Orotava.
En lo que a la contemplacion de la normativa del planeamiento municipal se refiere, es
decir, respecto a las tipologias edificatorias, indice de edificabilidad y dotaciones
recogidas en el desarrollo urbanistico municipal, la ordenaciéon propuesta se ajusta
completamente a los parametros establecidos por dicho Plan.

b) Alteracion de los usos. En la parcela objeto de estudio, el uso agricola ha
sido totalmente abandonado desde hace muchos afios, lo cual ha provocado que las
infraestructuras relacionadas con este uso se encuentren totalmente degradadas. Con la
ejecucion del Plan Parcial nos encontramos que la parcela mejorara su estado actual de

modo sustancial.

c) Interseccion de infraestructuras preexistentes. Dentro de la parcela que nos
ocupa existe una infraestructura agricola en fase de deterioro debido al abandono de
dicho uso, que interceptara con la implantacién de los diferentes usos previstos en la
ordenacion del sector en estudio. También se veran afectados las dos torretas eléctricas

de M.T., asi como los postes de B.T. y de Telefonia que atraviesan el ambito.
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d) Bienestar social. La superficie a urbanizar en este Plan Parcial “La Playita”
se realiza como modo complementario al desarrollo del casco y zonas urbanas de La
Orotava. Teniendo en cuenta las medias adoptadas por este Plan Parcial para la mejora
de la calidad de vida (bienestar social), hay que destacar la instalacion de parcelas
destinadas a Espacios Libres y Zonas Verdes junto con la inclusién de una importante
parcela de Equipamiento.

II- FASE DE CONSTRUCCION: Obras y Edificaciones.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biologicas.

a) Calidad del aire. Se contemplan las emisiones de polvo y gases de
combustion generados durante la ejecucién del Plan de Etapas del Plan Parcial
(movimiento de tierras, trafico de camiones, etc.) que en todo caso podran afectar a los

residentes en las zonas cercanas.

b) Geologia. La realizacién de movimientos de tierras para la parcelacion asi
como las obras de edificacion y sistema de viario en la parcela de estudio, supondra la
intervencion sobre un apilamiento de coladas pertenecientes a la Serie III, las cuales no
representan ningin valor geologico singular en la zona, ya que estd ampliamente
representado en el entorno asi como en la geografia insular.

¢) Geomorfologia. La ejecucion de este Plan Parcial conlleva una nivelacion del
terreno para dar continuidad a los usos situados en la Urbanizacién El Mayorazgo. Los
cambios topograficos mas importantes tienen lugar en el extremo Este del ambito de
estudio.

d) Hidrogeologia. Se consideran los posibles riesgos de contaminaciéon del
acuifero por vertido accidental de combustible o aceite de la maquinaria de obras. En
cualquier caso el acuifero muestra claros indicios de contaminacion natural por procesos
de contaminacién agricola, siendo tanto los pardmetros de la precipitacion como la
infiltracion anual de medios a bajos.

e) Suelos. Se tratan de suelos con un importante valor agroldgico, donde se
contemplan las alteraciones en las caracteristicas edaficas debido a la realizacion de
movimientos de tierra, apertura de vias de circulacion, impermeabilizacion de

superficies, etc.
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f) Vegetacién. Se contemplan las perturbaciones sobre este factor, donde son
incluidos procesos de desbroce y arranque. Estos procesos no serdn especialmente
significativos para el herbazal nitrofilo-ruderal existente que coloniza mucho de los
canteros en abandono, para la cual no se ha detectado la presencia de ninguna especie

sujeta a medidas conservacionistas.

g) Fauna. Las especies de la fauna que se veran afectadas son las propias de la
zona antropizada, especies con una amplia valencia ecologica entre las que no se
incluyen elementos significativos. Las zonas verdes que se ubicaran en el interior de
este Plan Parcial constituiran areas donde se podran desarrollar especies faunisticas
tipicas de zonas ajardinadas urbanas.

h) Paisaje. Se vera afectado especialmente por el movimiento de maquinaria
pesada en el interior de la parcela, asi como por la instalacién de los distintos elementos
artificiales que deban instalarse en la misma, existiendo bastantes observadores sobre el
ambito.

Variaciones de los factores socioecondmicos y culturales.

a) Empleo y Economia Local. La puesta en marcha de estas obras provocara un
aumento en el numero de empleos del sector de la construccion, asi como en la renta del

municipio.

b) Bienestar Social. La realizacion de las obras generaran ruidos, vibraciones y
emisiones de polvo y gases, que podran afectar a los usuarios de las dotaciones
escolares situadas al Este del ambito, a los residentes de las viviendas de la
Urbanizacion El Mayorazgo y a los residentes de la vivienda a integrar dentro del
ambito de estudio. Con la ejecucion de este Plan Parcial se lograra la creacién de un
area residencial, presentando areas destinadas a Equipamientos y amplias zonas

destinadas a Espacios Libres que repercutiran positivamente sobre las areas colindantes.

¢) Alteraciones del trafico rodade. La circulacion de la maquinaria pesada por
las vias de acceso al 4mbito podra repercutir en un aumento del trafico rodado en las

vias cercanas, sobre todo durante la fase inicial y de obras.
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1II- FASE OCPERATIVA: Funcionamiento.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

a) Calidad del aire. Los posibles focos de alteracion de ésta se relacionan
principalmente con los vehiculos de los viarios locales y el sistema general viario, asi
como la introduccidn de iluminacidn artificial, no existente actualmente. La incidencia
de ambos factores serd minima, siendo las mismas que en el entorno urbano donde se

ubica.

b) Hidrogeologia. Se tiene en consideracion la posible afeccion a las aguas
subterraneas debido a los vertidos accidentales de aguas residuales y del agua de riego
de las Zonas Verdes que puedan contener productos fitosanitarios.

c) Suelo. Se valoran las posibles afecciones al suelo instalado en las Zonas

Verdes que el Plan Parcial prevé desarrollar.

d) Vegetacion. Se tiene en cuenta el mantenimiento de las plantaciones
realizadas en las Zonas Verdes presentes en el area, asi como la afeccion a las mismas

por el trafico de vehiculos en la zona.

¢) Fauna. Las condiciones del 4rea se veran alteradas por el incremento del
trafico en la zona, la iluminacion y los ruidos, asi como por el cambio de actividad en la
misma, lo que afectara a las especies mas sensibles de la zona, las cuales se veran
desplazadas. Pero del mismo modo se creardn areas verdes en las cuales se podran
reintroducir o desarrollar otras especies tipicas de entornos urbanos (especialmente

avifauna).

f) Paisaje. Se valora la ocupacion permanente del medio por edificaciones con
tipologia de Edificacién Abierta y una con tipologia de Ciudad jardin, mas aquellas que
se desarrollan en la manzana VII destinada a Dotaciones. Se valora también las amplias
zonas de Espacios Libres destinados a jardines y Zonas Verdes. En cuanto a los efectos
paisajisticos finales que la realizacion del Plan tendrd sobre la parcela se consideran
beneficiosos, sobre todo si lo comparamos con las condiciones actuales donde se valora
la calidad del paisaje como baja-media por tratarse de un éarea degrada en proceso
continuo de degradacion. Que las edificaciones de mayor altura, se ubiquen en el sector
mas al Sudoeste de la parcela favorece que no se produzca una rotura en la continuidad
con la urbanizacion de el Mayorazgo, sino por el contrario, se realice una transicion

gradual en la que ambas zonas se van a favorecer de los accesos a las amplias zonas
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verdes. Ademds al ubicar la viviendas en éste sector se aisla mas el area de la influencia
del Poligono Industrial se San Jerénimo. Por otro lado la distribucién de las zonas
verdes va a permitir una mayor integracion paisajistica de las edificaciones, ya que se
pretende que las primeras engloben a las segundas, favoreciendo que lo primero en
visualizar sean las zonas verdes frente a las edificaciones, que se intentan mimetizar con
el medio en todo lo posible. También destacar que se ha intentado que la tipologia de las

edificaciones cause el menor impacto visual posible y el menor impacto paisajistico.

Variaciones de los factores socioeconémicos v culturales.

a) Interseccién con infraestructuras existentes. El correcto funcionamiento y
las conexiones de las distintas infraestructuras se realizaran a partir de las existentes en
las proximidades, puesto que se trata de una parcela aneja al casco urbano de La
Orotava.

b) Bienestar social. Se tiene en cuenta el funcionamiento del Plan Parcial tanto
su incidencia en funcion de la poblacion que en él se instala, como en cdmo influye a la
poblacion ubicada fuera del mismo. También influye el que se haya reservado una
superficie de suelo destinado a Espacios Libres.

¢) Empleo y economia municipal. Esta zona, residencial de calidad, implica un
aumento en el nimero de puestos de trabajo y un beneficio a las arcas municipales tanto

de forma directa como de forma indirecta.

- ESTIMACION DE LA EVOLUCION DEL CONSUMO DE AGUA Y ENERGIA
ELECTRICA, DE LAS REPERCUSIONES SOBRE EL TRANSPORTE Y DE LA
GENERACION DE RESIDUOS REFERIDA LA POBLACION PREVISTA EN
EL AMBITO DEL PLAN.

El abastecimiento de agua se realizara mediante conexion con la red exterior, y
el consumo de este recurso vendra dado a razon de 250 litros/dia/cama. Teniendo en
cuenta que la parcela de estudio puede albergar mas de 2.800 personas fijas, el consumo
de la poblacion fija puede estar por encima de los 700.000 litros/dia. A este valor habria

que sumarle el gasto de agua de la red de riego de las Zonas Verdes.

Atendiendo a este 0ltimo concepto y segun Puga & Hernandez (1.989), en
Machado Carrillo (1.990, Ecologia, Medio Ambiente y Desarrollo Turistico en
Canarias), la dotacion estandar para un jardin frondoso es de 16.000 m’/Ha/afio. El Plan

Parcial cuenta con una superficie de éareas destinadas a Zonas Verdes de
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aproximadamente 3,04 Ha, con lo cual el consumo de agua para mantenimiento de las

mismas serd de aproximadamente 48.640 m>/afio.

Para el suministro de energia eléctrica a las distintas parcelas se llevara a cabo
mediante conexidén con la red existente en el entorno, ya que la parcela se ubica de
modo colindante con suelo urbano. En cuanto a la estimacién de energia eléctrica se
utilizaran dos trafos dobles de 630 KVA, lo que equivale a 5.576 Kw. Se trata de
consumo maximo previsto, para el cual se han tenido en cuenta los coeficientes de
simultaneidad (con todos los electrodomésticos y elementos que consuman energia

eléctrica funcionando al mismo tiempo).

En relacion al transporte, la estructura viaria del Plan Parcial se adapta
perfectamente a la existente en la trama urbana colindante, mejorando la permeabilidad

de la zona con los viarios previstos.

Los residuos generados dentro de esta zona residencial seran los asociados a
residuos soélidos urbanos (RSU) que procedan de los domicilios de los residentes,
estimandose una produccion del mismo de 0,75 Kg/persona/dia. Los residuos seran
retirados de la urbanizacion por el servicio de recogida de basura contratado por el
municipio de La Orotava, el cual los transportara hasta la Planta de Transferencia del
Poligono de San Jer6énimo.

Para el almacenamiento de los residuos se dispondran de varios contenedores,
dimensionados y tipificados segiin fuese la naturaleza del residuo a contener, atendiendo
en todo momento los posibles residuos generados por el nicleo residencial.

Otros residuos que se produciran seran los restos vegetales de las Zonas Verdes
y de los jardines, teniendo datos para el conjunto de los mismos en funcién de la
superficie a ocupar de 0,02 Kg/m?mes en peso fresco, lo que nos da un valor
aproximativo para la totalidad de las Zonas Verdes y jardines comunes de unos 650
Kg/mes (peso fresco). No obstante, si consideramos el ajardinamiento de la parcela que
se destina a Equipamiento Publico, antes de su urbanizacion, nos encontramos con un
volumen ligeramente superior. Estos residuos seran debidamente retirados y
transportados a vertedero autorizado, donde recibirdn un tratamiento adecuado,
recomendandose su valorizacion mediante su incorporacion para la elaboracion del
compost.

Todo esto se ha basado suponiendo el ajardinamiento de la totalidad de las
superficies destinadas a areas libres y equipamientos, de modo que los valores

expuestos se encuentran sobredimensionados.
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b) Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de la aplicacion de las
determinaciones del plan, estableciendo su relacion de causalidad, duracion,
extension, singularidad, reversibilidad, capacidad de recuperacion, signo,
magnitud y significado.

I- FASE DE PLANIFICACION: Asignacién de usos y Zonificacién.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas v biologicas.

a) Calidad del aire Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Sinérgico
Directo
Reversible
Recuperable
Discontinuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

b) Hidrologia: Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Reversible
Recuperable
Periddico
Discontinuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

¢) Geologia: Caracterizacién
Minimo
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Reversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

d) Geomorfologia: Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE
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¢) Hidrogeologia:

f) Suelos:

g) Vegetacion:

h) Fauna:

i) Paisaje:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Sinérgico
Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo
Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacion
Notable
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Reversible
Recuperable
Continuo
Impacto Ambiental: MODERADO

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Reversible
Recuperable
Discontinuo
Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacion

Minimo

Negativo

Temporal

Simple

Directo

Reversible

Recuperable

Discontinuo
Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacién
Notable
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo
Impacto Ambiental: MODERADO
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Variaciones de los factores socioeconomicos y culturales.

a) Adecuacion al planeamiento

municipal vigente:

Caracterizacion

Minimo
Positivo
Permanente
Simple
Directo
Reversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE-POSITIVO

b) Alteracion en los usos:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

¢) Interseccion de infraestructuras Caracterizacién

preexistentes:

d) Bienestar social;

Minimo
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE
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II- FASE DE CONSTRUCCION: Obras y Edificaciones.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

a) Calidad del Aire:

b) Geologia:

¢) Geomorfologia:

d) Hidrogeologia:

e) Suelos:

Caracterizacion
Notable
Negativo
Temporal
Sinérgico
Indirecto
Reversible
Recuperable
Periodico
Discontinuo

Impacto Ambiental: MODERADO

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Directo
Irreversible
Irrecuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacion
Notable
Negativo
Permanente
Sinérgico
Directo
Irreversible
Irrecuperable
Continuo

Impacto Ambiental: MODERADO

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Temporal
Simple

Directo
Irreversible
Recuperable
Periddico
Discontinuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacién
Notable
Negativo
Permanente
Simple

Directo
Irreversible
Recuperable
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f) Vegetacion:

g) Fauna:

h) Paisaje:

47

Continuo

Impacto Ambiental: MODERADO

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Temporal
Simple

Indirecto
Reversible
Recuperable
Periodico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Temporal
Simple

Indirecto
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

Caracterizacion
Notable
Negativo
Temporal
Simple

Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: MODERADO

Variaciones de los factores socioeconémicos vy culturales.

a) Empleo y Economia Local:

Caracterizacion
Notable

Positivo
Temporal
Simple

Directo
Reversible
Recuperable
Periodico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE-POSITIVO

b) Bienestar Social;

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Temporal
Simple

Directo
Reversible
Recuperable
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Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

¢) Alteraciones del trafico rodado:

Caracterizacion
Notable
Negativo
Temporal
Simple

Indirecto
Reversible
Recuperable
Peridodico
Discontinuo

Impacto Ambiental: MODERADO

III-FASE OPERATIVA: Funcionamiento.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas v bioldgicas.

a) Calidad del aire:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Sinérgico
Directo
Irreversible
Recuperable
Periddico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

b) Hidrogeologia:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Directo
Irreversible
Recuperable
Periddico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

¢) Suelo:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Directo
Reversible
Recuperable
Periddico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

d) Vegetacion:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
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Simple
Directo
Reversible
Recuperable
Periddico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

e) Fauna:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Indirecto
Reversible
Recuperable
Periddico
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

g) Paisaje:

Caracterizacion
Minimo
Negativo
Permanente
Simple

Indirecto
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Interseccion infraestructuras
preexistentes:

Caracterizacion

Minimo
Negativo
Permanente
Simple
Directo
Irreversible
Recuperable
Continuo

Impacto Ambiental: COMPATBLE

b) Bienestar social;

Impacto Ambiental: COMPATBLE-POSITIVO

b) Empleo y economia municipal:

Caracterizacion
Notable

Positivo
Permanente
Simple

Directo
Reversible
Continuo

Caracterizacion
Notable

Positivo
Permanente
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Simple

Directo

Irreversible

Continuo
Impacto Ambiental: COMPATBLE
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¢) Descripcion y analisis de las alternativas contempladas, expresando sus efectos
diferenciales sobre el medio ambiente, y justificacion detallada de la solucion
adoptada en relacion con el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales
establecidos.

El sector que nos ocupa se encuentra catalogado como Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado segun figura en el planeamiento municipal vigente,
resuitando para este ambito una superficie de 103.462,38 m’. Las alternativas
contempladas se describen a continuacion. Los esquemas de las redes de servicio estan
determinados por el esquema del planeamiento municipal y por las redes primarias
existentes de los diferentes servicios que se encuentran en el entorno. Cualquier
alternativa que se adopte con respecto a estas redes se encuentra condicionada a las
normas internas de cada una de las compafiias distribuidoras de los servicios.

Se plantean tres alternativas a la solucion de la ejecucion del Plan Parcial de “La
Playita”, que como se observa en la documentacién grafica recogida en el plano N° 3
“Acciones del Proyecto” donde se recoge la alternativa elegida y en el plano N° 8 donde

se recogen las “Alternativas 1 y 2” no difieren sustancialmente.

Alternativa 1 | Superficie (m”) | Tipologia edificatoria Usos
Manzana I 5.233,30 Espacios Libres
Manzana II 7.349,09 Edificacion abierta (6P) Residencial
Manzana III 5.756,65 Edificacion abierta (6P) Residencial

Manzana IV 15.245,38 Espacio Libre
Manzana V 1.169,37 Ciudad jardin Residencial
Manzana VI 15.218,58 Edificacion abierta (6P) Residencial
Manzana V1I 13.496,44 Dotaciones
Manzana VIII 7.727,03 Espacios Libres
Manzana IX 682,53 Espacios Libres
Red viaria 33.982,99 Red Viaria
Alternativa 2 | Superficie (m”) | Tipologia edificatoria Usos
Manzana I 5.233,17 Espacios Libres
Manzana 11

2.482,37 Edificacion abierta (6P) Residencial
(parcela IL.1)

Manzana II 2.453,91 Edificacién abierta (6P) |  Residencial
(parcela I1.2)
Manzana Il 2.412,81 Edificacién abierta (6P) |  Residencial
(parcela I1.3)
Manzana 11T 2.963,72 Edificacion abierta (6P) Residencial
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(parcela II1.1)

Manzana III

Edificacion abierta (6P)

2.792,93 Residencial
(parcela 111.2) (10 % AM)
Manzana IV 15.346,66 Espacio Libre
Manzana V 1.169,37 E.S. Residencial
Manzana VI . .y . A .
4.410,48 Edificacién abierta (6P) Residencial
(parcela VL.1)
Manzana VI 4.410,48 Edificacién abierta (6P) |  Residencial
(parcela VI.2)
bilzicrZioe) 270972 | Edificacién abierta (6P) |  Residencial
(parcela VI.3)
Manzana VII 13.414,60 Dotaciones
Manzana VIII 8.333,50 Espacios Libres
Red viaria 31.932,80 Red Viaria
Alternativa 3 | Superficie (m”) | Tipologia edificatoria Usos

Manzana I 5.236,17 Espacios Libres
Manzana I1 7.349,09 Edificacién abierta (6P) Residencial
Manzana III 5.756,65 Edificacién abierta (6P) Residencial
Manzana IV 15.346,65 Espacio Libre
Manzana V 1.169,37 Ciudad jardin Residencial
Manzana VI 14.823,54 Edificacion abierta (6P) Residencial

Manzana VII 13.514,60 Dotaciones
Manzana VIII 8.333,50 Espacios Libres
Red viaria 31.932,80 Red Viaria
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Ademas se plantea la alternativa cero y la alternativa uno, que se corresponden
con la no ejecucion del proyecto y la ejecucion en otro lugar del municipio

respectivamente.

Alternativa cero

Se preve como alternativa cero la no-ejecucion del presente Plan Parcial. Se

descarta esta alternativa por las siguientes razones:

-El planeamiento municipal vigente clasifica el suelo como urbanizable, ya que

el ambito se encuentra rodeado por un area urbana en expansion.

Alternativa 1

Como primera alternativa se determiné el desarrollo del Plan Parcial en esta

zona del municipio frente a la alternativa de ubicaciéon en otras zonas, puesto que

responde a las expectativas que presenta este espacio como potencialmente urbanizable,
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debido a su ubicacion anexa a la urbanizacidon de El Mayorazgo asi como su cercania a
la capital municipal.

A partir de aqui se recogen una serie de alternativas correspondientes a la
ubicacion pormenorizada de las diferentes manzanas que en conjunto dieron lugar a la
eleccion definitiva la Alternativa N° 3.

Alternativa 2

La segunda alternativa surge con respecto a la ubicacion de los usos

residenciales en el interior de la parcela, para lo que se tuvieron en cuenta el suelo
rustico colindante por el Norte y los usos residenciales localizados al Este y Oeste. Por
este motivo las manzanas residenciales (II, III y VI) se ubican al Oeste y Sur del ambito.
También se tuvo en cuenta para la ubicacion de este uso, la localizacién de la estacion
depuradora, la cual estard operativa hasta que entre en funcionamiento la depuradora
municipal, para lo cual en el disefio la red de saneamiento se ha previsto su futura
conexion a la red municipal.

Alternativa 3

En cuanto a la parcela de Dotaciones (VII) se desecharon aquellas alternativas
que contemplaban su localizacion en un 4rea diferente a la actual, puesto que no
garantizaban la continuidad del Plan Parcial anexo (El Mayorazgo), asi como que el
Ayuntamiento de La Orotava pudiera disponer de un modo maés factible de posibles y

futuras actuaciones en la misma.

Alternativa 4

Con la ubicacion de las parcelas de Espacios Libres (zonas verdes y jardines),
se optd por la eleccion del extremo Este, al objeto de favorecer actuaciones conjuntas, y
porque también se creaba una barrera verde, que favorecia el aspecto paisajistico del
Sector y de esta porcion urbana de la ciudad.

Alternativa 5

En relacion a la manzana IV, su ubicacion entorno a la edificacion que se va a
conservar, permite resaltar y mantener el valor patrimonial de la vivienda, ya que ésta
esta catalogada en la revision del Plan General. Por ello, en ningiin momento se planted

la alternativa de no conservar la edificacion (manzana V), no s6lo por el propio valor
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que presenta, sino por que su conservacion confiere al ambito mayor calidad

paisajistica.
Alternativa 6

En relacién a la estacion depuradora, hay que destacar que su ubicacién en la
parcela VIII (manzana con la cota mas baja) es el lugar idoneo, ya que la totalidad de las
aguas residuales a tratar, verén facilitada su llegada por gravedad, con lo que se evitan
posibles malos olores por la averia de las bombas de impulsién. Ademas hay que
destacar que frente a la alternativa de destinar dicha manzana a un uso residencial, se
opt6 por darle un uso de Espacio Libre (zona verde), evitando asi la posible afeccion al

bienestar de la poblacion (malos olores) en el caso de una averia de la misma.

Alternativa 7

El sistema de viario interior se encuentra condicionado por la trama existente en
la zona colindante, existiendo varios puntos de unién situados en el extremo Este
(viarios interiores de la Urbanizacion El Mayorazgo), Oeste (Calle de la Cruz de Los
Martillos) y Sur (TF-233). El viario no sélo se adaptard a las conexiones existentes sino
que también a la topografia del terreno intentando suavizar y uniformar la pendiente de
las mismas, por lo que la alternativa planteada se considera la optima para el sector en
estudio.

Alternativa 8

Los esquemas de las redes de servicies estan determinados por el esquema de
planeamiento municipal y por las redes primarias existentes de los diferentes servicios
que se encuentran en el entorno. Cualquier alternativa que se adopte con respecto a estas
redes se encuentra condicionada a las normas internas de cada una de las compailias
distribuidoras de los servicios y sin duda la alternativa tomada para cada una de ellas en
este proyecto se ha hecho sopesando las caracteristicas y los inconvenientes de zonas

similares existentes en las islas y en otras partes del mundo.

Por lo que se refiere al suministro de agua potable se realizarda mediante la
conexién a la red de abasto puiblico, de acuerdo con las normas establecidas y
especificaciones dadas por la empresa suministradora. Lo mismo ocurre con la red de
telefonia. Igualmente, el abastecimiento de energia eléctrica a las instalaciones del Plan

Parcial quedara asegurado mediante el suministro eléctrico a este Sector.
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La representacion grafica de las alternativas de la 2 a la 8 quedan reflejadas en el
plano N° 3 “Acciones del Proyecto”.

d) Descripcion y justificacion del conjunto de medidas ambientales protectoras,
correctoras y compensatorias contenidas en el propio instrumento o remitidas a
sus instrumentos de desarrollo, incluyendo la justificacion del cumplimiento y
aplicacion de medidas ambientales establecidas para el ambito ordenado en el
planeamiento general o territorial que desarrolla.

Los Impactos Compatibles descritos, por definiciéon no precisan Medidas
Correctoras, y en los calificados como Moderados las Medidas Correctoras y/o
Protectoras no son intensivas. En este apartado se resumen las medidas propuestas en el
Estudio Medioambiental (Julio 2003) encaminadas a reducir, eliminar o compensar los

efectos ambientales negativos notables.
I.- FASE PREOPERATORIA
a) Retirada y acopio de la tierra vegetal.

Antes de la Fase de Obra se procedera a la retirada y acopio de la tierra vegetal
existente en el interior de la parcela, en areas carentes de desnivel. El volumen estimado
a retirar es de aproximadamente 100.000 m’.

Antes de que se inicie el movimiento de tierras este suelo serd retirado en su
totalidad, serd transportado y acopiado en lugares adecuados para su posterior
utilizacion en el ajardinamiento de los Espacios Libres. El tratamiento para que el suelo
conserve sus caracteristicas iniciales se describe en el punto 7.3 del Estudio
Medioambiental (Julio 2003).

b) Retirada, acopio y conservacién de la piedra natural de muros de los
bancales agricolas.

Dentro del ambito existen numerosos muros de piedra y mixtos (muros de piedra
coronados por muros de hormigén). Se plantea el aprovechamiento de la abundante
fraccién rocosa que los configura, con el objeto de reutilizarlos posteriormente en

elementos de jardineria de los Espacios Libres previstos.
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c¢) Retirada de los residuos generados por las demoliciones.

Los residuos procedentes de las labores de demolicion ligadas a las
construcciones agricolas serdn acopiados en el interior del ambito, y ubicadas lo més
cerca posible a las vias de acceso a éste, en concreto a la TF-322, para que en caso de
producirse excedentes de este material sea mas fécil la salida de los camiones con la

carga.
d) Acondicionamiento de plataforma hormigonada impermeable.

Antes de la Fase de Obras, serd acondicionado un sector interior de la parcela
para la acogida de una plataforma hormigonada de 50 m* de superficie destinada como
parque de maquinaria, caseta de obras y punto de acumulacion de combustibles y
aceites durante la ejecucion de las obras.

e) Instalacion de red de riego.

Se habilitara el correspondiente enganche a la red de abastecimiento de agua, o
en su caso, la habilitacion de un pequefio recinto para la acogida de un depdsito movil
que almacenara el agua necesaria para efectuar los riegos correctores, con el objeto de
evitar la incidencia de las emisiones de polvo procedentes de las labores de desmonte y
terraplenado sobre las edificaciones residenciales colindantes y la existente en el
interior, actualmente habitada.

Dichos riegos se realizaran de manera mas efectiva en las inmediaciones de la
vivienda situada en el interior de la obra, asi como en los limites seflalados
anteriormente, llegandose incluso a parar la actividad en caso de periodos de fuertes

vientos.
II- FASE DE CONSTRUCCION:
a) Proteccion del suelo exterior.

Durante la Fase de Obras se prohibira la invasion de ambitos externos al Plan
Parcial “La Playita” y los situados en las inmediaciones de la vivienda a integrar dentro
del ambito, en relacidn con la instalacion de maquinaria pesada, vehiculos o acopios de
materiales de la obra, ni tan siquiera de forma temporal o transitoria. Esta medida sera

de mayor importancia en los terrenos situados al Norte del ambito, ya que lindan con un
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area de suelo rustico y con los del limite Sur y Oeste que linda con los viarios, TF-322 y

Calle Cruz de Los Martillos, que presentan un trafico medio.

En relacion a las medidas de seguridad se debe instalar carteles de advertencia,
en las proximidades de los principales accesos a la parcela, sobre la ejecucion de
movimientos de tierras y de salida de camiones cargados. Pudiendo incluso recurrir a la

colocacion de algin elemento de control y cierre como barra de seguridad o cadena.
b) Emisiones, ruidos y vibraciones.
- Emisiones de polvo a la atmosfera.

Las emisiones generadas durante la fase de construccién, se deberan
fundamentalmente a las labores de acondicionamiento de la parcela (movimientos de
tierras, demolicion de estructuras preexistentes, etc.).

Se realizaran riegos correctores, al menos tres veces al dia, en las zonas de
actuacion asi como en las vias por donde circule la maquinaria pesada y areas de acopio
de los materiales.

El transporte del suelo de sorriba se realizara con la carga cubierta con una lona
a fin de evitar el barrido ejercido por el viento sobre los materiales.

- Emisiones de gases y particulas.

Las emisiones gaseosas se generaran exclusivamente por el funcionamiento de
los motores de la maquinaria pesada y camiones ligados a las labores de
acondicionamiento de la parcela. Toda la maquinaria se mantendra en perfecto estado

de funcionamiento para evitar generar emisiones no deseadas.

- Ruidos y vibraciones.

La principal fuente de ruido es el arranque y carga del material en los desmontes
de vias y parcelas y los equipos mdviles, trafico de camiones y maquinaria pesada, de

acuerdo con las caracteristicas en cada caso de la etapa de obra.

En este caso existen viviendas muy cercanas, dos colegios en el extremo Este y

una vivienda a conservar dentro del ambito, por lo que se evitara en lo posible el transito y
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concentracion de maquinaria de obras y camiones en las vias interiores y exteriores y su

permanencia en funcionamiento innecesariamente.
¢) Residuos y vertidos.
- Residuos.

Durante toda esta fase se generaran residuos, éstos son los materiales sobrantes
generados de los movimientos de tierras (para la parcelacion y trazado de la red viaria,
en la canalizacion de los servicios, etc.), asi como cualquier resto de material utilizado
en la construccion y edificaciéon de las viviendas, Equipamientos, etc. o residuos

vegetales del acondicionamiento de las Zonas Verdes.

El volumen de residuos verdes generados en las labores de desbroce es escaso,
ya que afecta a un herbazal ruderal nitréfilo de escasa altura. No obstante, se procedera
a su acopio y traslado posterior a vertedero autorizado més cercano, para su correcta
valorizaciéon. En todo caso y bajo ningin concepto se permitird su emplazamiento
durante largos periodos, con el objeto de impedir la presencia de roedores e insectos.

Los residuos generados por el personal laboral durante la Fase de Obras seran
debidamente recogidos en recipientes comunes estancos, trasladandose hasta los
contenedores de propiedad municipal mas cercanos para que entren a formar parte de la

dindmica del servicio de recogida de residuos sé6lidos urbanos.

- Vertidos.

Los posibles vertidos que se pueden producir en este tipo de actuaciones seran
los relacionados con derrames accidentales de aceite y combustibles de la maquinaria

implicada en la obra.

Los cambios de aceite de la maquinaria se realizaran en el lugar acondicionado
como parque de maquinaria, que incluye una plataforma hormigonada de caracter
impermeable de al menos 50 m’ de superficie. Los residuos peligrosos generados serén
recogidos en recipientes estancos adecuados, para posteriormente ser retirados por un
gestor autorizado para su reciclado y/o valorizaciéon. En caso de vertido accidental se

comunicara a un gestor autorizado al objeto que proceda a la recogida y transporte.
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d) Reutilizacion de la tierra vegetal.

El volumen de suelo a retirar durante la Fase de Obras serd de aproximadamente
100.000 m®, de los cuales 15.300 m® se reutilizaran para el acondicionamiento de los
Espacios Libres y Zonas Verdes. El resto del volumen retirado sera destinado como
préstamo.

La reutilizacién se realizara sobre el terreno seco, con un perfil similar al

original.
¢) Medidas de integracion paisajisticas.

En los espacios destinados a jardines y Zonas Verdes se prevé la instalacion de
especies vegetales. En ambos casos se procedera a la instalacion de especies arboreas,

arbustivas y vivaceas del entorno inmediato.

La seleccion de las especies vegetales se realiza en base a las caracteristicas
fisicas del medio donde se va a implantar. En todo caso, las especies introducidas no se
dispersaran por si mismas, no existiendo peligro de que puedan escaparse de cultivo y
asilvestrarse.

A la hora de hacer la plantacién, se huira de buscar simetrias, equidistancias,
alineaciones y distribuciones monotonas de las especies, con el fin de obtener un

resultado estético, pero al mismo tiempo lo mas natural posible.

Para completar el ajardinamiento se emplearan ejemplares botanicos, bien por su
carcter autoctono o bien porque tradicionalmente se han empleado en el
acondicionamiento de los jardines locales, se consideran adecuadas y para las cuales se

hace una relacién a continuacion.

Las parcelas destinadas a Espacios Libres seran acondicionadas mediante la
introduccion de especies arboreas y arbustivas ornamentales de sombra, asi como
algunos ejemplares de flora nativa. Los alcorques seran instalados en los paseos
peatonales que rodean las manzanas de la ordenacién. En cuanto a las plantaciones a
realizar en los parterres centrales de los sistemas de viario interior, se emplearan
especies arbustivas mayoritariamente intercaladas con especies arboreas. Estas zonas
ajardinadas estaran separadas por una pequefia franja peatonal que favorecera el facil
acceso a uno y otro lado de la via. En las rotondas se plantaran arbustos de mayor talla

en la zona central, mientras que en el resto del area se plantardn vegetales de menor
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altura. Las 4reas que queden por cubrir con vegetacion seran recubiertas por una capa de
picon rojo. Se procedera a la creacion de muretes de piedra basaltica a tres caras vistas
en los mérgenes de las manzanas de Espacios Libres. Y también se llevara a cabo el
enterramiento de la linea eléctrica que discurre a través del Plan Parcial por la zona
central, medida extensible al resto de infraestructuras previstas, mejorando de esta
manera el paisaje residencial. Las caracteristicas de éstos se describen el punto 7.3 del
Estudio Medioambiental (Julio 2003), al igual que las especies propuestas para el
ajardinamiento.

f) Fauna.

Con respecto a la proteccion de la fauna, se realizard una introduccion gradual
de las actividades mas intensas en el drea, para permitir una redistribucién espacial y
temporal de las especies més significativas que puedan ser afectadas por las actividades
propias de las obras.

ITII- FASE OPERATIVA:
a) Mantenimiento y conservacion de infraestructuras.

El viario, zonas peatonales, areas de Espacios Libres y Equipamientos deberan
presentar en todo momento un buen estado de conservacién, siendo sustituido el

mobiliario urbano o reparado en caso de deterioro.

En cuanto a las infraestructuras relacionadas con la conduccion de las aguas
residuales, éstas deberdn mantenerse en perfecto estado de estanqueidad e higiene,
evitdndose la formacién de fugas que pudieran afectar al subsuelo y en consecuencia al
acuifero. De igual modo ha de tenerse en perfectas condiciones la infraestructura
destinada al riego de las Zonas Verdes, asi como la destinada al abastecimiento de agua
potable, evitandose posibles pérdidas en las mismas.

Antes del comienzo de la época de luvias se realizard una limpieza de las

cunetas de los viarios y de los imbornales del sistema de drenaje de las aguas pluviales.

b) Calidad del aire.

Se cumplira con lo establecido en las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento
de La Orotava en lo referente a deslumbramientos y emisiones de gases, humos,

particulas y otros contaminantes atmosféricos.
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En esta fase no se contempla la emision de sustancias que puedan alterar al
medio ambiente, salvo los producidos cominmente en las zonas residenciales, tales
como los gases combustibles de los vehiculos de los residentes al circular o los

procedentes de la realizacion de alguna obra de menor cuantia en la zona.

En cuanto a los malos olores que puede producir la planta depuradora se evitaran
manteniéndola en buen estado de funcionamiento. Y en caso de producirse alguna
averia, se debera prever la ubicacion de un depdsito para 3 dias que contengan estas
aguas sin depurar.

¢) Residuos y vertidos.

La produccién de residuos generados dentro de esta zona residencial seran los
asociados a residuos solidos urbanos (RSU) que procedan de los domicilios de los
residentes. Los residuos seran retirados de la urbanizacion por el servicio de recogida de
basura contratado por el municipio de La Orotava, el cual transportara los residuos a la
Planta de Transferencia del Poligono de San Jer6nimo.

Para el almacenamiento de los residuos se dispondran de varios contenedores,
dimensionados y tipificados segtin fuese la naturaleza del residuo a contener, atendiendo

en todo momento los posibles residuos generados por el nicleo residencial.

Otros residuos que se produciran seran los restos vegetales de las Zonas Verdes
y de los jardines, que seran debidamente retirados y transportados a vertedero
autorizado donde recibirdn un tratamiento adecuado, recomendandose su valorizacion

mediante su incorporacion para la elaboracién del compost.
d) Hidrologia e hidrogeologia.

Antes del comienzo de la época de lluvias se procedera a la limpieza de cunetas
de las vias y de los puntos de desagiies del sistema de drenaje de las aguas pluviales,
con la finalidad de evitar inundaciones de zonas no deseadas, evitando producir un
aumento de la erosion y una pérdida de los materiales, sobre todo en las Zonas Verdes y
jardines y el posible arrastre de estos materiales a las zonas de desagiie.

La estaciéon de tratamiento de aguas residuales se mantendra en perfectas
condiciones de operatividad. Los fangos obtenidos en el proceso de depuracion seran
trasladados por gestor autorizado para su correcta gestion y las aguas depuradas seran
vertidas a pozo absorbente.
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e) Vegetacion.

En las bolsas de suelo destinadas a acoger las Zonas Verdes de los Espacios
Libres se mantendran en todo momento en perfecto estado de conservacion los
vegetales alli instalados, realizandose para ello las podas, reposiciones de marras y otras
labores que se estimen oportunas.

Los residuos generados de tales acciones anteriormente enunciadas seran
recogidos selectivamente y trasladados a vertedero autorizado por el servicio de
recogida municipal, donde se procederd a su correcta valorizacidon, recomendandose

para la elaboracion de compost.

El riego de estas superficies se dosificara correctamente segiin las necesidades
del momento, evitando excedentes que puedan generar pérdidas de suelos, erosidn,
pequefias inundaciones, obstrucciones de los sistemas de drenaje, etc. Igualmente se
dosificard los fertilizantes y los pesticidas, para evitar niveles excesivos de
concentracion que puedan perjudicar a la poblacidn local y/o a la asentada en el suelo
urbano colindante.

f) Iluminacion.

El nivel de iluminacién serd de 10 lux. Con este tipo de alumbrado publico se

evitara producir impactos no deseados sobre las aves nocturnas que visiten el lugar.

Ademas, se ajustara en sus caracteristicas y especificaciones para no perjudicar
la observacion astrondmica de las instalaciones internacionales del Observatorio
Astrofisico de Izafia seglin el Real Decreto 234/1992 que reglamenta la Ley 31/1988, de
31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astrondémica de los Observatorios del
Instituto de Astrofisica de Canarias.

g) Paisaje.
La totalidad de las Medias Correctoras descritas a lo largo de este apartado

supondran el mantenimiento de la calidad paisajistica del ambito, impidiendo con la

adopcidn de las mismas que los usos proyectados se vean alterados.
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Las caracteristicas edificatorias han de mantenerse durante toda la vida de la
edificacion, debiéndose reponer los elementos deteriorados a fin de mantener la calidad

de las edificaciones en la zona.

El presupuesto de las Medidas Correctoras, Protectoras y compensatorias
asciende a la referida cantidad DOSCIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS UN
EUROS.

e) Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacion o utilizacion se considera
necesaria para la ejecucion del planeamiento. En particular, se justificara la
cantidad y procedencia de las aguas a emplear, los métodos o instalaciones
previstas para su captacion, depuracién y reutilizacion o vertido, y Ia generacion y
forma de gestion de los residuos generados durante el proceso de ejecucion.

- Utilizacién de agua.

Las necesidades del recurso agua a utilizar en las actividades a desarrollar en el
Plan Parcial, las dividiremos en funcion de la demanda estimada en la Fase de Obras y

en la Fase Operativa.

Durante la Fase de Obras, el recurso agua se reduce a las necesidades del mismo
para corregir las emisiones de particulas de polvo a la atmosfera generadas durante los
movimientos de tierra, desmontes, explanaciones, riego de pistas, de material acopiado,
etc. Estos riegos son llevados a cabo para evitar molestias a la poblacion residente junto
al ambito, a los usuarios de las vias cercanas y a los residentes de la vivienda a integrar

dentro del ambito.

El volumen de agua necesario durante el periodo de obras se estima en un
consumo diario aproximado de 20-25 m’/dia. Para el riego de la superficie de rodadura

se emplearan 35 litros por metro de pista.

En la Fase Operativa o de Funcionamiento, el suministro de agua potable
requerido para la poblacién sera el necesario para cubrir la demanda asociada al uso
residencial permanente y para cubrir las necesidades de riego de las Zonas Verdes, y
para ¢ste también se utilizard el agua de abasto publico, que se tomara de la red general

instalada en las proximidades del Plan Parcial.
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El abastecimiento de agua para consumo urbano se realizard por medio de una
prolongacién de la red de abasto publico del municipio de La Orotava, que ya
suministra agua a las urbanizaciones colindantes. El consumo de la poblacién fija
puede estar por encima de los 700.000 litros/dia y la cantidad de agua estimada para los
Espacios Verdes sera de 48.640 m*/afio.

- Otros recursos naturales.

Nos encontramos con otros recursos que debido a la ejecucidon del Plan de
Etapas del Plan Parcial “La Playita” también se veran afectados, como son el caso del

suelo, fauna, vegetacion, paisaje, etc.

Los recursos geoldgicos y geomorfolégicos que se veran afectados durante la
Fase de Instalacion y Operativa serdn minimos, estando formados principalmente por
coladas basalticas de la Serie III, cubiertas por suelos propios.

En cuanto al aspecto edafologico, los suelos genéticos no son relevantes para un
aprovechamiento agricola debido a sus caracteristicas fisicas y quimicas, en cambio los
aportes de sorribas sobre unas parcelas agricolas si merecen ser protegidos dadas su
mejores capacidades agrologicas. El volumen de suelo sorribado que habra que retirar,
acopiar y conservar serd de aproximadamente 100.000 m’, de este volumen se
emplearan en las Zonas Verdes del Plan Parcial unos 15.300 m’, el resto se mantendra
en el interior de la parcela hasta que sea cedido o vendido a otras parcelas. Durante la
Fase Operativa no se producirian afecciones de ningun tipo a este recurso por cuanto se
protegeran y se potenciara la conservacion de aquellas zonas naturales existentes dentro

de este Plan Parcial.

Considerando la calidad del aire como recurso natural nos encontramos con que
la misma se vera afectada por las labores llevadas a cabo especialmente durante la Fase
de Obras e Instalacion de la urbanizacion del Plan Parcial. Durante la Fase Operativa
este recurso se vera afectado, aunque no mas que en la actualidad. No obstante, el

empleo de Medidas Correctoras propuestas provocaran la no afeccion a este recurso.

Otro recurso natural visiblemente afectado por el desarrollo del Plan Parcial es el
paisaje. Durante la Fase de Obras, en el interior de la parcela, se apreciaran los
movimientos de tierras a realizar, observandose el cambio fisiografico del paisaje.
Durante la Fase Operativa, las Medidas Correctoras y Protectoras de aplicacion

contribuiran a la correcta integracion de las estructuras artificiales del entorno.

'MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” — T.M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008).



65

Respecto a la vegetacion natural, es casi inexistente en el &mbito de estudio.
Durante la Fase de Obras e Instalacion del Plan Parcial supondra principalmente el
arranque y desbroce de un herbazal ruderal-nitréfilo no sujeto a medidas
conservacionistas. Durante la Fase Operativa no se producira ninguna afeccion
importante sobre este valor, sino que se potenciara la vegetacion existente en el ambito
y se introducirdn otras especies vegetales autoctonas y ornamentales, sobre todo en los
Espacios Libres con el enriquecimiento de la vegetacion actual existente.

La fauna ubicada dentro de la parcela objeto de estudio sufrira una redistribucion
hacia las zonas externas a la parcela, lo que sera factible sobre todo para las especies
vertebradas; los invertebrados que viven en el suelo se perderan al realizar los
movimientos de tierra y el cambio de uso del suelo.
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7. Resumen y medidas de seguimiento segin los siguientes apartados.

a) Un resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas y una
descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades
(como deficiencias técnicas o falta de conocimiento o experiencia) que pudieran
haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

La seleccion de las alternativas propuestas se realiza en base a los objetivos y
criterios ambientales definidos, es decir, la revalorizacion del espacio mediante el
desarrollo de un proceso urbanistico adecuado y respetuoso con los valores existentes

en el medio.

De este modo se descarta la Alternativa 1, y se realiza un analisis entre la
alternativa 2 y 3, ya que son muy parecidas y este estudio nos permitira una seleccién
entre una de las dos en funcion de los parametros afectados, prestando especial atencion

al paisaje.

Para la valoracion de la alternativa se utilizan unas matrices ponderadas en las
que se introduce la valoracion de cada uno de los factores analizados en las mismas. La

valoracion utilizada para tal efecto responde al siguiente criterio:

50 MODERADO
25 SEVERO
0 CRITICO

A continuacién se desarrollan las matrices ponderadas segun los diferentes

criterios.
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Criterios medioambientales

Alternativa 2

Valoracion | Ponderacion | Resultado
Calidad del aire 50 15 750
Hidrogeologia 75 5 375
Geologia 75 5 375
Geomorfologia 75 10 750
Suelos 50 20 1.000
Vegetacion 75 5 37
Fauna 75 5 375
Paisaje 25 20 500
Patrimonio 75 ) 375
E.N.P y Red Natura 2000 75 5 35
Habitat de Interés Comunitario 7S 5 395
100 5.625
Criterios Socioeconémicos Sfernativa
Valoracion | Ponderacion | Resultado
Empleo y economia local 100 30 3.000
Bienestar social 50 40 2.000
Alteracion del trafico rodado 50 30 150
100 5.150
T A ) Alternativa 3
CriterigS medioafibientales Valoracion | Ponderacion | Resultado
Calidad del aire 50 15 750
Hidrogeologia 75 S 375
Geologia 75 S 375
Geomorfologia 75 10 750
Suelos 50 20 1.000
Vegetacion 75 5 375
Fauna 75 5 375
Paisaje 50 20 1.000
Patrimonio 75 5 375
E.N.P y Red Natura 2000 75 5 375
Habitat de Interés Comunitario 75 5 375
100 6.125
vl = Alternativa 2
rifexios Telritoriales Valoracion | Ponderacion | Resultado
Empleo y economia local 100 30 3.000
Bienestar social 50 40 2.000
Alteracion del trafico rodado 50 30 150
100 5.150
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Si bien no existen diferencias sustanciales de ordenacion entre las diferentes
alternativas, en concreto entre la alternativa 2 y alternativa 3. Se ha elegido esta ultima
porque presenta unos coeficientes de edificabilidad ligeramente inferiores a la
alternativa 2, lo que se representa con una menor afeccion sobre la variable paisaje. Esto
queda reflejado en la ponderacion, obteniendo la Alternativa 3 una mayor puntuacion
que la Alternativa 2.

Otros objetivos de la ordenacion que repercutiran positivamente sobre la calidad
ambiental de la superficie de estudio son: amplias zonas verdes, adaptacién de la red
viaria a la topografia del terreno, la tipologia edificatoria, desarrollo de las vias de
comunicacién conectadas con el entorno inmediato, formacién de un conjunto
residencial integrado en la ordenacién general prevista en el planeamiento y realizacion
de un Plan de Etapas que permita su desarrollo, de acuerdo con los objetivos
planificados y la ordenacion del territorio, asi como la concentraciéon de los
equipamientos en una Unica parcela, lo que favorecera la actuacién conjunta y
globalizada en las mismas. Otros objetivos son el de homogeneidad en las tipologias
edificatorias previstas para conseguir una imagen uniforme de la urbanizaciéon y la
uniformidad de la topografia y la pendiente de esta zona, media densidad edificatoria en

relacion con su uso e integracion de las Medidas Correctoras necesarias.

No se ha encontrado ninguna dificultad técnica ni informativa a la hora de
redactar el Estudio Medioambiental, facilitando el equipo redactor del Plan Parcial la
ayuda y datos solicitados.
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b) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento para identificar
con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas
adecuadas para evitarlos.

El Programa de Vigilancia Ambiental, tiene la finalidad de comprobar la
severidad y distribucion de los impactos negativos, especialmente de los no previstos,
para asegurar el desarrollo de nuevas Medidas Correctoras o las debidas
compensaciones. Para ello es necesario tanto una planificacién sistematica de datos,
como una organizacion de la informacion necesaria para el estudio de la evolucion de

los impactos medioambientales, sociales y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control recogido en el
Estudio Medioambiental de Julio de 2003, y ahora actualizado es este Informe de
Sostenibilidad Ambiental, se pretende comprobar la realizacion de las Medidas
Protectoras y Correctoras propuestas, proporcionar informacion inmediata acerca de los
valores criticos fijados para los indicadores de impactos preseleccionados, obtener datos
a usar en la verificacion de los impactos predichos y, por ultimo, proporcionar
informacidn acerca de la calidad de las Medidas Correctoras adoptadas.

En la realizacion de este Plan de Seguimiento y Control de las actuaciones
proyectadas, se consideraran indicadores de impactos los asociados a impactos

valorados en una etapa anterior del Estudio, como de grado Moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de Construccidn (obras y
edificaciones) del proceso urbanizador, afectan en conjunto a aspectos del medio
ambiente como la calidad del aire, el suelo, la vegetacion, la fauna, el paisaje y la

poblacion local.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor de los
parametros que seran objeto de control y que son los que generan perturbaciones en el
medio ambiente, de acuerdo al grado de impacto ambiental valorado en el capitulo
anterior. Se trata esencialmente de controlar:

- Emisiones de ruido, polvo, vibraciones provocadas en la Fase de Obras
que puedan afectar a la atmosfera, residentes de las zonas cercanas urbanizadas y

residentes de la vivienda a integrar en el Plan Parcial.
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Se vigilara el mantenimiento regular de la maquinaria, ya que asi se eliminan los
ruidos de elementos desajustados o muy desgastados que trabajan con altos niveles de
vibracién. Sin embargo, cabe sefialar que es muy dificil predecir los niveles de ruido en
las proximidades de las obras, ya que tanto las condiciones atmosféricas variables,
como el efecto de la propia topografia influirdn y modificaran la trayectoria de la
propagacion.

Para el control del ruido el Organismo Colaborador de la Administracion
correspondiente podra determinar la utilizaciéon de medidores de nivel de sonido o
sonometros, que responden al sonido de forma parecida a como lo hace el oido humano
y dan una indicacion objetiva y reproducible del nivel sonoro.

Los controles de sonido deberan intensificarse en la Fase de Obras.

- Retirada de los vertidos y residuos sélidos inertes, existentes en el ambito
del Plan a vertedero autorizado. Asi como los residuos constituidos por material
sobrante de las obras y los producidos por el personal laboral.

Se realizara un seguimiento de las labores de retirada de residuos existentes en el
interior de la parcela, que debera encontrarse libre de tales elementos antes de que den

comienzo las labores de acondicionamiento de la misma.

Una vez iniciadas las labores y durante el periodo de Obras, se vigilara el
traslado a vertedero autorizado de los residuos sélidos urbanos generados asi como la

gestion de los residuos peligrosos generados por parte de un gestor autorizado.

En cuanto a los residuos asimilables a urbanos como pueden ser los generados
por el personal laboral, asi como otros, seran depositados al final de la jornada en los
contenedores de recogida municipal siempre y cuando no presente volimenes excesivo,

que no puedan ser asimilados por el servicio municipal de recogida de basuras.

- Estabilidad resultante de las labores de acondicionamiento del terreno
(desmontes y terraplenes), para la realizacién del viario interior, parcelacion y el

grado de erosién de los materiales.

Se supervisard que el riego de las superficies de desmonte y acopios de

materiales a realizar. Sera dosificado de modo ajustado a las caracteristicas ambientales
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del momento. Dicho control se realizard periédicamente y paralelamente al ritmo de las

labores de canalizacion y movimientos de tierras.

La erosion se define como el desgaste de la superficie terrestre por la accion de
los agentes externos como el viento o el agua. En el 4rea estudiada, donde las
precipitaciones son de caracter medio, la accion del agua es la mas importante puesto

que las precipitaciones maximas (mm.) en un mes se observan entre Octubre y Marzo.

El fenomeno erosivo esta localizado principalmente en el movimiento de tierras:
desmontes y terraplenes y estd intimamente ligada a la modificacion de la
geomorfologia del 4rea afectada, teniendo a la vez una relaciéon directa con la

desaparicion de la cobertera edafica y vegetal que lo coloniza.

En esta fase de vigilancia y control se llevara a cabo de forma sistematica la
restauracion de los terrenos afectados y se controlara periddicamente y paralelamente al
ritmo de las labores de canalizacion y movimientos de tierras, utilizando como
indicadores:

- La aparicion o no de surcos y barranqueras.
- La aparicién de encharcamientos.

- La aparicion de pequefios deslizamientos y/o derrumbamientos.

Se controlard que el cambio de aceites de camiones y maquinarias involucrados
en las labores se efectie sobre la plataforma de hormigdn, asi como que los residuos
generados en este concepto sean debidamente almacenados en recipientes estancos para

su retirada periddica por gestor autorizado.

- Situacion de los acopios de materiales y la maquinaria, impidiendo que se
sitien fuera del ambito del Plan Parcial y en las inmediaciones de la vivienda a

integrar dentro de la parcela de Equipamiento Privado.

Se verificara periddicamente, cada seis meses, la ausencia de afeccion al suelo
limitrofe con el 4&mbito de las obras, controlando la presencia de acopios, vertidos, asi
como afecciones al sustrato y/o la vegetacién, ya que como Medida Protectora se

prohibe la invasion del mismo.

Para permitir que la zona urbanizada del Plan Parcial continle con su normal

funcionamiento, se evitard la concentracién de vehiculos pesados en las vias
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colindantes, siendo su incorporacién reglada mediante un intervalo temporal para no
entorpecer el trafico existente. Asi, ademas, de reducir los riesgos de accidentes con
otros usuarios se disminuye la produccién de ruidos, vibraciones y acumulacion de
gases.

Asimismo se controlara que todos los camiones cargados que salgan de la zona
lo hagan con un toldo que cubra la caja, para evitar la produccién de polvo por el
barrido del aire al circular.

También se controlard el transito de maquinaria en las inmediaciones de la
vivienda a integrar dentro del Plan Parcial que en la actualidad se encuentra habitada asi
como también en los extremos Este, no sélo por la existencia de varias viviendas sino

por la existencia de un colegio y una escuela infantil.

- Retirada de cualquier vertido accidental de aceite y combustible por
gestor autorizado durante la Fase de Obras.

Se controlara que el cambio de aceites de camiones y maquinarias involucrados
en las labores se efectue sobre la plataforma de hormigén, asi como que los residuos
generados en este concepto sean debidamente almacenados en recipientes estancos para

su retirada periddica por gestor autorizado.

- La reutilizacion de un volumen significativo de suelo vegetal altamente

productivo en Zonas Verdes (parterres, rotondas, alcorques, etc.).

Se controlard que la extraccion de la tierra vegetal existente se realice con una
maquinaria ligera, que se extraigan capas delgadas de la misma y no se contamine con
terrenos mas profundos, que sea acopiada en lugares llanos en montones que no superen
los 1,5 metros de altura para evitar su compactacion y la accion del viento sobre los

apilamientos. Se evitard retirar la tierra vegetal si presentase una humedad superior al
75%.

Si los acopios permaneciesen mas de seis meses sin reutilizar se controlard que
se siembre la superficie de los mismos con especies de leguminosas que permitan
mantener la estructura edafica de los mismos, realizandose riegos regulares con agua

depurada.
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Antes de proceder a la reutilizacién de la tierra vegetal se comprobara que se le
ha dado un tratamiento mediante abonos, como ya ha sido indicado.

En la reutilizacion de la tierra vegetal se comprobara que se ha escarificado la
superficie de cada capa de 15 centimetros de espesor antes de cubrirla, para favorecer el
buen contacto entre las sucesivas capas de material previniendo la laminacion en capas,
la mejora de la infiltracion y el movimiento del agua. Asimismo se evita el
deslizamiento de la tierra extendida y se facilita la penetracién de la raices de las
especies que se planten. Se prohibira el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

Se verificara asimismo que todo el volumen de tierra vegetal existente sea
utilizado en su totalidad en las plantaciones descritas, o sea vendido como préstamo a
otras fincas, para su correcto uso como suelo agricola de alto valor, controlando en todo
momento que no se produzca la pérdida de un bien tan escaso como este. Se controlara

que estos acopios no se efectiian fuera del ambito de actuacion.

- El acopio de piedra natural de los muros de los bancales, para su
reutilizacion en el acondicionamiento de muros que salven desniveles, paramentos,
ete.

Se controlara la aplicacion de la Medida Correctora indicada, verificando que se
produce la retirada de este material y su acopio en lugares seguros, para su reutilizacion

en las labores de acondicionamiento de zonas verdes a desarrollar por el Plan Parcial.

- Plantaciones previstas a realizar en las Zonas Verdes de los Espacios

Libres y rotondas.

Se controlara mediante visita que se llevan a cabo las plantaciones previstas a
realizar en cada uno de estos elementos con las especies mas indicadas para cada zona,

evitando la introduccion de especies consideradas como invasoras de rapida dispersion.
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- Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar el
Servicio de Planificacion Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente del
Gobierno de Canarias, al ser este Programa de Vigilancia y Control un documento

abierto, capaz de incorporar nuevos parametros ambientales.

Este Programa de Vigilancia y Control de los impactos detectados y valorados
como Moderados, asi como la constatacion de la posible aparicion de nuevas
perturbaciones no contempladas, queda abierto a la posibilidad de incorporar lo que
tenga a bien indicar el Servicio de Planificacién Ambiental perteneciente a la
Viceconsejeria de Medio Ambiente-Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias- ya que entendemos que un Programa de Seguimiento y Control tiene que ser

un documento abierto y flexible capaz de acoger nuevos parametros de control.

¢) Resumen no técnico de la informacion facilitada en virtud de todo lo anterior.

El Plan Parcial “La Playita”, ocupa una superficie total de 103.462,38 m®, y
esta situado en el término municipal de La Orotava, al Norte de la isla de Tenerife.
Dicho sector se encuentra delimitado por el Norte con U.A. B-19 y Suelo Rustico; por
el Sur con la carretera TF-322, por el Este con la Urbanizacién El Mayorazgo y por el
Oeste con el Camino Cruz de Los Martillos. Los terrenos que conforman el ambito de
estudio se corresponden con bancales agricolas en estado de abandono. Dentro del
ambito del Plan Parcial no se incluyen Espacios Naturales Protegidos.

El presente Plan Parcial Residencial se incluye dentro del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de La Orotava, bajo la denominacién de Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado de Uso Residencial, en aplicacion del art.53.1 y art.2 del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

El viario del interior del Plan Parcial ocupa una superficie de 31.932,80 m’
aproximadamente. Pretende dar continuidad a las vias que parten de la urbanizacion El
Mayorazgo con el Camino Cruz de Los Martillos y la TF-322, situados al Oeste y Sur
respectivamente, por lo que dicho trazado se organizara en funciéon de la propia

topografia del terreno y de las necesidades previstas.
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- ASIGNACION DE USOS

- Uso Residencial: Dentro de éste se diferencian dos tipos de edificaciones: el
tipo de Edificacion Abierta con una superficie total de 27.929,28 m2 y el tipo

edificatorio Ciudad Jardin, que se dard en una edificacién a conservar, y que ocupa una
superficie de 27.929,28 m?.

- Dotaciones: En el interior del Plan Parcial podemos encontrar una superficie
de 13.514,60 m* destinada al equipamiento rotacional, estari ubicada en la manzana
VII. Y el uso previsto correra a cargo de lo que disponga el Ayuntamiento de La
Orotava.

- Espacios Libres: Los Espacios Libres se distribuyen en jardines y Zonas

Verdes con una superficie de 28.916,33 m” en las manzanas I, IV y VIIL Y la red viaria
de 31.932,80 m”.

- Cesion de aprovechamiento urbanistico: Segin establece el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en su art.71.3 y seglin recoge la Ley 6/1998, de 13 de
abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, el Plan Parcial ha de ceder el 10% del

aprovechamiento urbanistico del sector.

Por otro lado, se han descrito las caracteristicas de las infraestructuras
previstas: red de distribucion de agua potable, red de evacuacion de aguas residuales y
pluviales, redes de distribuciéon de energia eléctrica y alumbrado publico y red
telefonica.

Asimismo, los criterios de disefio del paisaje urbano y medidas orientadas a
mejorar la calidad urbana la Unica capacidad de intervencion en el proceso edificatorio,
en cuanto a la predeterminacion del paisaje urbano, se reduce al control ordenancistico
del mismo, desarrollado la Normativa Urbanistica general y las Ordenanzas Particulares
de aplicacion.

Los materiales geoldgicos que caracterizan la totalidad del &mbito de estudio son
materiales de la serie basaltica 111, estando representada por la superposicion de coladas
basalticas de edad Pleistocena Superior. Se trata de rocas porfidicas, fundamentalmente
olivinico-augiticas u olivinicas y menor proporciéon plagioclasicas y anfibolicas.

También en esta serie se observa cierta cantidad de tipos afaniticos, con distinto grado
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de cristalizacién, formados por abundantes plagioclasas con cierta disposicion fluidal,

piroxeno, olivino iddingsitizado y numerosos minerales opacos.

En cuanto a la geologia, en la zona de estudio se encuentran representados

materiales volcdnicos pertenecientes a la Serie Subreciente o Serie I11.

En cuanto a la geomorfologia, la parcela que nos ocupa actualmente se ubica en

el interior del Valle de La Orotava. Dicha superficie de estudio presenta sus
caracteristicas geomorfologicas naturales alteradas, ya que éstos en el pasado han sido
acondicionados para cultivo mediante el abancalamiento de la superficie y posterior
aporte de suelos productivos. Se trata de una zona inclinada hacia el mar (pendiente del
15%), siendo mdas acusada en el extremo Este del ambito. No se estiman pérdidas
importantes del valor geomorfolégico debido al elevado grado de antropizacion de la
parcela.

En el interior de la parcela objeto de estudio se encuentra parte del cauce del

barranco Martidnez que sera canalizado y posteriormente soterrado por la ampliacion de
la Calle Cruz de Los Martillos.

La extension de la parcela, la pendiente del terreno y la cercania del &mbito a
zonas transitadas y residenciales determinan que los potenciales de vistas sobre el

sector sean predominantemente altos y medios.

En cuanto a la incidencia visual, el drea se caracteriza por presentar una
pendiente media del 15% y una extension de aproximadamente 103.462,38 m’,
situandose entre unas cotas de 253 y 291 metros s.n.m. y una baja cobertura vegetal
configurada por un herbazal ruderal-nitréfilo.

Finalmente, la totalidad del ambito se cataloga de media calidad paisajistica, por

tratarse de un paisaje agricola en estado de abandono. Se encuentra definido por una
superficie abancalada y por infraestructuras ligadas a la actividad agricola. También

queda incluida la vivienda a conservar, dado su interés arquitecténico.

En relacion a los elementos naturales y culturales existentes, el tnico elemento
cultural de interés corresponde a la vivienda de caracter residencial, localizada en el
centro del ambito, dada su importancia arqueoldgica. Mientras que en el resto del
ambito no se ha detectado presencia alguna. Por otro lado, los terrenos destinados a
albergar el Plan Parcial sufrieron en el pasado un intenso uso agricola que supuso por un

lado, la pérdida de la vegetacion potencial de la zona y por otro, el aporte de suelos de
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otras zonas, el uso de pesticidas, insecticidas y abonos, que cambiaron las condiciones

geomorfologicas, edafoldgicas, hidrogeologicas, faunisticas y paisajisticas naturales.

Los suelos de aporte “sorribas” son dignos de ser conservados, por su notable
valor agroldgico, y también los muros de piedra basaltica que refuerzan los canteros.

* Especies Protegidas de Ia flora y de la fauna en el ambito de estudio

FAUNA

Aves Apus unicolor unicolor

Falco tinunculus canariensis
Motacilla cinerea canariensis
Sylvia atricapilla obscura

Sylvia melanocephala leucogastra
Phylloscopus collibita. canariensis
Parus coeruleus teneriffae

Respecto a la tipologia y localizacion de impactos ambientales preexistentes,
la instalacion de los bancales agricolas y el posterior mantenimiento de los cultivos
genero una serie de alteraciones sobre las caracteristicas naturales originales de la zona:
desbroce de la cubierta vegetal, modelizacion y parcelamiento del terreno, aportacion de
tierra vegetal del exterior e implantacién del cultivo. Su posterior mantenimiento supuso
la creacion de numerosa infraestructura (red de atarjeas, etc.) y ocasion¢ alteraciones en

la estructura del suelo, en las caracteristicas hidroquimicas del agua subterranea, etc.

- OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES DEL PLAN.

Independiente de la conservacién del unico valor cultural presente en el centro
de la parcela, se puede determinar que los objetivos y criterios ambientales que persigue
el Plan Parcial se enfocan a la revalorizacion del espacio mediante el desarrollo de un
proceso urbanistico adecuado y respetuoso con los usos y valores existentes en el
medio.

Como actuacion sobresaliente en lo que a potenciacion del espacio se refiere
para aumentar su calidad ambiental, destaca la consideracion de una amplia superficie
destinada a Espacios Libres (jardines y zonas verdes) fragmentada en tres manzanas
situadas la mayoria en el extremo Este del 4rea. Estas hacen un total de 28.916,33 m?,

destinados a areas libres.

La realizacion de una urbanizacion con estas areas libres, las cuales amortiguan
el posible impacto que la edificacién pueda producir, la propia disposicion de los
edificios, hardn que visualmente se mimeticen con el resto de la zona que ya se

encuentra urbanizada. Mejorara la calidad de esta zona, puesto que aportard una

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T.M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008).



79

superficie bastante significativa de Espacios Libres, consiguiendo de alguna manera
enriquecer de forma antrépica el medio donde se ubica, sirviendo de embellecimiento a

las urbanizaciones colindantes.

Otros objetivos de la ordenacidn que repercutiran positivamente sobre la calidad
ambiental de la superficie de estudio son los siguientes, adaptacion de la red viaria a la
topografia del terreno, asi como la tipologia que ha de presentar la edificacidn,
desarrollo de las vias de comunicacidon conectadas con el entorno inmediato, formacion
de un conjunto residencial integrado en la ordenacién general prevista en el
planeamiento y realizacién de un Plan de Etapas que permita su desarrollo, de acuerdo
con los objetivos planificados y la ordenacion del territorio, asi como la concentracion
de los equipamientos en una Unica parcela, lo que favorecera la actuaciéon conjunta y
globalizada en las mismas. Otros objetivos son el de homogeneidad en las tipologias
edificatorias previstas para conseguir una imagen uniforme de la urbanizacion y la
uniformidad de la topografia y la pendiente de esta zona, media densidad edificatoria en

relacion con su uso e integracion de las Medidas Correctoras necesarias.

La capacidad de acogida por el territorio de la ordenacién propuesta es Alta.
La distribucion de las manzanas para uso residencial, de los Espacios Libres y jardines,
de la zona destinada a Equipamientos, de las distintas infraestructuras de servicio, del
viario, etc., se ubican y ordenan teniendo en cuenta los distintos valores de sensibilidad

medioambiental existentes dentro del &mbito objeto de este Estudio.

Con la ordenacion y medidas correctoras recogidas en la ordenacion detallada,
se asegura el mantenimiento de estos valores naturales y socioecondmicos, ya que, para
la delimitacién espacial de los elementos o areas de valor natural o cultural, se catalogan
las 4reas del ambito de estudio que presentan mayor o menor sensibilidad
medioambiental determinada a partir de la valoraciéon conjunta del estado de los
diferentes elementos naturales y/o culturales que componen cada area. Posteriormente
se superponen las diferentes actuaciones contempladas en la ordenacion para establecer

la capacidad de acogida de los diferentes usos.

La no aplicacién del plan no garantizaria la proteccién y conservacion de los

valores ecoldgicos, paisajisticos y culturales.

Por lo tanto, podemos decir que la no aplicacion de este Plan no mejorara ni
favorecera la conservacion de este espacio, en cualquier caso favorecerd mas aun los

procesos de degradacion que se estan dando en el mismo.
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Se ha procedido a la identificacion de los pardmetros ambientales que podran ser
afectados y de los procesos que podran inducirse en la aplicacidn de las determinaciones
del plan.

Asimismo, se ha procedido a la estimacion de la evolucion del consumo de agua
y energia eléctrica, de las repercusiones sobre el transporte y de la generacion de
residuos referida la poblacion prevista en el ambito del plan.

Se han contemplado tres alternativas diferentes. Una vez analizadas, la solucién
adoptada en relacion con el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales
definidos es la alternativa 3.

Las Medidas Ambientales Protectoras, Correctoras y Compensatorias,
proyectadas para las fases de preobra, de construccién y de funcionamiento son las
siguientes:

I.- FASE PREOBRA

e Retirada y acopio de la tierra vegetal.

e Retirada, acopio y conservacion de la piedra natural de muros de los

bancales agricolas.
e Retirada de los residuos generados por las demoliciones.
¢ Acondicionamiento de plataforma hormigonada impermeable.

e Instalacion de red de riego.

II- FASE DE CONSTRUCCION:

e Proteccion de suelo exterior.

¢ Emisiones, ruidos y vibraciones.

e Residuos y vertidos.

e Reutilizacion de la tierra vegetal.

e Medidas de integracion paisajisticas.

e Fauna.

[11- FASE DE FUNCIONAMIENTO:

e Mantenimiento y conservacion de infraestructuras.
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e (Calidad del aire.

¢ Residuos y vertidos.

¢ Hidrologia e hidrogeologia.
e Vegetacion.

¢ [luminacion.

e Paisaje.

El presupuesto de las Medidas Correctoras, Protectoras y Compensatorias
asciende a la referida cantidad de DOSCIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS UN
EUROS.

En el presente Estudio Ambiental se han considerado aquellos recursos naturales
cuya eliminacion o utilizacibn se considera necesaria para la ejecucion del
planeamiento, asi como la generacién y forma de gestién de los residuos generados
durante el proceso de ejecucion.

Las medidas previstas para el seguimiento para identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos se recogen en el Programa de Vigilancia Ambiental.

Para finalizar el resumen, y como CONCLUSION FINAL, el desarrollo de este
Plan Parcial “La Playita” es compatible en cuanto a las caracteristicas naturales y
socioeconomicas del medio al que se refiere. Se considera, por tanto, para el conjunto

de este Plan Parcial que el Impacto Ambiental previsto resultara POCO
SIGNIFICATIVO.
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B.- PLANOS DE INFORMACION.

1.- PLANOS DE INFORMACION.

a) Definicion grafica de los aspectos de la informacion urbanistica del inventario

territorial del punto A.3.

En el Memoria Ambiental de Julio de 2003, en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental de Mayo de 2007 y en la presente Memoria Ambiental se incluye el plano de
Estado Actual.

b) Expresion grafica del diagnéstico ambiental.

En el Memoria Ambiental de Julio de 2003, en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental de Mayo de 2007 y en la presente Memoria Ambiental se incluye el plano de
Diagnéstico Ambiental.

¢) Definicién sintética de las alternativas planteadas.

En la presente Memoria Ambiental se incluye el plano de Alternativas. Ademas
de este plano, atendiendo a las consideraciones recogidas en el informe de la Direccion
General de Urbanismo, se incluye a continuacion (imagen en A3) una simulacion de alta

calidad, donde se aprecia el resultado final del Plan Parcial.
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2.- PLANOS DE ORDENACION.

a) Se redactarin con el nivel de concrecién preciso para proporcionar una imagen
acabada de la alternativa morfolégica que plantea, incluyendo la documentacién
grafica necesaria para una mejor comprension de las caracteristicas fisicas de Ia
misma, a los efectos de una total percepcion por el 6rgano que tenga encomendada
su aprobacion definitiva.

En el Estudio Medioambiental de Julio de 2003, en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental de Mayo de 2007 y en la presente Memoria Ambiental se incluye el plano de
Acciones del proyecto.

b) Incluiran planos y documentos grificos en que se analice el impacto paisajistico
de la actuacién desde los puntos de vista habituales, mediante perspectivas u otros
medios de representacién, de la situacion actual y prevista, y su contraste con el
medio rural o el tejido urbano adyacente.

En el Estudio Medioambiental de Julio de 2003, en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental de Mayo de 2007 y en la presente Memoria Ambiental se incluye el plano de
Percepcion paisajistica.
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C.- DETERMINACIONES.

Las determinaciones de cardcter normativo expresadas en el articulo 13 del
Decreto 35/1995 se recogen en el ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL de Julio de 2003.
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D.- PLAN DE ETAPAS.

El programa de actuaciones se incluye en el Plan de Etapas del Plan Parcial.
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F.- CRITERIOS E INDICADORES AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE
SOSTENIBILIDAD.

Segun la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémico (OCDE),
un indicador es un “(...) parametro, o el valor resultante de un conjunto de pardmetros,
que ofrece informacion sobre un fenémeno, y que posee un significado mds amplio que
el estrictamente asociado a la configuracion del pardametro”. Por su parte, la Agencia
Europea de Medio Ambiente considera que un indicador es “(...) un valor observado
representativo de un fendomeno determinado. En general, los indicadores cuantifican la
informacion mediante la agregacion de multiples y diferentes datos. La informacion
resultante se encuentra pues sintetizada. En resumen, los indicadores simplifican una

informacion que puede ayudar a revelar fendomenos complejos”.

En términos coloquiales, un indicador ambiental no es més que una estadistica
que ofrece informacién mas alla del dato mismo, permitiendo un conocimiento mas
comprensivo de la realidad que se pretende analizar, segun la escala de analisis. En
definitiva, un indicador, es una medida de una parte observable de un fenémeno que
permite valorar otra porcién no observable del fenémeno. Se convierte pues, en una
variable que, de manera sucinta y cientificamente valida, debe indicar, determinada

informacién sobre una realidad que no se conoce de forma completa o directa.

Un indicador ambiental es una variable que mediante sintesis de informacion,
pretende reflejar el estado del medio ambiente, o de algiin aspecto del mismo, en un
momento y en un espacio determinado, adquiriendo por ello un gran valor como
herramienta en los procesos de evaluacién y de toma de decisiones sobre los problemas
ambientales. Para ello, un indicador ambiental, debe cumplir una serie de requisitos

fundamentales:

- Ser instrumentos de comunicacion

- Estar basados en conocimientos cientificos y en datos fiables
- Contener una informacioén que sea representativa

- Ser capaz de sefialar los cambios de tendencia

- Proporcionar informacién de relevancia

- Ser simple y claro

- Ayudar a la toma de decisiones

- Permitir comparaciones interterritoriales
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Los indicadores ambientales que se proponen son los siguientes. Cabe destacar
la dificultad que entrafia el obtener datos de buena calidad.

- Consumo de agua por habitante
- Tasa de reciclaje
- Consumo de energia final total en los hogares

A continuacidn se detalla la hoja de metodologia de los indicadores ambientales:

Consumo de agua por habitante

1. Denominacion: Consumo de agua por habitante

2. Definicion: Cantidad de agua utilizada para consumo doméstico

3. Relevancia ambiental: Disponer de una cantidad suficiente de agua para satisfacer
las necesidades humanas basicas es un requisito indispensable para la vida, la salud y
desarrollo. A medida que aumenta el desarrollo también aumenta la demanda de agua
por habitante.

4.- Periodicidad de actuacion: Anual

5.- Metodologia de calculo:

Consumo de agua por habitante = Consumo doméstico de agua / Nuimero de habitantes
x 100

6.- Unidad de medida:

Consumo doméstico de agua: litros /(habitante/dia)

7.- Ambito de aplicacién: Plan Parcial “La Playita”

8.1- Descripcion de variables 8.2.- Numero de variables: 2

Denominacion: Consumo doméstico de agua

Unidades: litros/dias

Fuente: Compariia suministradora de agua

Denominacion: Numero de habitantes

Unidades: Numero de habitantes

Fuente: Padron municipal

Tasa de reciclaje de residuos urbanos

1. Denominacién: Tasa de reciclaje de RU
2. Definicion: Cantidad de residuos urbanos que se reciclan en origen (carton-papel,
vidrio, plastico y materia organica) frente al total que quedan sin reciclar generados

por los habitantes del Plan Parcial.
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3. Relevancia ambiental: Determina el grado de sensibilizacion ambiental con
respecto a la gestion en origen de los residuos urbanos objeto de reciclaje.

4.- Periodicidad de actuacion: Anual

5.- Metodologia de calculo:

Tasa de reciclaje = Kilos reciclados / Kilos total

6.- Unidad de medida:

Tasa de reciclaje: Kilos

7.- Ambito de aplicacién: Plan Parcial “La Playita™

8.1- Descripcion de variables 8.2.- Nimero de variables: 2

Denominacion: Kilos reciclados

Unidades: Kilos

Fuente: Compaiiias recicladoras de RU (Martinez Cano Canarias, S.A. y Gestora
Canaria de Residuos, S.A.)

Denominacion: Kilos de basura generados

Unidades: Kilos

Fuente: Compafiia de recogida de basura municipal

Consumo energético por tipo de fuente

1. Denominacion: Consumo de energia

2. Definiciéon: Consumo de energia por tipo de fuente

3. Relevancia ambiental: E/ consumo de energia procede de los combustibles fosiles es
responsable de grandes presiones ambientales (calentamiento global, acificacion,
oxidacion fotoquimica, etc.), por lo que el seguimiento de este consumo son aspectos
Jfundamentales para la planificacion de las estrategias energéticas.

4.- Periodicidad de actuacion: Anual

5.- Metodologia de calculo:

- Consumo doméstico de electricidad por fuentes no renovables = Consumo de
electricidad / Numero de habitantes

- Consumo doméstico de electricidad por fuentes renovables = Consumo de electricidad
/ Numero de habitantes

- Consumo domestico de electricidad por fuentes no renovables / Consumo doméstico
de electricidad por fuentes renovables

6.- Unidad de medida: kW/h

7.- Ambito de aplicacién: Plan Parcial “La Playita”

8.1- Descripcion de variables 8.2.- Numero de variables:

Denominacion: Consumo doméstico de electricidad por fuentes no renovables
Unidades: kW/h

Fuente: Companiias suministradora de energia (UNELCO)
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Denominacion: Numero de habitantes
Unidades: Numero de habitantes

Fuente: Padron municipal

Denominacion: Consumo doméstico de electricidad por fuentes renovables
Unidades: kW/h

Fuente: Comunidad de propietarios
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3.- CONCLUSION FINAL.

Como CONCLUSION FINAL de la presente MEMORIA AMBIENTAL, en
la cual se han recogido las alegaciones recibidas durante el tramite de participacidn

publica del Informe de Sostenibilidad Ambiental, se valora que el desarrollo de este
Plan Parcial “La Playita” sigue siendo AMBIENTALMENTE VIABLE.

De igual forma, ss CONCLUYE para el conjunto de este Plan Parcial que el
Impacto Ambiental previsto resultara POCO SIGNIFICATIVO.

En Santa Cruz de Tenerife, enero de 2008

i

Fdo.- Eric Landrau Poti Fdo.- Rosendo Jests [*0pez L.opez

Biélogo Colegiado @1}%7755&

" Director Téciico
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“MEMORIA AMBIENTAL PLAN PARCIAL LA PLAYITA”

En la Memoria Ambiental del Plan Parcial la Playita se ha detectado que la
misma no cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 12 de la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes y

Programas en el Medio Ambiente, en concreto en lo siguiente:

1.- ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION.

Con fecha de julio de 2003, la empresa HYDRA CONSULTORES, S.L.,
redacté el ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL del “Plan Parcial La Playita”, siendo el
promotor del mismo PROM. JOSE LOPEZ OROTAVA, S.L. Dicho Estudio
Medioambiental cumplia con el contenido recogido en el Decreto 35/1995, de 24 de

Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los

instrumentos de Planeamiento.

En la redaccién del Plan Parcial se tuvo en cuenta los parametros establecidos
por el Texto Refundido de la Ley de Espacios Naturales Protegidos de Canarias y la Ley
de Ordenacion del Suelo de Canarias (TR en adelante), al tiempo que las
determinaciones dadas por el Plan General de Ordenacion calificaba y califica el suelo
del ambito de estudio como Suelo Urbanizable Sectorizade No Ordenado de uso
Residencial (SUSNO).

El INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL del PLAN PARCIAL
“LA PLAYITA” se realizé en mayo de 2007 a peticion de PROM. JOSE LOPEZ
OROTAVA, S.L. y tuvo por objeto el dar cumplimiento a la “Resolucion de 28 de
diciembre _de 2006, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comision de
Ordenacion del territorio y Medio Ambiente de Canarias de 20 de diciembre de 2000,

relativo a la aprobacién definitiva del Documento de Referencia para elaboracion de

Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo”.

El objetivo de esta nueva normativa era y es integrar los aspectos ambientales en
la preparacion y aprobacion de planes y programas, mediante la realizacion de una
evaluacion ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el
medioambiente. Tal propdsito, sin embargo, no constituia una innovacion respecto del

contenido exigible a los instrumentos de planeamiento en Canarias desde la entrada en

vigor del Decreto 35/1995, de 24 de Febrero, puesto que muchos de los epigrafes que se

plantean en el Documento de Referencia ya se encontraban incluidos en el Decreto

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T. M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S. L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008)



35/1995, al cual, se encontraban sometidos los instrumentos de planeamiento en la

Comunidad Autéonoma de Canarias.

Siguiendo el tramite administrativo establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abril,

sobre evaluacion de los efectos de determinados planes vy programas en el medio

ambiente, €l Excmo. Ayuntamiento de la Orotava remite a diferentes organismos el

Proyecto Técnico del Informe de Sostenibilidad Ambiental y del Plan Parcial (recogidos

en la siguiente tabla), para que emitan los informes y alegaciones correspondientes:

N° de Registro de

Organo. Fecha. Alegaciones. Solucién.
entrada.
Excmo. .
. 17 de agosto de . Ninguna por parte
Ayuntamiento de la Anuncio . --
2007 de particulares
Villa de la Orotava
Exposicion piblica
Exmo' . . . . .
! del 1 de septiembre | Exposicion informaciéon | Ninguna por parte
Ayuntamiento de la . ) --
hasta el 24 de publica de particulares
Villa de la Orotava
octubre de 2007
Periodico Diario de 1 de septiembre de Ninguna por parte
Publicacion -
Avisos 2007 de particulares
B.O.C. n° 143 del )
29 de agosto de Ninguna por parte
miércoles 29 de Publicacion -
2007 de particulares
agosto de 2007
Cabildo Insular de 20 de septiembre de )
96435 Ninguna --
Tenerife 2007
Consejo Insular de | 20 de septiembre de Modificado III Plan
96427 Si
Aguas 2007 Parcial la Playita
Consejeria de Medio .
Modificado III Plan
Ambiente y . .
20 de septiembre de Parcial la Playita y
Ordenacién ) ) )
2007y 19 de -- Si Memoria Ambiental
Territorial. )
octubre de 2007 Plan Parcial La

Direccion General

de Urbanismo

Playita.

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T. M. LA OROTAVA (TENERIFE).
HYDRA SOLUCIONES AMBIENTALES, S. L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE Y MINERIA - E.L.P. & R.J.L.L. (ENERO-2008)




Una vez transcurrido el periodo de participacion publica y remision de informes
y alegaciones al que fue sometido el PROYECTO TECNICO INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (con fecha de mayo 2007), y el PLAN

PARCIAL LA PLAYITA se reciben unicamente dos alegaciones, correspondientes

con un informe de la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Canarias, que
recoge una serie de observaciones y consideraciones sobre el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, ias cuales, deben ser tenidas en cuenta en el documento de

Memoria Ambiental definitivo y por otro lado un informe del Consejo Insular de

Aguas, que plantea una serie de cuestiones sobre el Plan Parcial la Playita y que se

deben y son tenidas en cuenta para la realizacion del Modificado IIT del Plan Parcial

La Playita.

Organo. Fecha. N° de Expediente. Alegaciones. Solucion.
Consejo Insular de 24 de octubre de Modificado IIT Plan
219 PLAN Si
Aguas 2007 Parcial la Playita.
Consejeria de Medio
Ambiente y
Ordenacion 18 de octubre de _ Si Modificado III Plan
Territorial. 2007 Parcial la Playita.

Direccion General
de Urbanismo

Consejeria de Medio

Ambiente y
) Memoria Ambiental
Ordenacion 20 de noviembre de
2007/1696 Si Plan Parcial La
Territorial. 2007
Playita.

Direccion General

de Urbanismo

Por todo ello, se redacta la Memoria Ambiental y el Modificado III del Plan
Parcial de La Playita con los que contimia el tramite administrativo del “Plan Parcial

La Playita”, segtin lo recogido en la Ley 9/2006.

2.-ANALISIS DE LA CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL Y RESULTADO DEL PROCESO DE CONSULTAS.

Una vez pasado el proceso de consultas y exposicion publica y recibido el
informe de alegaciones por parte de las érganos a los que se remitié el Informe de
Sostenibilidad Ambiental y El Plan Parcial de La Playita (Consejo Insular de Aguas de

Tenerife y Consejeria, se obtienen una serie de alegaciones que se pasan a describir a
continuacion:
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- Consejo Insular de Aguas (a continuacién se adjunta imagen de la

evaluacion final del informe emitido por el Consejo Insular de Aguas 219 PLAN):

P LA nbtyim 1L Py ta e

-

5. EVALUACION FINAL

A la vista de lo expuesto, se informa el Modificado 11 del Plan Parcial "La Playita” en el
término municipal de La Orotava, CONDICIONADO a que se resuelvan los siguientes
aspectos:

I Debe representarse graficamente la totalidad de la traza del Barranco
de Martianez presente en el sector analizado.

II. NO ES ACEPTABLE la solucion planteada por el Proyecto de Urbanizacion,
segun la cual las aguas de lHuvia se verterian a pozo absorbente. Las
aguas pluviales del sector deberan verterse a barranco para garantizar
la continuidad del drenaje superficial, por lo que se considera que queda sin
resolver adecuadamente la problematica generada por las aguas
pluviales.

Analizada la documentacion del Proyecto se denota la dificultad para el
vertido a cauce de las aguas pluviales, debido al relieve del terreno.

Esta circunstancia no justifica el hecho de dejar sin resolver el drenaje de
pluviales del suelo objeto de analisis, por lo que debe exigirse la garantia
de evacuacion de los caudales de pluviales a través de una conduccion
que los transporte al punto de vertido a cauce, para lo que deberd
acordarse el trazado del colector con el Ayuntamiento de La Orotava.

La definicion del elemento de incorporacién de las aguas pluviales hacia
barranco deberd ser contrastada con este Consejo Insular de Aguas de
Tenerife, lo que podra llevarse a cabo en la fase de ejecucién de las obras.

III. E! Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial deberd
proveer una red de pluviales capaz de captar las aguas pluviales
provenientes de las azoteas y tejados incluyéndose las acometidas de
las parcelas residenciales en la documentacién gréafica.

Iv. El  Promotor deberd gerantizar la provision de una reserva de
almacenamiento minima de 2.267 m® correspondiente a la reserva de 1
m?/habitante.

V. Deberd solucionarse con la Propiedad la posible afeccién al Cana! de Pinalete Y
Gordejuela,.

VI. El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial deberd
proveer a su red de saneamiento de aguas residuales del punto de conexién a
la futura red de saneamiento municipal, lo cual deberd quedar reflejado en la
documentacion grafica.

VII. Debera incorporarse en las Ordenanzas del Plan Parciat, referido & Proyectos
de Urbanizacion, la necesidad de Informe Preceptivo del Consejo Insular
de Aguas de Tenerife del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle las
determinaciones del presente Plan Parcial.
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Caso de que no se asumieran todos y cada uno de los extremos anteriores, el presente
informe debera entenderse como NO FAVORABLE.

- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial. Direccion
General de Urbanismo (a continuacién se adjunta imagen de las alegaciones
planteadas por la Consejeria en relacion al Informe de Sostenibilidad Ambiental
2007/1696).

1. OBJETO

E! objetc del presente informe es analizar los contenidos del Informe de
Sostenibilidad elaborado segin lo dispuesto por la Ley 9/20006, de 28 de absl, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y la
Resolucién de 28 de diciembre de 2006 relativa al Documento de Referencia para
elaboracion de informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo.

2. OBSERVACIONES

De acuerdo con los contenidos planteados en el Documento de Referencia para la
elaboracidn de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo, cabe
hacer algunas observaciones al documento analizado. Para ello, a continuacion se relacionan los
apartados del Documento de Referencia (en negrita) junto a las observaciones que se ha
estimado conveniente realizar.

21. Textos

Inventario y localizacién de los eiementos naturales y culturales existentes con
especial referencia a los que se encuentren protegidos por Ia legislacién vigente o
zean merecedores de proteccion en el contexto del ambito sometido a ordenacion.

- En el apartadoV de objetivos y criterios ambientales del plan, se hace referencia a algunas
aspecies protegidas que no se mencionan en este apartado. Se debe corregir esta discrepancia

Diagnostico ambiental del ambito ordenado. Anaiisis de fa probable evolucion det drea
ordenada en caso de no aplicar el plan.

- Se debe hacer este andlisis concretando la evolucidn de los parametros mas afectados,
especialmente en los que a edafologia 7 paisaje se refiers
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Evolucién de las repercusiones ambientales de las determinaciones del pian. Evolucion del
consumo de agua y energia eléctrica.

- No se ha realizado una estimacién del consumo previsto de energla eléctrica.

Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de Ja aplicacion de las
determinaciones del plan.

- Se dabe precisar sobre los efectos paisajisticos derivados de las determinaciones del plan, en
especial en lo que a ordenacién pormencrizada se refiere (distribucién de zonas verdes,
tipologlas edificatorias, etc ).

Resumen de las razones de seleccidn de 2 seleccidn de las alternativas previstas.

- Se debe hacer una exposicion en relacion con las razones de seleccion de las alternativas en
funcion de los parametros afectados, scbre en relacion con las posibles afecciones al paisaje.

Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento para identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar 2 cabo las medidas adecuadas para
evitarlos.

- En el estudio se hace una exposicidn de una serie de indicadores a utilizar, sin embargo no se
expone con claridad cuales van a ser las medidas a tener en cuenta para llevar = cabo este
proceso.

2.2. Planos

Por lo que se refiere a los Planos de Informacion que deben figurar en la documentacién del Pian,
se hacen las siguientes observaciones:

- Por lo que se refiere a la definicion de alternativas, no se tienen en cuenta todas ias apcicnas 2
ordenacion que se analizaron inicialmente,

- No se han incluido los planos y documentos graficos en que los que se debe analizar el impacto
paisajistico. mediante perspectivas u otros medios de representacian, de las situaciones sciual v
prevista,

- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial. Direccion
General de Urbanismo (a continuacion se adjunta imagen de las alegaciones

planteadas por la Consejeria en relacion al Plan Parcial).

CONCLUSIONES:

Existen discrepancias en la documentacion que deberan scr corregidas.

En cuanto al plan de etapas sc deberd establccer claramente desde cuando
comienza a contar ¢l tiempo.

El Plan General de Ordenacion establece un maximo de 70 viviendas por Ha, v
un niimero de habitanics basado en el numero de dormitorios de la vivienda.

El PGO para ¢l computo de los Sisternas Generales de Espacios Libres
establecié para una vivienda de 120 m® 3.3 habitantes. por tanto, ¢l namero iotal de
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habitantes seria de 2.267 y el nimero de viviendas de 724, es por ello que para
complctar cstos paramctros ¢l Plan Parcial debera establecer claramente para cada
parcela el niimero maximo de viviendas.

El Plan Parcial deberd fijar la ponderacion relativa de los usos y tipologias
edificatorias resultante dc su ordenacion detallada, asi como la que refleje las
diferencias de situacién y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito ordenado (art.
17.3 de la normativa urbanistica del PGQ).

Es por ello, que el calculo para la ccsion del 10% del aprovechamiento al
Ayuntamicnto dcberd hacerse con estos valores, sobre todo teniendo en cuenta que el
coeficiente de uso para VPQ es 0,70.

Sc debera destinar a la construccion de viviendas destinadas a VPO el 25% del
aprovechamiento, y no dc la edificabilidad.

La normativa de aplicacion debe coincidir con la del PGO, pudiendo ser mas
restrictiva.

Deberi establecer los usos complementarios admitidos en las diferentes parcelas.

S¢ INFORMA FAVORABLE previa subsanacién de las discrepancias
sefialadas.

4.- DESCRIPCION DE LA FORMA EN LA QUE SE VAN A TENER EN
CUENTA EN EL PLAN EL PROCESO DE CONSULTAS.

A continuacién se expone como se van a resolver y como se van a tener en
cuenta las alegaciones de cada organismo o particular por parte del Plan Parcial y del
Informe de Sostenibilidad Ambiental La Playita:

Las alegaciones del Consejo Insular de Aguas de Tenerife se resuelven con la
realizacion del documento “Modificado III Plan Parcial La Playita”, donde se da

solucion a cada una de ellas de la forma que se recoge a continuacién:
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PROMOC. JOSE LOPEZ OROTAVA S.L., con C.IL.F. B-38686911, domicilio social en
Avda. Alonso Fdez. de Lugo N° 2, urbanizacion El Mayorazgo, La Orotava, C.P. 38300 y
representada por D. José Lopez Méndez, con D.N.|. 41.896.809-D y domicilio social en
Avda. Alonso Fdez. de Lugo N° 2, urbanizacién El Mayorazgo, La Orotava, C.P. 38300

Que en relacion al Informe Sectorial del Consejo Insular de Aguas para el “Modificado I
del Plan Parcial La Playita’ de 24 de Octubre de 2007 y en respuesta al apartado 5
“Evaluacién Final”, para la subsanacion de las condiciones desfavorables, se adjunta con
este escrito una copia del Plan Parcial Modificado Il acreditativo de las correcciones y
cumplimientos sefialados.

RESUMEN DE LAS CORRECCIONES REALIZADAS.

APARTADO |. Para este apartado se adjunta planos ntimeros 2 y 3 con la traza total del
Barranco a su paso por la unidad de actuacién “La Playita® y el célculo de la avenida de
los "quinientos afios”. Ademas en los planos de perfiles longitudinales, 10.01 y 10.02, de
la calle "A", se refleja la seccién del barranco.

APARTADOS I, lll y VI. Se ha optado por colocar una estacién de bombeo en la zona
mas baja del sector para enviar las aguas pluviales al barranco de Martianez (de cota
superior); ademas se prevé la colocacién de arquetas para recogida de aguas pluviales
en cada parcela que permita la ejecucion de la red separativa en los edificios, plano
numero 15, “Red de Saneamiento y Alcantarillado”.

Para la red de saneamiento de aguas residuales, a parte de la estacion depuradora para
esta unidad de actuacion, estad prevista su conexion a la futura red de saneamiento
municipal. Esta solucion esta reflejada en el plano numero 15, “Red de Saneamiento y
Alcantarillado”.

APARTADO IV, Para garantizar la reserva de agua exigible hay un acuerdo economico
con el ayuntamiento de La Orotova para la construccién de un deposito regulador, que
garantiza la reserva de almacenamiento minima (1m®*hab + volumen derivado del resto
de usos).

APARTADO V. En el plano N°2, “topogréfico y estadc actual” se refleja el trazado del
Canal de Pinalete y Gordejuela, mientras en el plano nimero 14, “Red de Abastecimiento
de Agua y Riego’, se incluye el nuevo trazado de canalizacion, segun acuerdo con la
propiedad de dicho canal.

APARTADO VII, se ha incluido en las ordenanzas del Plan Parcial la necesidad de
Informe Preceptivo del Consejo Insular de Aguas de Tenerife del Proyecto de
Urbanizacion en el apartado 4.2.

MANIFIESTA

Con el presente escrito y modificado del Plan Parcial “La Playita”, redactado por el
arquitecto D. Luis Maria Machi Pérez, se da solucion a las deficiencias descritas en la
evaluacion final , apartado 5 del informe sectorial del Consejo Insular de Aguas para la
unidad de actuacién Plan Parcisl “La Playita”.

Las alegaciones de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
Territorial. Direccion General de Urbanismo se resuelven con la realizacion por un
lado del documento “Modificado III Plan Parcial La Playita” y por otro lado con la
realizaciéon de la “Memoria Ambiental del Plan Parcial La Playita”, donde se da

solucién a cada una de ellas de la forma que se recoge a continuacion:
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En cuanto a las alegaciones presentadas por la Consejeria con respecto al Plan

Parcial, se resuelven de la siguiente manera:
1.- Se establece un plan de etapas claro.
2.-Se establece para cada parcela el nimero maximo de viviendas.

3.- Se tienen en cuenta las consideraciones generales con respecto a las
tipologias edificatorias, cesion del aprovechamiento para el ayuntamiento, construccion

del 25% de viviendas destinadas a proteccion oficial, etc.

4.- Coincidencia de la normativa de aplicacion con la del Plan General de
Ordenacién Urbana, pudiendo ser mas restrictiva, pero nunca ir en contra del principio
de subsidiariedad.

En cuanto a las alegaciones presentadas por la Consejeria con respecto al

Informe de Sostenibilidad Ambiental, se resuelven de la siguiente manera:

1.- Correccion en el ISA de la discrepancia de especies entre los apartados 3. ¢)
Inventario y localizacién de los elementos naturales y culturales existentes con especial
referencia a los que se encuentren protegidos por la legislacion vigente... y el apartado

4. Objetivos y criterios ambientales del plan.

2.- Se realiza mejora del apartado 5. Diagndstico ambiental del ambito ordenado.
Anilisis de la probable evolucion del drea ordenada en caso de no ejecutar el plan.

Sobre todo en cuanto los parametros especialmente afectados, edafologia y paisaje.
3.- Se realiza una estimacion del consumo previsto de energia eléctrica.

4.- Se precisa los efectos del plan sobre el paisaje, derivados de las
determinaciones del plan, en cuanto a ordenacidén pormenorizada se refiere (distribucion

de zonas verdes, tipologias edificatorias, etc.)

5.- Exposicion de las razones que llevan a la eleccion de una alternativa frente a
otra, realizando un cruce multivariable, en funcién de los impactos que van generar las
acciones de cada alternativa sobre los diferentes elementos del medio fisico, natural y
social, prestando especial atencion a las afecciones de cada alternativa sobre el elemento

paisaje.

6.- Realizacion de un programa de medidas a tener en cuenta para evitar e

identificar con prontitud los efectos adversos no previstos.
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7.- Se incluye (imagen en A3) una simulacidn de alta calidad, donde se aprecia
el resultado final del Plan Parcial. En este documento adicional a continuacion se van a
recoger dos simulaciones del resultado final de la aplicacion del Plan Parcial, que

complementen la imagen que se recoge en la Memoria Ambiental de dicho Plan Parcial.
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5.- PREVISION DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS.

Este apartado viene recogido en el apartado 6. Evaluacion de las repercusiones
ambientales de las determinaciones del plan. Apartado a) Evaluacion de las
consecuencias ambientales de las determinaciones del plan, comprendiendo los
siguientes apartados: identificacion de los parametros ambientales que podran ser
afectados y de los procesos que podran inducirse en la aplicacion de las determinaciones
del plan, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la
fauna, la flora, la tierra, el agua y el ciclo hidrolégico, el aire, los factores climaticos, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion de estos factores.
Se incluirda un apartado especifico que realice una estimacion de la evolucion del
consumo de agua y energia eléctrica, de las repercusiones sobre el transporte y de la
generacion de residuos referida a la poblacion prevista en el ambito del plan.

Sin embargo a modo de sintesis se presentaran unas tablas resumen donde
vengan reacogidos todos los posibles impactos diferenciados por etapas:

I- FASE DE PLANIFICACION: Asignacién de usos y Zonificacién.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

FACTORES AMBIENTALES VALORACION
Calidad del aire COMPATIBLE
Hidrologia COMPATIBLE
Geologia COMPATIBLE
Geomorfologia COMPATIBLE
Hidrogeologia COMPATIBLE

Suelos MODERADO
Vegetacién COMPATIBLE
Fauna COMPATIBLE

Paisaje MODERADO

Variaciones de los factores socioecondémicos v culturales.

FACTORES AMBIENTALES VALORACION

Adecuacion al planeamiento municipal vigente: COMPATIBLE POSITIVO
Alteracion en los usos: COMPATIBLE
Interseccion de infraestructuras preexistentes: COMPATIBLE
Bienestar social: COMPATIBLE
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8% 15%

7%

VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS
SIN APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

@ MODERADO 0 COMPATIBLE @ COMPATIBLE POSITIVO

II- FASE DE CONSTRUCCION: Obras y Edificaciones.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

12

FACTORES AMBIENTALES VALORACION
Calidad del aire MODERADO
Hidrologia COMPATIBLE
Geologia COMPATIBLE
Geomorfologia MODERADO
Hidrogeologia COMPATIBLE
Suelos MODERADO
Vegetacion COMPATIBLE
Fauna COMPATIBLE
Paisaje MODERADO
Variaciones de los factores socioecondémicos vy culturales.
FACTORES AMBIENTALES VALORACION
Empleo y Economia Local: COMPATIBLE POSITIVO
Alteraciones del trafico rodado: MODERADO
Bienestar social: COMPATIBLE
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VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS
SIN APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

8%

(El MODERADO O COMPATIBLE & COMPATIBLE POSITIVO

III-FASE OPERATIVA: Funcionamiento.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

FACTORES AMBIENTALES VALORACION
Calidad del aire COMPATIBLE
Hidrogeologia COMPATIBLE

Suelos COMPATIBLE
Vegetacion COMPATIBLE

Fauna COMPATIBLE

Paisaje COMPATIBLE

Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

FACTORES AMBIENTALES VALORACION

Interseccion infraestructuras preexistentes: COMPATIBLE
Bienestar social:: COMPATIBLE-POSITIVO

Empleo y economia municipal: COMPATIBLE
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VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS
SIN APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

11%

89%

O COMPATIBLE ® COMPATIBLE POSITIVO

6.- DETERMINACIONES FINALES QUE DEBE INCORPORAR EL
PLAN.

Una vez analizadas todas las alegaciones realizadas al Plan, tanto al Informe de
Sostenibilidad Ambiental como al propio Plan Parcial La Playita, éstos deben
recoger las soluciones de las alegaciones que por parte de los particulares se hayan
realizado y a las cuales se considere que se les debe y puede dar solucion, como la
solucion y complementacion de todas las deficiencias y afecciones detectadas por las
diferentes administraciones y 6rganos competentes. A modo de conclusion se resumen a

continuacion todas las determinaciones finales que debe incorporar el Plan:

- Consejo Insular de Aguas (a continuacién se adjunta imagen de la
evaluacion final del informe emitido por el Consejo Insular de Aguas 219 PLAN):
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5.  EVALUACION FINAL

A la vista de lo expuesto, se informa el Modificado 11 del Plan Parcial "La Playita” en el

término municipal de La Orotava, CONDICIONADO a que se resuelvan los siguientes
aspectos:
I. Debe representarse graficamente la totalidad de la traza del Barranco

I1.

III.

Iv,

VI.

VII.

de Martidnez presente en el sector analizado.

NO ES ACEPTABLE la solucién planteada por el Proyecto de Urbanizacion,
segin la cual las aguas de lluvia se verterian a pozo absorbente. Las
aguas pluviales del sector deberan verterse a barranco para garantizar
la continuidad del drenaje superficial, por lo que se considera que queda sin
resolver adecuadamente la problematica generada por las aguas
pluviales.

Analizada la documentacidon del Proyecto se denota la dificultad para el
vertido a cauce de las aguas pluviales, debido al relieve del terreno.

Esta circunstancia no justifica el hecho de dejar sin resolver el drenaje de
pluviales del suelo objeto de andlisis, por lo que debe exigirse [a garantia
de evacuacién de los caudales de pluviales a través de una conduccion
que los transporte al punto de vertido a cauce, para lo que deberd
acordarse el trazado de! colector con el Ayuntamiento de La Orotava.

La definicién del elemento de incorporacion de las aguas pluviales hacia
barranco deberd ser contrastada con este Consejo Insular de Aguas de
Tenerife, lo que podra llevarse a cabo en la fase de ejecucion de las obras.

El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial deberd
proveer una red de pluviales capaz de captar las aguas pluviales
provenientes de las azoteas y tejados incluyéndose las acometidas de
las parcelas residenciales en la documentacién grafica.

El  Promotor deberda garantizar la provisibn de una reserva de
almacenamiento minima de 2.267 m® correspondiente a la reserva de 1
m?/habitante.

Deber3d solucionarse con la Propiedad la posible afeccion al Canal de Pinalete y
Gordejuela.

El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial deberd
proveer a su red de saneamiento de aguas residuales del punto de conexién a
la futura red de saneamiento municipal, lo cual deberéd quedar reflejado en la
documentacion grafica.

Debera incorporarse en las Ordenanzas del Plan Parcial, referido a Proyectos
de Urbanizacion, la necesidad de Informe Preceptivo del Consejo Insular
de Aguas de Tenerife del Proyecto de Urbanizacién que desarrolle las
determinaciones del presente Plan Parcial.

Casc de que no se asumieran todos y cada uno de los extremos anteriores, el presente
informe debera entenderse como NO FAVORABLE.

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T. M. LA OROTAVA (TENERIFE).
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- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon Territorial. Direccion
General de Urbanismo (a continuacién se adjunta imagen de las alegaciones
planteadas por la Consejeria en relacion al Informe de Sostenibilidad Ambiental
2007/1696).

1. OBJETO

El objeto del presente informe es analizar los contenidos del Informe =z
Sostenibilidad elaberado segin lo dispuesto por la Ley 9/20006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y la
Resolucién de 28 de diciembre de 2006 relativa al Documento de Referencia para
elaboracién de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo.

2, OBSERVACIONES

De acuerdo con los contenidas planteados en el Documento de Referencia para ia
elaboracidn de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo, cabe
hacer algunas observaciones al documento analizado. Para ello, a continuacién se relacionan los
apartados del Documento de Referencia (en negrita) junto a las observaciones que se ha
estimado conveniente realizar.

2.1,  Textos

Inventario y localizacion de los elementos naturales y culturales existentes con
especial referencia a los que se encuentren protegidos por la legislacién vigente o
sean merecedores de proteccion en el contexto del ambito sometido a ordenacién.

- En el.aparkadot de objetivos y criterios ambientales del plan, se hace referencia a algunas
especies protegidas que no se mencionan en este apartado. Se debe corregir esta discrepancia

Diagndstico ambiental del ambito ordenado. Analisis de iz probable esvolucion del #rea
ordenada en caso de no aplicar el plan.

- Se dgbe hacer este andlisis concretando la evolucién de los parametros mas afectados,
especiaimente en los que a edafologia v paisaje se refiere

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA™ - T. M. LA OROTAVA (TENERIFE).
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Evolucién de las repercusiones ambientales de las determinaciones del plan. Evolucion del
consumo de agua y energia eléctrica.

- No se ha realizado una estimacion del consumo previsto de energia eléctrica.

Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de la aplicacion de las
determinaciones dei plan.

- Se debe precisar sobre los efectos paisajisticos derivados de las determinaciones del ptan, en
especial en lo que a ordenacién pormencrizada se refiere (distnbucion de zonas verdes,
tipologias edificatorias, etc ).

Resumen de las razones de seleccion de 1a seleccicn de las alternativas previstas.

- Se debe hacer una exposicion en relacién con las razones de seleccion de las alternativas en
funcion de los parametros afectados, sobre en relacion con las posibles afecciones al paisaje.

Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento para identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para
evitarios.

- En el estudio se hace una exposiciéon de una serie de indicadores a utilizar, sin embargo no se
expone con claridad cuales van a ser las medidas a iener en cuenta para llevar a cabo este

(St

2.2. #Planos

Por lo que se refiere a los Planos de Informacion que deben figurar en ta documentacion del Plan,
se hacen las siguientes observaciones:

- Por lo que se refiere a ia definicion de alternativas, no se tienen en cuenta todas las opciones de
ordenacion que se analizaron inicialmente.

- No se han incluido los planos y documentos gréficos en que los que se debe analizar et impacto

paisajistico. mediante perspectivas u otros madios de representacion, de ias situaciones actual y
prevista.

- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon Territorial. Direccion
General de Urbanismo (a continuacion se adjunta imagen de las alegaciones

planteadas por la Consejeria en relacion al Plan Parcial).

CONCLUSIONES:

Existen discrepancias en la documentacion que deberan ser corregidas.

En cuanto al plan de etapas sc deberd establccer claramente desde cuando
comienza a contar ¢l tiempo.

El Plan General de Ordenacion cstablece un maximo de 70 viviendas por Ha, ¥
un nimero de habitantes basado en el nimero de dormitorios de la vivienda.

El PGO para ¢l computo de los Sisternas Generales de Espacios Libres
establecio para una vivienda de 120 m? 3,2 habitantes, por tanto, ¢} nuamero total de
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habitantes seria de 2.267 v el ndmero de viviendas de 724, es por ello que para
complctar cstos pardmetros ¢l Plan Parcial deberd establecer claramente para cada
parcela el niumero maximo de viviendas.

El Plan Parcial debera fijar la ponderacion relativa de los usos y tipologias
edificatorias resultante de su ordenacion detallada, asi como la que refleje las
diferencias de situacién y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito ordenado (art.
17.3 dc la normativa urbanistica del PGO).

Es por ello, que el calculo para la cesion del 10% del aprovechamiento al
Ayuntamicnto deberd hacerse con estos valores, sobre todo teniendo en cuenta que el
coeficiente de uso para VPO es 0,70.

Sc debera destinar a la construccién de viviendas destinadas a VPO el 25% del
aprovechamiento, y no de la edificabilidad.

La normativa de aplicacion debe coincidir con la del PGO, pudiendo ser mas
restrictiva.

Deberd establecer los usos complementarios admitidos en las diferentes parcelas.

S¢ INFORMA FAVORABLE previa subsanacion de las discrepancias
sefialadas.

Todas estas alegaciones no van a modificar el programa de medidas correctoras
previsto, ya que las alegaciones del Consejo Insular de Aguas, afectan a consideraciones
mas bien técnicas, que solventan en el documento del Plan Parcial, dando lugar al
Modificado III del Plan Parcial La Playita. Por otro lado las alegaciones de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn Territorial, se solventan en el Proyecto de
la Memoria Ambiental Definitiva.

Una vez resueltas todas las deficiencias detectadas por los particulares y por los
organismos oficiales y competentes, el Plan Parcial de la Playita debe recoger como
elementos vinculantes todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias
establecidas por esta Memoria Ambiental Definitiva, asi como recoger el presupuesto

de la aplicacion de dichas medidas protectoras, correctoras y compensatorias.

A modo de resumen se sintetizan todas las medidas compensatorias, correctoras
y compensatorias recogidas en el punto 6d de esta Memoria Ambiental Definitiva que

debe incorporar el Plan:
- Fase preoperativa:
- Retirada y acopio de la tierra vegetal.

- Retirada, acopio y conservacion de la piedra natural de muros de los bancales
agricolas.

- Retirada de los residuos generados por las demoliciones.

MEMORIA AMBIENTAL DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA” - T. M. LA OROTAVA (TENERIFE).
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- Acondicionamiento de plataforma hormigonada impermeable, destinada a

parque de maquinaria.
- Instalacion de red de riego, para efectuar los riegos correctores.
- Fase de construccidn:
- Proteccion del suelo exterior.
- Control de las emisiones, ruidos y vibraciones.
- Control de residuos y vertidos.
- Reutilizacién de la tierra vegetal.
- Aplicacion de Medidas de integracion paisajisticas.

- Proteccién de la fauna con una introduccién gradual de las actividades mads
intensas.

- Fase operativa:

- Mantenimiento y conservacion de infraestructuras.
- Control de la calidad del aire.

- Control de los residuos y vertidos.

- Limpieza de cunetas de las vias y de los puntos de desagiies del sistema de
drenaje de las aguas pluviales.

- Control y conservacion de la vegetacion.
- Control sobre la iluminacién del alumbrado publico.
- Control en todo momento de la calidad paisajistica del &mbito.

- La estacion de tratamiento de aguas residuales se mantendrd en perfectas
condiciones de operatividad. Los fangos obtenidos en el proceso de depuraciéon serdn
trasladados por gestor autorizado para su correcta gestion y las aguas depuradas seréan

vertidas a pozo absorbente.
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El presupuesto de las Medidas Correctoras, Protectoras y compensatorias
asciende a la referida cantidad DOSCIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS UN
EUROS.
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15802 Boletfn Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 143, midrcoles 29 de agosto de 2007

» Padrdn de la Tasa por Prestacién del Servicio de
Alcantarillado, correspondiente a} periodo enero-
abril/2007.

» Padrén de la Tasa de Recogida de Residuos S6-
lidos Urbanos, correspondiente al perfodo enero-
abril/2007.

En la Villa de Hermigua, a 21 de agosto de 2007.

Ei Alcalde acctal., Agustin Almenara Brito - El Te-
sorero, Manuel Ignacio Moreno Marichal.

VILLA DE LA OROTAVA

Area de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio

ANUNCIO

10884 8027

El Sr. Alcalde-Presidente accidental, mediante De-
creto de fecha 29 de junio de 2007, en relacién con
el expediente instado por la entidad Promociones Jo-
sé Lopez Orotava, S.L., por la entidad Reyal Urbis,
S.A.y don Gotzon Cafiada Zorrilla, para la determi-
nacién del sistema de ejecucién privado del Sector
de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado La Pla-
yita, adoptd la siguiente resoluciémn:

Primero.- Asuncion de la iniciativa presentada por
Promociones José Lépez Orotava, S.L., por la enti-
dad Reyal Urbis, S.A. y don Gotzon Cafiada Zorri-
11a, representados por Promociones José Lapez Oro-
tava, S L., de establecer como sistema de ejecucién
privado, el de concierto, para el Sector de Suelo Ur-
banizable Sectorizado No Ordenado La Playita, in-
coando de forma conjunta los expedientes para el es-
tablecimiento del sistema de gjecucidn privada propuesto
y adjudicacién de la ejecucién del mismo y para la
aprobacién de los documentos y propuestas previas
de los instrumentos de gestién que correspondan y
del proyecto de urbanizacién correspondiente.

Segundo - Aprobar inicialmente el Plan Parcial del
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Orde-
nado La Playita.

Tercero.- Aprobar inicialmente el convenio de ges-
tién concertada Sector de Suelo Urbanizable Secto-
rizado No Ordenado La Playita.

Cuarto.- Tomar en consideracion el informe de sos-
tenibilidad presentado para el desarrollo del Sector
de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado La
Playita.

Quinto .- Someter a informacién piiblica durante 45
dias, la presente resolucion, que habrd de materiali-
zarse mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y un periédico de mayor circulacion, y no-
tificacién personal a todos los propietarios del sec-
tor.

Sexto.- Conceder a los propietarios no integrados
en la iniciativa, un plazo de 1 mes, para que se ad-
hieran a la misma.

Séptimo - Solicitar al Registro de la Propiedad cer-
tificaciéon de dominio y cargas de las fincas inclui-
das en el sector, asi como la practica de los asientos
que correspondan.

Octavo .- Deberi de presentarse en un plazo no su-
perior a 15 dias a contar desde la notificacién de la
resolucidn, las rectificaciones de la documentacién
presentada y cuantos documentos se relacionan en el
informe técnico de fecha 18 de junio de 2007.

Con fecha 17 de agosto de 2007, el Alcalde Presi-
dente en ejecucién de la resolucién anterior, dicté
Decreto en el tenor siguiente:

Primero.- Aprobar la documentacién presentada
por Promociones José Lépez Orotava, S.L., Promo-
ciones José Lopez Orotava, S.L., por la entidad Re-
yal Urbis, S.A. y don Gotzon Cafiada Zorrilla, en el
expediente instruido sobre establecimiento como sis-
tema de ejecucién privado, el de concierto, para el
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Orde-
nado La Playita, incoando de forma conjunta los ex-
pedientes para el establecimiento del sistema de eje-
cucion privada propuesto y adjudicacién de la ejecucion
del mismo y para la aprobacién de los documentos
y propuestas previas de los instrumentos de gestién
que correspondan y del proyecto de urbanizacion co-
rrespondiente, dando cumplimiento al requerimien-
to establecido en el Decreto de fecha 29 de junio de
2007.

Segundo.- Continuar con los tramtites inherentes al
expediente y que se han establecido en el Decreto de
fecha 29 de junio de 2007.

De conformidad con lo establecido en el articulo
66 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecu-
cidn del Sistema de Planeamiento de Canarias, y ar-
ticulo 27 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de
los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Pla-
neamiento de Canarias, se somete a informacién pi-
blica por plazo de 45 dias, contados a partir de la in-
sercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
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Provincia y periédico de circulacién provineial, que-
dando el expediente a disposicién de coalquier per-
sona fisica o juridica que quiera examinar e] proce-
dimiento en este Excmo. Ayuntamiento, Area de
Urbanismo, y en horas de atencién al pdblico 10,30
h a 13,30 h, pudiéndose presentar las alegaciones y
documentos que se estimen pertinentes.

Lo que se hace piblico para general conocimien-
to.

Villa de La Orotava, a 17 de agosto de 2007.

El Alcalde-Presidente, Isaac Valencia Dominguez.-
P.s.m., la Secretaria acctal., Adela Dfaz Morales.

VILLA DE LOS REALEJOS
Gerencia Municipal de Urbanismo

ANUNCIO

10885 8033

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.a)
de laLey 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridi-
co de los Especticulos Piblicas y Actividades Cla-
sificadas, se comunica que por Cristalerfa y Alumi-
nios Los Principes, S.L., se ha solicitado licencia de
este Ayuntamiento para un establecimiento dedica-
do a ]a actividad de “carpinteria de aluminios y cris-
talerfa”, en un local sito en la calle Carretera Gral.
La Zamora, n® 28, de esta Villa.

Lo que se hace piiblico a fin de que en el plazo de
20 dias hdbiles, a contar desde la insercién de este
anuncio en ¢l Boletin Oficial de la Provincia, tabién
de anuncios de la Corporacién y en un diario de los
de mayor circulacién de la Comunidad Auténoma,
puedan formularse las alegaciones pertinentes.

Los Realejos, a 8 de junio de 2007.

El Presidente, Oswaldo Amaro Luis.- El Secreta-
rio, Antonio Dominguez Vila.

IV. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO SOCIALN" 1
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

EDICTO
10886 7904
Procedimiento: Demanda

N° procedimiento: 0000736/2006.
N.I.G.: 3803834420060004380.,

Fase: ejecucidn-0000167/2007.
Materia: extincién de contrato.
Ejecutante: del Estal Lépez, Arturo.

Demandado: Gestién Ecozonas, S.L.; At. Espaiia,
S.L.; Anglicom, S.L.; Cespitex,S.L; AtaS.L.; At Es-
pafia, S.L.; Anglicom, S L.; Cespitex, S.L.; Ata, S 1.

Ejecutado: Anglisil, S.L.; Gestién de Ecozonas,
S.L.; Anglisil, S.L.

Demandante: del Estal Lépez, Arturo.

Procurador: ---.

Don Javier Bullén Herndndez, Secretario del Juz-
gado de lo Social niimero Uno de los de Santa Cruz
de Tenerife, hago saber:

Que en los presentes autos nim. 0000736/2006,
ejecucidn 167/07 seguidos a instancia de Arturo del
Estal Lépez contra Anglisil, S.L., Gestién de Eco-
zonas, 8.L. y Anglisil, S.L. por extincién de contra-
to se ha dictado auto de fecha 2 de agosto de 2007
cuya parte dispositiva es del tenor literal siguiente:

Dispongo:

“El alzamiento del embargo sobre los bienes de la
empresa demandada Anglisil, S.L., Gestién de Eco-
zonas, S.L. y Anglisil, S.L., librando las oportunas
comunicaciones a las entidades y organismos en las
que el resultado de la traba acordada, haya resultado
positiva.

Expedir el correspondiente mandamiento de de-
volucién a favor del actor Arturo del Estal Lépez por
importe del principal 5.933 euros.

Pdngase en conocimiento de los beneficiarios que
los mandamientos librados caducan a los 3 meses de
su emision, procediendo, en su caso, y sin perjuicio
de poder solicitar nueva expedicién; el archivo pro-
visional de las actuaciones, con apercibimiento de
que las cantidades correspondientes a mandamien-
tos de pago entregados y no presentados al cobro,
transcurrido 1 afio, tendrédn la consideracién de fon-
dos provisionalmente abandonados. En todo caso,
una vez conste en la cuenta de consignaciones del
Juzgado saldo 0,00 euros al haberse hecho efectivo/s
el/los mandamiento/s pendientes de cobro, procéda-
se al archivo de las actuaciones.

Requerir al letrado de la parte actora a fin de que
en el plazo de 10 dias presente la correspondiente mi-
nuta de honorarios.”
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA
VILLA DE LA OROTAVA

Area de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio

DILIGENCIA_PARA HACER CONSTAR _EN_EL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO.-

Se hace constar que con fecha 1 de septiembre de 2007, aparece
publicado en el periadico "DIARIO DE AVISOS", 1a publicacién de Ia

aprobacién inicial de la determinaciéon del Sistema de Ejecucion privado del
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENANDO LA
PLAYITA, en representacion de PROMOCIONES JOSE LOPEZ OROTAVA,
S.L.

En la Villa de La Orotava, a 5 de septiembre de 2007
LA JEFA DEL AREA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDEN rﬁﬁfﬁijRRWORmx
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’FHO.- Adela Diaz Morales
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Plaza del Ayuntamiento, s/n.-C.P 38300 La Orotava. Santa Cruz de Tenerife, Correo Electrénico:
areaurbunismodilaorotaye.btlink.net, Teléfono centralita: 922 32 44 44- Ext., 206, 231, 271- Fax 922 33 31 92



. EXCMO. AYUNTAMIENTQ__
J¢ “DEDA VILLA DE LA OROTAVA

D CIO ~
E :.;;;fgr

hak:‘ie'::&;j‘ésﬁdente accidental, mediante Decreto
pitiniieye e panOude dds miil sicte, en relacién con el expediente inft:df(;whi

VMOCIONESJOSE LOPEZ OROTAVA, S L., por Ia entied

URBIS:S. A% DorGOTZON CANADA ZORRIL: .
St e eesagionprrvado del SECTOR DE SUELD [ o

ORDENADO LA PLAYITA, adopts 1a siewiente resohuciéon
= Asungidn dé?fuiciaﬁva presentada por PROMg&:I(t)eN%gh;gg%
LOPEZ™. W ’ :
OROTAYA? efitidad REY AL URBIS S.A. y Don GOTZON CANADA
ZORRILLA, representados por la PROMOCIONES JOSE LOPEZ OROTAVA
S.L., de establecer como sistema de ejecucién privado, el de concierto, para el
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado LA PLAYTTA, h’lcm do
- de forma conjuntz los expedientes para ¢l establecimiento del sistema de ejecucitn
privada propuesto y adjudicacién de Ia gjecucion del mismo y para 1a aprobacién
de los documentos y propuestas previas de los. instrumentos de gestion que
correspondan y del proyecto de urbanizacién correspondiente,
SEGUNDOQ.- Aprobar inicialmente el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado LA PLAYTTA.
TERCERQ.- Aprobar inicialmente el convenio de gestion concertada Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado LA PLAYITA.
QEABIQ“ I‘lT%mf: en con;idgraclién{;lbm’ me-tewrtasibilidodesssantade e
el desarrollo del Sector de Suelo Urbainizable Sectorizado No .
| PLAYITA. ) Ordenado LA
QUINTO.- Someter a informacion piblica durante cuarenta.y cinco dias, la
presente resolucion, que habrd de materinljzarse mediante anuncio en el Boléﬁn
Oficial de Ja Provincia y un periddico de miayor circulacién, y notificacin personal
a todos los propietarios del sector.
SEXTO.- Conceder a los propietarios 00 integrados en la iniciativa, un plazo de
un mes, para que se¢ adhieran a la misma.
SEPTIMO.- Solicitar al Registra de 1a propiedad certificacién de dominio
cargas de Ias fincas incluidas en el sector, asi como la practica de los asiemo};
SCravor Debert d
- De ¢ presentarse en un filazo no superior a quince
desde Ia notificacién de la resolucién, 1a g rectificaciones dg‘;a dogf;? ’;lfgg?n
presesitada y cuantos documentos se relacionan en el informe téenico de fecha
18 de junio de 2007. .
Con fecha diecisiete de agosto de dos mil siete, el Alcalde Presidente en ejecucion
de 1a resolucion anterior, dictd Deereto ery ef tenor siguiente:
{%&E&Qg,ﬁmrobar ta documentacién Presentada por PROMOCIONES JOSE
PEZ OROTAVA, S.L., por la crmgiad REY AL URBIS S.A. y Don GOTZON
CANADA ZORRILLA'’ cn el expediente instruida sobre establecimiento como
sistema de ejecucion privado, el de concierts, para el Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado LA PLAYITA, ‘incoando de forma conjunta Jos
expedicates para ¢l egablecmuemo’giel sitstema de ejecucion privada propuesto
y adjudicacion de la gjecucion del mismo y para la aprobacion de los documentos
y propuestas previas de los instrumentos; de gestién que cotrespondan y del
proyecto de urbanizacién correspondiente, dando cumplimiento al requerim®
establecido en el Decreto de fecha 29 de junio de 2007, 3
.- Continuar con los tramites inherentes al expediente y que se hag
establecido en el Decreto de fecha 29 de jupjo de 2007. :
De conformidad con lo establecido en el articulo 66 del Decreto 183/2004, ge
21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecuc’i(m
del Sistema de Planearniento de Canatias, y articulo 27 del Decreto 55/2006. de
9 de mayo. por ¢l que se aprueba ¢l Reglamento de Procedimientos dehlns
Instrumentos de Ordenacion del Sistema d¢ Planeamiento de Canarias, se somete
a informacién piblica por plazo de CUARENTA y CINCO DiAS, contados a
partir de la nsercién de este anuncio en gl Boletin Oficial de la Provincia
periddico de circulacién provincial, quedando el expediente a disposicion d)e,
cualquier persona fisica o juridica que quitra examinar el procedimiento en este
Excmo. Ayuntamiento, Area de Urbanistho, y en horas de atencién al pablico
10.30 h a 13.30 b, pudiéndose presentar |as alegacionés y documentos que se
¢stimen pertinentes. ;
Lo que se hace pablice para general conotimiento.
Villa de La Orotava. a 17 de agosto de 2047,

P.S.M.
ELALCALDE - PRESIDENTE LA SECRETARIAACCTAL.,
Fdo.: Isaac Valencia Dominguez - Fdo.: Adela Diaz Morales
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La Orotava
Villa Monumental

Excmo. Ayuntamiento de
la Villa de L.a Orotava

Concejalia Delegada de Ordenacion del Territorio,
Patrimonio Historico e infraestructuras en General

Area de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

Ref:rhp

DILIGENC1A.- Se consigna para hacer constar que en el Boletin Oficial
de la Provincia num. 143, miércoles 29 de agosto de 2007, aparece publicado
anuncio relativo a la aprobacién inicial de establecer como Sistema de Ejecucion
Privado de Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado La Playita, de
este término municipal, promovido por PROMOCIONES JOSE LOPEZ OROTAVA,
S.L.,

Asi lo acredito por la 'presente que firmo en la Villa de La Orotava, a ocho de
noviembre de dos mil siete.

 EL'SECRETARIO GENERAL,

P
o

‘:“u
F=+ DON JUAN CARLOS DE TOMAS MARTI, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE LA OROTAVA, PROVINCIA DE

TENERIFE.

CERTIFIC A: Que durante el plazo el plazo en que ha estado expuesto
al publico el expediente para la aprobacién inicial establecer como Sistema de
Ejecucion Privado de Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado La
Playita, promovido por la PROMOCIONES JOSE LOPEZ OROTAVA, S L. ----nmemeeee

Durante el plazo establecido desde el 1_de septiembre hasta el 24 de
octubre de 2007, no se han producido alegaciones al mismo.

Y para que conste, expido la presente de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde-Presidente, en la Villa de La Orotava a ocho de noviembre de dos mil siete.

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

Plaza del Ayantamiento, s/n.-C.P. 38300 La Orotava. Santa Cruz de Tenerife, Correo Electrénico: areaurbanismo(@laorotava.btlink.net.
Teléfono centralita; 922 32 44 44- Ext. 206, 231, 271- Fax 922 33 31 92




Excmo. Ayuntamiento [— Exp.: , b &
Villa de La Orotava Fecha: 19 de septiembre de 2007

Concejalia Dslegada de Ordenacion del Territorio, Asunto: SolicitttdFdé Ihforifes DE u VLA DE LAGRIT s
Patrimonio Histérico e Infraestructuras en General Fr ) L Ref.: rhp I MA. O T g

Area de Medio Arnbiente y Ordenacion def Territorio

s ',“@ABILDO INSULAR QE,J{%N
grea de Planificacion, Turlsmo
ooperacion Municipal y Vivienda
Plaza Espaia
{_ SANTA CRUZ DE TENERIFE .- B

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias y del articulo 11 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, se da traslado a esa Administracién del Plan Parcial y del informe de
Sostenibilidad Ambiental del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado La
Playita, aprobado inicialmente, mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia, de fecha 29
de junio de 2007 y Decreto rectificatorio de fecha 17 de agosto de 2007, promovido a
instancia de D. José Lépez Méndez, en representacion de PROMOCIONES JOSE
LOPEZ OROTAVA, S.L., al objeto de que se proceda a emitir los correspondientes
informes. >

> Se adjunta copia del proyecto técnico del Informe de Sostenibilidad y del

Plan Parcial.

Plaza del Avuntamiento, s/n.-C.P. 38300 La Orotava. Santa Cruz de Tenerife, Correo Electrénico: areaurbanismof@laorotava.btlink.net, Telétono
centralita: 922 32 44 44- Ext, 206, 271- Fax 922 3331 92
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Excmo. Ayuntamiento h 7

Villa de La Orotava Fecha: 19de septlem bre de-2007
Concejalia Delegada de Ordenacién del Territorio, Asunto: Solicitidlde anarm e. el nE v
Patrimonio Histérico e Infraestructuras en General v L_ Ref.: rhp /MAO.T. _]

Area de Medio Ambiente y Ordenacion del Teritorio

[ conseJo INSULAR géAG
! Area de Infraestructura Hidradlica

¢ Cl/. Leoncio Rodriguez, 7, 2°
| SANTA CRUZ DE TENERIFE.- ]

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias y del articulo 11 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, se da traslado a esa Administracion del Plan Parcial y del informe de
Sostenibilidad Ambiental del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado La
Playita, aprobado inicialmente, mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia, de fecha 29
de junio de 2007 y Decreto rectificatorio de fecha 17 de agosto de 2007, promovido a
instancia de D. José Lopez Méndez, en representacion de PROMOCIONES JOSE
LOPEZ OROTAVA, S.L., al objeto de que se proceda a emitir los correspondientes
informes.

> Se adjunta copia del proyecto técnico del Informe de Sostenibilidad y del

Plan Parcial.

Fdo.- Isaac Valencia Dominguez

Plaza del Ayuritamiento, s/n.-C.P. 38300 La Orotava. Santa Cruz de Tenerife, Correo Electrénico: areaurbanismo(@laorotava. btfink.net. Teléfono
centralita: 922 32 44 44- Ext. 206, 271 Fax 922 33 31 92



heyq Fecha: 24 de octubre de 2007

i
3 i"*’ Depmtamento  de Gestion  Administtativa del  Area
o g Infraestructura Hidriolica del CLAT. LAY LMD
7N ‘ .
CONSEID INSULAR Asunfor  Traslado de informe sobre el Moditicado 11 del
i e Plan Parcial La Plavita (T.M. de La Villa de 1a Orotava)

Expediente n° 219 PLAN

Area e Infraesiruchon Hidraulica

de

CONSEJO INSULAR DE st
AGUAS DE TENERIFE estinatario:
b o 0 i SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL
o, 035 AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE LA
v OROTAVA
A 2o

INFORME SOBRE EL MODIFICADO II DEL PLAN PARCIAL “LA PLAYITA”

T.M. de la VILLA DE LA OROTAVA

Mediante escrito registrado de entrada en las dependencias
de este Consejo Insular de Aguas el 24 de septiembre de 2.007
con n? 5.265, se ha zrecibido copia en formato papel, del
Modificado II del “Plan Parcial La Playita (T.M. de la Villa
de la Orotava”.

A la wvista del referido documento, los Servicios Técnicos
adscritos al Area de Infraestructura Hidrdulica de este
Organisme han emitido informe, a los efectos de dar
cumplimiento al preceptivo tramite de consulta al gue se
refiere el articulo 11 del Textc Refundide de las Leyes de
Ordenacidn del Territoric de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, y cuyo contenido mas importante se trascribe a
conrinuacion:

L]

2. DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL.

2.1. BASES DOCUMENTALES APORTADAS.

Los documentos que integran el Modificado II del Plan Parcial "La Playita”, a efectos de
dar cumplimiento al tramite de consulta por parte de este Organismo son:

[ Memoria
I Normativa
111 Planos

2.2. GENERALIDADES

Pigina t de 8§



Los documentos presentados desarrollan el Modificado 11 del Plan Parcial "La Playita”, en
el Termino Municipal de La Orotava. Los terrenos afectados cuentan con los siguientes
linderos:

- Norte: Suelo Rustico
Sur: Camino de La Luz (antigua Tf-322)
- Este: Urbanizacidon El Mayorazgo
- Qeste: Camino Cruz de Los Martillos y Barranco de Martianez.

El sector ocupa una superficie de 103.462,38 m? (10,3 Ha) v tiene un uso predominante
residencial. Se prevé la construccion de 687 viviendas con una ocupacidén de 2.267
habitantes.

3. NORMATIVA Y PLANIFICACION SECTORIAL DE APLICACION

Este Informe tiene por objeto analizar la documentacidn técnica remitida, con el fin de
verificar su adecuacién a las determinaciones contenidas en la normativa y planificacion
sectorial de aplicacién siguiente:

= Ley 12/1990, de Aguas de Canarias, de 26 de julio (BOE 18-9-1990),
num.224. (B.0.C. 27-7-1990, ndm, 94).

- Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (B.0.C. 108, de 12.08.02).

- Decreto 276/1993, de 8 de octubre, de Reglamento sancionador en materia de
aguas (B.0.C. 157, de 13.12.93).

- Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Control de Vertidos para la proteccién del Dominio Piblico Hidraulico (B.O.C. 104, de
24.8.94).

- Plan Hidrolégico Insular de Tenerife. (P.H.1.), aprobado por DECRETO
319/1996 de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico Insular de
Tenerife (B.0.C n® 21, de 14 de febrero, n°® 22, de 15 de febrero, y n® 23 de 17 de
febrero).

= Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, por la que
se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica de aguas,
transpuesta al ordenamiento juridico espafiol mediante R.D. Leg. 1/2001, de 20 de
julio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

También debe ser coherente con la Propuesta de Actuaciones en la Isla de Tenerife
para su inclusién en el Plan Regional de Saneamiento (periodo 2001-2008),
aprobado en Consejo de Gobierno de 30 de julio de 2001.

4. EVALUACION Y CONCLUSIONES

4.1. SOBRE EL DRENAJE TERRITORIAL

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION APORTADA

En lo que respecta a la afeccion a los cauces, el sector, en el extremo meridional de su
parte Oeste esta delimitado y atravesado por el Barranco de Martidnez, perteneciente al
Inventario Provisional de Cauces de la Isla de Tenerife con 1d_Red 328, catalogado como
Publico, y signado en el P.H.1. con el cddigo 131.1051.

Pagina 2 de §



En la documentacion grafica analizada, el Barranco de Martidnez no ha sido representado
en todo su recorrido. No obstante, del contraste entre los planos presentados y el
Inventario Provisional de Cauces se deriva que el tramo del Barranco de Martidnez que
discurre dentro del sector - en el vértice Oeste - se veria afectado por el extremo inferior
de la calle A* - que atravesaria el mismo -, asi como por la glorieta que se prevé ejecutar
a continuacién de la misma, sobre el cauce del Barranco. El perfil longitudinal de la calle
A’ no representa el barranco ni contempla propuesta de obra de paso para los caudales
de avenidas.

En cuanto al drenaje de la escorrentia superficial, en la Memoria se indica que se ha
disefiado una red separativa para las aguas pluviales y las aguas residuales, con destino
final a pozo absorbente, situado en el punto mas bajo del sector.

En Ia documentacién grafica se observa la distribucion de la red en planta, formada por
colectores, e imbornales a ambos lados de la calzada, asi como rejillas trasversales.
Asimismo se observa la ubicacién del pozo absorbente propuesto, separativo del de
aguas residuales.

No se han previsto acometidas a las manzanas para las aguas pluviales.

PROPUESTA DE LOS SERVICIOS TECNICOS DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS

Respecto a la afeccién a los cauces:

» Debe representarse graficamente la totalidad de la traza del Barranco de
Martianez presente en el sector analizado.

. El promotor del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial
debera solicitar explicitamente la PREVIA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DEL
CONSEJO INSULAR DE AGUAS para la ejecucion de la calle A”, asi como de la
glorieta que se prevé ejecutar a continuacion de la misma - en el extremo
inferior - sobre el cauce del Barranco.

Respecto al drenaje de la escorrentia superficial:

. NO ES ACEPTABLE la solucién planteada por el Plan Parcial, segtn la cual las
aguas de Huvia se verterian a pozo absorbente. Las aguas pluviales del sector
deberan verterse a barranco para garantizar la continuidad del drenaje superficial, por
lo que se considera que queda sin resolver adecuadamente la problematica
generada por las aguas pluviales.

Analizada la documentacién del Plan se denota la dificultad para el vertido a cauce de
las aguas pluviales, debido al relieve del terreno.

Esta circunstancia no justifica el hecho de dejar sin resolver el drenaje de pluviales del
suelo objeto de analisis, por lo que debe exigirse la garantia de evacuacién de los
caudales de pluviales a través de una conduccion que los transporte al punto de
vertido a cauce, para lo que debera acordarse el trazado del colector con el
Ayuntamiento de La Orotava.

La definicién del elemento de incorporacion de las aguas pluviales hacia barranco deberd
ser contrastada con este Consejo Insular de Aguas de Tenerife, lo que podréd llevarse a
cabo en la fase de ejecucion de las obras.

. El Froyecto de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial deberd proveer
una red de pluviales capaz de captar las aguas pluviales provenientes de las
azoteas y tejados incluyéndose las acometidas de las parcelas residenciales en
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la documentacién grafica, evitando de ese modo su vertido a la red de saheamiento y
garantizando asi el caracter separativo de ambas redes.

4.2. EN CUANTO AL ALMACENAMIENTO, ABASTECIMIENTO, RIEGO Y RED
CONTRA INCENDIO:

4.2.1. Abastecimiento y Aimacenamiento
ANALISIS DE LA DOCUMENTACION RECIBIDA

Segun la Memoria Informativa se tiene la intencion de dejar prevista una reserva de agua
de 1 m? por habitante. No obstante, en el resto de la documentacién analizada no se ha
encontrado referencia alguna a dicha reserva, ni a la forma en que se preve garantizar la
misma,

PROPUESTA DE LOS SERVICIOS TECNICOS DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS

. Deberd garantizarse la reserva de almacenamiento hasta 1 m? por habitante
(Norma 9.3.3.8 del Plan Hidroldgico Insular de Tenerife). Preliminarmente, con la base de
los datos del Plan Parcial, segin los cuales se prevé una poblacion maxima de 2.267
habitantes, debe garantizarse una reserva de almacenamiento de 2.267 m® para uso
residencial, méas la reserva derivada del resto de usos.

Por lo que debe asumirse como OBLIGACIONES DEL PROMOTOR la
aportacién de una capacidad minima de almacenamiento de 2.267 m?, mas el
volumen derivado del resto de usos previstos, lo cual deberda materializarse de
cualquiera de las dos formas siguientes:

- Introduciendo dentro del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el Plan
Parcial un nuevo depédsito de capacidad igual o superior a la necesaria para
garantizar la reserva de almacenamiento.

Alternativamente, aportando un convenio o acuerdo con el Ayuntamiento en el
que se pacte la construccién total o parcial de un deposito municipal, bien
directamente o bien mediante aportacién econémica al Fondo Municipal
destinado a la ejecucion de reserva de almacenamiento de agua.

4.2.2. Red de riego
ANALISIS DE LA DOCUMENTACION RECIBIDA

A la vista de la documentacién gréfica se ha disefiado una red de riego separada de la de
abasto.

PROPUESTA DE LOS SERVICIOS TECNICOS DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS

. La soluciéon disefiada se considera adecuada.

4.2.3. Infraestructuras de Transporte de Agua

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION APORTADA

Pagina 4 de 8
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La zona de estudio es atravesada en su extremo Norte por el Canal de Pinalete y
Gordejuela, perteneciente a la Red Basica de Canales, respecto al cual este Conse)o
Insular de Aguas ejerce tutela hidraulica.

PROPUESTA DE LOS SERVICIOS TECNICOS DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS

. Debera solucionarse con la Propiedad la posible afeccién al Canal de Pinalete y
Gordejuela.

4.3. SOBRE EL SANEAMIENTO, DEPURACION, VERTIDO Y REUTILIZACION
ANALISIS DE LA DOCUMENTACION APORTADA

Segln se menciona en la Memoria se ha previsto una red separativa para las aguas de
saneamiento y las pluviales.

Las aguas de saneamiento, segun de indica, se evacuarian a Estacién Depuradora,
ubicada en el punto mas bajo del sector, la cual quedaria fuera de funcionamiento al
implantarse la red de alcantarillado municipal, para lo cual se dejaria previsto el acople a
la misma.

En el plano de saneamiento se representa el esquema previsto para esta red con los
colectores, acometidas a manzanas, y pozos. Asimismo se representa en la parcela n° 8
la Estacién Depuradora y el pozo absorbente. No se ha encontrado graficado el punto de
enganche previsto para la conexién con la futura red municipal.

PROPUESTA DE LOS SERVICIOS TECNICOS DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS

. Tanto para el tratamiento de las aguas residuales como para el vertido de
las mismas, el Promotor deberd contar con AUTORIZACION ADMINISTRATIVA
DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS (directriz del Plan Hidrolégico Insular de Tenerife en
materia de depuracién y vertido, Norma 10.4.1.1.), y que podra otorgarse
PROVISIONALMENTE hasta tanto los Colectores Generales de Saneamiento del Valle de la
Orotava, que se encuentran en avanzado nivel de ejecucidn, entren en funcionamiento.
E|l Promotor - de acuerdo con el Ayuntamiento de La Orotava - deberd resolver la
conexion del sistema local de saneamiento de la urbanizacion con los mencionados
Colectores Generales.

. El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial debera
proveer a su red de saneamiento de aguas residuales del punto de conexidén a la
futura red de saneamiento municipal, lo cual deberd quedar reflejado en la
documentacion gréfica.

4.4. SOBRE LA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL

. Debe incorporarse en el Articulado de las ORDENANZAS del Plan Parcial referido a
PROYECTOS DE URBANIZACION, la necesidad de Informe Preceptivo del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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5. EVALUACION FINAL

A la vista de lo expuesto, se informa el Modificado II del Plan Parcial "La Playita” en el
término municipal de La Orotava, CONDICIONADO a que se resuelvan los siguientes
aspectos:

1. Debe representarse graficamente la totalidad de la traza del Barranco
de Martidnez presente en el sector analizado.

II1. NO ES ACEPTABLE la solucidn planteada por el Proyecto de Urbanizacion,
segin la cual las aguas de lluvia se verterian a pozo abscorbente. Las
aguas pluviales del sector deberan verterse a barranco para garantizar
la continuidad del drenaje superficial, por lo que se considera que queda sin
resolver adecuadamente la problematica generada por las aguas
pluviales.

Analizada la documentacién del Proyecto se denota la dificultad para el
vertido a cauce de las aguas pluviales, debido al relieve del terreno.

Esta circunstancia no justifica el hecho de dejar sin resolver el drenaje de
pluviales del suelo objeto de analisis, por lo que debe exigirse la garantia
de evacuacién de los caudales de pluviales a través de una conduccion
que los transporte al punto de vertido a cauce, para lo que debera
acordarse el trazado del colector con el Ayuntamiento de La Orotava.

{a definicion del elemento de incorporacién de las aguas pluviales hacia
barranco deberd ser contrastada con este Consejo Insular de Aguas de
Tenerife, lo que podra llevarse a cabo en la fase de ejecucién de las obras.

I1I. El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial debera
proveer una red de pluviales capaz de captar las aguas pluviales
provenientes de las azoteas y tejados incluyéndose las acometidas de
las parcelas residenciales en la documentacion grafica.

IV, El Promotor deberd garantizar la provisibn de una reserva de
almacenamiento minima de 2.267 m® correspondiente a la reserva de 1
m*/habitante.

V. Debera solucionarse con la Propiedad la posible afeccion al Canal de Pinalete y
Gordejuela.
VI, El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial deberd

proveer a su red de saneamiento de aguas residuales del punto de conexion a
la futura red de saneamiento municipal, lo cual debera quedar reflejado en la
documentacion grafica.

VII. Debera incorporarse en las Ordenanzas del Plan Parcial, referido a Proyectos
de Urbanizacién, la necesidad de Informe Preceptivo del Consejo Insular
de Aguas de Tenerife del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle ias
determinaciones del presente Plan Parcial.

Caso de que no se asumieran todos y cada uno de los extremos anteriores, el presente
informe debera entenderse como NO FAVORABLE.
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SUBSANACION

A los efectos de subsanacidn de las anteriores condiciones de desfavorabilidad, se
requiere explicitamente la presentacién en este Consejo Insular de Aguas de la
documentacién probatoria de las correcciones y cumplimientos requeridos.

DOTACION DE RESERVA MUNICIPAL PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA
9.3.3.8 DEL PLAN HIDROLOGICO INSULAR

Queda contabilizada en este Consejo Insular de Aguas la dotacidn correspondiente a la
reserva de almacenamiento exigible al Plan Parcial de referencia, cifrada en dos mil
doscientos sesenta y siete (2.267) m?, en la Contabilidad Hidrdulica Municipal, que en
estos momentos asclende a la cantidad de 18.621 m® (obtenida por acumulacién de
reservas exigidas a Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién del Término Municipal
de La Orotava).

PUESTA EN SERVICIO DE LA URBANIZACION

Asimismo se informa que la puesta en servicio de la Urbanizacién se encuentra
supeditada a la obtencidn de las siguientes AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS de este
Consejo Insular de Aguas:

A) Serd necesaria la previa Autorizacién/Concesion Administrativa de este
Consejo Insular de Aguas para la ejecucion de la calle A", asi como de Ia
glorieta que se prevé ejecutar a continuacion de la misma - en el extremo de
cota minima - sobre el cauce del Barranco.

Serd necesaria la previa Autorizacién Administrativa de este Consejo Insular de
Aguas tanto para el tratamiento de las aguas residuales como para el vertido
de las mismas, y que podra otorgarse PROVISIONALMENTE hasta tanto hasta tanto
los Colectores Generales de Saneamiento del Valle de la Orotava, que se encuentran en
avanzado nivel de ejecucion, entren en funcionamiento. El Promotor - de acuerdo con el
Ayuntamiento de La Orotava - deberd resolver la conexidon del sistema local de
saneamiento de la urbanizacién con los mencionados Colectores Generales.

NOTA CAUTELAR DE CARACTER ADMINISTRATIVO

Se hace constar, a los efectos oportunos que, el presente informe se entendera emitido,
sin perjuicio de las Autorizaciones/Concesiones Administrativas que deba otorgar este
Consejo Insular de Aguas en el ambito de sus competencias, a tal efecto, se debera
solicitar ante este Organismo, dichas Autorizaciones y/o Concesiones Administrativas,
que se tramitaran mediante expediente separado de conformidad con los procedimientos
especificamente previstos en la normativa de Aguas.

[...]"

En atencidn al contenido del informe técnico trascrito con
anterioridad, este Consgeio Insular de Aguag emite, en relacion
con el Modificado II del “Plan Parcial La Playita (T.M. de la
Villa de La Orotava)”, INFORME CONDICIONADC al cumplimientc de
los extremos previstos en el apartado quinto - “Evaluaciin
“ del mismo.

final
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En caso de que no se asumieran todos y cada unos de los
extremos anteriores, el presente informe deberéd entenderse
comg NO FAVORABLE.

SUBSANACION

2 los efectos de subsanacién de las condiciones de
desfavorabilidad precitadas, SE REQUIERE explicitamente la
presentacidn en egste Organismo de la documentacion
acreditativa de las correcciones y cumplimientos sefialados.

PUESTA EN SERVICIO DE LA URBANIZACION

Asimismo se informa gue la puesta en servicio de la
Urbanizacién se encuentra supeditada a la obtencidén de las
siguientes AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS de este Consejo
Insular de Aguas:

A) Serd necesaria la previa Autorizacién/Concesién Administrativa
de este Consejo Insular de Aguas para la ejecucién de la calle A",
asi como de la glorieta que se prevé ejecutar a continuacidén de la
misma ~ en el extremo de cota minima - sobre el cauce del Barranco.

B) Serd necesaria la previa Autorizacién Administrativa de este
Consejo Insular de Aguas tanto para el tratamiento de las aguas
residuales como para el vertido de las mismas, Yy que podra
otorgarse PROVISIONALMENTE hasta tanto los Colectores Generales de
Saneamiento del Valle de la Orotava, que se encuentran en avanzado
nivel de ejecucidn, entren en funcionamiento. El1 Promotor - de
acuerdo con el Ayuntamiento de La Orotava - deberd resolver la
conexién del sistema local de saneamiento de la urbanizacidén con
los mencionados Colectores Generales.

4 /’ v 3
Lo que se comunica para /su conocimiento vy efectos
oportunos. {

E1-Gerente

—T

s

fi,Jasé'bluEernéndez Bethencourt

Pigina 8 de 8



PROMOC. JOSE LOPEZ OROTAVA S.L., con C.LF. B-38886911, domicilio social en
Avda. Alonso Fdez. de Lugo N° 2, urbanizacion El Mayorazgo, La Orotava, C.P. 38300 y
representada por D. José Lopez Méndez, con D.N.I. 41.896.809-D y domicilio social en
Avda Alonso Fdez. de Lugo N° 2, urbanizacion El Mayorazgo, La Orotava, C.P. 38300

Que en relacion al Informe Sectorial del Consejo Insular de Aguas para el “Modificado 1l
del Plan Parcial La Playita” de 24 de Octubre de 2007 y en respuesta al apartado $
“Evaluacién Final”, para la subsanacion de las condiciones desfavorables, se adjunta con
este escrito una copia del Plan Parcial Modificado ill acreditativo de las correcciones y
cumplimientos sefialados.

RESUMEN DE LAS CORRECCIONES REALIZADAS.

APARTADO I. Para este apartado se adjunta planos nimeros 2 y 3 con ia traza total del
Barranco a su paso por la unidad de actuacion “La Playita” y el calculo de la avenida de
los "quinientos afios”. Ademas en los planos de perfiles longitudinales, 10.01 y 10.02, de
la calle “A”", se refleja la seccidn del barranco.

APARTADOS I, Il y VI. Se ha optado por colocar una estacion de bombeo en la zona
mas baja del sector para enviar las aguas pluviales al barranco de Martianez (de cota
superior); ademas se prevé la colocacion de arquetas para recogida de aguas pluviales
en cada parcela que permita la ejecucion de la red separativa en los edificios, plano
namero 15, “Red de Saneamiento y Alcantarillado”.

Para la red de saneamiento de aguas residuales, a parte de la estacion depuradora para
esta unidad de actuacion, esta prevista su conexidon a la futura red de saneamiento
municipal. Esta solucion esta reflejada en el plano nimere 15, "Red de Saneamiento vy

Alcantarillado”. o

APARTADO 1V. Para garantizar la reserva de agua exigible hay un acuerdo econdémico
con el ayuntamientc de La Orotova para la construccion de un depdsito regulador, que
garantiza la reserva de almacenamiento minima (1m®¥hab + volumen derivado del resto
de usos).

APARTADO V. En el plano N°2, “topografico y estado actual” se refleja el trazado del
Canal de Pinalete y Gordejuela, mientras en el plano numero 14, “Red de Abastecimiento
de Agua y Riego”, se incluye el nuevo trazado de canalizacion, segun acuerdo con la
propiedad de dicho canal.

APARTADO VII, se ha incluido en las ordenanzas del Plan Parcial la necesidad de
informe Preceptive del Consejo Insular de Aguas de Tenerife del Proyecto de
Urbanizacion en el apartado 4.2.

MANIFIESTA

Con el presente escrito y modificado del Plan Parcial “La Playita", redactado por el
arquitecto D. Luis Maria Machi Pérez, se da solucion a las deficiencias descritas en la
evaluacion final , apartade 5 del informe sectorial del Consejo Insular de Aguas para la
unidad de actuacion Plan Parcial “La Playita”

En La Orotava a 29 de Noviembre de 2007

D. José Lopez Méndez.



B ODIA
Excmo. Ayuntamiento [ Exp.: Oficio Cg&g ¥ 7]

Villa de La Orotava Fecha: 19 de septiembre de 20
Concejalla Defegada de Ordenacién del Teritorio, Asunto: Solicittid"ge IHforie~ WA DRI ORITAL

Patrimonio Mistérico e Infrasstructuras en General L Ref.: rhp / MA.O.T TELGR ,-J
Area de Medio Ambiente y Ordenacidn del Tesritorio . v Ean  FLFAVIA6E
| conseseria DE MG ANEIENIE o,
‘ Y ORDENACION TERRITORIAL
< ' Direccion General de Urbanismo
T~ -

Rambla General Franco, Edif.
Maonaco n® 149
| (SANTA CRUZ DE TENERIFE.- B

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias y del articulo 11 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, se da traslado a esa Administracion del Plan Parcial y del informe de
Sostenibilidad Ambiental del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado La
Playita, aprobado inicialmente, mediante Decreto de la Alcald ia-Presidencia, de fecha 29
de junio de 2007 y Decreto rectificatorio de fecha 17 de agosto de 2007, promovido a
instancia de D. José Lépez Méndez, en representacion de PROMOCIONES JOSE
LOPEZ OROTAVA, S.L., al objeto de que se proceda a emitir los correspondientes
informes.

> Se adjunta copia del proyecto técnico del Informe de Sostenibilidad y del

Plan Parcial.

RESIDENTE,

Plaza del Ayuntamiento, s/n.-C.P. 38300 La Orotava. Samta Cruz de Tenerife, Correo Electronico: areaurbanismo(@laorotava. btlink.net Teléfono
centralita: 922 32 44 44- Ext. 206, 271- Fax 922 33 3] 92




L
Excmo. Ayuntamiento [ Exp.: Oficio

Villa de La Orotava Fecha: 17 de octubre de 2007

Concsjalia Delegada de Ordenacién del Territorio, Asunto: Remisidon de Estudio Medio
Patrimonio Historico g infraestructuras en General . Ambiental La Piayita

& COPiA
:

Area de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio L Ref.: rhp / MA.O.T.
CONSEJERIAD ANMBIENTE
Y ORDENACION, TERRITORIAL: -

Direccién General de-Urbanismo ...

Rambla General Franco, Edif.
Moénaco n°® 149
[_ (SANTA CRUZ DE TENERIFE.- _|

Como complemento a la documentacion remitida a esa Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion Territorial , de fecha 19 de septiembre de 2007, en relacion con el
expediente del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado La Playita, por el
presente, y a la vista de su peticion, se da traslado a esa Administracion del <<Esfudio
Medio Ambiental del Plan Parcial La Playita>>, promovido a instancia de D. José
Lépez Méndez, en representacion de PROMOCIONES JOSE LOPEZ OROTAVA, S.L.,

al objeto de que se proceda a emitir el correspondiente informe.

> Se adjunta copia del proyecto técnico.

i

Plaza del Ayuntamiento, s/n.-C.P. 38300 La Orotava. Santa Cruz de Tenerife, Cotreo Electronico: argaurbanismot@laorotava btlink.net, Teléfono
centralita; 922 32 44 44- Ext, 206, 271~ Fax 922 33 31 92
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‘- gg %?;; gg as y Ordenacidn Tesritorial

Dleeccidn General de Urbanismo

@i

EXPEDIENTE: 2007/1658 ) .
ASUNTO: informe correspondiente al tramite de consulta del Informe de Sostenibilidad
del Plan Parcial "La Playita”.

EMPLAZAMIENTO: T. M. de La Orotava

i. OBJETO

El objeto del presente informe es analizar los contenidos del Informe de
Sostenibilidad elaborado segun lo dispuesto por la Ley 9/20006, de 28 de abnl, sobre
svaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y la
Resolucidn de 28 de diciembre de 2006 relativa al Documento de Referencia para
alaboracién de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarroilo,

2. OBSERVACIONES

De acuerdo con los conteridos planteados en ¢f Documento de Referencia para la
slaboracidn de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Deasarrollo, cabe
hacer algunas observaciones al documento analizado. Para =llo, a continuacidn ze relacionan los
apartades del Documento de Referencia (en nagrita) junto a3 1as observaciones que se ha
=stimado conveniente raalizar

21 Taxtos

invantario y localizacion de jos 2lementos naturales y culturales axisientes con
aspecial referancia a ios fque se encuentren protegidos por ia legislacién vigents o
r2an imeracedores de protzccion an el contexto dal Ambito sometido a ordenacion.

-0 4l apartado  de objetivos y crterios ambisntales del plan.  se hacs rveferencia 1 alquras
aspecies protegidas qua na s2 mencionan en este apartado Se debe corrsgir asta discrapancia

Diagnostico amobiental del ambito ordenado. Andlisis de 1a probable ovolucién del drea
srdenada on €330 2 no aplicar 2] plan.

Jdele hacer aste andlisis concretands la evolucidn de los parametras mias sectados
pectalmenta 2n fos auz a adafolagia v vaisaje 32 reflare
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Evolucion de las repercusiones ambientales de las determinaciones del plan. Evolucion dal
consumo gz agua y energia eléctrica,

- No se ha realizado una estimacion del consumo previsto de energla electrica

Caracierizacién de los efectos ambientales derivados de la aplicacién de las
determinaciones del plan.

. Se dabe precisar sobre los efectos paisajisticos derivados de las determinaciones del plan, en

especial en lo que a ordenacion pormenorizada se refiere {distribucién de zonas verdes,
tinologlas edificatorias, ete ).

Resumen de las razones de seleccion de 1a ssleccion de las alternativas previsias.

Se debe hacer una exposicion an relacion con las razones de seleccion de las alternativas en
funcion de los paramatros afectados, sobre en relacion con las posibles afecciones al paisaje.

Sescripcion de las medidas previstas para el seguimiento para identificar con prontitud los

afectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para
avitarlos.

- En el estudio se hace ura exposicidn de una serie de indicadores a utihzar, sin embargo no se

expone con clarnidad cuales van a ser las medidas a tener en cuenta para llevar a cabo este
proceso.

1.2, Planos

£

Por o que se refiers a los Planos de Informacion que deben figurar an fa documentacién del Plan,
se hacen 138 siguientes obsarvaciones.

- Por lo que se refiere a la definicion de alternativas, no se lienen gn cuenta todas las apciones Jde
aArdanacion aua se analizaren inicialmente.

- Mo se nan incliido los planss v documentos graficos en que los que se debe analizar sl impacto
paisajistico mediante perspectivas u olros madios de representacion, e las situaciones actual y

pravista,
ks cuanto se tiane que infermar,

Santa Ciuz de Tenerife, a 20 de poviembre de 200/
;w‘\
S/

<

M del Carmen Sarrero Gomez

: Juan Jose de Clano y Lorenso Caceras
Foenino

Jafe da Jervwio e Opdanzean Ubanishion
Sociiental
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F v, ierno Consejeria de Medio Ambienie
gggfé:rias y Qrdepacian Territorial

Direccridn General
de Urbanismao

ASUNTO:  PLAN PARCIAL LA PLAYITA..
PROMOTOR: D. JOSE LOPEZ OROTAVA, S.L.
SITUACION: L4 OROTAVA.

INFORME TECNICO

OBJETO:

El objeto del presente informe cs el Plan Parcial La Playita. que desarrolla el
Sector de Suelo Urbanizable Scctorizado No Ordenado Residencial del Sector La
Playita, de! Plan General de Ordenacion de La Orotava.

El Plan Parcial fue aprobade inicialmente el 29 de junio de 2007.

Se solicita el informe previsto en el Art. 35.3 del Decreto Legisltativo 1/2000, de
8 dc mayo.

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL:

El ambito del Plan Parcial limita al Qeste con el Camino Cruz de los Martillos,
al Este con la Urbanizacion El Mayorazgo. al Sur con el Camino de La Luz (antes Tf-
322) y al Norte con Suelo Rustico. La superficic es de 103.462,38 m*. La superficie
sefialada en la ficha urbanistica del PGO que la establecia es algo menor, 102.466 m*
debido a que no se ajustd debidamente al borde Norte del Camino de la Luz, este viario
introduce un incremento superficial inferior al 1% de la superficie que figuran en la
citada ficha.

EL Sector s¢ encucntra en la zona Qeste del Municipio de La Orotava. comunica
con la Urbanizacion Fl Mayorazgo y el Barrio de San Antonio. A través de este Scctor
discurre un tramo de la via de circunvalacion que lo comunica con la TF-3, atravesando
el Camino de La Luz. el Camino de Cruz de los Martillos, la Urbanizacion cl
Mayorazgo, llegando al enlace del Ramal.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA:

El Plan Parcial se desarrolla entorno al viario de circunvalacion que lo circunda,
el resto de los viarios sc proyectan como prolongacién de las principales vias de la
urbanizacion colindante de San Jerénimo. Ln la parte colindante con la urbanizacién El
Mayorazgo s ubican las parcelas destinadas a Espacios Libres y Dotaciones

C/ Galcerdn ni 15 Edificio Salesiancs, Logal 17. 38002 Santa Cruz de Tenerife

Ba/an



8371272007

L0 g &1 9224737

28] WICECOMS OFD TERRIT

P,

i

K]
MQ@@

La tipologia edificatoria es de edificacion abierta con 6 plantas de alura en toda
la urbanizacion. En e} centro de la parcela n°® 4, destinada a espacios libres, se ubica una
edificacion catalogada en una parcela de 1.169.37 m’,

En las manzanas 6.4 v 6.3 se mezcla el uso de vivienda libre con el de vivienda

de proteccion oficial.

La manzana 3 se destina al 10% de aprovechamiento municipal.
CUADRO DE CARACTERISTICAS:

PLAN PARCIAL

PGO

DECRETO
12000

Sup. del Sector

103.462,38 m"

102.466 m*

Edificabilidad 0,80 m*/m* 0.80 m*/m 120 m*/m"
Edificabilidad Total 82.769.90 m* 81.972,80m*
N° vdas/Ha 70 vdatha 70 vda/ha | 100vda-400 hab/ha
N? vdas. Totales 724 717 vdas
N° de habitantes 2267 h 2361 h
Espacios Libres 28.916.33 m* 16.394.56 m*
Dotaciones 13.514.60m* | 16.394,56m’° |
Tota) 4243093 m* 32.789.12 m
Viario 31.932.80
Tipologia Edif. EA G EA 6
Edificacion Catalogada C5

N aparcamientos

487 en via publica
724 wnterior parcela

| plaza fuera de la
via publica 724

VPO

20.692.47

25% 25 %,
El Plan Parcial establece una sola ctapa de cuatro afios.
El sistema de ejecucion es privado.
CONCLUSIONES:

Existen discrepancias en la documentacion que deberdn scr corregidas.

En cuanto al plan de etapas sc deberd establecer claramente desde cuando
comienza a contar ¢l tiempo.

El Plan General de Ordenacion establece un maximo de 70 viviendas por Ha, v
un numero de habitanics hasado en el nmere de dormitorios de la vivienda.

El PGO para el computo de los Sisternas Generales de Espacios Libres
establecid para una vivienda de 120 m® 3.3 habitantes. por tanto, ¢l namero total de
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habitantes serfa de 2.267 y el nimero de viviendas de 724. es por ello que para
completar cstos parametros ¢l Plan Parcial deberd establecer claramente para cada
parcela el miunero maximo de viviendas.

El Plan Parcial debera fjar Ja ponderacién relativa de los usos y tipologias
edificatorias resultante de su ordenacion deiallada, asi