po BERAL

TN R Cene et omy prnay
Dgimtie fi st WRIEBIETNE ot d' \ P4 ﬁuﬂp
™M N .

- lapianm eoad PEORED IR
'l

Excmo. Ayuntamiento
de La Villa de La Orotava

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA SEGUN ACUERDO COTMAC (23-12-2003)




VL IGENCIA: para hacar constar que ef presants

Normativa de La Ordenacion

Pormenorizada Anciimeanto ha sinn aprobaco ii'rﬂro?..ﬂx}}_‘?_.. PAC ;m
tetechs L3 MAR 2006
i

 TETULO PRIMERO
, ~ GESTION Y EJECUCION
CAPITULO 1. GESTION URBANISTICA

Articulo 1. AMDILOS A& GESLION.......eeee oo eeeeeeeee s eeserees e esns 8
Articulo 2. Unidades de ACtuacion.............ccooueiiiiiiciciccccc e, 8
Articulo 3. Ambitos de Gestion del Suelo Urbanizable............ccccocevvvvnnn 8
Articulo 4. Sistemas de ACtUACION.......covvveerer s ees e resee e eeee e e 9
Articulo 5. Sustitucidn del Sistema de Actuacion y Ejecucion Forzosa....... 9
Articulo 6. Aplicacion de los Sistemas de Ejecucion de los Sistemas de

EJECUCION PriVada. ......eeieee et r s e e 10
Articulo 7. Aplicacion del Sistema de Cooperacion...........cccocceeveevvveeiveecrnn 10
Articulo 8. REPAICEIACION. ......eoeeeeirieee e ee e s et e e asra e e e e e s eesesanees 11
Articulo 9. Sistemas de EXPropiacion........cocviueieeiiiieiiceee e 12
Articulo 10. OcUPECION DIFECEA. ... vvecireiiiciit ittt er e e eee e 12
Articulo 11. Convenios Urbanisticos Incorporados al Planeamiento............. 12
Articulo 12. Convenios Urbanisticos de Gestion (Concierto)......................... 12
CAPITULO 2. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Articulo 13. Parcelaciones y 5egregaciones.........cccvvveeeiceereeeeeiecnieereee e, 13
Articulo 14, Ejecucion de los Sistemas Generales............c.cccoveveirecereeeereenens, 14
Articulo 15, Obras Ordinarias de Urbanizacion...........cccooveoieiiiccv e 14
Articulo 16. Plazos para la Gestion y Ejecucion del Planeamiento................ 14
Articulo 17. Requisitos para Simultanear las Obras de Edificacion y

UrDANIZACION. .......oeceviee ettt eeet e eeereeees e e sen e seereesenans 15
Articulo 18. Clases de Proyectos de EJeCUCion...........cccooveeiveeeeecinneenee s 16
Articulo 19. Proyectos de Urbanizacion..........covveovvvireeiiieeicriee e seeenen, 17
Articulo 20. Proyectos de Edificacion, de Actividades Urbanisticas y de

INStaAlaciones............coieii 17

TITULO SEGUNDO

) PROTECCION DEL PATRIMONIO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 21. Patrimonio Objeto de Proteccion...........ccccoevevevveriiviicncee e, 17
Articulo 22. Normativa e Instrumentos de Proteccion y Ordenacion........... 17
Articulo 23. Planes Especiaies de Proteccion...........cccvvvveevveeoieeeeeee e, 17
Articulo 24. Catdlogo de ProtecCion..........ccovviiceeieecriieeeiec e neeees 18
Articulo 25. Consejo Municipal de Patrimonio Historico.................ccccneennan, 18
CAPITULO 2. PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Articulo 26. Patrimonio Arquitectonico Protegido...........ccoe e 18
Articuio 27. Grados de Proteccion del Patrimonio Arguitectonico................. 18
Articulo 28. ProtecCion de& ParCela......ccueeeeveeiieeerieierereeereieieeeeeeeeessneersnnnens 19
Articulo 29. REGIMEN @ USOS.....ccceeieiieeieeree ettt 19
Articulo 30. Condiciones Generales de las Obras en Edificios Protegidos.... 19
Articulo 31. Tipos de INtErVENCION........cooviiieicecieee et csraren e 20
Articulo 32. Tipos de Intervencion en los Distintos Grados de Proteccion... 21

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
Documento de Aprobacion Definitiva Segun Acuerdo COTMAC (23.-12-2003)




’ E:
R *fg:_*_."_ f“Eb}Glﬁ- pare ARl ronstal {jue i DIBSB |
;*-:-"‘ﬁ ‘W Eﬂﬁ@?éa‘l;?l;a Orderiﬁg:mﬂntn qa siga aprobado por ‘pﬁ‘\h oo R
?‘5 :.« Gin - ﬂ de fecha 2_3..-MAR-200" """"""" PG.
1_% '-'-f;_;.# G"*‘C“Efm L H* | Cirotave
\%’? 0 M-Pﬁ SH _
NG > LS -1 FiQe)4 ’
NV o PrEUlo 33. CONSEVAR ..o 21
Articulo 34. de Ruina de Elementos Catalogados...................... 21
Articulo 35. pswieuina o Derrpo................ s
Articulo 36. presigey/de Elementes Afiadidos..............oooovvervoeeeeeen . 21
Articulo 37. Regimely de los Elementos Catalogados...................ooooooooo. 22
CAPITULO 3. ESPACIOS Y ELEMENTOS URBANOS PROTEGIDOS
Articulo 38. Espacios, Vias y Elementos Urbanos Protegidos..................... 22
Articulo 39. Condiciones de los Espacios, Vias y Elementos Urbanos '
Protegidos....... ... e 22
Articulo 40. Proteccion del Medio Ambiente Urbano..........ocoooeeooe 23
Articulo 41. Proteccion del Arbolado............coooueeeeomoeoo 23
Articulo 42. Supresion de Tendidos Aéreos, de Electricidad vy de Telefonia. 23
TITULO TERCERO

PARAMETROS, DETERMINACIONES, CONDICIONES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 43. Capacidad para Edificar..............ooooouooeeeooo 24
Articulo 44. Condiciones Generales de las Edificaciones.........ocoooovooo . 24
Articulo 45, Tipologias Edificatorias............ocoewvoveeeoooeoooo 24
Articulo 46. Aplicacion de las Condiciones de la Edificacion................... . 25
Articulo 47. Dotacion de AParCaMIENTOS............cooocvveiiceiee e 26
CAPITULO 2. CONCEPTOS EN RELACION A LA PARCELA
Articulo 48. Parcela. Definicion ¥ TiPoS.......c.oeveoeereeeeoooeooo 27
Articulo 49. MBNZANA.......... ..o e et 28
Articulo 50. Relacion entre Edificacion y Parcela..........ooooooovoo 28
Articulo 51, Segregacion y Agrupacion de Parcelas........oocooovvro 28
Articulo 52. Condiciones de Posicion y Ocupacidn de la Edificacion....... . 28
Articulo 53. Referencias Planimétricas de las Parcelas......oooovevv 29
Articulo 54. Referencias Altimétricas del Terreno........o.ooovove 29
Articulo 55. Separacion a Linderos o Retranqueos........veeeeoeooone o 30
Articulo 56. Separacion entre Edificios............oooovvvooo 30
Articulo 57. Fondo Edificable...............coooeemeeeeoo 30
Articulo 58. Ocupacion o Superficie Ocupada.............oooooooo 30
Articulo 59. Superficie Ocupable.............cccooveemoeo 31
Articulo 60. Ocupacion del Subsuelo...........ccovoiooo 31
Articulo 61. Ocupacion por Construcciones Auxiliares.........o.oooooe . 31
Articulo 62. Coeficiente de Ocupacion.............coovevveoeoe 31
Articulo 63. Area de Movimiento de la Edificacion.............ocooovoo 31
Articulo 64. Adaptacion TopografiCa............coveeeooeoooo 32
CAPITULO 3. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
Articulo 65. Condiciones de Edificabilidad y Aprovechamiento...... ... 32
Articulo 66. Superficie Edificada Computable.............coooooovo 32
Articulo 67. Superficie Edificable............cooeevoeomeo 33
Articulo 68. Coeficiente de Edificabilidad.............ccooovvvooivii 33
Articulo 69. Altura de la Edificacion...........oocovoeeooooo 34
Articulo 70. Construcciones Permitidas por Encima de la Altura.......... . 34
Articulo 71. Plantas SOtanos................oecmvcomvecoo 35
Articulo 72. Altura de los Edificios de Uso Dotacional.......ooooevoee 35
Articulo 73. Cuerpos y Elementos Volados. Definicion.......oo.ooevvoo 35
Articulo 74. Cerramiento de Parcelas...........coooomevooeooo 36

Oficina para La Revisidn del Plan General de Ordenacién de La Villa de La Orotava
Documento de Aprobacion Definitiva Seqgun Acuerdo COTMAC (23.-12-2003)




Normativa de La Ordenacion MLIGENCIA: para hacer ronstar que g i-jr.fis;efgiE

Pormenorizada I11!)ﬂ1.!;"r"n=!nrn Na sido anrobads nor Jﬂ#o {74
lefechs 2.3 MAR 2004 .. \

Articulo 75.  Cuadro Resumen 1 déNas Tipologias Beneral................. £
CAPITULO 4. CONDICIO(%I PARTICULARE EDIFICACION CERRADA
Articulo 76.  Tipos de lwi GBrrada......\o ol 38
Articulo 77.  Parcela Minima.=.-. 3/.......... SOOI AETU RO 38
Articulo 78. AlNEACIONES. .. S oo ee oo eee e 38
Articulo 79. Retranqueos de 1a EdifiCacion............ccueveeeioreeoreeeesienseee e 39
Articulo 80. Paredes MedianNeras.. ... iieciieeeieee et eeenre s 39
Articulo 81. Jardings Delanteros.......ccoovcvveverireriieie e eeecceiisce s i e s e e eensanann 39
Articulo 82, JArdiNeS INEEIIOTES. .. .oeeo et s e s et e s raetree e reeeevee e 40
Articulo 83. Planta Primera ¥y SigUIentes........ovvermiireiee et e v ene 40
Articulo 84. Planta Baja........coveeiiceerie ettt ir e e e rrnraee s s 40
Articulo 85. PIAaNta SOLAN0........ccoivvriieiriirieeeeccer et eee e e resa e s 40
Articulo 86. Altura Maxima de la Edificacion............c.cooveciveiiee i e 40
Articulo 87. AILUIA MINIMIA.. ..o ceeeeiireertee it e e sre s e ssras e s aessseenreeee e 43
Articulo 88. Paredes Medianeras....... ..o er e eeeeee e e 43
Articulo 89. Mediacion de la Altura a Través de Estudios de Detalle............ 43
Articulo 90. Adaptacion TopOGrafiCa.......c.ccoviiiiiciiieeecee e e e 44
Articulo 91. EJECUCION PO FASES.......ooo ettt eeeereeee e e e e eeeaee et 44
Articulo 92. EIficabilidad.......coooieeeeii e et e et e e s ene e 44
Articulo 93. Modificacion de las Condiciones de Aprovechamiento............... 44
CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION ABIERTA

EN BLOQUE
Articulo 94, T P0G . eeeeeteereeereeeeeeeees e aareneesesseesessmanerreessanessaessabebatnbassennessens 45
Articulo 95, Parcela MINIMA........coiiiiiiiriiieee et ee e e e sr e s e seser s nesesenans 45
Articulo 96. Retranqueo de 1a Edificacion............ccooveeereevree e, 45
Articulo 97. OCUPACION MAXIMA..... oot ee e eeee e eeesaee s e e aeeesreeranees 45
Articulo 98 Edificacion MaXimMa.........ooveeevereriii et ee e es s seraees e 46
Articulo 99. Adaptacion TOPOGrAfiCa.......ccovmeereeeeei et rees s e 46
Articulo 100.  Altura Reguladora Maxima........c.coevveeiiiiiiiccireee e ceeeereee s 46
Articulo 101,  Planta Baja..........cccveeiiieeiieiei et 46
Articulo 102, Planta SOLANO.......ooc oottt eseerresesaenrae s sens 47
Arti'cglo 103.  Construcciones AuXiliares.........ccceveeviemevermnenicese e, P 47
CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN

CIUDAD JARDIN
Articulo 104.  Tipos de Edificacion en Ciudad Jardin.............coovvmeeerinriecnnenens 47
Articulo 105.  Parcela MiNIMa........eeueeieeiiiieirieerir et aeianre s ae s s e e e 48
Articulo 106.  Condiciones Especificas de la Ciudad Jardin en Colonia (C14)... 48
Articulo 107.  Retranqueo de la EdifiCacion..........ecoovvericreeeorinie e eeeeeee s 48
Articulo 108.  OcuUPACION MEAXIMA.. .. ..ottt rteres e reseseeraeeenes 48
Articuio 109.  Edificabilidad MaxXima........ccoovvveieriren et er e 49
Articuio 110.  Adaptacion TOpOgrafiCa........cocoviieeeeee et e s e 49
Articulo 111.  Altura Reguladora Maxima........ccocceeveeiiiieieiicineie e cecreeccr e 49
Articulo 112,  Planta Baja.........cccoecime i 49
Articulo 113,  Planta@ SOAN0.......cooooeiiiieiei e eeiieee et e e e eeae e eee e 49
Articulo 114,  Construcciones Sobre la Altura Maxima...........ccccoveeevvcvveeneennn, 50
Articulo 115.  Condiciones Particulares de al Ciudad Jardin en Colonia (CJ4). 50
CAPITULO 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LA

EDIFICACION MIXTA (EM)
Articulo 116.  Normativa de APlICACION........coouee i ieeee e 50

Oficina para La Revisién del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
Documento de Aprobacion Definitiva Seqgun Acuerdo COTMAC (23.-12-2003)



JILIGENCIA: pare hnter canstar que el presente

documento ha sido aprobado por .dﬂa’b..&ﬂt.o
de fecha 2 3 MAR 200¢. ..

Yo @ i‘ tieulo 117,
~ 80 Wariculo 118.
Articulo 119,

Articulo 120.

Articulo 121.

Articulo 122,

Articulo 123,

Articulo 124.

Articulo 125.

-i IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Yoy’
% U8 la Edificac

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

CAPITULO 8. CONDICIOENS PARTICULARES DE LA EDIFICACION
DESTINADA A VIVIENDA RURAL (UR)

Normativa de Aplicacion
Parcela Minima

Articulo 126.
Articulo 127.

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Articulo 128 UDICACION. ....vovveeeeoeeo oo
Articulo 129.  Retranqueo de la Edificacion............oooovooooo
Articulo 130.  Edificabilidad...............cooooeovovoemooo
Articulo 131, Altura MEXima............oooveeeeremmeeesoooooo

Articulo 132, SOtaNOS......vee.ueeeoceeeeeseeeeeoeeooo

Articulo 133,  Cubiertas

Articulo 134.
Articulo 135,
Articulo 136.
Articulo 137.
Articulo 138,
Articulo 139.
Articulo 140.
Articulo 141.
Articulo 142.
Articulo 143.

Condiciones de la Edificacidn Industrial
Tipos Edificatorios
Parcela Minima

Edificabilidad

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

IIIIIIIIIIII

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

IIIIIIIIIIIIIIIIII

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Cota de Origen y Referencia

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

33
53
33

23
53
54

54
>4
95
55
56
56

CAPITULO 10. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS

INSTALACIONES AGRARIAS
Articulo 144.  Consideraciones Generales

Articulo 145.  Tipos y Obras Permitidas........c....oooovovoo

CAPITULO 11. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS EDIFICACIONES E

ISNTALACIONES DE ESTACIONES DE SERVICIOS
Consideraciones Generales
Parcela Minima

Edificabilidad

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Articulo 146.
Articulo 147.
Articulo 148.
Articulo 149,

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

CAPITULO 12. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION DE

EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES EN EL SUELO RUSTICO
Condiciones Generales

Parcela Minima

Articulo 150,
Articulo 151,

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Articulo 152.  Retranqueos................cooemvcomeocoooo
Articulo 153.  Edificabilidad.................ccoooccememeo T

Oficina para La Revisién del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
Documento de Aprobacidn Definitiva Segiin Acuerdo COTMAC (23.-12-2003)




Normativa de La Ordenacion

Pormenorizada

LT} -

.l'"_l. . ] LB .
11”?.1 ":li‘.ﬂ.="='11'hl

P .- - a L

Lo 0 4
| ST
Articulo 154
rticulo ‘

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES:
Articulo 155.
Articulo 156.
Articulo 157,
Articulo 158.
Articulo 159.
Articulo 160.

)
._i?l‘.l:"'
R .
2 . 4+ -
§ s F &
{ l-r'. L 'IJ'l' 1
I - 1
" .:_r Vo 'I_H"'\ .
r-'\ -' ! ;L !11' -
.'.\.*.-l |ll - - L o
o, I
Y et
!I ,_,'r‘,l. L
Wt LR W
- L. : o r
"'Elr -rh a [ |‘l
s I 1"' oL
Alt \v Lt e
L .
ura lllllllllllllllllll M Pty fmm kA AR A FF NI FEN N AN AR Al A A s hE PP RN NPT
F A

CONDICONES DE LOS:USUS;"

Ordenat:lon Y, Regulacmn de los Usdsi..f....'..

Usos Complementarios ................................................................
Clasificacion de [0S USOS..........cceeeveeeeeeee e vase

CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 161.
Articulo 162.
Articulo 163.
Articulo 164.
Articulo 165.
Articulo 166.

Artlculo 167.

Definicion del Uso ReSIAENCIAL.............oceeeveeeeeeeeeesreee s aennn
Categorias y Tipologias Especificas del Uso Residencial............
El Uso Pormenorizado de Viviendas de Proteccion Oficial..........
Condiciones de Admisibilidad del Uso Residencial......................
Compatibilidad de los Usos con el Residencial...........................
Condiciones Especificas de Compatibilidad del Uso Turistico

con el Residencial ........................................................................

CAPITULO 3. USO TURISTICO

Articulo 168.
Articulo 169,
Articulo 170.
Articulo 171.
Articulo 172.

Articulo 173,
Articulo 174.
Articulo 175.
Articulo 176.

Articulo 177.

Definicion del USO TUMSHICO......c.vveeeeseeeeeerereeeeeseeeeeeereneereesseen,
Categorias Especificas del Uso Turistico.......cceevveeeivevrevceereennnns
Condiciones Generales de Admisibilidad del Uso Turistico.........
Condiciones Particulares de Admisibilidad del Turismo Rural....
Condiciones Particulares de Admisibilidad del Turismo
Especializado de Naturaleza............cccoviiieeiiieeeeeereeeseeereeereessseeens
Ordenacion Pormenorizada del Uso Turistico........ccocovveecnevvnnnan
Compatibilidad de Usos con el TUFIStICO..........coovv e
Condiciones Generales de los Establecimientos Turisticos........
Condiciones Particulares de los Establecimientos de Turismo

Condiciones Particulares de los Establecimientos de Turismo
Especializado..............ovveviermeeeee e e

CAPITULO 4. USOS TERCIARIOS

Articulo 178.
Articulo 179,
Articulo 180,
Articulo 181.
Articulo 182,
Articulo 183.
Articulo 184.

Artlculo 185.

Definicion de Uso Terciario..........ooeccvereemreriiieiere e
Categorias Especificas del Uso Terciario........ccccovveeeveeerecvvneeennne,
Categorias Pormenorizadas del Uso Comercial..........................
Categorias Especificas del Uso de Oficinas..........cccoccveeeveeiiens
Categorias Especificas del Uso de Hosteleria.............ccveeen....n.

Condiciones Generales de Admisibilidad de los Usos Terciarios.

Condiciones Particulares de Admisibilidad del Uso Comercial y

de HOSERIEIIA. .......eeiiei ettt
Usos Compatibles con el Comercio y |la Hosteleria.....................

CAPITULO 5. USO INDUSTRIAL

Articulo 186.
Articulo 187.
Articulo 188.

Definicion de Uso INdustrial.........ccocoveereiirceriiecceec e
Criterios para |la Categorizacion Especifica del Uso Industrial....

Categorias Especificas del Uso Industrial............c....ccoveeieeiiinnnnen,

61
61
62
62
63

65
65

65
66
68
69

69
70
70
71

71
72

72
73
75
76
77
77

77
78

79
79
80

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
Documento de Aprobacion Definitiva Segun Acuerdo COTMAC (23.-12-2003)



¢
@
LIGENCIA: para hases cansiar que el presaﬂﬁ
e el e :
Y "5, fdecha 2.3 MAR 2004...... ®
— @
ones Generales de Admisibilidad del Uso Industrial....... 81 @
ibilidad del Uso Industrial............occovveeeveeeeoooo, 82 ®
Condicidnes de los Talleres Artesanos o Domésticos................ 82 ®
Condiciohtes Especificas para las Industrias Pesadas o @
| Contamifantes.......... e Eer e n e e e re e ba—t et ae b enree e nesssseeneeeson. 82 o
Articulo 193.  Condiciones Especificas para los Talleres y Depésitos de ¢
] AULOMOVIIES.........cemieeciieice e 83 ®
CAPITULO 6. USOS PRIMARIOS ®
Articulo 194.  Definicion de Usos PHMarios.................ooveooooooooooe 83 ®
Articulo 195.  Categorias Especificas de los Usos Primarios............... .. 84 ®
Articulo 196.  Categorias Pormenorizadas y Condiciones del Uso Agricola...... 84 ®
Articulo 197.  Categorias Pormenorizadas y Condiciones de Uso Ganadero.... 85 ®
Articulo 198.  Condiciones del Uso EXtractivo..........oooooooe 86 ®
Articulo 199.  Condiciones de los Usos Marinos............ocooovo 87
Articulo 200.  Condiciones de Admisibilidad de los Usos Primarios.................. 87 ®
Arti'cglo 201.  Compatibilidad de Usos con los Primarios............oooo. 87 ¢
CAPITULO 7. USOS DOTACIONALES Y DE EQUIPAMIENTO ¢
Articulo 202.  Definicién del Uso Dotacional..............oooooooooooo 87 o
Articulo 203.  Definicidn del Uso de EQuipamientos........c..ooeeevvveeevee i 88 ¢
Articulo 204.  Categorias Especificas de los Usos Dotacionales y de ¢
EQUIpaMIENto.........c...cooiueieeeeeeeeeeeeeee 88 @
Articulo 205.  Categorias Pormenorizadas de los Espacios Libres Publicos...... 89 ®
Articulo 206.  Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y ®
10S EQUIPAMIBNLOS..........vcvreecteeeeeee e 89 ®
Articulo 207.  Sustitucién de Dotaciones Pblicas y de Equipamientos........... 90 ®
Articulo 208.  Usos Compatibles con los Equipamientos y las Dotaciones....... 91 ®
Articulo 209.  Compatibilidad de Usos en los Espacios Libres Pablicos............ 91 ®
CAPITULO 8. USOS DE INFRAESTRUCTURAS ®
Articulo 210.  Definicién de los Usos de Infraestructura..................... . 92 ®
Articulo 211.  Categorias Especificas y Pormenorizadas de las
INfraestructuras..............oooeeeeceeeeeneeeeeeeeeoeeooe 92 ®
Articulo 212.  Condiciones Generales de Admisibilidad de las ¢
INfraestructuras..........c.o.vueeeeeoeeeeeeeeeeeeo 95 ¢
Articulo 213.  Condiciones Especificas de las Infraestructuras de Energia ®
BIECHTICA. ... 96 @
Articulo 214.  Condiciones Especificas de las Infraestructuras de @
' Telecomunicaciones................oeeoveoeeooo 96 @
CAPITULO 9. USOS RECREATIVOS ®
Articulo 215.  Definicion de los Usos Recreativos.............ooooooooo 97 @
Articulo 216.  Categorias Especificas de los Usos Recreativos............ .. ... 97 ®
Articulo 217.  Categorias Pormenorizadas de los Usos Recreativos. .. 97 ®
Articulo 218.  Condiciones de Admisibilidad de los Usos Recreativos..... ... 99 ®
Articulo 219.  Excepciones a la Calificacion de Usos Recreativos.................... 100 PY
Articulo 220.  Compatibilidad de los Usos Recreativos................... . 100 ®
CAPITULO 10. USOS MEDIOAMBIENTALES ®
Articulo 221.  Definicion de los Usos Medioambientales ... . 101 ®
Articulo 222.  Categorias Especificas de los Usos Medioambientales............... 101
Articulo 223.  Categorias Pormenorizadas de los Usos Medioambientales....... 102 ®
Articulo 224.  Condiciones Generales de los Usos Medioambientales............... 103 ¢
|
Oficina para La Revision de! Plan General derordenadﬁn de La Villa de La Orotava :
Documento de Aprobacion Definitiva Segtn Acuerdo COTMAC (23.-12-2003) ®
@




Normativa de La QOrdenacion

Pormenorizada
La Orotava
TITULO QUINTO o
LAS SITUACIONES PREEXISTENTES AL PLANEAMIENTO -
Articulo 225.  Situaciones de Fuera de Ordenacion.........oee e veeoeeeeeeeeei, 103
Articulo 226.  Efectos de la Calificacion como Fuera de Ordenacion............... 104
Articulo 227.  Efectos de la Calificacion como Fuera de Ordenacion en
Edificaciones Catalogadas............ccvveiiiiiiiiiiice e . 105
Articulo 228.  Efectos de la Calificacion como Fuera de Ordenacion en
Edificaciones Afectadas por una Obra Publica........................... 105

Articulo 229.

PRIMERA
SEGUNDA

Efectos de la Calificacion como Fuera de Ordenacion en
Edificaciones Incluidas en el Catalogo Relativo a Edificaciones
no Amparadas por Licencia. (Decreto 11/92).......c.covvvvvvirinne.n, 105

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Régimen Transitorio de la Gestidon Urbanistica...........c.c.ccouu...... 106
Régimen Transitorio de la Ordenacion Pormenorizada.............. 106

i RENGIAY parz bacar constar que el presenit
zfa

documente ha sido aprodado por J%‘é

y de Carrera,

. " il

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Vilia de La Orotava
Documento de Aprobacion Definitiva Segun Acuerdo COTMAC (23.-12-2003)



N IREN

dacumente a sidn aniebaddo pt}ri,z{f’/&?‘ esics

de fechs

Normativa de La ordenacion
Pormenorizada (OP)

-
- d T
. 1 R
'=:=:.'_l.- e
:l"l- "
o e ol
- . (L 5
=y
L -._r L
" . . - .
'
l N

4
M

NORMATIVA DE LA ORDENAC
PORMENORIZADA (OP)

Com o P

TITULO PRIMERO. GESTION Y
EJECUCION

CAPITULO 1. GESTION URBANISTICA

@rﬁculo 1
Ambitos de Gestion

1. Son ambitos de gestion y ejecucion el
planeamiento |as unidades de
actuacion en suelo urbano y los
sectores de suelo urbanizable, que se

delimitan en los Planos de
Ordenacion Pormenorizada
correspondientes.,

2. Podran delimitarse nuevas unidades
de actuacion mediante los
procedimientos establecidos en la
legislacion urbanistica, cuando se
justifigue tal necesidad y asi lo
acuerde el Ayuntamiento de oficio 0 a
instancia de parte.

Articulo 2
Unidades de Actuacion

1. las Unidades de Actuacién en suelo
urbano se delimitan conforme a los
requisitos y para cualquiera de las
finalidades reconocidas legalmente, y
de forma que permitan el
cumplimiento de los deberes de
cesion, urbanizacidon y distribucion
equitativa de ios beneficios y cargas
derivados del planeamiento.

2. Las Unidades de Actuacidén podran ser
discontinuas siempre que se garantice
la justa distribucion de los beneficios y

87
| ‘ll
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GIAT pere faees onstar que el pres?

LS MAR 2004

La Oratava

ivadas del planeamiento y
a un conjunto de parcelas
rednan caracteristicas
homogéneas en cuanto a su tipologia
y grado de ocupacion, o bien
pertenezcan a la misma titularidad.

3. Los instrumentos de  gestion
urbanistica podran realizar reajustes

del ambito delimitado por el
planeamiento, siempre que se
justifique suficientemente SU

necesidad y se facilite con ello el
desarrollo de la wunidad. Tales
reajustes del ambito no podran
desvirtuar el sentido de la ordenacion,
ni afectar de forma negativa a
cualquiera de los propietarios incluidos
en la unidad, ni modificar los limites
en clara diferencia con la propuesta de
delimitacion aprobada. En todo caso
se admitiran dichos reajustes cuando
supongan una variacion del 3% - en
mas 0 menos — de la superficie del
ambito delimitado por el
planeamiento.

4. Cuando las unidades de actuacion
delimitadas provienen del
planeamiento General que se revisa y
su desarrollo se encuentra en proceso
de ejecucién, se determina el régimen
transitorio para su gestion urbanistica,
salvo que enh la ficha correspondiente
se establezcan expresamente otras
determinaciones.

gnkMoa
Ambitos de Gestion del Suelo
Urbanizable

1. Los sectores de suelo urbanizable,
salvo determinacion expresa contraria,
se consideran a todos los efectos
como ambitos de gestion y ejecucion
del planeamiento, definiéndose en la

i
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Gestion Urbani’stiqéﬂl-%* . las 4 Cuando se delimite una unidad de
determinaciones de gestién aplicables actuacion con posterioridad al Plan
a cada uno de ellos. General, bien por el planeamiento de
desarrollo o por el procedimiento
2. El planeamiento de desarrollo parcial establecido para ello, deberd optarse
podra delimitar unidades de actuacidn entre los sistemas de ejecucién
dentro del ambito que ordenen, con privada o publica, especificando en
las mismas finalidades y condiciones este caso el concreto sistema de
expresadas en el punto 1 del articulo actuacion elegido.
anterior, atendiendo a las
Instrucciones —en su caso — que realice 5. Los terrenos incluidos en una unidad
el Plan General. de actuacibn o en un sector
urbanizable quedaran afectados al
Articulo 4 cumplimiento de los deberes y las
Sistemas de Actuacién obligaciones inherentes al sistema de
actuacion que se haya establecido
1. Las unidades de Actuacion y los para su gestion, debiendo inscribirse
Sectores de suelo urbanizable se tal afeccion en el Registro de la
gestionaran por el sistema de Propiedad mediante nota marginal de
actuacion publico o privado que se forma previa al inicio de cualquier
determine expresamente o conforme proceso para su desarrollo.

al procedimiento establecido en |la )
legislacién urbanistica aplicable, segun Articulo 5 _ |
las  especificaciones y condiciones ~ Sustitucion del Sistema de Actuacién
correspondientes del Fichero de Y Ejecucion Forzosa
Gestion Urbanistica. ,

1. El sistema de actuacion previsto por el

2. El Sistema de actuacién publica planeamiento.podré ser sustituido por
previsto como priotitario por este Plan otro, de oficio o a peticién de los
General, es el Sistema de Cooperacion. Interesados, sujetandose en todo caso

las disposiciones y a los tramites

3. Ademds, también se prevé |a establgcidos para ello por la legislacion
posibilidad de que Ia gestion urbanistica aplicable,

urbanistica se lleve a cabo mediante | .. .
las figuras sustitutorias 0 2. EI' Ayuntamiento procedera a sustituir

complementarias del Convenio el sistema de‘ actuac!dq en aquellos
Urbanistico y de Ocupacién Directa, en supuestos de incumplimiento de los
los supuestos y condiciones recogidos deberes U"'{’a“lSﬁCOS 0 de desistimiento
en estas Normas, y de acuerdo a I[a de los propietarios, en su caso, cuando
regulacién y a los procedimientos asi ]o_ determine la legislacion
contenidos en la legislacion urbanistica aplicable y establecido en la
urbanistica. legislacion urbanistica.

e — o . T
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3. La totalidad de los gastos mediante el
procedimiento del Sistema de
Ejecucion forzosa que prevé. |

Articulo 6
Aplicacion de los Sistemas de
Ejecucion Privada

1. Los Sistemas de Ejecucion Privada
tienen por objeto [a gestion vy
gjecucion de las determinaciones del
planeamiento en un sector de suelo
urbanizable de una wunidad de
actuacion por los propietarios de los
terrenos comprendidos en su ambito,
con arreglo a las disposiciones
contenidas en la legislacidn
urbanistica.

2. En la ficha correspondiente a las
unidades de actuacion o sectores cuya
gestion se determina por un sistema
de Ejecucién Privada , se contienen —
en su caso- las instrucciones para el
desarrollo del planeamiento en el
ambito correspondiente. En cualquier
caso, y sin perjuicio de lo que
establezcan las disposiciones legales y
reglamentarias, seran de aplicacion las
reglas estipuladas en los numeros
siguientes.

3. En las unidades de actuacion y en los
sectores de suelo urbanizable,
ordenado, salvo que la ficha
correspondiente  contenga otras
determinaciones, se deberan presentar
de forma conjunta el Proyecto de
Urbanizacion y el instrumento de
gestion que corresponda segin el
Sistema.

1,

En el Sistema de Cooperaciéon los
propietarios del suelo comprendido en
un Sector 0 en una unidad de
actuacion aportan el suelo de cesion
obligatoria y sufragan los gastos de
urbanizacion, salvo el supuesto de
propietario Unico regulado en este
mismo articulo, procediéndose a la
reparcelacion de los terrenos a través
del instrumento de gestion para la
distribucion  equitativa de  los
beneficios y cargas derivados del
planeamiento y la ejecucion del
mismo, salvo que se declare
innecesaria la reparcelacion.

La aplicacion del Sistema de
Cooperacion exige la reparcelacion de
los Terrenos comprendidos en el
sector 0 Unidad de Actuacion a través
de Proyecto de Reparcelacion, salvo
que se declare como innecesaria de
conformidad con los supuestos y el
procedimiento de urbanizacion vy
gestion serdan a cargo de los
propietarios afectados, salvo en las
circunstancias senaladas en la
legislacion urbanistica y con los
criterios determinados en estas
Norma,  siguiéendose para  su
recaudacion los procedimientos
establecidos legalmente.

En la ficha correspondiente a las
unidades de actuacién o sectores cuya
gestién se determine por el sistema de
cooperacion, se contienen —en su caso
- las especificaciones concretas para
el desarrollo de tal sistema en el
ambito correspondiente.
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El Proyecto de Repag
tramitara  conjuntamenfe con el
Proyecto de Urbanizacion, con el fin de
agilizar los plazos de ejecucién del
planeamiento y conocer los costes
reales de la actuacion.

Una vez que transcurran los plazos
establecidos en la legislacidn
urbanistica para que los propietarios
puedan presentar propuestas de
reparcelacion, sin  que hubieran
ejercido tal derecho, o desde que
todos ellos comuniquen su intencién
de no hacerlo, el Ayuntamiento
redactara de oficio el Proyecto de
Reparcelacion  correspondiente y, en
su caso, el de Urbanizacion.

En el sistema de Cooperacion, no se
podra adelantar la ejecucién parcial de
una unidad de actuacion con respecto
a la reparcelacion global de la misma.

El Ayuntamiento podrd anticipar Ia
ejecucion de las dotaciones previstas,
aun cuando no se ejecute
simultaneamente el resto del conjunto

Y stempre que se garantice el acceso

rodado y se justifique su integracion al
desarrolio futuro que se proyecte , y
se actue de conformidad con los
procedimientos legalmente previstos.

Articulo 8
Reparcelacidon

1.

b — T A

La reparcelacion tiene por objeto
distribuir de forma equitativa los
beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica, regularizar las
fincas adaptandolas a las exigencias

.-
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del planeamiento y situar sobre
parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacion el
aprovechamiento establecido por el
planeamiento, incduido el que
corresponde al Ayuntamiento. Dicho
objeto podra limitarse a cualquiera de
las anteriores finalidades e incluso
referirse sdlo a la reparcelacién
econdomica.

Para llevar a cabo lo anterior, el
Proyecto de Reparcelacién determina
la agrupacién e integracion de Ilas
fincas comprendidas en un sector o
unidad de actuacion para su nueva
division ajustada a la ordenacidén
prevista por el planeamiento con la
adjudicacion de las  parcelas
resultantes a los propietarios de las
primitivas, en proporcion a sus
respectivos derechos, Y al
Ayuntamiento en la parte que le
corresponda, salvo que se establezcan
compensaciones economicas en los
supuestos permitidos por la legislacién
urbanistica aplicable.

Los Proyectos de Reparcelacién
contendran las  determinaciones
establecidas en la  legislacién
urbanistica aplicable, 0 —en su caso-
en este Plan General, su objeto vy
finalidad, asi como lo que resulte
necesario para su inscripcién registral.

En las condiciones y con los requisitos
establecidos legalmente, la
reparcelacion podra llevarse a cabo
mediante los procedimientos
abreviados reconocidos en Ia
legislacion urbanistica aplicable.

e
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Articulo 9

. . - . L
Sistema de Expropiacion Toant
La expropiacion se aplicara

exclusivamente para la obtencion del
suelo destinado a sistemas generales,
espacios libres publicos y dotaciones
publicas, cuando no se adscriban a
unidades de actuacion o sectores . Se
exceptuan de lo anterior los supuestos en
los que tales terrenos se obtengan por
ocupacion directa, por el cumplimiento de
los deberes de cesidn para adquirir el
aprovechamiento urbanistico o por |a
utilizacion de cualquier otra formula
prevista legalmente.

Articulo 10
Ocupacion Directa

La Ocupacion Directa podra utilizarse para
la obtencion de terrenos destinados a
sistemas generales, espacios libres
publicos y a dotaciones publicas, en
sustitucion de la expropiacion, siempre
que se den los requisitos legalmente
previstos para ello. El procedimiento, las
condiciones y los efectos de la ocupacion
directa seran los establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable. También
podra emplearse en los supuestos
legaimente contemplados.

Articulo 11
Convenios Urbanisticos Incorporados
al Planeamiento

1. El Plan General podra incorporar en su
documentacion un  Anexo de
Convenios urbanisticos, donde se
incluyen los convenios suscritos con
anterioridad o durante el periodo de
elaboracion y aprobacion de las

‘.r_u fﬁl.ﬂ:_i
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2. Tales onvenios  Urbanisticos  se
formulan con el fin de facilitar y
garantizar la viabilidad y agilidad de la
gestion urbanistica y la ejecucidon del
planeamiento previsto, y concretar la
participacion de la iniciativa privada en
la actuacion urbanistica.

3. Cuando asi se determina en la ficha
correspondiente a la unidad de
actuacion o sector de que se trate, los
Convenios Urbanisticos implican la
innecesariedad de desarrollar otro
Sistema de Actuacion, ya que su
propic contenido tiene el alcance
exigible a un instrumento de gestion,
en relacion a las caracteristicas de la
unidad o sector correspondiente.

4. La incorporacion de tales Convenios
Urbanisticos a la documentacién del
Plan General, de forma previa a un
tramite de informacion plblica, supone
el cumplimiento del principio de
publicidad.

Articulo 12
Convenios Urbanisticos de Gestion
(Concierto)

1. Cuando asi lo proponga el propietario
unico o la totalidad de propietarios de
una unidad o un sector, podran
formalizarse Convenios Urbanisticos -
previos los tramites administrativos
oportunos y los procedimientos
establecidos legalmente- con Ia
finalidad de concretar los términos y
las condiciones de gestion urbanistica
de la unidad o sector, siendo
innecesaria la  tramitacion  del
instrumento de gestion siempre que el
Convenio cumpla con el contenido
minimo necesario para ello y se lleve a
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_Garantias y obligaciones de los
propietarios .
~ Procedimiento de liquidacion final
2. En este caso, el Convenio Urbanistico de actuacion .
tendrad caracter juridico administrativo — Los planos referidos al &mbito,

y debera someterse necesariamente a fincas aportadas, parcelas

cabo el procedimiento fﬁ‘le@éﬁiﬁente
establecido.

— Determinacion de las

o e ——— e

-  (Obras de

informacion publico por el plazo de
veinte dias habiles, de forma previa a
su aprobacion por el Pleno del
Ayuntamiento, salvo que se hayan
iIncorporado al documento de este Plan
General de forma a someterse a
informacion publica.

Para este supuesto, el contenido

minimo del Convenio Urbanistico sera
el siguiente:

— Descripcion de las fincas, con

certificado registral de titularidad y
cargas.

- Bases y criterios de gestion vy

ejecucion .
— Descripcion de las parceias
resultantes de la ordenacidn

prevista por el planeamiento, con
definicion del aprovechamiento
urbanistico que le corresponde.
urbanizacion vy
programacion temporal de las
mismas.

— Estatutos de Entidad Urbanistica,

salvo en el caso de propietario
unico.

- Distribucion de beneficios y de las
cargas, en Su caso, Vy .

determinacion de las cesiones
correspondientes al Ayuntamiento,
con descripcion de la adjudicacion
de parcelas resultantes.

cargas
urbanisticas de las parcelas

resultantes.

resultantes, ordenacién prevista y
obras de urbanizacion.

4. Los convenios urbanisticos en los que

se¢ acuerde la adjudicacion del

aprovechamiento urbanistico
correspondiente al  Ayuntamiento
mediante pago de la cantidad

resuitante de su valor econdmico,
deberan incluir ademas la valoracién
pertinente de dicho aprovechamiento

urbanistico practicada por los servicios
municipales.

CAPITULO 2. EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

Articulo 13
Parcelaciones y Segregaciones

1.

Se  considerara  parcelacion o
segregacion toda agrupacion, division
0 subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos © mas lotes
independientes.

No podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en el suelo urbano
incluido en unidades de actuacién o
en sectores del suelo urbanizable si no
es en ejecucion del correspondiente
instrumento de gestion urbanistica. En
el suelo rustico quedan prohibidas las
parcelaciones o segregaciones, salvo
en los supuestos y con los requisitos
que permita la legislacion urbanistica
aplicable y estas Normas.

En todo caso, las parcelaciones vy

segregaciones estaran sujetas a lo

Oficina para La Revisién del Plan General de Ordenacién de La Villa de La Orotava
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aplicable y, en su caso, en la sectorial
que pueda resultar de aplicacion.

Articulo 14
Ejecucion de los Sistemas Generales

1

El suelo destinado a sistemas
generales se obtendra mediante
expropiacion U ocupacion directa,
cuando no se incluya o se adscriba al
sector, ambito o unidad de actuacién.

La regulacion particular de cada uno
de los usos a que se vinculan los
elementos de los sistemas generales,
incluyendo las condiciones generales
que habran de respetarse en su
ejecucion se contienen en los capitulos
correspondientes de estas Normas,
dedicado a las condiciones particulares
de los usos. Estas condiciones y las
establecidas en su caso en las fichas
correspondientes, deberan respetarse
por los Planes Parciaies que incluyan
tales elementos o por los Planes
Especiales que se formulen para su
ejecucion.

Salvo aquellos que ordenan
directamente el Plan General, los
elementos sSe sistemas generales
adscritos a los sectores de suelo
urbanizable requeriran previamente a
su ejecucion la aprobacidn de los
Planes Parciales que desarrollen tales
sectores, sin perjuicio de la facultad de
la  Administracion  Publica  para
acometer directamente su ejecucion si
circunstancias debidamente motivadas
lo aconsejaren, previa formulacion de
los proyectos técnicos
correspondientes.
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4. Los eiementos de sistemas generales
interiores a las areas del suelo urbano
que el Plan General determinan
como sujetas a planeamiento especial
requieren, previamente a su ejecucion,
la aprobacién del correspondiente Plan
Especial, sin perjuicio de la misma
facultad de la Administracion recogida
en el apartado anterior.

Articulo 15
Obras Ordinarias de Urbanizacion

1. Las obras ordinarias de urbanizacion
son aquelias que es necesario ejecutar
segin la ordenacidn pormenorizada
establecida en este Plan General, en
terrenos no incluidos en una Unidad
de Actuacion o Sector.

2. La obtencion del suelo afectado por
una obra ordinaria de urbanizacion, si
no fuera de titularidad publica, se
obtendra por cesidon gratuita, por la
adquisicion dei derecho al
aprovechamiento urbanistico, o bien
por expropiacion u ocupacion directa.

3. Los costos de dichas obras ordinarias
podran  repercutirse  sobre  los
propietarios que resulten
especialmente beneficiados por las
mismas, mediante la imposicion de
contribuciones especiales y previo el

expediente administrativo
correspondiente.
Articulo 16
Plazos para la Gestion y Ejecucion del
Planeamiento

1. En los sisternas de ejecucion privada y
en el de cooperacion, el plazo para
presentar ante el Ayuntamiento el
pertinente Proyecto de urbanizacion y

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
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el instrumento de é 1 *[l Danistica,

es de seis meses cont‘ama,wﬁs partir cle 3. El Plazo para solicitar licenda de
la  aprobacidon  definitiva  del edificacién en terrenos incluidos en un
planeamiento parcial salvo que los sector de suelo urbanizable sera el que
convenios urbanisticos 0 el establezca el instrumento de
planeamiento de desarrollo planeamiento de desarrollo, con un
establezcan uno distinto, 0 en los maximo de ocho afios desde Ia

supuestos especificos contemplados aprobacion definitiva del Proyecto de
en estas Normas. Urbanizacion.

2. En cualquier sistema de actuacién, el
plazo para la cesion efectiva de los
terrenos dotacionales de cesidn, y
para cumplir —en su caso- con el deber
de urbanizacion, sera como maximo

. de cuatro anos desde la aprobacién
definitiva del planeamiento, salvo que
se establezca otro distinto en
convenios urbanisticos o0 en el
planeamiento de desarrollo.

6. Para solicitar licencia de edificacién en
el suelo urbano consolidado no incluido
en unidades de actuacidon ni sujeto a
planeamiento especial 0 a Estudio de
Detalle se establece el plazo de ocho
anos a partir de la entrada en vigor de
este Plan General.

Articulo 17

Requisitos para Simultanear las
Obras de Edificaciéon y Urbanizacién

3. En el supuesto de -ejecutarse el
planeamiento a través del sistema de
concierto, los plazos para cumplir con
las obligaciones urbanisticas seran los
que se establezcan en el pertinente
convenio urbanistico y no podran ser
mayores que los maximos previstos en
este articulo, que seran de aplicacién
subsidiaria en su caso.

1. En el suelo que cuente con ordenacién
pormenorizada y una vez aprobada
definitvamente el Proyecto de
Urbanizacion y en su caso, el
Instrumento de gestion urbanistica que
corresponda, podra iniciarse la
edificacion de una parcela con
anterioridad a que los terrenos estén
totalmente urbanizados, siempre que

4. El plazo para solicitar licencia de se cumplan los siguientes requisitos:

edificacion en terrenos incluidos en

una unidad de actuacion sera de ocho a. Que hubiese ganado firmeza, en via

e ] -

anos desde la aprobacién definitiva del
Instrumento de gestion urbanistica v
del Proyecto de Urbanizacion, salvo
que en el instrumento de ordenacion
remitida se establezca otra
determinacion. Igual plazo se aplicara
cuando se trate de terrenos de suelo
urbano sujetos a Plan Especial o a
Estudio de Detalle,

administrativa, el acto de aprobacién
definitiva del instrumento de gestion, si
éste fuera necesario.

Que la infraestructura basica de la
etapa de urbanizacion en la que se
encuentre la parcela esté ejecutada en
su totalidad y que, por el estado de
realizacion de las obras, se considera
previsible que la terminacion de la
edificacion la parcela contara con todos
los servicios, lo que deberd expresarse
en la licencia de edificacion vy
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garantizarse en la forma enh que es t? a dichds edificios y estén en

la Administracion Municipal. : condiciones de funcionamiento los

suministros de agua, energia eléctrica

¢. Que, igualmente, se considere y redes de alcantarillado, y el resto de

previsible que a la terminacion de las los servicios previstos en el Proyecto
obras de edificacion se encuentre de Urbanizacion.

finalizada la ejecucion de los espacios _ o
libres publicos que estén adscritos a la 4 El incumplimiento del deber de

etapa de urbanizacion correspondiente, urt?aniza_'af:ion‘ simultanco  a
segln se determine en el Proyecto de edificacion, implicara la caducidad de
Urbanizacion. las licencias concedidas sin derecho a
indemnizacion, impidiéndose el uso
d. Que se preste fianza en cuantia de lo edificado, sin perjuicio del
suficiente para garantizar la ejecucion derecr-m-de terceros EqulrlEﬂFE?al
de las obras de urbanizacion en la resarcimiento de _|05 danos y perjuicios
parte que corresponda a la parcela de que se les hubieren producido. Asl
que se trate. mismo, implicara, en o necesario,
pérdida de la garantia que se hubiere
2. A los efectos del nimero anterior, se restado para garantizar la ejecucion
g ]
entendera por infraestructura basica la de las obras de urbanizacion.
instalacion de los servicios urbanos N |
gque se enumeran a continuacion en Los requisitos y deberes anteriores
todo el ambito del proyecto de deberan consignarse con su contenido
urbanizacion o en cada una de sus en los dcrc_umentos que se otorguen
etapas de ejecucién y sus conexiones sobre los diferentes negocios juridicos
con redes exteriores, salvo los fondos que se celebren, cuando impliquen la
de saco 0 acceso a parcelas: cesion o concesion de facultades o
derechos sobre el disfrute, disposicion
a. Explanacion. 0 dominio de la parcela y de todo o
b. Saneamiento. parte de la edificacion a realizar en
c. Encintado de bordillos y base del ella.
firme. Articulo 18

d. Capa intermedia asfaltica del firme.

e. Red de distribucion de agua.

f. Red de alumbrado publico. 1 La

g. Red de suministro de energia eléctrica '
y canalizaciones.

h. Acometidas de servicio a terrenos
para dotacion de equipamiento.

Clases de Proyectos de Ejecucion

ejecucion material de las
determinaciones del Plan General vy
des sus instrumentos de desarrollo se
realizaran mediante proyectos
técnicos, los cuales, segln su objetivo,
se incluyen en algunas de Ilas

3. No se permitira la ocupacion de los siguientes clases genéricas:

edificios hasta que no esta realizada

totalmente la urbanizacion que afecte 3. De urbanizacion.

b. De edificacion.
¢. De otras actuaciones urbanisticas.
d. De actividades e instalaciones.

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
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2. Las Ordenanzas Municipales podran
determinar, diferenciar y regular los
tipos de proyectos de ejecucidn que
resulten segun su objetivo, sin perjuicio
de las determinaciones contenidas en
los articulos siguientes.

Articulo 19
Proyectos de Urbanizacién

Los proyectos de urbanizacion tienen por
objeto la definicion técnica precisa para la
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TITULO|SEGUNDO. PROTECCION DEL
PATRIMONIO

CAPITULO 1. DETERMINACIONES
GENERALES

Articulo 21
Patrimonio objeto de Proteccién

A los efectos de las determinaciones
contenidas en este Plan General, se
entiende por Patrimonio aquellos bienes
iInmuebles que ostenten notorios valores

realizacion de las obras de histdricos,  arquitectdnicos, artisticos,
acondicionamiento urbanistico del suelo, arqueologicos, etnograficos 0
e€n ejecucion de lo determinado por el Plan paleontolégicos o que constituyan

General y, en su
instrumentos  de

caso, por los
planeamiento  de

testimonios singulares de |a
canaria.

cultura

desarrolio.

Articulo 22
Articulo 20 Normativa e Instrumentos de
Proyectos de Edificacion, de Proteccion y Ordenacién

Actividades Urbanisticas y de
Instalaciones

En lo no previsto en estas Normas para los
proyectos de edificacion, de actividades
urbanisticas y de instalaciones se estard a
lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales correspondientes v en Ila
legislacion urbanistica o sectorial aplicable.

1. La proteccidn, conservacion y mejora
del Patrimonio se formula mediante las
condiciones Yy determinaciones
contenidas en este Plan General y en
la legislacion aplicable, que serdn
desarrolladas por el Catdlogo de

Proteccion y los Planes Especiales de
Proteccion.,

2. Los bienes declarados de interés
arqueologico, etnografico o cultural se
regiran por su legislacién especifica y
por los instrumentos que desarrollen
su ordenacion, siendo de aplicacion
supletoria las presentes Normas.

Articulo 23
Planes Especiales de Proteccién

a) Este Plan General determina
expresamente la redaccién de un Plan
Especial de Proteccidn del Casco, en el
ambito de suelo urbano de interés

Oficina para La Revisidn del Plan General de Ordenadién de La Villa de Lz Orotava
Documento para su Aprobacién Definitiva Segin Acuerdo COTMAC (23-12-2003)
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b) El mencionado Plan Especial tendran su
motivacion y determinaciones en éste
Plan General, y en aplicacion de la Ley
de Patrimonio Historico de Canarias,
Ley 4/99 de 15 de Marzo.

¢) Hasta tanto no se redacte, apruebe y
entre en vigor el Plan Especial de
Proteccion del Casco, quedarén
suspendidas las licencias durante un
ano a partir de la Aprobacion Inicial del
presente Plan General. Si la entrada en
vigor del Plan Especial de Proteccion
del Casco se produce antes del afo
posterior a la Aprobacion Inicial del
presente Plan General, la suspension
de licencias sera levantada.

Articulo 24
Catalogo de Protecciéon

1. Sin perjuicio del Catalogo de
Proteccion incluido en el Plan Especial
del Casco Historico de La Villa de La
Orotava, en el presente Pian General
se incluye Catalogo de Proteccion para
el resto del término municipal

2. El Catdlogo de Proteccion tiene por
objeto la descripcion de las
caracteristicas, circunstancias y, en su
caso, actuaciones a realizar sobre
edificios, conjuntos, lugares,
elementos y ambitos con especificos
valores  arquitectonicos, historicos,
artisticos, etnograficos valores
arquitectonicos, histdricos, artisticos,
etnograficos, arqueoidgicos, naturales,
paisajisticos o de otra indole que se
pretenda conservar ©  mejorar,

e Carrera. PG &

La Chotava

debiendo distinguir entre los bienes
espacios culturales, arquitectonicos,
urbanos y naturales.

3. En los planos de ordenacion
pormenorizada se  sefalan  los
elementos del patrimonio catalogado
por este Plan General,

Articulo 25
Consejo Municipal de Patrimonio
Historico

El Ayuntamiento c¢reara un Consejo
Municipal para la proteccion y el fomento
del Patrimonio  Historico, con la
composicion, régimen vy funciones que se
determinen en Ja ordenanza que se
apruebe para su constitucion, de acuerdo
con la Ley de Patrimonio Historico de
Canarias, Ley 4/99, de 15 de Marzo .

CAPITULO 2. PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

Articulo 26
Patrimonio Arquitectonico Protegido

El patrimonio arquitectdnico protegido lo
constituyen los edificios y construcciones
que se incluyan en el Catdlogo de
Proteccion, que debera precisar el nivel
de proteccion de los mismos segin lo
dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 27
Grados de Proteccion del Patrimonio
Arquitectonico

El Catalogo de Proteccion determina los
siguientes niveles de  proteccion,
atendiendo al valor y caracter del objeto
protegido:

a) Integral: protege |a totalidad de cada
uno de los inmuebles en él incluidos.

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
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b) Ambiental: protege el conjunto del

ambiente urbano y la tipologia de Io‘s =

inmuebles.

C) Parcial: protege elementos especificos.

Articulo 28
Proteccidn de Parcela

1. El grado de proteccion del inmueble
afecta, asimismo, a los espacios no
edificados de la parcela en que se
localiza, que estén conformados por el
inmueble que se protege, salvo que en
las instrucciones particulares que se
contienen en las fichas se establezca
lo contrario.

2. No podra procederse al incremento del
inmueble sobre el resto de la parcels,
salvo en el grado parcial, cuando tal
incremento sea necesario para el uso
al que vaya a destinarse el inmueble y
no se derive de ello una alteracion del
caracter y tipologia del mismo.

Articulo 29
Régimen de Usos

Con la finalidad de fomentar |Ia
conservacion edificatoria se liberalizan las
condiciones de uso de los edificios
protegidos en cualquiera de los niveles
previstos, con las limitaciones establecidas
en el articulo que regula la sustitucion de
equipamientos existentes, y salvo los
Usos industriales en todas sus categorias.

2 ST
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/ Condicione§ Generales de las Obras

en Edificios Protegidos

1. En cualquiera de los tipos de obra de
que se trate se exigird la clara
distincién entre los elementos que se
conservan y los de nueva
incorporacion, con objeto de no
desvirtuar los elementos genuinos del
edificio.

2. Se recuperaran, siempre que sea
posible y en cualquier tipo de obra, los
elementos y materiales de valor que
puedan ser reutilizables, con objeto de
mantener el caracter de la arquitectura
que se protege, en especial los
siguientes: cerramientos, cubiertas,
carpinteria exterior, carpinteria
interior, solados, escaleras, acabados
interiores, elementos ornamentales vy
cerrajeria. La incorporacién de nuevos
materiales sera acorde con los que se
puedan conservar.

3. Las obras tenderan a la recuperacién
del caracter original de la edificacidn,
suprimiendo  aquellos elementos
disonantes con el valor arquitectdnico
0 historico de al edificacion de que se
trate.

4. En todos los grados de proteccién se
considera que la fachada tiene un
valor urbano fundamental, por lo que
ademas de las cualidades especificas
que define cada nivel, las fachadas se
protegen integramente.

5. Las obras de ampliacion de los

edificios catalogados para adaptarse
plenamente al uso pretendido sdlo
sera posible un 15% la superficie de
ocupacion  planta del edificio
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Articulo 31
Tipos de Intervencion

1. Son medidas de conservacion las que
tienen por finalidad la realizacion de
estrictas actuaciones de
mantenimiento y, en cumplimiento de
las obligaciones de los titulares o
poseedores de los bienes sobre las
condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones, asi como
las reparaciones y reposiciones de las
instalaciones.

2. Son intervenciones de restauracion
aquellas que pretenden, mediante una
reparacion o reposicion de elementos
estructurales o accesorios del edificio,
restituir sus condiciones originales, sin
incluir aportaciones que deterioren 10s
valores que motivaron su catalogacion.
incluso comprendiendo al propio
tiempo obras de consolidacién; pero
no admitiéendose en el proceso
aportaciones de nuevo diseno que
pueden desvirtuar el caracter del
edificio, y llevandose a cabo en base a
prueba documental o conocimientos
comprobados de la anterior situacion.
Tambien incluyen la eliminacion de
todas las superposiciones o anadidos
sin ningun interés arquitecténico del
edificio. La reposicion o reproduccion
de las condiciones originales podra
incluir también, en caso necesario, la
reparacion e incluso  sustitucion
puntual de elementos estructurales
para asegurar |a estabilidad del edificio
0 de parte del mismo.

! e

'ﬂh Narrera

Los{ elementos arquitectonicos vy
materiales empleados habran de
adecuarse a los que presenta el
edificio o presentaba originalmente.
Habra de conservarse la decoracion
procedente de etapas anteriores que

sean congruentes con la calidad y uso
del edificio.

3. Son intervenciones de consolidacion las

que tienen por objeto el aflanzamiento
y refuerzo de elementos estructurales
e instalaciones para asegurar la
estabilidad y adecuado funcionamiento
del edificio en relacion con las
necesidades del uso a que sea
destinado, con posibles alteraciones
menores de su  estructura vy
distribucion, derivadas de las medidas
de consolidacion.

4, Son intervenciones de rehabilitacion las

de adecuacion, mejora de las
condiciones de  habitabilidad o
redistribucion del espacio interior,
manteniendo las  caracteristicas
tipoldgicas del edificio. En Ia
redistribucion no se variaran, pues, las
escaleras, tipo de acceso, la geometria
basica de las distribucion, la seccion
caracteristica del edificio, los patios y
otros elementos tipolégicos esenciales.

5. Son intervenciones de remodelacion las

que tienen por finalidad la adecuacién
o transformacion del edificio,
incluyendo la demolicion total o
sustitucion parcial de los elementos
estructurales y de modificacion de los
parametros de altura, ocupacion y
volumen.

Son intervenciones de obra nueva con
conservacion de elementos, la de
realizacion de obras en parcelas cuya
edificacion se presenta en un estado
que solo es posible la conservacion de
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~elementos aislados incorporandologwa" y custodigdos por sus propietarios o,

la edificacion de nueva planta. O bien en "su caso, por los titulares de
la  edificacion que, por sus derechos reales o simples poseedores
modificaciones posteriores o grado de de manera que quede garantizada, en
deterioro, conserva exclusivamente todo caso, la conservacion vy
elementos valiosos de su primitiva proteccion de sus valores.

construccion que se  considera
necesario conservar e incorporar a |a 2.  Se entiende por conservacion de los

edificacion de nueva planta. Los bienes muebles el conjunto de
elementos a conservar deberan ser medidas que se limitan a prevenir y
integrados de forma acorde con el retardar el deterioro de los mismos,

nuevo diseno. con la finalidad de asegurar la mayor

duracion posible de la configuracién
7. Son intervenciones de obras exteriores material del objeto considerado.

con afeccion puntual, aquéilas que sin
estar incluidas en alguno de los grupos Articulo 34

anteriores afectan, de forma puntual o Declaracién de Ruina de Elementos
limitada, a la configuracién o aspecto Catalogados

exterior de los edificios sin alterar Ia

volumetria ni la morfologia general de No cabe declaracion de la situacién legal

los mismos. Comprenden de ruinas en ningln inmueble o elemento
especialmente  la modificacion de catalogado.

huecos de fachada, la sustitucién de
materiales 0 elementos de cierre o el Articulo 35

establecimiento de otros nuevos y Ia Casos de Ruina o Derribo
implantacion de elementos fijos

exteriores en los supuestos en que se En caso de ruina o derribo de edificios

admita. catalogados, deberan repetirse
integramente todos aquellos elementos

Articulo 32 protegidos, con mantenimiento de todos y
Tipos de Intervencién en los Cada uno de sus elementos. Asimismo,
Distintos Grados de Proteccién deberan utilizarse idénticos materiales que

los que lo componian, incorporando todos
Las obras permitidas para cada edificacién y cada uno de los materiales y elementos

se indicaran en su correspondiente ficha que permitan su reutilizacién, todo ello sin
del Catdlogo de Proteccidn. eximir las infracciones y sanciones que

, procedan.
Articulo 33
Deber de Conservacion Articulo 36

Supresion de Elementos Afadidos
1. Los bienes integrantes del patrimonio

histérico de Canarias deberan ser En cualquiera de

los grados de
conservados, mantenidos, restaurados

proteccion, la Administracién podra
requerir la ejecucion de obras de
restauracion cuyo objeto sea |a
demolicion de elementos afiadidos no
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condicionar a ello, en su caso;” la
concesion de licencias, cuando la
convivencia de tal medida se deduzca
de los informes que se emitan al
respecto.

Articulo 37
Régimen de los Elementos
Catalogados

Los elementos catalogados que se
determinan en los planos de ordenacion
pormenorizada y en las fichas del
catalogo, estaran sujetos a la requlacion
contenida en este Titulo, y en los
siguientes cuando le sean de aplicacion.

CAPITULO 3. ESPACIOS Y
ELEMENTOS URBANOS PROTEGIDOS

Articulo 38
Espacios, Vias y Elementos Urbanos
Protegidos

Son espacios y elementos urbanos
protegidos aqueilos lugares, ambientes y
elementos que se incluyan en el apartado
correspondiente del Catdlogo de
Proteccion. Las vias en las que pervive el
ambiente urbano caracteristico de un
nucleo, podran ser también objeto de
proteccion.

Articulo 39
Condiciones de los Espacios, Vias y
Elementos Urbanos Protegidos

1. Se permiten actuaciones de
mantenimiento, restauracion y
pequenas modificaciones que no
alteren la esencia y caracteristicas de!
bien protegido.

2.

'L _

No podra modificarse el
emplazamiento de los elementos
urbanos protegidos cuando sean de
caracter historico o consustancial con
el diseno del espacio urbano en el que
se encuentran o con el propio
elemento.

En el caso de los espacios y vias
urbanos que se protege, si se
produjesen obras de ampliacion, su
trazado se adaptara al del espacio
original y debera respetar en lo posible
la legislacion sobre accesibilidad vy
supresion de barreras fisicas.

La inclusion de un espacio urbano en
el apartado correspondiente a
Espacios y Elementos Urbanos del
Catalogo de Proteccion, supone Ia
conservacion de su entorno inmediato
y del ambiente que genera, y una
especial obligacién de cumplimiento de
las condiciones generales de estética
urbana.

Los espacios y elementos urbanos
deberan cumplir las condiciones de
uso propias de aquél para el que han
sido previstos, siempre y cuando sean
compatibles con sus condiciones de
proteccion. El mobiliaric urbano a
instalar en los espacios y vias
protegidas debera estar incluido en
programas, planes o proyectos que
estudien su adecuacion al entorno y al
ambiente urbano que se protege.

Los jardines interiores incluidos en el
Catalogo de Protecciéon deberédn ser
conservados y protegidos. Cualquier
actuacion que se pretenda realizar en
los mismos requerird la licencia
municipal.

i
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/. Las zonas donde existen bie 5
muebles o inmuebles susceptlbles%gg@,
metodologia”
sido 0 no
extraidos, tanto si se encuentran en la
superficie como en el subsuelo, que no

ser estudiados con
arqueologica, hayan

figuren en el Catalogo se incorporaran
a éste tan pronto se constate su
existencia, en el nivel que se
determine, mediante  expediente
instruido al efecto.

Articulo 40
Proteccion del Medio Ambiente
Urbano

1. Las construcciones, instalaciones vy
usos, cualquiera que sea la actividad
que alberguen, no podran suponer
agresiones al medio ambiente urbano,

debiendo cumplir las condiciones
estéticas establecidas en estas
Normas, y en Jlas Ordenanzas

Municipales, asi como lo dispuesto en
la legislacion sobre accesibilidad vy
supresion de barreras fisicas.

2. En todas las edificaciones destinadas a
vivienda colectiva, y aquellas en que
se prevea la instalacion de equipos
receptores de television o radio en
locales de distinta propiedad o usuario,
se instalara antena colectiva de
television y radiodifusion de antenas
individuales, de acuerdo con Ia
normativa sectorial aplicable.

3. Tanto en el caso anterior como si se
tratare de una antena receptora de
sefales de television via satélite,
debera emplazarse en el punto del
edificio o0 parcela en que menos
impacto visual suponga para el medio
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Y sueme donde sea menos visible
desde lod espacios publicos.

4. En el suelo urbano no podran instalarse
antenas de telecomunicacion,

Articulo 41
Proteccion del Arbolado

El arbolado existente en el espacio
publico, aunque no haya sido calificado
como zona verde o espacio de recreo y
expansion, debera ser protegido y
conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de
fuerza imponderable, se procurara que
afecten a los ejemplares de menor edad.
Los patios o espacios libres existentes,
publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados, deberan  conservar vy
mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su porte.

Articulo 42

Supresion de Tendidos Aéreos, de
Electricidad y de Telefonia

1. Los tendidos aéreos de las redes de
electricidad, telefonia y television por
cable estan prohibidos. Los tendidos
existentes deberan suprimirse vy
sustituirse por tendidos enterrados a
través de las correspondientes
canalizaciones, dentro de los cinco
anos siguientes a partir de la entrada
en vigor de este Plan General. Para
ello, el Ayuntamiento realizard las
acciones y gestiones necesarias con
las empresas suministradoras para que
la mencionada supresion se produzca
en su totalidad en dicho plazo.

2. Tales obras de supresidn de tendidos

aereos deberan coordinarse, en su
caso, con las de urbanizacion que se
realicen, con el fin de unificar esfuerzo
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Normativa de La ordenacion
Pormenorizada {OP)

y producir las menores mipjest

posibles a la poblacion residentei‘ii%ﬂ o

TITULO TERCERO. PARAMETROS,
DETERMINACIONES, CONDICIONES
DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DETERMINACIONES
GENERALES.

Articulo 43
Capacidad para Edificar

1.

2.

La capacidad de edificar en un terreno
esta condicionada por la clasificacion
del suelo y la determinacion del area
en que se encuentre y por su
calificacion urbanistica en relacion a la
tipologia edificatoria y al uso. Ademas,
la capacidad de edificar se condiciona
al cumplimiento de los deberes
urbanisticos que le sean de aplicacion
y por los que se adquiere el derecho al
aprovechamiento en cualquier caso a
la obtencidn de la pertinente licencia
municipal y, en su caso, de Ilas
autorizaciones derivadas de Ia
legislacion  urbanistica sectorial
aplicable.

En cada clase de suelo se podra
edificar en los terrenos que cumplan
los requisitos establecidos en el
correspondiente Titulo de estas
Normas que desarrolla el regimen
urbanistico correspondiente, segun lo
que se determine en los documentos
de este Plan General Yy sin perjuicio
de lo dispuesto en la legisiacion
urbanistica y sectorial y en el
planeamiento insular o territorial,

j - que

—

incumplan las  condiciones
establecidas en estas Normas y las
sectoriales de aplicacidon, alin cuando
tengan Ia condicion de solar.

Articulo 44
Condiciones Generales de las
Edificaciones

1. Las condiciones generales de Ila
edificacion que se establecen en este
Titulo son aquéllas a las que debe
sujetarse cualquier edificacion, segln
sus caracteristicas y su relacion con el
entorno, salvo en los supuestos
recogidos en estas Normas.

2. Las determinaciones y condiciones
generales de la edificacion, contenidas
en los capitulos correspondientes de
este Titulo, hacen referencia a los
siguientes aspectos:

a) Aspectos en relacion a la parceia.

b) Edificabilidad, aprovechamiento,
volumen y forma.

¢) Dotaciones y servicios.

Articulo 45
Tipologias edificatorias

Se contemplan, a efectos de su
regulacion, 1as siguientes tipologias:

a) Edificacion Cerrada (EC)

Se entiende por tal la edificacion cuya
fachada principal es paralela a la via o
espacio publico, con o sin jardin
delantero, y en la que se autoriza la
ocupacion total de la parcela, salvo lo
que se determine respecto a
profundidad de! fondo edificable en el
que se situe la alineacion interior.

—
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b) Edificacién Abierta (EA) Vop W
Es aquella en que la edificacion se " - Articulo 46 -
C(}nforma por b|oques Situadgs de Ap!lﬂ‘:l-é“ de Ias Condlcml'les d'e Ia
forma aislada dentro de la parcela y  edificacion
presentando fachada en todos su

frentes. 1. Las condiciones generales de las
edificaciones y las particulares
c) Edificacién Abierta con Ordenacidn definidas para la tipologia edificatoria
Singular (EJ) que corresponda, deberan cumplirse
Son las Edificaciones Singulares de tanto en obras de nueva construccion
equipamientos y dotaciones, y de como en las de reestructuracion o
Infraestructuras que tienen  un rehabilitacion de edificios existentes,
tratamiento especifico en cuanto a las salvo indicacion contraria sefalada
condiciones generales y particulares en €xpresamente en estas Normas o
que se desarrollen. cuando la edificacion se encuentre en
uno de los supuestos mencionados en
d) Ciudad Jardin (CJ) los numeros siguientes de este
ES Ia t]pO'ﬂgfa que agrupa IDS arthUIO. TOdU e"0 Sin DEI’]UICIG dEI
diferentes supuestos o variantes de obligado  cumplimiento de
edificaciones de viviendas de caracter legislacion urbanls't:ca y sectorial que
unifamiliar. resulte de aplicacion.
e) Edificacidn Mixta (EM) 2. Cuando asi se establezca, las
Es la tipologia que recoge el caracter ediﬁcaqione:.s deberan cumplir, las
y las singularidades de la implantacion determinaciones especificas
de la edificacion en el paisaje rural, mntenldas' en las correspondientes
vinculadas principalmente a Ia fichas del area que se trate.

residencia y que se sitta en los
bordes de las areas de suelo urbano o
en Asentamientos Rurales.

3. En los Ambitos de Ordenacion
Remitida delimitados en los Planos de
Ordenacion Pormenorizada, las

f) Vivienda Rural (VR) edificaciones deberan cumplir las

determinaciones establecidas en el

g) Edificacion Industrial (EI) docymento de plr:_n]eamiepto al que se
Es la tipologia que recoge los usos remite la ordenacion del ambito, y —en
industriales cuando es el principal que Su caso- las instrucciones vy
se desarrolla en la parcela. Puede ser determinaciones que contenga la ficha
Abierta o Cerrada. del area correspondiente.

h) Instalaciones Agrarias (IAG) 4. En los Ambitos sujetos a planeamiento
Son aquellas construcciones que se de desarrolio seran de aphcacnop las
realizan en suelo rustico vinculadas a condiciones que para la edificacién se
las distintas actividades agropecuarias. establezcan en la normativa del

respectivo instrumento de ordenacion
pormenorizada, siendo de aplicacidn
subsidiaria las presentes Normas.
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5. Las edificaciones que se incluyan en eF iy
Catalogo de Proteccién, y las que se .

encuentren o resulten afectadas por la
proteccion de aquellas, deberan
cumplir las condiciones que le sean
aplicables segin lo establecido en
estas Normas y las que contenga el
propio Catalogo o el Plan Especial de
Proteccion, en su caso,

6. Las edificaciones situadas en suelo
rustico  deberan cumplir  las
condiciones contenidas en estas
Normas que regula el régimen
urbanistico en dicha clase de suelo,
segun la categoria y el uso de que se
trate, asi como las que resulten -en
su caso- del Proyecto de Actuacion o
de la Calificacion Territorial.

7. En los supuestos ya expresados en l0s
numeros anteriores de este articulo y
para lo no regulado en las respectivas
normativas u ordenanzas, seran de
aplicacion subsidiaria lo contenido en
el presente Titulo de estas Normas
sobre los parametros y las
condiciones generales de las
edificaciones y las particulares de las
diferentes tipologias.

8. En cualguier caso, las edificaciones
deberan  cumplir  también  las
condiciones  establecidas por la
legislacion sectorial que le sean de
aplicacion por razon del uso a que se
destinen o de la situacion en la que se
implanten, asi como el resto de las
contenidas en estas Normas que
resulten aplicables.

1.

~2°3 MAR 2004 -

-
PG ®

lLa Unratava

Serd obligatorio el establecimiento de
garajes para aparcamiento de
vehiculos en todas las parcelas con
uso de vivienda unifamiliar y en todo
edificio de nueva construccion que se
sitte en un solar de ancho igual o
superior a 15 metros y de mas de 300
m2 construidos por planta, siempre
que dicho solar dé frente a una via de
trafico rodado, aunque éste sea
restringido.

La dotacion de plazas de aparcamiento
sera, como minimo, la siguiente:

- 1 plaza de aparcamiento por cada
vivienda.

- 1 plaza de aparcamiento por cada
150 m? construidos de oficinas,
equipamiento privado o dotaciones.

- 1 plaza de aparcamiento por cada 4
plazas alojativas turisticas 0 por cada
100 m2 construidos de uso turistico.

- 1 plaza de aparcamiento por cada
200 m2 construidos de uso comercial
en categoria de medio comercio y 2
plazas de aparcamiento por cada
100 m2 construidos en el resto de
las categorias del uso comercial,

Quedan exceptuados de la aplicacion
de los numeros anteriores los edificios
se incluyan en el Catalogo de
Proteccion, cuando el nivel de
proteccion de los mismos impida
materialmente la realizacion de las
obras necesarias para ello, y en los
que solo tengan fachada a calles
exclusivamente peatonales.
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existencia de estacionamientos
publicos en el entorno del edificio o de
garajes de explotacion privada no
vinculados las viviendas o locales.

El Ayuntamiento, previo informe
técnico razonado, podrd reducir la
dotacion de plazas de aparcamiento
en los casos de actividades que
pretendan establecerse en edificios
existentes que no cuenten con la
provision adecuada de aparcamientos
y en los que la tipologia del edificio no
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inseparablgs de éstos, a cuyos efectos
se expresara tal circunstanda en la
correspondiente Licencia Municipal, a
los efectos de que conste en Ia
division horizontal de la propiedad.

También sera exigible la dotacién de
daparcamiento prevista en este articulo
cuando se trata de autorizar un
cambio de uso en un edifico
existente, debiendo cumplir con los
requeridos para el nuevo uso en caso
de que sean mayores.

CAPITULO 2. CONCEPTOS EN

permita la dotacién de las plazas que RELACION A LA PARCELA
serfan exigibles por el nuevo uso,
debiendo de proponerse la dotacidn Articulo 48

de los aparcamientos en el entorno. Parcela. Definicién y Tipos

6. En los usos en que la dotacién de 1. Se entiende por parcela la unidad

e e —

aparcamiento se expresa en unidades
por metro cuadrado construido, se
entendera que el cOmputo de
superficie se realiza sobre la superficie
construida del uso principal v de los
Usos complementarios o precisos para
el funcionamiento del mismo.

Para el caso de usos especiales, de
equipamientos y dotaciones, o para
aquellos que requieran por su
especialidad un tratamiento
individualizado, el Ayuntamiento podra
determinar una mayor dotacién de
plazas de aparcamiento, previo
informe  justificado de los servicios
técnicos municipales.

En todo caso, las plazas de

aparcamiento que se establecen
obligatoriamente como dotacién de las

viviendas o los locales, se consideran

minima de suelo sobre la que se
aplican  las  determinaciones vy
condiciones de ordenacion, gestion y
ejecucion urbanistica. En las parcelas,
de posibilitarlo el planeamiento vy la
normativa aplicable, puede
materializarse la implantacion de
aprovechamientos urbanisticos, previo
el cumplimiento de los deberes
urbanisticos que correspondan. Las
dimensiones minimas, caracteristicas y
condiciones vienen determinadas por
la ordenacion pormenorizada y Ia

regulacion de estas Normas que sea
de aplicacion.

Las parcelas urbanas son las que se
encuentran dentro de las areas de
suelo urbano o urbanizable (una vez
desarrollado), y que se determinan
como tales en este Plan General, en
los instrumentos a los que se remite la
ordenacion o en los que la desarrollen.
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determinan como tales en este Plan
General, en los instrumentos de
desarrollo de la ordenacion o en los
Proyectos de Actuacion Territorial o
Calificaciones Territoriales que se
aprueben o autoricen en dicha clase
de suelo.

4. Los jardines privados senalados en los
Planos de Ordenacion Pormenorizada
se consideran incluidos en la parcela
que coiresponda y su superficie
computara como tal.

Articulo 49
Manzana

Es la porcion de suelo urbano, urbanizable
(una vez desarrollado) o rustico de
Asentamiento Rural delimitado en todo su
perimetro por alineaciones de vial y/o
espacios libres publicos, 0 en su caso por
el limite del ambito en el que se incluya,
segun la ordenacion pormenorizada de
este Plan General o de los instrumentos a
i0s que se remite o que las desarrollan.
Cada manzana puede estar conformada
por una o varias parcelas.

Articulo 50
Relacion entre Edificacion y Parcela

Toda edificacion estara necesariamente
vinculada a una parcela, drcunstancia que
queda debidamente establecida con el
sefalamiento de los parametros vy
condiciones urbanisticas aplicables en
cada caso.

regacion y Agrupacion de
Parcelas

1. No se permitiran segregaciones o
agrupaciones de parcelas que no
cumplan las condiciones senaladas por
el planeamiento y la legislacion
aplicable, y no cuenten con Ia
pertinente autorizacion y/o licencia.

2. No se permitiran segregaciones de
parcelas que den como resultado
parcelas cuyas dimensiones no
cumplan con las establecidas como
minimas, ni cuando las parcelas estén
vinculadas a  construcciones o
edificaciones existentes en ellas.

3. No se permitira la segregacion de
parcelas cuando las mismas se
encuentren incluidas en Unidades de
Actuacion, o sectores de suelo
urbanizable, salvo el supuesto de
segregar la parte de la parcela no
incluida en la delimitacion.

Articulo 52
Condiciones de Posicion y Ocupacion
de la Edificacion

1. Las condiciones de posicion vy
ocupacion de la edificacion en la
parcela son las que determinan el
emplazamiento permitido de las
construcciones dentro de la parcels, vy
se definen en la regulacién normativa
de las diferentes tipologias y, en su
caso, en instrucciones incluidas en las
fichas de Areas de Ordenacion, o en
los documentos que regulan los
Ambitos de Ordenacion Remitida o en
los instrumentos de planeamiento que
desarrolie este Plan General.
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del edificio en la parcela, que son el
conjunto de variables determinantes
para fijar el emplazamiento de Ia
construccion. Estas variables pueden
ser también referencias planimétricas
0 altimétricas derivadas de los Planos

de Ordenq_cién Pormenorizada de los
nlcleos o Areas.

Articuio 53

Referencias Planimétricas de Ias
Parcelas

senala el planeamiento para establecer
la separacion entre la parte de parcela
susceptible de ser ocupada por la

edificacién y el espacio libre de la
parcela.

d) Alineacién de fachada: es la linea que

sefial el limite a partir del cual tienen
que levantarse obligatoriamente las
construcciones. Definiendo el

retranqueo frontal y podra coincidir
con la alineacion exterior o publica.

. T —

Sirven para determinar la posicién de la
proyeccion horizontal del edificio. En las

presentes Normas existen las siguientes
referencias planimétricas:

a) Linderos: son las lineas perimetrales
que delimitan una parcela y Ia
distinguen de sus colindantes.

Es lindero frontal o frente de parcela
el que delimita la parcela con la via o
espacio libre publico al que de frente.
El lindero posterior es el opuesto al

frontal. Son linderos laterales Jos
restantes,

Cuando se trate de parcelas con mas
de un lindero en contacto con via o
espacio libre pudblico tendran |a
consideracion de linderos frontales
todos los que tengan tal caracteristica.

b) Alineacién exterior o publica: es la
linea sefialada por el planeamiento
para establecer el limite que separe
las parcelas edificables de los suelos
destinados a viales o espacios libres
publicos.

e) Alineacion virtual en planta superior:

es la linea que sefiala el planeamiento

para establecer la posicion de la
fachada del edificio en las plantas
superiores a la baja.

Articulo 54
Referencias Altimétricas del Terreno

Sirven para determinar la proyeccién
vertical del arranque del edificio desde el
terreno, asi como para realizar la medicidn
de sus alturas. En estas Normas se

emplean las siguientes referencias
altimétricas:

a) Rasante: es la proyeccidn horizontal
del perfil de la calle, plaza o espacio
publico sobre un plano vertical situado
en |a alineacion exterior. En los viales
ya ejecutados y en ausencia de otra
definicion de la rasante, se

considerara como tal el perfil
existente,

b) Cota natural del terreno: es la altitud

relativa de cada punto del terreno

antes de ejecutar la obra de
urbanizacién.
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c) Rasante de parcela: es'=la

relativa de cada punto déﬁﬁ_no'

resultante después de ejecutar la obra
de wurbanizacidn interior de las
parcelas.

Articulo 55
Separacion a Linderos o Retranqueos

1. La separacion a los linderos o
retranqueos es la distancia de cada
punto del plano de fachada,
incluyendo los cuerpos salientes, al
lindero de referencia mds proximo,
medida en proyeccion horizontal sobre
una recta perpendicular a ésta. Puede
regularse como valor fijo obligatorio o
como valor minimo.

2. En aquellos casos en que las Normas
establezcan distintos valores de la
separacion entre la edificacion a los
linderos laterales y al fondo de la
parcela, y cuando por la irreguiar
forma de la parcela sea dificil
diferenciar cual es el fondo, se
adoptara como valor de retranqueo el
mayor de los posibles.

3. La configuracion y posibilidades de uso
del retranqueo frontal se definird por
la normativa particular atendiendo al
caracter de cada tipologia, pero habra
de optarse necesariamente entre
alguna de Ilas dos soluciones
siguientes:

a. Incorporacion  del espacio de
retranqueo a la via publica como
ensanchamiento de la acera, cuya
rasante se respetara
escrupulosamente, Sin estar
condicionada a las conveniencias de la
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 edificacion, que deberan resolverse
siempre de la alineacion de fachada
hacia el interior. Siempre y cuando se
trate de frentes de manzana en su
totalidad.

Podra establecerse la obligatoriedad de
arbolado mediante alcorques con
enrejado protector.

b. Jardin delantero. Serd un espacio
esencialmente con elementos
vegetales, dotado de cerramiento en la
alineacion exterior.

Articulo 56
Separacion entre edificios

La separacion entre edificios es Ila
distancia medida perpendicularmente y en
linea recta que separa sus fachadas.

Articulo 57
Fondo Edificable

Es el parametro que determina Ia
profundidad maxima en la que debe
situarse la fachada correspondiente al
lindero posterior del edificio. Puede
expresarse mediante |la  definicion
numerica concreta de la distancia de dicha
profundidad maxima medida desde la
alineacion exterior (borde de parcela) o
bien mediante su plasmacion grafica en
los planos de ordenacion pormenarizada.

Articulo 58
Ocupacion o Superficie Ocupada

La ocupacion es la superficie de parcela
comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccion de los planos
de fachada, incluyendo Ilos cuerpo
salientes abiertos y cerrados, sobre un
plano horizontal. A efectos de medicion no
computaran los muros de contencién. La
ocupacion de parcela sera necesariamente
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ocupable que se determine.

Articulo 59
Superficie Ocupable

Se entiende por superficie ocupable la
superficie de la parcela edificable
susceptible de ser ocupada por la
edificacion. Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjuncién de
referencias de posicidn, siendo
entonces coincidente con el area de
movimiento de edificacion.

b) Directamente, mediante la asignacién
de un coeficiente de ocupacién.

Articulo 60
Ocupacién del Subsuelo

1. Para que los sétanos puedan ocupar
los espacios correspondientes a
retranqueos o separacion a linderos, o
superar el coeficiente de ocupacion
establecido, es necesario que asi se
disponga  expresamente en |3
normativa particular de aplicacion,

salvo io dispuesto en el nUmero
siguiente,

2. Los jardines privados intermedios que
se sitGan entre edificaciones podran
ser ocupados en su subsuelo para la
comunicacion interior de garajes en
actuaciones conjuntas.

o inferior al valor de la SUREBITR

DILIGENCIA: para hacer constsr que €l rESEPB
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Ocupaciéy por Construcciones
Auxiliares

Son edificaciones auxiliares todas aquellas
que estan al servicio de la edificacién
principal, tales como garajes, cuartos de
aperos, pérgolas, invemnaderos, etc. En

ningln caso estas  construcciones
auxiliares  pueden  albergar  usos

residenciales. Solo se  permiten
construcciones auxiliares en aquellas

zonas y tipologias en las que se admitan
expresamente,

Articulo 62
Coeficiente de Ocupacién

1. Se entiende por coeficiente de
ocupacion la relacion entre |a
superficie ocupable y la superficie de
la parcela. Se fija por el planeamiento
como porcentaje de la superficie de la
parcela que puede ser ocupada.

2. El coeficiente de ocupacion se establece

como ocupacion maxima. Si de la
conjuncion de éste parametro con
otros derivados de las condiciones de
posicion se concluyese una ocupacion
menor, sera de aplicacion este valor.

grti'culo 63
Area de Movimiento de la Edificacién

Es el area dentro de la cual puede situarse
la edificacion como resuitado de aplicar las
condiciones de posicion y ocupacion del a
misma parcela, cuando asi se indique en
los planos de ordenacion o en las

condiciones de la tipologia que le sea de
aplicacion,
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Articulo 64 AN
Adaptacion Topografica rasante del suelo urbanizado no podra

b) Terrenos ladera debajo de la calle: la

elevarse por encima de 1,50 m. scbre
1. En los supuestos de este articulo, los el terreno natural.

proyectos habran de representar el

terreno en su estado natural.

| CAPITULO 3. CONDICIONES DE
2. En terreo de escasa pendiente en EDIFICABILIDAD Y

sentido transversal a la calle que da APROVECHAMIENTO

acceso a la parcela el suelo

urbanizado estara a una altura Articulo 65

maxima de 0,80 m. sobre la rasante Condiciones de Edificabilidad y
de la acera, medida en el extremo Aprovechamiento

inferior del viario.

_ _ Las condiciones de edificabilidad vy
3. Si el terreno presenta pendiente aprovechamiento son las gue definen la

. D . - F ) . ) )
supertor al 10% e“_'?',d"'ECC'U" de la dimension de las edificaciones que pueden
citada calle ia medicion de altura se construirse en una parcela.

practicara en el centro de la fachada,
debiendo quedar la parte del suelo Articulo 66

urbanizado que sobrepase la altura Superficie Edificada Computable

expresada anteriormente
debidamente escalonado de acuerdo 1. La superficie edificada total
con lo senalado en el parrafo computable es la suma de las
siguiente. superficies edificadas de cada una de
las plantas que componen el edificio o
4. Si la pendiente del terreno natural en la suma de los edificios que se ubican
direccion transversal a la calle que da en una parcela.

acceso a la parcela es superior al
10%  deberan  respetarse  las 2. La superficie edificada por planta es la

siguientes reglas para limitar la comprendida entre los limites
rasante del sueio urbanizado: exteriores de cada una de plantas de

la edificacion, incluidas las

a) Terrenos ladera arriba de la calle: el construcciones sobre cublerta,
suelo urbanizado quedara comprendido lavaderos, cajas de escalera, ascensor.

por debajo del plano de 30° de
inclinacion ascendente trazado desde la 3. En el cémputo de la superficie

rasante de la calle. Ademas, no podra edificada por planta quedan excluidos
elevarse la cota del citado suelo por los s6tanos, salvo las excepciones
encima de 1,50m. sobre el terreno contempladas en estas Normas; los
natural, ni podran ejecutarse muros de patios interiores de parcelas que no
contencion de altura superior a 3,00m. estén cubiertos; los pérticos o porches

en plantas bajas porticadas, excepto
las porciones cerradas que hubiera en
ellos y siempre que su superficie no
exceda al 20% de la superficie total
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del  correspondiente  niveli%s®¢ 2. Su di ' ensidn puede ser sefialada por
elementos ornamentales en cubierta el planeamiento mediante los
que no sean susceptibles de ser siguientes medios:

ocupados por espacios habitables; y la

superficie bajo cubierta inclinada, si a) La conjuncion de las
carece de posibilidad material de uso o determinaciones de  posicidn,
esta destinada a instalaciones ocupacion, volumen y forma, con
generales del edificio como depdsitos relacién a la parcela.

de agua.

b) El coeficiente de edificabilidad.
4. Respecto a las plantas situadas por
debajo de la baja, se computara como c) El valor absoluto.
superficie edificada toda aquella que
se encuentre a una distancia inferior a Articulo 68

12,00 metros de cualquier fachada en Coeficiente de Edificabilidad
la que exista 0 se pueda crear un

hueco al exterior de 0,80 metros de 1. El coeficiente de edificabilidad es Ia

altura y sera posible desarrollar usos relacion entre la superficie total
habitables  (viviendas, comercios, edificable y la superficie del terreno de
oficinas, etc.) cumpliendo las referencia  medido en proyeccién
condiciones de habitabilidad exigibles horizontal. Se distinguen dos formas
para cada uso. El resto de la superficie de expresar la edificabilidad:
tendra la condicién de sétano y no se
computara como superficie edificable. a) Edificabilidad  bruta: cuando el
Por Io tanto, los JUnicos usos coeficiente de edificabilidad se expresa
permitidos en estas superficies no como relacion entre la superficie total
computables seran los admitidos para edificable y la superficie total de un
los sotanos. sector 0 unidad de actuacion,
inCluyendo  tanto las  parcelas
5. Salvo regulacion expresa de la edificables como los suelos que han de
normativa particular, no computaran quedar libres y los de cesién
como superficie edificada los cuerpos obligatoria, y excluyendo los terrenos
volados abiertos. Los cuerpos volados de dominio publico.

cerrados computaran en su totalidad. _
b) Edificabilidad neta: cuando el

Articulo 67 coeficiente de edificabilidad se expresa
Superficie Edificable como relacion entre la superficie total
edificable y la superficie neta edificable,
1. Es el valor que sefiala el planeamiento entendiendo por tal la de la parcela
para limitar la superficie edificada total edificable o, en su caso, la superficie
que puede construirse en una parcela edificable de cada zona, poligono o
0 en un sector, en su caso. unidad de actuacidn, de la que se han
descontado las  superficies no

edificables.

2. La determinacién del coeficiente de
edificabilidad se entiende para e
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sefialamiento  de uﬁ%i.,;edi‘f bilidad
maxima; pero si de la ‘c6¥juncion de
este parametro con otros derivados de
las condiciones de posicion, ocupacion,
forma y volumen se derivase una
superficie total edificable menor, éste
sera el valor de aplicacion.

3. En los supuestos en que asi se exprese

en un planeamiento de desarrollo
anterior y vigente segun este Plan
General, considerandolo como Ambito
de Ordenacion Remitida, el coeficiente
de edificabilidad podra  estar
expresado como la relacion entre el
maximo  volumen de las
construcciones y la superficie de la
parcela. En este caso, el coeficiente se
expresa en metros cabicos (m3) por
metros cuadrados de suelo (m2s). A
efectos de volumen construido se
computa todo el incluido entre el
pavimento de la planta baja o cota de
suelo si ésta esta elevada sobre él, y
el plano inferior del forjado de
cubierta o planos inclinados en su
caso, excluyéndose de esta medida los
sotanos, los elementos técnicos de las
instalaciones Y construcciones
permitidas en cubiertas, asi como los
cuerpos y elementos salientes en
aquellos supuestos contemplados en
su normativa especifica.

Articulo 69
Altura de la Edificacion

1. La altura de un edificio es la dimension

vertical aparente de la parte del
mismo que sobresale de la parcela
urbanizada o del punto de mediacion
de al altura senalado en la Normativa
de aplicacion. Puede expresarse en

numero de plantas y/o en unidades
métricas.

Salvo otras prescripciones contenidas
en la normativa particular, la limitacion
de altura que se establezca debera:

. Cumplirse en cualquier proyeccion

vertical de fachada del edificio,
pudiendo admitirse en los accesos a
sotanos destinados a garaje el exceso
puntual resuitante de la normativa de
aplicacion a dichos accesos solamente
en el ancho ocupado por los mismos.

Medirse al pie de la vertical del plano
de fachada de que se trate entre la
rasante (o en la rasante de parcela en
los casos que asi se establezca) vy la
cara inferior del forjado de la Ultima
planta

En el codmputo de la altura se
consideraran las plantas retranqueadas
y abuhardilladas en las que se utilice
con fines habitables el espacio
existente bajo la cubierta inclinada.

. En ningun caso, de los criterios de

medicion del altura se podra dar lugar
a un aprovechamiento superior al
derivado de la altura establecida, sin
que puedan permitirse un numero
mayor  de plantas habitables
superpuestas al de las permitidas en
cualquier seccidon que se efectue. Los
nucleos de escalera se excluyen de esta
condicion.

Articulo 70

Construcciones

Permitidas por

Encima de la Altura

1.

En general y salvo a lo especificado en
las condiciones particulares de cada
tipologia edificatoria se permitiran las

Pl
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siguientes construcciones por encimay,, %
de la altura: Maquinaria de ascensores,

cajas de escalera, depdsitos de agua, 4. Los sotanos no computaran para definir

chimeneas, conductos de ventilacién y la altura maxima edificable, en cuanto
locales para las  instalaciones al nimero maximo de plantas.
telecomunicaciones.
Articulo 72
2. Todas las construcciones no computan Altura de los Edificios de Uso
a los efectos de edificabilidad. Dotacional
3. Todas estas construcciones no podran 1. La altura maxima edificable de los
exceder la altura permitida en mas de edificios de dotaciones publicas que se
2,50 mts., ni ocupar mas de 25 m2 en sitden en zonas de edificacién abierta
planta. sera la indicada para la tipologia
dominante del entorno, admitiéndose
4. Los lavaderos y cuartos de azotea no una planta mas de altura, cuando no lo
se consideran construcciones impida la  normativa  particular
permitidas sobre la altura y su aplicable.
ocupacion sera de un maximo de 15%
de la superficie de cubierta. 2. En los edificios de dotaciones publicas

que se sitlen en zonas de edificacion

Articulo 71 cerrada y ocupen una manzana
Plantas Sétanos completa, o al menos tres lados
contiguos de una misma manzana, la
1. La Planta Sétano es toda la planta altura sera la permitida para el resto de
enterrada o semienterrada siempre que la manzana pero se admitird una planta
la cara inferior del forjado esté a mas de altura.
menos de 1,00 metros por encima del
nivel de suelo exterior definido en el Articulo 73
punto de medicion de la altura maxima Cuerpos y Elementos Volados.
Definicién
2. La parte de la planta semienterrada,
cuyo techo sobresalga de la anterior 1. Se entienden por Cuerpos Volados
medida tendra la consideracion de aquellos espacios habitables que
planta baja. sobresalen de la fachada del edificio,
tales como balcones, balconadas y
3. En los sdtanos no estd permitido el uso terrazas.
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