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1.- ANTECEDENTES.

<

La Revision del Plan General de La Orotava (en adelante PGO)
fue aprobada definitivamente por acuerdo de la COTMAC de fecha 23 de
diciembre de 2003.

El citado documento de planeamiento general entr6 en vigor el dia
16 de julio de 2004, una vez que fue publicada su Normativa Urbanistica.

En este primer afio de vigencia se han podido detectar algunos
problemas de gestion debidos a que el PGO no respeté determinadas
actuaciones urbanisticas que en algunos casos habian sido iniciadas y en
otros incluso concluidas de acuerdo con las determinaciones del Plan
General de 1990 (en adelante PG-90).

Asi, por ejemplo, en la U.A. “La Perdoma-5" (en adelante Ambito 1)

y en la Calle Transversal al Camino El Pino (en adelante Ambito 3) habian
sido iniciados procesos urbanisticos que no se tuvieron en cuenta en la
redaccion del PGO. Incluso, en la Prolongacion de la Calle Laureles en
San Miguel (en adelante Ambito 2) habia sido concluida una calle y
ejecutadas dos viviendas que no-se respetaron en la ordenacion
pormenorizada del citado PGO.

Por otro lado, en este primer afio de vigencia del PGO han sido
presentadas al Ayto. de La Orotava determinadas iniciativas por parte de
promotores locales que, a juicio del grupo de gobierno municipal, resultan
de interés general y motivan la modificacion de la ordenacion estructural y
pormenorizada del PGO, con los siguientes objetivos:

- Permitir la construccién de un edificio de viviendas de

proteccion oficial de promocion privada en Aguamansa, en la

zona de Cruz de Tea (en adelante Ambito 4) sobre un terreno

clasificado como urbano consolidado por la urbanizacién con

una tipologia poco apropiada para el citado tipo de promocién

(Edificacion Mixta).

Permitir el traslado e instalacion de una planta de tratamiento de

aridos domeéstica (para consumo exclusivo de una empresa

constructora local), que actualmente se encuentra ubicada

sobre un suelo rustico de proteccion territorial proximo al suelo

urbano consolidado del barrio de Los Frontones, a una parcela

situada en San Jerdénimo (en adelante Ambito 5), al sur del

Sector “Las Arenas”, que ha sido clasificada por el PGO como

suelo rustico de proteccion agraria.
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2.- OBJETO.

1. El objeto del presente documento es BHC:
pormenorizada establecida por el PGO en los Ambitos 1,
modificar la ordenacion estructural sefalada por el citado instrumento de
planeamiento general en el Ambito 5.

2. El documento de aprobacion inicial del PGO clasificé la totalidad
del Ambito 1 como suelo urbano no consolidado por la urbanizacién (U.A.
‘La Perdoma-5"). En fechas posteriores a la citada aprobacion provisional
la entidad “Vistas Golf del Norte, S.L." presento al Ayuntamiento de La
Orotava Proyecto de Urbanizacion de una calle incluida en el citado
Ambito 1, paralela a la Ctra. TF-324 y transversal al Camino Fuente Vieja,
que habia sido prevista por el PG-90. Entre esta calle de nueva creacion y
la Ctra. TF-324 la citada entidad promotora habia proyectado la
construccion de un edificio de 33 viviendas, locales y garajes, de acuerdo
con lo sefalado por la Normativa Urbanistica del PG-90, para lo cual
presentd al Ayto. de La Orotava el oportuno Proyecto de Ejecucion y
solicitd la correspondiente licencia de obras. Ni la citada licencia ni la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion pudieron ser otorgados al estar
ambos incluidos en el ambito de la U.A. “La Perdoma-5" y debido a que
tras la aprobacion inicial del PGO habia sido suspendida la concesion de
licencias en suelo urbano no consolidado por la urbanizacién. No obstante
lo anterior, Vistas Golf del Norte, S.L. inici6 las obras de edificacion sin
contar con la autorizacién municipal. Este hecho motivé la celebracion de
una reunién en las Casas Consistoriales en la que participaron
representantes de la citada entidad promotora y del Ayuntamiento de La
Orotava. Los responsables municipales se comprometieron a modificar la
ordenacion pormenorizada inicialmente prevista en el Ambito 1 para
ajustar desplazar hacia el norte la calle paralela a la Ctra. TF-324 de
acuerdo con el trazado previsto en el PG-90 y para excluir de la U.A. “La
Perdoma-5” la parcela de la citada entidad promotora sobre la que habia
sido ya iniciada la obra edificatoria. Sin embargo, este compromiso no fue
reflejado en el documento de aprobacién provisional del PGO.

El Ayuntamiento de La Orotava concedié a la mencionada entidad
promotora en la parte de la parcela que nos ocupa calificada por el PGO
como suelo urbano consolidado licencia para llevar a cabo un edificio de 8
viviendas, locales y garajes.

En la actualidad la calle paralela a la Ctra. TF-324 no ha sido
iniciada mientras que las obras de edificacién se encuentran paralizadas
con la estructura parcialmente ejecutada (sétano y planta baja) de
acuerdo con lo sefalado en el Proyecto de Edificio de 33 viviendas,
locales y garajes.

Madificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. “San Miguel”, Calle
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ordenacion establecida por el PGO para excluir
propiedad de la gestidon urbanistica de la Unida
Perdoma-5", de 26.432,90 m2, con objeto de viabilizar la ter
obra iniciada.

Con independencia de las responsabilidades en que dicha empresa
promotora haya incurrido, por la ejecucién de una obra no amparada por
licencia municipal el grupo de gobierno municipal ha estimado
conveniente proceder a modificar el PGO para dividir la UA. “La
Perdoma-5" en dos ambitos de suelo urbano consolidado por la
urbanizacién, de tal manera que uno de ellos (U.A. “La Perdoma-8)
coincida con la propiedad de Vistas Golf del Norte, S.L.

3.- El PGO clasifico casi la totalidad del Ambito 2 como suelo
urbano no consolidado por la urbanizacion “U.A. San Miguel”. Tan solo el
extremo sur del citado Ambito 2 fue clasificado como suelo urbano
consolidado por la urbanizacién (Calle Laureles).

En PG-90 clasific6 como suelo urbano consolidado por la
Urbanizacion todo este ambito. Por ello, a principios de la década actual
uno de los propietarios incluido en la UA. “San Miguel” present6 al
Ayuntamiento de La Orotava un Proyecto Urbanizacion de la Prolongacion
de la Calle Laureles y del primer tramo de su calle transversal (la que
conecta con el Camino La Luz) con objeto de urbanizar los citados tramos
viarios y dotar de condicion de solar a dos parcelas de su propiedad. Este
Proyecto de Urbanizacién fue debidamente aprobado lo que faculté a su
promotor para solicitar licencia municipal para la construccion de sendas
viviendas unifamiliares en las mencionadas parcelas.

En la actualidad han sido recibidas las obras de urbanizacion y
han concluido las obras de edificacion de las dos viviendas unifamiliares.

El objeto del presente expediente en este Ambito 2 es por ello
excluir de la U.A. “San Miguel” la Prolongacién de la Calle Laureles, el
primer tramo de su calle transversal y las parcelas calificadas como CJ3
pertenecientes al citado propietario.

4 - El PG-90 habia previsto en La Perdoma, una calle transversal al
Camino del Pino y a la Calle Salesianos con objeto de conseguir un mejor
aprovechamiento del suelo urbano consolidado por la urbanizacion que
habia sido ordenado en dicha zona.

Por esta razon, el propietario de estos terrenos los dividié y vendié
parcelas a varios vecinos de la zona, los cuales han ido edificando
paulatinamente.

En la actualidad ha sido presentada al Ayuntamiento de La Orotava
una solicitud de obras sobre una parcela que presenta fachada a la citada
Calle Transversal al Camino del Pino y a la Calle Salesianos, que no
puede tramitarse debido a que en la ordenacién pormenorizada del PGO
no se zonifico dicha calle como espacio viario.

Modificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. "San Miguel”, Calle
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El objeto del presente expediente en estg (c,i 3 es/[calificar
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Camino El Pino y la Calle Salesianos que habia si
el PG-90.

5- El PGO clasificé la zona denominada Cruz~de Tea, en
Aguamansa, junto a la Iglesia de dicho barrio, como suelo urbano
consolidado por la wurbanizacion y califico los terrenos con
aprovechamiento lucrativo como Edificacion Mixta.

En este barrio no han sido nunca promovidas viviendas de
proteccion oficial debido a que la lejania del Casco Urbano no provoca
interés en los promotores privados, que prefieren promover este tipo de
actuaciones en zonas en la que la demanda previsible sea mayor. Sin
embargo, uno de estos promotores locales, Hnos. Garcia Nufiez, S.A. ha
adquirido recientemente en esta zona una parcela con objeto de construir
un edificio destinado a viviendas de proteccion oficial.

Esta iniciativa ha sido favorablemente acogida por el grupo de
gobierno municipal con objeto de conseguir que las familias jovenes del
barrio puedan acceder a una vivienda digna en condiciones economicas
ventajosas.

No obstante lo anterior, la tipologia edificatoria prevista por el PGO
en esta zona (Edificacion Mixta) es poco apropiada para rentabilizar
adecuadamente una promocion de viviendas de proteccion oficial. Por
esta razon se procede en el expediente que nos ocupa a recalificar como
Edificacion Abierta con 3 plantas del altura (EA3) la parcela adquirida por
la mencionada entidad promotora con objeto de concentrar en un bloque
la edificabilidad necesaria para la ejecucion de 27 viviendas de proteccion
oficial. Se aprovecha la ocasién para reordenar las parcelas anexas
pertenecientes al Ayuntamiento de La Orotava y destinadas a plaza,
iglesia, jardines y tanatorio, de acuerdo con los usos que actualmente se
desarrollan sobre las mismas.

6.- EI Ambito 6 es una pequefia parcela situada en el lado sur de la
via prevista por el PGO en el borde sur del Sector “Las Arenas”. Esta
parcela pertenece a la empresa constructora Pejomar, S.L. y ha sido
clasificada por el PGO como suelo rustico de proteccion agraria.

La citada empresa constructora cuenta entre sus instalaciones con
una planta de tratamiento de aridos para el consumo exclusivo de las
obras que ejecuta. Esta planta se encuentra situada en el borde norte del
barrio de Los Frontones, sobre un suelo clasificado por el PGO como
rustico de proteccién territorial. Esta instalacibn ha provocado en los
ultimos afios molestias a los vecinos de este barrio debido al ruido y al
polvo producidos por la actividad y a los de las zonas de Dehesa Alta y de
Cruz de las Cebollas debido al paso de vehiculos de gran tonelaje.

El grupo de gobierno municipal le ha comunicado a esta empresa
constructora local la necesidad de trasladar dicha instalacion a otra zona
en la que no se produzcan las mismas molestias a los vecinos residentes.

Modificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. “San Miguel”, Calle
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’ La parcela propuesta por Pejomar, S.L. para ubicar dicha actividad
(Ambito 5) ha resultado a juicio del grupo de gobierno municipal un lugar
idéneo por cuanto se encuentra situada junto al Sector “Las Arenas”, que
presenta uso de servicios y que carece, por tanto, de vecinos residentes.

En dicho Ambito 5, el objeto de este expediente de Modificacion del
PGO es recategorizar la parcela perteneciente a la citada empresa
constructora como suelo rustico de proteccién de infraestructuras, ya que
la Normativa de Ordenacion Pormenorizada permite en esta categoria el
tratamiento de residuos.

3.- AMBITO.

Este documento de Modificacion del PGO de La Orotava se
desarrolla sobre los siguientes ambitos:

Ambito 1: U.A. “La Perdoma-5"

Ambito 2: U.A. “San Miguel”.

Ambito 3: Calle Transversal a Camino del Pino.
Ambito 4: Cruz de Tea, Aguamansa.

Ambito 5: San Jerénimo.

Denominacién Superficie
(m2)

U.A. “La Perdoma-5" 2643290

U.A. “San Miguel 13081,55

Calle Transversal a Camino del Pino 329,61

Cruz de Tea Aguamansa 5815,46

San Jerdnimo 7606,97

53266,49

4.- ANALISIS DEL MODELO DE ORDENACION.

1- En el Ambito 1 se divide la U.A. “La Perdoma-5" en dos
Unidades de Actuacion independientes denominadas U.A. “La Perdoma-
5"y U.A. “La Perdoma-8"-. Este ultimo ambito ha sido delimitado de tal
forma que el propietario unico de estos terrenos fuese la entidad Vistas
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Se desplaza la via paralela a la Ctra. TF-324 hacia el norte, de
acuerdo con el trazado previsto por el PG-90. Este desplazamiento
provoca la reordenacion de los espacios publicos y privados en la U.A. “La
Perdoma-5" y en la U.A. “La Perdoma-6". Se aprovecha asimismo la
ocasion para ampliar hacia el Este la manzana calificada como Edificacion
Mixta que fue prevista por el PGO en el borde norte de la U.A. “La
Perdoma-5", con objeto de evitar una afeccién innecesaria sobre una
edificacién residencial que habia sido en parte calificada como Dotacion.

La UA. “La Perdoma-8" presenta escaso aprovechamiento
urbanistico en relacién con las cesiones y las cargas urbanisticas
previstas para la misma, todo ello con objeto de producir una adecuada
equidistribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios
actualmente integrantes de la U.A. “La Perdoma-5".

En este ambito, se califica como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion una pequena porcion de suelo de 66,95 m2 que constituye
el patio de una edificacion consolidada en el extremo noreste de la U.A.
‘La Perdoma-5"..

2 - En el Ambito 2 se excluyen de la U.A. “San Miguel” los terrenos
que han sido urbanizados y edificados conforme a lo sefalado por el PG-
90, pasando a formar parte del suelo urbano consolidado de la Urb. San
Miguel. Se mantiene inalterada la ordenacion del resto de los espacios
publicos y privados de la Unidad de Actuacion. En la zona clasificada
como suelo urbano consolidado por la urbanizacion se modifica el trazado
de la Calle Laureles de acuerdo con la obra realmente ejecutada.

3.- En el Ambito 3 se califica como espacio viario una parcela
perteneciente al Ayuntamiento de La Orotava, que se encuentra situada
entre el Camino del Pino y la Calle Salesianos. Esta parcela fue cedida en
la pasada década a la Corporacidn Municipal en el proceso de
parcelacién instado por el propietario de estos terrenos conforme a las
determinaciones del PG-90. De acuerdo con la parcelacion otorgada por
el Ayuntamiento de La Orotava, se inscribieron en el Registro de la
Propiedad determinadas parcelas que presentan frente a la mencionada
Calle Transversal al Camino del Pino.

A través del presente expediente en este ambito simplemente se
califica como espacio viario una superficie de suelo de 329,61, de forma
rectangular, que presenta una anchura de 8,00 m. y que conecta la Calle
Salesianos con el Camino del Pino.

4 .- En el ambito 4 se reordena el viario local previsto por el PGO
para adaptarlo a las calles realmente ejecutadas en la zona de Cruz de
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viaria existente, debido a que no se disponia en
cartografia adecuada. En la actualidad, se h
cartografica mas reciente, elaborada por GRAFCAN, p
trazado viario en esta zona a las vias realmente ejecutadas eh la misma.
Se zonifica como Edificacién Abierta con tres plantas de altura
(EA3) una parcela perteneciente a la entidad Hnos. Garcia Nufiez, S.A.
con objeto de que pueda ejecutarse sobre la misma un edificio de 27
viviendas de proteccion oficial de promocién privada. El resto de los
espacios de uso privado se zonifican como Edificacién Mixta.
Se amplian los espacios libres previstos por el PGO en la zona en
proporcion adecuada al ligero aumento de poblacion propuesto.

9.- El art. 35.3 de la Normativa de Ordenacion Estructural del PGO
(en adelante NOE) sefala que en el Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras se establece un régimen pormenorizado de ordenacion
de usos secundarios con respecto a los establecidos en el Titulo Cuarto,
usos de infraestructuras de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (en
adelante NOP).

El citado Titulo Cuarto de la NOP senala en su Capitulo 8 (art. 211)
las categorias especificas y pormenorizadas de las infraestructuras. Entre
las mismas incluye las de tratamiento de residuos y las define como
aquellas instalaciones destinadas a la gestion, tratamiento, recuperacion o
eliminacion de los residuos (salvo las de saneamiento), mediante métodos
adecuados para limitar sus impactos sobre el medio ambiente.

El Tomo Il de la Memoria del PGO sefiala en su apartado 8
(Memoria Propositiva del Vertido de Escombros) lo siguiente:

‘En tanto en cuanto no se redacte por parte del Cabildo el Plan
Insular de Vertidos, desde este Plan se tolera la instalacion de un punto
de vertido y tratamiento de escombro en el drea de Suelo Rustico de
Proteccion Territorial situado bajo la autopista TF-5 y junto al margen
izquierdo del nudo de acceso al casco por EI Mayorazgo. Esta localizacion
es la unica idonea y tolerada derivada de las ventajas de accesibilidad por
la proximidad al nudo de la autopista TF-5 y por sus caracteristicas
topograficas que impiden su vision y por tanto minimiza el impacto
paisajistico visual. En todo caso, esta propuesta para ubicacion debera
contar con el preceptivo estudio de impacto ambiental de la instalaciéon y
cumplir la legislacion sectorial vigente.”

Para permitir la instalacion de la planta de tratamiento de aridos
que la empresa Pejomar, S.L. pretende desplazar a la parcela de su
propiedad, situada en lado sur de la via que sirve de borde por el sur al
Sector “Las Arenas” sera preciso ampliar la banda de suelo rustico de
proteccion de infraestructuras que constituye el borde sur de dicha via de
acuerdo con lo senalado en los planos que acompafan a esta Memoria.

Ademas, se anade al ultimo parrafo de la la Memoria Propositiva
del Vertido de Escombros (Tomo Ill de la Memoria) el parrafo siguiente:

Modificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. “San Miguel”, Calle
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terreno
Kpaifgge Carrera

de aridos destinada exclusivamente a la obtencion de mdterial para
consumo propio de la entidad propietaria de dicho teméno, con un
volumen maximo de produccion de 35.000 m3 de aridos por afo.”

5.- RESUMEN DE SUPERFICIES:

5.1. AMBITO 1: U.A. “LA PERDOMA-05"

ORDENACION VIGENTE

AMBITO | CALIFICACION [ SUPERF.| EDIFICAB. SUPERFICIE
, SUELO CONSTRUIDA
(m2s) (m2c/m2s) (m2c)
SUNCU UA. LA DOTACION ‘ 1367,54
PERDOMA-05 ESPACIO LIBRE ‘ 5548,05
EDIFICACION 2826,04 1,90 536947
CERRADA (EC2)
EDIFICACION MIXTA | 9308,88 0,80 744710
VIARIO [ 7382,39
TOTAL [ 26432,90 12816,57
EDIFICABILIDAD MEDIA DE LA UA. LA PERDOMA-05 | 0,4848 m2c/m2s
APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA U.A. LA PERDOMA- | 0,4382 m2c/m2s

05 |

ORDENACION MODIFICADA
AMBITO CALIFICACION SUPERF. SUELO | EDIFICAB. SUPERFICIE
(m2s) CONSTRUIDA
(m2c/m2s) (m2c)

SUNCU UA. LA DOTACION 1040,93
PERDOMA-05 ESPACIO LIBRE 446510
EDIFICACION 1318,26 1.90 250469
CERRADA (EC2)
EDIFICACION 9996,18 0,80 7996,94
MIXTA
VIARIO 6177,96
TOTAL UA. 22998,43 10501,63
UA LA DOTACION 416,87
PERDOMA -08 |[ESPACIO LIBRE 992,05
EDIFICACION 705,77 , 1340,96
CERRADA (EC2)
VIARIO 1253,23
TOTAL UA. 3367,92 1340,96
Sucu EDIFICACION 66,55 x 126,44
CERRADA (EC2)
TOTAL | 26432,90 11969,03

U.A. LA PERDOMA-05 EDIFICABILIDAD MEDIA 0,4566 m2c/m2s
APROVECHAMIENTO 0,4261 m2c/m2s
MEDIO
U.A. LA PERDOMA-08 EDIFICABILIDAD MEDIA 0,3981 m2c/m2s
APROVECHAMIENTO 0,3225 m2c/m2s
MEDIO

SUPERFICIES

(m2s)

ORDENACION VIGENTE ORDENACION
MODIFICADA
ESPACIOS LIBRES 5548,05 545715
DOTACIONES 1367,54 145780
TOTAL CESIONES 6915,59 6914,95

Modificacién del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. "San Miguel”, Calle
Transversal a Camino El Pino, Aguamansa (Cruz de Tea) y San Jeronimo.
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/
U.A. LA PERDOMA 5 ' P
ZONA SUPERFI (
LOTENC IBZACION P.GJO.
ESPACIO LIBRE 2.100,32 \"ﬂamﬂp 104093 |/
DOTACION 2.100,32 446510 |/

TOTAL 4.200,64 5506,03 A
o

de Carrera

U.A. LA PERDOMA 8
ZONA SUPERFICIE (m2)

LOTENC

MODIFICACION P.G.O.

ESPACIO LIBRE

268,19

992,05

DOTACION

268,19

416,87

TOTAL

536,38

1408,92

5.2. AMBITO 2: U.A. “SAN MIGUEL”

ORDENACION VIGENTE

CALIFICACION SUPERF.| EDIFICAB. SUPERFICIE
SUELO CONSTRUIDA

(m2s) (m2c/m2s) (m2c)
U.A SAN DOTACION 1185,88
MIGUEL ESPACIO LIBRE 1275,07
CIUDAD JARDIN (CJ3) 8313,77 0,80 6651.01
VIARIO 1931,26
TOTAL UA. 12705,98 6651.01
sucu VIARIO 362,26
CIUDAD JARDIN (CJ3) 13,31 10,64
TOTAL 375,57 10,64
TOTAL 13081,55 6661.65
EDIFICABILIDAD MEDIA DE LA U.A. SAN MIGUEL 0,5234 m2c/m2s
APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA U.A. SAN MIGUEL 0,8427 m2c/m2s

ORDENACION MODIFICADA

AMBITO CALIFICACION SUPERF.| EDIFICAB. SUPERFICIE
SUELO CONSTRUIDA

(m2s) (m2c/m2s) (m2c)
SUNCU A DOTACION 1185,88
ESPACIO LIBRE 1275,07
CIUDAD JARDIN (CJ3) 7057,58 0,80 5646,06
VIARIO 1428 58
TOTAL UA. 10947 11 5646,06
sucu VIARIO 913,87
CIUDAD JARDIN (CJ3) 1220,57 , 976,45
TOTAL 213444 976,45
TOTAL 13081,55 6622,51

0,5158 m2¢c/m2s
0,8304 m2c/m2s

EDIFICABILIDAD MEDIA
APROVECHAMIENTO
MEDIO

U.A. SAN MIGUEL

SUPERFICIES
(m2s)
ORDENACION
MODIFICADA
ESPACIOS LIBRES 1275,07 1275,07
DOTACIONES 1185,08 1185,08 |
TOTAL CESIONES 2460,15 2460,15 |

ORDENACION VIGENTE

U.A. SAN MIGUEL MODIFICADA
ZONA SUPERFICIE (m2)
LOTENC MODIFICACION P.G.O.
ESPACIO LIBRE 1129,20 1275,07
DOTACION 1129,20 1185,88
TOTAL 2258,4 2460,95

Modificacion del PGO de La Orotava en U.A. "La Perdoma-5", U.A. “"San Miguel”, Calle
Transversal a Camino El Pino, Aguamansa (Cruz de Tea) y San Jeronimo.
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5.3. AMBITO 3: CALLE TRANSVERSAL A CAMI

ORDENACION VIGENTE —7 -
AMBITO CALIFICACION SUPERF. EDIFICAB. / SUPERFICIE
SUELO CONSTRUIDA
(m2s) (m2c/m2s) (m2c)
Sucu EDIFICACION 329,61 1,90 626,25
CERRADA (EC2)
TOTAL SUCU 329,61 626,25

ORDENACION MODIFICADA
AMBITO CALIFICACION | SUPERF. EDIFICAB. SUPERFICIE
’ SUELO CONSTRUIDA

(m2s) (m2c/m2s) (m2c)
Sucu VIARIO 329,61
TOTAL SUCU 329,61

SUPERFICIES
ESPACIOS PUBLICOS (m2s)
ORDENACION VIGENTE ORDENACION
MODIFICADA
VIARIO 329,61

5.4. AMBITO 4: CRUZ DE TEA (AGUAMANSA).

ORDENACION VIGENTE \
AMBITO ICALIFICACION SUPERF.| EDIFICAB. SUPERFICIE |

SUELO CONSTRUIDA
| (m2s) (m2c/m2s) (m2c)
sucu | EQUIPAMIENTO 1241,86

[ ESPACIO LIBRE 993,05
| EDIFICACION MIXTA 1922,88 0,80 1538,30
VIARIO 1475,43
= TOTAL SUCU 5633,22
SRPI 182,24
TOTAL 5815,46 1538,30
N° VIVIENDAS 10
N° HABITANTES 33

ORDENACION MODIFICADA

CALIFICACION SUPERF.| EDIFICAB. SUPERFICIE
SUELO CONSTRUIDA

(m2s) (m2c/m2s) (m2c)
EQUIPAMIENTO 285,88
ESPACIO LIBRE 1669.42
EDIFICACION MIXTA 263,12 0.80 210,49
EDIFICACION ABIERTA 134789 1,50 2021,83
(EA3-VPO)
VIARIO 2248.15
TOTAL SUCU 5815,46 2232,32
N° VIVIENDAS 28
N° HABITANTES 92

SUPERFICIES
ESPACIOS PUBLICOS (m2s)
ORDENACION VIGENTE ORDENACION
MODIFICADA
ESPACIOS LIBRES 993,05 1669,42
EQUIPAMIENTOS 1241,86 285,88
VIARIO 1657,67 2431,39
TOTAL 3892,58 4386,69

Madificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. “"San Miguel”, Calle
Transversal a Camino El Pino, Aguamansa (Cruz de Tea) y San Jeronimo.
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El aumento de habitantes (59 personas) re
una superficie adicional de Espacios Libres de 295
la densidad de 3,3 hab./viv. fijada en el documento de Gestio
del PGO). En esta Modificacion del PGO se ha previsto la creacit
superficie adicional de Espacios Libres de 676,37 m2.

5.5. AMBITO 5: SAN JERONIMO.

ORDENACION VIGENTE
AMBITO CATEGORIA ‘ SUPERF.| EDIFICAB. SUPERFICIE
SUELO CONSTRUIDA

(m2s) (m2c/m2s) (m2c)

SUELO RUSTICO PROTECCION DE 881,61 |
[ INFRAESTRUCTURAS
[ PROTECCION AGRARIA 672411
| TOTAL 7605,72

. ORDENACION VIGENTE
iAMBITO | CATEGORIA ' SUPERF.| EDIFICAB.| SUPERFICIE
[ SUELO | CONSTRUIDA

(m2s) (m2c/m2s) | (m2c)

SUELO RUSTICO | PROTECCION DE 7605,72
INFRAESTRUCTURAS
TOTAL 7605,72

6.- JUSTIFICACION DE LA EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y
CARGAS.

6.1.- AMBITO 1 (U.A. LA PERDOMA 5).

Tal como ha quedado expuesto anteriormente, en el Ambito 1 de
esta Modificacion del PGO (Unidad de Actuacion La Perdoma-5) el objeto
del presente expediente es resolver el conflicto urbanistico derivado de la
ejecucion de una obra no amparada en licencia municipal, para lo cual se
ha previsto incluir en otra Unidad de Actuacion (U.A. La Perdoma 8) la
totalidad de los terrenos pertenecientes a la entidad Vistas Golf del Norte,
S.L.

Es por ello que en esta Modificacion se ha procurado que el resto
de propietarios incluidos en la citada Unidad de Actuacion no vean
afectado su aprovechamiento urbanistico.

El actual aprovechamiento medio de la Unidad de Actuacion La
Perdoma 5 es de 0.4382 m2c/m2s. A través de esta Modificacion del PGO
el citado aprovechamiento se reduce a 0,4261 m2c/m2s (un 2,76% inferior
al anterior). Esta pequefia disminucion de aprovechamiento se ve
sobradamente compensada con la disminucidon de cargas de urbanizacion
que se introduce en dicha Unidad de Actuaciéon a través de la presente
Modificacion del PGO.

Modificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5", U.A. “San Miguel”, Calle
Transversal a Camino El Pino, Aguamansa (Cruz de Tea) y San Jerdnimo.




DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente docu-

mento ha sido aprobado prAS el meake. . por

- npleac. ... defecha 22:.NaV.w .. Y
S % confortado este documento con el original se

encuentra conforme.
PG®

La Orotava

U.A. LA PERDOMA 5 | RELACION ENTRE SUPERFICIE
DE VIARIO Y EDIFICABILIDAD

HOMOGENEIZADA

(m2 via / m2c)
ESTADO ACTUAL 0,5160
ESTADO MODIFICADO 0,5105
| DIFERENCIA 0,0055

Aplicando unos costes de 150 euros/m2 de viario y de 65 euros/m2
de espacio libre se obtiene una reduccidon de cargas de urbanizacion para
el ambito de la U.A. La Perdoma 5 Modificada de 24.849,42 euros.

Por contra, la diferencia de aprovechamiento (0,0121 m2ch/m2s)
supone una pérdida de beneficio de 13.177 euros (aplicando un valor de
repercusion de 90 euros/m2ch)

En base a lo anteriormente expuesto cabe concluir que la
disminucion de aprovechamiento urbanistico que introduce esta
Modificacién del PGO en el Ambito 1 (847,54 m2c) repercute en una
disminucion de beneficio para la entidad Vistas Golf del Norte, S.L.,
propietaria unica de los terrenos que pasan a integrar la U.A. La Perdoma
8. Por el contrario, el resto de propietarios integrantes de la Unidad de
Actuacion La Perdoma 5 mantiene intacto su beneficio anterior.

6.2.- AMBITO 2 (U.A. SAN MIGUEL).

Tal como ha quedado expuesto anteriormente, en el Ambito 2 de
esta Modificacion del PGO (Unidad de Actuacion San Miguel) el objeto del
presente expediente es clasificar como suelo urbano consolidado por la
urbanizacién el espacio sobre el que han sido edificadas dos viviendas
conforme a licencia municipal de obras otorga por el Ayuntamiento de La
Orotava.

Es por ello que en esta Modificacion se ha procurado que el resto
de propietarios incluidos en la citada Unidad de Actuacion no vean
afectado su aprovechamiento urbanistico.

El actual aprovechamiento medio de la Unidad de Actuacién San
Miguel es de 0.8427 m2c/m2s. A través de esta Modificacion del PGO el
citado aprovechamiento se reduce a 0,8304 m2c/m2s (un 1,45% inferior al
anterior). Esta pequefia disminucion de aprovechamiento se ve
sobradamente compensada con la disminucién de cargas de urbanizacion
que se introduce en dicha Unidad de Actuacion a través de la presente
Modificacion del PGO.
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[U.A. SAN MIGUEL

RELACION ENTRE SUPERFICIE
DE VIARIO Y EDIFICABILIDAD
HOMOGENEIZADA

(m2 via / m2c)

RELACION ENTRE SUPERFICIE
DE ESPACIOS LIBRES Y
EDIFICABILIDAD
HOMOGENEIZADA
(m2 via / m2c)

ESTADO ACTUAL

0,2074

0,1369

ESTADO MODIFICADO

0,1807

0,1613

DIFERENCIA

0,0267

-0,0244

Madificacion del PGO de La Orotava en U.A. “La Perdoma-5”, U.A. "San Miguel”, Calle
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Aplicando unos costes de 150 euros/m2 de viario y de 65 euros/m2
de espacio libre se obtiene una reduccién de cargas de urbanizacién para
el ambito de la U.A. San Miguel Modificada de 19.120 euros.

Por contra, la diferencia de aprovechamiento (0,0121 m2ch/m2s)
supone una pérdida de beneficio de 8.750 euros (aplicando un valor de

repercusion de 90 euros/m2ch)

En base a lo anteriormente expuesto cabe concluir que el resto de
propietarios integrantes de la Unidad de Actuacion San Miguel mantiene

intacto su beneficio anterior.

La Orotava, a 4 de juli

e
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Apmb:_ldu definitivamente y de forma parcial por la
C(Tm!Sl('ln de Ordenacion del Territorio y Medio
.ﬁll'!hleﬂlt‘ de Canarias mediante acuerdo de 20 de
diciembre de 2006, respecto  a  los  Ambitos:
Prolongacién C/ Los Laureles, Ambito 3: C/
Transversal a Camino El Pino, Ambito 4: Cruz de Tea
(Aguamansa)

Queda suspendida la aprobacién definitiva de Ia
modificacién de Ja.UA-La Perdoma 5, Ambito 2: UA
San Migu_el,_Ambito 5: San Jerénimo,

f sy
La Sgcretariade la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiéente de Canarias
Angela Sanchez Alemén
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La Scerétaria dé la Comision de Ordenacion del La Orotava : .
Tr:n'itnrig y Medio Ambiente de Canarias El Fu f!l’]ﬂ&ﬂo de Carrera
Angefa Sanchez Aleman . n)
. {

Fichero de Gestior Urbanistica

|UNIDAD DE ACTUACION | [rdentificacion | VA LA PERDOMA 5

|Situacion | LA PERDOMA

[Area ordenacion: | LA PERDOMA

| [Lm2¢/m2s || m2c | [m2/viv_|[Num. viv|

2,504 100 25

1997 | 160 50

Total :

22998

11314

10501

5.506 m2s

0,456 m2c/m2s

Ninguno ' ' ] 3 0,4261

Ud. Apr.

Superficie: [ ' : 0.6009/

| [Sistema de ejecucion: | PRIVADO
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diciembre de 2006, respecto a los Ambitos:
Prolongacion C/ Los Laureles, Ambito 3:  C/
Transversal a Camino El Pino, Ambito 4: Cruz de Tea
(Aguamansa)
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San Miguel, Ambito 5: San Jerénimo.
D0 it
Ld Secretariade la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias
Angela Sanchez Aleman
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La Orotava

Fichero de esti_oﬁ Urbanistica

m/‘_"*\

[ REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

[UNIDAD DE ACTUACION

| [1dentificacion | [U.A. LA PERDOMA 8

|Situacion | LA PERDOMA

[Area ordenacion: | LA PERDOMA

| Lm2c/m2s || m2c | [m2/viv_||Num. viv|

190 [ 1340 100/ 13

Total :

[Sociocultural

[Viario

Ninguno

3367 | m2s

705 m2s

1.340 m2c

2.662 | m2s

0,3981 m2c/m2s

0,3225
Ud. Apr
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EL AMBITO DE FINCA DONIZ-SAN JERONIMO
(Expte.2007/1697)

En Santa Cruz de Tenerife, a 26 de energ 12

La Secretaria de la COTMAC

Belén Diaz Elias

P.A Demelza Garcia Marj
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Aprobado definitivamente y de forma parcial por la :

Comision  de Ordenacion del Territorio y Medio g’é’,’,?EEC‘A' Para hacer Cons'a—r Que &l presente docu-
Ambiente de Canarias mediante acuerdo de 20 de B, 0 gl aprobadg Dmux.mlmm'tq, por
diciembre de 2006, respecto a los Ambitos: 9. PRean de facha ‘-3:1*-“0\1-*-0&-?
Prolongacion €/ Los Laureles, Ambito 3 (/ Confortado este dacumento con el originai se
Transversal a Camino El Pino, Ambito 4: Cruz de Tea Bncusntra conforme

(Aguamansa) -

Queda suspendida la aprobacién definitiva de la 5

modificacién de la UA-L:. Perdoma S, Ambito 2: UA = g - 5 ABR ZUUB

San Miguel,}:'\mhito 5¢Saw Jerénimo.

_f‘r‘ ‘

p"‘/
La St‘cmarjﬁﬁ; Comisién de Ordenacion del I G .

Territorio y Medio Ambiente de Canarias La Orotava
Angela Sanchez Aleman

El Fu]n/xnarfa de Carrera
\
Fichero de Gestion Urbanistica /

| RMSION PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA |

|UNIDAD DE ACTUACION | [rdentificacion | [uA. san miGuEL

|Situacion | 'SAN MIGUEL

[area ordenacion: | |sAN ANTONIO

[Tipologias | (m2c/m2s | [ m2c | [m2/viv_|[Num. viv]
i ]os ' - [ 5646 | | 160 35]

2]

Total :

m2s 10947 m2s

| 7,057 m2s

l 5,_646 I m2e

2,460 m2s

0.515 m2¢/m2s

0.8304
- Ud. Apr.

| FRvace
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COTMAC en SESION DE 23/12/2011 ACORDO LA
APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE DE LA
REVISION PARCIAL DEL P.G.O. DE LA OROTAVA EN
EL AMBITO DE FINCA DONIZ-SAN JERONIMO
(Expte.2007/1697)
En Santa Cruz de Tenerife, a 26 de ener,
La Secretaria de la COTMAC
Belén Diaz Elias

~ P.A Demelza Garcia Marighal
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Aprobado definitivamente y de forma parcial por la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias mediante acuerdo de 20 de
diciembre de 2006, respecto a los Ambitos:
Prolongacion C/ Los Laureles, Ambito 3 Cc
Transversal a Camino El Pino, Ambito 4: Cruz de Tea
(Aguamansa)
Queda suspendida la aprobacién definitiva de la
modificacién de la UA-La Perdoma 5, Ambito 2: UA
San Miguel, Ambito 5: San Jeronimo,
¢ 9
La Secretdtia de la Cosisitn de Ordenacion del
Tertjtario y MedioAmbiente de Canarias
Angela Sanchez Algman

DILIGENCIA Que se extiende para hacer constar que la
COTMAC en SE SION DE 23/12 2011 ACORDO LA
APRC YBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE DE LA
REVISION PARC AL DEL P.G.O. DE LA OROTAVA EN
EL AMBITO DE FINCA DONIZ- AN JERONIMO
(Expte.2007/1697)

En Santa Cruz de Tenerife. a 26 de enero de 2012
La Secretaria de 1a COTM AC
Belén Diaz
P A. Demelza Garcia M




