ANEXO 1
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1.- CONSIDERACIONES PREVIAS. B & Funciondffo dp Garrara

1.1.- ANTECEDENTES

A través de este expediente de Adaptacién del Plan Generdl al
acuerdo de la COTMAC (23-12-2003) en las areas de suspension Vja de
Circunvalacién (parte este, tramos 1y 2) y UA. La Luz-1 y Modificacion
Puntual del P.G.O. de La Orotava en el enlace de la autopista TF-5 con las
carreteras TF-31, TF-217 y TF-176 y con los caminos de Los Rechazos y del
Risco Caido, en el Sector Centro Valle, en la inmediaciones de los campos
de futbol Quiquira y La Luz y en las urbanizaciones de Las Araucarias,
Dehesa Alta, y Los Frontones se delimita el sector de suelo urbanizable
sectorizado ordenado “Los Frontones”. Por tanto, atendiendo a lo sefialado
por el art. 32.2.B)1) del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de
Espacios Natuarales de Canarias (en adelante DL 1/2000) se procede en
este Anexo a redactar la ordenacion pormenorizada de dicho sector con el
mismo grado de precision exigible a un Plan Parcial.

1.2.- PROMOTOR

Actua como promotor de este expediente el Ayuntamiento de la Villa
de La Orotava.

La superficie total del S.U.S.0. LOS FRONTONES, es de veinte mil
ochocientos cincuenta y un metros cuadrados (20.851,00 m?).

1.3.- SITUACION

El Sector Los Frontones se encuentra ubicado en el municipio de La
Orotava, en la zona conocida como Dehesa Alta. Por el sur linda con el
nucleo urbano denominado Los Frontones y por el norte con el actual
reciento ferial de ganado de La Orotava.

1.4.- DELIMITACION DEL SECTOR

Los terrenos englobados en S.U.S.0. LOS FRONTONES, ocupan
una superficie de veinte mil ochocientos cincuenta y un metros cuadrados
(20.851,00 m?).

Linderos:

NORTE: Urbanizacién Dehesa Alta.
SUR: Urbanizacién Los Frontones.
ESTE: Suelo Rustico.

QESTE: Suelo Rustico.
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1.5.- ESTRUCTURA CATASTRAL /'/( P—

La totalidad de los terrenos de este sector pe&“éﬁé’c‘en a la eptj éé
PROMOC. JOSE LOPEZ OROTAVA, S.L., provista de C.I.F. B-38.688.914;
domiciliada en Avenida Alonso Fernandez de Lugo, 2, Urb. El Mayor;go, La
Orotava, y representada por D. José Lépez Méndez, con domicilio en/Avenida
Sor Soledad Cobian, n® 17, La Orotava, provisto de DNI: 41.896.809-D.

2.- JUSTIFICACION DE LA CATEGORIA ATRIBUIDA A ESTE
SECTOR

2.1.- EL PLANEAMIENTO INSULAR

En el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) estos terrenos
han sido incluidos en Areas de Expansion Urbana.

2.2.- EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El presente expediente de Adaptacion del Plan General al acuerdo
de la COTMAC (23-12-2003) en las areas de suspension Via de
Circunvalacién (parte este, tramos 1 y 2) y UA La Luz-1 y Modificacion
Puntual del P.G.O. de La Orotava en el enlace de la autopista TF-5 con las
carreteras TF-31, TF-217 y TF-176 y con los caminos de Los Rechazos y del
Risco Caido, en el Sector Centro Valle, en la inmediaciones de los campos
de futbol Quiquira y La Luz y en las urbanizaciones de Las Araucarias,
Dehesa Alta, y Los Frontones clasifica estos terrenos como suelo urbanizable
sectorizado ordenado. La tipologia edificatoria prevista es la Edificacion
Cerrada de tres plantas de altura con jardin delantero de dos metros de
anchura (EC3 (J2)).

En el sector que se pretende desarrollar las parcelas de cesién
obligatoria y de equipamiento privado se situan en la zona norte del Sector.
El viario se adapta y conecta con el ya existente fuera del ambito de
actuacion.

3.- INFORMACION URBANISTICA

3.1.- SITUACION

Segun se menciond anteriormente, los terrenos se hayan situados
en el municipio de La Orotava, en la zona conocida como Dehesa Alta. Por el
sur linda con el nucleo urbano denominado Los Frontones y por el norte con
la Urb. Dehesa Alta.

Linderos:

NORTE: Urbanizacion Dehesa Alta.
SUR: Urbanizaciéon Los Frontones.
ESTE: Suelo Rustico.

CESTE., Suelo Rustico.
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Este sector se encuentra en la zona Este del"“munlmplo defLa"’
Orotava, comunicado con las Urbanizaciones Dehesa Alta y Los Front
Se prevé la conexién con la Via de Circunvalacion a través de la r onda
prevista en la interseccion de esta via con la Prolongacién de la Avda /Emilio
Lugue. En su extremo norte este Sector alberga la parcela en la que se
ejecutara el futuro recinto ferial de ganado de San Isidro.

3.3.- CARACTERISTICAS NATURALES
3.3.1.- Topografia.

Los terrenos incluidos en este Sector presentan una topografia
organizada en bancales artificiales, destinados parcialmente al cultivo y de
manera natural con una ligera depresion en su margen Este, con unas
pendientes medias del 10% y 15% aproximadamente.

3.3.2.- Paisaje, Vegetacion y vistas.

Segun se describe en el documento de contenido ambiental del
Sector Los Frontones los terrenos comprendidos en dicho Sector se
encuentran formados por un substrato basico de lavas procedentes de un
centro de emision que podria situarse en la ladera norte del sistema de
cumbres centrales de la isla de Tenerife y que fluian hacia la costa, segun
puede observarse en el Mapa Geolégico y Minero de Espana de 1968. Bajo
un punto de vista geotécnico, se comprueba de experiencias proximas y de
sondeos realizados en la zona, que el terreno estd constituido por una
primera capa de tierra vegetal de espesor variable (entre 0.40 y 1.20 metros),
usada histéricamente como soporte de las actividades agricolas alli
realizadas. Una segunda capa de tierra arcillosa mezclada con bolos y
bastante compacta, con una profundidad de hasta 3,00 metros. En
ocasiones, esta capa aparece sustituida por un aglomerado de grava arenosa
con matriz arcilloso-limosa de una profundidad similar. A continuacién se
presenta una capa de roca basaltica de elevada dureza y resistencia con una
potencia siempre superior a 15,00 metros. Se destaca la inexistencia de
sulfatos que pudieran afectar a las cimentaciones o firmes de viales. El nivel
freatico se encuentra muy por debajo de aquellas capas interesadas en la
ejecucion de urbanizaciones y edificaciones. En conclusion puede afirmarse
que estos terrenos son aptos, desde el punto de vista geolégico-geotécnico
para el fin que se destinaran.

3.3.3.- ElClima.

Las caracteristicas climaticas del sector estan influenciadas por
varios factores relacionados fundamentalmente con la situacién geografica
del lugar. Hay que resefiar la importancia de la cercania del mar y la
existencia de brisas marinas locales que fluyen de mar a tierra durante el dia
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temperaturas maximas.
Por otro lado, la presencia de los vientos alisios, dominantes en

Islas Canarias, es evidente sobre la zona especialmente en los meses/ /de
verano, mientras que en otras épocas del ano toman mayor 1mportan<:|a
vientos con otras componentes direccionales. Las precipitaciones sobre la
zona de estudio son escasas, alcanzando una media de 1791 mm/afio
segun datos de la estacion meteorolégica de La Orotava. La temperatura
media anual de |la zona se sitlia sobre los 19,5 °C; siendo los meses de Julio,
Agosto y Septiembre los meses mas calurosos con valores medios de 22 4,
23,2y 22,9 °C; respectivamente.

3.3.4.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Los terrenos objeto de actuacion han sido destinados
tradicionalmente al cultivo de platanera y cultivos ordinarios, estando en la
actualidad la mayor parte en estado de abandono, lo cual ha producido que
los terrenos hayan sido colonizados por matorral bajo y especies vegetales
herbaceas.

Los terrenos en la actualidad disponen de wuna minima
infraestructura por lo que la mayor parte de ella serd de nueva creacion
apoyandose en lo ya existente. En este sentido se pretende la conexion con
las vias que parten de las urbanizaciones colindantes.

4.- MEMORIA DE ORDENACION.
4.1.- CRITERIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

Ademas de los objetivos generales establecidos por el Plan General
se consideran objetivos especificos de este Sector los siguientes:

A) Ejecucion de una via en direccion Norte-Sur que comunique
directamente el Barrio de Los Frontones con la Via de
Circunvalacion.

Creacion de una parcela de grandes dimensiones en la que
pueda construirse el futuro Recinto Ferial de Ganado de San
Isidro.

Adaptacion de la red viaria y de la edificacion a la topografia del
terreno.

Densidad edificatoria media en relaciéon con su uso y respeto al
paisaje y vegetacion existentes, integrando las medidas
correctoras necesarias.

E) Formaciéon de un conjunto residencial, integrado en Ia
ordenacion general prevista en el P.G.O.U.
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4.2.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION DEL SECTOR*L0S
FRONTONES”

Se ha previsto un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado de 2,08 Ha. (SUSO Los Frontones) destinado a la
construccion de 130 viviendas sobre un suelo incluido por el Plan
Insular de Ordenacion de Tenerife en un Area de Expansion Urbana.
Con esta actuacion el grupo de gobierno municipal pretende, por un
lado, resolver el acceso de los vecinos del barrio de Los Frontones a
la Via de Circunvalacién y, por otro lado, conseguir por cesion gratuita
una parcela calificada como Espacio Libre Puablico, de superficie
superior a 0,5 Ha. para destinarla a Recinto Ferial de Ganado de San
Isidro, ya que este uso se desarrolla actualmente en una parcela anexa
que no cuenta con la superficie suficiente para albergar en condiciones
adecuadas la Feria de Ganado que se celebra durante las Fiestas de
San Isidro Labrador. Este sector se constituye como nexo entre los
nucleos de suelo urbano consolidado por la urbanizacién de Los
Frontones y Dehesa Alta y permitira la entrada y salida a través del
mismo al barrio de Los Frontones desde la Via de Circunvalacién,
evitando de esta manera el desplazamiento de los vecinos del citado
barrio hasta la rotonda de Los Pinos (situada en la Cra. TF-21, en la
entrada a La Florida). Esta es una reivindicacion ampliamente
reclamada al grupo de gobierno del Ayto. de La Orotava por los
habitantes del Barrio de Los Frontones, ya que las obras de
acondicionamiento de la Cra. TF-21 que actualmente se estan
ejecutando por parte del Gobierno de Canarias les obligara en breves
fechas a desplazarse hasta la citada rotonda para efectuar las
operaciones de entrada o de salida a dicho barrio.

Las premisas con las que ha sido desarrollada la ordenacion
detallada del Sector “Los Frontones” han sido, por tanto, las siguientes:

- Debido a que dicho ambito esta atravesado por la futura Via
de Circunvalacion se contempla la ordenacion de dos zonas
discontinuas separadas por una franja de suelo rustico de
proteccién de infraestructuras y conectadas a través de un
paso elevado sobre la citada Via de Circunvalacion.
Ejecucion de una via en direccion Norte-Sur que conecte de
una forma rapida y directa el Barrio de Los Frontones con la
Via de Circunvalacién. Esta via debera cruzar
transversalmente la citada Via de Circunvalacion a través de
un paso elevado.
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\ - Creacion de una parcela calificada como Espacio Libre

~ {7,/’;.,@,-; 0 dePabfico en el extremo Norte del Sector, de superficie

’ superior a 0,5 Ha., que sera destinada a Recinto Ferial de

Ganado.

El vigente Plan General delimité una unica area territorial en

suelo urbanizable. ElI mayor aprovechamiento medio

otorgado por este Plan General es 00,8316 m2c/m2s

(Sectores San Felipe, Risco Caido, Lercaro y La Playita). Por

lo tanto, atendiendo a lo sefialado por el articulo 32.2.B.2.

del TRLOTENC el aprovechamiento medio minimo a otorgar

al Sector “Los Frontones”, creado a través del presente
expediente, debe ser 0,7231 m2c/m2s.

Atendiendo a dichas premisas se valoraron diversas alternativas
de ordenacion, entre las cuales cabe citar las siguientes:

4.2.1.- ALTERNATIVA 1.

Esta alternativa se caracteriza por los siguientes criterios de
ordenacion:

Se crea una via de trazado ondulado y pendiente media del 10% que
comunica el Barrio de Los Frontones con la Via de Circunvalacién, cruzando
para ello esta ultima via a través de un paso elevado.

En la zona norte del Sector la mencionada via de trazado ondulado
delimita una parcela de mas de 0,5 Ha. destinada a Espacio Libre Publico y
otra de algo menos de 0,2 Ha. destinada a la construccion de un edificio de
viviendas de dos plantas de altura, de uso residencial, con tipologia de
Edificacion Cerrada y jardin delantero de dos metros de anchura.

En la zona sur del Sector la citada via de trazado ondulado delimita
dos manzanas destinadas a la construccion de sendos edificios de dos
plantas de altura, de uso residencial, con tipologia de Edificacion Cerrada y
jardin delantero de dos metros de anchura

4.2.2.- ALTERNATIVA 2.

Esta segunda alternativa se caracteriza por los siguientes criterios de
ordenacion:

Se crea en los linderos Oeste y Norte del Sector una via que conecta
el Barrio de Los Frontones con la Via de Circunvalacion, cruzando para ello
esta ultima via a través de un paso elevado.

En la zona norte del Sector, se destina la totalidad del suelo a uso
publico, previendo una parcela de mas de 0,5 Ha. destinada a Espacio Libre
Publico y otra de mas de 0,2 Ha. destinada a Dotacién, quedando el resto de
esta zona norte destinado a la via mencionada en el parrafo anterior.
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En la zona sur del Sector se crea una trama viaria ortogonaf formada’r'“/?’rfr; de Carrera

por cuatro calles dispuestas en todos los linderos de esta Zona Yuoffa via en
direccion Este-Oeste, que permite |la creacion de dos manzanas destinadas
la construccidon de sendos edificios de cuatro plantas de altura, de us
residencial, con tipologia de Edificacion Cerrada y jardin delantero de trgs
metros de anchura.

4.2.3.- ALTERNATIVA 3.

Esta ultima alternativa se caracteriza por los siguientes criterios de
ordenacion:

Al igual que en la Alternativa 2, se crea en los linderos Oeste y Norte
del Sector una via que conecta el Barrio de Los Frontones con la Via de
Circunvalacién, cruzando para ello esta Ultima via a través de un paso
elevado.

En la zona norte del Sector, se destina a Espacio Libre Publico una
parcela de mas de 0,5 Ha. y a Equipamiento Privado otra de mas de 0,2 Ha_,
quedando el resto de esta zona norte destinado a la via mencionada en el
parrafo anterior.

En la zona sur del Sector se proyecta la misma trama viaria prevista
en la Alternativa 2, pero a diferencia de aquella opcién se crean dos
manzanas destinadas a la construccion de sendos edificios de tres plantas de
altura, de uso residencial, con tipologia de Edificacion Cerrada y jardin
delantero de dos metros de anchura.

4.2.4.- RAZONES QUE MOTIVARON LA ELECCION DE LA
ALTERNATIVA 3.

En la Alternativa 1 la via de trazado ondulado presenta una pendiente
media del 10%, inferior a la que presenta la via prevista en las Alternativas 2
y 3 para conectar el Barrio de Los Frontones con |la Via de Circunvalacién.
Sin embargo, esta via de trazado ondulado no proporciona un recorrido
adaptado para personas con movilidad reducida, para lo cual se requiere una
pendiente maxima del 6%. Ademas, en esta Alternativa 1 se destina una
parcela de casi 0,2 Ha. a la construccion de un edificio de viviendas en la
zona Norte del Sector, que se encuentra integrada en una gran manzana
destinada a Espacios Libres Publicos. Parece, por tanto, poco adecuada esta
alternativa que, aunque plantea la construccién de tres edificios de baja altura
(dos plantas), ocupa demasiado suelo para uso residencial.

En la Alternativa 2 se plantea la construcciéon de dos edificios de cierta
altura (cuatro plantas) con objeto de liberar para usc publico la mayor
cantidad de suelo posible destinado a la construccion del Recinto Ferial de
Ganado. El impacto que estos dos edificios producirian en el entorno ha
hecho desechar esta alternativa.

w
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La alternativa 3 ha sido elegida por las siguientes razones: .f," £l FuncionagP dg Carrera

- Se cumplen las premisas de obtencion por cesi@n;:grgmia de una /b’/
via que conecte de forma rapida y directa el Barrio de Los
Frontones con la Via de Circunvalacion y de una parcel
destinada a Espacio Libre Publico para la creaciéon del Recin
Ferial de Ganado.
Se cumple, ademas la condicion relativa al aprovechamiento
urbanistico minimo exigible a esta actuacion, con objeto de ajustar
la variacidbn méxima de aprovechamientos entre sectores a lo
sefialado por el articulo 32.2.B.2. del TRLOTENC.
Al preverse en la zona Norte una parcela de dominio privado pero
de uso publico (Equipamiento Privado) la totalidad de dicha zona
queda destinada a uso publico, integrandose adecuadamente en
una manzana en la que el resto de los terrenos han sido
calificados como Sistema General de Espacios Libres.
Se prevé la creacion de dos edificios de tres plantas de altura (una
mas que la que presentan las edificaciones del Barrio de Los
Frontones). Esta altura se considera perfectamente integrable en
el entorno, a lo cual contribuyen los jardines perimetrales privados
previstos, de dos metros de anchura.
Al objeto de conseguir el acceso adaptado para personas con
movilidad reducida a la mayor parte de las parcelas del Sector se
ha previsto en la zona Norte, por un lado, un recorrido peatonal
adaptado a través del Espacio Libre Publico, cuyo trazado sera
concretado en el Proyecto de Ejecucién del Recinto Ferial de
Ganado vy, por otro lado, una pendiente del 6% en el tramo de via
que conecta el extremo norte de este Espacio Libre con la zona
Sur del Sector. En esta ultima zona se ha previsto asimismo un
recorrido adaptado en las tres calles dispuestas en direccion Este-
Oeste.

4.3.- ZONIFICACION DE USOS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
4.3.1.- Calificacion del suelo y condiciones de volumen.

Segun la zonificacion adoptada, y reflejada en el Plano n° 5, se
califica el suelo, asignando los siguientes usos urbanisticos:

1.-) Residencial privado, correspondiendo al tipo de Edificacion
Cerrada, (3 plantas), con una superficie total de 4.879 m*
Este uso se localiza en la manzana 3, que presenta una
superficie de 2.444 00 m? y en la manzana 4, cuya superficie
es de 2.435,00 m? En estas manzanas la edificacion debera
retranquearse de las vias que la rodean una distancia minima
de 2,00 m. La edificabilidad prevista para estas manzanas es
2,85 m2c/m?s (0,95 m?c/m3s por cada planta) y en cada una de
ellas se ha previsto la construccidon de un numero maximo de
65 viviendas, que deberan destinarse a algun régimen de
proteccién oficial. El resto de las condiciones de volumen
aplicables a estas manzanas vienen recogidas en el Titulo
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Equipamiento privado, dotado con una supéfficie de 2.539 / /
m?, se localiza en la manzana 2. Para esta parcela se ha
previsto los siguientes parametros urbanisticos:
- Uso: Terciario (Titulo Cuarto, Capitulo 4 de la N.O.P.
PGO). Comercial en las categorias de pequefio
comercio, comercio medio y galeria comercial.

Oficinas en todas las categorias

Hosteleria en todas las categorias.
- Altura maxima: 2 plantasy 7,40 m.
- Ocupacion maxima: 60%.
- Edificabilidad maxima: 1,10 m?c/m?s.
- Retranqueos: A vias: 5,00 m.

A linderos: 3,00 m.

Espacios Libres, comprende la manzana 1 calificada como
espacio libre de uso y dominio publico que se acondicionara
para Recinto Ferial de Ganado de San Isidro. Cuenta con una
superficie de 5.889 m?, dentro de la cual sera necesario prever
un area para recreo y juego de nifios. Las condiciones de
volumen aplicables a estas manzanas vienen recogidas en el
Titulo Cuarto, Titulo 8 de la Normativa de Ordenacion
Pormenorizada del PGO de La Orotava.

Viario, incluyendo vias rodadas con sus aceras, con una
superficie total de vias de 7.544 m?

4.4.- CUADRO DE CARACTERISTICAS

TIPOLOGIA SUPERFICIES

 ESPACIOS LIBRES 5.889 m?

EQUIPAMIENTO
PRIVADO
EDIFICACION
CERRADA (*)

VIARIO 7.544 m?
TOTAL 20.851 m?

2.539 m?

4.879 m?
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4.5.- EDIFICABILIDAD MAXIMA Y APROVECHAMIENTO MEDIO.

A continuacién se procede a calcular la edificabilidad maxima y
el aprovechamiento medio del Sector Los Frontones. Se ha
tomado como base la edificabilidad maxima establecida por la
Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO para la
tipologia de Edificacién Cerrada (0,95 m2c por cada planta
permitida). Para el céalculo del aprovechamiento medio se han
tenido en cuenta los coeficientes de homogeneizacion fijados
por el PGO de La Orotava para el suelo urbanizable (Apartado
5 del documento de Gestion Urbanistica).

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR “LOS FRONTONES

SUPERFICIE
SUPERFICIE
TIPOLOGIA SUELO EDIFICABILIDAD | CONSTRUIDA

LUCRATIVA LUCRATIVA
(max) (m2c/m2s) (m2c)

ESPACIOS LIBRES 5.889

EQUIPAMIENTO

: 2.792.90
PRIVADO 2559

EDIFICACION CERRADA 4.879 - 13.905,15

VIARIO 7.544

TOTAL 20.851 TEaR08

EDIFICABILIDAD MEDIA
(m2c/m2s)
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APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR “Léﬁ*ﬁ&OﬁTONES” / /’//-' r/

TIPOLOGIA SUELO CONST.
(m2s) (m2c/m2s) (m2c)

OMOGENEIZ

COEFICIENTES DE
SUPERF. EDIFIC. SUPERF. HOMOGENEIZACION /
(m2ch)

Kuso | Ktipo. Kint.

EQUIPAMIENTO 1,10 2.792,90 ; ; ; : 4.175,38
PRIVADO 3

EDIFICACION
CERRADA ; 13.905,15 ; 2 ; ; 11.193,64

TOTAL 3 ; 16.698,05 | 0, 15.369,02

APROVECHAM.
MEDIO
(m2ch/m2s)

4.6.- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

El nimero méaximo de viviendas para este Sector es de 130 unidades.
La totalidad de estas viviendas debera destinarse a algun réegimen de
proteccion oficial.

4.7.- ESPACIOS LIBRES.
La superficie de Espacios Libres asignada por este Sector es de:
E.L.: 5.889 m’
4.8.- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
La superficie destinada a Equipamiento Privado adscrita al Sector es de:
EQ. PRIVADO: 2.539 m®
Art°.36.1.a.3: DL 1/2000.

“Se prevera una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo
destinados a espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos por
cada 100 metros cuadrados de edificacion”.

Reserva de suelo E.L. + DOT. + EQ. Priv.:

131420 m? /100 x 40 m* =6.679,22 m’
N

.
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La superficie del Sector Los Frontones destinada a Espacms Libres
Publicos y Equipamientos Privados es: 3

8.428m?>6.679m? —

4.9.- ESTRUCTURA VIARIA

La estructura viaria del Sector se proyecta con objeto de conseguir la
adecuada conexion del Barrio de Los Frontones con la Via de Circunvalacién. En
torno a la via principal, dispuesta en direccion Norte-Sur se articula una trama
reticular de vias que configuran dos manzanas destinadas a edificacion
residencial.

En los planos de Proyecto se representan los trazados y rasantes de la
red viaria del Sector, dimensionadas de acuerdo con las preexistencias de las
vias del sector proximo. Para todas las vias rodadas se prevé pavimento
asfaltico con capa de rodadura compuesta por mezcla asfaltica en caliente. Las
aceras iran encintadas con bordillo de hormigdon prefabricado siendo su
pavimento de asfalto o loseta hidraulica.

4.10.- AGUA POTABLE

Dadas las caracteristicas de la urbanizacion, la red que se ha disefiado
es del tipo anillada. Se especifica el trazado de la misma en planos. En
cualquier caso habra de ser determinado por la empresa CANARAGUA la
idoneidad del punto de conexion previsto en este Sector.

El promotor de este sector debera aportar una capacidad de
almacenamiento de agua potable de 1 m® por habitante para el uso residencial
mas el volumen derivado del resto de usos no habitacionales previstos en la
urbanizacion (Equipamiento Privado).

En funcién de estos parametros en el Proyecto de Urbanizacion del
sector debera determinarse la capacidad exacta de almacenamiento de agua
potable que resulta necesaria para dicho ambito. El Ayuntamiento de la Villa de
La Orotava exigira al promotor de este sector el importe necesario para ejecutar
en cota superior la parte proporcional de un deposito de mayores dimensiones
que sirva a esta urbanizacion y a otras unidades de actuacion que se encuentran
actualmente en fase de ejecucion.

Se distinguen dos tipos de redes atendiendo a la funcion que
desempefian:

Red primaria, que tiene como misién primordial la de abastecimiento del
sector. Sera realizada con tuberia de fundicion ductil y diametro a
indicar por la compafiia suministradora, desde el acople a la red general
de abastecimiento.

Red secundaria, realizada en polietileno de alta densidad (PN 16 atm.)
gue conectara con la red de distribucion, que suministra a cada una de
las parcelas, con diametros variables, realizandose en el mismo material
que la primaria.

Las acometidas se realizaran desde los anillos cerrados, instalados por
las aceras de cada una de las manzanas.
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4.11.- SANEAMIENTO. AGUAS PLUVIALES Y AGUAS RESIDUALES.

Se ha previsto una red separativa de aguas pluviales y de aguas
residuales.

El trazado de la red de aguas pluviales se refleja en el correspondiente
plano de red de alcantarillado publico. Las aguas recogidas por los imbornales
se verteran a un tomadero que se conectara con tubo de PVC, conectado
directamente con un pozo absorbente, situado en el punto mas bajo del Sector,
segun se detalla en los planos. Para el dimensionado de la red sera necesario
realizar un estudio hidrologico, obrando en consecuencia para el calculo de los
diametros de las tuberias. La Via de Circunvalacién que sera ejecutada por la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Aguas del Gobierno de Canarias
contempla en su proyecto de trazado un colector independiente de aguas
pluviales al que debera conectarse la red de pluviales de esta urbanizacion. Este
colector vertera sobre el Barranco de La Arena en las proximidades de la Charca
Ascanio.

El trazado de la red de aguas residuales se especifica en plano n° 14.
La red esta formada por varios colectores, con recogida a pie de cada parcela,
evacuandose a través del colector general, hasta la estacion depuradora, con
todas las garantias de salubridad. La citada estacion depuradora se situara en el
punto mas bajo del Sector, vertiendo a pozo absorbente. Dicha depuradora
quedara fuera de funcionamiento, una vez que se implante la red de
alcantarillado municipal que discurrird por la Via de Circunvalacion, para lo cual
se ha previsto la correspondiente conexion de dicha depuradora a la futura red
de alcantarillado. La red transcurre por el eje de las vias, disponiéndose pozos
de registro en todos los puntos en que se produzcan cambios de direccion,
seccion o pendiente, y en puntos intermedios. Las acometidas domiciliarias se
realizaran mediante la red situada en las aceras. En el dimensionado de la red
se tendra en cuenta la dotacion referida en el apartado de abastecimiento, asi
como posibles caudales que se pudieran incorporar.

4.12.- RIEGO.

Se ha previsto en este sector una red de riego independiente de la de
abasto urbano con objeto de que en su dia se pueda regar con agua residual
depurada sin nuevas obras.

El Proyecto de Urbanizaciéon del Sector, que contemple las redes de
abastecimiento de agua, saneamiento y riego, debera obtener informe favorable
del Consejo Insular de Aguas.
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4.13.- ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

El suministro de energia eléctrica se realizara mediante la conexion en
M.T. a la linea que discurre por la urbanizacién Los Frontones, que pasara a ser
subterranea, salvo que la compafnia UNELCO proponga otro punto de conexion.

En cualquier caso se aseguraran los suministros minimos necesarios.
La distribucion de energia eléctrica se realizara desde los centros de
transformacion, por medio de una canalizacién subterranea por las aceras,
disponiéndose a lo largo de su recorrido las correspondientes arquetas de
registro, cruce y de acometida domiciliaria.

La red de alumbrado publico sera también subterranea por las aceras,
instalandose conjuntamente con la red de B.T., pudiéndose utilizar las mismas
arquetas de registro en los cruces de calzada. El alumbrado se realizara
mediante baculos situados en las aceras, con su correspondiente arqueta de
registro.

4.14.- TELEFONIA.

El suministro telefénico al sector, se llevaré a cabo mediante la conexién
a la red general municipal, mediante las arquetas de conexion correspondientes.
De estas partiran los circuitos principales, a los que iran acoplando las redes
secundarias de cada manzana, conforme al esquema que se indica en el plano
correspondiente. Ird canalizada bajo tierra, en dobles conductos y con camaras
de registro y acometida, cumpliendo en todo caso las Normas de la Compaiiia
Suministradora.
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5.- PLAN DE ETAPAS

5.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

De acuerdo con los objetivos y criterios establecidos en los g(os puntos
anteriores, se determina una unica etapa que comprende el ambito total del
Sector Los Frontones, de cuatro afos de duracion, esta etapa sera, a su vez
divisible segun las necesidades que durante el transcurso de las obras se
planteen, en subfases que puedan consistir en calles o tramos de calles, una vez
hayan sido entregadas al Ayuntamiento de La Orotava las subfases
correspondientes a las dotaciones y espacios libres publices.

5.2.- JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DEL PLAN DE ETAPAS.

El Plan de Etapas propuesto se adecua a la necesidad de urbanizacion
del sector, que cumplird en cuanto a su tiempo de desarrollo (4 afios),
caracteristicas urbanisticas, dotaciones, etc, con las determinaciones del P.G.O.
de La Orotava, tal y como se justifica en el presente documento.

De esta manera se acompasa la ejecucion de las distintas
infraestructuras y dotaciones con la edificacion, que podra realizarse
posteriormente a la ejecucién de las primeras o bien simultaneamente,
debiéndose contar en cualquier caso con la finalizacion de las distintas
promociones edificatorias y con los equipamientos e infraestructuras propuestas.

5.3.- ACTUACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL.

Durante la ejecucion de los distintos apartados del Plan de Etapas,
parte del cual se concretara con mas precision en el Proyecto de Urbanizacion,
se debera observar el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambiental,
incluido en el Estudio Medioambiental, en especial el Plan de Seguimiento y
Control de las actuaciones proyectadas, debiéndose comprobar la realizacion de
las medidas protectoras propuestas en dicho Estudio.

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTUDIO DE
CONTENIDO AMBIENTAL

Se presenta anexo a este proyecto el Estudio Medioambiental realizado
por la empresa HYDRA CONSULTORES S.L., siendo autores del mismo D. Eric
Landrau Potier y D. Rosendo Jesus Lopez Lopez.
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7.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO R S i

implantacién de los servicios en las diferentes fases.
7.1.- COSTE DE URBANIZACION

El coste de ejecucién material de la Urbanizacion Sector
resulta de la aplicacion de los “Cuadros de Costes de Construccion
de referencia para la obtencion simplificada de Presupuestos de
Ejecucion Material”, editado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias y aprobados mediante Real Decreto 2512/1977, de 17 de
junio.

1. a.- Urbanizacién de Vias:

7.540,70 m? x 453,20 €/m? x 0.21: 717.663,50 €
385,00 m? x 453,20 €/m? x 1,50: (Puente) 261.723,00 €

1. b.- Espacios Libres:
5.888,75 m? x 453,20 €/m? x 0.25: 667.195,37 €
- TOTAL COSTE EJECUCION MATERIAL: 1.646.581,87 €

- TOTAL COSTE DE CONTRATA (6% + 10% BI/GG):
1.910.034,96 €

7.2.- HONORARIOS DE TECNICOS INTERVINIENTES.

Técnico Concepto Importe (€)

Redaccion y Direccion de Obra para Proyecto
HECEIT ST de Urbanizacion.

70.000,00

INGENIERO Redaccion de Proyecto de Estacion Depuradora

INDUSTRIAL y Direccién Técnica del mismo. 6.000,00

INGENIERO Redaccion de Proyecto de B.T., Alumbrado

INDUSTRIAL Publico y O.S. y Direccién Técnica del mismo. 1550010

INGENIERO Redaccion de Proyecto de M.T. y Estaciones

INDUSTRIAL Transformadoras y Direccion Técnica del mismo 16:300,00

Redaccion de Proyecto de Redes de
HibEHIER Abastecimiento de Agua y Saneamiento y 8.100,00
INDUSTRIAL 3 S :
Direccion Técnica del mismo.

ARQUITECTO Redaccion de Estudio de Seguridad y Salud y
TECNICO Coordinacion de Seguridad.

21.500,00

TOTAL HONORARIOS TECNICOS: 137.400,00 €
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7.3.- GASTOS VARIOS:

a.- Coste del aval que garantice la ejecucion de la Urbanlzacw/d
b.- Gastos de Notaria y Registro de la Propiedad.

C.- Asesoria Juridica de la Junta.

d.- Contabilidad y Gestion.

e.- Proyecto de Bases y Estatutos J.C.

f.- Estudio de Impacto Medioambiental.

g.- Publicaciones B.O.P.

TOTAL GASTOS VARIOS: 280.000,00 €

7.4.- INDEMNIZACIONES
A justificar
7.5.- SUMA FINAL

-COSTE DE OBRAS DE URBANIZACION: 1.910.034,96 €
- HONORARIOS TECNICOS: 137.400,00 €
- GASTOS VARIOS: 280.000,00 €

TOTAL: 2.327.434,96 €

Por lo tanto, el resultado de la presente CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL es: 2.327.434,96 € (dos millones
trescientos veinte y siete mil cuatrocientos treinta y cuatro
euros con noventa y seis céntimos).
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