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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro

D1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

s Carrera

Objeto del trabajo: ESTUDIO DE DETALLE

Emplazamiento: UA.LALUZ 6
Localidad: LA OROTAVA ;38300
Arquitecto/a: ISABELINO MARTIN PEREZ N° Col.: 193 Tfno: 922346066
N° Col.: Tfno:
N° Col.: Tfno:
. . ISABELINO MARTIN SERV. DE . .
Sociedad: ARQUITECTURA. S.L.U. N° Col.: 10417 Tfno: 922346066
Promotor: HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A. N.LF/C.LF.: A38014098
Domicilio: PASEO ARAUCARIAS, 28 Tfno: 922330499
Localidad: LA OROTAVA C.P.: 38300
Representante: N.LF.:
Existen antecedentes colegiales
£ No s
Fase del trabajo: OTROS
D2. DATOS ESTADISTICOS DEL PROYECTO
Tipo de obra:
Tipo de edificacion: | Edificacion Cerrada [ Edif. Aislada E7 Edif. en Hilera
Uso predominante: RESIDENCIAL
Regimen de uso: EiPrivadoc  EZPublico EJV.P.O.Privada [JV.P.O. Publica

Cuadro de superficies

Uso viviendas oficinas comerciales Zl:';?es ( otros
Unidades
M2 Utiles
M? Construidos
Superficie Total Util 0,00 m?
Superficie Total Construida 0,00 m?

Presupuesto E.M.
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIA

Ty
e,

=] Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro /\t . S 4
Ty moria Descriptivg D1-D5
(% ' El Funcio 7 de Carrera
Observaciones &
ESTUDIO DE DETALLE (AREA DE ACTUACION 8.460 m2) / =

D3. MEMORIA URBANISTICA

W Vigente En fase de

3.1. planeamiento de aplicacion

Plan Insular |~
Plan General v
Normas Subsidiarias Municipales |~

Plan Especial

sty
4

Plan Parcial

oty
H

Programa de Act. Urbanistica

WT

Estudio de detalle

3.2. clasificacion del suelo

SUNCU-UA. LALUZ, 6

3.3. normativa basica y sectoriales de aplicacién

Espacios Naturales {

Patrimonio Historico Artistico |

Yacimientos Arqueolégicos [~
Costas I’

Impacto Ambiental |

Aguas [T
Carreteras
Otras |~

observaciones:
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro

3.4. adecuacion a la normativa urbanistica

parametros urbanisticos ‘ planeamiento proyeCto
Uso RESIDENCIAL BEZSIDENCIAL

Superficie de Parcela | 8.460 m? 8.453 m?
Ocupacion g 40 % m? 40 % m?

Coeficiente de Edificabilidad m3/m?2 0,80 m#¥m? m3/m2 0,80 m¥m?
Volumen Computable m* m?
Superficie Total Computable 4.464 m? 4,458 m?
Altura de Edificacion 7,00 m m
N°® Maximo de Plantas SR 2 pl BR 1 p S/R 2 pl B/R 1 p
Retranqueos Vias/Linderos 5/6 m 3 m 5/6 m 3 m
Fondo Maximo m m
Retranqueos de Aticos m m

D4. PLAN DE SEGUIMIENTO DE LA DIRECCION DE OBRA

Autor/a Director/a
Arquitecto/a:  ISABELINO MARTIN PEREZ W W
Arquitecto/a: I~ -
Arquitecto/a: &~ L
Arquitecto/a: ™ ~
Arquitecto/a: ™ i
Aparejador/a:
Aparejador/a:
Aparejador/a:

N° de visitas previstas:

D5. DECLARACION JURADA

D. ISABELINO MARTIN PEREZ Col. N° 193 con D.N.I. n°® 41906913Q
D. Col. N° con D.N.l. n°
D. Col. N° con D.N.L. n°

Arquitecto/a/s, colegiado/a/s en el Colegio de Arquitectos de Canarias declaran:

No estar afectado/a’s por ninguna causa de incompatibilidad legal o deontolégico que lefs
impida/n asumir el trabajo encomendado.

En Los Realejos, a Ochg de Septiembre de 2006

v

£ ARQUITECTOS DE CANARIAGY

efifo Martin TOLEGIO D SQMERA-WERES
dftura, S.L.U. ‘Epgmncmiﬂ :ﬂf_ﬁﬁ‘f_,_,___w
=

172553 1256106
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I original se

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
i Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro

Este documento es un cuerpo tnico que consta de tres hojas con cinco apartados designados como:
D1, D2, D3, D4y D5
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s Gon o1 Griginal

MEMORIA

1 NATURALEZA DEL PLANEAMIENTO
ESTUDIO DETALLE “U.A. La Luz, 6 — La Orotava.

2 SITUACION

La Luz — La Orotava
Santa Cruz de Tenerife

3 PROMOTOR

COMUNIDAD “PRO INDIVISO” POR AGRUPACION INSTRUMENTAL
constituida por:
e« HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A. (88,53 %), C.I.F.: A — 38.014.098,
con domicilio en Paseo Araucarias n° 28 de la Villa de La Orotava.
» D. ROBERTO MARIO DIEZ BARRAL (11,47 %), con N.I.F.: 02.026.714
— T, con domicilio en La Luz 6 del P.G.O.U. de la Villa de La Orotava.

Este C.P.l. pretende desarrollar dicha U.A. y se compromete a ejecutar la
conformidad con las determinaciones contenidas en el P.G.0.U. de La Villa de La
Orotava, por el sistema privado de Concierto, formalizando tal compromiso mediante la
suscripcion del Convenio Urbanistico y sus Anexos, que tendra caracter administrativo,
cuya Propuesta se ha presentado a este Ayuntamiento en fecha 28 de abril de 2006
para su aprobacion, (Art. 76 RGC en relaciéon con el 109 del Texto Refundido).

4 EQUIPO REDACTOR

ISABELINO MARTIN SERVICIOS DE ARQUITECTURA, S. L.U.

ARQUITECTOS
¢ Isabelino Martin Pérez

Arquitectos Colaboradores:
o Jesus Javier Hernandez Borges
¢ Sara Martin Gonzalez
¢ Regina Gonzalez Moral

DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION
¢ M? Candelaria Gutiérrez Rodriguez — Aparejadora.
¢ Maria José Devora Gonzalez — Aparejadora.
e Laura Concepcion Pérez — Aparejadora.

DEPARTAMENTO DE DELINEACION. CAD
o Elena Diaz Galan
e Alexander Lopez Padilla

06/21 — 15 Memoria Planeamiento 06/09/06 3/5
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5 ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion de La Orotava, fue apfobado definitivamente
por la COTMAC mediante acuerdo adoptado con fecha 2 de febrero de 2.004,
publicandose en el BOC Num. 117, Viernes 18 de junio de 2004, mediante acuerdo
de la Direccion General de Urbanismo, sobre Resolucion de 2 de junio de 2004, que
aprueba definitivamente de forma parcial el Plan General de Ordenacion de La
Orotava y Pubiicacion en el BOP Num. 89, martes 29 de junio de 2004.

Ficha Técnica del documento de aprobacién definitiva de la Unidad de
Actuacion La Luz, 6.

6 OBJETIVOS

Se trata de reajustar el viario disefiado por el Plan General, a la vista de que el
fondo edificatorio de las parcelas al Noroeste de la Via Interior de la U.A. es inferior a
los 15 m de didmetro minimo, (puntualmente se llega a 11,80 m), que prescribe el Art.
105 de la Ordenanza para CJ 3 (Ciudad Jardin 3).

7 BASE JURIDICA DE LA ACTUACION

Al desarrollarse la U.A. sobre suelo de propietarioc Unico — Comunidad Pro
Indiviso — no pueden haber reclamaciones de terceros, y es por ello la propuesta de
reajuste de ubicaciéon del viario para lograr el objetivo propuesto en el apartado
anterior.

8 REAJUSTES DEL VIARIO — ASPECTOS
CONSIDERAMOS

81 PARCELASDE15m@

Se reajusta el viario interno a la U.A. situando la via interna de 8,00 m a 15
m del lindero N.O. de la actuacién y luego se lleva al punto en contacto con la
edificacion existente, fuera de la U.A. por el Este, que se respeta.

8.2 ALINEACION CARRETERALALUZ-11m

Viario de 11 m. de ancho respecto al muro, existente, borde exterior de la
acera Sur de dicha via.

8.3 CURVA INTERIOR AGUDA

Se rectifica la curva del viario interior en extremo Oeste, planteada de forma
muy aguda, con un radic de giro de solo 5 m en e! trazado inicial; se pasa a un
radio de giro de 7,50 m al eje de la via.

8.4 ACCESOQO ESTE - VIARIO INTERNO

Al Oeste del Espacio Libre calificado se deja una embocadura de acceso al
viario interno analoga a la Prescrita en el Plan General de 11,00 m de ancho con su
respectivo acuerdo al viario interno de 8,00 m.

06/21 — 15 Memoria Planeamiento 06/09/06 4/5
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8.5 RESPETO DE SUPERFICIES CALIFICADAS — ESEACIO LIBRE y V

o
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Para igualar las superficies de espacios lib

Ario ée%aiﬁﬂ%ﬁg‘f

que los parametros urbanisticos de la ficha de |

Luz
que los. a vz, S pRrmanecen
iguaies”.

24{io de Carrers

9 CUADRO COMPARATIVO — PARAMETROS
URBANISTICOS

Segln Plan General Segln Estudio de

Detalle
[Total Suelo unidad | [ 8.460]m*s [ 8.438]m's
[Total Suelo edificable | |  5.580]m*s mZS
[Total edificabilidad | |  4.464]m’s [ 4.447]m’s
[Total de cesiones | [ 28s80|m*s [ 2.880m’s
[Edificabilidad media | [ 0,528]m“c/im’s [ os28|meim’s
[Tipologia — | [ ciz]
[Coel Edit.  micim’s | | 0,8|m“c/m’s mzc/mzs
[ mvv] [ieo]
IN° Viviendas ] | 28]
[Espacios Libres | | 1.104]m%s mZS
[viario | [ 1778]m% [ 1776]m*

10 LISTA DE PLANOS

A-1 SITUACION ) 1:2000
A-2 U.A. LA LUZ - 6 ~ SEGUN PLAN GENERAL 1:500
A-3 U.A. LA LUZ - 6 — SEGUN ESTUDIO DE ,DETALLE 1:500

Los Realejos, a 6 de septigiibre de 2006

N Isabellno.Ma in DEMAREACION BE TENERIFE - aomr c e nir
Servicios de Arquitectura, S.L.U. — |

ENTRADA |
73 NOV 7006

AREA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO |
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