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ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y Dg
URBANIZACION

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LAS LICENCIAS

CAPITULO 1.-INFORMES Y LICENCIAS

Articulo 1.1. CONSULTAS E INFORMES

1.- Todo administrado tendra derecho a que la Administracidn Municipal ie
informe por escrito, en el plazo de un mes a contar de la solicitud, del régimen
urbanistico aplicable a una finca, unidad de actuaciéon o sector, asi como, sobre
la aplicacion de catalogo o cualquier documentacion del presente Plan General
de Ordenacibn a su caso concreto, y expresara, si procediese, el
aprovechamiento urbanistico medio aplicable y el grado de adquisicion de
facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacién, todo eilo previo
pago, en su ¢aso, de los correspondientes derechos.

2.- Las peticiones a que se refiere el parrafo anterior deberan venir

acompanadas de un plano de emplazamiento de la finca o sector no menor de
1:2.000.

Articulo 1.2, ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1.- Estaran sujetos a licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica, los actos resefados
en el Art. 166 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y ENC) vy, en general,

aquellos que deriven de la aplicacion de los contenidos en el presente Plan
General de Ordenacidn.

2.- La sujecién a licencia previa alcanzara a los actos referidos, incluso cuando,
por razén de competencias especificas, resulten necesarias autorizaciones de
otros organismos de la Administracion en cualesquiera de sus esferas.

Articulo 1.3. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA LICENCIA o
SECRE iAiis GENY fi*u |
1.- Cuanto se dispone en la documentacion de este H’}J@nn@em e AADE i' . ‘
-'IH"
y en las presentes Ordenanzas respecto a las condigiones stioas, - ” mas
y estéticas, se entendera incluido en el contenidg I acto'dé
licencia.
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el Plan General en su documentacion tecnica y en las distintas
segun el destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos.

insuficiencia del contenido de la licencia facuitades en contra d -
prescripciones y espiritu de este Plan General de Ordenacién. El promotor, el
empresario o el técnico director de las obras, podra dirigirse a la Administracion

municipal en solicitud de informacidén o aclaracion, que debera facilitarse en el
plazo maximo de un mes.

4 - Las condiciones especiales se haran constar en el documento al que se
incorpore o mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

5.- A la licencia se unira, como expresion grafica de su contenido, un ejemplar
del proyecto aprobado, con la firma del facultativo municipa! y el sello de la
Corporacion, que prevalecera sobre cualquier otra descripcidn de la obra o
instalacion autorizada. Concedida a un propietario la licencia para construir en un
solar de su propiedad, no necesitara ninguna otra especial para cualquier otro
trabajo que tenga por objeto realizar el proyecto aprobado. Se exceptla la
Instalacion de gruas-torres, que necesitaran la licencia correspondiente.

Articulo 1.4. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LICENCIA

El propietario se sujetara a las condiciones marcadas en la licencia.

En caso contrario, queda obligado a demoler, reformar y efectuar todas

las obras necesarias para gue la finca quede exactamente en las condiciones
marcadas en |a licencia.

Articulo 1.5. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1.- La licencia de obras obliga a su titular, sin perjuicio de los demas deberes
sefialados en la ordenanza, a lo siguiente:

a) El pago de los derechos consignados en las tarifas correspondientes
acordadas de antemano por la administracién municipal.

b) Comunicar la proximidad a la obra de instalaciones electricas, telefonicas, de
conduccidén de agua u otros servicios generales, para prevenir los peruicios que
pudieran irrogarse al servicio publico.

L' °a R T LR, -t T - e dett - T TR ELLL YL

¢) Reparar o abonar los dafios que se ocasionan mﬁqﬁsﬁcuanqa{da i L

misma, asi como los dafos que se originen e [::da,mw&
empedrados, paseos, conducciones de agua, fdroms; \
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anterlor la Administracién municipal podra fijar en cada caso la cantidad que el
solicitante habra de depositar o de garantizar con aval bancario, previamente a la
concepcion de licencia.

Articulo 1.6. SUSPENSION DE OBRAS SIN LICENCIA

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo relacionados en el Art. 1
del RDU se efectuasen sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las
condiciones sefaladas en las mismas, el Alcalde o sus Delegados dispondran la
suspension inmediata de dichos actos. En el caso de que pudiera ser concedida,
por ajustarse a las prescripciones de este Plan General de Ordenacién, e!
propietario abonara todos los dafios y perjuicios que ocasionare y los de
derechos o tasas de la licencia, que serian en todo caso, del doble al quintuplo
de los tarifados en concepto de recargo, ademas de la sancién que, por
aplicacion del régimen disciplinario urbanistico pudieran proceder.

Articulo 1.7. OBRAS SIN LICENCIA QUE NO SE AJUSTEN AL
PLANEAMIENTO

Si un propietario al haber construido sin licencia lo hubiera verificado en
contra de las prescripciones de este Plan General, la Administracién municipal
acordara la demolicién de las obras a costa del interesado y procedera a impedir
definitivamente los usos a que diera lugar, sin perjuicio de la instruccién del
correspondiente expediente sancionador en contra del infractor.

Articulo 1.8. LICENCIA CONDICIONADA A COMPLETAR LA URBANIZACION

Podran otorgarse licencia en terrenos que no tengan la condicién de solar,
de conformidad con lo prevenido en la Ley del Suelo, siempre que se cumplan
estrictamente los requisitos, presupuestos y garantias previstas en el Art. 40 del

Reglamento de Gestion Urbanistica, asi como los deberes establecidos en la Ley
del Suelo.

Articulo 1.9. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

l.a eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica estara a lo
dispuesto en el Art. 169 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y ENC).
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CAPITULO 2.- ALINEACIONES Y RASANTES

Articulo 2.1. SOLICITUD DEL SENALAMIENTO DE ALINEACIONG
RASANTES

1.- Todo administrado podrad pedir a la Administracidon municipal el

sefalamiento, sobre el terreno, de las lineas y rasantes oficiales que le
correspondan a una finca determinada.

2.- La solicitud para el sefialamiento sobre el terreno de alineaciones y
rasante, debera ir acompafiada de un plano de situacién de la finca, presentado
por duplicado, a escala como minimo 1:2.000, en el que se refleje la posicion de
la misma respecto a las vias publicas que limiten la totalidad de la manzana en
que este situada, y en el que se consignen las cotas correspondientes a los
distintos lindes de la finca, asi como las distancias a las esquinas de las calles
inmediatas, excepcionalmente, si fuere necesario, la Administracion municipal
podra exigir la presentacion de plano a escala mayor. |

3.- Este requisito también sera necesario para las obras oficiales.

4.- En ningdn caso se tramitara el expediente de construccién con

anterioridad al sefialamiento de las alineaciones y rasantes, debiendo unirse
ambos expedientes.

Articulo 2.2. EJECUCION DEL SENALAMIENTO

1.- El sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno, incluso el
de las lineas de edificacién interior de manzana y de zona-jardin o espacio libre,
cuando proceda, se ajustara a las siguientes normas:

* Seran requisitos previos a las operaciones de sefialamiento:

a) La presentacién de un plano de deslinde de la finca, suscrito por facultativo
competente. .

b) El pago de los derechos o tasa correspondientes.

c) Que el terreno se halle libre de todo obstaculo que impida o estorbe el
replanteo.

2.- La Administracion municipal fijara el dia y hora en que haya de tener

efecto el replanteo y citara con la antelacion necesaria, al solicitante por éste
autorizada.

3.- Tendra que asistir al acto de replanteo, con el funcionario municipal
encargado de efectuarlo y el facultativo designado por el propietario. Si

personado el funcionario designado en el terreno objeto del sefialamiento, no
pudiera efectuarse éste por no hallarse el solar en las cpR@igiones estahlecidas 0. .
no comparezcan el facultativo designado por el solicitapte.se dewsE oy @ ' _re q |
el acto, con pérdida de los derechos correspondientes. {por ¢ }'" » { ------ -
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4 - En otros casos, el funcionaric municipal procedera a marcar en el
terreno, con puntos o referencias precisas, las alineaciones o rasantes.

Articulo 2.3. PLAZO DE FORMALIZACION DEL REPLANTEO

El replanteo de las fincas y el informe del arquitecto municipal
describiendo dicho trazado, tendran que despacharse forzosamente dentro del
plazo de un mes a contar desde la fecha de la presentacion de la instancia.
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SECCION 1: TIPOS DE OBRAS

Articulo 3.1. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE LICENCIA GOBIEANO

% CANARIAS
1.- Las solicitudes se formularan, su caso, mediante instancia, dinadiiis

la Alcaldia y suscritas por el interesado o por la persona gue le represente con
las siguientes indicaciones:

a) Datos personales.

b) Situacién y pertenencia de la finca e indole de la actividad, obra o
instalacion para la que solicite la licencia.

c) Las demas circunstancias que, segun el objeto de la licencia solicitada se
establecen en los articulos siguientes.

d) Lugary fecha.

2.- Con las solicitudes de licencia se acompanaran los documentos

redactados por los técnicos competentes, que segun la naturaleza de la licencia
se determinan en los articulos siguientes.

3.- En todas las solicitudes de licencias que exijan la presentacion de un
proyecto tecnico, este sera visado por el correspondiente Colegio profesional.
Los planos tendran como medida maxima 1,50x1,10 metros y se presentaran
doblados a la medida A4 (UNE). Si las caracteristicas del dibujo exigiere la
confeccion de los planos a una medida superior a la establecida, se utilizaran

para su confeccion escalas mas reducidas que las previstas, de forma que no
rebasen dichas medidas maximas.

Articulo 3.2 DOCUMENTACION DE SOLICITUD DE LICENCIA DE
PARCELACION .

1.- Con la solictud de licencia de parcelacidn se acompafara, como
minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al plan que establezca las
condiciones de |la parcelacion, y se describan las parcelas resultantes con
expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiera la parcelacion
cuando dicha cédula estuviere implantada, o documento oficial de

contestacion, en caso de que se hubiera consuitado previamente.

e J L WL PR Ay A

SECKH A 1 1&';,1 NFRAL

¢) Certificado de dominio y estado de cargas, de la lnm:ﬁrlﬁm g S0
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acompanara el titulo o titulos que acrediten el dominio y se s
descripcion técnica con indicacién de su naturaleza, situacion,
extension. A

d) Plazo de situacidén o emplazamiento de escala no inferior a 1:2.000.

e) Plano topografico de informacién a escala 1:500 en el que se sitden los
lindes de la finca y se representen los elementos naturales y constructivos

existentes, asi como las determinaciones de los Planes de Ordenacion
vinculantes.

f) Plano de parcelaciéon a la misma escala.

2.- La memoria y los planos a que se refiere el apartado anterior. Se
presentaran por triplicado.

Articulo 3.3. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
URBANIZACION

1.- Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion se acompanaran
los siguientes documentos:

a) Plano de situacion, a escala no inferior a 1:2.000, por triplicado, en el que

se determinen la localizacion de la finca o fincas a que se refiere la
licencia.

b) Cédula o cédulas, urbanisticas, si estuvieren implicadas, de la finca o

fincas referidas, o documento oficial de contestacién en el caso de que se
hubiera consultado previamente.

c) Proyecto tecnico por triplicado.

d) Copia del documento acreditativo de haberse efectuado el sefalamiento
de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

e} Documento acreditativo de haber constituido fianza, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacién local, en cuantia suficiente para la
operacion de las obras de urbanizacion.

2.- Los conceptos a que debera referirse el proyecto técnico seran los
siguientes:

1.- Movimientos de tierras
2.- Obras de fabrica

3.- Pavimentacion T
4 .- Abastecimiento y distribucion de agua potable, dé¢

DE(_,RELI;L 1{ A 1. u‘t}* 1;1?
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5.- Evacuacion de aguas y saneamiento dy arig (FeneXul
6.- Redes de energia eléctrica, alumbrado y telefonds
7 .- Plantaciones de arbolados y jardinerias
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3.- El proyecto técnico estara integrado, como minimo por los \&
documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con
detalle de los calculos justificados de las dimensiones y de los materiales
que se proyecten, su disposicion y condiciones.

b) Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el conjunto
urbano y con el Plan de ordenacién en el que estén incluidas.

c) Plano topografico, en el que se indique la edificacion y arbolado
existentes.

d) Planos de perfiles de los terrenos.
e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados.

f) Presupuesto de ejecucion de las obras, con el beneficio industrial y los
honorarios de [os técnicos competentes.

g) Pliego de condiciones econdmico-facultativas que regiran en la ejecucion
de las obras e instalaciones, con indicacion del orden de ejecucion, de los
plazos de las diversas etapas y del plazo total.

4.- Si el acto de otorgamiento de la licencia introdujese modificacién
sustancial al proyecto tramitado, se modificara la documentacién del mismo, uno
de cuyos ejemplares se le devolvera al promotor, debidamente conformado, con
la licencia. Las modificaciones no sustanciales del proyecto se introduciran

mediante enmienda de los planos originales suscrita por el promotor y su
técnico.

Articulo 3.4. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA PARA
MOVIMIENTOS DE TIERRAS

1- Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se
acompanaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000 en Suelo Urbano; y 1:5.000 en
Suelo Rustico.

b) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere |a solicitud, a
escala no menor de 1:1.000 en el que se indiquen las cotas de altimetria,
la edificacion y arbolado existente y la posicién, en planta y altura, de las
fincas O construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el

desmonte o terraplén. et i £ .
P !SFC}\.?‘HH&E*E Lt ‘U‘h\h
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afectadas por el desmonte o terrapién.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista en
los apartados anteriores explicativa de las caracteristicas, programa vy
coordinacion de los trabajos.

e) Presupuesto de ejecucion de las obras, con el beneficio industrial y los
honorarios de los técnicos competentes.

f) Informe de las compariias, de distribucibn de agua, alcantarillado,

telefonos y electricidad, de que no afectan las instalaciones del servicio
publico.

Articulo 3.5. DOCUMENTACION DE SOLICITUD DE LICENCIA DE
DEMOLICION

1.- Con la solicitud de licencia de demolicién se presentara el proyecto de
demolicién.

2.- El proyecto de demolicibn constara como minimo de la siguiente
documentacion:

a) Plano de emplazamiento a escala como minimo 1:2.000.

b) Fotografias de las fachadas del edificio.

c) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos a
efectuar, con indicacion expresa de las precauciones a tomar en relaciéon
a la proteccion.

d) En el caso de que ésta se encuentre incluida en el ambito de! area de
Normativa de Proteccibn o se corresponda con algunas de las
edificaciones precatalogadas en este Plan General, sera necesario
presentar planos como minimo a escala 1:100 de las plantas, alzados y
secciones que permitan apreciar el derribo a efectuar.

e) Presupuesto de ejecucion de las obras, con el beneficio industrial y los
honorarios de los técnicos competentes.

fy Informe de las compaiiias, de distribucidn de agua, teléfono y electricidad
de que no afectan las instalaciones de servicio publico.

g) Poliza de seguro, en su caso, con cobertura suficiente por responsabilidad
civil.
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las técnicas empleadas, asi como las precauciones adog
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de no dafar o afectar la estructura portante ni los elementos arquit
dichos edificios.

4.- Cuando se trate de demoliciones parciales en edificios precatalogados,
ademas de seguirse las directrices especificas que se establecen en este Plan
General y en su caso en el ambito de Normativa de Proteccion, se presentara
una memoria explicativa de la técnica a emplear, resefiado expresamente las
precauciones adoptadas para no dafiar o afectar el resto de la edificacion.
Asimismo, debera asegurarse una fianza mediante depdsito o aval bancario que
cubra la parte del edificio a conservar.

5.- Como proteccion del paisaje urbano en el ambito de este Plan General
de Ordenacién, la solicitud de licencia de demolicibn sera simultanea a Ia
solicitud de licencia edificatoria, no pudiéndose otorgar licencia de demolicién sin
la simultanea concesion de licencia edificatoria.

Articulo 3.6. DOCUMENTACION DE SOLICITUD DE LICENCIA DE
EDIFICACION

1.- Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacién o
reforma de edificios existentes, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Copia del documento oficial acreditativo de haberse efectuado el

sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno, cuando se
preceptivo segun lo dispuesto en esta.

b) Cedula urbanistica, o fotocopia del documento oficial de contestaciéon a
las consultas efectuadas previamente.

c) Cinco ejemplares del proyecto técnico, con los planos debidamente
acotados y superficiados en todas las piezas del edificio.

Articulo 3.7. DOCUMENTACION DE SOLICITUD DE LICENCIA DE
GRUA-TORRE

1.- Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de graa-torre en la
construccion, se acompanaran los siguientes documentos:

a) Planos de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.

b) Plano de ubicacion de la gria en relacion a la finca donde se realice la
obra y sus colindantes, con indicacion de su altura maxima, posicion del
contrapeso, y de las areas del barrido de la pluma y del carro del que se
cuelgue el gancho, asi como de la altura de Ias edificaciones e
instalaciones existentes en la zona del barrido. Si tuy >instalarse en
terreno vial, se indicara asimismo el espacio maxi )é;gt [
de apoyo.
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condiciones de funcionamiento. En dicha certificacion deberan hacerse
constar las cargas maximas, en sus posiciones mas desfavorables, que
puedan ser transportadas por la grua, en los distintos supuestos de
utilizacién que se prevean.

d) Documento, visado por el correspondiente Colegio oficial y expedido por
técnico competente, acreditativo de que éste asume el control del buen
funcionamiento y la seguridad de la gria, mientras la misma permanezca
en la obra.

e) Poliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil ilimitada que
pueda producir el funcionamiento, de la grGa y su estancia en obra.

2.- Una vez instalada la grua-torre se pedira la autorizacidon de
funcionamiento y la solicitud de funcionamiento ira acompariada del certificado
del instalador.

Articulo 3.8. DOCUMENTACION DE SOLICITUD DE CAMBIO DE USO

1.- Con la solicitud de licencia para la modificacién objetiva del uso del
edificio, siempre que ésta no requiera la realizacion de obras de ampliacién o
reforma, se acomparnaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa, detallada del nuevo uso, con indicacién de si se
halla autorizado por el planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido
comporte el ejercicio de actividades industriales, deberan consignarse,
ademas, la categoria y situacion de las mismas.

b) Plano de emplazamiento, a escala 1:1.000 (o en su defecto 1:2.000), en
el que se exprese claramente la situacidén de la finca con referencia a las
vias publicas y particulares que.limiten la totalidad de la manzana en que
esté situada. En este plano se indicara la orientacién, las alineaciones y
rasantes oficiales y el perimetro del patio central de la manzana, caso de
que lo haya, y se resultara si el edificio existente se ajusta o no a las
indicadas alineaciones y rasantes.

c) Plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su
completa inteligencia.

d) Introduccion de los canales de acceso de los servicios y de las
conexiones de caracter obligatorio con las redes de distribucion existentes
y expresion de las potencias y caudales establecidos en el caso que éstos
se modifiquen sustancialmente. CSECRETA £14 GENERAL
| Documents apda Py

e) Cenrtificacion expedida por facultativo competente|de s
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PLAN GENERAL DE ORDENACION - ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACIOR

estabilidad y aislamiento térmico y acustico, asi como de la

sobre prevencion de incendios y las demds, precisas, para
pretendido.

2.- Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de
un edificio, lleve aparejada la realizacion de obras de ampliacién o reforma,

deberan cumplirse, ademas las prescripciones establecidas para la clase de
obras de que se trate.

Articulo 3.9. DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIA PARA
ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Sin perjuicio de la documentacién gue requieran la disposicién especifica
sobre actividades industriales o bien, molestas, insalubres, nocivas o peligrosas,
las solicitudes de licencias de edificaciones con fines industriales deberan venir

acompanadas de los mismos documentos resefiados en el articulo 8.3.6 de la
presente Normativa.

SECCION 2: OBRAS MENORES

Articulo 3.10. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS DE
OBRAS MENORES

3.10.1. Definicion:

A.- Con caracter general se considerar4 Obra Menor a las siguientes:

1. Obras de edificacion de nueva construccion que cumplan los
siguientes requisitos:
a) De escasa entidad constructiva y econémica.
b) De sencilla técnica constructiva.
¢) Que no tenga caracter residencial ni publico.

2. Obras de modificacion, reforma & rehabilitacién que cumplan los
siguientes requisitos:

a) Que no altere la configuracién arquitecténica del edificio en su
composicion exterior, volumetria ni estructura.

b) Que no altere el nimero de viviendas, locales ni plazas
alojativas.

¢) Que no afecten a edificios protegidos, total & parcialmente, ni a
sus elementos.

d) Que supongan una mejora en las ¢

s.de habitabilidad_
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PLAN GENERAL DE ORDENACION - ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION

B.- En particular se considera como obras menores, entre otras, las sig
B.1. En suelo rustico:

1.

SDEH”{J@X\ 1@ /
'J:"" MAH'AS .r"..
]

La instalacion de cerramientos de fincas —totales o parciales-
dedicadas al cultivo de secano o de regadio, cualquiera que sea el
material del vallado cuya altura no sea superior a 1,20 metros.

La instalacién de cerramientos —totales o parciales- de fincas
dedicadas al cultivo de secano o regadio, que afecten al perimetro
de la misma, y que no den lugar a la fragmentacion de la finca
original. El cerramiento sera transparente, realizado con cercas de
madera, setos o malla metalica cuyo hueco no sea inferior a 1x1 cm,
y en cualquier caso con una altura maxima de 2 metros, donde la
obra de fabrica no supere la rasante del terreno.

La ejecucidon y reparacion de paredes de piedra para el
acondicionamiento y preparacién de los terrenos agricolas para el
cultivo.

Los movimientos de tierras, asi como los abancalados derivados de
estos, que den lugar en fincas clasificadas por el planeamiento
como suelo rdstico bajo alguna categoria cuyo objetivo sea Ia
proteccion de la actividad agricola, siempre gue los terrenos se
presenten roturados con anterioridad, y la intervencion constituya un
acondicionamiento de los mismos por necesidades surgidas de la
propia actividad agricola (introduccion de nuevas variedades,
cambio de sistemas de cultivos, etc), y no den origen a desniveles
superiores a 2,50 m. Los muros de abancalamiento se ejecutaran
empleando los materiales y colores que favorezcan una mejor
integraciéon en el entorno inmediato y en el paisaje, utilizando
preferentemente piedra natural del lugar.

La instalacion de invernaderos desmontables que no conlleven
movimientos de tierras, vinculados exclusivamente a usos agricolas.
La reforma o rehabilitacidn, reparacion 6 reposicién de elementos,
enfoscado y pintura de paramentos exteriores de las
construcciones, instalaciones, viviendas y edificaciones situadas en
suelo rastico siempre que no afecte a los elementos de su
estructura, ni comporte cambios de los elementos de fachada &
cubierta, ni suponga cambio de uso, utilizando materiales similares a
los preexistentes y colores que favorezcan una mejor integracioén en
el entorno inmediato y en el paisaje.

Las actuaciones de mera reposicién de vias ya trazadas, siempre
que se empleen materiales iguales a los preexistentes ¥y que no
impliquen modificaciones del actual trazado.

B.2. En suelo Urbano:

8. La ejecucion de piezas complementarias de la viyiend a.y.que tienen
caracter de funcionalidad (aseo, despenshSit@sters, Havaderd il |
solana, tendedero, escalera, etc.), con dimefigtones age e ¢ |
uso y técnica constructiva sencilla (paredes e CargE -4 _—
luces cortas y poca flecha, carencia de pile ‘w %
vigas de carga, etc.).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION - ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION

9. Limpieza y desbroce de solares.

10. Cerramientos y vallados de solares.

11.Rampas y apertura de acceso a parcelas.

12. Acondicionamiento de edificaciones existentes, en los mismos
terminos que en el punto B.1.4. anterior.

13. Toldos, marquesinas, vados.

14. Construccion de barracones o kioscos de exposicion y/o venta.

15.Colocacion de rétulos, banderas Y anuncios en edificios no
protegidos.

16. Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

17. Construccion de puentes de obra, andamios y similares.

18. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracién cuando aun no
se hubiere otorgado licencia de obras.

19. Recalce de edificios para construir otros que dispongan de licencia.
20. Construccion o instalacién de barracas.

21.Colocacién de puertas, ventanas. persianas y rejas en fachada (sin
modificacién del hueco).

22. Reparacién de balcones, repisas o elementos salientes.

23.Ejecucién o modificacién de aberturas gque no afecten a elementos
estructurales.

24. Construccion y modificacién de escaparates.

29. Colocacion de elementos mecanicos de instalaciones en cubiertas.
26. Colocacién o sustitucion de ascensores.
27. Tala de arboles.

28. Modificacion o reparacién de aseos en locales.

28. Reparacién o reposicién de red saneamiento que afecte elementos
comunes de ésta.

30.Reparacién o reposicion de red de fontaneria que afecte elementos
comunes a ésta.

31.Reposicién o reparacién de red eléctrica que afecte elementos
comunes a ésta.

32. Reposicién de pavimentos.

3.10.2. Documentacién:

1.- Memoria. La solicitud de licencia para las obras menores ira

acompanada de un documento en el que se describen escrita y/o graficamente
las obras a realizar.

2.- Presupuesto. Las obras a realizar deberan estar debidamente
valoradas, acompafandose presupuesto técnico ¢ factura proforma de la

empresa que debera ejecutarlas con indicacién de |a parte impositiva que las
grava.

3.- Planos. En todos los casos, se presentara un plano de emplazamiento
a escala minima 1:2.000. La documentacién grafica se ¢

con planos descriptivos y de detalle que se estimen néceE&RE
ejecucion de la obra.,

Documento a1y *“:u[.!}
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Articulo 3.11. OBRAS MENORES DE CONSERVACION D
CATALOGADOS

1.- En los edificios catalogados, las solicitudes de licencia de obras
menores, ademas de las prescripciones del capitulo anterior, irdan acomparnadas

en todo caso de un documento en el que se describan, escrita y graficamente las
obras a realizar.

2.- Se presentarA una memoria justificativa de la oportunidad Y

conveniencia de la obra a realizar. asi como su adecuacion al nivel de proteccién
del edificio.

3.- Todas las obras que afecten al aspecto exterior del edificio deberan
adecuarse al disefio original y requeriran proyecto y direccién facultativa.

CAPITULO 4.- EJECUCION DE LLAS OBRAS E INSTALACION

Articulo 4.1. PRESCRIPCIONES OBSERVABLES DE EJECUCION DE
OBRAS

Durante la ejecucion de las obras deberan cumplirse las siguientes
prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, conforme a lo dispuesto. cuando la
obra exija el paso de camiones por la acera.

b) Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados existentes asi como
la acera correspondiente a la finca.

¢) Mantener en estado de buena conservacion la valla u otros elementos de
precaucion.

d) Observar las Normas establecidas sobre horario de carga y descarga,

limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via publica y demas disposiciones.

Articulo 4.2. RESPONSABILIDAD DE LOS TECNICOS

1.- Todo técnico, por el s6lo hecho de firmar una solicitud de obra, declara

conocer las condiciones que se exigen en las presentes Ordenanzas, aceptando
las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

2~ Los Arquitectos directores de las o
mancomunadamente con los promotores, de las

Ordenanzas, siempre que al advertir cualquier circu
aparten de las condiciones en que se concedan las lic
por escrito al Ayuntamiento.
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Articulo 4.3. RENUNCIA Y DESIGNACION

1.- Cualquier técnico que intervenga en una obra o instalacion,

dejara de actuar en ia misma, lo pondra, obligatoriamente, en conocimiento del
Ayuntamiento dentro del plazo de tres dias mediante escrito visado por el
Colegio respectivo en el que se exprese la causa de la renuncia.

2.- El promotor de las obras, nombrara nuevo tecnico y notificara al
Ayuntamiento, dentro del término de Ios seis dias siguientes.

3.- Cuando la renuncia del técnico se reflere a obras que afectasen a Ia
estructura del edificio, el propietario o promotor de las mismas vendra obligado a
sustituir de inmediato y a paralizar las obras, excepto aquélias que sean precisas
para garantizar la seguridad, y no podra reanudar los trabajos, mientras no

notifiquen debidamente al Ayuntamiento la designacién Y aceptacion del nuevo
técnico.

Articulo 4.4. CAMBIO DE EMPRESA CONSTRUCTORA

Si cambiara la empresa encargada de la realizacion de la obra durante ef
transcurso de la misma, el promotor, dentro del término de seis dias. debers
poner tal circunstancia en conocimiento de la Administracién municipal, mediante
escrito en el que junto con el enterado del facultativo director, se consignen el

nombre, domicilio y nimero del documento nacional de identidad o tarjeta de
identificacion fiscal del nuevo constructor.

Articulo 4.5. MODIFICACIONES DEL PROYECTO

1.- Si en el transcurso de una obra fuera necesario introducir alguna

modificacién del proyecto, se distinguira si las modificaciones son sustanciales o
se trata de variaciones de detalles.

2.- En el caso de tratarse de modificaciones sustanciales se solicitara
nueva licencia con los documentos necesarios para apreciar las modificaciones
introducidas, no siendo preciso el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

3.- Si a juicio de la Direccion Facultativa se tratara de variaciones de
detalle, podran continuarse los trabajos bajo la responsabilidad del titular de |a
licencia. Se debera presentar la Documentacion necesarla para apreciar el
caracter de las variaciones y la Oficina Téchica Municipal podra autorizar
provisionalmente la continuacién de las obras y ejecucion de las variaciones de
detalle y dara constancia al interesado mediante Ia entrega de un ejemplar
autorizado, el cual se hara constar en el libro de érdenes d

SECKIETA®IA i3iu NI LA i
4.- Con la solicitud de licencia de ocupacion 3
documentacién correspondiente a las variaciones de
autorizaran al concederse aquélla.
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5.- Cualquier modificacién sustancial o de detalle que se\{ea
haber obtenido licencia o sin haber cumplido lo dispuesto en este
considerara como ocio de las responsabilidades y sanciones a que hubiera gar,
se devengaran tasas, con los recargos que fueran de aplicacién.

Articulo 4.6. DOCUMENTACION EN OBRAS E INSPECCION

En el lugar de toda obra o instalacién se tendra a disposicion de Ia
Inspeccidn municipal:

1.- El documento acreditativo de |a concesion de licencia.

2.- Un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma del facultativo
municipal y sello del Ayuntamiento.

3.- Documento de haber sido comunicado al Ayuntamiento la efectividad
de la direccion facultativa de las obras.

4.- Copia del documento acreditativo del senalamiento de alineaciones vy
rasantes.

Durante la ejecucion de toda clase de obras o Instalaciones sujetos a

licencia, la inspeccién municipal podra examinar los trabajos siempre que lo
juzgue conveniente o lo ordene la autoridad competente.

La inspeccion comprendera cuantos actos estime oportunos el
funcionamiento actuante, en relacion al objeto de comprobacion.

Articulo 4.7. ABANDONO O PARALIZACION DE LAS OBRAS

1.- Las obras o instalaciones deberan terminarse dentro del plazo

establecido en la licencia, o, en su caso, en el de la prérroga o prorrogas
concedidas. |

2.- En ningln caso se permitira que las obras una vez iniciadas, queden
sin concluir, o en forma que afecten el aspecto de la via publica o0 desmerezcan

de las condiciones estéticas del paraje o perturben la normal utilizacién del
inmueble.

3.~ En el supuesto de que las obras quedaran abandonadas o
paralizadas, sin perjuicio de que la autoridad municipal pueda ordenar la
ejecucion de los trabajos que se estimen necesarios para evitar los efectos
determinados en el extremo anterior Ia Inspeccién lo comunicara al servicio

municipal competente a los fines establecidos en el RegBTEPD de Edificacion i i« 1 ;.

forzosa y Registro municipal de solares.
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y materiales sobrantes, asi como reparar el pavimento, arbolado, conducciones y
Cuantos elementos urbanisticos hubieran resultado afectados. Debera asimismo
colocar el numero correspondiente a la finca segin el modelo aprobado y el

rotulo de la calle caso de fincas situadas en los extremos de cualquier tramo de
calle.

2.- En el caso de Incumplimiento
Ayuntamiento dictara las condiciones oportu

pudiendo ordenar con cargo al
necesarios.

de las anteriores condiciones el

Nas para remediar las deficiencias.
propietario la ejecucién de [os trabajos

3.- El titular de |a licencia, en el plazo maximo de 15 dias, pondra en
conocimiento del Ayuntamiento |a conclusion de las obras
que debera acompanar:

a) Certificado final de obra, visado por el Colegio respectivo.

, solicitara por el propietario |a
ia de construccion correspondiente
arquitecto director, que serj
municipales, sea comprobado
uestas al concederle la licencia

éxtendida una vez que por los distintos servicios

que cumple con las condiciones que le fueron imp
de construccion.

Caso de no cumplir las condiciones impuestas en Ia
construccidon, le sera denegada, obligandole

precise para ponerla en condiciones; no co
ocupacion.

licencia de
a realizar cuantas variaciones

nsintiéndosele, entre tanto, su

En los casos de que en una finca ya construida, con las Normas de uso y
zona determinadas, se pretendiera cambiar este uso, necesitara pedir

nuevamente permiso de ocupacion, el que le sera concedido o no, segun sus
condiciones.

También en el caso de que una finca tenga rggr O temnoral (e

. r ’ . -, . OCUMSLLS
ocupacion, habra de pedirle su renovacién al terminar egte
el caso anterior.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION - ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION

2.- Si al tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se hallase pendiente de
ejecucién o de pago alguna de las obras, reparaciones o gastos cuyo importe
garantizara el depdsito, su devolucién no tendra lugar hasta que dichas obras.
reparaciones o gastos hayan sido ejecutadas y satisfechas.

Articulo 4.11. VALLADO DE SOLARES

Todos los solares estaran cercados con cerramientos opacos de hasta
dos metros de altura, ejecutados en materiales y espesores convenientes para
asegurar su solidez y conservacion en buen estado. En el caso de estar
realizados con bloques de hormigén aligerado, se remataran con enfoscados
pintados; si son de madera o metalicos podran rematarse con pintura o con

Cualquier otro tratamiento que asegure un adecuado acabado estetico acorde
con la zona en la que se ubique.

Este cerramiento debera situarse en la alineacién oficial de la calle, a cuyo
efecto, al producirse la apertura de nuevas calles, los propietarios de solares
tendran obligacion de solicitar la alineacion en el piazo de un mes, a partir de la

terminacion de las obras de colocacion de los bordillos y pavimentacion de la
calzada.

Articulo 4.12. VALLADO DE OBRA

En toda obra de nueva planta, de reforma de fachada o de galeria
contigua a solares descubiertos, y en los derribos, reparaciones, instalacion de
portada, se colocara una valla de dos metros de altura por o menos de madera,
bloque de hormigén u otro material que constituya una superficie continua y

permita una conservacion decorosa y a la distancia de dos metros de los
paramentos exteriores de los muros, como norma general.

En el caso de que Ia calle de que se trate tenga una acera cuyo ancho no
permita el paso de peatones a partir de los dos metros que ocupe la valla, ser3

obligatorio remeter ésta hasta una linea que quede a 0,60 metros por dentro de
la linea de bordillo.

Si con la aplicacion de esta regla quedara un ancho inferior a un metro
dentrq de la valla, o cuando,- a peticion del interes -cireunstancias n a1
éspeciales no se haga aconsejable la aplicacion de | )
Arquitecto municipal fijard las caracteristicas de la va!
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en la planta baja y continuando

las obras en las plantas superio
colocacion de un andamio volado.

Quede terminantemente prohibido depositar material en la via publica.
fuera del espacio acotado por Ia valla.

CAPITULO 5.- CONSERVACION Y RUINA DE LAS EDIFICAC‘IONES

Articulo 5.1. OBLIGACION DE LA CONSERVACION
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ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 6. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Articulo 6.1.- DEFINICION DE CONCEPTOS

1.- Alineacién de via. Es Ia linea que a lo largo de las vias establece el limite
entre el dominio plblico y el privado.

2.- Alineacion de edificacion. Es la linea que senala la posicién obligatoria de |a

edificacion. Puede ser coincidente con la alineacion de via o retranqueada
respecto a ésta.

3.- Retranqueos. Es la distancia existente entre |a alineacion de la edificacién y

la alineacion de via (retranqueos a via) o entre la edificacion y linderos
(retranqueos a linderos).

4.- Rasante de la via. Es el perfil longitudinal de la alineacion de la via.

5.- Rasante de la edificacién. Es la cota g que se debe estar situada su planta
baja referida a la rasante de la via o espacio publico a que dé frente.

6.- Eje de la via. Es la linea que une los puntos medios de los perfiles
transversales de la misma.

7.- Solar. De acuerdo con el Anexo relativo a los conceptos fundamentales
utilizados por el D. L. 1/2000, en su apartado 1.3.2, este planeamiento define
COMO normas minimas para que un terreno clasificado como suelo urbano en
este Plan General tenga la condicién de solar, los siguientes servicios minimos:

1°.- Acceso por via pavimentada, debiendo estar abierta al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias que lo circundan. No pueden
considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias
perimetrales de los nicleos urbanos. respecto de las superficies del suelo
colindante con sus méargenes exteriores, ni las vias de comunicaciéon de
los nicleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir
del primer cruce de ésta con calle propia de nucleo urbano.

2°.- Suministro de agua potable y energia electrica, con caudal y potencia
suficientes para la edificacion, construccién o instalacian prevista.

3°.- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un
sistema de tratamiento con suficie Apacidad  de...senicip.
Excepcionalmente se permitira Ia dispmf 2—f0ose CRHGRS por
unidades constructivas o conjuntos de m METEY:

que seran preferiblemente de tipo cerrado Fele
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las alineaciones y rasantes correspondientes.

8.- Vuelo. Es todo elemento constructivo de la edificacién que sobresalga de la
alineacion de la misma en sus plantas altas. Pueden ser abiertos y cerrados. Los
vuelos cerrados estan constituidos por volimenes delimitados en todo su

perimetro por cualquier tipo de obra de fabrica o carpinteria, ejecutada desde el
piso hasta el techo de la planta.

Los vuelos abiertos (balcones) quedan definidos por plataformas Cuyo
cerramiento debe estar limitado a cualquier tipo de obra no superior a 1,20 m.
de altura del plano en que se apoya, quedando el resto abierto.

9.- Manzana. Superficie de suelo cuyo perimetro lo constituyen varias
alineaciones de via.

10.- Fachada. En cualquier paramento exterior o interior del edificio que dé
frente a via, a patio o a espacio circundante.

Sera fachada principal la que dé frente a via, directamente o a través de un
espacio libre.

Sera fachada posterior la opuesta a la principal que dé frente a espacio libre

interior de la manzana o de la parcela; asi como las que den hacia el limite del
suelo urbano.

11.- Medianeria. Es una servidumbre de adosamiento entre edificaciones. A ella
no podran abrirse huecos de iluminacidén o ventilacién del edificio.

12.- Chaflan. Se define como chaflan al plano perpendicular a la bisectriz de la

interseccidn de dos alineaciones de via en una esquina de manzana. Sera
simétrico respecto de la bisectriz.

13.- Frente edificable. Es la minima longitud de fachada a la via publica que
debe tener un edjificio. |

14.- Fondo edificable. Es la maxima longitud permitida entre la alineacion de la

edificacion hacia la via o espacio publico y la alineacidon en el fondo de la
parcela.

15.- Soétano. Es todo volumen construido tal que el plano definido por el
pavimento de piso esté debajo de la rasante de la via, espacio publico o del

terreno colindante, en e! cual no sea posible abrir huecos al exterior en
paramentos verticales.

pavimento de piso esté debajo de la rasante dgda.ia,: HRECH p d
terreno colindante, en el cual sea posible abrir hupgesral-exterior én paramento
verticales, de altura libre no superior a 1,50 m., I e @

16.- Semisétano. Es todo volumen construido tflcguerar plane. definidp pan.e

o YA L. e . l'alfi:;ﬁ -
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acera o espacio circundante de la edificacién hasta la cara super
En el caso de uso como garaje no computara a efectos de supe
sobre rasante, computando al 100% en los demas casos.

&
17.- Patio "ingles”. Es el pozo 0 zanja practicado al pie del par
fachada con objeto de ventilar e iluminar sétanos o semisétanos.

18.- Patio interior. Es el espacio no edificado dentro del volumen de la

construccion, cuya funcion es dar ventilacion e iluminaciéon a las diferentes
dependencias.

19.- Ocupacion. Expresa el porcentaje o superficie que ocupa la edificacion
respecto de la superficie total de la parcela.

20.- Altura de la edificacion. Es la altura maxima que puede alcanzar la
fachada del edificio en funcién del nimero entero de plantas establecido.

21.- Edificacion cerrada. Caracterizado por tener la alineacion de la edificacion
paraiela o coincidente a la alineacidén de la via o espacio plblico, y servidumbre

de medianeria entre las edificaciones colindantes. Se presenta un paisaje
urbano de fachada continua.

22.- Edificacion semicerrada. Caracterizada por tener la alineacion de la
edificacion paralela o coincidente a la alineacion de via o espacio publico. Podra

tener mas de dos fachadas; como consecuencia podran existir discontinuidades
en la fachada urbana.

23.- Edificacion abierta. La edificacién ocupa parcialmente la parcela, y todos

sus paramentos tienen tratamiento de fachada. La alineacion de la edificacion
puede no coincidir con la alineacion de via.

24.- Casco antiguo. Se incluyen en esta categoria la mayor parte de los edificios
tradicionales que conforman el caracter rural tipico del nicleo de La Matanza, y
que tienen un gran interés patrimonial implicando, por tanto, medidas especiales
para su conservacion, La alineacion de la edificacion es libre, coincidiendo
normaimente con la del vial a la que da frente, no pudiendo sobrepasar ésta.

Articulo 6.2.- PATIOS
Los patios se clasifican en:

1.- Patios interiores, que son aquellos que se encuentran cerrados, o
susceptibles de cerrar, por todos sus paramentos perimetrales ( art. 4.3.1.-17).

- La superficie minima sera de OCHO metros cuadrados y se podra
Inscribir un circulo de 3 metros de diametro sdqbss a;mplane hogzantalx i3
cualquier altura. Dog L
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- Se cumpliran ademas las siguientes condiciones en los pati
abran locales habitables ( excepto cocinas y bafios):

- Se podra inscribir un circulo cuyo diametro (D) esté en fun

altura (H) desde el piso del patio a la coronacion superior de la fabrica,
siguientes valores:

Para... H= 750m....... D> 3,00m.
7590 <H< 1050m....... D> 326m
H> 10,50 m....... D> 3,50m

- Se cumpliran las condiciones expresadas sin perjuicio de aplicacion del

Decreto 47/1891, de 25 de marzo, por el que se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas.

2.- Patios abiertos

Se consideran patios abiertos cuando tengan un frente abierto a espacio

publico no menor de 5 m., con una profundidad comprendida entre 1,50 m. y un
vez y media el frente.

Con estas condiciones se podran realizar patios abiertos en cualquier
fachada.

A efectos de la ocupacidn en edificacion abierta, un patio abierto se
considerara espacio exterior.

3.- Patios mancomunados

Son aquellos que se levantan sobre el suelo que pertenece a varios
propietarios, pudiendo ser abiertos o cerrados.

- La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra
de establecerse como derecho real de servidumbre sobre el solar, haciéndolo

constar en escritura publica que no podra cancelarse sin la autorizacién del
Ayuntamiento.

- Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto subsista alguna de las

edificaciones cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

4.- El tipo denominado "patio inglés”, sélo podra servir a una planta bajo
rasante, y su anchura minima sera de 2,50 mts. La planta primera recuperara
nuevamente la alineacién de ia edificacion.

5.- En Edificacion Abierta Grado 3 (EA-G3) se permitiran los patios
interiores siempre y cuando las dimensiones minjfiiiae T{e Ios ml&mos tseamde
4,00x4,00 metros en caso de que el 756% del pérmeladengaryn.

altura; sera de 6,00x6,00 metros en los demas casgar ¢! mcnn_
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Articulo 6.3.- CHAFLAN

- Con caracter general, en los edificios con mas de d
formen esquinas a dos vias sera obligatorio la realizacion de u
6.1.12 ), que tendra una dimensién minima de 3,00 mts.

- La situacion de los chaflanes en la trama urbana viene definida en ios
planos correspondientes; pudiendo el Ayuntamiento alterar estas condiciones

generales mediante valoracidon razonada de las circunstancias especificas del
entorno de ubicacién.

- En edificacidén abierta los chaflanes se realizaran en la cerca o vallado
de parcela.

Articulo 6.4. ELEMENTOS COMUNES EN LAS EDIFICACIONES
PLURIFAMILIARES

1.- El ancho libre minimo entre paramentos del portal, sera de 2,20 m.
para resolver asi el acceso de frente a la escalera de ancho minimo. La
profundidad minima libre desde la puerta del portal sera de 2,00 m. Se admiten
estrangulamientos aislados en el acceso a la escalera que dejen una anchura
libre de hasta 1,20 m. Delante del arranque de la escalera, de la puerta de un
ascensor 0 de otra cualquiera, existira una profundidad minima de 1.50 m.

2.- Los pasillos y galerias de acceso, asi como las mesetas si dan acceso
a puertas, tendran un ancho minimo de 1,20 m.

3.- Las escaleras cumpliran con los siguientes:

- La longitud minima del peldafio serd de 1,10 m., libre del espacio
ocupado por el pasamanos.

- Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas,
tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

- Los peldafos tendran huella minima de 27,50 cm. y contrahuella
maxima de 18,50 cm.

- lLos tramos de escalera no podran salvar alturas superiores a 2,90 m.,
sin desarrollo intermedio.

- Tendran iluminacion y ventilacién directa con el exterior en todas sus
plantas. Podra realizarse de forma cenital mediante lucernarios en edificios de

hasta tres plantas, en este caso el hueco de luz dispondra de una superficie

] "-'""""\-"""f"ﬂ-..-

como minimo de dos tercios de la caja de escalerd’}
ventilacion; la superficie del hueco de escalera sera ¢gy
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4.- Sera obligatorio la instalacion de ascensor para todo ed

tenga una altura mayor de 9,00 m., medidos entre la cota del portal de
el piso de la dltima planta.

Articulo 6.5. MEDIANERIAS AL DESCUBIERTO

1.- Cuando existan muros al descubierto como consecuencia de las
diferentes alturas reguladoras, o cualquier otra circunstancia que produzca
escalonamientos o retranqueos en la propia edificacion o respecto de las

colindantes, se trataran con los mismos materiales, color, textura, etc., que la
fachada del edificio.

No se podran abrir huecos en el muro de contiglidad, salvo que se retire
2,00 mts. del eje de medianeria.

2.- Cualquier edificacion colindante a otra que presente un paramento
ciego o medianerias laterales, debera adosarse obligatoriamente.

Articulo 6.6. DISTANCIAS ENTRE FACHADAS

La distancia entre dos fachadas, principales o laterales de edificaciones
diferentes no sera menor de 4,00 mts., salvo que sean patios interiores en cuyo
caso se estara especificando para éstos.

Cualquier edificacidn retranqueara su fachada hasta conseguir este
minimo.

En Edificacion Abierta Grado 3 (EA-G3), cuando en una misma parcela se

construyan varios volumenes separados, la distancia minima entre cada punto
de las fachadas sera de 4,50 metros.

Articulo 6.7.- CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

1.- Las edificaciones deberan estar de acuerdo con el entorno urbano que
las rodea, adecuacién que se refiere a la composicién general de las fachadas,
cubiertas, textura, color, etc., ejerciendo el Ayuntamiento el control en el
cumplimiento de estas condiciones e indicando, en su caso, a que caracteristicas
estéticas deberan ajustarse. |

2.- El tratamiento de fachadas podra ser con pinturas de textura lisa o
rugosa sobre enfoscado. Se utilizaran tonos claros, siendo preferible el empleo
de colores en la gama de los ocres, admitiéndose el color blanco. Se podran
emplear otros recursos esteticos, en cuanto a color y textura, en elementos.q..

PR A

zonas singulares de las fachadas tales como zécalos gnolduras, comisasetei AL
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piedras artificiales, excepto en actuaciones en Suelo Urbano qu
iInadecuadas a su entorno.

4.- La cubricion del edificio se podra realizar mediante azot
Inclinada con teja ceramica curva.

Cuando la cubricion se realice con teja ceramica curva se empleara en

mas del 80 por ciento de la superficie de cubierta, siendo esta norma de obligado
cumplimiento en Edificaciéon Abierta.

Se prohiben los aleros de teja como remate del edificio.

En aquellas tipologias en las que el uso de la cubierta inclinada de teja

ceramica sea obligatoria, se podran presentar propuestas alternativas mediante
el correspondiente Estudio de Detalle.

5.- La carpinteria serd preferiblemente de madera pintada o barnizada,

admitiendose la carpinteria metalica pintada ¢ lacada y el aluminio anodizado o
lacado, si no se estimase inadecuada al entorno.

6.- En caso de producirse medianerias al descubierto éstas estaran

ejecutadas de manera que su aspecto y calidad sean analogas a la de la
fachada.
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ORDENANZAS DE LA URBANIZACION

CAPITULO 7. ORDENANZAS DE LA URBANIZACION

Articulo 7.1.- NORMAS DE URBANIZACION

Para el desarrolio de las determinaciones previstas en los Planes
Parciales sera necesario la redaccidbn de los oportunos Proyectos de
Urbanizacién, quedando sujeto el suelo a las limitaciones contenidas en el Art.
42 del RGU y el Art. 41 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y ENC), con
respecto a no poder edificar en tanto no se ejecuten las correspondientes obras
de urbanizacion y que son las referidas en el Art. 70 del RPU.

Los Proyectos de Urbanizacidén se atenderan a lo dispuesto en los Arts.
67 a 70 del RPU, al Art. 41.3 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y ENC), y a

la Normativa vigente para las distintas instalaciones y a las siguientes
especificaciones:

1. Sistema viario

1.1.- El sistema viario se proyectara segun la densidad de trafico rodado o
peatonal, su funcién dentro de la estructura urbana, la topografia, e integracion
de la estructura en el territorio.

Aunque en funcion de las preexistencias fisicas, se debera adoptar
esquemas con trama ortogonal y evitar las vias con fondo de saco.

Con caracter general ias vias tendran una dimensién minima de 3,00 m.
de ancho para cada carril de circulacién, 2,00 m. de ancho para cada una de las
aceras, y 2,25 m. como minimo para los aparcamientos en linea, que seran de
5,00 m. de ancho en el caso de aparcamientos en bateria. Si se incluyeran
zonas ajardinadas a lo largo de las vias, como mediana o en los laterales, asi
como carriles especiales para bicis 0 peatonales, deberan incluirse a partir de las
dimensiones anteriores. Los alcorques para plantacidon de arboles deberan
situarse en la zona de aparcamientos, fuera de las aceras.

1.2.- Para el calculo de las obras de pavimentacion, se tendra en cuenta
tanto el espesor y naturaleza de las capas de firmes necesarios como el material
a emplear en la capa de rodadura, asi como el caracter y el trafico de las vias de
que se trate, para lo que se actuara de acuerdo con la Instruccién de Carreteras
del Ministerio de Obras Publicas.

13.- E! pavimento debe construirse [§8bf8. .Una" explanaciof;
convenientemente consolidada, evitando las zonas de vefedero.y.los terrenos

arcillosos. (B Pm'é'?: £ 003 .
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Sera obligatoria la adecuada compactacién de los ter
alcanzar el 90 por ciento del Proctor Modificado.

1.4.- Donde sea preciso, se estableceran subbases éables y

drenajes para suprimir la posibilidad de un exceso de humedad em~dd' capas
subyacentes del pavimento.

Los drenajes desaguaran a la red de saneamiento y se instalaran puntos
de recogida de aguas pluviales.

1.5.- Los taludes de los desmontes necesarios para las vias tendran su
pie convenientemente alejado de la plataforma de la via y su pendiente sera
funcidn de la naturaleza del terreno. Las pendientes seran funcién de la

naturaleza del terreno. Las pendientes adoptadas deberan ser debidamente
justificadas.

1.6.- Los espacios libres resultantes, tanto publicos como privados, y que
no comprendan zonas pavimentadas, paseos, calles, plazas, sendas, aceras,
aparcamientos, etc., o zonas deportivas, se trataran con el caracter de parques y

jardines, con zonas de plantaciones de arbolado y zonas libres de descanso,
esparcimiento y juego de nifios.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, paseos y plazas
se efectuaran con el espacio necesario que permita su desarrollo. En todo caso

habra de evitarse que las plantaciones disminuyan la eficacia del alumbrado
publico.

1.7.- Las zonas de plantacién de jardines seran de libre disposicion en
cuanto a su traza, especies y tamanio de los mismos; debiendo estudiarse la
conveniencia de implantacién de elementos de la flora autéctona.

1.8.- En las zonas libres o0 de esparcimiento, se tratara debidamente la
superficie del suelo, enarenando y compactando el terreno en evitacién de que
se produzcan zonas de barro y polvo, admitiéndose la construccion de aceras

debidamente dispuestas para evacuar las aguas pluviales. En estas zonas
debera colocarse un numero suficiente de bancos.

Los taludes no sobrepasaran las pendientes del 30 por ciento y se
trataran con jardineria, escogiendo las especies y elementos que se consideren
mas convenientes en cada caso.

2. Abastecimiento de agua

2.1.- Se indicara la procedencia de agua, justificando la forma de
captacidon y aforos. En todos los casos, debera existir [a presion necesaria para
un normal abastecimiento. La falta de Ia necesaria presién en la red debera ser
suplida con medios idoneos para que puedan ,:ldami nte. dt)t,‘aga{s,t@‘e
este elemento las viviendas mas elevadas. ™
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El caudal de calculo serd el que resulte de distribuir la d
citada en un periodo de 10 horas diarias.

Cuando se trate de zonas industriales, el consumo minimo adopta

de 30 metros culbicos diarios por Ha., y el caudal maximo de calculo se tomara
igual al medio diario.

2.3.- Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, calles, etc., bocas de riego conectadas a redes independientes
derivadas de la red general con sus correspondientes llaves de paso. La
distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red
de tal forma que los radios de accién sean continuos.

3. Red de Saneamiento

3.1.- En general no se admitira en el suelo urbanizable la evacuacion de

mﬂlfﬂffr
%ﬂcﬂf 0i4%;'\5'\a

aguas negras por el sistema de fosas sépticas y pozos absorbentes. No

obstante, si en el momento de la redaccién de los Proyectos de Urbanizacién no
ha sido puesta en funcionamiento la red de alcantarillado proyectada para el
municipio, aquellos deberan prever la conexién a la red interior del poligono que
desarrollen a sistemas provisionales de evacuacidn que garanticen la correcta
depuracion de las aguas a filtrar o verter. En todo caso, los Proyectos deberan
contener un Anejo justificativo de las medidas de depuracién adoptadas. Se
cumplira la Normativa vigente para este tipo de instalaciones.

3.2.- Las secciones minimas de alcantarillado seran de 30 cm. de
diametro y las velocidades maximas de tres metros por segundo, cuando los
conductos sean de hormigén centrifugado o vibrado, podran aumentarlas a

valores mayores, adoptando tuberia especial, que por la dureza de su material lo
permitan.

3.3.- Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran de un uno
por ciento y en los demas se determinaré de acuerdo con los caudales para que
las velocidades minimas no desciendan de 0,50 metros por segundo.

3.4.- En las canalizaciones tubulares no se pasard de didmetros
superiores a los 80 cm., a no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos
o sifones, y en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida de
la obra especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular se
dispondran pozos de visita o registro a distancia comprendidas entre 30 y 50
metros, y 10 en los cambios de direcciébn ¢ pendientes y encuentros en
colectores.
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3.6.- Para el calculo del alcantarillado, se adoptara co
aguas negras el medio y el maximo previstos para el abasteci
Para los caudales de aguas de Huvia se partira del periodo de reto
de concentracion y de los valores pluviométricos registrados.

3.7.- En todos los casos, a los caudales obtenidos seglin los métodos

expuestos se les aplicaran los coeficientes de escorrentia, cuyos valores
minimos seran los siguientes:

* zonas urbanizadas con edificacion de altura........ 06
* zonas con edificacion unifamiliar en fila................ 0,5
* zonas con edificacidén unifamiliar aislada.............. 0,4
* zonas con edificacion industrial................ccoeeeene.l 0,3
*ZoNAsS de AlMacCENES......cooveiiieeeeeeeee e 0,2
* zonas de parques y jardines, de cultivo................ 0,1

3.8.- El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario
cuando se vierta a colectores de uso publico. No obstante, en las zonas de
edificacion predominantemente residenciales, en que existen cauces que
pueden servir para la evacuacién natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar
el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion

limitada de las lluvia, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los
cauces naturales.

También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion antes de verterlas, de
acuerdo con la legislacién vigente (riego o0 emisario submarino). Las aguas de
lluvia podran verterse directamente a cauces publicos.

3.9.- Estaran obligados a depurar sus aguas residuales antes de verterlas
a colectores publicos, los establecimientos industriales que evacuen aguas o
productos que a juicio de los organismos competentes puedan constituir
perjuicios para los colectores, asi como peligros para el personal de vigilancia o
para el tratamiento general en las estaciones municipales de depuracion.

4. Suministros de energia eléctrica y alumbrado ptblico

4.1.- Los proyectos para redes de distribucion de energia eléctrica se
haran segun lo previsto en el vigente Reglamento de Baja Tensién. La red se
realizara enterrada.

4.2.- Los proyectos de redes de distribucidon deberan cumplir las
siguientes condiciones: |

- El tendido de los cables debera ser subterraneo.

- La distancia en alta tension sera lo que se fleteepmun acuerdo entre--;
proyectista, empresa suministradora de energia elqginga-Tl organg, compefente

en materia de Industria y Energia.
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4.3.- En las redes de alumbrado, las iluminaciones medias bas-vias
publicas se tomardn de acuerdo con la densidad media horario del trafico
rodado, y cuando no se disponga de los datos numeéricos, la iluminacion media
debera ser la siguiente: vias arteriales y autopistas, entre 15 x 30 lux, calles
colectoras y secundarias, entre 2 y 7 lux. Los cruces peligrosos de vias tendran

un aumento del 25 por ciento respecto da la via en donde estén situados.

4.4.- Estas instalaciones cumpliran con las normas de proteccion del
articulo 4.2.3.

5. Normas de proteccion

5.1.- Se estudiara el trazado de Ilas instalaciones de servicios o
infraestructuras, evitando la incidencia en el paisaje y sin afectar a las
construcciones en cuanto pérdida de sus cualidades estéticas.

En Santa Cruz de Tenerife, abril de 2003

Fdo. Los Arquitectos
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