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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGIN
| SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA, = -

Aprobaie dEitnigmrenia par
Comisién de Ordenacién dei

La Secretaria de la Comision § !
de Ordenacléndel Territorio 1
y Madio Ambi Canarias i

PROMOTOR: GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENT(: DE SAW
CRISTOBAL DE LA LAGUNA . - - |
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SITUACION:  LOS MAJUELOS.

ASUNTO: TORRES DEL PABELLON DE DEPORTES LOS MAJUELOS.
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La Secretaris do |2 Comigidn _:_-" ;
~ de Orgenacion dal Territorio

L
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1.- PRESENTACION Y ANTECEDENTES,

' "
_,...---l--:l'J-i '
e
L .

Con fecha 7 de octubre de 2004, 'I:a Comisién. debrdenacién del Territoﬁﬂ W Iy;lledriﬂ
Ambiente de Canarias, acordé en el puntﬂ PRIMERD y por: unanimidad ATPROBAER
DEFINITIVAMENTE y de forma PARCIAL el Plan General de Ordenacmn de San Crissidbal de
La Laguna, Adaptacién Bdsica, de acuerdo con lo previsto en el articulo 433¢ ‘¢S Texw
Kefundido de Las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espaﬁins Natiuzales dx
Canarias por Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo, condicionado a Ia mclw&mn (2 clert

documentacién y a la subsanacién de ciertas deficiencias.

2.- AMBITO DE LA REVISION PARCIAL. L e

El 4mbito de la Revision Parcial se extiende a la totalidad de la parcela del Pate=iion .f.Jl:T:--

Deportes, segan se sefiala en el plano adjunto. {ver situacion def PDF)

3.-OBJETO DE LA REVISION PARCIAL.

b

El objeto de la presente _re:vjisi:ﬁn parcial es:
1. El cambio de las torres del PFabellﬁn deportivo de Los Majuelos propiedad desl Excmo.
Ayuntamiento de La Laguna y del Excmo. del Cabildo, de Sistema Generd.
Sociocultural (SGSC-18), a Edificacién Abierta cnn_destiﬁn oficinas y cuz=tro 4
plantas de altura maxima.( sin que constituyan las mismas Sistemz Geeneral o

Dotacién).

1=

2. La exclusién de la planta sétano -1 y planta baja de la totalidad del compizjo d=
| Sistema General Sociocultural (SGSC-18) al pasar a ser Edificacién Ahiif__frra_ con
destino oficinas . | -

3, La redefinicién del Sistema General Sﬂcmcultural (SGSC-18).como el I‘abellcu;
Deportivo con la excepcidén de las zonas comunes, a51 como la plantz sdi=no 3z

sétano 2 destinada a aparcamiéntos.

- - - =" - -
"
"
L] "
3 H - [
a L3
'

N




.
1
'
| |
-
I.
)
I|
-
| l
'
II
[ ]
I |
- I
-
'
I |

5.- DESCRIPCION DE LA REVISION PARCIAL.

u

4- ORDENACION VIGENTE PR |
La nrdenacmn wgente para las tnrres de referencia- es la m:sma que para .El Pabtmr tu'f[n de

Deportes, esto es, edificacién ab1erta_cnn dos (2) plantas de altuga_rmax;ma con dizstine
sociocultural, EA(2 )SC (VE.:‘P} a’efPDF) - T o
En la actualidad. y debido a un error. matenal detectadn la altura es de cuatro glantaa

quedando de la siguiente manera:

EA(4)SC: edificacién abierta con cuatro (4) plantas de altura méxima con deostine
sociocultural, -

Asimismo, el Pabellon junto con las torres cunstitujen el Sistema General Socioculizzral 18
(SGSC-18) S :

= walply- Trcrd, wr

Las torres de referencia del Pabellén deportivo de Los Maiuelﬂs pasardn de Sistema G=neral
Sociocultural (SGSC-18), a Edificacién Abierta con destino oficinas y cuatro (4) planms de
altura méxima { sin que constituyan las mismas Sistema General ni Dotacién).

La nueva tipologia tendra la siguiente etiqueta: (EAm{4}OF)

Las caracteristicas de la ficha de esta nueva tipologia serdn:

mndwmi 1 - -

Superficie minima de parcela: no procede.
Longitud minima de lindero frontal: no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede.

1-. La separacién minima a lindero frontal no prncede.
La separacién minima a lindero posterior no procede, .

La separacién minima a linderos laterales no procede.-

2-,
3-.
4-. El fondo maximo edificable no procede. ST
5-. La separacién minima de edlfmacmnes no procede:
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1-. La longitud horizontal méxima no procede, - S -
2-. La altura mdxima sobre rasante (nimero de plantas) seré cuatro plantas
3-. La altura maxima bajo rasante no procede. '

4-. La altura minima sobre rasante no procede.

5-. La altura méixima de cornisa seri de 14 metros {14 metms) para cuatro plaTEias. LEE

condiciones relativas a la medicién de la altura vienen definidas en el anexu 2, "T&Eminos™.
6-. La altura méxima de coronacién serd tres metros y cincuenta centimetros {3, o0 metras,

medidos desde la cara inferior del. dltimo forjado, debiéndose tener en —u=nta s

condiciones establecidas para las construcciones sobre la altura méxima del: EDEXO Z
"Términos” |

7-. La ocupacién miaxima en planta no procede, '

8-, La edificabilidad méxima serd de 4 m2¢/m?2s,

C ]- . ] - S I i . | T

El uso caracteristico para EAm(4)OF, es el de Oficinas en todas sus categorfi=s. sienfb

compatibles el resto de usos terciarios enumerados en el anexo 4 comercios, =alas ck
reunién, parajes v servicios publicos de transporte.

e P Ll —par
H

Por otro lado. el Pabellén depui‘tivm tendrd .la siguiente etiqueta {Eﬁsﬁ}EC{ﬁ CUVES
determinaciones seran: e s

* gy,

candic e f
Superticie minima de parcela: no procede.

Longitud minima de lindero frontal: no procede.
Circulo minimo inscribible: no procede,

Condici le nosicid

1-. La separacién minima a lindero frontal no procede.

2-. La separacion minima a lindero posterior no procede.
3-. La separacidn minima a linderos laterales no procede.-
4. . .
2.

-. El fondo' méximo edificable no procede.
- La separacién minima de Edlflcacmnes fio procede.

1-. La lﬂngitud horizontal maxima no procede..
2-, La altura méxima sobre rasante (niimero de plantas} serd cuatro. plantas

3-, La altura mixima bajo rasante no se limita., .. .. .. - -
4-. La altura minima sobre rasante no procede. .

5-. La altura mdxima de cornisa serd de 14 metros (14 metros) para cuatfs 68
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condiciones relativas a la medlmén de Ia altura vlenen defmldas en €l anexo 2, "Té&Tminos”. i
i

16-. La altura méxima de coronacién sera tres metros-y cincuenta centimetros (3,580 -metros)

medidos desde 'la cara infetior’ del -dltimo forjado, . debiéndose tener ea c=ienta las

condiciones establecidas para. las: cunstruccmnes sobre 'la altura maxima-del: zanexo 21
"Términos™ : | ) ' ! |
7-. La ocupacién maxima en planta no procede.
8-. La superficie edificable maxima serd de 21,219 m<c i
Condiciones de uso. !
El uso caracteristico para EAm{4)SC, es el Sociocultural as{ como el Servicio Piblic, 51eni

compatible bajo el mismo €] uso de nflcmas del a tipologia EAm(4)OF.

Ver: planos ordenacion def. pdf

El Sistema General Sociocultural 18, SGSC-18 queda conformado por los recintos mmarcadoes

en amariilo en el plano adjuntoe, seccidn def pdf, con tipologia EAm{4)SC y con lazssiguient

ficha;

Identificacion: SGSC-18

Situacién: Avenida de los Majuelos v Autopista.

Descripcién: Equipamiento Comunitario "Los Majuelos”

Obtencién: Ya obtenido.

el e e s e e e St = — e

Superficie: 5.304,79 m2s

Administracion: Ayuntamiento de La Laguna-Cabildo Insular de Tenerife.

Observaciones: El Sistema General Sociocultural estard constituido por la tote=iidad d=
complejo depnrtwn a excepcién de las torres pmp1edad del Cabildo y el Ayzntarmiento dz
L.a Laguna. asi como la planta baja vy sGtano -1.

6.- JUSTIFICACION DE LA REVISIéN PARCIAL.

Con la revisidén parcial se permmré la 1mplantac1c:-n de ufmmas prwadas asi commp el resi
de usos compatibles en las zonas mrrespnndlentes al cc:-mple;u del Pabellén Depuortvo Los
Majuelos, que no constituyen Sisteria General:

LI ' ..- :"*!"Hl-
b

A, ]USTIFICACI@N PIOT

Segtin el Texto Refundido de la LOTENC, tanto los Sistemas Generales, como fas Goracions -,

comprenden "usos y servicios piblicos " por lo que la introduccién de oficina vadas nz -,
) ) - L i
era posible.con la ordenacién vigente, - ¢ 9

A 5,

T

'
i

" . T : ' .
. P T Sl e - R e A i el .

=l e ke e TR ekl o e s iy e i
'




'..m-wm--mru.r_' LYTCN TR A m

Esta revisién parcial debe cumplir los estandares dé las redes incluidod en el Plan Frsular de
Tenerife, PIOT, tanto a nivel sociocultural como deportivo en funcién de la poblaciter. por o
que para su justificacién se ha procedido a establecer un ambito de estudio a partitr izl cudl

-
]

se ha calculado la poblacién potencial del mismo y los requisitos a cumplir.

6.1 AMBITO
El &mbito queda delimitado por:
- Al norte y oeste, por ia autnpisl'i:a TE-5
- Al este, por la carretera general del Sur
- Al Sur, por la avenida de La Libertad y el camino de Los Pescadores.

Ver: ambito def. pdf

)

6.2 POBLACION

-

A partir del dmbito, se ha estudiado la poblacién potencial, con el andlisis de la axi=naciozn
pormenorizada de las manzanas y de acuerdo a los siguientes-pardmetros: e

1. Se analizan los recintos de ordenacién pormenorizada incluicaos en &

. - dmbito de estudio . De acuerdo a su edificabilidad y superficie de=suelo s=

calcula el techo construido del 4mbito. {(362.799,04 m2t)

2, Se considera que al menos una planta de los mismos poaoriz estx

— e — — . i e L T kg e ety b e SR i A g et =il T "

dedicada a uso comerciales, oficinas, etc, compatibles com 2] use

residencial colectivo de las manzanas, y se reduce dicho techo e=fiificable
(240.592.50 m2t) | |

3, Se calcula el ndmero de viviendas, dividiendo ¢! techo edificacable ents

100m?2 de superficie que podria tener la vivienda. (2,400 viviendzas}
4. Se multiplica el n® de viviendas por 3 personas por vivienda quwe
representa la unidad familiar actual y se obtiene la poblacién morencizl

(7.218 hab).
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3
ZONA S5 (m2) e St{m2t) ~ _ |St¥x St resgiidencial il 5
EA(5)CO 30.243.90 166 15020487  |10.040.97 _ '|40.165300 é |
EC()CO 57.276.77 1,80 103.008,19 - 151.549.09  131.5499.09 R
EC(3)CO 4773023 | 270 |128.871.62. |42.95721  185.0I¥4.41 1
EC{4)CO . 11.538.54 360  |41.53874  |10:384.69 -!’jl.l.%-.[lﬁ 18
EC(5)CO 2.039,17 4,50 25.734.24  |5.146.85 |20.58%:739 - {
EC(6)CO 2,039.17 5,40 11.01152  [1.83525  [9a76827 | i
EC(RICO 324,98 _ 7.20 2.339,86 292,48 12.047°37 | R
TOTALES ' 362.799.04 1240.592,50 | i1

e

. - . |
o VL. _ . . . - . \ . , -
. . . ] r . YT
' . ' . '
1 ' ) : . . ]
' ,
L] L .

Ss {m2): superficie de suelo de las manzanas incluidas en el ambito por titoologias.
e : edificabilidad

St {m2t): superficie de techo de las manzanas incluidas en el dmbito por ttipologia.
St*: supérficie de techo de comercio, oficinas... i

St residencial: superficie de techo residencial de las manzanas incluidsas en &l
idmbito. |

N° vjivigﬁdas = 24(1592.50 m2t / 100m2t/ vivienda = 2.406 viviendas
Poblacién potencial = 2.406 viviendas X 3hab/ vivienda = 7,218 habitantes

Para esta poblacién potencial (7.218 habitantes) y de acuerdo al art. 3.2.373"

1 {3 .
A e A o e A e - i AR o, B v T it M e

Dimensionamiento de las dotaciones, del PICJT.' en el 4mbito de estudio el Plzn desperia

Wi

tener previsto 14.436 m2 de uso deportivo y 18.045 m2 de uso sociocultural.

6,3 VERIFICACION DE ESTANDARES

[P R T LT P T L.

En el PGOU del municipio el uso sociocultural, SC, incluye tanto los usos depertivass tomo

religiosos. culturales y asociativos. Para poder verificar el cumplimjento del PIOT se=ha

procedido a ver el uso real de los recintos incluidos en el 4mbito y _Ealcular para cadaz uno ge

ellos los m2 de uso (superficie por uso), qu;e tendriamos en é]?ﬁiﬁbitﬂ con el plan a=rual y

LA

con la revisién propuesta. __ P T 1
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" Ver localizacion def PDF
© 6:3.1,. ESTADO ACTUAL y
_SOCIO-CULTURAL - ... ..
IRECINTO _ ZONA usec SUPERFICIE PORUSO
1¢ EA(4)SC  [TANATORIO i 7.940.10
3 EC(2)SC __ |SOCIO-CULTURAL 1.012.70
4 EA(4)SC* |SOCIO-CULTURAL 26.645,78
| ASOCIACION DE -
5 EC(3)SC  VECINOS 1.159,00}
16 EA(4)SC__ |[COMUNITARIO 4.349.10 -
7 EA(4)SC__ |[COMUNITARIO 4.349.10)
CENTRO |
MATERNAL
NUESTRA SRA DE- |
8 EA(4)SC  |LA PAZ 8.227.38
ASOCIACION DE -
EC(3)SC. VECINOS _ 427 50|
12 EA(4)SC  IGLESIA 1.435.07
. L 55.545,73)
DEPORTIVO
RECINTO ZONA Uso . SUPERFICIE POR USQO
2 EC(2)SC__ [DEPORTIVO 1.156,00
4 EA(4)SC* |DEPORTIVO 11,798.,11
9 EA(4)SC ' IDEPORTIVO 4.824.00
11 EA4)SC  [CAMPO DE FUTBOL 13.101.00)
30.879.11

]
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: 6.3.2.ESTADO REVISION | )

*l ) . SOCIO-CULTURAL - . T

\ RECINTO__ ZONA USO. . :.* - "SUPERFICIEPORUSO

f - [ EAMISC TANATORIO " - 7.940,10

*' 3 EC(2)SC  |SOCIO-CULTURAL | 1.012,70]

ASOQCIACION DE |

5 EC(3)SC __[VECINOS . __1.158.00] | . 1

| }l 6 EA(4)SC ___[COMUNITARIO ___4.349,10 3

; 7 EA(4)SC___[COMUNITARIO _ 4.34910] |

. CENTRO -

| MATERNAL :

! l NUESTRA SRA DE . . | 1

3 8 EA(4)SC___|LA PAZ . 8.227.38]

, |ASOCIACIONDE | =

: ' 10 EC(3)SC  IVECINOS | 427,50| i
12 EA(4)SC _ [IGLESIA S 1.435,07 i

- 28.899,95] %

s ,

'*f:l DEPQRTI-;‘}O _. i ) | - - Iy s e 5

RECINTO ZONA Uso SUPERFICIE POR USO

: 2 EC(2)SC _ [DEPORTIVO ol _1.156,00

i 4 EA(4)SC* |DEPORTIVO 11.798,11 \

9 EA(4)SC  IDEPORTIVO * 482400

] 11 EA(4)SC  [CAMPO DE FUTBOL | - 13.101.00|

¢ - R 30,879.11]

| et _—e

6.3.3. CONCLUSION

1

-Aunque la solucién propuesta reduce la superficie destinada a uso sociocultural. se:zizmpler

i SEEE Pt S

~ los estdndares establecidos por el PIOT, ya que la zona cc;n_taﬁa con 28.899,.95 m=2 de uso
sociocultural y 30.879,11 m2 de uso deportivo,-frente a los-18.045 m2 de uso socimcaltural

y 14.436 m2 de uso deportivo necesarios para la poblacién potencial,

i e e LY

' B. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO ~ - "

—_—
-
-

El PGO «califica dicha parcela como Sistema -General de Equipamiento comunitario:

- Sociocultural, en Edificacién Abierta con 2 plantas de-altura (EA(2)SC). E}
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- saciocultural es aquel equ1pam1entn comunitario cunslstente en ".. Ia dntapun:ax_‘gne $e
destina a proveer a la poblacién prestacmnes socidles que cumprende El fDIIIEHID de
actividades culturales, de ocio, de celebramén de cultos y asociativas”, y se d;snngrﬂn las
categorias de religioso, cultural, asumatwny deportivo (art. 51, Sec. 57 Cap. ?_ del ému 4-
Condiciones de uso). Este uso comunitario es compatible ¢on el resto de las lases l‘IE]]Il]da‘E

por el PGO, conforme al art. 40, Sec 12, Cap. V del Anexo 4.- Condiciones de uso:

,

" 1. Es uso de equipamiento comunitario el gue proporciona a Ia poblacidn las dotaciiiomes quz
hagan posible su educacidn, su bienestar y salud y los servicios sociales y administratives pnropios ds
la vida urbana, permitiéndose la compatibilidad dentro de los usos comunitarios de cualqgguiera d:
- Jas clases definidas. J

2. A los efectos del establecimiento de condiciones particulares. se distinguen las sifzuientes

clases de equipamiento comunitario: docente; administracidn y servicios publicos: saznizario ¥

asistencial; y sociocultural™. - L .

Por lo que resulta compatible con la clase de Administracién y servicios pablicos. quez:si-bien
recoge 1::5 usos de oficinas pablicas y mercadus (art. 45 y 46, sec. 32, Cap. V del Anexxp 4° del

PGO), no perm1te las oficinas ni comercios prwadns (los edificios en los que predonziinen las

actividades administrativas o burocriticas, de prestacién de servicios técnicos. finencieros.

de informacién’y gestién, bien a empresas o'a particulares, de caricter privadoe o paEiico por

concesién y los que con cardcter andlogo se destinen a alojar despachos profesiconales ¥

aquellos establecimientos abiertos al pablico en los que se ejercen actividades dg= mafico

comercial, art. 19 y 16 respectivamente de] Anexo 4 Condiciones de uso del PGO).

Pero ocurre que esta ordenacién del plaﬁeamientu geq_éral no recoge en absoluto l&=T=alida:
del Pabellén Insular de Tenerife "Santiago Martin”, .que se 'Edi_f:i;gﬁ entre los afiass 1993 ¥
2001, conforme al planeamiento vigeﬁte en aquel momento, las NNSS 12 Fasé'y siﬁé'ﬁ‘isiﬁn,
con varias caracteristicas: primeramente el Pabelfrfm Insular de Tenerife "Santiagom™Martin®
se construyé con cuatro (4) plantas de altura, ‘resitltando que el PGO actual s6lo perrite dor

plantas como ya hemos sefialado anteriormente, claro error materlal que dE]a du: '

en una situacién incomgprensible de fuera de ordenacién por exceder e
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- permitidas, teniendo en cuenta ademds que el art. 310 del PGOU del 2000, estable=ria para

,.%quipamiéntﬂ que ocupen la totalidad de una manzana la condicién de abiertz 4 pEEﬂms en

segundo lugar, se construyeron locales con la finalidad de destinarlos a los usos de=mZicinas

y comerciales privados, como se desprende de los siguientes hechos:

Fy

* Mediante Convenio de 2 de octubre de 1992, a la entidad merantill psivada.
COINTE, S.A., que realizé inversiones iniciales en ia construccién del Pabelién Irzzsmlar de
Tenerife "Santiago Martin”, se le atribuia un derecho sobre una superficis de 472 m?
destinados a los usos de comercial y oficinas, por el saldo acreedor de la czz=mta de
liquidacién por las injversinﬁes realizadas, que el Ayuntamiento de San Cristétmai de La
Laguna adquirié mediante compra por Acuerdo Pleno del 13 de julio de 20013, por €l
precio unitario de 693,03 €/m2, fecha ésta posterior a la aprobacién del Plan Ge=nx=ral de
Ordenacién Urbana de 2000 (PGOU de 2000), que va calificaba dicha parcela az= 3G-SC.

ordenacién recogida por el PGO vigente, con lo que ya impedia la realizaciém: &= usos

privados.y por lo tanto hubiese impedido que dicha entidad pu_dies_gl.-_hé:er efe=rzivo su

derecho en el saldo acreedor de la cuenta de liquidacién, en cass de gme el

Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna no hubiera adquirido dicho derechs.

* Mediante Convenio de Colaboracién de 19 de marzo de 1996 y mmosterios
modificacién del 2001, se acordd la conclusién de las obras de construcciéa del Tzbellén
[nsular de Tenerife "Santiago Martin”, entre el Ayuntamiento de San Cristér=: de Lz

Laguna y el Cabildo Insular de Tenerife, mediante la financiacién compartida Gi= dichas

" obras y el reparto en consecuencia _d'e las instalaciones que se formelizd ~mediante

Escritura piiblica de agrupacién de fincas, declaracién de obra nuesa y- Zivisién

horizontal, quedando hecho el siguiente reparto:

La.lw=a

!
!
;
|'
b
;
'
!
i
|

. gy ———y S = e—— R =yt ey L g iy el el eyl iy

2
2
3
¥
¢
'
o,
+
2



i% I: | . )
.‘1'. ' .|'-|'I "
an-. -:-‘. T i
1-
}
ro_ . .
:
i ;
%
1' PLANTA . |FINCAn® |Demominacién| S{m2) | §(m2)0tiles | §(m2) S{m2)} | §{od
. - L Otiles | AYUNTAMIENTO | - Utiles. | ZONASS TOTA
: . -~ | CABILDO | . . -.| ToOTAL | COMUNEES
! PS -3 IR 0 - 0. 987999 5077552 1138
¥ PS. -2 1 GARAJE R ¢ .0 1022467] wi6zsee] nyags) -
L 0 0! 2010466 3670301 2 TED
g | PS -1 2 LOCAL S 6.61589| 6.615.86 g T
' ; COMERCIAL .
P A |
P5 -1 3 LOCAL 4,128,38 0| 412338 ky T
*' COMERCIAL - - -
: c
) }
: B _ _
} PBO- - 4 LOCAL - 0f- - 532509 532569 L it
*%l COMERCIAL
i | "
f. . PB O 5 LOCAL 4.336.97 0 4.336,97 i il
COMERCIAL |
¥ e ; L
y 0.662,66 2.000:7 | 11.60F,
y PA + 2 6 OFICINA "A" - 0 s w1 783391 78339 3 TS
) Torre ESTE . S Bl :
i PA + 2 7 OFICINA "C” 1.011,31 0| 1.011.31 I N1
Torre ESTE _ ' _ _
| ' PA + 3 8 OFICINA “A" 0 783,39 783,39 o TSRS
. Torre - -
4 NORTE | : 18 -
B PA + 3 9 QOFICINA "C" 1.011,3] 0 1.011.31 o 1.0:731
*T'. Torre ! :
. NORTE
; PA+1 10 | DEPORTES C ol 530479 ol gz ?
i PA+ 2 {Fantha + 0 0ol . 2086051 o 3.F= "1 ;
i | PA + 3 o Casa Deporte) D 0 1.038.41 x 2= |
; PA + 4 : 0 D} 3.394.40 Sl 3mers ;
; l 0 ol nzeen]- 0| 15T E
3 . _ . I : I
;
[ TOTAL | | 10487.67 1350836 | 5589000 5310wz | @128s H
: TOTAL Superficle fitil distribyida | 2390633 h
: * Convenio en-el que las zonas del inmueble destinadas a locales comerciziss y = '
g oficinas se adjudicaban, con la calificacién de bienes patrimoniales. & ambas
g corporaciones en proporcién a su aportacién econdmica a la finalizacién de iz obra.
' siendo posteriormente, con el PGOU de 2000, y una vez el Cabildo Insular de: Teneriie
resulta copropietario del mismo, cuando al establecerse la calificacién de la parcesiz como
| | . e AL : =
| N T
I i K .
- ‘-.‘-‘H,""'

i a'h_—:_ . . "-_:-_.';‘-I';
—HATPAL DR

'-'-‘:'-']F"v-'-—‘—-""*'—"-‘-tr'-— B el o T
L
LY
"

- :I:
3
!




-3

- b e el

AP - ey 1 Ll
1 I = I ' ’

o -
R

= ...I - 'J ! Ll r

LR | -

._l_:__

L e

R ey

_;hl - b

T e G L

S

P PR

ag-c-

B e e v e 8 LY §
‘R G e BN am

LT
LY -

R R .

SR e g .

-ﬁ—lllllhl_rp-—ﬁ

¥
o

J.
3
1%,

.f al .1 _ -
compatibilizindolos con los usos comerciales.

- agilidad y eficacia en la gestién de la instalacién deportiva, tanto en el 2mbitin de Ia

~ Ha sido posible unificar la gestifm de las 'iﬂstalaciunes del Péb‘ellﬁn Insular de Tienerife

iy —p A LT
™ 7
R r
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SG. guedan también fuera de nrdenar:ién los usos privados, méxime cuandu EE__gﬁh el.
vigente PGO el uso comercial ni s1qu1era cabe como pubhcc: ya que si b &n el_!mu de

oficinas puede ser piblico o prwadn conforme al ya mencionado art, 19 el &mﬂn 4. |

Tl

Condiciones de uso, el art. 16 relativo al Comercio, no hace referencia a que puestian ser
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piblicos. siendo el mds parecido de los del PGO, el uso de mercado, pero que eli=%an no
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establece dentro de los usos comerciales, sino de los comunitarims. no

PR LR

" Con este Convenio, se consigue terminar la obra del Pabellén Insular de. TE=merife

"Santiago Martin”, pero el reparto provoca una situacién de comparticiéa de=] as50 ¥

gestion del inmueble entre 2 Administraciones pﬁhlicés. Cabildo Insular de Temnerife y |
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, provocando un perjuicio en el dessarrolio

de las actividades que se generan en el mismo, generando "'...pérdidas de: aztidad,

prestacién del servicio publico, como éncel ambito relativo a los bienes dz naziraleza
privativa que se adquieran”, tal y como ha sefalado IDECO, S.A.: sirva como EjE[EID]D a
no puesta en funcionamiento de p_érte de 1DSﬂ£1;a;C?EiEHEI1tDS del Pabellén Inssuiar de
Tenerife "Santiago Martin”, debido a las l6gicas dificultades que se plante==z para
gestionar unos aparcamientos propiedad de dos administraciones diferentes ubicmgios en
un mismo edificio y teniendo que compartir y hacer uso de unas mismas instalactiones, y

de los locales municipales, la oficina A'en 13 planta 32 Alta y los locales comzrciaai=s A en

la planta baja y planta -1, se encuentran desocupados.

.
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"Santiago Martin”, mediante el traspasn del dominio de los bienes de DIOPIOS

municipales — locales cnmercmles oficinas y aparcamientns - a la ﬂndacl i:rEStan |

" Insular para el Deporte, la Cultura y el Ocio, S.A., (IDECO, S.A.}. siendo ésta= mo una

socledad privada cualquiera, sino una sociedad de capital integramente ptilico de
Cabildo Insular de Tenerife {aft 6 de sus Estatutos snc1ales el Cabildo IIIEJ.l]ar de
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social}, para la gestuﬁn directa de la prestacmn de servicios pubhcus cuyo objesin social

es, entre otros, premsajmente y cunfnrme sefiala”el art. 2 de sus Estatutos Spciales

(Escntura de Cnnsutumén de Snmedad Annmma otorgada €} 12-de d1c1embre = 2000.

por el Cabildo Insular dE.Tenerle. ante el Sr. Notario don Nicolds Qulnta_na Plase=ncia, n®

4349 de su protocolo; y Escritura de elevacién a pﬁﬁlicn de -acuerdos mpciales
(ampliacién de objeto social) de 4 de marzo de 2005, otorgada ante el Sr. Noterio don

José Maria Delgado Bello, n® 572 de su protocolo), el "Fomento y;z:»rﬂmﬂbfdﬂ del deporte,

s _‘_. .Eque::'I;I;'Hzﬁl':irrI

la cultura, el ocio y el tiempo libre mediante,... Ia gestion, explotacion, mantenimiento y
conservacion de las Instalaciones dEﬁﬂ;"ﬁV&‘S, culturales, incl uidas lzs desT sector
agroalimentario y de desarrollo rural gue tengan una finalidad de este cardcter: &= ocio ¥ -
tiempo libre de titularidad insular que le sean en comendadas por el Cabildo Izsular d:
Tenerife o que perteneciendo a otras instituciones piiblicas y/o privadas expre=szaments
se les adscriban previo el oportuno acuérda o convenlo entre /as parte; asi cormp Jas dz
titularidad propias”, con Iu que, se cunsegmna una gestion integrada del PabellGr: msuleu

J_lglr

L U Incr=mento

r"ﬂﬂ?'ﬂ.-

de Tenerife "Santiago Martin”, me;nrandu las prestaciones del mismo, ”
de la eficacia en la gestion de Iz Instalacidn-deportiva, que deviene de poder gesionar &
inmueble de forma linica, poder disponer libremente de superficie para afrontar =7 s=rvici

piiblico,...", segtin sehala la propia sociedad en su Acuerdo de 8 de junio de 2005.

En ningfin caso con esta Revisidn Parcial se persigue un beneficio econémico por arte del
Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, esta Revisién Parcial. no pestmite a
Ayuntamiento vender sus bienes, puesto que los mismos ya tieﬁen naturaleza patTrimonia’
desde que se produjo su desafectacién mediante Acuerdo plena_ri-::-__ldEFZB de septies=mbre ds
1994, y por lo tanto pudieron ser objeto de dis_.pusiciﬁn.pnf "f:arte del Ayuntamientco de Sac
Cristébal de La Laguna en '"cualqme-r momento, y en favor de cuzilquier sociedasd. desd=
entonces. El planeamiento vincula y afecta a los terrenos al fin previsto por el =ian, Sit
embargo. en ningin caso los planes atribuyen propiedades, ni clasifican terremns comr

demaniales o de propios. Unicamente 'vmculan los terrenos al fin premstn establesren unz

obligacién de destino sobre unos bienes que mientras no alcanzan ese destine_pueder
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- Administracién propietaria. De hecho la enajenacifm- se aprobo por el Pleno de formzzprevia,
28 de julio de 2005, a la aprobacién de la presente Revision Parciél. por lo que la prese=msién

consiste, ademas de en readmitir _lns 1S0S que ya se permitian en el momemio de

formalizacién de los referidos convenios, favorecer la gestlén de IDECO, S. A de losscritados

TS W = ety S

bienes, para que alcance en la mejor forma los fines encomendados por el Cabﬂdm_msular

de Tenerife a través de sus Estatutos. Como ya hemos indicado el Ayuntamientaa G2 San

ard o owd

'
— ez g -

e e La pmd e T . b e :

Cr15t6bal de La Laguna pudo haber procedido a la ena]enacmn de dichos bienes a czzzlquier

Lot .

entidad pidblica o privada, en subasta u otra de las formas permitidas por 1= Ty de

Patrimonio de las Administraciones .:Pf:blicas'. y seguramente con precio supssrior al

‘obtenido, y en cambio ha procedido a la venta de los mismos a la persona juriidica de

.

. S SR
derecho privado perteneciente al sector piablico que el Cabildo Insular de Teszm=rife a~ "

constituido para la gestién, explotacién y mantenimiento de las instalaciones deparriivas de

e L

b [ -
= =5 - . _—— = = )
N Bl W ..

titularidad insular, y por un precio consensuado entre la cnrpnracmn insular y la mm:mlmpa]
como demuestran los;informes técnicos nbrantes de ambas administraciones, {Infcr:rme del

Area Insular de Presidencia y Hacienda de 21 junio de 2005 e Informe del Area de=Dbras e

e i e _:'I-

i Infraestructuras de 20 julio de 2005). | o * -

j Con esta Revisifn Parcial se pretende alcanzar los siguientes objetivos de interés: gﬂblicu: - 1

1 evitar la situacién de fuera de ordenacién de determinados usos del Pabellén Imssular de ¢

g Tenerife “Santiago Martin" por no estar permitidos los de oficinas y comerciales privezdos en ;

fl esa parcela, que desaparecieron con el PGOU de 2000 (maxime cuando de forma g==nérica. ;
dicho plan no recoge el comercio como uso pablico, con lﬂ que dE]D lns locales corzx=rciales ;

e 2 o

sin uso efectivo, al no permitir los usos privados por ser SG -y al mismo tiexmpo. no

contemplar la-posibilidad del uso comercial como pubhcn) ¥ por haberse cahﬁcac » dichos

bienes como patrimoniales en “ambos patrlmnnms de sendas Administraciones ooniblicas,

P A PR N
!-' ’

insular y municipal, y por establecer dos plantas de altura en lugar de las cuatio car as que
cuenta, y por otro-lado, favorecer la gestién integral de las instalaciones del Pabellér= Insular

de Tenerife "Santiagn Martin”, favoreciendo una mayor fac:hdad libertad de Exgiﬂm:aci{ﬁn
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- compraventa realizada, y todo ello sin provocar una efectiva minoracién de los S5-SC. como

se justificard en el punto segundo del presente.

- [
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C. JUSTIFICACIGN DE LA REDUCCION DEL SISTEMA GENERAL EN EL MUNICIPIO

—y -

De acuerdo a la admisibilidad y compatibilidad de los usos de equipamiento sodocuilmmral y

T

administraciéon y servicio pidblico en el 4mbito municipal, el PGOU de 2.000 teniiz una

prevision de 448.387 m2 de SG de uso equipamiento sociocultural y 1.109.627 m2 de 3G de

uso equipamiento comunitario de administracidn y servicio pablico, para un edirmiento

e Sl

previsto de 74.944 viviendas.
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previstas. Si consideramos la superficie en p]anta del SGSC-18, 11.668 m2, se veria reecucide

ik

V. . . - - = . - .

una superficie de 2.022 mz, superficie en planta de las torres, esto supondria unz remuccion

R T——

dél 17 % del SGSC 18, un 0.45% de la superﬁue de los SG sncmculturales del municigioy un

""I-H'i'"

0.18% de la superfme de los SG.de uso equipamiento cnmumtanu de admizistr==i6n v

servicio pablico, - ' fion W

e -

-

Esta dltima reduccidn, serfa la que realmente ser produce dado que son estos tsos:los que

o

v el e il ey s —

efectivamente se estin Hevando a cabo en el dmbito afectado por la Revisién. no variiendose

. L

las superficies de uso deportivo, con lo que habria que ponderar que tal reduccién. sii mien se
\da. resulta poco significativa a nivel municipal y en relacién al crecimiento pobizcional

producido hasta la fecha.

g

Es de sefialar que no existe 1egaimente un esténdar expresc: de sisternas generzles, demas

e

P pr—— -

=
-

de que la reduccién del SG en reahdad es relativa, ya que se facilita una divisiéz harizontal
de usos dentro de una misma parcela, y en todo caso la disminucién se wmrpduce
principalmente en metros cuadrados construidos de uso de-administracién y szrvicic

ptblico, y no de metros cuadrados construidos de uso deportivo, que es el uso qur= tiene

——agy  re— e ren ———le —"

realmente el cardcter de SG municipal e insular,
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.. establecimientos asistenciales, clinicas veterinarias  y. establecimientos similzmr=s), la
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- D. JUSTIFICACION DE LA INCIDENCIA EN LOS S[STEMAS GENERALES VIARIOS AL F=RMITIR

USOS COMERCIALES Y DE OFICINAS PRIVADOS E

. . “’..-'
Enla _actuahdad. los SG viarios, se encuentran dimensionados desde ¢! PGOU del 2.08DD, para

soportar un SGSC, en el que se podrian desarrollar en estos momentos, no sélo lins 11505
propios de los equipamientos socioculturales (religioso, cultural, asociativo, deportifen?). sino
también el resto de usos comunitarios, que resultan compatibles conforme al artz. 4D del -
Anexo 4.- Condiciones de uso del PGO, docente (ensefianza universitaria, educacidim bisica
obligatoria, bachillerato, educacidn técnica profesional, educacién infantil, otras enss=Rmanzas
y alojamientos para la poblacién estudiantil); administracién y servicios pﬂblicns (doFEicinas
- ptblicas, locales y recintos de la Admlmstracmn para usSo comunitario, me=rcados,
 Tul
bomberos, policia y otros, parque mévil y de mantenimiento y servicios especzies); 3
sanitario y asistencial (centros de consulta y primeros auxilios de reducida capacidas: clinica
hasta cincuenta camas, residencias de la tercera_edad. proteccién de menoress v Dtros
intensidad de estos usos, que supone un importante grado de concentracién, puedezT=sultar
equiparable a la propia de los de oficinas y comerciales privados, por lo que no ressnltaria

necesario un redimensionamiento del SG viario.

T T e — €

Ademds, es de sefialar que va a ser una finica entidad, IDECO, SA.. la encargada de g==siionar
todo el Pabellén, con lo que se podrd hacer una explotacién integral que desarrolle az= forma
racional las diferentes actividades — deportivas, oficinas, comercial que se tiene: Drevistd i
desarrollar, estableciéndose una compatibilidad de horarios -mafiana y tarde — que germité
no sélo un mas eficaz uso de las instalaciﬂnésldgl- Pabellén sino de las de SG viizdio. en

comparacién con la situacién actual d_e dnble.titularidad administra;iva‘ | o

Para mayor abundamiento, la situacién se verd favorecida por el crecimiento efee—ivo de
aparcamientos que se producird una vez IDECO, SA. ponga en funcmnamlentcr 405 150
aparcamientos municipales, que hasta la fecha se encuentran en desuso. debida: = las y=

sefialadas dificultades que se producen por la cogestién de unos aparcamientos por—parte de

- el —r———

dos Administraciones diferentes, ubicados en un mismo edificio, co
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- haciendo uso de unas mismas instaldciones. -
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7.- LEGALIDAD VIGENTE. .«
- La presente Revisién Parcial se re;tliz'a dé acuerdo a las previsiones legales de la Dis&posicién .
Adicional Segunda del Texto Refundido' de las Leyes de Dfd'enacién' del Territoria:w de Los

Espacios Naturales de Canarias, apmbadn bur' Decreto Legislativo 1/2000. de 8 de may.

- - - — ]
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La presente Revisién Parcial no supone cambio sustancial respecto al modelo territarrial fijadn

§ o

im

por el vigente Plan General de Ordenacién conforme a lo justificado en los puntos antesriores.

- L
P
.r r

e .

-\.;H.:‘!-
1

En San Cristébal de La Laguna a 05 de SEPTIEMBRE de 2006.
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~ ELJEFE DEL SERVICIO - . - } 2
DE PLANEAMIENTO Y PLANIFICACION. - | AR
(Resolucién 3009/04, de 21 de septiembre)
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