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documento es & Refundido del documento de
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Ayuntamiento Pleno sesién celebrada el dia B de
sepliembra de 2005 y de Jos documentos
aprobados mediante resolucidn facuerdo de 11 de
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1.DOCUMENTO EXPLICATIVO,

El presente Texto Refundido recoge la documentacidn aprobada definitivamente por
acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medioambiente de Canarias
en sesién de 10 de octubre 2005, al haberse solventado los reparos observados por la
Ponencia Técnica de dicha Comisidén de 26 de septiembre de 2005 y al haberse

 emitido informes del Cabildo Insular de Tenerife de 10 de octubre de 2005 y de la

Vicenconsejeria de Infraestructuras y Planificacién de 4 de octubre del mismo ano.

Junto con esta documentacién se ha refundido la documentacién elaborada para dar
respuesta a las condiciones establecidas en dicho acuerdo de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medioambiente de Canarias, consistiendo en la
incorporacion de las siguientes determinaciones:

a) La ficha GE-34 el tratamiento mediante arbolado para su integracion
paisajistica.

b) Las condiciones derivadas del informe de fa Viceconseferia de
Infraestructuras y Planiticacion del Gobierno de Canarias que deberdn
reflejarse en ef proyecto de urbanizacion formando parte del mismo y en
base a lo contenido en fa Directriz 136.4 de la Ley 192003, de i4 de abril
por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias y que son las siguientes:

1. Remodelacidn del enlace de Pacho dotindolo de carriles de aceleracion y
desaceleracion de sus cuatro ramales y efiminacion de las conexiones
directas de las vias de servicio a la glorieta superior.

2. Construccion del paso inferior propuesto de la via de servicio del lado
bajo la avenida proyectada.

3. Remodelacion del trazado de [a via de servicio del lado ceste y
construccion de la nueva glorieta planificada en el lado oeste.

Los planos que figuran en el informe de la Viceconsejeria de
Infraestructuras y Planificacion del Gobierno de Canarias tendrdn caracter
de recomendacion para el proyecto de urbanizacion. debiendo incorporarse
al Plan de Ordenacicn y teniendo ef promotor la obligacion de correr con los
gastos derivados de las actuaciones antedichas tal y como recoge ef citado
informe.

Junto con la nueva ficha de la Unidad de Actuacion GE-34 que se encuentra
incorporada en el apartado 2, Texto Refundido, se encuentran recogidas en los
anexos: Anexo 3.3 y Anexo 3.4, los planos de las actuaciones citadas en el informe de
la Vicenconsejeria. La ejecucidn de estas obras, una vez aprobado el proyecto de
urbanizacién, deberan costearse por parte del promotor conforme al ya mencionado
acuerdo de la COTMAC,
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2.PLAN GENERAL DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGU

TEXTO REFUNDIDO DE LA REVISION PARCIAL EN EL AMBITO DE MONTANA PACHO
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/A - INFORMACION URBANISTICA.

A-1. Antecedentes v justificacion

1.1. La Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
(COTMAC) en sesion de 7 de Octubre de 2004 adopté respecto al Plan
General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna, Adaptacion Basica,
entre otros acuerdos el de suspender la aprobacidon del documento en
determinados ambitos, entre ellos el que denomina 2.2 de Montafna Pacho:

2- . rm - - .

“ /.. 2.2 Area de Monlafa Pacho con el fin de estudiar la situacién creada tras
fa anulacion judicial del convenio urbanistico.”

T

1.2. La resolucion judicial a que se refiere es la del Tribunal Supremo de 13 de
Julio de 2004, pronunciada en recurso de casacion 1651/2002 contra el
acuerdo del Pleno municipal que el 30 de Julio de 1998 aprobé el convenio
urbanistico a suscribir con la mercantil COINTE, S.A.
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Desde la aprobacion provisional de esas determinaciones en Julio de
1998 han transcurrido casi siete anos, tiempo suficiente para que los objetivos
municipales de ordenacién en el entorno singular de Montafia Pacho hayan
evolucionado y puedan ser redefinidos, razon ésta por la que la
cumplimentacion de la resolucion de la COTMAC para éste ambito se plantea
aqui ex-novo, liberada de cualquier relacion con el Convenio anulado, como
Revisidn Parcial del Plan General, para su incorporacion al nuevo Texto
Refundido. -
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Con fecha 22 de febrero de 2005 y hasta el 12 de abril de 2005 (ambos
inclusive) se sometid a Informacién Publica el expediente de Modificacion
Puntual de! Plan General cuyo objeto material coincidia con el presente. Visto
nuevamente el expediente 408/05, Modificacion Puntual del PGO "Montana
Pacho” y considerando que la nueva ordenacidn modifica la estructura
urbanistica prevista, altera elementos estructurantes, asi como las
discrepancias surgidas por COINTE en torno a las cargas asignadas se anulé I
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la tramitacion del expediente’ y se procede a un proceso de Revision
incluyendo la presente fase de avance en el ambiio de Montafia Pacho, segun
la LOTENC establece en su articulo 45 y 46. ™
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A-2. Caracterizacion del ambito de la nueva ordenacion

Como se indicd en el apartado anterior, la éptica de la nueva ordenacion
debe trascender el incidente.de la anulacion del Convenio de COINTE y
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contemplar en su integridad el ambito geogréafico del entorno de\
Pacho, nunca afrontado convenientemente mas alla de la genérica clasiy
del promontorio como espacio libre. La ciudad ha rodeado este promontod
un adecuado proyecto urbanistico que tienda a su integracion efectiva.
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Como consecuencia de su génesis por autoconstruccion, el area de La i
Hornera — Los Andenes presenta una alta indefinicién morfolégica. A excepcion }
de la Rambla del Poligono del Rosario no existen elementos de urbanidad que
cualifiquen positivamente este. sector de la ciudad. Lo mismo ocurre con el ,
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resto de la extension urbana colindante, sector suroeste del municipio de Santa
Cruz.

interesante oportunidad para constituirse en elemento referencial vy

Por su posicion emergente la actuacidn en Montana Pacho ofrece una . ‘
emblematico de esta periferia urbana. f

A-3..  Situacidon Actual del area a revisar
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Una vez ha entrado en vigor la Adaptacién Basica del Plan General de
Ordenacion Urbana al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales, el area cuya revisiOn se plantea presenta la
siguiente ordenacion: *
- En su mayor parte esta clasificada como suelo urbano no consolidado, ,
salvo la parcela sobre la que se asienta el actual colegio, que esta .
ciasificada como urband consolidado. Asimismo, el extremo norte del .
Sector de Suelo Urbanizable Geneto 4 es, como su propio nombre
indica, suelo urbanizable sectorizado. l
- Por otra parte, se prevé la ejecucion de un sistema general, pargue |
deportivo, en la falda de montafia pacho, sin especificarse el modo de }
gjecucion del mismo,’ por lo que corresponderia la misma al
Ayuntamiento. : | ‘
- La parcela situada al sur del actual colegio, se encuentra incluida en un
ambito de planeamiento remitido, esto es, al Plan Parctal del |
denominado en su dia "Poligono Resto”. La situacion a nivel de gestion i
urbanistica de este poligono no se ha concluido al dia de hoy..Y por |
gltimo, nos encontramos con un area , de forma irregular, cuya %
ordenacion estd suspendida, Yy que trae causa de la anulacion del i
|
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Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y Cointe por
Sentencia del Tribunal Supremo.
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sobre la vigencia del planeamiento que debiéramos co
¥y,

aplicacion.

Con anterioridad, el Plan General de Ordenacion Urbana de 2000,
distintos ambitos de sistemas generales, parque urbano y parque deponivo,
asi como un ambitc de suelo urbano no consclidado que se remitia al Plan
Especial "Montafia Pacho”. De esta planificacion tampoco resulté una
gestion eficaz y que diera como resultado la ejecucion de infraestructuras
vitales para el Municipio.
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Todo ello, da como resultado una situacidn a nivel de planeamiento y
gestion harto compleja, y sobre la que caben mantener serias dudas sobre
su viabilidad, por lo que se considera mas que conveniente que una zona
estratégica del municipio como es esta cuente con una herramienta de
planeamiento que clarifique la situacidén y permita una gestidon y ejecucion
con vis0s de prosperar.

A-4. OQOrdenacion vigente
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En anexo a este documento se incluye la informacion urbanistica
relevante sobre el estado actual de la Ordenacion: Plan General de Ordenacién
2004 (Adaptacion Basica a la LOTENC) y Plan General 2001, vigente éste en
e} ambito suspendido y sometido a Revision por el presente expediente.
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B'- ORDENACION.

B-1. Objetivos de la Ordenacion

B-1.1. Reajuste de dotaciones

La Revision de las Normas Subsidiarias Municipales (19 Fase).-de 1990
establecio con apoyo en el tramo Chumberas - Montafia Pacho de la Autovia
Chumberas-Santa Maria del ‘Mar un Sistema General de Equipamiento
Insular/Comarcal cuya efectiva consolidacion ha supuesto una potente
redefinicion del papel de) Municipio de La Laguna en el ambito metropolitano.
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Por su extremo mas proximo a Montana Pacho el Sistema General incluyo }
un area docente - BUP - junto al Colegio de EGB que alli existia. Este uso no
se ha consolidado. E} Colegio se encuentra en condiciones precarias, su f
emplazamiento junto a la Autovia y alejado de la residencia de los escolares no
se considera adecuado por la Consejeria de Educacion y no existe demanda |
para el BUP. }
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La nueva ordenacion debe hacer posible el traslado del Colegio de EGB a f

un emplazamiento mas adecuado, dentro de! Barrio de La Hornera - S. Miguel

de Chimisay, sefialandose al respecto como iddnea la manzana con frente a la

Calle Damaso en el Poligono ‘5, que debera volver a calificarse con el Uso l’

Docente que originalmente tenia asignado en el Plan Parcial del Poligono 5, a

cuyas cesiones corresponde. 1
Con fecha 7 de febrero- de 2005 el Director General de Centros e !

Infragstructura Educativa dirigio escrito al Ayuntamiento manifestando el pieno

apoyo de la Direccion General a este traslado asi como la conveniencia de 1

disponer del nuevo edificio antes de Septiembre de 2006. |

B-1.2. Integracion de |a Prolongacion de la Avenida de L.os Majuelos hasta Los
Andenes con el Barrio de S. Migquel de Chimisay

I_H_i
-

El Proyecto de obras correspondiente al tramo de Montana Pacho esta
‘actualmente en redaccion y su. ejecucion afectara de lleno al campo de futbol
de Los Andenes, por lo gue es oportuno analizar cOmo puede reponerse esta
instalacion y en qué condiciones debe ejecutarse la via a media iadera para
resuitar compatible con la calificacidn de espacio libre asignada a la Montana.
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La génesis por autoconstruccion del Barrio de La Hornera - SaniMigide! dé. %)
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Chimisay en la falda Este de la Montafia de Pacho se refleja en |afdfma brilscas =
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El Proyecto de {a nueva via no puede concebirse simplemente como
carretera que pasa de fargo sin aportar nada a la solucién de esta rotura, 0 aun
agravarla. Debera, por el contrario plantearse como elemento definidor de
espacios urbanos concretos, analizandoc para ello la posibiidad de dar
continuidad a las calles interrumpidas, configurando en su caso nuevas
manzanas o parcelas edificables en lo que de otro modo serian taludes o
espacios residuaies amorfos.

B-1.3. Ejecucion del Pargue de Montafia Pacho

El tipo de Parque a situar en esta zona debe ser deportivo y su coste de
ejecucidon debera poderse transmitir como carga urbanistica concertada a los
aprovechamientos urbanisticos admisibies en su entarno.,

B-1.4. Revision de la QOrdenacion de Sector C0O-13 - Plan Especial Montana
Pacho

Se revisa la ordenacion de acuerdo con {os objetivos de interes general
anteriores y en virtud de la anulacion judicial del Convenio que la precedio.

B-2. Criterios de la Ordenacion

B-2.1. Delimitacion del ambito de la Revisién

Con objeto de atender a todos los objetivos sefialados se delimitara el
ambito de la Revision incluyendo por el lado de Naciente de la Autovia
Chumberas-Santa Maria del Mar y desde el eje de la Rambla de La Libertad la
zona escolar comprendida entre la Autovia y el Poligono 5, el Parque y la zona
escolar del Poligono 5, el borde del Barrio de La Hornera-S. Miguel de
Chimisay hacia la Montafa de_ Pacho, la Rambla del Poligono del Rosario, la
calle S. Martin de Porres por el borde del Barrio de Los Andenes en |a falda sur
de la Montafia de Pacho y su prolongacion segun el Plan hasta enlazar con la
de servicio de la Autovia por Naciente.

Por el lado de Poniente de la Autovia Chumberas-Santa Maria deil Mar se
incluye en !a Revisién el ambito del sector GENETO-4 para excluir del mismo
por su extremo Norte ia parte baja del Barrio de Bocatuerta que con arreglo a
los criterios del epigrafe siguiente conviene redelimitar.

B-2.2. Reajuste de calificaciones vy clasificaciones de suelo
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La clasificacion del suelo urbano del Barrio de Bocatueria no in
ultimas casas del mismo por Naciente y encomienda al suelo urb
colindante {sector GENETO 4) |a futura solucidn de la discontinuidad de %
viaria interior mediante nuevos viales transversales al Camino de Bocatuerta.

Por esta revision se anticipa la ejecucion del vial que debera dar salida a
las calles de Los Angeles y El Pajarito por el Colegio Echeyde hasta el Camino
de Bocatuerta y se remata la estructura urbanistica del Barrio y su transicion
hacia el suelo urbanizable con un Parque Urbano. El escaso suelo resultante
entre el Barrio y el nuevo vial, ya ocupado por edificaciones, se incorpora al
Suelo Urbano No Consolidado delimitando una pequefia unidad de actuacion
GE-35 que debera permitir la conexion a Bocatuerta de |la Calle sin salida.

2 ' v .
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En materia de calificacion de suelos, se recupera la calificacion escolar
de la manzana destinada a tal efecto en el Poligono 5 y por el contrario se
descalifica del uso escolar el suelo de propiedad publica del Poligono Resto al

z' que segun mas delante de detalla se encomienda otra funcion en la

ordenacion.

En la redefinicion de los bordes del Barno de S. Miguel de Chimisay por la
nueva Prolongacion de la Avenida de Los Majuelos, las pequefias manzanas |
que resultan de sus enlaces con las calles del barrio no rednen condiciones
como zonas verdes, solo se destinaran a uso libre publico aquellos espacios .
cuya posicién y topografia permitan verdaderamente utilizarlos como tales o
aporten valores paisajisticos sostenibles. Los espacios residuales que no
puedan tener esta consideracion se destinaran preferiblemente a edificacién
dotacional ¢ de viviendas de caracter social.

En cualquier caso, las alturas adoptadas .tanto por los remates de las
manzanas existentes, como por las de nueva creacion, son de tres (3) plantas,
asumiendo por tanto, la altura maxima existente en la zona. .

B-2.3. Definicidn del Provecto del Parque de Montaria Pacho

El valor de {a Montafa de Pacho como espacio libre deriva de su posicion
estratégica (rodeada de suelos urbanos colmatados) y de su extension, no de
su topografia ni de sus condiciones climaticas: vientos persistentes de direccion
Noreste y pendiente pronunciada (relacién 3/1 horizontal/vertical) en su ladera
Sur-Naciente. Esta ladera se corona en cotas intermedias de la Montana con
una meseta-mirador de 360° sobre la ciudad y el mar que tiene gran atractivo y
qgue puede concebirse como la base de los espacios utilizables.

. . . f Eﬁﬁﬁf‘a’*‘fi 2

Serd preciso proceder a una decidida modificacion de fa- lopografia:
eliminando la elevacion existente por encima de esa meseta,;"gaﬁeanég losg
vertidos y restos de antiguas canteras, ampliando de estos ﬂltin%ﬁg{;ékﬁjﬁlfaﬁdﬂ

por el campo de futbol de Los Andenes para desplazarlﬂ,Kyﬁge{gﬂlﬁﬁ;gu‘nhﬁ
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" B-2.5. Delimitacién de la UA 34 v reqularizacion de parcelas

abancalamiento a media ladera para alojar en &l la Prolongacion de |a A
de Los Majuelos.

Los espacios de estancia deben situarse preferentemente en el borde sur
de la meseta de forma que queden en lo posible a cubierto de los vientos del
Noreste.

En cuanto a la asignacion pormenorizada de usos se optara dentro de la
calificacion genérica de espacio libre por el uso deportivo intensivo, por ser el
mas adecuado y sostenible en las condiciones de su emplazamiento, Ei
Proyecto tomara la forma de una Ciudad Deportiva, con campos de futbol de
dimension media, polideportivos y otros espacios de juego y estancia
orientados a la practica del deporte juvenil, escuela de deporte y deporte en
familia, '

B-2.4. Usos v aprovechamientos

La nueva ordenacion debera contemplar los usos viario, docente, terciario
y espacio libre-parque deportivo.

Se repondra el uso docente en la manzana destinada a ese uso en el
Poligono 5, en el Barrio de S. Miguel de Chimisay.

Los usos docentes del Poligono Resto, que corresponden a suelos de
propiedad publica, se sustituiran por terciarios. El Ayuntamiento procedera a
desafectarlos e integrarlos en una nueva Unidad de Actuacién GE 34, que
tomara como carga adscrita la de ejecucion del Parque Deportivo. En esta
Unidad se integran tambien 10s terrenos privados a que se referia el Convenio

“anulado.

La zona verde de cesion gratuita de la nueva unidad GE 34 se sitda como
remate del Barrio de Bocatuerta por Naciente, entre dicho Barrio y el Sector
GENETO-4. | |

El uso de las parcelas resultantes en la Unidad de Actuacién GE-34 sera
terciario, y su aprovechamiento-el admitido de 1,13 m2/m2.
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Se delimita una unidad de actuacion discontinua para absorbe
adscritas por la nueva ordenacion. Esta delimitacion discontinua es
lo previsto en el articulo 23.2 del Reglamento de Gestion.

. La parcela edificable situada en Montana Pacho podra regularizar su pefimatfo
con las de propiedad pablica colindantes, con jos criterios geométricos que se i

senalan en la documentacion grafica de l1a ficha de la Unidad de Actuacion GE- :
34. :
San Cristdbal de La Laguna a 3 de octubre de 2006 1
: : |
EL JEFE DEL SERVICIO l

PLANIFICACION.
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- VALOR DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO UT(3), 1.33 M2/MP% BTERS

PGOU APLICADO A LA UA GE 34 DE MONTANA PACHO.

La valoracion ha de hacerse por el método del Valor Residual, en ¢l que se
deterrmna el valor del aprovechamiento (o0 del suelo que o sopoﬂa, con fa
carrespondiente conversion de edificabilidad) restando del valor de mercadd de
Irclj superficie construida vendible o arrendable los sucesivos cosios de
produccién necesarios hasta llegar a poneria en el mercado.

En el método del valor residual se consideran normalmente 10s siguientes
costes de produccion del bien.comercializable:

Honorarios profesionales 10 - 8%
Licencias, tasas y acometidas 5- 4%
Costes financieros : 7- 5%
Construccion y urbanizacion 40 - 35%
Beneficio del Promotor 20 - 18%

Valor residual del suelo 30 - 20%

3 e
3 L:!_os (nicos capitulos que admiten cierta elasticidad son los dos uitlmos, ‘que
_+ Bonjuntamente representan entre el 38% y el 48% en operaciones. I'IOTIHHIEEL"'

#

En operaciones grandes del tipo de la que se trata aumenta el pesa det capltuln

'-de construccion y urbanizacion por la hecesidad de infraestructuras; axleﬂores a-
:"Ia parcela (acometidas, accesos) y por la necesidad de constiuir; i gran
:numern de plazas de garage no comercializables por si mismas. i

El valor de mercado con el que se inicia el calculo 8@ determ:na
'-estadlsucamente por prospeccion aplicada al caso. En el que nos ‘ocupa; la
rgferencia mas objetiva de que disponemos es el ANUARIO ESTADISTICO

BEL MERCADO INMOBILIARIO ESPANOL 2004, publicado por RR Acuia &
Ass y Europea General de Valoraciones. Para el ambito de la Capital en esta

‘Provincia se consigna como precio medio de venta de locales comerciales,

1.750,74 €/m2

Este valor corresponde a locales urbanos netos y directamente utilizables, sin
costes de preparacion. En el caso de 1a UA GE 34 entre un 30% vy un 35% de la
superficie construible sera ,superficie sirviente no vendible {(circulaciones,
servicios generales y locaies técnicos). Tomando ei menor de estos valores
resulta la siguiente valoracion del aprovechamiento:
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Aprovechawentn neto maximo de la UA . 0.70 x 120.659 M2C = 84,4651 d
Valor del -aprovechamiento neto : 84.461 x 1.750,74 € = 147 B00:0ve % 3
Costa'de! dacarga urbanistica - NG\
R Parqua ‘Deportivo, segun presupuesto detallado 23.735.320 f

F!eposimﬁn del Colegio EGB, segun presupuesto 4.800.000 ,

Heposlcién depdsito de agua, estimado 1.200. 000

I .29, ?35 320 'E
Parcenta;e de repercusion de la carga urbanistica : T 20%

Cnnslruccién de garages no vendibles, obligatorios segiin normativa y:iiso':,
1"Plaza por cada 26 m2 superficie neta: 3
84 4617725 = 3.378 plazas x 5.400 €/plaza 18.241.200"
Porcenta}e de repercusion de los garajes "12%

Cﬂmparanda 85108 costes smgulares con el es¢candalio nomal dg -costes de
3promoc;6n incluido al principio queda claro que los margenas’ de fantqtgllldad
qua 18 operaclén pueda tener son muy reducidos. Conservandg en: sus*vei“bfes:
‘*nun‘nales laa festantes partidas, el valor residual del suelo resulta vinualmente
cem"Su valar efectivo en el desarrollo de la UA seré el que desda i promocion
pueda otargarse reduciendo los distintos costes por debajo de . log, costes
méclms hab‘tuales que son los que en esta valoracion pndemos GGﬂSLdﬁral'nSI
!agaperacién se ejecuta mas rapidamente de lo normal ba]aran 10§ cosles
fmancnems Yy el diferencial quedara como valor residual para ‘el suela Sl «el
pmyeclo nace ya comercializado, bajara el capitulo de honorarios en !o Telatwo

zak markehng de la operacion y se producira un nuevo aumento del ualur
ﬂfESIﬂlfél Todo eilo depende de la eficiencia de la Promocion y no; tieﬂe_*cabl_da
Bntrerrios sparametros conocidos que debemos manejar en'una:va ofacidn
F"!EI'IC.IEI! Par los métodos normales de valoracién {método del "Jalﬂr F!Es duai} la
unlcaﬁﬁ'éﬁclus;un posibie es que la unidad, con las cargas que: tiéna.alr bmdas
eslé cuando menos en &l limite de lo no rentable.







ontiene 8.000 gatos.
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DATOS GENERALES

Poblacién CCAA: |

Salario medio interprofesional:

Depésitos en Entidades financieras:

Relacion D.E.F./ Poblacién:

Total nimerc de Hipotecas:
Incremento 2003 /2002

: Tasa de Paro:

; Total Poblacién ocupada.

Incremento 200372002
3 Poblacién ocupada agricultura: )
.- 'i ; [ncremento 2003/ 2002
: Poblacién ocupada industria:
Incremento 2003 /2002

Poblacién ocupada construccidn:
[ncremento 2003 /2002 .

Poblacién ocupada servicios:
[ncremento 2003 /2002

LOCALES COMERCIALES

Precio venta local tipo medio: (Media capitates)
Precio alquiler local tipo medio; (Media capitales)

OFICINAS

Precio venta oficina tipo medio: (Media capitafes)
Precio alquiler oficina tipo medio: (Mudin capitales)

NAVES INDUSTRIALES

Precio venta nave tipo medio:
Precio alquiler nave tipo medio:

FINCAS RUSTICAS .

superficie tierra labrada: J
Superficie tierra no labrada: it
Superficie tierra improductiva:

Precio medio de la tierra:

Pesviacién tipo alto:

Desviacion tipo bajo:
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1.894.668 habitantes

1.647,76 €/ mes t
17.307.344 miles € i
9.133,80 ¢

59.655,28 hipotecas

19.M% -

12,10% :
785.400 personas |
6,44 % : :
39.300 personas

s |
41,700 personas :
-8,75%

115.000 personas
748%

© 589,400 personas

4,91%

10,72 € m/ mes

}
1.715,96 €/ m? ‘

}&E’!EH )

52.459 hectireas

206.593 hectdreas
488.971 hectdreas
78.073,00 €/ Ha
119.447,00 /L1
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VIVIENDAS

Parque de viviendas:

Viviendas en Propiedad: (Media copitales)
Viviendas en alquiler: (Media capitaies)
Relacién poblacional/ parque de viviendas:

£

rlipoteca media viv. nueva
ncremento 200372002

Hipoteca media viv. usada
~ Ircremeanio 2003/2002

Demanda solvente vivienda nueva anual;
Demanda transacional total vivienda ano:

Stock vivienda nueva afnto:

Dimensién media vivienda nueva: (Media capitaies)
N° de dormitorios vivienda nueva: (Media capitates)

Tatal viviendas iniciadas:
[neremento 2003 /2002

Total proyectos visados:
[ncremento 2003 /2002

Precio medio venta vivienda nueva; (Medin AM)
Incremento 2003/ 2002 .

Precio iméds vendido vivienda nueva: {Mcdia AM)

Precio medio venta vivienda usada: {Medin AM)
Incremento 2003/ 2002

Precio méds vendido vivienda usada: (Media AM)

. Precio m4s vendido: (Media AM) |

" Superficie mas vendidar {Media AM)

Precio medio venta vivienda nueva: (Medin capitales)

Precio medio venta vivienda usada: (Media capitales)

Precio alquiler vivienda nueva: (Media capitales)

Precio alquiler vivienda usada; {Media capitales)

Precio V.P.O, régimen general: (Media capitales)

Precio V.P.O, régimen especéial: (Media capitales)

Precio alquiler V.P.O. r. general: (Media capitales)

Precio alquiler V.P.O. r. espécial: {Media capitales)

‘.

Relacién precio vivienda/ salario: (Medin capitales)
Coste construccidn vivienda V.I'.O.: {Media capitales)
Precio suelo vivienda libre: (Media capitales)

Précio suelo vivienda V.P.O.: (Media ¢apitales)

883.354 viviendas
83,10%

16,907%

2,15 habitantes/ viv.

110.322¢
22,51%
99,739 ¢
20,55%

33,451 viviendas

87 541 viviendas
12.375 viviendas
110 m?

3 dormitorios

30.053 viviendas
17,79%
34,391 viviendas
14,86%

8,07%
164.000,00 €/ o2 =5
1.518,64 €/ m? copr

C10,15%

121.500,00 £/ a2
164.000,00 €/ m2

99t

1.703,67 €/ m? construido
1.527,00 €/ m? construido
7,81 €/ m? construido/ mes
7,00 €/ in? construido/ mes
992,54 €/ m? atil

715,77 €/ m? (ati}

6,20 €/ m? Gtil/ mes

2,98 €/ m2utl/ mes /_;;;;g ot
9,48 anos - éﬁ ,.
532,45 €/ m? 5§ :




ANUARIO ESTADISTICO DRL MERCATS INVIOFILIARIO ESPANQL 2003

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

DATOS GENERALES

Poblaci6n capital:
Poblacién provincia:

Salario medio interprofesional: (Dato C.C.AAY

Depbsitos en Entidades financieras:

Relacién D.EF./ Poblacién:

Total ndirnero de Hipotecas:
Incremento 2003 /2002

Tasa de Paro: .

Total Poblacién ocupada:
Incremente 2003/ 2002

Poblacién ocupada agricultura:
Incremento 2003 /2402

Poblacién ocupada industria:
Incremento 2003 /2002

Poblacién acupada construccion:
Incrermento 2003/ 2002

Poblacién ocupada servicios:
Increimento 200372002

LOCALES COMERCIALES

Precio venta local tipo medio: (Dato eapital)
Precio alquiler focatl tipo medio: (Dato capital)
Demanda locales afio: {Dato capital}

OFICINAS

Precio venta oficina tipo medio: {Data capital)
Precio alquiler oficina tipo medio: {Dato cagital)
Demanda oficinas afio: (Datg c’npitm')

NAVES INDUSTRIALES .

Precio venia nave tipo medio:;
Precio alquiler nave tipo medic:
Demanda naves afio:

FINCAS RUSTICAS e

Superficie tierra labrada;

Superficie tierra no labrada:

Superficie tierra improductiva:

Precio medio de la tierra: (Date C.C.A.4.)
Desviacién tipo alto; (Dats C.CAAY)
Desviatiﬁ'illipn bajo: (Dalo CC.AA)

©7 1.647.76 €/ mes

377 600 habitantes -
979,606 habitantes

9.246.077 miles €
2.438,57 €
34.105 hipotecas
-3,13%

10,54 %

411,800 personas
5,83%

16.500 persenas
11;49%

20.200 personas
-16,67%

58.000 personas
23,14% -
316.800 persoras
4,73%

1.681,18 €/ m?
10,51 € m?/ mes
Estable

688,61€/ m*
5,16 € m?/ mes
Estable

52.459 hectdreas
206.593 hectareas




VIVIENDAS

Parque de viviendas:
Viviendas en Propiedad: (Dato capitat)
Viviendas en alquiler: {Dato eapital)

Relacién poblacional/ parque de viviendas:

Hipoteca media viv. nueva

452.408 viviendas
80,90 %

19,10%

2,17 habitantes/ viv.

134.469 €

[ncromento 2003/2002 53,00%

Hipoteca media viv. usada 105.407 €
Incrementa 2003/ 2002 24,60%

C]

Demanda solvente vivienda nueva anual; 18.371 viviendas
Demanda transacional total vivienda ano: 32.952 viviendas
Stock vivienda nizeva ano; 4,614 viviendas
Dimensién media vivienda nueva: {Dato capital) 100 m?

N® de dormitorios vivienda nueva; {Dato capital)

—t

3 dormitorios

Total viviendas iniciadas; 15.190 viviendas
[ncremento 2803 /2002 18,16%

Total proyectos visados: 17.985 viviendas
Incremento 2003/2002

Precio medio venta vivienda nueva; {A. Metrapalitani)
[Incremento 2003/ 2002
Precio mds vendido vivienda nueva: (A, Melropolitana)
Precio medio venta vivienda usada: (A. Metropelitana)
Incremento 2003/ 2002 .
Precio més vendido vivienda usada; {A. Metropolitana) 113.000,00 €/ m?
. Precio mas vendido: {(A. Metrapolitana) 198.000,00 €/ m?
Superficie més vendida: {A. Matropolilana) Y106 me
Precio medio venta vivienda nueva: {Daia capital) '1.741,39 €/ w construido
I’recio medio venta vivienda usada: (Dato capital) 1.589,00 €/ m? construido

ket — L. - W -

Precio alquiler vivienda nuevat{Dato capital)
Precio alquiler vivienda usadd: {Dato capitat)
Precio V.P.O. régimen general: (Dato capitat)
Precio V.P.O. régimen especial:i(Dato capitat)

7,98 €/ m? construido/ mes
7,28 €/ mtconstruido/ mes
992,54 €/ m? til
715,77 €/ m? il

Precio alquiler V.I.O. régimen general: (Dato capital) 6,20 €/ m2atil/ mes
Precio alquiler V.P.O. régimen especial: {Dato capital) 2,98 €/ m? til/ mes

Relacién precio vivienda/ salario: {Dato capital) 8,81 anos

Coste construccion vivienda V.P.O.: (Dato capitaf) 53245 €/ m? ;

Precio suelo vivienda libre: (Dato capitad) 737,39 €/ m? repercuf:ﬂ'

Precko.suelo vivienda V.P.O.: (Dato capitdf)apsmse ot 148,88 €/ m? uitil reper
- mf - » - o e oa i il

R.I:. de Acuita & Ass. . %=




BETT T gy

prepmd e S g et i

B3

Enre0y Ecra?00 Endta800 ErteatW0 Enro 300 Enire 1500 Entre 009 Erdrs 8OO  Eniro
T 0€  y9C0E y{10€ y1300€ y1500& y1700€ y1000€ " y2000€ 2000y
- 200 €

Contraste Superficies

92001
#2002

FrirmOy 38 EnttodBy 7! Brtra71ydd EnraSdy W7 Enire 7y Endra WOy  Enira By Enlra B8y  Evirelldy
m2 m m3 m? Wom2 161m3 Yami -231m1 112m?2

L

Contraste Precios Totales

Erira250y Erira28ty M

B4 mik 5 mik 126 miE f37 mil€  BAmlE 29 ml€  250mle ¢ BimiE M2 ml€

R As Arofa & Sc2

- i —

o e I - e




N

MUNICIPIOS DE LAS PALMAS

PRECIOS DE VIVIENDA

—

)

—

-

VIVIENDA NUEVA | VIVIENDA USADA

POBLACION |

MUNICIPIO (Habitantes) [ pRECIO | INC. PRECIO NG,
MEDIO | 2003720021 MEDIO | 20032002

(€/m?) (%) (§/m?) (%0) 1
. jApitimes 23 572 1.240,73 13,50 | 1.155,00 21,87
" Afrecife 50,785 1.250,00 12,02 | 1.09%,00 6,50
| Arucas 33.449 1.332,86 27182 | 1.140,00 8,50
Gildat 22.763 1.112,00 8,57 1.090,00 23,74

Puerto del Rosario - 26.093 . 4.1.256,00 12,07 1.160,00 Sin Datos

S. Bartolomé de Tirajana 45,559 1.948,98 35,87 | 1.950,00 38,77
Santa Lucia de Tirajana 52.684 1.177,65 1694 | 1.033,00 |45
Telde 03942  |1.261,90 9,46 | 11250048 6,69 %)

NN AN
S @ 2%

'
i
!
I
Ingenio 26.433 114300 | 17,95 | 1.016,00 12,80 [
{
1
|




ANUARIQ ESTADISTICO DEL MERCADO INMOBILIARIOQ ESPANOL 2004

SANTA CRUZ DE TENERIFE

DATOS GENERALES

Poblacién capital;
Poblacion provincia:
Sala.rm medio interprofesional: (Dato C.CA.A)

Depésltﬂs en Entidades fmancxeraq
Relacién D.E.F./ Poblacion:

Total namero de Hipotecas:
J ncremento 2003/2002

T aqn e Paro:

Tc:tal :Poblacién ﬂtupada
iIrv.trllzr1*|.~'mta:J» 2003 /2002

qulac:én ocupada agricultura:
tincremento 2003/2002

Poblacién ocupada industria:
flnLrEI‘nEHlD 2003 /2002

. Pnbiacmn ocupada construccidn:
ln-:rementn 2003/2002

Publamén ocupada servicios:
Incremento 2003 J2002

{ _.
L@CALES COMERCIALES

Precm venta local tipo media: (Dato capital)
PrEcm alqmler local tipo medio: {Dato capitat)
Démanda lﬂcales afio: (Dalo capital)

!
OFICINAS

Precm venta oficina tipo medio: (Dato capital)
-Priecm alguiler oficina tipo medio: (Dato capital)
Demanda oficinas afio: (anu cnprm!)

N-!&VES INDUSTRIALES . .

I’recm venta nave tipo medio;
Precm alquiler nave tipo medio:
Demanda naves afo:

FINCAS RUSTICAS

Superficie tierra labrada:
SUPEL‘fIElE {ierra no labrada;

-

R SUPerftcle tierra improductiva:

Precm medio de.la tierra: (Dato C.CA.A. )
Desmaclﬁm tipo alto: (Dato C.CA.A)

RE: I_Deswamr_‘m tipo bajo: (Dato C.LAA )

220,022 habitantes
915.262 habitantes
1.647,76 £/ mes
8.061.267 miles €
8.807,61¢

25.55( hipotecas
48,81 %

13,76%

373.600 personas

3,95%

22.B00 personas
19,37%

21,200 personas
0,47%

57.00Q personas
-4,84%

272.600 personas
5,13%

1.750,74 €/ m?
10,94 € m?/ mes
Alta

1.687,15€/ m?

- 9,14 € m¥/ moes

Baja

723.20€/ m2
542 € m¥/ mes
Alta

52.459 hectireas
2006.593 hectireas
488 971 hectdreas
78.073,03 ¢/ Ha.
119,447 00 €/ Ha.
22.834,00 €/ Ha.
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P YIVIENDAS

Parqué de viviendas:
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Precio mas vendido vivienda nueva: (4. Metropotitana) 130.000,00 €/ m2

Precio medio venta vivienda usada: {A. Metrapalitaria) 1.415;82;/,4n1-c-ﬂn5truidn

Incremento 200372002 10,10% @“*ﬁ?éi ;%‘
Precio més vendido vivienda usada: (A. Metropolitana) 130.0@?&0%@% 4*’3’@‘;{;;

Viviendas en Propiedad; (Dato capital) 79,20% i
Viviendas en alquiler: (Date capital) 20,60% I
Relacién poblacional/ pargue de viviendas: 2,12 habitantes/ viv.
¥
Hipoteca media viv, nueva 86,174 € :
Incremento 200372002 -4,80% 1
_ Hipoteca media viv. usada 04 (071 € r
Incremento 2003 /2002 17,47 % l
Demanda solvente vivienda nueva anual: - 15.080 viviendas E
Demanda transacional total vivienda ano: 24.589 viviendas {
~ Stock vivienda nueva afo: ~o 7.761 viviendas i
Dimension media vivienda nueva: {Dato caprtal) 115 m:?
N° de dormitorios vivienda nueva: {Dafo capital) 3 dormitorios
Total viviendas iniciadas: 14 863 viviendas )

L4 ncremmento 2003 /2002 17.41% | ‘ ’.
f Total proyectos visados: 16.806 viviendas x
ff& .. . Incremento 2003 /2002 14,68% '
Jkites Precio medio venta vivienda nueva: (A. Metropelitm)  1.496,20 €/ m2 construido
i‘j il tcremento 2003/2002 - - 7 60%
3IATeS: |
T
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T et
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r Lﬂ_‘ ... . Precio més vendido: (A. Metropolitana) 130@;0@0 E@* f%i
'.;‘:& Superficie mas vendida: (A. Metropalitana) ; G2 Iﬂ%% {0SIER %?Ej
. "*. " Precio medio venta vivienda nueva: (Dato capitni) 1.66‘5;%?’&; m}%awnnst'%uﬂi?
| ;. Precio medio venta vivienda usada: (Date capital) 1.465,‘@0@{'%5@6‘%5&} 0
A% Precic alguiler vivienda nueva: (Oato capital) 7,64 €/ :}%ﬁfﬁﬁf&id'ﬁ? mes
e Precio alquiler vivienda usada: f!ﬂ;_:,_fp capital} 6,71 €/ m? construido/ mes :
Precio V.P.O. régimen general; (Dito capital) 992,54 €/ m til |
Precio V.I.O. regimen especial: {Dato capitat) 715,77 €/ m2 il ;
Precio alquiler V.P,O. régimen general: (Dato capital} 6,20 €/ m?util/ mes I
Precio alquiler V.P.0O. régimnen especial: (Datocapital) 2,98 €/ m21itil/ mes
Relacién precio vivienda/ salario: (Dato capital) 9,60 aﬂu_sé e '
Cﬂst:e construccidn vivienda V.P.0.: (Dato capital) 532,45 #J"?
Pref:!n suelo vivienda tibre: (Dato capitai) 682,36 gg_ e ne
Pracio suelo vivienda V.P.O.: {Dato capital) 148,38 1 l
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ANUARID BSTADISTICO DEL MERCADO INMOBILIARIO ESPANOL 2004

——rm L

MUNICIPIOS DE TENERIEE

PRECIOS DE VIVIENDA !

- !.ﬁ.'.f.' :'.#'l. -

— e e repp——— ALY, ey p—— = —pg— —rarr— =Sl eaPP e = robA——raral NLU"-_

VIVIENDA NUEVA-} vIVIENDA USADA ;
POBLACION :.
MUNICIPIO (Habitantes) [~ TRECIO | INC. PRECIO | INC.
| MEDIO | 2003/2002 | MEDIO | 2003/2002 |
cole) {€/m?) (%) {€/m1) (%e) |
fabst | Adeje 27 640 174873 | 1231 | 1.750,00 24,04
W5 | Arona 57 445 1.790,88 22,38 | 1,656,00 22,49
Pk | Granadilla de Abona 28.927 1.380,40 14,62 | 1.156,00 1,97 |
L™ 1cod de los Vinos 22958 | 108600 | 2344 | 87500 | Sin Datos |
B+t | Llanos de Aridane (Los) 20.001 1.069,00 { Sin Datos | 1.062,00 12,07 *
' Orotava (.a) 39.876 ~1.053,00 | Sin Datos { 1.07900 | 5in Dates
=’E’uertn dela Cruz 31.830 1.734,00 5,80 | 1.590,00 11,71
- o3| Realejos (Los) | 35.799 1.227,13 25,07 1 1.114,00 12,29
!, '* S. Cristébal de La L. - 134.744 133751 1404 1| 1.211,00 19
7 BT Tacoronte 21778 | 134100 | 678 | 120200 /171

¥
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ANEXO1. FICHA DE LA UA GE-34
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La locabizacion del recinto 3, dotacibnal publco, es indicativa vy se podra
reajustar en el desarrollo de la unuidad a criterio municipal segun convenga at

proyecto de conjunto

CARGAS ADSCRITAS A LA UNIDAD GE34
La ejecucion del Parque Deportivo (ELPO) cuya superficie no computa a

efectos de esla ficha, {recinlo 9) 5egun su delinicion grafica vy

adjunta, con un cosle estimado de 23 735,320 €

prasupuestana

El traslado y la ejecucidon malenal de! Colegio Monlafna Pacho, {(recinto 8)
segun su definicion grafica y presupuestaria adjunta, con un cosle astimado

de 4 83B.B7B €

La reposicion del depdsito de agua exislenle en el recinto 1, por un

presupuesto estimado de 1 200.000 €

La remodelacidn del enlace de la Aulovia TF-1 en Montana Pacho segun
definicién grafica adjunta, por un presupuesto estimado de 2.500.000 €

USOS ¥ EDIFICABILIDADES
La asignacion de la eliqueta EAn) UT imphca la regulacion de uso y volumen

incluida en los arliculos 181
con los aprovechamientos de esla ficha y altura libre

compalibles.

— e

Deberd realizarse un tratamienlo arbolado para su integracigripeis
Anexos . Planta y Seccwones del Parque Deportivgy yl,dﬂ

a 183 de la Normativa Urbanistica

En la categoria de uso "Grandes Superficies Comerciales™ (GSC), la superficie

comercial alguilable no excedera de 60.000 M2, conforme a las hipolesis

adoptadas en el Estudio de Trafico, pudiendo deslinarse el reslo a olros usos
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ANEXO 3. FICHA DEL SECTOR GENETO
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IDENTIFICACION

DENOMINACION:

GENETO 4 MODIFICADO

PLANO/S: (61/64)
SUPERFICTE TYOTAL DEL SECTOR: 82.200Mm!
NUMERO MAXTIMO DE VIVIENDAS: no se determing (acuerdo COTMACL)
DENSIDAD DE VIVIENDAS: ne s¢ determing {acuerdo COTMAL)
EDIFICABILIDAD MEDIA DEL SECTOR: 08 mfc/mTs=65.750m¢ l
|_TIPOS EDIFICABLES PREMITINODS: ECRXCO-ECIDO
DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTQOS !

ANEXO DFL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO: (M* DE SUELCH

ESPACIOS LIBRES: 12,075 M1 r
GUARDERITA: L14G Mm? ‘
E.6.B: 5.740 M? ,
BUPF om? |
PARQUE DEPORTIVO: 349 MT t
EQUIP. COMERCTAL: 508 M?{1.145 M Const, EC(3)CO) }
EQUIP. S5OCTAL: 1,729 M {2.299 M7 Const. EC{3XO)

SEGUN ARTICULO 36 DELALQ.T.LC

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: 13.150 M?
DOTACTONES ¥ EQUIPAMIENTOS: 13.150 mM? J—
_ o _ ﬁ.‘@itmf Yo
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS PRI P
oy o 9%
| DENOMINACION: $G-RV-19 t__-g' 5 %; -
SUPERFICIE: 8.045 M* Eee 2 - '
L e H% GOBIER
———— GESTIQ:E] -@: J’*AﬁHE-
M \
PLAZOS: Segiin Normas Urbanisticas del Plan Genecal s L]
SISTEMAS DE EJECUCION: Pilico. Expropiacién _
CRITERIOS DE ORDENACION ¥ CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES

-. A través de la iniciativa piblica se preteade reolizar une eferta de viviendas ocogides o algun régimen de prateccion
publica y desarrcllor la zona coma enlace en tos crecimuentos yo previstos en et veoine muniCiprd de Sante Crez.

5¢ deberdn tener en cuenta las directrices y criterios generales especificados ea o memaria de cantenido
medicambiente!.

-. Lo ordenacidn se adaptara a jas caracteristicas formales del territoria donde s¢ va a deserrotlar el Plon parcial,
minimizonde las afecciones o las mismos, con las medidas correctoras apropiadas en cada caso.

-. Conexidn con la estructuro morfoldgice del entornoe, dando continuidad a tas trames urbanes existentes.

-. Ubicacidn de lcs zonas de equipamiento y espocios libres en 2onas donde se facilite su use, no salo para 2l dmbito de
pctuacidn, $ino para el conjunta de! territorio, junto a las vigs territorigles o proximas a zenas colindantes conselidadas.
-. El Plan Parcia) deberd resalver une reserva de dotaciones pablicas adicionales a los exigibles en la cuantificacidn
expresada

en la ficha, con una superficie superior a Jos 13,000 m2, emplazedas en coherencia con tas dotaziones y equipamientos
cuontificados en ta ficho..

-. Bl Plan Parcial deberd resolver ¢t sistema general viario que se encuenira en su dmbito (5&-RV-19)
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|| B ANEXO 4. PLANOS DE PROPUESTA
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AMBITO DE LA REVISION

c-.l.-u-mnﬂﬂc LD el Ld e PR Ml iile

ﬂ_m Canarias v Ordenacidn Territorial
Viceconsejeria
de Ordenacion Territorial

Aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacion
del Territoric y Medic Ambiente de Canarias mediante

acuerdo de fecha 10 de octubre de 2005.

canta Cruz de Tenerife, 14 de febrero de 2007

Jefe de Servicio de Apoyo a la C.O.T.M.A.C.
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Gobierno Consejeria de Medio Ambiente
__H_m_ Canarias vy Ordenacidn Territorial
Viceconsejeria .
de Ordenacidn Territorial

Aprobado definitivamente por |3 Comision de Ordenacién
del Territorioc y Medio Ambiente de Canarnias mediante

acuerdo de fecha 10 de octubre de 2005.
Santa Cruz de Tenerife, 14 de febrero de 2007

Jefe de Servicio de Apoyo a la C.0.T.M.A.C,
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TERCLARIO 51 306 m2

EA[4)DD

TERCIARIO 3B, 240 m2

DOYACIONAL 1 066 m2
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