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1. OBJETO

. = Fl presente expediente tiene por cbjeto la revisién parcial anticipada del Plan
General de La Laguna en dos ambitos coneretos de La Cuesta-Taco. En ambos
casos s¢ -han redactado anteproyectos de obras en desarrollo del Plan General y
ha sido del an4lisis de ios mismos que se ha deducido la conveniencia de alterar

* algunas determinaciones del Plan para mejorar sus resultados,”

LIS

Se trata de modificaciones que normaimente hubieran tomado forma de
planeamiento de desarrollo, que sin contradecir en lo basico al planeamiento

general permite llegar a la ordenacién de detalle.

r

S{n_emhargn, la circunstancia de . que los elementosraTmodificarT{iguran
caltficadGsTeomorSistemastGenerales otorga a este expediente la categoria de

Revision.
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! Con arreglo al{articule 40 del Decreto Leglslanvn-‘l&ﬂ 0 de dr.hamé idel o ?rf‘
* Territorio y Espatios Naturales de Canarias, este f:xpedlente enttifia ']Jﬂff su-f/‘y N
DhJ'E:tD una revision del planeamiento general vigente y por su Ambito §e-ttatatde
« Una revision parcial.

Come revisién parcial anticipada del Plan General de Ordenacién Urbana de La

" Laguna se acoge a lo dispuesto en et epigrafe 5 de la Disposicion Transitoria
Segunda de aquel Decreto, modificado por el Decret-:- Legislativo 2/2000 (BOC
de 28 de Fulio de 2000), del siguiente tenor:

- “5,  En tanto se produce la adaptacién del planeamiento, serin
._. “admisibles las revisiones parciales y modificaciones puntuales de las
| “Normas Subsidiarias Municipales ¥ de los restantes instrumentos de
“planeamiento, vigentes a la e¢ntrada en vigor del presente texto
“refundido, siempre que tales revisiones y modificaciones sean no
“sustanciales respecto del modelo territorial fijado en dicho
“planeamiento y se acredite expresamenie el interés piblico de la
“fevision parcial o modificacién, asi como so conveniencia y
“oportunidad”. '

ki

El"cdracterno sustam:ml “de las. mndlﬁcacmnﬁs re:spect{} al mndf:lﬂ tf:mtﬂnal

\Wiarios'y espacios; JibresPpreex prcsxlstcntes YEn 105§ pnmems se mantiene su funcion de
"« enlace v su jerarquia. Fn los segundos se mantiene su localizacion y dimensidn,
En el conjunto que unos y otros formari se mejora la accesibilidad. En nmgun
- . Caso 5e altera €l modelo tﬂmtﬂl‘lﬂ] &

r

3. AMBITO

@ P

AMBITO A: Barrio de Vistabella, Monta Mnntaﬁa de Ofra y Hospital Universitarid.

— . e ——

La revisién afecta a-viario peneral y dotaciories generales y locales. Afecta
también a la unidad de actuacion residencial UA-1.

Los elementos del viario incluidos en la revision son: il r

=h

¥ Via de enlace del Poligono de {(}fra a la Carrtera Cuesta-Taco por
la Compaiiia Cervecera,
* Accesos desde la Carretera Cuesta-Taco al Hospital Universitario.

S lm AT arwre

¥
|
——_ T F




: { j Py
7. 3
g | ‘?ﬁ%‘%;r
s L Lst
. L Viario interior del Barrio de VistabeRa:lrigenierdsy!
- "‘\_.:'i.::li'.': -
i Wl 0 ©

-

':.c' Los elementos dotacionales incluidos en la revision son:

-

* Parcelas de aparcamientos y servicios del Hospital Universitario.
¥ Pargues Urbanos y Deportivos del Barrio de Vistabella-Cervecera.
* Acuartelamiento de Ingenieros.
iﬂr k . k. =

fIMITﬂ B: Ribera del Barranco de Santos en la zona de contacto entre los

* - barrios de La Candelaria y Salud Alte - El Rocio.

Se incluyen en la revisién el trazado de la via de ribera del barranco (SGRV-8) v
-los espacios dotacienales anexos (SG-PU-1% y SG-PD-5).

4, DETERMINACIONES MEDI{}AN[BIENTALES

El carécter no sustancial de las modificaciones y Ja clasificacién de suelo urbano
de todos los terrenos incluidos en ellas excluye la aplicabilidad de normativas

medioambientales especificas o frAmites distintos de los seguidos por el Plan
General. -

i ’

En todo caso, el propio objeto de la revision no €s otro que la mejora

g medioambiental de los espacios libres en proyecto a través de la mejora de su
accesibilidad y la reduccién de rampas excesivas en’la red viaria,
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@ A1 ANTECEDENTES

“El Plan contiene las siguientes determinaciones en ¢l 4mbite considerado:

£

. 'a-1. Red Viaria

‘a-1.1. SGRV-10. Vial de 16 metros de anche que en prolongacién de la

- Rambla del Campus Universitaric bordea por el Sur la Montafia de
Ofra hasta unirse con el enlace al Poligone de Ofra por el Campo
del Mundial.

a-1.2. Vial de 18 metros de ancho perpendicular a la Carretera Cuesta-
Taco por el costado Norte del Depésito de Agua. Pasando sobre el
Barranco de Vistabella s¢ une con el enlace al Poligono de Ofra
antes mencionado en la curva que este fonma junto al Barranco.
Este trazado modifica al anteriormente incluide en las Normas
Subsidiarias Municipales, que eludia la unidn ¢n Ja curva buscando
un punto de enlace de ¢ota mas alta en el tramo recto que bordea la

Montafia de Ofra por Sureste. .
T A

a-1.3. Vial de 16 metros de anclio paralelo al anterior por ¢l interior del
Barrio de Vistabella resultante del ensanchamiento de la calle
Martin Morales. .

a-1.4, Viales de 10y 12 metros de ancho que bordean el acuartelamiento
de Ingenieros por Naciénte y Sur

a-2. Dotaciones

El Plan General asigna la calificacién de Sistema General Parque Urbano
(SG-PU20) a tres diferentes lotes de suelo separados entre si por la nueva
red viaria, con una superficie total agregada de 40.161M2. .

ﬁw Junto a uno de estos tres lotes, sin sefialar red viaria de organizacién
g . interior, califica como Sistema General - Socio Cultural {8G-8C 15) los

i terrenos ocupados actualmente por el Campﬂ de Fatbol del Cabilde -

g [nsular,

.1
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No tiene repercusién sobre el 4mbito de la plignté g revision sal )pcpw
que se refiere al trazado del vial (antes distinguido como a-1.2) qu Eﬂlﬂ JT: 0
la Via de Enlace del Poligono de Ofra al Hospital Universitario para
conectar con la Carretera Cuesta-Taco.

h

El entronque de estas dos vias en ¢l Plan General de Santa Cruz ¢oincide
con el previsto en las anteriores Normas Subsidiarias de La Laguna, v los
. terrenos de la ribera del Barranco de Vistabella por” donde discurriria el
nuevo trazado segin el PGOU de La Laguna tienen en el de Santa Cruz la
cahﬁcacmn de Zﬂna Verde.

@ " ¢) ElPlan Cyesta-Taco 2004 (CT 2004)

A diferencia de los anteriores este Plan no tiene naturaleza administrativa
propia, dado que no se acoge a ninguna figura legal de planeamiento, sino
que se trata de un plan ejecutivo para-la gestibn de actuaciones ya
previstas o a incluir er los planes de urbanisme.

x

Se trata de una iniciativa conjunta de las administracicnes autonémica,
insular y municipal tendente a priorizar el desarrollo urbanistico del 4rea
-Cuesta-Tace en virtud del reconocimiento politico de sus déficits
-acumulados. Incluye entre sus propuestas el tratamiento singularizado del
area Vistabella-Ingenieros, en virtud de su centralidad y potencialidad
urbanistica, y el entomo del Hospital Universitario, de cara a la resolucién
de sus déficits de accesibilidad y organizacién del espacio.

-
e, .
r LI
'
'
'
3
' '

d) ElPlan Director del Hospital Universitario de Canarias

- . Las Normas Subsidiarias Municipales vigentes con anterioridad al actual
| Plan General sefialaron al Hospital Universitario la obligatoriedad de
redactar un Plan Director para proponer :su crecimiento y ordenar
. consecuentemente su ambito interno y de influencia.

"

Redactado y presentado a la Administracién Municipal en 1997 se dedujo
del mismo la necesidad de ampliar su recinto creando una nueva reserva
de terrenc capaz de atender sus necesidades de modemizacion y
mgee. Crecimiento. Esta  propuesta - fue l'Eﬂﬂgldﬂ. en el Plan General dc
o ** Urdenamﬁn Urbana dcstmand{} a Uso Samtart{: (SG-SAI) 103 terrencs
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previamente industriales comprendidos entre el H
¥ Cuesta-Taco. . Vil

De acuerdo con estos planes, el Consorcio del HUC ha sacado & concurso
la construccién de un gran edificio de aparcamientos que supone la
redefinicion de los accesos ai Hospital y estd igualmente programada la
construccion de un nuevo edificio de Consultas Externas en contacto
directo con el de aparcamientos, de modo que la masa de pacientes no
hospitalizados no tenga que :penetrar en las actuales instalaciones,
descargando asf su congestién y haciendo posible su remodelacién,

o

Al mism¢ ticmpo se conternpla la ampliacién de las instalaciones por
Naciente hacia la Facultad de Mcdlcma, creando dreas de utilizacion

. __ conjunta, . "

10 LY

-
A

Las determinaciones urbanisticas necesarias para ordenar estos sistemas
generales sin coartar su necesaria flexibilidad se incluye en la presente
Revision. - -

¢) . El Proyecto Ferroviario .

T

El Cabildo Insular de Tenerife promueve 14 implantaci6n de lineas
ferroviarias de distinto alcance <¢on el fin de abrir una alternativa al
crecimiento indefinido del parque automévil y a la pa:alela ampliacién
indefinida de la red de carreteras de la isla. *

s |

. Aunque se trata de una iniciativa en fase preliminar'y ain ne incluida en
ninguna figura de plancamiento, dada su gran trascendencia parece
2 oportuno contempiar €l estado actuzl de los estudios que se estan llevando
& cabo con el fin de no obstaculizar las ya por si limitadas opciones de
implantacién que el nueve modo de transporte va a encontrar por la
. colmatacion del espacio y la desfavorable topografia.

508 estudios proponen una linca de caracteristicas urbanas que discurre

" por el drea Cuesta-Taco con parada en el Hospital Universitario, una de las

-més importantes de su recotrido, si no la mas importante, por la dimensidn

. > del contingente de usuarios pﬂtenmales con {}ngen-destmn en el Hospital v
k. cn la Pacultad de Medicina. '

LS




HoEE e
 Dentro de este programa del 4rea de Tusismo y Paisaje del Cabildo InSuldf ™" /
s¢ ha elaborado un Anteproyecto del Parque de La Cervecera, uno de 165
tres lotes. de terreno que con esta calificacion figuran en el Plan General
con Ja denominacidén SG-PU 20, el situado a Noreste de las instalaciones
o de la Compafifa Cervecera CCC en terrenos dotacionales cedidos por la
misma en la gestién de su unidad de actuadion.

El . andlisis de este Anteproyecto ha exteriorizado - algunos aspectos
manifiestamente mejorables de {a ordenacidn vigente que s¢ traducen en
_" objetivos de la presente Revision. ' |
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¢ :A2. REVISION DE LA ORDENACION ACTUAR?, % "% &

A.2.1. El Anteproyecto del Parque de la.Ce:'rvacera, redactado dentro del
~ Programa Tenerife Verde, ha puesto de manifiesto que algunos
- aspectos de la ordenacidn actual pueden ser mejorados.

El Plan General destina los terrenos atn vacios entre Ia divisoria
municipal con Santa Cruz v la trasera de las edificaciones del lado
Sureste de la Carretera Cuesta-Taco a un parque urbang (SG-PU
20) cruzado por diversas calles que lo fraccionan en tres lotes. Este
modelo de parque tiene sentido cuande a pesar del transito rodado
que lo atraviesa cada uno de sus lotes tiene dimension suficiente y
valor de uso independiente, al tiempo que el parque en su conjunto
. mantiene componentes infegradores del espacio piblice, a la
manera de los parques centrales de algunas grandes ciudades.

[

Resulta dificil imaginar que los tres lotes calificados por el Plan
General puedan, por su tamafio, configuracidn y posicion, llegar a
alcanzar esos valores. De otra parte, no existiendo un proyecto de
conjunto, el pargue que resulta del Anteproyecto de uno de ellos, el
correspondiente a la UA de la Coinpafifa Cervecera, contiene por
razones de topografia numerosas barreras tanto para su uso interno
como para su funcionamiento integrado con los otros dos lotes del
SG-PU 20.

~ La ausencia de una masa residencial ¢ de actividad significativa en
. _ su entomo inmediato, su incdmodo acceso Ldvzsdc ¢l Barranco de
Vistabella, situado en cotas mas bajas, y su posicidén trasera
respecto a la Carretera Cugsta-Taco, unido al complejo disefio
resultante. de {a topografia de la vaguada hacen presumible una
utilizacion poce intensiva del Parque con posible proclividad a la
formacion de reductos de marginalidad social. -

AZ.2. La nueva via propuesta para la unién de la Carretera Cuesta-Taco
~por el costado Sur de la Compatifa Cervecera con la de enlace al
Poligone de Ofta resulta fundamental para la integracion
interbarrios. ' |

]
-

Sin embargo de su estudio més detallado se deducen condiciones de
. | planta y - perfil que contradicen ésta asignacion de funciones

ki

T




. ptimanas: La rampa entre sus extremos, afn s i
supera ¢l 12% de pendiente v ¢n tales EDﬂdlElﬂnﬁrﬁ"ﬂﬂﬂm " e,

curva a la Via d¢ Enlace al Poligeno de Ofra, que de por si }f&@ﬂﬂﬂ ,s.w*‘f“
una pendiente del 9,5%, con lo que la interseccion serfa claramenfeSIOBE>
incapaz de desarrollar funciones de primer:o segundo rango,
resultando a su vez muy dificil paliar la peligrosidad de los giros

que como tal demandaria.

A.2.3. Ampliando la éptica a nivel de sector, si se considera el delimitado
pot la Carretera Cuesta-Taco, la Montafia de Ofra, la divisoria
municipal y la Carretera General Santa Cruz-Laguna, el andlisis de
su estructura intema y conectividad ¢on el resto del drea urbana
pone de manifiesto gue no solamente la reserva dotacional prevista
como SG-PU 20 podria resultar, a pesar de su superficie,

. ' escasamente estructurante, sino que el reste de la ordenacidn zonal
s¢ limita a consolidar el stock del suelo residencial v en materia vial
se limita a consolidar la relacion preexistente con lIas dos carreteras,
Como tinica novedad se proyecta una conexién reforzada a la
Carretera Cuesta-Taco consistente en ia reforma interior necesaria
para unir las calles Ordculo de Delfos y Martin Morales con un
ancho de 16 metros, pero sin que quepa esperar de cllo la formacion
de un gje urbano de barrio, dado que la operacidén no genera un
stock apreciable de nuevos solares, lo que dificulta el establecer
previsiones sobre cémo y cuando se ejecutard la reforma, que
tendria que ser con cargo a fondos pablicos.

A.2.4. Los terrenos del acuartelamiento de Ingenieros se demarcan por el
limite de la propiedad militar ¢como Sisterna General de Servicios
. Piblicos, 8G-8P 2, sin avanzar ofras propuestas respecto a sus
posibilidades de uso futuro ni a su integracion perimetrzl en la
trama de calles con una forma urbana reconocible.

A2.5. El SGRV-10 desarrollado a partir de la Glorieta de! Camino de Las
Mantecas para conectar con la Via de Enlace al Poligone de Ofra
permite la remodelaciéon de los accesos al Hospital, tal como
conviene al desarrollo del Plan Director del mismo.

Sin embargo, para la mds adecuada compatibilizacién de la funcién
conectora general de esta via con fa particular del acceso al
Hospital evitando que [as retenciones que pueda generar la
“entrada/salida de los aparcamientos en hora punta afecten al trafico




A6

La ejecucidn de la Glorieta de Las Mantecas paﬂmurﬁ canalizar
hacia ella las entradas/salidas del Hospital con origen destino en l
Autopista y la Carretera Cuesta-Taco.

Esto debe resolver los problemas de congestién que actnaimente se

~ generan en el paso inferior existente, y al mismo tiempo debe

permitir el traslade a la nueva Glorieta del cambio de sentido Taco-
La Laguna, eliminande la circulacidn general por el interior del
ambito hospitalario.

Por su mayor capacidad el nuevo sistema funcionard con toda
segurtdad mejor que el actual, pero !a eventual saturacion de la
Carretera ¢ de la Glorieta a los niveles que se padecen en el actual
paso inferior podria repercutir negativamente en ¢l accesc a los
servicios de Urgencias, por lo que serd necesario garantizar canales
¢specificos no saturables para este servicio.

El plano denominado Altemnativa 1 resume los resultados que puede
dar la ordenacidn actual: red viaria interior confusa, escasa calidad
urbana, escasa integracién con los barrios colindantes, deficiente
nivel de servicio de las superficies destinadas a parque urbano y
deficiente funcionalidad de la que habria de ser via principal de
enlace Ofra-La Cuesta por excese de pendignte en la rampa.
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® A.3. OBJETIVOS DE LA REVISION it
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Los objetivos de esta Revisién Parcial del Plan General se fhﬂlﬁﬁ’!ﬂﬁf"‘})ﬂi‘f
. . ' " 'y oty . poTA L L e
referencia a cada una de las insuficiencias o posibilidades de mejora rgﬁmdqs;mﬂm";m‘
en el apartado anterior: AR W“f-'-fnb:ﬂ%;,
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contribuyan a la recualificacién del sector ———

El hecho de que los terrenos del Campo de Futbol, colindantes con

la Carretera Cuesta-Taco, scan de propiedad publica (Cabilde
. | Insular) permite concebir una permuta de posiciones entre este

Sistema General SG-5C 15.y ¢l Sistema General SG-PU 20.

Trasladado al costado de la Carretera Cuesta-Taco (futura Avenida)
el Parque Urbano ganaria en presencia, accesibilidad v topografia,
eiiminando asi todas las objeciones que suscita su posicidén actual,
aumentando su radio de influencia y colaborando decisivamente a
1a recualificacidn global del entorno.

o

Por su parte ¢l Campo de Fitbol no sufre merma alguna en sus
condiciones de servicio si se traslada al interior de la vaguada,
pudiendo en cambic aumentar su superficie para contar con
posibriicdades de mejora y resolver’ cuestiones bésicas de
. accesibilidad y aparcamiento que en su posicién actual no tiene
- resueltas més alld de la utilizacién de la Carretera Cuesta-Taco
COmMO aparcamiento.

=

A.3.2. Asepurar las merores condiciones en la unidn del Poligono de Ofra
' a ia Carretera Cuesta-Taco, sin empeorar ninguno de los pardmetros

de la actual Via de Enlace del Poligono de Ofra al Hospital
Universitaric

El trazado y la rampa de esta via deben ser capaces de canalizar
todos los tradficos generales y en particular los servicios de
transporte pablico, descargando asi los accesos al Hospital v la
Glorieta de Las Mantecas. |
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A.3.3. Optimizar el aprovechamiento de los

con_apoyo en los mismos una nueva centralidad

* Cuesta-Taco '

El disefio del Parque Urbano y del Parque Deportivo, junto con la
previsidbn de aprovechamiento futuro de los terrenos del
acuarteiamiento de Ingenieros debe integrarse en una malla vial
inequivocamente urbana y preparada para desarrollar funciones
centrales, Esto dltime exige prever adecuadamente la conectividad
a ambos lados de la Carretera Cuesta-Taco. '

A34, _Facﬂi,tarzllas mejores condiciones_de desarrollo al Sistema General
. | Sanitario

&

Se hace necesario evitar la circulacién general por el interior del
ambito hospitalario buscande trazados tangenciales que al tiempo
que evitan la interferencia mutua faciliten ¢l acceso al conjunte
mtegrado de los hospitates Universitario y del Torax v a la Facultad
de Medicina,

En particular se deben garantizar éptimas condiciones de acceso 2
los servicios de Urgencias y a los servicios Bus y Tranvia.




Ad. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

ALTERNATIVA 1

En primer lugar se ha considerado la solucién resultante del Plan General
vigente, intentando alcanzar a partir de ella los objetivos enunciados.

Introduciendo ¢omo tnica modificacidn la permuta de la posicidn del Campe de
Futbol con la de uno de los lotes destinados a SG-PU 20 se obtiene la mejora
. posicionat y morfoldgica de éste con una extension aproximada de 9.000 M2. El
Campo de Fithol queda en una posicién aceptable, aunque servido
deficientemente por {a red viaria a través de uno de sus [ados de cabecera.

Quedan sin resolver los problemas de exceso de pendiente v deficiente enlace
con la via de conexi6n al Poligono de Ofra, asi como la falta de estructuracidn
vial del barrio de Vistabella.

ALTERNATIVA 2

La resolucidn de las objeciones que suscita la Alternativa i lleva a considerar ¢n
lugar de un eje vial Gnico perpendicular a la Carretera Cuesta-Taco un sisiema de
calles paralelas y perpendiculares a dicha Carretera. Este sistema es capaz, por un
lado, de servir mds eficazmente a la circulacion rodada, toda vez que su
pendiente se mantiene por debajo de la de la via de enlace al Poligoro y reparte
en varios puntos la interseccidn con la Carretera, y por otro, de formar manzanas
de¢ naturaleza urbana aptas para alojar eficazmente las dotaciones.

El Parque Utrbano alcanza ahora la dimensién de 13.500 M2 servidos por calles
en todo su perimeiro y el Parque Deportive 16.000 M2 con aparcamientos a su
servicio y acceso a nivel por uno dg sus lados largos, donde seria posible doetarlo
¢e una grada longitudinal,

El resto de sus caracteristicas se definirén al describir la Alternativa 3, surgida de
la objecién que suscita esta Altemativa 2 en cuanto al exceso v descompensacion
de los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion de los Parques y el
viario anexo, calculados en 350.000 M3 de excavaciones por s6lo 40.000 de
terraplencs. La Alternativa 3 consiste basicamente en suprimir de la Alternativa 2
la ¢alle que delimita al Parque por el Sur, con lo que se reducen en 115.000 M3
las excavaciones no compensadas. |
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L ) A.5. DESCRIPCION DE LA NUEVA GRDENACI

La Via de Enlace al Poligono de Ofra arranca de un tramo rectﬂ"de la
actual, alrededor de su cota 302, esto es, um:f:rs 10 metros por encima de su
cota en la salida de la curva. Esto penmte resolver simultineamnente las
dos mayores deficiencias de la solucién que se modifica: su exceso de
pendiente ¥ la mala interseccién en la curva, |

i_l
Este trazado coincide sensiblemente con el remgldn en el Plan General de
Santa Cruz (a su vez coincidente con El de las antertores Normas

Subsidiarias de La Laguna), por lo que nojse da lugar a conflictos entre
.. ambas ordenaciones. )

|

Una vez en terrenos de La Laguna se propone el desatrolle de la via
aproximadamente paralela a {a divisnda‘intennunicipal al objeto de
constituir un eje organizador del barrio sensiblemente horizontal que
busque su continuidad por las calles exlstentes (Calle El Pino y Calle-
Virgen de la Paz) hasta enlazar con la Carre:tﬁra General Santz Cruz-

Laguna, 1-.

—_—
= - 3

A.5.2. Estruciuraciéon de la malla viaria Ein el eje Cuesta-Taco

Al eje estructurante antes descrito acumeten perpendiculanmente tres

nugvas catles de conexién con la Carretera Cuesta-Taco generando una
: . malla de. grandes parcelas de equipamiento que puede satisfacer
- adecuadamente los objetivos 5.1, 5.2 y 5.3,

|

i.
D¢ las tres vias transversales, la que atra?esandn los - terrenos del
Acuarteiamiento de Ingenieros enlazaria al ﬂtn::- Jado de la Carretera con la
Avenida de! mismo nombre no se incluye EII prograrmacion, sino que tiene
por objeto ordenar a futuro las cundlcmnﬂs en que puede producirse el
cambio de uso ¢ integracidon de esta pieza dotacional en la estructura
residencial del barrio. !

: Para lograr continuidad con el viario transversal situado a Noroeste de la
Carretera Cuesta-Taco se afectan en chaﬂﬁn las parcelas con frente a la
misma que contienen ¢l depdsito de agua de 'EMSA y las instalaciones

. de Cuatromocion / Compafiia Cervecera de Canarias.




El Parque Urbanoc y el Parque Depﬂrfwﬂ s¢ coneib i
espacio verde cuya superficie agregada es de 35.279 (1925
M2, a los que se suman 6.593 M2 de Parque Local en 1&0}&@%
C/El Pino v 3.239 (2,352 + B87) M2 de d{!S Plazas que haceittins
45.111 M2 destinados a espacios libres. Esta superficie no implica merma
de los terrenos calificados para usos equwalentes en €l Plan General que
se revisa, sino urbanizacion de los mismos, ya que en la nueva ordenacién
una parte de aquella superficie se destmﬂ a los necesarios accesos ¥y
aparcamientos, que antes no existian. En una extension de 3.151 M2 s¢
incorporan al nuevo SG-SP del acuanelamlentn de Ingenieros para una
futura ordenacién detallada més coherente eh manzana completa.

t

¢

“A.5.4, Estructuracion urbana del barrio l?:i.ntigm:: de Vistabella

.
El borde superior del Barrio de Vlstabella entre el Barranco y la Calle
Angola se trata con un viario menor mdependlente de la red general y se le
dota de una Plaza de 2.352 M2, ¢on apoyo; cn una calle de nuevo trazado
que atravesard el barranquillo con la finalidad primordial de permitir el
acceso de Jos servicios prblicos al niclec ﬂl‘lglﬂﬂl del barrio, situado entre
las calles Bibiana y Anpola. {

!

F

El trazado de este vial deja una franja de térrt‘:mérs (propiedad del Cabildo

Insular) que admite una hilera de Ediﬁcanifni para crear fachada a la Plaza.

AS5.5. ﬂrdenaciﬁn del Sistema General Sanitario
4 .
Por el lado Sur de la Montaiia de Ofia se ﬂrdenan los sistemas generales
SG-PU 20 de la propia Montafia y SG-8A 1. de los hospitales Universitario
v del Térax separdndolos entre si por la via SGRV-10. En la nueva
urdsnacmn la via bordea siempre a la Montafia para perrmtlr Su
reconversion en Parque. Para:ello la parctla auxiliar de servicios
sanitarios, situada por el PGOU en su falda Sur se traslada al otre lado de
dicha via, agrupandola con la destinada a aparcamlentﬂs

En la Glorieta de Las Mantecas, en la Carretera Cuesta-Taco, se introduce
paralelamente a la fachada de las naves ex:stentes por su costado Sureste
un vial tangencial a la Glorieta que facitita el acceso directo al Hospital y
al SGRV-10 en ¢! sentido Taco-Hospital. 1|

q-

!

H




'En la Subunidad B se modifica la posicion
‘hacerle mas cohercnte con la nueva

aprovechamiento de la Subunidad. Qr%:;h
L5
El perimetro hospitalario-universitario queda delimitado en el plano e

Ordenacion diferenciando ias vias publlcas generales de las de uso interno,
que pedrin reordenarse a conveniencia de los proyectos correspondientes
en ¢l marco de su Plan Director, ;

Se prevé para los accesos a las urgencias hn|5pitalarias un paso inferior por
el costado WNaciente del actual Pahellnn de Gobierno del Hospital
Universitario y un acceso desde la ﬂutnplsta en sentido ascendente por el
costado de Naciente de la Carretera Cuesta-Taco, a cota inferior por los
actuales jardines del Hospital. 1

A5.6. Compatibilizacidén con Eu’ru{rectﬂ‘Ferrﬂviariu

La estacion del futuro tranvia que seguiria Ia traza de la Carretera Cuesta-
Taco se establecerd en la alineacion de  los terrenos actualmente
industriales que estin destinados a SG- Sﬁd 1, desde donde sc facilita el
acceso a la nueva Puerta Norte del Hﬂspltal

[
La solucion propuesta en la Glorieta de Las Mantecas es compatible con el

proyecto del tranvia en su estado actual.

A.5.7. Reajoste de Ia TJA-1

£

.., ..
—_A e MRS —mLAR B
- el

La afeccién a ia UA-1 deriva del trazado del nuevo vial de conexion con
el Poligone de Ofra, cuvo talud de Naclente invade en coronacién cl
gspacio de parcela colindante con la dms:::r:a mummpa] asi como del
nuevo vial de borde del Parque por Suroeste, que sc conecta al vial interno
de la Urbanizacién Atlintida para evitar fondos de saco invadiendo parte
de la parcela cedida at Municipio por esta Urbanizacién. Estas afecciones
se compensan aumentando la ocupacion en .:las nucvas parcelas resultantes

hasta el 80% ya vigente para la Subunidad Bi
N
A.5.8. Alineaciones en la Carretera Cuesta-Taco v Glorieta de Las

Mantecas L
li

Se precisardn mediante el mrrcspnndif:nis Proyecto de Urbanizacién
recurriendo, 51 fuera preciso, a la tramitac:iim de un Plan Especial para
resolver las afecciones que puedan ser necesarias para alcanzar la maxima
calidad de disefio al convertir la carrcteraen avenida urbana y para su
compatibilizacion con el proyecto ferroviario.

|
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A.6. APROVECHAMIENTOS

. Las zonas de ordenanza que se sefialan a continuacioén se corresponden con las
. del Plan General Vigente y se rigen per el articulado correspondiente.
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Sistema General Hospitalario (SG-SA 1)

e =y A mmm—pml. - —mEyd EmEr - ram e

i.a edificabilidad serd libre en edifi i;:a-.:usfmJ ablf:rta v se desarrollard con
arreglo a su Plan Director. ;
'
II'
Sistema General SG-SP2 (Cuartel de Ingénieros)
: g
. Comprende los terrenos propiedad del Mihisterio de Defensa ocupados
pot el acuartelamiento de Ingenicros. ' i

-

Se establecen las determinaciones estructurales referentes a trazados
viarios ¥ usos que garantizan la adecuada insercidn fitura en la trama
urbana de esta importante pieza, hoy dﬂtamnnal publica militar, destinada
a futuro a constituirse en centre de r.:qmpammntn civil estructurante del
barrio, sin perjuicio de la conservacidn tempnral del acuartelamiento
mientras asi lo demanden las necesidades de Defensa o no se disponga de
financiacién para su traslado. 1 '

!

La Avenida de nuevo trazado en pmlﬂngamén por el Sureste de la actual
Avenida de Ingenieros delimita usos remdenmales y de equipamiento. Las

. tres manzanas (0 ampliacion de manzanas ya existentes} situadas a
Noreste de dicha via se acogerdn a la ordenanza de edificacion cerrada
vigente en el conjunto del barrio.

I
!

La supermanzana resultante al Suroeste de la misma Avenida mantiene su
calificacién actual como SG-SP2. Con li]S limites de aprovechamiento
sefialados en la Ley del Territorio (D. l:’iﬂ[ll} de 8 de Mayo) el Plan
Eapeclal establecera los usos dotacionales,: de equipamiento o terciarios
necesarios para viabilizar su desarrollo -::nn la funcién de centralidad
urbana que en esta Revision del Plan General se le asigna.

El Pian'Especial podrd incluir y reubicar el éspacio libre colindante con el
acuartclamiento por - Sureste-Suroeste que completa.la supermanzana
. resultante de la nueva ordenacion.

" i—
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Unidad de Actoacidn UA-1 L
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En su Subunidad A, las parcelas situadas é:l Norte del vial de acceso, una
de ellas propiedad municipal por cesi6n; gratuita v otra resto aim no
edificado de la Urbanizacién Aflantida resultan afectadas por la nueva
ordenacién al reducirse su superficie por los nuevos viales,

Sobre las nuevas parcelas resultantes se?ap]icar{t la misma ordenanza
vigente, con la salvedad de que la ocupacion podrad llegar al 80% como en
la Subunidad B, a los solos efectos de compensacion de dichas afecciones,
mantermiéndose el tope preestablecide de unidades residenciales.

"

: -
Al objeto: de evitar la aparicién de grandes muros de basamento en la
fachada al Parque la altura de las nuevas|ﬁdiﬁcacinnes sobre el vial de .
acceso se limita @ una planta como maximo, edificandose el reste por
debajo de dicha rasante, en semisotano -:J'ﬁli!:diante patios de fachada.

F]

. T

- |
En la Subunidad_B; con motivo de la aparicion de un nuevo vial de
servicio por ¢l borde superior del Parqueiae reubica el espacio libre de
cesidn paralelamente a dicho wvial para producir una ordenacién més

coherente por reagrupamiente de los espacios libres.
.

El resto de la subunidad mantendrd su apmvéchamienm (diez viviendas
unifamiliares en Ciudad Jardin en colonias en hilera con ¢l 30% de
ocupacion) en las mismas condiciones de rasante que la Subunidad A.
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