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1.- PRESENTACION.

Con fecha 7 de octubre de 2004, La Comision de Ordenacion dei Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, acordd en el punto PRIMERO vy por unanimidad APROBAR
DEFINITIVAMENTE v de forma PARCIAL el Plan General de Ordenacion de San
Cristobal de La Laguna, Adaptacion Basica, de acuerdo con lo previsto en el articulo
43.2¢ del Texto Refundide de Las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
Espacios Maturales de Canarias por Decreto Legisfative 1/2000 de & de mayo,

condicionado a la inclusidn de cierta documentacién y a la subsanacion de ciertas
deficiencias.

En el punto SEGUNDQO y tambien por unanimidad, la citada Comision acordd
SUSPENDER la aprobacion del documento en ciertas areas. En concreto en el punto
2.7, se suspende el ambito de la madificacidn n® 18, que corresponde con la
maodificacion de la Unidad de Acuacion Geneto 16 (GE-16), localizada en la
Urbanizacion Guajara. .

Ei documento de modificacion puntual se redacta con el objeto de levantar en este

ambito la suspensidn que sobre él recae desde el acuerdo de la COTMAL de 7 de
actubre de 2004, '

Con fecha 10 de felrero de 2005 fue aprobada inicialmente la Modificacion Puntual de
referencia. Sometida a los preceptivos tramites de consultas, fue acordado ¢l dia 27 de
junio de 2005, la incorporacion de una serie de observaciones segun consta en el
Acta de la Comision de seguimiento celebrada. Las observaciones introducidas en el
presente documento , por tanto, son:

« Se ha justificado expresamente el cumplimiento del nuevo uso propuesto al
articulp 3623.1 del PIOT.

» Se ha incorporado un escrito de compromiso por parte de Fred Qlsen de la
urbanizacion de la zona comprendida entre 1a via de servicio v la linea de
disposicidon maxima de la edificacidn. En él, se expone la obligacion de
configurar el recinto "5" destinado a zona de proteccion, se configurarad como
una explanada continua, con el mantenimiento de la rasante de la via de
Servicio.

« Se ha representado el plane de ordenacién pormenorizada de la Unidad de
Actuacién sohre la misma cartografia de la Adaptacion del Plan General.

« Se ha incorporado una banda de aparcamientos en bateria en la zona de
proteccion , "recinto 5", Este aumento se establece en prevision de que en el
futurg un cambio de titularidad o de uso de las oficinas exila una mayor
intensidad de uso por &l publica de las instalaciones.

» 5e ha modificado &l radio de giro de la via propuesta oeste-este, en su
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encuentro con la via de servicio.

« Se ha diferenciado la delimitacion del "ambito de ordenacion", complementario
ai dmbito de [a "unidad de actuacidn®,

2.- AMBITO DE LA MODIFICACION.

Se ha diferenciado el ambito de la ordenacién de la modificacion puntual, del ambito
estricto de la Unidad de Actuacion de referencia.
El &mbito de ordenacion de la presente modificacion viene definido por:

Norte y Este: Via de servicio de la Autopista TF-1.

Oeste; Trasera de |as edificacionas con acceso desde Ia calle Afur,
Sur: Trasera de las edificaciones con acceso desde las calles Daida vy
Magarza.

Incluye la totalidad del ambite de la Unidad de Actuacidén Geneto 4 (GE-4) del Plan
General de Ordenacion de La Laguna (aprobado en el afio 2000) e incorpora el suglo
que va desde la delimitacion por el Norte y Este de la unidad, hasta la via de servicio
de la TF-1 vy los terrenos destinados a espacio libre publico (zona ajardinada) que se
encuentran al sur de la unidad, coincidiendo con el ambito suspendido por la Orden de
la COTMAL de 7 de octubre de 2004 en su punto 2.7. |




3.-OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente madificacion es posibilitar 1a implantacién de un edificio de
oficinas, en el que se ubicara la Sede Social de 1a Compaiiia Fred, Qlsen, que
actualmente se encuentra ubicada en el poligono de Anaza en el vecino municipio de
Santa Cruz. Se estima que el nimero aproximado de trabajadores sea de 153. (se
suprirme que estas oficinas no cuentan con afluencia de plblico)

En definitiva se trata de introducir un uso terciario de oficinas en un area urbana con
uso global o caracteristico residencial, por lo que deberd cumplir con lo especificado en
el articulo 3.6.2.3 de! PIOT, garantizindose. que no se ejerzan actividades
incompatibles con el entorno residencial.

4.- INFORMACION URBANISTICA DEL AMBITO DE ESTUDIO
PARA LA JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se ha tomado como ambito de estudio para poder justiﬁcér la presente madificacion,
|2 urbanizacion Guajara, delimitada por:

Norte y Este: Via de servicio de la Autopista TF-1
Sur; Avenida de La Paz

Oeste: Carretera de San Bartolome de Geneto.
VIARIO Y ACCESIBILIDAD,

Del estudio del viario y de la accesibilidad a lz urbanizacion se deduce que
actualmente la misma se encuentra dividida en dos zonas: la primera con accesos
desde la Carretera de San Bartolomé de Geneto, frente a la Casa de Venezuela y por
la via de servicio de la TF-1 por la calle Magarza; y la segunda con accesos también
desde la Carretera de San Bartolome de Geneto y desde la Avenida de La Paz. Ambas
zonas en la actualidad no tienen conexion directa, pretendiendo el Plan General
vigente conectarlas, prolongando por un lade la calle Daida hacia la Avenida de La
Paz, y por otro profongando la calle Caluca hasta su conexion con la calle Verode. De
esta manera se consaguiria una mejor conectividad e insercion en la trama.

De este estudio se comprueba que los acceses a la urbanizacion se producen por ia
carretera de San Bartolomé de Geneto, cargando excesivamente e! trafico de esta via,
permitiendn incluso giros a la izquierda con la peligrosidad que ello supone. Por lo
tanto la propuesta que se plantee deberd favorecer las conexiones de la urbanizacidn
con el entorng, de forma que alivie el tréfico de la carretera de San Bartolomé de
Geneto y disminuya por tanto su peligrosidad.

Ver plano n® 2,
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ESTADO DE LA URBANIZACION, ESTRUCTURA VIARIA Y DOTACION DE
APARCAMIENTOS.

En cuanto al estado y estructura de la urbanizacion, podemos distinguir tres zonas
claramente diferenciadas, la primera localizada en la parte mas alta de la urbanizacion
y que cuenta con todos los servicios {alumbrade pdblico, baja tension, saneamiento,
telefonia aérea y abastecimiento de agua potable), con una seccidén de aceras de
aproximadamente un metra de ancho y calzada gue oscila entre 4 y & metros, siendo
su estructura de forma sinuosa; la sequnda también con estructura organica,. se
encuentra localizada al sureste de |z urbanizacion, y teniendo también todos los
servicios, carece de aceras y siendo la seccidn viaria fotal de entre 5 y 6 metros; Ia
tercera localizada al sur de a urbanizacion y de mas reciente creacion, tiens una

estructura ortogonal, siendo la seccidn de las vias de entre 8 v 12 metros y con aceras
de aproximadamente 1,50 metros.

Ver plang n@ 5.
De los anchos de via antes enunciados, asi como del tipo edificaterio de la zona

(viviendas unifamiliares), con vados permanentas cada 15 o 20 metros, se deduce que
la dotacion de aparcamientes en ta via plblica es deficitaria,

ESTADO DE CONSOLIDACION DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Del ambito total estudiado (251,714 m2), tan solo el 16,5 % del suelo se encuentra en
suelo urbang no consolidado, coincidiendo con tres ambitos de unidades de actuacion
del Texto Refundido del Plan General, Adaptacion Basica a la LOTENC. Uno de estos
ambitos coincide con el de la presente modificacion puntual {Unidad de Actuacidn GE-
16), Los otros dos se refieren a dos recintes incluidos en sendas unidades -de
actuacion {Unidades de Actuacion GE-15 y 17) con las que se terminara por colmatar
la totalidad de 1a urbanizacion. -

Ver plano n® 3,

ESTRUCTURA PARCELARIA

Del estudio parcelario se ohserva que la mayoria de las parcelas tienegn una superficie
superior a 500 m2, no correspendiendo con el tipo edificatorio asignado por 21 Plan
Genera! del afio 2000 (Ciudad Jardin Grado 2), que permite que 1a parcela minima sea
350 m2. El resto y coincidiendo con la zona formada por calles ortogonales tienen una
superficie aproximada de 400 m2, existiendo dos manzanas ¥ media ubicadas en
contacto con 13 carretera de San Bartolomé de Geneto con parceias inferiores a 200
m.

Ver plano n® 7

TIPOS EDIFICATORIOS _
El tipo edificatorio que predomina en ia urbanizacion es el de vivienda unifamiliar
aislada, coincidiendo scbre las parcelas con superficies superiores a 500 m?, las
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construcciones ejecutadas después de la entrada en vigor del Plan Generatl del 2000,
son del tipo pareadas, aumentando la densidad de viviendas al ser la superficie
minima de parcela de 350 m2, '

Las dos manzanas ¥y media con parcelas inferiores a 200 m2, han sido ocupadas por
edificaciones del tipo adosado,

Todas las parcelas, independientemente del tipo edificatorio, cuentan con edificacicnes
con alturas de una vy dos plantas.

Ver plano n° &.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTQS

La urbanizacion cuenta con seis parcelas destinadas a Espacic Libre publico, una
localizada al Este y en contacto con la via de servicio de la Autopista TF-1, con una
superficie aproximada de 625 m2, otra se localiza sobre el actual barranco y tiene una
superficie de 5.834 m2, una tercera de forma friangular se ubica en el extremo Sur-
Este de la urbanizacion lindando también con la via de servicio, su superficie es de
1.985 m2, una cuarta de forma rectangular se ubica en el centro de la urbanizacion
con una superficie de 1,445 m2, 1a quinta de forma trapezoidal tienen una superficie
de 542 m? vy la dltima se localiza lo mas al norte de la urbanizacidn y tiene una
superficie de 8.289 m2, El total de las zonas verdes asciende a 18.723 m2,©
Teniendo en cuenta gue en el ambito existen en la actualidad unas 350 viviendas y
que con la gestidn de las unidades de actuacidn que se encuentran en su ambito, asi
como con la colmatacidn de tas parcelas vacantes, la urbanizacion tendra un total de
375 viviendas, vy si tomamos como hindtesis que las zonas verdes deben
dimensionarse de forma que coincidan o superen los 20 m?2 por cada 100 m?2
construidos vy teniendo en cuenta que 2 vivienda media tiene en esta zona una
superficie de 200 m2, obtenemos gue seria necesaria una dotacidn de zonas verdes de
375 vdas. x 200 m2/100 x 20 = 15,000 m2,

Por lo tanto se deduce que las zonas verdes existentes en el ambito de estudio y
propuestas por el Plan General, son superiores en 3,723 m2, a las establecidas en el
articulo 46 del Texto Refundido.

Se ha de destacar que de todas estas zonas verdes, solo se encuentra urbanizada una
de ellas, por lo que la solucion que plantee la modificacion puntual debera resolver
esta carencia de la urbanizacion.

Con referencia a los equipamientos se ha de aclarar que esta urbanizacion carece de
de todo tipo de equipamientes, va que en todas las parcelas edificadas se han
materializado viviendas unifamiliares.
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CONCLUSION ;

Una vez estudiado el ambito completo de la urbanizacion de Guajara, se deduce que la
solucion propuesta deberd:

-. Resolver en lo posible tanto el acceso como 1a salida de la urbanizacion, para aliviar
de trafico 12 carretera de San Bartolome de Geneto,

-. Resolver la necesidad de aparcamientos, si es posible cerca de 1as zonas verdes,

-. Urbanizar alguna de las zonas verdes previstas por el planeamiento v que en la
actualidad no lo estan.

-. Plantear las edificaciones de forma que no superen las tres plantas de altura sobre
las rasantes de las calles {dado que en el entorno la mayoria oscilan entre una y dos).
-. Se garantizara ademas y en cumplimierto con el articulo 3.6.2.3 del PIOT, que no
se gjerceran actividades incompatibles con el entorno residencial.

5- ORDENACION VIGENTE.

Dado que el ambito correspondiente a esta modificacion coincide con el suspendido
por Crden de la COTMAC de 7 de octubre de 2004, |a ordenacidn vigente se entiende
la que establece el Plan General de Ordenacion Urbana aprobade en el ano 2000,

De acuerdo can este Plan General parte del ambito se encuentra en suelo urbano
"consolidado” y destinado en un caso a zona verde plblica sobre el barranco y en otro
a zona de proteccion de la autopista, el resto se encuentra en suelo clasificado urbang
no consolidado e incluido en la Unidad de Actuacion Geneto 4, gue pretende con su
gestion la incorporacion al patrimonio plblico de las vias interiores a la unidad de
actuacion, asi como 13 urbanizacion de las mismas. El uso caracteristico de las parcelas
edificables es el de vivienda unifamiliar y el tipo edificatorio corresponde con el de
Ciudad Jardin Grado 2. '

La zona verde gue se encuentra scbre el barrance en la actualidad es de titularidad
privada y se encuentra sin urbanizar,

6.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

L.a modificacion planteada consiste:
E | ! L I r! I 1 [I . ! I I g | I .

-, Se aumenta pasando de 9.920 m? a 14.B70 m2. Por un lado se incluye en el
admbito de la modificacion una zona actualmente destinada segim el Plan General a
espacio libre pablico (ELAT} de 2.612m2, y que en la actualidad esta sin urbanizar
formando parte del barranco, asl como la zona destinada a proteccion de |a autopista
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de 2,709 m2,

-. El ambite también es aumentado en el findero sur para posibilitar 1a inclusion
del viario de tal forma que la ordenacion no deje en situacion de fuera de ordenacion
|a vivienda existente sobie la parcela catastral 1602121,

c toa | torins d I

-. Se reduce la afeccidn a la parcela catastrali602121, en la que existe una
edificacion, de tal forma que la misma no quede en situacion de fuera de ordenacion,
aumentandose la afeccion a la parceia catastral 1602120 destinada a zona verde y
actualmente propiedad de la comunidad de propietarios de la urbanizacion Guajara.

-. Esta misma calle, en su encuentro con la via de servicio de 1a TF-1, se desvia
hacia el norte de fal forma que no afecta a una edificacidn existente destinada a
vivienda. Esta zona antes afectada por el viatio, pasa a formar parte del espacio libre
publico compensando asi, el ocupado en el otro extremo de la calle. Con esta solucion
se posibiiita la coexistencia del desarrollo urbanistico de la unidad de actuacidn con el
mantenimiento de las construcciones actuales destinadas a vivienda.

-, 5e elimina la via paralela a & via de servicio, posibilitando las conexiones del
ambito de la medificacion con la actual via de servicio de la TF-1.

-. Se desplaza hacla 2| oeste el viario en sentido norte-sur de forma que la
parcela gque gueda al oeste del mismo tiene un fondo aproximadoe de 20 metros. El uso
de esta parcela serd el de vivienda unifamiliar con tipologia edificatoria EAB{2)UF,
siéndole de aplicacion lo establecido en el Texto Refundido, adaptacicn Basica del Plan
General a la LOTENC, para ! grupo 6 de edificacion abierta.

{as secciones de las vias permanecen en ocho metros, tal y como se definen el
vigente Plan General,

-, Se introduce el uso de oficinas en la parcela triangular que queda en el
centro de |a modificacion, permitiéndcle una altura maxima de tres plantas y siendole
de aplicacidn lo establecido en el Texto Refundide, adaptacién Basica del Plan General
a la LOTENC, para el grupo 12 de edificacion abierta.

-. Se posibilita el acceso a la urhanizacién desde Iz via de servicio de la TF-1,
descargando asi el tréfice la carretera de San Bartolomé de Geneto. A esta via de
servicio se puede acceder tanto en sentido Santa Cruz- La Laguna como en el inverso
desde el nuda de la via de ronda.

-. Se& disminuye en aproximadamente 550 m?2 la zona verde ubicada sobre e
barranco para posibilitar la introduccion de aparcamientos en la via publica.

-. Se aumenta en 188 m2 la zona verde en el lindero norte de! ambito de (a
presente modificacion puntual.

-, Se aumnenta ta edificabilidad total pasando de 4.654 m2c a 5.775 m2c, de los
que 4.305 m?2 carresponderan a la parcela de uso de oficinas y 2.100 m? a la parcela
de uso residencial unifamiliar. El exceso de edificabilidad 1.121 m2, queda
compensado con la inclusion de la parcela triangular destinada a espacio libre publico
v localizada al norte de la modificacién de 188 m2,
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-. Se disminuye la edificabilidad media de la unidad de actuacion que pasa de
0.47 m2cfm<s 3 0.39 m2¢fm?2s,

-, Teniende en cuenta que el trazado viario de penetracion al ambito de la
unidad desde 1a via de servicio, afecta a la pasarela existente sobre la autopista, con la
gestidn de 1a unidad se obligara a modificar el acceso y desembarco de la misma.

7.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La modificacion planteada se justifica desde los siguientes puntos de vista:

1.- Favorece la accesibilidad a la urbanizacion al intreducir un nueve acceso a 13
misma desde una via de servicie de la Autopista TF-1, descongestionado la carretera
de San Bartolomé de Geneto, por donde hoy en dia se accede a la urbanizacion,

2.~ 5e incorpora a la unidad de actuacion una parcela destinada a zona verde,
(2.612m32) gue de acuerdo con ef vigente Plan General, se tendria que obtener por
exprapiacion, debiendo ser urbanizada por el propio Ayuntamiento, De esta forma su
obtencion se realizara con la gestion de la unidad de actuacidn GE-16, que
corresponde con el ambito de la modificacion, Para la urbanizacion de esta zona serd
preciso el encauzamiento y relleno del barranco y sus respectivas autorizaciones que
correran a cargo de la gestion de la unidad.

3.- Se introducen 101 plazas de aparcamiento al aire libre, que seran utilizadas
tanto para los empleados del edificio de oficinas como para los residentes en la
urbanizacion, dado que el harario de funcionamiento de las oficinas es de 8,00 a 15.00
h., banda horaria, que coincide precisamente con el periodo temporal en que a
demanda de plazas de aparcamiento por parte de la paoblacian residente es menor,
debido a que la misma se desplaza a los lugares de trabajo. Agui se debe aclarar que
gl proyecto que se plantee para el edificio de oficinas, tendrad que prever en el interior
como minima 60 plazas de aparcamiento que unidas con las 101 &l aire libre, haran un
total de 161 plazas, que son 46 mas de las necesarias si tenemos en cuenta I3
hipdtesis que el 25% de 105 empleados (38) realizaran e! desplazamiento al lugar de
trabaic mediante fa utilizacion del transporte puiblico o bien mediante vehiculo
compartido. .2 localizacion de las plazas de aparcamiento se realiza en contacto con la
zona verde positilitando asi su visita.

4.- La altura maxima propuesta para el edificic de oficinas es de 3 plantas,
consiguiéndose asi que el mismo no desentone con ias alturas actuales y previstas en
el resto de la urbanizacion.

5.- Se afecta en menor medida la parcela catastral 1602121, en la que existe
una edificacion destinada a vivienda, consiguiendo asi que la misma no quede en
situacion de fuera de ordenacian,

6.- Al desplazar la via localizada a! sur de la modificacion, se consigue que la
edificacidon destinada "a vivienda no gquede afectada por la via, permitiendo su
permaneancia.

11
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7.- Al reducir el numero de viviendas permitidc en el Plan General, se
disminuye el numero de afectades, al encontrarse el ambito de la modificacion bajo a
huella sonara producida por la cercania del asropuerto de Tenerife Norte. '

En resumen la modificacion planteada cumple sohradamente con los requisitos de
partida y gue se oblienen como consecuencia de estudio de la urbanizacion,
mejorando |a ordenacion de! vigente Plan General y favoreciendo los interese plablicos,
-. Con la gestion del ambito de la modificacion, se resuelven problemas tan
importantes como la adquisicidn de suelo por parte de las administraciones plblicas, al
cederse gratuitamente tanto la zona verde del barranco como la de proteccion de la
Autopista TF-1

-, Se permite que una vivienda actualmente en uso, pueda seguir funcionando al
desplazar el viario hacia el norte,

-. Se minimiza la afeccidn a una parcela donde existe una edificacion destinada a
vivienda de tal forma que no queda en situacidn de fuera de ordenacion.

-. Se favaorece el acceso a la urbanizacion, descongestionando la carretera de San
Bartolomé de Geneto,

-. 5e localizan aparcamientos en la via publica y cerca de las zonas verdes,

-. Se urbaniza una de las zonas verdes de mayor superficie localizada en el ambito de
la urbanizacion.

-. Se disminuye e nimero de viviendas permitido en &l Plan General, disminuyendo
por lo tanto los afectados, al encontrarse el ambite de ia modificacion bajo la huella
sanora producida por la cercania del aeropuerto de Tenerife Norte,

Por Ultimo, la Modificacion que se propone es compatible con el PIQT v,
especificamente, con lo dispuesto en el articulo 3623, "Usos industriales o terciarios en

areas urbanas con otro usc global®. Las razones que justifican la compatibilidad son
las siguientes.

a) Las actividades a desarrollar en la parcela destinada a oficinas (sede
administrativa de la compania Fred Olsen) no tendran ningin efecto negativo hacia el
entorno residencial, dada la baja intensidad de las mismas {ng generan ruigo ni
contaminaciones de otro tipo) ni inteferiran con el funcionamiento normal de ias
actividades residenciales unifamiliares predominantes.

e} De otra parte, las actividades a desarrollar en dicha parcela no son atractivas de
pUblico general {se trata s0lo de 1a sede administrativa). De tal forma, el trafico que
generen sera el de los propios trabajadores en el inmueble. Esta limitada cantidad de
trafice, ademas, no llegard a incidiv en el funcionamiento viario de la urbanizacitn
residencial toda vez que los movimientos de acceso y salida desde y hacia la via de
servicio de la TF-5 se realizardn por las nuevas calles de la unidad de actuacion, en al
extremo de la urbanizacion y sin afectar al resto del sistema viario.

) La im'plantacitin del nuevo uso de oficinas generara una demanda de
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aparcamientos inferior a las plazas de nueva creacion previstas con la Modificacion, de
modo tal gue tampoco en este aspecto se produce un efecto negative {antes bien al
contraria) sobre el uso residencial predominante en la urbanizacion, Ademas, hay que
sefialar que las nuevas plazas de aparcamiento en via pUiblica suponen un aumento
significativo de la oferta toda vez que estaran disponibles fuera del horario de oficinas,

d) Las condiciones de edificacion establecidas en esta Madificacidn sobre la
parcela de oficinas garantizan que el futuro inmueble no presente impactos
volumatricos en relacion a la urbanizacion residencial. Por el contrario, la disposicion
de un edificio de tres plantas con fachadas representativas hacia |la autopista debe

suponer una mejora significativa de la imagen perceptual del entorno urbano en su
conjunto.

Se entiende que 105 argumentos expuestos (sintesis de los analisis desarrollados en
otros apartados de esta Memoria) justifican suficientemente la compatibilidad del
nuevo uso terciario en el entorno residencial. Toda vez que el nuevo UsSe NO geners
ningun efecto negativo sobre el entorno residencial mayoritario, hay que concluir que
no hace falta establecar ninguna condicidn especifica de admisibilidad del mismo
{salvo las genéricas comprendidas en la normativa).

Pero ademas, conviene sefalar que no sélo el nueve uso no genera efectos negativos
sobre el entorno residencial sino que su implantacion, en los términos resultantes de
la ordenacién que se propone, implica una mejora significativa de las condiciones
actuales de la urbanizacidon Guajara. Dichas mejoras son las que, como sintesis del
analisis realizado en esta Memaeria, se resumen al principio de este apartado.

8.- LEGALIDAD VIGENTE.

La presente Modificacidn Puntual se realiza de acuerdo a las previsiones legales
introducida  en 1a Disposicion Adicional Segunda de la ley 2/2000, de 17 de julio, de
medidas econdmicas, en materia de organizacion administrativa y gestion relativas al
personal de la Comunidad Autdnoma de Canarias y de establecimiento de normas
tributarias, que modifica el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y
de Los Espacios Maturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, da 8
de mavyo,
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La presente Modificacion Puntual no supone modificacién
sustancial respecto al modelo territorial fijado por el vigente Plan

General de Ordenacion ya que no guedan afectados los elementos
basicos de la ordenacion territorial ni de la estructura urbanistica
prevista.

En San Cristdbal de La Laguna a 29 de JUNIO de 2005.

i

EL ARQUITECTO RESPONSABLE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y
PLANIFICACION !

Fda.; Vicente Gonzalez Colino.
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ANEXO 1

ESCRITO DE COMPROMISO POR PARTE DE FRED OLSEN DE LA URBANIZACION DE
LA ZONA COMPRENDIDA ENTRE LA VIA DE SERVICIO Y LA LINEA DE DISPOSICION
MAXIMA DE LA EDIFICACION,
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ESCRITO DE COMPROMISO POR PARTE DE FRED OLSEN DE LA URBANIZACION DE

LA ZONA COMPRENDIDA ENTRE LA VIA DE SERVICIO Y LA LINEA DE DISPOSICION
MAXIMA DE LA EDIFICACION.
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0. thhelmus van de Waal, con Tarjeta de Resldente f
o ;actuanﬂ;a como Director General de fa Compaiiia Merc
CS.A. con C.LF.: A-38.010.567, y con domicilio social en E lf‘ 10 Elrgq,,l@] en
i Pﬂilbnnn Afiaza, codigo postal 38.109, de Santa Cruz de Teénerife; en
s errelacion al acuerdo de la Comision de Seguimiente para la aprobacion de la
ordenacién y su justificacién, del area suspendida 2.7 en cuanto al dmbito
de l2 Modificacien 18, Unidad de Actuacion GE-16 en Guajara comespon-

diente a Iz Adaptacidn Basica del Plan General de Ordenacion Urbana
de La Laguna, tiene a bien,

EXPONER:

Que la compaiiia mercantil Fred. Olsen, S A., como propietaria mayorita-
ria y promotora de la Unidad de Actuacion GE-16, acepta y se comprome-
te a urbanizar e| espacio comprendido entre la parcela destinada al uso
de oficinas v la via de servicio, de acuerdo a las condicionas que se
incorparan en el plano adjunto, v que se concretan en las siguientes
actuaciones especificas, ademas de las generales a toda urbanizacién:

al La franja objetc de urbanizacion mantendra en toda su longitud ias
mismas rasantes que las de la via de servicio, de forma que haya
continuidad horizontal entre los pavimentos de ambos espacios.

b) Se dispendra un borditlo u otro elemente separador entre la via de
servicio ¥ la franja a urbanizar, de modo gue se impida el paso direc-
o de vehiculos de una a otra.

¢) Se localizara una fila de aparcamientos en bateria contra el lindero
de la parcela de oficinas. Entre esta fila de aparcamientos y el linde-
ro de la parcela se dispondra una acera con un ancho minimo de
1,50 metros.

d) El espacio total de (a acera, la fila de aparcamientos y el carril de
circulacion no superara 10 metros de ancho. El resto de la franja
(aproximadamente 13 metros de ancho) debera ser ajardinada.

g) Se desmontard y regonstruird la actual rampa de acceso a la
pasarela peatonal que/cruza la autopista, de forma gue no interflera
sobre el nuevo viario i scbre el aparcamiento previsto.

Santa Cruz d4 Tenerife a2, 28 de Junio de 2.0035

ILTMA. SRA. ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DEJLA LAGUNA.
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ANEXO 1.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
DE LA URBANIZACION GUAJARA.

ACCESOS A LA URBANIZACION
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ANEXO 2.- INFORMACION CATASTRAL DE
LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA
PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL. |
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GERENCIA DE URBANISMO DE LA LAGUNA
SITUACION UNIDAD DE ACTUACION GENETO 16. GUAJARA

| PLANO DE INFORMACION ESTUDIO DE TRAFICO
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| O | ACCESOS URBANIZACION
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GERENCIA DE URBANISMO DE LA LAGUNA

SITUACION

UNIDAD DE ACTUACION GENETO 16. GUAJARA

PLANO DE INFORMACION

ESTADO ACTUAL: SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO

] SUELO URBANO CONSOLIDADO
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GERENCIA DE URBANISMO DE LA LAGUNA
SITUACION UNIDAD DE ACTUACION GENETO 16. GUAJARA -

PLANO DE INFORMACION USOS DEL SUELO 04
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