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1.1.1. Informe Urbanistico del Servicio de Planeamiento.
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Y, conforme al articulo 230 "Agrupacion de Viviendas” se permitird la constn}
parcela de un conjunto de viviendas formando una ceolonia, cuando el proyecto ISy
la-urbanizacién de los terrenos correspondientes, con el cumplimiento de las Ny
condiciones:

-Se ajustara a las <eterminaciones y tipo de agrupackén proptos del grado permitido,

-El ndmero méxime de viviendas serd el cociente entero resultado de dividir la superficie de
suelo por la parcela minima correspondiente.

-La condicién de circulo minumo inscriptible se entiende referida a la parcela objeto de la
agrupacion. |

-La separacion entre las editicaciones de la colonia serd como minimo de ocho i8.00 mts
metros. |

-El viario interior de acceso a viviendas y garaje tendra un tratamiento Integrado. ens disedio y
materiales. con las &reas ajardinadas comunes, dominando éstas sobre las exclusivamente
rodadas. '

2) Segun la Adaptacidén del Plan General de Ordenacién a la LOTCAN. uaprobada
provisionalmente mediante acuerdo plenario de 290 de diciembre de 2003. la parcela de
referencia se encuentra en suelo clasificado Urbano Consolidado. indulda en el grupo 7 de
Bdificacién  Abierts para uso Residencial Vivienda Unifamiliar Aislada {EAc{2)UF).
parcialmente afectada por via y por el ensanche previsto del Cno. Pozo Cabildo.

Se acompafian plano indicative y copia de la normativa de aplicacion al grupo 7 de la citada
Adaptacion.

Las condiciones expuestas en este apartado 2° sélo serin de aplicacién una vez entre en
vigor la citada Adapracién, y en el supuesto de que no sean mod{ficadas en el documento
que se apruebe definitivamente.” -

Lo que le comunico para su <conocimiento y efectos procedentes.

EL JEFE DEL SERVICIO

£.DR, del Gerente (Rl
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1.1.2. Informe Negativo sobre Ia Licencia de Obras
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- Oficial correspondiente.
En el citado Proyecto Técnico debera constar la distribucién en planta, 1oy
ﬂ cilculos luminotécnicos (lluminancias, uniformidad, etc). cdlculos eléctrico
| (caidas de tensién. secciones. etc). sitema de reduccién de consumo a adoptar.
red de tierras. ¢imentaciones. canalizaciones. esquemas uniftlares. acometidas.

cuadro de mando y proteccion {(punto de conexién). luminarias. detalles. etc.

Debera aportar como documentacién complementarla original * de
Proyecto Técnico Especifico de Alumbrado Pablico redactado por técnicf
competente (Ingeniero € Ingeniero Técnico Industrial) y visado por el Colegi;

by

1°.. Con Registro General de Entrada n® 9052, de fecha 5 de Octubre de 2004, se
M bz presentado el proyecio de referencia. redactade por la ingeniera de caminos D Maria
d Dominga Gonzdlez Rodriguez y visado por el Colepio de Ingenieros de Caminos. Canales
y Puertos con ¢l namero 5266. de fecha 4 de Octubre de 2004, :
2°.- El proyecto presentado contiene las determinaclones necesarias para la
ejecucidn del total de la prolongacién de la ¢/ Chopin hasta su encuentro con la ¢/
E Enrique Romeu Palazuelo.
Sin embargo. tanto en la memoria como en los planos se advierte repetidamente
m Quc solo se ejecutard por el promotor ¢l tramo de calle que se encuentra sobre el terreno
% de su propiedad. Tramo central que ne enlaza con ninguna de las calles mencionadas
® (Apartado 1.1 de la Memoria: planos 2 y 5). Asimismo. el presupuesto se desglosa en :
dos capitulos, "1. Tramo no sontetido a ejecucion™, y “2. Tramo sometido a éjecucién”, "
Todo ello siguiendo las indicaciones del informe urbanistico emitido. con fecha
22 de Julio de 2004, por el Servicio de Planeamiento y Planificacion de esta Gerencia.
3¢.- Al conjunto de la documentacidn del proyecto se le deben - hacer las
siguientes observaciones: .
ﬂ 3.1, El plano n° 3 del proyecto, "Topografia y definicién de eje” no refleja con
precision el estado actual de los terrenos sobre los que se desarreolla ni la

S —r———r . iy —

edificaciones. muros y arbolado existentes. .

| P Tampoco se reflejan correctamente las caractee(sticas de las calles Chopin,
Isaac Albeniz y Enrique Romeu. con sus dimensiones totales y las parciales |
de calzada y aceras. .

Todo ello es necesario para el correcto replanteo de la nueva calle. :
3.2, El trazado de la calle se ha proyeéctado siguiendo un eje recto. cuando ¢}
E vigente Plan General de Ordenacién Urbana (y la Adaptacidn del mismo. en
trdmite) determina que sea curve. Para adoptar una solucién definitiva es
imprescindible el nuevo plano topografico sefialado en ¢l pérrafo anterior. ,
ﬂ 3.3, Las esquinas de encuentro de la calle proyectada con las calles [saac Albeniz
y Enrique Romeu deberdn resolverse con un arco de circunferencia de radio |
similar a los existentes en el encuentro de la ¢/ Chopin con la ¢/ lsaac
| Albeniz. Asi se recoge en los planos de ordenacién del vigente Plan General
| de Ordenacion Urbana (y de la Adaptacion del mismo. en twramite).
' 3.4. En relacién con ¢) tramo que s¢ propone urbanizar deberd explicarse como .
ce realizaran las conexiones de las distintas infraestructuras con las redes ]
municipales y como se realizard e) acceso “piiblico™ a dicho tramo de calle.

s N - - -

; [ora ™

L @}\7 | can.w

1ed g YR I IS LE-BE-1 4

taM CRIyTORAL BF
LA LAGUNA [ _ |
N/Expte.: 4204/04
ia Municipal de Urbaniemo S/Ret.-
Crerenaia Tune? Fecha; 24/11/04

Servi<io de Gesgon Urbanl(stica ! TIPCY. S ASUNTQ: Notificacion .
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provisional propuestas no dan cumplimiento a las coadiciones necesarias para 1
“solar” la parcela "interior” de los terrenos que se quiere edificar. %y

5°.- Se emitirdn nuevos informes por la Unidad de Alumbrado Piblico. y sobre™e
capitulo de Jardineria.

Por lo que, en aplicacién de lo dispuestc en los artfculos 76 y 92 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Com6n.
modificada por la Ley 4/1999. de 13 de enero, se le requiere para que en el plazo de diez (10}
dias. a contar a partir del dia siguiente 2 que tenga lugar la notificactéu, se subsanen las
deficlencias observadas en el Informe anterlor. advirdéndole que. si por causa gue le sea
imputable. se paraliza el procedimiento, transcurridos tres meses se producizd su caducidad.
Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacidén. 13 Administzacién acordard " el -archivo de las actuaciones. '
notificindoselo al interesade. Contra la resolucién que dedlare la caducidad procederdn los
recursos pertinentes.

R AT
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o oD frhgeredte Resolucidn 1705/64)
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! Javier uﬂn-Santip.n.a
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1.1.3 PROPUESTA DE MODIFICACION

Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Gestion Urbanistica, Expediente N° 4204/04

PROYECTO DE URBANIZACION DE VIA QUE CONECTA LAS CALLES |
ISAAC ALBENIZ Y ENRIQUE ROMEU PALAZUEL, UBICADA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE LA LAGUNA.

Tal y como ya se ha indicado en escrito remitido a ese organismo, con fecha 25
de enero de 2005, cumpliendo con lo especificado en el informe de
alineaciones y rasantes que obra en nuestro poder, solo se recogia la ejecucion
del tramo que corresponde a la parcela en cuestion, hasta tanto en cuanio no
se desarrollasen tas parceias colindantes.

En ese escrito se propone la acometida de los servicios por ia calle Beethoven
actual serventia de paso, dejando prevista su conexién futura a través de las
calles a construir.

Visto por los tecnicos de ese organismo la inviabilidad de poder conceder la
licencia de obras con [a solucion aportada y constatando ademas que con el
trazado actual del Plan General quedan parcelas residuales no aptas para
edificar, se propone:

Modificar ligeramente el trazado inicial de la calle objeto del proyecto,
desplazandolo hacia la calle Pozo Cabildo, a fin de compensar las parcelas
existentes, de tal manera que puedan ser totalmente edificabies.

Con esta modificacion, se podra construir la caile hasta su conexién con fa calle
Enrique Romeo Palazuel, dando salida y acceso a una calle existente.

San Cristébal de La Laguna, 15 de mayo de 2005

@ COLEGIO DE INGENIEROS DF
CAMINOS. CANALES ¥ PUERTOS

LN ¥ -

19MAY005 - 5370
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1.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

en [a posicidn de la prolongacion de ia calle Chopin, entre las calles isaac

Albeniz y Enrigue Romeu Palazuelos.

Esta modificacion, por su pequefa entidad, podria haberse realizado como

resultado del ajuste que los Proyectos de Urbanizacién pueden efectuar sobre

la realidad del terreno, o bien mediante un Estudio de Detalle, cuyo cometido
es, segun la Ley de Ordenacion del temritorio y los Espacios Naturales de

Cananas, el reajuste de las alineaciones y de la ordenacion volumétrica.

No obstante se ha optado finalmente por plantear una Modificacién puntual de
la ordenacion pormenorizada del Plan General, figura que ofrece mayores
garantias juridicas y procedimentales, y que se propone tramitar conjuntamente
con et proyecto de urbanizacion, cuya licencia quedara por tanto supeditada a
{a aprobacion definitiva de esta Modificacién.

La justficacion de la variante que se propone al desplazar ligeramente ia
posicibn de esta via transversal se fundamenta en las siguientes

consideraciones:

La via atraviesa una manzana compuesta como es usual por cuatro “suertes
alargadas (dos interiores) que han sido objeto de reparcelaciones para
viviendas unifamiliares aisladas. Su direccidon, que se mantiene, es
sensiblemente paralela al Camino Pozo Cabildo, y el cbieto es trasladaria

ligeramente hacia el sur, alineandola a la calle Chopin, consiguiendo ademas:

A).- Disminuir y compensar mejor las afecciones a la estructura de la

EE NN S S S . S B W T e L S e e oy, e e e T f EE e e e

propiedad, al adaptarse en mayor medida a los linderos de propiedad, evitando
que queden restos de parcelas inedificables y alejando la via de las |

edificaciones existentes. Con esto se pretende ademas facilitar 1a gestion del :

SUeig Necesano para su ejecucion.
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que ordenan y definen aquéllos © las de los Pianes Generales cud u;__,u

determinen expresamente, por las caracteristicas de los sistemas generales afectados ,

su directa ejecucion mediante proyecto.

1. Los proyectos a que se refieren los dos numeros anteriores: - j

a. No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y|de
la edificacidn, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezcan los
correspondientes instrumentos de planeamiento urbanistico v, en su caso, Ias
Nomas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento. Urbanistrcu y las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacidn. |

]_

0. Deberan detallar y programar las cbras que comprendan con; la premsmn
necesaria para que puedan ser gjecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto. Su documentacion estara integrada por una memoria descnptwa lde

las caracleristicas de las obras, plano de situacion, planos de prnyecto y de.

detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condlcmnes de
las obras. |

|

c. Podran ser formulados por cualquier persona pabkca o privada. Su tramllamén y
aprobacion cofrespondera al Ayurtamiento, siguiendo el prncedlmlentu
establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de nbras

I

Articulo 45. Revision y modificacion de los instrumentos de nrdenat:it?n.

1. La alteracion del contenido de los instrumentos de ordenacion se prndubiré mediante
su revision o modificacion. | ]

i
I
J

2. La revision ¢ modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por. el
mismo procedimiento establecido para su aprobacion y en i0s plazos y por las causas
establecidas en esta Ley o0 en los mismos instrumentos. La modificacién no requiere en
ningun caso la elaboracién y tramitacion previas de avance de planeamienltn. |

I
3. No obstante, lo dispuesto en el apartado 2, y cuando razones de urgencla o de
excepcional interés poblico exijan la adaptacion del planeamiento de nrdenambn
urbanistica al de ordenacién de los recursos natirales y del teiritorio, elComepde
Gobierno de la Comunidad Auténoma, mediante Decrelo adoptado a propuesta &el
Consetero competente en maternia de ordenacibn temtorial y urbanistica € iniciativa, en
su ¢aso, de los Cabildos Insulares, y previos el informe de la Comision de Ordenacion
del Temitorio y Medio Ambiente de Canarias y la audiencia de los Municipios afectados
podra establecer el deber de proceder a fa revision o modificacion del planeamiento
general u otros concretos planes urbanisticos, segiin proceda, fijando a las Enhdades
municipales correspondientes plazos adecuados al efecto y para la adnpclbn de
cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de indole presupuestana El transcurso

1
|
I
{
!
|
r
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b. Una vez expirado el plazo fijado en cualquier forma para la revisidn no podra
tramitarse modificaciéon alguna.

3. Correspondera a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias la aprobacidon definitiva de las modificaciones de los instrumentos de
ordenacion en los casos siguientes: |

a. Cuando la modificacién afecte a zonas verdes o espacios librés en ellos
previstos. En este caso, para ia aprobacidn de ia modificacion se exigiraiel
mantenimiento de fa misma extension que las superficies previstas
anteriomente para estas areas y en condiciones topograficas similares.

b. Cuando la modificacion incremente el volumen edificable de una zona. &n eate
caso, se debera prever en la propia modificacién el incremento de los espamus
libres a razon de un minimo de cinca metros cuadrados por cada habitante o

plaza alojativa turistica adicionai.

Articulo 5: Modificaciéon del Plan General.

1.- Se entiende por modificacion, de acuerdo al articulo 46 LOTENC, toda
reconsideracion de los elementos del contenido del Plan General que no sea
considerada revision de acuerdo a lo previsto en el articulo anterior y, en general
las que solamente afectan de modo puntual y aislado a la estructura general y
organica del territorio o a la clasificacidn del suelo, con la excepcién del suelo
rustico.

2.- No se consideraran, modificaciones del Plan: . |

3 a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que |a Ley y, el
i propio Plan General reserva al planeamiento de desarrollo, segun |lo
especificado en estas Normas para cada clase de suelo.

E NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

......

l b} Los reajustes puntuales y de escasa entidad gue la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacién de las unidades de actuacrén

- siempre que no suponga reduccién de las superficies destinadas a sustemas
E generales o espacios libres publicos de otra clase o a cualquier superficie de

cesion obligatoria y gratuita.

¢) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrultcr 0
aclaracién de aspectos determinados del Plan que el Ayuntamiento considere

|

! - 1
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1.4.1. Informe Urbanistico del Servicio de Planeamiento.
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En relacion con su solfcitudld rme urbanistico de parcela situada en Caminc Pozo
Cabildo n® 30 de La Vega Baja. el Servicio de Planeamiento y Planificacién con fecha 22 de

julio de 2004, ha emitido el siguiente informe:

"1} La parcela sefalada en el plano de situacién que aporta la sociedad tnteresada se
encuentra en suelo dasificado Urbano para uso de Vivienda Unifamiliar Aislada en zona
Cludad Jardin 3 (C]3) segin el vigente Plan General de Ordenacién, debiendo cumplir para
ser edificable, ademids de las condiciones de parcela mintma, las condiciones de solar dando

frente a vias pablicas urbanizadas y espacio libre piiblico .

5S¢ encuentra parcialmente afectada por via prevista en el citade Plan General v por el
ensanche previsto del Cno. Pozo Cabildo. Tal afeccidn quedari determinada con el Acta de
Alineaciones y Rasantes que deberd solicitarse a este Ayuntamiento. Se advierte que una
copia de la misma acompanard al proyecto de gjecucidn que se presente para la obtencidén de
licencia.

En relacién con la via prevista en el Plan. a la que se hace referencla en el apartado anterior,
debers tramitarse el correspondiente proyecto de urbanizacién de 1a via gque conecw con las
calies lsaac Aibéntz y Enrique Romeo Palazuel y elecutar el tramo correspondiente a la

parcela en cuestidn.

ﬂ Se acompaia planc indicativo y copla de las "Condiciones Particulares de la Zona Ciudad
Jardin™. Se advlerte que se estara tambi€n a lo dispuesto en los Titulos Tercero "Condiciones
Generales de la Edificacién” y Quinto ” Condiclones de Uso™ de la Normativa del citado Plan

General de Ordenacion.

Conforme a las normas urbanistcas de aplicacién, en esta zona son de aplicacidn los

siguientes paramewos:

- Ttpologia edificatoria: Aisiada.

- Parcela mintma neta: 500 m”

- Frente minimo a via publica: 15 m.
- Circulo inscriptible minimo: 15 m.
- Edificabilidad maxima: 0,5 m*/ m2

- Ocupacidon mixima: 25% de {a parcela neta.
- Retranqueos minimos: 5m. a via y 3m. a restantes linderos.

Y § Sop

n;" B b8 C/Bencomo n® 1€, 38201 La Laguna - Tenerife.

BELILAVEGA SL
C/f.Adan Martin, 31
LA LAGIINA
Tel. 922262971 Fax 922261759
CIF B38771333

Tfno.: 922 601200 TFax: 922 601 209

1
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Y. conforme al articulo 230 "Agrupacion de Viviendas" se permitira la constrd
parcela de un conjunto de viviendas foimando una celonia. cuando el proyecto Lk
la urbanizacién de los terrenos correspondientes. con el cumplimiento de las
condiciones:

-Se ajustard a las determinaclones y tipo de agrupacidn propios del grado penmitido.

-Bl ntimero maxime de viviendas seré ¢l cociente entero resultado de dividir la superficie de
suelo por la parcela minlma correspondiente.

-La condicién de circulo minimo inscriptible se entende referida a la parcela objeto de la
agrupacion,

-La separacion entre las edificaciones de la colonia serd como minimo de ocho (5,00 mts.)
metros. |

-El viario intericr de acceso 2 viviendas y garaje tendrd un {ratamiento integrade, e diseno y
materiales. con las dreas sjardinadas comunes, dominando éstas sobre las exclusivamente
rodadas. -

2) Segan la Adaptacién del Plan Genetal de Ordenacién a la LOTCAN. uaprobada
provisionalmente mediante acuerde plenario de 29 'de diciembre de 2003, 1a parcefa de
referencia se encuentza en suelo clastficado Urbano Consolidado, incluida en el grupe 7 de
Edificacién Abients para uso Residencial Vivienda Upifamillar Aislada {(£Ac{2)UP).
parclalmente afectada por via v por el ensanche previsto del Cno, Pozo Cabildo,

Se acompafian plano indicativo y copla de la normativa de aplicacion al grupo 7 de la citada
Adaptacion.

Las condiciones expuestas en este apaftado 2° sélo serdn de aplicacién una vez entre en
vigor la citada Adapracidn, y en el supuesto de gue no sean moditicadas en el documento
que se aprugve definitivamente.” -

Lo que le comunico para $u <onocimiento y efectos procedentes.
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1.1.2. Informe Negativo sobre la Licencia de Obras




)

-' - Qg‘y B N/Expte.

= FXCMO. AYUNTAMIENTO DS S REf..*
E SAN CRISTOBAL DE /
Fecha:

LA LAGL S Ry
T T TIPO: 501

SERIMIHNGIBY AR Y
n imn‘ﬁflglitif "‘fr‘;'.'.ﬁ"r.lﬁ”'l'“EN-rD 1
LS ST DA AGUNA

%, e LA
2 9 NOY. 2004

b e—RS=-700% 28115 i BV M E i B RLTR T .
1,
. 4

Lr

'{".T"}.
ra e

Gerencia Municipal |
Servicio de Gestid

...........

En relacidn con el expediente que se tramita a su imstancia refativo a Proyecto
de Urbanizacion de "Via de¢ Conexidn entre las Calles Isaac Albeniz y Ehrique Romeu
Palenzuelo™. se le requiere para que se presente ante esta Gerencia certificacién registral
de la finca segregada en la que se inciuye la via objeto de urbanizacion a los efectos de la
futura cesidn de la misma, asimismo se le notifican los informes obrantes en este
Servicio de fechas 28 de Octubre. 4 de Noviembre, y 9 de Noviembre de 2004.

de anche. Se plantea desde aquf la conveniencia de cambiar la anchura dispuesta
para dichas aceras. de tal manera que la acera mas estrecha pase a tener 1.40 m. de
ancho. con lo cual se cumplen las Ordenanzas Municipales y se pueden afjadir 20
cm. mas a la acera mds ancha {que contaria ¢on una anchura de 2.60 m.), que
servirian para incrementar la capacidad interna de los alcorques, que de esta manera
tendrian una anchura interior de 1 m. x 1 m.. que se considera da minima
dimension para alojar a las palmeras canarias propuestas. que pot otra parie nos
parece ura especie adecuada a la situacién,

2° La separacion entre aicorques tendrd gque ser medificada de manera que la distancia
maxima entre los mismos esté comprendida entre los 8 y 109s 10 metros. tomando
como referencia ¢l centro de cada alcorque. Se téndrd en cuenta al ubicarlos que no
coincidan con la zona de afeccién de los pasos de peatones. |

3° Los alcorques estardn conectados entre si (asi como la argueta de riego con el
alcorque mds cercano) por pasantes de PVC de 80 mm de didmetro. a través de los
cuales se enhebraran las mangueras de polietileno del riego por goteo.

4° [.a arqueta prevista para el riego alojara el cabezal de riego por goteo autosnatizado
(que contara con llave de corete. regulador de presién. programador Rain Bird modelo

§

; ﬂ 1° Para el tramo de via que se urbaniza. las aceras proyectadas tienen 1.60m. y 2.40 m,

UNIJK. filtro de malla. electrovalvula). El riego contard con acumetida a red general
de aguas municipales y contador en el momento de su recepcion por parte de este

g ayuntamiento.

N 5° se habra de presupuestar:

- . Los alcorques

| . La tierra precisa para plantar en ellos
E . las Palmeras Canarias

. La arqueta de riego
. El cabezal de riego
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Deberd aportar comae documentacién complementaria original :d
Proyecto Técnico Especifica de Alumbrado PGblico redactade por técni
competente (Ingeniero € Ingeniero Técnico Industrial} y visade por el Coleg
Oficial correspondiente.

En el cltado Proyecta Técnico deberd constar la distribucién en planta. 1o
calculos luminotécnicos (lluminancias, uniformidad. etec). cileulos eléctrico
(caidas de tensidn. secciones. eic). sitema de reduccién de consumo a adoptar,
red de tierras, cirnentaciones. canalizaciones. esquemas unifllares, acometidas.
cuadro de mando y proteccién (punte de conexién), luminarias. detalles. etc.

__

1°.- Con Reglstro General de Entrada n® 9052, de fecha 5 de Octubre de 2004. se
ha presentado el proyecto de referencia. redactado por la ingeniera de caminos D® Maria
ﬂ Dominga Gonzalez Rodriguez y visado por el Colegio de Ingenieros de Caminos. Canales
y Puertos con el ndmerc 5266. de fecha 4 de Octubre de 2004. :
2°.- El proyecto presentado contiene las determinaclones necesarias para la
Ejecuclﬁn del total de la prolongacién de la ¢/ Chopin . hasta su encuentro con la ¢/
4 Enrique Romeu Palazuelo,
Sin embargo. tanto en la memoria como en los planos se advierte repetidamente
E gue solo se ejecutara por ¢l promoter el tramo de calle que se encuentra sobre el terreno

——Em.  —am

de su propiedad. Tramo central que no enlaza con ninguna de las calles menctonadas |
(Apartado 1.1 de la Memoria: planos 2 y 5). Asimismo. ¢l presupuesto se desglosa en :
dos capitulos. 1. Tramo no sometido a ejecucién”, y 2. Tramo sometido a ejecucién”, :
Todo ello siguiendo las indicaciones del informe urbanistico emitido. con fecha
22 de Julio de 2004. por el Servicio de Planeamiento y Planificacién de esta Gerencia.
3e,.- Al conjunte de la documentacion del proyecto se le deben-hacer las
sigulentes observaciones:
% 3.1, El plano n® 3 del proyecto, "Topogratia y definicion de eje” no refleja con
' precision el estado actual de los terrenos sobre los que se desarrolla ni la
edificaciones. muros y arbolado existentes. . :
Tampoco se reflejan correctamente las caracteristicas de las calies Chopin.
Isaac Albeniz y Enrique Romeu, con sus dimensiones totales y las parciales |
de calzada y aceras. .
Todo ello es necesario para el correcto replanteo de la nueva calle. :
3,2. El trazado de la calle se ha proyectado siguiendo.un ¢je recto. cuando ¢l
vigente Plan General de Ordenacidn Urbana (y la' Adapta¢ion del mismo. en
tramite) determina que sea curvo. Para adoptar una solucién deflnitiva es
imprescindible el nuevo plano topografico sefialado en el parrafo anterior.
3.3. Las esquinas de encuentro de la calle proyectada con las calles Isaac Albeniz
y Enrilque Romeu deberdn resolverse con un arco de circunferencia de radlo
similar a los existentes en el encuentro de la ¢/ Chopin con la </ lsaac
Albeniz. Asi se recoge en los planos de ordenacién del-vigente Plan General |
de Ordenacion Urbana (y de la Adaptacion del mismo. en trdmite).
3.4. En relaclén con el tramo que se propone urbanizar deberd explicarse como |
se realizaran las conexiones de las distintas infraestructuras con las redes
municipales y como se realizara el acceso “plblico” a diche tramo de calle.
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En relacion con el expediente que se tramita a su instancia sobre Proyecto de
Urbanizacidn de "Via de Conexi6n entre las Calles Isaac Albeniz y Enrique Romeu
Palenzuelo™. se le notifica informe obrante en este Servicio de fecha 15 dé Fehrero de
2005: ’ |

"1°.- Con Regisuo General de Entrada n°® 744, de fecha 28 de Enero de 2005, se ha
presentado escrito de la ingeniera redactora del proyecto D® Marfa Dominga Gonzilez
Rodriguez, acompafiado de wes (3) ejemplares de "Modificado de Proyecto”, visado por el
Colegio de Ingenieros de Caminos. Canales y Puertos con fecha 21 de Enero de 2005. v un (1)
ejemplar de proyecto de “Alumbrado Pablico para la urbanizacién .de la calle prolongacidn
Calle Chopin, Urbanizacidén Agliere. Zona Camino Pozo Cabilde™, redactado por el ingenieso
industrial Sr. Hassanias Barroso y visado por el Coleglo Oficial de Ingenferos Industriales con
el nimero 48249 y fecha 24 de Enero de 2005,

2°.- El proyecto modificado consta de dos (2} planos:

5.A. Estado definitivo
8.A. Red de Abastecimiento, Riego e Incendios
y Medicidn y Presupuesto.

3°.- Con todo ello no se da cumplimiento al informe previo de este serviclo. de fecha
9 de Naviembre de 2004. debiendo reiterarse los siguientes aspectos:

3.1. No se aporta plano topografico que refleje con precision el estado actual de los

terrenos sobre los que se desarvolla la via ni las edificaciones, muros y arbolado
ﬂ existentes. Tampoco se reflejan correctamente las caracteristicas de las calles
Chopin, Isaac Albeniz y enrique Romeu, con sus dimensionmes, totales vy
parciales, de calzada y aceras.
-

]
'
1
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Todo esto es necesarto para determinar con exactitud l2 prolongactén de la
calle Chopin en sus distintos elementos: muros de cerramiento. lineas de
. bordillo y eje de calzada. Asimismo, es Imprescindible para precisar las
n afecciones que se producen en las propiedades colindantes a Ia que se pretende
edificar. Afecclones que tienen que ajustarse a las previstas por el Plan General
de Ordenacidn Urbana.
3.2. La calle Beethoven. a la que se refiere la ingeniera en su escrito, pertenece a la
u uzrbanizacién Acavmo y se encuentra, aproximadamente, a sesenta (60} metos
S de distancia, al Sur. de la "serventia” que se propone para resolver las
acometidas de los diferentes servicios p(blicos (alcantarillado, abastecimients
ﬂ de agua. alumbrado pablico) asi como el paso piiblico de vehiculos.
Dicha serventia tampoco se encuentra recogida en el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana (ni en la Adaptacién del misme. en - trimite} como via
ﬂ ptblica,
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4°.- Con base en lo anterior se estima que las condiciones de urbanizacio h3¥

provisional propuestas no dan cumplimiento a las condiclones necesarias para &

"solar” la parcela "interior” de los terrenos que se quiere edificar.

5°.- Se emitirdn nuevos informes por la Unidad de Alumbrado Publico, y sobre-

capitulo de Jardineria.

Por lo que, en aplicacién de lo dispuesto en los anfculos 76 v 92 de la Ley de
Régimen Juridico de las Admiristraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Comfin.
modificada por la Ley 471999, de 13 de enero. se le requiere para que en el plazo de diez (10)
dias. a contar a partir del dia siguiente a que tenga lugar la notificacidn. se subsanen las
deficlencias observadas en el Informe anterior. advirtdéndole que. si por causa que le sea
-imputable. se paraliza el procedimiento, transcurridos tres meses se producird su caductdad.

recursos pertinentes.

! ABL JRFE DE SERVICIO

W
". = Jm iy ' ~
T Bl
MRATE . = W
r},? “.h. S . :: iy .L
, - £ M ﬁ’ .
i‘{ 'd.m;f- i Yo i I
Il\I"-I :? .3."‘-!'.‘. '.‘1 r‘ " r
R e ]
L-L"-"-""P '!"-’qFJf" W jr
] ':; ﬂ‘. ah't_;‘!' . ';f'-l :.r "1__‘
-=!-:" J.L1 ) l“"'b--“' F j:? X
., ‘L" ,"'l_:'r: :.;.1. I'., = L]
=y, i Bgh) favier Ruilob
A "I"t ol Lo
PG

Feredie Resolucidn 1705/84)
? ﬂ .

Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las acttvidades necesarias para
reanudar la tramitacién. la Administracién acordari el archive de las actuaciones.
noetiticindoselo al interesado. Contra la reselucién que declare 1a caducidad procederin los
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1.1.3. Propuesta de modificacion.
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1.1.3 PROPUESTA DE MODIFICACION

Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Gestidn Urbanistica, Expediente N° 4204/04

PROYECTO DE URBANIZACION DE VIA QUE CONECTA LAS CALLES ;
ISAAC ALBENIZ Y ENRIQUE ROMEU PALAZUEL, UBICADA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE LA LAGUNA.

Tal y como ya se ha indicado en escrito remitido a ese organismo, con fecha 25
de enero de 2005, cumpliendo con io especificado en el informe de
alineaciones y rasantes que obra en nuestro poder, solo se recogia la ejecucidn
del tramo que corresponde a la parcela en cuestion, hasta tanto en cuanto no
se desarrollasen las parcelas colindantes. |

En ese escrito se propone la acometida de los servicios por la calle Beethoven
actual serventia de paso, dejando prevista su conexidn futura a través de las
calles a construir.

Visto por los tecnicos de ese organismo la inviabilidad de poder conceder la
licencia de obras con la solucion aportada y constatando ademas que con &l
trazado actual del Plan General quedan parcelas res:duales no aptas para
edificar, se propone:

Modificar ligeramente el trazado inicial de la calle objeto del proyecto, '
desplazandolo hacia la calle Pozo Cabildo, a fin de compensar las parcelas
existentes, de tal manera que puedan ser totalmente edificables.

Con esta modificacion, se podra construir la calle hasta su conexion con la calle
Enrique Romeo Patazuel, dando salida y acceso a una calle existente.

San Cristobal de La Laguna, 15 de mayo de 2005.

@ COLEGIO DE INGENIEROS DF
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1.2. Justificacion de la propuesta
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1.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

en la posicion de la prolongacion de la calile Chopin, entre las calles Isaac
Albeniz y Enrique Romeu Palazuelos.
£sta modificacion, por su pequefia entidad, podria haberse realizado como

resultado del ajuste que los Proyectos de Urbanizacion pueden efectuar sobre

ia reahdad del terreno, o bien mediante un Estudio de Detalle, cuyo cometido
es, segun la Ley de Ordenacion del territorio y los Espacios Naturales de

Canarnas, el reajuste de las alineaciones y de la ordenacion volumétrica.

No obstante se ha optado finalmente por plantear una Modificacién puntual de
la ordenacion pormenorizada del Plan General, figura que ofrece mayores
garantias juridicas y procedimentales, y que se propone tramitar conjuntamente
con et proyecto de urbanizacion, cuya licencia quedara por tanto supeditada a
{a aprobacion definitiva de esta Modificacion.

La justificacion de la variante que se propone al desplazar ligeramente la
posicion de esta via ftransversal se fundamenta en las siguientes

consideraciones;

ta via atraviesa una manzana compuesta como es usual por cuatro “suertes”
alargadas (dos interiores) que han sido objeto de reparcelaciones para
viviendas unifamiliares aisladas. Su direccidn, que se mantiene, es
sensiblemente paralela al Camino Pozo Cabildo, y el objeto es trasitadarta
ligeramente hacia el sur, alinedndola a Iz calle Chopin, consiguiendo ademas:

A).- Disminuir y compensar mejor las afecciones a la estructura de ia
propiedad, al adaptarse en mayor medida a los linderos de propiedad, evitando
que queden restos de parcelas inedificables y alejando la via de las
edificactones existentes. Con esto se pretende ademas facilitar la gestion del

suelo necesario para su gjecucion.
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B).- Se alinea la via con la calle Chopin, y se hace mas pargjgdat™
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de {a trama urbana.
C).- Se utiliza para la ejecucién en el nuevo trazado, parte de

parcela que ya ha sido cedida al Ayuntamiento, con lo que se agiliza la gestion.

D).- Con este trazado, el proyecto de urbanizacion para [a “suerte”
interior, puede ejecutarse conectado al viario penmetral de la manzana, ya que
se consigue a través de la parcela municipal urbanizar sin afectar a terceros,

con accesibilidad y conexidn desde las infraestructuras existentes.
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1.3. MARCO LEGAL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Articulo 68.

1. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del Plan gue
desarrolien, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la egjecucion material de las

obras.

Z2. Cuando la adaptacion de detalle suponga aiteracion de las determinaciones sobre
ordenacién o réegimen deif suelo o de la edtficacidn de los predios afectados por el
proyecto, debera aprobarse previa o simultaneamente Ila correspondiente

modificacion del Plan.
L EY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS
Articulo 32. Planes Generales de Ordenacion: objeto y contenido.

3.- Sobre la base de los comespondientes Avances, los Planes Generales se
formularan y tramitaran por el respectivo Ayuntamiento, correspondiendo su

aprobacion definitiva a:

a. El propio Ayuntamiento, previo informe favorable de la Comision de Ordenacidn
def Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando se trate de modificaciones
limitadas a [a ordenacion pormenorizada.

Articulo 41. Proyectos de urbanizacion y de ejecucion de sistemas.

1. Los proyectos de urbanizacidon son proyectos de obras que tendran por objeto la
ejecucton maternial de las detemminaciones de los Planes Generales, Planes Parciales v,
en su caso, Planes Especiales de Ordenacibn para el suelo urbano y el suelo
urbanzzable, en materia de infraestructuras, mobifiario, ajardinamiento y demas
servicios urbanisticos.

2. Los proyectos de ejecucion de sisternas son igualmente proyecios de obra,
normaimente de edificacién, que tienen por objeto la ejecuciin de los Sistemas
Generales, desamollando en tal sentido las determinaciones de los Planes Espéciales
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que ordenan y definen aquéllos o las de los Planes Generales cudnc
determinen expresamente, por las caracteristicas de los sistemas generales afectados,
su directa ejecucion mediante proyecto.

Ingenieria y Arq
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1. Los proyectos a que se refieren los dos numeros anteriores:

a. No podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo y de
la edificacién, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezcan los
correspondiéntes insttumentos de planeamiento urbanistico y, en su caso, las
Normas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico y las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

b. Deberan detallar y programar ias obras que comprendan con la precision
necesana para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto. Su documentacion estarg integrada por una memoria descriptiva de

las caracteristicas de ias obras, plano de situacion, planos de proyecto y de

detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de
las obras.

¢. Podran ser formulados por cualquier pefsona publica o privada. Su tramitacion y
aprobacién correspondera al Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento
establecido para el otorgamiento de fas licencias municipales de obras.

Articulo 45. Revigsidon y modificacion de los instrumentos de ordenacion. |

1. La alteracion del contenido de los instrumentos de ordenacién se producira mediante
su revision o maodificacion.

2. La revisién o modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el
mismo procedimiento establecido para su aprobacién y en los plazos y por las causas
establecidas en esta Ley o en los mismos instrumentos. La modificacién no requiere en
ningun caso la efaboracién y tramitacion previas de avance de plancamiento.

3. No obstante, o dispuesto en el apartado 2, y cuando razones de urgencia o de
excepcional interés publico exijan la adaptacion del planeamiento de ordenacion
urbanistica al de ordenacion de los recursos nahwales y del temitorio, el Consejo de
Gobiemo de la Comunidad Autonoma, mediante Decreto adoptado a propuesta del
Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica e iniciativa, en
su caso, de los Cabildos Insulares, y previos el informe de 1a Comision de Ordenacion
ded Temtono y Medio Ambiente de Cananas y {fa audiencia de los Municipios afectados,
podra establecer el deber de proceder a ia revisidn o modificacion del planeamiento
general u otros concretos planes urbanisticos, segin proceda, fijando a las entidades
municipales comespondientes plazos adecuados al efecto y para la adopcion de
cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de indole presupuestana. El transcurso

] ._.h"
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de los plazos asi fijados sin que se hubieran iniciado los correspondientes
pracedimientos habilitarda a la Consejeria competente en rmatera de ordenacién
territorial y urbanistica para proceder a ia revision o modificacion omitida,en sustitucion
de los Municipios correspondientes por incumplimiento de sus deberes, conforme a lo
dispuesto en la fegislacion de régimen local y en los términos que se determminen

reglamentariamente.

Articulo 46. Revisién de los instrumentos de ordenacién: concepto y
procedencia.

1. Se entiende por revisién de un instruimento de ordenacion la reconsideracion de su
contenido por alguno de los siguientes motivos:

a. El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y,
en particular, el agotamiento del aprovechamiento asxgnadn al suelo urbanizable

diferido.

b. La modificacion del modelo termitorial establecido, cuando queden afectados los
elementos basicos de la ordenacion territorial 0 de la estructura urbanistica

prevista en el instrumento a revisar.

¢c. La alteracibn de cualguiera de los elementos de la ordenacién estructural,
cuando se trate de Planes Generales.

d. Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos risticos como urbanizables.

2. En el proceso de revision la Administracion actuante no vendra condicionada por las
imitaciones establecidas en el instrumento que se pretende revisar.

Articulo 47. Modificacion de los instrumentos de ordenacién: concepto,
procedencia y limites.

1. Toda reconsideracion de ios elementos del contenido de los instrumentos de
ordenacion no subsumible en el supone y requiere su modificacion.
¥ L
2. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, habran de
respetarse las siguientes reglas:

a. Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del
-acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su dltima revisién, la modificacion
no podra aiterar ni- la clasrﬁcamun del suelo, ni ia calificacion referida a

dotaciones.
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b. Una vez expirado el plazo fijado en cuailquier forma para la revisién no podra
tramitarse modificacidn alguna.

3. Correspondera a la Comisién de Ordenacién del Temitorio y Medio Ambiente de
Canarias {a aprobacion definitiva de las modificaciones de tos instrumentos de
ordenacion en los casos siguientes:

l a. Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o espacios libres en ellos
previstos. En este caso, para la aprobacion de la modificacién se exigira el
mantenimiento de la misma extensibn que las superficies previstas

I anteriormente para estas areas y en condiciones topograficas similares.

b. Cuando la modificacion incremente el volumen edificable de una zona. En este
caso, se debera prever en la propia modificacion el incremento de os espacios
libres a razon de un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante o

piaza alojativa turistica adicional.

NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Articulo 5: Modificacidn del Plan General.

1.- Se entiende por modificacion, de acuerdo al articulo 46 LLOTENC, toda
reconsideracion de los elementos del contenido del Plan General que no sea
considerada revisidn de acuerdo a lo previsto en el articulo anterior y, en general,
las que solamente afectan de modo puntual y aislado a la estructura general y
organica del temitorio 0 a la clasificacién del suelo, con la excepcion del suelo
rustico.

2.- No se consideraran, modificaciones del Plan:

propio Plan General reserva al planeamiento de desarrollo, segun lo
especificado en estas Normas para cada clase de suelo.

b) Los reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de actuacion,
siempre que no suponga reduccion de las superficies destinadas a sistemas
generales o espacios libres publicos de otra clase o a cualquier superficie de
cesion obligatoria y gratuita.

¢) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarolio o

E a) Las alteraciones que puedan resultar de! margen de concrecion que la Ley y el
aclaracién de aspectos determinados del Plan que el Ayuntamiento considere
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que es necesario puntualizar sin que con ello se pueda cambiar el sentido de la
Norma de aplicacion.

d) Las rectificaciones del catalogo de edificios protegidos producidas por la
aprobacion o modificacion de Planes Especiales de Proteccion.

3.- Cada modificacion se ajustara a lo previsto en el articulo 46 LOTENC y ademas a
las especificaciones de las presente Normas. -

4.- Toda modificacidon se producira con el grado de definicidn documental
correspondiente al planeamiente general. Cualguiera que sea la magnitud y

- trascendencia de la modificacion, deberd estar justificada mediante un estudio de

su incidencia sobre las previsiones y determinaciones. contenidas en el Plan
General, asi como sobre |a posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de

revisar el Plan.
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2. INFORMACION
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3.1.Superposicion de Catastral en Plan General Vigente.




