o8
=
=
I=
=
2
N
=
Fang
O
W




}

)

Y M O M )T )M T M Mg )T ) O % ) S O ) ) )M )W )W ) 0w O D% D7 O DR 0 w Om m  ng w g D D g O dn ) . g g )

k¢

Ak Gk G |

U QA |

.

™ X

JULIO DE 2.002

Diligencia.- Para hacer constar que el presente

proyecto ha sido gprobado definitivamente por
Acuerdo de .........1.3..9?]1...-..20[]2 ..........................................
La Laguna, i@ ....ccivecmiinicaorenn 0..6...N.U.V...2ﬂﬂz .......

Secretaria por Sustitucién

Fdo.: Segunda del Castillo Pérez
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MEMORIA DE INFORMACION

e . ANTECEDENTES.

° CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO
GENERAL.

® MODELO PROPUESTO.

° EL MEDIO FISICO:

- Caracteristicas geoldgicas.

- Caracteristicas geogrificas. (Climdticas)
- Caracteristicas eddficas.

- Usos del suelo y estado actual.

- Relacién de propietarios.

® INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:

- Sistema viario.
- Dotaciones y servicios.
- Agua, luz, saneamiento, fontaneria, telefonia, accesos, etc.
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MEMORIA DE ORDENACION
) OBJETIVOS Y CRITERIOS.

° MODELO PROPUESTO.

® ESTRUCTURA URBANA.

- Espacios libres publicos.

- Deportivo.

- Docente-Cultural.

- Servicios de interés puiblico y social.
- Aparcamientos.

® SERVICIOS:

- Agua potable.
- Red de saneamiento.
- Red de electricidad.

° COMPROBACION DE DOTACIONES.
° RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

° FICHAS URBANISTICAS DE PARCELAS
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PLAN DE ETAPAS
ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
ORDENANZAS

PLANOS

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n°® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y fie: 922.242.305



A UL SPL OO SPA WL S0 S0, G0, SR, U0 U0, U0, U, O, O, W5, U0 W, 1. O WP ENDIN

™

I Ok QL (

A s B4 B 0L WL A (DL

& {

A QL G4 QDA |

Moo T Ao Mo oMo ot o o8 oo

o

DOCUMENTACION ADAPTADA A LAS
CONDICIONES FIJADAS POR EL INFORME
TECNICO MUNICIPAL Y ACUERDO PLENARIO
DE APROBACION PROVISIONAL DE MARZO DE
1.999
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PREAMBULO:

La documentacion correspondiente al Plan Parcial Bajamar 2, ha sido sometida
a una serie de consultas con la Administracién Municipal cuyo objeto fue la
tramitacién en simultineo o paralelo con la “Revision del Plan General de La
Laguna”, el documento de Planeamiento General que le da cobertura legal.

Por este motivo se pretendio iniciar su proceso de aprobacién tomando como
referencia el contenido de la Revision del Plan General de La Laguna,
aprobado provisionalmente con fecha Abril de 1.998.

El Ayuntamiento de La Laguna contesta a la solicitud de trimite del promotor
mediante informe emitido por la Oficina Técnica Municipal cuestionando las
condiciones de desarrollo del Plan Parcial debido a las variaciones introducidas
en la ficha urbanistica del sector motivadas por un nuevo Acuerdo Plenario de
Aprobacién Provisional de fecha Marzo de 1.999.

Dichas modificaciones recogidas en la mencionada ficha consisten
fundamentalmente en:

. Disminucién importante del 4mbito del Sector. (40%)

° Fijacién de una sola tipologfa edificatoria (CJ,)

° Disminucién de la densidad de wviviendas/Ha. y  del
aprovechamiento medio del Sector.

Se presenta a continuacién para una nueva tramitacién la documentacion
rectificada con las nuevas condiciones impuestas por el Ayuntamiento,
corrigiendose fundamentalmente los datos numéricos, cuadros de
aprovechamientos, dotaciones, zonificacién, asi como las fichas urbanisticas
correspondientes a cada manzana donde se fijan sus condiciones de desarrollo.

La nueva solucién planteada es por tanto consecuencia de las modificaciones
de Ia ficha urbanistica y ha sido consensuada con la Oficina Técnica Municipal,
en cuanto al disefio urbanistico, sistema viario, dotaciones, y equipamientos
a los efectos de su posicién y dimensionamiento.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n°® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tencrife T y fax: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Anexo a lo Memoria de Ovdenacion

MEMORIA DE INFORMACION
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Mesmoria de In, i0m. Pag. 7

ANTECEDENTES:

Se redacta el presente documento en caumplimiento de las previsiones que la
revision del Plan General de San Cristdbal de La Laguna establece, mediante
la clasificacién del 4mbito considerado como un sector del suelo urbanizable
a desarrollar mediante Plan Parcial.

La tramitacion de este Plan Parcial se realiza en funcién de lo preceptuado en
el articulo 44 del Reglamento de Planeamiento vigente actualmente.

Segtin dicho articulo es posible la tramitacién y aprobacion definitiva sucesiva
o simultdnea del expediente del Plan Parcial con el del Plan General que lo
ampara, siempre y cuando se tramite en expedientes separados.

Por otro lado, el Plan General de San Cristébal de La Laguna hoy en vigor
desde el afio 1.965, asi como el Plan Parcial Cornisa de Achimencey, también
aprobado en fecha Enero de 1.969, posibilitan por si mismos la tramitacién
de este Plan Parcial ya que la clasificacion del suelo actual es asimilable a suelo
urbanizable.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO
GENERAL:

Son expuestos claramente en el documento de la Revision del Plan General
denominado “Memoria Urbanistica”,teniendo en cuenta dos premisas:

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervés n° 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tencrifc ® y fiwe: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memorin de Informacion.

La aprobacién de la nueva Ley del Suelo a nivel estatal, la 6/98, que refrende
los criterios expuestos en el Real Decreto 5/96 con respecto a la clasificacién
de los sectores del suelo urbanizable.

El objetivo de completar zonas y barrios ya consolidados acotando su
desarrollo.

En nuestro caso esta muy claro la vocacién del Sector considerado, como suelo
urbanizable, debido a su posicién y la definicién de sus linderos, como pieza
terminal ¢ integradora entre el Club Ndutico, Barranco, Urbanizacién
Achimencey, Carretera General y borde litoral.

En cuanto a la tipologia edificatoria, deber4 ser similar a la ya existente en las
zonas limitrofes.

MODELO PROPUESTO:

Se concreta en una serie de fichas urbanisticas de cada sector, incorporadas a
la documentacién de la revisién del Plan General cuya fotocopia se adjunta,
adecuandose a las condiciones establecidas por los Acuerdos Plenarios que
sucesivamente se han ido produciendo.

Ademds serd necesario tener en cuenta las determinaciones que con caracter
general se detallan a continuacion y figuran como instrucciones de Ordenacién
en el apartado correspondiente a “Sectores de Suelo Urbanizable” del Plan
General de San Cristébal de La Laguna aprobado definitivamente. “En
Bajamar, se ajustan los limites de los sectores a los terrenos apropiados para su
aprovechamiento urbanistico, sefialindose con precisién sus limites con los
suelos rusticos de proteccion de barrancos y cauces y del litoral y costas, se
unifica la tipologfa de los tres sectores delimitados, acorde a la existente en los

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n°® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C dc Tenerife © y fx: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de In, i0n. Pay. 9

sectores urbanos contiguos.

1.- Cuando en los planos y en las fichas de cada sector se sefiale alguna via local
propuesta para el Plan Parcial su trazado serd indicativo, permitiendose
pequeios ajustes en funcién del mayor grado de definicion del Plan Parcial y
siempre que se justifique la solucién distinta que consiga el mismo objetivo.

2.- En las vias de ancho superior a 10 mts. serd obligatoria la plantacién de
arbolado a razén de un elemento por cada metros lineales de via.

3.- Los espacios libres de proteccién del viario (ELP) no computan a los
efectos de dotacién de zona verde, espacios libres de edificabilidad.

4.- Las tipologias permitidas se ordenarin en funcién de los porcentajes
establecidos en cada ficha. En el caso de que no indique el Plan Parcial, podrd
optar por establecer los porcentajes de cada una o realizar una sola tipologia,
sin que aumente la edificabilidad media establecida para el sector.

EL MEDIO FISICO:
. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS:

Segun la documentacién del Plan General, este sector se encuentra
enclavado dentro de las denominadas “Unidades Periféricas™a los efectos
de la clarificacién en diferentes dmbitos homogéneos dentro del
Término Municipal de San Cristébal de La Laguna.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife ® vy fix: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de In; iom. Pay. 10

Esta unidad periférica denominada “Costa de Bajamar” se corresponde
con fendmenos volcdnicos de la serie III, que determinaron un
importante avance de la linea de costa.

La dindmica eruptiva de aparatos pertenecientes a esta serie,
provocaron la formacién de plataformas costeras por superposicién de

" coladas lavicas, escasamente atacadas por la erosién.

Dentro de la morfologia litoral de este sector, existen depdsitos
marinos cuaternarios que reflejan la variaciones del nivel del mar
ocurridas en la ultima era geoldgica.

La composicion litolégica del suelo estudiado, se refiere
fundamentalmente a rocas volcinicas, aunque aparecen ademds en
mucha menor medida rocas sedimentarias procedentes de procesos
€erosivos, tanto continentales como marinos.

En cuanto a las rocas volcdnicas pertenecen fundamentalmente al grupo
de los “Basaltos” en forma de piroclastos con una fuerte compactacion.
Y con respecto a las rocas sedimentarias proceden de acumulaciones de
ladera (pie de monte), asi como en la zona litoral, de depdsitos de
barrancos.

CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS: (Condiciones climaticas)

La zona de La Laguna se caracteriza por una orografia con diferencias
altitudinales importantes, y por una localizacién abierta a los vientos
del NE. Todo ello determina que la altitud sea el principal factor
ocasionador de las discontinuidades espaciales del clima.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tencrifc = y fax: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoriz de In; iom. Payg. 11

En el dmbito del Sector considerado, vertiente septentrional del
municipio, se localiza una sucesién altitudinal de diferentes bandas
climdticas, matizadas por las diferencias de exposicién que introduce la
topografia con respecto al fluyjo hiimedo del Nordeste.

Concretamente, este sector de costa, se caracteriza por un elevado

" numero de meses dridos, debido a las deficiencias de las precipitaciones

y a las temperaturas medias cdlidas, aunque la exposicién al Alisio y la
influencia suavizadora del mar de nubes logran matizar la aridez
ambiental.

No existe una informacién completa de los datos meteoroldgicos de
estaciones situadas en el interior del municipio, sin embargo, la
comprobacién con otras estaciones de costa de la fachada Norte de la
isla, pueden ayudar a caracterizar esta zona, por tanto, estos registros
deben ser tomados por exclusivamente como referencia y no como
datos representativos de la costa de La laguna.

Sector de Costa: Esta franja altitudinal se caracteriza por un elevado
ntmero de meses dridos debido a las deficiencias de precipitaciones y
a las temperaturas medias cdlidas, aunque la exposicion al aliseo y la
influencia suavizadora del mar de nubes logran matizar la aridez
ambiental.

Aunque no contamos con una informacién completa de datos
meteorolégicos de estaciones situadas en el interior del municipio, la
comparacién con otras estaciones de costa de la fachada Norte de la
islas nos puede ayudar a caracterizar esta franja altitudinal.

La temperatura media de la costa Norte no supera los 21° C; la
estacién de Valle Guerra a 110 mts., de altitud ofrece una media de
18,91°C., para el periodo 1.974-1.978. Por otro lado, las
precipitaciones consiguen una media anual en torno a los 300 mm.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n° 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y faw: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de Informacion. Payg. 12

En concreto, el pluvidmetro de la estacién de Bajamar, a 49 mts., de
altitud, ofrece una medida de 301 mm., en una serie de 29 afos.

Lo que es bastante significativo en este sector, a pesar de la deficiencia

de precipitaciones, es la humedad ambiental, ya que su situacién abierta
- a los vientos del Nordeste contribuyen a que en la costa se registren
" valores altos como un 74,2% en el Puerto de la Cruz.

. CARACTERISTICAS EDAFICAS:

De acuerdo con la documentacién expuesta en la Revision del Plan
General de San Cristébal de La Laguna se propone una divisién del
suelo en clases, segtin sus propiedades, que pueden ser observadas,
detectadas y medidas en funcién a su capacidad de uso agrologico.

El idmbito objeto de estudio corresponderd a la clase III, con las
siguientes caracteristicas:

Pendientes inferiores al 25%. Erosidn ligera que no afecta a mds
de un 30% o erosiéon moderada que no afecta a mas de un 10%

de la superficie.

Sin pedregosidad en las pendientes de menos de 12%,
pedregosidad admitida en las del 12 al 15%.

Mediocre profundidad.

En los suelos salinos o salino-alcalinos, la salinidad no debe
afectar a mas del 30% de la superficie ocupada.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitccto coleg. 357 C/Villalba Hervds n°® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife  y faw: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de Informacion.

Drenaje mediocre. Acumulacién superficial que no sobrepasa 30
dias por ano.

i Capacidad de retencién escasa.

e Permeabilidad mediocre.

Fertilidad mediocre.

USOS DEL SUELO Y ESTADO ACTUAL:

Segtin se puede observar en las fotografias adjuntas y tras una detenida
visita al terreno, llama la atencidn las caracteristicas aterrazadas de la
finca, con unas divisiones en sentido longitudinal y transversal
realizadas con muros de piedra seca que conforman una serie de huertas
donde se supone se realizar cultivos de secano.

Actualmente dichos espacios se encuentran abandonados de cualquier
tipo de cultivo y colonizados por especies vegetales no autoctonas
fundamentalmente la tunera.”

Se conservan restos del manto de vegetacion original sobretodo en las
zonas no cultivadas, como la franja litoral y todo el borde del barranco,
de topografia mas acusada, que el resto del espacio aterrazado,
bisicamente el tabaibal-cardonal, y el cafiaveral, en el fondo del cauce.
Su estado actual es de total abandono, con un suelo degradado, con
caracteristicas eddficas concretas, ya mencionadas en apartados
anteriores.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n°® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C dc Tencrife = y fiw: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de Informacion. Pay. 14

° RELACION DE PROPIETARIOS:

La totalidad del dmbito del Sector pertenece a una sola propiedad, la

Sociedad Promotora Construcciones Laguna, COLSA, S.A. por tanto
* al ser propietario tinico no serd necesario la constitucion y aprobacién
"de la Junta de Compensacidn.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:
. SISTEMA VIARIO:

En la actualidad solo existe el sistema general viario, via de enlace La
Laguna-Tejina-Bajamar, denominado C-822, linda con el Plan Parcial
por su extremo Sur, y precisamente justifica el enlace de dicho dambito
con el resto de la estructura general del territorio. No hay ninguna
conexidon, ni posibilidad alguna, con los sectores colindantes
concretamente, la urbanizacién Achimencey, salvo una posible
continuacion del paseo litoral que conectara todo el frente edificado
desde el Club Nautico hasta la zona de piscinas.

° DOTACIONES Y SERVICIOS:

AGUA: Después de realizar consultas con los Servicios Técnicos
Municipales, se prevé la acometida a la red municipal mediante la
conexién a una tuberia de 4 pulgadas, que actualmente discurre por los

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitccto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y fax: 922.242.305
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Payg. 15

linderos del sector, a lo largo de la carretera general, estimandose dicha
acometida suficiente para el consumo previsto en el Plan,
completandose con la exigibilidad de depdsitos individuales de reserva
por cada vivienda, contemplada en las N.U.

ELECTRICIDAD: Al igual que con el agua potable y tras consultas
con la Compafifa suministradora, se preve la acometida a una linea de
alta tensién que bordea la via de acceso C-822, para a continuacién
desarrollar el disefio previsto en el plano de instalaciones
correspondientes, mediante una red en anillo con dos transformadores.

SANEAMIENTO: Existe en el borde del sector, y lindante con ¢l
futuro paseo litoral un pozo de registro de la red actual de saneamiento
de Bajamar, por tanto la acometida se realizard sin ninguna dificultad
a dicho pozo de registro.
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Anexo a lo Memoria de Ordenacién

MEMORIA DE ORDENACION
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OBJETIVOS Y CRITERIOS A DESARROLLAR POR
EL PLAN PARCIAL:

Segtin lo ya descrito en el titulo anterior (Memoria de Informacién), el Plan
General de San Cristobal de La Laguna, establece una serie de determinaciones
que se plasman en la ficha correspondiente al sector de Suelo Urbanizable
denominado BAJAMAR-2”; relativa al Acuerdo de Aprobacién Provisional de
fecha Marzo de 1.999.

Dichas condiciones definen el marco de desarrollo a partir del cual debera
disenarse el Plan Parcial y se concretan fundamentalmente en una serie de
parametros de desarrollo que tienen que ver fundamentalmente con la
superficie del 4mbito, densidad de viviendas /Ha., edificabilidad media del
sector, y tipos edificatorios permitidos con el siguiente tenor:

Supgrﬁcierdélchctof‘r"j” . 69.590 mZ.
Daid 18 Viv./Ha.
Edificabilidad media 0,45 m?2./m?.
E&?%ed!ﬁcatonos . CJ.2

La Sociedad Construcciones Laguna, COLSA, S.A., es propietaria de los
terrenos del Plan Parcial, y lo ha adquirido con la intencién de desarrollar
integramente el mismo, tanto la ejecucién de la Urbanizacion como Ia
construccion y posterior venta de las viviendas resultantes.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife ® y fax: 922.242.305



)

)

P W O o O Ow g g m Oy m Dm ) e D

)
/

A 0L G |

™

e UK G §

L QWA QS QWA ¢

s Gk (L Gk B {

AL BL L

A

A A WA ¢

AT GV BB

AOL

m

s

R

A |

™

X

m
b |

e
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De ello resulta una serie de criterios y objetivos légicamente muy precisos por
parte de Construcciones Laguna, COLSA, S.A. que se resumen en los
siguientes apartados:

Disefo de parcelas de cierto tamafo, en relacién con las promociones

-desarrolladas por esta Empresa. Esto hace que parte del sistema de

acceso a esta tipologia de vivienda (unifamiliar aislada o agrupada), se
resuelva dentro de la parcela aligerandose el sistema viario disefiado por
el Plan Parcial.

Dimensiones de parcelas en cuanto a la anchura de las mismas, de tal
forma que posibilite la introduccién de una doble hilera de subparcelas,
donde se ubicardn las viviendas unifamiliares. A este respecto se
consideran las parcelas minimas establecidas en las Normas
Urbanisticas de la Revisién del Plan General 350 m?2.

A los efectos de determinar el n° de viviendas por parcelas sefialado en
el Plan Parcial, se tiene en cuenta la relacién parcela minima/vivienda
(350 m2./viv.)

Se procurara la mayor permeabilidad de acceso al frente litoral, tanto
de trifico rodado como peatonal.

Finalmente se tendrd en cuenta el resto de condiciones establecidas en
la ficha urbanistica en el apartado correspondiente a “Criterios de
Ordenacién y Contenido Medio Ambiental”.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife ® y fiw: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memorin de Ordenacion. Pay. 18

MODELO PROPUESTO:

Ademis de las condiciones sefialadas anteriormente a los efectos de la solucién
disenada se tuvo en cuenta:

e La existencia de la servidumbre de proteccidn, libre de edificacion, a
100 mt., de la linea de ribera del mar.

. La conexién prevista con el sistema general viario a través de la ficha
urbanistica del Plan General con un solo punto de enganche, a partir
de una rotonda y la situacién del 4mbito del sector con respecto a su
entorno, de tal forma que por el extremo Oeste linda con el barranco
y con el Este con la Urbanizacién denominada Achimencey, sin ningtin
tipo de enlace previsto, ni posible en la documentacién del Plan
General, salvo en todo caso una posible continuidad del Paseo litoral
previsto desde el casco urbano de Bajamar. Las directrices a desarrollar,
se basan después de analizar todas estas condiciones previas en el
siguiente esquema:

—La malla viaria se disefia en anillo colgada en un solo punto del
sistema general, tal y como lo prevé la Revision del Plan General,
actualmente en fase de aprobacién definitiva. A su vez esta se ve
atravesada por un eje lineal peatonal de acceso al borde costero,
conectindolo con una la zona verde prevista en el Plan Parcial y una
posible prolongacién del paseo litoral previsto desde el casco de
Bajamar.

—Las dotaciones para equipamiento escolar y comercial-social, se
sitian junto al sistema general viario, con objeto de darle mayor
accesibilidad.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y fax: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de Ordenacion. Payg. 19

—Las parcelas destinadas a agrupacién de viviendas se ubican en el
borde litoral, con el fin de aprovechar para el computo de parcela
minima, la parte de la servidumbre de proteccién, libre de edificacién
y de cardcter privado.

En cuanto a la red peatonal, se disefia un anillo junto al borde del barranco,
con objeto de darle acceso al mismo, asi como diferentes tramos que facilitan
la conexién tanto del sistema general viario como lindante, como el frente
litoral con el anillo viario del Plan Parcial.

En cuanto al eje lineal previsto se utilizard ademds como acceso restringido de
los vehiculos correspondientes a las parcelas que dan frente al mismo.

El resultado final se concreta en cuanto a cifras en el cuadro adjunto, en el cual
se relacionan los aprovechamientos brutos del sector de acuerdo con la
solucién propuesta, el niimero de viviendas y m2. construidos asignados a cada
parcela, de acuerdo con la relacién 350 m?./parcela.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife ® y fax: 922.242.305
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CUADRO DE SUPERFICIES
MANZANA USOS  |SUPERFICIES|  EDIFI. m2/C. N° VIV. m2vly. | SISTEMA.DE | OCUPACION DOMINIO | N° PLANTAS| RETRANQUEOS
A RESIDENCIAL | 4.940 0.70 3.458 14 247 Gd-2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
B RESIDENCIAL | 2.109 0.70 1.476 6 246 G2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos ® ¢
c RESIDENCIAL | 4.921 0.70 3.445 14 246 G2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos ® €
D RESIDENCIAL | 15.812 0.70 11.068 45 247 Cl2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos ® €
E RESIDENCIAL | 10.860 0.70 7.602 31 245 €J:2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
F RESIDENCIAL | 5.223 0.70 3.656 15 246 CJ-2 35% PRIVADO 2P 3m a Linderos ® ¢
G DOT.SOCIAL 558 0.70 391 E. COMINUTARIO | Art. 310 PGOU. | PUBLICO 2P 3m a Linderos ® ¢
H DOCENTE 5.000 E. COMINUTARIO | Art. 310 PGOU. | PUBLICO 2P 3m a Linderos ® ¢
| COMERCIAL 819 0.70 574 TERCIARIO | Art. 280 PGOU. | PRIVADO 2P 3m a Linderos @ ¢
J Z. VERDE 6.199 PUBLICO
K Z. VERDE 1.159 PUBLICO
VIARIO | VIA-APAR. 11.990 PUBLICO
TOTAL 69.590 31.670 125

* DOTACION NO COMPUTA EDIFICABILIDAD.

@ EN AGRUPACION DE VIVIENDAS 8m. ENTRE EDIFICIOS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Memoria de Ordenacion. Payg. 20

ESTRUCTURA URBANA:

. ESPACIOS PUBLICOS:

" Se ubican formando un paquete de suelo tnico a lo largo del frente

-~ litoral y con dimensiones minimas en cualquier caso superior a 30 mts.

Conformando una superficie total de 7.506 m?. En relacién con el

cumplimiento de los estindares fijados en el art. 10° del Anexo del
Reglamento se comprueba que:

10% del 4mbito del sector < superficies espacios libres.
10% s/69.590 m2. < 7.506 m2.

En cuanto al cumplimiento de la LOTC, articulo 361.a.3 el ratio por
cada 100 m2. de construccién es:

7.506 m2./31.670 m? = 23,4 m2./100 m2./c. > 20 m?2./100 m?2./c.

Justificandose por tanto tal requisito.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y fax: 922.242.305
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. DOCENTE-CULTURAL:

Corresponde en este caso a los coeficientes asignados para la Unidad
Elemental, es decir 10 m?2., por vivienda para guarderia y 10 m2., para
- E.G.B., resultando de ello la reserva de una parcela de 5.000 m?.

Esta superficie evidentemente, cumple con holgura los estindares
mencionados en el pdrrafo anterior.

La ubicacion se define a lo largo de la via de acceso, sistema general
denominado carretera general La Laguna-Bajamar, con objeto de
facilitar el acceso a otros nticleos de poblacidon externos al sector, con
déficit dotacional.

. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL:

Se concretan en los usos socio-comerciales que prevé el Reglamento
de Planeamiento con los siguientes coeficientes, por unidad de
vivienda:

2 m2./c./viv.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervés n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife ® y fax: 922.242.305
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De ello resulta:

2 m2, x 125 viv. = 250 m?2/c.

El Plan Parcial prevé 1.064 m?/c .para usos socios comerciales,

-distribuidos en dos parcelas situadas a ambos lados del equipamiento
- docente, siendo la parcela destinada a usos sociales de caricter

dotacional, es decir de cesion gratuita.

Aplicando los criterios de la LOTC se destinan para dotaciones y
equipamientos

5.000 m?. de docente, 558 m2. de social y 819 m?. de comercial, que
hace un total de 6.520 m2., es decir:

6.377 m2./320,48 m2./c. = 19 m2./100 m2.

Y por tanto cumpliendose los estindares fijados por el articulo 36.

SERVICIOS:

AGUA POTABLE:

Consultada la Empresa Municipal TEIDEAGUA, concesionaria del
servicio, se fija la acometida a la red general del municipio en la via de
acceso al sector, en la actualidad con una red de 4 “ de seccidn.

Dicha acometida pues, parece suficiente, completindose con la
obligatoriedad de un depdsito de reserva individualizado para cada
vivienda que se proyecta en el interior de las parcelas.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tencrife ® y faw: 922.242.305
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El diseno de la red a partir de la acometida se realiza en anillo
siguiendo el trazo de la red viaria, con dos redes la primaria y la
terciaria donde se realizard la acometida individualizada a cada vivienda,
donde ello sea posible.

-RED DE SANEAMIENTO:

De acuerdo con los Servicios Municipales, se disefia una red separativa,
aprovechando el barranco para el vertido de las aguas pluviales a varios
puntos a lo largo de su recorrido, mediante una red cuyas caracteristicas
y secciones estan especificadas en los planos de instalaciones
correspondientes.

En cuanto a la red de aguas negras se prevé con dos trazados, uno de
caricter primario por el centro de las vias, y otro terciario a lo largo de
las aceras para acometidas domiciliarias.

La acometida a la red general de alcantarillado de Bajamar se realiza
junto al lindero de la Urbanizacién Achimencey a la altura del futuro
paseo litoral.

ELECTRICIDAD:

La acometida se realizar en Alta Tensién a la linea que discurre a lo
largo de la carretera La Laguna-Bajamar, llevindose simultineamente
hasta el eje lineal viario, colocindose dos transformadores, cada uno en
la interseccién de dicho eje con el anillo que completa la malla viaria,
y prolongindose la linea de Alta subterrinea a lo largo del eje
mencionado hasta el transformador ubicado mas préximo al borde

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervés n° 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y faw: 922.242.305
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COStero.

A partir de cada transformador se desarrollan las redes en Baja Tension
con acometidas a cada parcela considerada en el Plan Parcial, mediante
el armario correspondiente. En cuanto a la red de alumbrado publico
se deberd cumplir con la exigencia de postes de iluminacién, con
pantalla y tipo de luz antideslumbrante, con objeto de no afectar a la
avifauna presente en la zona, todo ello a camplimentar en el Proyecto
de urbanizacion correspondiente. Las caracteristicas mas precisas de la
red de Alta Tensién, Baja Tensién y Alumbrado Publico estin
especificadas en los planos de instalaciones que acompafan al Plan
Parcial.

S/C de Tenerife, Julio de 2.002

Pedro Cruz-Aufién Briones
Arquitecto

COLEBID DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
OEMARCACION DE TENERIFE-60MERA-HIERRO

644961 11.0CT.02
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ANEXO A LA MEMORIA DE ORDENACION
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Anexo a la Memoria de Ordenacién

INTRODUCCION:

Se redacta este apartado con objeto de dar cumplimiento de manera explicita
a las determinaciones sefaladas en los articulos 46 y 64 correspondientes al
Reglamerito de Planeamiento de la Ley del Suelo.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O
CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION:

La necesidad viene establecida por mandato del Planeamiento superior que le
afecta en este caso, “El Plan General de Ordenacién Urbana de San Cristébal
de La Laguna”, que clasifica el suelo correspondiente al Plan Parcial redactado
como “Suelo Urbanizable Sector AR-14 Bajamar-2”.

Esta clasificacién de suelo determina el uso de los terrenos afectados asi como
las condiciones generales bajo las cuales ha de ordenarse dicho uso; Ejecucién
de la urbanizacién correspondiente y construcciones destinadas a diferentes
usos, asi como los parimetros de aprovechamiento.

La conveniencia viene dada en funcién del interés de los propietarios, los
cudles consideran oportuno en estos momentos darles el uso previsto en las
Normas por la previsible inversién del total proyectado en el Plan.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenecrife = y fix: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Anexo a la Memoria de Ordenacion

JUSTIFICACION DE LA CONEXION TE-13:

La conexién con la TF- 13 (antigua TF-121) se regula con Ordenanzas
adjuntas, de manera tal, que se resuelva el nudo de conexién con la misma,
segin Proyecto expreso, una pantalla verde que amortigiie las unidades de la
mismas hacia la urbanizacién, asi como un cerramiento que impida que los
peatones puedan acceder a dicha via rdpida.

RELACION DE PROPIETARIOS:

Existe un solo propietario de la totalidad del Sector.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DESTINADOS A
DOTACIONES COMPLEMENTARIAS:

No existe prevista en el Plan Parcial ninguna dotacién con estas caracteristicas.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervés n° 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tencrife @ y firw: 922.242.305
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Anexo a lo Memoria de Ovdenacion

CONSERVACION DE LA URBANIZACION:

Hasta su cesién y consiguiente recepcién por el Ayuntamiento, las obras de
urbanizacién y los servicios se mantendran a cargo de los promotores del Plan
Parcial y los futuros propietarios de las parcelas, que se integrardn en una
entidad de conservacion.

GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE
LOS COMPROMISOS MENCIONADOS:

De acuerdo con el apartado C., del art. 46 del Reglamento de Planeamiento
esta garantia se concreta en el 6% del coste econémico que resulta del propio
Plan Parcial y de sus documentos integrantes.

MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA EL
PROMOTOR:

CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA,S.A., dispone de los recursos
propios y medios econémicos necesarios para acometer la ejecucién de la
urbanizacién en el plazo establecido en el Plan de Etapas.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg. 357 C/Villalba Hervés n® 3-5° Ofc. 8 - 38.002 S/C de Tenerife = y fax: 922.242.305
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CESIONES OBLIGATORIAS:

Construcciones Laguna Colsa, S.A., cederd de forma obligatoria y gratuita al
Municipio los terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos,
espacios libres de uso publico y zonas indicadas en el Plan Parcial como de
Equipamiento Comunitario, y los terrenos precisos para la instalacién y
funcionamiento de los restantes servicios publicos necesarios, segun las
sefalizaciones y los emplazamientos sefialados en el Plan. Ademds cederd el
suelo urbanizado correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento
medio del sector.

Cederd, asi mismo, las redes de abastecimiento de agua, energia eléctrica,
audiovisuales y saneamiento.

S/C de Tenerife, Julio de 2.002
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ANEXO A LAS INSTALACIONES DEL P.P.
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ANEXO A LAS INSTALACIONES DEL PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

El proyecto de urbanizacion llevara un Anexo del ajardinado, incluido la instalacion de
riego automatizado.

Solucion adoptada para el sector:

El sector posee una vegetacion natural, que se redacta en el Anexo de Contenido
Ambiental, y la que se pretende aprovechar para la realizacion de las zonas verdes del sector, el
cual tiene una superficie de 7.358 m? (SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS.

A parte de esta zona de vegetacion natural se propone que las parcelas que lindan con la
TF-13, lleven una banda de 8 m. ajardinadas para amortiguar el ruido de esta via rapida sobre esta
zona urbana.

Con esta solucion se consigue, por un lado un ahorro econdémico considerable al no tener
que comprar plantas y por otro lado y mas importante, se intenta de esta manera mantener y

proteger la fauna y flora existente en el entorno.

La zonas ajardinadas tendrd un sistema de riego de apoyo en caso de sequia para el
correcto crecimiento y realizacion del ciclo bioldgico de las plantas.

Hay que tener en cuenta que las plantas se encuentran perfectamente adaptadas a las
condiciones edéficas y climaticas de la zona.

S/C de Tenerife, Julio de 2.002
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PLAN DE ETAPAS
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PLAN DE ETAPAS:

Debido a las circunstancias especificas de la entidad Promotora del Plan Parcial
Construcciones Laguna, COLSA, S.A., Sociedad dedicada a la promocién y
venta de viviendas, se prevé el desarrollo de la totalidad del dmbito en dos etapas
teniendo en cuenta las caracteristicas de la promocién a desarrollar, 125
viviendas.

Por tanto se propone el desarrollo del Plan Parcial mediante una sola Unidad de
Ejecucién y en una DOS ETAPAS, ademds en este caso concreto al ser
propietario unico, la gestién urbanistica se ve enormemente simplificada.

A los efecto de los plazos de ejecucion, se tendrd en cuenta la aplicacién del art.
8°, apartado 4, correspondiente a las Normas Urbanisticas de la Revisién del
Plan General de La Laguna, aprobado definitivamente.

Dicho apartado establece el plazo de SEIS ANOS a partir de la Aprobacién
Definitiva del Proyecto de Urbanizacién para la ejecucion de la Urbanizaciéon y
seis meses para la presentacién del Proyecto de Urbanizacién, una vez aprobado
definitivamente el Plan Parcial, de tal manera que la primera Etapa se
desarrollara en los primeros tres afios y la otra agotard el plazo legal..

Finalmente en cuanto al SISTEMA DE ACTUACION se propone para este
PLAN EL DE COMPENSACION, con propictario Unico y por tanto sin
necesidad de formar, ni por consiguiente gestionar la Junta de Compensacion.

S/C de Tenerife, Julio de 2.002
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Pedro Cruz-Aunén Briones
Arquitecto
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OBJETO Y CONTENIDO:

Este documento se realiza e incorpora a la documentacién de este Plan Parcial
en cumplimiento de lo establecido en los articulos 63 y 55 del vigente
Reglamento de Planeamiento, adaptandose en cuanto a objeto y contenido a lo
especificado en los mismos.

La evaluacién econémica que se hace tiene el grado de precisién que puede
obtenerse en el nivel del Plan Parcial, ya que el coste real de las obras serd solo
conocido con exactitud a través de los Proyectos de urbanizacién que desarrollen
las infraestructuras previstas en la propuesta de ordenacién.

ESTRUCTURA Y METODOLOGIA:

Para la aplicacién de un sistema simplificado de costes y beneficios, se han
llevado a cabo las valoraciones globales mas precisas posibles en los costes de
urbanizacion de la tinica etapa de ejecucién del Plan, atendiendo a la siguiente
estructura general:

o Coste inicial de los terrenos.
. Coste de la urbanizacion.
o Coste de financiacidon.

Se calculan asi los costes medios del suelo urbanizado y los costes totales del
Promotor a los precios del mercado local en las fechas de redaccién del Plan.

Para el cilculo de los ingresos se ha partido de los precios del mercado actual
inmobiliario del suelo y de la edificacién, asignando a cada uno de los usos
pormenorizados con aprovechamientos lucrativos establecidos en la ordenacion;
los médulos correspondientes.
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Estudio Econdmico y financiero.

Del andlisis comparativo de los costes calculados y de los ingresos estimados
mediante el método expuesto, se concluye la viabilidad econémico financiera del
desarrollo, en cuanto a las propuestas de planeamiento realizadas a través del
Plan Parcial.

CUANTIFICACION DE LOS FACTORES DE COSTES
E INGRESOS:

COSTE INICIAL DEL SUELO:

El coste de los terrenos incluidos en el sector es el primer factor fijo a considerar,
y su evaluacion se ha llevado a cabo a partir del valor inicial del suelo corregido
en funcién de su topografia, posibles usos agricolas y preparacién del terreno
para cultivos, ademds de la clasificacién urbanistica que ostenta en la actualidad
(suclo apto para urbanizar).

De acuerdo con ello se establece para todo el dmbito del Plan el siguiente
moédulo 1.000 Ptas./m?2.

El coste final del suelo serd, considerando la totalidad de la superficie del Sector:

Sup. Total = 69.590 m?. a razén de 1.000 Ptas./m?. = 69.590.000 Ptas.
COSTES DIRECTOS DE URBANIZACION:

El cdlculo de los costes directos se ha fundamentado en el sistema convencional
de médulos por metros cuadrados, desglosando luego la cantidad total de los
diferentes capitulos que a continuacién se detallan.

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg.. 357 C/Villalba Hervds n® 3-5° Ofc. 8

Payg. 3

- 38.002 S/C de Tenerife ® y Fax 922.242.305



» )

»» %P 58 RD

WOBOBP OB OB B Y SR MB B MR DR BB R REBTRBBYRNBYR RSB BYENENRN

PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Estudio Econdmico y financiero.

Se valora a efectos de coste, €l coeficiente por metro cuadrado bruto en 2.500
Ptas./m2., que a su vez coincide pricticamente con la valoracién de los médulos
por metro cuadrado en 4.000 Ptas./m?2.; para los espacios libres y 10.000
Ptas./m?2.; para la red viaria.

En efecto, aplicando estos valores a las superficies calificadas como zonas verdes
y red viaria resultan:

e 1° SUPUESTO:

Aplicando el médulo de 2.500 Ptas./m?2., sobre el 4mbito :

2.500 Ptas./m2. x 69.590 m2. = 173.975.000 Ptas.
. 2° SUPUESTO:
Utilizando los coeficientes:

10.000 Ptas./m2. En el sistema viario.
4.000 Ptas./m2. En los espacios libres.

10.000 Ptas./m?. x 11.990 m2. = 119.900.000 Ptas.
4.000 Ptas./m?. x 7.506 m?. 30.024.000 Ptas.

TOTAL 149.924.000 Ptas.
Se toma, por tanto, como coste de ejecucién de la urbanizacién, la cifra del
primer supuesto: 173.975.000 Ptas.

Los capitulos generales en que se han estructurado la valoracién anterior y su
porcentaje de participacién en el coste global son los siguientes:
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Estudio Economico vy financiero. Pag. 5

MOVIMIENTOS DE TIERRAS 16% 27.836.000 Pras.
MUROS DE CONTENCION 2% 3.479.500 Ptas.
RED VIARIA 40% 69.590.000 Ptas.
RED DE AGUAS RESIDUALES 8% 13.918.000 Ptas.
EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES. 3% 5.219.250 Ptas.
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE | 4% 6.959.000 Ptas.
RED DE RIEGO 4% 6.959.000 Ptas.
| RED DE ALTA TENSION 6% 10.438.500 Ptas.
RED DE BAJA TENSION 7% 12.178.250 Ptas.
RED DE ALUMBRADO PUBLICO 6% 10.438.500 Ptas.
il CANALIZACION DE TELEFONIA 1% 1.739.750 Ptas.
ZONAS VERDES 3% 5.219.250 Ptas.
TOTAL | 100% 173.975.000 Ptas.

REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO SOBRE
EL COSTE DE LA EDIFICACION:

La determinacion estimativa de los ingresos se ha basado, para la realizaciéon de
este estudio, exclusivamente en la venta de suclo neto de parcelas con
aprovechamiento lucrativo. La estimacién de los precios unitarios del suelo en
cada uso pormenorizado se ha fundamentado en el cilculo del valor de
adquisicién de la capacidad neta edificatoria de cada parcela enajenable.
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Estudio Econdmico y financiero.

Este valor de adquisicién equivale a la repercusion del factor del suelo sobre el
coste de mercado de la superficie edificada (techo). Obteniendose asi el valor de
repercusion del suelo la edificabilidad total de la parcela, se calcula directamente
el precio unitario de venta del suelo neto o superficie total de la misma

Los moédulos establecidos para cada uno de los usos previstos en la ordenacién
propuesta, se reducen solo a uno, puesto que el uso y tipologia es inico. Los
precios del mercado inmobiliario en la zona litoral correspondiente a la comarca
donde se ubica el sector, son los siguientes:

Usos pormenorizados Repercusién del suelo

Vivienda unifamiliar 15.000 Ptas./m?/c.

Luego los ingresos totales previstos serfan:

31.670 m2./c. x 15.000 Ptas.= 475.050.000 Ptas.

PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS:

Para el cdlculo de los mismos, ademds de las premisas en cuanto a fijacién de
mddulos indicado se tendran en cuenta las siguientes.

. No se consideran en principio los gastos financieros ya que se utiliza
capital propio, disponible por la Promotora del Plan Parcial
Construcciones Laguna, COLSA, S.A.

Comparando los ingresos calculados: 475.050.000 Ptas., frente a los costes
previstos resulta:

PEDRO CRUZ-AUNON BRIONES, Arquitecto coleg.. 357 C/Villalba Hervis n® 3-5° Ofc. 8

Pag. 6

- 38.002 S/C dc Tencrife ® y Fav 922.242.305



PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Estudio Econdmico y financiero. Pag. 7

INGRESOS) . o i L e ve v ss s b on vos 475.050.000 Ptas.
GASTOS:

SUElO .o s 69.590.000 Ptas.

Urbanizacion ... .. 149.924.000 Ptas.

Honorarios . ..... 18.000.000 Ptas.

ot astose e S IR & 5 bt St 237.514.000 Ptas.

BENEFICIO TEORICO .........ccvvnnnnn. 237.536.000 Ptas.

De la aplicacién de las cifras mencionadas se desprende pues la viabilidad
econdémica de la operacién, sobre todo si se entiende en su totalidad la previsién
de la Promotora, ofreciendo un producto final (Viviendas terminadas), con unos
costes de repercusion asequibles para la venta de las viviendas.

§/C de Tenerife, Julio de 2.002

Pedro Cruz-Auiién Briones COLEBIC DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Arguiticts OEMARCACION OF TENERIFE-SOMERA-MERRO

| 644961 11.001.02
VISADO
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR. Anexo a la Memoria de Ovdenacién

FICHAS URBANISTICAS DE PARCELAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA A

LINEA DE EDIFICACION

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 4.940m2

EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2

uso RESIDENCIAL

m2 CONSTRUIDOS 3.458m2

N° DE VIVIENDAS 14

m2 DE VIVIENDA 247

SISTEMA DE ORDENACION CJ-2

OCUPACION 35%

DOMINIO PRIVADO

N° DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS
EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA B

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 2.109m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 1.476m2
N° DE VIVIENDAS 6

m2 DE VIVIENDA 246
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA C

]
1
)
I
i 2
LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 4.921m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 3.445m2
N° DE VIVIENDAS 14

m2 DE VIVIENDA 246
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS




PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA D

LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

ESCALA 1/2.000
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SUPERFICIE PARCELA 15.812m2

EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2

uso RESIDENCIAL

m2 CONSTRUIDOS 11.068m2

N° DE VIVIENDAS 45

m2 DE VIVIENDA 247

SISTEMA DE ORDENACION CJ-2

OCUPACION 35%

DOMINIO PRIVADO

N° DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS
EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA E

LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 10.860m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uUso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 7.602m2
N° DE VIVIENDAS 31

m2 DE VIVIENDA 245
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA F

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 5.223m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uso RESIDENCIAL
m2 CONSTRUIDOS 3.656m2
N° DE VIVIENDAS 15

m2 DE VIVIENDA 246
SISTEMA DE ORDENACION CJ-2
OCUPACION 35%
DOMINIO PRIVADO
N° DE PLANTAS 2P
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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EE FICHA URBANISTICA MANZANA G

ESCALA 1/1.000

SUPERFICIE PARCELA 558m2

EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2

uso DOTACION SOCIAL

m2 CONSTRUIDOS 391 (DOTACION no computa Edificabilidad)

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
OCUPACION Articulo 310 PGOU.

DOMINIO PUBLICO

N° DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA H

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 5.000m2
EDIFICABILIDAD
uso DOCENTE

m2 CONSTRUIDOS

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

OCUPACION Articulo 310 PGOU.
DOMINIO PUBLICO
.N° DE PLANTAS 2P

RETRANQUEOS

3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS
EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

FICHA URBANISTICA MANZANA |

ESCALA 1/1.000

SUPERFICIE PARCELA 819m2
EDIFICABILIDAD 0,70m2/m2
uso COMERCIAL
m2 CONSTRUIDOS 574m2

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION TERCIARIO
OCUPACION Articulo 310 PGOU.
DOMINIO PRIVADO

N° DE PLANTAS 2B
RETRANQUEOS 3m A LINDEROSy 8m ENTRE EDIFICIOS

EN AGRUPACION DE VIVIENDAS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

- FICHA URBANISTICA MANZANA J

s
DESLINDE DE COSTA
DOMINIC PUBLICO M.T.

LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

OCEANO ATLANTICO

DESLINDE DE COSTA
DOMINIO PUBLICO M.T.

ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 6.199m2
EDIFICABILIDAD
uUso ZONA VERDE

m2 CONSTRUIDOS

N° DE VIVIENDAS

m2 DE VIVIENDA

SISTEMA DE ORDENACION

OCUPACION

DOMINIO PUBLICO

N°® DE PLANTAS

RETRANQUEOS
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PLAN PARCIAL LAGUNAMAR

& FICHA URBANISTICA MANZANA K

LIMITE DE PROTECCION
DE COSTAS

7

DESLINDE DE COSTA
DOMINIO PUBLICO M.T.

o'lq,,{'

g

:: :I OCEANO ATLANTICO

4

}

e

DESLINDE DE COSTA
DOMINIO PUBLICO M.T.
ESCALA 1/2.000

SUPERFICIE PARCELA 1.159m2
EDIFICABILIDAD
uso ZONA VERDE
m2 CONSTRUIDOS
N° DE VIVIENDAS
m2 DE VIVIENDA
SISTEMA DE ORDENACION
OCUPACION
DOMINIO PUBLICO
N° DE PLANTAS
RETRANQUEOS
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