NORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION

Aplicables a la parcela adyacente al Complejo Hospitalario del Norte de
Tenerife. Buen Paso. T.M. de Icod de Los Vinos.

Promotor: Instituto de Atencién Social y Sociosanitaria (IASS)
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1. Contenido, objeto y alcance del presente documento i'k | &/

o ~/
. En el presente documento se contienen las normas sustantivas de ordenacién c}ué)ghabran de < /
aplicarse transitoriamente sobre los terrenos delimitados en el plano 1 adjunto, en | ‘ouales se >
propone la suspensiéon de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Icod de Los :ﬂg_s F
aplicacion en estos terrenos al estar suspendida en este ambito la aprobacion definitiva del Plan
General de Icod de Los Vinos), conforme a lo previsto en el articulo 47 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC) y el articulo
23 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de
los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

2. El objeto de la suspension de la citada normativa urbanistica es posibilitar la ejecuciéon en tales
terrenos de un edificio que complete la oferta de dotaciones sociosanitarias del Complejo
Hospitalario y Sociosanitario del Norte de Tenerife. Dicha parcela contendra un Centro de
Discapacitados, una Galeria de servicios (cafeteria, floristeria,...) y los aparcamientos para todo el
complejo hospitalario, siendo promovida por el Instituto de Atencién Social y Sociosanitaria (IASS)
del Cabildo de Tenerife.

3. Las normas sustantivas que se contienen en el presente documento comprenden todas las
determinaciones necesarias que, sustituyendo a las de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
vigentes, permitan la ejecucion de este uso. En concreto:

a) Se clasifican los terrenos objeto de la suspension como Suelo Urbano Consolidado.

b) Se califican como Sistema General, formando parte del Complejo Hospitalario y Sociosanitario
del Norte de Tenerife.

c) Se ordenan pormenorizadamente los terrenos objeto de la suspensién, incorporando en una
ficha especifica todas las determinaciones necesarias para ultimar la ordenacion vy,
consiguientemente, legitimar la ejecucién del centro de discapacitados, galeria de servicios y
edificio de aparcamientos.

4. De otra parte, en este documento se contiene también, previamente a las normas sustantivas, la
justificacion de la necesidad y urgencia de destinar los terrenos objeto de suspension al uso

propuesto.

2.Vigencia de las Normas Sustantivas

1. El plazo de vigencia de la presente propuesta de suspensién parcial asi como de las normas
transitorias de ordenacién contenidas en el presente documento, se extendera hasta tanto se
apruebe definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacion de Icod de los Vinos, que se
encuentra actualmente en curso, o de otro procedimiento que se anticipe al mismo de alteracion de
los instrumentos de ordenacion, que establezca las determinaciones aplicables al referido Sistema
General que garanticen la consecucion de los objetivos que han motivado esta suspension.

3. Caracteristicas de los terrenos objeto de suspension

1. Los terrenos objeto de suspension se encuentran situados adyacentes al Complejo Hospitalario y
Sociosanitario del Norte de Tenerife, en el barrio de Buen Paso, en el municipio de Icod de Los
Vinos. Se trata de una parcela de forma sensiblemente rectangular, y tiene una superficie de 8.362
m2 En la figura 1 adjunta se sefiala la localizaciéon de estos terrenos sobre fotografia aérea del

entorno.
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2. Los terrenos objeto de suspension co\ﬁforman;‘_{in? ambito cuyos -ﬁiﬁites quedande
elementos claros de la estructura territorial de esta parte del municipio; estos limites que de
perimetro del ambito de suspensién son los siguientes (véase plano 2, adjunto):

a) Al norte limita con un depésito de agua de riego.

b) Por el sur el limite vendra definido por la futura via de acceso al Complejo Hospitalario y
Sociosanitario, hoy en dia en construccion.

¢) Por el este se encuentran los jardines del edificio Sociosanitario del Complejo, desde donde se
accedera de forma directa al edificio objeto de estas normas.

d) El limite oeste viene definido por la calle Las Gaviotas.

La parcela ocupa una serie de antiguos bancales de cultivo, existiendo una diferencia de cotas de

unos 14,50 m y protegida de manera natural de los vientos del noreste se abre hacia el oeste,
beneficiandose de optimas condiciones de luz y asoleo.

Figura 1: Situacién de los terrenos sobre foto aérea.
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Plano n® 1. Delimitacion del ambito de los terrenos objeto de la suspension
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Desde el punto de vista ambiental, las. caracteristicas de-estos terrenos sonlasq e:smtehgn":ﬁ
et

a) Interés arqueoldgico: No presenta valores \ A
b) Geomorfologia: Ladera de pendiente media en torno al 10% \{\;‘
¢) Interés floristico: No presenta valores .
d) Interés faunistico: No presenta valores

e) Impactos existentes: infraestructuras agrarias abandonadas
f) Calidad para la conservacion: Media-baja

continuacién por referencia al Estudio de contenido ambiental del PG de Icod de Los ‘f\s:

Los terrenos carecen de valores ambientales significativos que requieran su proteccién; no obstante,
su situacién en ladera con fuerte talud aconseja que en los mismos no se dispongan volumenes que
afecten negativamente la percepcion del entorno natural, y sobre todo que no perjudiquen al
Hospital ya en construccion, siguiendo el principio de integrarse al conjunto hospitalario para formar
una unidad con éste.

Determinaciones de las Normas Subsidiarias de planeamiento de
Icod de Los Vinos (NNSS) y del Plan General de Ordenacion

Los terrenos objeto de suspensién estan clasificados por las Normas Subsidiarias (afio 1987) como
suelo No Urbanizable en la categoria de Proteccién Agricola, definidos como “las tierras que, por su
excepcional aptitud agricola deben reservarse a dicha actividad. Estas tierras recibiran un
tratamiento de prioridad en la ordenacién de las actividades agrarias y fomento para la mejora de
sus explotaciones”. Esta categorizacion de suelo comprende no solo los terrenos de suspension,
sino el amplio ambito territorial situado al norte y oeste. Estas determinaciones de las NNSS son
contrarias a la implantacién del Complejo Hospitalario, de ahi que se esté proponiendo su
suspension.

Después de la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias, se aprobd la construccion del
Complejo Hospitalario del Norte de Tenerife como Actuacion de Interés General, localizado lindando
por el este con la parcela objeto de estas normas sustantivas.

| 2 :f ~ Jr":‘,' |.- . "‘@‘7
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Ambito de la suspensién
Complejo hospitalario
Viario de acceso en ejecucion

Plano 2. Clasificacion del suelo. NNSS
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procedi6 a la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el dispositivo primero. Dicho acuer
publicado en el BOCA n° 85 de fecha 6 de mayo de 2009.

La parcela objeto de estas normas sustantivas se encuentra dentro de uno de los ambitos
suspendidos pendiente de nueva ordenacion.

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA CIUDAD DE M
1ICOD DE LOS VINOS B
OFICINA TECNICA MUNICIPAL

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
ICOD DE LOS VINOS

TEXTO REFUNINDO |
PARTE APROAADA CON COMRRCTIONSS
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{\mbitos con aprobacioén definitiva suspendidas para exponer al publico las correcciones
Ambito de la suspensién

Complejo hospitalario
Viario de acceso en ejecucion

Plano 4. Ambitos suspendidos del Plan General

3. En el modelo de ordenacion de la Comarca de Daute, El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife
(PIOT) prevé la localizacién en Icod del Complejo Hospitalario socio-sanitario asistencial del Norte,
definido como el equipamiento sanitario de mayor entidad y radio de servicio del noroeste de la isla.

5.Necesidad y urgencia de la implantacion del Centro de

Discapacitados, Galeria de servicios y aparcamientos para el
complejo hospitalario.

1. En la actualidad en el T.M. de Icod de Los Vinos se esta construyendo el Complejo Hospitalario del
Norte, asi como su acceso desde la TF-5, no obstante dicho proyecto no contiene ni los
aparcamientos ni una galeria de servicios. Ademas el Instituto de Atencion Social y Sociosanitaria
(IASS) del Cabildo de Tenerife se ha propuesto crear un Centro de Discapacitados que venga a
completar la oferta socio-sanitaria del hospital del norte, debiéndose localizar anexo a las
instalaciones hospitalarias al que dara servicio. Por lo tanto parece indudable la necesidad y
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conjunto hospitalario. g LI | -

La idoneidad de la parcela que se propone en estas normas sustantivas se justifica

siguientes motivos:

a) Los terrenos se conforman como un ambito territorialmente bien definido, favoreciendo
objeto de una actuacién unitaria.

b) Carecen de valores ambientales significativos que exijan su proteccién. Ademas, el uso que se
pretende instalar no altera el desarrollo del modelo municipal del territorio, ni supone impactos
visuales negativos sobre el entorno.

c) Las caracteristicas naturales de los terrenos (especialmente la pendiente del talud natural y las
excelentes condiciones de soleamiento) permiten una facil implantacién del edificio dotacional sin
perjudicar el entorno natural.

d) La propiedad de dichos terrenos es del Ayuntamiento de Icod de Los Vinos, lo que posibilita la
ejecucion directa de estas dotaciones.

e) La accesibilidad queda garantizada por el propio acceso al Hospital.

f) Las dotaciones que se pretenden instalar son compatibles con el papel que juegan estos
terrenos en su conjunto en el modelo urbanistico del municipio.

g) La adaptacion topogréafica del nuevo edificio no compromete el futuro desarrollo del resto de los
terrenos aledanos.

g) La parcela linda por el este con el centro hospitalario en avanzado estado de ejecucion,
conformando en su conjunto el Complejo hospitalario socio-sanitario asistencial del Norte de
Tenerife.

Medidas correctoras que acompanaran a la actuacion

Los terrenos objeto de intervencién han sido alterados por la accién humana, encontrandose en la
actualidad en un estado de deterioro. En tal sentido, la actuacién supondra una limpieza previa y
eliminacién de los impactos existentes, dejando los terrenos circundantes en condiciones
geomorfoldgicas ajustadas al relieve originario.

Como ya se ha mencionado, el edificio se concibe como parte del complejo hospitalario y
sociosanitario, y se constituye como un zécalo. Para hacer funcional esta integracion, resulta
necesario que el sistema viario que dé acceso al aparcamiento y al Centro de Discapacitados se
encuentre dentro del complejo del hospital y por ello se ha disefiado una calle de acceso situada
entre la parcela de los aparcamientos y la del hospital. Esta via que termina en fondo de saco y de
uso exclusivo del Centro de Discapacitados, conecta con la rotonda de acceso al complejo. Las
circulaciones de entrada y salida a los dos aparcamientos se han organizado de tal modo que no
sea necesario acceder a esta rotonda de remate de via, para evitar el trafico en las proximidades del
edificio de Discapacitados.

El edificio que se proyecta es muy respetuoso con el entorno rural en el que se encuentra,
adaptandose al talud existente y sin sobrepasar la cota de jardines del hospital. El uso de muros de
hormigén ciegos y de grandes parios de chapa de aluminio, asi como la escala de los mismos, hace
referencia a las construcciones de muros rurales. Por otra parte, la cubierta del aparcamiento
tratada como plaza ajardinada, recupera superficie verde y contribuye a mantener el caracter rural
de la zona.

La calle Las Gaviotas que linda por el oeste con la parcela objeto de esta suspensién no se vera
afectada por la intervencion y no se utilizara para el acceso a los edificios, por lo que su posterior
redisefio, dimensionado o cambio de trazado en funcién de las necesidades del entorno, no
afectaria al uso de los edificios.



7.Descripcion del Centro de Discapacitados, Galeria de serylcms y .

Edificio de aparcamientos N q
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1. La solucién propuesta para el Centro de Discapacitados y el edificio de aparcamientos se
fundamenta en dos principios: la integracion con el hospital en construccién para formar una unidad
con éste y la creacion de espacios habitables amables.

2. Con respecto a la integraciéon en el conjunto hospitalario y teniendo en cuenta la posicion de la
parcela situada al Oeste de la parcela hospitalaria y con una topografia en fuerte talud, se ha
planteado un edificio a modo de zécalo del complejo hospitalario, aprovechando su gran desnivel.
De este modo el edificio no restara vistas a los patios ajardinados de la zona de habitaciones del
edificio sociosanitario, sino que por el contrario, se prolongan los jardines en las cubiertas del
edificio de Aparcamiento y centro de Discapacitados que aqui se propone.

3. En lo que respecta a los materiales, se propone utilizar los mismos que en el edificio de Centro de
Atencién Especializada (CAE), aluminio perforado y hormigén, entendiendo que existira una relacién
de usos muy estrecha entre ambos edificios. Ademas, el conjunto que ahora se proyecta sera el
primero que se encuentre a la entrada del complejo, por lo que su definicion debe ser muy cuidada y
los materiales de calidad.

El edificio recibe una lectura unitaria pero al mismo tiempo fragmentada, de manera que la escala
de los elementos que conforman su volumen sea similar a la escala del complejo sanitario.

4. Con respecto a la voluntad de ofrecer espacios amables, se ha propuesto convertir la cubierta del
edificio de aparcamientos en una plaza publica, dado que el actual complejo carece de un area de
esparcimiento para usuarios ambulatorios. Esta plaza se propone arbolada, y con dotaciones de
apoyo como cafeteria, floristeria, etc, accediéndose desde aqui peatonalmente al aparcamiento.

Por ofra parte, el centro de Discapacitados es un centro residencial para muchos usuarios, y
teniendo en cuenta las alteraciones mentales y cognitivas de estos, se ha intentado disefiar un
Centro amable, tranquilo, recogido, luminoso, con vegetacién y con espacios exteriores de
esparcimiento controlado. Teniendo en cuenta la dimensién reducida de la parcela, y su topografia,
se ha organizado el centro de Discapacitados en forma de “U’, alrededor de un patio ajardinado
abierto hacia el oeste. Con esta solucién se establece una relacién con los patios estanciales de la
zona de habitaciones del complejo Sociosanitario, si bien a una escala mas pequefia y con espacios
mas controlados, lo cual se adapta mejor al uso de centro para disminuidos psiquicos.

El edificio se encajara asi en la ladera, orientandose hacia el Oeste, recibiendo buena iluminacion y
asoleo, quebrandose para aumentar la superficie de fachada y generando patios ajardinados.
Volumétricamente funcionara como el zécalo del Hospital del Norte.

USOS CARACTERISTICOS DEL EDIFICIO

El proyecto consta de dos edificios, cuyos usos son muy diferenciados. Por un lado, un edificio para
uso de aparcamiento publico, que suple las carencias de aparcamiento del Hospital del Norte y que
resulta imprescindible para el éptimo funcionamiento del Hospital, en especial del area Sanitaria, por
la mayor afluencia ambulatoria de usuarios. Y por ofra parte, el edificio para Centro de
Discapacitados, que viene a completar la oferta sociosanitaria del Hospital del Norte.

Debido a esta importante diferencia de usos, y teniendo en cuenta que su construccién e incluso su
gestion pudiera llevarse a cabo por érganos diferentes, se han planteado dos edificios totalmente
independientes, de tal modo que pudieran incluso ejecutarse en momentos diferentes. Este
planteamiento es de gran versatilidad y ofrece mucha flexibilidad a la hora de la construccidn,
puesta marcha y funcionamiento de cada unos de los usos. Es condicién indispensable que las
plantas de aparcamientos de los dos edificios tengan el mismo nivel para posibilitar su conexién.



8. Normas sustantivas de ordenacion sobre los terrenos sus.

1. Los terrenos.objeto de suspension quedaran clasificados como Suelo Urbano envla ¢
Consolidado. o S

{
2. Estos terrenos se califican como Sistema General, formando parte del Complejo Hospitalario del
Norte de Tenerife, para lo cual se aportara una ficha similar a las establecidas por el Plan General
para el resto de Sistema generales.

3. El régimen juridico-urbanistico general sobre estos terrenos sera el establecido en el TRLOTENC
complementado con lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales respecto a esta categoria de
suelo, del Plan General de Ordenacion de Icod de Los Vinos vigente en los terrenos del Hospital.

4. Ademas de las determinaciones de ordenacion estructural, en el presente documento se establecen
todas las determinaciones de ordenacién pormenorizada necesarias para legitimar la ejecucion del
Centro de Discapacitados, la Galeria de servicios y el Edificio de aparcamiento, todos ellos asociados
al Complejo Hospitalario y Sociosanitario del Norte de Tenerife. Esta ordenacion pormenorizada se
concreta en las siguientes determinaciones:

A) Reégimen de usos admisibles:

El uso principal y obligatorio es el de Dotacional Sanitario-Asistencial y Aparcamientos. El uso
principal asignado a los terrenos incluye tanto las infraestructuras destinadas especificamente a los
servicios sanitarios y sociosanitarios, los aparcamientos del complejo hospitalario y servicios
vinculados a los mismos, asi como las vias de servicio interiores al ambito, las conexiones a la red
general, los elementos de cerramiento y proteccion, asi como cualquier otra instalacion de caracter
auxiliar al uso principal y estrictamente necesaria para la correcta funcionalidad del mismo.

B) Condiciones de disposicién de las instalaciones y edificaciones:

En estas normas se recogen las condiciones de los distintos elementos constitutivos de las
edificaciones en los terrenos objeto de suspensién, y se concretan las caracteristicas de su
disposicion en la ficha de ordenacién pormenorizada. Ademas se adjunta esquema grafico de la
ubicacion de los edificios. Las determinaciones de ordenacion se concretan en las siguientes:

b1. Edificio de aparcamientos

El edificio de aparcamiento se ejecutara de tal forma que su cubierta estard ocupada por una plaza
publica, ajardinada al menos en un 60% y cuya cota maxima se define en la ficha de ordenacién al
objeto de posibilitar y no impedir las vistas al paisaje que desde los jardines del Complejo
Sociosanitario se tienen hacia el Oeste.

El acceso rodado al edificio de aparcamiento se hara dentro de los limites de la parcela, mediante via
de servicio paralela y de forma independiente a la del acceso al Centro de Discapacitados y
localizada en el lindero este y que la separa del Complejo Sanitario y Sociosanitario. Desde esta via
se accedera a cota de sé6tano -1 y bajando de éste a los demas sétanos mediante rampa. El total de
plazas de aparcamiento disponible seran las necesarias segun el programa de necesidades,
incluyendo entre ellas las reglamentarias plazas reservadas para personas con movilidad reducida.

El acceso peatonal se realizara desde la plaza publica situada en cubierta mediante ntcleos de

comunicacion vertical, debiendo estar todos ellos dotados con ascensor para su uso por personas
con movilidad reducida.

10
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Sobre la cubierta del edificio no se permitira construccion alguna, a excepcion 'de>los accesos
peatonales a los aparcamiento y el volumen:-permitido para uso de galeria de servicigg:-La fachada_
sur de la galeria de servicios debe coincidir con la prolongacion de la fachada sur
debiendo respetar la separacién en el lindero frontal con la parcela del hospital que se con

ficha adjunta de ordenacién pormenorizada.

El edificio de aparcamiento se desarrollara en semisétano, ocupando el talud natural del terreno, por
lo que dispondra de luz y ventilacién natural en todas las plantas que dispongan de fachada. Sera
obligatorio localizar un patio abierto al oeste con las caracteristicas establecidas en la ficha, de forma
que se rompa la continuidad de esa fachada.

La solucion constructiva de fachada estara en armonia con las fachadas del Complejo Sanitario y
Sociosanitario, y se recomienda como cerramiento utilizar paneles de aluminio perforado, para
permitir entrada de luz, visibilidad y ventilacion.

Volumétricamente el edificio debe funcionar como zécalo del Complejo Hospitalario y Sociosanitario y
para que esté en sintonia con el Complejo, se recomienda fraccionar el volumen mediante patios
abiertos al oeste.

b2. Centro de Dependencia

El edificio para Centro Dependencia se organizara en dos plantas, y su cubierta sera plana y
preferentemente ajardinada, y la cota de cubierta no podra ser superior a la cota de la via de acceso
al complejo Hospitalario y Sociosanitario del Norte de Tenerife, al objeto de que el edificio no impida
las vistas al paisaje que desde los jardines del Complejo Sociosanitario se tienen hacia el Oeste.

El acceso al edificio se realizara mediante via de servicio (independiente del acceso al edificio de
aparcamientos) a situar en el lindero este y en contacto con la parcela del Complejo Sanitario y
Sociosanitario. Se accedera por el nivel -1 respecto a la plaza puablica. Se recomienda ubicar el
Centro de Dia y las salas de terapia en la planta de acceso y destinar la planta inferior a zona
residencial. Todo el centro se organizara en torno a un patio abierto al oeste y ajardinado, con la
intencién de todos los espacios sean muy luminosos y tranquilos.

La solucién constructiva de fachada estara en armonia con las fachadas del Complejo Sanitario y
Sociosanitario, y se recomienda como cerramiento utilizar hormigén visto, cerramientos de vidrio y
paneles de aluminio perforado.

Volumétricamente el edificio debe funcionar como zécalo del Complejo Hospitalario y Sociosanitario,
recomendandose para estar en sintonia con el Complejo, fraccionar el volumen mediante patios
abiertos al oeste (esquema orientativo de posiciéon de patios en plano 5 adjunto). Dichos patios se
recomiendan que sean accesibles y ajardinados para mantener en el Centro de Dependencia la
misma filosofia del Complejo Hospitalario y Sociosanitario de relacion del paciente con las areas
verdes como medida terapéutica.

Bajo el Centro de Dependencia podra situarse un aparcamiento para el personal del Complejo
Sanitario y Sociosanitario, a organizar en varios niveles, pudiendo dicho aparcamiento funcionar de
manera independiente o conjunta con el Edificio de Aparcamientos referido en b1. Desde este
aparcamiento se tendra acceso directo al exterior de la zona de entrada al Centro de Dependencia,
para su posible uso por personal de este centro. Ademas podra contar con acceso directo a la plaza
publica situada en cubierta.
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C) Condiciones sobre la ejecucién de la actugeién: e N

; A >
La implantacién del uso establecido en los terrenos objeto de suspension se llevara wﬁ/ 4
Instituto de Atencion Social y Sociosanitaria (IASS) en dos fases de actuacién. Cada
actuacion requerira la elaboracion de un proyecto técnico de ejecucién, con la relacién completa y
detallada de todas las intervenciones a realizar. Cada proyecto se sometera a la tramitacion y
aprobacion administrativa legalmente establecida. Los proyectos contendran expresamente las
medidas correctoras necesarias para garantizar la mejor implantacién de los edificios en los terrenos
desde la dptica medioambiental. Dichas medidas seran al menos las sefialadas en el apartado 5 de
este documento.

. Como consecuencia de este expediente, se modifica el plano de Clasificacién del suelo de las
Normas Subsidiarias, de forma que los terrenos se clasifican como suelo urbano consolidado, con la
calificacién de Sistema General Dotacional sanitario-asistencial, formando parte junto con los
terrenos del actual hospital como Equipamiento Estructurante. Se aporta ademas una ficha similar a
la del Plan General donde se recoge esta dotacion como Sistema General.

T I gy

CENIFO [ DECAPACIADOS EDICIO APARC ASMETIOS

B
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Esquema grafico de las edificaciones

En Santa Cruz de Tenerife, a 27 de octubre de 2009
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Superficie minima de parcela: no procede.

Longitud minima de lindero frontal: no procede.

Circulo minimo inscribible: no procede.

La parcelacién es vinculante, en consecuencia se considera a toda su extensiéon como una Unica parcela
urbanistica indivisible.

2. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

La edificacién se dispondra en el interior de la parcela objeto de estas normas sustantivas con las
siguientes determinaciones:

Se entiende por lindero frontal el lindero este que da al hospital y por posterior el que linda con la calle
las Gaviotas.

Separacién minima a lindero frontal: sera de doce (12) metros, respecto a la parcela del hospital, salvo
la galeria de servicios que sera de veinticuatro (24) metros.

Separacion minima a lindero posterior: sera de tres (3) metros.

Separacién minima a linderos laterales: sera de tres (3) metros por el norte y la alineacion sur sera la
prolongacion de la alineacion sur del actual hospital, esta sera obligatoria.

Fondo maximo edificable: no procede, salvo para la galeria de servicios que sera como maximo veinte
(20) metros medidos desde la alineacién sur obligatoria.

Ocupacion de los retranqueos: los retranqueos podran ser ocupados por construcciones, tan sélo por
debajo de la rasante reguladora de la altura maxima y siempre y cuando se destinen a aparcamientos e
instalaciones.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION

Longitud horizontal maxima: 70 metros para el edificio de aparcamientos y 65 metros para el Centro de
Discapacitados. Ambos edificios pueden adosarse.

La altura se medira desde la rasante reguladora, entendiéndose por tal, la definida por las cotas
topograficas de las plataformas de los jardines del Centro Hospitalario y Sociosanitario en el lindero con
el ambito de ordenacion.

Altura maxima sobre rasante: cincuenta (50) centimetros.

Altura maxima bajo rasante: no se limita ni en metros ni en nimero de plantas.

Altura minima sobre rasante: no procede.

Construcciones por encima de la altura maxima: sélo se permiten los nicleos de ascensores y escaleras
de salida de los aparcamientos y el edificio para galeria de servicios que se situara en la parte mas al
sur de la parcela. El total de esta superficie construida no podra superar el 10% de la parcela neta,
debiendo evitarse al maximo el perjuicio de las vistas del edificio del Hospital del Norte.

Altura maxima de cornisa de las construcciones por encima de la rasante: cuatro metros y medio (4,5)

metros.

Cuerpos salientes: no se permiten cuerpos y elementos salientes que sobresalgan de la alineacion a
vial.
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Superficie edificable maxima: sera de 3,0 m2c/m?s sobre la totalidad de la parcela neta (inc ""'{g)ndo la via{k*'." _/’
de acceso al Centro de Discapacitados y a los Aparcamientos). No se computa a %ctos de y
edificabilidad lo construido por debajo de la rasante de la calle las Gaviotas, siempre que se destine

aparcamientos y almacenes.

Patios: En el Centro de Discapacitados (localizado al norte de la parcela), sera obligatorio el
establecimiento de un patio abierto hacia el oeste en el que pueda inscribirse un circulo de como minimo
20 metros de diametro. Para el edificio de aparcamientos también sera obligatorio dejar al menos un
patio abierto al oeste en el que se pueda inscribir un circulo minimo de ocho (8) metros, de forma que se
rompa la continuidad del edificio en esta fachada.

Ocupaciéon maxima: no se limita.

4. CONDICIONES DE USO

Uso principal: DOTACIONAL SANITARIO-ASISTENCIAL Y APARCAMIENTOS
Usos secundarios: Todos los complementarios al principal: viario, lavanderia, galeria de servicios

(bar, cafeteria, pequerias tiendas, etc.)
5. CONDICIONES DE EJECUCION

El edificio propuesto debera resolver las conexiones con las infraestructuras viales municipales y de la
comarca, asi como completar el complejo hospitalario y sociosanitario.

La urbanizacion del complejo debera integrar todas las edificaciones sobre y bajo rasante, y de las
instalaciones en un recinto compartido.

Respecto a los materiales a utilizar para la composicion general de las fachadas seran iguales en todos
los volimenes, de modo que conformen una misma unidad y compartan idéntica vocacién de
adecuacion al entorno.

6. DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

Las actuaciones orientadas a la implantacién de estas edificaciones que componen el Complejo
Hospitalario y sociosanitario, ademas de las condiciones recogidas en la correspondiente normativa
sectorial, daran adecuada respuesta a los siguientes condicionantes ambientales particulares,
garantizando con ello, tanto la preservacion del entorno natural y agricola, como la supresion, reduccién
o compensacion de los efectos significativos que sobre el medio pudieran generarse:

- Respecto a la solucién arquitectdnica, respondera en su disefio y composicion a las caracteristicas del
Complejo Hospitalario y sociosanitario, sin perjuicio del cumplimiento de las normativas sectoriales,
poniéndose especial cuidado en armonizar las cubiertas, materiales y tonalidades. A tal fin, se
respetardn las condiciones de los estudios previos con la secuencia que armoniza las areas
longitudinales y los desniveles entre las mismas con las demandas funcionales.

- Las areas ajardinadas dispuestas entre los volimenes edificados y en las cubiertas, seran ejecutadas
con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo recurrirse preferiblemente a
especies autoctonas o de gran arraigo en el paisaje.
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2.FICHERO DE SISTEMAS GENERALES S W

Clase de SUEI0L corivw s it s e Eixsews S —Ufeane.

Ambito:
58113 | Anexo Complejo Hospitalario del Norte.
Situacion: Buen Paso.

Superficie: 8.362 m*

Uso: Sanitario-Asistencial-Aparcamientos (Hospital Comarcal)
Condiciones especificas:

Sistema de ejecucidn:

Coste estimado:

Organismo actuante: Cabildo de Tenerife (IASS)
Gestidn/titularidad: PUblica

Observaciones:

NORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION Aplicables a la parcela adyacente al
Complejo Hospitalario del Norte de Tenerife. Buen Paso. T.M. Icod de Los Vinos.

16



PLANOS

i



J

Leyenda

VIARIO GEMNERAL
xistente

1 Proyecto

ZONIFICACION T 7L SUELO

Urbano -
Urbanizabie D
No Urbonizoble CGeneral L_J
de protedcion forestol D
CERTIFICO:
de prole

Exemo. Cabildo Insular de Tenerife
Seccion de Urbanismo

Icod de los Vinos
Normas Subsidiarias de Planeamiento

Llasificacion del Suelo

de prote:

editicacion & W" FEE S

(art. 129-p)

o g QY0 o Press,
P

xpediente
110000 - Absil de 1984
="t L F-A_—: I ‘Hﬂ
ﬁiél?\ dcﬁrbﬁ"gﬂ'ﬁ?' _.W 0 0% | D
)

Coninkio, o
Icod de Q‘a\ &g.. a 14 de Diciembre de 1.987

BECTQ_IMNUNICIPAL,

NORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION

[L.] Ambito de suspension de las NNSS

- Hospital del Norte. Suelo Urbano s/ Plan General




1 CATEGORIAS DE SUELD ]

t

H

i

t

.3.

{0] SUELD RUSTICO: ]

- |

foel O RUSTICO CON PROTECCIUN AMBIEMTAL i
| |
g [c0O] SUELD RUSTICD CON PROTECCION AMBIENTAL NATURAL |

[001] SUELD RUSTICD CON PROTECCION AMBIENTAL PAISAJISTICA Y/O0 FISIOGRAF ICA
{002] SUELD AUSTICD CON PROTECCION AMBIENTAL CUL TURAL

|

i {003 SUELD RUSTICO CON PROTECCION AMBIENTAL COSTERA
|

|

i

{01] SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE VALORES ECONOMICOS

fo10] SUFLO AUSTICO CON PROTECCION DE VALDRES ECONOMICOS AGROPECUARIOS

{ [011] SUELD RUSTICO CON PROTECCION DE VALDRES ECONOMICOS HIDROLOGICOS

[012) SUELO RUSTICO CONM PROTECCION DE VALORES ECONOMICOS DE INFRAESTRUCTURAS

[013] SUELD RUSTICD CON PROTECCION DE VALORES ECONOMICOS MINERCS

| [D3] SUELD RUSTICD DE PROTECCION TERRITORIAL

i

i

i

; [t] SUELO URBANG:

{ [11] SUELD URBAND CONSOL1DASO

E

i

| {111] SUELD URBANO CONSOL IDADG COMUN

|

i {112] SUELD URBAND CONSOL IDADD A REHABILITAR

{ [12] SUELO URBANO ND CONSOLIDADD |

| |

i (121} SUELD URBAND NO CONSCLIDADG ORDENADC i

* i

i {122 SUELD URBANO NO CONSDLIDADO ND ORDENADD
|

! i

. {

| [2] SUELD URBANIZABLE: j

! 1

‘ {21] SUELO URBANIZABLE SECTORIZADD |
i

5 |

| . [211] SUELD URBANIZABLE SECTORIZADO DRDENADD

i 1

{ |

H i

i {

! |

i i

i [3] SISTEMAS GENERALES:

| i

i |

| [31] INFRAESTRUCTURA ESTRUCTURANTE {

i {32] EQUIPAMIENTD ESTRUCTURANTE |

|

i H

{ [33] ESPACID LIBRE ESTRUCTURANTE !

! |

i 1

!

i

| AMBITOS CON APROBACION DEF INITIVA SUSPENDIOA PARA EXPONER AL PUBLICO LAS CORRECCIONES.

RED DE DRENAJE TERRITORIAL

u»
NI A=

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE ILLA CIUDAD DE
ICOD DE LOS VINOS

LEY DE CARRETERAS

CARRETERA CONVENCIONAL DE INTERES REGIOMAL

LEY DE COSTAS

» L0S USDS EW SERVIDEMERE S PROTECCIDN CUMPLIRAN LOS ARTICLLOR 24 ¥ 28
« LO0S EDIFICIOS £ (WSTALACIONES EXISTENTES En DOMENID PUBLICD ¥ Ew SERVIJUMBAE DE PROTECCION
CIAPLIRAN LA DISPOSICION TRENSITORIA CUARTA

e e e e ——— — SERVIGMERT DE TRANSITD

e = = = LIMITE O PROTECCION

BASE 1:1000

12
13
14

5

" — o~
- ™~ o™

51

A3

Bg

N7 S (T ’

MORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION
BEE Ambito: Parcela adyacente al Complejo Hospitalario del Norte

s N\ (A 5 G B e NS NN S NV aNp 2 A\CS
Vo ‘ﬁﬁx }%’. 3 e it N4y R A 5 8 A \ AA N | WA A FECHA: ESCALA: OE 1 5
S KON Ja T 7 S A S : N : = VAR R : MODELO TERRITORIAL .
{3"?’ K 4}""’? M Goi AN e AIHIHRE = NCAYY TNINNRNY | | 2uuo 20 1:5.000 | CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO |
VK% X = (NP B [l 1\ NN il




