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EL

Pomis

.1.1 Procedencia de su formulacion
Este plan se refiere al sector 5 La Mancha de suelo urbanizable residencial de las Normas
Subsidiarias de planeamiento de Icod de los Vinos.

.1.2.Cumplimiento de los requisitos de calidad sustantivos y
documentales

Tiene las determinaciones que exigen los articulos 35y 36 del Decreto Legislativo 1/2000, texto
refundido de las Leyes de ordenacién del territorio de Canarias y de espacios naturales de
Canarias (en adelante DL). 45, 46 y 57 a 63 del Real Decreto 2.159/1978, Reglamento de
planeamiento (en adelante RP) y 12 a 14 del Decreto 35/1995, Reglamento de contenido
ambiental de los instrumentos de planeamiento. Los documentos son los siguientes:

_ W arp i DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
; Memoria JUSfIfICGfWG- Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacidn del territorio y del
- Planos de il"lf ormacién. tunsgo de Canarnias, para hacer constar quefl presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
= Planos de pl"OYCCfO. de[emu{mcloncs_dp]l Sector 5-La Mancha- de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd
Kisisemestive ;:nd ::-‘p'.m_ten;i dezfggzuvo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia

i~ i e junio de 2002.

En la Ciudad de Icod de los Vings,-

- Plan de etapas.
= Estudio econémico-financiero.

.1.3.Aspectos que condicionan la estructura urbanistica
13,1, Ambito

El sector estd situado en el pago de La Mancha. Configura un espacio interior vacio en la trasera
de la Avenida Principe de Espafia, rodeado por la edificacién que se apoya en el viario perimetral
existente. La forma es irregular. Limita con la zona escolar situada al Sur y, al oeste, con la calle
en proyecto que urbanizard y canalizard el barranco del Preceptor.

Se extiende desde la cota +240m hasta la cota +300m, con una pendiente media del orden del
20%. La zona mds abrupta es la ladera debajo del complejo de colegios, que presenta diferencias
de nivel de 25m en 36m, con pendientes de casi el 70%.

Tiene una superficie de 80.582 m’s, que es algo mayor que la prevista en las Normas Subsidiarias
(76.700 m?s). La diferencia es de 3.882 m?s, un 5%. La delimitacién en el plan parcial es
ligeramente distinta, para adaptarse al proyecto de la nueva via del barranco del Preceptor y en
la medida de lo posible a los limites de propiedad.

PLAN PARCIAL del sector 5, La Mancha, Icod de los Vinos MEMORIA 1
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EL SECREBYARIO CENERAL

IHLIGENCIA- Que se extid

.1.3.2. Usos y edificios existentes o

omnge
En las zonas menos abruptas ha habido actividad agricola; hoy en gran parte desaparecida. Sé
conservan los muros de los bancales y algunas balsas o estanques de riego. Se conservan tambié
tres molleros de piedra con estructura piramidal, una atarjea de piedr camino empedrado,
todo ello con cierto interés cultural etnogréfico.

El subdmbito NE tiene dos calles, Tinguaro y Miguel de Cervantes Saavedra (perpendiculares a la
Avenida Principe de Espafia), relativamente consolidadas con edificacién cerrada residencial de
dos y ocasionalmente tres o mds plantas. En el subdmbito principal (excluido la zona NE) hay
algunos edificios: almacenes, cuartos de aperos y viviendas aisladas; algunas viviendas estdn
abandonadas. La construccién mds significativa es un conjunto de tres viviendas en hilera, con
acceso peatonal desde la calle antedicha, que ocupan una vaguada, enmascarada -aguas arriba y
aguas abajo- por las terrazas agricolas.

El dmbito limita con la futura nueva via del barranco del Preceptor. Esta calle serd la conexién
principal entre los ejes viarios “horizontales”, que atraviesan Icod o que lo bordean por el norte,
y el cierre del anillo insular, que lo rodeard por el sur; se trata de un eje urbano de primer orden
Y ejerce una influencia decisiva en la ordenacién.

.1.3.3. Accesos y viales existentes y proyectados

Al sector se accede en la actualidad desde la Avenida Principe de Espafia a través del
aparcamiento de Mercadona y por dos viales asfaltados. El primero es un camino particular que
parte de la trasera de la gasolinera y termina en una de las viviendas deshabitadas. El segundo es
la calle Tinguaro, que separa el subdmbito NE del resto del sector.

La primera fase de las obras de canalizacién y urbanizacién del barranco del Preceptor incluyen
el vial que conecta la Avenida Principe de Espafia con la calle Fray Cristobal Oramas. Se formard
con calzadas dobles y amplias aceras arboladas en las dos mdrgenes. El proyecto incluye una calle
transversal, que comunica con la calle en fondo de saco por la que hoy se accede a los colegios.
Esta calle transversal limita con el sector por el Sur y en las Normas Subsidiarias originales
estaba fuera del mismo, pero hay que considerarla, porque obliga a demoler una pista
polideportiva, que hay que reubicar en el dmbito.

Las Normas Subsidiarias originales prevén dos viales de acceso desde la Avenida Principe de
Espafia y cuatro desde la calle Tinguaro. De estos cuatro, el mds bajo (situado mds al Norte)
atraviesa todo el dmbito con una calle paralela a la Avenida Principe de Espafia y termina en una
interseccién con la nueva via del barranco del Preceptor. Esta calle, como la siguiente de acceso
desde el NE, no es viable, al menos con este trazado, por razones topogréficas y porque
atravesaria la zona de formaciones piramidales. La calle de acceso desde el NE, situada a mayor
altura (mds al Sur), se prolonga cruzando una vaguada, hasta enlazar con la calle en fondo de saco
de los colegios.

De acuerdo con la oficina técnica municipal, estas determinaciones se consideran indicativas,

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicios
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.1.3.4 Infraestructura bésica disponible

Existe la posibilidad de conectar g infraestructura del sector a las redes generales de
abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y telefonia.

Abastecimiento de agua potable

En la actualidad hay tuberias de abastecimiento de 4" (100 mm) en las calles Fray Cristébal
Oramas y Elias Serra Rafols (de acceso a los colegios) y en la Avenida Principe de Espafia. La
acometida al sector debe hacerse desde el ramal que discurrird por la nueva via del barranco del
Preceptor, continuacién del existente aguas arriba, que tiene 6" (150 mm).

Suministro de energia eléctrica

En la actualidad hay una linea aérea de 66 KV, que sobrevuela las pistas polideportivas del I.E.S.
Nicolds Estévez Borges y algunas viviendas del subdmbito NE, y una linea aérea de 20 KV, que
afraviesa el sector de SO a NE. Los framos que atraviesan el sector tendrdn que hacerse
subterrdneos. Por la acera sur de la Avenida Principe de Espafia discurre una linea de transporte
de 20 KV subterrdnea.

Telefonia

La red de la CTNE sirve a todas las calles perimetrales y puede extenderse sin dificultad al
dmbito de estudio.

Evacuacién de aguas residuales

Salvo alguna excepcién aislada, en Icod no existen redes de alcantarillado ni estaciones
depuradoras de aguas residuales.

.1.3.5. Servidumbres aparentes

Las dnicas que se han identificado son las lineas de transporte de energia eléctrica citadas en el
subapartado anterior.

.1.4 Estructura de la propiedad del suelo

La informacién se toma de los catastros de urbana y ristica de Icod de los Vinos. La delimitacién
de las fincas se ha reproducido con la exactitud posible, intentando identificar preexistencias
que ayuden a reconocer las propiedades.

Las fincas son algo mayores en el interior del dmbito, donde hasta hace poco se han conservado
los aprovechamientos agricolas, y mucho mds pequefias en los bordes (excepto la fachada al
barranco del Preceptor) y en el subdmbito NE: las calles Tinguaro y Miguel de Cervantes
Saavedra que, como se ha dicho, estdn consolidadas.
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Alealdia de fecha 26 de setiembre ¥e 2001, y con cardeter provisional mediante a Extins. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 76 de junio de 2002,

b Carmtedn Miureieigatic GolieiniNe & i ulell e 2002, En la Ciudad de Icod de los Vinos, a 1 de agosto de 2002.
Ean la Cludad de leod de las Vinos\a 9 de abril de 2002 LA SECRET, ACCIDENTAL

Maria Concepcioén Garrido Martin

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio:

































































































































































































































































































































































































































