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DILIGENCIA.- Que se extiende imi i

- de, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicid ici
ercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del rem?::;c;n:ie?g:gg
presente plano/documento contenido en e] expediente que

nes del Sector 1

CAPITULO 3. MEMORIA DE ORDE] LAS

r:lﬁ}t
, ]

3.1. ZONIFICACION Y VIARIO.

La zonificacién establece la asignacién de usos y sus
niveles de intensidad, de conformidad a lo prevenido al efecto en
la vigente Ley del Suelc. El cumplimiento de los criterios y
objetivos del Plan Parcial, condiciona la situacién de las
distintas tipologias de edificacidén, 1la localizacidén de las
dotaciones publicas y los trazados viarios principales, conforme
se exponhe a continuaciédn.

En relacién con el viario, Ccomo se ha expuesto
anteriormente, cabe decir que se compone de:

- Dos vias en direccidn NW-SE gue se adaptan en la medida de
lo posible a las curvas de nivel existentes, gue conectan con el
Sistema General Viario proyectado por el Ayuntamiento de Icod
sobre el barranco Preceptor, en el Sector 10-2.

- Dos vias en direccidn NE-SW gue conectan, asimismc con el
mencionado Sistema General Viario.

La operacidén de zonificacidén se reduce a destinar a
Edificacién Adosada v a Edificacién en Blogue los espacios
privados con uso lucrativo, los cuales se ubican en las zonas de
pendiente mas reducida para evitar en la medida de lo posible un
fuerte impacto de la edificacién que en ellos se construya.

Los Espacios Libres se situan en tres manzanas ubicadas en
cada una de las Unidades de Actuacidn delimitadas.

Las dotaciones (Centro Docente y Servicios) y el
equipamiento comercial-social se localizan en la parte més baja
del Sector, en la Unidad de Actuacién 1, en contacto directo con
el Sector 10-2, de acuerdo con lo sefialado en la Memoria de las
Normas Subsidiarias de Icod de los Vinos.

3.2. DIVISION EN UNIDADES DE ACTUACION.

Para facilitar la gestidén urbanistica del Plan Parcial se ha
dividido el &ambito territorial del mismo en tres Unidades de
Actuacidén, que se encuentran compensadas de tal manera qgue
ninguna de ellas presenta un aprovechamiento urbanistico superior
o inferior al aprovechamiento medio del Sector (0,42 m2c/m2s).

Con esta divisién se consigue que tanto en las Unidades de
Actuacidén 1 y 2 exista propietario tnico y gue en la Unidad de
Actuacidn 3 el propietario mayoritario pueda desarrollar la Junta
de Compensacidn ya gue tiene un porcentaje de suelo superior al
90% del total de dicha Unidad.

El sistema de dotaciones y equipamientos recae socbre la
Unidad de Actuacién 1 y los espacios libres se reparten
proporcionalmente sobre las tres Unidades.

El centro de transformacidén de energia eléctrica, la red de



media tensidn, y la unidad de depuracidén de aguas residuales se
sitia en la Unidad de Actuacién 1, por ser ésta Unidad de
inmediata ejecucién. El1 resto de Unidades se servirdn de estas
instalaciones, consiguiendo de esta manera una unidad funcional
adecuada. Debido a estas diferencias en los gastos de
urbanizacién de las distintas Unidades se han atribuido
aprovechamientos urbanisticos a cada una de ellas proporcionales
a sus gastos de urbanizacidn, con objeto de obtener una adecuada
equidistribucién de beneficios y cargas.

3.3. CAPACIDAD DEL PLAN.

La cuantificacidén de las superficies totales de cada zona,
de sus capacidades de densidad y aprovechamiento y la adecuacién
de las dotaciones publicas se recoge en este apartado mediante el
andlisis por zonas de los distintos usos de dominio privado y su
posterior correlacién con las zonas de dominio publico.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional

Tercera de la Ley€/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del

turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el

expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las

determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamienta, se aprobé con

caricter definitivo por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de

. junio de 2002,

3.3.1. ZONAS DE DOMINIO PRI EnlsCiudad de Icod de los Vinos, a 1 de agoste/de 200
SECRETARIA ACCIDENTA

pcion Garrido Martin

3.3.1.1. Zona de Edificacién Adosada

Corresponde a la edificacién alineada calle pero
retranqueando sus fachadas 5 m. con jardin delantero y con jardin
trasero. La parcela minima sera de 140 m2. Estard adosada por los
linderos laterales y no ocupard méas del 50% de la parcela. La
anchura minima del solar serd de 6 m. y el fondo méximo de 30 m.
Las parcelas zonificadas como Edificacién Adosada en Hilera son
las n* 1, 2, 4 y 7 de la Unidad de Actuacién 1, las n? 12,13 y 15
de la Unidad de Actuacidén 2 y las n? 14,16 y 17 de la Unidad de
Actuacioén 3.

La superficie bruta de las parcelas que integran esta zona
es de 16.532,30 m2, de los cuales 9.555,50 m2 se encuentran
incluidos en la Unidad de Ejecucién 1, 2.880,48 m2 en la Unidad
de Ejecucidén 2 y 4.096,32 m2 en la Unidad de Ejecucién 3.

La edificabilidad maxima permitida serd de 1,85 m2/m2 en la
Unidad de Ejecucidén 1, de 0,93 m2/m2 en la Unidad de Ejecucidén 2
y de 1,09 m2/m2 en la Unidad de Ejecucién 3.

Las condiciones de uso vienen reguladas en el art. 130 de
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

3.3.1.2. Zona de Edificacidén Aislada en Bloque.

Es edificacidén que presenta sus fachadas con un retranqueo
minimc en todos sus linderos de 5 m. La parcela minima sera la
totalidad de la manzana definida por las vias a las que da frente
la edificacién. No obstante 1lo anterior podrad solicitarse



licencia para la ejecucién de una parte de dicha manzana siempre
que se aporte un proyecto del conjunto de la misma que se
manifieste de acuerdo con la normativa aplicable. La parcela
zonificada como Edificacién Aislada en Bloque es la n? 3 de la
Unidad de Ejecucidén 1.

La altura maxima de la edificacién seréd de 4 plantas y la
minima de 2 plantas. La edificabilidad méxima se fija en 0,73
m2/m2.

La superficie bruta de las manzanas que integran la zona es
de 2.613,63 m2.

3.3.1.3. Zona Equipamiento Social-Comercial.

Esta ubicada en la parcela 6, dentro de la Unidad de
Actuacidén 1. Es edificacién que presenta sus fachadas con un
retranqueo minimo en todos sus linderos de 3 m, excepto con la
parcela 7, dque sera adosada. Mians vmo cvmarFfiadia dAa 274 20 m7

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del turisr
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1(
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con cardcter definitive por el Excn

Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de junio de 2002.
3.3.2. DOTACIONES PUBLICAS. En la Ciudad de Icod de los Vines;aTde agosto de 2002
LA SECRETARIA ACCIDE -

Se estima necesario el eEticepelan fmuido Mart
Piblico Docente (Parcela n®? 5)cun wia supciiivic w
otro de Servicios (Parcela n® 8) con una superficie de 195,67 m2
destinado a la ubicacién de una unidad de depuracién, un centro
de transformacién de energia eléctrica y una torre de media
tensidén para la totalidad de las Unidades de Actuacién. Por otro
lado se prevén los Espacios Libres en proporcién suficiente a la
poblacidén de la zona.

e e T ¢

3.3.2.1. Equipamiento Publico Docente (Educacién Infantil).

Esta ubicado en la parcela 5, de 2.025,41 m2, que presenta
frente al futuro eje principal del Sector 10-2 y a la via
paralela a la anterior que se desarrolla en la parte mé&s baja de
la Unidad de Ejecucidén 1 del Sector 10-1.

Esta destinado a la instalacién de un Centro Docente de
Educacién Infantil de caracter publico.

La ocupacidén maxima sera del 25% y la edificabilidad maxima
sera de 0,48 m2/m2. La altura mixima serad de 2 plantas sobre
rasante de la via gque le da acceso.

La edificacidén se retranqueard 5,00 m. de cada una de las
vias anteriormente citadas y 3,00 m. de los linderos laterales de
la parcela 6.

3.3.2.2. Espacios Libres.

El sistema de Espacios Libres, de recreo y expansién, de
dominio publico, se compone de cuatro parcelas que a continuacién



se relacionan.
La parcela 9, situada en la Unidad de Ejecucién 1 con una

superficie de 1.027,16 m2, luego, lindando a ésta, se encuentra
la parcela 10, situada en la Unidad de Ejecucidn 2 y con una
superficie de 228,17 m2. Ambas parcelas se destinaran a Jardines.
Dichas parcelas presentan una superficie total de 1.255,33 m2.

La parcela 11, situada en la Unidad de Ejecucidén 2, se
encuentra alineada, por su lado OQOeste, con el eje viario
principal previsto por las Normas Subsidiarias para el Sector 10-
2. Dicha parcela presenta una superficie de 804,63 m2, dgque se
destinardn a Area de Juegos y Recreo. Se encuentra dividida en
dos plataformas gque se comunicaran con una rampa de escasa
pendiente.

La parcela 18, situada en la Unidad de Ejecucidén 3, y alineada
por su lado Oeste, con el eje viario principal previsto por las
Normas Subsidiarias para el Sector 10-2. Dicha parcela presenta
una superficie de 1.000,38 m2, destindndose a jardines.

En dichas parcelas se permite hasta un 10% de ocupacidén para
construcciones destinadas a servicios publicos, de una planta de
altura.

3.3.2.3. Zona de Servicios.

Se encuentra ubicada en la parcela 8 y en ella se
concentraran la Unidad de Depuracidn (Fosa Séptica y Pozo
Absorbente), necesaria para el funcionamiento de la Unidad de
Ejecucidén 1. Ademas, se dispondra del egquipo de transformador
(IET-05) y de una torre de media tensidén que sera necesario
levantar para suspender la linea aérea que en estos momentos
atraviesa la Unidad de Actuacidn 1.

El uso de la parcela serd exclusivo de servicios de la
urbanizacién. La Fosa Séptica se ejecutard bajo rasante, mientras
que el transformador sera aéreo.

?ILIGEdI:KIIIA,- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional

ercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacign del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
cxpediente que se tamita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla lus
(fleu::rmmamorlle_s del Sector 10-1 de las, Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
caracter definitivo por el Excmo. Ayuntatniento Pleno en la sesién ordinaria ceIeI:,amda g dia 26 de

junio de 2002.
En la Ciudad d. los Vinos, a ] de agosto de

LA SECRETARIA ACCIDEN-FAT

e . :
Maria Cqncepcion Garrido Martin

\




DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en matena
de Canarias, para hacer constar que el

lo dispuesto en la Disposicion Adicio:
de ordenacidn del territorio y del tunist
| presente plano/documento contenido en el expediente que

tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1t

de las Normas Subsidiarias de planeamiente ar
Ayuntamiento Pleno en la sesiémGrdinaria celgbrada el dia.26.dejunio de 2002.
los Vinos, a 1 de pgosto de 2002,

3.4. INFRAESTRUCTURAS Y OBR2 EnlaCindaddelgpatielos Ten 8 o iRIA ACorD

Maria Contepcién Garrido Martin

3.4.1. RED VIARIA.

Expuestas vyva en el aparitdae 3.£. 1as \caracteristicas
estructurales del sistema viario, solo resta hacer referencia a
la composicién de las distintas secciones empleadas y la remisién
al plano de ordenacidén n? 3 para su localizacién y fijacidén de
rasantes.

- Via Tipc A: constituida por la Calle gue comunica la futura
via prevista en el Sector 10-2 sobre el cauce del Barranco
Preceptor con la Calle San Andrés. Presenta una anchura total de
9,65 m., con calzada de 6,85 m. y aceras de 1,40 m.

- Via Tipo B: Siguiente y paralela a la anterior con anchura
total de 8,00 m., con calzada de 5,40 m. v aceras de 1,30 m.

- Via Tipo C: Siguiente y paralela a la anterior. Presenta una
anchura total de 9,95m.,con calzada de 7,30m. y aceras de 1,30m.

- Via Tipo D: La més cercana al Estadio y perpendicular a
las anteriores. Presenta una anchura total de 9,45 m., con
calzada de 6,85 m. y aceras de 1,30 m.

- Via Tipo E: Siguiente vy paralela a la anteior. Presenta
una anchura total de 8,30m.,con calzada de 5,70m. y aceras de
1,30m.

- Via Tipo D:Siguiente y paralela a la anterior. Presenta
una anchura total de 7m.,con calzada de 4,40m. y aceras de 1,30m.

3.4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En el Sector 10-1 el consumo de agua puede cifrarse en 350
1l./hab./dia, mads 5 1l./m2/dia, para conservacién y riego de las
zonas verdes publicas. Ello, supuesta una poblacidén méxima
tebrica de 336 habitantes, supone:

- 540 hab. x 0,35 m3 - 189 m3

- 3.872 m2 x 5 1l./m2 = 19 m3

Ello supone unas necesidades de reserva de 136 m3/dia que
seran garantizados por la red de abastecimiento municipal.

La red de distribucién, representada en el planc numeroc 5 de
ordenacién, prevé la conexidén a la red municipal en la C/. San
Andrés, en el punto que seflale la compafiia suministradora. Desde
alli desciende una tuberia de fundicidén ductil que constituye la
red principal. Esta linea deriva en una red secundaria de
polietileno de alta densidad dque abastece a las manzanas,
facilitando las acometidas domiciliarias y configurando un
sistema homogéneo y con un alto nivel de garantia, aln en
condiciones desfavorables.

La red se completarada con los elementos accesorios para su
correcta explotacién, tales como valvulas de corte, y bocas de
riego e incendios.

Las bocas de incendio se acoplaran a la red principal y han
de situarse en las aceras, en las intersecciones de calles. La
distancia entre dos bocas consecutivas siempre sera inferior a
doscientos metros (200 m.). Cada boca dispondrd de una valvula de
clerre.

Las bocas de riego se acoplardn a la red secundaria. La

bé—eon_caricter definitivo por el Excn



distancia entre dos bocas consecutivas nunca serad superior a 50
m. En las zonas verdes se colocarédn proximas a las zonas de paso.
Cada boca dispondra de una valvula de cierre.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en ]a,Disposicié_n Adiciona]
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el

expediente que se tramita para la aprobacién  del

PLAN PARCIAL que desarrolla las

determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con

3.4.3. RED DE ALCANTARILLAI cardcter definitivo por el Exemo. Ayuntamiento P’
— junio de 2002. _ =

En la Ciudad de Icod de lo

En €l Becktor 10-1l la it
decir, las aguas fecales de¢
previa al pozo absorbente, a construir en lg parcela situada
junto al Barranco Preceptor, destinada a Servilkios, mientras que
las aguas pluviales desembocaran en el barran Preceptor.

La red de saneamiento sera de PVC. A lo largo de las vias y
por el centro de las mismas se sitia la red principal. La
pendiente minima de dicha red sera del 1% y la profundidad minima
de 1,50 m.

Las redes secundarias se instalaradn bajo las aceras, con
tuberias segun célculo, vy a una profundidad aproximada de 60 cm.
de la rasante de la acera.

Se realizaran pruebas de estanqueidad en cada tramo de 1la
red, no aceptéandose aquellos en los gue se detecten fugas antes
de 3 horas.

A cada lado de la calzada, junto al bordillo se colocaréan
los sumideros, conectados directamente al pozo de registro més
proéximo.

Los pozos de registro se situardn en los encuentros de
varios ramales, acoples de sumiderocs, cambios de diereccidén de la
red, v a una distancia méxima entre cada uno de 50 m.

3.4.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

En el Sector 10-1 la potencia estimada para las
instalaciones o redes de distribucidén de energia eléctrica a los
distintos puntos de demanda, asi como la instalacidén de alumbradc
en la red viaria y los espacios libres de uso y dominio publico
resulta de:

- 108viv. x 5.000 w = 540 kw
- 1.518 m2c de Equipamiento x 50 w/m2 = 7 kw
- Alumbrado Publico 100 kw

SUMA 747 kw

Estimando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 se cobtendra
un resultado total de potencia simultdnea de 373 KVA, para lo
cual serd necesario construir un centro de transformacidén en la
parcela 8, destinada a servicios.

Se encuentra dentro de esta zona una linea aérea de alta
tensidén que se canalizard subterraneamente. Desde dicha linea se
acometerd a la Estacién Transformadora y de ésta partird la red
de baja tensidn.

El alumbrado publico discurrira por las aceras del sistema

leno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de



viario, los peatonales y las zonas verdes, cuyos niveles de
intensidad previstos seran:

- Calles 16 Llux,
- Espacios Libres 10 lux.

3.4.5. RED DE TELEFONIA.

En el Sector 10-1 la red de telefonia discurriréa por las
aceras del sistema viario con acometidas a nivel de manzana, de
donde se accede a las parcela: i

i A1 ] DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio:
normativa de Telefdnica. Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes efi materia de ordenacion del territorio y del turisr
de Canarfas, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 10
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, pse aprobd con caricter definitivo por el Excn

Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celefrada el dia WOZ.
En la Ciudad de Icod de los-Vinos; a 1 de agosto de 2002 -

3.5. DIVISION EN UNIDADES DE !

Con objeto de facilitar la gestidén urbanisfiica dentro del
ambito del Sector 10-1 este Plan Parcial propone la divisién del
citado territorio en tres Unidades de Ejecucidn independientes.
Dichas Unidades de Ejecucidédn se corresponden con la delimitacién
de las dos propiedades existentes en las Unidades de Actuacién 1
Yy 2, mientras que en la Unidad de Actuacidén 3 el propietario
mayoritario tiene el 92% de la superficie de dicha Unidad.

UNIDAD PROPIETARIO SUPERFICIE
U.Ead FADEL, S8.L. 21.562:;13 m2
U.E.2 Dnha. ISABEL MARTIN 4.931,24 m2
RCDRIGUEZ
T.E.3 D. MARCOS MARTIN 6741,78 7.332,78 m2
RODRIGUEZ.
Dfia. CARMEN DOMINGUEZ L9
GONZALEZ.
D. JOSE ACOSTA SOCAS. 164
D. EUSEBIO GONZALEZ 230
GONZALEZ.
SECTCR 10-1 33.826,15 m2

La diferencia entre los aprovechamientos de las tres
Unidades de Ejecucidn es escasa y se manifiesta de acuerdo con lo
seflalado por el art. 36.2 del Reglamento de Gestidn de la Ley del
Suelo.

A continuacidén se calcula el aprovechamiento medio asignable



a cada Unidad de Actuacidén teniendo en cuenta los gastos de
urbanizacidén que han sido calculados para cada una de ellas en el
Estudio Econdémico-Financiero del presente Plan Parcial.

UNIDAD PRESUP. DE HONORARIOS COSTE REPERCUSION SUPERFICIE APROV SUPERFICIE APROV
DE CONTRATA TOTAL CONSTRUIDA MEDIO CONSTRUIDA MEDIO
ACTUA. ASIGNABLE ASIG- ASIGNADA ASIG-
(Ptas) NABLE NADO
{Ptas) (Ptas) (Ptas/m2c) {m2¢c) (%) (rm2c) (%)
i 87687268 10164251 97851519 10280 9519 0,4414 9514,08 0,4412
2 17674096 1248049 18922145 10280 1841 0,3732 1836,93 0,3725
3 27283493 1873026 29156519 10280 2836 0,3882 2840,02 0,3873

TOTAL 132644857 13285326 145930183 14196 14151,03
UNIDAD DE ACTUACION SUPERFICIE CONSTRUIDA PORCENTAJE DE APROVECHAMIENTO N® VIVIENDAS
ASIGNADA (%) ASIGNADAS

{m2c)

1 9514, 08 67 72
2 1836, 93 S 14
3 2840,02 20 22
TOTAL 14191,03 100 108

Puede comprobarse que se han atribuido aprovechamientos a
las distintas Unidades de Actuacién de la forma mas aproximada
posible a los aprovechamientos asignables. Los aprovechamientos
de cada una difieren respecto al medio del Sector 10-1 (0,42
m2c/m2s) en menos de un 15%. El numero maximo de viviendas de
cada Unidad ha sido calculado teniendo en cuenta los porcentajes
que derivan del aprovechamiento asignado y la densidad maxima de
viviendas autorizada por las Normas Subsidiarias vigentes.

3.6. CALCULO DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

Las Normas Subsidiarias vigentes no contienen coeficientes
de homogeneizacién entre los distintos usos previstos por el

citado planeamiento.
Es por ello que el presente Plan Parcial se establece el

coefiente 1,00 para la totalidad de las tipologias.

en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio
urgentes en materia de ordenacion del territorio y del turist

i ido en el expediente que
resente plano/documento contenido en
ita para la aprobacién del PLAN L;’ARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sclcré)rclr:
[dr:n;:\s IEIormas pSubsidiarias de planeamiento, se aprobd con caracter definitivo por el Ex
Ayuntamiento Pleno en la sesidn p rdinaria celebrada d’ﬁ() de junio de 2002.

i de Icod 65; a 1 de agosto de
En la Cindad de o proi

DILIGENCIA.- Que se extiende,
Tercera de la Ley6/2001, de medidas
de Canarias, para hacer constar que el




3.7. DESGLOSE DE SUPERFICIES, TIPOLOGIAS Y USOS.

UNIDAD DE EJECUCION 1

MANZANA SUPERF. | OCUPA-| EDIFIC. | SUPERF. DE COEF. DE SUPERFICIE | TIPOLOGIA uso N VIV
DE SUELO CION TECHO HOMOGE~- HOMOGE- | EDIFICA-
() NEIZACION NEIZADA TORIA
(m2) (%) (m2 /m2) (m2) (m2 /m2) (m2)
1 1880,17| 35,02 0,73 1372,52 1,0000 1372,52 ADOSADA RESID. 10
EN HILERA | (PRIVADO)
2 2471,87| 36,56 0,73 1804 ,47 1,0000 1804 ,47 ADOSADA RESID. 14
EN HILERA | (PRIVADO)
3 2613,63| 40,00 0,73 1907,95 1,0000 1907,95 ATSLADA RESID. 24
EN BLOQUE (PRIVADO)
4 4757,53 | 31,05 0,73 3473 1,0000 3473 ADOSADA RESID. 20
EN HILERA | (PRIVADO)
5 2025,41) 25,00 0,48 972,2 1,0000 972,2 ATSLADA DOTACION
DOCENTE
(PUBLICO)
6 314,29 | 77,50 1,55 487,15 1,0000 487,15 PAREADA EQUIPAM.
SOCIAL-
COMERCIAL
(PRIVADO)
(10% A.M.)
7 445,93 | 52,50 1,05 468,23 1,0000 468,23 ADOSADA RESID. 4
EN HILERA | (PRIVADO)
(10% A.M.)
8 195,67 0,30 0,30 58,7 1,00 58,7 ATSLADA | SERVICIOS
(PUBLICO)
9 1027,16 0,10 0,10 102,72 1,0000 102,72 JARDINES
(PUBLICO)
VIALES 5830,47
TOTAL 21562,13 10646,94 10646 ,94 0 0,2 72
MANZANAS 12169,13 9513,32 9514 ,08
uso
PRIVADO
MANZANAS 3248,24 1133,62
Usao
PUBLICO
TOTAL 15731,66 10647,70
MANZANAS
VIARIO 5830,47 VIAS
(PUBLICO}
TOTAL 21562,13
U.E.1

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con
caracter definitivo por el Excmo. Ayuntamie 0 en la sesion ordinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002. |

En [a Ciudad de [

e Tos Vinos, a 1 de agosto de 2002
LA SECRETARIA ACCIDEN

Maria Concepcién Garrido Martin

\




UNIDAD DE EJECUCION 2

MANZANA SUPERF. | OCUPA- | EDIFIC. | SUPERF. DE COEF. DE SUPERFICIE | TIPOLOGIA uso N° VIV
DE SUELO CION TECHO HOMOGE-— HOMOGE- | EDIFICA-
() NEIZACION NEIZADA TORIA
(m2) (%) (m2/m2) (m2) (m2 /m2) (m2)
10 462,48 10 0,10 46,25 1,0000 46,25 JARDINES
(pUBLICO)
11 804,63 10 0,10 80,46 1,0000 80,46 AREA DE
JUEGO Y
RECREO
(pUBLICO)
12 1880,88 45,17 0,665 1250,79 1,0000 1250,79 ADOSADA RESID. 9
EN HILERA | (PRIVADO)
13 566,32 35,50 0,71 402,09 1,0000 402,09 ADOSADA RESID. 3
EN HILERA | (PRIVADO)
15 198,97 46,25 0,925 184,05 1,0000 184,05 ADOSADA RESID. 1
EN HILERA | (PRIVADO)
(10% A.M)
VIALES 1017,96
TOTAL 4931,24 1963,64 1963 ,64 13
MANZANAS 2880,48 1836,93 1836,93
uUso
PRIVADO
MANZANAS 1032,80 126,71 126,71
uso
PUBLICO
TOTAL 3913,28 1963 ,64 1963 ,64
MANZANAS
VIARIO 1017,96 VIAS
(PUBLICO)
TOTAL 4931,24 1963 ,64 1963 ,64
U.E.2

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de 12 Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territordo y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
caracter definitivo por el Exemo. Ayuntamiento Pléno en la sesion ordinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002.

Enla Ciudad de I

€Tos Vinos, a 1 de aggsto de 20

ficepdion Garrido Martin




UNIDAD DE EJECUCION 3

MANZANA SUPERF. | OCUPA- | EDIFIC. | SUPERF. DE| COEF. DE SUPERFICIE | TIPOLOGIA uso| W VIV
DE SUELO CIOoN TECHO HOMOGE - HOMOGE- | EDIFICA-
() NEIZACION NEIZADA TORIA
(m2) %) | (m2/m2) (m2) (m2 /m2) (m2)
16 260,66 | 54,50 1,09 284,12 1,0000 284,12 ADOSADA RESID. 1
EN HILERA | (PRIVADO)
(10% A.M)
14 2246,78 | 36,45 0,69 1550,28 1,0000 1550,28 ADOSADA RESID. 13
EN HILERA | (PRIVADO)
17 1500,93 | 35,84 0,67 1005,62 1,0000 1005, 62 ADOSADA RESID. 8
EN HILERA | (PRIVADO)
18 1088,33 10 0,10 108,83 1,0000 108,83 JARDINES
(PUBLICO)
VIALES 2236,08
TOTAL 7332,78 2948,85 2948,85 22
MANZANAS 4096,32 2835,39 2840,02
uso
PRIVADO
MANZANAS 1000,38 0,10 100,04 108,83
uso
PUBLICO
TOTAL 5096,70 2935,43 2948,85
MANZANAS
VIARTO 2236,08 VIAS
(PUBLICO)
TOTAL 7332,78
U.E.3

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio:
rgentes en materia de ordenacién del territorio y del turisr
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1(
de las Normas Subsidiarias de planeamiéqto, se aprobd con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria cdlebrada el dia 26.de junio de 2002.

Tercera de la Ley6/2001, de medi

En la Ciudad de Ico




SECTOR 10-1
UNIDADES DE EJECUCION 1, 2 vy 3
MANZANA SUPERF. | OCUPA- | EDIFIC. | SUPERF. DE| COEF. DE SUPERFICIE | TIPOLOGIA uso| e vIv
DE SUELO CION TECHO HOMOGE- HOMOGE- | EDIFICA-
(%) NEIZACION NEIZADA TORIA
(m2) (%) (m2/m2) {m2) (m2/m2) (m2)
TOTAL | 24741,64 0,57 14185, 64 14185,64 84
MANZANAS
VIARIO 9084 ,51 vIAS
(PUBLICO)
TOTAL | 33.826,15 0,4194 14185, 64 14185, 64 84
SECTOR
10-1

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo Idispuesto en lg,Dnspcsmé_n A_chcxona{
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del teritorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que dc;arro]l}a las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsndxanas_ﬁtle plapear'memo, se apro}m con
A continuacién se de caracter definitivo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002.

globales asignadas por En la Cindad d
equipamientos y espacios lik
exigidas por las Normas Sub
de la Ley del Suelo (R.P.) 1 rexto Kerundigo de las Leyes de
Ordenacidén del Territorio y de Espaciocs Nafurales de Canarias

(LOTENC) para dichas parcelas de uso publicg

SECTOR 10-1 Sup. Viviendas | Equipam | Espacios Calles y
Total Has | Potenciale . Has. libres Aparcam.
MODIFICACION DE 3,48 111 0,17 0,35 0,85
NORMAS
SUBSIDIARIAS
PLAN PARCIAL 3,38 108 0,25 0,31 0,98
DOTACIONES PLAN PARCIAL SECTOR 10-1
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS SUPERFICIE TOTAL = 33.826,15 m2s
LIBRES SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL = 14.191,03 m2c
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS = 108 uds.
REGLAMENTO DE LOTENC PLAN PARCIAL
PLANEAMTENTO

JARDINES 3382,61 m2s 2838,20 m2s 3382,61 m2s
AREA DE JUEGO Y RECREQ
DOTACION DOCENTE 1080,00 m2s 2838,20 m2s 2025,41 m2s
EQUIPAMIENTO SOCIAL- 216 m2¢ 487,15 m2c
COMERCTIAL
EQUIPAMIENTO DE 195,67 m2s
SERVICIOS
PLAZAS DE APARCAMIENTO 141 108




DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia 'de ordenacion del territorio y del
wrismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tamita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 1C-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
caracter definitivo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002.

En la Ciudad de Icod de los Vin,

3.8. DETERMINACIONES ESFE
CARACTER DE “PLAN DE INICIATIVA PARTICULAR". 1

Las determinaciones y documentos complementarios que han de
completar de modo preceptivo las generales establecidas en el
art. 45 y concordantes del R.P.U., son las que establece el art.
46 del Reglamento. Cuando los planes parciales tienen por objeto
urbanizaciones de iniciativa particular, dado que primariamente
obedecen a intereses privados, el ordenamiento juridico incorpora
a las exigencias generales otras de caracter especifico tendentes
a proteger el interés publico.

Estas determinaciones especiales son las siguientes:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de
la urbanizacién.

La ejecucidén de este Plan Parcial se justifica en 1la
necesidad de suelo urbano edificable, debidamente urbanizado, que
actualmente existe en la zona en la que el mismo se desarrolla.

Las Normas Subsidiarias vigentes clasificaron el terreno
incluido dentro del Sector 10 como Suelo Apto para Urbanizar con
la intencién de que una vez cumplidos los deberes de cesidn,
equidistribucibén y urbanizacién los propietarios de dicho suelo
lo incorporaran al mercado para su posterior edificacién.

La tipologias edificatorias propuesta en la totalidad de las
manzanas de uso lucrativo del Plan Parcial, Edificacién Adosada y
Edificacidén Aislada en Bloque, es la apropiada para destinar
dichos terrenos a la posible construccién de Viviendas de
Proteccidn Oficial que puedan acogerse a las ayudas vy
subvenciones que vienen recogidas en el actual Plan Canario de
Vivienda del Gobiernoc de Canarias.

Asi pues, la ejecucidédn de este Plan Parcial pretende cumplir
un fin social, cual es la puesta a disposicidén de parcelas de
suelo urbano, que merezcan la condicidén de soclar, a los efectos
de que sean posteriormente edificadas por sus compradores.

b) Nombre, apellidos y direccidén de los propietarios
afectados.

La relacidén de propietarios, y por tanto, de las fincas
correspondientes, incluidas en el sector cuya ordenacién vy
subsiguiente urbanizacién se proponga, y cuya aportacién se
require al promotor, constituye una exigencia ordenada a efecto
del procedimiento de aprobacién del plan, en cuyo tramite de
informacidén publica han de ser citados personalmente aquellos, y
a efecto también de la ulterior fase de ejecucién del plan
mediante el correspondiente sistema de actuacién.

A este efecto, a fin de determinar quines se consideran
propietarios se han tenido en cuenta los datos ofrecidos por el
Centro de Gestidn Catastral de Santa Cruz de Tenerife. Dichos
datos son los siguientes:



PARCELA PROPIETARIO UNIDAD DE DIRECCION
CATASTRAL EJECUCION
25.953-07 FADEL, S.L. UaB.1 C/. San Andrés,
Urb. La Nueva,
Icod de los Vinos.
25.953-48 Dfia. Isabel Martin U.E.2 C/. Hércules, 6
Rguez. Icod de los Vinos.
25.953-01 D. Marcos Martin U.E.3 C/. Juan Yanes
Rodriguez Perdomo, 9
Santa Cruz de
Tenerife
25.953-04 D. Eusebio Gonzalez [ U.E.3 B® Juan XXIII, 107
Gonzalez Santa Cruz de
Tenerife
25.853-08 D. Jose Acosta U.E.3 Avda. Principes de
Socas Espafia, 19
Icod de los Vinos.
25.953-47 Dfia. Carmen U.E .3 Avda. Principes de
Dominguez Gonzalez Espafia, 45
Icod de los Vinos.

c) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacidén vy
previsidén sobre la futura conservacidén de las mismas.

Este Plan Parcial ha de determinar el modo de ejecucién de
las obras de urbanizacién y, en concreto, el sistema de actuacién
Yy la delimitacidén de las Unidades de Ejecucién.

Si el promotor del plan de iniciativa particular no fuese
titular propietario de, al menos, el 50 por 100 de la superficie,
convendria que acompafiase un documento que acreditare la
conformidad de los propietarios que representan este porcentaje
minimo, a fin de facilitar la operatividad de la urbanizacién,
conforme al art. 149.2 del T.R.L.S., en relacién con el 158 y
concordantes del R.G.U. No obstante lo anterior, cabe decir que
la Entidad FADEL, S.L., promotora de este Plan Parcial, es
propietaria titular del 63,74% del &ambito del Sector 10-1
delimitado por la Modificacién de las Normas Subsidiarias que se
tramita paralelamente al presente expediente, por lo que no ha
sido necesario obtener el antes citado documento de conformidad
del resto de los propietarios incluidos en el Sector 10-1.

El sistema de Actuacién elegido para la gestién urbanistica
de las tres Unidades de Actuacién en las que se divide el Sector
10-1 es el de Compensacién. No obstante lo anterior si los
propietarios del suelo no cumpliesen su deber de urbanizar en 1los
plazos fijados en el Plan de Etapas contenido en este Plan
Parcial la Administracidén Municipal podréd sustituir el Sistema de
Compensacion por el de Cooperacidén o el de Expropiacién.

LIS EINC LA Jue se exuenae, en Cumpu.mlemo Qe 10 aispuesto €n 1a L/1sposicion Aqicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del temitorio v del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
dererminaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con
caricrer definitivo por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de

junio de 2002,
EnlaCiu

h-__-—-—‘x___
2003,

NTAL

€ Icod de los Vinos, a
LA SECRETARIA At

2




DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio:
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para [a aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1
de las Normas Subsidiarias de planeamiento rebe;ﬁﬂn—.u.p.ct.er_dcﬂmnvo por el Excn

d) Compromisos dgue
urbanizador v el Ayuntami
propietarios de solares.

El art. 46 b) del R.P.U. establece ue los c¢itados
compromisos han de referirse fundamentalmente a la ejecucidén vy
conservacidn de la urbanizacidén, y en concreto a los siguientes
aspectos:

- Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién e
implantacién de los servicios, en su caso, y construccién, en su
caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la
urbanizacién, no incluidas entre las obligaciones generales
impuestas por la Ley:

Los plazos de presentacién de los Proyectos de Compensacidn
y de Urbanizacidén, computados desde la entrada en vigor del Plan
Parcial, de terminacién de las obras de urbanizacién y de
solicitud de recepcidn provisional de las obras contados desde
la aprobacidén definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y de
recepcién definitiva contada a partir de la fecha de recepcién
provisional seran los siguientes:

UNIDAD DE |PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS
EJECUCION EN SECTOR 10-1

PROY. DE PROY. DE| TERMINACION DE RECEPCION

COMPENSAC. URBANIZAC. OBRAS PROVISIONAL

a partir de entrada en vigor a partir de aprobacién

de Plan Parcial definitiva de Proyecto de

Urbanizacién

118 P 6 meses 6 meses 12 meses 18 meses

V. E.2 24 meses 24 meses 24 meses 30 meses

U.E. 3 24 meses 24 meses 24 meses 30 meses

- Conservacién de la urbanizacidén, expresando si correria a
cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o
de los promotores, con indicacién en estos dos Ultimos supuestos
del periode de tiempo al que se extenderd la obligacién de
conservacién.

Se trata de un aspecto de especial importancia para evitar
la situacidn de abandono en que, en no pocas ocasiones, quedan
urbanizaciones promovidas y realizadas por iniciativas privadas,
por falta de adecuadas precisiones en el Plan sobre este punto.

Una vez efectuadas las correspondientes cesiones de terrenos
para viales, jardines, equipamientos, etc. al Ayuntamiento seré
éste quien, como titular, deberd tomar a su cargo su conservacién
0 mantenimiento, a través de sus propios servicios técnicos o
mediante empresas privadas o publicas contratadas al efecto.



No obstante 1lo anterior, hasta que dichas obras sean
recogidas por la Administracién Municipal, quedan sujetos los
promotores de ambas Unidades de Ejecucién y los adgquirentes
sucesivos de las correspondientes parcelas a efectuar la
conservacién de las obras de urbanizacién, constituyendo, a este
objeto, sendas entidades urbanisticas de conservacién.

Para que sea operativo el cumplimiento de los compromisos de
urbanizacién en las Escrituras de Compensacidén que se otorguen
para cada una de las Unidades de Ejecucidn se haré& constar 1la
obligacidén de conservacién de las obras de urbanizacidn gque
contraen los promotores y por subrogacidén los futuros adquirentes
de las parcelas en tanto no sean recibidas las citadas obras por
la Administracidédn Municipal.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

A fin de garantizar el cumplimiento de los compromisos
fijados los promotores de las tres Unidades de Ejecucién en las
que se divide el Sector quedan obligados a prestar garantia por
el 6 por 100 del coste que resulte de la implantacién de los
servicios y ejecucidédn de las obras de urbanizacidn.

Las garantias podrén prestarse en metédlico, en wvalores
publicos o mediante aval bancario.

La constitucién de la garantia debe realizarse en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente de la notificacidén del
requerimiento que con esta finalidad formule la Administracién
Municipal, una vez adoptado el acuerdo de aprobacidén definitiva
del proyecto de urbanizacidén correspondiente.

Las garantian constituidas por los promotores se cancelaréan
0 se devolveréan cuando se acredite en el expediente la entrega de
todos los terrenos que sean de cesidén (obligatoria y gratuita),
las obras de urbanizacidén, instalaciones y dotaciones cuya
ejecucidn estuviera prevista en el Plan Parcial. 8i son
sustituidos en sus obligaciones por una entidad urbanistica
colaboradora de compensacidén o de conservacidn, no se cancelaran
ni se devolveran las garantias hasta que la mencionada entidad no
las haya constituido de manera conveniente.

f) Medios econdémicos de toda indole con que cuente el promotor o
promotores para llevar a cabo la actuaciédn.

El promotor de este Plan Parcial garantiza la necesaria
aportacibén econdémico-financiera para llevar a cabo la proyectada
urbanizacidén, segun las etapas establecidas para su ejecucidén y
con medios propios, sin perjuicio de que se vayan generando con
créditos, ventas, etc.

Puerto de la Cruz, a 30 de octubre de 2.000.
El Arquitecto:
Fdo: D. FERNANDO HERNANDEZ GARCIA.

Colegiado n? 1.290 del C.0O.A.C.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiente de lo dispuesto en la Disposicién Adicior
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del trisr
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1t
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con cardcter definitivo por el Excn

Ayuntamiento Pleno en la sesidn ordin
En la Ciudad de Icod

ia Congepcién Garrido Martin




