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CAPITULO 1:
CONSIDERACIONES PREVIAS




CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS.

1.0. ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Icod de los Vinos
fueron aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo de
Canarias en sesidn celebrada el dia 8 de junio de 1.987.

Con caracter simultéaneo a la tramitacién de este Plan
Parcial el Excmo. Ayuntamiento de Icod de los Vinos pretende
aprobar una Modificacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento que abarca los terrenos comprendidos en el Sector
10 del S.A.P.U. con el siguiente objeto:

- Delimitar dos Sectores independientes dentro del Sector
10, de manera que puedan ser desarrollados por Planes Parciales
menos el 60% de la superficie de los respectivos Poligonos, todo
“ello al amparo de lo dispuesto por los articulos 119 y 141 de la
Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias vigentes.

- Disponer un Sistema General Viario sobre el Barranco
Preceptor que presente una anchura mayor que la prevista en las
Normas Subsidiarias vigentes. De esta manera se podria canalizar
el mencionado Barranco y ubicar sobre dicha canalizacién la
citada via.

- Reordenar el trazado viario previsto por las Normas
Subsidiarias para la parte del Sector 10 gue pasa a denominarse
a través de la presente Modificacidén Puntual Sector 10-1. Dicho
trazado incluia entre el Barranco Preceptor y la Calle San
Andres, de la Urb. La Nueva, dos vias que incidian oblicuamente
sobre esta ultima. No obstante lo anterior, sin contar con las
autorizaciones pertinentes, los propietarios de dicho suelo han
iniciado la ejecucién de un trazado viario alternativo con
pendientes infericres a las de las vias cuyo trazado habian
previsto las Normas Subsidiarias. Dicho trazado es el habitual
en la zona, formando una cuadricula con calles horizontales
siguiendo las curvas de nivel y calles perpendiculares a las
anteriosres en la direccidén de la méxima pendiente.

- Redefinir el limite norte del Sector 10 situédndolo al
borde del Sistema General constituido por la via de servicio,
paralela a la Via de Circunvalaciédn, que enlaza la rotonda
prevista en este documento con la zona de Las Charnecas.

Por 1lo tanto este Plan Parcial queda absolutamente
subordinado a la aprobacidon definitiva por parte de la Comisidn
de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de la citada
Modificacidn de las Normas Subsidiarias Municipales.

?:é.:gilj(f}};ygfmse esnenwi,‘ ;n cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
o 1, de medicas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
S anarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en e
8 pediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
eterminaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con

caricter definiti ] E: i i
ey Vo por el Exemo. Ayuntamignro Pleno elebrada el dia 26 de
En la Ciudad de Icod s Vinos, a 1dg agosto 002.
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?ILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
ercera de la I.ey:(:/ 2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del
wnsmo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expedlgme_ que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
(%et’emunjc;oxltc} del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
f:nr?gtzg 2eoégfnvo por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en Ja sesion ordinaria celebrada el dia 26 de
En Ia Ciudad de Icod de los V
A

1.1. PROMOTOR.,

El promotor del .____. : ) T ’
mayoritario del Sector 10-1, es FADEL, S.%. (d.I.F.:B-38086559),
con domicilio en C/. San Andrés, 2, Urb. La [Nueva, Icod de los
Vinos. Dicha sociedad se encuentra representgda por Dfia. Anaska
Maria Hernéndez Delgado, vecina de Icod de los Vinos, provista
de N.I.E. X-1615430-W, con domicilio en C/. San Andrés, 2, Urb.

La Nueva.

1.2. AMBITO DE ACTUACION.

El Plan Parcial del Sector 10-1 que se pretende llevar a
cabo abarca una extensién de 33.826,15 m2, delimitada en la zona
norte del municipio de Icod de los Vinos, en un area que presenta
una altitud que oscila entre los 202 y los 225 m. sobre el nivel
del mar.

Los limites del éambito de actuacién del presente Plan
Parcial son:

Por el Norte: El campo de futbol municipal.

Por el Sur: El suelo urbano previsto por las Normas
Subsidiarias al norte de la Avda. Principes de Espaifia.

Por el Este: C/. San Andres, perteneciente a la Urb. La
Nueva.

Por el Oeste: Barrranco Preceptor, perteneciente al Sector
10-2.

1.3. SITUACION URBANISTICA.

Las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Icod
de los Vinos sefialan en el Capitulo Tercero del Titulo Segundo

lo siguiente:

Art. 118.- Definicidn v normas generales.

l.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican
como Suelo Urbanizable aquellas dreas aptas para ser
urbanizadas.

2.- Los Planes Parciales que se redacten para
desarrollarlas, cumplirdn las determinaciones
establecidas en la Ley del Suelo y en sus Reglamentos,
las que resulten de otras disposiciones legales
aplicables y las que de forma especifica se fijen para
cada uno de ellos en estas Normas, respetando las
determinaciones zonales respecto al aprovechamiento,
usos, densidad y caracteristicas de la edificacidn.

3.- Los Planes Parciales respetardn todo aquello que en
estas Normas Urbanisticas y demds documentos se dispone
en relacion a los sistemas generales y locales en Suelo



Urbanizable, y precisardn y completardn todos aquellos
aspectos no suficientemente definidos en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

En el cuadro adjunto se fijan las reservas minimas
para sistemas locales que habrd de preveer cada sector de
planeamiento.

i, = La administracion municipal podrd redactar
(subsidiariamente respecto a la iniciativa privada)
cualquiera de los Planes Parciales previstos, al objeto
de garantizar en todo momento la disponibilidad de suelo
para el crecimiento y el cumplimiento de los restantes
objetivos de planeamiento. Asimismo, podrd establecer
plazos de urbanizacidn y edificacidén de acuerdo con el
articulo 154.2b de la Ley del Suelo.

5.- Si la delimitacidén de los diferentes sectores
ofreciera dificultades para el correcto desarrollo de las
iniciativas, la Administracién  podrd acordar  su
fraccionamiento o modificacidén de alguno de sus limites,
siempre de acuerdo con el contenido de estas Normas
Urbanisticas.

Art. 119.- Condicicnes para el fraccionamiento de sectores.

1.- Serd condicién imprescindible para poder llevar a
cabo el fraccionamiento de los sectores el gque las partes
resultantes constituyan:

- Unidades coherentes con la ordenacidén general y
auténomas a nivel de servicilos.

- No planteen dificultades en cuanto a su Iinsercidn en la
red viaria.

- No den lugar a una distribucién desequilibrada de
beneficios y cargas de acuerdo con el art. 36.2 del
Reglamento de Gestion.

2.- La propuesta de fraccionamiento deberd aprobarse
siguiendo los mismos trdmites que el planeamiento
parcial, previamente a éste y con citacidn personal de
los propietarios colindantes en el trdmite de informaciodn
publica.

3.- Los sistemas dentro del Suelo Urbanizable podrdn ser
objeto de desarrollec anticipado por parte de la
Administracidén en razdén del interés publico, por via de

urgentes en materia de ordenacion del territorio y del rurisr

de, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio:
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- No aprobard una divisidén de un sector que no garantice
que el equipamiento correspondiente tiene dimensidn
suficiente para funcionar autdnomamente, o que no incluya
la parte correspondiente de unos terrenos de cesidn

gratuita colindantes.
~ Podrd exiglir gue tanto dichas cesione, como las

correspondientes al aprovechamiento medio, sSe ubiguen
conjuntamente y en una posicidn gque permita su ampliacidn

al desarrollarse el resto del sector.
- Podrd modificar una asignacidén concreta de un uso por

otro gue mediante un estudio se demuestre mds deficitario

en la zona.

0.~ Calificacidn zonal en Suelo Urbanizable.

Eﬁéga Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen las
Zg§§§§ siguientes posibles zonas en Suelo Urbanizable:

%gég; - Edificacidén Adosada.

ﬁgéé = Edificagidn Aislada.

éé%ﬁ\ - Industrial.

_5555 cuya normativa serd la correspondiente a las zonas de
j;g% igual denominacidn en el Suelo Urbano.

1

_%5%?‘ 21.- Cesiones en Suelo Urbanizable.

5@5%' Los Planes Parciales que se redacten como desarrollo de
iggx estas Normas Subsidiarias garantizardn la ejecucidn de
ng& : las cegignes obligatorias y gratuitas que comprenderdn
§§§§<;g como minimo: . -

5§§§§§§ a.- El suelo dest;nado a viario Tocal. ‘
£§§§@§E b.- El1 suelo destinado al sistema de Parques ¥ Jardines.
gggéggg c.- El1 suelc destinados a Centros de Educacidn General
EEEa2E3 Bdsica.

E§§§§§§ d.- El1 suelo edificable que constituya el 10% de la

edificabilidad total del sector.

Por otro lado, en la Seccidén 2%, Capitulo Primero del Titulo
Cuarto, se establece, en relacidén con el desarrollo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en Suelo Urbanizable, lo siguiente:

Art. 141.- Desarrcllo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
en Suelo Urbanizable.

I1.- En el suelo urbanizable las Normas Subsidiarias de
Planeamientc se desarrollardn necesariamente a través de
Planes Parciales, cuyo dambito se corresponderd con los
sectores de planeamiento delimitados por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, sin perjuicio de 1Ia
propuesta de Poligonos de Actuacidn gue establezca el

propio Plan Parcial.

2.- Los Planes Parciales deberdn desarrcllar sectores de



BERY 2
it e
7§E§%g planeamiento completos o sino tener al menos una
gsSge superficie superior a las 2,5 Ha., quedar delimitados por
ég%@é& elementos fisicos del territorio, vias de comunicacidén o
Eﬁ%gﬁ% dreas libres y garantizar la conexién de la estructura
gggéﬁ% prevista con el sistema general de comunicaciones y redes
Fegs -2 ;o
Eégégf de servicios.

A £ 4 K
gggg%?g_ 3.- Los terrenos incluidos en cada secﬁo;h no podrdn
ES?E::% urbanizarse en tanto no se aprue@e definitivamente e;
gégp_ 8 Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidén del mismo, ni
g 559 P edificarse en tanto no se hayan realizado las obras de
géé‘ g_ urbanizacidén correspondientes y efectuade las cesiones
ERE-ww gratuitas que establece la Ley del Suelo y estas Normas
gé?%%gé Subsidiarias de Planeamiento.

SSEEEE
§§§§E§§ 4.- Se podrdn formular asimismo Planes Especiales sin
ggggfgg necesidad de previa aprobacidén del Plan Parcialpara la
§§£§§§s ejecucién directa de obras correspondientes a sistemas
B3 Eg2d generales y demds finalidades determinadas en el art.

76.2 del Reglamento de Planeamiento.

En el apartado 5 del Capitulo 3° de la Memoria de Ordenacién
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, que se refiere a la
Clasificacién del Suelo, se sefiala, en relacidén con el Suelo
Urbanizable, lo siguiente:

Se clasifican como Suelo Urbanizable, lo terrenos
susceptibles de urbanizacidén en funcidn del modelo de
utilizacion del territorio adoptado, no incluidos en el
supuesto anterior. El1 S.A.U. es aquel que debe ser
urbanizado conforme el Programa del propio Plan, a fin de
posibilitar la implantacién de los nuevos asentamientos
de poblacidén y actividades productivas previstas, y el
establecimiento de aquella parte de los sistemas
generales necesarios para su desarrollo.

El Suelo Urbanizable require la redaccidn de Planes
Parciales a nivel de sector, de los que en este caso se
han delimitado diecinueve diferentes, como Iinmediata
extensidon del casco urbano. Sin embargo, se es consciente
de la dificultad que entrafia la puesta en prdctica de
este tipo de desarrollos debido a la fragmentacidn de la
propiedad del suelo, a la ausencia de este hdbito entre
los agentes urbanizadores y a la falta de iniciativa.

Por todo ello se parte de las siguientes premisas:

- En la medida de lo posible, y alli donde sea
manifiesto el interés, se procurard que los sectores
delimitados se desarrollen paralelamente a la redaccidn
de las Normas Subsidiarias y los Planes Parciales
correspondientes se presenten con estas para 55U
aprobacidn inicial.

- Las Normas Subsidiarias procurardn en todo caso
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predefinir las determinaciones bdsicas de estos sectores,
se han diseflado para que se ajusten a una forma de
construir ciudad a base de calles horizontales y
edificaciones en linea, Que es historicamente la manera
de ocupacidén del territorio en Iced, conocida y
experimentada en el casco.

- La iniciativa publica deberd asumir en todo casco
el apeoyo en la gestion de estas operaciones para
Incentivar su desarrollo en caso de ser necesarias y
paliar las dificultades antes mencionadas.

Como se observa en los planes y en los esguemas gue
aqui se acompanan, en la totalidad de los sectores, el
esquema de organizacidén propuesto es muy sencillo. En
todos los casos, la propuesta de una o varias vias de
ordenacion general, casi siempre en el sentido de las
curvas de nivel, va definiendec unos frentes edificables.
Las dotaciones se proponen en los extremos de estas

! calles o en la franja central entre éstas. De este modo

_U_)£$?2iretende facilitar el desarrollo de estos sectores,
pues una vez acordadas las compensaciones internas (que

podrian tratarse entre pocos propletarios, resclverse

mediante una reparcelacion v en caso de ser demasiados

/ mediante una compensacion en metdlico al solicitar la
licencia), se podria proceder a una primera preparacion
de la via para ir permitiendo la edificacidn de acuerdo
con las ordenanzas.

oncepcion Garrido Martin
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En la zona proxima a Icod se han definido diez
sectecres con una variedad de desarrcllos, usos y tipos
edificatorics que permitird acoger la demanda potencial
de crecimiento del niticleo urbano en los préximos 25 ahnes.

Se han calculado los distintos pardmetros y
superficies de acuerdo a las perspectivas de utilizacidn
que permiten las ordenanzas y Que se han ponderadce segun
los siguientes valores:

Cuadro de las caracteristicas promedio de los distintos
tipos edificatorios:

ADOSADA | SISTEMAS | EDIFICABILIDAD | OCUPACION | SUP. ME-
POTENCIAL m2/m2 % DIA VI-
VIENDA
Compacta 50 1 100 100
Patio 40 0,75 60 100

Hilera 35 0,70 60 100




ATSLADA SISTEMAS | EDIFICABILIDAD | OCUPACION | SUP. ME-

POTENCIAL mz/m2 % DIA VI-

VIENDA
Villa 30 0,6 0,4 0,2 30 150
Bloque 30 1,5 i, 0 40 110
Escalonada 40 1,50 60 110

Las cesiones para equipamientos y espacios libres
que deberan ceder gratuitamente los propietarios en el

‘§i;§§§ desarrollo dl Suelo Urbanizable se adecuardn a lo

§§§§§§ establecido en el Reglameto de Planeamiento y serdn como

;gggégg minimo 18 m2/viv. para Espacios Libres, y 22 m2/viv. para
o553 Dotaciones y Equipamientos.

%ggé Los sectores al Sur del Casco de Icod tendrdn un uso

gg@g residncial predominando el tipo edificatorio Aislado en

£ Villa para permitir la mejor adaptacidén topogrdfica.
gé”' En esta zona se deberd tener en cuenta la correcta
i integracidén en los niicleos ya considerados como Suelo

Urbano y en esta linea se podrdn reacomodar las

limitaciones definidas y la subdivisidén de los sectores
oropuestos para permitir una mejor Iintegracidén de las
dreas de Suelo Apto para Urbanizar en el continuo urbano
Yy a su vez facilitar su gestidn.

Al Norte del Casco se han contemplado dos sectores
Jue se destinan preferentemente a un uso industrial de
sequerio y medio tamaifo.

Dade el interés que las iniciativas industriales
codrdn tener para el futuro y desarrollo del municipio se
deberd considerar su realizacidén y gestidn promocionada
Jesde organismos oficiales, como el mismo Ayuntamiento o
Gestur.

En esta zona seria importante la realizacidn de una
via paralela a la prolongacién del Camino de Pueblo Nuevo
y a Jla variante de la carretera propuesta., lo que
permitird parcelas de tamario adecuado para el uso
industrial, entre 30 y 40 metros de fondo y cuyo trdfico
interior no interfiera con el de largo recorrido.

Por otra parte, el sector 19 en El Empalme también
tiene un cardcter que aconseja un uso preferentemente
industrial ya que podria tener una buena accesibilidad.

En los sectores proximos a la costa se ha disminuido
la densidad de ocupacién para permitir una mejor
integracidn paisajistica y con el medio agrario
pbredominante. El tipo bdsico serd el de edificacidn
Aislada en Villa.

Las caracteristicas mds concretas de los distintos
sectores del Suelo Urbanizable se definen en los cuadros
que mds adelante se acompafan.

En la proximidad de la playa de San Marcos se ha
definide un sector bastante grande, en la zona de Riguel,

epcion Garrido Martin
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en la intencidén de que pese a constituirse en el futuro
centro de desarrcllo turistico de Icod y que por otra
parte incentive al traslado de la actual chatarra gue
tanto estd perjudicando a esta zona.

Para ello, se ha previsto un desarrollo en
edificacidén aislada de tipo villa, con una baja densidad
Yy que se apoya en una via de conexidn que partiendo de
una curva de la carretera a la salida de Playa de San
Marcos iria a conectar con el camino de la Concepcion,
estando previsto en este ultimo ensanche adecuado a este

futuro transito.

Por otro lado, en el apartado 6 del Capitulo 3° de la
Memoria de Ordenacidén de las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
que se refiere al desarrollo del planeamiento, se sefiala, en
relacién con el Suelo Urbanizable, lo siguiente:

Se han definido diez sectores en el suelo
urbanizable préximo a Icod con un tamaifio suficiente para
que las distintas cesicnes previstas en los mismos tengan
un tamarfio minimo para un correcto aprovechamiento asi
como definir los usos previstos.

En el resto del municipio existen otros 9.

A titulo orientativo se acompalia un esquema con las
principales magnitudes en estos sectores del Suelo
Urbanizable. En el caso de las cesiones para
equipamientos v espacios libres, éstas se considerardn
como minimos exigibles.

__ Se han calculado las distintas superficies teniendo
EEQQ referencia la superficie total de cada sector. ILa
superficie, las calles y aparcamientos se han estimado
segiin los casos y teniendo en cuenta el aprovechamiento
edificatorio estimado.

El resto de cesiones para egquipamientos y espacios
libres se han evaluado de acuerdo a los mdédulos minimos

Vlaria)Concepcién Garrido Martin

adde Icod de los Vinos, 91

caricter definitivo por el Excmo. A;

%j previstos en el Anexo al Reglamento de Planeamiento para
;3 la Unidad Bdsica: 18 m2/viv. Para Espacios Libres y 22
A4 m2/viv. para Equipamientos Urbanocs.

En agquellos sectores en que el uso definitivo sea el
industrial, las cesiones correspondientes deberan
atenerse a lo especificado en el vigente Reglamento de
Planeamiento en cuanto a cesiones minimas.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias que se
tramita paralelamente a este Plan Parcial rectifica alguno de los
pardmetros seflalados por las Normas Subsidiarias vigentes para
el Sector 10. Dichas rectificaciones se localizan en las paginas
48, 49, 54 y 66 que quedan redactadas de la siguiente manera:



CUADRO
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

Sup. Viviendas Equipam | Espacios Calles y
1. S. ANTONIO 6,83 173 0,42 0,34 2,06
2. LA ASOMADA 10,92 277 0,45 0,37 3,28
3. EL MAYORAZGO 8,23 262 0,68 0,96 3,29
4. PIE LAS LAJAS 5,98 239 0,66 0,54 2,99
5. LA MANCHA 7,67 306 0,84 0,69 3,84
6. PUEBLO NUEVO 12,49 312 0,77 0,63 3,75
7. PUEBLO NUEVO 7,44 298 0,45 0,37 321
8. LA MADALONA 5,35 239 0,47 0,38 2,14
9. EL TRANSITO 2,35 59 0,09 0,07 0,66
10.1. CEMENTERIO 2,65 84 0,13 0,39 0,65
10.2. CEMENTERIO 7,28(*) 232(*) 0,89 0,52 2,87
1,20 sSGV 38 SGV
0,52 sGC 16 sGC
11. LAS CHARNECAS 4,63 158 0,43 0,35 1,96
12. S. FELIPE 8,75 218 0,18 0,15 2,62
13. S. FELIPE 5,80 145 0,15 0,12 1,42
14. RIQUEL 20,0 500 0,50 0,41 7,04
15. BUEN PASO 3,32 132 0,36 0,29 1,64
16. STA. BARBARA 2,35 94 0,24 0,20 112
17. STA. BARBARA 6,15 242 0,67 0,55 3,04
18. LOS PINOS 14,5 305 0,14 0,11 1,01
19. EL EMPALME E,18 0,15 0,13 0,88

(*) Al Sector 10-2

se encuentran adscritos un Sistema General

Viario (8SGV) de 12.087 m2 de superficie y un Sistema General

Asistencial
superficie.

(SGC)

destinade a Cementerio de 5.247 m2 de

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ifxé/ 2001, de medidas urgentes en marteria de ordenacidn del temitorio y del
turismo de Canarlas, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expengnre_qur se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
dct?mnnam‘or.le_s del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
caricter definitivo por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002.

En la Ciudad de Icod de lo.

, a 1de agosto




DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio;
Tercera de Ia Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turisr
de Canarias, para haccr'c’onsta: que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para fa aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1t
de las Normas Subsidiarias de planeamiento,) se aprobd_con—extdtler definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celelrd® e T 26 de junio
En la Ciudad de Icod de los Ving de agosto de 2002,

A SECRETARIA AGEIDE - 49 -
unceﬁ cién Garrido Martin
D AV ¥ m—a——e PTO PARA URBANIZAR
SECTORES SUELO TIPOLOGIA \}JQERFICIE COEF. EDIF. EFTFICABIL. | DENSIDAD NUMERO POBLACION
URBANIZABLE EDIFICATORIA \GEE}‘OR -M (BRUTA) VIVIENDAS PREVISTA
M 73 HAB | vIv
Mz M HA HA
1. SAN ANTONIO AISLADA EN 68.250 | 0,33 22.522 25 173 602
VILLA
2. LA ASOMADA AISLADA EN 109,200 0,33 36.036 25 277 1.108
VILLA
3. EL MAYORAZGO ADOSADA 82.340 0,42 34.582 32 262 1.048
ATSLADA EN
VILLA
4. PIE DE LAS LAJAS ADOSADA 59.820 0,52 31.106 40 239 957
5. LA MANCHA ADOSADA 76.700 | 0,52 39.884 40 307 1.228
6. PUEBLO NUEVO AISLADA EN 124.920 0,33 41.223 25 312 1.248
VILLA
7. PUEBLO NUEVO ADOSADA 74.400 0,52 38.688 40 298 1.192
8. LA MADALONA ADOSADA 53.500 0,58 31.030 45 238 952
9. EL TRANSITO ATSLADA EN 23.500 0,33 7.755 25 59 236
VILLA
10.1. CEMENTERIO ADOSADA 26.511 0,42 11.077 32 84 336
10.2. CEMENTERIO ADOSADA 72.849(*) | 0,42 30.596 32 232 928
ASITADA EN 12.087 sSGV 5.076 38 152
VILLA 5.247 SGC 2.203 16 64
11. LAS CHARNECAS ADOSADA 46.300 0,52 24.076 40 185 740
12. SAN FELIPE AISLADA EN 87.520 0,33 28.881 25 218 872
VILLA
13. SAN FELIPE AISLADA EN 58.000 | 0,33 19.140 25 145 580
VILLA
14. EL RIQUEL ATISLADA EN 200.000 0,33 66.000 25 500 2.000
VILLA
15. BUEN PASO ADOSADA 33.200| 0,52 17.264 40 132 528
16. STA. BARBARA ADOSADA 23.500 0,52 12.220 40 94 376
17. STA. BARBARA ADOSADA 61.500 0,52 31.980 40 245 980
18. FINCA LOS PINOS ATSILADA EN 145.000 0,28 40.600 21 305 1.220
VILLA
19. EL EMPALME INDUSTRIAL 51.500 0,68 35.020 -
ADOSADA
TOTALES 1.481.227 600.878 29 4.314 17.257
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DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECTOR 9.- EI. TRANSITO

Superficie Bruta= 23.500 m?

Tipos edificatorios previstos:

= 2,35 Ha. Ed. Aislada en Villa.
Coeficiente de Edificabilidad
Edificabilidad Potencial
0,33 7.555 m* / techo.
N° Viviendas N° habitantes Densidad Pobl.
59 236 100 Hab/Ha.
Observaciones:
SECTOR 10-1.- CEMENTERIO
Superficie Bruta= 26.511 m? Tipos edificatorios previstos:
- 2;65 Ha. Ed. Adosada en hilera.
Ed. Aislada en blogque.
Coeficiente de Edificabilidad
Edificabilidad Potencial
0,42 11.077 m?® / techo.
N°¢ Viviendas N°® habitantes Densidad Pobl.
g4 336 127 Hab/Ha.
Observaciones:
- 54 Bis -
DESARROLLO DEL SUE@QO URBANIZABLE

WALLIGEINULA,- LJUE S¢ eXTIENae, €n CUmpLmiento
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en
wrismo de Canarias, para hacer constar que el pre
expediente que se tramita para la aprobacién de
determinaciones del Sector 10-1 de las

junio de 2002.

En la Ciudad d

Qe 10 QISpUESTO €M 12 L/ISPOSICIoN Adicional
materia de ordenacion del territorio y del
sente plano/documento contenido en el
] PLAN PARCIAL que desarroll’a las
farias_de planeamiento, se aprobd con

1 seuon\ dinania celebrada el dia 26 de

Normas, ouDsid

Maria Congepeién Garrido Martin




SECTOR 10-2.- CEMENTERIO

Su L& - - '
perficie Bruta: 75.559 m* Tipos edificatorios previstos:
= 7,55 Ha. Ed. Adosada. '
Ed. Aislada en Villa.

Coeficiente de Edif] 19 [
2L : 1 TiEana i
Edificabilidad Potencial Had

0,42 30.596 m? / techo SAPU

5.070 mf / techo SGV
2.203 m? / techo SGC

N°¢ Viviendas i
yis Ngzgabltantes Densidad Pobl.
= J—- - 133 Hab/Ha.
16 SGC 64

Observaciones:
*
éi;rij ?;;gor 10-2 se encuentran adscritos un Sistema General
Asistencial) i;xé2.gf7tm2 de superficie y un Sistema General
estinado :
superficie. a Cementerio de 5.247 m2 de

ento de lo dispuesto en la Disposicién Adicior
teria de ordenacion del territorio y del rurist

DILIGENCIA.- Que s extiende, en cumplimi
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en ma

de Canarias, para hacer constar que el presente planp/documento contenido en el expediente que

tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL (he-desardiasns-ae erminaciones del Sector 10

de las Normas Subsidiarias de_planeamiento,se-apro bé con caricter~definitivo por el Excn
- lasesitn ordinaria celebradd el dia 26 de juniode 3002.



CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO

1.- ICOD CENTRO

66

Actual_l_Ene:d.siénJe_Dlan&amisnto

Pcblacidén hab. $T.M. hab. $T.M.
1.981 5.652 28 16.008 44,8
Superficie | Has. T .M. Has. $T.M.
206,42
Clasificacién de suelo Supé lo Apros odrico
Has SNicle £ m2 /m2 e -
SUELO URBANO
| 1 = ZONAZ:
A1 -Ed. Adosada Compacta 35 11
A.2 Ed. Adosada Patic 30 86
A 3 Ed.  Adosada Hilera 1,99
| B 1 Ed Aislada en Villa 3,68
B 2 EdAislada en Blogue 0,71
| 2 - STSTEMAS:
A= Espacics Libres 11,15
| B. = Dotaciones- 13. 76
C. - Viario 35 90
- TOTAL SURLO 1347
SUELC
| SECTOR_1.= San Antonio 6,82 0,33 122 522 25 173
| SECTOR 2 - La Asocmada 10,92 0,33 |36 036 25 277
| SECTOR 3. = El Mayorazgo 8,23 0,42 134 582 32 259
SECTOR 4 - Pie de Las Lajas 5,98 0,52 131 106 AD 239
SECTOR_ 5. - La Mancha 267 0,52 139 884 a0 307
| SECTOR 6. = Pueblo Nueuwo 1249 0,33 141 223 25 312
| SECTOR_7. - Pusbhlo Nusvo 7. 44 052 138 688 a0 2498
| SECTOR 8 - La Madalona 5 53 o 58 131 030 A5 239
SECTOR Q. = Fl Transito 2,35 0,33 7_1755 25 59
| SECTOR _10-1 - Cementerio 265 042 111 137 32 g4
SECTOR 10-2.- Cementerio 7,28 0,42 |30.596 33 232
1,20 5.076 38
—TOTAL SUELO URBANIZABLE

Observaciones

8.660 Habs.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que s tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
detf.rmmacmnes del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de plancamiento, se aprobé con
caricter definitivo por el Excmo. Ayuntami 2 la sesion ordinaria celebrada el dfa 26 de
junio de 2002.
En la Ciudad de

Se ha posibilitado un crecimiento de poblacién dentro del Suelo
Urbano del 30%. La poblacidén estimada en el desarrollo del Sueloc Urbanizable es de




1.4, BASE LEGAL.

L
se encégéﬁigzeiég?lcggigniiaifdiFCién g Gfor mbr, Dhan Lemcial
Texto R ‘ e los articulos 36 y 111 a 116
Canariaseiugglgo de las Leyes de Ordenacién del Territoriodgi
spacios Naturales de Canarias (en adelante LOTENC)

Yy en los articulos 43 13 i
. 6 i
Planeamiento Urbanistico¥ y siguientes del Reglamento de

Puerto de la Cruz, a 30 de octubre de 2.006-

El Arquitecto:

Fdas B. FERNANDO HERNANDEZ G
Colegiado n® 1.290 del C.O.A.

COLEAID DE ARGUITEETOS DE CANARIAS
BEMARCACION DE TENERIFE -GGHERA'HIERW

052061 13.NOVOO
VISADO

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del
wrismo de Canaras, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacion  del PLAN PARCIAL que desarrolla las

determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con
e-Pteric e 1a sesion ordinaria celebrada el dia 26 de

caricter definitivo por el Exemo. Ayuntand
junio de 2002.
En la Ciudad de Icod de-los
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CAPITULO 2. MEMORIA DE INFORMACION.

2.1. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAIL ESPECIFICO ASUMIDO POR

EILL PTAN PARCTAT.,

De acuerdo con art. 1 del Decreto 35/1.995, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido
ambiental de los instrumentos de planeamiento, las
determinaciones contenidas en dicho Reglamento son de aplicacidén
a la totalidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico
del territorio, y a sus modificaciones y revisiones cuando
afecten a las propias determinaciones ambientales.

Dado que el presente Plan Parcial afecta a un Sector de
suelo apto para urbanizar, habrad de tenerse en cuenta las
determinaciones incluidas en el articulo 13 del mencionado
Decreto 35/1.995, de 24 de febrero.

2.2, DEFINICION DE 1A UNIDAD AMBIENTAL.

Debido a la pequefia superficie del ambito de actuacidén del
presente Plan Parcial se define una unica unidad ambiental para
la totalidad del citado ambito, dado que las variables
ambientales significativas son comunes para todos los puntos
incluidos en dicho perimetro. La unidad ambiental definida
abarca una extensién de 33.826 m2, delimitada en la zona norte
del municipio de Icod de los Vinos, en un area gque presenta una
altitud que oscila entre los 202 y los 225 m. sobre el nivel del
mar.

Los limites del &ambito de actuacién del presente Plan
Parcial son:

Por el Norte: El campo de futbol municipal.

Por el Sur: El1 suelo urbano previsto por las Normas
Subsidiarias al norte de la Avda. Principes de Espafa.

Por el Este: C/. San Andres, perteneciente a la Urb. La
Nueva.

Por el Oeste: Barrranco Preceptor.

D i : g
ILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional

E;rlt& ﬁ lé Lfyéz;ZE;)ai; dj:a (:;:didas urgentes lu‘:n materia de ordenacién del tersitorio y del
y anaria g constar que el presente plano/documento id
expediente que se tramita para la a robacid LAN e desarolly s
dctfemﬁngc}_ones del Sector Ig-l de las l:I,\’o . dd' e PARCiAngmsedzssrr;glia "
caracter definitivo | E ienfn. i6n ordinari ‘ s do
S por el Excmo. A; n la sesién or a celebrada el dia 26 de
Enla Ciudad




2.2. INFORMACION URBANISTICA ORIENTADA A LA REDACCION DEL PLAN
PARCIAT, DEL. SECTOR 10-1.

2.2.1. CARACTERISTICAS GEQOLOGICAS Y GEOMORFQLOGI DEL
TERRITORIO.

a) La vulcanologia insular.

La historia wvulcanoldégica de Tenerife podria resumirse de
la siguiente forma: un primer periodo de intensa actividad
volcéanica fisural comun a toda la isla, que abarca desde hace
unos 7 m.a. En esta primera fase quedaria formado el grueso del
volumen actual de la isla. En el transcurso de este pericdo de
volcanismo fisural, la actividad volcénica se desplaza en sentido
Oeste-Este, quedando finalmente circunscrita a la peninsula de
Anaga, donde continuta hasta hace unos 3,5 m.a.

Un segundo periodo que se inicia con la interrupcidn del
volcanismo en Anaga, lo que origina una larga etapa (alrededor
de 1 m.a.) Sin actividad volcanica en toda la isla, terminando
el primer ciclo volcénico de Tenerife. El1 edificio insular queda
sometido al desmantelamiento producido por los agentes erosivos.

Un tercer periodo que comienza cuando se reinicia la
actividad volcénica, pero esta vez restringida casi totalmente
a la zona central (edificio central) de la isla. Los macizos de
Teno vy Anaga, sin otra actividad constructiva gue unas
esporadicas emisiones de volumen muy reducido (erupciones
cuaternarias de la Punta de Teno, El1 Palmar y la =zona de
Buenavista en Tenc y Punta del Hidalgo en Anaga) continuan bajc
la accién de la erosidn que los desmantela profundamente. Al
reactivarse el volcanismo en el edificio central se producen
manifestaciones explosivas de gran energia gque originan las
brechas y aglomerados explosivos situados en la base de este
edificio. A continuacién se emiten basaltos fisurales que
inmediatamente comienzan a alternarse e imbricarse con emisiones
sdlicas. La actividad efusiva de caréacter fisural muy atenuado,
relacionada con las dorsales (emisiones basalticas) vy las
asociadas con el edificio central que se genera en su zona de
interseccién (de naturaleza fundamentalmente sd&lica), no cesan
de producirse hasta la actualidad, configurando el segundo ciclo
volcanico de la isla gque continua en plena actividad, como lo
demuestra claramente la presencia de volcanismo histérico
{(erupcicnes de 1.705, 1.706, 1.798 y 1.909) vy las manifestacicnes
actuales ascociadas al volcanismo (anomalias térmicas en el
subsuelo v en el cono terminal del Teide y actividad sismica de
origen volcéanico relativamente intensa y frecuente).

En este edificic central y en fase muy avanzada de su
construccién, que debid alcanzar unas proporciones espectaculares
se produce el hundimiento que dio lugar a la formacidén de la
caldera de Las Cafiadas, posteriormente rellena por la
continuacidén de la actividad de este edificio, que ha terminado

por levantar en su 5
: ; DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicior
Vie JO. Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del Lerﬁltazfﬁo y del turist
de Canarias, para hacer_sonstar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN I:_A_R;_(_Z_LALqua-desarrolla las determinaciones del Sector 1(

de las Normas Subsidiarias de pl
Ayuntamiento Pleno en la sesién aedinariac
En la Ciudad de Icod-d



Toda la parte central de Tenerife esta acupada por un
impresionante edificio volcanico que se ha levantado sobre el
sustrato general de 1la 1isla, constituido por los basaltos
fisurales del primer ciclo volcéanico.

El edificio central, sin duda el rasgo méas relevante de la
isla, tiene forma de cono, con unos 40 km. De diametro en su base
y una altura de 3.718 m. Su formacidn, extraordinariamente
compleja en relacidn con otros edificios volcanicos de la isla,
se distingue por el caracter centralizado de su vulcanismo
(frente a la linearidad predominante en el resto) y por la
composicién de sus materiales, en los que ademas de los basaltos
abundan los términos intermedios (traquibasaltos) vy 1los
diferenciados sédlicos (traquitas y fonolitas).

Esta diversidad composicional de los magmas tiene una logica
correlacidén en una mayor complejidad de los mecanismos eruptivos,
abundandoc en la construccién de este edificio las fases de
caracter altamente explosivo (erupciones plinianas).

En la historia volcédnica del edificio central se pueden
separar tres episidios principales: a) formacién del edificio
precaldera; b) formacidén de la Caldera de las Cafladas y c)
rrelleno de ésta y levantamiento del complejo Teide-Pico Viejo.

El edificio precaldera se levantd (al reactivarse el
volcanismo en la isla) sobre una base ya de considerable altitud
(unos 1.500 m.), constituida por los basaltos fisurales del
primer ciclo volcéanico.

La gran cupula central que llegd a formarse sobre este
sustrato antiguo, alcanzando posiblemente una altura mayor due
la actual, comienza con emisiones basalticas fisurales dque
inmediatamente pasan a alternarse e imbricarse con tres episodios
salicos. En el periodo que precedié a la formacidn de la Caldera
de Las Cafiadas (hace unos 300.000 afios), el edificio central
entré en una fase de actividad paroxistica, produciéndose
alrededor de 20 erupciones plinianas de alta energia, en la que
se extruyeron coladas pirocléasticas y mantos de pdmez con un
volumen equivalente de roca densa de unos 70 km2. Estos
materiales, que se depositan preferentemente en el Sur y Este del
edificio, fosilizan el relieve anterior y configuran una planicie
inclinada conocida como Bandas del Sur.

El enorme volumen emitido a partir de camaras magmaticas
someras provocd el colapso de la cupula del edificio vy la
formacién de la Caldera de Las Cafiadas. Aunque se han propuestoc
numerosas hipdtesis para explicar la génesis de esta estructura
volcénica explosiva, erosiva y tectédnica, es sin duda la de
hundimiento la que explica mejor los procesos anteriormente
descritos. La depresidn resultante de paredes abruptas y grandes
proporciones se rellend con la continuacidén de las emisiones en
el interior de la caldera, configurando finalmente el complejo
sélico de tipo central Teide-Pico Viejo, sin duda el méas
caracteristico de la isla.

En la formacién de este complejo volcédnico se pueden
distinguir tres episodios: 1) levantamiento de dos
estratovolcanes superpuestos (Pico Viejo y Teide), compuestos
fundamentalmente por lava T toRER R St

salica (tragquitas y fonolit. DILIGENCIA- Que se extiende, en cumpliniento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio:
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio ¥ del tunisr
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla-as-determinaciones del Sector 1(
de las Normas Subsidiarias de plancamients, se aprobé con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesion-erdimapla celebrada-el dia 26 de-jusio de 2002.
En la Ciudad de Icod de los Vinos, 91 de agosto de 2002
TARIA A DE

LA SECRETA AGEIR

Vlaria\Concepcién Garrido Martin




crateres de explosidén; 2) emisién de erupciones laterales salicas
gue producen edificios adventicios (Roques Blancos, Abejeras,
Pico de Las Cabras, Montana Rajada, etc.) Que emiten lavas muy
viscosas que rellenan la caldera y que en algunos casos llegan
hasta el mar por la vertiende norte; y 3) ultimo episodio
eruptivo del Teide (ocurrido en época subhistérica, posiblemente
en el siglo XV), cuando se formdé su cono terminal y se emitieron
coladas traquiticas que rellenaron el crater del Teide antiguo
y se derramaron radialmente hasta alcanzar algunos frentes de la
costa Norte de la isla, entre Icod y San Juan de la Rambla. En
este cono terminal se localizan hoy importantes anomalias
térmicas superficiales, con temperaturas constantes de unos 85°C
y abundante emisidén de gases fumarolianos.

b) La geoclogia del Valle de Icod.

La denominacién de Valle de Icod, acufada por algunos
gedlogos, obedece a la extensa rampa que desciende desde el Teide
hasta el mar, enmarcada por los macizos de Tigaiga y Teno. Esta
denominacién define a un supuesto barranco que servia de desaglie
a Las Cafiadas antes de que surgiera el complejo Teide-Pico Viejo.

Los limites de diche valle son los siguientes: por el Este
el macizo de Tigaiga en su vertiente occidental, vy mas
concretamente los barrancos de La Rambla o de Ruiz vy Hondo,
limite a su vez entre Los Realejos y San Juan de la Rambla. Por
el Oeste la peninsula de Teno, en una linea formada por un
conjunto de volcanes gue unen el Teide con Teno, llamada
divisoria de Abeque.

Se trataria, por tanto, de una amplia comarca, dque desborda
por occidente el actual municipio de Icod de los Vinos, cuyoes
materiales de cobertura son maés moderncs gque los correspondientes
a los macizos que la marginan. Sin embargo, la existencia de tal
barranco, que definiria al supuesto Valle de Icod, esta muy
cuestionada por parte de los investigadores que ultimamente han
intentado desvelar el origen del circo de Las Cafiadas.

El término municipal de Icod de 1los Vinos, con una
superficie total de 90,4 km2, se extiende desde una linea
comprendida entre el morro de la Mancha Ruana y la Abejera
Grande, en las laderas del Pico Viejo-Teide, hasta el mar. Por
el Este lo separan de La Guancha los barrancos de Las Animas, de
La Gotera y de Abrunco o del Pino, y por el Oeste limita con
Garachico por medio de la ladera de Cerrcgordo, sobre la cual se
asienta el barrio de Las Canalitas.

El talud de suave pendiente que constituye las tierras
icodenses tiene su génesis en la superposicién de sucesivas
coladas de lavas, las cuales presentan una estratificacién
vertical gque va desde las mas antiguas series geoldgicas
basalticas hasta las subrecientes de la Serie III o Serie
Cafiadas, de composicién fundamentalmente tracunitica v emitidas

por el complejo Teide-Pico ) . ) o
. ’ DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio
La pendl ente media T Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turis:
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector It
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesidn ordinaria celebrada el dia 26 de juniv de 2002.
En la Ciudad de [cod-de-losdinosy ¢ 2002,
CCIDENTAL




especialmente sensible, si bien existe un marcado contraste entre
el area litoral, mas abajo del casco urbano, practicamente llana
(inclinacién inferior al 10%), y la zona alta, en donde aquella
se hace un poco mas acusada. Sin embargo no existen
discontinuidades topograficas apreciables pues los barrancos no
han tenido tiempo de encajarse en los recientes materiales dque
rellenan el conjunto, destacando tan solo los que sirven de
limite con La Guancha, ademas de los de Castro y Caforifio.

c) Parametros geoldgicos que definen el Sector 10- 1.

Dentro del ambito de actuacidén del presente Plan Parcial se
observa,de acuerdo con el Mapa Geoldégico del Instituto Geoldgico
y Minero de Espafia, que la totalidad del terreno se encuentra
incluido en una zona formada por una colada traquitico-fonolitica
de los Rogues Blancos, de la Serie IV, perteneciente al Haloceno
de 1la era Cuaternaria. Estas lavas son espesas, de dran
viscosidad, que no se puede desplazar facilmente, guedando una
vez vertidas en la proximidad del créater, pero ganando en
espesor. En su masa se encuentran grandes cristales blanco,
rectangulares de sanidita y otros en forma estrellada.

Estas coladas, en agquelos puntos donde no estan cubiertas
por bancales conservan una buena parte de sus estructuras
superficiales, aunque sus malpaises estan bastante degradados por
meteorizacién vy parcialmente provistos de cubierta vegetal.

El presente Plan Parcial no afecta a ninguna estructura de
interés, por su rareza, buen grado de <conservacidén o
espectacularidad. Las coladas en las que se orienta este proyecto
son poco notorias y estan bastante degradadas por los campos de
cultivos, construcciones, bancales, etc.

2.2.2. CARACTERISTI CLIMATI DEL TERRITORIO.

La zona proxima al Sector 10-1 se encuentra englobada, desde
el punto de vista climatoldégico, en el llamado Piso de Costa, al
no superar, en altitud, ningun punto de su trazado los 400 m.
sobre el nivel del mar.

Segun los datos suministrados por la estacidén meteoroldgica
Icod-A, situada a una altitud de 230 metros, para el pericdo
compendido entre 1.945 y 1.970 y ajustandonos a la clasificacidn
climadtica de Koppen, el clima de la zona de estudio queda
incluido en el grupo BS; con respecto al indice
termopluviométrico de J. Dantin Cereceda y A. Revenga Carbonell
se la clasifica como &rida, préxima a subdesértica y de acuerdo
con el indice de aridez de Martonne dentro del tipo estepa.

Analizando los diferentes pardmetros climatoldgicos por
separado, en funcién de los datos suministrados por el mencionado

observatorio para el ¢
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es agosto, con una temperatura media de 21,6 °C y los meses mas
frios enero y febrero, con una media de 15,3 y 15,7 °C. Las
temperaturas extremas registradas para el periodo analizado son
de 35 °C de méxima absoluta, en octubre de 1.963 y 4,5 °C de
minima absoluta, el 1 de marzo de 1.968, resultando en
consecuencia una oscilacidén extrema de 30,5 °C.

En la Figura N° 1 se detalla la evolucidén termométrica a lo
largo del afio, apreciédndose de entrada una baja oscilacidén anual.
La diferencia entre la temperatura media del mes mas calido (21,6
°C) y la del mes mas frio (15,3 °C) es de sb6lo 6,3 °C. La
oscilacidén media diurna es similar a lo largo del afio, con unos
valores minimos para los meses de Junio y Julio, donde 1la
diferencia entre la media de las méximas y la de las minimas es
de 7,9 °C, y un maximo para el mes de febrero de 9,1 °C. Las
maximas no son muy elevadas y el numerc medic de dias al afio con
temperaturas maximas superiores a los 30 °C es de 5,5.

Con respecto a las precipitaciones, y segin se desprende de
la Figura N° 2, éstas son poco importantes, con un méximo en el
mes de enero de 65,6 mm. y valores casi nulos en los meses de
julio y agosto. La precipitacién media total anual para el
periodo anteriormente mencionado es relativamente baja (368,7
mm) . Por afios, el mas lluvioso fue 1.969 en el que se alcanzaron
valores de 590,4 mm., y el mas seco 1.963 con 210,1 mm. Por
meses, el mas lluvioso fue enero de 1.969 con 314,7 mm. y la
méaxima caida en 24 horas correspondid al dia 7 de enero de 1.969
(97,6 mm.). El nuimero medio anual de dias de lluvia es de 37,8
+ 5,7. De ellos, en 10,8 dias la precipitacidén es superior o
igual a 10 mm. El mes de més dias de lluvia, por término medio,
es enero, con 7,4 + 3,9 yv el de menos julic con 0,1 £ 0,3.

En la Tabla Climatoldégica que figura al final de este
apartado viene representada la evolucidén de la humedad relativa
a lo largo del afio. De ahi se desprende que el maximo medio
mensual es de 83% para los meses de julio y noviembre y el minimo
75% para el mes de enero, con una oscilacidn anual muy pegquefia,
de s6lo el 8% y un valor medio de 74%.

El promedio de horas de sol en esta zona de Icod de los
Vinos es de 1.893,9 (aproximadamente un 42% de la insolacidn
tedrica). En la Tabla Climatolégica se puede observar la
evolucién anual de este pardametro climatoldgico, gque presenta una
grafica muy irregular, con un maximo de 6,6 h./dia para el mes
de septiembre y un minimo de 3,0 h./dia para el mes de agosto.

Con respecto a los vientos, las velocidades son moderadas,
predominando las calmas en la mayoria de los meses, y siendo las
direcciones mé&s frecuentes las del NE. No se dispone de datos
representativos para conocer la velocidad maxima de las rachas.

De todo lo anteriormente expuesto, y a modo de conclusion,
se deduce que en la zona las temperaturas maximas son suaves y
las minimas nunca han bajado, ni aun se han acercado, al limite
de las heladas. El verano es poco caluroso y los inviernos son
suaves. Las precipitaciones en su conjunto son bajas y siempre

en forma de lluvia. La humedad relativa es elevada, el grado de
insolacién es alto y los vientons dominantes son de direcciAn NRE
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CRETARIA A

™ n Garrido Martin )-A
L / rw. L,.vad-1,970
= TABLA CLIMATOLOGICA
L

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SET oCcT NOovV DIC AFNO
TEMPERATURA MAXTMA 28,6 28,4 29,2| 31,9 32,0 27,7 32,9} 33,5) 33,5| 31,5| 30,9| 26,9 33.5
ABSOLUTA
TEMPERATURA MINIMA 7,5 7.4 5;5 9.3 9,51 10,5| 13,4 12,3] 13,2] 13,0 9,6 8,2 5.5
ABSOLUTA
TEMPERATURA MAXIMA 19,4| 20,1 20,8| 20,7 21,8 | 23,4| 25,1| 25,8| 25,7| 24,3} 22,2| 19,9 22,4
MEDIA
TEMPERATURA MINIMA 11,1} 11,2} 11,8| 12,4 13,7| 15,2} 16,7} 17,3 17,1} 15,9 13,9 11,9 14,0
MEDIA
TEMPERATURA MEDIA 15,3) 15,7| 16,3]| 16,6| 17,8)] 19,3| 20,9] 21,6] 21,4 20,1 18,0 15,9| 18,2
HUMEDAD RELATIVA MEDIA 75,0}| 78,0 78,0) 78,0 81,0| 80,0 | 83,0 81 81 82 83 79 30
NUMERO DE DIAS 7,0 6,0 5,0 4,0 3,0 2,0 2,0 4,0 4,0 5,0 6,0 6,0 5,8
DESPEJADOS
MEDIA DE LAS HORAS DE 5,7 4,9 3,3 5,6 5,0 6,1 5,4 3,0 6,6 7.1 4.4 5,2 5,2
SOL DESPEJADO
PRECIPITACION MEDIA 65,6 | 49,4 46,9 29,3| 16,0 6,9 3,4 2,7 9,9) 48,8 77,1| 12,7 |368,7
(mm)
PRECIPITACION MAXTMA 67,4| 89,0})182,2| 71,7 25,3 34,7 3,7| 12,5| 46,8 77,1 | 68,4 65,4 |182,2
(horas)

2.2.3. RASGOS GENERALES DEL FUNCIONAMIENTO DEL CICLO HIDROLOGICO.

2.,2.3.1. La hidrologia insular.

a) Morfologia de las Cafiadas v de su valle de salida.

La continuidad cénica del relieve de Tenerife queda truncada
en la regidén de cumbres por la gran depresidén semieliptica de Las
Cafladas, dque en parte se encuentra confinada por una abrupta
pared en forma de anfiteatro. El interior de la depresidén esté
ocupado por los grandes estratovolcanes Teide y Pico Viejo, cuyas
lavas, muy jdévenes, cubren los extremos de la pared y se derraman
hacia el mar siguiendo la porcidén abierta del anfiteatro.

Aungue ha existido controversia sobre la continuidad o no
de la pared de Las Cafiadas bajo el Teide y el Pico Viejo, lo que
tiene implicaciones directas sobre el origen de la depresidén, la
investigacidn directa de las galerias demuestra
incontestablemente que la abertura del anfiteatro no es sélo un
rasgo morfoldgico de superficie, sino que también existe en el
subsuelo. Esto significa que Las Cafladas es una cubeta abierta



hacia el mar, en el que desagua a través del profundo valle
subterraneo de Icod-La Guancha.

b) Caracteristicas de la cubeta v del material de relleno.

Los materiales que conforman las paredes y el fondo de la
cubeta, aun perteneciendo a unidades geoldgicas muy diversas,
tienen el comin denominador de estar muy compactados e incluso
alterados hidrotermalmente. En consecuencia, el vaso de la
depresién y de su valle de salida se comporta como un zdcalo de
permeabilidad baja o nula.

Por el contrario las lavas del Teide-Pico Viejo, que
rellenan la cubeta en un espesor de muchos centenares de metros,
no estédn compactadas ni alteradas, lo que les otorga una gran
permeabilidad y una extraordinaria capacidad de almacenamiento.

El conjunto de la cubeta estanca/relleno permeable
constituye una trampa hidrogeolégica perfecta. Sélo falta una
pantalla natural que permita acumular el agua en aquella, y ésta
es la contribucién de los ejes estructurales. En efecto, bajo el
Teide-Pico Viejo, y méds o menos en la franja gque separa el
anfiteatro del valle de salida, confluyen los tres ejes de la
isla, de los cuales estédn méds desarrollados el NW y el NE.

Analogamente a lo que sucede en el subsuelo de las Dorsales,
los elementos integrantes de estas estructuras deben ser, por una
parte, diques enteros gque actian como barreras impermeables, y
por otra parte, diques fracturados y fisuras secundarias que
acentian la conductividad hidraulica.

Su presencia tiene una repercusidén muy diversa, e incluso
opuesta, segun se trate de relleno de la cubeta o de los bordes
de ésta:

En el material de relleno, muy poroso, la fracturacién
secundaria no representa un aumento significativo de la
permeabilidad, pues de por si es muy elevada, pero en cambio la
barrera mualtiple de los diques enteros debe dificultar
notablemente el flujo del agua entre el anfiteatro y el valle.

En las paredes de la cubeta, por el contrario, los diques
enteros se suman al material ya previamente impermeable, pero los
diques fracturados y las fisuras secundarias abiertas rompen la
estanqueidad y posibilitan el trasvase de agua desde el interior
del anfiteatro hacia el subsuelo de las Dorsales NW y NE, siempre
que las diferencias de potencial hidraulico lo permitan.

c nfiguracidn 1 uifero c iones exi ntes.

La pantalla de diques de los ejes divide la zona en dos
sectores de funcionamiento hidrodindmico muy diverso: 1) el
anfiteatro, y 2) el valle de salida, en el que hay dque
considerar, ademas, la franja litoral.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en I;.’Dispusicié'n Adicional
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Sector del anfiteatro.

Tanto los sondeos efectuados durante el SPA-15 como las
cuatro o cinco galerias que penetran en la depresidn, demuestran
que el techo de la zona saturada se encuentra a poca profundidad
bajo la superficie topografica de Las Cafiadas; las cotas minimas
son de 1.600 m. cerca de El1 Portillo y 1.800 m. Cerca de Boca de
Tauce. E1 limite inferior del acuifero coincide con el fondo de
la cubeta, cuya geometria se conoce de un modo aproximado en base
a datos de galerias.

De acuerdo con lo anterior, el volumen de reservas contenido
en el sector puede estimarse en 1.000-2.000 hectdémetros cubicos,
y es posible que esta cifra deba ser duplicada; por otra parte,
la infiltracién, que es absolutamente eficaz, proporciona una
recarga anual (recursos) de unos 50 hectémetros cubicos.

Hasta hace tres o cuatro afios sbdlo existian un par de
captaciones drenando este reservorio, del que extralan agua de
capa con un caudal sostenido de unos 400 1/s y sin necesidad de
reperforar. En la actualidad va son otras tres las perforaciones
gque lo han intersectado avanzando desde la periferia del
anfiteatro (Zonas IV y VI), y en el futuro inmediato van a
sumarse a ellas otras cuatro o cinco mads que progresan a buen
ritmo.

No es facil predecir el volumen total de agua que van a
drenar todas estas captaciones, pues a las circunstancias
puramente hidrogeoldgicas se suma la politica extractiva de cada
Comunidad, gue es la que decide si se debe penetrarmucho o poco
dentro de la zona saturada. La potencialidad, en cualquier caso,
es muy elevada, y este sector se perfila como el mas importante
del futuro, lo que hace imperativo conocerlo mejor a fin de
racionalizar su explotaciédn.
DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
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Por razones topografica
histéricamente la mayor parte de las perroraclong§, Las cuales
captan el agua que, procedente del anfiteatro, rebosy o se filtra
a través de la pantalla filoniana multiple. El1 flujo kacia el mar
se realiza sobre el fondo impermeable del wvalle de Icod-La
Guancha, y su intercepcidén no afecta en modo alguno a las
reservas del sector precedente.

La franja oriental del valle estd ocupada por una densa red
de galerias gue han competido o compiten por un mismo volumen de
agua. Todas ellas han llegado ya al basamento impermeable y no
tienen posibilidad de incrementar sus caudales, que en 1.985
totalizaban unos 200 1/s; por el contrario, la evolucidn
cbservada en lcos Ultimos afios muestra una tendencia regresiva gue
probablemente se acentuara en el futuro, cuando entre en
explotacién intensiva el reservorio del anfiteatro.

La franja occidental, con cuatrc captaciones que obtienen
un total de 80-90 1/s, es insuficientemente conocida y dificil
de investigar por la presencia de gases, pero probablemente se
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encuentra en situacidén anal
La franja central, que

mayor espesor, esta atraves:z N S _
su gran longitud (superior incluso a 5 km No ha alcanzado

todavia el acuifero; es sin duda la franja m&s interesante, ya
gue debe canalizar gran parte de las aguas circulantes.
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El fondo impermeable del wvalle estd situado en su
terminacién a una cota sensiblemente inferior a la del nivel del
mar, lo que permite la acumulacidn de un considerable volumen de
agua como paso previo a su descarga en el océano. La explotacidn
del sector se realiza mediante pozos que en su mayoria estan
emboquillados demasiado cerca de la linea de costa y resultan
facilmente salinizables. S6lo dos se encuentran a una distancia
conveniente del mar, lo que significa gque esta porcidn del wvalle
esta utilizada muy por debajo de sus posibilidades.

2.2,3.2, La hidrologia del Valle de Icod.

Desde el punto de vista hidroldégico el Valle de Icod, en
general, presenta una estructura bastante simple, al estar
configurado por lavas Jjovenes muy conductivas apoyadas sobre un
"mortalén" impermeable.

El acuifero no esta retenido por digques, por lo gque se
produce un flujo rapido de las aguas de escorrentia subterranea
hacia el mar, sobre la superficie irregular del "mortaldn". Esta
capa de terreno no puede ser atravesada por las galerias debido
a su plasticidad y grosor, y desde hace unas décadas, casi todas
las perforaciones alcanzaron este basamento, interrumpiendo de
esta forma la posibilidad de obtener nuevos alumbramientos.

La extraccidén de agua en la zona en estudio (Subzona 301 del
Plan Hidroldgico Insular de Tenerife) se realiza tanto por medio
de galerias como de pozos, siendo estos ultimos mas abundantes.

Las galerias son de tipo convencional, con secciones tipicas
de 1,80 m. x 1,80 m. v pendientes entre el 5% y el 10%. Suelen
ser de considerable longitud (alrededor de 3.000 m.) y se situan
preferentemente en las zonas altas y medias del Valle, aunqgue
unas pocas se encuentran en las proximidades de la franja
costera. Desde el afioc 1.973, se puso fin al incremento de sus
caudales al alcanzar el basamento impermeable anteriormente
mencionado y el caudal total extraido de unos 375 1./seg. en esta
fecha pasdé a 295 1l./seg. en 1.979 y a 267 1l./seg. en 1.985,
estimadndose que se mantendrd esta reduccidédn progresiva en el
futuro.

Los pozos, también de tipo convencional, se distribuyen
principalmente por la franja costera y establecen una malla tan
densa que dificilmente puede ser incrementada. El caudal total
obtenido llegd a ser de 350 1l./seg. en 1.979, disminuyendo las
extracciones a 305 1l./seg. en 1.985. Este volumen de drenaje se



prevé que se mantenga en los préximos afios o tienda a aumentar
ligeramente debido a la fuerte tendencia a la baja que
experimentan en la actualidad las galerias de las inmediaciones.

Las aguas extraidas se emplean en un 18,13% para el abasto
urbano de las zonas turisticas inmediatas y el resto en la
agricultura, siendo el platano el cultivo que se lleva el
porcentaje mas alto (62,50%).

En cuanto a la calidad de las aguas del acuifero de Icod de
los Vinos, creemos conveniente indicar que presenta en algunos
puntos unos altos indices de contaminacién por nitritos. Este
hecho tiene su explicacién en el uso abusivo de abones vy
pesticidas en las explotaciones agricolas, que se infiltran en
el terreno al no ser asimilados por las plantas.

2.2.3.3. La hidrologia del Sector 10-1.

En la zona en estudio no se encuentra ningun pozo ni
galeria. Unicamente se localizan fuera del ambito de actuacidn
de este Plan Parcial dos pozos (San Marcos-1 a cota 10 y San
Marcos-2 a cota 50) que han sido abandonados debido a la
salinizacién de las aguas que se extrailan.

2.2.3. LA VEGETACION Y LA FLORA.

En este apartado, dadas las caracteristicas de la =zona
(fuerte grado de antropizacidén), se diferencian dos subapartados.
En el primero de ellos se haran una serie de consideraciones
sobre la vegetacidédn potencial que deberia ubicarse en la zona,
v en el segundo se tratard la vegetacidn actual.

a) Vegetacidédn potencial. Al localizarse la zona objeto de

estudioc a una altura sobre el nivel del mar que oscila entre los
330 m. y los 350 m., las comunidades vegetales subaéreas
potenciales se encuentran englobadas dentro del denominado piso
basal o piso bioclimdtico termocanario semidrido y seco,
caracterizado por presentar un conjunto de elementos de porte
herbaceo, subarbustivo, con un mayor o menor grado de xerofilia
y una serie de adaptaciones anatomo-morfoldgicas y fisioldgicas
que les permiten soportar las condiciones climaticas adversas
imperantes (escasez de precipitaciones, temperaturas medias
anuales altas y fuerte grado de insolacidn) asegurando de esta
forma su supervivencia.

Con respecto a estas adaptaciones mencionaremos algunas, al
permitirnos identificar "de visu" los organismos vegetales
integrantes de estas comunidades, ya que en la mayoria de los
casos les confieren un aspecto suculento. Entre otras, destacar
la de realizar sus ciclos vitales en la época méas favorable
(primavera), la de reducir las pérdidas de agua por evapo-
transpiracién al minimo (hojas transformadas en espinas,
desarrolleo de pelosida ) Rt e Sl 8 ilenie il
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en la captacién y conservacién del agua de lluvia o del subsuelo
(sistemas radiculares amplios y profundos parenquimas acuiferos
muy desarrollados, etc.).

Este tipo de vegetacién, perteneciente a la clase Kleinio-
Euphorbietea canariensis, donde predominan las comunidades de
matorrales suculentos, tabaibas (Euphorbia spp.), cardones
(Euphorbia canariensis) y verodes (Kleinia nerifolia) acompafiadas
de un conjunto de plantas la mayoria endémicas, caso del incienso
(Artemisia thuscula), el salado (Schizogyne sericea), tasaigos
(Rubia fruticosa), vinagrera (Rumex lunaria), la malva de risco
(Lavandula multifida spp.), etc., y algunas no endémicas, como
el cornical (Periploca laevigata), caracterizé las zonas bajas
de todas las islas hasta la llegada en el siglo XV de los
colonizadores espafioles, momento a partir del cual empezd a
entrar en regresién debido a la fuerte presidédn antropozodbgena dque
tuvo que soportar (ganaderia, cultivos de cafia de azucar,
platanera y tomate, etc.). A éste hay que afiadir el asentamiento
en las dltimas décadas de multiples urbanizaciones turisticas que
ha llegado a formar nlUcleos poblacicnales importantes (Puerto de
la Cruz, Las Américas, etc.), en el &rea de emplazamiento de
estas comunidades vegetales, lo que agrava aun mas su situacidn
actual. Sélo en aquellos puntos de las islas menos favorables
para la actividad agricola, excesivamente abruptos 0
deficientemente comunicados, se encuentran restos de los
primitivos cardonales-tabaibales en un grado de conservaciodon
aceptable, caracteristicas todas éstas que no se ajustan en lo
mas minimo a las del Valle de Icod, si excluimos determinadas
zonas puntuales bastante alejadas de la zona en estudio.

b} Vegetacidn actual. Al ser el Valle de Icod uno de los
lugares de Tenerife en el que desde finales del siglo XV se
llevarcn a cabo roturaciones y abancalamientos de terrenos para
la instalacidén de cultivos, debido a sus buenas condiciones
climatoldgicas, poca pendiente del terreno y agua relativamente
abundante, las formaciones vegetales potenciales han desaparecido
casi por completo, especialmente en las zonas llanas. S6lo se
conservan buenas manifestaciones de estas comunidades en los
vertientes de mayor inclinacidn.

En consecuencia, a parte de los cultives de plataneras,
aguacates y otros arboles frutales, la vegetacidén que nos vamos
a encontrar es de sustitucién y formada por una serie de
elementos triviales, muy agresivos debido a su alta valencia
ecoldgica, la inmensa mayoria de porte herbaceo o subarbustivo,
adaptados a vivir en ambientes ruderizados y nitrocfilizados
(campos de cultivo abandonados ¢ en uso, bordes de carreteras vy
caminos, escombreras, etc.), muy abundantes en las zonas bajas
y medias de todas las islas, de procedencia muy dispar y a lo que
genericamente se les denomina "malas hierbas”.

Asi nos encontramos desde fanerdfitos suculentos que se han
asilvestrado, procedentes de cultivos gue en su momento tuvieron
interés econdmico, caso de las tuneras (Opaelia spp.) y piteras
(Agave americana) originarias de América, hasta multitud de
teréfitos yv gedfitos intr o o ' A B ke

los cultivos , algunos de 1 DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se wamita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
det'er!mnacwr}e_s del Sector 10-1 de-as-Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
caricter definitivo por el Exerrro. A eno en 1a sestoreordinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002,

Maria Condepcidn Garrido Martin



forrajeras, pasando por plantas tipo enredadera de procedencia
americana en un principio utilizadas como ornamentales y due
posteriormente se han asilvestrado, caso de la capuchina
(Tropaeolum majus) y la campanilla (Ipomoea Spp.) .

Debido a la profunda alteracidén que ha sufrido el medio
rural en el Valle de Icod, la relacién de plantas endémicas
presentes en la zona en estudio es nula.

2.2.5. LA FAUNA,.

Como ya se ha indicado con anterioridad, el Valle de Icod
soporta un notable grado de antropizacidén, sobre todo en lo que
se refiere a las &reas ocupadas por cultivos. En consecuencia,
la fauna existente va a ser aquella que ha podido adaptarse a un
medio de estas caracteristicas. Este, a pesar de ser bastante
diferente del medio natural original, proporciona un buen
sustrato para el establecimiento de multiples especies tanto de
vertebrados como de invertebrados, en la mayoria de los casos no
exclusivos de la fauna canaria.

La zona en estudio se caracteriza por ser parcialmente
agricola, con campos de cultivo tanto en produccidén como
abandonados. El1 cultivo fundamental que se observa es la vid y
se detectan, ademéas, arboles, arbustos \% enredaderas
ornamentales, asilvestradas o no, gque van a permitir el
asentamiento y proliferacidén de una variada fauna entomoldgica,
asu vez base para el desarrollo de algunas especies insertivoras
(aves y reptiles) gque se alimentan de ellos. También la
abundancia de plantas en los campos de cultivo abandonados
proporcionard una buena cantidad de semillas y frutos, soporte
de otras especies especializadas en este tipo de alimentacidn
(granivoras y frugivoras), gque a su vez, Jjunto con las
anteriores, servirédn de sustento a algun gque otro pequefio
depredador (buho chico y cernicalo).

Los estanques y acequias diseminados entre estos campos
servirdn de abrevaderos o influiran positivamente en el
enriquecimiento faunistico a la vez gque permitiran la
proliferacién de insectos intimamente relacionados con el agua
y anfibicos (ranas).

Con respecto a la fauna vertebrada, la avifauna es la mas
caracteristica, pudiendo observarse volando o descansando en
adrboles, tendidos eléctricos y muros de piedra seca de los campos
de cultivo diversas especies Paseriformes entre las que cabe
destacar el canario (Serinus <canaria), pardillo (Acanthis
cannabina), mosquitero (Phylloscopus collybita) y una especie
intimamente relacionada con areas antropizadas como el gorridn
moruno (Passer hispaniolensis). También se observd alguna pareja
de cernicalos (Falco Linnunculus canariensis), especie que
controla las poblaciones de animales perjudiciales para la
agricultura, tales como insectos, lagartos Yy roedores
(especialmente los primeros).

En las zonas de cultix

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional

especiles de Paseriformes, Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con

junio de 2002.
En la Ciuda,

epcién Garrido Martin

5esion ordinaria celebrada el dia 26 de



cascadefia (Motacilla cinerea), especie muy Gtil a la agricultura,
ya gque se alimenta principalmente de insectos y que localizamos
en las proximidades de estangques y aceguias. También se observd
el mirlo {turdus merula cabrerae), curiosamente bastante
abundante, siendo un caso tipico de especie adaptada al medio
humanizado de medianias, ya que es més propia de zonas boscosas
de monteverde donde vive alimentédndose de insectos, lombrices,
bayas, granos y sobre todo de frutos de faya (Myrica faya).

Otros vertebrados presentes son los anfibios rana comun
(Rana perezi), muy abundante en los estangques y aceguias.

En lo que a fauna herpetoldgica respecta, el lagarto del
Norte de Tenerife (Gallotia galloti eisentrauti) estd muy bien
representado vya gque pudimos observar nutridas poblaciones
constituidas tanto por individuos juveniles como adultos, sobre
todo en los muros de linde de las fincas. Este hecho tiene
explicacién dado el régimen alimenticio omnivoro de la especie,
la alta disponibilidad de alimento y la ausencia casi total de
depredadores naturales en la zona.

Mamifercs no fueron visualizados directamente durante los
muestreos, dados sus hébitos nocturnos, pero en determinados
campos de cultivo abandonados o© terraplenes se encontraron
madrigueras, anuestro juicio de rata de campo (Rattus rattus) y
ratén de campo (Mus musculus). No es de destacar tampoco la
presencia de conejos (Oryctolagus cuniculus) a pesar de que en
los puntos muestreados no fueron detectadas deyecciones.

En lo que a fauna entomoldédgica se refiere, se puede decir
que la misma es abundante y variada; las mariposas (Lepiddépteros)
se encontraban por toda la zona, destacando por su abundancia en
los campos de cultivo abandonados la especie cosmopolita Pieris
rapae y el endemismo Pararge xiphioides. Cuatro o cinco especies
mas fueron visualizadas ocasionalmente, y por lo general en
lugares ajardinados. Los chinches de campo (Hemipteros) se
observaron sobre el suelo y vegetaciédn ruderal. Los saltamontes
(Ortopteros) como Ailopus thalassinus, Phaneroptera nana sparsa,
Calliptamus plebeius y grillos (Grillus Dbimaculatus) se
localizaban preferentemente entre la vegetacidén ruderal de los
campos de cultivo abandonados. Otros grupos, como los escarabajos
(Colebpteros), moscas y mosquitos (Diptercs), etc., también
estaban muy bien representados en la zona.

Como sintesis de este apartado podemos concluir diciendo que
la fauna observada es, en general, bastante comin y propia de
ambientes antropizados, encontrandose en equilibrio con este tipo
de ecosistema, por lo que dificilmente una intervencién local y
controlada como la gue se va a realizar podria llegar a provocar
una disminucidén notoria de la misma.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del rerritorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se trami para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las

determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobo con
nuento-Rle sion ordinaria celebrada el dia 26 de




2.2.6. DETERMINACION DE 1A CATLIDAD VISUAL DEL PAISAJE.

El paisaje es uno de los parametros mas dificiles de valcrar
dada la subjetividad del observador sobre el mismo, ya gue la
opinidén variara segun los gustos personales, educacidén, caracter,
etc.

Actualmente, la zona estudiada es observada desde los bordes
del suelc urbano consolidado (C/. San Andrés en Urb. La Nueva,
C/. Cecilio Montes). Desde alli, se observa el paisaje
caracteristico de la franja de transicién entre lo rural y lo
urbano que se establece en las afueras de todos los cascos
urbanos. Asi, se observan terrenos en los gue actualmente se
cultiva la vid, acompafiados de cercas cortavientos de proteccidn
y de una red de acequias de riego, elementos éstos que
caracterizan al paisaje. Por otra parte existen en el sector
edificaciones tipicas de las explotaciones agricolas, vinculadas
a las fincas, para vivienda de medianeros, lagares, etc., asi
como construcciones para aperos de labor, almacenes depésitos,
et

Un alto porcentaje de estos terrenos se encuentra en la
actualidad sin cultivar vy han sido abandonados por sus
propietarios, debido al bajo rendimiento del cultivo de la wvid,
tradicional en esta zona.

Con la aparicién de la Via de Circunvalacién Norte este
Sector ha adquirido unas nuevas perspectivas visuales y estéa
siendo observado desde la misma por el flujo de poblacidén que
circunvala el Casco Urbano de Icod de Los Vinos.

Es por ello que el tratamiento de borde urbano es
fundamental en la ordenacién del sector. Por ello este Plan
Parcial dispone una franja de Espacio Libre ajardinado que
constituya el limite Sureste de su ambito de actuacidn, sobre los
terrenos de mayor pendiente del Sector. Asimismo, se dispone otro
Espacio Libre en la zona de contacto del Sector 10-1 con el
Barranco Preceptor, sobre cuyo cauce prevén las Normas
Subsidiarias el paso de la via principal del Sector 10-2. Dichos
espacios amortiguarédn el impacto visual de las construcciones que
se implanten en el suelo apto para urbanizar y constituira,
ademas, un "pulmdén" para el desenvolvimiento cotidianc de 1la
poblacidén de esta zona.

2:2.75 CARACTERISTICAS DEL PATRIMONIO  ARQUITECTONICO Y
ARQUEOLOGICO.

En el area de estudio no se observan ni edificaciones de
tipo rural destinadas a almacenes ni construcciones periurbanas

destinadas a vivienda.
Tampoco se observan restos algunos de interés arqueoldgico

en la zona.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio:
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para [a aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1(
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se Aprobd con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesién ordin lebrada el dia 26 de junio de 2002.

En la Ciudad de Icod de los-V ~a-1-dea le-2002,




2.2.8. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y AREAS DE SENSIBILIDAD
ECOLOGICA.

Consultada 1la Ley 12/1.994, de 19 de diciembre de
Declaracién de Espacios Naturales de Canarias (L.E.N.A.C.), se
detecta que, con respecto a la Isla de Tenerife, y en el art. 1
de la citada Ley, se declaran Parajes Naturales de Interés
Nacional, en el a&mbitc de la Comunidad Autdéncma, tres fracciones
del territorio insular relativamente alejadas de la zona cbjeto
del presente Plan Parcial.

La primera de ellas es el Paisaje Protegido del Acantilado
de La Culata, la segunda es el Parque Natural de Corona Forestal
y la Ultima es el Sitio de Interés Cientifico de Barranco de
Ruiz. Todos estos espacios se encuentran situados a varios
kilémetros del ambito de actuacibébn de este Plan Parcial.

Por lo tanto, la incidencia del presente expediente respecto
a estos espacios naturales puede considerarse nula.

2.2.9. USOS ACTUALES DEL SUELO,

El municipio de Icod de los Vinos posee una economia basada
fundamentalmente en la agricultura. A ella se dedica la quinta
parte de la poblacidn activa. Los cultivos principales son tres:
papas, plataneras y viflas, que suponen mas del 85% de las tierras
labradas. Las plantas forrajeras, algunas hortalizas y 1los
frutales completan el resto de las tierras dedicadas a esta
actividad. La platanera se situa preferentemente en la franja de
costa, por debajo de la cota de los 300 metros. Entre los 300 y
los 600 metros disminuyen los campos dedicados a este cultivo y
empiezan a aparecer otros como las papas, las vifias oi las
hortalizas. La produccidn agricola se destina en su mayor parte
al consumo local de la zona.

El resto de las actividades econbémicas estan relacionadas
con el sector servicios, el comercio y la construccidn.

Tal como se ha expuesto anteriormente en la zona objeto del
presente Plan Parcial no existe ningtin tipo de campo de cultivo
Se observan también algunas edificaciones dedicadas a vivienda
habitual de sus moradores, construidas en los bordes del a&mbito
de actuacidn de este expediente.

2.2.10. TIPOLOGIA Y IOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
EXISTENTES EN IA ETAPA PREVIA A 1A REDACCION DE ESTA
MODIFICACION.

En el area objeto de estudio destaca como impacto ambiental
importante el tendido aéreo existente de lineas de alta tensién
que atraviesa la zona.
Es por ello que habra de ser eliminado dicho tendido durante
las fases de urbanizacidén en gue se lelda la ejecu01on materlal
de las infraestructuras urbs
ol tadas lineas de alta tens lOI DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Dlsposmon Adicios

i 3 Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del turist
de las vias ke hayan de e 1 de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documenro contenido en el expediente que

tramita para la aprobacién d olla las detcmnuacmnes del Sector 1¢
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las normas establecidas por 1la compafiia suministradora de
electricidad.

2.3. DIAGNOSTICO AMBIENTAL EL AMBITO ORDENADO.

La descripcién de la problematica ambiental preexistente
en el 4&rea objeto del presente Plan Parcial ha quedado
someramente hecha en el apartado anterior. Es decir, la =zona
presenta el tipico caracter de franja perirubana en la que sbélo
se encuentran espacios abandonados carentes de cultivo alguno.
Ademas se observa la instalacidén de un tendido de alta tensidn,
que produce distorsidén del ambiente semirural que reina en
el entormno.

En cuanto a la caracterizacidén y delimitacidn espacial tanto
de las limitaciones de uso como de los elementos o areas de valor
natural y cultural cabe decir que la zona carece de espacios que
por sus caracteristicas hayan de ser destinados a un uso
especifico derivado de valores naturales o culturales

preexistentes.

2.4. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES REFERIDOS A LA PROTECCION

Y MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL.

Comc ha quedado expuestoc no se encuentran los terrenos
objeto de este Plan Parcial incluidos en areas naturales de
interés y carecen, ademds, de patrimonio arquitectdénico o
arqueoldgico gque pudiera dar lugar al estudio de objetivos vy
criterios ambientales referidos a la proteccién del mismo.

Este Plan Parcial pretende:

- Ubicar los Espacios Libres de cesién obligatoria a la
Administracidén Municipal en aquellas partes del territoric que
por su elevada pendiente no sean aptas para la edificacidén. De
esta manera, por un lado, se evita la aparicién de muros de
contencién de considerable altura bajo las edificaciones que
pudieran situarse sobre dichos terrenos y, por otro lado, se
consigue una visidén completa de dichos Espacios Libres desde
otras zonas incluidas dentro de este Plan Parcial que se
encuentran situadas a cota inferior.

- Ordenar la edificacién de forma que se evite la apariciédn
de trozos de muros ciegos entre las distintas edificaciones que
conforman una calle. Para ello, se proyecta la ejecucidn de vias
sensiblemente horizontales que soportan el acceso a las distintas
edificaciones; dichas vias horizontales conectardn con otras vias
perpendiculares a aquellas y a las curvas de nivel del terreno,
de manera que la pendiente maxima de las mismas no supere el 16%.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Te:_'cera de la Ley_é/ 2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tamita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las

determinaciones del Sector 10-
caricter definitivo por el Excmo. Ay
junio de 2002,
En la Ciudad de Icod de

gdas Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con
tanuento PSR trsesién-ordinaria celebrada el dia 26 de



2.5. EVAILUACION DE IAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DEI. PLAN PARCIAL.

2.5.1. IDENTIFICACION DE IOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN

SER AFECTADOS Y CARACTERIZACION DE I0OS EFECTOS AMBIENTALES

DERIVADOS DE LA APLICACION DE IAS DETERMINACIONES DEL PLAN
PARCIAT..

2.5.1.1. LA CLIMATOLOGIA.

Dadas las caracteristicas del Plan Parcial no se crean
cambios mesoclimdticos en el sector, pudiéndo sdélo hablarse de
pequeflas modificaciones puntuales (cambios microcliméticos) en
las nuevas construcciones, dificiles de detectar y evaluar. En
consecuencia, este tipo de impacto es minimo, puntual y de escasa
importancia, pudiéndose considerar como nada significativo.

2.5.1.2., IMPACTO SONICO Y DEL MEDIO AEREO.

El impacto soénico debe ser analizado desde dos aspectos
diferentes o periodos de la ejecucidén de las determinacionles de
este Plan Parcial: durante la ejecucién de las obras de
urbanizacién y edificacidén y una vez finalizadas éstas durante
el uso del espacio urbano resultante.

Durante la fase de ejecucidn de las obras serad cuando se
produzca un mayor grado de molestias, va que determinada
maquinaria puede producir altos niveles de ruido molesto para el
0oido humano.

La fauna, en especial la avifauna se verd afectada durante
este periodo constructivo, alejandose hacia otras zonas, aungue
debe considerarse que una vez finalizada esta fase los individuos
volveran a instalarse en los Espacios Libres proyectados en la
zona.

Consecuentemente, el impacto sdnico durante esta fase,
aungue significativo, es temporal.

Durante la segunda fase, © de uso propiamente dicho, el
impacto sénico dependerd de las actividades gue se instalen en
la zona. Dado que de acuerdo con la normativa urbanistica
contenida en las propias Normas Subsidiarias vigentes, a las
cuales se remite en su integridad el presente Plan Parcial,
establece la prohibicidén de instalacién de industrias para las
tipologias edificatorias que se establecerdn en el &rea, cabe
decir que el impacto sbénico en esta fase derivard en mayor medida
del trafico rodado que pueda circular tanto por las vias que se
ejecuten dentro del Sector 10-1.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Dispo
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes e
turismo de Canarias, para hacer constar queit’:l
expediente que se tramita para la aprobacion

sicién Adicional
n matera de ordenacién del territorio y del
presente plano/documento contenido en el

del PLAN PARCIAL que desarrolla las

determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobo con

caricter definitivo por el Excmo
junio de 2002. .
En la Ciudad dg7Tcod delos-Vin

Maria Concepcién Garrido Martin

leno.en la sesiomrorginaria celebrada el dia 26 de



2.5.1.3. IMPACTO SOBRE EI SUELO.

La afeccidon sobre el suelo es estrictamente ocupacional v,
en cocnsecuencia, este impacto sera total y permanente. No
obstante, una vez terminada la ejecucidbn de las fases de
urbanizacién y edificacién, el ajardinamiento de los Espacios
Libres reducira dicho impacto.

2.5.1.4. IMPACTO SOBRE LA HIDROLOGIA.

No existen en la zona ni pozos ni galerias.

En cuanto a la escorrentia de las aguas, no se afecta, pues
el drenaje estd garantizado.

Las aguas residuales del Sector 10 serén canalizadas hasta
una fosa de decantacién-digestién, vy desde alli, una vez
depuradas, seran vertidas a un pozo absorbente.

2.5.1.5. IMPACTO SOBRE 1A VEGETACION Y 1A FLORA.

No se observan en la zona, como se ha 1indicado
anteriormente, ni especies autdctonas de la flora canaria ni
elementos endémicos de relevancia.

Por tanto, el impacto general se puede considerar bastante
moderado o poco significativo y recuperable con el ajardinamiento
que se lleve a cabo en los Espacios Libres.

2.5.1.6. IMPACTO SOBRE LA FAUNA.

Durante la ejecucién de las fases de urbanizacién vy
edificacidén de la zona sdlo se verian afectadas aquellas especies
adaptadas a los campos de cultivo y =zonas antropizadas
colindantes por lo que el impacto se puede considerar como poco

significativo.
DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio:
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Ca.nanas, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCL‘\I. que desarmﬂa las determinaciones del Sector 1
de las Normas Subsidiarias de 'A- enia 0 camcter definitivo por el Excn

2.5.1.7. IMPACTO SOBRE EL I

El aspecto en el que el impacto es mas IWportante y agresivo
es en la afeccién al paisaje, pues la inclygsidén de un nuevo
elemento en el Valle de Icod, de gran fragilidad paisajistica,
ocasicna siempre una perturbaciodn.

No obstante, dada la escasa altura de las edificaciones, la
pequeria superficie de la actuacién, su situacidén en la parte baja
del Valle y proxima al Casco Urbano de Icod de los Vinos, se
minimiza mucho el impacto.



La apreciacién de la urbanizacién serd, como se demostrd
anteriormente, escasa y desde ciertos puntos de observacién. El
punto de vista mas habitual de la zona objeto del presente Plan
Parcial sera la Calle Cecilio Montes, desde la que dicha zona
constituird un elemento més del borde del Casco Urbano de Icod
de los Vinos.

El crecimiento de la vegetacidén en toda la urbanizacidn
amortiguard el impacto de la edificacién desde lejos, casi
ocultandose. Por lo tanto, el impacto podemos considerarlo algo
significativo pero parcial y temporal.

2.5.1.8. IMPACTO SOBRE EIL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO.

El presente Plan Parcial no afecta ni a elementos
arquitectdédnicos catalogados o de cierto interés histérico-
artistico ni a ninguno de los yacimientos argueoldgicos situados

en el Valle de Icod.
Por lo tanto el impacto puede considerarse nada

significativo.

2.5.1.9. IMPACTO SOBRE USOS DEL SUELO.

De todos los aspectos estudiados, junto con el paisaje,
quizés éste sea el més notorio, ya que seran ocupados terrenos
de cultivo de wvifias en los que el impacto serda total vy

permanente.
De todas maneras, hay que tener en cuenta que la totalidad

de la superficie del ambito de actuacidén de este Plan Parcial ha
dejado de estar en produccidén, pues, a los bajos precios actuales
del producto agriccla se unen las espectativas de urbanizacién
de la zona.

2.5.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

2.5.2.1. ALTERNATIVAS RESPECTO A I.A CILASTFICACION DEI SUELO.

La totalidad de la zona cbjeto de esta Modificacidn se
encuentra clasificado por las vigentes Normas Subsidiarias como
suelo apto para urbanizar.

Es por ello que en desarrollo de las determinaciones del
planeamiento vigente el destino de los citados terrenos ha de ser
apto para urbanizar, no existiendo, por tanto, alternativas
respecto a la clasificacidén de suelo.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio:
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion 'del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinacianes del Sector It
de las Normas Subsidiarias -de=phsreamienrol e aprobd con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en Ja-sesi f

En la Ciudad d

agosto de o

cod
TARIA ACCIDENTAL



2.5.2.2. ALTERNATIVAS RESPEC' En la Ciudad de Icod de los Ving

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en l?.‘Disposmlé_n A_dic:onai
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contemdouenle
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarr% la las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobo ood:
caricter definitivo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno ep lasesién ordinaria celebrada el dia 26

junio de 2002. W
aTdeagp 00
RETARIA ACCIDENTAL

En la redaccién del pres

se han planteado son las relativas a la zonificadién del suelo.
Dentro de esa zonificacidén, ocupan lugares estacados la
ubicacién de los equipamientos publicos y el tyazado viario
resultante.

icacidén de ipamientos publicos.
Se plantearon dos posibilidades:
- Localizarlos en la C/. San Andrés, que constituye el borde

del Secor 10-1 con el suelo urbano colindante. De esta manera
dichos equipamientos quedarian integrados en la Urb. La Nueva.

- Ubicarlos en la calle prevista por la Modificacién de las

Normas Subsidiarias en direccidn paralela al Barranco Preceptor,
situado dentro del denominado Sector 10-2. De esta forma se logra
integrar dichos equipamientos en la unidad funcional que forman
los Sectores 10-1 y 10-2.

b) Trazado Viario.

En relacidén al trazado viario no se planted alternativa

alguna toda vez que quedd perfectamente definido en la
Modificacién de las Normas Subsidiarias que se tramita de manera
simultanea al presente expediente.

c) Ubicacidédn de Espacios Libres.

Asimismo, se estudiaron dos alternativas:
- Localizar dichos Espacios Libres sobre zonas de pendiente

media, con objeto de crear plazas sensiblemente horizontales,
para lo cual seria necesario la ejecucidén de movimientos de
tierras relativamente importantes.

- Ubicarlos en aquellas partes del territorio que por su

elevada pendiente no sean aptas para la edificacién. De esta
manera, por un lado, se evita la apariciédn de muros de contencién
de considerable altura bajo las edificaciones que pudieran
situarse sobre dichos terrenos y, por otro lado, se consigue una
visidén completa de dichos Espacios Libres desde otras zonas
incluidas dentro de este Plan Parcial que se encuentran situadas
a cota inferior.

Calificacién d cios privados.

Se abordaron varias posibilidades de calificacién de 1los

espacios privados, come son:

- Calificar Edificacidén Adosada en Hilera la totalidad de

los espacios privados previendo que sobre los mismos se crearian
parcelas destinadas a la autoconstruccién. De esta manera, se
conseguiria una disponer de espacios libres de uso privado en
contacto con las vias publicas, lo cual mejoraria
considerablemente la calidad del espacio urbano habitual en la

- Calificar como Edificacidn Adosada en Patio de Manzana la



Manzana III de la Unidad de Ejecucidén 1 con el objeto de ejecutar
sobre la misma una promocién de vivienda colectiva y el resto de
los espacios privados como Edificacién Adosada en Hilera.

Mediante ambas soluciones se pretende que las edificaciones
abran fachadas no sélo hacia las vias que les dan acceso sino
tambien hacia el oeste, de manera que se evite la aparicién de
muros ciegos al descubierto.

2.5.2.3. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN RELACION CON

EL CUMPLIMIENTO DE I1O0S OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES
ESTABLECIDOS.

La solucidén adoptada finalmente parte de los siguientes
principios:

- Ubicar los equipamientos en la calle prevista por 1la
Modificacién de las Normas Subsidiarias en direccién paralela al
Barranco Preceptor, situado dentro del denominado Sector 10-2.
De esta forma se logra integrar dichos equipamientos en la unidad
funcional que forman los Sectores 10-1 y 10-2.

- Calificar como Edificacién Adosada en Patio de Manzana la
Manzana III de la Unidad de Ejecucidén 1 con el objeto de ejecutar
sobre la misma una promocién de vivienda colectiva y el resto de
los espacios privados como Edificacién Adosada en Hilera.

- Ubicar los Espacios Libres en aquellas partes del
territorio que por su elevada pendiente no sean aptas para la
edificacién. De esta manera, por un lado, se evita la aparicién
de muros de contencién de considerable altura bajo las
edificaciones que pudieran situarse sobre dichos terrenos Y7 PoE
otro lado, se consigue una visidén completa de dichos Espacios
Libres desde otras zonas incluidas dentro de este Plan Parcial
que se encuentran situadas a cota inferior.

Se ha optado por la citada solucidén en aras de minimizar al
maximo el impacto de la actuacién, eligiendo la tipologia de
Edificacién Adosada en Hilera y en Patio de Manzana que presentan
espacios libres de uso privado en su contacto con las vias
publicas y previendo el trazado de las vias que den acceso a
dichas edificaciones en la direccidén en la que estén dispuestas
en cada caso las curvas de nivel, para conseguir una linea de
cornisa lo mas horizontal posible. De esta manera se evita la
aparicién de trozos de muros ciegos al descubierto que surgirian
si las vias fuesen ejecutadas tal como fueron previstas por el
planeamiento vigente en el &mbito del Sector 10-1 que delimita
la Modificacién de dicho planeamiento que se tramita de manera
simultédnea al presente Plan Parcial.

i imi i isposicion Adicio:
DILIGENCIA.- se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion i
Tercera de la I.zyé/(zzggl, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en ¢l expediente que

i bacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1t
gy b ClOl’!’ s § iprobo con caracter definitivo por el Excn
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actuacioén.
Hormigones, mezclas asfalticas, conducciones para 1los
servicios.

En la segunda fase, una vez ocupadas las viviendas que han
de construirse en la zona, se consumiréa:

- Agua para el abastecimiento humano y para el riego de
jardines, procedera de la red municipal de abastecimiento de agua
que habréd de ejecutarse en la zona y que conectaréd directamente
con la red municipal existente.

- Energia eléctrica, para el suministro en baja tensidén a
las edificaciones y para el alumbrado publico.

Puertoc de la Cruz, a 30 de octubre de 2.000.

El Arquitecto:

Fdo: D. FERNANDO HERNANDEZ GARCIA. —1 o
Colegiado n°® 1.290 del C:O.A.C. N

- se exuenae, en CUMPUMIENTo g€ 10 AISPUESTO € 13 LISPOSICION AiCIoNal
"ll"e’::exx;md:;:?fyé\/{;gol, de medidas urgSntes en materia de ordenacion clel temtqgo ¥ de{
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento conteni ouenle
expediente que se tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que dcsarrobéa as
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas SubSidlmaS.'d.E planeamiento, se aprol ct;n
cardeter definitivo por el Excmo. Ayuntamien ania celebrada el dia 26 de
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