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1.- CONSIDERACIONES PREVIAS

1.1.- Antecedentes

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Icod de
los Vinos fueron aprobadas definitivamente el 8 de Junio de
1987 y publicadas en ¢l BOP de 31 de Diciembre de 1988.

En la actualidad se ha realizado el Avance del nuevo

/ Plaj General adaptado al texto refundido (Decreto

ggislativo 1/2000) de la Ley de Ordenacion del Territorio
de/Canarias y la Ley de Espacios Naturales de Canarias.

NEAMIENTO,

BLE, se aprobd por el Excmo. Ayuniamiento

para la REVISION
Pleno en la sesion ordinaria celebradalel dia 31 de nctubre de 2001..
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Jhstificacion de texto refundido:

SUBSIDIARIAS DE  PLA

- ndez Hernj

Tras mantener conversaciones con los técnicos de la
Direccién General de Urbanismo y haber sido llevado, el
anterior documento, a la Ponencia Técnica, se nos incica ia
idoneidad de proponer viasde comunicacién que enlacen el
Sistema General Docente con el resto de la trama urbana.
Asi mismo, entre los condicionantes al futuro proyecto de
edificacion del sistema general docente, deben incluirse los
de justificacion de la realizacion de aparcamientos
suficientes dentro del terreno destinado al centro asi como

/ resolver-los-giros para los vehicules de transporte publico.

tiende, para hacer constar que ¢l presente

EL SECREITARIO GENERAL
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{(Jue se
DE LAS NORMA

‘documento contenido en €} expediente que se tramuta
SECTOR 7 DE SUELO URBANI

En la Ciudad de lcod de los Vinps, a 2 de noviembre de 2001,

DILIGENCIA.-
PUNTL AL

phlno:

| En base a ello, la oficina técnica municipal incluye en
este documento dichos aspectos con el objeto de obtener
acuerdo plenario y ser remitido a la COTMAC.

1.2.-Promotor

El promotor de esta Revision es el Excmo.
Ayuntamiento de Icod de los Vinos.

1.3.- Redactor

Esta Revision ha sido realizada por la Oficina Técnica
Municipal del Ayuntamiento de Icod de los Vinos.
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1.4.- Ambito de actuacion.

El &mbito de actuacion comprende el Sistema General
Docente, concluyendo con la inclusiéon de un nuevo sistema
general en el sector 7 de Suelo Urbanizable, Pueblo Nuevo,
indicado asi por las Normas Subsidiarias vigentes.

1.5.- Justificacion y Objetivos de la modificacion.

En base a las necesidades existentes, la Consejeria de
Educacion tiene previsto la realizacién urgente del proyecto
y posterior ejecucidon de las obras de un Instituto de
Ensenanza Secundaria que sustituya al denominado LE.S.
San Marcos. Para ello ha solicitado de este Ayuntamiento la
aportacion de suelo de propiedad municipal de superficie
aproximada de 8000m2 en lugar adecuado para su
realizacion.

Por parte de la propia Consejeria de Educacidn se indica
como adecuado, para la construccién del centro, la parcela
de propiedad municipal, destacando su cercania a las vias
generales de comunicacion y a la estacion de guaguas.

El presente documento trata de revisar el sistema
general docente previsto por las Normas Subsidiarias, al
quedar desfasadas las previsiones de las mismas, al tiempo
que plasmar la realidad fisica de la carretera Variante Norte
de 1a' C-820, realizada con posterioridad a la aprobacion de
las Normas Subsidiarias, pero sin seguir el trazado marcado
por estas, y que divide ahora el sector de suelo urbanizable
en el que se pretende disponer el Sistema General Docente.

DILIGENCIA.- Que\ se extiende, para hacer constar que el presen
plano/documento contenidd en el expediente que se¢ tranata para la REVISIO)
PUNTUAL DE LAS NORMAY SUBSIDJARIAS DE PLANEAMIENTO, SECTOR
DE SUELQ URBANIZABLE, % aprobé por el Excmo. Afuntamiento Plenc en
sesion ordiarm celebradz el dia 31 8¢ octubre de 2001..
En la Ciudad de Icod de los Vings, a 2 de noviembre fle 2001,

- ELSECRRTARIO GENE

Domingo Jesis He

———

Oficina Téchica Municipal EXCmo. Ayvuntamient de |os Vinos



para hacer constar que el presente
wonte que sc tramita para la REVISION

BSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.
%, s¢ aprobd por el Excmo. Ayuntamiento

edy
Pleno en la sesion ordinaria celebrada el d i1y

Que se extlende,
LAS NORMAS \SU

plano /docemento contenido en el &

DILIGENCIA.-
PUNTUAL DE

1000000000000 00 0000000000000 00000000000 00000C00C°C°CVKCFOCGVNCYIYIYIIVVIINIOGNIIYS

Revision Puntual de ias Normas Subsidiarias,. (Sistema General docente)

2.- MEMORIA DE INFORMACION.

2.1.- Sistema General Docente en las vigentes Normas
Subsidiarias.

En las actuales Normas Subsidiarias, aprobadas
definitivamente el 8 de Junio de 1987 y publicadas en el
BOP de 31 de Diciembre de 1988, se establece una reserva
para centros docentes en los diferentes barrios, no

" diferenciando entre centros de EGB y centros de ensefianza
secundana. Los centros de EGB que se han ido realizando,
debido al descenso de natalidad, satisfacen las necesidades
previstas en las Normas actuales. Sin embargo, para los
gentros de Ensefianza Secundaria, existiendo dos en la

/" acfualidad, la curva de crecimiento de numero de alumnos

auyn es ascendente y, segun se nos indica desde la

Cpnsejeria de Educacion, se hace necesaria la creacién de

up nuevo centro que de cabida a los alumnos del LLE.S. San

arcos al tener, este, 1instalaciones no adecuadas y
gncontrarse colmatado en cuanto a previsiones.

N0

dez Hermikhdez

J._dt octubre ¢
2 de noviembre de M1,

RIO GENERAL

El LE.S. San Marcos estd en un lugar de dificil
Accesibilidad, habiendo continuos atascos circulatorios en
las horas punta de entrada y salida al mismo. Parte de dicho
entro, ademas, estard afectado por las obras de la via del
Barranco Preceptor y vias secundarias, no teniendo
tampoco las instalaciones adecuadas para los centros de
ensenanza secundaria, por lo que la previsidn de la
Consejeria de Educacion es trasladar dicha ensefianza al
nuevo centro y mantener las instalaciones del actual 1.E.S.
San Marcos para ensefianza primaria.

EL.SECRET!
Domingo Jesiis - e

SECTOR 7 DE SUELQ URBANIZAR
I:n Ia Ciudad de Icod de los Vinos, }

Ninguno de los terrenos previstos por las NNSS para la
equipamientos docentes reune condiciones adecuadas de
dimensién y ubicacién para la realizacién de un centro de
ensefianza secundaria.

A continuacién se describe el nimero de centros
docentes del municipio, coincidiendo con los previstos por
las Normas vigentes, haciendo especial mencion a los
Centros de Ensefianza Secundaria.

Oficina Tecnica Municipal EXcmo. Ayuntamiento de icod de los Vinos
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Tipo de centro Nombre Lugar Barrio

] Preescolar Icod C/ El Amparo [ Icod-Centro

2 Ensefianza primaria | Campino Ctra. El Amparo Icod

3 “ Buen Paso [ C/ Sabina Buen Paso

4 H Cueva del Viento C/El Amparo Cueva Viento

5 “ Julio Delgado C/ Fray Cristobal O. Icod-Centro

6 o Las Abiertas Las Abiertas Las Abiertas

7 * Las Canalitas C/ Argentina Las Canalitas

8 “ Emeterio G. Albelo C/Elias Serra Rafols Icod

9 t Nicolas Estévez B. * Icod

10 “ La Mancha C/ Yedra La Mancha

11 “ Enrique Gonzalez M. | C/La Palma4 Santa Barbara

12 ¢ Llanito Perera C/ Llanito Perera llanito Perera

13 ¢ Baldomero C/ Antonio Pérez San Felipe

Bethancour

14 “ Buen Paso 11 belmonte Buen Paso

15 “ | La Florida La Florida La Florida

16 “ El Amparo C/ Fray Pedro de la C. | El Amparo

17 “ La Vega-El Molledo |La Vega La Vega

18 C. E. para discapacit. | Inés Fuentes C/ Elias Serra Rafols | El Paredén

19 Escuela Hogar Icod de los Vinos | €/ Fray Cnstobal O. Icod-Centro

20 LE.S. San Marcos C/Elias Serra Rafols | Icod-Centro

21 LE.S, Lucas Martin Espino | C/AntonioPérez Diaz |Icod-Centro |

22 Escuela de Idiomas Icod C/Antonio Pérez Diaz | [cod-Centro

23 Centro Privado Nitra. Sra. del Buen C. | C/ Manuel Glez. T. Icod-Centro.

24 Centro Privado COPEMSA C/ San Agustin Icod-Centro
DILIGENCIA.- Que extiende, para hacer constar que el presen
plano/documento contenudo ¢l expediente que se tramita para la REVISIO!
PUNTUAL DE LAS NORMAS NUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO, SECTOR

DE SUELO URBANIZABLE, seN\gprobo por el Excmo. Ayuptamiente Pleno en
ses10n ordinana celebrada el dia 31 de
En la Ciudad de [cod de los Vin

Domingo Jests’

ctibre de 2001..
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2.2.- Sistema general docente previsto:

Con la Revisién del Sistema General Docente se
propone la inclusién de un &rea como equipamiento docente
satisfaciendo con ello las previsiones para los proximos
cuatro anos,

Como se ha comentado anteriormente, dicho
equipamiento se propone ubicarlo en un terreno de
' propledad municipal situado en el sector 7 de suelo
urbanizable previsto asi por las Normas Subsidiarias
gentes.

vuntamsento Pleno en

El lugar previsto es idoneo, cercano a vias de acceso al
uniciplo y a la estacion de guaguas, por lo que se evitaria

a congestion de trafico existente en la actualidad en el
/ E.S. de San Marcos.

dEx

ez Herndn

parz hacer constar que el presen
iente que se tramita para la REVISIO)

ARIAS DE PLANEAMIENTO, SECTOR
2 de'noviembre de 2001
10 GENERAL

£/
cIma

ELSECRET

2.3- Situacion urbanistica:

Que  s¢ ediende,
Dumingn Jesis

Como se ha indicado, el terreno donde se pretende
! introducir el equipamiento docente (Sistema General
'Docente) esté clasificado como suelo apto para urbanizar,
| sector 7 , llamado de Pueblo Nuevo, clasificado asi por las
Narmas Subsidiarias vigentes.

ses10n ordinaria celebrada el dia 31 de oclubree de 2001 —
En la Ciudad de Icod de los Vinos,

DE SUELO URBANIZABLEFE, se aprgb6 por el Excmo. A

plano /documento contenido en el\exped
PUNTUAL DE I.AS NORMAS SUBNDI

DILIGENCIA.-

La realidad fisica de dicho sector de suelo urbanizable
ha sufrido modificaciones considerables desde la
aprobacion de las Normas Subsidiarias en el afio 1987. El
sector 7, en €l momento de la aprobacién de las Normas
Subsidiarias, estaba formado por terreno abancalado
dedicado al cultivo, ubicado junto al nucleo urbano de Icod
de los Vinos, como clara zona de referencia para la
expansion, y en un area de transicion entre el suelo ristico y
el propio suelo urbano. Algunos afios mas tarde comienzan
a ser abandonados al uso del cultivo dichos terrenos y se
realiza la carretera variante Norte de la C-820 sin seguir el
trazado previsto en las NNSS, por lo que queda claramente
dividido dicho sector. En la parte inferior de la via

Oficina Tecnica Municipal EXCMO. Ayuntamiento de Icod de 1os Vinos
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iencionada existen algunos grandes estanques que atin
sirven para €l riego de cultivos ubicados a cota mas baja.

Como se sabe, en la actualidad se redacta el Plan
General de Icod de los Vinos, actualmente en “Avance”,
previendo dicho documento que el terreno situado bajo la
via, y actualmente clasificado como urbanizable, pase a
estar clasificado como Rustico de Proteccion Agricola.

Entre los objetivos, por tanto, de esta revision puntual

- de las Normas, no sélo estaré el de incluir un nuevo sistema

general docente, sino trasladar al planeamiento la realidad

existente en que quedaria el sector tras su division fisica por

la via realizada y reflejar, asi mismo, el trazado de la
totalidad de dicha via.

DILIGENCIA.-  Que se\ extiende, para hacer constar que el presente
planc/documento conteardo e\ el expediente que se tramita para la REVISION
PUNTUAL DE LAS NO S SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.
SECTOR 7 DE SUELO URBANIAABLE, se aprobé por el Exkmo. Ayuntamiento
Pleno en la sesién ordinania celeboada X1 dia 31 de octubre de 2001/

En la Ciudad de Icod de los Vinok, a 2 de noviembre de 2§01,

Domingo Jesus Hern | e ———
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ESTADO ACTUAL SECTOR 7 DEL SUELO URBANIZABLE.

DILIGENCIA.- Que se tiende, para  hacer constar  que el presen
plano  documento contemdo en e\ expediente que se tramita para la REVISIO
PUNTUAL DE LAS NORMAS 31 '];-\'ll}l \RIAS DE PLANEAMIENTO, SECTOR
DE SUELO URBANIZABLE, se aptpbo por el Excmo. .h_rnﬁn;unirntn Pleno en
sesion ordinana celebrada el dia 31 de ocubre de 200]
I-n la Ciudad de lcod de los Vinos, 4 2 de noviembre de 2001,
ELSECREKARI sENERAL

Domingo Jesis [ lerniandez Hemiandez




CARRETERA ( VARIANTE NORTE DE LA C-820 ) QUE DIVIDE EL SECTOR.

DILIGENCIA.- {11'"“' e
plano documento contenmwdo el el t‘."-.'])t"dit‘[]if‘ que se framita para la REVISION

PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO,

SEFCTOR 7 DE SUELO URBANNABLLE, se -.Iprnhn pofl el Yixcmo .R}'Il[”ﬂ“lif"]l[(‘.ﬁ
Pleno en la sesion ordinana celebradasel dia 31 de octubre de 2001

En la Ciudad de lcod de los Vinds, a 2 de noviembre dd 2001,
ELSECRE. O GENERAL |

extiende, para hacer constar que el presente
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2.4.- Justificacion del contenido ambiental.

L.a presente revision de las Normas Subsidiarias no
afecta a las determinaciones ambientales de las normas en
VigoTr.

No obstante, en cumplimiento del Decreto 35/19995,

"de 24 de Febrero por el que se aprueba el Reglamento de

Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento,
se procede a justificar sus determinaciones:

el presen:

la REVISIO:

2.4.1.- Geomorfologia, climatologia vy caracteristicas
edaficas:

NEAMIENTO, SECTOR

bo por el Excmo. ﬁyunumirnm Pleno en

0oc b[‘:‘. df 2[}01

La superficie del suelo urbanizable donde se pretende
\ incluir el sistema general docente tiene aproximadamente

para hacer coostar  que
dientr que se tramita para
2 de noviembre de

IDIARIAS DE PLA

=iy "-.E o
. -& .2t
pde,

expe

7,5 Hectareas. La orografia es mas o menos accidentada,
presentando la forma de un plano inclinado con pendientes
que oscilan entre el 10 y el 20%. Las altitudes oscilan entre
los 140 y los 198 metros sobre €l nivel del Mar, teniendo la
climatologia tipica de los valles del Norte de la Isla.

- m&;-*:‘.“l.ﬁ
S NORMAS &
ZABLE. se ap
ELSEC
Domingo Jesiis Hemandez Flerna

‘documento ¢o ntenido * ol

sesion ordinaria celebrada el dia 31 H!c
En la Ciudad de Icod de los ans,i

DL SUELO URBANI

DILIGENCIA.-
PUNTUAL DE LA

plano.

El suelo descrito ha sido tradicionalmente utilizado,
ﬁpasta hace pocas decadas, para el uso agricola,
conformandose por plataformas delimitadas con muros de
piedra que descienden hacia el Mar"Con la desaparicion de
los cultivos, €l terreno es ocupado por la vegetacion tipica
de esta altitud.. Los muros de piedra se conservan en
algunos caso y en otros se han ido desmoronando, no

apreciando areas de interés desde el punto de vista de su
proteccion.

2.4.2.-Caracteristicas de la vegetacion y fauna:

Tan sbélo una pequefia parte del area delimitada como
suelo urbanizable esta actualmente dedicada al cultivo
(plataneras). Es la de cota mas alta, fuera de la parcela
donde se pretende ubicar el sistema general. Los estanques

Oficina Técnica Municipal EXcmo. Ayuntamiento de Icod de los Vinos
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situados al Norte sirven para el riego de terrenos a cota
inferior.,

La merma de la practica agraria, fendmeno al que no
escapa este espacto, ha hecho que proliferen los bancales
abandonados que experimentan una rapida recolonizacion
vegetal. No existen especies vegetales ni faunisticas de
espectal 1nterés que deban tenerse en cuenta en el
desarrollo de la urbanizacion.

2.4.3.-Calidad visual del paisaje:

Desde el punto de vista geografico, Icod, al igual que
Qtros municipios que integran la comarca, constituye un
gspacio de transicion entre la Isla Baja y el Valle de La
jrotava, integrando los caracteres que definen a las dos

randes unidades del territorio insular

hacer constar que ¢l presente
expediente que se tramita para la REVISION

En las cotas bajas del municipio, como es el caso que
nps ocupa, es donde el paisaje ha sufrido un mayor desgaste
consecuentemente, mayor numero de impactos negativos.

10O GENERAL

para
a 2 de noviembre de 2001,

SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO,

SECTOR 7 DE SUELQ URBANIZABLE, se aprobd por el Exemo. Ayuntanuento

iende,
Pleno en la sesion ordinana celebrada eRdia 31 de octubre de

En el area de intervencion es la autovia, las traseras de
lag edificaciones vecinas en el suelo urbano como amenaza
del proceso urbanizador, el vertido en pequefias zonas, de
escombros, las que reducen la calidad visual del paisaje.

ELSECRETA

Domingo Jesus

Que se

planc, documento contenido en

L

La disposicion en plataformas que descienden hacia al
Mar, potencia la visualizacion de la costa, elemento
fundamental a tener en cuenta en el proceso urbanizador,
ligado a la adaptacion a la pendiente del terreno.

PUINTUAL DE 1.AS NORMA
En la Ciudad de [cod de los Vinos

DILIGENCIA.-

2.44.- Caracteristicas del Patrimonio arqueoldgico v
arquitectdnico:

En el area de estudio no existen yacimientos
arqueologicos. En cuanto al patrimonio arquitectonico, las
pocas edificaciones existentes se reducen a restos de
construcciones ligadas a los antiguos cultivos. Estas se
encuentran, ademas, en una franja muy cercana a la autovia,
donde posiblemente el nuevo Plan General establezca
zonas verdes de transicion entre dicha carretera y el suelo

Oficina Técnica Municipal Excmo. Ayuntamiento de Icod de [os Vinos
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edificable, con lo que cabria su conservacidén si el Plan
General lo cree oportuno.

2.4.5.- Caracteristicas de proteccion:

El area sehalada no estd dentro de ningin espacio
protegido de los relacionados en el Texto Refundido segin
Decreto legislativo 1/2000, ni encontrandose en area de

" Sensibilidad Ecoldgica.

2.4.6.- Usos actuales del suelo:

P9 ¥ s

2235 s

“ffi Como se ha comentado, se trata de suelo en parte
Faz8 dedicado a la agricultura y el resto, la mayor parte, como
g 5 z: 2 erial, antiguamente dedicado al cultivo. La zona donde se
f f%': TE pretende establecer el sistema general pertenece a los
,= : ; %E altimos.

e, g8

E -; E_;' %E : | 2.4.7.- Diagndstico ambiental:

X R B y] &

=;‘,j ;% §§ -;E; Una vez expresadas las caracteristicas principales del
3% z 2 E;;; : area de trabajo, se llega a la conclusion de que se trata de un
| “52 E2 A espacio tipico de los existentes en Icod y que a lo largo de
,5 sf%‘“% los afios han sufrido transformacion, desde su estado
E 5 2 g g 3 original, al posterior abancalamiento para ser utilizado en la
=iEzsx agricultura, el posterior. abandono de los mismos vy la

A4 & 1legada del proceso urbanizador. La llegada de este proceso

urbanizador es evidente, situandose ademas en una zona de
clara expansion de la edificacion. Sin embargo, también es
el momento de marcar las pautas para un desarrollo acorde,
indicando los elementos interesantes a respetar.

La pendiente del terreno se convierte en elemento
primordial, por lo que cualquier tipo de intervencion, tanto
de vias como de edificaciones, deben adaptarse a los
perfiles existentes. El escalonamiento de las edificaciones y
su baja altura es fundamental para armonizar su integracion.

Con el presente documento se pretende la introducir un
sistema general docente ligado a las vias de conexion con el

Oficina Técnica Municipal Excmo. Ayuntamiento de Icod de Ios Vinos
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resto de la trama urbana. El sistema docente se ubicaria en
un area de bancales antiguamente dedicados al cultivo,
donde no existen especies de relevancia, sino que son
producto de una recolonizacion vegetal. Las vias de acceso
a dicho sistema y que se insertan en la trama, se adaptan al

terreno y conectando ¢l sistema general con la trama urbana
situada al Sur y al Oeste.

2.5.- Estructura de la propiedad.

En planimetria adjunta se aporta la distribucién de las
propiedades, indicandose en el mismo los terrenos donde se
ubica el sistema general (de propiedad municipal).

DILIGENCIA.-  Que \e extiende, para hacer constar que el presente
plano/documente contenidogn el expediente que se tramita para la REVISION
PUNTUAL DE LAS NOKYAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO,
SECTOR 7 DE SUELO UURBANJZABLE, se aprobd por eLExcmo. Ayuntamiento
Pleno en la sestdon ordinara celebradg el dia 31 de octubre de 2001 ..
En la Ciudad de [cod de los Vidpgs, 4 2 de noviembre def2001,
EL SECREVARIO GENERAL

Domingo Jes
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3.- MEMORIA DE ORDENACION.

3.1.- Obietivos de 1a propuesta:

Tal y como se indicd con anterioridad, la realidad fisica
" del sector 7 de suelo urbanizable ha sufrido modificaciones
considerables desde la  aprobacidon de las Normas
Subsidiarias en el afio 1987. Dicho sector, en €l momento
de la aprobacion de las Normas Subsidiarias, estaba
tormado por terreno abancalado dedicado al cultivo,
utidgado junto al nucleo urbano de Icod de los Vinos, como
arp zona de referencia para la expansion, y en un area de
transicion entre el suelo rustico y el propio suelo urbano.
Aldunos anos mas tarde comienzan a ser abandonados al
usq del cultivo dichos terrenos y se realiza la carretera
vapiante Norte de la C-820, por lo que queda claramente
diyidido dicho sector. En la parte inferior de la via
mencionada existen algunos grandes estanques que aun
sirven para el nego de cultivos ubicados a cota mas baja.
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Como se sabe, en la actualidad se redacta el Plan
neral de Icod de los Vinos, actualmente en “Avance”,
pteviendo dicho documento que el terreno situado bajo la
via, y actualmente clasificado como urbanizabie, pase a
e%tar clasificado como Rustico de Proteccion Agricola.
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DILIGENCIA.-
PUNTLUAL

Entre los objetivos, por tanto, de esta revision puntual
de las Normas, no solo estara el de incluir un nuevo sistema
general docente, sino trasladar al planeamiento la realidad
existente en que quedaria el sector tras su division fisica por
la via realizada. |

En definitiva, los objetivos de la Revision son:
* Inclusion de un sistema general educativo y

reconocimiento de la via realizada, variante Norte a la
C-820, como sistema general viano.
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* Redefinicién de los limites del suelo Urbanizable
(sector 7) como consecuencia de la via (variante
Norte) existente.

3.2.- Memoria de ordenacion segun Normas Subsidiarias
vigentes:

En la memoria de ordenacion de las Normas
Subsidiarias vigentes se sefiala lo siguiente:

I

Sector suelo urb. Sup. Total | Vdas. Equip. | Espacios { Calles y
Has. Has. libres aparc.
7. Pueblo nuevo 7.44 1298 045 037 321

El aprovechamiento de los sectores en dicho suelo es el
sigulente:

lente que se Lramita para la REVISIO:
ARIAS DE PLANEAMIENTO, SECTOR
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YER2E g Y% | |Adosada 74400 0,52 38688 40 298 | 1242
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%

piano 'documento contenido

Domingo }

3.3.- MEMORIA DE ORDENACION PROPUESTA:

Sistema general docente:

En la Ciuds_lﬂ'{ie Icod de los Vinos, a 2 de noviembre de’2001.

DE SUELO URBANIZABLE, s
s¢516n ordinaria celebiada el dia 31

PUNTUAL DE LAS NORMAS

DILIGENCIA.-

Para el Sistema General de Equipamiento docente sera
de aplicacion lo indicado en el articulo 10 de las Normativa
Urbanistica de las Normas Subsidiarias vigentes:

Sistema de equipamientos y dotaciones.

1.- Constituyen los sistemas generales de
equipamientos aquellos suelos que se destinan a
usos publicos o colectivos al servicio directo de toda
la poblacion.

Tienen consideracion de sistemas locales todos
aquellos suelos destinados a dotaciones de uso

Oficina Técnica Municipal EXCmMo. Ayuntamiento de Icod de 105 VInos
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publico o colectivo al servicio de un determinado
sector urbano.

2.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
asignan a cada uno de los equipamientos previstos,
un uso determinado entre los siguientes: docente,
sociocultural, administrativo, sanitarios, asistencia
recreativo, deportivo, abastecimiento y comercial.
No obstante, el Ayuntamiento podra modificar esta
asignacion a partir de un estudio justificativo, en el
que se razonara la nueva distribucion en funcidn de
las necesidades publicas y el mantenimiento de las
dotaciones previstas para cada uso.

.

3.- La construccion de edificios para albergar
equipamientos y dotaciones se regird por las
siguientes condiciones:

- El tipo de ordenacion de la edificacidon serd el
caracteristico del sector donde se ubica el
equipamiento.

- Para ello los equipamientos, salvo expresion en
contrario, se albergaran en edificaciones que
respeten los parametros de los tipos edificatorios
de la zona. |

- La edificabilidad neta sobre parcela no
sobrepasara en ninguan caso 1,5 metros cuadrados
de techo por metro cuadrado de suelo v la altura
de 9 metros o'tres plantas.

4.- En zonas de equipamiento cuya totalidad del
terreno pertenezcan a una entidad particular, que
pretenda realizar obras de equipamiento deportivo y
recreativo puede ser privada. Como complemento a
estas obras se admiten otras de caracter residencial
siempre que estén justificadas con el uso deportivo.
L.a normativa de aplicacion a la edificacion seran las

de subtipo B.1 (villas) de las Normas Subsidiarias,
art. 40 al 50.

Se propone una via que divide el terreno destinado a

equipamiento, con €l objeto de su insercion en el resto de la
trama urbana. Dicha via tendra una ancho de 10m. El area

Cficina Técnica Municipal
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de equipamiento situada al Norte de dicha via tiene una
superficie aproximada de 8350m2 (segun medicién en
planimetria digitalizada), superior a los 8000m2 solicitados
por la Consejeria. El terreno situado al Sur de la via , dentro
del terreno destinado a equipamiento, tiene una superficie
aproximada de 1454m2 y puede ser utilizado como
aparcamiento del centro.

El proyecto técnico que se redacte para la ejecucion del
equipamiento docente debera resolver, dentro de dicha
“parcela, la superficie necesaria de aparcamiento para
satisfacer las necesidades del centro. Asi mismo, en Ia
realizacion de dicho aparcamiento se debe resolver el giro
de vehiculos de transporte colectivo con el objeto de no
ocasionar problemas de circulacidon a las vias anexas al
equipamiento.

DILIGENCIA.- Que se eNiende, para hacer constar que el presente
plano /documento contensdo en elN¢xpediente que se tramita para la REVISION
PUNTUAL DE LAS NORMAS\SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO,
SECTOR 7 DE SUELO URBANIZABLE, se aprohé por el EXTmp. Ayuntamiento
Pleno en la sesion ordinaria celebrada el dig 31 de octubre de 2001.
En la Ciudad de [cod de los Vinos, a2 de noviembre de 2(01.
EL SECRET
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Suelo Urbanizable (sector 7)

En aplicacion del texto refundido (Decreto legislativo
1/2000) , el Suelo Urbanizable que nos ocupa (sector 7)
queda como Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.
A tal fin se debera, para su desarrollo, seguir las
indicaciones de la seccidn 3 del Titulo II de dicha Ley, la
referente al Régimen del Suelo Urbanizable.

La superficie del suelo urbanizable (sector 7) que pasa a

estar clasificado como suelo Urbanizable sectorizado no
ordenado, es de 40263m2

Se mantiene el aprovechamiento de 0,52 establecido
or las Normas Subsidiarias vigentes.

MIENTO,
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Junto al equipamiento docente previsto se establece una
quena via de acceso al mismo, como continuacion de la
ekistente (Angel Guimer3) y, por lo tanto, en conexién con
el resto de la trama urbana, estableciéndose también como
sistema general. Dicha via tendra ocho metros de ancho y se
ubica sobre un camino éxistente.

NORMAS St
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¥ N
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plano documento conten
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DILIGENCIA.-

Se incluyen ademas dos vias de conexion con el resto de
la trama urbana. Dichas vias se proponen paralelas a las
curvas de nivel, por lo que tendra, escasa pendiente (5%
aproximadamente). Su ancho se establece en 10m. La
situada al Norte estara en suelo urbanizable, y la que divide
el terreno del equipamiento docente estara, parte en suelo
urbanizable y parte como sistema general a desarrollar junto

con el sistema general docente, al estar dentro del terreno de
propiedad municipal.

Como hemos indicado con anterioridad, entre los
objetivos de esta revision esta el reflejar la realidad de la
carretera variante Norte de la C-820, la cual divide al sector

Oficina Técnica Municipal Excmo. Ayuntamiento de icod de [0s Vinos
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7 de suelo urbanizable, y difiere en trazado de la prevista en
su momento por las Normas Subsidiarias.

Cualquier actuacion junto a la via variante Norte de la
C-820 debera obtener la autorizacién del Servicio de
Carreteras del Cabildo Insular, estableciendo dicho
organismo el retranqueo minimo.

Suelo Rustico de proteccion agraria:

El suelo ubicado al Norte de la Via , variante de la C-
820 existente, queda clasificado como Suelo Rustico de
proteccion Agraria, siendo sus ordenanzas de regulacion las
mismas establecidas en las Normas Subsidiarias actuales
(art.126) excepto en aquellos preceptos no permitidos por el
texto refundido (Decreto Legislativo 1/2000), como es el
uso residencial, por lo que queda definido de la siguiente

mancra.:

Suelo Rustico de Proteccion Agraria:

a) Comprende las tierras que, por su excepcional
L aptitud agricola deben reservarse a dicha actividad.
Estas tierras recibiran un tratamiento de prioridad en
la ordenacion de las actividades agrarias v fomento
para la mejora de las explotaciones.

b) Se admiten unicamente las construcciones
relacionadas con el caracter y finalidad de la finca y
que se ajusten a los planes y las normas de la
Consejeria de Agricultura. Estas circunstancias
habran de justificarse expresamente en la solicitud
de la licencia.
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¢) Las nuevas construcciones se situardn
preferentemente en los alrededores inmediatos de
las edificaciones existentes, evitando la excesiva
dispersion.

d) Se admatira la construccidn de un pequefio cuerpo
de servicio para la actividad agricola o almacén de
herramientas de trabajo, que podrd tener una
superticie de techo maxima de 100m?2 y se situara al
menos a 6m de los linderos con los caminos, asi
como la construccion de instalaciones o
invernaderos desmontables, sin limitacién de
volumen y con caracter no definitivo. Tanto uno
como otro estaran sujetos a licencia municipal.

e) En esta zona se protegera la red de caminos
agricolas. Cuando sea necesario proceder a
pavimentar o asfaltar un camino, el ancho maximo
pavimentado o asfaltado serd de 4,5m, excepto para
aquellas vias de anchura superior expresamente

previstas por las Normas Subsidiarias de
planeamiento.

Icod de los Vi

Fd¢f Roque D. Hernandez Afonso
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