Toma de conatimiento mediante
orden departamental de 10 ABR. 2001

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS
. SUBSIDIARIAS DE ICOD DE LOS

| VINOS |

| SECTOR 10
ICOD DE LOS VINOS
’ TENERIFE |

| PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ICOD DE
\ L.OS VINOS

Consideraciones Previas
| Memoria de Informacion
I Memoria de Ordenacion |

MARZO 2.000

I e O o IS TS TE N -G




INDICE ,

CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS.

CAPITULO 2. MEMORIA DE INFORMACION.

CAPITULO 3. MEMORIA DE ORDENACION.




CAPITULO 1:
CONSIDERACIONES PREVIAS




T 1 NSID NES PREV

1.1, ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Icod de los Vinos
fueron aprobadas definitivamente por la Comlisidén de Urbanismo de
Canarias en sesidén celebrada el dia 8 de junio de 1.987.

1.2, AMBITO DE ACTUACION.

La Modificacidn del Plan General gque se pretende llevar a
cabo abarca los terrenos comprendidos en el Sector 10 delimitado
por las Normas Subsidiarias de Icod de los Vinos. Dicho Sector
queda definido por los sigulentes limites:

Por el Norte: La Via de Circunvalacién Norte de Icod de los
Vinos vy suelo rustico situado entre dicha via y el limite Norte
del Sector.

Por el 3ur: C/. Cecilio Montes y Suelo Urbano comprendido
entre ésta v el limite Oeste del Sector y entre la Avda.
Principes de Espafia v el limite Sur del Sector.

Por el Este: Equipamiento Deportive Municipal, C/. San
Andrés y suelo urbano comprendido entre la Avda. Principes de
Espafia v el limite Este del Sector.

Por el Qeste: C/. Cecilio Montes y Suelo Urbano comprendido
entre ésta y el limite Oeste del Sector.

1.3, OBJETQO DE IA MODIFICACION,

E1 presente trabajo pretende desarrcllar la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Icod de los Vinos en el
Sector 10 de su Suelo Apto para Urbanizar.

, obje<o de esta Modificacidn es:

e¥imitar dos Sectores independientes dentro del Sector
arneta que puedan ser desarrollados por Planes Parciales
|i'en es redactados por los propietarios gque reunan al
60% de la superficie de los respectivos Poligonos, todo

quéd presente una anchura mayor que la prevista en las

jubsidiarias vigentes. De esta manera se podria canalizar

' Barranco y ubicar sobre dicha canalizacidn la
qﬁ/Jvia.

. Reorddénar el trazado viaric previsto por las Normas
arias phra la parte del Sector 10 que pasa a denominarse
s de lal\presente Modificacién Puntual Sector 10-1. Dicho
. incluilw entre el Barranco Preceptor y la Calle San

de la Urb. La Nueva, dos vias gue incidian oblicuamente

.sta ultima. No obstante lo anterior, sin contar con las
aciones pekrtinentes, los propietarios de dicho suelo han
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iniciado la ejecucién de un trazado wviario alternativo con
pendientes inferiores a las de las vias cuyo trazado hablan
previsto las Normas Subsidiarias. Dicho trazado es el habitual
en la zona, formando una cuadricula con calles horizontales
siguiendec las curvas de nivel y calles perpendiculares a las
anteriosres en la direccidén de la maxima pendiente.

- Redefinir el limite norte del Sector 10 situéndolo al
borde del Sistema General constituido por la via de servicio,
paralela a la Via de Circunvalacion, que enlaza la rotonda
prevista en este documento con la zona de Las Charnecas.

ITUAC ION IST

Las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Icod
de los Vinos sefalan en el Capitulo Tercero del Titulo Segundo
lo sigulente:

Art. 118.- Definicion n neral

1.- FEatas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican
como Suelo Urbanizable aquellas dreas aptas para ser
urbanizadas.

2.- Los Planes Parclales que se redacten para
desarrollarlas, cumpliran las determinaciones
establecidas en la Ley del Suelo y en sus Reglamentos,
las que resulten de otras disposiciones legales
aplicables y las que de forma especifica se fijen para
cada uno de ellos en estas Normas, respetando las
determinaciones =zonales respecto al aprovechamiento,
usos, densidad y caracteristicas de la edificacion.

Los Planes Parciales respetardn tode aquello que en
Normas Urbanisticas y demds documentos sSe dispone
lacidn a los sistemas generales y locales en Suelo
izable, vy precisaran y completardn tcdos agquellos
tos no suficientemente definidos en las Normas
diarias de Planeamiento.
Zn el cuadro adjunto se fijan las reservas minimas
sistemas locales que habrd de preveer cada sector de
planeamiento,
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5.- Si la delimitacién de los diferentags sectores
ofreciera dificultades para el correcto desarrollo de las.
iniciativas, la Administracién podrd acordar su-
fraccionamiento o modificacién de alguno de sus limites,

siempre de acuerdo con el contenido de estas Normas
Urbanisticas.

Art. 119.- Condicicnes para el fraccionamiento de sectores,
l1.- Serd condicidén imprescindible para poder llevar a4

cabo el fraccionamiento de los sectores el que las partes
resultantes constituyan:

-~  Unidades coherentes con 1la ordenacion general ¥y
auténomas a nivel de servicios.

- No planteen dificultades en cuanto a su insercion en lia
red viaria.
- No den lugar a una distribucion desequilibrada de

beneficios y cargas de acuerdo con el art. 36.2 del
Reglamento de Gestidn.

2.- La propuesta de fraccionamiento debera aprobarse
siguiendo 1los mismos trdmites que el planeamiento
parcial, previamente a éste y con citacidn personal de

los propietarios colindantes en el tramite de informacidn
publica.

i 3.A Los sistemas dentro del Suelo Urbanizable podran ser
2 ohjeto de desarrollo anticipado por parte de .la
2 Aministracién en razén del interés publico, por via de
xpropiacion, y resarciéndose en el momento de llevarse
bo el correspondiente Plan Parcial.

Al objeto de evitar el fracciconamiento excesivo de
dotaciones, el Ayvuntamiento:

aprobard una divisidn de un sector que no garantice
el eqguipamiento correspondiente tiene dimension
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen 1las
siguientes posibles zonas en Suelo Urbanizable: |
- Edificacidén Adosada. |

- Edificacion Aislada.

- Industrial.
cuya normativa serd la correspondiente a las zonas de
igual denominacion en el Suelo Urbano.

Art. 121.,- Cesiones en Suelo Urbanizable,

Los Planes Parciales que se redacten como desarrollo de
estas Normas Subsidiarias garantizaran la ejecuciocon de
las ceslones obligatorias y gratuitas que comprenderan
como minimo:

a.- Ei suelo destinado a viario local.

b.- El suelo destinado al sistema de Parques y Jardines,

c.- El suelo destinados a Centres de Educacidn General
Basica.
d.- El suelo edificable que constituya el 10% de ia

edificabilidad total del sector.

Por otrc lado, en la Seccidén 2%, Capitulo Primero del Titulo
Cuarto, se establece, en relacidén con el desarrollo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en Suelo Urbanizable, lo sigulente:

Art. 141.- Desarrcollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
en Suelo Urbanizable,
1.- En el suelo urbanizable 1as Normas Subsidiarias de

"aneamiento se desarrollardn necesariamente a través de
anes Parciales, cuyo ambito se correspondera con 1los
ctores de planeamiento delimitados por estas Normas
Jiarias de Planeamiento, sin perjuicico de .la
asta de Poligonos de Actuacidn gue establezca el

vs Planes Parciales deberdn desarrollar sectores de
aneamiento completos o© sin¢o tener al menos una
perficie superior a las 2,5 Ha., quedar delimitados por
lementos fisicos del territorio, vias de comunicacion o
ireas libres y garantizar la conexion de la estructura
vrevidta con el sistema general de comunicaciones y redes
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gratuiltas gque establece la Ley del Suelc y estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

4.- Se podrdn formular asimismo Planes Especiales sin
necesidad de previa aprobacidon del Plan Parcialpara la
ejecucidén directa de obras correspondientes a sistemas
generales y demds finalidades determinadas en el art.
76.2 del Reglamento de Planeamiento.

En el apartado 5 del Capitulo 3° de la Memoria de Ordenacidn
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, gque se refiere a la
Clasificacién del Suelo, se seflala, en relacidn con el Suelo
Urbanizable, lo siguliente:

Se clasifican como Suelo Urbanizable, lo terrenos
susceptibles de urbanizacion en funcidn del modelo de
utilizacidén del territorio adoptade, no incluidos en el
supuesto anterior. E1 S.A.U. es aquel que debe ser
urbanizado conforme el Programa del propio Plan, a ftin de
posibilitar la implantacidn de los nueveos asentamientos
de poplacidén y actividades productivas previstas, y el
establecimiento de agquella parte de 1os sistemas
generdles necesarios para su desarrollo.

El Suelo Urbanizable require la redaccion de Planes
Parciales a nivel de sector, de 1los que en este caso se
han delimitade diecinueve diferentes, como Inmediata
extensidén del casco urbano. Sin embargo, se es consciente
le la dificultad que entrafia la puesta en prdctica de
ste tipo de desarrolleos debido a la fragmentacion de .a

‘Hdad del suelo, a la ausencia de este habito entre
dJentes urbanizadores y a la falta de iniciativa.
Por todo ello se parte de las sigulientes premisas:
+ En 1la medida de lo posible, y alli donde sea
iesto el 1nterés, se procurara qgque 108 sectores
'tados se desarrollen paralelamente a la redaccion
Illis Normas Subsidiarias vy Jl1lcos PFPlanes Parciales
crrelspondientes se presenten con estas para  su
probyicion inicial.
- Las Normas Subsidiarias procurardn en todo c¢aso
~redelfinlir las determinaciones basicas de estos sectores,
se han disedado para que se ajusten a una forma de
~onstirulir ciudad a base de calles horizentales v
sdifilzaciones en linea, que es historicamente la manera
de cupacion del territorio en Icod, conocida ¥
axperimentada en el casco.

La iniciativa publica deberd asumir en todo caso
el a&oyﬂ en la gestion de estas operaclones para
incentivar su desarrcllo en caso de ser necesarias y
paliar las dificultades antes mencionadas.
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aqui se acompafian, en la totalidad de los sectores, el
esquena de organizacidén propuesto es muy sencillio. En
todos los casos, la propuesta de una o varias vias de
ordenacidén general, casi siempre en el sentido de las
curvas de nivel, va definiendo unos frentes edificables.
Las dotaciones se proponen en 1os extremos de estas
calles o en la franja central entre éstas. De este modo
se pretende facilitar el desarrollo de estos sectores,
pues ina vez acordadas las compensaciones internas (que
podrian tratarse entre pocos propietarios, resoldverse
mediante una reparcelacidén y en caso de ser demasiados
mediante una compensaclon en metdlico al solicitar ia
licencia), se podria proceder a una primera preparaclon
de la via para ir permitiendo la edificacion de acuerdo
con las ordenanzas.

En la zona préxima a Icod se han definido diez
sectores con una variedad de desarrollos, uscs y tipos
edificatorios que permitird acoger la demanda potencial
de crecimiento del niicleo urbano en 1los proximos 25 aros.

Se han calculado los distintos pardmetros ¥y
superficies de acuerdo a las perspectivas de utilizacion
que permiten las ordenanzas y que se han ponderado segun
los siguientes valores:
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tipos edificatorios:
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Espacios Libres, y 22 mZ2/viv. para Dotaciones y Equipdmientos.

Los sectores al Sur del Casco de Icod tendran un uso
residncial predominandeo el tipo edificatorio Aisladoe en Villa
para permitir la mejor adaptacion topogrdafica.

Fn esta zona se deberd tener en cuenta la correcta
integracidén en 10s nucleos yva considerados como Suelce Urbano y
en esta linea se podrdn reacomodar las delimitaciones definidas
vy la subdivisidn de los sectores propuestos para permitir una
mejor integracidn de las areas de Suelo Apto para Urbanizar en
el continuo urbano y a su vez facilitar su gestion.

Al Norte del Casco se han contemplado dos sectores gque se
destinan preferentemente a un uso industrial de peguerio y medio
tamano.

Dado el 1interés gque las iniciativas industriales podran
tener para el futuro vy desarrollo del municipio se debera
considerar su realizacidén y gestidén promocionada desde
ocrganismos oficiales, como el mismo Avuntamiento o Gestur.

Fn esta zona seria importante la realizacion de una via
paralela a la prolongacién del Caminec de Pueblo Nuevo y a la
variantce de la carretera preopuesta., lo que permitira parcelas
de tamano adecuade para el uso industrigl, entre 30 y 40 metros
de fondo vy cuyo trdfico interior no interfiera con el de largo
recorrido.

Por otra parte, el sector 19 en El Empalme también tiene
un cardacter que aconseja un uso preferentemente industrial va
que podria tener una buena accesibilidad.

EFn los sectores proximos a la costa se ha disminuide la
densidad de c¢cupacion para permitir uwuna mejor integracion
palsajistica y con el medio agrario predominante. El tipo bdasico
serda el de edificacion Aislada en Villa.

Las caracteristicas mas concretas de l1los distintoes
sectores del Suelec Urbanizable se definen en los cuadres gue mas
adelanfte se acompanian.

En la proximidad de la playa de San Marcos se ha definido
un sector bastante grande, en la zona de Riquel, en la intenciodn
de que pese a constituirse en el futuro centro de desarrolio
turistico de Icod y que por ofra parte incentive al traslado de
la actual chatarra que tanto esta perjudicando a esta zona.

Para ellec, se ha previsto un desarrollec en edificacion
aislada de tipo villa, con una baja densidad y que se apovya en
una via de conexiodn que partiendo de una curva de la carretera

a la salida de Playa de San Marcos iria a conectar con el camino
de la Concepcion, estando previsto en este Gltimo ensanche
adecuade a este futuro transito.

Por otro lado, en el apartado 6 del Capitulo 3° de la
Memoria de Ordenacidn de las Normas Subsidiarias de Planeamlento,
que se refiere al desarrcllo del planeamiento, se sefiala, en
relacidn con el Suelo Urbanizable, lo sigulente:

Se han definido diez sectcres en el suelo
urbanizable préoximo a Icod con un tamarfio sufliciente para
que las distintas cesiones previstas en los mismos tengan
un tamasdo minimo par: = TEoeesmwavachamiento asi

) :
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EFn el reste del municipio existen otros 9.

A titulo orientativo se acompaiia un esquema con las
principales magnitudes en estos sectores del Suelo
Urbanizable. En el caso de las cesiones para
equipamientos y espacios libres, éstas se consideraran
como minimes exigibles.

Se han calculado las distintas superficies teniendo
como referencia la superficie total de cada sector. La
superficie, las calles y aparcamientos se han estimado
segun los casos y teniendo en cuenta el aprovechamiento
edificatorio estimado.

FEl resto de cesiones para equipamientos y esSpaclos
libres se han evaluado de acuerdo a los médulos minimos
previstos en el Anexo al Reglamento de Planeamiento para
la Unidad Bdsica: 18 m2/viv. Para Espacios Libres y 22
m2/viv. para Equipamientos Urbanos.

En aquellos sectores en que el uso definitivo sea el
industrial, las cesiones correspondientes deberan
atenerse a lo especificado en el vigente Reglamento de
Planeamiento en cuanto a cesiones minimas.
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CUADRO

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE .

—mmmm
Sup. Viviendas | Equipam | Espacios Calles y
| | -
1. S. ANTONIO 6,83 173 “ 0,34 2,06
2. LA ASOMADA 10,92 277 3,28
3. EL MAYORAZ2GO 8,23 262 3,29
: |
4. PIE LAS LAJAS 5,98 239 0,66 0,54 2,99
5. LA MANCHA 7,67 306 0,84 0,69 3,84
— 1
6. PUEBLO NUEVO 12,49 312 0,77 Q0,63 3,75
|
7. PUEBLO NUEVO 7,44 298 0,45 0,37 3,21
e ————————— T — Y —————————————————————
8. LA MADALONA 5,35 239 0,47 0,38 2,14
9. EL TRANSITO - 2,35 59 0,09 0,07 0,66
10. CEMENTERIO 9,45 302 0,62 0,51 3,03
11. LAS CHARNECAS 4,63 158 0,43 0,35 1,96
*—_—
12. S. FELIPE B,75 218 0,18 0,15 2,62
13. 8. FELIPE 1,42
14. RIQUEL 7,04
15. BUEN PASO 3,32 132 D,36 0,29 1,64
._.....I_-—
16. STA. BARBARA 0,20 I 1,12
17. STA. BARBARA 0,55 3,04
I 18. FINCA LOS PINCS 0,11 1,01
]
19. EL EMPAILME 5,15 0,13 0,88
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APROVECHAMIENTO DE LOS SECTORES EN SUELC APTO PARA URBANIZAR

SECTORES SUELO TIPOLOGIA SUPERFICIE | COEF. EDIF. EFIFICARIL. | DENSIDAD NUMERO POBLACION
URBANIZABLE EDIFICATORIA | SECTOR =M (BRUTA) i VIVIENDAS PREVISTA
E. W HAR | VIV B i
M HA HA
riale il . _ w e I
1. SAN ANTONIO ATSZADA EN 58,250 0,33 27.522 s 173 suo
VTLLA |
- L - " |
o, LA ASCMADA AISLADA EN 109,200 0,33 277 1.108
VILLA — '
A —
3. EL MAYORAZGO ADOSADA a2.340 nED 1.048

ATZLADA EN
VILLA
4. PFIE DE LAS LAJAS ADCLSADA I 29,820
—
F o. LA MANCHA ADCSADA
k. PUEBLO NUEVG ARISLATA EN
VILLA
3
. pOERLD NUERND ADOSADA,
g. LA MADALONA ADOSADA
4. EL TRANSITO AISLADA EN
VILLA
. TEMEXNTERIC RDCSALA
ASILADA

LAS CHARNECAS ADCSACA

SAN FLRLLIFE RISLADA EN
WILLA
+
. SAN FELIPE AISLADA EN
VILLA
Es RIQUEL AISLADA EN
W_oL_A
h |
1n., BUEN PAST AINISADA :
o
1n. STA. BARBARA ADOSADA
1
17. STA. BARBARA ADSSADA
12, FINCGA LS DINOE ABISLADA EN
VILLA
1%, EL EMPALME INDUSTRIAL
ADOSADA

TOTALES

xemo. Avuntanmento Pleno enla SE-A10H1
L de la documenmaion urhanistj.cﬂ
Provecta de MODIFICAC SO
AMIENTO DE ICOD DE 1.O8
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DESARROLLO DEL SUELC URBANIZABLE

SECTOR 9.- EL TRANSITO

Superficie Bruta= 23.500 m Tipos edificatorios previstos:
= 2,35 Ha. Ed. Alslada en Villa.

Coeficlente de Edificabilidad
FEdificabilidad Potencial
0,33 7.555 m° / techo.
N¢ Viviendas N° habitantes Densidad Pobl.
59 236 100 Hab/Ha.

Observaciones:

SECTOR 10.- CEMENTERLIO.

Superficie Bruta= 94.500 m Tipos edificatorios previstos:
= 9,45 Ha. Ed. Adcsada.
Ed. Aislada en Villa.

Coeficiente de Edificabilidad

Fdificabil:dad Potencial
0,42 39,690 m° / techo.

N° Viviendas N° habilitantes Densidad Pobl.
302 1.208 127 Hab/Ha.

Observaclones:

DILIGENCIA.- Quessg extende para hacer cons ge el Excrno. Ayuntamuento Pleno en la sesian
celebrada el dia 20 de dietwqpbee de 2000, aprobo la reculycacion de la documentacion urbams tirff.-l
/documente correspondibnte al Proyecio de MOGDIFTCACION

conlemda en el presente pl
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ICOD DE LOS

PUNTUIAL DE LAS KORM.
VINOS SECTOR 10
En la Coudad de Ic

Fdo.; Domingo Jesis Hemadez Hemindez
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l lCLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO 1.- ICOD CENTRO - &b - l

Poblacion halb. ST .M. hab. ST .M.

1.981 5,652 28 16.008 | 44,8
Superficie E T .M. Has. $T.M.

r
Clasificacion de suealo 2

[EEELE
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lﬁbu-rvacinnin <e ha posibilitado un crecimiento de poblacidén dentro del Suelo
Urbano del 30%. La poblacién estimada en el desarrollo del Suelo Urbanizable es de

8.660 Habs.

DILIGENCIA.- Que fhextiende para hacer constar que el Leme. Ayuntamiento Pleno en la sesiom
celebrada el diz 20 de dicietmbre de 2000, aprobo la rechficaciod de la documentacion urt-aniﬁt'gca
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1.5, ESTUODIO DE LA ESTRUCTURA DE IA PROPIEDAD DEL -

Los titulares de las distintas parcelas catastrales que se
encuentran 1incluidas en el &dmbito de actuacidén de la presente
Modificacidén Puntual son los siguilientes:

PARCELA PROPIETARIO DIRECCION

CATASTRAL

21.975-01 D. Angela Pau Mascarefio C/. Cruz del Sefior, ©
Miguelarfez Santa Cruz de Tenerife

22.979-01 Avyto. Icod de los Vinos Piaza Luis Ledn Huerta, 1

Icod de los Vinos

23.%61-01 Herederos de D. Lucia Martin C/. Cecilio Montes, 27
Rguez Icod de los Vinos
23.961-02 Dria. Isabel Martin Rguez. C/. Hercules, &

Icod de los Vines

23.938-01 D. Salvador Glez. Afonso C/. San Agustin, 77

Icod de los Vinos.

F S ool .

23.935-02 D. Rafael Gonziélez Rguez. C/. Cecilio Montes, 8
Icod de Los Vinos.

23.935-03 D. Isidro Glez. Flores C/. Cecilio Montes, 6
Icod de los Vinoes.

- .

23,939-04 D. Rigoberto Delgado Martin C/. Cecilio Montes, 4
Icod de los Vinos.

23.939-11 Dfia. Florinda Rupf Glez. C/. San Sebastian, 4
Icod de los Vinos.

- ——————l_—-
23.939-12 DRia. Candelaria Glez. Afonso C/. San Sebastian, 4

Icod de los Vinos.

23.939-13 Dfia. Maria Carmen Glez. C/. San Sebastian, 4
Afonso Icod de los Vines.

23.939-14 D. Juan Glez. Afonso C/. San Agustin, 77
Icod de los Vinos.

C/. San Sebastian, 4
Icod de los Vinos.

23.939-10 Herederos de Matilde Glez.
Afonso

23.998-01 D. Julidn Lorenzo Martin C¢/. Gral La Orotava, 12
Glez.

24,974-10 Comunidad Autdénoma de | C/. Carlos Jr. Hamilton,
Canarias 14
Consejeria de Educacidn, Santa Cruz de Tenerife
Cultura y Deportes

24.974-11 Ayto. Icod de los Vinos Plaza Luis Ledn Huerta, 1
Icod de los Vinos

! e ————
25.953-01 D. Marcos Martin Rguez. C/. Juan Yanes Perdomo, 9
| Santa Cruz de Tenerife.

25.953-04

[l'. Eusebilio Glez. Glez. Bo. Juan XXIII, 107 |
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25.9853-07 FADEL, S.L. C/. San Andrés, Urb. La |

Nueva, Icod de los Vinos.

25,953-08 D. José Acosta Socas Avda. Principes de Espafia,
12, Icod de los Vinos.

25.953-46 ! D. Candido Dominguez Glez. C/. Ramdén Pérez de Ayala,
3

Santa Cruz de Tenerife.

25.953-47 Dfia. Carmen Dominguez Glez. Avda. Princilpes de Espana,
45, Icod de los Vinos.

23.933-48 Dfia. Isabel Martin Rqguez. C/. Hércules, ©

Icod de los Vinos.
Barranco Cablldo Insular de Tenerife C/. Leoncio Rodriguez,
Preceptor Consejo Insular de Aguas. kdf. E]l Cabo.

Santa Cruz de Tenerife.
C/. Cecilio Avto. Icod de los Vinos Plaza Luls Ledn Huerta, 1
Montes Icod de los Vinos.

1.6, BASE LEGAL,

La base legal para la redaccidn de la presente Modificacidn
de las Normas Subsidiarias Municilpales se encuentra en el
contenido de los articulos 128 yv 129 del Real Decreto Leglislativo
1/1.992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana y en los
apartados 2 y 4 del art. 154 del Reglamento de Planeamilento
Urbanistico, al suponer la actuacldn propuesta una alteracidn de
las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes, aun
cuando dicha alteracidn lleve consigo camblos ailslados en ia
calificacidn del suelo.

Por otro lado, cabe decir gue esta alteracidn no podria
entenderse como una Revisidn de las Normas Subsidiarias, ya que
sblo supone tn cambio aislado en la delimitacidn del Sector 10
del Suelc Apto para Urbanilizar y en el trazado viarlo previsto
iniclalmente para el mismo, conforme al art. 154.4 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, no distorsionando fundamentalmente
la estructura general vy orgénica del territorio ni la
clasificacidén del suelo, tal como plantea el apartado 3 del art.
154 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico al definir 1la
Revislidon del i1nstrumento de planeamliento vigente.

Asi, para conseguir 1los fines planteados por el Ayuntamlento
deberia seqguirse la tramitacién exigida™por el art. 151.2 del
Reglamento de  Planeamliento Urksapistido, que remite al
procedimiento previsto para los P e Genlerales.

Puerto de la Cruz, a Z/de ,qJ 2.000,

El Arquitecto: (
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CAPITULO 2, MEMORIA DE INFORMACION,
2.1 JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AME ESPEC] 0 A IDQ POR

MQDIFIQAQlQH____Léﬁ_HQBﬁéﬁ_SHESIDL&ELASL

De acuerdo con art. 1 del Decreto 35/1.995, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido
amblental de los lnstrumentos de planeamiento, les
determinaciones contenidas en dicho Reglamento son de aplicacidn
a la totalidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico
del territorio, v a sus modificaciones y revisilones cuando
afecten a las propias determinacicones ambilentales.

Dado que la presente Modificacidn de las N.S. afecta a un
Sector de suelo apto para urbanizar, habra de tenerse en cuenta
las determinaciones incluidas en el articulo 8 del mencionado
Decreto 35/1.995, de 24 de febrero.

2.2, DEFINICION DE LA IDAD TAL

Debido a la peguefia superficie del a&mbito de actuacidn de
la presente Modificacién de las Normas Subsidiarias Municilpales
se define una unica unidad ambiental para la totalidad del citado
dambito, dado que las variables ambientales significativas son
comunes para todos los puntos incluidos en dicho perimetro. La
unidad ambiental definida abarca una extensiodon de 102.075 m2,
delimitada en la zona norte del municipio de Icod de los Vinos,
en una zona cue presenta una altitud que oscila entre los 182 y
los 243 m. sobre el nivel del mar.

los limites del ambito de actuacidn de la presente
Modificacidn del P.G.0O.U. son:

Por el Norte: La Via de Circunvalacidédn Norte de Icod de los
Vinos Vv suelo rustico situado entre dicha via y el limite Norte
del Sector.

Por el 3Sur: C/. Cecilio Montes y Suelo Urbano comprendido
entre ésta v el limite Oeste del Sector y entre la Avda.
Principes de Espafia y el limlte Sur del Sector.

Por el Este: Equipamiento Deportivo Municipal, C/. San
Andrés y suelo urbano comprendido entre la Avda. Principes de
Espafla v el limite Este del Sector.

Por el Oeste: C/. Cecilio Montes y Suelo Urbano comprendido
entre ésta v el limite QOeste del Sector.

& : ﬁ'!
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2 INFORMACION HRE TICA ORIENTADA A LA REDACCION DE LA
MQDlE_QAELQN QE.Lﬂﬁ__Qﬁﬂﬁﬁ_ﬁﬂﬁﬁlﬁlﬂﬂlﬂ§¢

2.2.1. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL
TERRITORIO,

a) La vul logia in r

La historia vulcanoldgica de Tenerife podria resumirse de
la siguiente forma: un primer periodo de intensa actividad
volcanica fisural comin a toda la isla, gue abarca desde hace
unos 7 m.a. =n esta primera fase quedaria formado el grueso del
volumen actual de la isla. En el transcurso de este periodo de
volcanismo fisural, la actividad volcénica se desplaza en sentido
Oeste-Este, quedando finalmente circunscrita a la peninsula ce
Anaga, donde continua hasta hace unhos 3,95 m.a.

Un sequndo periodo que se inicia con la interrupcidn del
volcanismo en Anaga, lo que origina una larga etapa (alrededcr
de 1 m.a.) 8in actividad volcénica en toda la isla, terminanco
el primer ciclo volcéanico de Tenerife. El edificio insular queda
sometido al desmantelamiento producido por los agentes erosivos.

Un tercer periodo que comienza cuando se reinicila la
actividad volcénica, pero esta vez restringida casi totalmente
a la zona central {(edificio central) de la isla. Los maclzos de
Teno v Anaga, sin otra actividad censtructiva gque unas
esporadicas emisiones de volumen muy reducido (erupciones
cuaternarias de la Punta de Teno, El Palmar y la zona de
Buenavista en Teno y Punta del Hidalgo en Anaga) contindan bajo
la accidén de la erosidn que los desmantela profundamente. Al
reactivarse el volcanismo en el edificio central se producen
manifestaciones explosivas de gran energla que originan l&s
brechas v aglomerados explosivos situados en la base de este
edificio. A continuacidédn se emiten basaltos fisurales due
inmediatamente comienzan a alternarse e imbricarse con emisiones
sadlicas. La actividad efusiva de caracter fisural muy atenuado,
relacionada con las dorsales (emisiones basalticas) y 1las
asociadas con el edificioc central gue se genera en su 2ona de
interseccién (de naturaleza fundamentalmente salica), no cesan
de producirse hasta la actualidad, configurando el segundo ciclo
volcanico de la isla que continva en plena actividad, como 1o
demuestra claramente la presencia de volcanismo histdrico
(erupciones de 1.705, 1.706, 1.798 y 1.909) y las manifestaciones
actuales asociadas al wvolcanismo (anomalias térmicas en el
subsuelo v en el cono terminal del Teide y actividad sismica de
origen volcéanico relativamente intensa y frecuentej.

En este edificio central y en fase muy avanzada de su
construccidn, que debid alcanzar unas proporciones espectaculares
se produce el hundimiento que dio lugar a la formacidén de la
caldera de Las C(Cafadas, posteriormente rellena por 1la
continuacidén de la activide T © b Fevminandn
por levantar en su interi |
Viejo.,.
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Toda la parte central de Tenerife estd acupada por un
impresionante edificio volcanico que se ha levantado sobre el
sustrato general de 1la 1isla, constitulde por los basaltcs
fisurales del primer ciclo volcanico. -

El edificio central, sin duda el rasgo mas relevante de la
isla, tiene forma de cono, con unos 40 km. De diametro en su base
v una altura de 3.718 m. Su formacidn, extraordinariamente
compleija en relacién con otros edificios volcéanicos de la islg,
se distinque por el caracter centralizado de su vulcanismo
(frente a la linearidad predominante en el resto}) y por la
composicién de sus materiales, en los que ademas de los basaltos
abundan los términos intermedios (traquibasaltos) y 1los
diferenciados salicos (tragquitas y fonolitas).

Esta diversidad composicional de los magmas tiene una ldgica
correlacidn en una mayor complejidad de los mecanismos eruptivos,
abundando en la construccidén de este edificio las fases de
caracter altamente explosivo {(erupciones plinianas).

Fn la historia volcénica del edificio central se pueden
separar tres episidios principales: a) formacién del edificio
precaldera; b) formacién de la Caldera de las Canadas y )
rrellenc de ésta vy levantamiento del complejo Teide-Pico Vie]o.

El edificio precaldera se levantd (al reactivarse el
volcanismo en la isla) sobre una base ya de considerable altitud
(unos 1.500 m.), constituida por los basalteos fisurales del
primer ciclo wvolcanilco.

La gran cupula central que llegd a formarse sobre este
sustrato antiguo, alcanzando posiblemente una altura mayor due
la actual, comienza con emisiones basalticas fisurales dJue
inmediatamente pasan a alternarse e imbricarse con tres eplsodlos
salicos. En el periodo que precedidé a la formacidn de la Caldera
de Las Cafiadas (hace unos 300.000 afios), el edificio central
entrd en una fase de actividad paroxistica, producliéndose
alrededor de 20 erupciones plinianas de alta energia, en la que
se extruyeron coladas piroclasticas y mantos de pdmez con un
volumen equivalente de roca densa de unos 70 kmZ. Estos
materiales, que se depositan preferentemente en el Sur y Este del
edificio, fosilizan el relieve anterior y configuran una planicie
inclinada ccnocida como Bandas del Sur.,

El enorme volumen emitido a partir de cémaras magmaticas
someras provocd el colapso de la cupula del edificio y la
formacién de la Caldera de Las Cafladas. Aungue se han propuesto
numerosas hipdtesis para explicar la génesis de esta estructura
volcanica explosiva, erosiva y tectdnica, es sin duda la de
hundimiento la que explica mejor los procesos anteriormente
descritos. La depresidén resultante de paredes abruptas y grandes
proporciones se rellend con la continuacidén de las emisiones en
el interior de la caldera, configurando finalmente el complejo
salico de tipo central Teide-Pico Viejo, sin duda el mas
caracteristico de la 1isla.

En la formacién de este complejo volcanico se pueden
distinguir tres eplsodios: 1) levantamiento de dos
estratovolcanes superpuestos (Picg Viejo y Teilde), compuestos
fundamentalmente por lavas |
salica (traquitas y fonolita:
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crateres de explosidn; 2) emisidn de erupciones laterales sa&licas
que producen edificios adventicios (Rogues Blancos, Abejeras,
Pico de Las Cabras, Montafia Rajada, etc.) Que emiten lavas muy
viscosas que rellenan la caldera y que en algunos casos llegan
hasta el mar por la vertiende norte; y 3) ultimo episodio
eruptivo del Teide (ocurrido en época subhistdédrica, posiblemente
en el siglo XV), cuando se formdé su conc terminal y se emitieron
coladas traquiticas que rellenaron el crater del Teide antiguo
Y se derramaron radlalmente hasta alcanzar algunos frentes de 1la
costa Norte de 1la 1sla, entre Icod y San Juan de la Rambla. En
este c¢ono terminal se localizan hoy importantes anomalias
térmicas superficiales, con temperaturas constantes de unos 85°C
y abundante emisidn de gases fumarolianos.

b) La geclogia del Valle de Icod.

La denominacidn de Valle de Icod, acuhada por algunos
geblogos, obedece a la extensa rampa que desciende desde el Teide
hasta el mar, enmarcada por los macizos de Tigaiga vy Teno. Esta
denominacldédn define a un supuesto barranco gque servia de desaglie
a Las Cafladas antes de que surglera el complejo Telde-Pico Viejo.

Los limites de dicho valle son los siguientes: por el Este
el macizo de Tigaliga en su vertiente occidental, vy més
concretamente los barrancos de La Rambla o de Ruiz vy Hondo,
limite a su vez entre Los Realeijos y San Juan de la Rambla. Por
el Oeste la peninsula de Teno, en una linea formada por un
conjunto de volcanes que unen el Teide con Teno, llamada
divisorlia de Abeque.

Se tratarla, por tanto, de una amplia comarca, dJue desborda
por occlidente el actual municipio de Icod de los Vinos, cuyoes
materlales de cobertura son mas modernos que los correspondientes
a los maclizos gue la marginan. Sin embargo, la existencla de tal
barranco, que definiria al supuesto Valle de Icod, esta muy
cuestionada por parte de los investigadores que ultimamente han
intentade desvelar el origen del circo de lLas Cariadas.

El término municipal de Icod de los Vinos, c¢con una
superficie total de 90,4 km2, se extiende desde una linea
comprendida entre el morro de la Mancha Ruana y la Abejera
Grande, en les laderas del Pico Viejo-Teide, hasta el mar. Por
el Este lo separan de La Guancha los barrancos de Las Animas, de
La Gotera y de Abrunco o del Pino, y por el QOeste ilimita con
Garachico por medio de la ladera de Cerrogordo, sobre la cual se
asienta el barrio de Las Canalitas.

El talud de suave pendiente gque constituye las tierras
lcodenses tisne su génesls en la superposicidn de sucesivas
coladas de Lavas, 1las cuales presentan una estratificacidn
vertical gue va desde las mas antiguas series geoldglcas
basdlticas hasta las subrecientes de la Serie III o Serie
Cafiadas, de composiclidn fundamentalmente traqultica vy emitidas
por el complejo Telde-Pico Viasin

La pend_ente medlia (g
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especialmente sensible, si1 bien existe un marcado contraste entre
el Area litoral, mas abajo del casco urbano, practicamente llana
(inclinacién inferior al 10%), y la zona alta, en donde adgquella
se hace un poco mas acusada. Sin embargo no existen
discontinuidades topograficas apreciables pues los barrancos no
han tenido tiempo de encajarse en los recientes materiales que
rellenan el conjunto, destacando tan soclc los que sirven de
limite con L& Guancha, ademas de los de Castro y Caforifio.

¢) Parametros geoldgicos que definen el Sector 10,

Dentro del ambito de actuacidén de la presente Modificacidn
Puntual de las Normas Subsidiarias de Icod de 1los Vinos se
observan, de acuerdo con el Mapa Geoldgico del Instituto
Geoldgico vy Minero de Espafia, dos zonas geoldgicas diferenciadas.

Una zona situada al Oeste del Barranco Preceptor formada por
una c¢olada de basaltos plagiocéasicos, de la Serie III,
perteneciente al Pleistoceno de la era Cuaternaria. Estas rocas
son de grano fino o algoc grueso, pudienddo advertirse claramente
en éstos sus diferentes componentes. Estas rocas suelen tener un
color ligeramente melado, debido a que su augita no es negra s1no
algo violada por la elevada proporcidén de titanio que contiene
(augita titanada) El1 olivino se suele presentar en grandes
granos, limp:o frecuentemente en formas poliédricas perfectas,
de 4 a 5 milimetros. Son rocas pesadas, tenaces al martilio y muy
compactas.

Otra zona situada al Este del Barranco Preceptor formada por
una colada traquitico-fonolitica de los Rogques Blancos, de la
Serie IV, perteneciente al Haloceno de la era Cuaternaria. Estas
lavas son espesas, de gran viscosidad, que no se puede desplazar
facilmente, quedando una vez vertidas en la proximidad del
criter, pero ganando en espesor. En su masa se encuentran grandes
cristales blanco, rectangulares de sanidita y otros en forma
estrellada.

Estas coladas, en aquelos puntos donde no estan cubilertas
por bancales conservan una buena parte de sus estructuras
superficiales, aunque sus malpaises estédn bastante degradados por
meteorizacidén y parcialmente provistos de cubierta vegetal.

La presente Modificacién de las Normas Subsidiarias de Icod
de los Vinos no afecta a ninguna estructura de interés, por su
rareza, buen grado de conservacidn o espectacularidad. Las
coladas en las que se orienta este proyecto son poco notorias y
estan Dbastante degradadas por 1los campos de cultivos,
construcciones, bancales, etc.

2.2.2., CARACTERISTICAS CLIMATICAS DEL TERRITORIO,
La zona prdéxima al ( S R 2 AP
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Segnun los datos suministrados por la estacidn meteoroldgica
Icod-A, situada a una altitud de 230 metros, para el periodo
compendido entre 1.945 y 1.970 vy ajustandonos a la clasificacidn
climatica de Koppen, el clima de la zona de estudio queda
incluido erl el Jrupo BS; con respecto al indice
termopluviométrico de J. Dantin Cereceda y A. Revenga Carbonell
se la clasifica como arida, prdoxima a subdesértica y de acuerdo
con el indice de aridez de Martonne dentro del tipo estepa.

Analizardeo los diferentes paradmetros climatoldglicos por
separado, en funcién de los datos suministrados por el mencionado
observatorio para el periodo 1.945-1.970 tenemos que:

La temperatura media anual es de 12,2 °C. El mes méas calido
es agosto, con una temperatura media de 21,6 °C y los meses mas
frios enero y febrero, con una media de 15,3 y 15,7 °C. Las
temperaturas extremas registradas para el periodo analizado son
de 35 °C de méxima absoluta, en octubre de 1.963 v 4,5 °C de
minima absoluta, el 1 de marzo de 1.968, resultando en
consecuencia una oscilacidén extrema de 30,5 °C.

En la Figura N° 1 se detalla la evolucidn termométrica a lo
largo del arfio, apreciandose de entrada una baja oscilacidn anual.
La diferencia entre la temperatura media del mes mas calido (21,56
°C) vy la del mes més frio (15,3 °C) es de sdélo 6,3 °C. La
oscilacién media diurna es similar a lo largo del afic, con unos
valores minimos para los meses de Junio y Julio, donde la
diferencia entre la media de las maximas y la de las minimas es
de 7,9 °C, v un maximo para el mes de febrero de 9,1 °C. Las
maximas no son muy elevadas y el numerc medio de dias al ario con
temperaturas maximas superiores a los 30 °C es de 5,0.

Con respecto a las precipitaciones, y segin se desprende de
la Figura N° 2, éstas son poco importantes, con un maximo en el
mes de enerc de 65,6 mm., vy valores casi nulos en los meses de
julio y agosto. La precipitacién media total anual para el
periodo anteriormente mencionado es relativamente baja (368,7
mm) . Por afios, el mas lluvioso fue 1.969 en el que se alcanzaron
valores de 590,4 mm., vy el mas seco 1.963 con 210,1 mm. Por
meses, el mas lluvioso fue enero de 1.969 con 314,77 mm. vy la
maxima caida en 24 horas correspondid al dia 7 de enero de 1.968
(97,6 mm.). El ntmero medioc anual de dias de lluvia es de 37,8
+ 5,7, De ellos, en 10,8 dias la precipitacidén es superior o
igual a 10 mm. El mes de méds dias de lluvia, por término medio,
es enerco, con 7,4 + 3,9 v el de menos julio con 0,1 + 0,3.

En la Tabla Climatoldgica gque figura al final de este
apartado viene representada la evolucién de la humedad relativa
a lo largo del afic. De ahil se desprende que el maximo medlo
mensual es de 83% para los meses de julio y noviembre y el minimo
75% para el mes de enero, con una oscilacidn anual muy pedquena,
de sb6lo el 8% y un valor medio de 745%.

El promedio de horas de sol en esta zona de Icod de 1los
Vinos es de 1.893,9 (aproximadamente un 42% de la insolacidn
tedrica). En la Tabla Climatoldgica se puede observar la
evolucidn anual de este pardmetro climatoldgico, que presenta una
grafica muy irregular, con un maximo de 6,6 h./dia nara o1 m~-~
de septiembre y un minimo ¢
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predominandc las calmas en la mayoria de los meses, y siendo las
direcciones mas frecuentes las del NE. No se dispone de datos
representativos para conocer la velocidad maxima de las rachas.

De todo lo anteriormente expuesto, vy a modo de conclusiédn,
se deduce que en la zona las temperatuiras maximas son suaves VY
las minimas nunca han bajado, nli aun se han acercado, al limite
de las heladas. El wverano es poco calurosc vy los inviernos son
suaves. Las precilpiltaciones en su conjunto son bajas y siempre
en forma de lluvia. La humedad relativa es elevada, el grado de
insolacidn es alto y los vientos dominantes son de direccidén NE.

\ ISLA: TENERIFE i

ESTACION: ICOD-A
ANO: 1.945-1.970

I TABLA CLIMATOLOGICA J

e -mmmm—mmmm

I
TEMPERATURA MAXTMA 20,6 28,4
ABSOLUTA
TEMPERATURA MINIMA \ 7,5 7,41 5,5 EJ ms 13,4 : 8,2 5,5
ABSOLUTA
_
TEMPERATURA MAXIMA 19,4 20,8| 20,7| 21,8 19,9 22,4
MEDIA
I | |

TEMPERATURA MINIMA 11,1 11,2{ 11,8| 12,4 13,7 11,9 | 14,0
MEDIA
TEMPERATURA MEDIA 15,3{ 15,7 “

—m A

MEDIA DE LAS HORAS DB 5,7 4,5 3,3 5,0 6,1 6,6 7,1 4,4 5,2 5,2
SOL DESPEJADC
PRECIPITACION MEDIA 65,6| 49,41 46,9 16,0 6,9
()

D ———
PRECIPITACION MAXTIMA 67,4 89,01182,2] 71,7 34,7
{horas) |

2.2,.3, RASGOS GENERALES DEL JONAMIENTQ DEL CICLO HIDROLOGICCO

H 15,9 18,2
BEUMEDAD RELATIVA MEDIA ITE,D 786,01 78,0 m 83,0 83 79 30
2,0
DESPEJADOS

9,9 48,8 77,1} 12,7 |368B,7

46,8 77,1 68,4 65,4 |182,2

2.2,3,.1, La hidrologia insular
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ocupado por 1los grandes estratovolcanes Teide y Pico Viejo, cuyas
lavas, muy Jjdvenes, cubren los extremos de la pared y se derraman
hacia el mar siguiendec la porcidn abierta del anfiteatro.

Aungue ha existido controversia sobre la continuldad o no
de la pared de Las Cafladas bajo el Teide y el Pico Viejo, lo que
tiene implicaciones directas sobre el origen de la depresidn, la
investigacidrn directa de las galerias demuestra
incontestablemente que la abertura del anfiteatro no es sdélo un
rasgo morfolégico de superficle, sinc gque tamblén existe en el
subsuelo. Esto significa gque Las Cafiadas es una cubeta ablerta
hacia el mar, en el gue desagua a través del profundo valle
subterraneo ce Icod-La Guancha.

b) Caracteristicas de la cubeta v del material de relleno,

Los materiales que conforman las paredes vy el fondo de la
cubeta, aun perteneciendo a unidades geocldglcas muy diversas,
tienen el comun denominador de estar muy compactados e 1ncluso
alterados hidrotermalmente. En consecuencilia, el vasco de la
depresién v de su valle de salida se comporta comoc un zdcalo de
permeabllidad baja © nula.

Por el contrario las lavas del Telde-Plico Viejo, dJue
rellenan la cubeta en un espesor de muchos centenares de metros,
no estan compactadas ni alteradas, lo que les otorga una gran
permeabilidad y una extraordinaria capacidad de almacenamiento.

El conjunto de la cubeta estanca/rellenc permeable
constituye una trampa hidrogeoldglica perfecta. S501lc falta una
pantalla natural que permita acumular el agua en aquella, y esta
es la contribucidén de los ejes estructurales. En efecto, bajo el
Teide-Pico Viejo, yv méds © mencs en la franja gue separa el
anfiteatro del valle de salida, confluyen los tres ejes de la
isla, de los cuales estan mas desarrollados el NW y el NE.

Analogamente a lo que sucede en el subsuelo de las Dorsales,
los elementos integrantes de estas estructuras depen ser, pPor una
parte, diques enteros que actuan como barreras 1lmpermeables, y
por otra parte, diques fracturados y fisuras secundarias que
acentuan la conductividad hidraulica.

Su presencia tiene una repercusién muy diversa, e 1ncluso
opuesta, segun se trate de relleno de la cubeta o de los bordes
de ésta:

En el material de relleno, muy poroso, la fracturacidn
secundaria no representa un aumento significativo de 1la
permeabilidad, pues de por si es muy elevada, pero en camblo la
barrera multiple de 1los digues enteros debe dificultar
notablemente el flujo del agua entre el anfiteatro y el valle.

En las paredes de la cubeta, por el contrario, los digques
enteros se suman al material ya previamente impermeable, pero los
diques fracturados y las fisuras secundarias ablertas rompen la
estanqueidad v posibilitan el trasvase de agua desde el interior
del anfiteatro hacia el subsuelo de las Dorsales NW y NE, slempre
que las diferencias de poter °~ 7 TN ~. |
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La pantalla de diques de los ejes divide la zona en dos
sectores de funcionamlento hidrodindmico muy diverso: 1) el
anfiteatro, vy 2) el valle de salida, en el que hay que
considerar, ademas, la franja litoral.

Seclor del anfiteatro.

Tanto los sondeos efectuados durante el SPA-1b come 1las
cuatro o cinco galerias que penetran en la depresidn, demuestran
que el techo de la zona saturada se encuentra a poca profundidad
Pajo la superficie topografica de Las Cafiadas; las cotas minimas
son de 1.600 m. cerca de El1 Portillo v 1.800 m. Cerca de Boca de
Tauce. El limite inferior del aculferc colncide con el fondo de
la cubeta, cuya geometria se conoce de un modo aproximado en base
a datos de galerias.

De acuerdo con lo anterior, el volumen de reservas contenido
en el sector puede estimarse en 1.000-2.000 hectémetros cubicos,
vy es posible Jque esta clfra deba ser duplicada; por otra parte,
la 1nfiltracidn, que es absclutamente eficaz, proporciona una
recarga anual {recursos) de unos 50 hectdmetros cubicoes.

Hasta hace tres o cuatro afics s8loc existian un par de
captacilones drenando este reservorio, del gue extraian agua de
capa con un caudal sostenido de unos 400 1/s vy sin necesidad de
reperforar. En la actualidad ya son otras tres las perforaciones
que lo han 1ntersectado avanzando desde 1la periferia del
anfiteatro (Zonas IV vy VI), y en el futuro inmediato wvan a
sumarse a ellas otras cuatro o c¢inco mas dgue progresan a buen
ritmo.

No es facll predecir el veolumen total de agua dJque van a
drenar todas estas captaciones, pues a las circunstancias
puramente hidrogeoldgicas se suma la politica extractiva de cada
Comunidad, gqu2 es la que declde si se debe penetrarmucho o poco
dentro de la zona saturada. La potencilalidad, en cualquler caso,
es muy elevada, y este sector se\perfila como el mas 1lmportante
del futuro, lo que hace 1mperatihyo conocerloc mejor a fin de
raclonalizar su explotacidn.
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histdéricamente la mayor parte de las perforaciones Nales
captan el agua que, procedente del anfiteat ebosa o se filtra
a través de la pantalla filoniana miltiple. El1 flujo hacla el mar
se realiza sobre el fondo 1 meable del wvalle de Icod-La
Guancha, vy su intercepcidn no afecta en modo alguno a 1las
reservas del sector precedente.

La franja oriental del valle esta ocupada pocr una densa red
de galerias que han competido o compliten por un milismo volumen de
agua. Todas ellas han llegado ya al basamento 1lmpermeable y no



tienen posibilidad de incrementar sus caudales, que en 1.985
totalizaban wunos 200 1/s; por el contrario, la evolucidn
cbservada en los ultimos afios muestra una tendencia regresiva que
probablemente se acentuard en el futuro, cuando entre en
explotacién intensiva el reservorio del anfiteatro.

La franja occidental, con cuatro captaciones que obtlenen
un total de 80-90 1/s, es insuficientemente conocida y dificil
de investigar por la presencia de gases, pero probablemente se
encuentra en situacidn analoga a la oriental.

La franja central, que es donde el relleno del valle alcanza
mayor espesor, estld atravesada por tres galerias que, a pesar de
su gran longitud (superior incluso a 5 km.) No ha alcanzado
todavia el acuifero; es sin duda la franja mas 1nteresante, vya
que debe canalizar gran parte de las aguas circulantes.

Sector costero

£l fondo impermeable del valle esta situado en su
terminacidén a una cota sensiblemente inferior a la del nivel del
mar, lo que permite la acumulacidén de un considerable volumen de
agua como paso previo a su descarga en el océano. La explotacidn
del sector se realiza mediante pozos gque en su mayoria estan
emboquillados demasiado cerca de la linea de costa y resultan
facilmente salinizables. S6lo dos se encuentran a una distancia
conveniente del mar, lo que significa que esta porcidn del wvalle

l estd utilizada muy por debajo de sus posibilidades.

2.2.3.2. 1a hidrologia del Valle de JIcod.

Desde el punto de vista hidrolégico el Valle de Icod, en
general, presenta una estructura bastante simple, al estar
configurado por lavas jdévenes muy conductivas apovadas sobre un
"mortaldn" 1mpermeable,.

El acuifero no estéd retenido por digues, por lo que se
produce un fluijo rapido de las aguas de escorrentia subterrinea
hacia el mar, sobre la superficie irregular del "mortaldn". Esta
capa de terreno no puede ser atravesada por las galerias debido
a su plasticidad y grosor, y desde hace unas décadas, casl todas
las perforaciones alcanzaron este basamento, interrumplendo de
esta forma la posibilidad de obtener nuevos alumbramientos.

La extraccidén de agua en la zona en estudio (Subzona 301 del
Plan Hidrolégico Insular de Tenerife) se realiza tanto por medio
de galerias como de pozos, siendo estos ultimos mas abundantes.

Las galerias son de tipo convencional, con secciones tipicas
de 1,80 m. x 1,80 m. y pendientes entre el 5% v el 10%. Suelen
ser de considerable longitud (alrededor de 3.000 m.) y sSe situan
altas v medias del Valle, aundgue
Las proximidades de la franja
y1so fin al incremento de sus

preferentemerite en las zonas
unas pocas se encuentran en
costera. Desde el afo 1.4973. se
caudales al alcanzar el

mencionado y el caudal totf ffégﬂ

-
DILIGE Nc@% se exfiogidt
celebrada el @ de __ il ek . l:h{- la rectgacion de la documenracion urbaristicn
contenida erf @upresodibepld hgh

"I‘ 2t denfo cot E:pc-ndwnr. mver[“ de MiJ[)[F]f ACION

; ﬁ{'g nstar que el Fxcmo, Ayuncaouenrs Meno en la sesin

PUNTUALIGEI. a,é:r& '
VINOS. SECTOR’ m- s




fecha pas® a 295 1l./seg. en 1.979 y a 267 l./seg. en 1.9805,
estimdndose que se mantendrd esta reduccidn progresiva en el
futuro.

Los pozos, también de tipo convencional, se distribuyen
principalmente por la franja costera y establecen una malla tan
densa que dificilmente puede ser incrementada. El caudal total
obtenido lle¢d a ser de 350 1l./seg. en 1.979, disminuyendo las
extracciones a 305 1./seg. en 1.985. Este volumen de drenaje se
prevé que se mantenga en los proximos anos ¢ tienda a aumentar
ligeramente debido a la fuerte tendencia a la baja due
experimentan en la actualidad las galerias de las 1nmediacilones.

Las aguas extraidas se emplean en un 18,13% para el abasto
urbano de las zonas turisticas 1inmediatas y el resto en la
agricultura, siendo el platano el cultivo que se lleva el
porcentaje mads alto (62,350%).

En cuanto a la calidad de las aguas del acuifero de Icod de
los Vinos, creemos conveniente indicar que presenta en algunos
puntos unos altos indices de contaminacidn por nitritos. Este
hecho tiene su explicacidén en el uso abusivo de abocnes vy
pesticidas en las explotaciones agricolas, que se infiltran en
el terreno al no ser asimilados por las plantas.

2.2.3.3. La hidrologia del Sector 10,

En la zona en estudio no se encuentra ningiun pozo nl
galeria. Unicamente se localizan dos pozos (San Marcos-1 a cota
10 v San Marcos-2 a cota 50) que han sidce abandonadeos debido a
la salinizacidn de las ague~\"'= <o extraian.

"LT‘-T.TJ- il 1

DILIGEN '

(-EIE.bradﬂ e}(élziz Que se E‘Eﬂﬁlde Pags ST que el Exemo. Ayuntamiento Pleno en la sesido
13 26 -:Izuemhre de 2000, aprobolla rectiticacion de la do MO N FCHO

rnn[mdnen el ‘piesdgle plano /documento cn o

PUNTUJ%,L DE LAS EMAS SUBSIIIARL

VINGE- SECTOR 10.

En la Ciud

2. 2. 3. 1A VEGETACION Y LA . Fdos Do

:Fdo.; Domings Jemis Hernin

urbanistica
tipspondiente al Proyecto de MODIFIC ACION

DE PLANEAMIENTO DE [COD DE LGS
Ie

de los Vinos, 3 P2 de enero de 2001 ——

En este apartado, dadas las caracteristicas ia zona
(fuerte grado de antropizacién), se diferencian dos subapartado3s:
En el primero de ellos se hardn una serie de consideraeTUNes
sobre la vegetacidn potencial que deberia_ ubicdarse en la zona,
y en el segundo se tratard la vegetaextn actual.

a) Vegelacidn potencgitsa Al localizarse la zona objeto de
estudio a una altura sabre el nivel del mar que osclila entre 1los
330 m. vy 1los 350 m., las comunidades vegetales subaereas
potenciales se encuentran englobadas dentro del denominado pP1iso
basal o piso bioclimidtico termocanario semiarido Yy seco,
caracterizado por presentar un conjunto de elementos de porte
herbaceo, sukarbustivo, con un mayor o menor grado de xerofilia
y una serie de adaptaciones anatomo-morfeclégicas y fisioldgicas
que les permiten soportar las condiciones climaticas adversas
imperantes (escasez de precipitaciones, temperaturas medias
anuales altas y fuerte grado de insolacidén) asegurando de esta
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Con respecto a estas a | -
permitirnos identificar "de visu" 1los organismos vegetal€é
integrantes de estas comunidades, ya que en la mayoriag de—T0s
casos les confieren un aspecto suculento. Entre otrdas, destacar
la de realizar sus ciclos vitales en la--€poca mas favoréable
(primavera), la de reducilir las pérdrdas de agua por evapo-
transpiracié4n al minimo (hojages~ transformadas en espinas,
desarrollo de pelosidades en las superficies de las heojas,
reduccidédn del tamano folliar, etc.}) y las que conllevan una mejora
en la captacion y conservacidon del agua de lluvia ¢ del subsuelo
(sistemas radiculares ampliocs vy profundos parengquimas aculferos
muy desarrollados, etc.).

Este tipo de vegetacidn, perteneciente a la clase Kleinio-
Euphorbietea canariensis, donde predominan las comunidades de
matorrales suculentos, tabalbas (Euphorbia spp.), cardones
(Euphorbia canariensis) y verodes (Kleinia nerifolia) acompafiadas
de un conjunto de plantas la mayoria endémicas, casc del 1ncienso
(Artemisia thuscula), el salado (Schizogyne sericea), tasalgos
(Rubia fruticosa), vinagrera (Rumex lunaria), la maiva de risco
(Lavandula multifida spp.), etc., v algunas no endémicas, como
el cornical (Periploca laevigata), caracterizd las zonas bajas
de todas las 1slas hasta l1la llegada en el siglo XV de 1los
colonlizadores espafioles, momento a partir del cual empezd a
entrar en regresidotn debido a la fuerte presidn antropozodgena que
tuvo qgue soportar (ganaderia, cultiveos de cafna de azucar,
platanera v tomate, etc.). A éste hay que afiadir el asentamiento
en las ultimas décadas de miltiples urbanizacilones turisticas que
ha llegado a formar nucleos poblacionales importantes (Puerto de
la Cruz, Las Américas, etc.), en el &adrea de emplazamiento de
estas comunidades vegetales, lo que agrava aun mas su situacidn
actual. Sd&lo en aquellos puntos de las islas menos favorables
para la actividad agricola, exceslvamente abruptos O
deficlentemente comunicados, se encuentran restos de 10s
primitivos cardonales-tabalbales en un grado de conservacidn
aceptable, caracteristicas todas éstas gue no se ajustan en 1o
mas minime a las del Valle de Icod, si excluimos determinadas
zonas puntuales bastante alejadas de la zona en estudio.

b) Vegetacidn actual, Al ser el Valle de Icod uno de 10s

lugares de Tenerife en el que desde finales del si1glo XV se
llevaron a cano roturaciones y abancalamientos de terrenos para
la instalacion de cultivos, debido a sus buenas condiciones
climatoldgicas, poca pendiente del terrenco y agua relativamente
abundante, las formaciones vegetales potenciales han desaparecido
casl por completo, especialmente en las zonas llanas. SO0lo se
conservan buenas manifestaciones de estas comunidades en 1los
vertientes de mavyor inclinacién.

En consecuencia, a parte de los cultivos de plataneras,
aguacates y otros arboles frutales, la vegetacidn Jgue nos vamos
a encontrar es de sustitucidn y formada por una serlie de
elementos triviales, muy agresivos debido a su alta wvalencila
ecoldgica, la inmensa mavyoria de porte herbaceo ¢o subarbustivo,
adaptados a vivir en ambientes ruderizados vy nitrofilizados

ue se extiende para hacer constar que ¢l Exemo. Ayuntamuento Pleno en la sesion
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(campos de cultivo abandonados o en uso, bordes de carreteras y
camlnos, escombreras, etc.), muy abundantes en las zonas bajas
y medias de todas las i1islas, de procedencia muy dispar y a lo que
genericamente se les denomina "malas hierbas”.

Asl nos encontramos desde fanerdfitos suculentos que se han
asllvestrado, procedentes de cultivos gue en su momento tuvieron
interés econtmico, caso de las tuneras (Opaelia spp.) y piteras
(Agave amerlcana) origlnarias de América, hasta multitud de
terdfitos v gedfitos introducidecs directa e indirectamente con
los cultivos, algunos de los cuales tienen interés como plantas
torrajeras, pasando por plantas tipo enredadera de procedencia
amerlcana en un principlio utilizadas como ornamentales y que
posteriormente se han asilvestrado, <casc de la capuchina
(Tropaeolum majus) v la campanilla {(Ipomoea sSpp.).

Debido a la profunda alteracidn que ha sufrido el medioc
rural en el Valle de Icod, la relaciédn de plantas endémicas
presentes en la zona en estudio es nula.

cer constar que ¢l Exemo. Avunramento Pleno en la sesion
robo la recifisemaq de la documentacion urbanisoca contet

2.2.5, LA FAUNA,

Como ya se ha 1indicado con eriorilidad, el Valle de Icod
soporta un notable grado ntropizacidn, sobre todo en lo que
se refiere a las are ocupadas por cultivos. En consecuencila,
la fauna existente va a ser aquella que ha podido adaptarse a un
medio de estas caracteristicas. Este, a pesar de ser bastante
diferente del medio natural original, proporciona un buen
sustrato para el establecimiento de muitiples especles tanto de
vertebrados como de invertebrados, en la mayorlia de los casos no
exclusivos de la fauna canaria.

La zona en estudio se caracteriza por ser parclalmente
agricecla, con campos de cultivo tanto en produccidn como
abandonados. El cultivo fundamental que se cbserva es la vid vy
se detectan, ademas, arboles, arbustos Y enredaderas
ornamentales, asllvestradas o© no, gue van a permitlr el
asentamiento vy proliferacidn de una variada fauna entomoldgica,
asu vez base para el desarrollo de algunas especiles 1nsertivoras
(aves v reptiles) que se alimentan de ellos. Tamblén 1la
abundancla d= plantas en los campos de cultivo abandonados
proporcionara una buena cantidad de semillas y frutos, soporte
de otras especles especlalizadas en este tipo de alimentacidn
(granivoras vy frugivoras), dgque a su vez, Junto con 1las
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anteriores, serviran de sustento a algin gue otro peguelio
depredador (buho chico y cernicalo).

Los estangques y acequias disemlnados entre estos campos
serviran de abrevaderos o 1nfluirdn positivamente en el
enriquecimlierto faunistico a la vez qgque permitiran la
proliferacidédn de insectos intimamente relacionados con el agua
y anfibios (ranas).

Con resgecto a la fauna vertebrada, la avifauna es la mas
caracteristica, pudliendo observarse volando © descansando en
arboles, tendidos eléctricos y muros de pledra seca de los campos
de cultivo dilversas especies Paseriformes entre las dgue cabe
destacar el canario (Serinus canaria}, pardillo (Acanthis
cannabina), mosqultero (Phylloscopus collybita) y una especie
intimamente relacionada con Areas antropizadas como el gorridn
moruno {(Passer hispanliolensis). También se observd alguna pareja
de cernicalos (Falco Linnunculus canarlensis), especle dJgue
controla las poblacicnes de animales perjudiclales para 1la
agricultura, tales COmQ insectos, lagartos y roedores
(especialmente los primeros).

En las zonas de cultivos veolvieron a identificarse distintas
especles de Paseriformes, entre las que destacan la lavandera
cascadefla (Motacilla clnerea), especle muy Gtll a la agricultura,
yva que se alimenta principalmente de insectos y que localizamos
en las proximidades de estanques y acequias. También se cbservd
el mirlo (turdus merula cabrerae), curliosamente bastante
abundante, siendo un caso tipico de especie adaptada al medio
humanizado de medianlias, va que es mas propla de zonas boscosas
de monteverde donde vive alimentandose de i1insectos, lombrices,
bayas, granos y sobre todo de frutos de faya (Myrica fava).

Otros vertebrados presentes son 1los anfibios rana comun
(Rana perezi), muy abundante en los estanques y acequias.

En lo que a fauna herpetoldglca respecta, el lagarto del
Norte de Tenerife (Gallotila gallotl eilisentrauti) esta muy bien
representado ya que pudimos observar nutridas poblaciones
constitulidas tanto por individuos juvenlles como adultos, sobre
todo en 1los muros de linde de las fincas. Este hecho tiene
explicacidn dado el régimen alimenticio omnivoro de la especile,
la alta dispcnibilidad de alimento y la ausencia casl total de
depredadores naturales en la zona.

Mamifercs no fueron visualizados directamente durante los
muestreos, dados sus habitos nocturnos, pero en determinados
campos de cultivo abandonados o© terraplenes se encontraron
madrigueras, anuestro julcio de rata de campc (Rattus rattus) vy
ratén de campo (Mus musculus). No es de destacar tampoco 1la
presencia de conejocs {Oryctolagus cuniculus) a pesar de gque en
los puntos muestreados no fueron detectadas deyecciones.

En lo gque a fauna entomoldgica se refiere, se puede decir
que la misma es abundante y variada; las mariposas (Lepiddpteros)
se encontraban por toda la zona, destacando por su abundanclia en
los campos de cultivo abandonados la especie cosmopolita Pleris
rapae vy el endemismo Pararge xiphioides. Cuatro o cinco especles
mas fueron visualizadas ocasionalmente, v por lo general e
lugares ajardinados. Los chinches dsa camma (Tamisndbaes-t -
observaron sobre el suelo y veg
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(Ortopteros) como Allopus thalassinus, Phaneroptera nana sparsa,
Calliptamus plebeius vy grillos (Grillus bimaculatus) se
localizaban preferentemente entre la vegetacidn ruderal de los
campos de cultivo abandonadeos. Otros grupos, como los escarabajos
(Coledbpteros), moscas y mosquitos (Dipteros), etc., también
estaban muy blen representados en la zona.

Como sintesis de este apartado podemos conclulr diciendo que
la fauna observada es, en general, bastante comin vy propia de
amblentes antroplzados, encontrandose en equllibric con este tipo
de ecosistema, por lo que dificillmente una intervencidn local vy
controlada como la que se va a reallzar podria llegar a provocar
una disminucidédn notoria de la misma.
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2.2.6. DETERMINACION DE 1A CALIDAD VISUAIL DEL PAISA.

El paisaje es uno de los parametros mas dificiles de valorar
dada la subjetividad del observador sobre el mismo, ya que la
opinidn variara segun los gustos personales, educacidn, caracter,
etcC.

Actualmente, la zona estudiada es observada desde los bordes
del suelo urbano cecnsolidado (C/. Laurel en Urb. La Nueva, C/.
Cecilio Montes). Desde alll, se observa el paisaje caracterlstico
de la franja de transicidn entre lo rural vy lo urbano que se
establece en las afueras de todos los cascos urbanos. Asl, se
observan terrenos en los que actualmente se cultiva la vid,
acompafados ce cercas cortavientos de proteccidn y de una red
de acequias de riego, elementos éstos gue caracterizan al
palsaje. Por otra parte exXisten en el sector edificaciones
tipicas de las explotaciones agricolas, vinculadas a ilas fincas,
para vivienda de medianeros, lagares, etc., asi COmMO
construcciones para aperos de labor, almacenes depdOsitos, etc.

Un alto porcentaje de estos terrenos se encuentra en la
actualidad s=in cultivar v han sido abandonados per sus
propietarios, debido al bajo rendimiento del cultivo de la vid,
tradicional en esta zona.

Con la aparicidén de la Via de Cilrcunvalaclidn Norte este
Sector ha adguirido unas nuevas perspectivas visuales y esta
siendo observado desde su limite Norte por el flujo de poblacidn
que circunvale el Casco Urbano de Icod de Los Vinos.

Es por ello ¢gue el tratamiento de borde urpano es




fundamental en la ordenacidn del sector, para lo cual cuando se
tramlte el P.an Parcilal del Sector 10-2 podria disponerse una
franja de Espacio Libre ajardinado que constituya el limite Norte
del ambito de actuacidn de la presente Modificacidn de las Normas
Subsidiarias de Icod de los Vinos. Dicho espacio amortiguaria el
impacto visual de la propia Via de Circunvalacidn vy de las
construcciones gque se implanten en el suelo apto para urbanizar
y constituiria, acdemas, un "pulmdén” para el desenvolvimiento
cotidlano de la poblacidn de esta zona.
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2,2.7 ARACTERIST ICAL DEL PATRIMONIC ARQUITECTONICQ Y
ARQUEQIOGICO.

En el &area de estudio apenas se o©observan algunas
edificaciones de tipo rural destinadas a almacenes 0 periurbano
destinadas a vivienda. Dichas edificaciones carecen de wvalor
algunos desde el punto de vista de su interés arquitectdnico.

Tampoco se observan restos algunos de interés arqueoldgico
en la zona.

2.2.8, ESPACTIOS NATURAIFES PROTEGIDOS Y AREAS DE SENSIBILIDAD
ECOLOGICA .,

Consultada la Ley 12/1.994, de 19 de diciembre de
Declaracién cde Espacios Naturales de Canarias (L.E.N.A.C.}), se
detecta que, con respecto a la Isla de Tenerife, vy en el art. 1
de la citade Ley, se declaran Parajes Naturales de Intereés
Nacional, en el dmbito de 1la Comunidad Autdénoma, tres fracciones
del territorio insular relativamente ailejadas de la zona objeto
de la presente Modificacidn de las Normas Subsidiarias.

La primera de ellas es el Paisaje Protegido del Acantilado
de La Culata, la segunda es el Parque Natural de Corona Forestal
vy la ultima es el Sitic de Interés Cilentifico de Barranco de
Ruiz. Todos estos espacios se encuentran situados a wvarios
kilémetros del ambito de actuacidn de la presente Modificacidn



Puntual de Normas Subsidiarias.
Por 1o tanto, la incidencia de esta MndificaniAn dAds 1a- .-
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fundamentalmente en la agricultura. A ella se dedil
parte de la poblacidn activa. Los cultivos prl pales son tres:
papas, plataneras y vinas, que suponen mas del 85% de las tierras
labradas. Las plantas forrajeras algunas hortalizas vy los
frutales completan el resto de las tierras dedicadas a esta
actividad. La platanera se situa preferentemente en la franja de
costa, por debajo de la cota de los 300 metros. Entre los 300 y
los 600 metros disminuyen los campos dedicados a este cultivo y
empiezan a aparecer otros como las papas, las vifias ol 1las
hortalizas. La produccidn agricola se destlna en su mayor parte
al consumo local de la zona.

El resto de las actividades econdmicas estan relacionadas
con el sector servicios, el comerclo y la construccidn.

Tal como se ha exXpuesto anteriormente en la zona objeto de
la presente Modificacidn de las Normas Subsilidiarias alternan
eriales y campos de cultivo dedicados a wviias, en 1los gue
aparecen ademds algunas construcciones de tipo rural destinadas
a almacenes agricolas. Se observan también algunas edificaclones
dedicadas a vivienda habitual de sus moradores, construldas en
los bordes del ambito de actuaclidn de este expediente.

10 T LOGIA Y QCALIZACION DE [MPACTO AMB ALE
EXISTENTES EN LA ETAPA PREVIA A 1A REDACCION EL&

MODIFI 10N

En el ar=a objeto de estudio destaca como 1mpacto amblental
importante el tendido aéreo existente de lineas de alta tensidn

que atraviesa la zona.
Es por ellc que habréd de ser eliminado dicho tendido durante

las fases de urbanizacidén en gque se divida la ejecucidn material
de las infraestructuras urbanas de la 2zona de manera due 1las
citadas lineas de alta tensidn sean enterradas bajo el pavimento
de las vias que havan de ejecutarse en la zona, de acuerdo con
las normas establecidas por la compafila suminlistradora de

electricidad.

D LAGNOS'] 0 AMBIENTAIL EL AME 0 QR NADC

La descripcidn de la problemdtica ambiental preexistente




en el Aarea cbjeto de la presente Modificacidn de las Normas
Subsidiarias de Icod ha gquedado someramente hecha en el apartado
antericr. Es decir, la zona presenta el tipico caracter de franja
perirubana en la que alternan los campos de cultivo, propiedad
de pegquefios agricultores, plantados de wvifias, c¢on espacios
abandonados carentes de cultivo alguno que se encuentran
salpicados de algunas construcciones de tipo rural (almacenes
agricolas). Ademas se observa la instalacidn de un tendido de
alta tensidn, gque produce distorsidn del amblente semirural due
reina en el entorno.

En cuanto a la caracterizaclidédn y delimitacidn espacial tanto
de las limitaciones de uso como de los elementos o areas de valor
natural y cultural cabe decir que la zona carece de espaclos dJue
por sus caracteristicas hayvan de ser destinados a un uso
especifico derivado de valores naturales O culturales
preexlstentes.
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Comc ha dquedade expuesto no se encuentran 1¢os terrenos
objeto de esta Modificacidn de las Normas Subsidiarias incluildos
en areas natirales de 1interés y carecen, ademas, de patrimonioc
arquitectdédnico o arqueoldglico gue pudlera dar lugar al estudio
de objetivos y c¢criterios ambientales referidos a la proteccidn
del mismo.

Esta Modilficacidn de las Normas Subsidiarlas pretende:

- Desplazar el trazado de la via principal del Sector 10,
que lo recorre en su sentldo longltudinal, hasta situarlo en todo
su recorrido sobre el cauce del Barranco Preceptor, rectificando
el error grafico que las Normas Subsidiarias contienen al desviar
la citada via, en el tramo del Poligonoc 1 que se pretende
delimitar, al Este del Cauce del Barranco. De esta manera se
aprovecha la depresidn Jue supone el Barranco Preceptor para
superponer sobre la misma el trazado de la via principal prevista
en el Sector 10, evitandc asi la creacidn de un nuevo cauce
artificial para las aguas que conduce en el citado barranco o 1ia
zonlficacidn come Espacio Libre de los terrenos que actualmente
ocupa el mismo.

- Reordenar el trazado vwviario previsto por las Normas
Subsidiarias para la parte del Sector 10 gue pasa a denominarse
a través de la presente Modificacidn Puntual Sector 10-1. Dicho
trazado 1nclulia entre el Barranco Preceptor y la Calle San
Andres, de la Urb. La Nueva, dos vias que incidian oblicuamente
sobre esta nltima. LLa presente Modificacidn pretende la



ejecucidén de un trazado viario alternativo con pendientes
inferiores a las de las vias cuyo trazado hablan previsto las
Normas Subsidiarias: Dicho trazado es el habitual en la zona,
formando una cuadricula con calles horizontales siguiendo las
curvas de nivel y calles perpendiculares a las anteriosres en la
direccidén de la maxima pendiente. De esta manera se evita la
aparicién de trozos de muros ciegos al descublerto que surglrian
si las vias fuesen ejecutadas tal como fueron previstas por el
planeamiento vigente en el admbito del Sector 10-1 gque delimita
la presente Modificacidn.
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2.5 VALUACION DE : ONSECUENCIZ AMBIENTALE DE LAS
DETERMINACIONES DE 1A MODIFICA JON DE LAS NORMZ SSTIDIARIZ

2.5.1. IDENTIFICACION D 0S PARAME TROS AMBIENTALES Q PODRAN

ER TAD ARACTERIZACIC PE 1O FECTQ AMBIENTATLE
DERIVADOS DE LA LICACION DE IAS DETERMINACTONES DE LA
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

€.2.1.1., LA CLIMATOLOGIA,

Dadas las caracteristicas de la Modificacidn de las Normas
Subsidiarias no se crean camblos mesoclimaticos en el sector,
pudiéndo sélo hablarse de pequefias modificaclones puntuales
(cambios microclimaticos) en las nuevas construcciones, dificilles
de detectar y evaluar. En consecuencia, este tipo de impacto es
minimo, puntual y de escasa importancia, pudiéndose consilderar
como nada significatilvo.

2,.5,1.2. IMPACTO SONICO Y DEL MEDIQ AERKQ,

El impacto sénico debe ser analizado desde dos aspectos
diferentes o periodos de la ejecucién de las determinacionles de
la Modificacién de las Normas Subsidiarias: durante la ejecucidn
de las obras de urbanizacién y edificacidn y una vez finalizadas
éstas durante el uso del espacilio urbano resultante.
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Durante la fase de ejecucidn de las obras serd cuando se
produzca un mayor grado de molestias, va gque determinada
maquinaria puede producir altos niveles de ruido molestoc para el
0ido humano.

La fauna, en especlal la avifauna se verd afectada durante
este periodo constructivo, alejandose hacia otras zonas, aungue
debe considerarse que una vez finalizada esta fase los individuocs
volveran a 1nstalarse en los Espacios Libres provectados en la
zonha.

Consecuentemente, el 1mpacto sdnico durante esta fase,
aungque signhificativo, es temporal.

Durante la segunda fase, ¢ de uso propliamente dicho, el
lmpacto sdénico dependera de las actividades gue se instalen en
la zona. Dado que de acuerdc con la normativa urbanistica
contenida en las proplas Normas Subsidiarias vigentes, a las
cuales se remite en su integridad la presente Modificacidon del
citado planeamlento, establece la prohibicidén de instalacién de
industrias para las tipologias edificatorias gue se estableceran
en el area, cabe decilr que el \impacto sdbénico en esta fase
derivara en mavyor medida del trafi
tanto por las vias dque se ejecuter
esta Modificacidén delimita.
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en consecuencla, este 1impacto seréd total y permanente. NCT
obstante, una vez terminada la ejecucidn de las fase de
urbanizacidn y edificacidn, el ajardinamiento de—10s Espacios
Libres reducira dicho impacto.

. - F

2,5.1.4, IMPACTO SOBRE 1A HIDROLOGIA,

No exlsten en la zona ni pozos ni galerias.

En cuantc a la escorrentia de las aguas, no se afecta, pues
el drenaje esta garantizado.

Las aguas reslduales de los dos Sectores que delimita esta
Modificacidén, en una primera fase, seran canalizadas hasta sendas
estaciones depuradoras y desde alli, una vez depuradas, seran
vertidas a lcs respectilivos pozos absorbentes.

2.5.1.5, IMPACTO SOBRE LA VEGETACION Y IA FLORA,

No se oObservan en 1la zona, como sSe  ha indicado
anteriormente, ni1 especles autdctonas de la flora canaria nil
elementos endémlicos de relevancila.

Por tanto, el impacto general se puede considerar bastante
moderado o poco significativo y recuperable con el ajardinamiento
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que se lleve a cabo en los Espacios Libres.

1,6, IMPACTO SOERE LA FAUNA,

Durante 1la ejecuclidén de las fases de urbanizacidn vy
edificacidn de la zona sdlo se verlan afectadas aquellas especles
adaptadas a los campos de cultivo vy zonas antropizadas
collindantes por lo gque el lmpacto se puede conslderar como Nooo
significativo. RSN
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l El aspecto en el que el impacto es mas importante v agresiwc

es en la afeccidn al palsaje, pues la 1nclusidén de un nuewve

l elemento en el Valle de Icod, de gran fragilidad patsajlstica,

ocasiona slempre una perturbacidn.

No obstante, dada la escasa altura de las edificaclones, la

. pequeria superficie de la actuacidn, su situacidn en la parte baja

del Valle y proxima al Casco Urbano de Icod de los Vinos, se

minimiliza mucho el i1mpacto.

' La apreclaclidén de la urbanizacidn sera, como se demostrd
anteriormente, escasa y desde clertos puntos de observacidn. El
punto de vista mas habiltual de la zona objeto de la presente
Modificacidn de las Normas Subsidiarias serda la Via de

l Circunvalacidn Norte, desde la que dicha zona constitulrid un
elemento mas del borde del Casco Urbanc de Icod de los Vinos.

El crecimlento de la vegetacidédn en toda la urbanizacidn

' amortiguarad el 1mpacto de la edificacidn desde lejos, casl
ocultandese. Por lo tanto, el impacto podemos considerarlo algo

l significativo pero parcial y temporal.

.

2,5,1.,8, IMPACTO SOBRE EI, PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

La pres=nte Modificacidn de las Normas Subsidiarias no
afecta ni1 a elementos arquitectdnicos catalogados ¢ de cilierto
interés histédérico-artistico ni a ninguno de los vacimientos

arqueoldglcos situados en el Valle de Icod.
Por 1o tanto el impacto puede considerarse nada

significativo.

2.5.1.9, IMPACTO SOBRE USOS DEL SUELO.

De tcodos los aspectos estudiadeos, junto con el palsaje,
gqulzas éste sea el mas notorio, ya que seran ocupados terrenos




de cultivo de wvifias en 1lcs gue el impacto sera total vy
permanente,

De todas maneras, hay gue tener en cuenta gue la mlitad de
la superficie del ambito de actuacidn de la Modificacidén ha
dejado de estar en produccidn, pues, a los bajos precios actuales
del producto agricola se unen las espectativas de urbanizacidn
de la zona.
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2.5.2. DESCRIPCION Y AN2 (ST AS ALTERNATIVAS PLANTEADAS Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADZ
2.5,2.1, ALTERNATIVAS RESPECTO A IF ION DEL
La practica totalidad de la zona objeto de esta

Modificacién se encuentra clasificado por las vigentes Normas
Subsidiarias como suelo apto para urbanizar. Tan solo el suelo
ocupado por el Cementerlio y su ampliacidn, prevista en el
planeamiento vigente, ha sido clasificado como Sistema General.

Es por ello que en desarrollo de las determlinaciones del
planeamliento vigente el destinco de los citados terrenos ha de ser
apto para urbanizar, salvo la pieza destinada a Sistemas
Generales, no existiendo, por tanto alternativas respecto a la
clasificacidédn de suelo.

2,5.,2.,2, ALTERNATIV PECTO A LA IFI ION DEL

[.La presente Modificacidédn de las Normas Subsidilarias no
aporta calificacidédn alguna de los terrenos 1ncluidos dentro de
su ambito debldo a que clasifica a los mismos como suelo apto
para urbanizar. Unicamente se califica como Espaclo Libre el
suelo ocupado por la rambla situada sobre el cauce del Barranco
Preceptor en el extremo meridional del Sector 10.

2.5,2.3. JUSTIFI ION DE IA SOLUCION ADOPTADA EN RELACION CON

EL COUMPLIMIENTQ DE 1OS OBJETIVOS Y ITERI AMBIENT
IECID




La sclucidn adoptada finalmente parte de los siguientes
principlos:

- Delimitar dos Poligonos dentro del Sector 10, de manera
que puedan ser desarrollados por Planes Parciales independientes
redactados por los proplietarios que reunan al menos el 60% de la
superficie de los respectivos Poligonos, todo ello al amparo de
lo dispueste por los articulos 119 v 141 de la Normativa
Urbanistica de las Normas Subsidiarias vigentes.

- Desplazar el trazado de la via principal del Sector 10,
que lo recorre en su sentido longitudinal, hasta situarlo en todo
Su recorrido sobre el cauce del Barranco Preceptor, rectificando
el error grafico que las Normas Subsidiarias contienen al desviar
la cltada via, en el tramo del Poligono 1 que se pretende
delimitar, al Este del Cauce del Barranco. De esta manera se
podria canalizar el mencionado Barranco y ubicar sobre dicha
canalizacidn la citada via.

- Reordznar el trazado viario previsto por las Normas
Subsidiarias para la parte del Sector 10 que pasa a denominarse
a traves de la presente Modificacidn Puntual Sector 10-1. Dicho
trazado 1nclula entre el Barrance Preceptor yv la Calle San
Andres, de la Urb. La Nueva, dos vias que incidian oblicuamente
sobre esta ultima. No obstante lo anterior, sin contar con las
autorizaciones pertinentes, los propietarios de dicho suelo han
iniciado la ejecucidn de un trazado viario alternativo con
pendientes inferiores a las de 1as vias cuyoc trazado habian
previsto las Normas Subsidiarias. Dicho trazado es el habitual
en la zona, formando una cuadricula con calles horizontales
siguiendo las curvas de nivel vy calles perpendiculares a las
anteriosres en la direccidén de la maxima pendiente.

Se ha optado por la ciltada solucidén en aras de minimizar al
maximo el impacto de la actuacidn, eligiendo la tipologia de
Edificacién Adosada v Alslada en Villa que presentan espacios
libres de uso privado en su contacto con las vias publicas vy
previendo el trazado de las vias que den acceso a dichas
edificaciones en la direccidén en la que estén dispuestas en cada
caso las curvas de nlivel, para consegulr una linea de cornisa 1o
mas horizontal posible. De esta manera se evita la aparicidédn de
trozos de muros clegos al descublerto que surgirian si las vias
fuesen ejecutadas tal como fueron previstas por el planeamiento
vigente en el ambito del Sector 10-1 que delimita la presente
Modificacidn.

El cambio del trazado viario que propone esta Modificacidn
contribuye a una me]or adaptacidn topografica de las vias gque se
desarrollen dentro de su anbito y por lo tanto de la edificacidn
que se construya en el mismo, va que se aprovecha la depresidn
que supcne el Barranco Preceptor para superponer sobre la misma
el trazado de la via principal prevista en el Sector 10, evitando
asi la creacidon de un nuevo cauce axtificial para las aguas gue
conduce en el citade barrance o laNzonificacidén como Espacio
Libre de los terrenos que at e
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2.>,3, DESCRIPCION Y JUSTIFICACTION DEI ONJUNTQ DE MEDIDA!
AMBIENTALES PROTECTORAS,

Debido a que el impacto mas significativo, producido por la
presente Modificacidn de las Normas Subsidiarias, tal como se
establece en el apartado correspondiente de esta Memoria es el
impacto pailsajlsticeo, este documento pretende introduclr una
serle de medidas ambilentales protecteoras, correctoras Yy
compensatorias que contribuyan a minimizar el citado 1impacto
paisajistico que deriva del desarrollo de un sector de suelo apto
para urbanizar previsto en el planeamliento general del municipilo
Y que supone la transformacidn de un espaclo agrario
semlabandonado en un espaclo urbanilzado.

Para minimlzar el impacto de la urbanizacidn se introducen
las sigulentes medidas:

- Desplazar el trazado de la via principal del Sector 10,
que lo recorre en su sentido longitudinal, hasta situarlc en todo
su recorrido sobre el cauce del Barranco Preceptor, rectificando
el error grafico que las Normas Subsidlarias contilenen al desviar
la ciltada via, en el tramo del Poligono 1 gue se pretende
delimitar, al Este del Cauce del Barranco. De esta manera se
aprovecha la depresidn Jque supone el Barranco Preceptor para
superponer sobre la misma el trazado de la via principal prevista
en el Sector 10, evitandoc asi la creacidn de un nuevo cauce
artlificlal para las aguas gue conduce en el ciltado barranco o la
zonificacidn como Espaclio Libre de los terrenos que actualmente
ocupa el mismo.

- Reordenar el trazado viario previsto por las Normas
Subsidiarias para la parte del Sector 10 gue pasa a denomlnarse
a traves de la presente Modificacidn Puntual Sector 10-1. Dicho
trazado 1inclula entre el Barranco Preceptor y la Calle San
Andres, de la Urb. La Nueva, dos vias gque 1ncidian oblicuamente
sobre esta ultima. La presente Modificacidn pretende la
ejecuclidn de un trazado wviario alternativo con pendientes
inferiores a las de las vias cuyo trazado hablan previsto las
Normas Subsidiarias. Dicho trazado es el habitual en la zona,
formando una cuadricula con calles horizontales sigulendo las
curvas de nivel y calles perpendiculares a las anteriosres en la
direccidédn de la médxima pendiente. De esta manera se evita la
aparicidén de trozos de muros ciegos al descubierto que surgirian
si las wvias fuesen ejecutadas tal como fueron previstas por el
planeamiento vigente en el ambito del Sector 10-1 gue delimlta
la presente Modificaciodn.

2,5,4, DESCRIPCION DE IOS F IRSC : RE A ELIMINACION C
UTILIZACION S Q DERA. NECESARIA PARA 1A EJECUCIC DEL
PLANEAMIENTO,

Dentro de este apartacd
naturales consumidos dur
urbanizacidén vy la edificaci
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a partir de dicha fase, una vez ocupadas las viviendas que han
de construlrse en la zona.

En la primera fase, durante la ejecucidn de la urbanizacidn
v la edificaciébn se consumira:

Agua, para el amasado y curado de hormigones y para el
lavado de los instrumentos empleados en obra y del personal, que
se obtendrd de la red de suministro municipal.

Piedra, para la ejecucidn de murcos de contencidn, procedente
de la propla area de actuacildn.

Material de relleno para terraplenes y zanjas, procedentes
de los propios desmontes que se lleven a cabo en el area de
actuacidn.

Hormigones, mezclas asfalticas, conducclones para 1los
Servicilios.

En la segunda fase, una vez ocupadas las viviendas gue han
de construirse en la zona, Sse consumira:

- Agua para el abastecimiento humanc y para el riego de
jardines, procederi de la red municipal de abastecimiento de agua
que habré de ejecutarse en la zona y que conectara directamente
con la red municipal existente.

- Energia eléctrica, para el suministro en baja tensidn a
las edificaciones y para el alumbrado publico.

Puerto de la Cruz, a 2 de marzo de

El Arquitecto:

Fdo: FERNANDO HERNANDEZ GARCIA
Colegiado n° 1.290 del C.O.E
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3.1, JUSTIFICACION DE LA MQDIFI&IQ_N PROPUESTA,

Municipales que se propone se justific
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La Modificacién Puntual de las No Subsidiarias
la necesidad de:

1.- Delimitar dos Sectores dentro del Sector 10, de manera
que puedan ser desarrollados por Planes Parciales independientes
redactados por los propietarios que reunan al menos el 60% de la
superficie de los respectivos Sectores, todo ello al amparo de
lo dispuesto por los articulos 119 y 141 de la Normativa
Urbanistica de las Normas Subsidiarias vigentes.

Cabe sefalar que han transcurrido 192 afios desde que se
aprobaron definitivamente las Normas Subsidiarilas vigentes V¥
desde entonces ni la iniciativa privada ni la administracion
municipal han sido capaces de iniciar la gestidn urbanistica del

denominado Sector 10.

Tal come se expuso anteriormente, el art. 118.5 de las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes establece
que “si la delimitacion de los diferentes sectores ofreciera
dificultades para el correcto desarrollo de las iniciativas, la
Administracién podrd acordar su fraccionamiento o modificacion
de alguno de sus limites, siempre de acuerdo con el contenido de

estas Normas Urbanisticas”

Fri tal sentido el art. 118 del mismo fexto aclara que:
- Serd condicidn imprescindible para poder llevar a cabo el
fraccionamiento de los sectores el que las partes resultantes

constituvan:
- Unidades cocherentes con la ordenacidn general y autdénomas a

nivel de servicios.

- No planteen dificultades en cuantc a Su iInsercion en la red

viaria.

- No den lugar a una distribucidén desequilibrada de beneficios

y cargas de acuerdo con el art. 36.2 del Reglamento de Gestion,
- A1 objeto de evitar el fracciconamiento excesivo de las

dotacicnes, el Ayuntamiento:

- No aprobard una divisién de un sector gue no garantice que el

equipamiento correspondiente tiene dimension suficiente para

funcionar autoncmamente, o, que no incluya la parte

correspondiente de unos terrencos de cesion gratuita colindantes.

- Podra exigir que tanto dichas cesliones, como las

correspondientes al aprovechamiento medio, se ubliguen

conjuntamente y en una posicidn que permita su ampliacion al

desarrollarse el resto del sector.

- Podrd modificar una asignacion concreta de un uso por otro gque

mediante un estudio se demuestre mds deficitario en la zona.

Por ultimo, cabe resefiar que el art. 141 de las mencionadas
Normas Urbanisticas establece que “los Planes Parciales deberan



desarrollar sectores de planeamiento completos ¢ sino tener al
menos una superficie superior a las 2,5 Ha., quedar delimitados
por elementos fisicos del territorio, vias de comunicacién o

dreas libres y garantizar la conexidn de la estructura prev1sta,”

con el sistema general de comunicaciones y redes de servicios”

A través de la presente Modificacidn Puntual se facilita la
gestidén urbanistica del mencionado Sector 10, toda vez gue se
divide el territorio en dos unidades (Sectores 10-1 vy 10-2) que
aparcan un numero de propletariocs menor gue el gue agrupa la
unidad total. De esta manera se puede lograr que los propiletarios
de los Sectores 10-1 vy 10-2 que estén interesados en 1lniciar la
gestidn urbanistica de sus terrenos puedan alcanzar el porcentaje
que establece a tales efectos el vigente Texto Refundido de 1la
Ley del Suelo.

Respecto al cumplimiento de los art. 119 y 141 de las N.U.
de las Normas Subsidiarias vigentes cabe decir que:

Los ©Sectores 10-1 vy 10-2 se plantean como unidades
coherentes con la ordenacidn general vy autdnomas a nivel de
servicios.

Dichos Sectores no plantean dificultades en cuanto a su
insercidén en la red viaria, ya que conectan perfectamente con las
vias existentes (Calles Cecilio Montes y San Andrés).

Debilido a que la presente Modificacidn Puntual asigna a ambos
Sectores el mismo aprovechamiento que presentaba el Sector 10
(0,42 m2/m2) puede decirse que la divisidn planteada no da lugar
a una distribucidn desequllibrada de beneficios y cargas.

La superficie de los Sectores 10-1 y 10-2 ({superior a 2,5
Ha) permite garantizar que 1los equipamientos que 1los
propletarios del suelo habridn de ceder gratuitamente a 1la
Administracidn Municipal ftendrédn dimensidn suficiente para
funcionar autdncmamente.

2.— Disponer un Sistema General Viario sobre el Barranco
Preceptor gue presente una anchura mayor que la prevista en las
Normas Subsidiarias vigentes. De esta manera se podria canalizar
el mencionado Barrancoe y ubicar sobre dicha c¢analizacidn 1la
cltada via.

3.— Reordenar el trazado viario previsto por las Normas
Subsidiarias para la parte del Sector 10 que pasa a denominarse
a través de la presente Modificacidn Puntual Sector 10-1. Dicho
trazado 1incluia entre el Barranco Preceptor y 1la Calle San
Andres, de la Urb. La Nueva, dos wvias gue 1ncildian oblicuamente
sobre esta Ultima. No obstante lo anterior, sin contar con las
autorizaciones pertinentes, los propietarios de dicho suelo han
iniciado la ejecucidédn de un trazado viario alternativo con
pendientes inferiores a laade las v1as Cuyo trazado habilan
previsto las Normas Subsidi O o e
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La trama viarla que habian previsto las Normas Subsidiarias
vigentes para la parte del Sector 10 que pasa a denominarse a
través de la presente Modificacién Puntual Sector 10-2
dificultaria la creacién de vias horizontales en dicho a&mbito,
ya que aquella presenta cruces en diagonal con las curvas de
nivel.

Es por ello que el trazado viaric previsto por la presente
Modificacidn Puntual para el denominado Sector 10-1 parece mucho
mas racional tocda vez Jgue provoca la aparicidén de una trama
cartesliana formada por manzanas rectangulares gue presentan su
mayor dimensidn en la direccidn de las curvas de nivel. Las vias
perpendiculares a las curvas de nivel presentarian de esta manera
una pendlente maxima del 15%, lo cual se considera razonable
teniende en consideracidn la topografia del terreno.

4.,- Redefinir el limite norte del Sector 10 situandeolo al
borde del Sistema General constituldo por la via de servicio,
paralela a la Via de Circunvalaciédn, que enlaza la rotonda
prevista en este documento con la zona de Las Charnecas.

5.- Eliminar la ampliacidn prevista por las Normas
Subsidiarias vigentes para el Cementerio situado en la Calle
Cecilio Montes, debido al requerimiento llevade a cabo por la
Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias.

3.2. RECTIFICACIONES EN LA MEMORIA DE ORDENACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS,

La presente Modificacidn Puntual rectifica alguno de 1los
parametros sefalados por las Normas Subsidiarias vigentes para
el Sector 10. Dichas rectificaclones se localizan en las paginas
48, 49, 54 y 66 que quedan redactadas de la sigulente manera:
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CUADRO

SECTORES EN SUELO URBANIZABILE.

48 -

Sup. Viviendas lEquipm' Espacios | Calles v ’

1. 8. ANTONIO 6,83 173 0,42
2. LA ASOMADA 10, 92 277 0,45
3. EL MAYORAZGO 8,23 262
4. PIE LAS LAJAS 5,98 “
5. LA MANCHA 7,67 306 0,69 —;,_34
| 6. PUEBLO NUEVO 12,49 312 0,63 3,75
| 7. PUEBLO NUEVO 7,44 298 0,45 | 0,37 3,21
8. LA MADALONA 5,35 239 0,47 0,38 2,14
9. EL TRANSITO 2,35 59 0,09 0,07 0,66 |
_io.l. CEMENTERIO 3,48 | 111 0,17 0,35 0,85
10.2. CEMENTERIO 6,84 (*) 218 (*) 0,93 | 0,88 2,89
1,33 SGV 42 SGvV | |
0,49 sGC [
11. LAS CHARNECAS 4,63 | 158 0,43 0,35 1,96
12. S. FELIPE 8,75 | 218 - 0,18 0,15 2,62
13. 8. FELIPE 5,80 145 0,15 0,12 1,42
14. RIQUEL 0,50 7,04
15. BUEN PASO 0,36 1,64
16. STA. BARBARA 0,24 1,12
17. STA. BARBARA 0,67 3,04
18. LOS PINOS 14,5 305 0,14 1,01
19, EL EMPALME 5,15- —: 0,15 0,88

(*) Al Sector 10-2 se encuentran adscritos un Sistema General
Viario (SGV) de 13.382 m2 de superficie y un Sistema General
destinado a Cementerio de 4.976 mZ de

Aslistencial
superficie.

(SGC)
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SECTORES SUELD
URBANIZABLE

1. SAN ANTONIO

TIPOLOGIA

SUFERFICIE

COEF .

EDIF.

EFIFICABIL.

EDIFICATORIA I SECTOR -M' (BRUTA}
M

2. LA ASOMADA

3. EL MAYORAZGO

4. PIE DE LAS TAJAS

5. LA MANCHA

EE 250

Ir

m.

APROVECHAMIENTO DE LOS SECTORES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

DENSTDAD lnnlnu: PORIACION
vIvIEnnma. PREVISTA
HAR IV
HA HA
22.522 25 173 602
277 1.108

6. PUEBRLO NUEVO

262 1.048
T

239 | 957

307 1.228

312 1.248

298 1.192

{ 9. EL TRANSITO 59 236
r— |
10.1. CEMENTERIO 111 444
10.2. CEMENTERIO ADOSADA 68.437(*) 28.743 218 872

ASILADA EN 13.382 SGV 5.620 42 168
VILLA 4.976 SGC
| ]
11. LAS CHARNECAS ADOSADA 46 . 300 185 740
12. SAN FELIPE ALSLADA EN 87.520 | 0,33 218 || 872
VILLA
A ——
| 13. SAN FELIPE AISLADA EN 145 ﬁ EBUL
VILLA
14. EL RIQUEL AISLADA EF - 66 .000 500 2.000
VILLA
15. BUEN PASO ADCOSADA 17.264 132 528
16. STA. EARBARA ADOSADA - 94 376
. |
17. STA. BARBARA ADOSADA 61.500 %, 52 245 980 |
F A
18. FIKRCA ILOS PINOS AISLADA EN 145,000 40. 600 305 1.220
VILLA
19. EL EMPALME THAFSTRIAL 0,6
o —

1.476.3

celebradafel tha Eﬁd«p diciembre de 2000, apro

en ¢} prefenie p]aqﬂﬁd *

NORM, aaqmm e .
j,aﬁuc['&ﬂ d g

i Eitx&‘.bcim’r
r:i'tdo ; Domifgo JE!li!

DILIGENCIA - Quee extiende para hacer cons

ento carrespondiente akProy
FLANEAMIENTO

rque el Exomo. ’:'.Vl.ll'l[l]TUPIl[D Plerio en la zesion
ho lalrecdficacion de la dc:rumenmmml urbanishea conter
eclo de MODIFICAC IO PUNTUAL DE
: IFGD DE LOS VINOS. SECTOR 10,

Vinos, a 22 de enem de >

[—l":rn indez Hernimdez
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DESARROLIO DEL SUELO URBANIZARLE
_ SECTOR 9,- ELL TRANSITQ
Superficie Bruta= 23.500 m? Tipos edificatorios previstos:
= 2,35 Ha, Ed. Aislada en Vi1lla.
Coeficiente de Edificabilidad
Edificakilidad Potencial
0,33 7.555 m- / techo.
N°® Viviendas N habitantes Densidad Pobl.
59 236 100 Hab/Ha.
Observaciliones:
SECTOR 10-1.- CEMENTERIO
Superficie Bruta= 34.805 m~ Tipos edificatorios previstos:

= 3,48 Ha. Ed. Adcosada en hilera.
Ed. Aislada en bloque.

Coeficiente de Edificabilidad

Edificabilidad Potencial
0,42 14.618 m* / techo.

N°® Viviendas N°¢ habitantes Densidad Pobl.
111 444 127 Hab/Ha.

OCbhbservacliones:

DILIGEN€IA .- (Que se Wghende para hacer constac gque el Excino. Aywitaonmento Plena en a zeqion
celebrada el dia 20 de dica e de 2000, aprabo la recficacion de la docwmnentacion urbaustica conter
en el presente phnf:.fﬂac_um o corresporndiente al Pigvecto de MODIFICACION PUNTUAL DF
NORMAS SUBSHDIARIAS PLANEAMIENTO DEJCOD DE LOS VINOS SECTOR 16,

. EnlaCwdad de Ilr:{-q‘ ' 5 %ﬂs, 2 22 de enero de 2

Fdo.; Dn‘umgn Jestis Hemandez Hemandexz
IR
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DESARRCLLO DEL SUELQO _URBAI*II LABLE
SECTOR 10-2.- CEMENTERIO
Superficie Bruta= 68.437 m¢ Tipos edificatorios previstos:
= 6,84 Ha. Ed. Adosada.
Fd. Aislada en Villa,
13.382 m? S.G. Viario Adscrito
4.976 m? S.G. Cemeenterio Adscrito
Coeficiente de Edificabilidad
Edificabilidad Potencial
0,42 28.743 m° / techo SAPU
5.620 m* / techo 8SGV
N° Viviendas N habitantes Densidad Pobl.
218 872 127 Hab/Ha.
42 SGV 168
: :r-"""ﬂ-‘:_
Observacidmses: e

(*) Al Sector 10- encuentg;nwaﬁéafitos un Sistema General

Viario (SGV) de 13.382 ~d€ superficie y un Sistema General
Asistencial (SGlefdeﬁfiha O ementerio de 4.976 m2 de
superficie. _— -~

e




CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO

1.~

ICOD CENTRO

Poblacion

Superficie
L

Clasificacion dea suealo

10-2.~- Camenterio

SECTOR

Obsarvacioneas
Urbano del 30%. La poblacidon esti
8.660 Habs.

DIE;-E‘SI"
el T 13 'D

ﬂl a en el presen flang

L

Se ha posibilitado un crecimiento de poblacién dentro del Suelo
en &l desarrcllc del Suelo Urbanizable es de

se extiende para hacer ghnstar que ¢l Excmo. Ayuntanuento Pleno en la sesion

IC.I-E'.II'lb[E* de

2000, aprhbo la recuficacion de la docunentacion urbanisuca

Adocumento cotrespondiente al Proyecto de MODIFICACION
AS DF PLANEAMIENTC DE 1COD DE LOS

—]




3.3, RELACION ENTRE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIQOS LIBRES Y D Y 1D
DE_POBLACION., |

o

1.- De acuerdo con el Anexo del Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo el Sector 10 delimitado por las Normas
Subsidiarias vigentes podria asimilarse a una Unidad Béasica (302
viv. )

Debido al numero de viviendas que esta Modificacidén Puntual
asigna al Sector 10-1 (32 wviv/Ha x 2,65 Ha = 84 viv.) Puede
considerarse el ciltado Sector como una Unidad Elemental.

2.— Por 1lo tanto, las superficies gue habradn de ser
previstas para las dotaciliones del mismo seran las siguilentes:

I SECTOR 10 (VIGENTE) l

| SIBTEMA DI ERPACIOS LIBREH

IQUIPAMIENTO CENTROS DOCENWNTEEB

EERVICIOR DE INTERES
PUBLICO ¥ SOCILIAL

EQUIPAMTENTO SOCIAL

I SECTOR 10-1 (MODIFICADO)

MODULS SUPEIRFICIE MINIMA SUFPERE' .
MINIMC DE DE RESLRVA ASTGMADA
RESERTA FOR N.H.
{Unidad VIUENTIS
Elemant)
(m2/viv) (mz)
(=)
_
SISTEMA DE ESPACIOS LIERBES JARDINE 5 15 1 .6865 1.998 3.504Q
AREAS DE JUpGC XY 3 233
RECRRO
T T
EQUIPAMIENTO CENTROS DOCENTES IDUCRCICN INFANTIL 10 1110 1,332 1.700
EDUCACION FPEIMARTA
EDUCACION SECUMDABRTA
BERYICIOE DE INTEHER PARDUE DEPORTIVO
FIFALICO ¥ BOCTIAL
EQUIPAMIENTD COMERCIAL 2 222

. amlm? /m2
H}L “

T e T

C‘Q_;

Dl | N "'l A 5‘& emeﬂde para hac#r corflar que ¢ Exemno. Ayuntamento HE‘TI};III £ :1.; :E-:mn
o de la documentacton ur ATIFNC
0 e Wb I:rre de Zﬁb () aprobojla rectificacion
e f‘i * “ r:seﬂt T:il-:udﬁ to €O ndiente al Proyecto de MODIFICAL ION
comn en é

0D DFE Qs
CIDTARIAS i PLANEAMIENTO DE I
PLUINY lj.. D i N A L:TE.fD

VTN IR (‘TDW
¥l Ciudad dE Ico VoS, 2 o2

4 &rviER SECRETARI J

s Diemihgo Jesis Hernindez Hern andez

———r—




SECTOR 10~-2 {MODIFICADO)

il -.
MODULO SUPERTICIE MINIMA
MINITHD DE DE RESEEVA
BREEERVA
(Unidad
Basica)
(m2 /vivy (=2}
4
BEISTEMA DE EEFACIOE LIBRES JARDINE S 15 3.9Cc0 4 _6HO 8. 800
i
AREAS DE JUEGD ¥ 3 780
RECREQ
FOUTPAMIENTO CENTROE DOCENTES EDUCACION INFTANTIL 2 1.004 3.600 3_300
EDUCACION PRIMARIA 10 5,000
EDUOCACION BECUNDARTA
BERVICIOR DX INTERES FARQUE DEPORTIVO ]
FUBLICO ¥ SOCIAL
FQUIFAMIENTD COMERCIAL 1 260
o0 Su?
EQUIPAMIENT BOCIAL 3 T80
m1m? /m2

3.- Las superficies de equipamientos, espacios libres vy
calles previstas por el planeamiento actual y el modificado son
las siguilientes:

SCF. TOTAL VIVIENDAS POBLACION ECUIFAM, ESPACICS LIBRES CALLES Y
POTENCIALES PREVISTA (Ha) APARCAM.
(Ha) (Ha] (Hay

SECTOR 10 w45 0 1.2049 U, bz 0,52
SUFP. TOTAL r VIVIENDAS POBLACION EOUI PN, ESPARCICE L_BRES CALLES Y
FOTENCIARLES FEEVIETA tEal AFARCEM,
(Ha: (Ha! tHa)
3
SECTCE 1a-1 3,48 111 “ J, 17 1,35 RS
SECTOR 10-C 84. 18 1040 5 o, Be 2, BG
1,33 35 12 3GV
0,4% )
TOTAL PRAT I | 371 1.484 1,23 a0 h

4.- Las relaciocnes entre las superficles de 10s
equipamientos, espaclios libres y calles y el n®° de viviendas que
se deducen de las condiciones establecidas por el planeamiento
actual v el modificado son las sigulentes:

DHJGENQ{‘*NF -.
l"f"lf'b[.ﬂd:lfé? ‘@F &’r

. ST One Ty
contenidh, Kps ) que el Exrmo.

.*”L}'Uni‘ami-r-urﬂ Plena en ia

- oo I' presente rechticac,s ey
IfLNT.UﬁL DE LAS N¢ ‘ ndiem:ijl ‘;{' la documentaci iy u:ham'gn,:-; wlan
VINDS. SECTOR 190 % (ovecto de EI{JIJIFICAEI[‘}E

ANEAM IENTO DE

En la Ciudad de 1¢q ICOD DE Los




s, TOTAL

ida)

RELACION ENTERE
N VIV. Y SUP.
—EL SECTOR
fwiv, /Hal

SECTOR 140

SUF. TCTAL

tEa)
SECTOR 10-1 J,4a83
SECTDR 107 R
205GV
E p JE
L i
W

Z

o

Puerto

El Arquitecto:

Fdo:

de la Cruz,

RELACION ENTRE

RELACION ENTERE
FORLAZCICMN %
SUP, DEL E=TTCH
thabs/Ha)

RELACION ENTRE
EQUIPAM. 7
VIV.

(M2 S viv)

REELACION ENTEE AELACION ENTRE

ESEAZICS LIERES CALLES 7
Y APRRCEM. Y N*
NE VIV, WiV

o2 Aviv) fm2/viv)

16, BE

EELACICOHN ENTRE

N® WIV. ¥ SUP. FOBLACION Y
DEL SSCTCR SUF. DEL ZECTOR
(viv.. /Hal (habsHa)
iz 129
33 127

FERNANDO HERNANDEZ GARC
Colegiado n°

DILIGENCLAL QueNe £
celebrada '—‘r&a A
contenda §
PLNTU
VINOS-S CEC’R‘?Q

1.290 del

EELRCION ENTEERE
EQUIPAM. Y N~
VIV,

I:JTI:..-" "nl’i'u':l

15,31

33,07

xtiende pam hacét consiir que
:';ﬂﬂﬂﬁﬂﬁ mpﬂﬁﬁﬁ

rnents .DEIIIE‘HP{JH
dsuﬁ.ali::-‘ia.ﬁlaﬂ OE PLANEAMIENTO DE

| 100, 37 | I

FELATION ENTRE
CALLEE 7Y

REELERZICH ENTRE
ESFACIOE LIBRES

A0S, 4 22 de enero

b EPARTAM. Y N¥
N* Ty, WIY.
(M2 wlv) Ly IR TS
31,53 76,57
31,53 102, 0%

a 2 de marzo de 2.000.
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