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DETERMINACIONES NORMATIVAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
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OE 141 \ _
Formulacion, area de ordenacion, objeto. % '
1 Lo formula el Ayuntamiento de Icod de Ioi.
2 El area de ordenacion del PGO es el término municipal.

El area de ordenacion del texto refundido 1 (documento 8) es la parte del PGO aprobada
definitivamente el 10/11/2006. El area de ordenacion del texto refundido 2 seré el resto del
término municipal.

3 El objeto del plan general es la ordenacion urbanistica estructural y pormenorizada del area
de ordenacion.
4 La ordenacidn estructural incluye:
.a El modelo de ordenacidn del territorio y desarrollo urbano.
D La localizacion de los sistemas generales.
.C La clasificacion del suelo. |
.d La categorizacion del suelo rastico, urbano y urbanizable.
e La determinacion de los usos genéricos o globales atribuibles de las distintas

categorias de suelo rustico.
La proteccion de los bienes de dominio publico.
La regulacion de las condiciones complementarias exigibles a los proyectos de
actuacion territorial. |
n En su caso, la delimitacion de ambitos de planeamiento parcial y especial en suelo
urbano no consolidado no ordenado.
J La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas
sujetas a regimenes de proteccion publica o con precio final de venta limitado.
D La ordenacion pormenarizada comprende:
.a El desarrollo de las normas de ordenacion estructural hasta alcanzar los términos
que legitiman la actividad de ejecucién en suelo rustico, suelo urbano y suelo
urbanizable sectorizado.

o —h

b La delimitacién de ambitos de suelo urbano no consolidado.

.C La delimitacion de ambitos territoriales homogéneos y sectores en suelo
urbanizable.

.d En su caso, la delimitacién de areas de gestidn integrada.

€ La organizacion de la gestion y la programacion de la ejecucidon publica del plan
general a medio plazo.

f La previsidn de reservas de suelo para equipamientos e infraestructuras que no
forman parte de los sistemas generales.

.6 Las determinaciones normativas de la ordenacién -tanto estructural como pormenorizada-

s€ resumen y sistematizan en el plan operativo del plan general. Este documento contiene
tambien las determinaciones sobre gestion y programacion de la gjecucion publica del plan
general a corto plazo.

OE 1-2
Vigencia.

N La vigencia de los distintos documentos del plan general es indefinida, sin perjuicio de
eventuales modificaciones o revisiones.

2 Las determinaciones de ordenacion urbanistica a que se refiere la norma OE 1-6 tienen
caracter transitorio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS
DOCUMENTO 10: TEXTO REFUNDIDO _1(v3). }
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N La entrada en vigor del plan gener _qﬁﬁlﬂ *-"-i= 0s [previstos en el articulo 44 del
TR-DL 1/2000: (RS o T2
a Vinculacion de los terrend 4 L1SIBlACION: " edificios al destino que

resulte de la clasificacion ficacign e aarbanistico que
consecuentemente le seaé“' cacitn § |

b Obligatoriedad del cumpli ; de sus df3ps ; SRES, que afecta a los particulares
tanto como a la Administradi % “ '_

C Nulidad de las reservas de diy am((ff/

.d Ejecutividad de sus determarﬁa% a los efgctos de la aplicacion por la
Administracién pablicalde cualesqmera medios de ¢jecucion forzosa.

e Declaracion de la utilidad plblica y de la necesidad de ocupacién de terrenos,
instalaciones, construcciones y edificios a efectos de expropiacion, cuando se
prevea la ejecucion de obras publicas ordinarias que lo precisen.

f Publicidad de su contenido. Cualquier persona tiene derecho a consultar y copiar
sus documentos.

2 Se suspende la vigencia de las Normas Subsidiarias municipales y de la modificacion de
las Normas Subsidiarias municipales referida al centro histérico, con las excepciones
previstas en la norma OE 1-6.

3 Los instrumentos de rango inferior se someten al régimen transitorio previsto en la norma
OE 1-7 (régimen transitorio de los instrumentos de rango inferior).

OE14

Revisiones, actualizaciones y modificaciones.

N

2

La alteracién del contenido del plan general puede llevarse a cabo mediante su revision o
por la actualizaciéon o modificacién de sus elementos.

Se entiende por revision la alteracion completa o parcial de contenidos propios de la
ordenacion estructural,

No se considera revision la actualizacion de las disposiciones enunciativas que hacen
referencia a la ordenacién pormenorizada o a otros documentos, cuando se produce como
consecuencia de |la medificacién de éstos, ni la correccidn simple de errores materiales.
Los demas supuestos de alteraciéon del plan general se tramitan como modificacion,
cumpliendo las reglas del articulo 46 del TR-DL 1/2000.

Son admisibles sin necesidad de tramitar revisiones ni modificaciones:

a Los cambios derivados del margen de concrecion que la Ley y el propio plan
general reservan a los instrumentos de ordenacién y proyectos subordinados.
b La aprobacion de planes, normas u ordenanzas para el desarrollo ¢ aclaraciéon de

aspectos determinados.

.C La alteracion puntual de determinaciones indicativas.

d Las adaptaciones de detalle exigidas por preexistencias o por las caracteristicas
del suelo o subsuelo, en el proyecto o la ejecuciébn material de obras de
urbanizacion o edificacion.

La revisién de la ordenacion estructural del plan procede:

.a A los ocho (8) afios de su aprobacién definitiva. |

b Cuando se deriva de la aprobacién de una directriz 0 un plan de mayor rango o de
la modifticacion de la legislacion y reglamentacion aplicable.

.C Si se declara un nuevo espacio natural protegido o se descalifica un area que

forma parte de un espacio natural protegido ya declarado, segun lo previsto en los
articulos 240 y 242 del TR-DL 1/2000; o si las normas de declaracién de los
espacios naturales protegidos establecen zonas periféricas de proteccion, segin lo
previsto en el articulo 244 del TR-DL 1/2000.

.d Si se constata el incumplimiento generalizado de las medidas de proteccién y
correccion de caracter ambiental o existe riesgo de que se incumplan los objetivos

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS |
DOCUMENTO 10: TEXTO REFUNDIDO _1 (v3).
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.8 Por cualquier otra causa de simifat g 2
5 La revision parcial o completa de I3 -—ag 51 ¢ qsifglural pbiiga a\ la adecuacion
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La modificacién de contenidos normativ GONIBpHRTENOrizada” conlleva la

peratiVg¥y de las¢difposiciones enunciativas de Ia
| ordenacién estructural que hacen referencia &\,dgi’é nacionds que se cambian.

.6 Las determinaciones sobre gestion y programacidirde la ejecucibn publica del plan general

del plan operativo deben actualizarse cnmu minimo cada cuatrgé(4) afos.

OE 1-5 -

Limites temporales previstos para el desarrollo de las determinaciones del plan.

1 La ordenacidn estructural se formula para un plazo larga (20-30 afios).

2 La ordenacion pormenorizada responde al plazo medio (8-10 afios): el programa de
necesidades del plan se ha calculado hasta el afio horizonte 2016.

3 El plan operativo se proyecta para un plazo corto (4 afios).

4 Los plazos para formular y ejecutar los instrumentos de desarrollo se fijan en la norma OP
1-9.

OE 1-6

Determinaciones de ordenacidon urbanistica del planeamiento general anterior que se
declaran subsistentes.

. Hasta la aprobacion del catalogo previsto en la norma OP 1-3, se mantiene la vigencia del
catalogo de proteccidon de las Normas Subsidiarias.

2 Hasta la aprobacién del plan especial del paisaje protegido de los acantilados de la Culata,
en el nucleo urbano de Las Canales se mantiene la ordenacién de las Normas
Subsidiarias. _

3 En la parte del PGO con aprobacion definitiva suspendida se mantiene la ordenacion de las

Normas Subsidiarias.

OE 1-7
Régimen transitorio de los instrumentos de rango inferior.

J Las determinaciones normatwas de los planes parciales de ordenacion aprobados
definitivamente mantienen su vigencia total o parcial, segun indica en cada caso la
ordenacion pormenorizada dél plan general,

2 Los expedientes de equidistribucion y los proyectos de urbanizaciéon y de obra publica
ordinaria en curso de ejecucion o aprobados antes de la aprobacion definitiva de este plan
general mantienen su vigencia, a no ser que el Ayuntamiento acuerde su suspension
anticipada, por propia iniciativa o a instancia de parte.

El Ayuntamiento podra acordar la suspension:

*  3isu ejecucién completa no se termina en el plazo previsto en el documento aprobado
0, en su defecto, si transcurre el plazo maximo indicado en la norma OP 1-9.

= Cuando se plantee su sustitucién por un instrumento equivalente, adaptado al nuevo
plan.

3 Los estudios de detalle aprobados mantendran su vigencia durante un afio desde Ia
aprobacion definitiva de este plan general, a no ser que el Ayuntamiento acuerde su
suspension anticipada, por propia iniciativa o a instancia de parte.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS
DOCUMENTO 10: TEXTO REFUNDIDO _1 (v3). NORMAS OE 3
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Proteccién de los bienes de dommm 1ol B 14323, de

A GENERAL

furag dificios y los usos deben_cumplir

siempre la legislacion y reglaifeits eo16riE Biplicabl 1 cada caso.

2 Los usos, edificios e mstalgmﬁ ERtes DY que s¢ proyeetenerrzonas de dominio
R ey starse ardishueato en capitulo i del

titulo 11 y en el capitulo | del tf g

La ordenacion urbanistica de g ﬁterrenos iy ;- en ta zona de influencia respetara las

exigencias de proteccion del dotyipyblie& Baritimo-terrestre:

& Previendo la servidumbre 0 "segun lo digpuesto en el articulo 27 de Ia Ley.

b Respetando la servidumbre de acceso al mar a que se refiere el articulo 28.

.C Evitando la formacion de pantallas arquitectdnichs y la acumulacién de volumenes
en contra de lo establecido en el articulo 30. |

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales ¥ los colectores paralelos a la costa

cumpliran lo previsto en el articulo 44. S

Las actividades extractivas en zona de servidumbre de proteccion cumpliran lo dispuesto

en los articulos 25.c y 29.1. Y en la zona de influencia, lo dispuesto en el articulo 29.2.

A las obras e instalaciones anteriores a [a entrada en vigor de la Ley de Costas

(28/7/1988), situadas en dominio pulblico 0 en zona de servidumbre, se les aplicara la

disposicion transitoria cuarta.

3 Los usos, edificios e instalaciones que se proyecten en terrenos de dominio publico
hidraulico cumplirén lo dispuesto en la legislacién y reglamentacién especifica:
" Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias.
. Decreto 86/2002, de 2 de junio, Reglamento del Dominic Publico Hidraulico.
. Decreto 276/1993, de 8 de octubre, Reglamento sancionador en materia de aguas.
» Decreto 174/1994, de 29 de julio, Reglamento de Control de Vertidos para la

proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

- Decreto 319/1996, de 23 de diciembre, Plan Hidroldgico Insular de Tenerife.

4 . Los usos, edificios e instalaciones que se proyecten en las zonas de dominio publico,

servidumbre y afeccion de las carreteras cumpliran lo dispuesto en el capitulo 1 del titulo
l1l, el titulo 1V y las disposiciones adicionales y transitorias del Reglamento de Carreteras

de Canarias:

4 En la zona de dominio publico no se autorizan obras de ningun tipo, salvo los
supuestos excepcionales previstos en el Reglamento de Carreteras (articulo 49 del
RCC).

b En la zona de servidumbre no se autorizan obras de ningun tipo, salvo los

supuestos excepcionales previstos en el Reglamento de Carreteras y previa
autorizacion del titular de la carretera. Pueden permitirse sin necesidad de
autorizacion —pero en precario- las actividades agrarias y las obras de cerramiento
diafano para proteccion de fincas rusticas que sean compatibles con la seguridad
vial (articulo 51 del RCC).

.C En la zona de afeccion, las obras se condicionan a la autorizacion prevra del titular
de la carretera (articulo 55 del RCC).
.d Se prohiben las obras de construccion, reconstruccidon o ampliacién de cualquier

tipo ~todas las construcciones de fabrica, incluso los cerramientos no diagfanos y
los muros de contencidn, ademas de los edificios propiamente dichos- entre la
carretera y la linea limite de edificacién (DT 22 del RCC). Lo anterior, excepto en
los tramos de la carretera que discurren total o parcialmente por nlcleos de
poblacion, en los que (atendiendo siempre a la seguridad vial, mediante la
ordenacion de los margenes y el control adecuado de los accesos) la linea limite
podra situarse a distancia inferior: (1) porque lo permita el plan general o bien (2) a
solicitud del Ayuntamiento y previa autorizacion del titular de la carretera (articulc
85 del RCC).

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS
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2 En defecto de determinacigigs®en el pla = SATEA, ot aplica el régimen previsto en el
articulo 44.4.b del TR-DL 1/2808. i

3 Et Ayuntamiento formulara un prefiease --_n-*r-ke'f ra catalogaf los edificios disconformes con la
ordenacion, determinando el gratde=de~fuera de ordenacion al que se adscriben, las
condiciones de autorizacion de los usos y las actuaciones|pertinentes en cada caso.
La catalogacién se organizara en la medlda de lo posiblg con base en la casuistica de las
DT 17 y 112 de! TR-DL 1/2000. .

OE 1-10 |

Desarrollo de las determinaciones normativas del plan general de ordenacién.

1

I|
Las determinaciones normativas del plan general de ordenacién pueden desarrollarse,

modificarse o complementarse formulando planes especiales de ordenacion, planes
parciales de ordenacion y estudios de detalle.

Los planes especiales de ordenacion pueden tener cualquiera de las finalidades
especificadas en el apartado 2 del articulo 37 del TR-DL 1/2000.

Los planes parciales de ordenacién tienen el objeto previsto en el apartado 1 del articulo 35
del TR-DL 1/2000.

Pueden formularse para proponer una ordenacion alternativa en suelo urbanizable
sectonzado ordenado o en suelo urbano no consolidado; en este supuesto deben justificar
la solucién de continuidad de la vialidad principal y secundaria y el cumplimiento de los
parametros urbanisticos previstos en el plan general.

Los estudios de detalle tienen el objeto previsto en el apartado 1 y estan sujetos a las
limitaciones del apartado 2 del articulo 38 del TR-DL 1/2000.

OE 1-11 -
Actuaciones de gestidén y ejecucion.

J Se adecuaran a lo previsto en el Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, Reglamento de
gestion y ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias.
OE 1-12

Aplicacion de las determinaciones normativas del plan general.

1

Para aplicar las determinaciones normativas del plan general debe atenderse en primer
lugar a su expresion escrita en las normas urbanisticas (interpretadas atendiendo a su
contenido y a los objetivos de ordenacién expresados en la memoria) y en segundo lugar a
su expresion graficasen los planos de ordenacion.

En las normas urbanisticas predominan las determinaciones mas especificas.

En la documentacién grafica predominan los planos mas detallados.

La delimitacion de |os distintos ambitos y recintos puede ser ajustada por los instrumentos
de desarrollo, atendiendo a la imprecision admisible por razén de escala.

Los instrumentos de desarrollo y los proyectos de urbanizacidon y de edificacién sélo
pueden introducir las alteraciones admisibles que no requieren revisién ni modificacion del
plan general de ordenacion, segun lo previsto en el nimero 3 de la norma OE 1-4.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS
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OE 2-2 E

Espacios naturales protegidos.

N El area de ordenacién incluye los espacios naturales protegidos siguientes:

T-11  Parque natural de la corona forestal.

T-24  Monumento natural del Teide.

T-33  Paisaje protegido de los acantilados de La Culata.

2 Tanto la declaracion de un nuevo espacio natural protegido como la descalificacion de
zonas que forman parte de un espacio natural protegido obligan a la revision anticipada del
plan general, para considerar el nuevo ambito de ordenacion.

3 Durante la tramitacion de la declaracién de un espacio natural protegido se aplicara en el
ambito propuesto el régimen cautelar previsto en el articulo 241 del TR-DL 1/2000:

.8 No podran realizarse actos que supongan una transformacién sensible de la

| realidad fisica ni biolégica, que pueda llegar a hacer imposible o a dificultar de
forma importante la consecucion de los objetivos de la declaracion.

b No podra otorgarse autorizaciones ni aprobarse proyectos de actuacion territorial,
calificaciones territoriales, licencias ni concesiones que habiliten para la realizacién
de actos de transformacién de la realidad fisica ni biologica, sin informe previo
favorable de la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

OE 2-3
Zonas periféricas de proteccién de los espacios naturales protegidos.

N Las normas de declaraciéon de los espacios naturales protegidos actuales no establecen
zonas periféricas de proteccion. Estas zonas pueden delimitarse en el futuro o en la
declaracion de nuevos espacios naturales protegidos, cuando sea necesario evitar
impactos ecoldgicos 0 paisajisticos negativos procedentes del exterior.

2 Durante la tramitacion de la declaracién de una zona periférica de proteccion no podran
otorgarse autorizaciones, licencias ni concesiones administrativas sin un informe previo
favorable emitido por el érgano al que corresponde la gestién del espacio natural.

3 La delimitacion de una zona periférica de proteccion obliga a la revisién anticipada del plan
general para clasificar y categorizar el ambito afectado de la forma que proceda y aplicarle
la normativa particular que corresponda.

OE 24
Areas de sensibilidad ecolégica declaradas o catalogadas como tales.

. Se consideran area de sensibilidad ecolégica a los efectos previstos en la legisiacion sobre
impacto ecolégico el monumento natural de! Teide, el parque natural de la corona forestal
y. segun el articulo PlO: 3.1.2.2.5-AD, el ambito LIC de Cueva del Viento. El paisaje
protegido de los acantilados de La Culata tendra la misma consideracion, caso de gque asi
lo establezca el plan especial correspondiente (articulo 245 del TR-DL 1/2000).

2 En el resto del area de ordenacién del plan general el anico ambito declarado ASE es el
LIC de los Acantilados de la costa de Los Perros a El Frontén (P1O: 3.1.2.2.5-AD).

i
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Clases y categorias de suelo. ﬁ\“ &F 'f‘ SCRETARIA GENERAL
'u /A .
A El 4mbito de ordenacion se divide A 3 _oriAs de suelo siguientes:
Clave empleada en la documentacion E W _éf’- E qaeg ia de suslo laves RP
 grafica ;
[0] SR
[00)
[000] SRPN
[001] SRPP
| [002] SRPC
[003] eS8 SRPCL
al SR con protecciu de valores econdmicos
[010] SR+PVE agropecyarios SRPAG
[011] SR+PVE hidrolég{cos SRPH
[012] SR+PVE de infragstructuras | SRPI
[013] SR+PVE mineros ; SRPM
_[03] SR de proteccldrtterritorial | SRPT
[1] Suelo urbano SU
[11] . 1 SU consolidado SUCU
[111] [1111] ] SU+C comin |
| [t112] }SU+C de interés cultural SuUC
| [112) SU+C a rehabilitar SURH
[12] SU no consolidado SUNCU
[121] [1211] | SU+NC ordenado comiin SUNCQ-O
[1212] | SU+NC ord. de interés cultural SUNCO-O
f122] [1221] | SU+NC no ordenado comin SUNCU-NO
[1222] | SU+NC no ord. de interés cultural . SUNCU-NO
{2] Suelo urbanizable SUZ
[21] SUE sectorizado
[211] SUE+S ordenado SUSO
2 Las zonas [003] de proteccidn ambiental costera y [012] con proteccién de valores

economicos de infraestructuras se delimitan superpuestas a otras categorias y
subcategorias de suelo rastico.

3 La equivalencia con las areas de regulacion homogénea (ARH) del PIOT es la siguiente:
[000] | Areas de proteccion ambiental 1: montaiias, barrancos, malpaises, llanos y laderas.
_[001] | Areas de proteccion ambiental 2: bosques consolidados y potenciales.
[002] | (No tienen equivalencia).
[003] | Areas de proteccion ambiental 3: costeras.
[010] | Areas de proteccién econdmica 1y 2 (Oroduccion agricola y ganadera).
01 1 Areas de proteccion ambiental 1: barrancos.
01 2] {No tienen equivalencia).
_01_] (No tienen equivalencia).

_[021] | (No tienen equivalencia).

[03] | Areas de proteccion territorial.
[111] | Areas urbanas.
[112] | Areas urbanas.
[121] | Areas urbanas.
[122] | Areas urbanas.

[211) { Areas urbanas.

OE 2-6
Sistemas generales.
N Se prevén los sistemas generales siguientes: |
Clave empleada en la documentacion Sistema general Claves RP
I_gréfica T
[31) Infraestructura estructurante
[311] ' IE Puerto SGGC
[312] IE Carreteras principales SGC
[313] IE Carreteras locales y caminos ~ 8GC
[314] |E Infraestructuras técnicas S0l
[32] Equipamiento estructurante . EE

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS
DOCUMENTO 10: TEXTO REFUNDIDO _1 (v3). NORMAS OE 7

. ] . . 1
' ! ’ - : ' ’ : : - r ! 1! ] " * nL - r 8 - ; | ' I " 1y
' " .- - -
.




OE 2-7

ONLERT (et

DY IGENTTA. Que se eztmﬁe nata imcer ¢
to doctmento 25 Copa, reproduccion fiel y exacta @ :

Q!‘L‘;lﬁﬂ e d . 1 dc; ‘3'.!:
orsion V3 comes ida del Texto Refund! 'k ,9,_ 4
nel, far Y. l ae 1Mo mnuu!ﬁhu _

de Ordenacion de lood de 1os Vines 1deiy Vol
Excmo. Ayuntamiento Pieno en ia gesion ordineria ¢ st

| i1 achio. ST
dia tre lﬂ cr?‘\,-p : embre de gos m T .. ':..:: a5
Clave empleada en la ducumentacl Jl!' B4 L ganara 2 1 ‘Cgve% RP

grafica

A GENERAL

SGEL
a las redes-principales de
¢ entacion grafica tiene
02 Quintero

[33] 143 i Espagio)
El sistema [31] de mfraest .*r:; ostrutt; a
transportes, comunicaciones? “ S
caracter de esquema indicativ ‘t?i' DL 32 2.A

El sistema [32] de “equipamief {0 estructur dntaclones y equipamientos con
funcion, dimensiones y posicion @&@t forrnan parte de los elementos
fundamentales de la organizacion urbanmeas(TR- DL 32 2 \.7.C).

El sistema [33] de “espacio libre estructurante” se prpyecta con la proporcion adecuada
respecto a [as necesidades sociales actualeﬂ’s y previsibjes (TR-DL 32.2.A.7.3).

!

Recintos de igual clasificaciéon y de igual categtf_rizacién primaria y secundaria.

A

2

OE 2-8

L.os recintos de igual clasificacion resultan de la delimitacidn de los ambitos territoriales de
las distintas clases de suelo: rastico, urbano y urbanizable.

Los recintos de igual categorizacién primaria y secundaria resultan de la delimitacion, en
cada recinto de igual clasificacion, de las categorias y subcategorias correspondientes a la
clase de suelo de que se trate.

Los sistemas generales pertenecen a la clase de suelo que corresponde al recinto de igual
clasificacion (rastica, urbana, urbanizable) y a la categoria que corresponde al recinto de
igual categorizacién primaria y secundaria en que se insertan.

En las fincas afectadas por distintos recintos de igual clasificacion y/o de igual
categorizacion primaria-secundaria se aplica a cada parte el régimen que asigna el plan
general, pudiendo computarse la superficie total sélo para la aplicacion del régimen mas
restrictivo.

Sin perjuicio de lo anterior, se permite el computo conjunto de superficies destinadas a
usos compatibles. entre si, para autorizar construcciones e instalaciones vinculadas
especificamente a tales usos.

Areas de suelo urbano y urbanizable adscritas a la construcclon de viviendas sujetas a
regimenes de proteccion publica.

A

La ordenacion pormenorizada delimita areas de suelo urbano y urbanizable adscritas a la
construccion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion pablica, considerando una
reserva global minima equivalente al 20% del aprovechamiento lucrativo conjunto de todos
los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable con destino residencial.
Esta reserva se establece durante el plazo de tiempo que indica el punto 3 y producen los
efectos del punto 4 del articulo 25 de |la Ley de Viviendas de Canarias.

En las actuaciones de adquisicion de suelo y urbanizacién para la construccion de
viviendas protegidas debe tenerse en cuenta el punto 4 del articulo 27 de la Ley de
Viviendas de Canarias.

1
- PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS

DOCUMENTO 10: TEXTO REFUNDIDO _1 (v3). NORMAS OE 8




3

OE 3-1
Conceptos.

N

OE 3-2

_u.'._ - -It;'td. ﬂ‘l’l 1"’
g Y A - O 56 SHHEnE
DELIGEN A N N

'

o vhie 'i"‘ﬂ i ﬁuﬂiﬂ G5 | b3
presente 1C 10 ded Tt Reit

{version V3 corregida el 1 fandic
zﬁlo:f;n ian de legd ag de los Vinns dei gue i
e Drachd

. A untams.::rtt@ Pkeno
gft? ;nt; de dos mil ocho.
1

REGIMEN DEL SUELO
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o~

k
en la sesion Grdmas 1&

L

El suelo urbano esta formado por losife
suelo por formar o poder formar pa
condiciones siguientes: K ?”,QN

A Contar con acceso rodado, abastetimie }:j de agua potable, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica erycondiciones de pleno servicio, tanto
para los edificios actuales como para los futuros que se posibilitan mediante la
ordenacion urbanistica.

b Pertenecer a un area ya edificada, en la que los edificios actuales ocupan como
minimo las dos terceras partes del espacio edlflcable de acuerdo con la
ordenacion urbanistica que establece el plan general.’

El suelo urbano con urbanizacién consolidada o "suelo urbano consolidado” es la parte del

suelo urbano que cuenta con todos los servicios de infraestructura: acceso rodado con

calzada pavimentada y encintado de aceras, acceso peatonal, abastecimiento de agua
potable, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico.

Los propietarios de parcelas que no cuentan con alguno de estos servicios (pero que

tienen la posibilidad de conectarse a ellos, por estar en zona urbanizada) pueden

completar la urbanizacion y conseguir que sus parcelas adquieran la condicion de solar
edificable.

Las areas sujetas a renovacion se delimitan como suelo urbano consolidado “a rehabilitar”.

El suelo urbano restante -que no esta en zona urbanizada- se considera “suelo urbano no

consolidado”.

La mayor parte de esta categoria de suelo urbano se proyecta con ordenacion

pormenorizada completa y constituye el suelo urbano no consolidado “ordenado”, que debe

desarroliarse mediante unidades de actuacion.

La ordenacion pormenorizada completa de los ambitos de suelo urbano no consolidado “no

ordenado” se remite a planes especiales de ordenacion.

Categorizacion.

1
2

Se estara a lo dispuesto en la norma OE 2-5.
El suelo urbano se divide en las categorias siguientes:

Clave empleada en la documentacidn Clase, categoriay suhcategnrla Claves RP
 grafica
[1] Suelo urbano SuU
{11] SU consolidado SUCU
[111] {1111] | SU+C comun
[1112] | SU+C de interés cultural SUC
[112] SU+C a rehabllitar SURH
(12] SU no conscolidado SUNCU
[121] 1211] | SU+NC ordenado comiin SUNCU-O
[1212] [ SU+NC ord. de interés cultural SUNCU-O
[122] [1221] | SU+NC no ordenado comin SUNCU-NO
1222] | SU+NC no ord. de int. cultural SUNCU-NO

Debe tenerse en cuenta el articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobra régimen del suelo y valoraciones
(legislacion basica), que defing este concepto como sigue: “Tendran la condicion de suelo urbano a los efectos de
esta Ley: a. £l suelo ya fransformado por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica 0 por eslar consolfdadas por la edificacion en fa forma y
con las caracteristicas que establezca la legistacion urbanisfica. b. Los lerrenos que en gjecucion del
planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.”
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DOCUMENTO 10: TEXTO REFUNDIDO _1 (v3). NORMAS OE ¢




. : +a hacer constafids g1z
DEGENCIA- Que 56 e}me:;de ??;&ﬁ;l y exacta dgzmi iij
‘ wnendn o gpia, repl'{} ucci1o R i
aresente documenio 8O . ton Gehéral, o8
;ml (versitn Y3 cOres ida del Texto Rsfundldo%fnm e
d Ordenacion de fcod de los Vinos) del que tomo 6o
CLMGL e Lt e

10 inart el
Excmo. Ayuntamiento Picno el la sesion ordinara celebrada
in tei bre de.dos mil ocho.

QE S dia treinta o Septict - 9 1 001, 7008
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o 1o %ASECRETARIA GENERAL
1 Se estard a lo dispuesto ? - ARy V
2 Se preven los sistemas genéralgSaiguierile |
Clave empleada en la dociiteifacion i >} StsfemA general ~ Claves RP
grafica - W, I’ “mf | -_/f}e _
[31] NEENSA hfrasstfucturadisin
ufﬁffw ’ 'ﬁl@ﬁﬁt&m SGC
| IE Carfeteraslocales y caminos SGC
[32] P ﬁﬁamientn gstructurante EE
| 33] 3 SMEW& sPacio libre egtructurante SGEL
.3 El sistema [31] de “infraestrittura™ estructurantd’ se refiere a las redes principales de

transportes, comunicaciones y servicios. Su trazado en la documentacion grafica tiene
caracter de esquema indicativo (TR-DL 32.2.A.7.b).

El sistema [32] de “equipamiento estructurante” jincluye dotaciones y equipamientos con
funcion, dimensiones y posicion estratégica, que forman parte de los elementos
fundamentales de la organizacién urbana (TR-DL 32.2.A.7 c).

El sistema [33] de “espacio libre estructurante” se proyecta con la proporcidén adecuada
respecto a las necesidades sociales actuales y previsibles (TR-DL 32.2.A.7.a).

OE 3-4
Régimen del suelo urbano consolidado.

N Se estara a lo dispuesto en la norma QOE 2-7.
2 No se permite la delimitacion de unidades de actuacion.
Sin embargo, el Ayuntamiento puede acordar la delimitacién de ambitos continuos o
discontinuos para llevar a cabo actuaciones de ejecucion (RGE 4.1.B) o, en su caso,
sujetos a reparcelaciéﬁ economica forzosa.
3 Deben realizarse las actuaciones precisas (obras de urbanizacidn pendientes o
complementarias) para que los terrenos adquieran la condicién de solar.
4 La edificacion en parcelas de suelo urbano consolidado [11] puede autorizarse:
.a Si la parcela tiene la condicion de solar, por contar con los servicios urbanisticos
- minimos que se indican en la norma OP 3-7; o
b Si se presta garantia en cuantia suficiente para cubrir la cuota de urbanizacion
correspondiente (RGE 189.1). En el suelo urbano consolidado pendiente de ultimar
la urbanizacion se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 207 del Reglamento
de gestién y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias (RGE 207).

OE 3-5
Régimen del suelo urbano no consolidado.

N Se estara a lo dispuesto en las normas OE 1-11 y OE 2-7, las normas de ordenacion
pormenorizada y el fichero 1 de ordenacion urbanistica en suelo urbano no consolidado,
que tiene caracter normativo.

2 Los ambitos delimitados en la ordenacién pormencrizada se desarrollaran mediante
unidades de actuacion y en su caso actuaciones urbanisticas (RGE 4.1.A.b).
3 Las unidades de referencia para las actuaciones de gestion urbanistica son las unidades

de actuacion delimitadas. Para modificar su delimitacion, delimitar unidades de actuacion
nuevas y determinar aprovechamientos urbanisticos globales y medios se utilizara el
procedimiento previsto en la disposicién adicional primera del Reglamento de gestion y
ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias (RGE-DA1?).

4 El cambio de un sistema de ejecucién privada a un sistema de ejecucion publica requiere la
instruccion de un procedimiento especifico con informacion publica por plazo minimo de
veinte dias.
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del sistema de planeamle

Hasta la finalizacion de las obras d&=TBanizacion ewstas s0lo pueden ejecutarse o
implantarse obras y usos provisionales (TR-DL 61) y sigtemas generales.

7 La ordenacion pormencrizada de los recintos de suelo Urbano no consolidado no ordenado
{122] se remite planes especiales de crdenacion.
Hasta la aprobacion definitiva de los planes especiales y la ejecucidn de las obras de
urbanizacion previstas en el mismo sélo pueden ejecutarse o implantarse obras y usos
provisionales (TR-DL 61) y sistemas generales.

OE 3-6
Proteccion de los cauces hidraulicos.

] En aquellos suelos urbanos que sean atravesados por cauces hidraulicos:

.a) La Ordenacion Pormenorizada garantizara la funcion de Drenaje Territorial de los
suelos susceptibles de soportar avenidas, considerando —con caracter indicativo-
como minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del
mismo, siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien
determinara las dimensiones definitivas al intervenir en los Planes de desarrollo del
Plan General, o bien cuando proceda el establecimiento de Deslindes.

Asimismo dicha Ordenacion Pormenorizada garantizara la servidumbre de acceso
al cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

.b) Se prchibe cualquier tipo de actividad, construccidn, plantacién o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el
acceso a los mismos. Se admiten tan sélo aquellas obras de interes publico que
tengan autorizacién previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Asimismo, las obras en las margenes requeriran la previa autonzacion
administrativa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustaran a las
determinaciones del Plan Hidrolégico Insular.”

.C} Los terrenos de la trama urbana coincidentes con dichos cauces hidraulicos se

" destinaran a Espacios Libres de Proteccion de Barrancos que deberan cumplir las
condiciones explicitadas en los apartados precedentes a) y b).

d) En el caso de que los cauces hidraulicos sean de titularidad no publica, las figuras

| de desarrollo de la ordenacion urbanistica en el &mbito municipal, dentro del suelo

urbano, podran proponer el reajuste geométrico de las trazas y/o la canalizacion

del cauce, siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien
debera aprobar —si fuere procedente- los extremos anteriores.

e) En el Suelo Urbano se podra proponer la canalizacidon de los cauces, para un
periodo de retorno de 500 afios (T=500), estando tales actuaciones sujetas a
Autorizacidon Administrativa del Consejo Insular de Aguas. La superficie de los
cauces debera considerarse como Espaciocs Libres de Proteccion de Barrancos.

OE 3-7
Conjunto histdrico.

A En el BIC del conjunto histérico se aplican los articulos 29 a 35 de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

b
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OE 4-1

Conceptos. l P

N El suelo urbanizable esta fcrmacl 'EE.G&JGS mﬂ'ﬂ' Ollinaddnmtérihcluye en esta
clase de suelo para colmatar vagfQs interiores ﬁy digponer zonas de ensanche que

resueiven una parte de las necesngg de creg gientb v estructuracion de las tramas
urbanas actuales. N R\

2 El suelo urbanizable previsto es sectonza 0, porque el fplan general delimita los sectores.
3 Es ordenado, porque los sectores cuentan con plan partial de ordenacién aprobado; en su
caso, sin perjuicio de su modificacion en la ordenacién pormenorizada del PGO.
OE 4-2
Categorizacion,
N Se estara a lo dispuesto en la norma OE 2-5.
2 Solo se prevé suelo urbanizable en los antiguos sectores 5 y 10, que cuentan con plan
arcial de ordenacidn aprobado durante la vigencia de las Normas Subsidiarias:
Clave empleada en la documentacion Clase, categoria y subcategoria Claves RF
 grafica |
(2] _ Suelo urbanizable SUZ
[21] SUE sectorizado
[211] SUE+S ordenado SUSO
3 Estos sectores estan en régimen transitorio.
OE 4-3
Sistemas generales.
N Una parte de un espacio libre de la unidad de actuacidén 1 del plan parcial de ordenacion
del sector 5 se recalifica a sistema general de espacios libres.
2 Por lo tanto, se prevé el sistema general:
l_C!ave empleada en la documentacion - Sistema general Claves RP
grafica _
[33] | Espacio libre estructurante SGEL
3 El sistema [33] de “espacio libre estructurante” se proyecta con la proporcion adecuada

respecto a las necesidades sociales actuales y previsibles (TR-DL 32.2.A.7.a).

OE 4-4
Régimen del suelo urbanizable sectorizado ordenado.

] Se estara a lo dispuesto en las normas OE 1-11 y OE 2-7, las normas de ordenacion
pormenorizada vy el fichero 2 de ordenacion urbanistica en suelo urbanizable, que tiene
caracter normativo.

2 Los sectores se desarrollaran mediante unidades de actuacion y en su caso actuaciones
urbanisticas (RGE 4.1.A.b).
3 Las unidades de referencia para las actuaciones de gestién urbanistica son las unidades

de actuacion delimitadas en los planes parciales de ordenacion. Para modificar la
delimitacion de unidades de actuacion, delimitar unidades de actuacion nuevas Yy
determinar aprovechamientos urbanisticos globales y medios se utilizara el procedimiento
previsto en la disposicidon adicional primera del Reglamento de gestion y ejecucién del
sistema de planeamiento de Canarias (RGE-DA1?).

4 El cambio de un sistema de ejecucion privada a un sistema de ejecucion publica requiere la

instruccion de un procedimiento especifico con informacién publica por plazo minimo de
veinte dias. ,
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5 Si se dan las circunstancids-prexjstas en ticulo/ 86 del , - QEI% 55446.13(!,@1; ]
las reparcelaciones pugHen ther ¢cyrRmicas (y lim

arse al establecimiento de
riongs corresp dientes en la configuracion

y linderos de las fincas§ y 1ag> dicagione Af_- e proeeddi a favor de sus
beneficiarios. Sy “equeiOljva Quinger
6 La edificacién en parcela '%,?, sugg_?ﬁ': anizable secforizado orgenado (211] puede
autorizarse; ERiT LA |
.a Si la parcela tiene la condicidn de solar, por contar con los servicios minimos
especificados en la norma OP 3-7; y
b Si se cumplen los requisitos del articulo 208 del Reglamento de gestion y gjecucion

del sistema de planeamiento de Canarias (RGE 208 por remisién desde RGE 209).
Hasta la finalizacion de las obras de urbanizacion previstas, s6lo pueden ejecutarse o

implantarse obras y usos provisinnal_’es (TR-DL 61) y sistemas generales.

OE 4-5
Régimen del suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

A No se delimita suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

OE 4-6
Régimen del suelo urbanizable no sectorizado.

. No se delimita suelo urbanizable no sectorizado.

OE 4-7
Proteccién de los cauces hidraulicos.

N En aquelios suelos urbanizables que sean atravesados por cauces hidraulicos:

.a) La Ordenacion Pormenorizada garantizara la funcidon de Drenaje Territorial de los
suelos susceptibles de soportar avenidas, considerando —con caracter indicativo-
como minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del
mismo, siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien
determinara las dimensiones definitivas al intervenir en los Planes de desarrollo del
Plan General, o bien cuando proceda el establecimiento de Deslindes.

Asimismo dicha Ordenacion Pormenorizada garantizara la servidumbre de acceso
al cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

.b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccidn, plantaciéon o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el
acceso a los mismos. Se admiten tan sélo aquellas obras de interés publico que
tengan autorizacion previa de! Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Asimismo, las obras en las margenes requerirdn la previa autorizacion
administrativa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustaran a las
determinaciones del Plan Hidrologico Insular.”

.C) Los terrenos de la trama urbanizable coincidentes con dichos cauces hidraulicos se
destinaran a Espacios Libres de Proteccidon de Barrancos que deberan cumplir las
condiciones explicitadas en los apartados precedentes a) y b).

.d) En el caso de gque los cauces hidraulicos sean de titularidad no publica, las figuras
de desarrollo de la ordenacion urbanistica en el ambito municipal, dentro del suelo
urbanizable, podrédn proponer el reajuste geométrico de las trazas y/o la
canalizaciéon del cauce, siendo en todo caso el Consejo insular de Aguas de
Tenerife quien debera aprobar —si fuere procedente- los extremos anteriores, tanto
en el nivel del Plan Parcial o Especial como en el de su ejecucion material
mediante Proyecto de Urbanizacion.

e) En e! Suelo Urbanizable se podra proponer la canalizacion de los cauces, para un
periodo de retorno de 500 arios (T=500), estando tales actuaciones sujetas a
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OE 4-8 i—- o - .'1
Conjunto histérico. ' i1

2 S ede . |

1 En el BIC del conjunto histﬁricﬁﬁg RAUIDS 39 38 ea "L‘écfgmggg, de 15 de |
marzo, de Patrimonio Historico dg Sanarias. %

2 Segun lo dispuesto en el articulé”ﬁf:‘;;}_, !J@sta"l aprobacign definitiva del plan especial de
proteccion, las obras en edificios y-espacios libres incluidos en dicho ambito precisan .
autorizacion previa del Cabildo Insular. 1
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OE 5-1
Conceptos.

Lintero

A El suelo rustico esta formadoypar los terrenoﬁ mﬁ dp/ eral mcluye en esta clase de ’
suelo en cumplimiento del articy 0"R4 B 1/2000

2 El suelo rustico con proteccién an ‘1’- --_"' el que comnfttene valores naturales o culturales.

En esta categoria se establece la subcategqua siguienje:

b Suelo rustico con proteccion ambiental paisajistica y/o fisiografica, para la
conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado, y de las caracteristicas
fisiograficas de los terrenos. ;

.3 El suelo rustico con proteccion de valores econdmicos es el gue se considera iddneo para

albergar aprovechamientos agrarios, pecuarios, forestales, hidrologicos o extractivos, asi

como para el establecimiento de infraestructuras. En esta categoria se establecen las +

subcategorias siguientes:

a Suelo rustico con proteccion de valores economicos agropecuarios, para la
ordenacion de los aprovechamientos agricolas y ganaderos. /

b Suelo rastico con proteccion de valores econdmicos hidrolégicos, para proteger las
cuencas, evitar procesos eruswus e incrementar y racionalizar el uso de los

recursos hidricos del suelo y del ‘subsueln

.C Suelo rustico con proteccion de valores economicos de infraestructuras, para :
establecer las zonas de proteccion y reserva que deben garantizar la funcionalidad

de las infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energeticas, hidrologicas, de

abastecimiento, saneamiento y analogas.

.d Suelo rastico con proteccion de valores econdmicos mineros (ambitos extractivos
previstos por el P1O).

En este texto refundido no se prevé suelo rustico de asentamiento tradicional.

El suelo rastico de proteccion territorial es el necesario para preservar el modelo territorial

(sus peculiaridades esenciales y especificas) y el valor del medio rural no ocupado, asi

¢omo la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion de desarrolio

urbanistico. -

S

OE 5-2
Categorizacion.

1 Se estara a lo dispuesto en la norma OE 2-5.
2 El suelo rustico se divide en las cateTorias siguientes:

Clave empleada en la documentacién Clase, categoria y subcategoria Claves RP
 grafica |
[O] Suelo rustico SR i
[00] | SR con proteccién amblental
001 ' SR+PA palsag]istica y/o fisiografica SRPP
[01] o SR con proteccidn de valores econdmicos
(010] SR+PVE agropecuarios SRPAG
[011] SR+PVE hidrolégicos SRPH
[012] S5R+PVE de infraestructuras _ SRPI
[013] | SR+PVE mineros SRPM
[03] SR de proteccion territorial SRPT

.3 Las zonas [012] con proteccién de valores econdmicos de infraestructuras se delimitan
superpuestas a otras categorias y subcategorias.

OE 5-3
Sistemas generales.

A Se estara a lo dispuesto en la norma OE 2-6.
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Clave empleada en la documen -J'*- GO | E‘ Q. Slms e(nieral Claves RP
rafica A CT
[31] patctura e t rturante
as principales | SGC
sln ey mlnns . SGC
i |h .'":‘;'rr SGI
[32] Tpaifibo EE
[33] . Espa m : & 2 € tructu mfmem SGEL
3 El sistema [31] de “infraes{ryctura e's% turantg” se refiere a las redes principales de

transportes, comunicaciones é&m 08 Su tragado en la documentacion grafica tiene
caracter de esquema mdlcatwo( DL 32.2.A.7..

El sistema [32] de “equipamiento estructurante] incluye dotaciones y equipamientos con
funcion, dimensiones y posicion estratégica, que forman parte de los elementos
fundamentales de |a organizacion urbana (TR-DL 32.2.A.7.c).

El sistema [33] de “espacio libre estructurante” se proyecta con la proporcion adecuada
respecto a las necesidades sociales actuales y previsibles (TR-DL 32.2.A.7.a).

OE 5-4
Nucleos de poblacion.

. En la parte del ambito de ordenacion a que se refiere el texto refundido 1 no se delimita
ningun asentamiento rural.

2 A efectos de lo dispuesto en el articulo 36 del RP: Se entiende que no existe posibilidad de
formacién de nuevos nlcleos si se cumplen las normas de ordenacidon estructural y
pormenorizada aplicables.

3 Se entiende que existe riesgo de formacion de un nucleo de poblacién no admisible si en
cualquier categoria o subcategoria de suelo rastico excepto en las zonas de asentamiento
rural:

.a Se realizan movimientos de tierra impropios de la actividad agricola.

b Se abren o ensanchan viales que no estan previstos en el planeamiento vigente.

.C Se construyen muros y cancelas para formalizar parcelas que incumplen la
condicién de superficie minima.

.d Se produce cualquier otra intervencién que permite suponer la existencia de una

parcelacion urbanistica ilegal.
Se entiende por parcelacion urbanistica toda division o subdivision simultanea ¢ sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes, en pugna con las pautas tradicionales de division de fincas
para usos agropecuanos.
4 Como norma general y salvo supuestos de interés publico, en suelo rustico se prohiben las
parcelaciones y segregaciones que den lugar a fincas con superficie menor que la unidad
minima de culitivo.

OE 5-5

Determinaciones de aplicacion directa.

1 En los recintos de igual categorizacidén primaria y secundaria se estara a lo dispuesto en la
norma OE 2-7.

2 En los casos de superposicion de recintos se aplican las condiciones mas restrictivas de
las normas particulares de los recintos superpuestos.

3 Excepto en las zonas [021] de asentamiento rural, los proyectos deben justificar la

preservacion del caracter rural del suelo y la no formacidn de asentamientos no previstos;
asegurar la ejecuciéon y el mantenimiento de las actividades o usos que justifican la
materializacidon del aprovechamiento en edificacidon; en su caso y de cara a la finalizacion
de la actividad, garantizar la restauracién de las condiciones ambientales de |os terrenos y -
de su entorno inmediato.
En todas las zonas han de asegurar la ejecuciéon de la totalidad de los servicios que
demanden las construcciones e instalacion’:es autorizadas. En particuiar, hasta tanto no se
|
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pl vertido directo de aguas

residuales sin depurar a pozos ‘g‘: :
En los ambitos afectados [ B y sus servidumbres de
proteccidn sélo se permiten fl;s& Vaactiy ASO A; SUS_CoFFe spondientes
construcciones e instalaciongss & caractec? W Sa2dads con elementos
materiales facilmente desmoniSbles. La_efi i-'J;rF\l--L-f as licencias estara sujeta a la
condicion legal suspensiva de p pcmn de @ antia pof importe minimo de los costes de
demolicion o de desmantelamiens YRR Mseripcion en el Registro de la Propiedad del
caracter precario de las construcciongs e mstaIat:lone y de los usos y actividades. El
otorgamiento de estas licencias conllevara el deber de demolicién o desmantelamiento y de
restauracion de los terrenos y de su entorn-::: sin indemnizacion, a reguerimiento del organo
urbanistico actuante.
Los usos, actividades y construcciones permitidas deben cumplir lo dispuesto en los
articulos 65, 66 y 67 del TR-DL 1/2000.
Con respecto al punto 3 del articulo 66: Las condiciones urbanisticas de los diferentes
usos, actividades, construcciones e instalaciones, asi como los requisitos sustantivos y
documentales que deban cumplir en cada caso los proyectos técnicos y los estudios de
impacto territorial exigibles para su viabilidad, seran los que se determinen
reglamentariamente en desarrollo del TR-DL 1/2000. Hasta la aprobacion de este
reglamento se aplicaran las normas del plan general y, en su caso, las ordenanzas
municipales.
Con respecto al punto 5 del articulo 66: El uso extractivo sélo puede autorizarse
cumpliendo las condiciones normativas del planeamiento territorial y urbanistico
correspondiente y sélo como uso provisional y por tiempo limitado, limitando las
intervenciones a las que sean imprescindibles para conseguir |a topografia que requieran
los usos finales que se hayan establecido.
Con respecto al punto 6 del articulo 66: Las instalaciones necesarias para la prestacion de
servicios relacionados con el transporte de vehiculos pueden autorizarse sélo como uso
provisional y por tiempo limitado, amparadas en un convenio urbanistico de gestion
concertada y en su caso un plan especial de ordenacién, documentos en los que se
determinara el plazo estimado de amortizacién y las condiciones de cierre de actividad,
desmantelamiento de las instalaciones y restauracion del ambito afectado.

Con respecto al punto 1 del articulo 67: Las dimensiones y demas caracteristicas de las

actuaciones de interés general, de caracter dotacional de equipamientos y servicios,

industrial y turistico, susceptlbles de poder ser objeto de un proyecto de actuacion territorial
en suelo rastico, seran Ias que se determinen reglamentariamente en desarrolio de! TR-DL

1/2000. Hasta la aprubacmn de este reglamento se aplican las normas del plan general.

En los espacios espacios naturales protegidos, zonas periféricas de proteccion y areas de

sensibilidad ecolégica se aplicaran los planes y normas correspondientes 0, en su defecto,

las determinaciones normativas del plan general de ordenacion.

En el LIC Cueva del Viento-Sobrado se aplicara complementariamente el plan de

ordenacion de los recursos naturales aprobado mediante Decreto 53/1998, de 17 de abrll,

de la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias (BOC
n® 54 del 4/5/1998) o, en su caso, el instrumento de planeamiento que lo sustituya.

Los senderos tradicionales existentes se catalogaran como bien de interés cuitural

etnografico. Hasta la aprobacién del catalogo, se consideraran de titularidad publica o uso

publico y se mantendran libres y operativos.

En aquellos suelos rusticos de cualquier categoria que sean atravesados por cauces

hidraulicos:

.a) Se garantizara la funcién de Drenaje Territorial de los suelos susceptibles de
soportar avenidas, considerando —con caracter indicativo- como minimo una
anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo, siendo en
todo caso el Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinara las
dimensiones definitivas al intervenir en as Calificaciones Territoriales y Proyectos
de Actuacion Territorial, o0 bien cuando proceda el establecimiento de Deslindes.

i
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Asimismo se dispondrafdr’s $50f A e RxEcesy ] CQL%gEc}é%lnm (5) metros —a
ambos lados del caucg 1yl
b) Se prohibe cualquier;

£gion, plantamén 0 mowmaento de
tierras, que pueda pfevical IS ae dichos cauces o_impedir el
acceso a los mismos ﬁ IGmie ek iellasrpbassge-mteres publico que
tengan autorizacién prey &el Cnnseja : f-ufjfn AQUASs de Tenerife.

Asimismo, las obrag* en  las margghes fequeriran la previa autorizacion
administrativa del Consg - psular e Agua de Tenenfe, y se ajustaran a las
determinaciones del Plan Fidei&icensular.

10 En el BIC del conjunto historico se aplican los articulgs 29 a 35 de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Historico de Canarias. Seqgun lo dispuesto en el articulo 33.1, hasta
la aprobacion definitiva del plan especial de proteccion, las obras en edificios y espacios
libres incluidos en dicho ambito precisan autorizacion previa del Cabildo Insular.

OE 5-6
Usos genericos o globales atribuibles de las distintas categorias de suelo rustico.

. La ordenacidon pormenonzada clasmca los usos y establece los predominantes,

compatibles, principales, secundarios y prohibidos con base en los definidos en el capitulo
4 del titulo 1 de la normativa del plan insular. Los usos globales (que seran predominantes)

en las distintas categorias de suelo rustico son:

Froteccion ambiental paisajistica y/o fisiografica ............

Conservacion medioambiental.

Proteccion de valores economicos agropecuarios ...

Mantenimiento de cultivos y agricultura tradi-cional.

Proteccion de valores econdmicos hidroldgicos .............

Conservacidn medioambiental.

Proteccion de valores economicos de infraestructuras ...

De infraestructuras, otros.

FProteccion de valores eCcondomicos miNeros .oovvvveeveeverenss,

Minaro-extractivos.

Proteccion terntonal ..........ccveeeeeeeeiiiiicnvnnnee, Mantenimiento de los cultivos.

En suelo rustico de proteccion territorial [03] v de sistemas generales [3], mientras no se
haya aprobado el planeamiento de desarrollo correspondiente, la nueva implantacion de
usos y actividades -con sus correspondientes construcciones e instalaciones- se admite
solc con caracter provisional y realizadas con materiales faciimente desmontables
(articulos 61, 63.1.c y 63.4 del TR-DL 1/2000).

3 La localizacion espacial de los distintos usos y sus intensidades 'y capacidades se
determina en la ordenacion pormenorizada.

OE 5-7
Actuaciones legitimables con proyectos de actuacion territorial. Condiciones exigibles.

N Los proyectos de actuacion territorial deben cumplir las condiciones que se aprueben
reglamentariamente, las disposiciones del PIOT (titulo 1, capitulo 2, seccidon 7) y las
normas generales y particulares del plan general.

Solo pueden formularse proyectos de actuacion territonial por razones de justificado interés
general y de forma excepcional, las actuaciones han de situarse necesariamente en suelo
rustico o porque por su naturaleza son incompatibles con los suelos urbano y urbanizable,
No pueden formularse en suelo rustico con proteccidn ambiental [00].

2 Pueden legitimar actuaciones como las siguientes:
a Dotacionales, de equipamiento y de servicios:
. Dotaciones y equipamientos necesarios para la prestacion de servicios de

interés social, como las instalaciones para la defensa o seguridad publica y
las culturales, docentes, cientificas, asistenciales, religiosas, funerarias y

similares.
2 Instalaciones recreativas, deportivas 0 de equipamiento.
3 Areas de servicio de carreteras.

Estas actuaciones se ubicaran a una distancia minima de 500 metros de cualquier
instalacién industrial peligrosa existente o prevista en un proyecto de actuacion
territorial aprobado o en tramite, caso de que contenga instalaciones peligrosas.
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Las instalaciones indus I% pe Igro sﬁ;y istentes solo
pueden admitirse a una\dls,tanma m|n|mér de 500 metros de cualqu:er ambito de
suelo urbano (excepto suelawrbano §ttnal) suelp urbanizable {excepto suelo
urbanizable industrial), asi caﬁ@mélﬁ quier otro pgoyecto de actuacion territonial
aprobado con distinta finalidad (excepto PAT industriales).
La parcela debe dar frente a una carretera y confar con suministro de energia
eléctrica, abastecimiento de agua’ potable, sanearhiento y depuracion de aguas
residuales, sistema de recogida y eliminacién de residuos. La edificabilidad maxima
sera 0,20 mztfm s. El retranqueo minimo sera de 10 m. a viales y linderos (PlO:
3.6.2.2.3-AD). -
Los proyectos de actuacidén territorial adoptaran las medidas necesarias para
minimizar el impacto visual, aprovechando la topografia del lugar, previendo
camellones perimetrales o, si lo permiten las caracteristicas del entorno, franjas
perimetrales arboladas.

.C Centros recreativos destinados a actividades de ocio o deportivas:
Estas actuaciones se ubicaran a una distancia minima de 500 metros de cualquier
ambito de suelo urbano o urbanizable industrial y de instalaciones industriales
existentes o previstas en proyectos de actuacion territorial aprobados o en tramite,
caso de que contenga instalaciones peligrosas.

d Excepcionalmente:
A Viviendas-guarderia de espacios naturales protegidos y de instalaciones
legitimadas mediante proyecto de actuacion terntorial.
2 Reconstruccion de edificios afectados por obras publicas.
3 La ejecucion de los proyectos de actuacion territorial cumplira lo dispuesto en los articulos

196, 197 y 198 del Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias (RGE 196, 197 y 198).

OE 5-8
Actuaciones legitimables mediante calificacion territorial.
/
A Las calificaciones territoriales deben cumplir las condiciones que se aprueben

reglamentariamente, el tltulo 3 (disposiciones sectoriales) del plan insular y las normas
generales y particulares del plan general,
2 Pueden legitimar actuacionés como las siguientes:
.a Instalaciones de uso y dominio publico para el desarrollo de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales protegidos,
incluyendo en su caso el alojamiento temporal.

Re Establecimientos comerciales y de servicios de escasa dimension.
.C Instalaciones de deporte al aire libre y de acampada, de escasa entidad.
d Establecimientos de turismo rural en edificios tradicionales rehabilitados.
e Edificios, construcciones e instalaciones vinculados a usos autorizables en suelo
rustico.
3 { a ejecucidon de calificaciones territoriales cumplira lo dispuesto en los articulos 199, 200 y

201 del Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias (RGE
189, 200 y 201).
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