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TITULO PRIMERO N
L- _' 3 . 2
DISPOSICIONES GENERALES Nl e -

Art., 1.~ Objetoc v dmbito territorial.

1--

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento es la ordenacidn urbanistica del te-
rritorio municipal de Icod de los Vinos,

Ce acuerdo con 1o cue dispone el articulo 10 de -
la Ley del Suelo, constituyen el instrumento de -
ordenacidn inteqgral del territorio nue abarca el-

citado municipio.

Son el resultado de la Revision del vigente Plan-
General ce Ordenacion Urbana aprobado por el anti-
guo Ministerio de la Vivienda el 12 de Mayo de —-=-
1.959 v de 13 adaptacion del mismo a la Ley del --
Suelgo, seqin lc cue se preve en su Disposicidon —--

Transitoria Primera.

Se ha formulado de acuerdo con las prescripciones-

del ordenamiento urbanistico vigente y demas normas

-aplicables. Las referencias a la Ley del Suelo y a-

sus Reglamentos, hechas en este articulo y en los -
sucesivos lo son a la Ley de Réaimen del Suelo y Cr
denacidon Urbana, Texto refundicdo, aprobado por Real
Decreto 1346/1.976 de 9 de Abril.

Art. 2.~ Vigencia y ambito temporal.

1-_

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento entraran-
en vigor el dia siquiente al de l1a publicacidn de -
su aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de -
la Provincia y mantendran su vigencia de forma ince
finida mientras no se sustituyan por un Plan Gene--

ral o sea precisa su Kevision,

T O —— L B e —— o — = = —
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ficativo ocue lo demuestre, si se presgnta alguna de
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las siguientes circunstancias: ‘. h.*“ foah S
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a) El transcurso de ocho afios a contaﬁ-desdé'el df%f

lir- g g

de la publicacidn en el Boletlin 0f1c;al de” iaé-f
Provincia de la aprohacidn definitivan ’*’*.iﬂ

5
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b) Mayores exigencias de equipamientos comunitarios
] y espacios libres a consecuencia de la transfor-
macidon econdmica y social o de disposiciones de-

rango superior.

c) Alteracidn o variacidn sustancial de las previ--
siones de poblacidn residente, superando en mas-
de un 30% la prevista.

d) La ocupacidn anticipada de las cuatro auintas --
partes del Suelo Urbano y Urbanizable previsto -
en su periodo de vigencia.

e) Cuandc se origilnen procesos de urbanizacidn mar-
ginal con ocupacidén territorial superior al 10%-
de la superficie incluida en el Suelo Urbano.

f) Cuando por la aprobacidn de un Plan Director Te-~
rritorial de Coordinacidn cue afecte al munici--
pio, o la concurrencla de otros supuestos aue --

pdr disposicidn legal reglamentaria sea imperati

va su Revision,

3.,- SOlamente podrin modificarse estas Normas cuando no
se alteren substancialmente sus determinaciones o -
la coherencia entre previsiones de poblacién y orde

" nacién fisica, de forma cue sea necesaria su Revi--
sidén gloval. En cualquier caso la Modificacidn se -
ajustarid a lo gque se dispone en este articulo y en-
los 49 v SC de 1A Ley del Suelo, y debera fundamen-
tarse en un estudio lustificativo de su Incicencia-
en la ordenacidn vigente y especificamente del man-
tenimiento o mejora de los estindares previstos en-

cuanto a ecuipamientos y espacios libres.

Art. J.- Obligatoriedad.

l1.- Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias de

Planeamiento obligan por igual a la Administracidn-

[ ——— ]
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y a los particulares, con las 11m1tacier$1ebbgb1eci
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das en el articulo 58 de 1la Ley del Suekoﬁ o -
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2.~ La autorizacidn excepcional de usos vy obnas dehgﬂrqg

ter provisional, previo informe favorable ﬁe la Coméf
sién Frovincial de Urbanismo, a la que se ref%&caﬂél
articulo 58,2 de la Ley del Suelo, habri de basarse-
en un estudio justificativo.

J.~ Para oue puedan autorizarse las obras.o usos a ocue -
hace referencia el parrafo anterior deberdn cumplir-
se los recuisitos siquientes: |
a) Que tengan un caracter provisional y carezcan de-

naturaleza o finalidad permanente,

b) No entorpecer la ejecucidn de las Normas Subsidia
rias de Planeamiento ¢ de los otros planes que se
aprueben como desarrollo de éstas,

c) La autorizacidn se otorgard a precario. Los usos-
y las obras debersn cesar o ser derruidas sin de-
recho a indemnizacidn, cuando la Administracidon -
otorgante acuerde la revocacidn de la misma. La -
autorizacidon aceptada por el propletaric debera -
inscribirse, con las citadas condiciones en el Re

Gistro de la Propiedad,

4.- Asimismo el Avuntamiento, previo informe favorable -

de la Comisidn Provincial de Urbanismo, podrd ocupar

temporalmente los terrenos para uso y obras provisio
nales, no previstos en las Normas Subsidiarias de -—-
Planeamiento, siempre aue no dificulte su ejecucidn-
y esté justificada la ocupacidn por una necesidad pd

blica de caracter transitorio.
Art. 4.- Documentacidn. .

l1.- La documentacidn de ~ue ccnstan estas Normas Subsi--
diarias de Planeamiento se ajusta a lo dispuesto en-

el articulo 97 del Reglamento de Planeamiento.

2.~ Su alcance normativo proviene del contenido de los -

siguientes documentos:

L ]
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Memoria justificativa de la ordenacidn. §
Catédlogo de edificios y recintos de intér

tectdénico.

— Normativa Urbanistica.

Planos de ordenacidn. Se incluyen los sigu

Titulo

L
L
1:!‘111*'
-
-t L}
rl

.— Clasificacion del Suelo 1

.— Clasificacidodn del Suelo 2

Icod Centro. Zonificacidn
Icod Centro. Red Viaria.
Icod Centro. Equipamiento
y Espacios Libres.

San Marcos. Zonificacidn.
San Marcos. Red Viaria.
San Marcos. Eguipamiento
y Espacios Libres.
Catalogo

Buen Paso

E1 Empalme

Santa Barbara

Las Canas y La Veqga

El Amparo

1.-

. l
I |
'
-
-

a su contenido y con sujecidn a los objetivos y fina-
lidades de las Normas Subsidiarias de Planeamiento ex
presados en la Memoria. En caso de duda o imprecisidn
prevalecera la solucidn mas favorable a la menor edi-
ficabilidad y a la mayor dotacion de espacios pObli--

cos y equilpamlentos comunitarios.

La delimitacidn grafica de sectores, poligonos, unida
des de actuacidn, zonas y sistemas de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento podran ser precisadas por -

los Planes Parciales o Especiales, que las desarro---

Art. 5.- Interpretacidn de los documentos.

jd
| ]

jed
L

— bt e et e
L N 2 L [ | N ] | L X | N

AR

ehtes: .«

E%%MM

Escala
:10.000
: 10 .000

2 . 000
2 ..000

2 .000
2.000
2.000

2.0C0O
2 « 000
2 « 000
2 . Q00
2 .« 000
2 . 000
2. 000

1lan.

l.- Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiéndose
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i
Para los fines previstos en estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento el Cddigo de Identificacidn en los --
plancs es el siguiente:

CONCEPTO CLAVE

Sistemas

Sistema viario V
Sistema de ecuipamientos y dotaciones E
Sistema de Pargues y Jardines P ;
Sistema de Servicios Urbanos > g
0Nas §
Edificacidn adosada A
Edificacion aislada B
Industrial I

En cada sector se determina el tipo de zona © sistema
y el nimero de plantas maximo permitido mediante el -

siguiente grafico: . En la parte superior hace

referencla a la zona © sistema y en la parte inferilor
al numero maximo de plantas. i

Ejemplo:

A.l | Edificacidén adosada compacta

l 2

2 plantas maximo
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo Primero: DISPOSICIONES GENERALES.

Art.

6--

l--

Clasificacidn del Suelo.

El territorio ordenado por estas Normas Subsidiarias—-
de Planeamiento se clasifica a efectos del Régimen - -
Juridico del Suelo Urbano, Urbanizable y no Urbaniza--
ble., La delimitacion de estos tipos de Suelo se hace--
en el plano Clasificacidén del Suelo a escala 1:10.000,

El Suelo Urbanizable pasarid a Urbanc mediante 1a ejecu
cidn del Planeamiento Parcial, a medida que se constru
vyan todos los elementos de la urbanizacidn prevista en
el mismo y se cumplan las obligaciones de los propieta

rios incluidos en él1.

E1l suelo no Urbanizable sdlo podra modificar su clasi-
ficacidn a través de la Revisidén de las Normas Subsi--
diarias de Planeamiento a la cue se refiere el articu-

lo 2 de estas Normas Urbanisticas.

Funcién cdel Suelo en la Ordenacidn,

Por su funcidn en la ordenacidn del territorio, las —-
Normas Subsidiarias de Flaneamiento califican el Suelo

en sistemas y zconas,.

Se califican como sistemas acuellos suelos de interés-
general, que permitiran consequir los objetivos del --
planeamiento en materia de vialidacd, espacios libres,-
equipamientos y servicios, y aue en su conjunto confi-

guran la estructura general y orginica del territorio.

a) Se callfican como zonas los suelos en que los parti |

culares, de acuerdo con las respectivas especificacio-
nes para el proceso de urbanizacidn y edificacion, y =

desglosadas las superficies resultantes de la aplica-~
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to vy cdellmitada por terrenos de diferente calificacion

urhanisticas.

Estructura genersl v orgainica del territorio.

PFor su incidencia en 1: definicidn de la estructura —=--

cel territorio, lazs Normas Subsidiarias de Planeamien-

to distinguen entre sistemas generales v sistemas locz

Son sistemas generales =~uellos cuyva area de influen--
tiende a todo 2 suslo ordenado,

Son sictemas locslaz a~uallas sue estructuran organics
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Las Normas Subsidiarias de Planeamieﬁhﬁ determ%mén
en su totalidad los sistemas generales ¥ asimismo-
los sistemas locales para el Suelo Urbano. Los sis
temas se grafian en los planos de Clasificacién --
cel Suelo, y en los planos de Ordenacidén del Suelo
Urbano.

La ceterminacidn de los suelos adscritos a siste--
mas locales se realizara, llegado el caso, en los-
Planes Parciales y en los Planes Especiales, aten-
dienco a las dotaciones minimas ocue se fijan en es
tas Normas para cada zcona o sector.

No obstante, cuando se incique expresamente la po-
sicidn, tamafo o usc de los sistemas locales en --
los sectores suletos a un posterior Plan Parcial o
Especial, éste deberd mantener esta previsidédn sin-
perjuicio de cocmpletar las dotaciones correspon—--
dientes seqgun establecen el Reglamento de Planes—-

miento y estas Normas Urbanisticas.

El suelo destinado a3 sistemas generales y locales-
sera de dominio plblico, v la Administracidn podré
ejercer su gestidn directa o indirecta mediante --
una concesién administrativa o estableciendo un de
recho de superficie.

No obstante, aguellos equipamientos o servicios --
existentes y en funcionamiento antes de la aproba-
cidén inicial de estas Normas Subsidiarias de Pla--
neamiento podran mantener su titulafidad y gestidn
privada, siempre y cuando se mantenga asimismo su-
uso actual. Si éste se modificase, la Administra--
cidn podria adgquirir la propiedad de los terrenos-
por cualguiera de los medios legalmente estableci-
dos.
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c) E1 uso adscritec a los sistemas generales o locales
sera el actual o el que las Normas Subsidiarias de
Planeamiento fijen. De no venir precisadéréEFé}gﬂs
de nueva creacidén su asignacidn se haﬁé a traféé?-
de los correspondientes Planes Parciales o Eépectg

les,

Art. 9.- Sistema viario.

l.- E1 sistema viario incluye:

- Las carreteras y caminos definidos en los:pianos dgef1
Clasificacidn del Suelo. | o

- Las calles y pasajes peatonales definidos en los pla
nos de ordenacidn y de los nicleos urbanos.,

- Las zonas de aparcamientos piGblicos previstas por --

las Ncocrmas Subsicdiarias cde Planeamiento.

2.— Tendran consideracién de sistemas generales las vias -

incluidas en el primer apartado del nimero anterior.
Las carreteras quedaran sujetas a la Ley y Reglamentos
de Carreteras en lo referente a su proyectacidn, cons-
truccidn, financiacidn, uso y explotacidn, habiéndose-
previsto en las Normas Subsicdiarias de Planeamiento -=-
las franjas ce proteccidn reguladas en su articulo 90.
Los enlaces y creces sequiran el disefio establecido -~
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento, especial-
mente eﬁ Suelo Urbano.

Tencdran consiceracidn ce sistemas locales el reste de-
las vias definidas por estas normas Subsidiarias de --
Planeamiento y todas las que se incorporen como conse-
cuencla del desarrollo de Planes Parcilales, los aparca
mientos, las areas suplementarias de proteccidn de cru
ces, los pasajes y los calleiones.,

La red de caminos en Suelo no Urbanizable se regira --
ademas por lo aque se dispone para esta clase de suelo-
en general y en las zonas correspondientes, en particu
lar.

Las caracteristicas de la seccidn de cada via se deci-
dirdn por el Ayuntamiento u Organismo actuante en fun-
cidn de la demanda de trafico rodado y peatonal, la --
funcidn territorial o urbana de 1la via, la topografia,
la relacidn con los espacios urbanos v territoriales v
otros datos relevantes. Estas Normas Subsidiarias de -

Planeamiento indican en muchos casos la distribucidon y
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anchura de las franjas ajardinadas, aceras y paseos, Yy

establecen determinadas secciones-tipos en funcion de-

los usos de cada visa. AOL
r{\’-‘.‘ b F T .. 1'1. . {
w5 A

Art.10.- Sistema de ecuipamientos y dotaciones. éﬁ ff*'" o

1-""

Constituyen los sistemas generales de eqmlpamientoa -
acuellos suelos que se destinan a USOSJﬁﬁinCQS o co—-
lectivos al servicio directo de toda 1a: poblacion.

3

Tienen consideracidn de sistemas localesﬁtﬂdos aquallos
suelos destinados a dotaciones de uso publiCO 0, qekﬂctl
vo al servicio de un determinado sector urband?ﬁﬁ”

Estas Normas Subsidiarias de Planeamlento asignan a ca-
da uno de los equlpamientos previstos, un uso determina
do entre los siguientes: docente, sociocultural, admi--
nistrativo, sanitarios, asistencial, recreativo, depor-
tivo, abastecimiento y comercial. No obstante, el Ayun-
tamiento podrd modificar esta asignacidén a partir de un
estudio justificativo, en el cue se razonara la nueva -
distribucidn en funcidn de las necesidades plblicas y -
el mantenimiento de las dotaciones previstas para cada-
USO.

LLa construccidén de edificios para albergar'eduipamigﬂ--

tos y dotaciones se regira por las siquientes condiclo-

nes.

- el tipo de ordenacidén de la edificacién serd el carac

teristico del sector donde se ubica el eguipamiento.
- para ello los eauipamientos, salvo expresidn -en cone-
trario, se albergaran en edificaciones que respeten -

los parametros de los tipos edificatorios de la zona.

- la edificabilidad neta sobre parcela no sobrepasara -

en ningdn caso 1,5 metros cuadrados de techo por mg--

tro cuadrado de suelo ni la altura de 9 metros o tres

plantas.

4.- En zonas de equipamiento cuya totalidad del terreno-

pertenezcan a una entidad particular, que pretenda -
realizar obras de equipamiento deportivo y recreati-

vo puede ser privada,

O L e i gy == =

| |
el e el o e - ey o - g o
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Como complemento a estas obras sc admiten otras de
caracter resildencial siempre que esten j fgadas

con el uso deportivo,

Lia normativa de aplicacidn a la edifi %&i';réeré&ﬂ
las de Subtipo B,1 (villas) de estas gp#gé,
40 al Art. 50, .

Art. l1ile.=-Sistema de parcues y jardines,

l.-= Incluye todos aguellos terrenos destinadosfé‘léfformﬂ
cidn o conservacién de parques urbanos y de jardines-
urbanos pidblicos. Los paraues urbanos tienen 1la consi
deracidn de sistema general. Se diferencian de 105 ==
Jardines urbanos por el carActer local de éstos, mis-

relacionados con determinados barrios o sectores.

2.~ Las Normas Subsidiarlas de Planeamiento delimitan las
dreas reservadas a parques en el Suelo Urbano. Los =-
jardines urbanos de caracter publico se delimitan tam
bién para el Suelo Urbano, y parcialmente, para el --
suelo Urbanizable. Los Planes Parclales habran de ——-
preveer las reservas de suelo necesarlas pﬁra comple~
tar el sistema de parques y jardines, de acuerdo con-
los requerimientos de 1la Ley del Suelo y Reglamento =
de Planeamiento, y lo fijado en estas Normas para ca-
da sector.

3.- Los parcues vy jardines publicos habran de ordenarse -
con arbolado, jardineria, sendas, o recorridos peato-
nales, peaueifias construcciones relacionadas con los -
servicios o el mantenimiento de parques y los elemen-

tos accesorios que faciliten el mejor uso para el des

canso y recreo,

4.,~ También se admitiran las edificaclones destinadas a -
uso cultural y las instalaciones descubiliertas para acC
tividades deportivas o servicios, slempre que la su--
perficle ocupada no sobrepase el 10% de la superficie
del paraue en servicio en el momento de proyectarlas.

La altura maxima de las edificaciones seri de 5 metros.
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El Ayuntamiento podra autorizar la ocupacidn temporal
para instalaciones mdéviles con finalidad recreativa -

(circo, ferias, fiestas) de los espacioge inados~-

de las areas de parnues y jardines,

® - ; ' qui Ca

so, se admitiran aprovechamientos ed

3 .
ACaktes Gage Sue

4
lo o el subsuelo., u
It

epactdiy B
5:315 V9 - @hx -r «

Los suelos destinados en los planos \-
cgmanﬁparta. jel

espaclios libres de uso piblico y que
sistema de paraues y jardines, se ordeﬁgﬁan de
do con su vinculacidn a las vias de cumuhica'f_ o a=

su funcidn ornamental.

Sistema de servicios urbanose.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento contienen un-—

esquema de ordenacién de las diferentes redes de in-
fraestructura y establecen las reservas del suelo ne
cesarias para los elementos destinados a estos fines
O que los complementen.

En el caso de que se hiclera necesaria la instala---
cidén de alguno de estos servicios para los que no se
hubiera previsto una reserva de suelo, éste se podra
situar en Suelo no Urbanizable siguiendo la tramita-
cidn a que hace referencia el articulo 44-2 del Re--
glamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.
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Capitulo Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANO, i

das por la edificacidén o gque cuentan conﬂioﬁuf «
vicios urbanisticos bisicos, de acuerdo con*¥oat
articulos 78 de la Ley del Suelo y 93 de su Re--

glamento de Planeamiento,

2.- Se considerard solar en Suelo Urbano aquellos te
rrenos oue teniendo precisadas alineaciones y ra
santes cuentan con acceso rodado pavimentado, --
servicios de abastecimiento de agua, energla —--- |

eléctrica y de evacuacidn de las aquas residua--

les, ’

de e . ErY——T— - ¢ = —

3.~ Las Normas Subsidiarias de Planeamientoc determi-
nan en el Suelo Urbano y los sistemas generales-

y locales, que deberan, en su caso, y en sus res

pectivos ambitos, complementarse a través de los
Planes Especiales hasta alcanzar los estandares-

fijados por estas Normas Urbanisticas.

4.~ Las cesiones obligatorias y gratuitas en las ac=-

-

tuaciones poligonales en Suelo Urbano se determi

naran en el correspondiente Plan Especial cuando {
no estén definidas en las propias Normas Subsi-- |

diarias de Flaneamiento y comprenderian: E

a) el suelo destinado a vias locales.

b) el suelo destinado a parques y jardines pibli
COS. | |

c) el suelo destinado a centros de Educacion Ge- ‘
neral Basica al servicio del poligono o uni-- 5
dad. | |

Los excesos con respecto a las necesidades de 1la

actuacidn poligonal serd objeto de expropiacidn- ;

forzosa v podran repercutirse mediante Contribu- i
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clones Especlales sobre el conjunto de beneficia -

dos por la intervencién.

Tipos de ordenacidn calificacidn

Estas Normas Subsidiarias establece

_vq;%h}*
de orcdenacidn de la edificacidn gue @ihyejsp? |

QﬁTiE3é£CLB
fg de los
rresponcientes Planes Parciales, Estosrman;iig/,

la zonificacidn del suelo urbanc y

del suelo urbanlzable a urbano a trawe

¥

determinadas constantes y una relacidon espes ca-
con la estructura urbana. Los tipos de ordenacidén-

previstos son los siguientes:

A.- Edificacidn adosada. Corresponde a una edifica
cidon entre medianeras cuya alineacidén se esta-
blece paralela al eje de la calle gue le da ac
ceso Yy se rige basicamente por la altura regu-

ladora maxima y la profundidad edificable.

Tiene los siquientes subtipos:

Asl.- Compacto.~ Cuando se realiza una ocupa-=-
cién masiva de la parcela, --
existiendo patios privados de
pecuena entidad para ventila-
cidon e iluminacion.

A.2.- En patic de manzana.- Cuando se define -
adem&s una segunda alineaciébn
interior que delimite un espa
cio en el interior de cada --
manzana para jluminacidédn y --
ventilacibén comin,

A«d.= En hilera.- Cuando la edificacidn se «=-
ajusta a un blogue paralelo a
la calle cuya parte trasera -
se destina a espacios libres-
privados a todo lo largo de -
la manzana. Constituyen con--
iuntos de viviendas unifami--
liares entre medlaneras con -
jarcdin delantero y patio tra-
sero que guarcan entre si una

uniformidad caracteristica.
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B.- Edificacion aislada.- La edificacign se ha
de disponer totalmente aislada*ﬁgafiQ;

su parcela y se rige basicamenfe

tura médxima, la superficie edjfi
ocupacidn, los retranqueos y Ja
lidad maxima.

A

Tiene los siguientes subtipos: B

familiar.

B.2.- Blogue.-Cuando la edificacidn es plu
rifamiliar, su desarrollo es
principalmente horizontal y-
se accede a través de pasl--
llos en cada planta a las vi
viendas.

B,3.~ Torre.- Cuando la edificacidédn es plu
rifamiliar, su desarrollo es
principalmente vertical y se
accede mediante un vestibulo
en cada planta cue sirva a -

una o mas viviendas.

La requlacidn de las directrices para la orce-
nacidén urbanistica y la aplicacidén de los para
metros para la edificacidn, se hace a través -
de la calificacidn zonal aque desarrolla cada -
uno de los ambitos definidos y cuya delimita--
cién grafica se contiene en los Planos de Orce
nacién de Nicleos Urbanos. Las zonas y siste--
mas definidas en los nicleos urbanos son las -

siquientes:

l.- Residencizal.

%

2.~ Eauipamientos.

.~ Espacios libres.

Aplicacién de los preceptos de este capitulo.

Este capitulo c:ntiene la reglamentacidn deta-
llada para el Suelo Urbano del uso pormenoriza

do, volimen y condiciones higiénico-sanitarias

de las construcciones y terrenos, asl como las
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caracteristicas estéticas de la ordenaciqﬁﬂ de

la edificaciébn y de su entorno. >

lLLos preceptos de este capitulo se apllcarﬁh!\\\
Suelo Urbanizable cue se incorpore al&}}m*e --%:1
urbano, en todo aquello que no se \cb efa'dgﬂmaf\
una reglamentacidén diferente der1v£§aadélkmm. 5

S

que han de cbservar los Planes Parciﬁles.

8.~ Reglamentacidn detallada de la edificacion.

SICIONES COMUNES A TCDOS LOS TIPOS DE ORDENA=—-

CION.

Art- 16-“‘

41-

Terminologia relativa a la forma del espacio -
pablico.

Parcela: Porcidn de suelo urbano.

Alineacidn de via: Es la linea gue establece a
lo largo de las vias, la separacidn entre espa
cios publicos y espacios privados.

Alineacidén de la edificacidén o linea de facha-

da: Es 1a linea aque establece los limites de -
las edificaciones y que puede ser fija (coinci
diendo con la alineacidén cde la via o retroce--
diendo respecto a ella) u opcional para cada -

parcela (respetando unos retrancueos minimos).

Frente de parcela: Longitud acue tiene la alj--
neacidn de vial de una parcela a lo largo de -

una calle.,

Ancho cde la calle: Es la medida mas corta en -
cada punto entre las dos alineaciones opuestas

de una via.

Rasante: Es la proveccidn vertical de la ali--
neacidn de vial a lo largo de las fachas de 1la

parcela.

Manzana: Superficie de suelo delimitada por va

rias alineaciones de vial,.

L
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8.~ Fachadas de la edificacidn: Son los planos --

verticales aque definen los limites de la ediX

- ) ot
4 ‘..‘:-n.

ficaCian . '-,_:ih._:".'::.f" ]
il - P - .i r'l'i:.j:‘..-' |
Tendran la consideracion de fechadg pq;p@né}%

-

pal aquellos cue dan frente, bien é;reé \
. L enidd :

’ ¢ A :
te o bien a través de un espacio likre, awit

- _"?,
Vlal- &3' Jl-t"

Seran en cambio fachada posterior, aqu
mo que de frente al espacio libre interior -
de 1la manzana o0 de la parcela y laterales --

las restantes.

9.~ Chafldn: Se considera como chaflan al plano-
definido por la perpendicular a la bisectri=z
formada por el encuentro de dos alineaciones

de vial en una esquina.

10.~ Altura cde la edificacidn: Se regulara median

te dos parametros gue deberan cumplirse si--

multaneamente:

a.- La altura reqguladora maxima: Es la cota-

maxima aue puede alcanzar la fachada del
edificio medida verticalmente en su pun-
to medio, desde la rasante de la calle -
(o del terreno si se trata de una edifi-
cacidn en la cue la linea de fachada no-
coincide con la alineacidn de vial) y la
cara superior del ultimo forjado (o su -
proyeccidédn horizontal si éste se encuen-
tra retirado).

b.- Nimero maximo de plantas: Es el nimero -

entero de plantas permitidas por encima-
de la rasante cue pueden existir dentro-

Y

de la altura reguladora maxima.

ll.- Cuerpo y elementos salientes: Son todos acue
llos volumenes cue sobresalen de la alinea--

cidn de l1la edificacidn o linea de fachada.

a.~ Cuerpos salientes son los aue pueden ser
habitables u ocupables, ya sean cerrados

o ablertos.

N
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b.- Elementos salientes son el resto dgcale--

mentos constructivos gue son p
grante de la edificacibn y qu

bitables ni ocupables como al

los, gargolas, marguesinas y at®os.simila
. a

res o de caracter ornamental.l%}g |
{'“\ P

Cerramientos: Son los elementos nueﬁhéiimitan

los espacios no edificados correspandiéntes‘a'
parcelas contiquas o 1la separacidn entre éngﬂ
tas y los viales,

Los cerramientos a vial, seran opacos hasta -
una altura de 1 m. v con verja o seto hasta -
un maximo de dos metros medidos desde la ra--
sante de la calle; cuando sean divisorlos de-
dos parcelas, podran ser opacos hasta una al-

tura de dos metros.

Retranaqueos de la edificacidon: Son las distan
cias minimas aque debera guardar la edifica---
cién respecto a los limites de la parcela ---
(frente, fondos y laterales).

En el caso de parcelas en esquina o con fren-
te a dos vias los retrancueos a viarios seran
de aplicacién en tocdo el perimetro de la par-

cela que limita con las mismas.

Terminﬂlogia relativa a la edificacion,

Planta Baja: Planta situada al mismo nivel =-

que la rasante de la calle o dentro de los 11
mites que con relacidn a la misma se senalan.
En el caso de que el edificio se sitie sobre-
un terrenc en pendiente, se entenderada Ccomo -—-
planta baja aquella aue tenga el pavimento si
tuado como maximo a 1,20 metros sobre cuaif——
quier punto de la rasante o del terreno origil
nal, si existiera mas de una planta en estas-

condiciones, se tomard como tal la de posi---

a [ [
cion mas baja.
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,ienterra

Planta SOtano: Planta enterrada 05?

ﬂ' ! D

da que esta debajo de 1a+Planta Ba ?En nin-
gun caso la altura del sétano hasgﬁhei nivel-
inferior del forjado podra estar pp{ encima’-
de 1,20 metros. sobre cualquler puntp de la -ra

sante o del terreno principal. En dasa contra

rio se considerara como planta baja a\todps =

f"i"tf""--.__ -"""-_i

los efectos. TR
Las plantas sdétano no podran utilizarse para-
usos habitables o comerciales. S6lo se permi-
tirdn los garaj)es, almacenes, instalaciones -
técnicas, servicios y similares siempre que -
cumplan las condiciones de seguridad minimas.

3.~ Planta piso: Es toda planta situada por enc]-

4--

ma de la planta baja.

Edificaciones auxiliares: Son las construccig

nes separadas del edificio principal y que es

tin destinadas a su servicio, como garajes, -

almacenes, invernaderos, etc. No podran desti

narse a residencia.

Fatios de luces: Son aquellos espacios no edi

ficados dentro del volimen de la construcciébn
cuya funcidn es dar ventilacidén e iluminacidn
a las diferentes cdependenclas.

Si los patios de luces se mancomunan para com

pletar las dimensiones minimas que se estable

cen sera indispensable hacerlo constar en el-

Registro de la Fropiedad mediante escritura -

publica, con la condicidn de no poderse cance

lar mientras la servidumbre subsista y alguno

de los patios vecinos 10 requliera.

Pared medianera: Es la pared lateral, limite-
entre dos edificaciones ¢ parcelas contiguas,
aue se eleva desde los cimientos a la cubler-
ta, auncue su continuidad sea interrumpida --

por patios de luces,

i r‘. 1llll:. I?,
+ 4 --

'|

]
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Art.

18 .

turas, retranqueos, prmfundldades:gmificables f
"hl-.,l

u octros motivos, queden medianerasW&l descuad
4 A
bierto, éstas deberin ser tratadas- bbn aqaba-

do similar al del resto de las fachahas.
i :}r" ~

Patio de manzana:

- L
L-"ll'll

-

-ﬂﬂ_ hﬂ

ble sélo en planta baja y sdtanos que surge -

de aplicar las profundidades edificables. Se-

delimita mediante una linea de fachada que se

ra obligatoria para las edificaciones.

Construcciones por encima de la altura requla-
dora maxima,

Por encima de la altura reguladora maxima sdlo

se permitiran:

a)

b)

C)

La cubierta del edificio, con pendlente no-
superior al 30% y cuyoc arranaque no supere -
la altura reguladora maxima. Los espacios -
abuhardillados resultantes podran habitarse
siempre cue se respeten las condiclones esg-

tablecidas en esta Normativa.

Las cAmaras de aire y elementos de cubri--—-
cidn en el caso de cubiertas planas con una

altura no superior a los 60 cms.

Las barandillas v petos en fachadas Y paw--

tios interiores.

ILas construcciocnes técnicas ¢ auxiliares, -
tales como depbdsitos, cajas de escaleras, -

etc., que habran de quedar debajo de dig---

dros 3‘45Q, formado a partir del plano hori

zontal definidos por el limite de la altura

reguladora maxima, en cada una de las fachga

das.

N
Es el espacio llbre'éqificé,ﬁ




B.- DISPOSICIONES RELATIVAS A LA ECIFICACION KB

Art. 19.- Definicidén y parémetros generales

le- Las 51guientes disposiciones se r“
aquellas zonas en las que la edifi@aciéﬂ”?
ordena de acuerdo con las alineacioﬁp§,via-—

rias e interiores de manzana senaladah Eﬁﬂgfaﬁ‘

los planos. e

Constituyen un ambito urbano en el que el --

fraccionamiento de las propiedades, las for-
mas de ocupacidén del suelo y el proceso de -
construccidn de los edificios, se relacionan
muy estrechamente con las caracteristicas y-
con el dimensionado de los espacios publicos.

Ls edificacidn se regula a través de parame-

tros y galibos que establecen determinadas -

11 e el = W - ra

relaciones de proporcionalidad con los espa-
cios publicos y/o libres. El envolvente volu
métrico que resulta de la aplicacidén de los-
siquientes paradmetros prefigura -pero no de-

termina- la forma urbansae.

2,— En este tipo de ordenacidn sera de aplica—-—- i
cidn los siguientes Subtipos de Edificacién-
Adosada, definidos en el art. 14.

A.l. Adosada Compacta.

A.,2. Adosada en patio de manzana.

A.3. Adosada en hilera.

'-‘ -t
- -
o

La edificacidén debera acdecuarse al tipo de -
ordenacién establecido para cada manzana, -—-
que sera el mayor grado de consolidacidn, no
admitiendose en lo sucesivo variaciones so--
bre el tipo existente dentro de una misma --

ManzZzana.,

Art .20 .= Condiciones Generales de Edificacidn.

l.- Los Planos de ordenacidn pormenorizada de ca
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- 30 -

oE C 4
/0 4%
da nUcleo urbano definen las alin.,cioneayde?

vial aque daran derecho a las parcelas’ con~%
frente a ellas a poder ser constr idas ggﬂéﬁ

: m

edificacidn adosada. ZHJ ¢ mwmwﬂ -
'ﬁ‘?" {J- ':I- F:L ‘rﬂ " 1 Iﬁk :

D

La alineacidén de la edificacidn sefa obliqa— &

A,
da, coincidira con la de vial en esté§£ipo -

edificatorio con las excepclones que se S&{™
blecen en los planos de ordenacidn en consi-
deracidon a determinadas singularidades exis-

tentes,.

La profundidac edificable toma diferentes va
lores de acuerdo con la relacidén entre los -
espacios no ocupados de la parcela y no po~-
dra exceder nunca de 20 mts. medidos desde -

la alineacidén de vial.

Las alturas de la edificacidon se han estable
cido en funcidon del suelo, de las calles, a-
las que da frente y del tipo arquitectdnico-

caracteristico de cada sector.

Art.?1 .= Sclar edificable.

1}- Se considera solar edificable en edificacidn

adosada al gue cumpla las siguientes condi--

ciones:

d.— Que tenga uno o mis linderos coincidien-
do con la alineacidén de vial de una 0 --
mas vias pOblicas o particulares,

b.—- Que las vias a que se refiere el aparta-
do anterior estén urbanizadas, conside--
randose como tales aquellas que tengan -
como minimo los servicios de alumbrado -
piblico, abastecimiento de aguas y afir-
maco de las calles. ’ |

C.- Que no esté situado en areas afectadas =
por este Plan para formar parte de futu-
ras vias piblicas, espacios libres, zo--
nas de reserva para dotaciones u otras -

limitaciones.
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Artqzzn"'

Art-23 a ™

lif'

Ningin solar edificable tendra una; :Pp?fiiﬂlefu

inferior a 80 metros cuadrados, ni? dh frentﬁ.def
. A eadiy
mts. En casc de épiégas enéy-%'

parcela menor a 6

suelos urbanos consolidados que noﬁﬁumglen es-

tas concdiciones minimas y no puedan rébarcelar

cumplan con las condiciones higiénicas de la vi

vienda definidas por estas Normas.

Regulacién de la altura.

La altura reguladora maxima vendra definida de-
acuerdo al numero de plantas que a cada manzana
0o sector de asta le haya sido asignado en losco
rrespondientes planos de ordenacidn y en fun---
cidon de las dimensiones que se establecen en el

cuadro siguiente:

Ancho de NQ maximo Altura requ-
calles de plantas. ladora maxi-
mts. ma. mts.
Hasta © 2 7,05
de 6 a O , 10,30
de 9 a 12 4q 13,50

L
—
o
-
-]
LN

a partir de 17

En alineaciones de calles en pendiente, la altu
ra reguladora se medir3 en la vertical corres--
poncdiente al punto de rasante mas alta del tra-
mo considerado, manteniendo la cornisa horizon-
tal hasta alcanzar desnivel suficiente a una --
planta, con lo gue cdebera escalonarse la edifj-

cacidn en una planta, y asi sucesivamente.

Altura de pisos.

La altura maxima de la planta baja para usos no
residenciales, no podra ser mayor de 3,8 mts. -
mecicda desde la cota del piso colocado hasta el
techo y tendrd un minimo de 3 mts.,
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2.- La altura minima en cualquier plan

Art- ?4!‘

Art- ?5l_

l o=

2--

da sera de 2,50 mts. medida igual

sO anterior.

En garajes y sdtanos la altura pod
a 2,30 mts.

contiguas.

S1 las alturas reguladoras fueren distintas pa-
ra cada via, las mayores de ellas podrin prolon
garse por las calles adyacentes hasta una longi
tud maxima igual a una vez y media el ancho de-~
la calle mas estrecha contado a partir del vér-
tice definido por el encuentro de las dos ali--

neaciones cde vial correspondientes.

Altura de la edificacidon que dé frente a dos --
vias que no formen esauina.

La altura requladora maxima para edificios que-
den frente a dos vias aque nc formen esquina se-
medira de acuerdo a uno de los dos criterios sji

guientes:

1.- Si existe patio de manzana,como si fueran -

edificios independientes.

2.= S1 no hay patlo de manzana, el cambio de al
tura se efectuar3 sequn una linea media en-

tre ambos frentes.,

Art.26.~ Esguinas achaflanadas.

En los edificios que formen esauina a dos vias-
sera obligatorio la realizacidén cde un chaflin -
que tendra una dimensidén minima de 3 mts. meci-
dos entre las dos alineacicones de vial que lo -

def inen .

A efectos de la aplicacidén de la Ordenanza de -
vuelo, la alineacidn del chaflan se tomara como
origen para medir la dimensidn de los cuerpos vy

elementos salientes.,

—E————— e — i . - = - - -
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Art.27.- Muros medianeros al descubiertds ;;h;%% v
|
En caso de aque existan alturaﬂ\‘= oraga
- i g T 2
diferentes o los nuevos edificffd deddn me T
L3 ety - :
D

dianeras al descubierto, éstas -{a;rén tra,.

ﬁ(&;ﬁzﬂp

textura, etc., que la fachada del edIYtvrst

tarse con los mismos materiales,

Podria efectuarse opcionalmente un retran--
aqueo, que como minimo seri de 2 mts., a --
partir de la altura reguladora mas peqguefia,
de tal manera que se puedan producir aber-
turas en el lateral del edificio.

Art.28.- Construcciones por encima de la altura ma-

1--

2-"'

Art.”9.-~

Xxima.

Se nrohibe toda edificacidn por encima de-
la altura reguladora maxima, salvo los re-~
mates de escaleras, ascensores, otros ele-
mentos técnicos cde las instalaciones, ten-~
dederos, lavaderos, etc., gue no podran su
perar los 4 mts. de altura medidos desde -
la altura reguladora maxima hasta el ele--
mento constructivo mas alto (Véase grafico
adjunto).

Las construcciones en cubierta no podran -
ocupar ésta en mas de un 20% de su superfi
cie, no se admitiran como habitables y de-
beradn estar retiradas de las fachadas prin
Cipales como minimo 3 mts. en todo su desa

rrollo.

También podran ejecutarse por encima de la
altura regqulacdora maxima los petos y baran
das de fachada y medianeras y cuya altura-

no podra exceder de 1,8 mts.

Caracteristicas de los cuerpos y elementos

salientes.

l.- Los elementos salientes tendran una dimen-

sién adecuada a las caracteristicas del --
edificlio vy del entorno. En ningun caso, po
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Las dimensiones y ocupaciones maximas previs-

tas para los cuerpos salientes se ajustari a-

lo definido en el siguiente cuadro:

ﬁEEﬁE‘EE*""_""_'ﬁE_EE?TEE__ETEEEETEH__GEGEEETEF
~calles de plantas maxima maxima 13-
| mts, nea facha-

dae.

Hasta © 7 O O

De 6 a 9 3 40 cm. SO0%

De 9 a 12 q 6O cm. 50%

a partir de 12 5 90 c¢m. e0%

5.~ La altura maxima sobre la rasante de losg cuer-

6-""'

dran superar en planta baja, una decimaﬂ
de la dimensidn de la acera lestente o“pr
vista ¥ que tendrin 15 cms. como maximo.cﬁp

plantas piso vy cublerta no podran superar“iagh
dimensiones previstas para los cuerpés. sal?enm

tes.

|.'IIL

Los cuerpos salientes pueden ser cerr@dﬁsz
ablertos entendiéndose por cerrados aqugrlos-

que tienen en todos sus lados cerramientos fi

jos, y por abiertos los cue tienen todo su pe

rimetro protegido por barandas o petos sOla--

mente,

El limite lateral del vuelo se situarid a una-
distancia de 0,80 mts, de la medianera. E] =~
plano limite frontal seri paralelo a la linea

de fachada en todo su desarrollo.

]

pos salientes no sera nunca inferior a 3,50 m.

La ocupacidn maxima cde linea de fachada se en-
tience referida a cada planta, no obstante, és
ta se podra redistribulr agrupando las ocupa-—-—
ciones de varlas plantas en una sola, y con la

condicidn de respetar los l1imites laterales y-

frontales de vuelo.

- — =T - Ta
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Art- 30 -

1.-"'

Art. 31

lhkrt.32 R

Art' 33 -

Patios de manzanae. | o

Sera obligatoria la existencia de Pﬁp_i

'. .-.I\‘{E!E }% Lﬁ

bres interiores aen tocda manzana n‘ija
abe

) * &

fale en los planos de ordenacldn qp,estaaﬁﬁywmf

su A .

Las alineaciones se ajustaran a 1askc0ndit10- 2
L+

nes estipuladas para las fachadas ed;estas -t
ﬂ.'u "ru:,_. &E
Normas. i

Se permitird la edificacidn de la planta baja

en el interior del patio de manzana siempre -
que ésta no se utilice para vivienda y cumpla

con las siguientes condiciones:

a.- La parcela tenga una superficie superior-

a 120 m2,
b.- Que se garanticen las suficientes condi--

ciones de iluminacidén y ventilacidn de eg

tos espacios.

.~ratios de luces,

La dimensién minima de estos patios se esta--
blece de acuerdo a gue pueda inscribirse un -
circulo cuvo diametro no sea inferior a la --

cuarta parte de su altura total o 3 mts. como

minimo.

Claraboyas en patios de luces y ce ventila—-——

cidn.,

Los patios podran cubrirse mediante clarabo--
vas translicidas que ocupen la totalidad del-
mismo y tengan una superficie de ventilacidn- |

perimetral no menor de la mitacd ce la superfl

cie del patio nue cubre.

Jardines en fachacdas.

l.- Se entience por tal el espacio privado libre-

de edificacidn aque da a la alineacidn de vial.

Se consideran dos tipos:

a.- Cuando se desarrolla en todo el frente de

L]

parcela, en este caso se permitira su ---

existencia cuando se halle consolldado en
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Art.

Art.

Art.

,f??;gﬁfﬁk
70 .

el 50% de las parcelas contiauaélcomﬁ mi

N

nimo de esa alineacidn de vial.

b.- Cuando se plantee como un patio de luces

en fachada, se permitiri en edificios de -

s
hasta 3 plantas y con un ancho minimo dez /’

N --...l

4 mts. en tcdo su desarrollo, RPN

.“_: Ll .-_'E“;:ﬁfil

2.- La alineacidn a vial debera definirse median
te un cerramiento frontal continuo constitul
co por una parte maciza y otra de verja que-
no pueden superar en su conjunto 1,80 mts, -

de altura.

J.- Seri obligatorio plantar un arbol de porte -
cada B mts. o franccidén de fachada con jar--
din. Estos jardines no podran ser ocupados -
por construcciones permanentes o instalacio-
nes de servicio nl ser pavimentados por enci

ma del 5C% de su superficie.

4.- Las escaleras de acceso al edificie no podran
situarse sobre el jardin delanteroc y las ram-
pas de acceso a garaje sOlo podran ocupar el-

20% de la superficie del mismo,
34+— SOtanos.

En este tipo edificatorio el nUmero de sOta--
nos maximo permitido por dehalo de la rasante

sera de 2.

35.- Aparcanientos en los edificios.

En acuellas nuevas edificaclones aue cuenten-

con una linea de fachada a una via,superior a

‘ Y
12 mts, y de superficie mayor de 250 m2 sera-
obligatorio la provisidn de una plaza de gara

je por vivienda.

36e— EsScalonamiento de ecdificaciones.

l.- En terrenos en ladera ¢ pencdiente superior a-
15% el escclanamiento de la edificacidn sera-

obligatorio.
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2.- En aaquellas parcelas que sean d
respecto al vial cue les da acc

51*manera -
@ Q,Semiso-ujf,

o
: Ir-

" J_—r
e

tano por encima de la cota natu "Eel teh-;gﬁ
oy j}r‘
rrenco. 1R\ A

3.~ E 11 ;
n aquellas parcelas gque sean ascen&&gﬁgéﬁﬁj

respecto al vial aue les da acceso, las edi

ficacidén deberi escalonarse de

que nunca exista mas de un sot

ficaciones deberan escalonarse de tal mane-
ra que las terrazas sobre las aue se situe-
la edificacidén no tengan una diferencia su-
perior a 4 m. respecto a la cota del terre-

no original. % E

L

C. DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION AISLADA.

Art.37.- Definicidn y parametros generales, i

1.~ Las siquientes disposiciones se refieren a-
las extensiones urbanas en las que la edifi ;
cacion se situa de forma aislada dentro de- E
su parcela o se organiza con una volumetria
definida para toda la manzana con un porcen ;
taje elevado de espacios libres de uso pri- i
vado. Todos los frentes del edificio debe-- |

ran ser tratados c¢omo fachadas.

2.- Los parametros generales especificos de es-

te tipo de ordenacidn son los siquientes: }

pr.— Edificabilidad de parcela. Es un caefif

Ciente definido en m2/m2 aue nos da la-
mixima cantidad de techo cue se puede -~
edificar en cada parcela. Se entiende -

2 se refieren a la totalidad

aque estos m
del edificio e incluye por tanto los --

cuerpos salientes.

be-= Ocupacidbn maxima. Se refiere al tanto =
por ciento maximo que se puede ocupar -
por la edificacidn y los subterraneos -

en la parcelsa.
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3.- En este tipo de ordenacidn se pueden pq?gﬂr

) N Ty
cir los siguientes subtipos edificatcrigifig

definidos en el art. . | ~?%

B.l Aislada en Villa.
B.2 Aislada en Blogue.

B.3 Alislada en Torre,. .- LA

La edificacibn deberi adecuarse al tipo de
ordenacidn establecido para cada manzana,-
con las excepciones establecidas en los —=-

planos de ordenacién.

C.le~ DISPOSICIONES RELATIVAS AL SUBTIPO B.l (VILLAS).

Art. 38.~ Condiciones generales de edificacidn.

l.- Los planos de ordenacidn pormenorizada definen -

los sectores en que sera aplicable este subtipo-
edificatorio, estableciéndose las alineaciones -
de vial que daran derecho a las parcelas a poder

ser edificables.

La alineacidn de la edificacidén es libre siempre

Yy cuando se respeten las concdiciones y normas -—- |

cue a continuacidén se establecen,
Art. 39 .- Sblar edificanle.

le—= Se considera como solar ecdificable la parcela - |

cue cumple las siguientes condiciones:

a.— Que tenga uno o mas linderos coincidiendo --

con la alineacidn de vial de una o m3s viasg-

publicas o particulares, .

b.~ Que las vias a las que se refiere el aparta-
do anterior estén urbanizadas, considerando-
se como téles acuéllas cgue tengan los servi-
cios de alumbrado, establecimiento de agua vy

afirmado de calles. | i

C.— QUe® no estén situadas en areas afectadas por

aste Plan para formar parte de futuras vias-

Il U 0 B S am Em B B D B T D T O T e O e ==
S
[
|




publicas, espacios libres, zonas

para dotaciones u otras limitacie

2.- Ningin solar edificable tendrd una s

e il *
ferior a 300 metros cuadrados. El frE1ﬂeWHiﬁim¢—
no sera menor de 12 m, y deberi poder *Ql\kibir-

se un circulo de 12 m, de didmetro.

ﬂnﬂrff

Art, 40 .- Altura de la edificacidn.

l.- La altura maxima de edificacidn aislada tipo Vi--
lla serd de dos plantas, baja y primera, y las di
mensiones maximas de la altura seran las estable-
cidas en el art. 22 y se mediran desde el punto-
mas bajo de la edificacidén sobre el terreno hasta
la cara superior del ultimo forjado.

2.~ La altura de los pisos se regula segin las condi-
ciones establecidas en el art. 23,

Art. 41 .~ Construcciones por encima de la altura maxima.

l.-~ Se prohibe toda edificacidn por encima de la altu
ra reguladora maxima salvo los pabellones de acce

sO0 a azoteas, lavaderos, etc. Estos elementos no-

podran sobrepasar los 3 m. de altura medidos des-
de la altura regquladora maxima hasta el elemento-

constructivo mas alto.

2.- Estas construcciones no podran ocupar mias de un =

20% de la superficie de cubierta y no podran ser-

habitables,
Art. 42 .- Ocupacidn maxima de parcela. .

le— La ocupacidén maxima de la edificacidn no sera SU-—
perior al 30% de la superficie total de la parce-

la.

Esta ocupacidon miaxima se entenderad que es aplica-
ble también a los cuerpos salientes. |

2.- En terrenos con una pendiente superior al 30%, la

1
ocupacion maxima es del 25% sdlamente. ;
i

- +
1
a
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Art, 43 .-

Artr -'-15 » -

1-""'

Edificabilidad de 1la parcela.

' AN
Se establece como edificabilidad méxma e “par
cela 0,6 m? de techo por cada m2 de supaﬁ?ié%
de parcela (0,6 mzt/m S)e Lok TJ“‘ g

a un volumen Unico edificable.

En terrenos con pendiente superior al 3% se -
considerard la edificabilidad maxima como de -
0,4 mztfmzs.

Retranoueos.

La edificacidn debe separarse de todos sus lin
deros como minimo 5 m. en los frentes a vial,-

y 3 m. en los restantes,

En caso de que la linea de fachada venga defi-
nida en los planos de ordenacidén, reqgiri ésta-
sobre aquéllas.

Los retranqueos obligatorios se entenderan de-
aplicacidn incluso a los cuerpos y elementos -

salientes,
Adose de edificaciones,

Se permite el édose de la.adificacién a3 uno de
los limites laterales cde la parcela siempre y-
CuAndc su desarrollo no sea mayor del 25% del-
total del lindero y aque en planta primera se -

retranguee la edificacidn a tres metros del —-

lindero como minimo. .

Podran adosarse dos edificaciones cuando se --
proyecten .y construyan simultaneamente, siem--
pre y cuando no se produzcan medianeras al des

Cubierto.

Podran adosarse tres o cuatro edificacicnes w-—-—

siempre y cuando cumplan la condicidn especifi

cada en el apartado anterjior y ademés las par-
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Art.

Art.

Art.

Art.

dos calles,

46.- SoOtanos.

47,—- Jardines.

l.- Se consideraran como tales los terrenos de-
parcela libres de edificacidén. No podran --
utilizarse para aprovechamientos distintos-

de los correspondientes a espacios libres.

2.~ LOs aparcamientos en superficie no ocuparéan-
més de un 20% de la superficie de la parce-
la y en ninglin caso ocuparadn la franja gue-

de frente a 1la via.

48.- Adaptacidn topograifica.

l.- En caso de parcelas situadas en pendiente -
que precisen su nivelacidén, se deberd cum--
plir aue:

d.— Las terrazas en linderos de parcela no-
puecen superar los 1,50 m. por encima o©
los 2,20 m. por debajo de la cota natu-

ral del lindero.

b.- No podran existir muros de contencidn -
interiores ¢ en linderos de alturas su-

periores a 4 m.

49.~ Edificaciones auxiliares.

%

l.- Podran construirse este tipo de adificios -
siempre gue su ocupacidn no supere el 10% -

de la superficie total de la parcela.

2.- Estas edificaciones no superaridn 1 planta -

ni los 2,50 m. de altura.




Art. 501-

Art- 51-"

Cerramientos.

Los cerramientos con frente a
bres o vias, deberin atenerse4é
longitud a la alineacién de v
diente,.

aplicacion lo establecido en el apaw?
dﬁl art- 16'

Agrupacidn de viviendas.

Se permitira la superposicién de dos vivien
das unifamiliares en una misma parcela, —--
siempre y cuando ésta sea de 600 m2 como mi
nimo y se cumplan todas las restantes NOL ==

mas edificatorias.

C.2.- DISPOSICICNES RELATIVAS A LOS SUBTIPOS B.2 (BLO-
QUES) Y B.3 (TCRRES).

Art. 52.- Condiciones generales de edificacidn.

].I--

Aft. 53""

Los planos de ordenacidn pormenorizada defi-
nen los sectores en que sera aplicable este-
subtipo edificatorio, estableciéndose las --
dalineaciones de vial nue daran derecho a las

parcelas a ser edificables.

La alineacidon de la edificacidn es libre, --
siempre y cuando se respeten las condiciones

y normas que a continuacidn se establecen

Solar edificable,

*

Se considera como solar edificable la parce-

la cue cumpla las siquientes concdiciones:

3.— Que tenga uno o mas linderos coincidien-

do con la alineacidon de vial de una 0 -




mas vias piblicas o particu
b.- Que las vias a gue se refie!
do anterior, estén urbanizafa
randose como tales aquellasﬁ‘.

los servicios de alumbrado,

C.~ Que Nno esté situada en Areas af
por este Plan para formar parte de futu
ras vias pOblicas, espacios libres, zo-
nas de reserva para dotaciones u otras-

limitaciones.

2«.— Ningln solar edificable tendri una superfi-
cie inferior a 500 metros cuadrados., El ===
frente minimo no sera menor de 1? metros y-
deber3i poder inscribirse un circulo de 12 m,

de diametro.

Art. §4.- Altura de 1la edificacién.

l.~ La altura maxima de edificacidén aislada ti-
pos bloaque o torre serid de cuatro plantas.-
Las dimensiones maximas de la altura seran-
las establecidas en el art.22 vy se mediran
desde el punto mas bajo de la edificacidn -
sobre el terreno hasta la cara superior cel

a2ltimo forjado.

2.~ l.a altura de los pisos se regula seagin las=-

condiciones establecidas en el art.?23.

Art, 55.~ Construcciones por encima de la altura maxi-

ma.
Se regularan por lo cdispuesto en el art. 28

Art. 56.- Ocupacidn maxima de parcelaa.

l.- La ocupacidn maxima de la edificacidn no se-
ra superior al 4C% de la superficie total de

la parcela.

T T . e e B = R
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A[‘t- 59 ™

1--

Ar't- 60 e "

En terrenos con una pendiente s

en’

N R - .
) iy ™ 1"‘.‘

30%, la ocupacidn maxima es del

te,

»
_ L
2 d ﬂl;‘.
Edificabilidad de parcela. T -

Se establece como edificabilidad maxima das

2

parcela 1,5 m“ de techo por cada m” de SU-——

perficie de parcela (1,5 mzt/m2s).

La superficile de techo maxima podri desarro
llarse en una o varias edificaciones princi

pales. .

En terrenos con una pendiente superior al -
3C% se establece una edificabilidad maxima-
de 1,0 m2t/m?s.

kKetrancueos,

Las construcciones en este tipo edificato--
rio se separaran S m, como minimo de cada -

linderc.

Los retrancueos obligatorios se entenderan-
de aplicacion incluso a los cuerpos y ele--

mentos salientes.

Separacidn entre edificios.

Cuando existan varios edificios dentro de -
una misma parcela, 1a distancia minima en--
tre fachadas sera igual a lz altura maxima-

del edificio mas alto.

La separacién entre edificios se medira en-

tre sus puntos mas préximos.
SGtanos.

La ocupacidon del sdtano no superara el 50%-

de la superficie de la parcela y debera ate
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art,

61 o=

- 45 -

nerse a los retranqueos minimos.

Jarcdines.

Se considerarin como tales los
la parcela libres de ediflcaC1on
utilizarse para aprovechamlentos'ﬁﬁgtld%

que los de espacios libres,

Los aparcamientos y zonas pavimentad
ocuparan mas de un 30% de la superficie de -
la parcela y en ningln caso ocuparan la fran
ja que da frente a la via, a excepcidn de --

los accesos al edificio.

62.- Adaptacidn topografica.,

H3 e

64—1""

Se regulara de acuerdo a lo dispuesto en el-

articulo

Edificaciones auxiliares.

En este tipo de ordenacidn no podrd construir
se edificacliones auxiliares, excepto gue por-
reglamentacidén de rango superior sea necesa--

rio (Depdsitos de propano, etc,).

Cerramientos.

Se regularan de acuerdo a lo dispuesto en el-
articulo 50,

65.= Aparcamientos.

Ser3 obligatoria la provisidn de un aparca---

miento por vivienda como minimo en este tipo-

2

edificatorio, o cada 15 m® por cada 100 m? de

techo.
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l.— Las siquientes disposiciones se regieren Eﬂ

2 - 1
agquellas zonas concretas destlnadaﬁ a a]ber

4
.
£

ﬂf"f{, !’

-

!"1!| 'L'I‘I

gar construcciones aisladas para usc exclu

vo industrial o de almacenaje. % e, 3%

2.=- Los parametros y gilibos utilizados en este-
tipo de ordenacidén son similares a3 los utili

zados para la edificacidébn aislada.

3.- Estas zonas se destinan sdlamente a peauedas

y medianas industrias,

Art. 67 ,- Condiciones generales de edificaciodn.

Se regulara seqgun lo dispuesto en el art.

Art, 68 .- Solar edificable.

l.- Se considera como solar edificable 1a parce-

la coue cumpla las siquientes condiciones:

.- Que tenga uno o mAas linderos coincidien-
do con la alineacidén de vial de una o0 —-

» & F a u
mas vias publicas o privadas.

.- Que las vias a cue se refiere el aparta-
do anterior estén urbanizadas, conside--
randose como tales acuéllas cGue tengan =
los servicios de energia eléctrica, abas
tecimlento de agua, saneamiento y asfal-
tado de calles. Fodra autorizarse la edi
ficacidn industrial condicionada a 1la si
multanea ejecucidén de la urbanizacidén, -

*
que se garantizara convenientemente como
cencdicidn previa al otorgamiento de la -

licencia.

Ce—~ Que no esté situada en areas afectadas -

por este Flan para formar parte de futu-
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Art.69."'

2-""

Art,.70,-

ll_

Art,71.-

ras vias publicas, espacios 1lil

§ -
de reserva para dotaciones u o¥ras limifg

* - jﬁ ﬁf
clones, L

La superficie de los solares seri 135gﬁ$$_

determine el Plan Parcial corresyendientehf

. : T
Altura de la edificacidn e

e v
La altura maxima para la edificacidn indusg
trial serd de 12 m., lo que equivale a 3 =
plantas en los bloques de oficinas, planta
baja més 2, Se medirid desde el punto mas -
bajo de la rasante de la calle que de fren
te, hasta la cara inferior del Gltimo for-
jado o la linea de arranque de la cubierta
gi ésta es inclinada, Los casos especifi -
cos no contemplados en esta normativa gse -
regularén en el Plan Parcial correspondien
te.

Las alturas libres interiores de los pisos
seran las giguientes:

Planta baja, no seré superior a 5,8 m, 0 -
inferior a 3 m, En el resto de las plantas
la altura minima seri de 2,8 m.

Construcciones por encima de la altura ma-

Xima -

Se prohibe toda edificacibdn por encima de-
la altura reguladora maxima, exepto los pa
bellones de acceso a azoteas y los elemen-
tos técnicos de las instalaciones: chime -
neas, torres de refrigeracidn, etc.

Ocupacidn mixima de parcela.

La ocupacidn méxima de la parcela seri lao-
que determine el Plan Parcial correspon -
diente, en funcidn del desarrcllo industrial
que se proponga,

La ocupacidn mixima se entendera que es apli
cable también a los cuerpos salientes.




Art, 72.-

1-""'

Art- 75--
1-—

2-"‘"

Art. 74,.-

Art- 75--

ﬂI‘t. 76.-

11-

- 49 -

| —|

bdificabilidad de parcela,

Se egsltablece una edificabili
de parcela de 1,6 m2 de tec

m2 de superficie de parcela

LY
3\ ) E

L) ) r . 3 Tll - !u o

La superficie de techo ma}:lma_;;??ﬁii'&%d;@h S
. ‘*.‘_ 3 .

sarrollarse en una o varias edif;cac1o—*;

nes principales, S Cry,, 8°
\‘___“_'f

Retrangueos.

Las construcciones de este tipo edifica
torio se separaridn de la alineacidn a -
vial la distancia que indique el Plan -
Parcial correspondiente.

Los retranqueos obligatorios se entien-
den de aplicacibén incluso a los cuerpos
y elementos salientes.

Separacidn entre edificios.

Se regularid de -acuerdo con el Flan Parcial.
S6tanos.

La ocupacidn del sdtano no superari la-
ocupacidn mAxima asignada a la parcela-
en el Plan Parcial correspondiente y de
bera atenerse a los retranqueos minimos,

Modificacibn de las condiciones de edi-
ficabilidad,

Aquellos elementos técnicos auxiliares-
puentes, gruas, conducciones,etc. y de= >
las instalaciones, que debido a las exi
genclias del proceso industrial tengan -

que rebasar las condiciones fijadas, que
darfn sujetos a autorizacién especial -
previo informe de les organismos compe
tentes,.
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Art-, ‘?8--‘
1-"‘

-,

Las condiciones de edificacidn estable-
cidas, podrén modificarse mediante un = -
Plan Especizl cuando circunstancias ju§ L:
tificadas de ubicacién industrial o del;;;
proceso tecnolbgico lo aconsejen, siem;;?
pre que se respeten los minimos_espggiﬁé
libres y la superficie méxima edifica -
ble por aplicacidn de la edificabilidad
maxima,

Fdificios auxiliares,

Se permite dentro de la parcela, edifi-
caciones auxillares destinadas a ofici=
nas, exposicidn de productos, laborato=
rios y servicios de la industria,

Estas edificaciones auxiliares deberén-
cumplir las especificaciones de los pa-
rametros establecidos para este tipo de
ordenacidn,

Lag edificaciones auxiliares tendran una
profundidad edificable mAxima de 10 me-
en el caso de que se hallen adosados a-
muros u otros edificios, y de 15 m.,, si
son exentos con iluminacidn por ambas
bandas. No podrin ocupar mis del 20 % -
de la superficie total de la parcela,

Lspacios libres.

Se consideraran como tales los terrenos
de la parcela libres de edificacibdn. =
Los espacios libres se podran utilizar-
para aparcamientos, viales, interiores=-
almacenaje al aire libre y zonas ajardi
nadas.

Se garantizari una superficie destinada
a aparcamientos de servicios que seri -
como minima del 10 % de la superficie =
total de parcela,




Art, 79,- Cerramientos.

|.. -."

l.—~ Los cerramientos que. limlﬁan con ~;§
espacios libres o v1aL@@pseran oPaJ”
cos hasta una altura dé§1 m., y'conm
verja o seto hasta un mékﬁmo de . Zﬂ
m, En el resto, podrén ser ﬁpacos—
hasta 2 m, y con verja hasta 3,5 m.

2e= L0OS cerramientos a vial coincidirin
con la alineacidén de vial correspon
diente,

Art, 80.-~ Agiupacidn de parcelas.,

El Plan Parcial correspondiente de=
terminara los criterios de agrupa -
cidn de las parcelas. :

Art, 81.- Aparcamientos,

Sera obligatorio la provisién de 10

m2 destinados a aparcamientos por -
cada 100 m° de superficile edifica -

ble,




E.- DISPOSICIONES SOBRE LAS CONDIC IONES
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‘B.l.~ CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS VIVIENGAR. . °

; Yo
G

Art. 82.- Condiciones cenerales de habitabiiigad.

. ) 'hﬁl TJ"'L*? ;@
l.~ Las viviendas deberin tener un espacfﬁﬁgﬂrt

comun exceptuando cocinas y bafios (si son in--

—r
A
et it A

dependientes), que como minimo, tenga apertura

al exterjior por medio de una de las fachadas.

2e= En cumplimiento del precepto anterior, sdlo --
tencdran validez las fachadas de patios de man-

zana cuando éstos tengan una dimensidn minima-
de 15 m.

3.~ Se prohibe la construccién de viviendas en sb-

tanos y semisétanos.

Art. 83.- Frente minimo de fachada de viviends.
—— IO O 1athada de vivienda

Toda vivienda dispondra de un frente minimo de

fachada al exterior no inferior a '3 m.

Art. 84.- Superficie Otil,

l.-"Se entiende por superficie Gtil, la superficie
ce suelo comprendida centro del perimetro defi
nido por la cara interna de los cerramientos -

de cada espacio.

2.- En el conjunto de la superficie Gtil se consi-
derara la superficie ce los espacios exterio--
res ce uso privado como terrazas miradores, -—-
tendederos, etc., al 50% siempre que estén cu- |

biertos. \

3.- En el computo de superficies Gtiles minimas no

se podran considerar acuellos espacios cuya al

tura de piso a techo sea inferior a 2,20 m.




Art. 85 .~ Superficie minima de la vivienda.

La vivienda tendri como minimo uné

- S—

atil o nabltable, tal que a cada @@r ”3:f

13

- programa familiar le corresponda
o4 Pod # . :
B atcdta-;

- i ® &
persona mas en programa mayores, deA\dcuerdo

caso de 2 personas sOlamente, y 1Q

o,
con el siguiente cuadro: By e 7 8

Pragrama

Superficie

familiar Gtil min.

2

3

4

S

7 |
n 36 + 1C(n=?2)

Art, 86 .- Altura minima.

l.- La altura libre minima entre pisos y techo aca
bados seri de 2,50 m. en el interior de las vi

viendsas.,

2.~ Acuellos espacios cue no sean estancia, COME ==
dor, cocina o dormitorios, podran tener una al
tura de 2,20 m,

Art. 87 .- Programa funcional minimo.

La vivienda con programa funcional minimo ser3

aquella destinada a albergar una familia de --




Art- 88 . -

Artl 89 .

.‘kft- 90 > -

dos personas y consta de cocina,

baffio v un dormitorio de dos c‘;am-:n‘IF

- . ~ o } _r K .-' L :'\.__-.
El siquiente cuadro sefiala las syperficie

III..___.—. a2

les minimas ce las estancias comlnesji™
A

"jﬁ et
.
;553b
Superficie Util en m? v
Fieza: Hasta 4 Mas de 4
personas. personas.
cocina 5 8
Cocina-comedor 8 10
Estar 14 16
Estar-comedor 16 18 l
IEstar-comedor-cocina 20 24
Minimo zonas comunes 22 26

Condiciones de iluminacidn.

Toda pieza habitable salvo los aseos, bafios, -
dependencias ce almacenaje y pasillos, tendran
iluminacidon a través de un hueco cuya superfi-
cie no sera inferior a 1/8 de 1la superficie --

Gtil.,

Condiciones de ventilzcidn.

Toda cocina c¢isponcra de un conducto de evacua

cidn de humos directo al exterior. .

En bafics y aseos se permite la ventilacidn por
medio de cualaquier sistema de chimeneas homolo

gaco con el que quede garantizada.

Huecos de PASO.

Los anchos libres minimos de los huecos de pa-

50 seran los siguientes:




Art.

1--

ACCeso a vivienda
Comedor-sstancia

Kesto

da.

Las dimensiones minimas del vestibulo de 1la vi-

vienda seran de 1,10 m., por 1,10 m.

El vestibulo serd obligatorio para programas —-

funcionales de 3 o mis personas.

Art. 92,- Anchura minima de pasillos y escaleras interio-

Art.

Art.

-

11""‘

2 -

i,

93, -

1-"‘"

94, -

1-"‘

res.,

Los pasillos tendran una anchura minima libre -
de paso de 0,90 m.

Las escaleras interiores de vivienda tendrin --

una anchura minima libre de paso de 0,70 m.

Cormitorio individual,

Los dormitorios individuales tendran una super-

&

ficie minima de € m® sin incluir 1la destinacda -

al armario ropero empotraco si lo hubiere.

La dimensidn minima en esta pieza ha de ser de-
1,50 m., lo que permite la instalacidn de una -

cama Yy un pasillo lateral.

Cormitorio doble.

Los cdormitorics dobles tendrin una superficie -
minima de 8 m? sin incluir la destinada al arma

rio roperco empotrado si lo hubiere,

Si las camas se disponen paralelas, el ancho mi
nimo del cormitorio serd de 2,50 m. Si las ca--
mas se disponen una a continuacién de la otra,-

el ancho minimo sera de 1,90 m.




Art. 95-_

1-""

Art., 9¢,.-

1--'

21"

Art- 97-""

1.—'

Cormitorio doble Erincigal.

El dormitorio dobla principala

perficie minima de 10 m? sin ine

tinada al armario ropero empotfh_
biere,

En todo dormitorio doble principal deberi -
pocer inscribirse un circulo de diimetro —-
igual a 2,60 m., lo que permita 1a disposi-
cidn de una cama de matrimonio Y dos pasi--
l1los laterales.,

Cocina.

La superficie minima seri, segin el progra-
ma funcional, la definida en el art. 87

El banco de trabajo tendrd uma anchura minj

ma cde C,50 m. v el espacio situado en con--

tacto con el mismo 1,10 m.

La dimensidn Gtil del banco de trabajo jun-
to con la instalacidn de los aparatos domés

ticos debe tener como minimo 3 m. de largo.,

Estancia.

La superficle minima de la estancia seri se
gin el programa funcional, la definida en -
el art, 87

En toda estancia, estancia-comedor o estan-
cla-comedor-cocina deberi poder inscribirse
un circulo de didmetro no inferior a 3 M, ,-
no debiendo existir estrechamientos inferio

res a 2,70 m,

Art. 98,« Cuartos de bafRo Y aseos,

l.- Toda vivienda dispondri como minimo de un -

cuarto de aseo compuesto por ducha, lavabo-

e inodoro cuyo acceso pueda tener lugar sin
pas3r por dormitorios ni cocina.

- iaam - . .. -




Art- 1001""

Las instalaciones deberan ajuj
disposiciones generales de ob
miento vigente en el momento &

cién, y, en todo caso, a las s\;

Industria 9-12-75).

b.- Reglamento electrotécnico de Baja Ten--

sion (Decreto 2413/1.973, de 20 de sep-
tiembrE) »

C.~ Normas basicas para las instalaciones -
de gas en edificios habitados (Orden -—-
Presidencia cdel Gobierno 29-3-74).

Condiciones generales de los edificlos.

Todo edificio de nueva planta debera ajus—-
tarse a las concdiciones establecidas en las

siguientes normas basicas:

a.- NBE-CA81 Concdiciones acOsticas de los -
edificios.

b.- NBE-CT79 Condiciones termicas de los ==
edificios. .

C.- NBE-CPI81 Conciciones de proteccidn con

tra incendios de los ecdificios.

Aplicacidén de la normativa bisica a los eci=-
ficios preexistentes,

Todas las prescripciones contenidas en los
arts. 82 y siguientes, gue desarrollan las
presentes DISPOSICIONES SOBRE LAS CONDICIO
NES HIGIENICAS DE LA EDIFICACICH, son de -

aplicacidén a las obras de reforma, amplia-

cidn v consolidacibn de las edificaciones-
preexistentes, en aquellas partes que 4di =
chas obras afecten.
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B.2.- ELEMENTOS COMUNES DE LAS EDIFICAC IQNES SPEURIFA-X
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Art.l02.- Vestibulo del edificio. A0 grada X
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le= Junto a la puerta del edificio ;gheré exigf

43
N
A

tir un espacio en el cual podra ihécribi

. fuz O

un circulo de 2,10 m. de didmetro oY
mo.

La altura minima del espacio de entrada o -
vestibulo del edificio seri de 2,50 m. como
minimo. Desde el vestibulo a la escalera o-
Aascensor debera poder accederse a travées de

otro espacio cuyo ancho no sea inferior a -
1,20 m,

2= Junto a la puerta de acceso al ascensor -—-—
existird otro espacio en el cual podri ins-

cribirse un circulo cde 1,40 m. de difmetro.

3.~ En los vestibules de los edificios no se po
dra instalar locales comerciales, industrias,
0 vitrinas de exhibicidn, ni se permitiri el
acceso del piblico, ni de mercancias a los -

locales,

Art.l03 .- Acceso a viviendas.

l.- Los pasillos intericres al edificio vy Gale--
rias de acceso a las viviendas, tendrén como

minimo 1,20 m. de ancho.

Art.l04 .- Ascensor obligatorio.

l.- Seré obligatoric la instalacidén de ascensor-
para todo edificio que tenga 4 o mas plantas

de alturéa'

2e— La cota de origen del ascensor en la planta-
cde acceso colncidira con la cota de ésta, o-
vien, podra estar separado por una rampa de-

pendiente no superior al 7%, de tal manera -
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Art.l05 ~ Escaleras en edificios plurif§ir KIAES oY |
{

- 1 it ﬁ

e Cug®? € EMGh.

o Territorial =

Mminimo ~=9
fﬂ'

[ ] . m

0,26 m, de huella sin contar 1la u%égurg;y

Gz

le- LOos peldafos de las ‘escaleras

a varias viviendas tendran comd

como maximo, 0'19 de contrahuella,

2.— NO se& permitira la construcciédn de mesetas

y rellanos partidos o compensados.

3e= En escaleras con tramos curvos, la medida-
¢e la huella se tomara a 0,40 m. del pasa-

mano cdesce la curva limite de menor radio.

4.- E1 ancho minimo de las escaleras seri de -
C,98 m, libres de zancas, 1 m. en 1los des-—
cansillos intermedios, 1,20 m. en los rem—-—
llanos de piso sin ascensor y 1,40 m, cuan

o haya ascensor.

>.~ Los tramos de escalera no podran salvar al
turas superijiores a 4 m. sin descansillo in

termadio.

Art.0€ (- Tluminacidn y ventilacién de escaleras.

l.~ Las escaleras cdeberan tener iluminacién y-
ventilacidn al exterior o patio de luces -
en cada planta, mediante aberturas cue co-

mo minimo tendr&n una superficie de 1,25 m?.,

2.- Como excepcldn al precepto anterior se per
mitira la ventilacidén e iluminacidn a tra-
vés del hueco de la escalera cuando éste -

2

tenga gemo minimo 1,20 m“ de superficie en

planta.

En el caso de ventilacion o iluminacidn a-

{ad
]
|

travas del hueco central, podri cubrirse =-
el espacio de la escalera mediante claraboya
acristalada que tendri una zona perimetral
Ablerta equivalente a 1/4 de la superficie

del recinto total de la escalera.




" F.- DISPOSICIONES SOBRE LAS CARACTERISTYd A ¥?giICA§

Flli-

Art .107- -

|

Aft 1-108 - -

) -

DE LA EDIFICACION.

NORMATIVA ESTETICA DE LAS EDIFICACI®WE®T ' . 2

Adaptacion al entorno urbano. *iﬂo

blental cde las edificaciones corresponde al Ayun-
tamiento; denegara por tanto, aquellas construc—-
ciones qgue no se atengan a una correcta adaptae—-
cién al entornoc urhano.

Los servicios tecnicos municipales podran indicar
las caracteristicas estéticas cue deben cumplir -
las nuevas edificaciones para su adaptacibn, Ca--
racteristicas referentes a composicién general de

las fachadas, disposicidén de huecos, cubiertas, -
color, etc,

Fachadas.

Las fachadas deberan responder a las caracteristi
cas morfoldgicas predominantes del sector en que-

se enclava la edificacidn.,

En las fachadas se emplearén materinles de buena-
calidad, auedandoc cobhligado el propietario del edi
ficio a su mantenimiento para garantizar el deco-

ro y ornato de la via publica.

Cublertas,

Salvo la regulacidn especial para las areas de -—-
proteccidon edificatoria, podri efectuarse en la —

modalidad de azotea o tejado.

En un mismo elemento volumétrico no sa permitiri-
la ejecucidn de la cubierta con azotea v tejado -
conjuntamente. Los aleros de teja en edificios --

con cublierta de azotea se prohiben como remate —-
de]l] ecdificio.

Tea— wr.mm WU e T e e ik el by
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F.2.~ NCRMATIVA DE PKOTECCION EDIFICATong;

Art. 11C,- Cbjeto.
- .'-l-j (:‘I"', ?:I‘I.;Iﬁua

l.- La normativa de proteccion edigjcatﬁﬁ}ﬂmtigg

&

ne por objeto fijar el conjuntﬂﬁdé,medidaSJ

A,

encaminadas a preservar el patrimﬁﬁfbugaﬂ
tectonico, asil como mantener los amb

tracdicionales de Icod cde los Vinos.

2.~ Acdemas se fijan los grados de intervencién -
en las construcciones y espacios a proteger-
que figuren en el catalogo anexo de acuerdo-
al art. 25 de la Ley del Suelo,

3.- En los plancs de ordenacidn se definen los -
entornos de interés en los cascos tradiciona
les, en l1l0s cuales las nuevas edificaciones-

se deberan ajustar a lo preceptuado en las -

siguientes disposiciones

Art.1lll,.- Grados de Proteccion.

Esta normativa establece distintos grados de
- proteccidn en razdén al interas de su conser-
vacion vy al tipo edificatorio,

Comprende los siguientes grupos: |

Edificios de proteccién integral.
Edificios de proteccion amblental.

Entornos de interés histdérico-artistico.

o 0 W >

Elementos sinculares.,

A.— EDIINICIOS LE PROTECCION INTEGRAL.- En este -

apartado figuran los monumentos histdOrico-ar

tisticos 'y aquellos edificios en los que se-
ha mantenido, en un alto graco de conserva--

cidén, las caracteristicas tradicionales de -

la construccidn a lo largo de la historia.
En estos edificios se pretende la conserva--
cidn estricta para mantener y consolidar su-

estado original, sin alteraciones en sus as-



pectos interiores y exteriores.

Las obras que se permiten en lo
circunscriben a la restauracidn ) &
de elementos, modernizacidn de l‘;—gs 1nﬁ!;ia}l:_§_-§
ciones y demolicidn de obras aﬁad;das. ;?
Se permitira la reutilizacidén de lag’higma&
para usos distintos de los originales}> m
pre que se respeten las condiciones estable
cidas en esta normativa excepto para indus-
tria, almacén y garajes,

Las declaraciones de ruina deberan sequir -
los tramites legales establecidos al efecto,
asimismo se solicitara informe a la Comi---
sion Frovincial del Patrimonio Histérico Ar
tistico sin cuya aprobacidn no tendran efec

to dichas declaraciones.

EDIFICIOS DE PROTECCION AMBIENTAL.- Este ==

grupo comprende acuellas ecificaciones en -
las que se ha mantenido un cierto grado de-
conservacion de su aspecto original y que,-
por su peculiar situacidon, contribuven a la
caracterizacidn del entorno urbano, de tal-
manera rque su desaparicidn supondria un gra
ve auebranto de este,

En estos edificios se pretendé la ccnserva-
cidn de sus partes sustanciales: la fachada,
los patios y escaleras principales existen-
tes, la cubierta y el volumen actualmente -
edificado.

Las cbras nue se permiten en ellos se con--
cretan en la restauracidn y reposicidn de -
elementos; cambios de tabicueria sin afec--
tar a la estructura, modernizacidon de las -
instalaciones vy la demolicidn de las obras-

anadidase.
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ecificios siempre que suponganJuna tnmiﬁhlﬁ %i
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mejora de la escena urbana y d féayéaliﬁgﬂmie

del espacio, manteniendo los v
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mencionasdos. En ninagin caso se
tar el volumen sustituido.
Se permite cualquier tipo de utiliza

excepto las de almacén, industria y garaje.

ENTORNOS DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO.- In

cluye ajuellos espacios y conjuntos edifica-
dos en que, debido a la presencia de edifica
ciones que se incluyen en los apartados A y-
3, merecen un tratamiento homogéneo y unita-
rio.

En los sectores definidos como entornos de -
interés histérico-artistico se pretende la -
creacidn de un ambiente urbano que refleje -
las caracteristicas originales ~ue constitu-
ven la memoria histdrica de la poblaciédn.
Los nuevos edificions s2 habrdn de ajustar a-
las especificaciones establecidas en esta —--

normativa de proteccidon edificatoria.

ELEMENTCS SINGULARES.~ Se trata de acuellos-

espacios y elem:ntos singulares ~ue contribu
yen a la caracterizacidn ce los entornos his
térico-artisticos, plazas, kioskos, pavimen-
taciones, barandillas, fuentes, etc., que —-
pueden ser considerados tambian, a partir de
su concicion y escala, como patrimonio histd
rico.

Se pretende la conservacidn de los elementos
sinqulareé nue deberan tratarse de acuerdo a
las especificaciones para las edificaciones-

de proteccidn.




Art.117.- Tramitacion de licencias.

En los entornos objeto de pro

catoria, ademas de lo exigido

se precisaran los siguientes d

d.~ Memoria justificativa de 1la
cila y oportunidad de la obra
asl como la explicacién pormenorizada -
de las actuaciones a efectuar.
En el caso de edificios protegidos inte
gralmente incluira un estudio histdrico
y técnico que fije el marco en el que -
el edificio se construyd, autor, estilo
arauitectbénico, técnicas constructivas,
entorno y usos existentes y pasados.

b.- Alzado del tramo de calle a cue dé fa--
chada el edificio, asi como la documen-
tacidn fotografica complementaria acue -
justifique 1la solucidn propuesta.

C.~ Levantamlento del estado actual del edi
ficio a escala 1:100 como minimo con de
talle de elementos constructivos y es--~

tructurales. j

Art.113.,- Tipos de cbras permitidas.
a.- Kestauracidn y reposicién de elementos.-

Se pretence la reprocduccidén cde las con-

ciciones originales de la construccidn,
no acdmitiendose aportaciones de nuevo -

disefio. * .

b.- Cambio de tahicuerias.-~ Se pretencde la- 5

adecuacidn de la edificacidén para acomo |
darla a las exigencias del uso actual.-
Se permite la transformacion interior -
de]l espaclo siempre y cuando no se afecC ;

te a las condiciones estructurales. |
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C.- Modernizacidon de instalacione i@%\a
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= 2 |
mite la introducciédn de.ng§§aé 19%5%@3j5

ciones que contribuyan a mﬁd@Fanmﬁ@ﬂcqﬁ
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fort del edificio siempre

tegradas convenientemente,

ran en la estirpacidn de elementos adul

terantes de las caracteristicas origina
les del edificio.

Art. 114.- Condiciones de las fachadas.

l.- En los entornos de proteccidén edificatoria-
las fachadas deben ser planas en su totali-
dad no pudiendo los forjados sobresalir de-
la linea de fachada. S8lo se permiten cuer-
pos volados que se construiran con elemen--
tos ligerocs. Sus paramentos verticales no -
podran ser en ningin caso construidos con -
tabiqueria. Se apoyaran sobre elementos ho-
rizontales cuyo grosor maximo no puede ser-

superior a 15 cm.

- 2.= Las caracteristicas formales de las nuevas-—
fachadas se corresponderan con las de las -
edificaciones colindantes o proximas de ca-

racter histdrico,

3.~ Los materiales a usar preferentemente en el
revestimiento exterior se basaran en revo--
COs procedentes ce pigmentos naturales den-
tro de una gama de ocres, tierras y blancos
en tonos claros. La textura final serd lisa
con un acabacdo mate. Quedan excluidos acue-
llos revestimiantos cuya base sea un ligan-
te de resinas sinteticas (tipo qranulite, -

etCa) e

4.- En zdcalos, escuinas y remates, se permite-
el recubrimiento con piedra o revoco a la -
tirolesa, quedando prohibidos los tratamien
tos pulidos © de loseta brillante tipo gres

O azulejo.




Art. 115- Cubiertsas.

le- La modalidad preferente de cub

nos de proteccidbn edificatoria

do.

Para la formacién de cubiertas s
lizar te]as planas o curvas, siempf-
cas y en su color natural.

Los aleros no podran resolverse como prolon-
gacidn del forjado y, en todo caso, no supe-
rar los 40 cm.

NO se permiten elementos que sobresalgan de-
los planos formados por el tejado exCepto -

chimeneas y claraboyas.

2.- En cubiertas planas se utilizarad loseta roja
para su remate, lo que contribuiri en alguna
medida a unificar el caracter visual de la -
poblacidn desde 1o alto. En este caso, Su =-
contacto con la fachada debe tener necesaria

mente antepecho de obra.

Art. 11€.— Carpinteria.

l.- Las carpinterias en las fachadas y patios po
dran ejecutarse en madera tintada oscura o -
pintada (no se admite la riga o el pino en -
su color nctural). Tambian son admisibles --
las carpinterias metalicas siempre gue sean-

pintadas ¢ lacadas.

2.—- Los huecos de ventanas y puertas tendran una
proporcidon rectangular en la cue la altura -
sera, aproximadamente, una vez y media el an

Cth ‘._

Art.117.- Rotulos.

Los rotulos y anuncios sdlo se permiten en -
planta baja. Deberan coincidir con la dimen-
sién horizontal del hueco, no sobrepasar 1los

50 cm. de altura ni sobresalir de la fachada.




Capitulo tercero: REGIMEN DEL SUELQO URB¥

Art. 118.=- Definiciédn normas -eheralé%a

l1.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamie

clasifican como Suelo Urbanizable'-aaye

Areas aptas para ser urbanizadas.

2.~ LOs Planes Parciales cue se redacten para-
desarrollarlas, cumpliran las determinacio
nes establecidas en la Ley del Suelo v en-
sus Reglamentos, las que resulten de otras
disposiciones legales aplicables y las que
de forma especifica se fijen para cada uno
de ellos en estas Normas, respetando las -
determinaciones zonales respecto al aprove
chamiento, usos, densidad y caracteristi--

cas de la edificacidn.

3.~ Los Planes Parciales respetaran todo aque-
llo que en estas Normas Urbanisticas y de-
mas documentos se dispone en relacidn a --
l10os sistemas generales y locales en Suelo-
Urbanizable, y precisaran y completaran to
dos aquellos aspectos no suficientemente -
definidos an las Normas Subsidiarias de -—-
PFlaneamiento,
En el cuadro adjunto se fiian las reservas
minimas para sistemas locales aue habra de

preveer cada sector e planeamiento.

4.- La Administracidon muni&ipal podra redactar
(subsidiariamente respecto a la iniciativa
privadaj cualaquiers de los Planes Parcia--
les previstos, al objeto de garantizar en-
todo momento la disponibilidad de suelo pa
ra el crecimiento y e] cumplimiento de los

restantes objetivos de planeamiento. Asi--



Terriwrial
> e 1 correg_

0 modificacidén de alguno de sus limites, --
siempre de acuerdo con el contenido de @S~

tas Normas Urbanisticas.

. Art. 119 - Condiciones para el fraccionamiento de sec-

N l.- Serd condicién imprescindible para poder —-
2 llevar a cabo el fraccionamiento de 1los sec

tores el gue las partes resultantes consti- *
tuyan:

- Unidades coherentes con la ordenacidn ge-
AY#HJ neral y auténomas a nivel de servicios.
! - No planteen dificultades en cuanto a su -
insercidon en la red viaria.

- No den lugar a una dlstribucidn desequili
brada de beneficiocs y carqgas de acuerdo -
ccn el art. 36.7 del Reglamento de Cege—w
tion.

2«~ La propuesta de fraccionamiento cdeberi apro |
barse siguienco locs mismos trimites que elw-

plancamiento parcial, previamente a éste Y-

con citacidn per%onal de los propieuar10= -

AR Tt R L e, - o3

collngantes en el tramite de informacidn pu |

blica. e f//

3.— Los sistemas dentro del Suelo Urbanizable -

podran ser objecto de desarrollo anticipado-
por parte de la Administracidén en razén del
interés publico, por via de expropiacidn, y
resarciéndose en el momento de llevarse a -

Cabo el corresponcdiente Plan Parcial.




4.~ Al objeto de avitar el fracc1aﬁ%ﬁipﬁ&@ﬁ**

P
excesivo de las dotaciones, eléﬂyuhtamle
Conous iz g i

! -.I;'-..ruaf

to: % _

- NO aprobara una divisidén de uﬁ'gector -
aue nNo garantice gue el eGU1pamientpﬁﬁéy’
rrespondiente tiene dimensidn sufiﬁw
te para funcionar autdnomamente, o que-
no incluya la parte correspondiente de-
unos terrenos cde cesidn gratuita colin-
dantes.

- Podra exiqir gue tanto dichas cesiones,
como las corresponcientes al aprovecha-
miento medio, se ubicuen conjuntamente-
y en una posicidn cue permita su amplia

cién al desarrollarse el resto del sec-

tor.

- Fodra modificar una asignacidn concreta

de un uso por otro que mediante un estu

ZONA .

Art. 120 .~ Calificacidén z-onal en Suelo Urbanizable.

Las Normas Subsicdlarias de Planeamiento -

establecen las sicui=ntes posibles zonas-

en Suelo Urhanizable:

- Edificacidn adosaca.
- Edificacion aislada.

- Industriail.

cuya normativa sera la correspondiente a-

las zonas de igual denominacion en el Sue
1o Urbano.

. Art. 1?1 .- Cesiones en Suelo Urbanizable.

Los Planes Parciales ocue se redacten comd
desarrollo de estas Normas Subsidiarias -
garantizaran la ejecucidn de las cesiones

obligatorias y gratuitas cue comprenderin

l dio se demuestre mas deficitario en la-
R




como minimo:

a,- E1 suelo destinado a viag

b.~ E1 suelo destinado al si}t

™
Consejeria de Falitica =

aques y Jardines., Territurial

C.— El1 suelo destinado a Cent

cion General Basica.

10% de la edificabilidad total del sec

tor.




r

Art, 122 .- Definicion del suelo no urﬁani

""'-..,'| . . -.-C : d
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Estas Normas Subsidiarias déﬁﬁjaneami%ﬁ‘ -

5 aple ) ue——

llos terrenos que por sus valores crden-

clasifican como suelo no urba

agricula, forestal, paisajistico, ecoldgico
o por su funcidn territorial, han de ser ob
jeto de proteccidn para impedir su degrada-
cidén, incluye ademas aquellos terrenos que-

no son necesarios para el crecimiento urba-

MO«
La delimitacidn del suelo no urbanizable se

hace en el Plan cde Clasificacidn del Suelo.

Arte. 123 o~ Normas Genersles en suelo no urbanizable,

l.- Los terrenos clasificados como suelo no ur-
banizable estarin sujetos a las limitacio--

nes del articulo 85 de la Ley del Suelo.

2.~ Se conservaran los actuales caminos rurales
prohibiéndose expresamente a los particula-
res la apertura de nuevos caminos, excepto-
los relacionados con la actividad agricola-
o los previstos en estas Normas Subsidig—--

rias de Planeamiento.

3.~ Se prohiben las parcelaciones, divisiones o
segmentaciones de terrenos cue, suponiendo-
un fraccicnamiento de las fincas inscritas-
registralmente en o1 momento de la aproba--
cidén inicial ce estas Normas Subsidlarias -
de Flaneamiento, pudiesen representar la --
formacidn de nlicleos de poblaciédn.

Se entiende que s= puede dar lugar a la for
macion de un nicleo de poblacidn cuando se-

divida una finca ridstica en parcelas, con =
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objeto de edificar,o estén da

so rodado aungue no esté asfe

te con suministro de luz v
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risticas que no alteren y ga -nﬁlcen Elm

S6lo se permitiran aquellas

jor aprovechamiento © uso agri@orh, cdh

minos imprescindibles para la maﬁhﬁnﬁ a -
agricola. En los titulos de venta cde estas
parcelas deberi hacerse constar la condi--
cidon de no urhanizable, su destino exclusi
vamente agricola asi como las limitaciones

y compromisos para su utilizacion.

Toda actuacidn exigira la previa concesion
de licencia municipal para garantizar el -
correcto cumplimiento, para 1o cual el —=-

Ayuntamiento solicitara avales.

Las solicitudes de edificacidén y ocupacion
admitidas en estas Normas se tramitaran de
acuerde con el articulo 85 dé la Ley del -
suelo y, cuando sea el caso, a través cde -
lo ~ue dispone su articulo 43.3.

Fara la concesidn de licencias para edifi-
cacidn residencizl en suelo no urbanizable,
serad preceptivo la presentacidédn de Certifi
cacion Registral de la propiecad cue espe-

cifiaque su caracter de indivisible.

Cualcquier actuacidn aue se autorice en Sue
1o no urbanizable yarantizara la conserva
cidn de los elementos naturales, de la flo
ra, la fauna y el paisaje.

Se prohibe expresamente la instalacidn de-
carteles de propaganda. No se podran auto-
rizar usos que supongan la contaminacidn -

ce las aguas o de la atmdsfera.
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a grupos de arboles, seri obligada

Cuandoc se realjicen obras en zo as

pro-
teccidn prohibiéndose la instalacidn de ca
bles vy carteles a ellos sobrepuestos.

En caso de tala de arboles, el propietario
de los terrenos estara obligado a su repo-

sicidén.

Los residuos y escombros producto de obras
deberaAn ser retirados y trasladados por el
constructor a los vertederos debidamente -

Autorizados.

Cuando sea necesario efectuar movimiento -
de tierra se deberan recomponer los talu--
ces O terraplenes y las excavacilones para-
evitar la desaparicidn total cdel manto ve-

getal, lo que propiciaria la erosidn.

Calificacidn zonal en suelo no urbanizable,
hm

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento --
Gistinquen dos tipos de suelo no urbanizg-
ble, 21 general, y el sometido a una pro--
teccidn especial, cdistinguiendo las si~—--

guientes zonas:

L0nas

- "'General.

- Proteccidn
- VProteccidn
- Proteccidn
- Proteccidn

caminos.

agricola.
forestal.
cdel paisaje.

ce las carreteras y.




Art.

129 .= Suelo no urbanizable general.

l1.- Comprence aruellos terrenos e, u={5; 3

que no gozan de valores agr_-@l%ﬁfﬂ‘

g

isticos sujetos a una espec almﬁ@ﬁﬁgmmﬁéf-
W Tapipglal O

Y Que No son necesAarios para‘pﬂ c PR | -
de los nlcleos urbanos del muﬁﬁ04plo.ﬁafj'
J:-'ﬂ'“

Se permitirdn edificaciones e i@ 34{Cnes
de diversos tipos, pero que en ningin caso-
nouadan configurarse comc nicleos urbanos o-

incorporarse al proceso urbanlzador.
2.~ Se admiten los siguientes usos:

- Instalaciones relacionadas con la activi-
dad agricola incluidas las viviendas uni-
familiares destinadas a los proplos agri-
cultores. N ¥

- Los usos cultural, religioso, sanitario vy

deaportivo, pero s6lo en virtud de la auto

rizacidén a gu=s hace referencia el articu-

lo 43.3 de la Ley del Suelo, asi comec ins

talaciones vinculadas a la ejecucidn, en-

tretenimiento vy servicios de las obras pu

hlicas.
- Explotaciones de canteras o axtraccion de

iricdos. .

@— Seran de aplicacidn general a la zona las -
siquientes condliciones:
- La superficie minima de la finca sera de-
2 e 00 m?, siesndo nacesario adjuntar al --
proyecto un certificado de indivisiblli--
dacd de la misma.
- La superficie de techc maxima sera de —--
200 m” por finca registrada a la aproba--
cidn inicial de estas Normas Subsidierlas
- La altura maxima admisible sera de 7 m., =

medida en cualauier puntoc del terrenc, -—-

- e E ume T
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equivale a dos plantas. s

-~ LA separacion minima a los lféi
, 3, — ¥
parcela serj de. 7 m, y 50 maitros ‘;h
5, & o E

guler ctra edificacion exisfﬁqtgmﬂm¢wmma
~ Serd de aplicacién la ordenanza reél¥¥ivas
o2

o«

. . F . i“‘a.
a 1la edificacidén aislada Subtiﬁ_ﬁaoﬁ.l (Y

llas) en lo aquil no especificadx\z?fda

4.~ Las explotaciones de canteras y extraccién
de 3ridos reaqueririn un proyecto técnico -
que garantice la correcta ejecucidn de las
obras y restitucidn,en un plazo indicado,-
del paisaje natural; cuente con la aproba-
cidon de la Consejeria de Industria, Agua y
Energla, y se exponga a informacidn publi-

ca durante e]l plazo de un mes,

>+~ Los terrenos de cultivo, huertas y propie-
dades aqricolas, no podran ser murados con
cercas de obra ~ue superen la rasante cel-
terreno, permitiéndose su delimitacidn me-
diante cercas de madera y metdlicas trans-
parentes o setos de especies vegetales.
En terrenos pendientes, los muros de CON=-—
tencidén tendrin la cara exterior de piedra
natural y no superaran los 4 metros de al-

- to.

Art. 126 .- Suelo no urbanizable de proteccidn acrico-

1s.

l.- Comprende las tierras aque, por su excepcio
nal aptitud agricola deben reservarse a di
cha actividad. Estas tlerras recibiran un-
tratamiento de prioridad en la ordenacidn-
de las actividades agrarias y fomento para

la mejora de las explotaciones.

de= Se admiten dnicamente las construcciones -

relacionadas con el caricter y finalidad -
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de la finca y que se ajusten a _’;

las Normas de la Consejeria de
y Pesca. Estas c1rcunstancias7é

la licencia. Se admite tamblenﬂel us@d%@mL*
“ il id -,

edificaciones unifamiliares directamente :

con informe preceptivo de 1la citadhﬁq_

ria.

Las nuevas construcciones se situarin prefe
rentemente an los alrededores inmediatos de
las edificaciones existentes, evitando la =

excesiva dispersidn.

d.- La superficie minima de la finca para -
pocer edificarse en.ella una vivienda -
unifamiliar, de acuerdo con el apartado
dos de este articulo, sera de 6.000 m2,
debiendo contar con acceso rﬁdado reco-
gido en los planos de ordenacién de es-
tas Normas Subslidiarias de Planeamiento,
suministro de agua y de energia eléctri
Ca.

be= La edificabilidad maxima cdentro de la -
finca registrada en el momento de la -~
aprobacion inicial de estas Normas Sub-
sidiarias de Flaneamiento vy que cuente-
con dicha superficie minima, no supera-
rh C,C50m2/ © .

c.- La altura méxima seri de 7 m. en cual--
quier punto el terreno, cebiéndose re-
tirar al menos 6 metrcs de los linceros
con los camincs.

d.- Seréd de aplicacidn la ordenanza relati-
va a la ecificacion aislada Subtipo B.l

(Villas) en lo aqui no especificado.

—_.—r _-—r o Em m

A o m— —= e L.
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- agricola o almacén de herramie
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También se admitird la .construc V56 de &n

quefio cuerpo de servicio para

jo, nue podldra tener una superN
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maxima ce 100 m™ y se situara

de los lincderos con los Ceminoy

construccion de instalaciones o nyernaq&r:s

"'b,r d a

desmontables, sin limitacidn de v -
con caracter no definitivo. Tanto uno como -
otro tipo de construcciones estaran sujetos-

a la previa licencla municipal.

En esta zona se protegera la red de caminos-
agricolas. Cuandc sea necesario prcceder a -
pavimentar o asfaltar un camino, el ancho ma
ximo pavimentado o asfaltado seri de 4,5 m,,
excepto para acquellas vias de anchura supe--
rior expresamente previstas por estas Normas

Subsidiarias de Flaneamiento.

Suelo nolprbanizable Erotecc1on forestal.

Esta zona incluye el territorio de boscue --

aue tiene este tarmino municipal.

Las fincas seran indivisibles y someticdas a-
oroteccidn por el organismo publico corregs--
pondiente, aunaue la calificacidn como zona-
forestal no constituye titulo legitimador pa
ra la expropiacién de los terrenos, éstas po
drin ser acdauiridas por la adninistracidn me
diante cesidn gratulita, compra o permutz, de

acuerdo con la legislacidn vigente.

No se admitira ningin uso ~ue comporte la --
transformacién del destino forestal de la zo
na o que lesionen el valor especifico de la-
vegetacidn arbdrea. Se prohibe todo tipo de-
ecdificacibn, excepto aaquéllas vinculadas a -
actividad de mantenimiento de los bhosaues Q=

a su explotacidn en su caso.
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plantacion intensiva de especi% sncuémpukdah

a entéf

’02 4e

pro

alterar el equilibrioc ecoldgico

dad de las vegetaciones autdoctons

No se autorizara la colocacidon de carteles-
publicitarios ni la apertura de otras vias~
tue las previstas en estas Normas Subsidia-
riaeas de Planeamiento, o las que estrictamen
te sean necesarias para el aprovechamiento-
y mantenimiento de los recursos forestales.
En ningun caso, deberan suponer la construc
cidn de terraplenes de mas de 3 m., defores
tacién, modificacidn de los cauces de ba---
rrancos o erosion cdel suelo., Se prohibe, -«
asimismo, el transito de vehiculos rodados-
fuera de las vias y caminos existentes, la-
explotacidén o apertura de canteras, extrac-

cidén ce aridos o vertido de productos.

Se prohibe la nueva tala de arboles para —-
conseculr nuevos terrencgs de cultivo © para
extraccion de aridos, tierras o cualculer -

otro aprovechamiento de los minerales,

No se podran r=alizar otras construcciones-
aue anuellas n~ue hayan sicdo calificadas co-
mo de interés piblico y social, en base a -
las necesidades cientificas o recreativas -
que en estas

zonas pueda haber, y cue no --

puecen ser emplazadas en otras zonas.,

Se prohibe la instalacidon de tendidos eléc-
de

excepcional perentoriedad o interés pablico

tricos o telefdnicos. 5610 en casos

se tramitarada su autorizacidn mediante la --
presentacidén al Ayuntamiento de varias al--
ternativas, asi como la evaluacidn del im--

pacto ambiental.
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Art. 128 .« Suelc no Urbanizable de -rotecéﬁén del pa
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9.- Toda autorizacién recuerird el-inf
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ceptivo del Instituto para 1aitﬁﬂ5§
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de la Naturaleza,

tzoritarial
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l.~ Comprende anuellos terrenos de titularidad -
paiblica o privada, cue por sus particulares-
valores paisajisticos, geoldgicos, botanicos,
zooldgicos ... deben ser protegidos de forma

especial.

?.- Se trataria en todos ellos de evitar la alte
racidén de un medio en el que se desarrollan-
ciertas comunidades vegetales o animales, de
corregir en su caso, un proceso de degraca--
cién va iniciado y de establecer las medidas
mas adecu~das para la conservacion de estos-
palsajes naturales. Para ello, se estabhlecen
unas inedidas de caracter general, y otras es
pecificAas para cada uno de los paisaies pro-

tegidos v de los niveles de proteccidn esti-

J.- a.-No se podra llevar a cabo en esta zZona, -
nincun tipo de ecdificacidn, especialmente

aquéllas aue alteron la silueta v forma -
O

d2]l elemento paisaiistico guae se protege.

-

2] trinsito de vehiculos roda-
tivicdades extractivas 0 movi-
tes ¢ tilerras nue vavan 2n detrimen-

les caracteristicas naturales de ~=
r

c.=-5e conservaran las ireas de vagetacidn --
existentes, asi como las condiciones natu
rales aue le dasn soporte, deblendo reall-
zar los Crganismos POblicos, las operacio

nes cde mejora y conservacidon cel suelo y-
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de la vegetacidn y arboladd

Gque vayan pasando a ser de 3
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d.~-Se prohibe igualmente el usi

nOblica.

las dantacion2s que estén en
cidn con el apartado anterior devee ar

ticulo.

Se prohibe especialmente el vertido de €S~

combros por las laderas y acantilados.

Proteccidn de las carreteras y caminos.

S5e cetermina esta zona al objeto de prote--
ger las vias y carreteras incluidas o PrO=-—
puestas por las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento en el término municipal, y de man
tener la estructura de los caminos que can-
soporte y acceso a las distintas fincas —-=-—

aqricolas.

cn estas zonas se prohibe todo tipo de cons
truccidn, reconstruccidn o ampliacidn de —-
cualquler tipo de edificaciones, fijadndose-
las bandas de proteccidn en seis metros a -
ambos lados de la arista exterior en los ca
minos.

En las carreteras, la fijaciébn de la zona -
de afeccidn se hari en la forma aue determi
nen el MOPU, Cabilcdeo u Organismo a auien =-
pertenezca, estableciéhdose como Criterio -
general subsidiario una franja de 21 metros

desde su eje,

%

De acuerdo con el articulo 86-? de la Ley -
del Sueloc, los terrenos comprendidos en €S-
tAa zona no podran ser destinados a usos cue
supongan la transformacidn, por penuefia cue

sea, ce sus condicion2s actuales. Se prohi-
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ben expresamente, los movimientos &e tlerri
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v la extraccidon de Aridos.
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Se prohibe expresamente, todo tipo.de pﬁbii&%ﬂ
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2
dad en esta zona, asl como en las de dominio 15
piblico, servidumbre y afeccibn de todaﬂqaqpe

'E!
tera, o la colocacidn de carteles infor

S
sin la autorizacidn expresa del Ayuntamiento -
y del Organo de quien dependa la carretera.
Como medida de proteccidn del paisaje se podréan
limitar las condiciones de edificacibn (cerra-
mientoy materiales, alturas) en puntos de visua
les panoramicas de interés,

Toda obra en las carreteras existentes o nuevas
presentaria entre los documentos del proyecto,=
aquéllos que aseguren la restitucidn del terre
no de los margenes a su estado natural.

Excepcionalmente se permltlra la ed1f103010n -
a borde de caminos y carreteras en las zonas =
rurales, siempre que se cumplan las siguilentes
condiciones:

1.- Dar frente a caminos y carreteras pu-
blicas de caracter local, comarcal e insular -
dentro del Ambito del Suelo No Urbanizable ge-
neral y de Proteccidn Agricola, de estas Nor -
mas oubsidlarias de Planeamiento,

2.= Que la parcela tenga un frente minimo
de 20 m, y una superficie minima de 600 m2.

2.= Que tenga abastecimlento de agua y =
energia electrica,

- Que las condiciones de la edificacidn
sean las siguientes:
a).—- Altura de la edificecidén: Una -
planta o 4,5 mt, méxima,
b).~ Ocupacidn mixima: 30 %,
¢).-~ Retranqueos: 6,00 mt, al borde -
de la via y 3,00 mt, a los restantes linderos.,
En las carreteras y caminos del MOPU y Ca

bildo se le aplicarin los rentranqueos a agde -




de vias que dichos organismos tengax
siempre que cumplan los seis metro

Seran también de aplicacidn laé
disposiclones relativas a las cons
tipo B.l (Villas) de estas Normasl-
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REGLAMENTACION DE LOS USOS

Condiciones de los usos.

LLas Normas Subsidiarias de Planeamiento y, en su
caso, los Planes Parciales o Especiales cue las=-
desarrollen, detallaran las condiciones de uso -

de cada sector del municipio.

Por su adecuacidn a cada sector y sequn los obje
tivos de la ordenacidn, los usos se dividen en -
permitidos y prohibidos, considerandose prohibi-

dos Lodos anuéllos no expresamente permiticos.

Cor si naturaleza los usos se dividen en plbli--
cos, cuando se desarrollan en terrenos e lnstala
ciones de propiedad pGblica; privados, cuando se
desarrollan en terrenos de propledacd particular;
y colectivos, cuando se desarrollan en terrenos-
particulares pero, son destinados y se Aaccece a-
2llos por pertenecer a una aociacidn, agrupacidn
sociedad o club.,

Eor su relacidn entre si, los usos se clasifican
en compatibles e incompatibles. Se deben limitar
ciertos uscs en Suelc Urbano, Urbanizable y No -
Urbanizable en funcién de la incompatibilidac —-

con otros cue se admiten y prevaesn,

Son usos prcvisionales 1los oue se establecen de-
forma temporal, no hacer necesaria la construc--
cibn de obras o instalaciones permanentes, y no-

dificultan la ejecucidn del planeamiento,.



Estos usos podran autorizarse a
acuerdo con el art@, 58 de la Le§i
ro habran ce desaparecer, -y las

. '.'1
laciones a aue hayan dade lugar, fﬁrlﬂyfbe-

autorizacidon. En ningdn casc, podran iniciarse-

las obras sin que la autorizacion aceptada por-
el propietaric se inscriba, con las condiciones
indicadas, en el Registro de la Propiedad. Di=--

cha autorizacidn habri de renovarse cada COS «-

afios; en defecto de la renovacidn, se considera

ra caducadae.

Art, 131 .- Clasificacidn de los usos.

l.- A los efectos de edificacidn, las Normas Subsi- *
diarias de Planeamiento, deflnen los sigulentes

Us0s:
a.- De naturaleza normalmente privada:

- Residencial.

- Comercial y Servicios.
R F )

- Almacen.

-~ Cficinas,

- Industrial.

- Garaje,.

h.- De naturaleza plblica y calificados general

mente como sistemas de equipamientos:

- . — Docente, ‘
- Sanitario.
- Asistencial.
- Socio-cultural.
- Administrativo.
- Deportivo.

- Abastecimiento.
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c.~ De naturaleza publica © priuae“iﬁggigk

dos normalmente en suelo n% urghﬁ;aweﬁﬂtl%
vy Territurial

3
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- Aqgricola. A s

® A
- Forestal. \\Qiizéa

5. - A los efectrs de estas Normas Subsicdiarias de-

'l-
.
A,
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laneamiento y de los planes y proyectos aque -
de ellas se deriven, se establecen los siguilen

tes usos pormenorilizados:

A,- kesldencicl.

1. Comprende las antividades proplias ce --
los edificios destinados a4 viviencas,=-
tanto unifamiliares como plurifamilla--
res, o a otras formas colectivas resi--
denciales, como son los hoteles, pensio

nes, residencias,

2. Generalmente s2 admiten casi todos los-
tipos de sueleos privados, con algunas -
limitaciones on cicertas zonas —-por ejen
nlo, las industrizles- o regimenes de -
siucls —especizlmente en el no urbaniza-
“le-, en funcidn de su compotibilidad -

con obtrus UsCS.

3. En algunas calificacinnes zonales, se -
diferencia claramente &1 iuso resicden—--
cial unifamiliar deol uso residencial --
clurifamilisar. E1 primero es el situado
en parcelas independientes en ecdificio-
alslado ¢ en agrupaciones en hilera de-
casas indivicduales, o Yien en edificio-
con dtrcs usns, v con Acceso propio —=-=-
exclusivo. E1 uso residencial plurifami
1iArr es el nue se ca en ecdificios cde vi
viendas con acceso y elementos comunes,

4. bDentro del resicencial, el uso turlstl-

r e— e —pa - W S

co vendra ademis regulado por la norma-




tiva especifica dictada a

Administracion. « Consejeria de Pelitics
* L i 11 Territerial -
—~ . n o L.,
bh.— Comerclal v servicios. 3, o
P ac
_ A,
Es el aue corresponde a la actividad ptgeia

C-"‘"
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e -

de locales abiertos al publico destinados a
la venta al por mayor o al detalle, 0 a la-

prestacidn de servicios personales.

Almacen.

Es el que corresponde a la actividad propila
de los locales destinados al depOsito de =«
mercancias, productos de la agricultura o -

dedicados a la venta al por mayor.

CficinRks.

Corresponde a las actividades administrati-
vas, burocraticas, financieras, profesiona-
les v similares, nque se desarrollan en loca
les adecuasdos. Estas actividades pueden ser

de caracter publico o privado.

Incdustrial.

Comprende las actividades desarrollacdas en-
locales cedicados a la transformacidn meca-
nica de productcs o materias primas, sus cO
rraspondientes almacenes vy patios de manic-
bra, v sus oficinas anexas., Incluye asimig-
mo los talleres mecidnicos de reparacidon de-

automdviles y estaciones de servicio.

fo— Garaje v agarcamiento.

Comprence 1la actividad de guarda ce los ve
hicules en locales cerrados privados, cclec
tivos o publicos, asl como el aparcamiento-
3l aire libre en espacios cedidamente ~uto-

rizados para ello.
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Docente,

Comprende los centros dedicadog

fanza preescolar,de Educacidn emwﬁrﬁﬁﬂ@}f
) Terrimriil -
ﬁESIDna Y

o
nes dep®g
“uy 49 A4
tivas, patios de juego, jardines y“egiltifa-

Ecducacion Especial, sus instalac

ciones anexas.

Sanitario.

Comprende las actividades de tratamiento o-
alojamiento de enfermcs, y en general, to--
das anuellas relacionadas con la sanidad, -
higiene y asistencia médica, que tienen lu-
gar en hospitales, dispensarios, clinicas,-

etc.

Asistencilial.

Caomprendce:

Las cuarderias, centros maternales y jardi-
nes de infancia.

Las residencias de ancianos.

Los cementerios vy

Las actividaces asistenciales de caracter -

publico no incluidas en otros usos.

Sccio=culturarl.

Comprende las actividades culturales, recreg
tivas vy de relacidn social, las que tienen -
relacidn con la creacidon personal y 1 arte,
v las de caracter religioso. Se incluyen, -—-
por tanto, las C~sas de Cultura, Salas ce Es
pecticulos, Centros Sociales, Bibliotecas, -
Casinos, Salas ce Arte .., y tambilén las --
Iglesias, Templos, Capillas, Centros varco--

~uizles, Conventos y similares.
Administrativo.

Comprende las actividades vinculadas a 1a Ad

ministracidén piblica, como son las Oficinas-
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l.- A los efectos Ce estas Normes, 108 USOS ==

Municipales, las Oficinas
Estatales y de la Provinc ¥q&4

de los Cuerpos de Seguridtg,

2 4\ D "
de Correos vy Telegrafos "Eamwﬁﬁﬁwmmaf
A\ D Terrinial - &%
l.~- Deportivo., Ao R
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Comprende las actividades v1~hﬁi§Q@§'=ila—

— 'i‘i .
ensefanza y a la practica cde 13»8ad®tacion-
fisica y de los deportes en general, desa-
rrolladas al aire libre 0 en edificios —=--

apropiados.

Abasteclimiento.

Comprende las actividades que se cesarrg--
l1lan en los mercados publicos y que tienen
relacién con la venta de productos alimen-

ticlos. Se incluyen también los mataderos. .

Comprende las actividades relacionacas con

los trabajos del campo y con la produccion

-——ry———

agricola en general, v las acue tlenen lu--

gar en 1 entorno de las instalaciones pe-

cuarias, salones agricolas, estavlos, in--

vernaderos Yy cependencias afines.

[ e

Forestal.

Comprence las actividades relaclonadas con

1a plantacidn, conservacidn v, cuando sea- |

acmitida, explotacidn cde 1los boscues.

yweificas sobre use incdus-

Dispasiciones ~s5

trial. | ;

~ye implinuen el desarrollo de activicades |
incluicas en el amblto de Aplicacidn cde la
reglamentacion de Actividades FMolestas, In

saiubres, Nocivas y Peligrosas, se clasifi

-———— —m———

can en las categorias siguientes:




- Frimera:

- Segunda:

- Téercera:

- Cuarkta:

-~ Quinta:

Actividades no m

vivienda, de caraq

el e ats |
-j‘.t o Cansejeria d: Politica -':
A Tarrliutial w L

Actividades compaﬁisges con EE'
A\ % LY.

y famillar.

de

vivienda, carresponWCQHﬁss,; &
lleres y pequefias 1indUSRPER
serviclios.

Actividades ~ue aln ccn la adop
cidén de medidas correctoras pue
cen originar molestias para las
viviendas.

Actividades no compatibles con-
la vivienda pero si con otros -
USOS .

Actividades que por sus especila
les caracteristicas de peligro-
sidad o nocivicdad, deban empla-
zarse en lugares especificamen-
te destinados a este tipo cde 1in

{fUStriaS-

Se denomina situacidn de la actividad in--

dustrial a su ubicacidon relztiva respecto-

al resto de las actividades, distinguiéndo

SE .

- FECIMELCA:

Sﬁqunda:

- Torcera:

- Cuarta:

tn un mismo edificio junto con-
activicacdes residenciales.'J

En planta bhala o semisdtano de-
edificacicnes residenciales,

En un edificio destinado exclu-
sivamente a la activicad incus-
trial dentro ce una z2ona resi-—--
dencilial.

En un edificio incluido en zona

indUStt‘iHl-

Estas Normes Subsidiarias cde Planeamiento-

acmiten la instalacion de actividades 123-
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bano vy Urbanizable con ciert ;
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nes.

2
S CV y 100 m~,

En situacién 2 de las categorias 1 sz -

con un maximo de 10 CV y 200 mg_

En situacidn 3 de las categorias 1, 2 y 3

con un maximo de 15 CV.

En situacidon 4 de las categorias 1, 2, 3-
y 4.

En cualauier caso, sdlo se admitiran aque
1las actividades industriales que no oca-
sionen molestias a las viviendas proximas
o las aue, sin ser clasificables como in-
salubres o peligrosas, no superen los ni-

r " r - 4 3
veloas maximos de ruldcos indlcadons,

Las industrias habran de adoptar las medi
das necesarias, y ejiecutar las obras CoO--
rresponcdientes, para no ser clasificables
como moleskas, insalubres, noclvas © pell
groesas, SE%ﬁﬁ al citade Reglamento. Cuan-
do ésto no sea posible, se denegara la 11
cencia O, en su Ccaso, poRdra clausurarse -
la incustria causante de los incenvenien-

tes,

Las industrias existentes podran realizar
obras cde ampliscidn hasta los limites de-
potenéia establecidas para cacda zona Con-
de son acdmitidas. No se permitira la am~-
pliacidon si las industrias son prohibidas

en la corresponciente zona.

[ e rmELm —a .. a -
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Art- 133 . -
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] l.- Serad obligatorio dlsponpréen 1as né?&
| Nk d"" B II
intervenciones en;flcatorﬂbs apammami

tos privados de acuerdo a Fﬁs 51gu19n£

minimos: - h\;:zdﬁ
s

A.= En zonas de uso resicencial 1 aparca-

miento por viviencda, aue tendri una -
superficie minima de 15 m2 de superfil
cie

b.- En zonas cde uso industriszl, almacenes
y oficinas 10 rn2 de superficie de ——-
aparcamiento por cada 10C rn2 de super
ficie de techo.

Ce= En zonas de uso comercial o de servi-
cio, 25 m2 ce superficie de aparca---

niento por cada 1C0O m2 ce superficle-

ecilficable.

de= En zonas <e uso o0 naturaleza publica,
25 m? ce superficlie de aparcaniento -
por cada 100 m? ce superficie edifica

hle.

2.— Mo se podra compu*ar las areas de viario-
afectas = =2parcamientos aln en el caso de

calles prrticulrres,.
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CESARROLLC Y EJEZUCION LEIL PLANEAMIENTO

Capitulﬁ nrimero: DESARROLLC DL LAS NORMAS SUBSILCIARIAS CE

Saccidn l1@.-

Art, 134.-~

ll""'

2-“-

H.K't. 1351_

1-""

2--

FLANLAMIERNTG.,

CISECSICIONES CENERALEG.

_ompetencla,

Bl desarrollo de las Wormas Subsidiarias cde Pla
neamiento le corresponde 3l Excelentisimo Ayun-
camlento en el amhito de sus especificas compe-
tencias, sin perjuicio de la participacidn de -
los particulares, estahlecida por 1la Ley de —=-=-

% ‘- ] »
ACUSLrGo <con estas Normas Urbanisticas,.

Al Goblerno ce Cansrias, Tabildo Insular y a --
los ciferentes Tepartamentos Ministeriales, les
corresponce el desarrollo de las infraestructu-
ras generales, servicicos v enuipamientos de =--

acuerco con sus renspaectivas atribuciones.

Lesarrollo cel blaneamiento General,

Al objleto ce complementar las determinaciones -
de astas Normas Subsidiarias de [Planeamiento, v
ce acuderco con las determineciones cde la Ley -=-
cel Suelo yxsus Feglamentos vy el contenido ce -
estas Normas Urhanlsticas, se redactaran los —--
vlanes Parciales, y Especiales y Estudios de de
talle.,

Cuando no esté prevista la previa aprobacidn ce
alguno de los Planes citados en el nimeroc 1 de-

este articulo, las determinaciones de las Nor--




mas Subsidiarias de Planeamiaqg

aplicacidon directa, slempre ¢
terrenos aque tengan la condiyi&qﬁgﬁaﬁ@wmrff

que no estén incluidos en polqgénogmgﬂung?--
des de actuacidn, seqgun 1lo nuéﬁﬁﬁsponeﬂéifqg

AT

ticulo 40.1 del Feglamento de Céﬂ{iﬁqu

\$Art. 136 .- +lanes Parciales.

l.- Para el desarrcollo de estas Normas Subsidiﬁr

rias ce Planeamiento en el suelo urbanizable
se elaboraran los correspondientes Planes --
Parciales cue las podran complementar en sus

ceterminaciones, pero no modificar.

2.~ Los Flanes lrarciales contendran, de acuerdo-
con las determinaciones zonales cue se Con--

tienen en estas Normas:

i
i
i
i
i
i
I a.- La ¢ivisidn en poligonos para su ejecu--
cidn, de acucrdo con el articulo 117,2 -
I de la Ley dal Suelo.
b.- E1 ajuste o la precisidn de la divisidn-
en zonas y sistemas, seqgin la delimita--
I cidn efectuada por las Normas Subsidia--
rias de Ilanesmiento,
l C.- La concrecidon de los espacios destinados
& sistemas lccales de parques y jarcines
I urbanos, dotaciones sociales y cultura--
les, escuelas y guarderias, y otros ser-
l vicios publicos, de acuerdo con los stan
dards de la Ley del Suelo, y los que es-—
pecificamente, para cada zona, se esta--
l blecen en estas Normas.
d.- Las alineaciones v rasantes ce 12s Ca-—-—
I l1les, y cemas determinaciones ce le rea-
viaria local, en relacion a la red vii--
l ria general del municipilo.
: e.— La ordenzcién de la edificacidn y su re=-
i
i
|

gulacidn a través de orcenanzas.




Art.

Art.

137 -

la-

138 -

D

tlanes Especinles,

Los Planes Especiales se suj

¢isposiciones nue la Ley deld

qlamentos establecen para cadp t4f

Torriieti
o;d 1f1car ,;!.

Vil

que

sin gue en ningdn caso puedan®
determinaciones de estas MNormas *%gf%gf
rias de Planeamiento, especilalmnenTvvid

regulan 21 volumen y uso del suelo, excepto
en CAaso ae pecuenos ajustes edificatorios -
en los ~ue se acdmitiran cambios siempre cue
la alteracidn sea mias favorable & la menor-
ecdificabilidad y a la mayor dotacidn de —--

eculpamientos,

Los Planes Especiales se redactaran en rela
cidn a alguno de los objetivos previstos —-
por los articules 17 y siguientes de la Ley
gel Suelo, y contencdran las determinaciones
v la cdocumentacidn establecida en el Regla-

nento de Planeamiento seqin el tipo de Plan.

u

Estudios de Detalle

Cuando sea neacessario c@mpletér, O en su ca-
5o, Accptar determinaciones establecidas en
estas Normas Subsidiarias de Flaneamiento,-
se podran recactar estudios de Letalle alus
taCos a alguna de las flnallcdades estableci

cdas en el articulo 14 de la Ley del Suelo.

A los efectes de 1o que dispone el articulo
14.3 ¢e 1a Ley del Suelo y los articulos 65
y €& cdel Feglamento de [ laneamiento, se en-
tenderan, como determinaciones fundamentales
Ce estas Wormas Subsidiariss de t'laneamien-
to, aruéllas que regulan el tipo de ordena-
cidn, uso, ocupscidn o altura maxima de ca-
C# zona. En agquellos sectores caracteriza--
dos por una orcdenacion unitaria, el Estudio

de Detalle se referirada al conjunteo del sec-
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Froyectos de Urbanizacion. .« Consejeria de Politicd 2
X Teeritorial S
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Fara la ejecucion de cualaqulidg™>pbra prejyh
o\ @

ta en los Flanes & que se ha h;&Wthgféf*n

.

cia en esta Seccidon, y salvo cue ™vedelo-
estuviere va urbanizado, sera precisa la -
previa redaccidn y aprobacidn del corres—--

ponciente Proyecto de Urbanizecidn.

- DESARROLLO CE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

—ye.

FLANEAMIENTC SEGUN REGIMENES DE SUELO.

Cesarrcllo de las Normas Suhsidiarias de --

“lzaneamiento en Suelo Urbano.

La orcenacidon y cdeterminaciones previstas -
por estas Normas Subsidlarias ce vlaneamien
to en 21l Suelo lirbano seran de ejecucidn --

inmeciste y directa, sin perjuiclo de la re

ceccidn vy aprobacidn previa de acuellos pro
vectos de reparcelacidn correspondientes a-
los i3ligonos o Unidades de Actuacidn deli-
mitadas v & 12 redeccidn de los b lanes Espe

1

ciales ¢ Estudlos de Detalle, «ue se redac-
derda con las finslidades ostble-

-
ciaas por ls Ley sl Suelo.

Cuancdo las circunstancias asi 1o ~conseien,
el ayuntemiento padri autcriz=sr la redag—--
cidon e Flanes Esneciales ¢ Estudios de Do-

Falle para raesclrer provlemas especificos.-

hla incidenclas 2 l=z maedidas a =zadeoptar, de
acuerco con el articule 23.3 cde la Ley del-

Sl




Art.

141.-

ﬂ

4-—

o .-

Cesarrnllo de las Normas Subs dﬁdlﬁ?Vf,

Planeamiento en Suelo eran*“'"l

/’1

(Eogse'l
L

GRS

En el suelc urhanjizable las A&
rias cde rlanesmiento se desarrd

[ ¥ | ‘\' A\ .
sarismente 3 traves de Planes Pa fqlesyﬁ u

yo ambito se correspondera con los ‘artires

~de planeamiento delimitados por estas Nor--

mas Subsiclarias de Planeamiento, sin per-—-
julcic de la propuesta de poligonos de ac--
tuacidn nue establezca el propio Plan 2ar--

cial.

Los Flanes Farciales cdeberan desarrollar --
sectores de planeamianto completos o sino -
tener al menos una superficie superior a ==

las 2,5 Ha, quedar delimitados por elemen-—-

tos fisicos del territorio, vias de comuni-

cacidn o ireas libres y garantizar la cone- |

xidén de la estructura prevista con el siste

ma general de rgwunlcqc iones y reqces de ser

vicios.

Los terrenos incluldns en caca sector, no -
pocdran urbanizarse en tanto ~ue no se aprue
he cdefinitivamente el +lan varcial y bProyec
to de Urbanisccidn del nismo, nl ecdificarse
en tantc nc se hayan realizado las obras ce
drhaniczacion correspeoncdientes y efectuaco -
¢ gratulitas ~ue establece la Lev

icne
el Suelo v estss Normas Subsicdlarias de —-

Se pocdran formular esimismo Flanes Especia-

L1

les sin necesidad de previa aprobeacidn del-

v

L'lan Farcial pare 1les ejecuciin directa cde -
obrses corresponcdiesntes a sistemas yenerales
y cemds finalidades determinacdas en el artl

culo 76.72 del keglamento de Flaneamiento.

ﬁﬁran neces




Art. 142.- Desarrollo ce las Normas S

(Y |
2 Consejarla de Palitica ;‘ J

rmAgitBhbst
¢ s
“Suelo Q@

l.~ Las determinaciones de 1d5\

Clarias de Flaneamiento en \H

hanizable se podran aplicar d® _f;/’nms
¢iata y directi, sin perjuicio de 1o que-
cdispone para los sistemas generales el ar

ticulo siquiente,

2.- Se podran formular, no obstante, Planes -
Especiales de proteccidn del paisaje, cul
tivos y bosques, de mejora del medio ru--
ral, o de proteccidn de infraestructuras-

v vias cde comunicaciodn.

Art. 143.- Lesarrollo de los sistemas gencrales.

Las previsiones de las Normas Subsidii---
rias de Planceamiento en relacidn con los-

sistemas generales, se desarrollaran di--

Urbanizacibdn o Construccidn, excepto cuan

o, por sus caracteristicas, sea necesa--

ria 1la previa redaccidn de un Plan bspe--

ci»l, nue sera Jormulado por el Ayunta-—--
N

bo U Crganlsmos 10blicos correspon-—--

l rectamente a‘trnvés cde los Proyectos de -
B




ben como desarrollo de ella, corresponce -
al Ayuntamiento, sin perjuicio de la partil
cipacidn ce los particulares en los térmi-

nos establecidos para la Ley del Suelo,

Art. 145.- Chtencidn del suelo cdestinado A sistemas,

l.- El suelo destinado por las Normas Subsidia
rias cde FPlaneamiento a sistemas generales-
padri sar adauirido por 13 Administracidn-

mediante:

r
ro rhanizsille o Inclus

- » F
>1 ~~ exnpropiscion forz
sreve=n 13s i"lanes o froyectos que les -

decarrollien,

2.— cuands Jde la eijecucidéin de los sistemas ge-
nerales se derivan espﬂciaiéz henaficins -
nara los sectores proximes, el Ayuntsamien-
to podra repercutir los costes, incluso --
los de la expropizcidn, a través de contri
bucionas especiales a carqo ce las propie-

dacdes bheneficizadas,

Y.~ L0Os suelos destinedos por estas Normas Sul
sicdiarias de [(laneamliento y por los [ lanas
~ue les desarrollen, a sistemas locales, -

se obtendran med ante la cesidn gratulita -




Art.

Art.

146--

147 «-

k- . .
o cde las Jnidades de Actuacifn..gpejeria de Palllich

No obstante, si razones de irmferés publ%?

. e A °
cc o prioridad en la actuacioniylq, aconsy
= T F ¥ - \'q\ ruz 6‘
jan, tambien podran ser adaqulriddeapod

cualauier otro titulo legal, o expropia--
¢cos. En este caso, el Ayuntamiento entra-
ra a formsr parte, como propietario del -
suelo adquirido, cel sector de planeamien

to 0 unidad de actuacidn correspondiente.

Sistemas cde actuacién.

Los Planes nue se redacten en desarrollo-
de estas Normas Subsidiarlas de Planesa~—-
miento, contendran la definicidon del sis-
trma de actuacidn previsto para su ejecu-

cion.

En el sistema de compensacidn, las cesio-
nes gqratuitas & obligatorias de terrenos-
se efectuaran inmediatamente ~ue hays si-

do ejecutacdo el proyecto de urbanizacicén.

En el sistema de cooperacidn, la transmi-
sion de los terrenos nue los propietarics
han ¢rn ceder obligetoris y gratuitamente,
se efectusrd con la aprobacidn cdefinitiva

del praovecto de reparcelacion.

Cesicnes para eculpamientos y dotaciones.

Sobre el suelo destinado A ecuipamientos-

comunitarios y dotaciones gue, en ejecu--
cidn de 1as Normas Subsidiarias cde Planea
mientn, pase & ser de titularidad pablica,
1> Administracidn podrd otorgar concesio-
nes para la ccenstruccidn y explotacidn --

cdel corresponciente enulipamiento,




Art.

Art.,

148.-

l#"“

?«~ En Suelo Urbano se cdelimitaran btoligonos o,

1491"‘

1-"'"

Esta concesidn no podri te

SO Une duracidn supericr a

cionario.

-

Y &, _.
tollaonas v Unidades de Actuad ooy,
CASLIETS S LU AL L A XS o

$@f

Fara la ejecucidn de las Normas SUbSicia--

rias de Planeamiento en sectores de planea

miento parcial o especial, se delimitarin-

Poligonos de Actuacién Urbanlistica con los

recuisitos cdel artQ, 117 cde la Ley del Sue

lo.

Cuanco no se posible, Unidades de Actua-—--

cidn nue permitan 1a justa distribucidn en

tre los propietarios de las cargas deriva-
73s cel planeamiento, Los Poligonos y Uni-

Cacles tendrian en siuelo urbsno las extension

minimz de una unidad de zona.

Ne cbstante, 13 Administracién podri resli

2ar actuyaciones s5i1slades en suelo HErHYaNe, -

L

in la celimitaciin e un poligons o uni--

C~C, cuando eostas actuaciones eshédn previs

tas en un len o Lstudlio v no se recuiera-
la cistrinucién de las Crr35s entre 103 =-

X

propietarios del sarctor,

Proveoros e resasrcel«<=idn.,

-

GCS pray=cics &2 reparcelacidn y compensi-

cion haebran de incluir 1a recdistribucion -

2ntre 1os propletarios de las cargas de ur

Drnizacion correosponcisantes a las obras ¢ée

tnﬂJMWi:aclﬁn, de les O demalician, derri-

ho o destruccidn de edificios, nlantaciv—-

nes v 2tros Dienes, las indﬁﬂni:qcicneas ~

los costes de 1os proyecto valcracionzs-

r o—————— —rr ——
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Capitulo tercero: INiCRMACICH Y VIGILANCIA DEL PLANEA-

Hrt- 150-—

Aft. 151-""

MIENTC .

informacidn a lcs administrados.,

Cualouier administrado tiene derecho a con-
sultar en las Cficinas del Ayuntamiento la-
documentacion c¢del planeamiento en cursc y a
ser informado por escrito mediante la soli-
citud de cédula urbanistica y el pago de --
l=s5 corresponcientes tasas, de las circunsg-
tancias, régimen y normativa aplicables a -

sNna finca o secktor cel término.

l"l"'

(i

Coadulas 1rh ni i

{3

M S

E1 Avuntamicnts axpediri las Céculas Urha--
nisticas s ~ue se refiere el articulo €3 cde
la Ley del Suelo, 2l solicitarse por los 1In
teresados, en un termino maximo de un mes a

nartir del dia ¢= la solicitud.

A la solicitud ce l1as C&cule Urbanistica se-

%

. " L] » v ] 4 . -
acompaaras lé descripcion cCetallada de la =
finca y su posicidn exacta, segln modelo --
~ue isponﬂa el Avuntamiento, y un pl=no do

”

situacidn a escale 1:5.000 6 1:1.0CC.

1 ayuntamiento exigira la correspondiente-
Cédula Urbanistica para otorgar licenclias -

de parcelacidn, edificacidn y uso de los --




predios, ce acuerdo con el

ce la Lev cdel Suelo,

rreno por el técnico municipa

maximo cde un mes,

Art. 157 .- Seqguimiento de las Normas Subsicdiarias de-

'l Aneamiento,

l.~ E]1 Ayuntemiento mantendras los servicios de
informacidn y estudios necesarios para se-
guir el desarrollo de las Normas Subsidia-
rias de Flaneamiento y detectar las posi--
bles desviaciones provocadas por la apari-

cion de circunstancias o datos nuevos.

AW
»
!

lLa vigllancie de las Normas Subsidiarias -

ce Nlanecamientn atiende:

da.~ A la cdefensa del orden urbanistico, --
aplicanco*las sanciones que correspon-
dan en casos de infraccidn, cde acuerdo
con lo nue dispecne el Reglamento de --
Cisciplina Urbanistica de 1a Ley del -

Suelo.

bee a 13 adecuscién v direccidn del planea

mienlto hacls los objetivos perseguidos.

.- Cuanco se den los supuestos previstos en -
los articulos 2,2 v 2,3 de estas HNormas, -
el Ayuntamiento prorovera la revisidén de -
las Normas Subdsidiar

au mocificacidn.,

Art. 153 .= Cefeonsa cde las Lormas Subsidi

El Avuntamiento velara por el cumplimiento

ce estas Normas Subsidiarias de Planeamien




to y del planeamiento de él
. PSS

tando coma mecidas defensivag¥lag’s
% N

astablecen en el T{tulo II “ﬁgo '

la legalidacd urbanistica" ded

\
de Disciplina Urhanistica de

Suelr.

Art. 154.- lMeroria anual saobro

cerl : lancarmiento,

Anualmente, el Avuntamiento redactard una-
Memoria sobre la cgestidn y ejecucidn Cdel -
planeamiento, los estudios & que se refie-
re el articulo y las actuaciones a que
haya daco lugar la vigilancia de las Nor--

mAas Subsldiarias e Planeamiento.

1tulo cuarto: INTERVEUICION MUNICIPAL EN OB8RAS FARTI-
ULARLS.

N s A la owtencidn previa de licen
cia municip~l todos los achtcs relacionados -
1 t lo 1 72l feglamente de Ciscipli-
na drhanistica s¢ 1la Loy del Suelo,
Fambien sera preciso obtener licencilsa munic
pal par~« ls exbtraccicn de aridos, tals de &r
holes, apertura e nuevos camin.s O sencas;)-
apertura, modificicidn v ampliacidn de esta-
blecimientos comercinlaes 2 industriales; =--
creacicén ¢de Jardines, instalacidn de redes -
de sarvicios y lineas eléctricas; y en genao-
ral, todos acquellos usos y activicdades ~ue -
afecten @ las caracteristicas naturales ce -

los terrenos.

2.- La obligacidn cde obtenar prevismente la li--
cencia o informe favorable de otras adminis-
traciones para determinados usos favarable -

r

de otras acdministraciones para determin=cdos-




e
usos Yy actividades no exc‘éﬁ QW“ﬂl _
. 12 hl

SO, Ce la necesidad de ob" Eﬁﬂ ceu¥1a

municiphl correspondiente

también estan sujetos a previa licencia mt]
nicipal, sin perjuicio cde 1lo aue dispone -
el articulo 180.2 de la Ley del Suelo.

4.- Lo que se dispone en los apartados anterio
res es valido para todo el territorio que-
abarcan estas Normas Subsidiarias ce Pla--
neamiento, incluso las zonas maritimo te--

rrestres, militares, parcues naturales, --
centros turisticos, etc.

e~ El procedimiento de ctorgamlento de licen-

Cias se ajustari a lo que prevee la legis-

lacidon de Régimen Local.

silencio administrativo una-licencia de —-
contenicdo contrsrino a la Lev cel Suelo VY &
sus keqlamentos, a3 las Nermas Subsidiarisas
ae Flanezmiento ¢ los P'rogramas, ’lanes, -
Proyectos v Crdananzeées definitivamente e--
eprobados.

Art. 156.- ~onktenido co las licoenctss

l.—~ Las licencias municipales autorizaran s rea
lizar alguno cde los actos sefalados en el -
[ * , _ _
articulo anterior de acuerdo con lo que se-
propone en estas Normas Urbanisticas, y —--
siempre cue se ajusten a lo ~ue establece -
la Ley cel Suclo y sus Feglamentos, a las -
Normas Subsidiariass de Planeamiento y a los

lanes cue se apruehen como desarrollo de -
astas.

- v », - - d - -
ne— En nincun cascY, se entendera adquirida por




2.- E1 Ayuntamiento podri con
nacda licencia con concicig

parte cdel contenicdo cde 14

Joe= En ningin caso se concede

ra ohras O edi“icaciones en

cién ilegal sin =ntes haber procedicdo a su

legalizacidn.

Art. 157.- Cendiciones del otorgamionto e licencia.
e . e ==

le= Cuando 1la obra o edificacidn recuiere lz -

Py

revis urbanizscidén y los terrenos cde ce--
5i6n obligatoria y gratuita no havan sido-~
cecidos a la Acdministracion, sin embargqo -
pocr3 otorcarse la licencia cde edificacidn
siempre ~ue se cumpla lo estipulado en el-

articule 83 e 13 Ley del Suelo.

"D

= vara autcrizar adificaciones en Suelo Urba
I no, lis parcel=s habran de reunir lcs roe—
~isitos suficientes pera ser consideradas

csnlzapes, de acusrds con 21 articulo 8?2 de-

il

— 1 . 1 b e I i -
2oLeY R, e ile o ozte a2fs

rzto, hahran de

!
R e
- )




Art.

158, -

1-"'

falte no seda ninguno de lo§ ' f

de la relacion del nlimero

de aue finslice 13 edificacidn, mediante -
la constitucidn de caucidn en matilico, --
fondos publicos, aval o hipoteca, deposita
dos en la Corporacién Local. Mientras no -
sea constituida, la eficacia de la licen--

cia quedari demorada,

Cocumentacidn de 1a solicitud ce licencia.

Las sollcitudes ce licencia para obras mayo

4

res, habran de incluir los siguientes docu-
maatos:

3.- Modelo previsto para la concesion de 1i
cencia cumplimentado. En caso de licen-
cias c¢e ecificacidn, la cécdula urbanis-
tica solicitada como minimo un mes an-—- |

tes de la presentacidon del [ royecto.

renlizado por f=cultativo com
netente y flrmz 0o por este v por 2l so-

licitante., Lote contendrsa;

Dele= I"lanos ¢2 emplazamiento y situsd—-
cion a escala al menos ce 1:1.CCC ¢
con detalle de los servicics urbgz
nisticos existentes y del sefiala-

niento ce alinesclicnes y rasantes.

Dele~ Flano parcelario a escala no infe
rior a 1:1.,000, con detalle de ~-
las parcelas y edificaciones de -

la zona, y sus caracteristicas vo

lumétricas.
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belde—= Toda scuella documdhﬁnc;bﬂfgﬁ;ﬁh

formacidn gue 1lij Gole p&% ':.-
yecto, 1nstalac1on{y %p ‘i
requiera, segun los Lar"t‘lcul,o- _i_f
quientes y el Decreﬁ03469/71h 'LE
11 de Marzo. ﬂﬁ - ﬂ%EZE

1.1.,\. :_i
H . | B "
nal

~
| P o
?.- Cuando se trate de obras de reforma ¥ tes-

tauracidn de edificaciones ya existentes,-
se diferenciaran claramente acuellos ele--
mentos cque se conservan, los nue desapare-

cen y los nue se construyen de nuevo.

J.= Las solicituces de licencia de obras meno-
res se acompataran de un croculs © plano a
escala, suscrito por el responsable técni-
Co, acompaiiado de una memoria y presupuesg-
to donde se-describan por escrito y grafi-
camente la situacidn y caracteristicas cde-

la OQra a realizar.

- Las nue se refleren a construcciones de-
nueva planta, reforma o restauracion cde-
ccificaciones existentes, ampliacidn de-
volumen de ecificaciones, mocdificacidn -
ce la fachada, obras de consonlidacién o-

refuerzo de 1iz estructura v similares.
- Los movimientns de tierras.

- Las obras de demulicidn ce edificaciones
© construcciones y, en generrl, todas =-
acuellas nue exijan la direccion de un -

téecnico facultativo titulacdn.

F

S5e— Saran obras menores todas avtuellas no Cla-

sificables como mayores seglin ¢l nimero an

terior.
Hhe= Mcovimientos de tierras:

a.— La licencla para movimientos de tle—--

l 4,- Sceran obras mayaores:
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rras se limitard a las obﬁas Bﬁrgkﬁaﬁi-

cidén, limpieza vy terrapleﬁﬁdo*ﬁﬁ'los -

-
terrencs y en ningun caso,*lncluira o

>, .
R b

vy

apertura de viales, fosas para c1menLaf

j.m’

ciones © destruccidn de arbolﬂﬂg [

ill-'q.f

dines.

El Ayuntamiento podra exigir un estudio

geotécnico del terreno o solar.

Las obras a que se refiere la licencia
se ejecutaran bajo la direccidon de un-
técnico titulado aue asumira expresa--
mente la funcidn de cuidar el correcto
desarrollo de los trabajos, de acuerdo
con la decumentacidn presentada y las-

Arcdenes cde la direccidon facultativa.

La cdocumentacidén incluird un plano to-
pografico, a escala 1:1.00C con indicsa
cidn detallads de las cotas altimétri-
cas, edificacidn v arvolado existente,
ce

caracteristicas lcs terrenos o ine-

Formacian de 1as finmas o ecdifi

pied 5

1 .-
COr=5.

caCi
e n resultnhr afectadas por 1:

arcelacion:

Lo cogcumnant ayc s
] a

n oo suntamen-

p—

&'
e
T

-
L

te con soli licencing,

in
cluirs:
L1

emoria

-

just
tos técnicos y juridicos da 1ls
cién de parcelacidn, condic’onas cel
Planeamiento vigente para prccecer -
A la parcelacidn y descripciin dg --
fincas

las iniciales ¥y resultantes -

d=1 prccecso.
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. " Ry
- Flano topografico y de. 1nfaﬁﬁa&1@n .

escrla 1: 50, con dec albe éﬁtlos T"

- l‘“"l'

1*¢€h$es y,

'F'i'qh_

linces de las fincas ﬁréer

clasificaciones urbnnisﬁicasvgigegﬁj?

LT ¥ ¥
tes, 5 T UR-

B.— trimer uso: e &

L og et

a.— Ll primer uso de un edificio o de un -
terrenc ectid sujeto a licencia, a efec
tos de comprobaciodon de su ajuste al --

Planeamiento vigente.

b.- La licencia de primer uso es imprescin
dible pars el suministro municipal de-
-agua potahle o para la prestacidn de-

~cualauier otro servicio municipal.

c.- Esta licencia podri denegarse cuando - .
21 edificio no se 3juste a lo Aque fué-

aprobacdo en 1a licencia de obra,

a.- La licencia de modificacidn del uso de
1ns 2cificios o terrenos no supondra -
15 realizacidn de obras de ampliacidn-
o refurme, «ue en su casc, serian obieto
to de licencis Incdepenciente.
b.— La cocumentaciin a presentar incluira:
- memoria justificativa cel nuevo uso,
con 13 referencia a las condiclones-
o limitaciones derivadas del planea-

miente vigente,

- planﬁ de srmplazamiento 3 escalsy =--=-
1: 1.00C, con indicaciones suflicien-
tes respecko a las vias piblices y -
fincas de alrecedor, orientacidn, --
alineaciones v rasantes oficiales, Y
parametros urhanisticos cue afecten-

al edificio o terrenocs cobjeto de la-
licencia.

l .- Modifica2cion de U50.
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- Certificacidn expedida por facultatl

vo competente en la que’ se! aa;editE*

que el edificio o los Eerrbng%‘ Qn*- ;
aptcs para el nuevo qso? de acuerdoiﬁ?

con las condiciones de astabilidnd;—

resistencis vy alslamlento.ﬂpr&?(:ls@s/{
para el uso solicitado, de f@Mque
no se puecdan originar molestias o pe
ligros aue afecten & las fincas veci

NeaS.

1G.- Derribos:

No podra derribarse un edificio o una-
parte del mismo, edificacidn auxiliar,
cierre, o elemento complementario, sin
l» previa concesidon de la licencia ce-

Cerribo.

La solicitud se acompafiara de los si--

Juientes documentos:

-~ Memoriatiustificativa cel derribo, -
cen especial referencia 2 las condi-
ciones derivacas de ls c¢calificacion=-

reanistice de la finca,

~ Memoria tocnice referida al sistema-
A utilizar, vrograma v nrecauciones-

A tomar en rolacidn 4 1a vias piblica
1

a5 fincas vecines.

- Plantss, «luzados y seccliones del ecdi

ficio A depribar.,

- Fotoarafiss v crocuis en los aque se-
sueda apreciar si existe, en la ohra
2 derribar, 2lgdn elemento de inte—-

rés especial para el Ayuntamiento.

- Comunicacidn de la aceptacidn del fa

cultativo dagignado director de las-

ODL3AS e
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Ce~ La&as oObras 3 nue se refliere fﬁ*licenciﬁh
se ejecutarin baio la dlrﬁ;cluﬁjﬁa Un=".
RIS
mente 13 funciodon de cuiﬁan el Eﬂrrﬁctor
cesarrollo de los trnbaJos, dp acuerao?
con la documentacidn presentada la%r

drdenes de la direccidn faCUItativaéﬁ

L ISR

ll.,- Cerramiento de parcelas:

s.— BEl cerramiento de parcelas s un acto-

sujeto a previa obtencidn de licencia-

municipal.

b.- Los cerramientos seguirin las alinea--
ciones establecidas en el planeamiento
vigente, y se ajustaran a las condicio
nes especilficas de altura, materiales-

ee. QUe se especificuen en cada zona.

C.~ En cual~uier cas2, 1l0os materiales noc -

constlituirin un peligro pars los veci=-

cristales en la coroniscion de un muro,

oy
ﬂt-c:l

J f'-'i . . - - - Py 4 - l‘ -, —— -
(la= "_2N1CC o7 S22t Fy $2ncas 3fectz=cdas nor

— - r ) — - 2 1
~GMas, oonnrilts o localas, s5dls sa-

-

)

H f n - - i —— oy J: - -
pnedran cerrsr con caracter oraovisional,
L4 L) L ] h
Y osi2mprae ~us el nropiotarioe renuncis

15 recuparacidn d=21 coste da 13 72113 2

12.- Tala de arboles:

.=~ C3NCO aoste parmitida oor 21 nlanaarinn
b v por la antosricdad corpatente
» . -
1= fe srboles, en Su=slo Urhanc, 'ir
-

zable o nn irbnizszble cuedars: zuiets s

s obtencidn de previa licenct mici-

pal, sin perjuicio de otra autarizacién

. 0 permiso necesario.,

l nos, como las re¥ss acabadas en punta,

- ="

técnico titulado e asumfra bxpresﬁ-—ﬂi

:
»
o
3

I-' - —— o o ] e — EETT— - ==
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he~ Juntamente con la sollc;%uﬁ de:llcen-i
cia, se presentara una Eam@r*& Justi—i
ficativa ce 1a nece51dnffeﬁmotiva de~ -
la tala, que podra ser q;aptqﬂa_o gle
por 21 Ayuntamiento. Tamﬁjén ﬁe;h;§;f 
sentara una memoria descri@ﬁivaﬁdgfzi
las especies arhéreas, caraéﬁéffggif—
cas botanicas, nimero de unidades, --

ecdad y otros detalles de interés,
1J.- Actividacdes extractivas:

A.~ Las actividades extractivas, cuando -

sean permifticas por el planesmiento,-
constituyen una actividad sujeta a 11

cencle municipal.

D.-~ Se presentari al Ayuntamiento, junta-
ente con 1la solicitud una memoria --
cescriptiva de la actividad a desarro
llar con cdetalle del volumen de ex---
traccidn, programa, medios y medidas-

de proteccidén cel paisaje, arbolado vy
rincas vecinas; certificaco de cdomi--—
nin del suelo o tiltulo juridico que -
~utoriza Al sollicitante; plano topo--
fico de los terrencs a €sCala =--—-
1:1.0CC; presupuesto de les obras v -
conciciones on mue hsbren de auedar -
lcs terrenos una vez finalizada la ac
tivicad, con detalle en planta vy per-
fil cde la topografia, posible terra--

nlenaco v arbolado.

4

ld.- Viviendas de primera necesicdad social:

e~ Los beneficiarios serian aquellas per-
sonsg que, Ccareclendo Cce vivienca pro
pia, no perciben ingresos periodicos-
superiores a cos veces el salario mi-

nimoe interprofesional.,
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bs= Dichas licencias se refdﬁiran gxclusi-a

PR .II"‘

- vamente, a3 viviencas uni*amiifares dea?

=~

una o dos alturas, 1ncluidc:> o1 gos.tbl-*?
f

saldn, cuya superficie cohstrliﬂﬁanéf
supere los 1C0 m? por plantaﬂ B ﬂﬂf"

C.- BastarAd acompa®ar a la solicitud un --
Proyecto ejecutive de 1a cimentacidn y
estructura y basico de las restantes -

unidaces cde obra.

d.- La 3ase, a efectos de aplicar los dere
chos municipales sera el 50% del Presu

puesto ce ejecucidn material.,

Art. 159.- b rocedimiento para la obtencidn cde licencia.

l.= E1 procecdimiento para tramitar las solicitu
ces de licenclila es el aestablecido en el ar-—
ticulo 9 del kReglamento de Servicios de las

Cerporaciones Locales,

2.- Los actos de otorgemiento de licencia se no
tificaran al solicitante y a las personas -
comparecientes en el prccedimiento. E1 inte
resacdo havra de satisfacer la limuidacién -

cde la tasa en =1 plazo que se sefale. Tren

Im

curride el plazo sin satisfaccién de la Li
guicdacidén o pmsetacidn de recurso se enten
ders aue se renuncia a la licencis y se pro

cederd a su archive,

3.~ Todr licencia llevs consigo el compromiso -
Ce hacerse cargo de los gastos ocasionacose
para reparar cual-uler afectscidn = los ele

*

mentos ceé servicio piblico o del naigaje.

Art, 160 .- Licencias en Su=slo LUrhanizable

En suelo urbanicable, no pocran otorgarse -
licencias hasta ~ue no se haya realizado la
urbanizacién, y el Ayuntamiento hays recibi
do los terrenos.de cesidn gratuita y oh»liga

toria y las obras ce urbanizacidn, en el ca
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SO de que el Plan Parcial se éﬁeéﬂte?

1 . : l: )
Slstema de Compensacidn, Cus ?O(,&

Ac1on O

2 Buusaiﬁ:('a dﬂ’uliﬂcﬁ) :

Fi rmesnienl v i@
4,

':' - & .
. y:

ce actuaciodn sea el de ccopd

dran otorgarse hasta aue ses

administrativs el acuerdo ce
proyecto de reparcelacidn del -
unicdad de actuacion. |
En todo caso, podran otorgarse licencias de
Acuerdc a lo preceptuado para el Suelo no -
Urbanizable General, siempre cue no afecten
A los Slstemas Generales previstos, enten--
diéndose mue se trata de licencias concecdl-

das en precario.

Licencias con Suelo no Urbanizable.
e e

¢ dirigirin al Ayuntamiento, que-
F - ® - ”

ri precegtivamente v remitiri el exX—-
v 3 1a Comisidn frovincial de Urbs—-
E1l solicitsnte acompafara un plano a
2ecala con 1a cdescripeidn de la finca, si--
tuacidn territcrial, extensidn superficial-

ictual, con indicacidn expresa ce los

P e N g

Ll prepietiario ~ue urhanice un tramo de via
nihlics, a.la nue den “echada O ACCESO ——wm-m
otras propliecades pora cumplir las CoNGicion
nes &6 servicios minimos A U se reficre -
¢l articulo 21 pocdri solicitar del Ayunt s -
niento la repercusidn de la parte proporcin

nal e los costes de urbanizacidn sobre las

fincas que havan resultado beneficiadas.



7

l’_._

-.—3115 — A 1

L 4
+*

El Ayvuntamiento podra concedar llqﬁnc1a de
obras a los proplietarios de ﬂas gipt;§+beq.k
: .

neficiacdas por obras de urhﬂﬁ%“ac1¢h”ﬁe um
a F

tercero, hasta aue estos prﬂpletarlﬁﬁtﬁcg

diten haber abonado la parte pr@purClﬁna

de los costes, ~Yrv

E1 Ayuntsmiento cdeterminari el coste a re-
percutir sobre csda propietario basandose-
en la edificabilidad nue corresponde seqgun
el Plan de ~acda una de las fincas adn no -
ecdificacdas. A estos efectos, el propietario
ejacutor ce las obras de urbanizacldn pre--
sentars, iuntamente con el proyecto, los da
tos correspondientes a las fincas aque pue--
dan resultar beneficiadas, v la propuesta -

de reparto proporcional.,

h |

'l az0o CaUCicac de las licencias.

Las licencias caducarian por 21 hecho de no-
ree las 3bras en el plazo de sels me-
1 1 »
ses Cesde la notificacidn de la concesion,-
r 1 hecho e interriumpirse las obras -
durente un plazo ce scis meses seqgin infor-
b

me de 1os técnicos municipales, o por no ha

bDaer finsiizado en el plazo fijaco.

La Concesiin de licencias incluira el plaze
de elecucidén de las obras, inst«laciones y-
oneraciones, ~ue no podri ser superior a --

SOs AnNos,

F

i se da el casn e ~ue l=s ohras, instala-

LN

ciones y uperalivnes no se puadan =cabar en
este plazo, el interesacdo podria solicitsr -
una prorroda per la mitad del plazo inicial
mente concecdido.

Las prorrogas se habren de solicitar antes-

de nue finalice el plazo establecico.




l.- Las edificacicnes y usos anteriores a estas Normas

CISPOSICICNES TRANSITCRIAS. - e

Primerada.

1

F

Subsicdiarias ce Planeamiento que superen las condi

ciones ce edificabilidac establecidsas en estas Nor

mas (altura, profuncdicdad edificable, porcentaje cde

ocupsciodon de parcela, etc) o aue no se ajusten al-

» » # it 3y
regilmen ce usos, seran consicerados fuers de orde-

nacidn, pero podran realizar obras de reparacidn,-

mocernizacidn, mejors de sus condiciones higiéni--

cas O estéticas pero no de consolidacidn, ni aumen

to de volumen.

2.~ Se axceptiian cde lo dispuesto en el parrafo ante---

1.~

rior, las edificaciones situadas en terrenos cali-

ficacdos como sistenas,

generales o locales,

0O los-~

incluideos en el Sunlec Urbanizable sue se someteran

al r2gimen gener:zl del articulo €C.2 vy

del Suelo,

SOCUNT S .

En 21 case de demclicion Z2e¢ lzs edifica

de ordenacidn, lss parcelss resultantes
ran en todos los aspectos 3 estas Horma
Mo abstante, on el caso

Catestralmentse antags da 14
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Tercera,

l.~ Las licencias a aua se refler=a el articile 178 de
la Ley del Suelc, concedidas en firme antes de 1z
ﬂprnhﬂcié Jdnicisl de est=3 Normas Subszidi-riss -
de Fl= ﬁr*ﬂt“ﬂfa,"fpn'r'n le vigencia establccida-~
en ol acusrdo de concesidn v conferirin derecho ;
2 tiftular a2 realizar tods 1o ~ue se concrete en-
. 1+ licencisy, Feodrdn ser prorrogsdas por la mitac-
iginal si en o1 momento en que se SO~

r
licite 1z prdrroga los edificios han cubierto —-- ,

rJ

zentes, pero respetancdo las determinaciones del -

nu2vo planeamiento, de acuercdo con el articule —-

17C del Neaglsmentc de clzneamiento Urbanistico de

l1a Loy del Su~nlo. |

También podrin ser prorrog=d¢as por 12 mitad el - ;
tie

Pliange original si

D

¢

el momz=nto en ~ue gse solici-

te la prorroga los ed naéa n cuniertd aquas, :

i

icit=c¢s3 antes de la publicacién

o1
cel ascuerdo de aprobacidn inicial ~uedarin sujo--

35 & 19 i ge dispone an e} articula 171 del
e

U
3
tu
i
-
e
C

Urhanistice de 1la Loy —=-
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DILIGENCIA,~Para hacer constar que a este documento
acordd prestarle conformidad el Excmo. Ayuntamiento-

en sesidn plénaria celebrada el di '
a 29 de Dicij
o 1om o emia celebrada @ ‘Dicilembre

Icod de los Vinos, a 30 de Diciembre de 1.987
EL SECRETARIO ACCTAL,,

Caniih” H { \ b
| _v'?ﬁiuﬁcﬂ|hunui¢ua
kl- e U 4
’S-,,"',;-" 2 2 FEB‘ j

Que el piie{:te expediente

ha sido somziido a la Comision de Urbanismdc
do Canarias, en sesidn plenaria dei dla.

siendo aprobado mitivamente.
El Sacretario de ta Comision,




