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MEMORIA DE TRAMITACION E INFORMACION
PUBLICA

1. INTRODUCCION

La presente memoria contiene la cronologia del proceso de tramitacion de los documentos,
ordenada segun las fases que se han ido produciendo hasta la fecha, asi como los datos,
consideraciones descriptivas y resultados del periodo de informacién publica, habido desde el 7 de
julio hasta el 22 de agosto de 2011 (45 dias), en virtud del acuerdo tomado el 16 de mayo por la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento, una vez aprobado inicialmente el documento, a partir
de la publicacién del Anuncio del BOP n? 90, de 9 de junio de 2011. Es este el Unico periodo de
informacién publica del documento habido hasta la fecha.

Asi mismo incluye la presente memoria la metodologia utilizada para la elaboracion de los
informes de contestacién de las alegaciones.
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2. CRONOLOGIA DEL PROCESO DE TRAMITACION DE LOS DOCUMENTOS
2.1. INICIO DEL EXPEDIENTE Y APROBACION INICIAL

2.1.1. Aprobacion inicial

La documentacién del acto siguiente forma parte del expediente administrativo municipal:
(16-05-2011) Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento, acordando:

e Aprobar inicialmente el documento.

2.2. TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA Y DE CONSULTAS INTERADMINISTRATIVAS
La documentacién de los actos siguientes forma parte del expediente administrativo municipal:
2.2.1. Anuncios

e (09-06-11) Publicaciéon en el BOP n® 90 de 2011, en el que se anuncia la Aprobacién

Inicial del documento en Pleno Extraordinario.

2.2.2. Notificacion a las administraciones y colectivos
e (02-06-11) Ministerio de Medio Ambiente. Direccién General de Costas.
e (02-06-11) Ministerio de Fomento.

e (02-06-11) Consejeria de Industria, Ganaderia, Pesca y medio Ambiente del Gobierno de
Canarias.

e (02-06-11) Consejeria de Infraestructuras, Transportes y vivienda del Gobierno de
Canarias.

e (02-06-11) Consejeria de Turismo del Gobierno de Canarias.
e (02-06-11) Consejeria de Sanidad del Gobierno de Canarias.
e (02-06-11) Area de Turismo y Planificacién del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

e (02-06-11) Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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e (15-06-11) Asociacién Tinerfefia de Amigos de la Naturaleza
e (03-06-11) lltmo. Ayuntamiento de Fasnia.
e (03-06-11) lltmo. Ayuntamiento de Arafo.

e (09-06-11) Consejeria de Agricultura, Ganaderia, pesca y Medio Ambiente del Gobierno
de Canarias.

e (30-06-11) Federacién Ben Magec
e (06-06-11) Adena- WWF

e (07-06-11) Colectivo Tabona

e (20-06-11) Teproar, S.L.

e (20-06-11) Inversiones Decompta

e (21-06-11) Caja Insular de Ahorros de Canarias

2.2.3. Alegaciones emitidas por particulares

e (01-07-2011) D2. Ana Luisa Perdomo Galdona

2.2.4. Alegaciones emitidas por colectivos

e (03-08-2011) Colectivo Ecologista Tabona

2.2.5. Informes emitidos por Administraciones publicas

e (09-06-2011) Subdireccién General de Planificacion de Infraestructuras y Transporte
(Secretaria de Estado de Planificacién e Infraestructuras) del Ministerio de Fomento

e (28-03-2011) Area de Planificacion Territorial del Cabildo Insular de Tenerife.

e (21-06-2011) Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo — Terrestre (Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar) del Ministerio de Medio
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Ambiente y Medio Rural Marino

e (21-06-2011) Servicio Canario de la Salud (Coordinador de Obras)

e (29-08-2011) Consejo Insular de Aguas de Tenerife (Gerente)

2.2.6. Tramite de consulta del documento en la Direccion General de Ordenacion del Territorio

e (18-10-2011) Informe de Ila Direccion General de Ordenacién del Territorio
correspondiente al trdmite de consulta del Informe de Sostenibilidad (expte.2010/2301).

e (18-10-2011) Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio correspondiente
al tramite de consulta del documento de aprobacion inicial.

2.3. APROBACION PROVISIONAL Y CONSULTAS INTERADMINISTRATIVAS

2.3.1. Anuncios

e (23-05-12) Publicacion en el BOP n® 68 de 2012, en el que se anuncia la Aprobacién
Provisional del documento en Pleno Ordinario del 30 de marzo de 2012.

2.3.2. Notificacion a las administraciones y colectivos

e (19-04-12) Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial.

e (19-04-12) Direccién General de Costas. Ministerio de Medio Ambiente.

e (19-04-12) Excmo. Cabildo Insular de Tenerife. Servicio de Planificacién Territorial.

e (19-04-12) Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion.

e (20-04-12) Consejeria de Empleo, Industria y Comercio de la CC.AA.

e (20-04-12) Viceconsejeria de Turismo de la CC.AA.

e (20-04-12) Consejeria de Sanidad de la CC.AA.

e (20-04-12) Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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e (20-04-12) Ministerio de Fomento.

2.3.3. Tramite de consulta del documento en la Direccion General de Ordenacion del Territorio

e (16-07-2012) Informe Técnico de la Direcciébn General de Ordenacion del Territorio
correspondiente al tramite de consulta del documento de aprobacién provisional.

e (18-07-2012) Informe Juridico de la Direccién General de Ordenacion del Territorio
correspondiente al tramite de consulta del documento de aprobacién provisional.

e (18-07-2012) Informe- Propuesta de la Direccidon General de Ordenacion del Territorio
correspondiente al trdmite de consulta del documento de aprobacion provisional.
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3. RESULTADO DE LAS ALEGACIONES E INFORMES RECIBIDOS

3.1. RESULTADO DE LOS ESCRITOS DE ALEGACIONES RECIBIDOS
La informacion publica se realiz6 desde el 7 de julio al 22 de agosto de 2011.
Se presentaron durante este periodo 2 alegaciones.

Todas las alegaciones estan referidas a aspectos y localizaciones concretas e individuales. Todas
ellas se han estudiado, valorando su adecuacion a los criterios que para cada aspecto se han
establecido y la coherencia y racionalidad de las propuestas con respecto al Modelo de

Ordenacién y a la ordenacion pormenorizada.

Dichas alegaciones pueden ser distribuidas utilizando diferentes criterios como se muestra a

continuacioén:
- Por Representacion
En cuanto a la representacién, podemos diferenciar entre varios tipos:

. Individuales: Son aquellas alegaciones presentadas por una persona o entidad en
Su propia representacion o en la de otro.

. Colectivas: Llamamos colectivas a alegaciones que son presentadas por un grupo
de personas, que firman otorgando su respaldo al escrito.

Definidas las divisiones, la distribucion seria la siguiente:

Tipo Total %

Individuales 1 50,00
Colectivas 1 50,00
TOTAL 2 100,00

3.2. METODOLOGIA DE LA ELABORACION DE LOS INFORMES A LOS ESCRITOS DE
ALEGACIONES

3.2.1. Estructura de los informes a los escritos de alegaciones

Ayuntamiento de Glimar 11
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Cada uno de los informes a los escritos de alegaciones se ha estructurado de la siguiente manera:

- En el encabezamiento se refleja el nimero de orden asignado, con su codigo
correspondiente, un niumero de registro de entrada y la fecha de presentacién del escrito.

- El nombre del alegante y, en su caso, del representante legal.

- La sintesis del escrito de alegacion, donde se recogen las propuestas y alternativas
formuladas por los alegantes.

- El informe de contestaciéon al escrito de alegaciones y la propuesta de resolucién
individualizada que realiza el equipo redactor.

3.2.2. Localizacion de los informes a los escritos de alegaciones

Los Informes de todas y cada una de las alegaciones presentadas se incluyen a continuacién en el

siguiente.

3.2.3. Consideraciones sobre los criterios aplicados en la elaboracién de los informes a los escritos
de alegaciones

Los escritos de alegaciones presentados a las partes del documento que sali6 a exposicién
publica, de Revision del PGO vy la descripcion global de los principales criterios aplicados en la
elaboracién de los informes, se han analizado en funcién de la incidencia del objeto en aspectos

de contenido estructural o de la ordenacién pormenorizada.

Las consideraciones que han podido ser tenidas en cuenta en la elaboraciéon de los informes

derivan, entre otras, de:

Aceptacién de propuestas o alternativas técnicamente viables.

Alteraciones consensuadas con las Administraciones Publicas.

e Cumplimiento del PIOT, del PTE y de otros planes de rango superior con incidencia
directa sobre el planeamiento parcial.

e Cumplimiento de las Directrices.
e Verificacién de la ordenacién ejecutada.

e Adaptacion al Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de
Canarias.

e Procesos de gestién en curso.
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e Aplicacion de otras normativas.

3.2.4. Términos utilizados en las propuestas de resolucién

Las alegaciones son contestadas, en el apartado de propuesta de resolucién de cada alegacion,

con los siguientes términos segun se explica a continuacion:
Estimada: Se propone estimar lo solicitado.
Estimada parcialmente: Se propone estimar parte de lo solicitado.
Desestimada: Se propone desestimar lo solicitado.

No evaluable: No es posible considerar el escrito, a efectos de emitir informe y propuesta de
resolucion, al tratarse de asuntos no relacionados con el objeto de la Revisién del PGO.

3.3. FICHERO DE ALEGACIONES

Ayuntamiento de Glimar 13
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. s CODIGO
Alegacion nTERNo: Al
Ne DE REGISTRO DE ENTRADA: 12411 FECHA: 01-07-2011

DATOS DEL ALEGANTE

APELLIDOS, NOMBRE:
Perdomo Galdona Ana Luisa

RAZON SOCIAL:
¢/ lsaac Peral, n® 6, 3%zq. Puertito de
Gulimar

REPRESENTANTE:

SINTESIS DEL ESCRITO

Solicita se excluya del ambito del Sector Puertito de Guimar el edificio en que se ubica su
vivienda (C/ Isaac Peral, n® 5) por tratarse de un suelo urbano consolidado. Solicita asimismo la
adquisicién del derecho a construir el mismo numero de plantas que el planeamiento reconoce a
las parcelas préximas, en caso de que el edificio haya de ser reconstruido

INFORME

Respecto a la exclusiébn del Sector, la parcela situada en la ¢/ Isaac Peral n®5, cuenta
efectivamente con todos los servicios exigidos para tener la categoria de suelo urbano
consolidado (abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica, evacuacion de aguas
residuales, acceso rodado, encintado de aceras, pavimentacion de calzada y alumbrado
publico), por lo que procede excluirla de la equidistribucién. En cuanto al derecho a construir el
mismo numero de plantas que las parcelas préximas en caso de reconstruccion del edificio, no
se puede estimar dicha alegacion porque no es el objeto de la Revisiéon Parcial del PGO que nos
ocupa.

PROPUESTA

Estimada Parcialmente

Ayuntamiento de Glimar 14
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. CODIGO
Alegacion NTERNO:  Al-2
Ne DE REGISTRO DE ENTRADA: 14369 FECHA: 03-08-2011

DATOS DEL ALEGANTE

APELLIDOS, NOMBRE:

Colectivo Ecologista Tabona

RAZON SOCIAL:

¢/ Almirante Churruca n® 10, El Puertito
de Guimar.

REPRESENTANTE:
Moénica Diaz Tabares

SINTESIS DEL ESCRITO

La prevision del Plan Parcial respecto a la ubicacion de dotaciones publicas y edificios de uso
residencial colectivo de proteccion oficial de 2, 4 y 5 plantas en el area contigua a la ampliacion
de la Reserva Natural Especial del Malpais de Giimar va en contra de la disposicion adicional
de la Ley 13/2006, de 29 de diciembre.

INFORME

Ayuntamiento de Glimar 15
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La Ley 13/2006, en su disposicién adicional establece: “Las actuaciones, en terrenos publicos
obtenidos en ejecucion del Plan Parcial del Puertito de Glimar, que se realicen en la zona
colindante al ambito de aplicacion de esta ley respetaran las caracteristicas paisajisticas del
entorno, asi como los especimenes y comunidades caracteristicas del ecosistema del cardonal-
tabaibal de mayor valor existentes en dichos terrenos’.

En los terrenos colindantes al Espacio Natural existe una zona con especimenes y comunidades
caracteristicas del ecosistema del cardonal-tabaibal, los cuales se localizan en el area
ajardinada propuesta parcela 7.6, y zonas en los que no se localizan ningun especimen, que
son los ocupados por las edificaciones.

Como espacio colindante directamente con el Espacio Natural, se ha propuesto una gran zona
ajardinada, parcela 7.6, en el que se deben mantener todas aquellas especies vegetales que se
localizan en dicha zona.

En los terrenos que ocupan la dotacion y las viviendas no existen especimenes ni comunidades
caracteristicos del ecosistema del cardonal- tabaibal. Para ello la superficie de la dotacion,
parcela 1.1-1.2, se ha reducido, con respecto a la ordenacion anterior, y se sitia al norte de la
intervencion, amplidndose la zona ajardinada anteriormente nombrada, con sélo una planta de
altura. Con ello también se libera una zona de colada basaltica.

La manzana residencial, formada por las parcelas 7.1, 7.2, 7.3, 7.4 y 7.5, se delimitan para la
colmatacion de tres edificaciones existentes con medianeras en tres de sus lados y con alturas
de 4 a 5 plantas, tal como se puede observar en las fotografias recogidas en el documento de la
Memoria de Informacién, pagina 68. Con la colmatacibn mediante la edificacion de esta
manzana se evita la vision de las medianeras existentes, las cuales si afectan paisajisticamente
al Espacio Natural. Las alturas de estas parcelas se corresponden con las alturas de las
edificaciones vecinas, también proximas al Espacio Natural, tal como se observa en las
fotografias de las paginas 66 y 67 de la Memoria de Informacion. Ademas esta manzana
residencial, ha reducido su ocupacion en planta respecto a la ordenacién anterior.

PROPUESTA

Estimada Parcialmente

Ayuntamiento de GlUimar 16
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4. TRAMITE DE CONSULTAS INTERADMINISTRATIVAS SOBRE EL DOCUMENTO
DE APROBACION INICIAL

4.1. INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE
OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Como ya se expuso anteriormente, el 16 de mayo de 2011 la Junta de Gobierno Local del

Ayuntamiento, adopta el acuerdo, en el que resumidamente resuelve:

e Aprobar inicialmente el documento.

Siguiéndose la tramitacién correspondiente, el Ayuntamiento remite inmediatamente el documento
a la Viceconsejeria de Ordenacion Territorial para que la Revision del PGO, aprobado inicialmente,
sea sometido al preceptivo tramite de consulta interadministrativa y a la emisién de los informes
técnico y juridico de caracter preceptivo en el procedimiento de aprobacién por parte de la
ponencia técnica de la COTMAC, produciéndose la emision de los mismo de la siguiente manera y
fecha:

e (18-10-2011) Informe de la Direccion General de Ordenacién del Territorio correspondiente
al tramite de consulta del Informe de Sostenibilidad (expte.2010/2301)

e (18-10-2011) Informe de la Direccién General de Ordenacion del Territorio correspondiente
al tramite de consulta del documento de aprobacion inicial.

Asi mismo se solicitan los informes preceptivos a los diferentes organismos de las

Administraciones publicas competentes, de los cuales se emiten los siguientes:

e (09-06-2011) Subdireccién General de Planificacion de Infraestructuras y Transporte
(Secretaria de Estado de Planificacién e Infraestructuras) del Ministerio de Fomento

(28-03-2011) Cabildo Insular de Tenerife.

(21-06-2011) Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo — Terrestre (Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar) del Ministerio de Medio Ambiente y Medio
Rural Marino.

(21-06-2011) Servicio Canario de la Salud (Coordinador de Obras).

(29-08-2011) Consejo Insular de Aguas de Tenerife (Gerente).
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Estos informes se encuentran incluidos en la documentacion del expediente municipal.

4.2. RELACION DE LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS EN LOS INFORMES EMITIDOS
POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS, CONTESTACIONES A LAS MISMAS Y
MODIFICACIONES PRACTICADAS EN EL DOCUMENTO

En el cuadro siguiente se relacionan las observaciones planteadas en los informes emitidos por las
cinco Administraciones publicas y en el acuerdo de la Ponencia Técnica de la COTMAC,
reproduciendo el contenido de cada una de ellas, las contestaciones a las mismas por parte del
equipo redactor y, en su caso, las modificaciones que se han efectuado en los documentos para

su subsanacion.

En el cuadro se ha insertado una columna denominada “Codigo”, en la que se ha numerado cada

una de las observaciones con la misma numeracién que la de los informes respectivos.

4.2.1. Contestacion Informes de Administraciones Publicas

RELACION DE LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS EN LOS INFORMES EMITIDOS POR LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS, CONTESTACIONES A LAS MISMAS Y MODIFICACIONES

PRACTICADAS EN EL DOCUMENTO

oRC e | SERVICIO ‘ cODIGO ‘ OBSERVACIONES, CONTESTACIONES Y MODIFICACIONES REALIZADAS
., “Examinada la documentacién, no se tiene constancia de que existan
L Secretaria de infraestructuras de interés general del Estado en el ambito del referido Plan, por
Ministerio de Estado de . ello, no procede la formulacién de observaciones”.
Fomento Planificacion e
Infraestructura
Nada que contestar
) » “Dado que el ambito objeto de la Revision Parcial se ubica fuera de dominio publico
Ministerio de | Subdireccion maritimo — terrestre y de la zona sobre la que recae la servidumbre de proteccion,
Medio General de esta Direccién General no tiene nada que objetar a la citada Revisién Parcial del
Ambiente, y D9m|_n|o Plan General de Ordenacién en el Sector Puertito en el término municipal de
Medio Ruraly | - ublico Giiimar”.
) Maritimo -
Marino
Terrestre
Nada que contestar
“Segun la documentacién facilitada, las actuaciones propuestas no afectarian a las
actuales dependencias sanitarias del Servicio Canario de la Salud en el citado
término municipal. Sin embargo reiteremos nuestro escrito del pasado 22 de marzo
Gobierno de | Consejeria de en el que recogiamos que, en los proximos afnos, va a ser preciso disponer, en el
Canarias Sanidad Puertito de Giimar, de suelo para la construccién futura de un nuevo consultorio en
aquella zona, que debera ser recogido por los futuros planes de infraestructuras
sanitarias de la Consejeria de Sanidad. Por ello consideramos conveniente que se
contemple la reserva de suelo dotacional para tal uso”

Ayuntamiento de Glimar
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Contestaciéon: Respecto a la actuacién planificadora que nos ocupa, ninguna
objecion se ha puesto al respecto, reiterando, eso si, la necesidad de prever un
futuro consultorio a incluir en los futuros planes de infraestructuras sanitarias de la
Consejeria de Sanidad, previsién que no puede integrarse en el objeto de una
revision parcial como la que nos ocupa, sino que ha de incluirse en una revision
global del Plan General de Ordenacion”.

Cabildo
Insular de
Tenerife

Areade
Planificacion
Territorial

“De conformidad con lo anteriormente expuesto se informa la Revision Parcial del
Plan General de Guimar en el sector Puertito de Giimar con caracter
CONDICIONADO a la subsanacion de las siguientes determinaciones:

a) En cuanto a la delimitacion de los espacios libres del sector en su extremo
nordeste, se ha podido comprobar que no se ajustan, parcialmente, a los limites de
la Reserva Natural Especial Malpais de Giimar, debiéndose realizar una
delimitacion mas precisa en dicho ambito.

Se ha procedido a realizar una delimitacién precisa en su extremo nordeste, en los
términos previstos en el Anexo de la Ley 13/2006, de 29 de diciembre, de
ampliacion de la Reserva Natural Especial a la totalidad del Malpais de Guimar
(segln la redaccion establecida por la disposicion adicional 42 de la Ley 6/2009, de
6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacién sectorial y la ordenacion del turismo, en concreto respecto a las
siguientes coordenadas: “Sur: Desde el punto anterior continda en linea recta en
direccion NO hasta alcanzar un camino (UTM: X:365576; Y:3131044) por el que
contintia en direccion Sur hasta un punto (UTM: X:365474; Y:3130956), (...)”; que
son las mismas que prevé el dispositivo primero de la Orden de la entonces
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial n® 328, de 20 de septiembre
de 2010, por la que se incoa el procedimiento de deslinde, amojonamiento y
sefalizacion de la Reserva Natural Especial del Malpais de Giliimar, en la Isla de
Tenerife.

Cabildo
Insular de
Tenerife

Areade
Planificacion
Territorial

b) Con respecto al establecimiento de espacios libres en el ambito del suelo
urbanizable limitrofe con Espacio Natural Protegido, se propone reubicar los
espacios libres del sector, concentrando la mayor superficie posible de éstos entre
el limite del espacio natural y la nueva via rodada mas proxima, igualmente, con la
finalidad de minimizar la afeccion de la edificacién a borde, seria recomendable que
estos espacios libres se deslindaran mediante un paseo peatonal.

Se establece una nueva ordenacién pormenorizada del Sector, concentrando una
mayor superficie con destino a espacios libres en la zona contigua a la Reserva
Natural Especial (de 3.639 m2 —ordenacién previa- se pasa a una superficie de
7.366 m2) —parcela 7.6-, creando una zona de transicién entre el suelo de
proteccion natural y el espacio urbano, mediante el desplazamiento de parte de la
superficie destinada a dotacién publica (genérica) —parcelas 1.1 y 1.2- a una zona
mas alejada del Malpais. Las parcelas de uso residencial ubicadas detras de la
parcela 7.6 (parcelas 7.1, 7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) — estan rodeadas de espacio libre. De
esta forma se minimiza la afeccion de la actuacion de urbanizacion sobre el Espacio
Natural Protegido, propiciando la continuidad de los corredores (espacios libres —
espacio natural) y su funcionalidad y se cumplen a la vez las normas sobre
proteccion del paisaje que resultan aplicables. Asi, la Directriz de Ordenacién
General 112.3, d) (ND) sefiala que “se dard un tratamiento adecuado tanto a los
bordes del suelo urbano y urbanizable como al encuentro de las partes diferentes
del tejido urbano”. Y el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje,
aprobado en sesioén plenaria del Cabildo Insular de Tenerife celebrada el dia 26 de
noviembre de 2010 (B.O.C. n® 254, de 28 de diciembre de 2010), sefiala en su
articulo 28.4 (NAD), relativo a los criterios generales de paisaje sobre el uso
residencial en suelo urbano y urbanizable: “Se llevaran a cabo intervenciones de
ajardinamiento y tratamiento paisajistico proporcionales a las dimensiones de la
edificacion en zonas con alta exposicion visual, especialmente en las zonas de
bordes urbanos o contacto con el medio rural y espacios intersticiales, para evitar la
formacion de espacios urbanos marginales o que conlleven un deterioro de las
condiciones ambientales y paisajisticas en relacién al espacio urbano consolidado”;
y en su articulo 29.6 (R), referente al tratamiento del paisaje en cuanto a las
intervenciones sobre la flora y la fauna, dice: “En el borde del tipo de paisaje urbano
(ciudades y espacios turisticos) se debe prestar especial atencién a la necesaria
continuidad de los corredores, de manera que éstos se mantengan funcionales, no
sean ocupados, y hagan una aportacion eficaz a la naturalizacién de las ciudades”.
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Ademas se RECOMIENDA la inclusién de planos y documentos graficos en los que
se analice el impacto desde los puntos de vista habituales, mediante perspectivas u
otros medios de representacion, y su contraste o integracién con el medio rural y el
tejido urbano adyacente, maxime cuando este sector se localiza en el acceso al
nucleo de El Puertito y colindante con el Espacio Natural Protegido”.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se analiza el impacto visual de las
alternativas de ordenacion.

Consejo
Insular de -
Aguas

“Analizada la documentacion aportada, cabe sefalar que la revision propuesta no
afecta a la Planificacion Hidraulica Insular ni a las competencias de este Consejo
Insular de Aguas, y SE PROPONE informar el documento aprobado inicialmente de
Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Glimar en el Sector “Puertito
de Gulimar” en sentido FAVORABLE. En consecuencia, SE INFORMA la
documentacion aprobada inicialmente relativa a la “REVISION PARCIAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE GUIMAR EN EL SECTOR PUERTITO DE
GUIMAR” en sentido FAVORABLE”.

Nada que contestar

Ayuntamiento de Glimar

20




REVISION PARCIAL PGO GUIMAR MEMORIA DE TRAMITACION E INFORMACION PUBLICA

4.2.2. Contestacion Informe Consejeria de Ordenacion del territorio y Medio Ambiente de
Canarias

REVISION PARCIAL DEL P.G.O. DE GUIMAR QUE AFECTA AL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO ORDENADO SUR-2 PUERT1TO DE GUIMAR. TRAMITE DE CONSULTA ARTICULO 11 TRLOTC
E INFORME DE SOSTENI1BILIDAD AMBIENTAL. EXP.2010/2301

La Ponencia Técnica Occidental de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 18 de octubre de 2011, acordé por unanimidad de los
presentes con derecho a voto, elevar al Pleno de la COTMAC el siguiente DICTAMEN:

PRIMERO.- Emitir el INFORME en el tramite de consulta del INFORME DE
SOSTENEBILIDAD AMBIENTAL correspondiente a la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion de Giiimar en el SUR-2 El Puertito de Giiimar (Expte.2010/23 01), en el siguiente
sentido:

1) Se deben actualizar los listados de especies de flora, fauna y vegetacion protegidas de acuerdo con
la normativa vigente.
2) La Unidad Ambiental 1 se define como el espacio perteneciente a la Reserva natural del Malpais de
Giifmar. La delimitacién de esta unidad es incorrecta al no recoger dentro de sus limites (Plano IA-7) la
totalidad del drea correspondiente al espacio natural.
3) En cuanto a las limitaciones de uso se debe hacer referencia a la presencia de una pequefia
manifestacién de cardonal. Se recuerda que esta formacion vegetal corresponde a un hdbitat de interés
comunitario (5330 Matorrales termomediterrdneos y preestéticos). Por otro lado, y sobre las
limitaciones de uso relacionadas con el paisaje, se debe tener en cuenta la posible interferencia de las
edificaciones previstas en el paisaje de la reserva Natural Especial de Malpais de Giifmar.
4) Desde el punto de vista formal, se deben tener en cuenta, para cada unidad ambiental homogénea la
calidad para la conservacion y capacidad de uso de cada unidad ambiental definida.
5) En cuanto al andlisis de alternativas, cabe sefialar que no se han valorado alternativas con tipologias
edificatorias de menor nimero de alturas. Ademds, las alternativas 1 y 2 no han sido valoradas desde el
punto de vista del paisaje puesto que no incluyen la edificaciéon de 11 alturas, no obstante en ellas se
recogen edificaciones de 9 y 10 alturas, por lo que no se entiende la razén de su exclusion del andlisis
de visibilidad. Por otro lado, se justifica la eleccién de la alternativa 4 basandose en que los impactos
visuales se ven minimizados, lo cual precisa de una justificacién mds contundente por los siguientes
motivos:
o El andlisis de visibilidad se ha realizado sobre dos de las cuatro alternativas planteadas
(es coherente que se haya excluido la alternativa 0).
o La conclusién de este andlisis se basa en la presencia/ausencia del edificio de mayor
altura en tres cuencas visuales definidas por tres puntos de observacién. Se estima que el
andlisis de visibilidad debe poner de manifiesto el drea desde la que resulta visible la
edificacion objeto de andlisis. Ademds, se debe estudiar como interfiere esta edificacion en
la visibilidad de la Reserva Espacial del Malpais de Giifmar ya que el Plan Director de la
Reserva Natural Especial del Malpais de Guimar, sefiala en su normativa (Titulo I, articulo
5.f) que uno de los fundamentos de proteccién de este espacio es la existencia de un
paisaje natural de gran belleza y valor comprendiendo elementos singularizados y
caracteristicos del paisaje de las islas.
6) En el cuadro de impactos se destaca que se protegen los espacios pertenecientes a la Reserva Natural
Especial, no obstante, existe un pequefio sector en el limite noreste del dmbito de estudio que estando
incluido en el espacio natural se ha clasificado como suelo urbanizable. Relacionado con lo
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anterior, cabe sefalar que los limites de la Reserva Natural Especial expuestos en el documento no
coinciden con los limites oficiales del mismo.

7) Resulta incoherente que el impacto asociado a las tipologias edificatorias previstas es positivo,
cuando en el mismo cuadro se reconoce un impacto negativo como consecuencia de la prevision de una
edificacion de 11 plantas de altura.

8) Se produce una incoherencia entre el plano de vegetacion y el de unidades ambientales, al sefialar
dreas de cardonal diferentes en ambos.

9) El contenido de la Propuesta de Memoria Ambiental, debe ajustarse al indicado en el Articulo

12 (Memoria Ambiental) de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. En el citado articulo, se sefiala lo
siguiente: se elaborard una memoria ambiental con objeto de valorar la integracion de los
aspectos ambientales en la propuesta de plan o programa, en la que se analizardn el proceso de
evaluacion, el informe de sostenibilidad y su calidad, y se evaluard el resultado de las consultas
realizadas y como se han tomado en consideracion y se analizard la prevision de los impactos
significativos de la aplicacion del plan o programa. La memoria ambiental contendrd las
determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan o programa.

10) Se deben incluir las conclusiones y medidas oportunas en los Prevision de impactos
significativos y Determinaciones finales de la Propuesta de Memoria Ambiental.

A esta parte del informe se contesta directamente en el Documento de Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

SEGUNDO.- INFORMAR la Revision Parcial del Plan General de Ordenacién de Giiimar en
el Sector SUR-2 El Puertito de Giiimar (Expte.2010/2301), documento de aprobacién inicial, en
el tramite de consulta previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias sobre las cuestiones sustantivas
territoriales y urbanisticas, en el siguiente sentido:

1) La reclasificacién como Suelo Rustico de Proteccién Natural, de la ampliacién de la Reserva
Natural Especial del Malpais de Giifmar, no coincide con la vigente delimitacién de dicho espacio
natural protegido; los planos de la ordenacidn estructural deberdn corregir el error adecudndose a
dicha delimitacion.

Se ha corregido la delimitacion del Espacio Natural Protegido, tanto en los planos de Ordenacion
Pormenorizada como en los de Ordenacion Estructural.

2) Debido a su escasa dimension y localizacion, se considera conveniente clasificar como suelo
urbano consolidado al pequefio terreno de forma trapezoidal (de unos 600 metros cuadrados de
superficie) que resulta discontinuo respecto al resto del Sector y determinar su obtencién por
cesion en virtud de convenio urbanistico.
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La vigente delimitacién de la Reserva Especial del Malpais de Glimar viene establecida por la
disposicién adicional 42 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacidn territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo. Segun esta
delimitacion, dicho terreno esta dentro del sector, aunque éste sea discontinuo.

3) Se establece la ordenacién urbanistica pormenorizada de un terreno de forma triangular
(parcela 7.7), donde se dispone el uso pormenorizado de drea ajardinada (de 1.027 m2), que
deberd ser corregido (reduciendo su superficie), y no incluirse entre las reservas exigidas por el
art. 36 del TRLOTCENC al suelo urbanizable, al tratarse en parte de un Suelo Rustico de
Proteccion Natural (por pertenecer al espacio natural protegido).

Se ha corregido la superficie de la parcela 7.7, destinado a espacio libre publico, asi como a
eliminar del ambito del sector la parte de terreno que esta dentro del Espacio Natural protegido y
por lo tanto es Suelo Rustico de Proteccién Natural.

4) Se reclasifican como Suelo Urbano Consolidado las tres parcelas edificadas situadas en la calle Isaac
Peral, nimeros 2, 4 y 6. Se debe especificar cudles fueron concretamente las cesiones realizadas por los
propietarios a quienes les correspondiera hacerlas. Adn no queda claro que no existan obligaciones que
pudieran corresponderles ni que éstas hayan sido satisfechas.

En la parte reclasificada como suelo urbano consolidado no existian previamente cesiones
obligatorias y gratuitas de suelo no lucrativo. En cuanto al 10 % de aprovechamiento lucrativo, se
incorporan como Anexos a este documento, Acta de la sesién extraordinaria del Pleno de la
Junta de Compensaciéon “Puertito de Gulimar” celebrada el dia 11 de julio de 2005 y la
correspondiente certificacion del Secretario de la Junta, de fecha 12 de julio de 2005, sobre el
punto 2° del orden del dia, relativo a acuerdos a adoptar sobre los propietarios no incorporados a
la Junta de Compensacion: “Tras un debate de la situacion juridica de los pequerios propietarios
de las edificaciones ubicadas en la C/ Isaac Peral, n° 2, 4 y 6 sobre su solicitud de que esta Junta
de Compensacion los excluya del sector Plan Parcial Puertito de Guimar, se acuerda excluir a
estos propietarios a la vista de la consolidacion urbana de su zona excepcionandolos de
cualquier gasto de esta Junta de Compensacion asumiendo ésta la cesion del 10 % del
aprovechamiento urbanistico obligatorio, este 10 % y el 10 % que le corresponde al resto de
propietarios de la Junta se ubicara dentro del sector”.

Por lo que la Junta de Compensacion es la que asume la cesion del 10% del aprovechamiento
urbanistico obligatorio, segiin consta en los anexos mencionados.

5) Se incrementa el volumen edificable de la zona, disponiendo de 3.930,32 metros cuadrados
construidos méds, respecto a los del planeamiento vigente fijados en 50.323 metros cuadrados construidos
(en adelante m2c), alcanzando mediante esta revision parcial los 54.253,32 m2c. Se intenta justificar tal
incremento en base a que con ello se ha pretendido compensar mayores gastos de urbanizacién, para ello
en el documento presentado no se aporta ninguna justificacién, salvo la siguiente introducida en
documento Anejo a la Memoria de Ordenacidn, que reza como sigue:

No obstante, al hilo de la consideracién expuesta, se ha de matizar que con la suspensién del planeamiento se ha
colocado a los propietarios de las distintas parcelas que conforman el sector, actuales miembros de la Junta de
Compensacioén "Plan Parcial del Sector Puertito de Giiimar", en una clara situacién de perjuicio, al imponérseles la
obligacién de reurbamzar el sector, con los consecuentes incrementos de gastos de urbanizacién. Con el aumento
proporcional de la edificabilidad se ha pretendido compensar esos mayores gastos de urbanizacién, aunque, en este caso,

no se ha conseguido cubrir el menoscabo econémico al que tienen que hacer frente.
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Se mantienen los 50.323 m? construidos del planeamiento vigente, por lo que al excluirse las
edificaciones reclasificadas como suelo urbano consolidado, el sector se queda en 48.486,44 m?
construido.

El Proyecto de Urbanizacién se aprob6 el 22 de febrero de 2005; se preveia en dos fases, la primera que
supone el 35% del conjunto se ha ejecutado en su totalidad; la segunda fase (correspondiente al 65%
restante) también se ha ido ejecutando hasta pricticamente completar la urbanizacién de las calles
previstas en el Proyecto de Urbanizacidn, salvo aquellas que no serdn acometidas al suprimirse en la
presente Revision Parcial, resultando por tanto que la urbanizacién prevista ya estd ejecutada en su
totalidad 4 falta de los espacios libres. Los gastos de urbanizacién son incluso menores, ya que al menos
un tercio de los previstos originalmente se han eliminado con la nueva ordenacién; concluyéndose por
tanto, que el incremento del volumen edificable no es justificable en base a gastos de urbanizacién.

La edificabilidad propuesta se distribuye de manera tal que aumentaria la destinada a uso residencial (en
6.629,25 m2c¢), y ello en detrimento a su vez de la de uso comercial (que se reduce en 2.699,32 m2c
respecto a la del PGO). Se propone una edificabilidad residencial de 49.991,39 m2c y una comercial de
4.262,18 m2c. Estas cifras también incluyen la edificabilidad de las tres parcelas de la calle Isaac Peral
(ndmeros 2, 4 y 6), por formar parte del original SUR-2 Puertito de Giiimar, para el cual el planeamiento
vigente dispuso un volumen edificable de 50.323 m2c, en el que se incluian los 1.836,56 m2c ya
materializados en esas parcelas. Al respecto se advierte, que la presente revisiéon no lo ha tenido en
cuenta, y que al tratarse de una modificacién del PGO vigente que incrementa el volumen edificable de
una zona, ha de hacerlo, sobre todo a los efectos de cumplir el deber de incrementar los espacios libres a
razén de un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante adicional (articulo 46.5. b) del
TRLOTCENC).

La edificabilidad residencial es de 44.192,44 m2construidos y la comercial de 4.294 m?
construidos. Se mantiene la edificabilidad del sector de 50.323 m2construidos, incluidas las
edificaciones situadas en la c/ Isaac Peral. Por lo que no se incrementa la superficie edificable, si
bien se aumenta el nimero de viviendas en el Sector, debido a las condiciones actuales del
mercado.

6) Respecto al nimero de habitantes previsto por el PGO vigente, se produce un aumento adicional
como consecuencia de que el niimero de viviendas aumenta (al aumentarse la edificabilidad residencial y
reducirse la superficie de cada una de las viviendas).

La zona contaria en total con unos 1.406 habitantes (los 38 de la calle Isaac Peral mas los 1.367,6 del
sector redelimitado), lo cual supone una cifra de unos 502 habitantes adicionales, para los que seria
necesario disponer 2.510 metros cuadrados de espacio libre (cinco metros cuadrados por cada habitante
adicional, articulo 46.5. b) del TRLOTCENC).

Como anteriormente se explica las condiciones del mercado obliga a modificar el nUmero de
viviendas, pero la edificabilidad del Sector no se modifica con respecto al planeamiento vigente.

7) Teniendo en cuenta que la edificabilidad respecto a la cual se han de establecer las reservas de suelo
exigidas por el art. 36.1. a) 3) del TRLOTCENC es de 52.417 m2c; en el sector SUR-2 Puertito de
Giiimar, esta Revision Parcial debe disponer a tal fin, 20.966,8 metros cuadrados de suelo (en adelante
m2s), de los cuales al menos 10.483,4 m2s se destinen a espacio libre y el resto a dotaciones y
equipamientos.
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Por tratarse de una revision del Plan General de Ordenacidén, donde se incrementa un volumen
edificable para 502 habitantes adicionales, a la reserva de espacio libre exigida por el art. 36. 1. a) 3)
del TRLOTCENC, se debe afiadir la reserva de espacio libre que permita el cumplimiento con el
articulo 46.5. b) del mismo (y por ende con el articulo 32. 2. A) 7) a) relativo a los planes generales de
ordenacién), y ello para no incumplir el articulo 36. 2., ya que de acuerdo con él y segtin cita textual
"...no serdn computables para el cumplimiento de las prescritas en este articulo. ". Por lo tanto, como
minimo 12.993,40 metros cuadrados del suelo debe ser destinado a espacio libre, y el resto a dotaciones
y equipamientos, hasta un total de 23.476,9 m2 de suelo.

Considerando que la edificabilidad del Sector es de 48.486,44 m°c, la previsién de una superficie
de 17.703 m® de espacio libre y de 2.459 para dotaciones cumple sobradamente la reserva
minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos, dotaciones y
equipamientos, por cada cien metros cuadrados de edificacion; de esa reserva, al menos el 50 %
correspondera a los espacios libres publico.

De otro lado, se dice que “(...) se incrementa un volumen edificable para 502 habitantes
adicionales”, por lo que debe cumplirse el articulo 46.5, b) TRLOTC: “Cuando la modificacion
incremente el volumen edificable de una zona. En este caso, se debera prever en la propia
madificacion el incremento de los espacios libres a razon de un minimo de cinco metros
cuadrados por cada habitante o plaza alojativa turistica adicional”. Sin embargo, la modificacién
no incrementa el volumen edificable, sino que se aumenta la edificabilidad residencial en
detrimento de la comercial (por lo que no se incrementa la edificabilidad) y se reduce la superficie
de cada una de las viviendas.

8) La presente Revisién Parcial prevé una reserva total de suelo de 21.079,89 m2s, de los cuales 5.528
m2 de suelo se destinan a Dotacién y 15.551,89 m2 de suelo a espacio libre.

En esa reserva de espacio libre, 2.126,03 m2 de suelo corresponden a las parcelas 2.6 y 2.7 donde se
materializa una rambla de 12 metros de ancho; al respecto se informa que de conformidad con el Anexo
del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978), s6lo podrian ser computables a los efectos del
cumplimiento de la reserva minima de espacio libre, si se tratara de "Areas de juego y recreo para
nifios" (al poderse inscribir una circunferencia de 12 metros de didmetro y ser superiores a 200 m2); sin
embargo, esa rambla se integra el viario rodado que constituye el eje principal del sector, por lo que
dificilmente podria adecuarse como "Areas de juego y recreo para nifios ". Por otro lado, de la reserva
de espacio libre prevista por la presente Revision Parcial se habria de excluir la parte del Area
ajardinada de la parcela 7.7 que estd dentro del espacio natural protegido de Malpais de Giifmar. Las
reservas establecidas por la presente Revision Parcial resultan por tanto insuficientes. La ampliacién
hasta doce (12) metros del paseo central implica la supresion de la banda de aparcamientos.

Se observa también que esta revision dispone aparcamientos privados bajo el Espacio Libre Publico,
haciendo uso del subsuelo para esos fines.

Se suprime el area ajardinada localizada en la rambla, parcelas 2.6 y 2.7 de la anterior
ordenacién. Para cumplir con las reservas legales se elimina una via rodada ampliando la plaza
localizada en la parcela 2.6. En la rambla se disponen estacionamientos a ambos lados.

9) Entre los justificantes del interés piblico de la Revision Parcial del PGO, del epigrafe 5 de la
Memoria de Ordenacion, se encuentra el siguiente:
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~ Cesi6n del nuevo Suelo Rustico de Proteccién Natural sin necesidad de ser expropiado, ya cedido durante la tramitacién del

Proyecto de Compensacién anulado por la sentencia del TSIC.

Al respecto se informa que atn no se ha redactado el Plan Director de la Reserva Natural del Malpafs
de Giifmar, que integra la Ampliacion dada por la Ley 13/2006 de 29 de diciembre sobre los terrenos a
los que se refiere, que por la disposicion transitoria quinta esos terrenos se clasifican hasta su entrada
en vigor como suelo rustico de proteccidn natural, asi como, que las determinaciones urbanisticas que
establezca el Plan Director desplazardn a las establecidas por el planeamiento de ordenacién urbanistica
para esos suelos, que tendrdn cardcter transitorio; dicho esto, ni se considera competente, ni tiene
sentido la cesién de ese suelo a través de la presente Revisidon Parcial, principalmente porque el
establecimiento de determinaciones urbanisticas con esos fines no tiene cardcter transitorio; tampoco es
necesario para justificar el interés publico de la actuacidn, que lo tiene por si misma, por lo que debe
corregirse el documento suprimiendo del mismo toda apreciacion o determinacién que indique tal
cesion.

Se suprime el epigrafe 5 de la Memoria de Ordenacién.

10) Esta Revision Parcial ha tenido en cuenta el articulo 32.2.B) del TRLOTCENC, segtin el cual los
planes generales establecerdn la ordenacion urbanistica pormenorizada comprendiendo ésta, segin cita
textual, "2) La division del suelo urbano y urbanizable en dmbitos y sectores, determinando la
normativa que sea de aplicacion en cada uno de ellos y fijando para cada uno de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado el aprovechamiento urbanistico medio que le corresponda, que no podrd
diferir entre los sectores incluidos en la misma drea territorial en mds del 15 por ciento, no pudiendo
delimitarse en cada término municipal mds de tres dreas territoriales.” Al respecto se informa que el
PGO de Giifmar vigente no agotd la delimitacién de las tres dreas territoriales establecidas como limite
al efecto del cumplimiento del citado articulo, por lo que la presente Revisién Parcial en su
justificacién de que el aprovechamiento medio del nuevo sector no difiere en mas del 15% respecto a
otros sectores de su misma darea territorial, ha tenido en cuenta la de El Puertito como tercera area
territorial. No obstante, atin no justifica debidamente que no difiere en mds del 15% respecto al otro
sector considerado en su misma 4rea territorial (el SUR-3 Urbanizacién Playa de Las Palmeras), porque
para poder cumplir ha tenido que dividir el aprovechamiento del sector SUR-2 entre la superficie del
mismo mds la superficie de las parcelas que se reclasifican a suelo rdstico de proteccidon natural por su
condicién de espacio natural protegido; esta solucién es errénea por las mismas razones expuestas
anteriormente, pues para que fuera posible tendria que tratarse de un sistema general adscrito, que no lo
es, al tiempo que la Revisién Parcial dentro del espacio natural protegido ni se considera competente
para ello, ni el establecimiento de tal determinacién urbanistica (la de calificacién de sistema general)
tendria caricter transitorio.
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El articulo 60.2, parrafo 1%, TRLOTC senala: “El Plan General establecera un coeficiente que
exprese el valor que atribuye a cada uso y tipologia edificatoria en relacion con los demas.
También podra establecer un coeficiente para cada sector o ambito, en funcidén de su situacion
dentro de la estructura territorial”.

Resulta evidente que la situacién del Sector SUR-2 El Puertito de Gliimar ha de determinar la
aplicacion de un coeficiente de ponderacion que fije una valoracion relativa adecuada del mismo
—articulo 60.2, parrafo 3%, TRLOTC-, dada su continuidad con la Reserva Natural Especial del
Malpais de Giimar, situacion que exige el cumplimiento de las Directrices de Ordenacién
General 78.3 (ND) y 116.2, g) (ND), a que se hace referencia en el siguiente apartado del informe
de la COTMAC, y que determinan la necesidad de adaptacién a las caracteristicas del medio en
que se inserta la actuacién urbanizadora, evitando morfologias que supongan fuertes impactos y
rupturas, para la consecucion de la integracidon paisajistica de las nuevas edificaciones
legitimadas por la ordenacion del Sector a las condiciones ambientales del soporte geografico y
evitando soluciones urbanisticas de notable impacto visual.

Dichas exigencias territoriales suponen una minoracién de la edificabilidad susceptible de
materializacion y la consideracién en su reparto de circunstancias externas a los parametros que
prevé el Sector, que conllevan una disminucion relativa del valor que dicha edificabilidad tendria
de situarse en un sector que no tuviera continuidad con un espacio natural protegido.

Por todo ello, se aplica un coeficiente de situacién de 0.7, cumpliendo de esta forma la prevision
del articulo 32.2, B), 2) TRLOTC, en cuanto a la diferencia de aprovechamiento urbanistico medio
con el Sector SUR — 3 Urbanizacién Playa de las Palmeras.

11) La normativa de esta Revision Parcial dispone que todas las parcelas "serdn indivisibles salvo la
7.3 que podrd dividirse cumpliendo una superficie minima de 255,5 m2s"; en cuanto a esta
determinacidn se advierte que la parcela en cuestion también deberia considerarse indivisible, por ser
ésta la destinada a materializar el 10% del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, y porque
las parcelas de 255.5 m2s que pudieran resultar de su posible divisién, no contarfan con acceso rodado,
ya que dicha parcela se encuentra rodeada por drea Ajardinada pricticamente en su totalidad.

Se modifica las observaciones de la parcela 7.3, eliminando la posibilidad de divisién.

12) Se dispone la "tipologia de edificacién cerrada especifica” y se establece la altura mixima para
cada parcela, destacando la de 11 plantas para la parcela 2.1 con uso residencial y comercial, calificada
de vivienda de protecciéon VP (8.872 m2c de residencial y 600 m2c de comercial). Esta disposicion no
seria conforme a la Directriz 78.3. Calificacion y cualificacion. (ND), relativa al capitulo de VIVIENDA
Y SUELO de las DOG's, que se traspone a continuacion: "3. La seleccion de los modelos tipoldgicos se
realizard atendiendo a la reduccion del consumo de suelo y a su adaptacion a las caracteristicas del
medio en el que se inserten las actuaciones. Se prestard especial atencion al disefio y la escala de la
intervencion, evitando implantaciones de dimension excesiva o con morfologias que supongan fuertes
impactos 'y rupturas. "

Ni con la siguiente Directriz 116.2. g) Paisaje urbano. (ND), relativa al capitulo de PAISAJE de las
DOG's: "2. Los planes generales de ordenacion, para la mejora cualitativa del paisaje urbano en la
ciudad consolidada, habrdn de desarrollar los criterios insulares anteriores, y las siguientes
determinaciones:"

"g) Normas que favorezcan la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones a las condiciones
topogrdficas y ambientales de su soporte geogrdfico y eviten la aparicion de soluciones urbanisticas y
edificatorias de notable impacto visual. "
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Se reduce la altura de la edificacién prevista en la parcela 2.1, de 11 a 6 plantas, favoreciendo la
integracién paisajistica y evitando el impacto visual que pudiera tener la prevision inicial, con
adaptacion a las caracteristicas derivadas de la continuidad con la Reserva Natural Especial del
Malpais de Glimar.

13) El articulo 71 del TRLOTC relativo al Régimen Juridico del suelo urbanizable sectorizado
ordenado establece como deberes de los propietarios de éste suelo el de la cesion obligatoria y gratuita
del suelo necesario para la ejecucion de los sistema generales que el planeamiento general, en su caso,
incluya o adscriba al sector correspondiente. En el presente supuesto se adscribe indebidamente al
Sector los terrenos clasificados como Suelo Rustico de Proteccién Natural sin que los mismos
constituyan Sistema General. Por ello, tampoco puede incluirse en el computo de la superficie para la
obtencion del aprovechamiento urbanistico medio.

A este respecto sefiala que con la anulacién del acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién
se deja sin efecto las adjudicaciones de las fincas resultantes, debiendo dejar constancia de todo ello en
el Registro de la Propiedad.

En el sector no existe ningln Sistema General adscrito y los terrenos clasificados como Suelo
Rustico de Proteccién Natural no computan, en ningdn caso, para la obtencién del
aprovechamiento urbanistico medio.

Segun se exponia en la contestacion a la observacion contenida en el apartado 2°.3) del informe
de la COTMAC, la parcela 7.7 —ha sido delimitada como sistema local con uso de éarea
ajardinada- su suelo esta comprendido dentro del limite del Sector El Puertito de Giimar, y no
dentro de la delimitacion de la Reserva Especial del Malpais de Guimar, en los términos previstos
en el Anexo de la Ley 13/2006, de 29 de diciembre, de ampliacién de la Reserva Natural Especial
a la totalidad del Malpais de Glimar.

14) En el documento se recogen contradicciones respecto a la forma de cumplimentar el citado
estdndar. Asi, en el apartado 8.2 del documento se establece que " Todas las parcelas han resuelto sus
necesidades de aparcamiento en el interior de las mismas o en parte del espacio libre piiblico, siempre
bajo rasante". Y en las fichas de determinadas parcelas como la 2.1, 2.2, 2.3, 5, que " Para cumplir
con la dotacion de aparcamientos necesarios de 1 cada 100 m2 construido, podrd ocuparse el subsuelo
de parte del Espacio Libre Piiblico en la superficie definida en el plano de ordenacion pormenorizada
OP 2.2. Condiciones de la edificacion”. Sin embargo, en el apartado 13, en el apartado relativo a la
dotacion del niimero de plazas de aparcamientos se indica que " Se ha previsto el establecimiento de al
menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria bajo rasante por cada vivienda (art. 36.1.a).4
del TRLOT”

Sin perjuicio de que se debe aclarar la discrepancia advertida, se debe sefialar que la prevision realizada
del cumplimiento del estdndar establecido en el articulo 36.4, y al referirse al Espacios Libres publicos
objeto de cesién obligatoria y gratuita, incumple las determinaciones bdsicas reguladoras del régimen
juridico de los bienes de dominio y uso publico previsto en el articulo 80 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y 74 y siguientes del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales. La legitimacion del uso privativo del dominio publico se tiene que realizar a través
su desafectacion o mediante concesién administrativa (articulos 8 y 78 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales), garantizando en todo caso la libre concurrencia.

Si nos encontramos ante un espacio libre piiblico que no es objeto de cesién obligatoria y gratuita, le
serd aplicable la prevision contenida en el articulo 17 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, que
establece que cuando los instrumentos de ordenacidn urbanistica destinen superficies superpuestas en la
rasante y subsuelo o el vuelo, a la edificacién o uso privado y al dominio publico, podrd constituirse
complejo inmobiliario en el que aquellas y ésta tenga el cardcter de fincas especiales de atribucién
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privativa, previa la desafectacion y con las servidumbres y limitaciones que procedan para la proteccion
del dominio publico.

Se modifica el tenor literal del apartado 8.3 del documento en los siguientes términos: " Todas las
parcelas han resuelto sus necesidades de aparcamiento en el interior de las mismas o en parte
del espacio libre privado, siempre bajo rasante”.

15) El objeto del Estudio de Detalle cumple con lo que establece el articulo 38 del TRLOTC respecto a
que los Estudios de Detalle tendrdn por objeto completar o reajustar los volimenes. Sin embargo, tal
posibilidad la refiere el citado articulo a manzanas o unidades urbanisticas equivalentes. La
modificacién propuesta la refiere a una parcela o conjunto de parcelas incumpliendo, por tanto, el
requisito legal.

En la Memoria de Ordenacién de la Revision del Plan General de Ordenacion —pagina 61- se
expone: “Aparece una nueva tipologia para el sector Puertito de Gliimar que se incorporaria en el
Anexo de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO, denominado “Condiciones
Particulares de la Edificacion en el Plan Parcial El Puertito”, segun el siguiente tenor: Articulo
Unico: Condiciones particulares de la Edificacion Cerrada Especifica en el Puertito de Glimar”;
en su apartado 10 se establece: “Mediante Estudio de Detalle justificado podra solicitarse la
remodelacion del volumen asignado a una parcela o conjunto de parcelas, sin que en ningun
caso pueda derivarse de ello mayor aprovechamiento”. Dicho apartado pasa a estar redactado en
los siguientes términos: “Mediante Estudio de Detalle justificado podra solicitarse la remodelacion
del volumen asignado a una manzana o unidad urbanistica equivalente, sin que en ningun caso
pueda derivarse de ello mayor aprovechamiento”.

16) El apartado 12 de la Memoria de Ordenacién sefiala, respecto a la gestién urbanistica del Sector
que al encontrarse constituida la Junta de Compensacion y aprobado definitivamente e inscrito el
Proyecto de Compensacion, se debe considerar de régimen transitorio el desarrollo del Sector a
través del sistema de compensacion en curso, y que tiene como efecto principal la conservacién de
todos aquellos y tramites susceptibles de mantenerse al no obstaculizar a ejecucién de la sentencia
judicial, en concreto, el establecimiento del sistema de ejecucion privada y la constitucién de la Junta
de Compensacion. La consideracién de un 4mbito o sector de régimen transitoria se ha reconocido, a
partir de la regulacién contenida en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976, para aquellos
suelos que tenfan aprobado el instrumento reparcelatorio y a los efectos de respetar en el instrumento
de ordenacion la clasificacion del suelo que tenian en origen. La regulacidn que se establece en esta
disposicion transitoria no se refiere a la clasificacion del suelo, ya que el mismo instrumento la altera,
sino a la conservacién de determinados actos que han recaido sobre los instrumentos de gestién, y no
s6lo respecto al Proyecto de Compensacion anulado, sino que se ha procedido a la redelimitacion del
Sector afectando también a la composicién de la Junta de Compensacion, debiendo realizarse las
modificaciones que de tal circunstancia se deriven.

Se suprime el apartado 12 de la Memoria de Ordenacion.

17) En el apartado 13 de la Memoria de Ordenacion, en lo relativo a las cesiones obligatorias se
dispone que "En la parcela 7.3 que corresponde al Ayuntamiento tiene un total de 5.059,20 unidades
de aprovechamiento, con lo que se cumple con esta cesion, salvo en una ligera diferencia de 45
unidades de aprovechamiento que, dada la escasa entidad de la diferencia de aprovechamiento, es
susceptible de ser monetarizada tras la pertinente valoracion que  realicen los  Servicios
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Municipales correspondientes, tal y como prevé el articulo 71.3.c) del Texto Refundido en su inciso
tltimo".

Efectivamente, el articulo 71.3 prevé la posibilidad excepcional de sustituir la cesién por el abono en
dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ninglin caso, serd inferior al valor de mercado, y que
de conformidad con lo establecido en el articulo 74.2.b) del TRLOTC se debera destinar a los fines
previstos en el articulo 76 del TRLOTC para el patrimonio municipal del suelo.

El aprovechamiento que debe cederse al Ayuntamiento en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias es de 4.917 Udas, mientras que la parcela 7.3, que corresponde al
Ayuntamiento tiene un total de 5.059,20 Udas, por lo que el supuesto al que se refiere el informe
no tiene objeto.

18) En la documentacién presentada no se incluye la Memoria de Informacién ni los Planos de
informacion.

El articulo 37 del Reglamento de Planeamiento, aplicable en virtud de lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Décima del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, exige, ademds la presentacion de las Normas Urbanistica, el
Programa de Actuacion y el Estudio Econdmico-Financiero.

También se deberd aportar la documentacion prevista en el articulo 15.4 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo relativa a la memoria de sostenibilidad econdmica, en que se ponderard el impacto de la
actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El Gobierno de Canarias, en la sesioén celebrada el 21 de diciembre de 2009 exige ademds, que los
instrumentos de ordenacidn que deban ser aprobados por érganos de la Administracién autonémica
deberdn contener, preceptivamente, la documentacion exigible a los Planes Generales en el articulo
37 del Reglamento de Planeamiento, con el contenido que detallan los articulos sucesivos, y el nivel
de detalle y especialidad que corresponda a la concreta figura de planeamiento con las siguientes
precisiones: La Memoria deberd contener un andlisis completo sobre los efectos que la nueva
ordenacién propuesta pudiera tener sobre las determinaciones vigentes, o sobre la imposicién de
nuevas limitaciones singulares, impidiendo o limitando posibles derechos adquiridos a urbanizar o
edificar. En uno u otro caso, se incorporard el reconocimiento de la expresa asuncién de
responsabilidad de la Administracion que formula el Plan en orden a la atribucién del pago de
posibles indemnizaciones derivadas de las determinaciones urbanisticas propuestas, salvo que la
Administracién que formula detecte que una determinacion susceptible de generar indemnizaciones
resulta impuesta por el cardcter vinculante y prevalente de una determinacién legal o de planeamiento
de rango superior, en cuyo caso, se hard constar expresamente en la Memoria a qué Administracién
corresponde la posible responsabilidad patrimonial. Cuando en la Memoria del documento de
planeamiento se prevea la existencia de determinaciones urbanisticas susceptibles de generales
posibles indemnizaciones, el estudio econémico-financiero valorard de forma genérica la cuantia
estimada de las mismas.

En la documentacion presentada se incluye una relacion de propietarios afectados por la Revision
Parcial, sin embargo, no se especifica que se corresponda con los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su inicio, segliin conste
en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con
la legislacion en la materia, segtin se exige en la Disposicién Adicional Novena del Texto Refundido
de la Ley del Suelo para el supuesto de que una alteracién de la ordenacion urbanistica, que no se
efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o
modifique los usos del suelo.
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La ordenacién establecida por la Revisién del Plan General de Ordenacion de Glimar en el Sector
“Puertito de Gaimar” no impide o limita derechos adquiridos (conforme a las determinaciones
urbanisticas vigentes) a urbanizar o edificar, por lo que no es presupuesto de una posible
responsabilidad patrimonial.

TERCERO.- Se deberdn tener en cuenta los informes emitidos por el resto de las Administraciones
consultadas.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Giiimar y al Cabildo Insular de Tenerife.
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5. TRAMITE DE CONSULTAS INTERADMINISTRATIVAS SOBRE EL DOCUMENTO
DE APROBACION PROVISIONAL

5.1. INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE
OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Como ya se expuso anteriormente, el 30 de marzo de 2012 la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento, adopta el acuerdo, en el que resumidamente resuelve:

e Aprobar provisionalmente el documento.

Siguiéndose la tramitacién correspondiente, el Ayuntamiento remite inmediatamente el documento
a la Viceconsejeria de Ordenacién Territorial para que la Revisién del PGO, aprobado
provisionalmente, sea sometido al preceptivo tramite de consulta interadministrativa y a la emisién
de los informes técnico y juridico de caracter preceptivo en el procedimiento de aprobacion por
parte de la ponencia técnica de la COTMAC, produciéndose la emision de los mismo de la

siguiente manera y fecha:

e (16-07-2012) Informe Técnico de la Direccién General de Ordenacion del Territorio
correspondiente al tramite de consulta del documento de aprobacién provisional.

e (18-07-2012) Informe Juridico de la Direccién General de Ordenacion del Territorio
correspondiente al trdmite de consulta del documento de aprobacion provisional.

e (18-07-2012) Informe- Propuesta de la Direccidon General de Ordenacion del Territorio
correspondiente al tramite de consulta del documento de aprobacién provisional.

Asi mismo se solicitan los informes preceptivos a los diferentes organismos de las

Administraciones publicas competentes, de los cuales se emiten los siguientes:
e (19-04-12) Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial.
e (19-04-12) Direccién General de Costas. Ministerio de Medio Ambiente.
e (19-04-12) Excmo. Cabildo Insular de Tenerife. Servicio de Planificacién Territorial.

e (19-04-12) Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion.
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e (20-04-12) Consejeria de Empleo, Industria y Comercio de la CC.AA.
e (20-04-12) Viceconsejeria de Turismo de la CC.AA.

e (20-04-12) Consejeria de Sanidad de la CC.AA.

e (20-04-12) Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

e (20-04-12) Ministerio de Fomento.

5.1.1. Contestacion Informe Consejeria de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de

Canarias

i e T
“=~BRIMERO.-. APROBAR, de conformidad con lo establecido en el artioulo 27.a.e) |l del
Reglamento de Procedimientes de los Instumentos de Ordenacién de! Sistema de
Planeamiento de Canarias, la MEMORIA AMBIENTAL de [a Revision Pardal del Plan
General de Ordenacién de Ghimar, en el Secier Puerito de Giimar, de forma
CONDICIONADA a que se incorporen [as siguientes correcciones o modificaciones:

1.~ Reapecto a la propuesta de Mesnorla Amblental.- Se deben incluir los
siguientes aspectos en la Propuesta de Memoria Ambiental:

)~ Se debe hacer constar las admintsiraciones consultadas durante el procadimiento de
evaluacion ambiental.

b).- Se recomienda analizar cémo interfiere la ordenacion propuesta en [a visibilidad del
Espacio Natural del Malpais de GOlmar,

c).- Debe revisarse fa valoracién de impactos en cuanto a la afeccién a la flora y el
paisaje teniendo en cuenta los aspecios sefialados en la pagina 90 del Informe de
Saostenibitidad (Golumna “significado” de la tabla de valoracitn de impactos).

d).- La Propuesta de Memoria Ambiental establece dentro de sus dsterminaciones la
siguiente: Se evitardn afecciones a especies de flora protegidas, elementos singulares o
entomos protegides © valiosos, protegiendo espacios, especimenes o comunidades de
interés, adecuando el planeamiento a esos valores, considerando la ubicacién de espacios
verdes. En su caso, reponer las condiciones criginales de las siteraciones producidas, y se
replantaré con especies locales aquellos lugares alterados. Las especies afectadas seran
sometidas a trasplante o se incluirdn en la creacién de jardines, bordes de via, alcorques y
espacios verdes. Se estima que la Revislén Parcial presenta grado de pormanorizacitn
suficlents como para poder especificar esta medida, es dedlr, se debe sefialar qué especies
y comunidades deben ser objeto de proteccion (58 entienden axcluidas de esta medida los
ejemplares de carddn, ya que existe en el documento una medida especifica para sllos), qué
espacios se deben proteger, etc.

e).- En cuanta a la medida encaminada a “evitar modificaciones del paleajs no previstas
o no agjusfadas s proyscto, aumento de voldmenes o alturas, 0 modificaciones en fas zonas
verdes y espacios ablartos”, no se considera una medida correctora. Se irata del
cumplimiento de las determinaciones det documento de Revisién Parcial que ge framita. Lo
mismo ocume con las medidas relacionadas con las posibles modificaciones de la
topografia, geclogia y geomorfologia.

f).- En el Informe de sostenibilidad sefiala la presencla en |a zona de Tarentola delalandti,
especie incluida en el Real Dacreto 139/2011, de 4 de febrero, para e desarrollo del Listado
de Especies Silvestras en Régimen de Proteccién Especial y del Catalogo Espaiol de
Especies Amenazadas. Por lo tanto se deben establecer las deferminaciones ambientales
en la Propuesta de Memoria Ambiental.
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. g)~En el Informe de Sostenibilidad se Indica la afeccion directa a 5 cardones, mientras
que en la Memoria Amblental se espacifica que son 7 los ejemplares afectados. Debe
resolverse esta discrepancia.

Los espacios llbres que colnciden con la distribucién de Euphorbla canariensis 3
(parcela 7.6) deban mantener las condiciones de naturalidad. Por tanto, las determinaciones @ M
¥ condiclones que se asignen a eatas dreas deben comresponderse con medidas de T
proteccién ambiental, deblende modificarse las determinaciones de la Memoria de on-

Qrdenaclén y €l Anexo de Ordenacién en el sentido que se sefiala en el presents Informe.

2.- Con respecto al Informe de Sostenibilidad: Deben corregirse los siguientes
errores y discrepancias en el documento:

a).- Se han identificado res unidades amblentales en el texto, mientras que en los planos
s6lo se deflimitan dos (Cardonal y Espaclos Degradados). Con respecto a fa Unidad
Ambiental 1 (incluida en el Espacio Natural protegido), se define como capacidad de uso los
“relacionados con la conservaclon de la naturaleza, la mejora y la proteccién de las
dinémicas naturales. Usos recreatives, divulgativos, cientlficos v educativos, poco intensos o
difusos en &l ferritorio™. Se estima que sl se tiene en cuenta esta unidad ambiental, ia
capacidad de uso serd 1a que establezea su instrumento de ordenacian.

b).- Se recomienda analizar cémo interflere ia ordenacién propuesta en la visiblldad del
Espacio Natural del Malpais de Glimar.

c).- La evaluacion de impactos se ha adaptado a la nueva propuesta de ordenacién, no
obstante debe reconsiderarse el impacto sobre e! paisaje como consecuencia “de /a
instalacitn de une edificacién que supera en una planta la alfura promedio de fa zona" (en el
documento se considera de signo positivo).

SEGUNDO.- No podré aprobarse definitivaments el instrumento de planeamiento mientras
no conste fehacientemente [a comreccién ordenada. . W, o

A esta parte del informe se contesta directamente en el Documento de Informe de Sostenibilidad
Ambiental y en la Memoria Ambiental.

TERCERO.- SUSPENDER, con base en las observaciones contenidas en [os informes
t8cnicas y juridicos, y de conformidad con lo establecido en el articulo 48 de) Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de
Canarias, ta APROBACION DEFINITIVA de la REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE GDIMAR EN EL SECTOR PUERTITO DE GUIMAR , al objeto de
que se praceda a subsanar las siguientes cuestiones derivadas de los informes técnicos y
juridicos:

a) Dado que la ordenacién de esta revision parcial sustitulria en su ambito territorial a
Ia establecida por el vigents PGO, dicha comeccién se debe realizar en un documento en
formato papel (necesario para [a coespondiente diligencia tras la aprobacldn definitiva de a
preserite revision parcial), y debe inclulr los siguientes planos que debleran sustituir los

entes del vigente PGO (a la misma escala, y ¢on el mismo formato vy “marco”
ue ellos):
Planc N° CLI, ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICAGION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO, EL VALLE (ESCALA:1/10.000).
- Plano N® EG.], ORDENACION ESTRUCTURAL: ESTRUCTURA GENERAL Y
USOS GLOBALES. EL VALLE (ESCALA:1/10.000).
- Plano N°® 07, ORDENACION PORMENORIZADA EL PUERTITO
(ESCALA:1/2.000).
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Se incorporan en el Documento los planos requeridos.

—_— b) A los mismos efectos, tambign se debe incluir la ficha comespondiente al nuevo
sector, opara sustituir la existerte en el "FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS Y DE
GESTION’ del vigente PGO; y por otra parte, dado que las "NORMAS URBANISTICAS DE
LA ORDENACION PORMENORIZADA* del vigente PGO incluyen un <“ANEXO:
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN EL PLAN PARCIAL EL
PUERTITO", éste debe ser sustiuido o adaptadoe en relaciSn con la nueva ordenacin
prevista por la presente revision parctal.

Se incorpora la Ficha de este sector asi como el Anexo: Condiciones particulares de la
Edificacién en el Plan Parcial El Puertito.

—> ¢}~ En la documentacion presentada no se inciuye la Memoria de Informacion ni los
Pianos de informacién.

El articulo 37 del Reglamento de Plansamiento, aplicable en virtud de ko dispuesto en
la Disposicion Transitoria Décima del Texte Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Teritorio de Canarias y de Espaclos Naiurales de Canarias, exige, ademas la presentacion
de las Normas Urbanistica, el Programa de Actuacién y el Estudio Econdmico-Financiero.

También se deberd aportar la documentacidn prevista en el articulo 15.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo relativa a la memoria de sostenibilidad econémica, en que so
ponderard el impacta de la acluacién en las Hadiendas Plblicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resuftantes, asl como la suficiencla y adecuacién del suelo
destinado a uses productives.

Se incluyen la Memoria y Planos de Informacion. La memoria de sostenibilidad econémica
aparece dentro de la Memoria de Ordenacion.

—2 d).~El Gobiemo de Canarias, en la sesion calebrada el 21 de diclembre de 2008 exige
ademds, que los instrumentos de ordenaclén que deban ser aprobados por 6rganos de la
Administracién autonémica deborén contener, preceplivaments, la dosumentacidn exigible a
los Plangs Generales en el articulo 37 del Reglaments de Planeamiento, con el contenido
que detallan los articulos sucesivos, y el nivel de detale y especialidad gue corresponda a la
concreta figura de planeamiento con las siguientes precisiones: La Memona debera
contener un analisis completo sobre los efeclos que la nueva ordenacién propuesta pudiera
fener gobre las determinaciones vigentes, o sobre la Imposiclén de nuevas limitaciones
singulares, impidiendo o limitando posibles derechos adquididos a urbanizar o edificar. En
uno u otro caso, se incarporaré el reconocimiento de la expresa asunditn de responsabllidad
de la Administracién que formula el Plan en orden a la atribucién del page de posibles
Indemnizaciones derivadas de las determinaciones wbanisticas propuestas, salvo que la
Administracién que formula detecte que una determinacién susceptible de generar :
“indemnizaciones resulta impussta por el carécier vinculante y prevalente de una !
determinacion legal o de planeamiento de rango superior, en cuyo caso, se hara constas
expresamente en la Memoria a qué Administracién comresponde la posible responsabilidad
patrimonial. Cuando en ta Memoria dal documento de planeamlento se prevea la existencia

de determinaciones urbanisticas susceptibles de generales posibles indemnizaciones, €l
estudio econémico-financiero valorara de forma genérica la cuantfa estimada de las mismas
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Se introduce en la Memoria de Ordenacion la explicacién relativa a que no se genera
responsabilidad administrativa.

'e) A pesar de que la propia revision parcial prevé un niimero de habitantes adicionales
-segin datos del aparlado 12.4 “Aumenfo del nimero de hebifantes” de la Memorie de
Ordenacién-, para éstes habitantes no se ha previsto el incrementa de los espacios libres
piiblicos, a razén de un minimo de cinco metros cuadrados por cada uno de elflos. En
consecuencia, y por tratarse de cambios de la ordenacién que prevén el incremento del
volumen edificable residencial y de 1a densidad pohlacional de la zona (aumenta la
edfficabilidad de uso residencial en detrimento de la de uso comercial); a las reservas ya
establecldas en cumplimiento del art. 38. 1. a) 3), se debe afiadir la reserva de espacio lbre
publico a [a que se refieren los articulos 46.5, b y 32. 2. A) 7) a), en la proporcién de cinco
metros cuadrados par habitante adicional.

Se aumenta la superficie de Espacios Libres Publicos, a razén de 5m2/habitante adicional, segun
se establece en el TRLOTCENC, art. 46.5. Para ello se ha aumentado la superficie de espacio
libre publico en 2.295 m? (459 habitantes x 5 m#/hab).

1) No se justifica debidamente que no exista una diferencta mayor del 15 por clento,
respecto al aprovechamiento urbanistico medio filado por el PGO en 0,6007 UA/m2s para el
sector de suelo urbanizable sectorizado SUR-3 Urbanizacidén Playa de Las Palmerss,
porque para fa obtencién del valor del aprovechamiento med(o del nuevo sector, la
revision parcial no ha tenido en cuenta el apartado 70.4 “Justificacion dei calcuio del
aprovechamiento urbanistico” de la Memoria de Ordenacitn del PGO vigents, en el que se
establecen los coeficientes a los que se refiers of artfculo 60 del TRLOTENC, asf como la
sistemdtica para su eleccion y aplicacion del método de célculo del citado valor.

Para el calculo del aprovechamiento medio del sector se siguen las pautas establecidas en
articulo 289 del PGO de Guimar. Para ello se han utilizado las férmulas que se establecen en el
PGO para el calculo del Coeficiente de Homogeneizacion.

g} En el frente de las parcelas 7.1, 7.2 y 7.3 se debe aumentar la seccién de la acera
prevista hasta alinearse con la disefiada frente a las parcelas contiguas 7.6 y 1.1-1.2. !

Se realiza la modificacion, la acera frente a las parcelas 7.1, 7.2 y 7.3 se alinea ala que proviene
de las parcelas 7.6 y 1.1-1.2.

h).- En la documentacin presentada se incluye una relacién de propietaros afectados
por la Revisidn Parcial, sin embargo, no se especifica que se cormesponda con los
propietarios o titulares de ofros derechos resles sobre las fincas afectadas durante los cinco
afios anteriores a su inicio, segln conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
netificaciones a los interesados de conformided con 1a legislagién en la materia, segln se
exige en ia Disposicion Adicional Novena del Texto Refundide de la Ley de Suelo para el
supuesto do que una alteracion de la ordenacién urbanlstica, que no se efectiie en el marco
de un gjercicio pleno de (a potestad de ordenaclén, incremente [a edificabilidad o modifiqus
los usos dei suelo.

Se incluye la aclaracion siguiente: la relacion de propietarios que aparece en la Memoria de
Informacién, se corresponde con los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco anos anteriores al inicio del procedimiento de revision.

Ayuntamiento de Glimar 37



REVISION PARCIAL PGO GUIMAR MEMORIA DE TRAMITACION E INFORMACION PUBLICA

GUARTO.- Se deberdn cumplimentar, ademés, las cuestiones legales que se deriven de
los informes sectorlales. ’

No hay nada sobre los informes sectoriales.

QUINTO.- Establecer como plazo méximo de 6 meses, desde la notificacién de! acuerdo
adoptado por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Amblents, para subsanar las
deficlencias sefialadag,e=-"=ay i

Nada que contestar.

Santa Cruz de Tenerife, Julio 2012
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ANEJOS

1. Acta de Pleno Extraordinario de La Junta de Compensacién “Puertito de Glimar”.

2. Certificacién de Acta de Pleno Extraordinario de la Junta de Compensacion “Puertito

de Glimar”.

3. Escritos solicitando salir del Plan parcial “Puertito de Gaimar”.
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ACTA DE PLENO EXTRAORDINARIO DE LA JUNTA DE
COMPENSACION “PUERTITO DE GUIMAR”

En Giiimar, a 11 de julio de 2005, a las 12:00 horas, en el salon de
Plenos del Excmo. Ayuntamiento de la ciudad de Gtliimar, Provincia de
Santa Cruz de Tenerife, presentes o representados propietarios que
representan mas del 50% de las cuotas sociales, segiin se acredita en la
relacion adjunta a la presente acta, queda vilidamente constituido el
presente Pleno.

De acuerdo con el articulo de los Estatutos de la presente junta de
Compensacion, se procede a abrir el acto y proponer los siguientes puntos
del orden del dia:

1°- Adjudicacién de las obras de urbanizacion de la Junta de
Compensacion.

2°- Debate y acuerdos a adoptar sobre los propietarios no
incorporados a la Junta de Compensacién.

3°.- Ruegos y preguntas.

Tras la exposicion de los puntos, se procede a su votacién
aprobandose por unanimidad todos los puntos propuestos.

A continuacion, se procede a la adopcidn y votacién de los siguientes
acuerdos en atencion al orden del dia aprobado:

ACUERDOS

1°.- Adjudicacion de las obras de urbanizacion de la Junta de
Compensacion.

Tras el analisis comparativo de las diferentes ofertas, se acordé por
unanimidad (100% de los votos) adjudicar como empresa adjudicataria de
las Obras de Urbanizacién de la Junta de Compensaciéon “Puertito de
Giiimar” a la entidad CONSTRUCIIONES GOMASPER, S.L.



2°.~ Debate y acuerdos a adoptar sobre los propictarios no
incorporados a la Junta de Compensacion.

Tras un debate de la situacién juridica de los pequefios propietarios
de las edificaciones ubicadas en la C/ Isaac Peral n® 2, 4 y 6 sobre su
solicitud de que esta Junta de Compensacion los excluya del sector Plan
Parcial Puertito de Gilimar, se acuerda excluir a estos propietarios a la vista
de la consolidacion urbana de su zona excepcionandolos de cualquier gasto
de esta Junta de Compensacion asumiendo esta la cesién del 10% del
aprovechamiento urbanistico obligatorio, este 10% y el 10% que le
corresponde al resto de propietarios de la Junta se ubicara dentro del sector.

3°- Ruegos y preguntas.

Nadie hace uso de la palabra en este punto.

Y para que asi conste expido la presente, en Gliimar a 11 de julio de
2005.




CERTIFICACION DE ACTA DE PLENO EXTRAORDINARIO DE
LA JUNTA DE COMPENSACION “PUERTITO DE GUIMAR?”

DON FRANCISCO JAVIER CABRERA AMADOR, mayor de
edad, provisto del C.LLF. n® 43.781.096-K, en su condicion de Secretario de
la Junta de Compensacion “Puertito de Giiimar”, segin la designacion de
cargos que se realizo en el Pleno Constituyente de la Junta de .
Compensacién de fecha 23 de julio de 2003

CERTIFICA

Que en Pleno Extraordinario, figurando en el acta de la misma el
nombre y firma de los asistentes, celebrada en Giiimar, a 11 de julio de
2005, a las 12:00 horas, en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife,
presentes o representados todos los propietarios incorporados a la junta de
Compensacién y que representan mas del 70% de las cuotas sociales, se
tomo por unanimidad y, entre otros, los siguientes

ACUERDOS

2°.- Debate y acuerdos a adoptar sobre los propietarios no
incorporados a la Junta de Compensacion.

Tras un debate de la situacion juridica de los pequefios propietarios de las
edificaciones ubicadas en la C/ Isaac Peral n° 2, 4 y 6 sobre su solicitud de
que esta Junta de Compensacion los excluya del sector Plan Parcial Puertito
de Giimar, se acuerda excluir a estos propietarios a la vista de la
consolidacién urbana de su zona excepcionandolos de cualquier gasto de

esta—Junta—de—Compensacion—asumiendo—esta—la—cesion—del—1+0%del———
aprovechamiento urbanistico obligatorio, este 10% y el 10% que le
corresponde al resto de propietarios de la Junta se ubicara dentro del sector.

Y para que asi conste expido la presente, en Giliimar a 12 de julio de

2005.

D. Pedro l Suarez Martin
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- DON DOMINGO ANTONIO GARCIA HERNANDEZ, mayor de
edad, con DNI n° 42931163-F, casado con DONA M* INOCENCIA

" HERNANDEZ GARCIA, con DNI »° 42932223-D, ambos con
+ domicilio en la C/ Isaac Peral n°6 1° izquierda.

DON JOSE FRANCISCO PEREZ GONZALEZ, mayor de edad,
con DNI n° 78394624-K casado con DONA ANA LUISA
"PERDOMO GALDONA, mayor de edad, con DNI n° 42081537-R,
ambos con domicilio en la C/ Isaac Peral n°6 3° izquierda:

DON LAUREANO F. REYES JORGE, mayor de edad con DNI n°
43823281-R casado con DONA CARMEN ROSA DELGADO
. DELGADO, mayor de edad con DNI n° 78680187-Q, ambos con
domicilio en la C/ Isaac Peral n° 6 4° izquierda. '

DON GERVASIO CASTRO DE LA ROSA, mayor de edad con

DNI n° 41894098-N casado con DONA M* DEL CARMEN

-~ CASTRO DE LA ROSA, mayor de edad, con DNI 1° 41967966-G,

; . ambos con domicilio en la C/ Beltrdn de Lis n° 29.Como propietarios
: del 1%2°,3° y 4° derecha.

DON PEDRO FUMERO MARTIN, mayor de edad, con DNI n°
41860821Q , viudo, ¥ su hija DONA M* DOLORES FUMERO
MARTIN, mayor de edad, divorciada, con DNI n° 42798520-B
ambos con domicilio en la C/ El Socorro n° 40 . Como propietarios
del 2° izquierda.

) Todos ellos, reunidos como propietarios de viviendas del Edificio
“Las Colinas” sito en la C/ Isaac Peral n° 6.

‘N| - EXPONEN: -
' \ i’RIMERO: Que en virtnd de un Acuerdo del Pleno extraordinario
Gk, del Excmo. Ayuntamiento de Gaimar celebrado el 10 de julio de
%y 1990, se nos comunicé mediante certificacién con fecha de 30 de

-Julio de 1990 y n° de registro 6740 el reconocimiento de que el suelo

* OILIGER:SY
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* .que ocupa el edificio es suelo urbanizado(en la actualidad clasificado
como suelo urbano consolidado conforme al TR de la Ley de
Ordenacién del Territorio de Canarias 1/2000, de 8 de mayo) y
exonerado de todas las cargas de urbanizacién(se adjunta fotocopia
del Acuerdo del Pleno).

SEGUNDO: Que con posterioridad , el 14 de enero de 1992 se

. produjo la aprobacién definitiva del Plan Parcial Puertito de Giiimar y
nuestro edificio fue incluido dentro de la Unidad de Actuacién de
dicho Plan,

TERCERO: Que con fecha 10 de septiembre de 2003 en la sede de

. este [lustre Ayuntamiento: el promotor D. Pedro Luis Sudrez Martin
- celebré reunién con los propietarios afectados en la que se
' comprometid a exonerarles de todas las cargas y obligaciones que se

Wit

originasen de su inclusién en el Plan Parcial Puertito de Gliimar. Al
término de dicha reunion se celebré contrato privado sobre lo tratado
en la misma. Dicho contrato fue firmado por los siguientes
" propietarios: :
® D. Domingo A. Garcia Hernandez.
g = 8 m D. Gervasio Castro de la Rosa.
< v s D. Laureano F. Reyes Jorge.

'+ CUARTO: Que al amparo de lo dispuesto en el art 23.7 del
+ " Reglamento de Gestién y Ejecucién del sistema de planeamiento de
. - Canarias, aprobado por Decreto 138/2004, de 21 de diciembre se .
- pueden levar a cabo en el actual Plan Parcial los reajustes necesarios
con el fin de modificar la zona de actuacién dejando fuera el
mmueble del cual somos propietarios.

En virtud de lo expuesto SOLICITAN; de la Sra. Alcaldesa-
Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Giiimar y al mismo
tiempo del Sr. Presidente de la Junta de Compensacion.

o % La exclusion del inmueble sito en la C/ Isaac I.’eral,n"ﬁ fuera del
g s Plan Parcial Puertito de Giijmar.

IL- La exoneracion de las cargas que la participacién en la Junta de
Compensacién conlleva.

- Gilimar, a 26 de noviembre de 2005.
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M* INOCENCIA HERNANDEZ GARCIA

Fdo,

CARMEN ROSA DELGADO DELGADO- _

1.-‘do. |
R S

M DEL CARMEN CASTRO DE LA ROSA.
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ILUSTRISIMA ALCALDESA PRESIDENTA DEL

- AYUNTAMIENTO DE LA CIUDAD DE GUIMAR.-

b Los abajo firmantes, propietarios de los distintos pisos
que componen el Edificio situado en la Calle Isaac Peral
| miimero 2, del Puertito de Guimar, provistos de los D.N.L que

ST
Fancienarls, - = .

o se indican en la antefirma encabezados, por los Presidentes de
s - |\ las respectivas comunidades de propietarios, Comparecen y
b ‘| Dicen : :
2 .
g
-
=
= Que en contestacién a comunicacién de la Sra. Alcaldesa

: de 15 de Noviembre de 2.005, Registro de Salida fecha 17 de
-+ ., Noviembre de 2.005-013321, los propietarios del Edificio sito
~ en Calle Isaac Peral 2, Puertito de Guimar :

e | Que por medio del presente escrito se comunica a V. I
: - que se ha adoptado acuerdo en el sentido de que los
- propietarios de los distintos pisos que componen el Edificio

sito. en Calle Isaac Peral niimero 2, del Puertito de Guimar

‘desean que la superficie que ocupa su édificio quede excluida

.~ del Plan Parcial Puertito de Guimar y, por tanto, no desean

- rformar parte de la Junta de Compensacién del mismo, ni estar

* sujetos a la distribucion de cargas y beneficios de dicha Junta

. por ser el inmueble de referencia urbano consolidado desde
hace mais de veinticinco aiios.
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" En su virtud, procede y N.°

SUPLICAMOS que previos los oportunos trimites se acuerde

~ por ese Ayuntamiento que la superficie que ocupa su edificio

‘quede excluida del Plan Parcial Puertito de Guimar y por

' tanto, no formar parte de la Junta de Compensaciéon del

* misine, ni estar sujetos a la distribucién de cargas y beneficios

- de dicha Junta por ser el inmueble de referencia urbano
* consolidado desde hace més de veinticinco afios.

Guimar, a 21 de Noviembre de 2.005. ,
' /@ﬂ;
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' A LA SENORA ALCADESA PRESIDENTA DEL EXCELENTISIMO
' AYUNTAMIENTO DE GUIMAR. . &

i ' ) . ! . EXCMO. AY[{NTAMIEHTO DE LA,
+ La comunidad de propietarios del edificio Caroni cito en ls"ﬁ;‘ﬂ PEHRE - TENERIFE
. 'N° 4, Puertito de Gitimar con CIF: H 38814737 ) 02 DiC. 2005 —,

: Dot o Registro,de ENTRADA
- EXPONEN: N 1995Y

.- PRIMERO: Que en virtud de un Acuerdo del Pleno extraordinario del
.. Excmo. Ayuntamiento de Giiimar celebrado el 10 de julio de 1990, se nos
comunic6 mediante certificacién con fecha de 30 de julio de 1990 yn°de
registro 6745 el reconocimiento de que el suelo que ocupa el edificio es
. ‘suelo urbanizado y exonerado de todas las cargas de urbanizacion (se
-adjunta fotocopia del Acuerdo del Pleno). ;

* SEGUNDO: Que con posterioridad, el 14 de eneco de 1992 so produjo Ia

& [

i aprobacién definitiva del Plan Parcial Puertito de Gitimar y nuestro edificio
- "{ fue incluido dentro de la Unidad de Actuacién de dicho Plan.

' TERCERO: Que con fecha 10 de septiembre de 2003 en la sede de este

' § \ ¥ Tstre ‘Ayuntamiento el promotor D. Pedro Luis Sudrez Martin celebré un
% .§ - /A contrato privado con cada uno de los propietarios afectados donde se nos
!.-'u ;_g' .‘exoneraba de todas las cargas y obligaciones.

255 ' ;
&5 ARTO: Que al amparo de lo dispuesto en el Art. 23.7 del Reglamento

.Gestién y Ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado
“Por Decreto 138/2004, de 21 de diciembre se pueden llevar a cabo en‘el
: tual Plan Parcial los reajustes necesarios con el fin de modificar 1a zona
n\'\_, Ae actuacion dejando fuera el inmueble del cual somos propietarios.

T..8H-ir2

DJLIGENCIA

"En virtud de lo expuesto SOLICITAN; de la Sra. Alcaldesa Presidenta
., del Excmo. Ayuntamiento de Giiimar y al mismo tiempo del Sr.
- ‘Presidente de la Junta de Compensacién.

.. I- La exclusion del inmueble sito en Ia o/ Tsaac Peral n° 4 fuera del Plan
" . Parcial del Puertito de Giifmar.

II- La exoneracién de las cargas que la participacién en la Junta de
. ‘Compensacion conlleva.

Giiimar, 1 de diciembre de 2005.
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/ “iw ESTANDO DE ACUERDO LOS PROPIETARIOS, ABAJO FIRMANTES:

- k - wh
_Venancia Castro de la Rosa DNI: 41923805-A FDO: /‘ﬁw %‘

| Issbel Rodriguez Valdivia  DNT. 419587700 FDO: el MW

8 _‘B'egoﬁa Garcie Mohamed  DNI: 78399513-B FDO:

'. Marcelo Padron Padron ~ DNI: 41948829-A  FDO:

' | Eduasdo Capote Luchsinger DNI: 42027998-Y  FDO:

Jacinto F. Gonziles Medina DNI: 78355719-D FDO:

.. José Luis Pérez Aguilar DNI: 41839101-P

-Hilario R. Arencibia Deniz DNI' 41867705-T

: Propietario del Garaje(o planta baja):

<+ ' FelipeCastrodelaRosa  DNI: 41991019-B

w g Gaimar, 1 de diciembre de 2005
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