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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro

Comunicacion de Encargo Profesional

Registro de Entrada: Visado

Expediente

llmo. Sr.:

Elflos colegiado/s que suscribe/n, conforme a lo dispuesto en el art.9° de los Estatutos de los Colegios
de Arquitectos (D. 13 de Junio de 1931) vy disposiciones concordantes del Estatuto Particular de este
Colegio, comunica/n a V.l. haber recibido el siguiente Encargo Profesional.

PARTES:

Cliente Teproar, S.L. N.LLF.: B38786455
Domicilio C/ José Murphy n®5, 1° B

Municipio Santa Cruz de Tenerife

Provincia Tenerife C.P.. 38002
representado por D./Dofia  José Miguel Arambarri Terrero N.LLF.: 16454708W
Nacionalidad Espariola Residencia

Domicilio C/ José Murphy n°5 1°B

Municipio Santa Cruz de Tenerife

Provincia Tenerife C.P.: 38002
Teléfono 922151132

Representacion que ostenta en virtud de  Apoderado

Arquitectos:

Arquitecto/fa  Teresa Ibarrondo Fernandez-Ladreda N.ILF.: 16561871P
Colegiadon® 828 COAR Domicilio C/ Gran Via 59, 7° 1z

Municipio Logrofio Teléfono 670089205
Provincia La Rioja C.P. 26005
Arquitecto/a N.LF.:

Colegiado n° Domicilio

Municipio . Teléfono

Provincia \ﬁ C.P.

Arquitecto/a E N.LF.:
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacion de Tenerife, La Gomera y El Hierro

Comunicacion de Encargo Profesional

OBJETO DEL ENCARGO:

Clase de Trabajo Estudio de Detalle

Emplazamiento Plan Parcial "Puertito de Giimar”

Urbanizacion o paraje  Plan Parcial "Puertito de Glimar" Parcela 3,5.1y5.2
Municipio Guimar Provincia Tenerife

DATOS URBANISTICOS
Planeamiento Plan General / Plan Parcial
Clasificacion del suelo Urbano
Superficie de la Parcela 11.549 m2

Segun el Planeamiento Segln el Encargo
Uso Vivienda/Comercial Vivienda/Comercial
Volumen 19.842 m2t 19.942 m2t
Altura B+4 B+4
Retranqueos
Ocupacién 5540 m2 5540 m2

Fases encargadas Estudio de Detalle
Plazo de entrega del Proyecto

COMPATIBILIDAD

El/los Arquitecto/s o Teresa Ibarrondo Fernandez-Ladreda

interviniente/s declaran no estar afectado/s por ninguna causa de incompatibilidad legal o
deontolégica que impida asumir el trabajo encomendado.

En su virtud,

Solicita/n se tenga por formalizada la presente comunicacion para su registro y admision a visado del
trabajo profesional correspondiente, comprometiéndose a comunicar al COAC, con caracter
inmediato, |a resolucion del contrato en su caso, indicandose el grado de desarrollo del trabajo.

Adicional (a cumplimentar solo en el caso de que no se hubiera encomendado al COAC el servicio de
gestion de cobro de honorarios):

v Si Autorizan al Colegio a hacer entrega del trabajo
Elllos Arquitecto/s firmante/s profesional, una vez visado, al cliente o persona
 NO autorizada por él, a su solicitud.
En Santa Cruz de Tenerife, a 10 de octubre de 2005 P77 %313 2E 2R2UHTECTOS GE CAN
CAATACION DE TENERIFE-BAOMERA-MIERAT

Fdo.: El/los Arquitecto/s
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacion de Tenerife, La Gomera vy El Hierro

— Declaracion de responsabilidad para el Visado de Autocontrol

Datos Identificativos

Objeto del trabajo Estudio de Detalle

Situacion Plan Parcial "Puertito de Glimar"

Calle Manzana 6 Numero

Localidad Guimar C.P.

Arquitecto/a Teresa Ibarrondo Fernandez-Ladreda N° Col. 828 COAR
N° Col.
N° Col.

Sociedad N¢ Col.

Promotor Teproar S.L. N.LF./C.I.LF. B38786455

Representante José Miguel Arambarri Terrero N.ILF. 16454708W

Existen antecedentes colegiales ¢ No  8i:

El/los arquitecto/s que suscribe/n declara/n bajo su responsabilidad que el trabajo
que se somete a visado incorpora el contenido documental que se desarrolla a
continuacion: (*)

Contenido Documental

Tipo de trabajo: URBANISMO

Fase: Estudio de detalle

¥ Memoria de informacion
¥ Planos

[T Documentos complementarios

DILIGENCIA. - Para hacer constar que los }:ISENCM' Para hacer constar que los
presentes planes y documentos que constituyan presentes planos y documentos que constituyen
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacién de Tenerife, La Gomera y El Hierro

Declaracion de responsabilidad para el Visado de Autocontrol

Propuesta de Liquidacion

1.- Base de aplicacion: TRABAJOS DE EDIFICACION
uso MODULO BASE | C. s/TIPOLOGIA | SUP. CONST. UNIDADES DE CALCULO
TIPOLOGIA MB (e/m? cT 8 (m?) Ms*CT*S (§)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

TOTALES ST 0,00 uc 0,00

o [ o [
BASE DE APLICACION: Ccv =Uc*CF*Cm™* Cs* Cp
{Uc = Uds. de calculo)(Cs = Coef. sup. total)(CF = Coef. fase)(Cm = Coef. misian) Cev 0,00 €

2.- Base de aplicacion: TRABAJOS DE URBANISMO Y DIVERSOS

CLASE DE TRABAJO

FORMULA

BASE DE APLICACION

Estudio de Detalle

H=30"24.2*1.1549=839.87

Datos a efectos estadisticos

Superficie parcela: 11549 m2t
Tipo de obra:

Tipo de edificacion:

N° de viviendas: 161
Plantas bajo rasante: 1
Uso predominante: = RESIDENCIAL
Regimen de uso:
' Privado " Publico

Presupuesto de ejecucion material:

Niveles de control de la estructura:

Hormigén : " Reducido
Acero: " Reducido
Ejecucion : ¢~ Reducidn

DILIGENCIA. - Para hacer constar que l0s
presenttes planas y documentos Gue constiluyegn
al Esludidnde Detalle de la Manzana 3, 5.1y 5.2
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Superficie total construida:
NUEVA PLANTA

" Edificacién Cerrada

¢ Edif. Aislada

N° plazas garaje:

Plantas sobre rasante:

" V.P.O. Privada

¥ Siprocede

(+ Estadistico/fNormal ¢ Inten:
(v Estadistico/Normal ¢ Inten:
¢ Estadistico/Normal ¢ Inten

19942 m2t

¢ Edif. en Hilera

232
B+4

" V.P.O. Publica

" No procede
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacion de Tenerife, La Gomera y El Hierro

Declaracion de responsabilidad para el Visado de Autocontrol

Ensayos de materiales:

" No tiene

= Sitiene Cuantia total para ensayos (€) :

Estudio de seguridad y salud

Estudio de seguridad y salud:
¢ Basico ¢ Completo " No procede

Redactor/es de estudio seguridad y salud:
" Arquitectofs
Nombre: N.L.F.
Nombre: N.L.F.

{* Aparejador/Arquitecto técnico

Igualmente declaro bajo mi total responsabilidad la exactitud y coherencia interna de
la documentacién declarada, validando con la firma de este documento el confenido
de la misma. (*)

En Santa Cruz de Tenerife, a 10 de octubre de 2005. [COLEDIO DE ARQUITECTOS TF Canan

' JEMARCACION DE TENERIFE-GOMERA- HlEh il

El/la Arquitecto/a . 069344 21.DIC0S

' VISADO

(*) El Arguitecto conoce y asume las consecuencias legales y disciplinarias en caso de discordancia
entre la presente declaracion y el contenido real del trabajo sometido a visado.

El Arquitecto de Visado / Fecha

DILIGENGIA -. Para hacer constar que los

presenles planos y documentos que constituyen DILIGENCIA.- Para hacer constar que los
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Estudio de detalle en la Manzana 6 del Plan Parcial “Puertito de Glimar” en Glimar

ESTUDIO DE DETALLE EN LAS MANZANAS 3, 5.1Y 5.2 DEL PLAN
PARCIAL “PUERTITO DE GUIMAR” EN GUIMAR

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. PROMOTOR

El presente Estudio de Detalle se redacta por iniciativa de la
mercantii TEPROAR, S.L., con CIF B-38786455 y domicilio en la calle
Joseé Murphy N° 5 1° B de Santa Cruz de Tenerife.

2. OBJETO Y ANTECEDENTES

En el Plan Parcial del Puertito de Glimar aparece una ordenacion
de los edificios, tanto en la posicion en planta como en altura para cada
una de las manzanas.

Las manzanas 3, 5.1 y 5.2 aparecen diferenciadas en el Plan
Parcial, aunque las 3 son colindantes, conformando una manzana que
englobaria a las 3 y que, siguiendo los nombres elegidos para las calles
en el proyecto de urbanizacion, estaria delimitada por la calle 3, la calle 2,
la calle 6 y la medianera de los edificios colindantes. Debido a esta
circunstancia se ha decidido realizar un estudio conjunto de las 3
manzanas.

Los edificios previstos en el Plan Parcial tenian un cometido
principal que era la ocultacion de las vistas sobre la medianera de los
edificios existentes y que tiene un gran impacto visual a la entrada del
municipio. Es prioritario por tanto que la nueva ordenacion siga
manteniendo esta funcién ocultando la medianera.

La ordenacion de los edificios propuesta en el Plan Parcial tiene
una altura maxima de B+4 plantas en la zona de la medianera, necesaria
para igualar su altura. En el resto de la manzana se han utilizado
diferentes alturas, oscilando entre B+3 y B+2, pero ya solo siguiendo un
criterio estético. En la manzana 5.2 se creaba una plaza central rodeada
por edificios.

Se ha estimado conveniente modificar la ubicacion en planta de
estos edificios, conservando la edificabilidad y la superficie de locales
comerciales.

3. EMPLAZAMIENTO, SITUACION Y&\TADO ACTUAL
DILIGE|

DILIGENGIA. - Para hacer constar que los
presenigs planos y documentos que constiluyen
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Estudio de detalle en la Manzana 6 del Plan Parcial “Puertito de Gldimar” en Giimar

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle se encuentra en el
termino municipal de Guimar, concretamente en las manzanas 3, 5.1 y
5.2 del Plan Parcial Puertito de Glimar, en la zona norte y noroeste del
nucleo urbano “El Puertito de Glimar”, siendo atravesado por la carretera
local TF-612 que comunica con el ndcleo urbano.

Los terrenos objeto de la actuacion no disponen de uso alguno y se
configuran como una zona de erial.

Dentro del sector se encuentra desarrollada y fuera de ordenacion,
una red viaria pavimentada que el propio Plan Parcial ha desestimado en
razon del mal estado y que se debe demoler.

Se adjunta plano de situacion.

4.-DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

En el Plan Parcial del “Puertito de Guimar® se indicaban
ordenanzas particulares para cada una de las manzanas siendo las de la
manzana 3, las siguientes:

Superficie de manzana: 3.201 m>.
N° de parcelas: 1
Superficie Ocupada: 972 m?

Edificabilidad: 2.788 m* s
Edificabilidad en viviendas: 2.356 m* L3494
. 5 B2 5
Edificabilidad en comercial: 432 m* )
Superficie ocupada en garajes: 1.068 m? 5 U3
Superficie espacio libre: 2.239 m? 2256
56 G
j— (',' , 1
Las de la manzana 5.1 son las siguientes: :
Superficie de manzana: 2.334 m?.
0 .
N° de parcelas: 1 };ﬂggggﬂg-ﬁmﬁmmﬂm,qua -
- el Estudi S ¥ document constiluye
Superficie Ocupada: 1.319 m? st @ Datall dola :_1;’113[”12 551755
o HH ,.ﬂ;;i'zq‘erér‘a‘:ﬁrgba:us r;le?' !i:?\w'jﬂ Sﬁl'mar',
Edificabilidad: 5.888 m* BB Ay itanionio Pian, on 2ot
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Estudio de detalle en la Manzana 6 del Plan Parcial “Puertito de Glimar” en Glimar

Superficie ocupada en garajes: 1.230 m?
Superficie espacio libre: 1.015 m?

|as de la manzana 5.2 son las siguientes:

Superficie de manzana: 6.014 m-.

N° de parcelas: 1

Superficie Ocupada: 3.249 m?
Edificabilidad: 11.266 m”

Edificabilidad en viviendas: 7.939 m*
Edificabilidad en comercial: 3.327 m*
Superficie ocupada en garajes: 3.845 m?
Superficie espacio libre: 2.315 m?

Por lo tanto podemos concluir con que entre las tres manzanas:
Edificabilidad: 19.942 m*

Edificabilidad en viviendas: 14.864 m*

Edificabilidad en comercial: 5.078 m*

5. CRITERIOS Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La propuesta consiste en modificar las parcelas edificables y las

alineaciones de los edificios planteados en el Plan Parcial, manteniendo

_la_edificabilidad del Plan Parcial, tanto en viviendas como en locales
comerciales. Se mantiene también la altura maxima de la edificacion.

La propuesta consiste en un edificio con forma de E mayuscula, es
decir, un cuerpo central que cumpliria con la funcién prioritaria de ocultar
la medianera de los edificios existentes, del que parten 3 brazos, uno a lo
largo de la calle 3, otro a lo largo de la calle 6, y otro mas situado entre los
dos primeros, con la misma direccion, que crea por lo tanto dos espacios
cuadrangulares, rodeados por edificios en 3 de sus lados y abiertos hacia
la calle 2. El mas proximo a la calle 6 se deja a cota de calle, utilizandose
como espacio libre privado y el otro se ocupa en planta baja por locales
comerciales.

La suma de la edificabilidad de los edificios es la misma que en el
Plan Parcial pero como se observa se ha traspasado entre las distintas

manzanas DILIGENCIA.- Para hacer constar que los o
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Estudio de detalle en la Manzana 6 del Plan Parcial “Puertito de Glimar”' en Glimar
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Consideramos que con la propuesta planteada se consiguen varios
objetivos, entre ellos el principal del Plan Parcial, que es ocultar la
medianera de los edificios existentes. Se consigue también un equilibrio
mayor dentro de la manzana, disponiendo los edificios con una
orientacion favorable y agrupando los locales comerciales en una zona y
en las plantas bajas colindantes con viales, y permitiendo el
aprovechamiento como viviendas en las plantas bajas que dan a la zona
privada. Asimismo, se crea un espacio libre privado de gran calidad para
disfrute de todas las viviendas.

Se respeta asimismo la altura maxima que se indica en el Plan
Parcial, que es de B+4 en la medianera y en las otras 3 barras del
edificio, se ha previsto B+3, que se asemeja a la prevista en el Plan
Parcial.

6. ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD

La edificabilidad tras el estudio de detalle es la siguiente:
Edificabilidad comerciales: 5.078 m*

Edificabilidad en viviendas: 14.864 m*

La edificabilidad que se ha asignado al edificio, tiene en cuenta los
posibles movimiento de fachada, etc. Se ha hecho un estudio del edificio
considerando dichos movimientos, considerando los criterios de computo
de edificabilidad del Plan Generar de Glimar, etc.

Por tanto las alineaciones marcadas englobarian las alineaciones
del edificio, que nunca debera sobrepasar la edificabilidad indicada arriba.

Se observa como la planta cuarta no comprende todo el edificio.

Se comprueba por tanto que la edificabilidad total coincide con la
del Plan Parcial, tanto la destinada a viviendas como la destinada a
comercial.

El arquitecto:
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