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ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO

1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.-

ARTICULO

ARTICULO 1.

ARTICULO 1.

ARTICULO 1.4.-

1.1.- OBJETO.-

Estas Ordenanzas Reguladoras tienen por
objeto la reglamentacién cetallada del uso
pormenorizado, condiciones de volumen y estéticas
de los terrenos y construcciones que se realicen
dentro del 4mbito de aplicacién del presente Plan.
(Articulo 61 del Reglamento de Planeamiento).

AMBITO DE APLICACION.-—

Las presentes Ordenanzas
son de aplicacién a todas las parcelas incluidas
dentro del presente Plan Parcial "Puertito de
Gliimar”" delimitado en la Planimetria.

RELACION CON LA NORMATIVA DE APLICACION.-

Las
presentes ordenanzas son el desarrollo de las
Normas Subsidiarias de Giimar y por lo tanto, todo
Lo expresado en ellas habrd de entenderse
subordinado a 1la normativa general gue le es de
aplicacidén y en caso de elementos contradictorios
prevalecerdn las definiciones de la figura de
planeamiento superior.

VIGENCIA.-

La aplicacién de westas Ordéenanzas
tiene vigencia incdefinida; sin embargo, éstas
podrdan ser revisadas, mocificadas o derogadas
siempre que las condiciones de desarroilo d&e la
actividacd planificada lo recguiera, segin Art. 1%¢
y 162 del Reglamento de Planeamientio.

INTERPRETACION.-

Las determinaciones de estas
Orédenanzas, asi como el cdel resto de l1os aocumen-
tos gue componen este Plan Parcial, se interpreta-
réan en caso de duda, a la vista de la legislacidn
urbanistica, vy se entenderd gque abarcan la totali-
dad cdel Plan, dando preferencia, en cuanto a los
criterios, en primer lugar, a 1o ex»resado en 1as
Ordenanzas Particulaes; enr segunco lugar, a :0s
criterios que se puedan extraer de los planos;
posteriormente los gue figuran en las Ordenanzas
Generales: en cuarto lugar, la ¥emoria y en alt:i
iugar, los datos que puecan extraerse del program
de actuacién y del estucdio econdmico financiero.

6

ARTICULO 1.6.- ORDENANZAS PARTICULARES.-

Las Ordenanzas Parti-
culares son vinculantes-en todas sus especifica-
cionés, exceptuando las secciones, en las cuales
s¢ establece como vinculante todos los datos numé
ricos y literales, 1la determinacién de la altura
de la edificacién (PTR.RA), las alineaciones inte-
riores y exteriores, exceptiando la ocupacién de
garajes o almacenes, que se entiende COmMO méaxima.
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CAPITULO 2.- PARAMETROS Y DEFINICIONES GENERALES DE LA EDIFICA-

CION.—

SECCION 18.- DETERMINACIONES GENERALES.-

ARTICULO 2.1.-

ARTICULO 2.2.-

CONDICTIONES GENERALES.-

Las condiciones e
pardmetros definidos en el presente capitulo son
aquéllas a las que hahrén de sujetarse todas las
actuaciones edificatorias que se realicen en el
4mbito de aplicacién del presente Plan, sin
perjuicio de la normativa particular que le sea de
aplicacién.

CAPACIDAD DE EDIFICAR.-—

La capacidad de edificar
estard de acuerdo a lo establecido en el Capitulo
I, Titulo IT del Reglamento de Gestidn Urbanistica
de tal manera, que sélo podrd edificarse cuando
los terrenos hayan alcanzado la condicién de solar
o cuando se asegure la ejecucién simulténea de la
urbanizacién y de la edificaciénm.

SECCION 23.- DEFINICIONES.-

ARTICULO 2.3.- SOLAR.-

Es la superficie de ‘terreno urbano
deslindado como unidad predial, registrado, y que
cumple los requisitos del Articulo 82 de la Ley
del Suelo, gque dispone de los servicios urbanos
de agua, alcantariliado, alumbrado publico, sumi-
nistro de energia eléctrica, con las dimensiones
necesarias para satisfacer el consumo que demande
el wuso asignado a la parcela, vy que dé frente a
una via urbanizada segin las especificaciones del
Proyecto de Urbanizacién.

Es la superficie de suelo urbano apto para la
edificacién con las siguientes condiciones mini-
mas:
1.Tener aprobado definitivamente el Plan Parcial.
2.Tener cumplidas todas las obligaciones de ges-
tién establecidas en este plan, asi como lo
previsto en el Articulo 53.2. d. de la Ley del
Suelo.
3.Tener formalizada la totalidad de las cesiones
obligatorias de terrenos libres de cargas,
gravamenes y ocupantes.
4.Cunplir las condiciones de parcelacién del Plan
Parcial.
5.Tener asegurada la ejecucidén simulténea de la
urbanizacién con sus correspondientes condicio-
nes conforme a un proyecto de obras aprobhado
por el Ayuntamiento y con arreglo a las garan-
tias del Articulo 40 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

ARTICULO 2.4.- SEGREGACION Y AGREGACION DE PARCELAS.-

ARTICULO 2.5

No se
itiran segregacicnes de ias parcelas minimas
establecidas en el Plano n®9 de la Parcelaciédn.

Se permitirén agregaciones, si cumplen con lias
condiciones sefialadas por el planeamiento.
Agregacién de parcelas rinimas significa la cons-
truccién simulténea de ellas, pero sin variar los
criterios ordenancisticos gue a cada una incepen-
Zientemente les corresponde, en cuanto a alinea-
ciones, ocupacién de parcela, retrangueos, super-
ficies edificadas por planta y total, plano refe
rencial de la altura, punto de medicién de 1la
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Los cuerpos

ARTICULO 2.6.- PARCELA MINTMA.- volado; lcerrgdgs computarén en su totalidad. como
- T Eg aquella parcela que se superficie edificada. Los cuerpos volados abiertos
considera indivisible y cuyas dimensiones o forma computarén al 50% de su superficie.
tienen que cumplir las condiciones que se estable- ) o Las p}antas
cen en las ordenanzas particulares y planos dléfana§ y los sétanos o semisdtanos dedlcadqs
correspondientes. a garajes o almacenes no computarin como superfi-

cie edificada vy los dedicados a residencial vy
equipamiento comunitario computarin en su totali-
dac.
ARTICULO 2.7.- SEPARACTION A LINDEROS.- .
Es la distancia mis cor-
ta entre el plano de fachada y el lindero de BRTICULO 2.12.- SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL.-
referencia més préximo, medida en cada punto del e —. Es el valor
plano de fachada. que sefiala el Plan Parcial para limitar la
superficie edificada total que puede construirse

en una parcela. Su dimensidén queda senalada en las
ARTICULO 2.8.- PLANO DE FACHADA. . ordenanzas particulares de cada manzana asignando
Plano 6 planos verticales, 1
. . un valor absolute a cada parcela.
gue por encima del terreno, separan el espacio

edificado del no edificado, conteniendo en su
interior todos }os elemento§ constructivos del ARTICULO 2.13.- ALTURA DE LA EDIFICACION.-
alzado del edificio, exceptoc los aleros, cornisas = = N
MArQUesinas La altura de ia
¥ 1 ) edificacién es la dimensién vertical de la parte
del edificio que emerge del terreno. Para su

ARTICULO 2.9.- RETRANOUEOS .- medicién se tomari como indicador de medida el
* -9.~ RETRANQUEOS.- Es la anchura de la zona entre la plano horizontal coincidente con la cota del piso
edificacién, definida por los planos verticales terminado ~del erJ?do techo de la planta baja,
) . . cuando el uso princ¢ipal de esa planta sea comer-
necesarios para expresay la separacién a linderos, X . - - . N N
1a alineacién exterior cial, o coincidente con la cota del piso terminado
¥ - del forjado piso de la planta baja, cuando el uso
Las construcciones en sétano principal de esa planta sea de vivienda, 1llamado
-~ % .
L Plano Referencial de Altura {P.R.A).
gabréndgsarejgeta;tgl ii;z:nqueo que se indique en A partir de é1 se desarrollaré el ntGmero de plan-
as or nz particu ) tas correspondiente, segin el plano n%6 de
Edificacién.
RRTICULO 2.10.-OCUPACION O SUPERFICIE OCUPADA.- ificacié

Es la superfi-
cie comprendida dentro del perimetro formade por
la proyeccién de los planos de fachada sobre un

plano horizontal ARTICULO 2.14.- DETER¥INACION DEL. PLANO REFERENCTAL DE LA
RN La ordgngn;a ALTURA (PR El Plano Referencial de la Altura

particular de cada manzana inéicaréd las posibili- de la Fdificacién se determina situande la cota
dades de ocupacién de los sétanos enterrados total R .

almente que indican las Ordenanzas Particulares vy lgs
O parcia N ¥o se computaré planos n2l2 y 13 de Alturas en el Punto de Medi-
como superficie ocupada la correspondiente a pér- cién de la Altura (PH).
golas o construcciones anélogas, peroc si la

correspondiente a volados. ARTICULO 2.15.- DETERMINACION DEL PUNTO DE MEDICION DE LA AL-

TURA (PM) .-

ARTICULO 2.11.- SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA.- L. _ El Punto de Medicién de la Altura de
ES la com— la Edificacién queda especificade y situado en las
prendida entre los limites exteriores de cada una Ordenanzas Particulares, en los planos 12 y 13 de

de las plantas de la edificaciém. Alturas y del plano n?6 de Edificacién.
Quedan ex— Este punto se situard sobre la linea del
cluidas del cémputo ce la superficie edificaca, ;1nderg ;rgpéal dz tla parcelg en casos gque 31
los patios interiores que no estén cubiertos, o en ;nto e Z ida Sel e egmlne zotre una acira. En
todo caso con la cubricién prevista en el articulo € caso e que el punto se determine sobre u?a
4.24 de estas Ordenanzas. plaza, éste se situaréd en la alineacidn <ce 1la

fachada correspondiente.
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ARTICULO 2.16.— CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.-

Se
podr4n permitir por encirma de la altura las
siguientes construcciones:

a) En las H¥anzanas 5.1 y 5.2 se introduce un
4tico retranqueado 3 m., tal y como indica la
Ordenanza Particular.

En las otras manzanas el 4tico queda terminan-
temente prohibido.

b) Las vertientes de las cubiertas.

¢) Los remates de las cajas de ascensores Yy
escaleras y cualquier instalacién exigida por
l1a normativa de Industria que no sobrepasen la

altura de 350 m.

2) La construccién de antepechos, barandillas vy

remates.

e) Las chimeneas de ventilacién o evacuaci6on de
humos.

f) Paneles de energia solar, silempre, que queden
ocultos, por debajo de la linea de coronacién
del antepecho, a 1'70 m. como miximo del
intrados del ultimo forjado en el plano de
fachada.

‘g) Depoésitos de agua, que se cologuen 1lo més
lejos posible de las lineas de fachada, vy que
vayan protegidos de vistas por paredes de
f4brica.

h) Lavaderos, trasteros y cuartos de servicio de
la comunigad, siempre que la superficie que
ocupen, junto con la de otras dependencias,
como son <cajas de escaleras, ascensores Y
depdsitos de agua, no sobrepase el 30% del
total.

Todas estas construcciones deberén quedar

comprendidas por debajo de un plano o planos de
30° Qe inclinacién gue se apoyen en la linea de
coronacién del antepecho de cubierta, gque estard
situada a 1'70 m como maximo del intrados del
Qltimo forjado en el plano de fachada y la altura
total serd inferior a 3'50 n.

La Ordenanza Particular regulari, en todo caso, la
aplicacién de este articulo.
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ULO 2.20.-

ARTICULO 2.17.- ALTURA DE PISO.-

Se entiende por altura de piso
la distancia mé&xima vertical entre las caras supe-
riores de 1los pisos terminados de dos Dplantas
consecutivas y se determinard segin la tabla si-
guiente

- Vivienda: En todas las plantas, 3'24 m.
- Comericio, Oficinas, Equipamientos y Salas de
Reunidén: En Plantas Bajas, 3'80 m mas forjado v
pavimento
Zn el resto de las plantas 2'24 m.

8.~ ALTURA LIBRE DE FISOQ.-

Es la distancia minima
vertical entre la cota de piso terminado de wuna
planta y la cara inferior del techo de la misma
planta y se cGeterminard seglGn la tabla siguiente:

- Vivienda: EZn todas las plantas, 2'50 m.
- Comercio, ©Oficinas, Eguipamientos vy Salas de
Reunidén: En Plantas Bajas, 3'24 m
En el resto de las plantas, 2'50 m.
- Garaje y Almacén: En sétano y semisdtanos,
2.25m.

ARTICULO 2.19.- SOTANO.-

Se entiende por sétano aquélla planta
en la qgue no es posible realizar huecos en
cualguier disposicién, excepto en horizontal
{iluminacién cenital) y que ser4 subterrineo con
respecto al terreno urbanizado.

La altura libre minima de todo sétano
no seri inferior a 2,25 m., v no podr4 tener tubos
cde extraccién de aire, vigas o cualquier otro
elemento de estrangulamiento de la altura (falsea-
do de techos, etc.) por debajo de los 2,00 m.

En las Ordenanzas particulares se
especifica su ocupacién mixima, vy se entiende cue
el nUmero de sétanos es indefinido, guardando
siempre el criterio ce la m&xima ocupacién.

SE¥ISOTANOS .-

Es aquélla planta en la gue su
piso esté situado por debajo de la rasante del
terreno urbanizado correspondiendose en algunos
casos con la Planta Baja. La altura libre minima
dependerd del uso cque se le asigne, y se cumplird
el Articulo 52-3? de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 2.21.- PLANTA BAJA.-

Es 1a planta que se rar:csponde
con la primera de las especificadas para cada
volumen en el plano nf6 ce Zdificacién. E1 piso
terminacdo de su foriacdo piso puede situarse bajo
Za rasante de la calle en tocdos los casos en que
su uUso no sea el cde vivienca, cue guedari siempdre
por encima, coincicente con el Plano Referenc:ial
de Altura (P.R.R)



ARTICULO 2.22.- APARCAMIENTOS.-

Los garajes ¥y aparcamientos
deberédn tener un acceso por rampa directo desde el
exterior con una rampa que deber4 tener un primer
tramo de 3 m. con una pendiente mixima del 5%,
pudiendo desarrollar el resto con una pendiente
méxima del 16 %, en cumplimiento del Articulo
n%102 de las Normas Subsidiarias del Municipio.

£l espacio Qe aparcamiento
tendr4d wunas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m.
que deberd tener acceso a través de vias de 1la
suficiente amplitud que garanticen la entrada de
vehiculos rodados con facilidad y seguridad.

La proporcién entre la superfi-
cie total dedicada a aparcamientos, 1incluyendo
accesos, no serd inferior a 20 metros cuadrados de
superficie construida por cada plaza.

ARTICULO 2.23.- ESQUINAS DE LA EDIFICACION. -

No se permiten
chaflanes en las esquinas de la edificacién. Las
esquinas se adaptardn a las alineaciones definidas
por el plan.

ARTICULO 2.24.- USOS PERMITIDOS EN LA EDIFICACION.-
Son los gue
se consideran adecuados en las zonas que se sefla-
lan en las presentes Ordenanzas Yy Gue eXpresamente

se indican en la Ordenanza particular.

ARTICULO 2.25.- AJARDINADO EN PARCELAS.-

Toda parcela, en donde
sea ohligatorio la ejecucién de areas ajardinadas,
éstas seréan contempladas en el proyecto de edifi-
cacidén de dicha parcela indicando situaciones vy
tipos de vegetacién, asi como todas las instala-
ciones anexas que conlleve.

ARTICULO 2.26.- ENTREPLANTAS.-
No se permiten entreplantas.
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CAPITULO 3.~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-

ARTICULO 3.1.- REGULACIONES A QUE QUEDA SOMETIDA LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO.-

El wuso del suelo y de la edifica-
cién gqueda regulado, de acuerdo a la calificacién
que este Plan les otorga, a las Condicicnes Gene-
raies para la Edificacién y posteriormente a la
Ordenanza particular, que le sea de aplicacién.

Asimismo y de forma reglamentaria y
legal, todas las actuaciones que se lleven a cabo
tendrdn que estar de acuerdo a lo previsto en las
Normas Subsidiarias y a las Normas de directa
aplicaciédn de la Ley del Suelo.

ARTICULO 3.2.- CALIFICACIONES DE SUELO.-

£l presente Plan
Parcial efectla la divisién del terreno objeto de
la ordenacién en las siguientes calificaciones de
suelo:
1. Caracteristicos: a)Residencial
b)Terciario
2. Dotacional:
a) Equipamiento comunitario
b) Red viaria
c) Espacios libres.

Cada una de estas
zonas alberga un uso gue esta reglamentado en las
condiciones especificas de cada uno d&e ellos,
manteniéndose en ellos los especificaciones regla-
mentarias gque son procedentes y las generales
propias de estas normas.

Fn algunas parcelas

se f el uso mixto con el comercial o con el gde
oficings, integrandose estos usos con el residen-—
cial.

La zona dotacional
asienta usos propios de equipamientos (docente y
deportivo}, 1as zonas Libres sirven de comunica-
cién  peatonal a la poblacién gue agui se asiente
y, 1la red viaria sirve para intercomunicar ias
diferentes zonas con las vias del sistema general
y €1 resto dei casco urbano.

RRTICULO 3.3.- DESARROLLO DEL PLAN FARCIAL.-

Como desarrollo
Gel presente Plan Parcial se pocrdn lievar a cabo
Fstudios Ce Detalle y Proyectos de Urbanizaciénm.




ARTICULO 3.4.- ESTUDIOS DE DETALLE.-

ARTICULO 3.5.-

ARTICULO 3.6.-

Se podrén redactar Estu-
dios de Detalle de acuerdo a lo previsto en el
Articulo 65 del Reglamento del Planeamiento, cuyo
contenido se adaptard a lo especificado en el
Articulo 66 del Reglamento de Planeamiento.

PROYECTO DE URBANIZACION.-

Tiene por objeto 1la
definicién especifica y técnica para la realiza-
cién de las obras de acondicionamiento del suelo,
en ejecuciédn del presente Plan.

El contenido del pro-
yecto estari a la sefialado en el Articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento e incluird siempre los
planos de este Plan que guardan relacién con las
obras a ejecutar.

FACULTADES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUE-
LO. -

Los propietarios del terreno incluidos en
este lan Parcial podr4n ejercer 1las facultades
relativas al wuso del suelo y edificacidn, con
arreglio al contenido normal del Derecho de Propie-
dad, establecido en funcién de las determinaciones
de la Ley del Suelo y de las Normas Subsidiarias
vigentes para el suelo urbanizable, y cuando se
vaya consolidando en funcién de las obras de urba-
nizacidén que concretari el proyecto de urbaniza-
cién  gue desarrolle el presente Plan, devengaréan
los cderechos y facultades propios del suelo urbano
gue se haya consolidado.

CAPITULO 4.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.-

SECCICON 12.- CONDICIONES GENERALES SOBRE EZJECUCION DE OBRAS.-

ARTICULO 4.1.-

ARTICULO 4.2.-

CONSTRUCCIONES DE NUEVA P

En las cons-
trucciones gue se realicen de nueva planta, habra
de protegerse el solar vallédndolo convenientemente
para evitar peligros de la obra hacia la via
publica.

No se podran
efectuar acopios y obras gue dafien la via pablica,
pudiéndose exigir por el Ayuntamiento aval sufi-
ciente, si la obra urbanizada ya estuviese entre-
gada para poder responder de los desperfentos que
se ocasionen en las vias publicas.

Cuando se aca-
be 1la obra de edificacién deberd de dejarse com-
pletamente acabada, en las mismas condiciones gue
marca el proyecto de urbanizacién, las vias publi-
cas colindantes a la edificacién.

OBRAS DE REFOR¥A Y CONSERVACION DE EDIFICIOS.-

Las fachadas
de los edificios piblicos y pnrivados, asi como sus
medianerias y paredes al éescubierto, aunque no
sean visibles descde la via piblica, deberan con-
servarse en las debidas condiciones de higiene vy
ornamento. LOS propietarios serén obligados a
proceder a su revoco, pinture o blanqgueado, siem-
pre que 1o disponga la Autoricdad ¥unicipal, previo
informe del Servicio Técnico gue corresponda.

Se obi
los propietarios de cualquier clase de eaifica-
ciones a conservar todas ias partes de la cons-
truccién en perfecto estaco Ge solicdez, a fin de
gue no puedan comprometer a la segurldad piblica.

igaré a

Todos lous
ciucacdanos tienen cerecho a denunciar a las Auto-
ridades Municipales los edificios que acdolezcan de
falta ée higiene y ornato, los gue amenacen ruina

o aquéllos gque pudieran ocasirz.., por el mal
estado ¢e sus elementos componentes (remates,
chimeneas, cornisas, etc.), algun dafio.

Los Técnicos
y Agentes de la Policia Municipal tendrén la opli-

gacién ce Cenunciar, adenis de los hechos antésnﬁﬁ_hﬁ

citados, los edificios que se ien en mal estaie
de conservacién, oara que, previos los - 1
facultativos necesarios, en 10s gue decl
detalle los elementos ruinosos, y la ¢l
ohTaS gue Sea precisc ejecubtar, se proceca
éuenos, cdespués de oidos, a Cer arios o
los en el plazo que se fise




ARTICULO 4.3.-

Si existie-
ra peligro inminente, se proceder4 conforme a 1la
necesidad que el caso exija, a cuyo efecto 1la
Alcaldia Presidencial, ordenar4d a la Propiedad la
adoptacién de las medidas necesarias para evitar
dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el
Propietario no ejecutase dicha orden en el plazo
que se sefala, el Ayuntamiento procederid a la
ejecucién subsidiaria, de acuerdo con lo previsto
en los Articulos 104 y 106 de la Ley de Procedi-
miento Administrativo.

CONSTRUCCIONES PROVISTIONALES .~

En el interior de
los solares, en los que se vayvan a efectuar obras,
se permitiran con carédcter provisional cons-
trucciones dentro de las alineaciones de edifica-
cién, destinadas a vigilancia, depésitos de mate-
riales o elementos de la construccién y pisos
pilotos. El otorgamiento de la licencia de la obra
principal 1levari implicita la autorizacién para
realizar las obras provisionales mencionacas,
siempre que el solicitante hubiese especificado su
emplazamiento y caracteristicas.

pada la provi-
sionalidad de estas construcciones, deberén ser
demolidas a la terminacién de la obra principal,
asi como en el caso de anulacién o caducidad de la
licencia.
la colocacién de andamios y el valilado de obras
quedan sujetos a los articulos n220, 21 y 22 de
las Normativas Subsidiarias del Municipio.

SECCION 28.~ CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS.-

ARTICULO 4.4.-

ARTICULO 4.5.-

ARTICULO 4.6.-

ARTYCULO 4.7.

DEFINICION. -

Son condiciones de calidad e
higiene las gue se establecen para controlar el
buen hacer constructivo y la salubridad en la
utilizacién de los locales por personas.

CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES.-

Las construccio-
nes buscaridn en sus soluciones de proyecto la
mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, segu-
ridad y economia de mantenimiento de los materia-
les empleados y de su colocacién en obra.

AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.-

Las nuevas
construcciones cumplirdn las condiciones de trans-
misién y aislamiento térmico previstas en la Norma
Basica vigente, a tal fin deberé&n adecuarse 1los
materiales empleacdos, el diseflo general vy las
soluciones constructivas, atendiendo en especial a
garantizar el debido aislamiento de las cubiertas,
éde las ventanas y de los paramentos mds soleados
durante el verano.

Las edificacio-
nes deberan reunir las condiciones de aislamiento
aclstico fijadas por la Norma Basica vigente,
atendiendo en especial a garantizar el debido
aisliamiento entre viviendas contiguas, Yy en gene-
rai, Ce las piezas habitables respecto a las ca-
1les G&e intenso trafico o a otras fuentes pro-
cductoras de ruidos.

Las soluciones
constructivas que se a&acoptan en los casos
a

eriores no podrén suponer un aislamiento
inferior al gque proporciona una pared de bloque de
hormigdn aligerado de veinte (20) centimetros cde
& or, y cdoscientos setenta y cinco (275) kilos
de peso por metro cuadrado en el caso de fachadas
correspondiente a piezas vivideras, o a una doble
parec de blogques de hormigén aligerado de nueve
{9) centimetros de espesor y doscientos veinticin-
co (225) kxilos de peso por metro cuadrado en las
separaciones entre viviendas.

DARRERAS ANTIHUMEDAD.-

. Todo locai debe ser es
tanco y estar protegido de la penetracién ce
czdes. A este fi1n las soleras, muros perimet
ce sbtanos, cubiertas, jambas de construccionesj y
Z s puntos cue puedan ser causa de filtracidén €
s, estaridn debidamente impermebializados
slados.




ARTICULO 4.10.-

ARTICULO 4.8.- PIEZA HABITABLE.-

Se considerari "pieza habita-
ble" toda aquella en la que se desarrollen activi-~
dades .de estancia, reposc o trabajo que requieran
la permanencia prolongada de personas.

Toda pieza habitable deberd
satisfacer alguna de las condiciones que se sefia~
lan a continuacién:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién
de caré4rcter publico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacién de
cardcter privado que cumpla las condiciones
especificas de la norma de zona que le sea de
aplicacién.

d) Dar a un patioc que cumpla las normas corres-
pondientes en cuanto a sus dimensiones.

Deberd cumplir ademas las condiciones del articulo
4.10 sobre superficie de huecos y ventilacién.

ARTICULO 4.9.- PIEZAS HABITABLES EN PLANTAS SOTANO Y SEMISOTANO.-

No podrén
instalarse en sétano piezas habitables.

En plan-
tas de semisbtano se autorizard la instalacién éde
pilezas habitables segin se indica en la ordenanzas
particulares ¢e cada manzana.

VENTILACION.-

Los huecos ce wventilacién e
iluminacién de piezas habitables deberédn tener una
superficie no inferior a un octavo (1:8) de la
planta del local. No se dispondri ningun puesto de
trabajo estable a més de diez (10) metros de
distancia ¢e ios huecos de iluminacién y ventila-
cién, salvo especiales exigencias de la activicad.

Caca una de las piezas habitables
disponéra dée una superficie practicable con una
dimensién de, ayr menos la ecguivalente a uu
dieciseisavo (1:16) de la superficie dtil de ‘a
pieza.

Las cocinas, asi como cualquier
otra plera cdonde se produzca combustién o ases,
dispondr4d de concuctons independientes o
el:Tinacién.

e

ARTICULO

4.11.- ILUKINACION ARTIFICIAL.-

Ningun local ordinario
podr4 contar con un nivel de iluminacién artifi-
cial inferior a cincuenta (50) lux medidos sobre
un plano horizontal situado a setenta y cinco (75)
centimetros del suelo.

ARTICULO 4.12.- OSCURECIMIENTO DE LAS PIEZAS HABITABLES.-

Todas
las piezas habitables destinadas a estancia vy
descanso de personas dispondrdn de los medios
necesarios para su oscurecimiento temporal frente
a la luz exterior, bien mediante sistemas fijos o
previendo la instalacién c¢e dichos sistemas por
los usuarios.

ARTICULO 4.13.- VIVIENDAS INTERIORES.-

ARTICULO 4.14.

RRTICULO 4.35.-

Toda vivienda tendré
fachada a un espacio exterior publico o privado
que deber&n en este segundo caso, cumplir las
condiciones de alineaciones interiores en los
planos.

S6lo podrén admitirse
viviendas con fachada exclusivamente a patio de
manzana en los casos que asi lo permita la orde-
nanza particular de cada manzana.

El frente wminimo de
cualquier vivienda a los espacios a que se refie-
ren los apartados anteriores serd de seis (6)
metros.

SUPERFICIES Y CARACTERISTICAS ¥INIMAS.-

Toca
vivienda familiar cumplira _as condiciones minimas
de disefio y calidad exigidas en el articulo
§.52.2.

PATIOS .-
Segin sus caracteristicas se distimn
guiréan las siguientes clases ce patios:

a) Patio de parcela o de luces: es aquél que esté
situado en el interior c¢e la ecificacién, o en
su nperimetro, considerédndose los silguientes

casos:

a_1l) Patios cerrados en el interior del solar o
abiertds a muros e contigilidad vec:nos

a.2) Patios abiertos a fachadas.

a.3l) Patios abiertos a petios de mALzZana.

a.4) Patios mancomunacdos.
Faztlo de manzana: €5 agué
por el planeami-nto su f

wr




LOTICULO 4.17.-

ARTICULO &.18.-

a para, junto con los Ge
lantes formar un
ficado confr

Se =nticnde por anc:
la se: tién entre par

05 patios
nienéran uniformes sus ¢im
ivo gue sea para inc

Lz anchura
& Ccon Cuerpos sa

0% LA ALTURA D% LOS PATIOS.~

P
medir& a la coronacién del més
entos de la edificacién a que
cel Local ce cota méas baja gue tTeuga
vy ventilacidén al mismo.

DE LOS PATIOS DE PARCELA CERRADOS. -

sidn de l1o0s patios de parcel
lece en funcién del uso de
Gue apren a ellos, vy cde la altura H cel
meé¢.da en la forma citada en el articulo

b) 1 c¢uadro siguient
minimas cesce los a&i

USO DEL LOCAL

DISTANCIA MINIMA

EN RELACION ABSOLUTA
CON LA ALTURA {m.)
Piezas habitables H
{excepto cocina)  ————r 3,30
3
Cocina H
3,00
4
Piezas no habitables,
escaleras y paramentos H
ciegos. 3,00
5
¢) Cuando el patio tenga una de sus dimensiones
mayor que la minima resultante del cuadro

anterior -0Graé  reducirse la otra en una
proporcién dGe treinta (30) centimetros por
metro de la primera dimensidén gue exceda dcel
minimo, sin que pueda resultar una dimensidn
inferior a la guinta parte de la altura H 6
tres (3) metros.

¢) Zn Los patios de planta no rectangulzr, Ssu
forma serd tal que 9permita trazar en su
interior unz circunferencia ce ciametro icual &
La Gimensidén menor enire paramentos opuestos.
cuyas luces rectas no podrén ser, en ningun
caso inferiores & tres {3} metros, mantenién-
Gose para el resto de los paramentos enfrente
Gos ias distancias minimas establecidas en el
apartado b).

e) Los patios adosados a los .iinderos con las
oiras incas cumplirén las anteriores condi-
ciones, consicderandose como paramento frontal
e. de la linde, aun cuancéo no estuviera cons-
truido, o bien podran considerarse como patio
Gnico mancomunaco con el edificio colindante,
zcogiéndose a 1o establecico en e sriiculo
4.21.

v
C
z
r

Se entsende’
. . -t
a dcdistancia cesde un hueco 2t
prévimo, mecidéa perpendicuwlarrente al

exterior del hueco en el e . GGl MISTOS




En las piezas vivide-
ras las luces rectas no serdn nunca inferiores a
tres (3) metros, ni a dos (2) metros para cual-
quier otra clase de local.

ARTICULO 4.20.- PATIOS DE PARCELA ABIERTOS.-

Se permiten los
patios abiertos a la fachada, siempre que cumplan
las condiciones siguientes:

a) Que el lado de fachada del patio abierto, tengo
como minimo seis (6) metros.

b) Que la profundidad no sea mayor que vez y media
su anchura.

¢) No dejar muros de contigiidad al descubierto.

d) Que el retranqueo se inicie a mas de cuatro (4)
metros de las medianeras.

Los patios abiertos a espacio 1libre interior,
cumplirdn las condiciones siguientes:

a) La abertura no serd inferior a un sexto (1:6)
de la altura del patio, ni serd menor de cinco
(5) metros.

b) La profundidaé no serd mayor de dos (2} veces
la abertura.

c) Si la profundida es mayor cue aguella Gimensién
el ancho minimo de la abertura serd La cuarta
parte (1:4) ce la altura.

.~ PATIOS ¥ANCOMUNADOS. -

Se consients 1a mancomu-
nidad de patios ajustdndose a las siguientes nor-
a) La mancomunicdad que sirva para completar las

dimensiones del patio habrd <de es lecerse
como Derecho Real, haciéndolo constar en
Escritura Publica en el Registro ée la Propie-
dad, con la condicién de no poderse cancelar
sin autorizacién del Ayuntamiento, extremos gque
habrdn de acreditarse antes cde exp Iz li-
cencia.

) La mancomunidad no podrd desaparecer en tanto
subsista la casa o casas cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus cimensiones
minimas.

L,as rasantes de 10s P& s mancomunsgdos no
iferirdn més de tres (3) metros.

d) E1 patio resultante cumplird 1las condiciones
que se han establecido para cada tipo.

e) Se permite la separacién de estos patios en
planta baja con muros de tres (3) metrogs de
altura maxima y sobre estos se permitirdn
verjas cuya altura, en unién de la del muro, no
podr&d ser mayor de seis (6) metros a contar
desde la rasante del patio més bajo.

ARTICULO 4.22.- CONSTRUCCIONES EN LOS PATIOS DE PARCELA.-

En
las zonas de uso caracteristico residencial no se
autorizar4d ninguna construccién de nueva planta,
ni obras de ampliacién que ocupen los patios de
parcela salvo en las circunstancias que expresa-
mente queden exceptuadas en las ordenanzas parti-
culares.

ARTICULO 4.23.- CUBYIERTA DE PATIOS.-

Se podrén cubrir los pa-
tios de parcela con claraboyas y lucernarios tras-
licidos siempre que estos elementos dejen un espa-
cio perimetral desprovisto de cualguier tipo de
cierre, entre los muros del patio y el elemento e
cubricién, que permita una superficie de ventila-
cién superior en un veinte por ciento (20%) a la
del patio.




ARTICULO 4.25.-

ERTICULO 4.26.-

ARTICUZO 4.27.-

Todo
en

; con
conecta-

ior de
@ abastec! g
do a su uso y carac
cel Decreto 2.432/1973
e Baja Tension v Orce
¢mentarias ce 31 de

o
5l

transformacién
penciente desde

Zn tocdo

en
viviendas un ilizres se exicir iDicacion le
Wn o cl 2 Je cu g ; Ta
ausencia Ce z{entes no ha r

la lectura

DOTACION DE ASCINSQR. -

local comercial,
estd :0'75 m.

a
el

=5 canal

de st ¢onex

ARTICULO 4.28.- EVACUACTON DE AGUAS PLUVIALES ¥ RESIDEIALES. -
Todos
los edificios e instalaciones dispondrén de un
sistema de avacuacién de aguas con conexidn regis-—
trable a la red general.

ARTICULO 4.29.- EVACUACTION DE HUMOS.

En ningin edificio se
per T instalar s l1ibre de humos de com-
bustién por fachada, patios comunes, bhalcones o
ventanas, cdebiendo conducirse por chimeneas apro-
piadas & la instalacién que se trate.

ARTICULO 4.30.- EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS.-

Todos los edi-
ficios ocupados por mas de una familia y los
destinados a usos urbanos no residenciales, conta-
rdn con un local para cubos de basura, cuya venti-
lacién se efectuard directamente o por chimenea
independiente, estar& totalmente alicatado y dota-
do de agua y cierre de presion.

ARTICULO 4.31.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.-

Tanto las comunica-
ciones wverticales como las horizontales, aisla-
miento, vestibulos, asi como las dotaciones mini-
mas de grupos contra incendios, seran los exigidos
en la Norma CPI-82 o la que resulte vigente de la
modificaciédn de ésta.
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SECCION 4%.- CONDICIONES DE ESTETICA.- ] L Cuando concurra cau-
sa justificada se podré4 autorizar el cerramiento

ARTICULO 4.32.- DEFINICION.- de terrazas y balcones existentes de acuerdo con
Condiciones de estética son las un proyecto del conjunte de la fachada, que deberad
que se imponen a la edificacién y demés actos de presentar la comunidad o el propietario del edifi-
incidencia urbana con el propésito de obtener los clo, teniendo en cuenta el Articulo 4.34. de estas
mejores resultados en la im&gen de la Ciudad. Ordenanzas.
Todos los actos que haya de rea- o ] _ En edificios en que
lizar el Servicio Técnico Municipal que acondi- se hubieran realizado cerramientos desordenados de
ciones estéticas se refieran, han de ir supervisa- terraza;, el Ayuntaylento podrd recurrir, para %a
das por el Arquitecto municipal o Arquitecto con- adecuacién de las mismas, a una solucién de disefio
tratado a tal fin. unitario.
ARTICULO 4.33.- FACHADAS.- ] En. edific%os exis~
A los efectos de 1o dispuesto en tentes, no cabrd autorizar la instalacién de ca-
este Capitulo se conceptuardn como fachadas todos pialzados exteriores para persianas enrollgbles [}
los paramentos de un edificio visibles desde la toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de
via plblica o desde otros edificios. En particu- propietarios del inmueble, para colocar idéntica
lar, cuando como consecuencia de las diferentes solucién en los huecos.

alturas de la edificacién o por otra causa queden
nedianeras al cdescubierto serd obligatorio tratar-

las con los mismos materiales, textura y color gue ARTICULO 4.36.- SOPORTALES, PORCHES Y GALERIAS.-
los de la fachada principal. En las condi-
ciones del articule 2.10 podré&n proyectarse espa-
En el exterior de las fachadas se cios exteriores semicubiertos siempre que por su
emplear4n materiales de buena calidad, gquedando configuracién y disefo greéen garantizadas sus
prohibidos aquellos que por su escasa durabilidad, condiciones de policia y linppieza.

dificultad de conservacién, insuficiente protec-
cién de la obra puedan perjudicar el decorec de la
via publica.

ULO 4.37.- INSTALACIONES EN LAS FACHADAS.-
Ninguna insta-

Estar4 prohibido el uso de carpinte- lacién de refrigeracién, aconcicionamiento de

ria de aluminio color natural ¢ de madera barni- aire, evacuacior Ge i o extractores, podra
. . . - q i Ao

zada, no solamente por motivo estético, sino en el sobresalir mds de treintz {30) centimetros cel
segundo caso por motivo de mantenimiento. no de fachada exterior, ni perjudicar la esté-

ica de la misma.

ARTICULO 4.34.- TRATAMTE

E

S

I

LANTES

Los mate- La instalacidn
riales y las caracteristicas morfolodgicas y compo- : paratos de aire aCOﬂC?CiOnaGO Y;Sibles
sitivas ¢e las plantas bajas deberan responder a a unh estucio dél
las de la totalidad éde la fachaca, evitando la rse sino e
superposicién de calicdades manifiestamente dife- ; quen & la estéts
rentes en un mismo edificio. Y Sih YOmper Su cerramlento.

Las obras de LOS equlpos de
reforma o menores que se reallcen en as plantas acondicionamiento o extracc:ién de aire en locales
>r, no poéréan tener

i ) : C S e ol i
bajas se ajustardn a la norma anterior. situados en alineacién ex

# a fachada & menos ¢e tres {3}
ivel de la acera.

ARTICULO 4.35.- MODIFICACION DE FACHADAS. -

Se podré
la mocificacién de las caracteristica
fachada existente de acuerdo con un proyecto ade
cuado c¢ue garantice un resultado homogéneo ce
conjunto arguitectdnice y su relacién con los
coiindantes.

ARTICULO 4.38.-~

oOT Cuerpos vola

les gue sobres
tales como

terrazas.




Los cuerpos volados admisibles segun
estas ordenanzas se clasificardn en cerrados,
y abiertos, con arreglo al articulo 2.11 y con
arreglo a las siguientes definiciones y condicio-
nes generales:

a) Son cuerpos volados cerrados 105 que tienen
todos sus lados con cerramientos fijos.
Su vuelo mdximo ser& de cuarenta (40) centime-
tros.

b} Son cuerpos volados abiertos los balcones o
balconadas. Se entiende por balcén el saliente
al aire libre gue arranca desde el pavimento de
la pieza a la que sirve vy se prolonga hacia el
exterior en un forjado o bandeja cuyo vuelo,
respecto a 1a fachada, no es superior a sesenta
(60) centimetros v cuya longitud no supera en
mds de treinta {30) centimetros el ancho del
hueco. Se entiende por balconada el balcén
comin a varios huecos que no excede en mas de
treinta (30) centimetros el ancho de los huecos
extremos, con igual limitacién ce vuelo que el
balcédn propiamente dicho.

Se entiende por "plano limite lateral del
vuelo" el plano vertical perpendicular a la facha-
da que limita lateralmente la admisibilidad de los
cuerpos volados. Este plano cuedard separado de la
finca contigua una longitud no inferior zl salien-
te ni a ochenta {80) centimetros.

Se entiende por "plano limite frontal del
vuelo" el plano vertical paralelo a la fachada en
todo su desarrollc que limita el vueleo de cual-
quier tipo de cuerpo volado.

Los cuerpos volados se permitirén a
partir del forjacdo de techo de la planta baja,
siempre gque guarden en todo su desarrollo una
altura superior a tres (3) metros sobre la rasante
de la acera.

ARTICULO 4.39.- DIMENSIONADO DY LA SUPERFICIE RDE VUELO.-

La
superficie de los cuerpos volados se determina en
funcién de la longitud de fachada v del nimero ce
plantas y ce la cdistancia méxima Gel plano frontal
de vuelo, mediante la férmula:

Sy = 0'S x L x n ¥ D, sienco:

Sv = Superficie de vuelo.

L = Longitud de fachada.

n = Nimero de plantas sobre la rasante exterior
D = Distancia mdxima de plano frontal del vuelo

Los cuerpos volados cerrados no podran en ningdn
caso representar mis ¢el setenta por ciento (70%)
de la superficie o longitud de vuelo calculada
conforme a los puntos anteriores.
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ARTICULO 4.40.-

ELEMENTOS VOLADOS .
GENERALES. -

Son elementos volados los salientes de
fachada que no pueden ser ocupados ni habilitados
rte de la ornamentacidén o protecciédn de

Los elgmento volados de tipo
tales como persianas, relas, viseras
etc. no polrén exceder la alineacidn de la fachada
a una altura de la acera inferior a doscientos
(250) centimetros.

CION Y CONDICTONES

ARTICULO 4.41.- CORNISAS Y ALEROS.-

Xl saliente méximo de cor-
nisa alero sobre la alineacidn exterior, no

X
i
excederd ce sesenta {60) centimetros.

ARTICULO 4.42.- MARQUESINAS. -

La altura nima libre desde la
cara inferior de la marcuesimz hasta la rasante ce
la acera o terreno, serd superior a trescientos
cuarenta {340) centimetros. E1 saliente de la
marquesina no excederi la anchura de 1la acera
menos sesenta {60) centimetros y, salvo en caso de
marcuesinas formacas por elementos transllcidos y
con espesor menor a quince (15) centimetros,
Unicamente podrén cubrir los vanos de la vplanta
baja, con un saliente méximo &e un (1) metro.

Las marquesinas no podréan verter
por goteo a la via piblica. Su canto no excederd
Gel quince por ciento (15%) ée su menor altura
libre sobre la rasante del ferreno o acera y no
rebasard en nas de diez (10) centimetros, la cota
de forjado de techo de la planta baja.

ARTICULO 4.43.~ PORTADAS Y ESCAPARATES.-

La alineacidn exterior
no podré rebasarse, en planta baja, con salientes
superiores a quince (15) centimetros , con ninguna
clase ce <¢ecoracidén de los locales comerciales,
portales o cualquier otro elemento. En aceras de
anchura menor de ciento cincuenta (3150) centime-
tros, no seréd permitido saliente alguno.

ARTICULO 4.44.- TOLDOS.-

Los toldos méviles estardn situados,
en tocdos sus puntos, incluso los de estructura, a
una altura minima sobre la rasante de la acera de
doscientos veinticinco (225) centimetros. Su
saliente, respecto a la alineacidén exterior, no
podrd ser superior a la anchura de la acera menos
sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres
{3) metros y respetando en todo caso el arboliado
existente. Los tolcos fijos cumplirdn ias
condiciones del articulo 4.43.
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podr4 ser superior a la anchura de la acera menos £) Los anuncios 1UTin°5°5: a§emé5 de.cumplir con
sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres las normas técnlcag_de la }nstalaglén y con las
(3) metros y respetando en todo caso el arbolado condiciones gnterlores, irdn situados a una
existente. Los toldos fijos cumpliran las altura superior a tres (3) metros sobre 1la
condiciones del articulo 4.43. rasante de la calle o ‘terreno. Para su

autorizacién se seguird un trémite previo de
audiencia a los usuarios de viviendas con

ARTICULO 4.45.- ANUNCIOS.- huecog situadgs a menos de diezl(IO) metros del
Los anuncios paralelos al planc de anunc¢io o quince (15) metros si lo tuviera en
fachada, tendrdn un saliente maximo respecto a frente.

ésta de diez (10) centimetros, debiendo cumplir : :
ademds las siguientes condiciones: g) En los muros linderos que queden al de;cubler—
to, vy cumplan, en general, las condicioens de
a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela estas lo?denanzas ¥, en particular, ,1as de su
u  otros materiales que no re(nan las minimas compo§1c16nl y decoracién, puedgn _1nstalarse
condiciones de durabilidad y estética. anuncios sujetandose a las prescripciones esta-

blecido para éstos en el apartado e).
b) En planta baja podr4n ocupar unicamente una

faja de ancho inferior a noventa (90) h) Parél la verificacién del cumplimiento de estas
centimetros, situada sobre el dintel de los conaiciones, las solicitud de la licencia
huecos y sin cubrir estos. Deberdn quedar a una estara acompafiada de una {epresentac16n gréfl?a
distancia superior a cincuenta (50) centimetros de, al menos, la parte de la fachada afectada
del hueco del portal, dejando totalmente libre con el anuncio que, —en todo case. comprendera
el dintel del mismo. Se excepthan las placas toda la porcién del edificio situada a nivel
que, ocupando como dimensién maxima un cuadrado inferior al de aguel.

de cuarenta (40) centimetros de lado y dos (2)
mil{metros de grueso, podré4n situarse en las

jambas. ARTICULO 4.46.- BANDERINES . -
Los anuncios perpendiculares al
Se podrén adosar en su totalidad al frente de planc ce la fachada estardn situados en todos
las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sus puntos, a una altura minima sobre la
sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por rasante de 1a acera o terreno ée doscientos
encima de ellas una altura méxima igual ai V?lﬂt:?:ﬂCO (225)‘§entimetros, con un saliente
espesor de éstas. naximo igual al fijacdo para los balgones en »el
zrticulo 4.39. Su dimensién vertical maxima
c) Los anuncios colocados en las plantas de 1os sers de nmnoventa (90) centimetros. se. podra
edificios podrén ocupar Unicamente una faja ée edosar en su totalidad a los ‘aterales ce las
setenta (70) centimetros dce altura maxima marquesinas, cumpliendo las limitaclones sefia-
adosada a los antepechos de los huecos vy sadas para .fStaS ¥ pudiendo _sobrepasar  por
deber4n ser independientes para cada hueco, no encima de ellas una alitura maxima igual a su
pudiendo reducir la superficie de iluminacién espesor. Fn 'as plantas dg pisos unicamente se
de los locales. podran situar a la altura de los antepechos.
dé) En  zonas de uso no residencial, pocran . 2 , <n  zonas .Lge, e?lf-caC1§n . 1o
colocarse  anuncios como coronacién de 1os LeSHache s se permifiran 1los banderines
edificios, que podran cubrir toda la longitud verticales con altura sgperlor’a'novgnta (90)
de la fachada, con una altura no superior al centimetros, com un saliente maximo igual que
Gécimo (1:20) de la que tenga la finca, sin el sefialado para las marquesinas en el articulo
excecer de dos (2) metros. 443 . )
Los banderines liminosos, ademés
e) En los edificios exclusivos, con uso ce il con. S ndrels fstnives g8 Sa
especticulos o comerciales, en la parte corres- s k¥ e Ten condiriages, antaroorin,
pondiente de “a fachalda, podrén instalarse con SFA“a?‘ au &1TUra S?pcr;?f @ tres (3) .
mayores gGimensiones, siempre gque no cubran 205 | Shale B4 b3 GBee O tarvefio. e,
elementos <decorativos o huscos ¢ Gescompongan T U L aF ASgU3Ls - 2
la orcenacién de la fachaca, para cuya compro- Rrevac 4% apiientid.de: o4 1 5 3
bacién serd precisa una representacién grafica con huecos situados 2 nencs de diez ; 1, o
cel frente de la fachada completa. ¢el anuncio o guince (15} metfros
er frente =
3 o)
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ARTICULO 4.47.-

ARTICULO 4.48.-

MEDIANERIAS.-

-

Por razones de ornato urbano el
Ayuntamiento exigira la ejecucién de obras de
mejora de medianerfa tanto a espacios publicos
como a solares que se encuentren sin edificar.

El Ayvuntamiento podr4 el-Soiar
criterios estéticos vy de disefio que sean de
obligada observancia en las obras de manteni-
miento y decoro de medianerias y fachada en
general y requerir a la propiedad de los inmue-
bles para su cumplimiento.

CERRAMIENTOS . -

Los solares o terrenos podréan
cercarse a peticién de sus propietarios o cuan-
do asi lo ordene el Ayuntamiento por convenir
al ornato o a la Policia Municipal.

En el caso que el cerramiento se
sitle en la alineacién oficial, serd éde fébrica
s6lida vy rematada con arreglo a la estética de
su entorno. Cuando por el contrario la superfi
cie a cercar incluya terrenos que hayan de
pasar a uso publico, el cerramiento se limitara
a una-valla transparente y desmontable segin el
modelo que al respecto se apruebe.

El cerramiento de las parcelas
edificadas hacia la via piblica, en zonas de
jardin delantero, que no precisen muros de
contencién de tierras, se efectuaré,
mediante rejas de altura no superior a 1'50 m.

La rejas tendran un disefio sencillo, prohibién-
dose <cualquier tipo ée formas curvas en los
alzados de las mismas.

En aquellos edificios aislados
cue por razén de su destino reguieran especial
medida de seguridad, el cerramiento se ajustara
a las necesidades del edificio previo informe
favorable del proyecto por el Arquitecto Muni-
cipal.

En  ningin caso se permitir4 el
remate de cerramientos con elementos que puedan
causar lesiones a personas o animales.

ARTICULO 4.49.- PROTECCION DEL ARBOLADO.-

£l arbolado existente
en el espacio publico, auncue no haya sido
calificado como zona verde o espacio cde recreo
y expansién, deberd ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejempla-
res por causa de fuerza imponderable, se procu-
rard que se afecten los ejemplares de menor
edad y porte.
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res por causa de fuerza imponderable, se procu-
rard que se afecten los ejemplares de menor
edad y porte.

Toda pérdida de arbo-
lado en la via publica deberd ser repuesta de
forma inmediata.

En las franjas de
retranqueo obligatorio 1lindantes con vias
publicas, ser4d preceptiva la plantacién de
especies vegetales, preferentemente arbdreas,
independientemente del uso a que se destine la
edificacidn.

Los patios o0 espa-
cios libres existentes, publicos o particula-
res, que se encuentren ajardinados o arbolados,
deberan conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su porte. El
Ayuntamiento, en caso contrario, arbitrar4 las
sanciones oportunas.

ARTICULO 4.50.- JARDINES DELANTEROS.-

Los jardines delanteros
no podrin ser ocupados por rampas, escaleras u
otros elementos constructivos de forma que
desvirtlle su cardcter vegetal, visualmente
incorporadoc a la calle y configurador esencial
de su paisaje, salvo que las Ordenanzas Parti-
culares establezcan alguna excepcion.

Todos los jardines delan-
teros deberdn dotarse, al menos, de un 4rbol de
porte por cada siete (7) metros de fachada o
fraccién.
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SECCION 58.- CONDICTONES GENERALES DE LOS USOS.-

ARTICULO 4.51.- CLASIFICACION DE LOS USOS.-

ARTICULO 4.53.

[y

w

A) Comunitario

La clasificacién
general de los usos del terreno y las ecifica-
ciones es la siguiente:

1)Usos Caracteristicos:

A) Residencial Clases : Vivienda (V)
Comercio (C)
Oficinas (O)
Salas de

reunién (SR)

B) Terciario Clases

2)Usos Dotacionales:

Clases :Equipamiento: (E)

Docencia
Cultura
Ocio

Saluc
Bienestar
social
Deporte
Religién

B) Red Viaria

Jarcéines
Plazas

Areas ajar-
éinadas

C) Espacios Libres Clases

- Cuanco
el wuso principal esté acompafiaco <e otros,
cada uno cumpliré las especificaciones que le
fuesen de aplicaciém.

Para la
cefinicién de las condiciones cde edificacién
que correspondieran al edificio que las alber-
gue, se tendr4 en cuenta el uso gue Luviera
mayor superficie util.

~ SO RESIDENCIAL. -

4

caeT

DEFINICICN Y CLASES.-—

£s uso
sirve para proporcionar aloZamiaf
a las persohas.

1zl el cue
permanente

B los efectns de pormenoc-
rizacién zonal y establecimiento de condiciones
particulares se aistinguen &S siguientes
ciases:

4.53.2.-

4.53.3.-

a) Vivienda wunifamiliar: cuando en la unidad
parcelaria se edifica una sola vivienda.

b) Vivienda <colectiva: cuando en cada unidad
parcelaria se edifican m4s Ge una viviencda
agrupadas con acceso comin, tales que les
fuera o pudiera ser de aplicacién la Ley de
Propiedad Horizontal.

CONDICIONES GENERALES DE LA VIVIENDA.-

Toda vivien-
Ga o e&ificio de viviendas de nueva edificacién
cumplird las condiciones generales de este Plan
Parcial.

PROGRAMA DE LA VIVIENDA.-

Regirén las siguientes
condiciones minimas:

Toda vivienda se compon-
ér4 como minimo de cocina-comecor, un dormito-
rio de dos camas y un aseo con duchas, lavabo e
inodoro dotado de cierre hicrdulico, acceso
independiente y paramentos alicatados.

Las habitaciones seré&n inde-
pendientes entre si ce manera gue ninguna uti-
lice como paso un dormitorio.

Zn las escaleras se admitird la
ventilacién cenital cuando su altura no sea
superior a cuatro plantas y disponga en todo su
desarroilo €¢ un o0jo en el que pueca inscribir-
se un circulo de uno con diez (3'10) metros de

I S — i g Ficie m

exterior serd en todos los casos de un {1}
metro cuadracdo por planta.

tas daiferentes piezas que compon-

¢zn & vivienda cumplirdn las siguientes condi-
ciones:
a) Estancia.- Tendrd una superfie util no

menor de doce meiros cuadrados; UnNo Ge sus
lados tendréd una longitud libre &e, al menos

75 centiretros; su forma serd tal cue nueda
inscribirse un circulo de didmetro no renor
de 3 metros.

b) Estancia-Comedor. Tendréd una superfie
no menor Ce& 14 metros cuadrados, cumpliencc
el resto de 1as condiciones anteriores.

¢) Eztancia Cormedor-Cocina.- 7endrid una super
frcie UtiY no menor de 20 metros cuadra
curpliendo &) resto de las conciciones an

7
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d)

h)

i)

3}

%)

riores con posibilidad de disponer la cocina
en armario, para viviendas de un sélo dormi-
torio.

Cocina.- En el caso de establecerse como
pieza separada, tendrd una superficie no
menor de 6 metros cuadrados; uno de los
lados tendrd una longitud libre minima de
160 centimetros. Dispondra cde un fregadero.

Cocina-Comedor.- Tendrd una superficie mini-
ma de 8 metros cuszlricos; cumpliendo el
resto de las condiciones sefaladas para la
cocina, con uno de sus “ados con dimensidn
minima de 2 metros.

Dormitorio principal.- Tendré una superfice
de, al menos, 12 metros cuadrados, con uho
de sus lados de longitud libre no menor que
240 centimetros.

Dormitorio doble.- Cuando haya algin dormi-
torio doble ademé&s cdel principal, tendré una
superficie de al menos, 10 metros cuadrados,
con uno de sus lados de longitud libre no
menor de 240 centimetros.

Dormitorio sencillo.- Tendr4, como minimo,
una superficie de 7 metros cuadrados, con
uno de sus lados de longitud libre no menor
ée 2 metros.

Cuarto de aseo.- Tendri una superficie no
menor de 3 metros cuadrados. Dispondrd, al
menos, de un lavabo, una ducha o bafiera y un
inodoro. El1 acceso al cuarto de aseo no
podrd realizarse a través de la cocina ni
desce ningun dormitorio. Si el acceso se
dispusiera desde la estancia, ambas piezas
ceberan quedar separadas por un distribuidor
con doble puerta. En caso de haber mids de un
cuarto de aseo, uno de ellos tendré& acceso
independiente, pudiendo accecderse al resto
desde los dormitorios.

Pasillos.-. Tendrén una anchura minima ce 90
centimetros. Podrdn existir estrangulamien-
tos de hasta 70 centimetros, siempre que su
longitud no supere los 30 centimetros y en
ningin caso enfrentados a una puerta. La
disposicién de las puertas de las piezas
respecto a los pasillos serd tal que permita
el paso a cualcguier pieza habitable de un
rectdngulo horizontal de 50 centimetros
por 180 centimetros.

Tendecero.- Saivo si existiese tendelero
comin, o el tendico de la ropa pudiers ha-
cerse en el patio de la parcela, toda vi-

4.53.5.-

iencda de més de un cdormitoric estard dotada
de wuna superficie cubierta y abierta al
exterior de, al menos, 2 metros cuadrados de
superficie destinada a tender la ropa, que
no ser4 visible desde el espacio publico,
por lo que, si da frente al mismo, estara
dotado de un siste de proteccién visuzl
cue dificulte la visidon de la ropa tendida.

~) Vestibulo.- Tendréd una superficie no menor a
1'4 metros cua

centimetros.

e

rados y un lado minimo de 120

!SIONES DE LOS HUZCOS DE PASO.-

Toda vivienda
cispondrd de una puerta ce acceso de dimensio-
nes minimas de 200 centimetros de altura y 82
imetros de anchura.

Las dimensiones
minimas cde la hojas de las puertas de acceso a
las piezas de la vivienda serédn de 192 centime
tros de altura, de 62 centimetros de anchure
para 1o0s cuartos de aseo y 72 centimetros para
el resto cde las piezas.

ACCESOS COMUNES A LAS VIVIENDAS.-

En edificios
viviendas «colectivas se podr4 acceder a
una de las viviencdas cesde el espacio pib
exterior a través ée espacios comunes.

caceé

En todo el recorrido
el acceso a cada vivienca en el interior ce la
parcela, el paso estard Cimensionado en funcién
‘e la poblaciébn a que sirva, siendo su ancho
inimo de un (1) metro. Su trazado tendré una
orma gque permita el paso de un recténgulo
horizontal de 70 centimetros por 200 centime-
tros, y ha de garantizar el cémodo acceso ¥y
circulacién de personas minusvdlidas.

E QLY O

Los niveles se salva-
rén mediante rampas Cel 6% de pendiente mixima
o mediante escaleras cue tendr&n un ancho dce,
al menos,l1i0 centimetros; y cuando se acceda a
m&s de 30 viviendas se dispondrén dos escalera
con anchura minima ée 100 centimetros a una
sola <Ge ancho 130 centimetro, en ningln caso
las escaleras tendrin framos continuos sin
desarroilo mayor de 12 peldafios, gue tendré una
huella de anchura, como minimo, 27 centimetros
y una tabica de altura no superior a 17'5S
centimetros.

f === Todo ecificio dispon-
drd como minimo de un portal ce sunerficie
horizontal y éimensiones libres.de 2'20 m x 2
m. La oscilacién méxima del nivel de cicha
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L5407, - DEFINICION Y CLASES.-

superficie hor

4

zontal respecto a la raszante
N

a acera en el punto medic del acceso zavi
60 cm.

v=endas en los qus
ascensore se insta
30 viviendas o fraccién superior a I5.

obligatorio e
ce la zdifica a
Protecciébn Con Incencios en 10s Fc-

N
TZNTO.

Toda nueva edl
resicenc: dispondré unz plaza Ce zapa
por cada cien {(100) metros cuacracdos y, &
caso, por caca unidad de vivienda.

DOTACION DT RPARC:2

s Uso Terciario el cue -~ en
prestacién de servin’
resas u organismos,

servicios de comercio al porme
intas formas, informaciédn, adminisir
tién, actividades de intermeciacion
u otras, seguros, etc.

2

L los efectos de su  pormanor
nal y establecimiento de condc-or
lares se distinguen las si¢ulentes oz

1} CO¥ERCIO: Cuando el servicio terciario se

ina & ventas al pormenor, vent: ce
comidas y bebidas pa consumo en e’

0 a prestar sevicio a 10§ par

cin nta
ce sunerficie ce ven
itentarios y dos uin
cuadracos e "As no

s
o

B)

superiores a los setecientos cincuenta
(750) metros cuadrados de superficie de
venta en el comercio alimentario y dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados
en los no alimentarios.

OFICINA: Cuando el servicio corresponde a
las actividades terciarias que se dirigen
como funcién principal a prestar servicios
administrativos, técnicos, financieros, de
informacién, bien a las empresas o a los
particulares, sean estos de caradcter publico
o privado. Se incluyen en esta categoria
actividades puras de oficina, asi como
funciones de esta naturaleza asociadas a
otras actividades principales no de oficina
(industria, construccién o servicios), que
consumen un espacio propio incdependiente.
Asimismo se incluyen de <caracter piblico,
como las de Acdministracién y sus Organismos
Autédnomos, servicios de informacién y comu-
nicaciones, agencias de noticia o de infor-
macion turistica, seces de Dparticipacién
politica o sindical, organizaciones asocia-
tivas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos, cZespachos profesiona-—
les, vy otras que presenten caracteristicas
adecuacdas a la definicién anterior.

A los efectos de su pormenorizacién zonal vy
establecimiento de condiciones particulares,
se distinguern las sigulentes categorias:

1) Despachos profesionales anejos a la vi-
vienda cel titular.

3} oficinas de mas cde veinte {(20) empleados
con intenso acceso ce publico.

SALAS DE RELUN
destinado a zc
relacion, ac
espectéaculos,

ON: Cuanco el servicio estéd
vicaces acas & _a vica cde
P
a

.
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Y
ompafiaéas, en ocasiones, de

les como cafés-concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubs
nocturnos, c¢asinos, salas de juegos recrea-
tivos, bingos Yy oitros locaics @i Cue  se
practiquen juegos de azar.

i
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L los efectes de su  porm 201dn zonal ¥y
e mienta <e conficiones particulares,
g Bles, et

o) Ilas CosCienins € Truenta
corcs o participanuas,

2y Hasta cuirnlentas  (SCC)
parti NLes.




3) Hasta setecientos cincuenta (750) espec-
tadores o participantes.

CONDICIONES DEL COMERCIO.-
Todo comercio de
nueva edificacién cumplir4 las condiciones
generales de este Plan Parcial.

a) Dimensiones: A los efectos de la aplica-
cién de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de venta, esta
dimensién se entenderid como la suma de la
superficie Gtil de todos los locales en
los que se produce el intercambio comer-
cial o en los que el publico accede a los
productos, tales como mostradores, vitri-
nas y géndolas de exposicién, probadores,
cajas, etc., los espacios de permanencia
y paso de los trabajadores y del publico,
incluidos bares y restaurantes si exis-
tiesen en el interior del establecimiento
o agrupacién de locales. Se excluyen
expresamente la superficies destinadas a
oficinas, almacenaje no visitable por el
piblico, =zonas de carga y descarga y los
aparcamientos de vehiculos y otras depen-
dencias de acceso restringuido.

En ningln caso la superficie de venta
serd menor de seis (6) metros cuadrados y
no podrd servir de paso ni tener
comunicacién directa con ninguna
vivienda, salvo gue se trate de una
edificacién unifamiliar.

compatible: NLa situacién del

= -

z ¥ Ll hle 1tro de Za #6ifica
cién residencial habr4 de ser tal gue el
acceso se realice de manera independien-
te, sin utilizac para ello ni las escale-
ras ni los ascensores de acceso a las

viviendas.

c) Circulacién interior: En los locales
comerciales de la categoria 1 definida en
el articulo 4.53.1., apartado A, todos
los recorridos accesibles al publico
tendr4n wuna anchura nminima de un {i)
metro; los desniveles se saivaran, con

una anchura igual que el resto de los
recorridos, mediante rampas O escaleras.
En Jos loca’es de categoria 2 vy Lo
recorridos tendran una anchurz m
ciento cuarenta (140) centizetros;
cdesniveles se salvaran mediante rampas
escaleras con una anchura igual que e
resto de los recorridos.
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cada dos pisos serd el que resulte segun
la Norma NBE-CPI-82 (Condiciones de
Proteccién contra Incendios).

Aseos: Todo local comercial deberd dispo-
ner al menos de un servicio de inodoro Yy
lavabo con ventilacién natural o forzada
de probada garantia, dimensién menor no
inferior a ochenta (80) centimetros de
lado, vy paredes alicatadas. En los loca-
les donde se produzcan estancia de publi-
co este servicio estard duplicado para
hombres y mujeres, y el nimero de piezas
sanitarias estard proporcionadeo a la
cabida del local a razdén de dos inodoros,
un urinario y dos lavabos cada setenta y
cinco {(75) clientes o fraccién.

En locales de dimensién inferior a
cincuenta (50) metros cuadrados podré
dispensarse la condicién de duplicar 1los
servicios.

Aparcamientos: En las c¢ondiciones del
articulo 4.52.6. se dispondréd de una
plaza cde aparcamiento »or cada cien (100)
metros cuadrados de superficie comercial
en las categorias i y 2 definidas en el
articulo 4.53.1., apartado A.

Para 1os comercios ce la categoria 3 se
Gispondrd wuna plaza de aparcamiento por
cada cincuenta (50} metros cuadrados de
superficie comercial.

n
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Toda ofici:

nueva edificaciédn cumplird las condiciones
generales de este Plan Parcial.

Oficinas compatil : Sin perjuicio é&=
las Orcenanzas pal ulares, la oficina
se considera, en principio, c¢ompatible
con cualguier otro uso terciario, Vv con
los wusos de equipamiento comunitario,
cuando estén al servicio de éstos y no
représente merma c¢e 1a corresponéiente
dotacién.

i

serdn compatibles
categoria .
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Con el uso residenci
en principio las of
(articulo £.53.
ria 2 cua

ta por éahalo de cial
viencdas. En los demés cas
cibén que el acceso a

é& manera 1
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zar para ello ni las escaleras, ni los
ascensores de acceso a las viviendas.

b) Aseos: Los locales de oficina dispondran
de los siguientes servicios sanitarios:
hasta cien (100) metros cuadrados un
retrete y un lavabo; por cada doscientos
(200) metros cuadrados m4s o fraccién
superior a 100, se aumentari un retrete y
un lavabo, separ4ndose en este caso para
cada uno de los sexos.

En ningln caso podr&n comunicar directa-
mente con el resto del local para lo
cual, debera instalarse un vestibulo o
espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias
firmas podrdn agruparse los aseos,
manteniéndo el nlmero y condiciones con
referencia a la superficie total.

c) Aparcamientos: En las condiciones del
articulo 4.52.6., se dispondr4 como mini-
mo una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados ée superficie
de oficina, cuando ésta no haya de ser
utilizable por el piblico, en cuyo caso,
se dispondré& una plaza por cada cincuenta
(50) metros cuadrados.

¢) Condiciones de los despachos profesiona-
les domésticos: Seran de aplicacién a
los despachos profesionales domésticos
las condiciones de 1la vivienda a que
estén anexos.

4.54.4.- CONDICIONES DE LAS SALA DE REUNION.-

Toda sala de
reunién de nueva edificacién cumplird las corn-
diciones generales de este Plan Parcial.

a) Condiciones de aplicacién: Sin periuicio de
las Ordenanzas particulares, cumplirin las
condiciones generales del R.D. 2.816/1982
sobre Regliamento General de Policfa de Es
pecticulos Publicos y Actividades Recrea‘:
vas o disposiciones que lo modifiguen o
carplementen, en particular, las normas

contra incendios en vigor.

L efectos de

la Cisposici Ce us0os en las ordenanzas
particulares, las Salas de Reunién gquedan
englobadas en el uso ¢e Equipamiento (E).

ARTICULO 4.55.-

4.55.1.-

£.55.2.-

SO0 DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.-

DEFINICION Y CLASES.-

Es uso de equipamiento comu-
nitario el que sirve para proveer a los ciuda-
danos de las dotaciones que hagan posible su
educacién, su enriquecimiento cultural, su
salud y su bienestar, y a proporcionar 1los
servicios propios de la vida en la Ciudad tanto
de carécter administrativo como de abasteci-
miento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenori-
zacién zonal y, en su caso, de establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las
sigulentes clases de equipamiento comunitario:

a) Educacién: que comprende la formacién inte-
lectual de las personas mediante la ensefian-—
za dentro de cualquier nivel reglado, las
guarderias, las c.srfianzas no regladas (cen-
tro de idiomas, academias, etc.) y la inves-
tigacién.

b) Cultura: gque «comprende la conservacién vy
transmisién del conocimiento (bibliotecas,
museos, sSalas de exposiciédn, jardines bota-
nicos...) v la enseflanza y cerémica, etc.

c) Ocio: que comprende el fomento del ocio
enriquecedor para la formacién de las perso-
nas mediante actividades ce carédcter
cultural, tales como teatro, cinematégrafia,
circo, zoologzcos, espectdculos deportivos,
etc,

la prestacibn de asis-
mécica y serviclos quirtrgicos, en
ulatorio o con hospitaliza-
‘e los gque se presten en
lonales.

Se ex
éespachos profe

e) Bienestar social: ¢ue comprende la presta-
cién de asistencia no especificamente s
taria a las personzs, meéiante los servicios
sociales.

f) Deporte: cuando se destinan a La dotacién de
instalaciones practica ce. deporce
al desarrolio de Su




4.55.3.-

4.55.4.-

Y que, a tales efectos, se representan en la
documentacién grifica del Plan General y habrén
de representarse en la documentaciédn de cuantos
instrumentos lo desarrollasen.

Seran también de aplicacién en los
lugares que, aun sin tener calificacién expre-
sa, se destinen a tal fin por estar habilitado
para ello por la normativa de aplicacién en 1la
Zona en que se encuentra.

COMPATIBILIDAD DE USOS DE EQUIPAMIENTO.-

En las
parcelas destinadas a los usos del articulo
4.54.1. adem&s del uso predominante se podra
disponer cualquier otro uso que coayude a los
fines dotacionales previstos, con limitacién en
el uso residencial, que solamente podr& dispo-—
nerse para la vivienda unifamiliar, de quien
custodie la instalacién o residencia conmunita-
ria, para albergar a los agentes del servicio.

Los usos
docente publico y cdeportivo publico son compa-
tibles y podrin sustituirse mutuamente cuando
estando cubierta la demanda de uno de ellos
exista déficit del otro.

Los usos de
equipamiento privade habran de cumplir las
condiciones exigidas en el articulo 4.53.4.
para las salas de reunién ée categoria equiva-
lente.

CONDICIONES DE LOS EQUIPAKIENTOS COMUNITARIOS.-

a) Equipamiento docente: Los edificios vy
locales destinados a este uso, publicos o
privados, se atendridn a las Normas e
Instrucciones de las autoridades educati-
vas competente y a las ordenanzas pavti-
culares.

Las edificacicnes e instalaciones auxi-
liares con destino docente pUblico se
construirdn sin barreras arcuitecténicas
para minusvdlidos.

Salvo peculiaridades justificadas a jui

cio de la Adminstracidn, el uso docente
privado ci 3
que el cocente

as condiciones

b) Eguipamiento de ocio: Cumplird, en cuanto
le sea de aplicarién, las condiciones de’
Reglamento General de Policfa cde Espocta
culo Piblicos y Actividaces Recreativas.
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A los efectos de su pormenorizacién zonal
y establecimiento de condiciones particu-
lares, se distinguen las siguientes cate-
gorias:

1) Hasta doscientos cincuenta (250)
espectadores o participantes.

2) Hasta quinientos (500} espectadores o
participantes.

3) Hasta mil (1.000) espectadores o
participantes.

4) Hasta cinco mil (5.000) espectadores o
participantes.

c) Equipamiento deportivo: En las parcelas
que se destinen a equipamiento deportivo
deberd reservarse, al menos, un veinti-
cinco por ciento (25%) de su superficie
para ajardinamiento y arbolado. La altura
maxima serd la que requiera el «cardcter
de la instalacién sin superar, en su
caso, 1a mdxima permitida en la zona en
gue se encuentra.

Si se disponen instalaciones deportivas
en edificios con otros uso, se cumplirén
las condiciones de la ordenanzas particu-
lares.

ARTICULO 4.56.- USO DE RED VIARIA.-

4.56.1.-

DEFINICION.-

Tienen uso de re¢d viaria los espa
cios previstos por el Plan Parcial sobre 1los
Ggue se aesarrollan los movimientos de las per
sonas y los vehiculos ce transporte, asi cowo
1os que permiten la permanencia de éstos esta-
cionados.

4.56.2.—- PAVIMENTACION DE LAS VIAS PUBLICAS.-

La pavi-
mentacibén de aceras y calzadas se hard tenienco
cu cuenta lzs condiciones del soporte y las del
trénsito que discurrird sobre é1, asi como las
que se deriven de los condicionantes de orédena-

s dominadas por
“festara

Tiferencia de nivel.
sificardn los

rdo con su d.fere




4.56.3.~

circulacién de personas o vehiculos, lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehi-
culos, calles compartidas, cruces de peatones,
pasos de carruajes, etc.

El pavi-
mento de las sendas de circulacién de los pea-
tones y las plazas no presentard obstéicules a
la circulacién de personas y vehiculos de mano.

Las tapas
de arquetas, registros, etc. se dispondrén
teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento y se nivelardn con su plano.

CALLES COMPARTIDAS.-

Son calles compartidas aque-—
llas que pueden ser utilizadas indistintamente
por peatones y automdviles.

Ninguna calle compartida
podréd tener una intensida de tré4fico incom-
patible con el carécter de estancia de la zona.

Se evitari la impresidn de
separacién rigica entre calzada y acera; por
consiguiente, no existirédn diferencias fisicas
notables entre los distintos elementos de la
seccidn transversal de la calle. Las bandas que
visuvalmente separen el espacio peatonal del
rodado deben interrumpirse cada veinte y cinco
(25) metros de manera perceptible para el usua-
rio. Los accesos a estas calles se indicarén
preferentemente meéiante seflalizacién hori-
zontal.

5i se dispusiesen espacios
especialmente disefiados como Areas de juego, se
diferenciarén con claricdad de los cdestinados a
la circulacién. Es recomencdable que estas areas
de juego estén fisicamente separadas de 10s
espaclios utilizables por vehiculos.

ARTICULC 4.57.- USO DE ESPACIOS LIBRES.-

4.57.1 DEFINICION Y CLASES.-

Comprenden los terrencs desti
nado a plantaciones cde arbolado y Jardineria
con objeto de garantizar las salubridad, reposo
Yy esparcimiento de la poblacién; a mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urba-
nos; a proteger y aisiar las vias de trénsito
rdpicdo; al desarrollo de juegos y deportes; a
la rel vinculaca al sistema viario; y, en
general, a mejorar Las condiciones estéticas de
»a Ciucdadc.

Lon

A los efectos de su pormenoriza-
cién en el espacio, y, en su caso, del estable-
cimiento de condiciones particulares, se dis-
tinguen las siguientes clases:

A) Jardin o plaza publica: que corresponde a
los espacios ajardinados urbanizados des-
tinados, tanto al disfrute de la poblacién,
como al ornato y mejora de la calidad esté-
tica cde su entorno.

B) Area ajarcdinada: que corresponde a las 4reas
con condicionamiento vegetal destinada a 1la
defensa ambiental, a la proteccién de pai-
sajes singulares, de los cauces, del viario,
o al reposo de los peatones.

CONDICIONES GENERALES.-

Los espacios libres
cumplirdn la condicién esencial ce ser ée libre
acceso o cisfrute por cualquier persona, sin
otras restricciones que las que pueda imponer
su propia morfologia y buen mantenimiento.
Estaran especialmente disefiados para 1as nece-
siGades ce minusvélidos, nifios y ancianos, en
proporcidén y c&e modo tal qgue no suponga para
ellos discriminacién.

4.57.3.- COMPONENTES PARA EL DISERO DPE LOS JARDINES Y

BREAS AJARDINADAS. -

Los componentes basicos de
los jardines son los siguientes:
a) Juegos infantiles: formados por elementos qe
mobiliario y &reas de arena.

¢) Juegos preadolescentes: formagos por mobz -
liario y 4reas de juego no estandarizados,
dreas cde arena y laminas Ge agua.

¢) Juegos libres: campos de juego &l aire libre
tales como la petanca, los holos, efc.

&) Areas de deporte no reglado, para el ejerci-
cio informal de deportes, sin requerimie
dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacidn 2iardinamiento.
P 3

f) Islas de estznciz, lugares aconcicionados
para el reposo y recreo 7

¢)  Zounas de cef

y ajard
S Ae o




4.57.4.- ACCESO A LOS EDIFICIOS DESDE LOS PARQUES Y
JARDINES. -

Desde 1los espacios libres se podré

realizar el acceso a los edificios, siempre que

para ello cuente con una Lranga pavimentada

8

inmediata con una anchura mi a tres  (3)
metros que facilite el acceso de personas y de
vehiculos de servicio, vy el portal wés lejano

no se encuentre a més de cien (100) metros de
la calzada.

Santa Cruz de Teneri 1ero cde 1.989

LOS ARQUITECTOS:
Juan Yanuel Palerm Salzzar
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MANZANA 1.1

CONDICIONES DE LA MANZANA

- La Manzana . Superficie

- La Parcela : N2 de Parcelss

- La Vivienda Superficie
N2 Aproximac:

- Comerciales : Superficie

Ne Minimo de Plazas
- Espacio Libre : Superficie
Dominio

Uso

1%

Superficie Edificada

- Garaje : Superficie Ocupable *

024 m°
2Ud

- La Edificacién : Superficie Ocupada : 770 m2

2.640 m2

2.640 m’
24 Ud

0
770 mé
28 Ud
254 0@
Privado

Pati1o Mancomunado

ORDENANZAS PARTICULARES

CONDICIONES DC LAS PARCLLAS ¥ [DIFICACION:
FarCocA NO 1 2
ficie (n?) 512 512
Superficie Ucupada por Cdificacian (nf) 330 4o {
Superficie pcupada por Espacio Libre [NL) Bz [t J | ]
£oam} ] | 1
Superflcie Dcupacle por Carajes (m?) 330 I Lhg | ]
[CORDICIONES L La LOIFICACION ] }
Superficie Foificada (w?) T3 28 | 1.32¢ I
superficie de Viviendas ’"-?) 1.320 | 1.320 | ]
_'..:- rficie de Comergiales (‘75- i i } - \_ 1 o
NT roroximado o .’ivi"_'-t-_7 - - 7 12 | I -
I 1 2inimo dr T'I'Ia; — 1A : i Ph R
LUK CARACI(RISTILCA t _l, B

OBSERVACIONES

1.~ E]l acceso a los garajes se realizard por los patios laterales.

2.- El patio central ha de ser ajardinado como minimo en un 60% de

su superficie.
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ORDENANZAS PARTICULARES

PFICHAT1..

PAG.
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MANZANA 1.2

CONDICIONES DE LA MANZANA -

- La Manzana : Superficie - 1.024 m2
- La Parcela : N2 de Parcelas: 2Ud
- La EdifigaciOn : Superficie Ocupada : 770 m2
Superficic Cdificada . 2.640 m’
- La vivienda : Superfticie . 2.640 m2
Ne Aproximauc 24 Ud
- Comerciales : Superficie : 0
- Garaje : Superficie Ocupable : 770 m2
Ne Minimo de Plazas 28 ud
- Espacio Libre : Sumerficie 254 m
Dominio . Privado
Uso - Patio Mancomunadc

UNDICIUNES Df LAS PARCLOLAS ¥ COIFICACION:

FAKCELA KO 1 2 W ’7
CONDILIONES DE LA PARCLLA | l
Superficie (#2) 512 512
= e e z ]
Superficie lcupaca por fdificacion (md) 330 L0
Superficie Gcupada por Lspecio Libre (md) 182 72
fetranquess (m) n 0
| =
Superficie Dcypanle por Garzjes (m?) 330 Ly '
[CONBICIOKES OT LA C0L7 ICACION
Superficie [dificada (nl) 1.320 1.320
d 1 _ 1 |
Superficie de Viviendas (n?) 1.320 1.320
Superilcie de Comerciales './-'-') [ o | |
= - = 5 | |
T
\nroximado de Viviendas 12 1¢
— = S =
o ®ingmn de Plazas 14 | 14
T
SLLCIUK CARACICRISIICA 8 A J

t.- El acceso a los garajes se realizaré por los patios laterales.

2.- El patio central ha de ser ajardinado como minimoc en un 60% de

su superficie.
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ORDENANZAS PARTICULARES

FICHA 1.:

MANZANA 0 1.3

CONDICIONES DE LA MANZANA .

2
- La Manzana : Superficie 1.024 m
- La Parcela : N2 de Parcelac: 2ud
) 2
- La Edificacibn : Superficie Ocupada : 770 m

Superficie

- La Vivienda : Superficie

N2 Aproximaar

- Comerciales : Superficie

- Garaje : Superficie Ocupébie

Ne Minimo de Plas:

- Espacio Libre : Superficie

Domimio

Uso

fdificada - 2.640 m2

2.640 n’
24 ud

0
770 m°
28 ud
254 e

Privado

Patio Mancomunado

CONDICIONES DL LAS PARCELAS ¥ i 10N
PARCLLA NC 1 2 ‘
CONDICIOKES DE LA PARCLLA | ‘

g 7 ; |
Superficie (m®) 542 4y
Suoerficie Ocupada por Fdificacién (n?) 13 yuo |
Superficie Ocupada por Espacio Libre (mz) B2 72
Retranqueos (m) ] [
Superficie Qcupadle por Garajes (mzj LT[ Lbo |
lCUFril_lL_iUN{S DE LA EDIFICACION
Superficie Edificada (s°) 1.320 1.320
Superficie de Viviendss (mz) 1.320 . 320
Superficie de Comercisles (n?) a o
_ ] S 4 = _

K2 Aproximado de Viviendas 12 i 574
N Minimo de Plazas 14 | it l
SECCION CARACTCRISTICA b k

1.~ El acceso a los garajes se rezlizard por los patios laterales.

2.- El patio central ha de ser ajardinado como minimo er
su superficie.

un 60% de
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J’LAN PARCIAL“PUERTITO DE GUIMAR” R jOHA 2., 5

ORDENANZAS PARTICULARES

MANZANA :2.1

CONDICIONES DE LA MANZANA :

- La Manzana : Superficie . 2.624 m
- La Parcela : N2 de Parcelas: 24 Ud
- La Edificacion : Superficie Ocupada :1.536 m2

Superficie Edificada : 3.080 m2

- La Vivienda : Superficie > 3.080 m2
N2 Aproximado : 24 Ud
- Comerciales : Superficie : 0

- Garaje : Superficie Ocupable : 1.536 me

N¢ Minimo de Plazas : 24 \d
- Espacio Libre : Superficie t1.088 m2
Dominio . Privado

Uso * Jardin Privado de cada Vivienda

CONDICIONES DE LAS PARCELAS Y EDIFICACIOR:

PARCELA KO Wy R
[CONDICIONES DE LA PARCELA

Superficie (mz) 96 112
Superficie Ocupada por [dificacién (n?) 8k 60
Su;)erficie gcupada por Espacio Libre (m?) 12 52 -
Retranqueos (m) 'fa?elr.g{le 2
Su»prerfic'xe Ocupable por Garajes (mé) Bk 60
[CONDICTORES DE LA EDIFICACION]

Superficie Ldificada (%) 140 126
Superficie de Viviendas (mz) i 140 126
Superficie .de Comerdiales (mz) 0 0

N2 Aproximado de Vivienm;a? 1 1

NQ ;rnlm; de Plazas 1 1
SCCCION CARACTERISTICA 8 A

1.-

OBSERVACIONES

El espacio libre tanto interior como exterior serd ajardinado y no po--
dré ser ocupado por sétanos.

La cubierta de la edificacién de una planta de las parcelas 1,12,13 y -
24 serd utilizada exclusivamente como terraza abierta hacia la calle y
sin cubierta alguna,siendo la altura méxima de los antepechos de 1'7 m.
sobre piso terminado.

La cubierta de toda la edificacién serd intransitable y se dispondréd --
con antepecho no més alto de 0'50 m. sobre cubierta terminada, no per--
mitiéndose sobre ella ninguna de las construcciones previstas en el ar-

ticulo 2.16 de estas Ordenanzas.
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LAN PARCIAL"PUERTITO DE GUIMAR” 10 jOHA 2.2

PARTICULARES

ORDENANZAS

0

-

MANZANA 2.2

CONDICIONES DE LA MANZANA

- La Manzana : Superficie ©2.624 m2
- La Parcela : N2 de Parcelas: 24 n?
- La Edificacion : Superficie Ocupada  : 1.536 m2
Superficie Ldificada : 3.080 m2
- La Vivienda : Superficie . 3.080 m?
N? Aproximado 24 Ud
- Comerciales : Superficie : 0
- Garaje : Superficie Ocupable : 1.536 m2
N¢ Minimo de Plazas : 24 Ud
- Espacio Libre : Superficie :1.088 m2
Dominio : Privado
Uso : Jardin privado de caga Vivienda
CONDICIONES DE LAS PARCCLAS Y £DIFICACION
PARCCLA NO 1 | ey &
[CONDICIONES DL LA PARCELA |
Superficie (m?) 80 | 1z | 96 1z
Suoerficie Ocupada por Edificicién (mz) 70125 60 | &4 97'75 |
Superficie Qcupada por Espacio Lihre ('Z) 9'75 52 | 12 425 N
Retranqueos (m) Eaie&gile 0 i t;ie:;EIF‘ fafefgile
Superficie Ocupable por Garajes (m2) 701 2% 60 | et M'T/
[CONDICTONES DE LA EDIFICACION]|
Superficie gdificada (né) 11425 126 140 165' 75
Superficie de Vivienda;>(m2) 14125 126 I __;;n 165175 ]
Superficie .de Comerciales (n?) [i} ) ‘ 0 0
R — A :
;:MiMrodgiiy;; - 1 | 1 ‘ 1 | 1
SCCCI0N CARACTERISIICA c | 8 A D

1.-

OBSERVACIONES

£l espacic libre tanto interior como exterior serd ajardinado y no po--
dra ser ocupado por s6tanos.

La cubierta de la edificaciébn de una planta de las parcelas 1,12,13 y -
24 serd utilizada exclusivamente como terraza abierta hacia la calle y
sin cubierta alguna siendo la altura méxima de los antepechos de 1'7 m.
sobre piso terminado.

La cubierta de toda la edificacioén serd intransitable y se dispondrd --
con antepecho no mas alto de 0'50 m. sobre cubierta terminada, no per--
mitiéndose sobre ella ninguna de las construcciones previstas en el ar-
ticulo 2.16 de estas Ordenanzas.
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l _— . — P ® PPAG.
PLAN PARCIAL“PUERTITO DEE GUIMAR” Y (O ) o
g AN TAIGAA , 4 I'ICHA 3 ¢
L] ()
Pl r 3 T T Q / Q -~
ORDENANZAS PARTICULARES
MANZANA @ 3
—_— OBSERVACIONES
CONDICIONES DE LA MANZANA :
» 1.- Se permite la subdivision de parcelas en la plaza mediante elementos mb-
- La Manzana : Superficie : 0 3.201 m viles o ajardinados, que permitan la visibilidad. Los elementos moviles
- La Parcela : N? de Parcelas: 1 Ud no superardn la altura de 0'5 m.
c o . L 2
- La Edificacion @ Superficie Ocupada : 972 m
P P > 2.- Le plantardn los arboles que indica el plano de arbolado.
Superficie Edificada :2.788 m
- La Vivienda : Superficie . 2.356 m2 3.- El acceso al garaje se realizara por la Calle 3.
Ne Aproximado : 21 Uud .
P > 4.- Los cerramientos de los comerciales serén acristaladsen tres de sus ca-
- Comerciales : Superficie : 432 m ras, dejando opacas algunas de las perpendiculares a la Rambla, que sera
- Garaje : Superficie Ocupable : 1.068 2 por donde se acceda a los portales de las viviendas.
NE Minimo de Plazas : 30 Ud ) )
» 5.- El antepecho de los cuerpos, correspondientes a la seccién A,tendrén ---
- Espacio Libre : Superficie : 2.239m obligatoriamente una altura de 3'50 m. desde el intradcsdel forjado te-
Dominio - Privado de Comerciales cho de la Gltima planta con un 60% de huecos abiertos totalmente, sin--
" bab1 de Pl s L dumb Rodad carpinterfa alguna. La cubierta de las construcciones por encima de es-
1e] : ublico de daza ervidumbre Rodada )
ub Y ta azotea se formalizard a dos aguas o a cuatro aguas.
CORDICIONLS 0 LAS PARCCLAS ¥ CDITICACION: 6.- La cubierta de los cuerpos correspondientes a la seccion B y C serén --
chc o ; terrazas anexas a las viviendas de los cuerpos correspondientes a la --
A LA N
r — seccién A y no computaran como superficie construida. El linde entre --
CONDICIONES DE LA PARCELA . .
[EBRBTE5 las terrazas se resolverd mediante muro con una altura no superior a --
| Superficie (a7 >.20 2 m. desde el pavimento.
Suoerficie Ucupada por Cdificacién (m?) 972 |
Superficie Gcupada por [spacio Libre (m?) 2.239 ) [f— 7{ | 7.- En las zonas didfanas de la planta baja de los cuerpos correspondientes
-,...”.dh;“ues (m) N ‘ k a la seecién B y C, no se permitirad ninglin tipo de edificacion, de tal-
Superficie Ocupable por Garajes (nd) T obs manera que no compute como superficie construida.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
E L—‘*—(Z)—I 2788 8.- Los pilares de las zonas diafanas de la planta baja han de constituirse
Superficie Edificada (m -
|CRE R e P i —— — i a como elementos formalmente integrados en la composicién de dicha planta
T 0% 2
Sugerficle de Viviendas (w%) | B350 ! | S T en cuanto a materiales, textura, etc. Estéticamente estos pilg(osdf‘rk-k-
Sup icie . mercial 2 . - W W
Sepurtieie o Comreidlan (o) W31 —— — ‘ = | proyectarse no exclusivamente bajo el punto de vista os*rgg%‘&\ru! <‘m390/,
|_ M fproxtesdo dediviandas . | 21 | ) | adaptando sus secciones a la configuracién general del s}_i.;?f'icic n - q_‘.
80 Minimo de Plazas 30 ) | ‘ con¢reto, de estas zonas didfenas. El techo de estas plr.-r@_.:;oha : mbt,ie
. e ) B &t
SECCIUN CARACIERLISIICA FLb oy J \ \ plir 1gualmente crertos requisitos estéticos. &*a‘gﬂAc\O\‘;“\\“‘
18
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I’AG.

'PLAN PARCIAL"PUERTITO DE GUIMAR” [ jCHA 4 %

ORDENANZAS PARTICULARES

MANZANA : 4

CONDICIONES DE LA MANZANA

) 1.- La edificacién de la parcela 1 estd rodeaca perimetralmente por una --
- La Manzana : Superficie 2.162 m crujfa de 2 m., dedicada a terraza abierta en plantas altas y soportal
- La Parcela : N2 de Parcelas: 2 Ud en planta baja.Esta crujfa no podré ser sustituida por voladizo ni po-
2 i fach rior.La fachada inte-
- la Edificacién : Superficie Ocupada 1.875 m dra tener cerramiento en la linea de fachada §xte io ad
2 rior ha de ser tratada como la exterior principal.
Superficie Edificada 5.107 m
- La Vivienda : Superficie 3.536 n? 2.- El antepechg-de la cubierta del cilindro interior tendré obligatoria--
) mente una altura de 3'50 m. desde el intrados del forjado techo de la
N¢ Aproximado 30 ud o ) ) _ _
2 tltima planta con un 60% de huecos abiertos totalmente, sin carpinte--
- Comerciales : Superficie _ 1.344 m ria alguna. La cubierta del anillo o crujfa perimetral seré& intransi--
- Garaje : Superficie Ocupable : 2.980 m2 table y no llevard antepecho, dejando que las aguas viertan libremen--
te.
© N2 Minimo de Plazas 55 ud ) _
’ Tanto la cubierta como los paramentos verticales que conformen las ---
- Espacio Libre : Superficie 959 m construcciones por encima de esta azotea tendré&n formalizacién circu--
Dominio Privado lar.
Uso : Pablico de Plaza

3.- Los accesos a los garajes de ambas parcelas se realizaran por la Calle

1, (Ramblas, Sistema General).

CONDICIONES DE LAS PARCELAS ¥ EUITICACION:

PARCELA NQ 1 2 ‘ l 4.-Las plantas a nivel de plaza, en caso de que su uso sea de viviendas, --
B odrén elevarse hasta 1'20 m. contadocs del piso terminad:
CONDICTONLS DE LA PARCELA pocrar piso tepmimige de la plaza,
T 2 518 - coincidente con el P.R.A., hasta el piso terminado de la vivivenda, de -
S ficie {m - | R . .
| Soperriess (=) i i ! I S ] tal manera, que la planta inferior comercial puede aumentar su altura --
St 53 {30, (1 1 1.344 | P . .
Suoerficie Ucupada por [dificacion (nf) 2 2291 méxima de piso hasta 5'70 m. dentro de los limites de la ocupacién de --
Superficic cupads por Espacio Libre ('“2) 267 672 | la edificacion superior.
Reteanqueos (m) 3 0 | |
Superficie Ocupable por Garajes (m2) .636 344 { !
[CONDICIONES DE LA CDIFICACION ‘ l
Superficie E0ilicada (n?) 747 360 \ ﬁ\\_-.\?«'l. " 4?“3’.&‘,
— ! &
| P
Superficie de Viviendas (v? ) 520 016 > %
Superficie de Comeruiales (nz) Q SIEN ! > 4 o Q‘\g
— T ‘- | o % ¢
B Aproximado de Viwiendas 49 18 ! ‘-,.fﬁ"‘kt\ “‘\
- = - ! i Ny
N® Minimo de Flazas 18 37 ‘ I
SCCCION CARACITRISIICA I B }
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l"LA\T PARCIAL*PUERTITO DE GUIMAR”

ORDENANZAS PARTICULARES

PAG,

PICHA 5.1 2%

MANZANA 5.1

(==

CONDICIONES DE LA MANZANA :

- La Manzana
- La Parcela :

- La Edificacio6n

Superficie Edificada :

- La Vivienda

- Comerciales

- Garaje :

- Espacio Libre :

Superficie

N2 de Parcelas:

Superficie
N Aproximado

: Superficie

N2 Minimo de Plazas

Superficie

2

. Superficie Ocupada

Superficie Ocupable :

.334 me

1 Ud
11?19 m?
5.888 m°
4.569 m°

43 Ud
1.319 mé
1.230 m?

59 Ud

: 1.015_m2

SLCCION CARACILRISIICA

Dominie Privado de Comerciales
Uso Piblico de Plaza y Servidumbre Rodada
COMDITIUNES DE LAS PARCECLAS ¥ EUITICACION:
PARCLLA MO 1
[CONDICIONES BT La PARCELA
Superficie (mz) 2.334
- — _ _‘ - ——— —
Suoerficie Ocupada por [dificacidn (n?) .39 _1
Superficie Ocupada par Cspacio Libre (r-?) 1.019% \
Retranqueos (m)
Superficie Ocupable por Garajes (m2) 1.23%0
[connICIONES BE LA EDITICACLOR
;;purhczc Edificada (al) 5.888
Superhcxc de vaxendas (m b.569
Superficie de Comerciales (—\2) 1,319
WU Aproximado de Viviendas W3
Ll - = 2 S e | =S = — e |
N Minimo de Plazas 59 |
ABLCLD y

OBSERVACIONES

1.- En el espacio piblico se contemplarén pasos pcatonales entre la servi-
dumbre rodada y los portales de viviendas.

2.-Se permite la subdivisién de la plaza mediante elementos mbviles o ----
ajardinados, que permitan la visibiliaad. Los elementos moviles no su--
peraran la altura de O'5 m.

3.-5e plantarén los é&rboles que indica el plano de arbolado.

4.-E1 acceso a garajes se realizard exclusivamente por la Calle 3.

5.-Se permitird &tico en las condiciones que dictan estas Ordenanzas.

6.-Sobre el 4tico se permiten todas las disposiciones del articulo 2.19,-
Construcciones sobre la altura médxima, exceptuando las del apartado h.

\’ \\‘g\hk bt ﬂv?‘/b,(
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LAN PARCIAL“PUERTITO DE GUIMAR”

ORDENANZAS PARTICULARES

AG.

PFICHA 5.."

O

-

MANZANA © 5.2

CONDICIONES DE LA MANZANA .

- La Manzana Superficic © 6.014 m2
- La Parcela : N° de Parcelas’ 1 Uud
- La Edificacion - Superficie Ocupada 3.249 m2
Superficie Edificada : 11.266 m2
- La Vivienda : Superflcie . 7.939 m2
N® Aproximado 65 Ud
- Comerciales : Superficie . 3.327 nl
- Garaje Superficie Ocupable : 3.845 m2
Ne Minimo de Plazas : 113 Ud
- Espacio Libre : Superficie . 2.315 m2
Dominio Privado
Uso : Privado de Jardin Comunitario en
Patio.

Privado de Aparcamientos en Plaza.

CORDICIONLS DE LAS PARCLLAS Y COIFICACION:

PARCLLA NO 4

[CORDICIONTS DE LA PARCCLA ’

Superficie (mz) 6.030

- i
Superficie Ocupads por Edificacidn (m?) 3.249 { l |
Superficie Ocupadas por Espacio Libre (mz) 2.315 . l l }
Retrangueos (m) Jﬁ L L L |
Superficie Ocupable por Garajes (mZ} 3.85%4 [
(Comoicionts o 2 Eoiricactan] [
Superficie £dificada (md) 9.506 \
Superficie de Viviendas (m’) _ I_ii‘?}? B _‘! — e ]
Superficie de Comeraiales (n?) o 3.327 ’_ ]
NO Aproximade de Viviendas - [ I~ _‘ o B
RO Minimo de Plazas o a _9_5__ : R o
SECCION CARACTERISTICA 4,<~Lﬁ :g ‘5 'r

OBSERVACIONES

1.- El jardin central seré& ajardinado en un 60% como minimo de la superfi-
cie total del mismo.

2.~ El acceso a garajes se realizard exclusivamente por la Calle 6 en el -
tramo de la seccion D de la edificacion.

3.-Se permitird &tico en las condiciones que dictan estas Ordenanzas,tal -

y COmo Se expresa en el plano de alturas de la edificacion.

4.-Sobre el &tico se permiten todas las disposiciones del articulo 2.19,--
Construcciones sobre la altura maxima,exceptuando las del apartado h.

5.-El antepecho de los cuerpos correspondientes a la Seccidn A tendran o-
bligatoriamente una altura de 3'50 m. desde el intrado del forjado te-
cho de la Gltima planta con un 60% de huecos abiertos totalmente,sin -
carpinteria alguna.lLa cubierta de las construcciones por encima de és-
tas azotea se formalizarén a dos aguas o0 a cuatro aguas.

6.-La planta semis6tano del tramo de Seccidén A de la edificacién,podrd --
ser utilizada como zona de servicios (S}, si el edificio se usa como -
residencial colectivo, Se incluyen en esta zona de servicios las acti-
vidades Siguientes: Recepcion, aseos pablicos, oficinas, cocinas y ---

otras dependenctas relacionadas con atmacenamiento, depdsitos, salas -
de maquinas del edificio, etc.

7.-La alineacitn de la edificacidn en el tramo correspondiente a la Sec--
c16n A, podrd variarse para introducir patios abiertos a la fachada.

8.-Se permiten viviendas i1nteriores al patio central de la parcela.
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‘LAN PARCIALSPUERTITO DE GUIMAR”

ORDENANZAS PARTICULARES

FICHA 6

MANZANA © B

CONDICIONES DE LA MANZANA OBSERVACIONES
. : . 6 me
- ba Manzana @ Superficie P BT 8 1.- El acceso al garaje de las parcelas 1 y 2 se realizara por la Calle 8.
- La Parcela : N2 de Parcelas: 4 Ud
- La Edificaci6n : Superficie Ocupads - 1.206 m’ 2.- El antepecho de la cubierta de la edificacién de la parcela 1 tendra -

2 obligatoriamente una altura de 3'50 m. desde el intrados del forjado --

Superficie [dificada : 4.428 m
techo de la Gltima planta con un 60% de huecos abiertos totalmente, --

2
- La Vivienda : Superfici : 3.888 m . . . . .
tvienda permicie sin carpinteria alguna. La cubierta de las construcciones por encima -
N Aproximado : 35 ud de ésta azotea se formalizardn a dos aguas o a cuatro aguas.
2 .
- Comerciales : Superficie . 540 m~ y optativos
2 . o )
- Garaje : Superficie Ocupable : 2.927 m 3.- El patio de las parcelas 3 y 4 ha de ser ajardinado comoc minimo en un
N Minimo de Plazas . 46 Ud 60%.
- Espacio Libre : Superficie . 1.470 Fn2
o ) 4.- Las plantas a nivel de plaza, en caso de que su uso sea de viviendas,-
Dominio : Privado
podrén elevarse hasta 1'20 m. contados del piso terminado de la plaza,
Uso : POblico en parcelas 1y 2 como

coincidente con el P.R.A., hasta el piso terminado de la vivienda, de
tal manera, que la planta inferior comercial puede aumentar su altura
méxima de piso hasta 5'70 m. dentro de los limites de la ocupacidn de

Plaza.

privado en Parcelas 3 y 4 como

la edificacidn superior.
Plaza.

LUNDICIONES DE LAS PARCELAS Y EDIFICACION:

PARCELA KO 1 ] 2 3 ‘ 4 } [
[CONDICTONES DE LA PARCELR | ]
Superficia (md) 661 895 335 575
Superficie Dcupada por £dificacisn (m?) 256 390 265 295 [
Superficie Ocupada por [spacio Libre (m?) 409 505 70 80
Retranqueos (m) 0 0 (; R 0
3 .
Superficie Ocupable por Garajes (m2y 1.322 895 J 335 375
CORBICIONES DC LA [DIFICACION
Superficie £dificada (n?) 1.024 1.724| 795 885
| Superficie de Viﬁufif,ﬁr]d‘as (mz) 1.024 1.18%4 795 | 885 \\-\Q 0 o

Superficie de Comerciales (n?) 3 540 ¢ | 4 'h'\}\ w Y%
WY Anroximado de Viviendas 8 12 I 6 ] @ "

{nina: de Plazas 11 18 8 7 9 o on 36

| By raaciOh W&
SECCIUN CARACICRISI ? “\‘
ICA A B L c 0 L “" "
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ORDENANZAS PARTICULARES

PFICHA 7
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ORDENANZAS PARTICULARES
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PLA\T PARCIAL*PUERTITO DE GUIMAR”
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ORDENANZAS PARTiICULARES

FiCHA 7 &~

---------!

MANZANA @ 7

CONDICIONES DE LA MANZANA :

- La Manzana : Superficie

- La Parcela N2 de Parcelas:

- La Edificacidon :

Superficie Edificada :

- La Vivienda : Superficie
N® Aproximado
- Comerciales : Superficie
- Garaje :
N Minimo de Plazas
- Espacio Libre ; Superficie
Dominio

Uso

CONDICIONES DE LAS PARCELAS Y EDIFICACION:

Superficie Ocupada

D 6.766'5 m?

Superficie Ocupable :

3.500 m2

11 Ud
2.255'5 m

2
6.766'5 m

72 Ud
0 Ud <::>
2.255'5 m
75 Ud
1.246 m?
Privado

Privado de Jardin Delantero

PARCCLA NQ 1 2,34y 5 6y8 7y9 10 m
CONDICIONES DE LA PARCELA

Superficie (md) 57515 291'5 200 2555 281 568
Suoerficie Dcupada por [dific;;;én (n?) __;B%'S 20y | 150 71 21 7-232
Superficie Qcupada por [spacio Libre (mz) 291 -'\2'_; | 50 8415 70 286
Retrangueos (m) o 57 ) 5 | S 5 5 5
Superficie Oc;panle por Garajes (m2} 28%‘;> 209 150 17 21 282
[CURDICIONES OE LA CoIFICACION ]

Superficie £dificada (m?) 85315 627 450 513 633 846

| Superficie de Viviendas (n%) . 355,; 627 450 513 633 aAsA__‘-

Superficie .de Comereiales (1'77) 0 o 0 0 0 0
N Aproximado de Viviendas g t 5 6_ 6 [
t —n_lm; de Plazas D g 7 5 o [ | _7 g
SECCIOR CARACTLRISIICA A 8 C D C £

OBSERVACIONES

l /""rt_(,

1.- Las rampas de los garajes pueden invadir el jardin delantero, aungue -
perpendicularménte.

2.- En el jardin delantero no se permitird pavimento alguno, excepto en la

rampa de garaje y acceso al portal.




ORDENANZAS PARTICULARES

MANZANA : 7. =

) | T ¥ 1 8 X239 Y 1 7 A Ny T 99 ® 1(';\(;.
PLAN PARCIAL“PUERTITO DF GUIMAR PFICHA 7T |

BSERVACIONES | ol

CONDICIONES DE LA MANZANA :

1.~ Las rampas de los garajes pueden invadir el jardin delantero, aunque perpen-

- La Manzana : Superficie ¢ 3.500 m2 dicularmente.

- La Parcela : N? de Parcelas: 11 ud

- La Edificacién : Superficie Ocupada . 1.766%5 m2 2.- En el jardin delantero no se permitird pavimento alguno,l_]exce[;)tguen la rampa !
2 de garaje y acceso al portal. Vil a) .ﬂ i:).. { i

Superficie Edificada : 6.766'5 m \

2 1 , ». .
3.~ La plaza publica (Parcela 11) serd objeto de un prgyetct‘c geiuetumén para su

Ne Aproximado : 43 ud acondicionamiento independiente al Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial.

~ La Vivienda : Superficie o 6.766'5m

- Comerciales : Superficie : 0 Ud

- Garaje : Superficie Ocupable : 1.116'5 m?

Ne Minimo de Plazas :- 35 ud
- Espacio Libre : Superficie : 1.165'5 mé 568 m2 (Parcela 11)
Daminio : Privado Piblico de Plaza
Uso : Privado

de Jardin Oelantero

CONDICTONES DE LAS PARCELAS Y EDIFICACION:

PARCLLA o 1 2 3,5,6 y8| 4y?7 9 10 1

CONDICIONES DL LA PARCCLA

Supecticie (nd) 68915 190 200 300 281 360'5 568

Suoerficie Ocupada por Edificacisn (m) 300 140 150 200 136 190'5 -

Su}!erficie Gcupada por Espacio Libre (2) 389'5 50 50 100 145 170 568

Retranqueos (n) 5y 7'70 5 5 5 5 5 - |
| Superficie Ocupable por Garajes (mZ) 300 140 - 150 200 136 190'5 -

[coxnIcrones oc ca toiricacion] ’ ’ .

Siperficie Cdificada (n?) 900 560 600 800 S44 762 - A *“E‘-—'

Superficie de Viviendas (m?) 900 560 600 800 5hb 262 -

Superficiede Comerciales (m?) 9 0 0 T )] 0 -

NE Aproximado de Viviendas 9 6 6 8 6 8 -

K2 Minimo de Plazas 9 7 5 b 7 9 -

SECCTON CARACTERTSIICA A B ‘ ¢ ° ‘ i -

e
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LAN PARCIALCPUERTITO DY GUIMAR”

ORDENANZAS PARTICULARES

IPAG.

FICHA § |

O

-

MANZANA : 8

CONDICIONES DE LA MANZANA :

- La Manzana : Superficie

- La Parcela : N? de Parcelas:

13.860 m°
1 ud

- La Edificaci6én : Superficie Ocupada :S./Estudio de Detalle (ED)

Superficie Edificada :S./Estudio de Detalle (ED)

- ta Vivienda : Superficie

N2 Aproximado

- Comerciales : Superficie

- Garaje : Superficie Ocupable
Ne Minimo de Plazas

- Espacio Libre - Superficie

Dominio

Uso

CONDICIONES OE LAS PARCCLAS

¥

0
0

0
:S./Estudio de Detalle (ED)
©S./Estudio de Detalle (ED)
:S./Estudio de Detalle (ED)
TPGblico

tJardin, Juegos y Parque Deportivo

COIFICACION:

PARCELA K@

1

‘CONDICIONES 0E LA PARCELA

superficie (%) 13.860

Superficie Ocupada por fdificacibn (m?) (£.9)

Superficie Ocupada por Espacio Libre (m?) (£.D)

Retranqueos (m) 5. 2

_ Linderos L_

Superficie Ocypable por Garajes (m2) (€.0)

[CONDICYONES DE LA EDIFICACION ]

Superficie Edificada (n?) (£.0)

Superficie de Viviendas (mz)

Superficie de Comerciales (n?)

NO Aproximado de Viviendas

NC Minimo de Plazas

SCCCION CARACTERISTICA

1.-

ORSERVACLONES

Para el desarrollo urbanistico de esta parcela se exigird un Estudio de
Detalle, que precisard el programa de actuacién, las etapas de su desa-
rrollo y las ordenanzas particulares que indica esta ficha.

La altura maxima serd de tres plantas en cualquier punto de la edifica-
cién.

Tanto la concepcién general del acondicionamiento de la parcela como la
edificacién se adaptaran a las condiciones naturales estructurales del-
territorio. (La tierra, la roca, la vegetacién, el colorido, la topo---
graflia, etc.).
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)LAN PARCIALCPUERTITO DE GUIMAR”

ORDENANZAS PARTICULARES

IPAG.

FICHA 9

MANZANA : 9

CONDICIONES DE LA MANZANA :

- La Manzana : Superficie 12.478 m2
- La Parcela : N? de Parcelas: 1 ud
- La Edificacidén : Superficie Ocupada 1S./Estudio de Detalle (ED)

Superficie Edificada :S-/Estudio de Detalle (ED)

- La Vivienda : Superficie . 0
N¢ Aproximado : O
- Comerciales : Superficie 0

- Garaje : Superficie Ocupable :S./Estudio de Detalle {ED)

N® Minimo de Plazas :S./Estudio de Detalle (ED)
- Espacio Libre : Superficie :S./Estudio de Detalle (ED)
Dominio s Pablico

Uso :Preescolar, E.G.B y Equipamiento Social

CONDICIONES DU LAS PARCELAS Y EDIFICACION:

PARCELA NO 1

[CONDICXON[S OE LA PARCELA

Superficie (n?) 12.478 |
Suoerficie Ocupada por [dificacidn (m?) (r.0)
Su-per{icie cupada por Espacio Libre (m?) (£.0)
Retranqueos (m) L?n'&éris
Superficie Ocup;; por Garajes (m2) (£.0)

[CORUICIONES DL LA EDIFICACION |

Superficie €dificaoa (n?) (r.0)

_Superricie de Viviendas (mz) 0. | -
Siu;ac:flcie de Comercigles (a?) . ]
KQ Aproximado de ‘l’.iV.lL’"Uijb : 0 | ) __:- ) I -‘___
N0 Minimo de Plazas (t.0)

SCCCION CARACTCRISTICA -

1.-

ORSERVAC [ONES

Para el desarrollo urbanfstico de esta parcela se exigird un Estudio de
Detalle, que precisard el programa de actuacidn, las etapas de su desa-
rrollo y las ordenanzas particulares que indica esta ficha.

La altura méxima sera de tres plantas en cualquier punto de la edifica-
cibn.

Tanto la concepcibdn general del acondicionamiento de la parcela como la
edificacién se adaptaradn a las condiciones naturales estructurales dei-
territorio. (la tierra, la roca, la vegetacion, el colorido, la topo---
grafiia, etc.).
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