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ANTECEDENTES. ~

Datos del encargo:

Autor del encargo:

El autor del encargo es D. Antonio Grafia Pardo, con
domicilio en C/ 25 de julio n249 3e.

Autor del Plan Parcial:

Los autores del Plan Parcial son los arquitectos Juan
Manuel Palerm Salazar, Leopoldo Tabares de Nava vy Marin, Jorge
Gorostiza Lépez, con domicilio profesional en C/ 25 de Julio
n249, Santa Cruz de Tenerife.

Encargo:

El encargo de este trabajo se refiere a la realiza-
cién  de un Plan Parcial en el Puertito de Glimar, para el
desarrollo posterior de la zona.

Programa:

El programa, a propuesta de la entidad promotora, en
relacién con el Ayuntamiento de Glimar, debera contemplar el
desarrollo de la zona, como expansién del casco urbano exis-
tente, «con un caricter eminentemente residencial, acompafiada
de un sistema de comunicaciones, espacios libres, servicios y
equipamientos que garantizardn el buen funcionamiento del
sector y del Puertito de Glimar, en general.

Datos de los terrenos.-

Morfologia:

Los terrenos en su conjunto tienen una forma basica-
mente de "L", descompuesta en algunos de sus lados por algunos
recortes o agregaciones.

Sus lados principales lindan al Noroeste c¢on una
finca ristica, actualmente en produccidén; al Noreste con te-
rrenos declarados Paraje de Interés Nacional segin la Ley de
Espacios Naturales Protegidos, denominado Malpais de Glirar, y
al Sureste y Suroeste con el resto del casco urbano.

Superficie:
La superficie total de los terrenos es de ochenta vy
tres mil novecientas cincuenta metros cuadrados (83.950 m2).

1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN.-

Las Normas Subsidiarias del Plan General de Ordena-
cién Urbana del Municipio de Giimar, aprobadas por la Comisién
Provincial de Urbanismo el 25 de Enero de 1.984, han previsto
para el crecimiento urbanistico del Puertito de Giifmar un
sector de Suelo Urbanizable, denominado Sector 9, desarrollado
en una franja de terreno que desde el N.0. envuelve el actual
Suelo Urbano del Puertito extendiendose hacia el S.E. a lo
largo de la costa, hasta el punto de encuentro de la Ladera de
Giimar con el mar.

En la zona intermedia de este sector, recientemente
se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial "Las Palmeras",
mediante fraccionamiento del mismo.

Por consiguiente, al W.0. del Plan Parcial "Las
Palmeras”" ha quedado definido un lote de Suelo Urbanizable,
que rodea el actual desarrollo del Suelo Urbano del Puertito,
el cual es objeto de planificacién mediante la elaboracién de
este Plan Parcial.

Las Normas Subsidiarias Municipales (N.S.M.) va
preveian un posible fraccionamiento del sector, diferenciando
los terrenos que nos ocupan del resto.

Este fraccionamiento ha quedado establecido como
consecuencia de la elaboracién del Plan Parcial "Las Palne-
ras". Aunque 1la linea de divisién no es exactamente 1la que
sefialaban las N.S.M., si lo es aproximadamente. Fué motivada
esta ligera modificacién a causa de la conveniencia de inte-
grar unos terrenos, gque estaban situados al N.O. de esta
posible linea divisoria, durante la redaccién del Plan Parcial
"Las Palmeras" por razén de divisién de propiedades y de una
mejor concrecién urbanistica.

La conveniencia y oportunidad de la formulacén del
presente Plan viene expresada en los siguientes términos:

a) Necesicad de planificar el A4rea de Suelo
Urbanizable mas préxima al actual suelo Urbano del Puertito,
maxime cuando ésta ha quedado embolsada y perfectamente deli-
mitaca entre las actuales edificaciones, el Plan Parcial '"Las
Palmeras", el area de reserva ecoldgica del Malpais y el Suelo
No Urbanizable.

b) Dentro de los limites del presente Plan, las
Normas definen dos 4dreas de Suelo para uso deportivo y esco-
lar, gque por sus dimensiones, ya desée la redaccién de las
Normas Subsidiarias, segln sus autores y la Corporacién del
Excmo. Ayuntamiento de la Ciudad de Giimar, estaban destinadas
a cubrir las necesidades de estos usos, no sdélamente del Aarea
de terreno considerada en el Plan {obsérvese que cdesde enton-
ces era previsible el fraccionamiento), sino del &rea consoli-
dada del Puertito, la cual por diversas razones ha crecido sin
las debidas reservas de suelo destinado a espacios y equipa-
mientos comunitarios.



Se hace necesario, por consiguiente, disponer de este
suelo deportivo y escolar, el cual no sbélamente la poblaciédn
futura, sino la existente, necesita.

c) Asimismo, el actual desarrollo urbano del Puertito
carece de zonas verdes publicas, adecuadas a las necesidades y
volimen de su poblacién. La elaboracién del P.P. "El Puertito"
permite solucionar esta carencia, estableciendo una importante
superficie de terreno destinada a plazas gque ser§4 suficiente
para la poblacién presente y futura.

d) El crecimiento actual del Puertito se realiza a
partir de la demanda de la propia poblacién del municipio, asi
como de municipios vecinos, como Arafo, Candelaria o Santa
Cruz de Tenerife. El desarrollo de este Plan ha de tener este
enfoque, ofreciendo buen clima y paisaje, Jjunto al mar, y
sobre todo, buena comunicacién con los lugares de trabajo.
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2. INFORMACTON URBANTSTICA.- utilizacién, ahora bien, el suministro de luz est4 garantizado

por la linea de alta tensién que, pasando por los terrenos del

2.1 Caracteristicas naturales del territorio.- Plan Parcial, suministra a la central transformadora principal
_— del Puertito de Glimar.

El suelo que limita el &rea de actuacién es, en gene- . .
ral, plano y poco accidentado, con una ligera pendiente ascen- del bw red mm.mynm:wmnpppmao queda szmmuao con los terre
dente en el sentido ESTE~-OESTE, de aproximadamente un 6%. nos del Plan Parcial, asi como la red de suministro de agua.

El terremo superficialmente est4d formado por La red telefénica se situa en el borde de la finca
sedimentos de tierra de aluvién sobre una base de roca colindante a la carretera general.
volcanica, que en algunos puntos aflora, quedando visible. R .

En cuanto a las conexiones de tr&fico est4n garanti-
Por el Norte comienza la formacién de un HMalpais zadas al dar frente los terrenos al Sistema General (situado
que, en parte, ser4 ocupado con el 4rea deportiva y escolar, precisamente dentro del Plan Parcial), por el cual se facili-
segin determinan la Normas Subsidiarias Municipales, estando tar&n los accesos al viario de distribucién interior.
protegido el resto del Malpais. El Malpais ocupado, configura-
do por lava volcédnica, requerir4 desmonte. I

2.3. Estructura de propiedad del suelo.-

En la totalidad del Plan, salvo en el area ocupada

por el Malpais descrito, el terreno se halla en estado tal El suelo sin edificar pertenece a los propietarios,
que, con ligeros desmontes y un facil acondicionamiento,queda que a continuacién citaremos segin se desprende del catastro,
apto, tanto para llevar a cabo las obras de urbanizacién, como y documentos consultados, ademés de tres inmuebles de las
las de edificacién. comunidades de propietarios ubicadas en la calle 6 del presen-
te Plan Parcial.
La superficie total de la finca a desarrollar en plan Existe, a su vez, un trozo suelo, actualmente ocupado por el
parcial es de 83.950 m2, en la cual existe trazada una red acceso al Puertito, que es de dominio piblico.
viaria que se desestima, como mis adelante analizaremos. En la .
actualidad tal superficie no estd destinada a uso alguno. Asi Estos propietarios son:
mismo, carece de vegetacién salvo en la zona del Malpais.
D.Antonio Grafig Pardo 2 73,969% Aprox
II. Herederos D. z 1 Glez ‘Arl m2 19,476% Aprox.
2.2. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.- III. D.Francis es am\mwww 1. ooo m? 1,191% Aprox.
- IV. Comuni D 681 m? 0,811% Aprox.
En la actualidad, como ya hemos mencionado, en los *. Domi AMMV%m Gral)3.822 m? 4,552% Aprox.
terrenos no existe uso alguno y la urbanizacién, o, mejor .
dicho, el trazado de la red viaria actual se desestima por su Correspondiento en el glano adjuntgs
estado deplorable, y la carencia absoluta de las minimas .
condiciones de funcionamiento. Propiedad 1 Herederos de DWg ilez
Propiedad 2 Comunidad de PropMetarios Calle 6
En la zona N.E. del Plan existen varias edificaciones Propiedad 3 D.Francisco Tabares de Nava
residenciales construidos con cuatro plantas y atico, concre- Propiedad 4 D.Antonio Grana Pardo.
tamente tres solares con superficies de solar de (10 x 20), .
(10 % 20y y (14,05 x 20) respectivamente. Son edificios pluri- Se deduce, por tanto, gue la mayoria de terrenocs
familiares, entre medianeras, con una sola fachada, excepto pertenecen al autor del encargo del presente Plan Parcial:
uno de ellos,con dos, y patios interiores. Estas edificaciones D.Antonio Grafa Pardo.
se encuentran integramente en el 4drea, a efecto del presente
Plan Parcial. Por otra parte, la estructura de la propiedad no
presenta caracteristicas notorias que presenten una posible
Asimismo, el sector E del Plan linda con una mediane- referencia para la organizacién general del plan, configurén-
ra perteneciente a la trasera de las edificaciones de uso dose exclusivamente por las sucesivas segregaciones de heren-

residencial. ULa longitud total supone 190 m. aproximadamente, cias.
y con altura irregular aunque con posibilidad de cuatro plan-
tas y atico.

Obviamente los documentos y numeros am:npo:mmmw &

En el sector N. del Plan existe una edificacién Qe este apartado se remitirdn para su comprobacién en yn,@h:.m @Wm
una planta, perteneciente a otra posterior gue gueca afectada Compensacion.
por el Sistema General de acceso al nicleo.

En toda urbanizacién no existe n:ingin tipo de in
fraestructuras en condiciones para tenerlas en cuenta para su

el IR Ea B I B B B B B B BE B B BN BN BN B BN B .




LNYORMACION URBANTSTICA - EZSTRUCTURA DE LA FROPIEDAD.-

LI presente  anexo
INFOR¥ACTON URBANISTICA,
el suelo.

el punto 2.3
de propiedad

-1

- =% osuelo sin edificar perten
continuncidn  citaremos, segun
documentos consultados v de 1as alegactof
13z Aprobaci 01 Tnicial de este
G -".  Existen, ademés, ires
municdades de propietarios, ubicados en

lan.

':n D
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Zstos propietarios son:

I) . ANTONIO Gi\ANA FARDO
IT) IIERIDEROS DE D. MANUEL GONZALEZ, gue son los siguientes:
1Y D. KANUEL OCARA MORALZS
2}  DRA. MARIZ TERESA GONZALZZ MATILLA
3) 2. JOSE IGNACIO GOWZALERZ WATILLA
4} DRA. CARMEN VYANES RODRIGUZTZ
5) D. MANUTLL MARINO TERIA RODRIGUDT
6 DREA ANL MARIA CCV?hLEZ 317: LA
7y D. SAIME ESCUDERO A¥ADO LORIGA
8} DRA. MARTA DE LAS Y“?CE?TS GO\?“"T7 MATILLERE
9) D. JUAN MANUTIL GO¥RZ LOPEZ
10} D. MAWUZL GONZE’T7 HATILLA
11y DEA. MARIA LUISA GONZALZLZ MATILLA
12) DEA. ‘LAR GONZALTEZ MATILLA
II1) D. FRANCISCO TABARES DI NAVA
V) nn a Celle 6 de este Plan Parcial existen los siguien-

tes propietarios de solares:

3} EBITICIG 2 “LA BRUSR"
?iso 1 Dcha. DRA.CRISTINA GARCIA CONDE
Piso 1 Tzq. DNA. XICAELA DPIRDZ GONZALEZ
Piso 2 Dcha. D. FELIPE CASTRO DT LA ROSA
Plso 2 Izg. D. ANTONIO GONZALEZ DUQUED
Piso 3 Dcha. D. SINTO MORINO DPIRE
Pisc 3 Izg. D. JOSE A. PADRON CACERES
Piso 4 Dcha. D. SILVESTRE PIRETZ SANCESZ
Piso & Zzq. DESCONOCIDO TEMPORADE DE VIRANO
Bajo _ D. FELIPE CASTRO DE LA ROSA
2} o

1 IRENIO ARINCIDIA DENIZ
> O
5o 2 Dcha. DRA. X3 TSABTL RGUEZ. VALDIVIA

Piso 2 Izqg. DRA. VENANCIA ASTRO ROSH

Piso 3 Dcha. D. HOLMSTRONG~ROS : ipn,

Pise 3 Izg. D, ANGIL CAPOTE QGJRTGUEZ

Piso 4 Dcha. VIVEN IN VENEZUELAZ

Piso 4 Tzg. D. LETO TRINZO TIORES HTAZ




.

3) EDIFICIO 6 "LA COLINA"
Piso 1 Dcha. D. GERVASIC CASTRO DE LA ROSA
Piso 1 Izg. D. DOMINGD ANTONIO uCIn HERNANDEZ
Pigo 2 Dcha. D. GRRVASIO CASTRO DE LA ROSA
Piso 2 Izg. D. PIDRO FUMIRS
Piso 3 Dcha. D. GERVASIO CASTRO DE LA ROSA
Piso J Izc. D. FRANCISCO PEREZ GONZALEZ
Piso 4 Dcha. L. GERVASIO CASTRO D LA ROSA
Plso & Izg. D. FLLIPT CASTRO DE LA ROSA

Y

i
— e

Corresponcisndo en el nleno &aGjunto:

Propiedad 1) H ederos ce D.
rropiedad pietarios de soI:rﬁs
Propieded 3) D. Francisco Ta

de Lzero
Fropiedad 4) D. Antonio Grafia Farde

o
g

L (]
O K

nxiste, & su vezr, un sector e suelo, actualmente ocn“ﬂfo
1 acceso al ?uertlto gue es de cominio publico y que so
cuantifica en 3.822 m? segin se especifica en las Normas
Subsidiarias.

PR

hungue s incierta la cuantificacidn real de todas
propiecdades, oor no disponer de los Titulos de Propie
correspondientes, el autor del encargo del presente
Antonio Grafa Pardo es propievario de la mayoria de
terrenos en una cuahvia superior ali 60%.

't
S1af,

Por atra parte, la estructura &e la propiedad no presenca
caraclkvisticas notorias gue imnlicuen una ﬁcvifln referencia

Dara LA organizacion genera- Qe Plan, conf

L

exclusivamente através de sucesivas begfﬂgaC‘O'leq

Obviamente 1o0s documentos y nlineros mencionados en asla
apartado seran aportados vor los pronpietarios en la Junts de
Comnensacidn, para su constitucidn.
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} MEDIC DEL PLAN.-

imentar 1 1 ;
De esta cantidad
na 7.

La superiicile necesaria Dara cw
Aprovechamiento medio es de 5.032'3
3.822'5 m?. estén situados en la Manza

Por razones e 1ntereses maniiestados por el Avuntanmiento
se considera correcto situar la cesidén en dicha manzana,
zunque considera la intencién de cgue el resto, es decir

L2098 we., e inciuso ‘también la cantidad mencionada
anterzormenie situada en la manzana 7 puedan sery Compensados

por otros medios, circunstancia, que la Ley cdel Suelo y Tegla

mento de Gestidn admiten {segin articujo 125 Ley del Suelo ¥
4% del Reglamento de Gestidn), asi como tambien el propiefa-
rio del presente Plan.

Sant Cruz de Tenerife
LOS ARQUITECTOS
D. JUAN MANUZL PALERM SARLAZAR

D. LEO20LDO TADARES DU NAVA YV XART

D. JGORGE GOROSTIZA LOPEZ
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OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO.-

3.1 Andlisis de la propuesta.-—

Considerando 1los terrenos planificados como un Aarea
que completa el desarrollo urbano del casco del Puertito, 1la
propuesta del Plan Parcial nace como consecuencia de plantear
una alternativa al tipo edificatorio existente, en oposicién
al espacio urbano indiferenciado, carente de identidad propia,
mondtono Yy repetitivo, que anula las posibilidades ce
consolidacién de un nucleo urbano racional.

El tipo edificatorio vinculado a un espacio urbano,
donde el espacio colectivo represente una "idea de ciudad",
serd el objetivo principal del Plan, en su voluntad de
especificar el &rea como "Colmatacién" de un centro urbano.

Por ello, a partir del andlisis realizado entre 1la
propiedad y 1la Corporacidén Municipal surge una propuesta
fudamentada en los siguientes objetivos:

1. Creacién de wun tipo nuevo de ciudad, adecuadanente
articulada al nucleo existente, como colmatacién del mismo.

2. Creacién de una nueva "imagen urbana", mas propia de un
4rea residencial, en su relacién con el espacio publico, en
contraposicién de la imagen existente, surgida como acumu-
lacién, 1llana y simple, de edificacicnes junto a una via,
en la cual los pocos espacios urbano que existen, aparte de
las calles, son, en general, resultado del vacio generado
por la ausencia de edificacién.

3. Creacién de tipos edificatorios variados, que permitan
ofrecer varios tipos de viviendas en diferentes situaciones
urbanas.

4. Potenciar la vivencia peatonal de la ciudad, sin coaccionar
el necesario desarrollo de la red viaria para tréfico
rodado.

5. Determinacién morfoldgica de las edificaciones en su
vinculacién con el espacio urbano donde se ubiquen.

6. Integracién del territorio en el 4mbito del Plan Parcial
fundamentalmente en el sector del Malpai{s, coincidente con
el sector del Plan Parcial destinado a equipamiento escolar
y zona libre.

Estos objetivos predisponen entender que el Plan
Parcial propone una integracién entre los elementos
morfoldgicos, infraestructurales, tipolégicos y compositivos
con el «criterio de establecer wuna unidad organizativa
argumentada en los siguientes puntos explicativos del Plan:

A. EL TRAZADO.-

De las consideraciones y condicionantes de nicleo
existente, 1limite <del presente plan, se desprende un
trazado vinculado a la red viaria sin correspondencia con
las unidades morfolégicas.

b
'

La propuesta del Plan conlleva la jerarquizaciém
de cada una de las vias de comunicacién, as{ como entender
los diferentes tipos de seccién de cada una de ellas, segun
su jerarquia.

La organizacién de la rambla de acceso al Puertito
(Sistema General), asi como la rambla perpendicular a ésta
y a lo largo de la superficie maxima del Plan, proponen un
trazado que jerarquice determinados puntos del proyecto-
plan, ramificdndose por extensién y adaptabilidad a las
dreas limitrofes.

Ambas ‘"ramblas" organizan un trazado auténomo en
relacién al resto del nlicleo existente, pero posibilitan
una intercomunicacién vy el significado del nicleo c¢omo
reorganizacién del sistema espacial.

LOS ELEMENTOS ORGANIZATIVOS: EL PLANO.-

Obviamente los elementos organizativos del Plano,
se adaptan a las consideraciones de trazado enunciadas vy
formalizan los objetivos generales del Plan.

El Plano propuesto en el Plan Parcial articula por
tanto los espacios representados en el trazado
conjuntamente con el grado de significacién de la
edificacibén, es obvio, por tanto, decir que en el espacio
de interseccién vy desarrollo de ambas ramblas se definen
las piezas singulares del conjunto.

Estas piezas asumen la identificacién de los
sectores del Plano, asignando las funciones propias de cada
una de ellas en su vinculacién a los elementos morfolégicos
emergentes.

Asi las MANZANAS 1, 4 y 6 definen la totalidad de
la pronuesta en su vinculacién a los elementos del trazado,
valorando, en su diferente formalizacién, las implicaciones
funcionales y significativas.

Las ¥ANZANAS 3 y 5 cefinen el espacio central
{colectivo) mas importante de la propuesta en cuanto solu-
cién de los problemas de indole tipolédgico y morfolédgico,
resoiviendo, a su vez, aspectos de indole urbano, como son,
medianeras etc.

Desde estas dos consideraciones podremos definir
el Plan como documento gue hace incapié en la recualifica-
cién del nucleo urbano del Puertito de Giimar, predetermi-
nando un Plano que contemple paralelamente los elementos
del trazado y los tipolébgico - morfoldgicos., en base a la
creacién de un nuevo sistema de espacios - colectivos.

LA EDIFICACION.

La edificacién establece su vinculacién en planta

a los criterios de Plano enunciados, diferenciando ‘Jos
diferentes volumenes y consideraciones morfolégicas a -los
posibles tipos edificatorios y a su localizacién en el-Plan
Parcial. J




Los tipos edificatorios ligados a las considera-
ciones morfoldgicas pretenden ofertar un abanico de posibi-
lidades residenciales que representen una entidad compleja,
ligada a los sistemas de espacios libres.

Las consideraciones del lugar afectan a las dife-
rentes alturas de 1la edificacién, asi como a los
tipos morfolégicos, previamente definidos.

Todo esto conlleva a definir una edificacién, que
incide directamente en la formalizacién del "Plan Parcial",
considerando imprescindible la eleccién morfoldgica como
"garania" de los resultados del Provyecto.
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CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE




4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE.-

.1. An4lisis de la Ley del Suelo.-

El Articulo 13 de la L.S. en el Apartado 1 marca la
necesidad de no modificar las determinaciones de las Normas,
cumpliéndose en nuestro caso este punto, ya que ninguna de las
determinaciones de las Normas para este suelo estin vulnera-
das, redacténdose el Plan en suelo calificado c¢omo urbaniza-
ble.

Con respecto al punto 2 del Articulo 13 cabe decir:

a) Se expresa en la documentacién gréafica la asignacién de
usos pormenorizados y la delimitacién de las zonas en que se
divide el territorio planeado.

b) Se realizan en la documentacién gréfica las reservas de
terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas
publicas, de recreo y expansién en la proporcién marcada
reglamentariamente y que se Jjustifica en el punto 4.2
siempre superior al 10% del total de superficie ordenada, y
debiéndose computar como tal toda la superficie que se
expresa en los cuadros, ya que las Normas Subsidiarias no
disponen zonas libres de usos plUblicos.

c) La fijacién de reserva para centros culturales se realiza y
justifica en el punto 4.2 en cuantia suficiente para cumplir
los 10 m?. por vivienda 6 100 m?. de edificacién residencial y
la ampliacién de este estandar que se fijé reglamentariamente.

d) Se realiza el emplazamiento para 10s servicios publicos vy
sociales en cuantia superior a la reglamentaria.

e) Se efectla el trazado y se determinan las caracteristicas
de la red de comunicaciones. Se establece el enlace con la
Carretera General que dispone las Normas gue estd en funciona-
miento en la actualidad, efectudndose la reserva de aparca-
mientos en cuantia superior a una plaza por cada 100 mZ de
edificacién.

f) Se determinan las caracteristicas y trazado de las redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica vy
telefonia en la documentaciédn grafica de este Plan.

g) Se realiza en el documento de estudio econdmico la
evaluacién de la implantacién de todos los servicios y de la
ejecucién de las obras de urbanizacién.

h) Se fija un programa de una sola etapa en el documento de
plan de etapas de este Plan.

El punto 3 del citado articulo 13 de la L.S. 1indica
la documentacién minima que hay que establecer y que consiste
en: Planos de Informacién, incluicdo el «catastral; Estudios
justificativos de 1las determinaciones; Planos de Proyecto;
Determinacién de los servicios y, Ordenanzas reguladoras
necesarias para su ejecucidn.

Todos estos documentos se incluyen en el Plan, vy por
lo tanto queda demostrado que cumplimos lo establecido en la
Ley del Suelo.

4.2. Analisis del Reglamento de Planeamiento.-

El Reglamento de Planeamiento establece la normativa
para los Planes Parciales desde el Articulo 43 hasta el 64.
Vamos a analizar cada uno de ellos.

En el Articulo 43, dispone el objeto del Plan Parcial como
desarrollo de las Normas en suelo apto para la urbanizacién
como es nuestro caso.

En el Articulo 44, exige la aprobacién definitiva de las
Normas que se desarrollan y establece la imposibilidad de 1la
modificacién, con este instrumento de planeamiento, de modifi-
carlo a lo que evidentemente se cumple en este Plan al no
modificar ningun elemento de las Normas Subsidiarias.

En el Articulo 45, comienzan las determinaciones gue deben
contener las Planes y que son:

a) Delimitacién del drea de planeamiento, incluyéndo las 4reas
aptas para la urbanizacién.

b) Asignacién de wusos pormenorizados y delimitacién de las
zonas en las que se divide el territorio.

c) Seflalamiento de reservas para parques y jardines publicos,
zonas deportivas publicas y de recreo y expansién, también
publicos.

Esta proporcién serd superior a 18 m? por vivienda
o por cada 100 m?2 de edificacién residencial y siempre
superior al 10% de la superficie ordenada.

d) Fijacién de reservas para centros culturales y docentes en
proporcién superior a 10 m?. por vivienda o por cada 100
m2. de edificacién residencial agrupados por médulos.

e) Emplazamiento reservado para Templos, Centros Asistenciales
y Sanitarios y demds servicios de interés publico.

f) Trazado y <caracteristicas de la red de comunicaciones
propias y el enlace con la red general. Seflalamiento de
alineaciones y rasantes de la red viaria. Sefialamiento de
la previsién de aparcamientos en la proporcién de una plaza
cada 100 m?. edificados.

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y de los que prevea
el Plan.

h} Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y
de la ejecucién de las obras.

i) Plan ¢de Etapas de las Obras.
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En nuestro Plan los apartados a) al g) inclusive se
justifican en 1los planos cumpliendo los estandares segin se
puede ver en el cuadro de justificacién final de esta Memoria,
y los apartados h) e 1) se justifican en el estudio econdnico
financiero y en el Plan de Etapas incluidos dentro de la
documentacién.

En el Articulo 46, se indican las determinaciones que se
exigen a las urbanizaciones de iniciativa particular y que
son:

a) Modo de ejecucién de las obras.

b) Compromisos a contraer entre el Urbanizador y el Ayun-
tamiento en orden a plazos de ejecucién de las obras y
conservacién de la urbanizacién. También incluye, en su
caso, los compromisos en cuanto a construccién de edificios
comunitarios fuera de los exigidos por la Ley.

c) Garantias para el cumplimiento de estos compromisos Y,
siempre superior al 6% del costo de la urbanizacién.

d) Medios -econémicos de toda indole con los que cuente el
propietario indicando recursos propios y fuentes de finan-
ciacién.

En el punto A-2 del Anexo a esta Memoria se justifica
el cumplimiento de este Articulo.

En el Articulo 47, se establece la limitacién de 75 wviviendas
por Ha., entendiendo la superficie a aplicar, la que se obten-
ga deduciendo los sistemas generales, que en nuestro caso
significa, teniendo en cuenta los estandares del R.P. de 130
m2 por vivienda al tener 50.362 m?. t., 387 viviendas y una
superficie de suelo de 839%0 m? lo que nos dar4 una densidad
de 46 viviendas por Ha. muy inferior a la admitida en este
Articulo.

En el Articulo 48, se exige la adscripcién de cada parcela a
un  uso pormenorizado y se obliga a especificar el destino
piblico o privado de las parcelas y de los espacios libres.

Las reservas de suelo se realizaran en proporcién
adecuada a las necesidades y de acuerdo a los modelos del
Anexo al R.P. que se expresan para nuestro caso de la siguien-
te forma:

- Clase de Suelo: Residencial (Art.l anexo R.P.)
- Dotaciones exigibles: (Art.2 anexo R.P)
Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.
. Centros culturales y docentes.
Servicios de interés piblico y social.
Aparcamientos.
Red de itinerarios peatonales.
- En los espacios libres de dominio y uso publico (Art.3

anexo R.P.) se establecen las siguientes zonas:

20

. Jardines.
Areas de juego y recreo para nifios.

- Estas A&reas computar4n si: (Art.d anexo R.P.)})

En jardines.- Superficie no inferior a 1.000 m2?. y que se
pueda inscribir una circunferencia de 30 m. de diémetro
minimo.

Poner condiciones para la plantacién de especies vege-
tales.

Tener garantizado el asoleamiento.

En 4reas de juego y recreo para nifios.- Superficie no
inferior a 200 m2. y que pueda inscribirse una circunfe-
rencia de 12 m. de di4metro minimo.

Ejecutarse con elementos adecunados.

. En 4reas peatonales.— Superficie superior a 1.000 =n2. y
que se pueda inscribir una circunferencia de didmetro
superior a 30 m.

- Ver Cuadro 1 y 2.1

Los centros docentes se diferenciardn en funcién de
los tamafios de unidades de vivienda f(en nuestro caso unidad-

basica hasta 500 viviendas-Art.9 anexo), y su cuantia ser4 de
2 m2. para preescolar y guarderia y 10 m?. para E.G.B. (Art.5
y 10 anexo), agrupado por parcelas minimas de 1.000 m? para

preescolar y guarderia y de 5.000 m? para E.G.B. de 8
Unidades.

- Ver Cuadro 2.3

La reserva para edificios de interés piblico se fija
en la siguiente proporcién: {(Articulo 6 y 10 anexo).

- Ver cuadro 3.

Con respecto a los aparcamientos se exige una
Gimensién minima de 4,50 x 2,20 que queda garantizado en la
zona viaria, y en el interior de las parcelas.

En la zona exterior se garantizan 721 unidades gue no
superan el apartado d) del Articulo 7 del anexo Jei R.O.,que-
dando garantizadas 3 plazas para minusvdlidos cumpliendo el
apartado c} de este Articulo, quedando garantizada la propor-
cién minima de aparcamientos en relacién a los accesos del
apartado b) en las Ordenanzas reguladoras.

Por 1o tanto se observa gue se cumplen todas las
Geterminaciones del anexo del Reglamento ¢e Planeamiento.

En el Artfculo 49 R.P., se especifica gue se deben diferenciar
las diferentes clases ce zonas libres lo que se efectua en ia
documentacién grafica en la que se puede observar el caricter
de sistema que posee la red, por lo que se cumpie 10

especificado en este articulo.



La situacién de las 4reas de agrupamiento queda
establecida segin exige el Articulo 51 R.P., garantizéndo su
accesibilidad por la red viaria y por la red peatonal.

E1 Plan determina en su documentacién grafica las alineaciones
de toda la red cumpliendo lo especificado en el Articulo 52
R.P.. Tanto en la red peatonal como en la rodada se han supri-
mido las barreras arquitecténicas.

Dado el tamafio de la actuacién no es necesario el
establecimiento de un servicio piblico de transporte.

Lo preceptuado en el Articulo 53. R.P., se justifica en la
documentacién grafica, especificando el tratado de las redes
de servicios, fijandose la descripcién y condiciones de calcu-
1o en el Ccapitulo correspondiente de esta Memoria.

El presente Plan se desarrollard en una etapa para
especificar lo preceptuado en el Articuloe 54 R.P.. EI
desarrollo temporal se puede comprobar en el documento de
programacién.

La evaluacién econémica y su 4mbito se realiza en el
documento de estudio econémico financiero de acuerdo a lo
preceptuado en el Articulo 55 R.P..

De acuerdo a lo estipulacdo en el Articulo 56 R.P., el
sistema de actuacién es el de compensacién, dada la iniciativa
totalmente privada de esta actuacién.

Segin prescribe el Articulo 57 R.P., este Plan
Parcial contiene los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la Ordenacibén y de sus
determinaciones.

b) Planos cde Informacién.

c) Planos de Proyecto.

d) Ordenanzas Reguladoras.

e) Plan de Etapas.

f) Estudio Econdémico-Financiero.

En la presente Memoria se estudia la adecuacién de la
ordenacién, las directrices de rango superior asi como lLos
objetos que pretende y los criterios con los que se llevan a
cabo los mismos, adecuindose a la Normativa de rango superior
que le es preceptiva. Se justifica la procedencia de la fordu-
lacién del Plan y su adecuacién a las caracteristicas natura-
les gel territorio; se incluyen las caracteristicas naturales
del ‘territorio que complementadas con las de carécter gréfico
y con los cuadros resumen, cumplimenta lo preceptuado en el
Articulo 58 R.P..

Se incluye la infomacién urbanistica de caréacter
grafico que abarca 1o dispuesto en el Articulo 59 R.FP..

Los planos de proyecto abarcan lo estipulado en el
Articulo 60 R.P..

El resto de los documentos expresacos en los
Articulos 61 62 y 63 R.P. se incluyen con sus§

L)
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4.3.

caracteristicas en el presente Plan y como anexo se incluyen
los documentos exigidos en el Articulo 64 R.P..

Con la anterior pormenorizacion del cumplimiento de
todos y cada uno de los Articulos que se refieren a los Planes
Parciales en el R.P., se ha justificado el cumplimiento ce
esta disposicién reglamentaria.

Normativa de las Norma Subsidiarias. Adecuacién del Plan a
las N.S.M..-

El Plan Parcial se adapta en sus limites a lo esta-
blecido por las N.S.M., con la exepcién de su 1limite S.0.,
que, como consecuencia del acceso al Plan Parcial "Las Palme-
ras" ha experimentado una ligera variacién en su relacién al
Sistema General propuesto de comunicacién.

El Plan respeta las 4&reas de suelo deportivo vy
escolar definidas por las N.S.M. (13.860 m2 y 12.478 m?)
respectivamente, aunque se introduce dentro de la zona escolar
un 4rea especializada para uso preescolar.

En las N.S_M. existe un trazado de calle,
proponiéndolo para la redaccién del Plan Parcial. Este trazado
lo recogen las N.S.Y. como consecuencia de que en la
actualidad parte del mismo ha sido realizado; No obstante ha
quedado obsoleto y préacticamente destruido. El anélisis
realizado conjuntamente entre el Excmo. Ayuntamiento de Glimar
y la Propiedad, para la definicién de la mejor propuesta
urbanistica, ha dado c¢omo resultado la conveniencia de
desestimar el trazado previsto. Se ha considerado que el
trazado viario que proponen las N.S.M. es orientativo, coro
han confirmado sus autores, y no debia suponer obstaculo para
el planteamiento de lo gue entendemos como la mejor soluciédn
urbana del &area planificada.

Dentro de los limites cde suelo urbanizable de las
N_.§.¥. existen edificaciones dentro de los limites de desarro-
llo del P.P. en aproximadamente un 0,8% del suelo, agrupadas
junto a uno de los bordes del Plan frente al limite N.0Q. del
4rea consolidada del Puertito. Estas edificaciones se conside-
ran incluidas en el Plan Parcial.

Las determinaciones que las Norrmas Urbanisticas de las
N.S.M. estipulan expresamente para el 4drea que se planifica,
se recogen en el primer parrafo del art. 136 de las nismas
titulado: "BAprovechamiento éel Sector 9, El Puertito", el cual
dice:

[Ix3

La parte de este Sector (referido a la totalidad del Sector

9). situada al N.0. de la calle Lepanto podré ser objeto q§ fal V“q;
A% B Mg,

residenciales y compatibles, en edificacién cerrada conagcuatrotEs
[

Plan Parcial independiente. Se admiten en él todos los\-gkbs

plantas y 4&atico. <Cumplird las condiciones de los Artica?q;
128, 129 y las determinaciones del R.P y L.S." g \(

5

"El tipo de edificacién es libre, c¢on altura limitaca é,“}iﬁfﬂﬁqu
plantas en las manzanas de equipamiento del frente costero ‘FiEyL W&

cuatro en el resto. La intensidad de uso serd de 0,6 m? de
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edificacién por m? de suelo; con exclusién de la zona maritimo
terrestre”.

Dada a la utilizacién de Edificacién Mixta en el Plan
Parcial el articulo 39 (Normas de Volumen) de la N.S.K., hacen
una consideracién sobre otros tipos de Edificacién: "Se podrén
establecer por los planes parciales como variantes de los
anteriores o sobre nuevos conceptos siempre que se justifique
su coherencia formal con el resto de la ciudad en el 4rea de
su implantacién".

Relativo a la compatibilidad entre tipos de
edificacién se precisa en el punto 5 del articulo 39 (Normas
de Volumen) de las N.S.M., lo siguiente:

"En sectores o poligonos destinados globalmente a alguno de
los tipos edificatorios definidos en estas Normas se admitiré
aisladamente otro de ellos en las siguientes circunstancias de
compatibilidad:

Cuando se trate de edificaciones destinadas a los mismos
usos de Equipamiento Comunitario a que se refiere el artficulo
27 que hayan de emplazarse en 4reas de Edificacién Cerrada, se
admite su ejecucién en Edificacidn Abierta si se trata de una
manzana <completa o no hubiera de quedar medianeras de otras
edificaciones al descubierto. Las condiciones de voldmen, si
no estuviesen establecidas, seran las de dicho articulo 27,
sin sobrepasar en ningin caso la altura méxima asignada a la
parcela, o en su defecto, al poligono o Sector".

El sector de determinaciones de 1las N.S.M. hacen
mencién a la L.S. ¥ R.P. por lo que se consideran citadas en
los punto anteriores y se entiende el cumplimiento del Plan
Parcial a los requisitos del N.S.M.
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5.

1.

5.2

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS
ESTABLECIDOS EN EL PLAN.-

Los servicios que el Plan incluye en su proyecto son:-

- Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
incendio.

contra
- Red de alcantarillado.
- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia.

Las principales caracteristicas de estos servicios y
las condiciones de cdlculo a tener en cuenta en el proyecto de
urbanizacién serdn los siguientes:

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.-

La red se calculard para un consumo medio de 300
l/hab./dia, en lo referente a parcela siendo de un tipo
mixto ramificada y mallada, dando servicio a cada una de las
parcelas con acometida minima de 2 pulgadas.

El consumo maximo se calculard multiplicando por
2'5 el consumo diario.

La red quedar4 dividida en sectores mediante los
correspondientes mecanismos.

Los materiales serén de acero galvanizado protegido
contra agresién exterior y la separacién minima a la red de
alcantarillado serd de 60 cm. en horizontal y 50 c¢m. en
vertical encontrindose siempre en un plano superior la de
agua a la de alcantarillado.

Se exigir4d a pié de parcela una presidén minima de
20 m.c.a.

La red de riego se realizara para atender como
maximo a todo punto dce jardineria a 30 m. (e estos,
garantizando una presién de 5 kg/cm?. en toda la red.

La rec contra incendios abastece a toda la parcela
a una distancia méxima de 50 m. y dispondr4 de acoplamiento

para mangueras de bomberos, garantizando una presién de 50
m.c.a.

Se cefine segun plano de Proyecto.

Red de alcantarillado.-

Se realizar4 en tuberia de hormigén garantizando su
estanqueidad y con pozos de registro en cada una de las
parcelas y en cada cambio de direcciédn y como méximo a 50 m.

SERVICIOS

5.5.

La seccién minima serd de 300 mm. y el sistema es
unitario.

Las prescripciones de bombeo se realizarin segln
Normativa NTE vy la depuracién antes del vertifo al pozo o
recuperacién de agua para riego en estanque serd efectuada
por estacién de oxidaciédn total.

La pendiente minima de instalgcién seré d?l 5
que garantice una velocidad de agua a seccién llena de 0'50 a
3'00 m/seg.

Existirén cdmaras de descarga en cabeceras de
ramales con capacidad de 0'50 m3. de agua.

Se define segun plano de Proyecto.

Red de éistribucién de energia electrica.-

Se realiza con acometida al tendido existente en
alta tensién para su distribucién en red subterrdnea cerrada
en anillo.

Los tubos serdn de fibrocemento con secciép minima
de 200 mm. a una profundidad minima de 0,80 m. y registros en
cada cambio de direccién o cada 40 m.

Se definird segun Plano de Proyecto.

Red de alumbrado pablico.-

Se deberd garantizar en las vias de trafico rodado
un iluminacién de 30 lux. como minimo y para zona de peatones
8 lux como minimo.

Se definir4 seglin Plano de Proyecto.

Red de telefonia.-

Se ajustard a la normativa particular de la C.T.N.E.
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CUADROS DE CARACTERISTICAS SOBRE SUPERFICIES, MODULOS, USOS
CUANTIFICADOS, EDIFICABILIDAD Y VOLUMEN
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R DE SUELC FIJADAS POR

m?/yivienda

EGO 3 m?/wvivienda

CENTROS DOCENTE: COLAR 2 m3/vivienda ....vovcae

10 m2/vivienda ..............

PARQUE DEPORTIVO: 6 m¢/vivienda ..........

EQUIPAMIENTO SOCIAL: 4 m2/vivienda ..... Bt i

TOTAL RESERVA

RESERVA TECNICR 2 m2/H

2.000 m?

20.000 m2

4.500 m?

TOTAL RESERVA

PUBLICO (S/M.S5) A8 DE JUEGC

TIVO

I'E PUBLICO (S/N.S)
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ANEXO A LA MEMORIA




A. DETERMINACIONES ESPECIALES COXO URBANIZACION DE INICIATIVA

PARTICULAR. -
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definitivamente el presente Plan Parcial.
A. DETERMINACIONES ESPECIALES COMO URBANIZACION DE INICIATIVA
PARTICULAR. -

2.5. HKedios econdmicos de gue disponen para la ejecucién de la
De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 46 Reglamento Urbanizacién.~
&e Planeamiento se especifica lo siguiente:

El promotor dispone de recursos propios para ejecutar la

1.X0DO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- Urbanizacién, que se puede documentar cuando lo solicite el
- o Ayuntamiento y se puede comprobar por las promociones que se han
La gestién se realiza por el sistema de compensacién llevado a cabo en el mismo Municipio y cuyas documentaciones
ejecutdndose las obras de urbanizacién por contrata con empresas constan en el Ayuntamiento de Giimar.
cualificadas o directamente por promocién de 1los propietarios
contratande con empresas de reconocida solvencia profesional vy 3. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZA-
acreditado nivel de clasificacién a efectos de ejecutar las obras CION.-
segn lo que especifique el proyecto de urbanizacién y de acuerdo
a lo previsto en el presente Plan Parcial. En el punto 1 de la presente Memoria se justifica am-

pliamente este precepto a los efectos de lo dispuesto en el

Articulo 64 R.P.
2. COMPROMISOS A CONTRAER POR LOS PROMOTORES.-

4. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.-

Estos compromisos de acuerdo al Articulo 46-b R.P. .
atenderdn a los siguientes puntos: En el punto 2.3 de la presente Memoria se especifica Ia
relacién de propietarios afectados por el Plan Parcial.
2.1. Plazo de ejecucién de las obras.-

El »plazo que se fija para i1a promocidén de 1la
obra y teniendo en cuenta gue es de UGnica etapa es de cuatro
afios para la urbanizacién de la parcela, guedando los programas
de edificacién de acuerdo a lo especificado en el Articulo 154
L.S. vy siguientes, ya gue de esta forma la legisliacién aplica-
ble tendré coherencia con la normativa interna que se especifi-
ca en este documento.

)
£u

2. Construccién de los edificios éastinados a dotaciones c¢o-
munitarias no inciluidos en las obligaciones generales de 1
Ley. -

pil

no cGisponerse obligaciones fuera de las

Al
La Ley no procede establecer plazos.

estabpiecidas por

2.3. Conservacién de la urbanizacidn.-

Una vez que ia Urbanizacién haya sido acabaca
l0s promotores se comprometen a la enitrega a! ayuntamiento de
toda la zona ée uso vy dominio piblico asi como agueiias parce
las establecidas de destino publico especificadas en el vpunto
4.2 de la presente ¥emoria.

A partir de este momento 10S prom
servaran la urbanizacién subrogdndose los propdie
rientes de las parcelas a esta obligacidn hasta e’ momento cde
La recepcidén de ia Urbanizaciodn gue serad 1igvada & Cabdo por el
Ayuntamiento cuando ésta esté acezbada conforme al Provecto de
Urbanizaclon cgue se presente. Y

2.4. Garantias para el cumplin ento &2 los compromisos. a

Los promotores se ¢
garantia del 6% del coste cde los ser
estucdio econdmico-financierc en ava’
m1ento cuando éste 10 solicite,

prometen a establecer una . e UT
= S e Yy B AL oW

{05 gue se evaliian €n e Clyz ot

ante el Ayu
sido aprohado
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B.PLAN DE ETAPAS

1. DIVISION DE LA EJECUCION EN ETAPAS.-

Como ya se ha indicado en la ¥emoria, la urbanizacién
de la actuacién se realizara en una séla etapa y por lo tanto
se realiza de una forma integral de atencién a la previsién vy
creacién del suelo para dotaciones a la vez que la urbanizacidn
segin lo dispone el Articulo 62-3 R.P.

Al ser una Unica etapa ésta se realizard en el
plazo dispuesto y por lo tanto quedan suficientemente cumpli-
mentadas las determinaciones del Articulo 62 R.P.

2. PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS OBRAS.-

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial
se fija un plazo de un afio para la presentaciédn del proyecto ce
Urbanizacién que se wejecutaré en el plazo de cuatro afios
fijados para finalizar la Urbanizacién en la lUnica etapa que
se programa, dado el tamafio de ia presente actuacidn.

En el momento Ce estar acabada la Urbanizacién se
solicitard la recepcién por el Ayuntamiento para su entrega a

1

todos los efectos previstos er la legislacién vigente.

3. DETERMINAICON DE NIVELES.-

Los niveles de los Servicios de 1os que se compone
el presente Plan gue son neceszrios para poder utilizar 1los
terrenos, son 1o especificados en las caracteristicas detalla-
cas en el punto 5 de esta Xemoria para 10s mismos.

Con respecto ai servicio de abastecimiento de agua

habri de establecerse la garantia del suministro para cada uno
de las parcelas gue se pongah en servicio ¢e forma conjunta o

EL suministro dce energia eléctrica habré de

garantizarse por medio de la ejecuciédn total de cada uno de los
anillos gue componen la red, de forma que guede establecido el
suministro con la garantia acdecuaca.

ntizarse hasta

8T

La evacuacion a
la estacidn depuradora y g 2§ en perfec funciona-
miento asi como todos los sistemas necesarios de Dbombeo o
conduccién para ilegar hasta é:la.
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C.ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.-

1. DETERMINACIONES DEL PRESENTE ESTUDIO.-

Conforme a lo preceptuado en el Articulo 63 del
Reglamento de Planeamiento, el presente Plan debe de contener
la justificacién del coste de las obras de urbanizacién y de
implantacién de los servicios de acuerdo a las determinaciones
del Articulo 55 Reglamento de Planeamiento.

Dichas obras son:

1.- Explanacién, pavimentacién, seflalizacién y jardineria.
2.~ Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes con-
tra incendio.

1.3.- Red de alcantarillado.

1.4.- Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado
piblico.

1.5.- Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el
Plan.

1.6.- Establecimiento de servicios publicos de transporte vy
recogida de basuras, si procede.

1.7.- Obras especiales como pasos a distinto nivel, desvia-
ci6én de redes de servicio existentes y otras.

1.8.- Indemnizaciones procedentes por el derribo de <construc-

ciones destruccién de plantaciones y otras instalaciones

que exija la ejecucidédn del Plan.

1.
1.

2. ESTIMACION DE LOS DATOS DE URBANIZACION.-

Vamos a analizar la evaluacién econémica de 1la
implantacién econdémica de la implantacién de cada uno de estos
servicios.

2.1 Explanacién, pavimentacidn, sefializacidn y jardinerfa.-

2.1.1. Explanacién.-

Se puede establecer el costo como preparacién de la
zona viaria;

Zona viaria ..... 29.806 m2 x 325 R/m? ... 9.686.950 R

TOTAL ....... ..., 9.686.950 B

2.1.2. Pavimentacidn.-

Zona viaria ..... 29.806 m? x 2.745 R/m2 . 81.817.470 R
TOTAL . ... 81.817.470 E
4z

2.1.3. Sefializacién.-

Sefializacién horizontal .................. 300.000 R
Sefializacidén vertical ................. ..., 200.000 R
B - 500.000 R

2.1.4. Jardineria.-

Zona viaria ..iiie i i e 5.015.580 R

TOTAL ... . .iunn. 5.000.000 R

RESUMEN 2.1.-

- Explanacidén ......iiiiiiiii i 9.686.950 R
- Pavimentacion ........viiiiiiiiii i 81.817.470 R
~ Sefializacidn .. ...t e 500.000 R
—Jdardinerfa. ..o e 5.015.580 R

TOTAL .. .. iivnn.. 97.020.000 &

2.2 Redes de abastecimiento de agua, y rieqo e hidrantes contra
incendios

2.2.1 Red de abastecimiento de agua.-

Canalizacién y tuberfa .............. .. ..., 9.438.000 R
AcomMetidas ...t e 1.000.000 R
TOTAL ..ot ieienns 10.438.000 R

2.2.2 Red de riego e hidrantes contra incendios.-

Canalizacidn ... ... it 6.252.000 R
Terminales de F1€00 ...t vnnnanennn 675.000 R
Hidrantes contra incendios ................ 1.000.000 R

TOTAL . ..ovnennnnn. 7.927.000 R

RESUMEN 2.2.-

- Red de abastecimiento ................... 10.438.000 R
~ Red de riego e hidrantes contra incendios 7.927.000 R

£2



2.3 Red de alcantarillado.-
Canalizacion ....c.iceiier it 15.402.000 B
ACOMetIdas - ot 1.200.000 B
TOTAL .....oo..- 16.602.000 ®
2.4 Redes de distribucién de energia electrica y alumbrado
publico.-
2.4.1 Centro de transformacién.-
Centro de transformacién .................. 5.500.000 R
TOTAL ......on.. 5.500.000 R
2.4.2 Red de distribuciédn de energfa eléctrica.-
Linea de distribucién y canalizaciénes 17.919.000 R
TOTAL ........... 17.919.000 R
2.4.3 Red de alumbrado publico.-
Linea de distribucién y canalizaciones .... 15.130.000 R
Luminarias «...iieiinini i e e aa . 3.000.000 R
TOTAL ... ... ... 18.130.000 R
RESUMEN 2.4.-
Centro de transformacion .................. 5.500.000 R
Red de distribucién de energia eléctrica 17.919.000 R
Red de alumbrado publico .................. 18.130.000 R
TOTAL .......... 431.549.000 R
2.5 Otras redes y canalizaciones.-
Red de telefonia.-
Canalizacién y entubado .................. 5.300.000 R

2.6 Establecimiento de servicios publicos de transportes y
recogida de basuras.-

Dado el tamafo de la actuacién y la situacién del

transporte publico en la Carretera General, no procede 1la

instalacién de transporte publico.

establecido
gasto a

El servicio de recogida de basuras seré
por el Ayuntamiento y por lo tanto no supone un
imputar en la urbanizacién.

2.7 Indemnizaciones

colegia oficial de arquitectos de canaric
delegacién de santa cruz de tenerite

.8

este proyecto requiere el
tréamite establecido en el
arffculo 41 de la ley del
suelo. (r. d. 1346/1976)

el argta. de centrol

rconforme al encargo del propletaric

2]

procedentes por el derribo de a
construcciones, plantaciones y otras instalaciones.-

Al ser la propiedad privada y del mismo promotor, no
procede el abono de estas indemnizaciones.

Reslmen General.-
2.1 EXPLANACION, PAVIMENTACION,
SENALIZACION Y JARDINERIA .............. 97.020.000 R
2.2 REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA,
RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS ..... 18.365.000 B
2.3 RED DE ALCANTARILLADO .......vuuuuoun... 16.602.000 R
2.4 REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO .......... 41.549.000 R
2.5 OTRAS REDES Y CANALIZACIONES . ..._........ 5.300.000 R
TOTAL ottt it e ittt e e e e e 178.836.000 R
15% BENEFICIO INDUSTRIAL ............... 26.825.400 R
TOTAL COSTE DE LA URBANIZACION ......... 205.661.400 R

FINANCIACION DE LOS COSTES DE LA URBANIZACION. -

Segin se ha expresado en la ¥emoria, ai disponer el
promotor de recursos propios para afrontar la urbanizacién, seréd
el mismo promotor el que financie la totalida ce estos costes.

OBRAS DE SISTEMAS GENERALES.-

En el presente Plan Parcial existen obras de urbani-
zaciébn que corresponden al Sistema General de la  Normas
Subsidiarias.

De cara a la realizacién de las obras de urbanizacién
del Sistema General se establecerd un convenio econémico-
financiero entre Propiedad y Ayuntamiento.

Los costos de estas obras est4n
presupuesto del Plan Parcial,

inciuidas en el

santa Cruz df Feperifelya) B |de Enero de 1989
2Ty TN
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