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5. El érgano actuante, alavistadelasolicitud pre-
sentada, resolvera positiva o negativamente la auto-
rizacion. En € supuesto de que concurran |os requi-
sitos sefid ados en €l niimero 2 anterior, laresolucion
debera confirmar la autorizacion emitida, debiendo
prohibir expresamente la realizacion de otro tipo de
obras distintas alas indicadas en lamismay, s fue-
rapreciso, especificando lanecesidad de adoptar me-
didas correctoras, incluso de demolicion de parte de
|as obras realizadas. En este Ultimo caso, |a autori-
Zacion quedaracondicionadaalaefectivarealizacion
delascitadas obras. Asimismo, en laresolucion con-
firmatoria de la solicitud debera hacerse constar la
adscripcién de laactividad alasituacion de fuerade
ordenacion.

6. El acto por el que seresuelvalasolicitud de au-
torizacion debera ser remitido por el érgano actuan-
tea Registro delaPropiedad, para su constanciaen
€l mismo, mediante anotacién marginal en el Ultimo
asiento registral, con mencién expresaatodos|ostér-
minos de la misma.

7. En las citadas instalaciones, construccionesy
edificaciones no se permitira ningdn tipo de obras,
incluso obras menores, 0 en su caso hingun cambio
de uso, que no tenga como finalidad su adaptacion
parcial o completa alas condiciones de adecuacion
territorial y urbanisticas establecidas en el Catdlogo
como medidas correctoras.

8. En todo caso, y una vez que las edificaciones
censadas y catal ogadas hayan obtenido la Autoriza-
cion del Uso establecida en la Disposicion Adicio-
nal Primeradel TRLotc-Lenac, y quedasen las mis-
measfueradelaordenacion establ ecidas por las presentes
PGO estaran en situacién legal de Fuerade Ordena-
cion, aplicandoseles el régimen deintervencioneses-
tablecido en la Disposicion anterior.

9. Debido alas modificaciones introducidas en el
documento araiz de su tramitacion enlaCOTMAC,
edificaciones incluidas en el censo que en el docu-
mento de aprobacion provisional quedaban incluidas
en asentamiento rural, por 1o que no se incluian en
el Catdlogo, quedan ahora fuera de los asentamien-
tosy del Catalogo. En consecuenciadeberarealizar-
seunaampliacién de Catd ogo que contemplelasedi-
ficaciones que se encuentren en estas circunstancias.

Cuarta: Régimen transitorio hasta la aprobacion
definitiva de los planes especiales de ordenacién
PESP-1y PESP-2.

1. En los &mbitos del Casco Histérico de Giimar
y del Camino del Socorro, declarados como Bienes
delnterés Cultural bajo lacategoriade Conjunto His-
térico y Sitio Histdrico, respectivamente, la ordena-
cion estd remitida, por expresaremision del PGO 'y
laLey 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio His-
térico de Canarias, a la elaboracion de sendos Pla-

nes Especiaes bajo la denominacién de PESP-1 y
PESP-2.

2. Hastala aprobacion definitiva de los Planes Es-
peciales que desarrollen laordenaci én de ambos am-
bitos, se permitiran intervenciones o actos de edifi-
cacion o construccion previaautorizacion del Cabildo
Insular, de conformidad con laLey 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histérico, bajo latipologiaedi-
ficatoriade“Edificacion Cerrada’, estdndose en cuan-
to alas alturas ala media ponderada entre las edifi-
caciones consolidadas medianeras o colindantes, con
una atura maximade dos (2) plantas.

3. Hastala aprobacion definitivadelos Planes Es-
peciales que desarrollen laordenaci én de ambos am-
bitos, se permitiran la gjecucién de viales y urbani-
zacion previa autorizaciéon del Cabildo Insular, de
conformidad con laLey 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histérico, siempre que no afecten a los
elementos a proteger.

Normas urbanisticas de |a ordenacion pormenori-
zada.

Titulo IX. Regimenes especificos del suelo.
Capitulo I. Patrimonio historico.

Seccidn 1°. Disposiciones generales.

74. Definicién de Patrimonio Histérico.

Deconformidad con €l articulo 2 delaL ey 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Cana-
rias (de ahora en adelante Ley de Patrimonio Histo-
rico de Canarias), constituye el Patrimonio Histéri-
co de Canarias |os bienes muebles e inmuebles que
tengan interés histérico, arqueol gico, etnografico,
paleontol dgico, cientifico o técnico.

Sin perjuicio delo dicho anteriormente, los bienes
integrantes del patrimonio histérico canario estaran
incluidos en alguno de | os siguientes instrumentos:

1. Registro de bienes de interés cultural (B.I.C.).
Son Bienes de Interés Cultural del patrimonio histé-
rico canario |os bienes que ostenten notorios valores
histéricos, arquitectdni cos, artisticos, arqueol gicos,
etnogréficos o pal eontol 6gicos 0 que constituyan tes-
timonios singulares de la cultura canaria, que sean
declarados como tales expresamente mediante de-
creto del gobierno de canarias, de conformidad con
lo establecido en €l articulo 19 delaLey 4/1999.

A esterespecto, losbienesdeinteréscultura (B.1.C.)
del municipio de Guimar, estarén englobados en al-
gunade las siguiente categorias:

a) Monumento: bienes que constituyen realizacio-
nes arquitecténicas o de ingenieria, u obras singula-
res de escultura siempre que sobresalgan por su va
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lor arquitectonico, técnico, histdrico, artistico, cien-
tifico o social.

b) Conjunto Histérico: agrupacion de bienesinmue-
bles que forman una unidad de asentamiento de carac-
ter urbano o rural, continua o dispersa, o nlcleo indi-
vidudizado deinmuebles condicionados por unaestructura
fisicarepresentativade laevol ucion de unacomunidad
humanapor ser testimonio desu culturao congtituir un
valor de uso y disfrute parala colectividad.

c¢) Jardin Histérico: espacio delimitado, producto
de la ordenacién por e hombre de elementos natu-
rales, caracterizados por sus valores estéticos, sen-
soriales 0 botanicos sobresalientes.

d) Sitio Histérico: lugar o pargje natural vincula-
do aacontecimientos o recuerdos del pasado de des-

tacado valor histdrico, etnoldgico, paleontolgico o
antropol égico.

€) ZonaArqueolgica: lugar o pargje natural don-
de existen bienes muebles o inmuebl es representati-
vos de antiguas culturas.

f) Zona Paleontol6gica: lugar que contiene vesti-
gios fosilizados o restos de interés cientifico.

g) Sitio Etnoldgico: lugar que contiene bienes, mue-
bles o inmuebl es, representativos delos val ores pro-
pios de la culturatradicional o popular.

A efectos practicos se adjunta un cuadro como in-
ventario de los Bienes de Interés Cultural del Muni-
cipio de Glimar:

Fecha
BIC BOC: | Publicaci | Estado
Categoria 6n Aprobacién
Orden de 2
Ermita del Socorro lc\)/lonument 92 16/7/93 Declarado de julio de
1993
Decreto
77 14/6/99 Declarado 79/1999 de 6
Complejo de | Sitio de mayo
Chinguaro1 Histérico Modificacion
92 14/7/99 parcial de la
delimitacion
Casco Histérico de | Conjunto Decreto
Gilimar Historico | 132 | 10/10/01 | Declarado 180/2001
. Sitio Decreto
Camino del Socorro Historico 131 5/10/01 Declarado 186/2001
Piramides de Chacona | SO, 95 | 257197 | Incoado
Histdrico expediente
Incoado
) Sitio 52 29/4/96 expediente
Llanos de la Virgen Histérico Modificacion d
121 | 8/9/99 oaiicaclon de
delimitacion
Casa del Paseo vy | Sitio Incoado
Capilla de San Juan Histérico 75 19/6/00 expediente
Molmqs y Lavaderos de | Sitio o 105 13/8/01 Incoaqo
Chacaica Etnolégico expediente
La Hidro sitio 48 | 154002 | Incoado
Histérico expediente
. Sitio Incoado
Molino de La Menora Etnolégico 48 15/4/02 expediente
Canal de Tea Sitio Incoado
Bco. del Agua Etnoldgico 48 15/4/02 expediente
Iglesia de San Pedro | Monument Incoado
Apostol 0 141 21/10/02 expediente
Iglesia del Qonvento de | Monument 141 21/10/02 Incoad'o
Santo Domingo o expediente

2. Catdlogos arquitectonicos municipalesy cartas
arqueol égicas municipales. Siendo bienes catal oga-
dos o incluidos en la carta arqueol 6gica, aquellos
bienes integrantes del patrimonio historico. Se ane-
jacomo parte integrante del presente PGO el Cata&
logo de Elementos Protegidos, de conformidad con
lo estipulado en € capitulo 11 “ De los Catalogos
Arquitectonicos Municipales’, titulo I, de la Ley
Patrimonio Historico de Canarias.

75. Instrumentos de desarrollo parala proteccion
del Patrimonio Historico.

De conformidad con lo establecido en la Ley de
Patrimonio Historico de Canarias, € Patrimonio His-
torico delimitado en el presente PGO, se desarrolla-
rapor los preceptivos Planes Especial es de Ordena-
cion, segun el articulo 37.3 del TRLotc-Lenacy 1o
establecido en € siguiente cuadro:
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Instrumentos de Desarrollo Denominacion ~ Bien de Interés Culturdl
Plan Especial del Conjunto

Histdrico de Gliimar PESP-1 Conjunto Histdrico
Plan Especial del Sitio Histdrico

del Camino del Socorro PESP-2 Sitio Histdrico

76. Condiciones generales de la edificacion y uso
del Patrimonio Historico.

De conformidad con € articulo 34 y siguientes de
laLey de Patrimonio Histdrico, laedificacion y uso
de los bienes integrantes del Patrimonio Historico,
se deberallevar a cabo seguin las siguientes determi-
Naciones:

1. Lasdeterminaciones general es determinadas por
laLey de Patrimonio Histérico de Canarias, y por €l
PGO.

2. Las determinaciones particulares determinadas
por lacitada L ey, cuando no exista Plan Especia de
Proteccion que lo desarrolle.

3. Por las determinaciones propias del Plan Espe-
cial de Proteccion, y en caso de vacio en su norma-
tiva por las estipulaciones de la Ley de Patrimonio
Historico de Canariasy € PGO.

“Seccidn 2°. Proteccion del Patrimonio Arquitecto-
nico.

77. Proteccién del Patrimonio Arquitectonico.

El Patrimonio Arquitecténico del Municipio de Gii-
mar, lo constituyen agquellos bienes inmuebles, tales
como edificaciones o construcciones, asi como es-
pacios singulares que por sus valores arquitectoni-
cos, histéricos o etnograficos merezcan su preservar
cion.

A estos efectos, se angjacomo parte integrante del
presente PGO el Catélogo de Elementos Protegidos,
ddnde se recogen aquellosinmuebles o espacios sin-
gulares que por sus valores merezcan preservacion,
estableciéndose el grado de protecciony lostiposde
intervencién permitidos en cada supuesto, de con-
formidad con lo estipulado en el Capitulo Il “ De
los Catalogos Arquitecténicos Municipales’, Titulo
I1, delaLey 4/1999, de 15 de marzo de Patrimonio
Histérico de Canarias, considerandose expresamen-
te que tal Catdlogo tendrala consideracion detal, a
los efectos del TRLotc-Lenac.

78. Objeto de la catalogacion.

La catal ogacién de los bienes o elementos descri-
tos en el articulo precedente, tiene como objeto la
conservacion, proteccion y custodia de todos aque-
|1os bienes tales como monumentos, inmuebles o es-
pacios de interés historico, artistico, arquitecténico,
pal eontol 6gico, arqueol dgico, etnografico, ecolbgi-
co, cientifico o técnico, asi como la determinacion

delos deberes que se derivan delaatencion alos ex-
presados fines, correspondiendo a sus respectivos
propietarios y ala Administracion Puablica el cum-
plimiento de los citados en la parte que le corres-
ponda.

79. Deberes general es de conservacion.

1. Lacatalogacion de un bien o elemento como de
interés histdrico implicala prohibicion de construc-
cion einstalacion en e mismo de toda clase de ele-
mentos superpuestosy genosal elemento o bien, co-
Mo anuncios, carteles, banderines, cables, postes o
marguesinas, salvo en 10s supuestos que expresa
mente se regulen.

2. Los elementos superpuestos a que hace referen-
ciael numero anterior existentes sobre bienes o ele-
mentos catal ogados, deberan suprimirse, demolerse
o retirarse en €l plazo maximo de un (1) afio desde
ladefinitivaaprobacion del PGO, si estaincluido en
el Catdlogo de Elementos Protegidos, con excepcion
de aquellos que estuvieren autorizados expresamen-
te.

3. La catalogacion de una edificacion de interés
historico implica, parasus propietarios, laobligacién
de redlizar las obras requeridas por la presente Nor-
mativa para su adecuacion a las condiciones estéti-
casy ambientales, sin perjuicio de su derecho a be-
neficiarse de las ayudas, subvenciones, excepciones
o bonificaciones establecidas por la legislacion vi-
gente o0 que en lo sucesivo se apruebe, asegurando e
mantenimiento de las actuaciones particulares, que
hubieran sido determinadas en cada caso por su ca
talogacion, o la de promover las actuaciones nece-
sarias para acanzar tales condiciones.

80. Grados de proteccion de los elementos catal o-
gados.

De conformidad con lo dispuesto en € articulo 45
delaL ey de Patrimonio Historico de Canarias, sefi-
jan para los bienes o elementos catalogados los si-
guientes grados de proteccion:

a) Integral:

Es aquel grado cuya finalidad es la proteccion de
latotalidad del bien o elemento catalogado en € in-
cluidos, y en concreto comprende lo siguiente:

1. Todos aquellos el ementos o bienes que, por sus
valores arquitectonicos y/o histéricos, quedan suje-
tos a nivel maximo de proteccion, ya que represen-
tan hitos fundamental es paralaidentificacion eima-
gen de Guiimar. Su pérdidao alteracion produciriaun
dafio irreparable sobre los valores que representan.

2. Las edificaciones de valor histérico y/o arqui-
tectonico que por su calidad, antigiiedad o represen-
tatividad de un periodo significativo, deben ser con-
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servadas en todas sus caracteristicas, tanto exterio-
res como de distribucion interior, yaque lo tipol 6gi-
co y constructivo tiene en ellas un valor principal,
conteniendo componentes cuya especial praoteccion
-en su caso- seindicaen lasinstruccionesdelaficha
correspondiente. Estos componentes pueden ser fa-
chadasy patiosinteriores, escaleras, artesonados, so-
lados, elementos de carpinteriay otros acabados.

b) Ambiental:

Es aguel grado que protege el conjunto del am-
biente urbano y latipologia de losinmuebles. Com-
prende los edificios de val or arquitectonico que, por
su carécter o situacion en relacion con un entorno de-
terminado, deben ser objeto de proteccion para pre-
servar el ambiente urbano caracteristico.

c) Parcia:

Es aquel grado que protege |os elementos especi-
ficos del elemento o bien catalogado. Se incluye en
este grado de proteccién, las edificaciones de valor
arquitectonico con fachada y escala urbana que de-
ben conservarse, por su aportacién a ambiente ur-
bano, siendo suinterior devalor secundario o demal
estado de conservacion, por 1o que sdlo se protegen
lafachaday el volumen.

81. Tiposdeintervencion en el ementos protegidos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de
la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, se per-
miten los siguientes tipos de obras, dependiendo del
nivel de proteccion, con las condiciones que a con-
tinuacion se indican:

1. Obras de Conservacion.

Son obras de conservacion, las que tienen por fi-
nalidad larealizacion de estrictas actuaciones de man-
tenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de
lostitulares o poseedores delos bienes sobrelas con-
diciones de seguridad, salubridad, y ornato delasedi-
ficaciones, asi como las reparacionesy reposiciones
delasinstalaciones. En todo caso, deberan respetar-
seintegramentetodas|as caracteristicas del edificio.

El mantenimiento incluye labores de limpieza, re-
paracion de carpinteriay elementos decorativos, re-
tgjado, pinturay cambios de solerias.

Se considerara dentro de este tipo de intervencion
las obras de modernizacion de las instal aciones, que
se concretaran en laintroduccion de nuevas instala
ciones o reposicion de aguéllas deterioradas a obje-
to de mejorar el confort general del edificio.

Lamodernizacion de instal aciones no podra plan-
tearse cuando suponga una ocupacion, distorsion o
transformacion de | os espacios preexistentes.

2. Obras de Restauracion.

Son obras de restauracién aquéllas que pretenden,
mediante una reparacién o reposicion de elementos
estructurales o accesorios de los edificios, restituir
sus condiciones originales, sin incluir aportaciones
gue deterioren los valores que motivaron su catal o-
gacion. Entodo caso, las obras habrén de gjustarse a
la organizacion del espacio, estructuray composi-
cion del edificio existente. Los elementos arquitec-
ténicosy material es empleados deberan adecuarse a
los que presentael edificio o presentabaantes de que
fuera objeto de una madificacién de menor interés.
Ademés, estas obras deberan conservar ladecoracion
procedente de etapas anteriores congruentes con la
calidad y uso del edificio.

Las obras de restauracién requieren un estudio his-
térico artistico y/o arqueol 4gico tendente a la deter-
minacion fehaciente delas condiciones originales del
edificio y garantizar el mayor nivel de conocimien-
to sobre el edificio.

Larestauracion se deberd concentrar en la protec-
ciony mejorade | os sistemas constructivos existentes,
el arreglo o reposicion de elementos deteriorados y
laeliminacion de afiadidos.

2.1. Obras de Reposicion.

Lareposicion de elementos constructivos se reali-
zara en el caso de que se hayan efectuado con an-
terioridad sustituciones de cual quier elemento o uni-
dad de obratradicionales, como por jemplo forjados
de madera, artesonados de cubiertas, enfoscadosala
cal, u por otros sistemas poco concordantes con €l
caracter del edificio, catalogado en su caso.

La reparacion de estos elementos deberan redli-
zarse necesariamente recuperando | os sistemas cons-
tructivos empleados en la construccién original.

3. Obras de Consolidacion.

Son intervencionesde consolidacion las quetienen
como objeto el afianzamiento y refuerzo de elemen-
tos estructurales e instal aciones para asegurar la es-
tabilidad y adecuado funcionamiento del edificio o
elemento en relacion con las necesidades de uso a
gue sea destinado.

4. Obras de Rehabilitacion.

Son intervenciones de rehabilitacion, las de ade-
cuacion, mejora de las condiciones de habitabilidad
o redistribucion del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipologias del inmueble.

Estetipo deintervencion es predicable delasobras
de reformaque suponen laredistribucion de espacios
interiores modificando las dimensionesy tabiqueri-
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as interiores para albergar adecuadamente los nue-
VOS Usos que se proponen en € edificio aconservar.

Lasobrasdereformano deberan suponer unatrans
formacion radical de los elementos en su caso cata
logados, paralo cual no se podra afectar las caracte-
risticas estructurales existentes, ni alterar aquellos
elementos definitorios de la arquitectura tales como
zaguanes de acceso, escalera principa, patiosy te-
jados que condicionaran las posibilidades de modi-
ficacion interior.

5. Obras de Remodel acion.

Son intervenciones de remodel acién las quetienen
por finalidad |a adecuacién o transformacion del edi-
ficio, incluyendo la demolicion total o sustitucion
parcia de los elementos estructurales y de modifi-
cacién de los parametros de altura, ocupacién y vo-
lumen.

a) Obras de Ampliacion.

En las obras de ampliacion se permite el afiadido
de nuevas dependenciasy cuerposalosyaexistentes
ocupando superficiesde parcelasin edificar hastalos
limites que se definan. Para ello se emplearan tipo-
logiasy sistemas constructivos convencionalessiem-
pre y cuando no supongan un contraste radical con
laarquitecturaexistente con laque deberdbuscar ana-
logias formales.

L as obras de ampliacién no podrén superar en cual-
quier caso las condiciones generales de edificabilidad
y ocupacion establecidas en € Plan General vigente.

b) Obras de Remonta.

Las obras de remonta suponen el crecimiento en
altura sobre los edificios catalogados en su caso, y
sedeberaproducir en concordanciaestructural y com-
positiva con los cuerpos sobre los que se sitla.

Paraello, lanuevaplantaque se afiada debera apro-
vechar €l sistemaestructural de muros de carga, apo-
yando la nueva estructura del cuerpo afiadido la es-
tructura existente.

L as obras de remonta no podran superar en cual-
quier caso las condiciones generales de edificabili-
dad y ocupacion establecidas en el Plan General vi-
gente.

c) Obras de Reestructuracion.

Las obras de reestructuracion se refieren a altera-
ciones sustanciales del espacio interior de los edifi-
cios, modificando incluso las caracteristicas estruc-
turales previas.

La reestructuracion posibilita el vaciado total del
edificio manteniendo las fachadas que den frente a

lacalle, asi como laintroduccién de forjados inter-
medios, siemprey cuando no dificulten el buen fun-
cionamiento de |os hueco existentes.

En todo caso, las fachadas visibles desde el espa-
Cio publico deberan mantenerse conservando su com-
posicién y adecudndose alos materiales originarios.

82. Plan Especial de Proteccion del Conjunto His-
térico. (PESP-1).

El Plan Especial de Proteccién del Conjunto His-
térico de Guimar (PESP-1), que desarrolle, ordene
y gestione el areaafectadapor ladeclaracion deB.I.C.
en |la categoria de Conjunto Historico debera prever
€ siguiente contenido, de conformidad con € articulo
31y siguientesdelal ey de Patrimonio Histérico de
Canarias.

A) Normativareguladorade la edificacion, asi co-
mo de las obras y usos admitidos.

B) Criterios de conservacion, consolidacion, res-
tauracion y, en su caso, rehabilitacion y remodela-
cion de los inmuebles, con un programa especifico
de actuaciones para los elementos catal ogados.

C) Criterios relativos a ornato de edificiosy es-
pacioslibres, vialesy sus pavimentos, mobiliario ur-
bano, sefializaciones, cromatismo y demas elemen-
tosambientales, programando lasinversiones necesarias
paraadecuar €l entorno alasprevisionesdel plan. En
concreto, deberé contener las siguientes determina
cionesrelativas a

- Gargjes en edificios de nueva planta.

- Cuadros el éctricos en fachadas.

- Elementos que alteren lacalidad histéricade los
edificios.

- Alineacionesy rasantes.

D) Definicion del sistema de circulacion viaria,

transportes, accesos, zonas peatonaesy espaciosdes-
tinados a aparcamientos.

E) Medidas de fomentos que se estimen necesarias
en orden a promover larevitalizaciéon del Conjunto
Histérico.

F) Propuestas de gestion integrada del Conjunto
Historico.

El Plan Especial debera contener un catalogo de
edificacionesy espacioslibresu otras estructurassig-
nificativas definiendo los diversos grados de protec-
cion y tipos de intervencion posibles.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, se debera
estar alo que determine, en cuanto a su contenido,
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laLey de Patrimonio Historico de Canariasy €l TR-
Lotc-Lenac, asi como su desarrollo reglamentario.

83. Plan Especial de Proteccion del Sitio Histori-
co del Camino de El Socorro. (PESP-2).

El Plan Especia de Proteccion del Sitio Historico
del Camino del Socorro (P.ESP-2), que desarrolle,
ordeney gestione el &reaafectada por ladeclaracion
de B.1.C. en la categoria de Sitio Histérico debera
prever € siguiente contenido:

1°.- Respecto del nucleo de San Pedro Abgjo, es-
tablecer las condiciones estéticas necesarias parala
adecuacion de las edificaciones de uso residencial
preexistentesalosvalores histdricos del Camino, asi
como establecer medidas para la correcta preserva-
cion de lasfachadas y casonas de valor histérico, de
conformidad con la delimitacion del Bien de Interés
Cultural.

2°.- Respecto laZonadel Barrio delosMajuelosy
El Cavario, establecer las condiciones estéticas ne-
cesarias para la adecuacion de las edificaciones de
uso residencial preexistentes alos valores historicos
del Camino, establ eciendo medidas de proteccion pa
rala Capillade la Santa Cruz.

3°.- Respecto ddl &mbito del camino pasado LaAso-
mada, se debera establ ecer medidas de proteccién del
paisaje agrario circundante, tales como larehabilita-
cion de bancal es preexi stentes de piedra seca, asi co-
Mo conservar y propiciar la actividad agraria tradi-
cional.

4°.- En cuanto a ambito afectado por €l Poligono
Industrial de Glimar, se deberaregular condiciones
estéticas, y demés parametros necesarios para ade-
cuar las edificaciones, construcciones e instalacio-
nes al camino de tal manera que no se desvirtle su
valor historico.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, se debera
estar alo que determine, en cuanto a su contenido,
laLey de Patrimonio Histérico de Canariasy el TR-
Lotc-Lenac, asi como su desarrollo reglamentario.

84. Concesion de licencias de cualquier tipo de
obras en & Patrimonio Historico.

Parala concesion de toda clase de licencias muni-
cipales de obras en €l Patrimonio Histérico, o en sus
entornosde proteccién, serapreceptivalaemisién de
informe favorable del érgano competente en lama-
teriasobre lacompatibilidad de laobra, con el desa-
rrollo del grado de proteccion que corresponda, de
acuerdo con los estudios especificos a que haya lu-
gar.

Ademés de ladescripcidn volumétricay construc-
tivadelaobraarealizar, convenientemente definida
mediante anteproyecto, parala emisién del informe

antescitado, se exigelasiguiente documentaci 6n mi-
nima:

a) Memoriajustificativa de las obras aredlizar.

b) Levantamiento a escala conveniente cuando se
trate de Conjuntosy Yacimientos Arqueol 0gicos.

c) Descripcion fotogréficadel areadeintervencion
catalogada.

d) Montaje fotografico indicativo del resultado de
lagjecucion de laobra.

85. Intervenciones y obras en los Bienes de Inte-
rés Cultural y elementos catalogados.

Sera competencia del Cabildo Insular, previo in-
forme de la Comisién Insular de Patrimonio Histo-
rico, laautorizacion de las obrasy usos que sereali-
cenenlosBIC.

Sin embargo, € Ayuntamiento seracompetente pa-
ralaautorizacion directamente las obras que afecten
alos siguientes bienes:

1.- Inmuebles que no hayan sido catalogados co-
mo BIC.

2.- Inmuebles que no tengan incoado expediente
administrativo de BIC.

3.- Inmuebles que no estén comprendidosen el en-
torno de proteccién de un BIC.

‘Seccidn 3°. Proteccion del Patrimonio Arqueol 6-
gico.

86. Contenido del patrimonio arqueol 6gico.

1. El Patrimonio Argueol 6gico es parte integrante
del Patrimonio Histérico de Glimar y esta formado
por |os bienes muebles einmuebl es de época prehis-
toricae historica, susceptibles de ser estudiados con
metodol ogia arqueol gica, y por |os elementos geo-
|6gicosy pal eontol 6gicos relacionados con la histo-
ria del hombre, sus origenes y antecedentes, hayan
sido 0 no extraidos ya se encuentren en lasuperficie,
en el subsuelo 0 en el mar territorial.

2. Asi mismo, integran el Patrimonio Arqueol 6gi-
co del Municipio de Giiimar, latotalidad de las Zo-
nas Arqueoldgicas, asi como los Yacimientos Ar-
queol ogicos identificados en la Carta Arqueol 6gica
del Municipio. Las citadas Areas'y Yacimientos ar-
queol égicos son:

a) ZonaArqueol 6gica Barranco de Herques.
b) ZonaArgueol6gicade La Ladera.

c) ZonaArqueoldgica del Malpais de Gliimar.
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3. Los objetos arqueol 6gicos, en especial, los per-
tenecientes al pasado aborigen canario, ya descu-
biertos o que lo sean en &l futuro en virtud de exca-
vaciones, remociones detierra, obras o por azar, son
bienes de dominio publico, por 1o gue no podran ser
objeto de tenencia, venta 0 exposicién publica por
los particulares o instituciones privadas. Los yaci-
mientosy conjuntos arqueol 6gicosy los bienes mue-

blesaellos asociados, también tienen carécter debie-
nes de dominio publico adscritos a servicio publico
cultural, con finalidades cientificas, educativasy cul-
turalesy estdn sometidas a Ley de Patrimonio His-
torico de Canarias.

A estos ef ectos, se adjuntan |os siguientes cuadros
descriptivos:

YACIMIENTOS DE LA ZONA ARQUEOLOGICA DEL BARRANCO DE

HERQUES
Estado Necesidad
Ref. N° conservacio Fragilid de
Cartografica Ficha Tipo n ad Reutilizacion | proteccion
30180 | Paradero
24 1 pastoril 2 3 Agricola 7
30180 | Cazoletas y
23 2 canales 3 3 - 9
30180 | Paradero
22 3 pastoril 2 3 Agr/past. 8
30180
25 4 Cueva funeraria | 1 2 Pastoril 5
Estado de conservacion: 3 = bueno; 2 = regular; 1 = malo. Fragilidad: 3 =

alta; 2 = media; 1 = baja.
Necesidad de proteccion escalada entre 1y 10.

YACIMIENTOS DE LA ZONA ARQUEOLOGICA DE LA LADERA

Necesidad
Ref. Estado de
Cartografica N° Ficha Tipo conservacion Fragilidad | Reutilizacién | proteccién
Cueva
16 301201 funeraria 2 1 - 6
Cueva
20 301101 habitacion 2 1 - 5
Cueva
21 301102 habitacion 2 1 - 5
Cueva
15 301305 funeraria 1 1 4
Cueva
14 301306 funeraria 2 2 6
Cueva
13 301307 habitacion 1 1 Agricola 4
Cueva
12 301308 habitacion 1 2 Pastoril 5
Cueva
18 301309 habitacion 1 1 Agricola 3
Cueva
19 301310 habitacion 2 2 - 6
Estado de conservacion: 3 = bueno; 2 = regular; 1 = malo. Fragilidad: 3 =

alta; 2 = media; 1 = baja.
Necesidad de proteccion escalada entre 1y 10.

YACIMIENTOS DE LA ZONA ARQUEOLOGICA DEL MALPAIS DE

GUIMAR
Estado Necesidad
Ref. N°e conservacio de
Cartografica Ficha Tipo n Fragilidad | Reutilizacion | proteccion
Cueva
1 300802 | habitacion 2 3 - 8
Cueva
2 300803 | habitacion 2 3 - 8
Habitacion/
3 300804 | /funeraria 2 3 - 8
Cueva
4 300805 habitacién 2 3 Pastoril 8
Habitacion/
5 300806 /Paradero 2 3 - 8
Cueva
10 301401 habitacién 1 3 - 6
Cueva
11 301402 | habitacion 1 3 6
Cueva
6 301301 habitacién 2 3 Pastoril 8
Cueva
9 301302 | habitacion 2 3 7
Cueva
7 301303 habitacién 1 3 Pastoril 6
8 301304 Paradero 1 3 - 6
Estado de conservacién: 3 = bueno; 2 = regular; 1 = malo. Fragilidad: 3 =

alta; 2 = media; 1 = baja.
Necesidad de proteccion escalada entre 1 y 10.
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87. Protecci6n paral os yacimientos arqueol 6gicos.

La proteccion que sera de aplicacion a conjunto
deyacimientos arqueol 6gicos delimitados en laCar-
ta arqueol 6gica del municipio de Gliimar, establece
las siguientes determinaciones.

a) Estosyacimientos no podran destruirse bajo nin-
gun concepto.

b) El promotor publico o privado de obras o ac-
tuaciones que afecten alasuperficie de un Yacimiento
Arqueol dgico reconocido como tal por el presente
PGO, aunque no estuviese la declaracion de B.1.C.,
deberd aportar un Estudio de Impacto Detallado de
Impacto Ecoldgicorelativo alaincidenciadelaobra
0 actuacién sobre los val ores arqueol 6gicos del érea
implicada. Sin dicho estudio no se concedera licen-
ciani autorizacion algunade conformidad conlo es-
tablecido en € articulo 65 de la Ley de Patrimonio
Historico de Canarias.

c) Ante cualquier solicitud de obrao actuacion, se-
ra preceptiva la emision de un informe del Organo
competente en lamateria o en su defecto, por un Equi-
po Técnico-Cientifico cualificado siempre que el
mencionado 6rgano expresamente o autorice.

d) Si e informe no considera necesarias catas de
prospeccion, o si, efectuadas éstas, €l resultado fue-
se negativo se podra continuar la tramitacion regla-
mentaria de las obras.

€) Si por d contrario € informefuerapositivo, sepro-
cederaalaredizaciondelascatasy s édtasdieranigud-
mente resultado positivo se pasara inmediatamente a
considerar € lugar perteneciented Grado 1y selleva
raaefecto la oportuna excavacion arqueol 6gica.

Sin perjuicio de lo citado anteriormente, en €l ca
so de que los Yacimientos Argqueol 4gicos, sean de-
clarados como Bien de Interés Cultural en la cate-
goria de Zona Arqueol dgica, debera aplicarse las
determinaciones establecidas en la Ley de Patrimo-
nio Historico de Canarias.

88. Condiciones de uso.

Las condiciones de uso aplicables serén las ddl area
enqueselocalicen, semprequeno seanincompatibles
con € nivel de proteccidn asignados por las presentes
PGOy legidacion sectorid que le seade aplicacion.

Titulo X. Condiciones generalesy particulares de
los usos.

Capitulo |. Determinaciones generales.
89. Definicidn de uso y sus condiciones.

1. El uso delosterrenos o delas edificaciones com-
prendidos en un determinado ambito es el destino

gue se establece paralos mismos como soporte ma-
terial o fisico en el que realizar una actividad.

2. En el desarrollo de las funciones de ordenacion
urbanistica que le son propiasy de acuerdo alaca
pacidad competencial que legalmente le correspon-
de, este Plan General determina, dentro de su es-
tructurageneral, €l uso caracteristico de los &mbitos
urbanisticos que delimitaen cadaclase de suel o, am-
bitos de ordenaci 6n de suel o urbano, sectores de sue-
lo urbanizable, y ambitos o categorias de suelo ris-
tico.

3. Dentro del mismo marco competencial, el pre-
sente Titulo establece el régimen y las determina-
ciones generales de los usos, las condiciones parala
implantacién de cadauno deellosy lasreferidasala
compatibilidad con otros usos. Cuando se ha consi-
derado necesario, también seregulan condiciones so-
bre los actos o intervenciones de transformacién de
los terrenos, la implantacion de las edificaciones e
incluso sobre el gercicio de la actividad, respecto a
los diferentes usos contempl ados.

90. Desarrollo y regulacion de los usos.

1. En € desarrollo de las anteriores determinacio-
nes de planeamiento, para los &mbitos con ordena-
¢ion pormenorizada, en los planos correspondientes
adichaordenacion se determinalatipologiaalaque
seleasigna el uso caracteristico de las parcelas, es-
pacios o edificaciones.

2. Enlos ambitos de ordenacion incorporada seran
de aplicacion las determinaciones reguladoras de los
usos que contengael correspondienteinstrumento de
planeamiento de desarrollo, salvo que en las fichas
de &mbitos urbanisticos se introduzcan otras deter-
minaciones, en cuyo caso prevaleceran sobrelasque
contengaéd planeamiento incorporado. En cualquier
caso, serd de aplicacion subsidiaria lo contenido en
esta Normativa.

3. En los ambitos sujetos a planeamiento de desa-
rrollo, €l instrumento que desarrolle su ordenacion
pormenorizada podra proponer Nuevos Usos caracte-
risticos, respecto alos regulados en esta Normativa,
siempre quelo justifique suficientementey no secon-
tradiga o desvirtle con ello laclasificacion sistemé&
tica que se desarrolla en €l presente titulo, que seré
de aplicacion subsidiaria a la normativa que incor-
pore e planeamiento de desarrollo.

4. Laregulaciony las condiciones de |0os usos son
de aplicacién atodas aquellas actividades que se re-
alicen en un terreno, en una parcela, o en una edifi-
cacion, por lo que se deberan cumplir simultanea
mente |as referidas a cada una de | as actividades, en
relacion con el espacio que ocupen susinstal aciones
0 que esté afectado por €l uso de que se trate, con
independencia del caréacter secundario que puedan
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tener respecto a destino principal del terreno o la
edificacion.

5. Cadauso o actividad deberdcumplir también las
condiciones de latipologia edificatoria en la que se
implante o desarrolle, segn lo contenido en estaNor-
mativa. Asimismo, seran de aplicacién las disposi-
ciones legales que correspondan seguin el uso o los
ambitos sobre los que incida la regulacion que con-
tengan, en su caso, |as correspondientes Ordenanzas
Municipales.

91. OrdenanzaMunicipal sobreActividades Clasi-
ficadas.

1. En cumplimiento de la legislacion sectorial €l
Ayuntamiento tramitaray aprobara -previos los tré
mites pertinentes- una Ordenanza Municipal especi-
ficague desarrolle y concrete la regulacion conteni-
da en estas Normas respecto |os usos o actividades
clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o pe-
ligrosas por dicha legislacién, entre las permitidas
por €l PGO. Tal OrdenanzaMunicipal contendratam-
bién los aspectosde caracter ambienta que deban ser
regulados, y seracomplementariaalas presentes Nor-
mas Urbanisticas, debiendo formularse de confor-
midad a lo establecido en ellasy no podran contra-
decir sus determinaciones.

2. Enrelacién con lo anterior, €l Ayuntamiento de-
ber& aprobar también una Ordenanza Municipal de
Hosteleriay Espectacul os Publicos a encontrarse en-
tre las reguladas por la Ley 1/1998, de Régimen Ju-
ridico de los Espectéculos Plblicos y Actividades
Clasificadas que contempla expresamente tal com-
petencia municipal en su articulo 9y en su disposi-
cion adicional cuarta.

92. Clasificacion de los Usos.

1. Parala ordenacion y regulacién de los usos en
su ambito territorial, en € PGO, se establece lacla-
sificacion genera de usos bésicos que se podrianin-
troducir en el municipio afin de contemplar un aba-
nico, lo masamplio posible, de futuras ampliaciones,
si bien ello no significaque necesariamente se hayan
de implantar todos los descritos.

2. A estos efectos se clasifican los usos de |la si-
guiente manera:

A.- Clasificacion delos Usos por su implantacion:

1. Seentiende por uso caracteristico, aguel uso prin-
cipal o inherente al suelo, unidad o &mbito donde se
pretenda implantar y expresamente atribuida por el
PGO.

Se establecen principalmente los usos de caracter
global utilizados para determinar, dentro del conte-
nido delaestructuragenera del planeamiento, €l uso
predominante a que se destinan los ambitos urba-

nisticosde primer orden enlos que se dividen o pue-
dendividirselosterrenos de cadaclase de suelo: &m-
bitos de ordenaci 6n en suel o urbano, sectores de sue-
lo urbanizabley ambitosy categoriasde suelo rustico.

Estos asu vez se dividen en categorias dependien-
do de las caracteristicas de las actividades que éstos
comprenden, y son utilizados principalmente para
determinar el uso principal delosambitos que se de-
limitan através de la ordenacién pormenorizada (par-
celas, espacios y edificaciones).

2. Se entiende por uso permitido y autorizable aquel
cuya implantacion esta permitida por el PGO.

3. Se entiende por uso prohibido aguel cuyaim-
plantacion no esta permitida por el PGO y es con-
trariaa uso caracteristico.

4. Se entiende por uso complementario aquel uso
accesorio a caracteristico, permitido o autorizable
gue coexiste con éste, sin que constituya una cate-
goria adscribible a ninguno de ellos. En €l presente
Titulo se incluyen determinaciones concretas para
dichos usos complementarios en | os supuestos en que
resulta necesario establecer una regulacién de los
mismos.

L osusos complementariosdejardines, espacios|i-
bresprivadosy garajes, se adscriben al uso delaedi-
ficacion o de parcelaalaque estan vinculados, aun-
gue deberan respetar las condiciones establecidas
para ellos en estas Normas, seguin los diferentes su-
puestos regulados.

5. Se entiende por uso compatible aquel en régi-
men de proporcionalidad entre el uso principal o ca
racteristico y los permitidos y autorizables.

6. Se entiende por uso exclusivo, aguel uso princi-
pal y Unico en su implantacion.

7. Se entiende por uso provisiona aguel uso con
vocacion temporal, y cuyafinalidad es posibilitar €l
establecimiento del uso caracteristico, permitido o
autorizable previsto por el planeamiento. El uso pro-
visional implica construcciones e instalaciones rea-
lizadas con material es facilmente desmontables.

Se entiende por facilmente desmontablelo siguiente:

a) Precisen obras puntual es de cimentacion que en
todo caso no sobresaldran del terreno.

b) Estén constituidas por elementos de serie pre-
fabricados, médulo, paneles o similares sin elabora-
cion de materiales en obra ni empleo de soldaduras.

¢) Se monten y desmonten mediante procesos se-
cuenciales pudiendo realizarse su levantamiento si
demoliciény siendo el conjunto de suselementosfa-
cilmente transportabl es.
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B.- Clasificacion de los usos por su naturaleza:

1. Uso Publico: Esun uso de indole colectivao ge-
neral y/o destinados a un circulo indeterminado de
personas,

Tendra la consideracién de uso publico los reali-
zados o prestados por administraciones y entidades
publicas, por gestion particular sobre bienes de do-
minio publico, como servicios piblicos, y 10s usos
comunitarios.

Los usos publicos, se clasificaran de conformidad
alaimportancia urbanistica otorgada por este PGO
delasiguiente manera:

- Sistema General, categoria comprensiva de los
usos de indole colectivay genera y servicios publi-
cos (usos publicos), basicos para la vida colectiva,
todo ello, de conformidad con lo establecido en €l
Anexo relativo a los Conceptos Fundamental es uti-
lizados por el TRLotc-Lenac.

- Dotacién, categoria comprensiva de los usos de
indole colectivay general y servicios publicos (uso
publicos), que no siendo basico paralavida colecti-
Va, SU USO es necesario, todo ello, de conformidad
con lo establecido en el Anexo relativo a los Con-
ceptos Fundamental es utilizados por € TRLotc-Le-
nac.

- Equipamiento, categoriacomprensivade|os usos
de indole colectiva'y general (usos publicos), sin
constituir los mismos servicios publicos, pero nece-
sarios, todo €llo, de conformidad con lo establecido
en el Anexo relativo alos Conceptos Fundamental es
utilizados por e TRLotc-Lenac.

2. Uso Privado: Esun uso de vocacién privada, rea-
lizado y destinado por y para particulares y de titu-
laridad privada.

C.- Clasificacion de los usos por su funcion.

a) Uso residencial.

* Uso de vivienda unifamiliar.

* Uso de vivienda colectiva.

* Uso de residencia comunitaria.

b) Usos primarios

* Agricola

* Ganadero.

* Extractivo.

¢) Usos secundarios (Industrial).

* Uso de Industria.

- Industria Ligera o pequefias.
- IndustriaMedia.

- Industria Especial.

* Uso de Almacenes.

* Uso de IndustriaArtesanal.
d) Usosterciarios.

* Uso Comercial y de Hosteleria.
* Uso de Oficinas y Despachos Profesionales.
* Usos Turisticos.

- Turismo Rural.
- Turismo Especiaizado de Naturaleza.
- Campamento turistico.

€) Usos Dotacionales 0 Comunitarios.

* Uso docente.

* Uso cultural.

* Uso sanitario.

* Uso asistencial.

* Uso deportivo.

* Uso de administracién publica.

* Uso parala defensa, seguridad y mantenimien-
to.

* Otros usos dotacionales.

f) Uso de esparcimiento y espacios libres.
g) Usos de infraestructuras.
* |nfraestructuras hidraulicas.

- Abastecimiento.
- Saneamiento.

* |nfraestructuras de energia.

* |nfraestructuras de Telecomunicaciones.
* |nfraestructuras de residuos.

* |nfraestructuras viarias.

* |nfraestructuras de transporte.

* Infraestructuras portuarias.

h) Usos recreativos.

* Esparcimiento en espacios no adaptados.

* Esparcimiento en espacios adaptados.

* Esparcimiento y ocio en espacios edificados.
i) Usos medioambientales.

* Conservacion ambiental .

* Estudios cientificos.

* Educacién ambiental.

93. Condiciones generales de implantacion de los
USos.

1. En €l suelo urbano o urbanizable residencia y
en los asentamientos rurales solamente podrén ins-
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talarse las actividades que por su propia naturaleza
o por aplicacién de las medidas correctoras adecua
das, resulten admisibles seguiin lo dispuesto en lale-
gislacién urbanisticay sectorial aplicable, debiendo
satisfacer -en todo caso- |las condiciones particulares
gue se establecen en estas Normas Urbanisticas pa-
rael uso de que setrate.

2. Se consideran usos prohibidos los asi definidos
expresamente o los no admitidos como permitidos o
autorizables por este Plan General, segin lo dispuesto
en estas Normas Urbanisticas y en el régimen juri-
dico de cada clase de suelo. Ademas se consideran
usos prohibidos, en cada caso, los que asi resulten
por aplicacion de la legislacion sectorial o por im-
posibilidad de que puedan cumplir las condiciones
relativasalatipologiaedificatoriao alaclase de sue-
lo donde pretendan implantarse.

3. Para admitir la existencia de diferentes usos en
un mismo edificio deberan ser compatibles entre i,
segun lo dispuesto en los capitul os siguientes de es-
teTitulo. Tanto laparte de laedificacion enlaque se
desarrolla€ uso principal como la que esté destina-
da a usos compatibles deberdn cumplir la condicio-
nes que sean de aplicacion en cada caso.

4. Los usos dotacionales y de infraestructuras se
considerarén a todos los efectos como Dotaciones
Pdblicas de cesion obligatoria salvo que se determi-
ne expresamente el carécter privado de los mismos
y sin perjuicio de que €l servicio puedaredizarse o
gestionarse por empresas privadas atravésdelospro-
cedimientos admi nistrativos pertinentes, seglin su ca
racter y relevancia.

5. Las condiciones de implantacion de cada uso se
encuentran también limitadas por |a correspondiente
legidacion sectorid de la actividad en la que se ma
teriaicey -en su caso- por lalegisacion urbanistica,
con independencia del ambito concreto donde seim-
plante o gerza. Al propio tiempo, e planeamientoin-
sular también es competente paradefinir condiciones
gue inciden en la admisibilidad y compatibilidad de
losusos, con referenciaadeterminados dmbitosores-
pecto a actividades con relevancia insular. Por tanto,
las condiciones de admisibilidad sefia adas en este ti-
tulo deben entenderse como complementarias de las
gue puedan resultar aplicables segin lalegidacién sec-
toria y urbanisticay € planeamiento insular.

94. Uso accesorio o complementario de aparca-
miento.

1. Ser4 obligatoria la dotacion de plazas de apar-
camientos en todas las parcelas con uso residencial
y en toda edificacion de nueva construccion, que se
sitlle en un solar en €l gque se puede inscribir en su
interior unacircunferenciade 12 m dedidmetro, sem-
pre que dicho solar de frente a una via de tréfico ro-
dado, aunque este sea restringido.

2. Ladotacion de plazas de aparcamiento sera, co-
mo minimo, la siguiente:

- En uso residencial se debera contar con una (1)
plaza de aparcamiento por cada vivienday parcela.

- En uso Comercial, de Hosteleria, de Oficinasy
Equipamientos Privados, se debera contar con una
(1) plaza de aparcamiento por cada 100 m2 cons-
truidos.

3. Quedan exceptuados delaaplicacién delos apar-
tados anteriores|as edificacionesincluidosen el Ca-
talogo de Elementos Protegidos, asi como los que se
encuentran dentro de los ambitos de Planes Espe-
ciales de Ordenacién, ya que seran estos instrumen-
tos de desarrollo los que determinaran la necesidad
0 no de esta dotacién. También quedan excluidas|as
obras de rehabilitacion.

4. El Ayuntamiento, previo informe técnico sufi-
cientemente motivado, podra reducir o sustituir la
dotacién de plazas de aparcamiento en los casos en
gue, ocupando el 100% de la planta sétano, no cuen-
ten con la previsién adecuada de aparcamientos.

La reduccion o sustitucion conllevara la dotacion
de las mismas en edificaciones o construcciones en
otrasparcelas, siempre quelas citadas parcelas selo-
calicen en lazona

5. Paralaimplantacion de usos especial es, de equi-
pamientos privados relevantes, o para aquellos que
requieran por su singularidad un tratamiento indivi-
dualizado, el Ayuntamiento podradeterminar unamar
yor dotacién de plazas de aparcamiento, previo in-
formejustificado delos serviciostécnicos municipal es.

6. En todo caso, |as plazas de aparcamiento que se
establecen obligatoriamente como dotacion delasvi-
viendas o los locales, se consideran inseparables de
éstos, a cuyos efectos se expresara tal circunstancia
enlacorrespondiente LicenciaMunicipal, alosefec-
tos de que conste en ladivision horizontal delapro-
piedad.

7. También serd exigible la dotacion de aparca-
mientos prevista en este articulo cuando se trata de
autorizar un cambio de uso en un edificio existente,
debiendo cumplir con los requeridos para €l nuevo
uso en caso de que sean mayores'y manteniendo los
anteriores en caso de que resulten unas menores exi-
gencias por & cambio solicitado.

8. El aparcamiento podra resolverse de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 8.1.6.3
del Anexo: Condiciones GeneralesdelaEdificacion,
de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 1. Uso residencial.

95. Definicion del uso residencial.
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1. El usoresidencial lo conforman los espacios des-
tinados a alojamiento permanente de las personas.
Se considera parte del uso residencia €l arealibre
privada, como ambitos no aptos para la edificacion,
de la parcela en que se sitlie € edificio, pero no asi
cualguiera otro que pudiera disponerse, como el ga-
raje-aparcamiento o and ogos.

2. A efectos de la aplicacién de esta normativa se
entendera como unavivienda el edificio y/o espacio
edificado compuesto por habitaciones o piezas co-
municadas interiormente, que concurre con los re-
quisitos minimos establecidos por € Decreto 47/1991,
de 25 de marzo, por €l que se regulan, en € ambito
de la Comunidad Auténoma de Canarias, las condi-
ciones de habitabilidad de las viviendas y el proce-
dimiento parala concesion de Cédulas de Habitabi-
lidad.

96. Categorias del uso residencial.

3. El uso residencia se clasifica en las siguientes
categorias:

a) Vivienda unifamiliar: cuando en la unidad par-
celaria se dispone una Unicavivienda no sujetaaré-
gimen de propiedad horizontal.

b) Vivienda colectiva: cuando en la unidad parce-
laria se dispone mésde unavivienda, y el acceso ex-
terior alas unidades de vivienda es comun a méas de
una, configurando un régimen de propiedad hori-
zontal. En zonas unifamiliares, un caso particular de
la vivienda colectiva puede ser la plurifamiliar (dos
viviendas en una parcela).

c) Residencia comunitaria: cuando €l edificio de
alojamiento establece a personas que no configuran
nucleo que pudieraser considerado como familia, no
sujeta arégimen de propiedad horizontal.

4. Viviendas sujetas aa gun régimen de proteccion
publica. El uso residencial podra estar referido co-
mo categoria pormenorizada a viviendas de protec-
cion publica o con precio final de venta limitado,
cuando se determine expresamente desde €l planea-
miento de desarrollo. Esta calificacién implicara su
sujecién a condicionamientos juridicos, técnicos y
econdmicos derivados de lalegislacion regul adora.

97. Condiciones de implantacion.

1. Sin perjuicio delo dicho en estetitul o, €l usore-
sidencial estarasujeto alo que sedetermineen el De-
creto 47/1991, de 25 de marzo, por e que se regu-
lan, en el &mbito de la Comunidad Auténoma de
Canarias, |las condiciones de habitabilidad de las vi-
viendasy el procedimiento paralaconcesién de Cé-
dulas de Habitabilidad.

2. Todaslasviviendas o unidades residenciales de-
beran ser exteriores, paralo cual todas|as piezas ha-

bitables tendrén huecos a espacio abierto o apatioy,
al menos uno de los huecos recaera a espacio libre o
en ambitos no aptos parala edificacion, yaseadeti-
tularidad publica o privaday abierto ala via publi-
ca

3. Ningunavivienda colectiva, salvo el caso de vi-
viendas pareadas agrupadas en el sistema de orde-
naci6n pareaday agrupadao de conjunto, tendré pie-
za habitable alguna con €l piso en nivel inferior ala
cota de la rasante del terreno. En vivienda unifami-
liar, y en los casos antes citados, se permite la dis-
posicién de piezas habitables en semisotanos siem-
pre que estas no sean masdel treinta por ciento (30%)
de la superficie Util total y se garanticen adecuada-
mente su iluminacién y ventilacion natural y direc-
ta

4. La altura minima de la edificacién destinada a
uso residencial, medidaentre el suelo, unavez pavi-
mentado, y e techo ser& de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

5. Toda vivienda dispondra una puerta de acceso
desde €l espacio publico exterior o desde espacios
comunes comunicados directamente con aguel, de
dimensiones minimas de doscientos un (201) centi-
metros de alturay ochocientos veinticinco (825) cen-
timetros de anchura.

L as dimensiones minimas de las hojas de las puer-
tas de acceso a las piezas interiores serén de ciento
noventay dos (192) centimetros de altura, de seis-
cientos veinticinco (625) milimetros de anchura pa-
ralos cuartos de aseo y setecientos veinticinco (725)
milimetros para el resto.

98. Condiciones de habitabilidad.

1. Son de aplicacion las condiciones establecidas
en los apartados 7 “ Condiciones de Calidad e Higie-
ne’, 8 “Condiciones de Dotacion y Servicios” y 9
“CondicionesAmbientales’, del anexo: Condiciones
Generales de |la Edificacion, de esta Normativa.

2. Ademés, toda vivienda o unidad cumplira para
todas sus piezas habitables las condiciones de ilu-
minacion y ventilacion establecidas en el Decreto
47/1991, por e que seregulan en el ambito delaCo-
munidad Auténoma de Canarias, para las condicio-
nes de habitabilidad de las viviendas, asi como para
la seguridad contra accidentes, caidas y accesihili-
dad.

3. Las habitaciones destinadas a dormitorio, es-
tancia, comedor y cocina tendran iluminacién natu-
ral directa. Dispondran de huecos al exterior, de ma-
nera que la superficie de estos no podra ser inferior
aun octavo (1/8) de la superficie en plantade la ha-
bitacion. El fondo méximo de cualquierade estasha-
bitaciones medido en unalineaperpendicular al pun-
to en que se sitlian los huecos no podra ser mayor a
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doble delalongitud de la pared en laque estos sitlian,
ni mayor que ocho (8) metros.

99. Condiciones para el uso residencial en vivien-
das colectivas.

Todo edificio de vivienda colectiva, ademas de
cumplir respecto a las diferentes piezas que com-
pongan cada una de sus unidades de vivienda, res-
petara los siguientes requisitos en |os espacios co-
munes:

a) Portal: tendrauna superficie minimade cincuenta
(50) decimetros cuadrados por unidad de vivienday
no inferior atres (3) metros cuadrados en planta li-
bre y a una misma cota de suelo.

b) Espacios de circulacion interior: conformados
por, escaleras, rampas, pasillosy ascensores parala
distribucién y el acceso de las personas a cada vi-
vienda.

Las escaleras, se dividiran en tramos no mayores
de dieciséis (16) peldafios, con huellas no inferiores
adoscientos setentay cinco (275) milimetrosy con-
trahuellas no superioresaciento ochentay cinco (185)
milimetros.

Las rampas tendran pendientes maximas y homo-
géneas del ocho por ciento (8%), admitiéndose has-
taundiez por ciento (10%) en tramos de longitud in-
feriora3m.

Los pasillos de distribucion y acceso contardn con
iluminacion artificial en todo €l recorrido de a me-
nos cuarenta (40) lux durante el tiempo necesario pa-
rareadizar €l trayecto maslargo.

L os ascensores se dispondrén y cuando su instala-
cién, fueranecesariade acuerdo con lanormativavi-
gente, habra uno por cada treinta (30) viviendas o
fraccion.

En promociones de més de treinta (30) viviendas
se respetara la promocion minimade viviendas para
minusvalidosfijadas en el Real Decreto 355/1980, y
en consecuencia se atenderan | os requerimientos es-
pecial es de disefio de | os espacios de circulacion in-
terior.

c) Cuarto de basuras: de existir, tendra acceso di-
recto desde el portal y unasuperficie minimadecien-
to veinte (120) decimetros cuadrados por vivienday
Nno menor a cuatro (4) metros cuadrados. No es pre-
ceptivala dotacion de cuartos de basura por estar €
servicio de recogida de residuos solidos urbanos en
contenedores.

d) Cuarto de contadores. deberan tener una super-
ficie minima de cincuenta (50) decimetros cuadra-
dos por vivienday no inferior ados (2) metros cua-
drados. No son obligatorios.

€) Local trastero: de obligadadisposicién en el edi-
ficio Siempre que existan més de quince (15) viviendas
o unidades. Tendré una superficie minima de un (1)
metro cuadrado por vivienda.

f) Local comunitario: de obligadadisposicién siem-
pre que existan més de quince (15) vivienda o uni-
dades. La superficie minima sera de dos (2) metros
cuadrados por cada vivienda.

g) Garaje-aparcamiento: todo edificio destinado a
vivienda/s o local/es debera contar con garaje propio
techado y acceso directo desde la via publica e in-
dependiente del portal, con la superficie necesaria
para cumplir los requisitos de dotacion de aparca-
miento establecidos en €l apartado 8.1.6.3 del Ane-
x0: condiciones generales de la edificacion, de estas
Normas Urbanisticas.

100. Condiciones para el uso residencial en resi-
dencia comunitaria.

1. Las condiciones de aplicacion alos edificios o
locales destinados a residencia comunitaria son las
mismas que paralas viviendas familiares cuando su
superficie total no rebase los quinientos (500) me-
tros cuadrados, en cuyo caso, les serén de aplicacion
ademés, las correspondientes a los edificios o loca-
les destinados a hospedaje.

2. Salvo autorizacion expresa municipal en razén
de la especificidad de laresidencia comunitaria, es-
te uso caracteristico debera ser siempre uso predo-
minante de la parcela.

101. Usos compatibles con el uso residencial.

En las parcelas que € planeamiento califique co-
Mo uso caracteristico el residencial seran usos com-
patibles los siguientes:

a) En las que el uso caracteristico sea el residen-
cia en la categoria de vivienda unifamiliar, podran
Ser usos compatibles:

- Industrial en lacategoriadeindustriaartesanal y
de reparacion.

- Comercial solo en su categoria de local comer-
cia y en las parcelas situadas en @mbitos de ordena
cion en que el PGO o su planeamiento de desarrollo
lo permitan expresamente.

- Uso de Oficinas en su categoriade Despacho Pro-
fesional, anexo alaviviendade titular.

- El Turismo Rural serd compatible en |os asenta-
mientos rurales y agricolas, y en las éreas de suelo
urbano, siempre con las limitaciones y condiciones
establecidas en el Reglamento que regula esta acti-
vidad turistica.
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- Usos dotacionales y comunitarios, siempre que
la actividad a desarrollar sea compatible con el uso
residencial.

- El uso complementario de gargje y aimacén se
admiteenlas plantasbajasy en las de sétano, asi co-
mo en |os espacios no edificados, segun las condi-
ciones particul ares establecidas en esta Normativa.

b) En las que € uso caracteristico sea € residen-
cial enlacategoriade viviendacolectiva, seran com-
patibles:

- Industrial en la categoria de industria artesana y
de reparacion, en planta baja.

- Comercial en sus categoriasdelocal comercia y
centro comercial.

- Hosteleriaen lacategoriade bares, cafeterias, pe-
guerios restaurantes y restaurantes.

- El uso de oficinas en la categoria de despachos
profesionalesy local de oficinas, slo admitidos en
laplantabajay primera de la edificacion.

- El uso de oficinas en la categoria de agrupacion
de oficinas sdlo es compatibl e en latipol ogia de edi-
ficacion abierta.

- Turismo en categoria hotel erade pensionesy ho-
tel de Ciudad, siempre que lo permitalalegislacion
sectorial aplicable.

- Usos dotacionales y comunitarios, de esparci-
miento y espacios libres.

- El uso complementario de gargje y almacén se
admite en las plantasbgjasy en las de sétano, asi co-
mo en los espacios no edificados, segiin las condi-
ciones particul ares establecidas en esta Normativa.

¢) En las que €l uso caracteristico sea €l residen-
cia en la categoria de residencia comunitaria seran
usos compatibles en la parcela, los mismos que se
permiten para el uso caracteristico de vivienda co-
lectiva, salvo restricciones que puedan imponerseen
funcién de la especificidad de la edificacion.

Todo uso no declarado expresamente compatible
respecto a uso residencial estaraprohibido enlapar-
cela en que este sea caracteristico o permitido o au-
torizable de un tercero.

102. Condiciones de compatibilidad de los usos
con el uso residencial.

1. Las pequefias industrias y almacenes, definidas
en los apartados de clase A), serdn compatibles con
el uso residencial siempre gque no produzcan vibra-
cionesmol estas, humos ni malosoloresy e nivel so-
noro provocado seainferior a40 dB (A), y sin per-

juicio de latramitacion de licencia de apertura obli-
gada como actividad molesta, y siempre que la or-
denanza especifica lo tolere, con limitacion de po-
tencia instalada de 15CV y que el motor de mayor
potenciano supere 4 CV.

2. No podra establecerse en suelo residencial nin-
gun establecimiento que produzca un nivel sonoro
igual o superior a45 dB medido en escalaA en cual-
quier punto delaviviendamascercana, y enlascon-
diciones de trabajo més desfavorable, con los hue-
cosy ventanas abiertas tanto del establecimiento como
delavivienda.

3. No podra establecerse en un edificio parcial-
mente destinado a viviendas ninguna actividad que
produzca un nivel sonoro igual o superior a 45 dB
(A) medido en lamismaforma.

4. Las actividades susceptibles de producir malos
olores, polvo, humos y vibraciones no podran esta-
blecerse en areas residenciales ni mixtas industria-
les-residenciales si no adoptan las medidas correc-
toras necesarias para evitar molestias al vecindario.

Capitulo 111. Usos primarios.

103. Definicién de los usos primarios y asociados
al medio rural.

Son usos primarios aquellos que suponen €l gjer-
cicio de actividades de aprovechamiento de los re-
cursos del territorio, obteniendo con ellas productos
de consumo que no requieren procesos de transfor-
macion -salvo de importancia minima- o bienes que
sirven de insumos a determinadas actividades in-
dustriales.

Estos usos son los propios del territorio rustico y
e gercicio de las actividades que comprenden im-
plicala gjecucién de intervenciones de transforma-
cion que, por tanto, seran siempre admisibles en las
intensidadesy caracteristicas normales de la catego-
ria concreta que se permita, siempre en base a crite-
rios de sostenibilidad de los recursos empl eados.

Estos usos primarios deben distinguirse, por su di-
ferenteintensidad, entrelos que se realizan como ac-
tividad econémica generadora de ingresos de aque-
llos dirigidos a autoconsumo.

104. Categorias de |os usos primarios.

Segun la naturaleza de las actividades que com-
prenden, los usos primarios pueden incluirse en al-
gunade las siguientes categorias:

1. Agrario.

1.1. Agricolas: comprenden & conjunto de labores
destinadas a la puesta en cultivo y explotacion del
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suelo con lafinalidad de produccion de alimentosy
otras especies vegetales.

1.2. Ganaderos. comprenden € conjunto de activi-
dades destinadas a la guarda, cuidado, alimentacién,
reproduccién, cria, engordey explotacion deanimales
domeésticos, tanto s se realizan en corraes e instala
ciones especializadas, como en régimen de pastoreo.

2. Extractivos:

2.1. Minero: comprenden el conjunto de activida-
des minero extractivas consistentes en laretirada de
material es geol 6gicos de su emplazamiento natural
para su posterior aprovechamiento econdémico. No
se incluyen en este uso las extracciones de recursos
minerales cuando han sido extraidos como resultado
de movimientos detierraejecutados paraadecuar 10s
terrenos a gercicio de otros usos autorizados.

2.2. Hidroldgico: se incluyen en este uso las ex-
tracciones y aprovechamientos de agua.

3. Forestales: son las actividades que se relacionan
directamente con €l aprovechamiento de los recursos
de los bosques, tales como la obtencion de maderay
las de aprovechamiento y recoleccion de pinocha, le-
fias, horquetas, varas, zujesy horquetillas, plantasme-
dicinales, setaso similares. Seincluyentambiénenes-
tacategorialos usos apicolas cons sentesen lacolocacion
de colmenas para produccién de miel.

4. Pesqueros y Acuicultura: seincluyen en esta ca-
tegorialas actividades directamente rel acionadas con
el medio marino y con € litoral, tales como las pes-
gueras, las de marisgueo, y las acuicolas o de cultivo
deanimaleso plantas marinos. Laimportanciade con-
templar estos usos en un instrumento de ordenacion
urbanisticaviene dadapor laincidenciaquetienen so-
bre  litoral determinadas labores comprendidas en
los mismos y porque algunas de tales actividades se
realizan integramente en tierra. Los usos contempla
dos en esta categoria de actividades acuicolas distin-
guen entre las realizadas mediante instal aciones flo-
tantes en el mar y las plantas de cultivos marinos
situadas en € interior del espacio litoral.

105. Categorias del uso agricola.

Ladivision del uso agricolaen categorias ddl tercer
nivel, se realiza desde la Optica de su relacién con €
territorio, por lo que tal clasificacion esta basada en
las diferentes caracteristicas e intensidades de las in-
tervenciones de transformacion gque requieren las ac-
tividades comprendidas en este uso. En tal sentido, se
sefidan las siguientes categorias del uso agricola:

Agricolade medianias.
Esd gercicio delaactividad agricola en terrenos

preparadosdeformatradicional parael desarrollo de
este uso y cuyaintensidad productiva es moderada.

Las transformaciones del terreno derivadas de es-
te uso podran ser las que tradicionalmente se han re-
alizado en laldla, por lo que las intervenciones per-
mitidas en esta categoriaincluyen €l abancalamiento
y roturacidn del terreno'y su vallado, siemprequelas
obras se adapten alas caracteristicasdel entorno (ma-
teriales, altura de muros, superficie de huertas, etc.),
y las de remocion de g emplares, plantacién y reco-
leccion de cultivos, asi como las obras de demoli-
cion, conservacion y mejora de accesos, instal acio-
nes, construcciones o edificaciones existentes, de
conformidad con € régimen delaclase de suelo don-
de seimplante y demés normativa de aplicacion.

AgricolaIntensiva

Es el gjercicio de la actividad agricola de produc-
cion intensiva, incluso laque se realiza con sistemas
de cubricion de los cultivos, de conformidad con €l
régimen de laclase de suelo donde seimplantey de-
més normativa de aplicacion.

106. Categorias del uso ganadero.

El uso ganadero puede dividirse en categorias, 1o
gue se realiza sobre la base de larelacion con el te-
rritorio de las distintas actividades que comprende,
dependiendo de | as caracteristicas e intensidades de
cadaunay de su incidenciaen latransformacion del
territorio. Ental sentido, se sefialan lassiguientesca
tegorias del uso ganadero:

Pastoreo extensivo:

Eslaactividad que sedesarrollamayoritariamenteen
el campo abierto, permitiendo a los animaes despla
zarse por ampliaszonasy aimentarse delos pastos na
turaes; sin perjuicio de que se recojan en rediles.

El pastoreo no conlleva mas intervenciones pro-
pias quelasde conservaciony, en su caso, mejorade
instalaciones y construcciones existentes, asi como
las de g ecucion de nuevos vallados, siempre con los
métodos y formas de entorno y justificando su nece-
sidad seguin las caracteristicas de |os rebafios.

Ganaderia estabulada familiar:

Eslaactividad que se desarrollaen construcciones
einstalaciones compatibl es, con caracter general, con
el uso agricolaen lasfincas de cultivo e incluso con
€l uso residencial en asentamientos, segun lo esta-
blecido enlalegidacion sectorial aplicable, enlanor-
mativa reguladora de las actividades clasificadas y
en el Régimen Juridico del Suelo Rastico.

Este uso tiene asociadas como intervenciones pro-
piaslas delos usos agricolas tradicional es, asi como
construcciones e instal aciones, siempre que su obje-
to, caracteristicas y dimensiones se limite estricta-
mente a las necesidades de |as actividades ganade-
ras.
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Ganaderia estabul ada artesanal :

Corresponde a gercicio de las actividades pecua-
rias con un mayor grado de intensidad que € ante-
rior nivel, pero sin alcanzar todavialas dimensiones
suficientes para considerarse unainstalacion de tipo
industrial. Se entienden, en principio, adscribibles a
esta categoriatodas aquellas instalaciones que se es-
tablezcan en el Plan Insular de Ordenacion de Tene-
rife.

Las intervenciones asociadas a este nivel de uso
son las mismas que las del anterior, si bien pueden
ser de mayor dimensién. Por tanto, se consideran
compatibles en |os mismos supuestos.

Ganaderia estabulada industrial:

El gercicio de la ganaderiatiene caracter exclusi-
VO 0 caracteristico en lainstal acion, estando someti-
das amayores exigencias de funcionamiento. Se en-
tienden, en principio, adscribibles a esta categoria
todas aguellas instal aciones que se establezcan en €l
Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Se consideran intervenciones asociadas en € inte-
rior de las fincas ganaderas las que, siendo acordes
con las caracteristicas de la explotacién, se definan
en el preceptivo proyecto de explotacion.

107. Condiciones del uso extractivo-minero.

L os usos extractivos mineros se prohiben expresa-
mente, salvo cuando se asignan a ambitos acotados
con caracter temporal, de forma que €l gercicio de
las intervenciones asociadas a los mismos se limita
a plazo que se establezca en la autorizacion y, fina
lizadas estas, se debe proceder a la restauracion de
los terrenos para permitir €l gercicio de otros usos.

El gercicio delasactividades comprendidas en es-
te uso debe realizarse con absol uto cumplimiento de
las disposiciones de la legid acién sectorial y de las
normativas del planeamiento insular y, en su caso,
del sectoria competente parasu ordenacién, debiendo
atenderse a cuantas medidas correctoras resulten de
los estudios de impacto que sean exigibles.

108. Condiciones de los usos pesqueros y acuico-
las.

Los usosy actividades pesgueras y acuicolas solo
se permitiran en loslugaresy en las condiciones que
expresamente establezcan |os planesterritoriales es-
peciales o los planes especiales del litoral.

109. Condiciones de implantacion de los usos pri-
marios.

Las condiciones de implantacién de los usos pri-
marios son las que se derivan de la legislacion sec-
torial aplicable, de lo determinado en esta Normati-

va segun la clase y categoria de suelo, la tipologia
edificatoria, y € uso pormenorizado y especifico en
el que se desarrollen, asi como delas directrices que
establezca el planeamiento insular.

110. Usos compatibles con los usos primarios.

La compatibilidad de usos en cada una de las ca-
tegorias de usos primarios son los derivados de las
disposiciones contenidas en € Régimen Juridico del
Suelo Rustico, segun la clase y categoria de suelo
rustico de que se trate.

Capitulo 1V. Usos secundarios (industriales).
111. Definicion y categorias del uso industrial.

1. El uso industria lo conforman los espacios des-
tinados a las operaciones de elaboracion, transfor-
macion, reparacion, amacengjey distribucion debie-
nes de consumo.

2. El uso industrial se clasifica en Industrias pro-
piamente dichas, almacenes eindustrias artesanal es,
establ eciéndose |as siguientes categorias:

1) Industrias (de transformacion, elaboraciény re-
paracion).

Se clasifican en ligeras o pequefias, medias, pesa-
dasy especiales.

A) Industria ligera o pequefia: es aquélla que se
ubica en locales cuya superficie no exceda de 200
m2, ni su potenciatotal instalada de 15 CV y tenga
acceso de vehiculos de peso total, incluida cargain-
feriora6 Tm.

Deberén situarse en calles de ancho minimo de 8
m contar con zonade cargay descargay no estar cla-
sificada como insalubre, nociva o peligrosa, no pu-
diendo existir més de una por edificio. A las clasifi-
cadas como molestas se les exigirén las oportunas
medidas correctoras.

B) Industria media: es la que cuenta con una su-
perficie delocal entre 200 m2 y 750 m2, una poten-
ciatotal instaladaentre 15 CV y 50 CV y acceso de
vehiculos de peso total, incluida carga, entre 6 y 10
Tm.

Deberan situarse en calles de ancho superior a 10
my contar con zona de carga y descarga dentro del
local.

A lasclasificadas como molestas selesexigiran las
oportunas medidas correctoras.

C) Industria pesada: las que cuentan con local de
superficie superior a 750 m2, con potenciainstalada
superior a 10 Tm. Deberan situarse en calles de an-
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cho superior a15 my contar en su interior con zona
de cargay descarga.

D) Industrias especiales. las que, sobrepasando o
no loslimitesde superficiey potenciaanteriores, de-
ban estar situadas fuerade zonas urbanas por sus es-
peciales caracteristicas de molestia, peligrosidad, u
otros, pudiendo ser por sus dimensiones, potenciay
capacidad de cargade cualquieradelostrestiposan-
teriores.

3. Lasindustrias mediasy pesadas solo se admiten
en d interior de las zonas delimitadas como uso in-
dustrial, en las condiciones contempladas en los Ca-
pitulos X11'y X111 del T"tulo I11: Condiciones de las
Tipologias edificatorias de la presenta normativa.

2) Almacenes:

Seran aquellos destinados a depdsito de mercan-
cias para su distribucién o venta posterior y se pue-
den clasificar en trestipos.

A) Almacenes de hasta 100 m2 de superficie, en
bajos o0 sotanos de edificios. No podran almacenar-
se productos que puedan estar clasificados como in-
salubres, nocivos o peligrosos. A 1os que almacenen
productos clasificados como molestos se les exigi-
ran las oportunas medidas correctoras. Su uso escom-
patible con € residencial en las zonas en que asi se
determine.

B) Almacenes de hasta 200 m2 de superficie, en
baj os 0 sitanos de edificios vinculados a una activi-
dad comercial desarrolladaen el mismo. No podran
almacenarse productos de los clasificados como in-
salubres, nocivos o peligrosos. A 1os que almacenen
productos clasificados como molestos se les exigi-
ran |las oportunas medidas correctoras.

C) Almacenes de entre 100 m2 y hasta 500 m2 de
superficie de ventaa mayor o distribucion.

D) Almacenes de superficie superior a 500 m2.

Estosdos Ultimostipos no son compatibles con zo-
nas residenciales, salvo en parcelas de uso especifi-
co de almacén o comercial, debiendo situarse en ca-
Iles de més de 15 m de ancho, con zona de cargay
descargay aparcamiento arazon de unaplazapor ca
da 100 m2 Utiles dentro de la parcela.

3) Industria artesanal y de reparacion.

Laque corresponde alarealizacion de actividades
de arte y oficios, de escasa entidad industrial o co-
mercial, que por estar a servicio de la unidad veci-
nal, precisan estar enclavadas en edificios de uso re-
sidencial en viviendas o0 en sus cercanias, debiendo
disponer de las medidas correctoras que le sean de
aplicacion. Esta categoriade uso industrial selleva
raacabo en talleres de artesania 0 domésticos.

No podran estar situadas en locales de més de 100
m2, ni producir un nivel sonoro superior a45 dB. S6-
lo se podran ubicar en plantas bajas o sétanos delos
edificios, si estos tienen viviendas, o en cualquier
plantasi nolastieneny el uso delazonalo permite.

Se clasifican en dos grupos:

a) Las que son total mente compatibles con la acti-
vidad residencial en todas las zonas.

b) Las que no son compatibles con €l uso residen-
cia y que por su actividad y caracteristicas solo se
pueden autorizar en ciertas zonas del término muni-
cipal.

112. Condicionesdeimplantacion del usoindustrial.

1. Los usos industriales consistentes en transfor-
macion y elaboracion solo podran instalarse en las
parcel as en que conformen €l uso caracteristico o per-
mitido en régimen de compatibilidad en las normas
del ambito de ordenacion. Los almacenes o indus-
trias artesanal es, en aquell0s casos en que su uso sea
compatible con otros, deberan localizarse en planta
baja, semisttano o sétano.

2. En @ambitos de ordenacion con uso caracteristi-
co distinto al industrial, cualquier nueva construc-
cion o edificacién destinada a este uso, dispondrade
muros de separacion con los colindantes dejando un
espacio libre de ancho como minimo de tres (3) cm,
afindeevitar contactosy transmisionesdirectas, de-
biéndose emplear un aislante térmico y acustico co-
mo relleno de esta cAmara existente entre los muros
colindantes.

113. Usos complementarios al uso industrial.

1. Servicios higiénicos: los establecimientos in-
dustriales dispondran de aseos independientes para
los dos sexos que contardn como minimo con un re-
trete, un lavabo y una ducha de acuerdo a las pro-
porciones establecidas en el Reglamento sobre Se-
guridad e Higiene en €l trabajo.

2. Aparcamientos: |0s establecimientos de uso in-
dustrial detransformaciény elaboracién dispondran
de aparcamiento en €l interior dela parcelarazon de
una (1) plaza por cada doscientos (200) metros cua
drados de superficie techada industrial, distinguien-
do entre plazas de automévilesy de camionesen fun-
ciéon de la prevision de acceso a éstos. Los
establecimientosindustrial es paraAlmacenes deben
reservar en € interior de la parcelala superficie ne-
cesariapara el estacionamiento y maniobras de car-
gay descargade camiones, estimando € valor dees-
tasuperficie seglinlaactividad concretadel almacén
y sus necesidades de funcionamiento, lo cual sejus-
tificardexplicitamenteen lasolicitud delicencia. Los
talleresde artesaniareservaran suelo parauna(l) pla-
zapor cadacien (100) metros cuadrados construidos,
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admitiéndose su localizacion al exterior de laparce-
laen las mismas condiciones del uso comercial.

3. Zona de carga y descarga: por cada quinientos
(500) metros cuadrados de superficietechada, lapar-
celade uso industrial dispondra de una zona exclu-
sivaparalacargay descarga de los productos en €
interior delas misma, dentro o fueradel edificio, su-
ficiente para estacionar un camién, con bandas peri-
metrales de un (1) metro.

114. Condiciones ambientales.

1. Todo espacio de trabajo del local tendrailumi-
nacion y ventilacion natural complementada, si es
necesario, conlaartificial. En e primer caso, los hue-
cosdeluzy ventilacion deberan tener unasuperficie
total no inferior aun octavo (1/8) de laquetengala
plantadel local. En €l segundo caso, seexigiralapre-
sentacion de proyectos detallados de instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, que debe-
rén ser aprobados por € Ayuntamiento, quedando es-
tasinstalaciones sometidas arevision antes de laaper-
turadd local y en cualquier momento. En €l supuesto
de que estas no fueran satisfactorias sefijarapor los
Servicios Técnicos Municipal esun plazo parasu co-
rreccion, pudiendo clausurarse total o parciamente
en caso de incumplimiento.

2. Todoslos paramentosinteriores asi como |os pa-
vimentos serén impermeables y lisos. Los materia-
les que constituyan la edificacion deberan ser in-
combustiblesy las estructuras resistentes al fuego y
de caracteristicas tales que al exterior no permitan
llegar ruidos y vibraciones cuyos niveles maximos
se determinan en esta Normativa.

115. Usos compatibles con el uso industrial.

Se consideran usos compatibles con €l industrial
lossiguientes: residencial, comercial, de oficinas, do-
tacional educativo y/o cultural con las siguientes li-
mitaciones:

1. Uso residencial: se permitira el uso de vivien-
das solo s estuvieran destinadas apersonal encarga-
do de lavigilanciay guarderia de las diferentes in-
dustrias.

La superficie construida por cada vivienda no se-
ranuncainferior acincuenta (50) metros cuadrados,
ni superior aciento cincuenta (150). Lasuperficieto-
tal destinada a vivienda no sera superior a quince
por ciento (15%) de la superficie total edificada. El
nimero maximo de viviendas sera de una (1) o dos
(2) seglin sea el tamafio de la parcelainferior o su-
perior acinco mil (5.000) metros cuadrados. En es-
te Ultimo caso, | as viviendas se consideran como cons-
trucciones accesoriasy podran ubicarse en edificaciones
independientes. En & caso devivienda Unicase alo-
jaraen el bloque representativo con acceso indepen-
diente de la entrada general de oficinas.

2. Uso comercial: se limitard a pequefios comer-
cios de exposicion y venta de los productos indus-
triales objeto de su actividad.

3. Uso de oficinas; se ubicaran siempre en €l blo-
gue representativo cuando estén directamente rela-
cionadas con laindustria establecidaen lamisma par-
cela, siempre que se haya aplicado esta tipologia
edificatoria. En caso contrario se ubicarén en el in-
terior del volumen principal, preferentemente en se-
gundaalturay, en todo caso, en un cuerpo claramente
diferenciado de la actividad principal, de modo que
se garantice (por razones de seguridad) la indepen-
dencia de los movimientos de las personas que las
utilicen respecto a los de los vehiculos y/o la ma-
quinaria.

4. Usos dotacional educativo y/o cultural: se per-
miten los locales para ensefianza profesional o acti-
vidad cultural, con excepcion delos espectacul os pU-
blicos con fines lucrativos.

116. Gestion de los residuos generados por € uso
industrial.

L os residuos generados por la actividad industrial
(compatible), deberan ser debidamente gestionados,
bien directamente o bien mediante un gestor autori-
zado, de conformidad con lalegislacion aplicable en
la materia, ya que por sus caracteristicas, no pueden
ser recogidos por € servicio delimpiezadomiciliario.

Capitulo V. Usos terciarios.
117. Definicién y categorias.

1. El uso terciario es € que tiene por finalidad la
prestacion de serviciosal publico, lasempresasy or-
ganismos, tales como, comercio a pormenor y de
gran superficie, informacién, administracion, ges-
tion, actividades deintermediacion financierau otras,
Seguros, etc.

2. Dentro del uso terciario se distinguen los si-
guientes usos caracteristicos:

~a) Comercio: cuando €l servicio consiste en sumi-
nistrar mercancias al publico o prestacion de servi-
cios.

b) Hosteleriay restauracion: esel uso quetiene co-
mo fin realizar la actividad de preparacion y servi-
cio de comidasy bebidas para su ventaen € propio
espacio local.

¢) Oficinasy despachos:. corresponde a las activi-
dades terciarias cuya funcion principal es la presta-
cion de servicios administrativos, técnicos, finan-
cieros, de informacion u otros andlogos, realizados
basicamente apartir del mangjoy transmision dein-
formacion, bien a las empresas o a los particulares.
Se incluyen en este grupo actividades puras de ofi-
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cina, asi como funciones de esta natural eza asocia-
das a otras actividades principales (industria, cons-
truccién o servicios) que consumen un espacio pro-
pio e independiente.

118. Condicionesgeneralesdeimplantacion delos
usosterciarios.

1. Las edificaciones de uso comercial, de hostele-
riay de oficinas deberan cumplir con las condicio-
nesy determinaciones establecidas en estas Normas
segun latipologia en la que se desarrollen y la acti-
vidad concreta que gjerzan, asi como las determina-
ciones contenidas en la legislacion sectoria que les
sean de aplicacion y, en especial, las derivadas de la
legislacion sobre accesibilidad y supresion de barre-
rastisicasy las actividades clasificadas, en su caso.

2. Losusosterciarios se admiten enlas areas o sec-
tores en los que se determine expresamente en la or-
denacién pormenorizadade este Plan General de Or-
denacién o del planeamiento de desarrallo.

En e suelo rustico seran admitidos en las condi-
cionesrecogidasen e Titulo Séptimo delasNormas
Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

Seccién 1°. Uso Comercial y de Hosteleria.
119. Categorias del uso comercial.

A los efectos de su concrecion en €l espacio y €
establecimiento de condiciones particulares, dentro
del uso caracteristico de comercio se distinguen las
siguientes categorias.

a) Quioscos y comercios ocasionales: se corres-
ponde con instal aciones facilmente desmontables y
de pequefia superficie que se sittian en espacios pu-
blicos.

b) Local comercial: cuando la actividad comercial
tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimension no superior atrescientos (300) metros cua
drados de superficie de venta en comercios alimen-
tariosy quinientos (500) metros cuadrados en los no
alimentarios, en los que seincluyen los destinados a
exposicién y venta, cuando la actividad comercial
tienelugar en unaedificacion destinada a almacena-
je (Uso Industrial) en régimen de compatibilidad.

¢) Centro comercial: si en una misma parcela se
agrupan mas de cinco (5) locales comerciales, con
accesos, distribucién einstal aciones comunes, o aque-
Ilas parcelas en las que mas del sesentay cinco por
ciento (65%) de su superficie techada es comercial,
superando el méaximo edificado de la categoriab).

d) Grandes superficies comerciales. si laactividad
comercial tiene lugar en establecimientos que ope-
ran bajo una sola firma comercial y alcanzan di-
mensiones superiores a los mil (1.000) metros cua

drados de superficie de venta. Lainstalacion de gran-
des superficies comerciales quedara supeditada ala
verificaciony control delosimpactos que puedapro-
ducir sobred tréficoy laestructuracomercial existen-
te en € entorno.

120. Categorias del uso de hosteleria.

A los efectos de su concrecion en el espacio y en
€l establecimiento de condiciones particulares, den-
tro del uso caracteristico de hosteleria se distinguen
las siguientes categorias:

- Terrazas: cuando €l consumo seredizaal aireli-
bre 0 en espacios cubiertos conformados por estruc-
turas ligeras y facilmente desmontables, tales como
guioscos de uso comercial.

- Bares: establecimientos con capacidad para un
méaximo de 25 personas sentadas, destinados princi-
palmente a la venta de bebidas, si bien pueden ser-
vir comidas ligerasy de fécil preparacion.

- Cafeterias y pequefios restaurantes: locales cuya
capacidad no superalas 100 personas sentadas.

- Restaurantes: locales destinados principalmente
a servicio de comidas, cuya capacidad no superalas
500 personas sentadas.

- Grandes restaurantes: locales de hosteleria que
tengan capacidad paradar servicio amés de 500 per-
sonas.

121. Condiciones de implantacién del uso comer-
cial y de hosteleria.

1. Laimplantacion del uso comercia y de hoste-
leriacompatible, dentro delaedificacion residencial,
habra de ser tal que el acceso se realice de manera
independiente, sin utilizar para ello ni las escaleras
ni los ascensores de acceso alas viviendas, y no po-
draservir de paso ni tener comunicacion directacon
ninguna vivienda, salvo que se trate de una edifica-
cién unifamiliar.

2. Losquioscos podran establecerse en espaciosli-
bres de uso publico y delared viaria, mediante con-
cesion municipal, o en cualquier otro lugar previali-
cenciamunicipa y sempre con garantiade saneamiento,
eliminacién de basuras y disponibilidad de agua po-
table cuando € quiosco haya de destinarse ala ex-
pedicién de bebidas o comidas.

3. Las categorias de local comercial, y de exposi-
ciony venta, bar, cafeteriay pequefio restaurante se
consideran usos compatibles de cualquier otro uso,
con las excepciones, limitacionesy condiciones que
se determinan en esta Normativa para cada caso.

4. Las categorias de centro comercia y restauran-
tes podran asignarse como uso caracteristico, o com-
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patible, en parcelas pertenecientes a ambitos de or-
denacion con cualquier uso caracteristico, si bien el
planeamiento de desarrollo deberajustificar laloca-
lizacion concreta de las mismas atendiendo ala cre-
acion de subéareas de actividad comercial, frente a
plazaso calles peatonales, o gjesviariosdeciertaim-
portancia en la jerarquizacion del sistema viario, y
demas consideraciones en orden a la estructura ur-
banay funcional.

5. Las categorias de grandes superficies comercia-
lesy grandes restaurantes, sera siempre uso caracte-
ristico de laparcelay, en consecuencia, su localiza-
cion deberaestar fijadapor € planeamiento o tramitarse
como modificacion del mismo y requeriraen ambos
casos unajustificacion basdndose en los criterios an-
teriores y a la demostracion de la aceptabilidad de
los impactos que este uso pueda producir en el en-
torno sobred trafico, laestructuracomercia y lafun-
cionalidad de los demés usos.

6. Estos mismos criterios normativos seran de apli-
cacion, en cada caso, paraconceder licencias de aper-
tura sobre usos comercialesy de hosteleria.

122. Usos compatibles con el uso comercial y de
hosteleria.

Con caréacter genera y sin perjuicio de lanormati-
vasobre actividades clasificadas, se consideran usos
compatibles en parcelas que tienen como principal
el comercial o de hosteleria, los sefialados a conti-
nuacion, salvo que se determinen otras en lanorma-
tiva de los instrumentos de planeamiento de desa-
rrollo o en la Ordenanza Municipal de actividades
clasificadas:

- Uso de oficinas, sdlo es compatible en aquellos
locales donde se lleva la administracion de las em-
presas que exploten las instalaciones comerciales o
de hosteleria.

- Usos recreativos en cual quiera de sus categorias,
cuando laregulacion delos mismos contenidaen es-
tas Normas no lo imposibilite.

- Usos dotacionales y de infraestructuras que por
sufuncionalidad y caracteristicasestén al serviciode
lainstalacion comercial o de hosteleria, debiendo
cumplir las condiciones de admisibilidad que se es-
tablecen en estas Normas.

- Quedan prohibidos expresamente |os usos indus-
triales, a excepcidn del amacengje, y primarios.

- El uso de garaje y almacén se admite en las plan-
tasbajasy en las plantas de sitano, segln las condi-
ciones particulares establ ecidas en estas normas.

- Los usos de comercial y de hosteleria son com-
patibles entre si de forma genérica.

123. Superficie de venta comercial .

1. Lasuperficie de venta es la suma de la superfi-
cie Util de todos los locales en los que se produce €
intercambio comercial o en los que el publico acce-
dealos productos, |0s espacios de permanenciay pa-
so delostrabgjadoresy del publico, se excluyen ex-
presamente las superficies destinadas a oficina,
almacenaje no visitable por €l publico, zonas de car-
gay descargay aparcamientos de vehiculosy otras
dependencias de acceso restringido.

2. Lasuperficie de ventano seramenor de seis (6)
metros cuadrados y no podra servir de paso ni tener
comunicacion directacon viviendaalguna, salvo que
se tratase de una edificacion unifamiliar.

124, Circulacioninterior en los espacios de uso co-
mercial.

1. Enloslocadescomercialesy deexposiciony ven-
ta, todos los recorridos accesibles a publico tendréan
un ancho minimo igual aun (1) metro, medianteram-
pas o escaleras.

2. Enloscentros comercialesy grandes superficies
comerciales, los recorridos publicos tendran un an-
cho minimo de ciento cuarenta (140) centimetros; los
desniveles se salvardn con rampas o escaleras del
mismo ancho.

3. El nlimero de escaleras entre cada dos pisos se-
ra de una por cada quinientos (500) metros cuadra-
dos, o fraccion de superficie de ventaen € pisoin-
mediatamente superior, y selocaizardn enloslugares
en gue provogquen menores recorridos.

4. Cuando €l desnivel a salvar dentro del estable-
cimiento sea superior a ocho (8) metros se dispon-
drade un aparato el evador por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie de venta por encima
de esa altura; siempre que haya a menos un ascen-
sor, €l resto de los aparatos que se necesitaren por
aplicacion delas proporciones minimas establ ecidas
en este articulo, podra ser sustituido por escaleras
mecanicas.

125, Alturalibre de pisos.

Laaturaminimade suelo atecho en plantasde uso
exclusivo comercial seré de tres (3) metros en todas
las plantas. En las plantas con otros usos, los locales
comerciales tendran una altura libre en toda la su-
perficie de venta de doscientos ochenta (280) centi-
metros como minimo.

126. Aseos.

1. Todo uso comercial debera contar como mini-
mo con un retretey un lavabo, en proporcién de uno
por cada doscientos (200) metros cuadrados o frac-
cion desuperficiede venta. A partir de superficiesde
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venta mayores de cien (100) metros cuadrados, se
instal aran servicios higiénicosindependientes por se-
XO.

2. Los servicios higiénicos no podran comunicar
directamente con la zona de venta, paralo cual de-
berdinstalarse un vestibulo o espacio de aislamien-
to. Losaseos delos centros comercial es podran agru-
parse, manteniendo el niUmero y condiciones con
referencia alasuperficie total.

127. Aparcamientos y ordenacién delacargay la
descarga.

1. Se dispondréa una plaza de aparcamiento por ca-
dacien (100) metros cuadrados de superficie de ven-
taenloslocalesy centroscomerciales. Paralasgran-
des superficies comerciaes se dispondra una plaza
de aparcamiento en €l interior de la parcela privada
por cada setenta 'y cinco (75) metros cuadrados de
superficie de venta. Se excepttan del cumplimiento
de esta ordenanzalos comercios de | as categorias b)
y €) ubicados en €l interior del casco urbano, en los
gue se puedan plantear problemas de accesibilidad a
juicio del Ayuntamiento.

2. Cuando la superficie total comercial en la par-
cela supere los mil (1.000) metros cuadrados, para
las operaciones de carga'y descarga habra de dispo-
nerse dentro del local una darsena con altura libre
minima de trescientos cuarenta (340) centimetros,
con dimensiones minimas en planta de siete (7) por
cuatro (4) metros.

128. Almacengje de productos alimentarios.

Los locales de venta de alimentos dispondran de
un almacén o trastienda para su conservacion, debi-
damente acondicionados, con unasuperficie minima
del diez por ciento (10%) de la superficie de venta
del local destinado a estas mercancias, y no menor
detres(3) metros cuadrados, que deberacumplir con
las normativas legales de aplicacion en materia de
higieney salubridad.

Seccién 2°. Uso de oficinas y despachos profesio-
nales.

129. Categoriasdiferenciales dentro del uso de ofi-
cinasy despachos profesionales.

A los efectos de su concrecién en €l espacio y €
establecimiento de condiciones particulares, dentro
del uso caracteristico de oficinas sedistinguen las si-
guientes categorias:

- Despachos profesionales: cuando € servicio es
prestado por un profesional liberal en determinadas
piezasde su propiavivienda, o enlocal propio de su-
perficie Util menor de trescientos (300) metros cua
drados.

- Local de oficina: local en el que se realizan acti-
vidades propias del uso de oficinasy que suponen la
afluenciafrecuente de publico, tales como gestorias,
sucursales bancarias, despachos de notarios, locales
de atencién al consumidor, o andlogos. En esta cate-
goria, lasuperficie (incluyendo lade estanciadel pu-
blico) no superara500 m2 construidos. Seincluyeen
el concepto de oficina las salas destinadas a recep-
ciony conferencias, ademéas de aquellos otros servi-
cios tales como guarderias.

- Agrupacion de oficinas: despachos o locales des-
tinados a oficinas agrupados en una parte individua-
lizada de un edificio, separada funcionalmente del
resto, COn accesos Y Servicios propios.

- Edificio de oficinas: edificio de oficinas de una
sola empresa que supera las dimensiones de los lo-
cales de oficinas.

130. Comunicaciones.

1. Todos los accesos a las oficinas desde | os espa-
cios de utilizacién por e publico, tendrén una an-
churaminimade ciento treinta (130) centimetros. La
dimensién minima de la anchura de las hojas de las
puertas de paso para el publico ser& de ochocientos
veinticinco (825) milimetros.

2. Entre cada dos pisos se dispondra de una esca-
lera por cada quinientos (500) metros cuadrados de
superficie o fraccion en el piso inmediatamente su-
perior, situadas donde generen menores recorridos.

3. Cuando €l desnivel entre plantas con uso de ofi-
cinas dentro de un edificio sea superior a siete (7)
metros debera disponerse de un aparato elevador por
cada quinientos (500) metros cuadrados de superfi-
ciede oficinas.

131. Alturalibre de pisos.

La altura libre minima de suelo a techo de edifi-
cios de uso exclusivo de oficinas sera de trescientos
(300) centimetros en todas las plantas. En |os edifi-
cios con otros usos, las oficinas tendrén unaalturali-
bre en toda la superficie de acceso publico igual a
doscientas sesenta (260) centimetros como minimo,
sin perjuicio de que seimpongan val ores superiores
en las normas del ambito de ordenacion.

132. Aseos.

1. Los locales de oficina dispondran de los servi-
cios sanitarios exigidos por la normativa general de
seguridad e higiene en el trabajo. Los aseos en nin-
gun caso podran comunicar directamente con €l res-
to del local debiendo disponerse un vestibulo o es-
pacio intermedio.

2. Enlos edificios donde se instalen varias firmas
podran agruparse |os aseos, manteniendo el nimero
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y condiciones con referenciaalasuperficietota, in-
cluyendo los espacios libres comunes de uso publi-
co desde donde se acceda.

133. Aparcamientos.

Se dispondran como minimo una plaza de aparca-
miento en €l interior de la parcela privada por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie de ofici-
nas, cuando esta no haya de ser utilizable por el pU-
blico, en cuyo caso, se dispondra unaplazapor cada
setentay cinco (75) metros cuadrados.

134. Condiciones de implantacién del uso de ofi-
cinas.

1. Enlas oficinas de concurrencia publica debera
cumplirse con la normativa sectorial de accesibili-
dady supresion de barrerasfisicasy lasderivadasde
las condiciones particulares delatipologiade que se
trate y las de compatibilidad con e uso principa o
caracteristico que sefialan | os Planos de Ordenacion
Pormenorizada para la parcela o edificacién en que
se ubiquen.

2. Cuando los despachos profesionales seintegren
en viviendas particulares cumpliran las condiciones
del uso residencial, siempre que la superficie desti-
nada aoficinas no supere d treintay cinco por cien-
to (35%) del total delavivienda. En caso contrario,
cumpliran las condiciones establ ecidas en la presen-
te seccion.

135. Usos compatibles con € uso de oficinas.

En las parcel as determinadas con uso caracteristi-
co de Oficinas por la ordenaci én pormenorizada, se-
ran compatibles |os siguientes usos:

- Comercial, en las categorias local comercial y
centro comercial, cuando se ubiquen en planta baja.

- Hosteleria, enlas categorias de bar, cafeteria-res-
taurante y restaurante, cuando se ubiquen en planta
baja.

- Usos dotacional es, salvo gque por su destino con-
creto resulten no autorizables seguin lalegislacion ur-
banistica o sectorial aplicable.

Seccién 3°. Usos Turisticos.
136. Definicion.

El uso turistico es e que tiene como fin la presta-
cién, en régimen de libre concurrenciay mediante
precio, de servicios de aojamiento turistico tempo-
ral con fines vacacionales y de ocio, sin constituir
cambio de residencia, asi como de otros servicios
complementarios a dichos al ojamientos turisticos.
L os espacios de uso turistico, sean de alojamiento o
de servicios complementarios, han de contar con la

pertinente autorizacion y calificacién oficial conce-
dida por laAdministracién competente.

137. Categorias del uso turistico.

1. El uso turistico € Término Municipal de Glimar
se puede desarrollar, en las siguientes categorias:

Hotelero: edificios o edificaciones con acceso ex-
clusivo paradicho uso y excluyente para otros, ocu-
pando latotalidad o una parte independizada de un
inmueble, constituyendo sus dependencias un todo
homogéneo.

Turismo Rural: se consideraturismo rura todo in-
mueble de uso turistico que cumpla con las condi-
ciones establ eci das reglamentariamente para ser con-
siderado como tal.

Turismo especializado: es el establecimiento hote-
lero que prestaservicios de a ojamiento turistico adap-
tadosaun segmento especificoy diferencial delade-
manda y complementando con instal aciones para
ofertar tal especialidad (turismo deportivo, terapéu-
tico, de naturaleza, etc.)

Campamento turistico: es €l espacio delimitado y
acondicionado para su ocupacion temporal con al-
bergues fijos 0 mdviles (tiendas de campafia, cara-
vanas o similares) transportados por €l turistay reti-
rados al acabar su estancia, para disfrutar de la
convivenciavacaciona a airelibre, y en e que pue-
den existir edificaciones de pequefia superficie para
servicios complementarios (recepcion, bafios, ves-
tuarios, bar, cocina, alojamiento de personal, etc.) y
otras instalaciones permitidas por la normativa sec-
torial.

2. El uso turistico hotelero en este municipio pue-
de presentarse en las siguientes categorias, segin los
productosturisticosy las definiciones que delosmis-
mos contiene la normativa turistica que las regula:

- Hotel de ciudad.
- Pensiones.

3. El uso de turismo rural puede presentarse en
cuanto alos usos especificos o del tercer nivel, enlas
siguientes categorias de productos turisticos, segun
las caracteristicasfisicasy deformadeuso delosin-
muebles:

* Casasruraes:

Edificaciones de arquitectura tradicional canaria,
o deexcepcional valor arquitectdnico, localizadasen
suelo rastico o, excepcionalmente, en cascos urba
nosdevalor historico-artistico en lasque se prestael
servicio de alojamiento temporal en régimen extra-
hotelero, de acuerdo a las condiciones establecidas
en laley sectoria de aplicacion.
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* Hotel Rural:

Establecimiento consistente en un edificio, quere-
Unalas caracteristicas tipol 6gicas o de interés histo-
rico-artistico definidas en €l apartado anterior en el
gue se prestan servicios turisticos de alojamiento en
régimen hotelero y bajo una Unica unidad de explo-
tacion, de acuerdo alas condiciones establecidas en
laley sectoria de aplicacion.

4. El uso de turismo especializado puede presen-
tarse también, en cuanto a los usos especificos, en
diversas categorias de productos turisticos, segin las
caracteristicas de | os servicios ofertados.

Entre otras, pueden distinguirse las siguientes ca-
tegorias: turismo de naturaleza, deportivo, terapéu-
tico, cultural, etc.

El uso de turismo especializado de naturaleza de-
be entenderse como aguel que se realiza en estable-
cimientos en los que se prestan servicios de aloja
miento complementados con € disfrute delosentornos
de valor natural, en emplazamientos aislados de ac-
tividades humanas y nucleos de poblacion. En esta
categoria se incluyen el turismo en edificaciones,
construcciones e instalaciones de dominio publico
destinadas a desarrollo de actividades cientificas,
docentey divulgativasrelacionadas con | os Espacios
Natural es Protegidos, como uso complementario de
alojamiento temporal si fuerepreciso (articulo 67.5.9)
del TRLotc-Lenac).

Enfuncion delas caracteristicasfisicasy deforma
de uso, |os establ ecimientos turisticos de natural eza
pueden ser de dos tipos:

- Refugios: edificios de pequefias dimensiones, des-
tinadas sélo aalbergar bajo techo aexcursionistas, y
gue no disponen de ninglin servicio que requiera per-
sonal (salvo el de guarderia).

- Hoteles de naturaleza: establecimiento hotelero
que, con los servicios propios de este régimen de ex-
plotacion, se sitdian en entornos devalor natural, fue-
rade nicleos de poblacién, afin de ofrecer como ac-
tividad complementaria principal e disfrute pasivo
delanaturaeza.

138. Condiciones de implantacion del uso turisti-
co.

El uso turistico se admite exclusivamente cuando
searealizado bajo €l principio de unidad de explota-
cion establecido en lalegislacion turistica de Cana
rias, y deberd cumplir con las determinaciones de la
misma, de su desarrollo reglamentario, delalegisla-
cion urbanistica, del planeamiento territorial y, ensu
caso, del sectoria que pueda resultar de aplicacion,
asi como con o establecido por este Plan General.

139. Condiciones de implantacion para Turismo
Rural.

1. Los usos turisticos de las categorias de turismo
rural vinculado a actividades propias del medio ru-
ral, solo se admitiran en lugares o entornos relacio-
nados por su propia definicion, sin perjuicio de las
condiciones que paralos mismos se establecen en es-
ta Normativa, en €l planeamiento territorial o en la
legislacion sectorial turistica.

2. Laimplantacién y puesta en explotacion de es-
tablecimientos de turismo rural sevinculaalarecu-
peracion de un patrimonio edificado situado en nu-
cleos, asentamientos o entornos de carécter rural y a
la consiguiente revitalizacion econdémica mediante
actividades de servicios que complementen las tra-
dicionales.

3. Sblo se admitirala puesta en explotacion de es-
tablecimientos de turismo rural o lagecucion dein-
tervenciones dirigidas atal finalidad, en los supues-
tosy situaciones que expresamente se permitenenla
normativa sectoria de este uso especifico, siempre
gue se cumplan las condiciones de esta Normativa.

4. En los proyectos de turismo rural debera cum-
plirse con las condiciones de admisibilidad sefiala-
das en esta Normativa 'y en la legislacion sectorial
aplicable, admitiéndose la ampliacién de las edifi-
caciones existentes o las nuevas construcciones en
los casos que asi determiney autorice.

5. Lacapacidad maxima alojativa de | os establ eci-
mientos de turismo rural es la que se establece para
cada categoria en la normativa sectoria aplicable.

6. Lasuperficiedelaparcelao fincaristicaadis-
posicién delosclientesaojadosen e establecimiento
rural que en ellase sitlie no serainferior alaque re-
sultedelasobrasdereutilizacion o rehabilitacion y/o
eventual ampliacién de inmuebles existentes, siem-
pre que la parcelavinculada permitaresolver los re-
quisitos propiosdelainstalacion. Solo seadmitirala
exclusion de parte de la finca del uso turistico (por
segregacion o cual quier otro procedimiento) si lasu-
perficie que restaes como minimo igual a producto
del nimero de plazas por 100 m2.

140. Condiciones de implantacion para Turismo
Especializado.

1. Los usos turisticos de las categorias de turismo
especializado vinculado a actividades propias de la
naturaleza, sdlo se admitiran en lugares o entornos
relacionados por su propia definicion, sin perjuicio
de las condiciones que para los mismos se estable-
cen en estaNormativa, en €l planeamiento territorial
o en lalegidacién sectoria turistica.

2. Los establecimientosturisticos especiaizado de
natural eza han de emplazarse necesariamente en en-
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tornos de suelo calificados como proteccion am-
biental, siempre que tales val ores permitan la ubica-
cion en dichos espacios de instalaciones y activida
des de estas caracteristicas sin menoscabo del objeto
gue se protege. Por ello, laimplantacién de estas ac-
tividades solo es admisible como recurso o accién
coadyuvante a las medidas de proteccion y conser-
vacion del lugar de que se trate.

3. El uso turistico de naturaleza se implantara pre-
ferentemente en edificaciones existentes, adaptan-
dolas mediante obras de rehabilitacion y ampliacion,
primandose aquéllas de mayor calidad e interés ar-
quitectonico. Sdlo se admitirén establecimientos de
nueva planta de forma excepcional si en el entorno
no hay edificaciones aptas paradestinarse atales usos
y se prevé en un instrumento de ordenacién.

4. S6lo se admitiralaimplantacién de Turismo de
naturaleza s sejustifica expresamente que su gjecu-
cion, con los compromisos que se fijen y en base a
las obligaciones de restauracion y conservacion del
espacio natural, resultadeinterésy no suponeunries-
go potencial contrario ala proteccion de susvalores
naturales.

5. De forma previa alalicencia o autorizacion se
establecera un compromiso entre el promotor y la
Administracion donde se fijara la contribucion de
aquel alos programas de conservacién y proteccién
ambiental. Se emplazaran en fincas accesibles des-
de un camino o pista publicos existente. El acceso
desde lared de carreteras y € resto de infraestruc-
turas de servicios necesarias correran a cargo de la
promocion.

6. Los refugios sdlo se podran emplazar en zonas
accesibles desde la red publica de senderos, de mo-
do que sean instal aciones complementarias de la ac-
tividad excursionista. Losrefugios-salvo quesedis-
pongan en edificaciones previamente existentes- no
podratener superficie edificadamayor de 100 m2 en
unasola planta de altura.

141. Condiciones de implantacion paralos Cam-
pamentos de Turismo.

Se establecen las siguientes condiciones particul a-
res paralos Campamentos de Turismo, sin perjuicio
del cumplimiento delaOrden de 28 dejulio de 1966
por la que se regula la ordenacion turistica de los
Campamentos de Turismo y del Real Decreto
2.545/1982, de 27 de agosto, sobre Creacion de Cam-
pamentosde Turismo (Campings) (B.O.E. n°242, de
9.10.1982):

1. Los campamentos de turismo ocuparan recintos
perfectamente delimitados mediante cerramiento en
todo su perimetro, salvo en los lindes en que fuera
innecesario, que deberdn integrarse en las caracte-
rigticasdel entornoy cumplir con las condiciones ge-
nerales de |os cerramientos en suelo rastico. La su-

perficie minima de la finca dedicada a campamento
de turismo sera de una hectarea, no computandose a
estos efectos |os terrenos con pendiente media ma-
yor del 30%.

2. La capacidad alojativa maxima de un campa-
mento de turismo expresada en parcel as paratiendas
de campafia o albergues moviles o fijos, indistinta-
mente, no superara las 30 plazas por hectarea, sin
perjuicio de mayores limitaciones por la normativa
sectorial turistica. Ademas de esta limitacién gene-
ral, serespetaran lasderivadas delasdimensionesde
las distintas partes congtitutivasdel campamento. Pa-
racomputar lacapacidad al ojativa de un campamento
deturismo en nimero de plazas se considerarael pa-
rémetro de cuatro plazas por parcela alojativa, sean
de tiendas de campafia o vehiculos, salvo que en €
proyecto de la explotacion se justifigue pormenori-
zadamente otra formade célculo.

3. Los campamentos de turismo se zonificarén pa-
ra ordenar los distintos tipos de actividades, sepa-
rando las dedicadas al alojamiento, las destinadas al
estacionamiento de vehiculos y las edificaciones e
instalaciones de servicio alos usuarios. Toda la ex-
tension del campamento estara trataday adecuada a
su finalidad, con soluciones diferenciadas para cada
zonafuncional. Entodo caso, predominaraen laima-
gen perceptual |as masas vegetal es, entre las que ha-
brasuficientes arboles de fuste, visibles desde €l ex-
terior.

4. Respecto a cada unade las zonas funcionales se
respetaran |os siguientes criterios:

a) Las zonas de acampada de albergues moviles
(tiendas de camparfia o vehicul os) se dividiran en par-
celas perfectamente delimitadas por separacionesve-
getales 0 similares.

La superficie total de estas zonas (incluyendo los
vialesinteriores de acceso alas parcelas) no supera-
rael 50% delatotal delafincadel campamento, ex-
cluida la del aparcamiento. En cada parcela se dis-
pondré un solo albergue mévil y seré accesible
directamente a través de los viarios interiores del
campamento, sin necesidad de atravesar otras par-
celas.

b) Las edificaciones permanentes destinadas a ser-
vicios para |os usuarios tendran una altura méxima
de una planta y una dimensién maxima de 500 m2
en planta. La superficie total edificada de estos in-
muebles no superara el coeficiente de 0,1 m2¢/ma2s.

C) Las zonas de aparcamiento selocalizarén en los
espacios del campamento de turismo adyacentes a
viario de acceso, de modo que se minimicen las mo-
lestias de los vehicul os sobre |os espacios de estan-
cia. Todo campamento de turismo dispondradetantas
plazas de aparcamiento como lasumadel nimero de
parcelas de tiendas de campafiay albergues fijos.
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d) Losvidesinteriores del campamento se distin-
guiran, en su tratamiento y distribucion, segiin las
zonas a las que den servicio. En cualquier caso, to-
da parcela debera contar con acceso para vehiculos
de emergencia.

5. Los campamentos de turismo contaran con los
niveles de infraestructuras y servicios que se exijan
en la reglamentacion turistica de aplicacion, garan-
tizandose el suministro de agua potable, electricidad
y alumbrado, tratamiento y evacuacién de aguas re-
siduales y basuras, y comunicacion telefénica. Las
parcelas destinadas a la acampada en albergues de
vehiculos, en alberguesfijos dispondran detomasin-
dividuales de aguay electricidad.

142. Usos compatibles con el uso turistico.

1. Losusos compatiblescon el uso turistico sonlos
gue se establecen en los siguientes apartados de es-
tearticulo, y sin perjuicio delo establecido enlanor-
mativa de | os instrumentos de planeamiento remiti-
do o de desarrollo, y en lalegislacion urbanisticay
sectorial aplicable.

2. Se consideran compatibles las categorias co-
merciales de quioscos y local comercial.

3. Se admitiran los usos recreativos en cualquiera
de sus categorias, bien como uso principal de parce-
las 0 de manzanas.

4. El uso degarajey amacén seadmiteen lasplan-
tasbajasy en las plantas de sitano, seguln las condi-
ciones particul ares establ ecidas en esta Normativa.

5. Los usos de hosteleria se admiten en todas sus
categorias, con las mismas condicionesy limitacio-
nes sefial adas para su compatibilidad con losusosre-
sidenciales.

Capitulo VI. Usos dotacionales 0 comunitarios.
143. Definicién y clasificacion.

1. Son usos dotacionales 0 comunitarios (de ahora
en adel ante uso/s dotacional/es) los que prestan ala
poblacion serviciosde indole colectivao general, asi
COMO USOS 'y servicios publicos basicos paralavida
colectiva.

2. Los usos dotacionales pueden materializarse en
formade Equi pamientos, Dotaciones o Sistemas Ge-
nerales, dependiendo de que la prestacion del servi-
Ci0 Seacomo necesario, basico o esencial, desde pun-
to devistadelaordenacion estructura o pormenorizada
del ambito dénde se pretenda implantar.

3. Los usos dotacionales se consideraran a todos
los efectos como detitularidad y uso publicao de pri-
vada, y sin perjuicio de que €l servicio se preste di-

rectamente por laAdministracién Pablica o indirec-
tamente mediante la gestion de los mismos.

144, Categorias de los usos dotacionales.

1. A los efectos de su pormenorizacién zona y, en
su caso, de establecimiento de condiciones particu-
lares, se distinguen las siguientes clases de usos do-
tacionales o de equipamientos:

- Docente (DOC): que comprende laformacion de
la pablacién mediante laimparticién de ensefianzas
regladas en el marco oficial vigente.

- Cultural (CUL): que comprende laconservacion,
exhibiciony transmision del conocimiento (museos,
bibliotecas, salasdedifusién cultural, de exposicion,
etc.).

- Sanitario (SAN): que comprendelaprestacion de
asistenciameédicay servicios sanitarios, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los
gue se presten en despachos profesionales.

- Asistencial (ASl): que comprende la prestacion
de asistencia no especificamente sanitariaa las per-
sonas, mediante |os servicios sociales (clubes, tana-
torios, locales de asociacién de vecinos, etc.).

- Deportivo (DEP): cuando se destinan a la dota-
cion deinstalaciones paralapréacticadel deporte por
los ciudadanos y al desarrollo de su culturafisica.

- Administracion Publica (ADM): espacios en los
gue se desarrollan | as tareas de gestion de los asun-
tos publicos y de atencién a ciudadano sobre éstas.
Se incluyen las dependencias del Estado, Comuni-
dad Auténoma, Cabildo y Ayuntamiento, las de ad-
ministracion dejusticia, los centros oficiales, las ofi-
cinas de correos, €tc.

- Defensa, Seguridad y Mantenimiento (DEF): de-
pendencias en que se concentran servicios destina
dos a asegurar la salvaguarda de las personas y los
bienes. Se incluyen los cuarteles, las dependencias
centrales delasfuerzas de orden publico, parquesde
bomberos, los serviciosde obrasmunicipales, delim-
pieza, jardineria, etc.

- Otros usos dotacionales: |as dotaciones que no
tengan cabida en ninguna categoria anterior por su
definicion:

* Centros religiosos (REL): espacios dedicados a
la celebracion de culto y servicios religiosos.

» Centros de visitantes: edificios que prestan ser-
vicios de interpretacién e informacion sobre los re-
Cursos naturales.

* Mercadosy centros de comercio bésico: espacios
en que se aimacenan y distribuyen bajo titularidad
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control de la Administracion Publica aguellos ele-
mentosy otros productos basi cos, afin de garantizar
el aprovisionamiento delapoblacidn, talescomo mer-
cados de abastos, mataderos, etc.

» Cementerios (CE): espacios destinados a ente-
rramiento de restos humanos.

- Dotacion o equipamiento comunitario (EQ): re-
serva de suelo de titularidad pablica o privada para
uso dotacional o de equipamiento no definido en el
planeamiento, susceptible de ser utilizado en cual-
guiera de las categorias sefialadas en € articulo an-
terior, dependiendo de |as necesidades y demandas
de la poblacion. Sera de aplicacion a esta categoria
de uso dotacional, las determinaciones o parametros
del uso al que definitivamente se destine, establ eci-
do por € presente PGO.

145. Condiciones de implantacion.

1. Las condiciones que se sefidlan paral os usos do-
tacionales o comunitarios serén de aplicacién en las
parcelas que €l planeamiento destina para €ello, re-
presentandose su localizacion, vinculante en unos ca-
sos e indicativa en otros en fichas y planos de orde-
nacion de PGO debiendo establecerse su forma
definitiva en las figuras de planeamiento que lo de-
sarrollen. Serén también de aplicacién en las parce-
lasque, sin tener calificacion expresade dotacion, se
destinen aeste uso por estar permitido en lasnormas
del ambito de ordenacion correspondiente.

2. En las parcelas destinadas a usos dotacionales,
ademasdel uso caracteristico se podradisponer cual-
quier otro que coadyuve alosfines dotacionales pre-
vistos, con limitacion expresa del uso residencial.
L os usos dotacionales son compatibles entre si.

3. Si se disponen construccion e instalaciones de-
portivas en edificaciones con distinto uso, se cum-
plirén las condiciones de aplicacion en e ambito de
ordenacién en que se localicen.

4. Alasparcelasdotacionalesselesasignaraunin-
dice minimo de edificabilidad de 0,40 m2/m2 para
el uso docente y cultural y de 0'10 m2/m2 para €l
equipamiento deportivo de cesion. Ademasen loses-
pacios libres de uso publico también se tolerard una
pequeiaedificabilidad que no excederade 0’ 08 m2/m2
destinada a posihilitar la construccion de quioscos y
peguefias edificaciones propias de estos espacios.

146. Condiciones del cambio de uso dotacional.

1. No podra cambiarse € uso de ningun uso dota-
cional existente, seapublico o privado, sin mediar la
conformidad municipal que corrobore gque su crea-
cion no responde a necesidades reales o que estas
guedan satisfechas por otro medio.

2. De ser procedente el cambio, se deberan cum-
plir las siguientes condiciones:

a) Si esta situado en edificio o parcela que no ten-
gauso exclusivo dotaciona podrasustituirse por cual-
quier uso autorizado en el ambito de ordenacién en
gue se encuentre.

b) Si el uso es exclusivo se cumpliran las mismas
condiciones salvo que € uso original fuera:

- Educativo, sanitario, asistencial o religioso, que
sblo podran ser sustituidos por otro uso dotacional,
aexcepcion del religioso.

- Cultural, que solo podra ser sustituido por otro
uso cultural.

- Deportivo, que solo podra ser sustituido por uso
de espacios libres pablicos.

147. Usos complementarios.

1. Todo uso dotacional dispondraa menos de una
(1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) me-
tros cuadrados de superficie edificada Util ubicadas
en la zona, que se incrementaran en los casos si-
guientes:

a) En € uso dotaciona que supongan concentra-
cién de personaal menosuna (1) plazapor cadavein-
ticinco (25) personas, excepto para el religioso en €
gue bastarauna (1) plazapor cadacincuenta (50) per-
sonas.

b) En el uso dotacional sanitario a menos una (1)
plaza por cada cinco (5) camas, si las hubiera.

¢) En los mercados de abasto y centro de comer-
cio basico al menosuna (1) plazapor cadaveinte (20)
metros cuadrados de superficie de venta.

2. En €l educativos que se dispusieran en los edi-
ficios exclusivos, contaran con una superficie fuera
del espacio, publica, capaz para la espera, cargay
descarga de un (1) autobus por cada doscientas cin-
cuenta (250) plazas escolares o fraccion superior a
ciento veinticinco (125).

3. Los mercados de abastos y centro de comercio
basi co dispondran, por cadadiez (10) puestosdeven-
ta, y dentro del local o érea comercial, de una zona
destinada a carga y descarga de mercancia, con una
alturalibre, minimade trescientos (300) centimetros
y con una superficie de dimension minima siete (7)
metros de longitud y cuatro (4) de ancho, que sedis-
pondra de tal forma que permita las operaciones de
carga y descarga simultaneamente en cada una de
ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos.
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148. Uso dotaciona educativo.

L as edificaciones, construcciones e instalaciones
destinadas a uso educativo, de titularidad pablicas
0 privadas, en cuando a sus determinacionesy para-
metros se estara a lo determinado en la legislacion
sectorial en lamateria, asi como alas normaseins-
trucciones exigibles por laadministracién competente.
Sin perjuicio de lo indicado, se cumpliran las si-
guientes:

a) Salvo casos muy justificados, los terrenos que
hayan de destinarse aa uso educativo cumpliran las
mismas condiciones de topografia que se exigen a
los parques urbanos, serén preferentemente colin-
dantes con estos y tendran una superficie minima
igual adiez (10) metros cuadrados por alumno.

b) Salvo peculiaridades justificadas a juicio de la
Administracion, el uso educativo de titularidad pri-
vado cumpliralas mismas condiciones que el publi-
co.

149. Uso dotacional cultural.

Cumpliran las condiciones que fijan en lalegida-
cion sectoria en lamateria, asi como alas normas e
instrucciones exigibles por la administracion com-
petente; ademas de las establecidas en esta Norma-
tiva en |los aspectos de aplicacién para los usos co-
merciales.

En todo caso, y cuando setrate de unaedificacion,
construccién, instalacion o lugar con valor etnogra-
fico o arquitectonico, se estard en cuanto asusinter-
venciones alo dispuesto en esta Normativa en cuan-
to a“Patrimonio Histérico”.

150. Uso dotacional sanitario y asistencial.

1. Las edificaciones, construcciones e instalacio-
nes destinadas al uso sanitario y asistencial, de titu-
laridad publicas o privadas, en cuando a sus deter-
minacionesy pardmetros se estar alo determinado
en lalegislacion sectorial en la materia, asi como a
las normas e instrucciones exigibles por laadminis-
tracién competente.

2. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, en edi-
ficaciones, construcciones einstal aciones destinadas
aotros usos, solo podraimplantar €l uso sanitario en
planta baja, y en primera sdlo cuando esta esté uni-
daal local de planta baja por acceso propio e inde-
pendiente. Se exceptlian los consultorios profesio-
nales de superficie inferior a cien (100) metros
cuadrados, que seregiran por las condicionesdel uso
terciario en su categoria de oficinas.

151. Uso dotacional deportivo.

1. Seregirapor lasnormas especificas de cadaam-
bito de ordenacién, y en concreto las siguientes, en

las parcelas que se destinen a uso dotacional depor-
tivo:

- Laocupacién méximano superara el sesenta por
ciento (60%) de la superficie de la parcela para to-
daslas construccioneseinstalacionesincluso lasdes-
cubiertasy deberadestinarse, al menos, un veinte por
ciento (20%) de lasuperficie delaparcelaparagjar-
dinamiento y arbolado.

- Laalturamaximaseralaquerequierael caracter
de la construccion einstalacion sin superar lamaxi-
ma permitida en la zona en que se encuentre.

2. El planeamiento de desarrollo debe especificar
claramente el latitularidad publicao privada, asi co-
mo su natural eza de dotacion o equipamiento (de con-
formidad con las definiciones contenidas en el Ane-
xo relativo alos conceptos fundamental es utilizados
en el TRLotc-Lenac), de las parcelas con este uso,
asi como distinguir entre instalaciones abiertas, te-
chadas o mixtas.

3. En d ambito del suelo urbano dd Poligono In-
dustrial Valle de Glimar, € uso dotaciona deportivo
participa de |las caracteristicas generales de las zonas
verdes en cuanto a su uso publico pero no, enlo con-
cerniente a su dominio. Se autoriza en ellas la cons-
truccion de instal aciones deportivas de cuaquier cla-
s, sinqueello puedasuponer mermadedicho caracter
de uso publico. En € caso de construirse pabellones
deportivos cubiertos éstos no podran ocupar mas del
treinta por ciento (30%) de lasuperficie dela parcela
ni emerger mas de catorce (14) metrosdel punto dela
rasante més atade las vias que limitan con aquélla.

L as separaciones de | as edificaciones, cualesquie-
ra que fuesen sus tipologias, se retranquearan una
distanciaminimade cinco (5) metros con respecto a
todoslos linderos de la parcela.

152. Uso dotaciona de Administracion Plblica

Los servicios de la Administracion en que se de-
sarrollen actividades a considerar dentro de la cate-
gorias de Oficinas, cumpliran las condiciones que €
PGO establece para éstas.

153. Uso dotacional para la defensa, seguridad y
manteni miento.

Cumpliran, segin lanaturalezadel establecimiento
del servicio, las normas de los usos a que sean asi-
milables y todas las disposiciones vigentes que les
sean de aplicacion.

154. Otros usos dotacionales.

1.- Para Centros religiosos

En las parcelas que se destinen al uso religioso, la
superficie destinada a actividades complementarias,
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incluidas |as de residencia, diferentes alas de culto,
solo podrén acanzar una superficie de un cuarenta
por ciento (40%) de la destinada a éste.

2.- Mercadosy centros de comercio bésico.

L os mercados cumpliran las condiciones que para
los mismos establezca el Ayuntamiento y ademas, las
correspondientesal Uso Comercia contenidasen es-
taNormativa.

Seccion 1°. Uso de Esparcimiento.

155. Categorias de uso de esparcimiento y espa-
cioslibres.

El uso de esparcimiento y espacios libres de uso
publico comprende los terrenos abiertos y libres de
edificacién, con elementos vegetales o con otro tra-
tamiento urbanistico, destinados a garantizar la sa-
lubridad, reposo y esparcimiento delapoblacion, me-
jorar e ambiente urbano, aidar viasdetransito, permitir
los juegos infantiles, préctica deportiva con instala-
ciones de escasa entidad, etc., donde seincluyen las
siguientes categorias diferenciadas:

a) Parque urbano: gue corresponde a los ambitos,
zonas 0 espacios destinados fundamentalmente al
ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad
ambiental.

b) Espacios libres: que corresponde alos espacios
g ardinados urbanizados destinados, tanto a disfru-
tedelapoblacion, como al ornatoy mejoradelaca
lidad estética de su entorno.

c) Aresas gjardinadas: que corresponde a las areas
con acondicionamiento vegetal destinadas a la de-
fensaambiental, a reposo delospeatonesy al acom-
pafiamiento del viario.

d) Espacios de proteccion: son ambitos no aptos
para la edificacion que deben mantenerse en estado
natural, dado el grado de conservacion del mismo,
sirviendo como elementos de mejoradel ambientey
del paisaje urbano, sin que puedatener laconsidera-
cion de ninguno de los otros mencionados.

€) Areas libre de edificacion: son &mbitos o &ress,
tanto grafiados como no, tales como |os barrancos,
acantilados, cerros y otros accidentes topograficos,
cuya pendiente media exceda del 30%. Ademés se
consideraran como tal aguellos que sean de uso pu-
blico independientemente delaclasificacion del sue-
loy del réegimen de titularidad ala que esté someti-
do, destinados a facilitar y mejorar la accesibilidad
aedificaciones, construcciones e instal aciones pree-
xistentes ala entrada en vigor del presente PGO.

Se consideran deigua modo aguellas zonas no sus-
ceptible de ser considerados como Espacio Libresal

carecer de dimension o caracteristicas topograficas
suficientes paraello.

156. Parques urbanos.

1. Los parques urbanos tendran superficies del or-
den de una (1) Hectareay en ellos primaran los ele-
mentos vegetales y &rboles de especies autoctonas
sobre las correspondientes propiamente a la urbani-
zacion.

2. Podréa disponerse edificacion solo para usos re-
creativo y cultural con una ocupacién maxima del
dos por ciento (2%), de la superficie total y sin re-
basar la atura media del arbolado cercano y nunca
mas de cinco (5) metros. Asi mismo se podratolerar
laimplantacién de quioscos, sin que la superficie de
estos sumada a laanterior pueda superar €l 4% dela
superficie total.

3. Los parques urbanos podran contar con juegos
infantiles y &reas de deporte no regladas, recomen-
dandose la presencia de agua en, al menos, un uno
por ciento (1%) de su superficie (fuentes, estanques).

157. Espacios Libres.

1. Los espacios libres se disefiarén priorizando los
elementos ornamentales y &reas de estancia.

2. Dispondrén de éreas de juegos y recreo parani-
fios, y en lo posible, de cuantos elementos puedan
contribuir al mas pleno uso recreativo delos mismos,
de conformidad con lo que se establece en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento Estatal.

3. En esta categoria, si bien la proporcién de jar-
dineria es pequefia, se incluyen aquellas éreas, alta-
mente pavimentadas con tratamiento propio delapla-
zatradicional: alas que seles asignara una pequeiia
edificabilidad destinadaa quioscosy servicios com-
plementarios, del uso principal.

158. Areas gjardinadas.

Se disefiaran atendiendo a la funcién urbana que
deben cumplir y alos requisitos que la misma con-
Ileve, bien de acompafiamiento del viario, bien de
mejora de laimagen ambiental, etc.

159. Acceso alos edificios desdelos parquesy jar-
dines.

Desde los espacios libres se podra redizar €l ac-
ceso alos edificios, siempre que para ello cuenten
con una franja pavimentada inmediata con una an-
churaminimadetres (3) metros quefacilite el acce-
so de personas y de vehiculos de servicio, y € por-
tal méslejano no se encuentre amas de cuarenta (40)
metros de la calzada.
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Capitulo VII. Usos de infraestructuras.

160. Definicion y categorias de los usos de infra-
estructura.

L os usos de infraestructuras son |as instalaciones
que proveen servicios basicos para la organizacion
del territorio.

Dentro del uso deinfraestructuras sedistinguen las
siguientes categorias.

« |nfraestructuras hidréulicas:

Abastecimiento: comprende los elementos einsta-
laciones cuyafinalidad eslaextraccién, produccion,
tratamiento, almacenamientoy distribucién de agua.
L as categorias pormenorizadas de lasinfraestructuras
hidréulicas se establecen segiin los elementos que la
componen, sus caracteristicasy su funcionalidad en
el ciclo hidréulico.

A titulo meramente enunciativo se sefialan las si-
guientes. galeriasy pozos de extraccion de agua sub-
terranea, tomaderos, pequefias presas de barrancos,
canales de derivacion, presasy embal ses de almace-
namiento y regulacién, balsas de depresiones natu-
rales del terreno acondicionadas artificial mente, es-
tanquesy depdsitos descubiertos o cubiertos, depdsitos
reguladores, plantas e instalaciones de tratamiento,
redes de di stribucion, desal adoras, conducciones agri-
colasy urbanas, etc.

Saneamiento: comprende las construccioneseins-
talaciones cuya finalidad es larecogida, tratamiento
y evacuacion de aguas.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas
delasinfraestructuras de saneamiento, segiinlos ele-
mentos que lacomponen, sus caracteristicasy su fun-
cionalidad.

A titulo meramente enunciativo se sefialan las si-
guientes: fosas sépticas, alcantarillado para la eva-
cuacion de aguas residuales y pluviales, acometidas
domiciliarias, colectores generales, depuradoras, emi-
sarios submarinos, etc.

* Infraestructuras de energia:

Comprendelas construcciones einstal aciones des-
tinadas ala produccién de la electricidad, incluyen-
do las construcciones einstal acionesy equipos com-
plementarios para su correcto funcionamiento y
seguridad.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas
delasinfraestructuras de energia, segun los elemen-
tos que las componen, sus caracteristicas y su fun-
cionaidad.

A titulo meramente enunciativo se sefidlan las si-
guientes permitidas: central extensivade produccion
de energiarenovable en la que se emplazan elemen-
tos parala captacién de energia de fuentes naturales
(edlica, solar, hidréulica, geotérmica, etc.), central de
energia de pequefias dimensiones y capacidad para
la transformacién de energia de fuentes naturales y
su aprovechamiento en usos especificos, generador
eléctrico, lineas de transportey distribucién de ener-
gia, conducciones, torretas de sustentaci én, tendidos
aéreos, canalizaciones, lineas subterraneas, lineasde
conexion, subestacion de transformacion, centro de
transformacion, transformadores, etc.

« | nfraestructuras de tel ecomuni caciones:

Construcciones einstal aciones destinadas alaemi-
sion, transmision o recepcion de signos, sefiales, es-
critos, imagenes, sonidos o informacion de todo ti-
po por hilo, radioel ectricidad, medios Opticos u otros
Sistemas el ectromagnéti cos.

* Infraestructuras de gestion residuos:

Construcciones einstalaciones destinadas alages-
tion de residuos establecidas Unicamente en la Ley
1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias asi
como lalegidacién anivel estatal o comunitario, ta-
les como Vertederos, Puntos Limpios, Plantas de
Transferencias, y Complejos Ambientales.

* | nfraestructuras viarias;

Construcciones e instalaciones para gue sobre los
mismos se produzcalacirculacion o movimientosde
personas, animales o vehicul os, y servir de acceso a
resto delosusosdel territorio. Todas lasinfraestruc-
turas viarias conforman una Unicared de titularidad
publica.

Forman parte de esta categoria especifica de uso
dotacional el propio elemento soporte de circulacion,
los elementos funcionales vinculados (obras de f&
brica, puentes, tuneles, asi como los espacios para
estacionamiento, auxilio, urgencias, paradade guaguas,
etc.) y lasfranjas de terreno de dominio publico vin-
culadas d viario.

Seglin las caracteristicas dimensionales, materia-
lesy funcionales dentro de lared, y losnivelesyy ti-
tularidades derivados de lalegislacion de carreteras,
se pueden distinguir -entre otras- las siguientes ca-
tegorias pormenorizadas de infraestructuras viarias:

- Autopistas y autovias: vias destinadas alacircu-
lacién exclusiva y rapida de vehiculos en altas in-
tensidades de trafico que cumplan las condiciones
establecidas en la legislacion vigente de carreteras.

- Carreteras: viarios parala circulacion preferente
de vehiculos, comprendiendo |as categorias corres-
pondientes de lalegidacién canaria de carreteras.
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- Vias urbanas estructurales: las que conforman la
red urbanade primer orden de un nticleo, siendo gjes
estructurantes de |as tramas, que se caracterizan por
sus mayores dimensiones y capacidad de tréfico,
predominando lafuncién de circulacion (tanto deve-
hiculos como de personas) frente ala de servicio y
acceso a los usos urbanos privados.

- Calles urbanas: viarios cuyafuncion principal es
candlizar € trénsito hacia las actividades urbanas a
las que dan servicio y acceso, formando latramaur-
bana de detalle de un nicleo de poblacién.

- Peatonales: viarios de las tramas urbanas o rura-
les de caracteristicas adecuadas parasu uso preferente
por peatonesy enlos queno sepermitelacirculacion
de vehiculos a motor o se restringe a servicios pu-
blicos, a periodos limitados de tiempo o a situacio-
nes excepcionales.

- Viasdetréfico especiaizado: infraestructurasvia-
rias reservadas para € transito exclusivo de vehicu-
los a motor de caracteristicas especiales, sobre todo
los de transporte publico de personas y mercancias.

- Caminos rurales: vias que discurren por suelos
rusticos, permitiendo un nivel de circulacion vehi-
cular controlado y local, y que configuran la malla
principal desdelacual se organizan los accesosalos
usos rusticos permitidos.

- Pistas: vias relativamente gjustadas alatopogra-
fiay con ancho medio no mayor de 5 metros, cuya
funcién es configurar la red secundaria de acceso a
los usos rusticos del territorio (forestales, agrarios,
ganaderos, etc.), admitiendo circulacién restringida
de vehiculos a motor.

- Senderos: vias por las que no debe ni, general-
mente, puede circular un vehiculo amotor, dado que
discurren de forma ajustada a |la topografia del te-
rreno.

* Infraestructuras de transporte:
1.- Transporte por carretera.
- Aparcamientos:

Construcciones e instalaciones con acceso directo
desde la via publica, bien en parcelas adaptadas o
bien en parte 0 en todo un edificio, que se destinan
al estacionamiento de vehiculos de formatemporal,
pudiendo ser de titularidad publica (con gestion di-
recta 0 con explotacion mediante concesién admi-
nistrativa) o privada.

- Estacién de Transporte:
Construcciones einstal aciones adaptadas para ser-

vir de parada a vehicul os de transporte publico de
vigjeros (guaguas, taxis, etc.), con €l fin de que per-

manezcan estacionados mientras estan fuera de ser-
vicio, en reparacion, o en situacion de esperay ad-
mision de vigjeros o de carga de mercancias.

En tales espacios confluyen |as lineas de transpor-
te publico, por lo que tiene caracter de intercambia-
dores modales, pudiendo complementarse con usos
de aparcamiento y aquellos otros de servicio a via-
jero (puestos de venta, bares, etc.) y necesarios para
dicha actividad (oficinas).

- Estacion de Servicio:

Construcciones e instalaciones, con acceso direc-
to desde un viario, cuya funcion principal es el su-
ministro de carburante alos vehicul os; aunque pue-
den incluir servicios complementarios (lavado y
reparaciones elementales de los vehiculos, servicio
de grla, bar-cafeteria, ventaa por menor de peque-
flos articul os, etc.), siempre que lamayor parte dela
parcela esté ocupada por los surtidores de combus-
tibley las éreas de maniobra vinculadas a estos. En
cualquier caso, debera atenderse a las condiciones
establecidas en esta Normativa y en la legislacion
sectorial aplicable.

- Areas de Servicio:

Son éreas de servicio las zonas colindantes con las
carreteras y/o vias disefladas especialmente para al-
bergar instalaciones y servicios destinados a la co-
bertura de las necesidades de los vehiculos y perso-
nas quetrangitan por ellas, enlasque se pueden incluir
conjunta o separadamente estaciones de suministros
de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de re-
paracion y otros servicios andlogos destinados afa-
cilitar seguridad y comodidad. En cuanto a las con-
diciones particulares se estard alo que dispuesto en
laLey 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Ca-
narias.

2.- Transporte Ferroviario.

Construcciones einstal aciones adaptadas para ser-
vir a servicio de transporte ferroviario de carécter
supralocal.

« Infraestructuras portuarias:

1. Lasinfraestructuras portuarias son las construc-
cioneseinstalaciones parapermitir el estacionamiento
abrigado de embarcacionesy €l acceso de personas
y mercancias a éstas.

2. El uso de infraestructura portuaria comprende
las obras marinas de proteccién y conformacion del
espacio de abrigo para embarcaciones (diques, espi-
gones, etc.), la propia area marina comprendida en-
trelacostay las obrasde abrigo, lasuperficieentie-
rra vinculada directamente a los usos del puerto y
gue forma una unidad continua, acotaday separable
del resto del territorio, y los edificios einstalaciones
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gue se emplacen dentro de estos perimetros, salvo
gue sus usos fueran incompatibles con el portuario,
y seguin la delimitacion que se realice de su zona de
servicio de acuerdo alalegislacion sectorial.

3. Dentro delasinfraestructuras portuarias pueden
considerarse las siguientes categorias admitidas por
este Plan General:

- Puerto pesquero.
- Puerto deportivo.
- Varaderosy similares.

161. Condicionesgeneralesde admisibilidad delas
infraestructuras.

1. Laadmision de un uso de infraestructura estara
condicionada por las limitaciones, prohibiciones y
determinaciones que se contengan en lalegislacion
urbanistica y sectorial que le sea de aplicacién por
razon de la actividad de que se trate, ademas de por
las condi ciones establecidas en esta Normativay en
el planeamiento insular o territorial que ordenen las
infraestructuras de ambito comarcal o insular.

2. Todaactuacion referidaalasinfraestructuras de-
berarealizarse con prioridad absolutadel criterio de
minimizar 1os impactos medioambientales. A tales
efectos, toda planificacion o proyecto de infraes-
tructuras primarden sus estudios de dternativas aqué-
[las que, alin sin ser las convencionales 0 mas co-
munmente aceptadas, redunden en una mayor
integracioén paisgjisticay ambiental de la actuacion,
incluso si suponen un mayor coste econémico den-
tro de los mérgenes racional es de viabilidad.

3. Los proyectosy la gjecucion de las infraestruc-
turas deberan atender también muy especialmente a
las condiciones de su disefio, adaptandolas en todo
caso parasu mejor integracién en el medio en el que
seimplantey respetando los principios de cuaifica
cion de las obras publicas y de respeto al paisgje.

4. En la planificacion y gecucion de las infraes-
tructuras se seguiran criterios de complementariedad
entre elementos de distintas categorias, posibilitan-
do con ladebida coordinacion lamaximautilizacién
compartidade espacios, canalizacionesy soportesen
la prestacion de distintos servicios infraestructura-
les, con € fin de reducir € nimero de aquellos, li-
mitar susimpactos sobre el territorio y optimizar los
costestanto de g ecucién como de explotacion y man-
tenimiento.

5. Con carécter general, paralatotalidad delasIn-
fraestructuras, solo se admitirdn los usos directamente
vinculados con laimplantacion o servicio de que se
trate, con las condiciones de funcionamiento especi-
ficamente reguladas en la legislacion técnica sobre
lamateria.

6. El entorno de las infraestructuras, asi como las
edificaciones, construcciones e instalaciones que
constituyen las mismas recibiran un tratamiento de
acuerdo con las caracteristicas naturales del paisgje
del lugar donde se enclaven.

7. En todos los proyectos de infraestructuras debe
presentarse un andlisis de las alternativas posibles
entrelas que, si existiera deberd contemplarse aqué-
llas en las que su trazado o ubicacién no afecten a
areasprotegidas o, en su defecto, afecten aestas areas
en las zonas de menor valor relativo y donde lainci-
denciaambiental y paisgjistica sea menor.

8. Entodo caso, todas aquellasinfraestructuras con-
sideradas como sistemas generales, deberan tener en
cuenta las determinaciones establecidas en las Nor-
mas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural .

- En cuanto alas infraestructuras hidréaulicas:

Se deberdadoptar lasolucion en cuanto alas aguas
fecales, de eliminacion de los pozos negros y € de-
sarrollo de la red de saneamiento municipal, inclu-
yendo las depuradoras pertinentes.

- En cuanto alas infraestructuras viarias;

a) se respetaran estrictamente, lalinea de edifica-
cion fijadas por lalegislacion de Carreteras, de con-
formidad con lo dispuesto en “ Regimenes Especifi-
cosde Suelo: Bienesde Dominio Publicoy susZonas
y Servidumbres’ en cuanto al capitulorelativoa“ Ca
rreteras’ en la ordenacion estructural del PGO, que
se asumirédn como minimas en la redaccion de Pla
nes Parciales 6 Especiales en su caso.

b) Laslineasque delimitan lasinfraestructurasvia-
riasenlos PlanosdeAlineaciony Rasanteindican la
magnitud y disposicion del suelo reservado por és-
ta. Siguiendo estas indicaciones |os instrumentos de
desarrollo del PGO. (Plan Parcial o Especial, en su
caso) seflalaralas alineacionesy rasantesy precisa
rael disefio de cadaunadelasviasen lo referente a
la distribucién de calzadas para vehiculos, aceras y
pasos para peatones, elementos de arbolado y super-
ficiesdejardineria, con lafinalidad de mejorar laca
lidad ambiental o de proteccidn delas &reas urbanas.
En ningun caso, estos instrumentos de desarrollo no
podran disminuir, en ninglin caso, las superficies de
lared viaria establecida en el PGO. Su funcion sera
la de precisar las determinaciones incluidas en los
Planos de Ordenacion del PGO y resolver € enlace
de la red basica con el resto. En suelo urbano con-
solidado, estas precisiones deberan hacerse median-
te Estudios de Detalle o Planes Especiales.

¢) En la gecucion de las Infraestructuras viarias,
se evitaran los taludes de grandes proporciones, tan-
to horizontales como verticales, siendo mas idénea
la construccién de muros de piedra seca, o de hor-
migon armado, revestido con mampuesto de piedra
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vista. En cuaquier caso, debera realizarse un trata-
miento paisajistico detodoslostaludesy desmontes,
asi como garantizar su mantenimiento.

El g ardinamiento se acometera con especies adap-
tadas a las condiciones ambientales existentes, de-
biendo ser preferiblemente especies autéctonas o de
gran arraigo en el paisgje. En el caso de aguellas ali-
neadas a vial sobre aceras, se preveran acorques lo
suficientemente amplios para garantizar la supervi-
vencia de las mismas en su mayor desarrollo.

Deberan incorporarse a proyecto de infraestruc-
turas viarias, cuando las condiciones técnicas de la
vialo permitan, los apartaderos, lasvias de borde pe-
atonales, las plantaciones a borde de carretera con
especiesresistentesy, aser posible, autéctonasy del
mismo piso de vegetacidn que lavia atraviesa.

- Encuanto a |as Infraestructuras de Telecomuni-
caciones;

a) El emplazamiento y las condiciones de implan-
tacion delas Infraestructuras de Tel ecomunicaciones
segjustarén alo contenido en lalegislacion sectorial,
alalegislacion en materiade Actividades Clasifica
das, asi como las condiciones ambiental es establ eci-
das en las presentes normas.

b) Las infraestructuras de telecomunicaciones se
realizarén en canalizaciones subterraneas cuando se
utilice el cable como medio de transmisién. Para el
resto de lasinfraestructuras en materia de telecomu-
nicaciones, los construcciones einstalacionesy/o ten-
didostel ef énicos se ubicardn en lugaresdénde se cree
el menor impacto ambiental posible, criterio que se
seguira en caso de sustitucion de los preexistentes.

) En cualquier caso, paralaubicacion detalesins-
talaciones deberajustificarse suficiente, mediantelos
estudios e informes oportunos, la tolerancia de su
incidenciaen lasalud publica. Ental sentido, dichas
instal aciones se prohiben en los @mbitos de suelo ur-
bano, urbanizable y en asentamientos rurales.

En cuanto alas Infraestructuras Energiay Viarias,
| os tendidos el éctricos subterraneos, serealizardn en
canalizaciones subterraneas, utilizando paraello, s
existieselos margenesdelainfraestructuraviaria. En
caso de intervenciones sobre tendidos preexistentes,
los mismos debera realizarse canalizando las mis-
mas.

Capitulo VIII. Usos recreativos.
162. Definicién de los usos recreativos.
Son usos recreativos aquell0s que se concretan en

larealizacion de actividades de ocio y esparcimien-
to por la poblacion.

163. Categorias pormenorizadas delos usos recre-
ativos.

L os usos recreativos se dividen en categorias por-
menorizadas seguin €l grado de incidenciaen el me-
dio o de transformacion del territorio que implicael
gjercicio de las actividades que comprenden y las
condiciones en que se llevan a cabo. Tales categori-
as pormenorizadas son | as siguientes:

1. Esparcimiento y ocio en espacios no adaptados:

Comprende actividades que se desarrollan de for-
ma temporal sobre &mbitos territoriales cuyo desti-
no principal esotro (normalmente, alguno delos pro-
pios del suelo rustico), con el cual se consideran
compatibles siempre que se garantice que a finali-
zar las actividades no quedan vestigios significati-
vos de las mismas.

2. Esparcimiento y ocio en espacios adaptados:

Comprende actividades que se desarrollan en areas
gue, aunque hayan sido preparadas para acoger per-
manentemente o habitual mente su gjercicio, lasafec-
ciones alosterrenos no son significativasy se man-
tienen relativamente poco transformados respecto a
su entorno natural .

3. Esparcimiento y ocio en espacios edificados:

Comprenden actividades recreativas, de esparci-
miento y de ocio que se llevan a cabo en edificios
destinados exclusivamente a tales usos, sin que ne-
cesariamente requieran estar vinculados a grandes
superficiesde suelo. Tales edificios pueden integrarse
en las tramas urbanas o implantarse a través de ac-
tuaciones en suelo rustico, cuando asi |o permita es-
te PGO y no lo prohiba expresamente lalegislacion
urbanistica o, en su caso, €l planeamiento insular,
sectorial o territorial.

4. Esparcimiento y ocio en complejos recreativos:

Comprende | as actividades desarrolladas en éreas
de gran dimensién y cuyas instal aciones poseen ca-
racteristicas singulares en cuanto asu destinoy asu
capacidad de acogida de asistentes.

164. Categorias de |os usos recreativos.

1. Categorias del esparcimiento en espacios no adap-
tados.

L os usos de esparcimiento en espacios ho adapta-
dos, por su propia naturaleza, no conllevan el ger-
cicio de ningunaintervencion detransformacion. Sin
embargo, aefectos de regulacién diferenciadade sus
condiciones de implantacion y de admisibilidad so-
bre terrenos concretos, cabe distinguir a menostres
categorias, segun las caracteristicas del gercicio de
estas actividades:
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- Esparcimiento elemental:

Comprende las actividades para cuyo gjercicio no
se emplean animales, medios, accesorios o cualquier
equipo complementario y serealizan individualmente
0 en pequerios grupos.

Pueden citarse, entre otras, las siguientes activida-
des: la contemplacion de la naturaleza, senderismo,
montafiismo, pasar lanoched raso sintiendade cam-
pafia, bafio, etc.

- Esparcimiento con equipo ligero:

Comprende las actividades deportivas y de ocio
vinculadas a medio natural terrestre 0 marino, y pa
racuyo gercicio se emplean animales, medios, ins-
trumentos, accesorios o cualquier equipo comple-
mentario, siempre de tipo ligero y no motorizado.

No formarén parte de esta categoria las activida-
des recreativas organizadas en grandes grupos y/o
con asistencia de publico.

Se sefialan, entre otras, |as siguientes actividades:
paseos ecuestres, bicicleta de montafia, acampada,
escalada, caza deportiva, submarinismo, pesca de-
portivadesdetierra, surf, windsurf, navegacion ave-
la, vuelo en parapente o en ala delta, vuelo de co-
metas, aeromodelismo, etc.

- Esparcimiento con vehicul os de motor:

Comprendelasactividades deportivasy deocio rea
lizadas individualmente o en peguefios grupos, sin
asistencia de publico, y para cuyo gercicio se utili-
zan vehiculos a motor.

- Esparcimiento con asistencia de publico:

Comprende cualesquiera de las actividades ante-
riores cuando se gjercen de forma organizaday con
asistencia de publico.

Entre otras, se pueden sefialar las siguientes acti-
vidades:. regatas de vela o de embarcaciones a mo-
tor, campeonatos de natacion en mar abierto, de surf
o windsurf, carreras de campo através, competicio-
nes de vehiculos amotor (rallys), carreras deciclis-
tas, campeonatos de juegos deportivos en playas, ro-
merias, concentracionesy actospublicosal airelibre,
etc.

2. Categorias del esparcimiento en espacios adap-
tados.

L os usos de esparcimiento en espacios adaptados
se dividen en categorias dependiendo de las caracte-
risticas de las actividades paracuyo gercicio se adap-
ta el espacio, y las dimensiones e intensidades de
transformacion del medio que implican.

Entre estas categorias se distinguen las siguientes:
parques relacionados con usos rusticos, zool 6gicos,
jardin boténico, centros ecuestres, instalaciones pa-
ra préacticas deportivas al aire libre, campos para €l
aprendizajey entrenamiento de golf, tiro a plato, ti-
ro con arco, areas de acampaday de recreo, €etc.

3. Categorias del esparcimiento en espacios edifi-
cados.

L os usos de esparcimiento en espacios edificados
pueden dividirse en categorias segin lanaturalezade
las actividades que comprenden.

Entreotras, sedistinguen lassiguientes: estadiosy
grandes pabellones deportivos, salas de espectacu-
los, cinesy multicines, casinosy salas de juego, €tc.

4. Categorias del esparcimiento en complejos re-
creativos.

El uso de esparcimiento en complejos recreativos
se divide en categorias atendiendo a las caracteris-
ticasy funcionalidad de | as distintas actividades que
comprende.

Entre otras, pueden sefiadlarse las siguientes: par-
gues de atracciones, parques acuaticos, parques te-
maticos no relacionados con usos rasticos, hipddro-
mos, centros hipicos, candédromos, velédromos o
similares no techados, compl gjos deportivos, clubes
nauticos, de tenis u otros clubes deportivos de gran
dimensién, campos de golf, circuitos de karting, etc.

165. Condiciones de admisibilidad de los usos re-
creativos.

1. Los usos recreativos comprenden un amplio nd-
mero de actividades de diferente naturalezay de ca-
racteristicas muy diversas, por lo que resulta com-
plejo determinar condiciones sobre su admisibilidad,
tanto de forma genérica como especifica. Por tanto,
su admisibilidad dependera de la propia naturaleza
del uso de que se trate, del contenido de lalegisla-
cion sectorial que le seade aplicacion, de laregula
cién normativa de la clase de suelo, del ambito ur-
banistico y/o del espacio o la edificacion donde se
pretendarealizar, y de las condiciones particulares -
en su caso- de latipologia edificatoria. Por tanto, el
pertinente Proyecto de Actuacion Territorial o € do-
cumento de Calificacion Territorial, en su caso, de-
berd atender ineludiblemente alo dispuesto en lale-
gislacion urbanistica, medioambiental y sectorial
aplicabley alas determinaciones que contienelapre-
sente Normativa sobre régimen del suelo, sobre as-
pectos ambiental esy sobrelas condicionesdelaedi-
ficacion.

2. De cualquier manera, este PGO admite expre-
samente |0s usos recreativos que se delimitan y de-
finen como uso recreativo en el Plano de Estructura
General. Las condiciones especificas de la implan-
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tacion de los mismos se determinan, en su caso, en
laficha correspondiente al érea, sector o ambito de
suelo rustico de que se trate, sin perjuicio de lo dis-
puesto en las Normas Urbanisticas dela Ordenacion
Estructural .

3. Las edificaciones destinadas a usos recreativos
y los espacios adaptados para ellos en los que resul -
te posible, deberdn cumplir las determinaciones le-
galesy reglamentarias de accesibilidad y supresion
de barrerasfisicas.

4. En todo caso, dichas edificaciones y espacios,
asi como las actividades arealizar en ellos, deberan
cumplir las condiciones, limitaciones y medidas co-
rrectoras derivadas de |la legislacion de actividades
clasificadas y espectéculos publicos, -y en su caso-
delosestudiosdeevaluaciény prevencién delosim-
pactos ecol6gicos y ambientales, y de las ordenan-
zas municipal es correspondientes.

166. Excepciones ala calificacion de usos recrea
tivos.

L os espacios adaptados o edificados que se desti-
nen a usos recreativos de forma permanente y sean
de titularidad publica, tendran la consideracion de
Dotaciones Publicas a los ef ectos de su régimen ur-
banistico.

167. Compatibilidad de |os usos recreativos.

1. Lacompatibilidad de otros usos con los usos en
los espacios concretos donde se lleven acabo, de la
concreta actividad de que se trate, de las determina-
ciones contenidas en la legidacién urbanistica sec-
torial, y -en su caso- delanormativadel planeamiento
territorial o sectorial, y delosestudios de evaluacion
y prevencion de los impactos ecol 6gicos ambienta-
les.

2. El uso de esparcimiento en espacios adaptados
seracompatibl e exclusivamente con |os usos propios
del espacio de que setrate y con los usos medioam-
bientales definidos en el capitulo siguiente, siempre
gue no lo prohiba expresamente este PGO para €l
ambito de que setrate, o no lo permitalalegisacion
urbanisticao sectorial, y -en su caso- €l planeamiento
insular o territorial correspondiente.

3. El uso de esparcimiento en espacios adaptados
serd compatible con los usos previstos por € plane-
amiento para €l &rea adaptado y para las edificacio-
nes permitidas como complementarias o angjasalas
instalaciones recreativas, segun lo autorizado en €l
correspondiente Proyecto de Actuacion Territorial.

4. En los espacios, edificios 0 complejos destina-
dos de forma permanente a uso recreativo, quedan
prohibidos los usos industriales y los residenciales,
salvo cuando sea necesaria la existencia de una vi-

vienda paralas personas encargadas de lavigilancia
0 mantenimiento del espacio o compleo recreativo.

5. En tales espacios de uso recreativo permanente
son compatibles las oficinas -Unicamente en la di-
mensién necesariaparaatender alagestion delasac-
tividades que se desarrollen- y el uso comercial en
las categorias de puestos de venta o pequefio comer-
cio, asi como el uso de hosteleria en las categorias
de quioscos, bares y restaurantes, condicionandose
susdimensiones en funcién delas caracteristicas pro-
pias del espacio o complejo recreativo y su capaci-
dad de acogida de asistentes, seguin |o autorizado en
€l pertinente proyecto de actuacion territorial.

6. Los usos dotacionales o de equipamiento son
compatibles con los recreativos cuando sea conve-
niente su existencia por la naturaleza y caracteris-
ticas de la actividad que se desarrolla o cuando con
ellos se complemente u optimicelafuncionalidad del
uSo recreativo.

Capitulo I1X. Usos mediocambientales.
168. Definicion de los usos medioambiental es.

Son usos medioambientales aquellos que se con-
cretan en el gercicio de actividadesvinculadas al te-
rritorio y a su medio, y cuyo fin esla conservacion,
proteccion, restauracion, estudioy divulgacion delos
recursos naturales. Para que unaactividad se adscri-
ba a esta categoria genérica de usos debe ser gerci-
da o controlada por personal propio o a servicio de
laAdministracion Plblica, salvo quelos 6rganos com-
petentes en la gestién de los espaci os natural es otor-
guen autorizacion expresa a personas distintas, de
acuerdo alaregulacion concreta de tales espacios.

169. Categorias de |0s usos medioambientales.

L os usos medioambientales se dividen -segln la
naturaleza y caracteristicas- en las siguientes cate-
gorias pormenorizadas:

1. Usos de conservacion medioambiental ;

Comprenden las actividades que tienen por objeto
el mantenimiento y proteccion delos elementos bié-
ticosy abidticos del medio, talescomo forestales, re-
generacion de lafloray recuperacion de lafaunay
€l paisgje, asi como los procesos ecol dgicos, sea en
su estado original o deformacompatible con su apro-
vechamiento.

2. Usos cientificos sobre los recursos natural es;

Comprenden las actividadesrel acionadas directay
exclusivamente con lainvestigacion, control, anali-
sisy estudio de los recursos naturales, asi como to-
das aquéllas que empleen el medio Unicamente para
profundizar en su conocimiento.
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3. Uso de educacion ambiental;

Comprenden las actividadesrel acionadas directay
exclusivamente con fines formativos e informativos
sobre lanaturalezay el uso sostenible de sus recur-
sos, entre los que se incluyen los Centros de Visi-
tantes vinculados a los Espacios Naturales Protegi-
dos. En cuanto a las determinaciones y parametros
sera de aplicacion lo dispuesto en “ Otros usos dota
cionales’.

4. Uso de Restauracion ambiental:

Comprenden las actividadesrel acionadas directay
exclusivamente con fines restauracion del medio afec-
tado por un uso o actividad mineray/o extractiva. En
cuanto a las determinaciones y pardmetros sera de
aplicacion lo dispuesto en Real Decreto 2994/1982,
de 15 de octubre, sobre Restauracion del Espacio Na
tural afectado por Actividades Mineras, 0 en su ca-
so cualquier otra normativa que fuera de aplicacion.

170. Categorias de los usos medioambiental es.

1. Entrelos usos de conservacién medioambiental
pueden distinguirse, sin propositos exhaustivos, las
siguientes categorias.

- Vigilanciaambiental.

- Limpiezay adopcion de medidas directas de co-
rreccion de impactos.

- Extincion de incendios, asi como cualesquiera
gue, con carécter de emergencia, serealicen ante ca-
tastrofes naturales.

- Silvicultura de proteccion o de conservacion, en-
tendidacomo €l gjercicio dediversastécnicasdetra-
tamiento sobre las masas forestales con la finalidad
de disminuir riesgos de incendios y de aparicién de
plagas y enfermedades, o para la mejora de masas
forestales mediante e incremento de su madurez y
diversidad.

- Repoblacion forestal afin de recuperar espacios
deteriorados con la plantacién de especies autocto-
nas.

- Control de poblaciones animales o plantas que se
encuentran fuera de su Gptimo ecol égico.

2. Entre los usos cientificos sobre |0s recursos na-
turales pueden distinguirse, las siguientes categorias:

- Observaciény, en su caso, alarecoleccion de es-
pecimenes 0 muestras.

- Cartografia, fotografiay elaboracion de mapas e
inventarios.

- Experimentacion y modelizacion sobre e apro-
vechamiento de los recursos a escalas reducidas.

- Observacion y control astrondmicos.

- Estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la
vegetacion, sobre lafauna, sobre el clima, etc.

3. Entre los usos de educacion ambiental pueden
distinguirse al menos las siguientes categorias del
tercer nivel:

- Las de interpretacion de la naturaleza que con-
sisten en el simple disfrute del espacio natural, nor-
malmente de forma auténoma, recibiendo la infor-
macion minima para satisfacer la curiosidad de un
ciudadano medio.

- Lasde educacion en lanaturaleza, queimplicala
direccion por persona cualificadoy laorganizacién
de los participantes en grupos segun un programa
gjustado alafinalidad didéactica.

171. Condiciones generales de | os usos medioam-
bientales.

1. El gercicio de actividades adscritas a usos me-
dioambientales no puede suponer lagecucion dein-
tervenciones que impliquen alteraciones significati-
vas de las condiciones naturales del territorio, salvo
lasimprescindibles paraevitar procesos destructivos
sobre los recursos.

2. En cualquier caso, los usos medioambientales
deberan estar autorizados o permitidos por un ins-
trumento de ordenacién del dmbito en el que se pre-
tendan desarrollarse, y deberdn someterse alas con-
dicionesestablecidasenlosmismos, y en lalegidacion
urbanistica, sectorial y ambiental de aplicacion.

En consecuencia, la admisibilidad de este uso en
un dmbito territorial noimplicapor si solaque seper-
mitalaegjecucion de obras de movimiento detierras,
deinstalaciones, de viario o de edificacion. Por tan-
to, como criterio general, € uso delos espacios adap-
tados artificialmente (especialmente edificios) en cu-
yo interior se desarrollen actividades de caracter
medioambiental se considerara dotacional, en laca-
tegoria que corresponda.

_Titulo X1. Condiciones de lastipol ogias edificato-
rias.

172. Tipologias edificatorias.

En razén de su formay posicién respecto alos es-
pacios publicos o posicién en la parcela, se distin-
guen las siguientes tipol ogias edificatorias:

a) Edificacion cerrada: se entiende por tal edifica-
cion adosada a los colindantes conformando facha
dacontinuaalaviapublica. Segun dispongan lasor-
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denanzas particulares, podra presentar 0 no retran-
gueo alaalineacion exterior y €l resto de la parcela
podra ser de ocupacion total o limitada al fondo edi-
ficable que en su caso se establezca.

b) Edificacion abierta: es aguélla que ocupa par-
cialmente su parcel adisponiendo indistintamente de
fachadas hacia el interior delamismay hacialavia
publica.

b-1) Edificacién abiertaalineada avia. Es €l tipo
normal y preferente. En él 1os cuerpos de edificacion
sedispondran paralelamente alaalineacién delaca
Ile o calles a que dé frente la parcelay solo cuando
estos frentes se encuentren cubiertosa menosal cin-
cuenta por ciento (50%) de sus posibilidades podran
disponer otros cuerpos o blogues en € interior dela
parcela. En estatipologiano es preceptivo € retran-
queo frontal, salvo que las ordenanzas de aplicacion
seflalen “jardin delantero”.

b-2) Edificacion abiertade libre composicién. Cuan-
do por dificultades topograficas o de otro tipo no sea
razonablemente posible o conveniente el desarrollo
del tipo b-1) podra optarse por la libre distribucién
y composicion de los volumenes en €l interior dela
parcela previaaprobacion del correspondiente Estu-
dio de Detalle, o gecucion del Plan Parcial, cuando
éste contenga entre sus determinaciones la ordena-
cion volumeétrica detallada.

La ordenacion previa de volumenes no sera nece-
saria cuando se trate de edificaciones destinadas a
equipamientosen parcelalnica. Entalescasoslaor-
denacién propuesta debera justificarse al mismo ni-
vel gue en el caso anterior, pero podra hacerse di-
rectamente através del Proyecto.

En la edificacion abierta de libre composicion se-
rén precisos €l retranqueo ala alineacion exterior y
|as separaciones alinderos que las ordenanzas parti-
culares concreten, con un minimo absoluto de tres
(3) metros paratodos |os casos.

c¢) Ciudad Jardin: se entiende por tal laedificacion
deviviendas unifamiliares en densidades brutasaes-
cala de poligono no mayores de cuarenta (40) vi-
viendas por hectarea, podran considerarse las si-
guientes variantes:

c-1) Ciudad jardin aislada. Formada por edifica-
cionesunifamiliaresaisladasen el interior de su par-
celacon jardin privado perimetral

c-2) Ciudad jardin en hilera. Formada por edifica-
ciones unifamiliares adosadas | ateral mente alas co-
lindantesy dispuestas paralelamente al vial, conjar-
din delantero y posterior.

¢-3) Ciudad jardin pareada. Tipologia derivada de
la anterior cuando & adosamiento se efectlia de dos

en dosviviendas, disponiendo cadaparceladejardin
frontal, latera y trasero.

d) Edificaciones en manzanas de nuevaordenacion.
Se cdlifican como manzanas de nueva ordenacion,
aquellas zonas destinadas a albergar conjuntos edi-
ficatorios compuestos por viviendas unifamiliares
adosadas, superpuestas 0 macladas o por viviendas
plurifamiliares, caracterizados por unacomposicion
volumétrica de gran movimiento y adaptacién ala
topografia caracteristicadelazonadel Valle de Glii-
mar, bancalesy muros de piedra, majanos, murosde
estanques, canalizaciones de aguay cualquier otro
elemento formal que se presente en €l territorio, con
un disefio inspirado en las arquitecturas populares
glimareras, definido por pasgjes, calles peatonales
interiores, azoteas, edificaciones aterrazadas o esca-
|onadas, etc.

Debido alaflexibilidad de disefio que permitey a
la variedad de programas funcionales y de tipos de
viviendas que puede acoger, esta tipologia tiene un
amplio desarrollo en las huevas zonas urbanizables,
adoptando formas diversas segUn las caracteristicas
geogréficasy topogréficas en que se asientan.

e) Industrial. Son las edificaciones de uso exclusi-
vo industrial. Se disponen aisladas 0 adosadas a al-
gunos de sus linderos, segun los diferentestipos que
determinan esta Normativa.

f) Rural. Eslatipologiaquerecogeel caractery las
singularidades de la implantacion de la edificacion
tradicional en €l paisgje rural, vinculada principal-
mente a la residenciay que se sitla en nucleos de
suelo urbano, en Asentamientos Rurales o Asenta-
mientos Agricolas.

173. Otros tipos de edificacion.

Podran establecerse por |os instrumentos de desa-
rrollo del PGO otros tipos de edificacién como va
riantes de |os sefialados en el articulo anterior o so-
bre nuevos conceptos, siempre que se justifique su
coherencia formal con €l resto del area de su im-
plantacion.

Capitulo I. Condiciones particulares de la edifica-
cion cerrada (M).

174. Definicién, ambito y usos.

1. Seiincluyen en esta zona las areas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laletraa) del articulo “Tipologias edificatorias’,
segun su delimitacion en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

2. Su uso caracteristico es el residencia en edifi-
caciones de viviendas unifamiliares o colectivas.
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3. La ordenacién de edificacién cerrada (M) pue-
de ser compatible con la edificacion abierta (A), s
Se promueve unaordenacién que comprendaun 40%,
como minimo, delasuperficie no edificadadelaman-
zana, condicionada a la ordenacién de toda la man-
zana de un Estudio de Detalle.

4. Seran usos compatibles aguellos establecidos en
el Capitulo relativo a “Uso Residencia”.

175. Condiciones de la parcela.

1. Cuando la parcela se emplace en cales de lati-
tudigual oinferior aocho metrosy laedificacion ha-
ya de destinarse a vivienda unifamiliar y servicios
indivisibles de la misma, se admitird como parcela
minima la que permita desarrollar unavivienda mi-
nima con arreglo a las condiciones de habitabilidad
de lasviviendas establecidas en el Decreto 47/1991,
de 25 de marzo, de la Comunidad Auténoma de Ca
narias.

2. Cuando no se dé alguna de las dos condiciones
anteriores deberdn cumplirse simultaneamente los si-
guientes minimos en cuanto aformay dimensiones
de la parcela que se relacionan a continuacion:

Superficieminima: sesenta (60) metros cuadrados.

Fachadaminimahaciaespacios publicos: cinco (5)
metros.

Fondo minimo: seis (6) metros.

Didmetro minimo de circulo inscribible: cinco (5)
metros.

3. Las parcelasinferiores alaminima solo podran
edificarse previa reparcel acion con las colindantes.

4. No se admitira la edificacién o reparcelacién
cuando como consecuencia de quedard sin posibili-
dad de al canzar las condiciones minimas a gunapar-
cela colindante.

5. Se exceptlian de estas condiciones las parcelas
residuales situadas entre otras dos ya construidas,
siempre que en ellas se pueda desarrollar un edificio
cuyas viviendas cumplan con lanormativaaplicable
de habitabilidad.

176. Alineaciones y rasantes.

1. Lasalineacionesy rasantes exteriores a que han
de sujetarse obligatoriamente las parcelas seran las
gue se establezcan en los planos correspondientes de
este Plan 0 en sus instrumentos de desarrollo.

2. En € caso en que la linea de edificacién de la
fachada no coincidacon laalineacién exterior, lasu-
perficie existente entre una y otra sera destinada a
Jjardin delantero del edificio. En estos jardines no se

permite ninguna edificacion, debiendo estar gjardi-
nados y contar con cerramiento en la alineacion ex-
terior.

3. Cuando como consecuencia de la modificacion
de unaalineacion quedare un espacio deterreno avia
publicade méas de un metro de profundidad, éste de-
bera cerrarse provisionalmente con va latransparente
0 verja, de altura no superior a un metro y medio
(1,50), pudiéndose destinar €l espacio cerrado ajar-
din exclusivamente, sin que en é serealice elemen-
to alguno que dificulte la ampliacién de la via pu-
blica. Si el espacio que quedase fuese inferior a un
metro de ancho, este pasara a formar parte de lavia
publicay sera cedido por la propiedad.

177. Chaflanes.

1. El cruce de dos calles de circulacion rodada se
establecera en alineacién en chaflan que seré per-
pendicular alabisectriz del cruce, salvo en aquellos
casos de intersecciones oblicuas en que € planea-
miento, por razones de pendiente pronunciada de al -
gunadelas calles o paramejorar € aprovechamien-
to geométrico de las parcelas de esquina, lo sitlie
perpendicularmente aunadelasalineaciones. En ca-
sossingularesy por razones de estéticaurbanael pla-
neamiento podra establecer otras variantes de con-
formacion de las esquinas de los edificios.

Salvo en este Ultimo caso ladimension minimade
los chaflanes seré de tres (3) metros, que se aumen-
tarén a cuatro (4) metros cuando algunadelas calles
sea de anchura superior a diez (10) metrosy a seis
(6) metros cuando exceda de doce (12) metros.

2. No son preceptivos |os chaflanes cuando €l an-
cho de alguna de | as aceras sea superior a cuatro (4)
metros.

178. Altura méaxima.

Se regula por medio de las determinaciones que &l
respecto sedefinen en el apartado 6 “ Condicionesde
FormadelosEdificios’ del Anexo: Condiciones Ge-
nerales de Edificacion. Laalturamaximase estable-
ce paracadazonadel Suelo Urbano enlosPlanosde
Ordenacion Pormenorizada del Plan General .

179. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

180. Edificios colindantes con alturas diferentes.

1. Losmurosde contigliidad resultante de obrasde
nueva planta que hayan de quedar visibles deberan
tratarse como prolongacion del plano de fachada y
rematarse con igual calidad que ésta.
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2. Cuando auna parcelasele asigne en los planos
de Ordenacion Pormenorizadamayor nimero de plan-
tas que a la parcela colindante, todas las plantas de
exceso habran de retranquearse del lindero de conti-
guidad tanto como la diferencia de alturas expresa-
daen metros, con un minimo detres(3), y congtituir
fachada lateral.

3. Cuando una parcela tenga asignada por orde-
nanzas unaalturainferior ados (2) o més plantasen
la de un edificio colindante, vendra obligada a pro-
longar el parapeto de cubierta con unapérgolao fal-
sa fachada que reduzca visualmente la diferencia.

181. Adaptacién topogréfica.

En terrenos con pendiente superior a 25%, la edi-
ficacion se escalonara de tal modo que el nivel del
piso delaplantainferior habitable de cadauno delos
escalones, medido en su punto medio, no se encuen-
tre amenos de tres (3) metros con respecto a nivel
del terreno.

El nivel del piso de la planta inferior habitable se
podra situar por encima del nivel del terreno, siem-
pre que no se produzca en ningun punto de dicho ni-
vel una altura superior atres (3) metros respecto de
aquél.

Capitulo Il. Condiciones particulares de la edifi-
cacion cerrada con jardin delantero (MJ).

182. Definicién, ambito y usos.

1. Seincluyen en esta zona las &reas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laletraa) del articulo “Tipologias edificatorias’,
seguin su delimitacién en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

2. Corresponde este tipo alas edificaciones entre-
medianeras, donde la linea de edificacion de lafa
chada no coincide con laaineacién delacalle, des-
tinandose la superficie existente entre unay otra a
jardin delantero del edificio.

3. Su uso caracteristico es el residencia en edifi-
caciones de viviendas unifamiliares o colectivas.

4. Seran usos compatibles aguellos establecidos en
e Capitulo relativo al “Uso Residencial”.

183. Condiciones de la parcela.

1. Cuando la parcela se emplace en calles de lati-
tudigual oinferior aocho metrosy laedificacion ha-
ya de destinarse a vivienda unifamiliar y servicios
indivisibles de la misma, se admitir4 como parcela
minima la que permita desarrollar unavivienda mi-
nima con arreglo alas condiciones de habitabilidad
de lasviviendas establecidas en el Decreto 47/1991,

de 25 de marzo, de la Comunidad Autdbnoma de Ca-
narias.

2. Cuando no se dé alguna de las dos condiciones
anteriores deberan cumplirse simultaneamente los si-
guientes minimos en cuanto a formay dimensiones
de la parcela que se relacionan a continuacion:

Superficieminima: sesenta (60) metros cuadrados.

Fachadaminimahaciaespacios publicos: cinco (5)
metros.

Fondo minimo: seis (6) metros.

Didmetro minimo de circulo inscribible: cinco (5)
metros.

3. Las parcelasinferiores alaminimasolo podran
edificarse previareparcelacion con las colindantes.

4. No se admitira la edificacién o reparcelacion
cuando como consecuencia de quedara sin posibili-
dad de alcanzar |as condiciones minimas al gunapar-
cela colindante.

5. Se exceptlian de estas condiciones las parcelas
residuales situadas entre otras dos ya construidas,
siempre que en ellas se pueda desarrollar un edificio
cuyas viviendas cumplan con lanormativaaplicable
de habitabilidad.

184. Alineaciones y rasantes.

1. Lasalineacionesy rasantes exteriores a que han
de sujetarse obligatoriamente las parcelas seran las
gue se establezcan en los planos correspondientes de
este Plan o0 en sus instrumentos de desarrollo.

2. Cuando como consecuencia de la modificacion
de una alineacién quedara un espacio de terreno en
via publica de més de un metro de profundidad, és-
te debera cerrarse provisionalmente con vallatrans-
parente o verja, de altura no superior a un metro y
medio (1,50). Si € espacio que quedase fuese infe-
rior aun metro de ancho, este pasard aformar parte
delaviapublicay seré cedido por la propiedad.

185. Separacién alinderosy retranqueos.

1. Seestablecerd e retranqueo reflgjado en & Pla-
no de Ordenacion Pormenorizada respecto a la ali-
neacion oficial delacalle.

2. El espacio comprendido entre la alineacion de
la calle y lafachada de la edificacién no podra ser
ocupado con ninguna edificacién, debiendo estar gjar-
dinado y contar con cerramiento en la alineacion ex-
terior.
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186. Altura maxima.

Se regula por medio de las determinaciones que al
respecto se definen en apartado 6 “Condiciones de
FormadelosEdificios’ del Anexo: Condiciones Ge-
nerales de Edificacion. Laalturaméximase estable-
ce paracadazonadel Suelo Urbano enlosPlanosde
Ordenacion Pormenorizada del PGO.

187. Edificios colindantes con alturas diferentes.

188. Los muros de contigiidad resultante de obras
de nueva planta que hayan de quedar visibles debe-
ran tratarse como prolongacion del plano de facha-
day rematarse con igua calidad que ésta.

189. Cuando aunaparcelasele asigne en los pla-
nos de Ordenaci 6n Pormenorizadamayor nimero de
plantas que ala parcela colindante, todas |as plantas
de exceso habran de retranquearse del lindero de con-
tiguidad tanto como la diferencia de alturas expre-
sada en metros, con un minimo detres (3), y consti-
tuir fachada lateral.

190. Cuando una parcelatenga asignada por orde-
nanzas una aturainferior ados (2) o mas plantasen
la de un edificio colindante, vendra obligada a pro-
longar el parapeto de cubierta con unapérgolao fal-
sa fachada que reduzca visualmente la diferencia.

191. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

192. Condiciones estéticas.

En los frentes maritimos, se obliga a tratamiento
de fachada en todos los paramentos verticales res-
pecto atoda construccion aislada.

Capitulo 111. Condiciones particulares de la edifi-
cacion de Fatima (MF).

193. Definicién, ambito y usos.

1. Seincluyen en esta zona las &reas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laletraa) del articulo “Tipologias edificatorias’,
seguin su delimitacién en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

2. Corresponde estatipol ogialas edificaciones ca-
racteristicas del barrio de Fatima, donde la linea de
edificacién de la fachada no coincide con la ainea
cion delacalle, destinandose la superficie existente
entreunay otraajardin delantero, y ademas, se per-
mite dos edificaciones por parcela.

3. Su uso caracteristico es €l residencia en edifi-
caciones de viviendas unifamiliares o colectivas.

4. Seran usos compatibles aguellos establecidos en
el capitulo relativo al “Uso Residencia”.

194. Condiciones de la parcela.

1. Deberan cumplirse smultaneamente lossiguientes
minimos en cuanto alalongitud de fachaday super-
ficiedelaparcda

Supeficie  Frente  Crelo
mnimo ~ minimo~ minima
Parcelasin medianeras laterales 300m2 10m @10m

2. Se exceptuian de estas condiciones las parcelas
residuales situadas entre otras dos ya construidas,
siempre que en €ellas se pueda desarrollar una edifi-
cacion cuyas viviendas cumplan con la normativa
aplicable de habitabilidad.

3. Se permite la construccién de dos edificaciones
independientes siempre que se cumplan las condi-
ciones de retrangueos, separacion entre edificacio-
nesy condiciones de habitabilidad de |as viviendas
establecidas en €l Decreto 47/1991, de 25 de marzo,
de la Comunidad Auténoma de Canarias.

195. Alineacionesy rasantes.

Lasalineacionesy rasantes exterioresaque han de
suj etarse obligatoriamente las parcel as seran las que
se establezcan en los planos correspondientes de es-
te PGO o en susinstrumentos de desarrollo.

196. Separacién alinderosy retrangqueos.

1. Se establecera @ retranqueo parala edificacion
con frenteavial publico, reflgjado en el Plano de Or-
denaci6n Pormenorizadarespecto alaalineacion ofi-
cia delacdle.

2. El espacio comprendido entre la alineacién de
lacalley lafachada de la edificacién no podra ser
ocupado con ninguna edificacién, debiendo estar gjar-
dinado y contar con cerramiento en laalineacion ex-
terior.

3. En parcel as donde se ubiquen dos edificaciones
seraobligatorio un retranqueo lateral detres (3) me-
tros de ancho, que en todo caso constituird una ser-
vidumbre de paso, que debera acceder al Registro de
la Propiedad, dejando siempre expedito € acceso a
la edificacion interior.

197. Separacién entre edificaciones.
La separacion minima entre edificaciones dentro

de la misma parcela serd de seis (6) metros en toda
su fachada.
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198. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

199. Altura maxima.

1. Seregulapor medio de las determinaciones que
a respecto se definen en apartado 6 “ Condiciones de
FormadelosEdificios’ del anexo: Condiciones Ge-
nerales de Edificacion. Laalturaméximase estable-
ce paracadazonadel Suelo Urbano enlosPlanosde
Ordenacion Pormenorizada del PGO.

2. En € caso en que en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada se le asigne a parte de lamanzanala
altura maxima de tres (3) plantas, hay que conside-
rar que dichaaltura maxima corresponde alas edifi-
caciones que dan frente alaviapublica, mientrasque
las edificaciones interiores tendrén una altura méxi-
made dos (2) plantas.

Capitulo 1V. Condiciones particulares de la edifi-
cacion cerrada en Avenida Venezuela (M ).

200. Definicion.

Relne las mismas determinaciones que la “ Edifi-
cacién de Fétima (MF)”, salvo la obligatoriedad del
retranqueo en lafachada, quedando estatipologiaali-
neadaavial.

Capitulo V. Condiciones particulares delaedifica-
cion cerrada de El Socorro (Mg).

201. Definicion, @mbito y usos.

1. Seincluyen en esta zona las éreas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laletraa) de articulo “Tipologias edificatorias’,
especifico del nucleo costero de El Socorro, donde
laedificacion cerradaagrega, en ocasiones, estancias
subterréneas excavadas en €l terreno natural.

L as &reas correspondientes a este tipo edificatorio
aparecen delimitadas en los Planos de Ordenacion
Pormenorizadadel PGO, en €l niicleo de El Socorro.

2. Su uso caracteristico es el residencia en edifi-
caciones de viviendas unifamiliares o colectivas.

3. Seran usos compatibles aquellos establecidosen
el Capitulo relativo a “Uso Residencia”.

202. Condiciones de la parcela.
1. Laparceladonde se haya de materializar la edi-

ficacion habra de gjustarse alos siguientes parame-
tros:

- Lasuperficieminimade laparcel aserade sesenta
(60) metros cuadrados.

- Fachada minima hacia € viario y/o espacios li-
bres publicos: cinco con cincuenta (5,50) metros.

- Diametro minimo del circulo inscribible: cinco
cincuenta (5,50) metros.

2. Las parcelasinferiores alaminimasolo podran
edificarse previa reparcel acién con las colindantes.

3. No se admitira la edificacion o reparcelacion
cuando, como consecuencia de lamisma se quedara
sin posibilidad de a canzar las condiciones minimas
alguna parcela colindante.

4. Se exceptlan de estas condiciones las parcelas
residuales situadas entre otras dos ya construidas,
siempre que en ellas se puede desarrollar un edificio
cuyas viviendas cumplan con la Normativa aplica-
ble de habitabilidad.

203. Alineacionesy rasantes.

Salvo en las manzanas en que expresamente se se-
falen retranqueosfrontalesy defondo, o alineaciones
en € interior de la manzana, la edificacién habra de
contemplar una alineacién frontal obligatoria situa-
daenlaalineacion del viario u otros espacios publi-
CosS.

204. Ocupacion maxima

La ocupacion maxima sera agquella resultante de
aplicar los parametros que regulan los retranqueos
obligatorios en cada parcela.

205. Tratamiento de los espacios libres.

Las superficies inedificadas de la parcela estarén
destinadas a estancias a aire libre, jardines y apar-
camientosal airelibre. En ellas se permitiralacons-
truccion de pérgolas, fuentes, terrazas... y, en gene-
ral, construcciones propias de |os espacios libres
siempre que no sobrepasen la altura de una planta.

Si las superficies libres de la parcela constituyen
terrenos con construcciones excavadas en el subsue-
lo, estas no podréan albergar construcciones ni areas
de aparcamiento que pudiesen poner en peligro laes-
tabilidad de las habitaciones. Estas &reas permane-
ceran cubiertas con tierra del lugar y sefialadas con
filas de piedras como es tradicional en el niicleo de
El Socorro.

206. Altura maxima.
Se establece una altura méxima de dos plantas o

siete con cincuenta (7,50) metros de atura desde la
rasante de la calle o espacio publico y/o espacio li-
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breinterior de la parcela en cada caso, alaalturade
coronacion.

207. Edificabilidad maxima

1. Seestablece unaedificabilidad de 1,8 m2/m2 so-
bre lasuperficie de laparcel a susceptible de ser ocu-
pada por la edificacion, tal como aparece sefidlada
en |os planos de ordenacion.

2. Computaran dentro de laedificabilidad maxima
autorizada solo los cuerpos edificados que se consi-
deren habitables. A tales efectos se consideraran ha
bitables|as estancias que se hallen en una plantaque
cuente a menos con una fachada exterior -hacia la
red viaria, espacio libre publico o privado- en laque
sea posible la apertura de un hueco de ventilacion e
iluminacién directade un (1) metro de altura.

3. Si laplanta estuviere al menos un (1) metro ba-
jo la rasante exterior y fuera posible la apertura de
huecosaque serefiere el apartado anterior, s6lo com-
putara como volumen habitable -y en consecuencia
como edificabilidad consumida- €l correspondiente
alasuperficieformada por todos|os puntos situados
aunadistanciamenor o igual de doce (12) metrosde
los parametros en los que se hayan abierto los hue-
COsS.

208. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

209. Condiciones estéticas.

Las fachadas se pintaran en color blanco y tonos
ocres claros, y total libertad de colores en las car-
pinterias.

En el nucleo de El Socorro dando al frente mariti-
mo, se obligaa tratamiento de fachada en todos los
paramentos verticales respecto a toda construccion
aidada.

Capitulo VI. Condiciones particulares de la edifi-
cacion de LaHoya, Guaza, San Juan'y El Escobonal

(Cr)
210. Definicion, ambito y usos.

1. Seiincluyen en esta zona las areas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laletrac) del articulo “Tipologias edificatorias’,
segun su delimitacion en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada. Corresponde estatipologiaaunatra:
dicion consolidada de edificacion en torno avias ru-
rales que han contribuido a configurar los nucleos,
de LaHoya, Guaza, San Juan y El Escobonal.

2. Su uso caracteristico esel residencial enlamoda-
lidad de vivienda unifamiliar.

3. Seran usos compatibles aquellos establecidosen
e Capitulo relativo al “Uso Residencial”.

211. Condiciones de la parcela.

1. Deberdn cumplirse smultaneamente los siguientes
minimos en cuanto alalongitud de fachaday super-
ficiedelaparcda:

Supeficie  Frente  Crculo

mnima  minimo  minimo

Parcela sin medianeras laterdles 250m2 12m @12m
Parcelacon unamedianeralatera 200m2 Im @9Im
Parcela entre dos medianeras 100m2 5m @5m

2. Las edificaciones seran aisladas, salvo:

- Aquellostramos de viapublicaen que, acincuenta
metros a cadalado deloslinderos del solar, lamitad
0 més de las edificaciones existentes tengan media-
neras.

- Cuando se trate de adosarse a una pared media-
nerayaexistente.

- Cuando se trate de dos o més edificaciones for-
mando parte de un solo proyecto.

3. Excepcionamente se podran edificar parcelas
inferiores ala minima, cuando:

- Setrate de parcelas residual es situadas entre dos
ya construidas, siempre gque en ellas se pueda reali-
zar un edificio cuyas viviendas cumplan con la nor-
mativa aplicable de habitabilidad.

- Se agrupen con alguna de las colindantes a tra-
vés de reparcel acidn, distribuyéndose el aprovecha
miento urbanistico que se edifique de acuerdo conla
participacién de cada finca en la superficie total re-
sultante, salvo quelos propietarios utilicen cual quier
otraférmulalegal paralaconstrucciény utilizacion
de la propiedad comun.

212. Alineacionesy rasantes.

Lasalineacionesy rasantes exterioresaque han de
suj etarse obligatoriamente las parcel as seran las que
se establezcan en |os planos correspondientes de es-
te PGO o en sus instrumentos de desarrollo.

213. Separacion alinderos y retrangqueos.

1. El frente delas edificaciones deberaretranquear-
se cinco (5) metros del ge de lacale que le de ac-
Ceso.

2. Laedificacion se separaraun minimo detres(3)
metros de sus linderos laterales y posterior.
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3. Las nuevas edificaciones, ain en €l caso derea-
lizarse entremedi aneras o adosadas a una medianera
existente, laalineacion se adaptardalaoficia, igual
que los retrangqueos.

4. En las edificaciones adosadas a una sola pared
medianera, S son remate de una agrupacion de vi-
viendas entremedianeras, deberan respetar la sepa-
racion al lindero libre que se establece en este ar-
ticulo.

214. Ocupacién maxima.

Ser&laresultante de la aplicacion en la superficie
de la parcela de los parédmetros de retranqueo y se-
paracién alinderos.

215. Edificabilidad maxima

Se establece una superficie edificable maxima de
doscientos (200) metros cuadrados construidos por
parcela, salvo que por la aplicacion de los otros pa-
rémetrosy condiciones de la parcela resulte una su-
perficie edificable menor.

216. Altura maxima.

Se establece una altura méxima de dos plantas o
siete con cincuenta (7,50) metros de atura desde la
rasante de la calle o espacio publico y/o espacio li-
bre interior de la parcela en cada caso, alaalturade
coronacion.

217. Construcciones auxiliares.

Se permitira adosar auno de los linderos laterales
las construcciones auxiliares (gargjes, cuartosde he-
rramientas, depésitos, instalaciones...) siempre que
estén comprendidas dentro de |a edificabilidad mé&
xXima permitida, no superen la aturade tres (3) me-
trosy lalongitud adosamiento no supere los siete (7)
Metros.

218. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en €l articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

219. Tratamiento de los espacios libres.

1. Estas superficies estardn normalmente destina-
dasaestancia, jardiny aparcamiento a airelibre. En
ellas se permite la construccion de pérgolas, inver-
naderos, fuentes, terrazas cubiertas (abiertas a me-
nos por dos de sus lados) y en genera las construc-
ciones propias de su destino, sin sobrepasar laaltura
de unaplanta.

2. Se dispondra como minimo un (1) arbol por ca-
dacien (100) metros cuadrados de parcela.

Capitulo V1I. Condiciones particulares de la edifi-
cacion abierta (A).

220. Definicion, ambito y usos.

1. Seincluyen en esta zona las éreas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laletrab) del articulo “Tipologias edificatorias’,
seguin su delimitacién en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

2. Su uso caracteristico esel Residencial enlamoda-
lidad de vivienda colectiva.

3. En su aplicacion ala zonificacion del suelo ur-
banizable, estas ordenanzas se considerarén indica-
tivas, pudiendo justificadamente modificarse en €l
planeamiento de desarrollo.

4. Seran usos compatibles aguellos establecidos en
el Capitulo relativo a “Uso Residencia”.

221. Condiciones de la parcela.
- Parcela minima: 400 m2.

- Didmetro minimo del circuloinscribibleen lapar-
cela: 15 metros.

222. Separacion alinderos y retrangqueos.

En las condiciones del apartado 3.7 “ Separacion a
Linderos’ del Anexo: Condiciones Generaesde Edi-
ficacién, las separaciones a linderos no seran infe-
riores alamitad de la atura de la fachada conside-
rada, con un minimo de cinco (5) metros. En la
edificacién abierta de libre composicion los retran-
gueos respecto alaalineacion de la calle cumpliran
|as mismas condiciones que laseparacion alinderos.

L as edificaciones destinadas a dotaciones publicas
y que se encuentren incluidas en estatipologia, po-
dran alinearseavial, siempre que no den lugar ame-
dianeras.

223. Separaciones entre edificios.

L a separacion entre edificios no sera menor que la
semisuma de sus respectivas alturas, admitiéndose
reducirla a la mitad cuando una de las fachadas no
tengamas de quince (15) metros (tolerancia0,50 me-
tros) de longitud total.

224. Ocupacion maxima.

1. Seguin su definicion en el apartado 4.2 “ Ocupa-
cion” del Anexo: Condiciones Generalesde Edifica
cion, la ocupacion méaxima sera del cincuenta por
ciento (50%) en edificaciones de dos (2) plantas, y
del cuarentapor ciento (40%) en edificacionesdetres
(3) plantas.
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2. Las congtrucci ones enteramente subterraneas po-
dran tener un coeficiente de ocupacion superior pe-
ro sin extenderse en ningln caso a los espacios co-
rrespondientes aretranqueos o separacionesalinderos.

225. Edificabilidad maxima.

Laedificabilidad méximaparaestatipologiase es-
tablece en:

- Edificaciones de dos (2) plantas: 1,00 m2/m2.
- Edificaciones de tres (3) plantas: 1,20 m2/m2.
226. Altura maxima.

Laalturamaximapermitidaen lasedificacioneses
laquefiguraen los Planos de Ordenacion Pormeno-
rizada de este PGO.

227. Adaptacion topogréfica.

En terrenos con pendiente superior a 25%, el per-
fil de la parcela no podra exceder a mas de tres (3)
metros 0 menos de cinco (5) metros del terreno na
tural, no permitiéndose por tanto rellenos o desmon-
tes que superen dichas alturas.

228. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

229. Tratamiento de los espacios libres.

1. Las superficies de parcela no ocupadas por las
edificaciones deberan disefiarse expresamente de mo-
do que permitan un facil acceso deambulancias, ser-
vicios contraincendios, etc. acualquier punto de aqué-
Ilas. Con objeto de facilitar su mantenimiento y
limpieza, seevitarda méximo el fraccionamiento en
plantao alturade estos espaciosy su disposicionres-
pecto a las edificaciones seratal que resulten clara-
mente publicos o claramente privados, eliminando
los espacios ambiguos de dificil conservacion.

Estas superficies estaran norma mente destinadas
aestancia, jardiny aparcamiento a airelibre. Enéllas
se permite la construccién de pérgolas, invernade-
ros, fuentes, terrazas cubiertas (abiertas al menos por
dosdesuslados) y en general las construcciones pro-
pias de su destino, sin sobrepasar |a altura de una
planta: espectéculos al aire libre, quioscos, piscinas
descubiertas, campos de tenis, baloncesto y simila-
res.

2. Se dispondra como minimo un (1) arbol por ca-
dacien (100) metros cuadrados de parcela.

230. Remodelacién del volumen.

Mediante Estudio de Detalle justificado podra so-
licitarselaremodel acion del volumen asignado auna
parcelao conjunto de parcelas, sin que en ninglin ca-
so pueda derivarse de ello mayor aprovechamiento.

Capitulo VIII. Condiciones particulares de la edi-
ficacién en Ciudad Jardin (CJ).

231. Definicion, ambito y usos.

1. Seincluyen en estetipo edificatorio el definido
en laletrac) del articulo "Tipologias edificatorias’,
de aplicacioén alas parcelas paralas que se determi-
ne dicho uso como principal o caracteristico desde
el PGOYy por losinstrumentos alos que se remite la
ordenacion detallada.

2. Suuso caracteristico esel residencial enlamoda-
lidad de vivienda unifamiliar.

3. En su aplicacion ala zonificacion del suelo ur-
bani zabl e estas ordenanzas se consideraran indicati-
vas, pudiendo justificadamente modificarseen el pla-
neamiento de desarrollo.

4. Serén usos compatibles aquellos establecidosen
el Capitulo relativo al “Uso Residencial”.

232. Tipos edificatorios en Ciudad Jardin.

- Ciudad Jardin aislada. Formada por edificacio-
nes unifamiliares aisladas en € interior de su parce-
lacon jardin privado perimetral. Unatipologia deri-
vada de ésta seria la pareada, donde se permite que
dosviviendas unifamiliares puedan adosarse por uno
deloslinderos.

- Ciudad Jardin en hilera. Formada por edificacio-
nes unifamiliares adosadas lateralmente a las colin-
dantesy dispuestas paralelamente a vial, con jardin
delantero y posterior.

233. Condiciones de la parcela.

En los diferentes tipos de edificaciones en ciudad
jardin sefijan las siguientes dimensiones.

Aidada En hilera
Parcela minima 400 m2 200 m2
Circulo inscribible @15m a12m
Frente minimo 10m 9m

234. Separacion alinderosy retrangqueos.

Laseparacion alinderos no serén inferiores atres
(3) metros.

L os retranqueos respecto ala aineacion de la ca-
Ile no seran inferiores atres (3) metros.
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235. Ocupacién maxima.

~ Laocupacion maxima de la parcela sera del 35%,
incluyendo las construcciones auxiliares.

236. Edificabilidad maxima

Laedificabilidad méaximasefijaen 0,50 m2/m2 en
ciudad jardin aisladay 0,75 m2/m2 en hilera.

237. Alturamaxima

Laaturamaximasefijaen seiscon cincuenta(6,50)
metros y dos plantas de altura.

238. Adaptacion topogréfica.

En terrenos con pendiente superior a 25%, el per-
fil de la parcela no podra exceder a mas de tres (3)
metros 0 menos de cinco (5) metros del terreno na
tural, no permitiéndose por tanto rellenos o desmon-
tes que superen dichas alturas.

239. Construcciones complementarias.

1. Las construcciones en sétano o semisotano po-
dran tener un coeficiente de ocupacion superior pe-
ro sin extenderse en ninglin caso a los espacios co-
rrespondientes aretranqueos o separacionesalinderos.

2. Fueradel computo de la ocupacion maxima no
Se permiten construcciones auxiliares salvo las pro-
pias dejardin sefialadas en el articulo siguiente.

240. Tratamiento de los espacios libres.

1. Estas superficies estaran normal mente destina-
dasaestancia, jardiny aparcamiento a airelibre. En
ellas se permite la construccion de pérgolas, inver-
naderos, fuentes, terrazas cubiertas (abiertas a me-
nos por dos de sus lados) y en general las construc-
ciones propias de su destino, sin sobrepasar laaltura
de unaplanta: quioscos, piscinas descubiertas, cam-
pos de tenis, baloncesto y similares.

2. Se dispondra como minimo de un (1) arbol por
cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

241. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

242. Condiciones particulares de ciudad jardin en
hilera.

1. La maxima longitud de la fachada en edifica-
ciones en hilera es de cuarenta (40) metros.

2. Cuando se utiliza la edificacion escalonada no
se limita el fondo, pero no podra haber en ninguna

vertical més de dos plantas superpuestas, ni el esca-
lonamiento podréa superar las tres plantas en total .

Capitulo IX. Condiciones particulares de |a edifi-
cacion en el sector. Urbanizacion Las Palmeras.

243. Definicion, ambito y usos.

1. Estas normas edificatorias tienen por objeto re-
gular urbanisticamente el proceso de gecucién del
Plan Parcial Las Palmeras, aprobado por la Comi-
sién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
el 30 de septiembrede 1986 (B.O.C. n° 61, 13.5.1987),
y la Modificacion Puntual aprobada por el Ayunta-
miento de Glimar el 4 de octubre de 2001 (B.O.C.
n°®133, 12.10.2001), tanto enlo que serefierealaur-
banizacion de los terrenos incluidos en su ambito,
como a las edificaciones que se lleven a cabo en la
parcelacién resultante, expresando detalladamente
los usos pormenorizados del suelo y las condiciones
estéticas, higiénico-sanitariasy compositivas que ha-
bran de reunir las construcciones e instal aciones que
hayan de desarrollarse en aquel proceso.

Estas normas modifican las anteriormente vigen-
tes incluida la Modificacion Puntual y las comple-
tan. Las Ordenanzas generales del sector correspon-
diente al Plan Parcial Las Palmeras se entienden
integradas por este documento.

2. Seiincluyen en este tipo edificatorio & definido
en e punto a) del articulo “ Tipologias edificatorias’,
de aplicacion a las parcelas pertenecientes a ambito
de suelo urbanizable ordenado delaUrbanizacion Las
Pameras.

3. Su uso caracteristico es el Residencial en edifi-
caciones de viviendas unifamiliares o colectivas.

4. Laordenacion de edificacién cerrada puede ser
compatible con la edificacién abierta, si se promue-
ve unaordenaci 6n que comprenda un 40%, como mi-
nimo, de la superficie no edificada de la manzana,
condicionada alaordenacion de todalamanzanade
un Estudio de Detalle.

5. Seran usos compatibles aquellos establecidosen
el Capitulo relativo al “Uso Residencial”.

244. Condiciones de la parcela.

1. Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Superficieminima: setenta (70) metros cuadrados.

Frente minimo de parcela

- Cinco metros y medio (5,50), para dos (2) plan-
tas, pudiendo inscribirse en lamisma un circulo de
igual didmetro.

- Siete (7) metros paratres (3) plantas.
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- Ocho (8) metros para cuatro (4) plantas.

2. En todo caso las parcel aciones de las manzanas
residenciales con pdrtico, mantendran el patio de
manzanacon uso libre colectivo. Su modificacion se
instrumentara por la viade la Modificacion Puntual
del PGO y/o Estudio de Detalle.

245. Alineacionesy rasantes.

1. Lasalineacionesy rasantes exteriores aque han
de sujetarse obligatoriamente las parcelas seran las
gue se establezcan en los planos correspondientes de
este PGO.

2. Lasaineacionesinteriores delos patios de man-
zana vienen definidas en los Planos de Ordenacion
Pormenorizaday se sittan en las manzanas residen-
ciales con portico, en un fondo maximo de diecio-
cho (18) metros desde la linea de edificacién, pu-
diendo situarse en lineas més atrasadas de acuerdo
con €l desarrollo del proyecto de edificaciony limi-
tesfijados en laocupacién maxima. Sumodificacion
se instrumentara por la via de la Maodificacién Pun-
tual del PGO y/o Estudio de Detalle.

246. Chaflanes.

El cruce de dos calles de circulacion rodada se es-
tablecerd en alineacion en chaflan que sera perpen-
dicular alabisectriz del cruce, salvo en aquellos ca
sosdeintersecciones oblicuasen quee planeamiento,
por razones de pendiente pronunciada de alguna de
las calles o para mejorar € aprovechamiento geo-
métrico de las parcelas de esquina, lo sitle perpen-
dicularmenteaunadelasalineaciones. En casossin-
gularesy por razones de estéticaurbanae planeamiento
podra establecer otras variantes de conformacion de
las esquinas de | os edificios.

Salvo en este Ultimo caso ladimension minimade
los chaflanes sera de tres (3) metros, que se aumen-
tardn a cuatro (4) metros cuando algunadelas calles
sea de anchura superior a diez (10) metrosy a seis
(6) metros cuando exceda de doce (12) metros.

No son preceptivoslos chaflanes cuando € ancho de
alguna de las aceras sea superior acuatro (4) metros.

247. Alturamaxima.

Seregula por medio de |l as determinaciones que a
respecto sedefinen en el apartado 6 “ Condicionesde
FormadelosEdificios’ del Anexo: Condiciones Ge-
nerales de Edificacion. Laalturaméxima se estable-
ce para cada parcela en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada del Plan General.

248. Condiciones estéticas.

1. Las fachadas responderan a soluciones murales
propias de la arquitectura canaria. No permitiéndo-

se cuerpos volados de obra, salvo los g ecutados en
su integridad en madera o losas de un ancho no su-
perior alos doce (12) centimetros.

2. SOlo se permiten carpinterias de madera que de-
berén ir abligatoriamente tintadas y/o pintadas.

3. En cuanto alos colores se recomiendan |os co-
lores propios de la zona, evitando las purpurinas y
colores chillones e intensos. Deberan emplearse los
colores neutros y pasteles en las gamas del blanco,
amarillo gofio, amagresy ocres.

4. Tanto la fachada principal como el resto de los
planos de la edificacion, medianeras, traseras, cerra-
mientos, etc. Estardn rematados en su totalidad con
los mismos acabados y materiales que los de la fa-
chada principal.

5. Se obliga a que €l Ultimo nivel de cubierta, se
remate en tejaen unaproporcion minimadel 75% de
la cubierta.

6. Todos los elementos de la cubierta, construc-
ciones auxiliares, deberan rematarse con soluciones
constructivas adaptadas alasformastradicionalesde
laarquitecturacanaria, integrandose en el disefio ge-
neral de las mismas.

Seccidn 1°. Zona Residencia 1 (Pa, Pby Pc).
249. Ocupacion maxima.

La ocupacién maximade la parcela sera del 60%,
y en el subsuelo el 75%.

250. Edificabilidad maxima.

Laedificabilidad méxima sobre la superficie dela
parcelanetaes:

- Manzanasresidenciales (Pa): 1,00 m2/m2y 0,10
m2/m2 comercial en portico central.

- Manzanasresidenciales (Pb): 1,25 m2/m2y 0,10
m2/m2 comercial en poértico central.

- Manzanasresidenciales (Pc): 1,45 m2/m2y 0,10
m2/m2 comercial en portico central.

251. Pérticos.

1. Tendran una Unica planta de cuatro con ochen-
ta (4,80) metros de altura libre de piso a techo, con
cuatro (4) metros de profundidad. Podran desarro-
llarse dltillos con atura libre no inferior a dos con
treinta (2,30) metros, siempre que estén incluidos
dentro del uso delaplantabaja, por o que no podran
segregarse como fincas independientes, no ocupen
mas del 40% de la superficie en plantaincluidas las
escaleras, ni masdel 50% del frentedelafachadadel
portico.
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2. El intercolumnio del pdrtico sera obligatoria-
mente de cuatro (4) metros agje.

3. Debajo ddl pértico se prohibelaexistenciade se-
misdtanos, debiendo estar estosaladturadelacalle.

Seccion 2°. Zona Residencial 2. (Pd).

252. Ocupacion maxima

Laocupacion méximadelaparcelaserade 100%.

253. Edificabilidad méaxima.

La edificabilidad méxima seré la resultante de la
ocupacion en plantabajadel 100% y del retranqueo
detres(3) metrosen laprimeraplantafrentealaAve-
nida Maritima.

Seccidn 3°. Zona Residencia 3. (Pe).

254. Ocupacién maxima.

La ocupacién maximade la parcela sera del 80%.

255. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sera de 1,00 m2/m2.

Seccion 4°. Zona de Uso Dotacional.

256. Ocupaci6n maxima.

L a ocupacion maximade las distintas parcel as do-
tacional es seguin |os usos sera la siguiente:

- ASl: Ocupacion méaxima 60%.

- DOC-1: Ocupacion méaxima 40%.
- DOC-2: Ocupacion méaxima 80%.
257. Edificabilidad méxima.

La edificabilidad maxima de | as distintas parcelas
dotacionales seglin los usos sera la siguiente:

- ASl: Edificabilidad maxima 1,00 m2/m2.

- DOC-1: Edificabilidad méxima 1,00 m2/m2.

- DOC-2: Edificabilidad méxima 0,60 m2/m2.

El espacio libre delaalameda central y lazonade-

portiva tienen una pequefia edificabilidad de 0,10
m2/m2.

Capitulo X. Condiciones particulares de la edifi-
cacion parael sector. Camino de Tonazo-Las Cruces.

258. Definicion, ambito y usos.

L as presentes normas tienen por objeto regular €l
proceso de gecucién del sector denominado Cami-
no de Tonazo-L as Cruces, de ordenacion directa por
el Plan Genera de Ordenacion de Gilimar.

Se incluyen en estas condiciones los tipos edifica-
torios definidosen € punto b) y c) del articulo “ Tipo-
logias edificatorias’ de aplicacion alas parcelas per-
tenecientes al ambito de suelo urbanizable ordenado
de laurbanizacion Camino de Tonazo-L as Cruces.

Su uso caracteristico es € Residencia en edifica-
ciones de viviendas unifamiliares o colectivas.

Seran usos compatibles aguell os establ ecidos en €l
Capitulo relativo al “Uso Residencial”.

259. Alineacionesy rasantes.

1. Lasalineacionesy rasantes exteriores aque han
de sujetarse obligatoriamente las parcelas seran las
gue se establezcan en los planos correspondientes de
este PGO.

2. Losjardinesdelanteroseinterioresaparcelasno
podran ser ocupados por sétanos, rampas, escaleras
u otros elementos constructivos en forma que des-
virtlien su carécter vegetal, visualmente incorporado
alacalley configurador esencial de su paisge.

260. Tratamiento de los espacios libres.

Lasé&reas de parcelano ocupadas por laedificacion
se consideran afectas de un modo permanente al uso
del espacio libre privado, y quedaran destinados a
jardinesy esparcimiento de los moradores de las vi-
viendas.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes
con vias publicas, sera preceptiva la plantacion de
especies vegetales, preferentemente arboreas, inde-
pendientemente del uso a que se destine la edifica
cion, en cuantia de una unidad por cada 5 metros de
fachada y/o frente de parcela.

Los jardines interiores de parcel as deberan dotar-
se a menos de un &rbol de porte por cada 25 m2 de
superficie libres de parcela.

L os patios o espacios libres existentes, publicos o
particulares, que se encuentren gjardinados, deberan
conservar y mantener en buen estado sus plantacio-
nes, cualquiera que sea su porte.

261. Condiciones estéticas de las edificaciones.

Lacomposicion delas edificaciones seralibre, pe-
ro se exigira una composicion unitaria paralos pro-
yectos de conjunto que puedan desarrollarse en ca-
da manzana, de forma que quede garantizada la
creacion de conjuntos tipol 6gi camente homogéneos
y adecuadamente articulados con €l resto delas cons-
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trucciones o espacioslibresdelamanzana. Estasde-
berén conformar agrupaciones capaces de generar
espacios de ato valor paisgjistico, destinados a fo-
mentar la convivencia vecinal entre los diferentes
usuarios, optimizar € ocio en contacto con la natu-
raleza antropizada, servir |0s accesos mancomuna-
dosalasedificacionesy propiciar launidad de man-
tenimiento y explotacion.

262. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados en las condicio-
nes establecidas en € articulo 6.11 del anexo: con-
diciones de la edificacion.

263. Cerramientos de parcela.

Se regula segun lo dispuesto en el apartado 10.10
“Cerramientos de parceld’ del anexo: Condiciones
Generales de la edificacion.

Seccidn 1°. Zonaresidencial 1: edificacion abier-
tade libre composicién (AL).

264. Condiciones de la parcela.

Parcela minima: 300 m2.

Frente minimo de parcela: 8 m.

265. Separacion alinderos y retrangqueos.

La separacion alinderos no serén inferiores atres
(3) metros.

L os retranqueos respecto a la aineacion de la ca-
Ile no seran inferiores atres (3) metros.

266. Ocupacion maxima.
La ocupacién maximade la parcela sera del 65%.
267. Edificabilidad maxima.

Laedificabilidad méximasefijaen 2,2837 m2/m2.
Superficie maxima edificable: 14.675 m2.

268. Altura maxima.
Laalturaméaxima sefijaen cuatro (4) plantas.

Se admite la gjecucién de entreplantas en superfi-
cie no mayor del 25% del total delavivienda, siem-
pre que se sitle en la mayor altura generada por las
cubiertas inclinadas y con altura libre de piso a te-
cho no menor de 2,10 m.

Seccidn 2°. Zonaresidencial 2: edificacion abier-
taalineadaavia (AA).

El &mbito de ordenacion se corresponde con lasman-
zanas seflaladas con lasiglaAA, en las que se podran

desarrollar edificiosdeviviendas unifamiliaresen agru-
pacionesiguaeso mayoresde cinco (5) unidades, dis-
puestas seguin aineaciones sefidl adas.

269. Condiciones de la parcela.

Enlosdiferentestipos de edificacion se establecen
los siguientes parametros.

Parcela minima:

- Viviendas agrupadas: 650 m2 para el conjunto
minimo de cinco viviendas y 130 m2 por cada una
delasviviendas integradas en la colonia.

- Viviendas pareadas: 260 m2 parael conjunto for-
mado por cada dos viviendas pareadas.

- Viviendas aisladas: 200 m2.
Frente minimo de parcela

- Viviendas agrupadas: 30 m.
- Viviendas Pareadas: 12 m.

- Viviendas Aidadas: 11 m.

270. Separacion alinderos y retrangqueos.

La separacion a linderos laterales no serén infe-
rioresatres(3) metrosy cinco metrosy medio (5,50)
al lindero posterior.

L os retranqueos respecto ala alineacion de la ca
Ile no serén inferiores atres (3) metrosen lasviasde
direccion este-oeste, cinco metros'y medio (5,50) a
las vias de direccion Norte-Sur.

271. Ocupacion maxima.

La ocupacion méxima de la parcela serd del 45%.

272. Edificabilidad maxima

- Manzanam?: 0,8731 m2/m2. Superficie m&xima edificable: 3546 m2
- Manzanam3: 0,8560 m2/m2. Superficie méxima edificable: 2640 m2
- Manzanamb: 0,8095 m2/m2. Superficie méxima edificable: 2346 m2
- Manzana mé: 0,8706 m2/m2. Superficie maxima edificable: 3338 m2

273. Altura maxima.
Laalturamaxima sefijaen dos (2) plantas.

Se admite la gjecucién de entreplantas en superfi-
cie no mayor del 25% del total delavivienda, siem-
pre que se sitle en la mayor altura generada por las
cubiertas inclinadas y con altura libre de piso a te-
cho no menor de 2,10 m.
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274. Condiciones para las viviendas agrupadas.

Cuando se desarrolle en manzanas compl etas, ha-
bra de acreditarse mediante Estudio de Detalle, Pro-
yecto de Parcelacion o Proyecto Conjunto de Edifi-
cacién, que laedificabilidad total resultante esigual

oinferior alaprevistaparalatotalidad de lamanza-
nade que setrate.

Seccidn 3°. Zona de Uso Dotacional.

275. Separacion alinderosy retranqueos.

Laseparacion alinderos no serén inferiores atres
(3) metros.

L os retranqueos respecto ala aineacion de la ca-
Ile no seran inferiores atres (3) metros.

276. Separacion entre edificaciones.

La separacién entre edificaciones seré de seis (6)
metros.

277. Ocupacion maxima

La ocupacién maximade la parcela sera del 40%.
278. Edificabilidad méaxima.

La edificabilidad méximase fija en:

- Manzanam4: 245 m2.

- Sub-Manzanam.7B: 1.700 m2.
- Sub-Manzanam.8B: 100 m2.

279. Alturamaxima

Laaturamaximasefijaen una(l) plantaparauso
comercial y dos (2) plantas para el resto.

Capitulo X1. Condiciones particulares de |a edifi-
cacion en el Plan Parcial Los Pasitos (Ng).

280. Tipologia, AlturaMéximay Uso Principal.

1. Las diferentes parcelas adoptaran la Tipologia
Edificatoriay Alturas Maximas sefialadas en € Pla-
no de Ordenacion ORD.1 y en las presentes Orde-
nanzas, con las edificabilidades también méaximas
gue se determinan para cadatipologiay/o cadaman-
Zana o grupo delimitado. El resto de determinacio-
nestipol dgicas son las particul ares contenidas en los
articulos siguientes y en los planos de ordenacién,
complementadas subsidiariamente con las conteni-
das para cada una de ellas en el capitulo |1 (Normas
de Volumen) delas Normas UrbanisticasdelasNN.SS.

2. El uso principal o calificacion de las distintas
parcelas sera, asimismo, €l sefialado en € plano de
ordenacion ORD.1.

3. Seresumen acontinuacién, por manzanas o gru-
pos sefialados en el Plano ORD. 1, |as determinacio-
nes principales:

GRUPO uso TIPOLOGIA N° MAX. DE | NETA MAX
PRINCIPAL EDIFICATORIA (*) PLANTAS (m2/m2.)

R.1 Residencial Ciudad Jardin en Colonias | 3 (*¥) 0,663

R.2 Residencial Cerrada 3% 1,00

R.3 Residencial Ciudad Jardin en Colonias | 3 (**) 0,663

R.4 Residencial Cerrada 3 1,00

R.5 Residencial Cerrada 3(*) 1,00

R.6 Residencial Unifamiliar Ciudad Jardin 3(* 0,50

R.7 Residencial Unifamiliar Ciudad Jardin 30 0,50

EQ-1 Equipo Docente y Cultural Edificaciéon Abierta 2 0,50
Espacio Libre de uso Publico

AL-1 (Jardines y Areas de Recreo y | — | —— | e
Juego Nifios)
Espacio Libre de uso Publico

AL-2 (Jardines y Areas de Recreo y | ~— | —— | -
Juego Nifios)

(*) En las modalidades y con la regulacién especifica que para cada una de ellas se determina
en las presentes Ordenanzas.
(**) Segun esquema de ordenacién de volumenes del articulo 11.4 de las Ordenanzas, de
aplicacién obligatoria.
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281. Usos Compatibles con el Principal.

1. En todos los grupos de uso principal Residen-
cia Colectivo (R.2, R.4y R.5), seautorizanlos Usos
Comerciales en categoria 32 (Pequefio comercio), de
Oficinas en categorias 22 (de escaso acceso de pu-
blico) y 32 (Profesionales angjas alaviviendadel ti-
tular), el Comunitario en categoria 22 (Cultural), asi
como el Uso Industrial de produccion artesanal y Ofi-
Cios artisticos segln las condiciones reguladas en €
articulo 101-3° de las Normas Subsidiarias.

2. En € resto de las manzanas residenciales solo
resultaréan compatibles los usos de oficinas en cate-
goria 3? (despachos profesionales anegjosalavivien-
dadel titular).

3. Enlaséreaslibresde uso publico se autorizan €l
comercial en categoria4®dekioskosy comerciosoca
sional es con edificabilidad no superior 20,005 m2/m2
sobre la superficie total del area o espacio delimita-
do.

282. Usos prohibidos.

Seran prohibidos todos | 0s usos no declarados ex-
presamente compatibles con el principal.

283. Condiciones dimensionales minimas de las
parcelas y parametros reguladores de la ocupacion
delaedificacién.

En funcion de las condiciones particulares del te-
rritorio y delos objetivos del Plan, se establecen los
siguientes pardmetros reguladores:

1.- Edificacion en tipologia Ciudad Jardin.

a) Lasuperficie minima de laparcela sera de tres-
cientos cincuenta (350) metros cuadrados.

b) En la parcela minima debera poderse inscribir
un circul o cuyo diametro tengacomo minimo unadi-
mension de doce metros.

c) El frente minimo haciael viario y/o espacios i-
brespublicosdelasparcelas serade diez (10,00) me-
tros.

d) La ocupacion maxima seré del 33% 6 40% pa-
ra las modalidades de Ciudad Jardin Unifamiliar o
en Colonias respectivamente.

€) Los retranqueos a linderos y espacios publicos
serén de tres (3,00) metros. La edificacién en Ciu-
dad Jardin en Colonias podraformarse con laincor-
poracion de las tipologias de Adosadas, Aisladas o
Pareadas, debiendo retranquearse como minimo tres
metros (3 mts.) de sus linderos y seis metros entre
los distintos cuerpos que integre. Su ocupacion no
podr& exceder del cuarenta por ciento de la superfi-
ciedelaparcela. El nimero méximo deviviendas se

establece en funcion de larelacion (;i ento cinco me-
tros construidos sobre rasante por vivienda.

) Laedificacion en tipologia Ciudad Jardin en las
modalidades de Aidada (Unifamiliar) y en Colonias
cumplird ademas € resto de determinaciones parti-
culares contenidasen e capitulo |1, seccion 32delas
Normas Subsidiarias vigentes.

2.- Edificacion en tipologia cerrada.

a) Lasuperficie minimade la parcelaserdde cien
(100) metros cuadrados.

b) En la parcela minima debera poderse inscribir
un circul o cuyo diametro tengacomo minimo unadi-
mension de cinco metros.

c) El frente minimo hacia €l viario y/o espacios li-
bres publicos de las parcelas seré de cinco con cin-
cuenta (5,50) metros.

d) Sin perjuicio de lo sefialado en €l articulo 10,
apartados 10.4y 10.5, laedificacion sobre rasante en
tipologia Cerrada habra de contemplar una alinea-
cion frontal obligatoria situada a cuatro (4,00) me-
tros de la alineacion del viario y otros espacios pu-
blicos a que pudiera dar frente la parcela, asi como
un retranqueo minimo al lindero de fondo de tres
(3,00) metros.

e) Otras Condiciones de Parcelacion.- Dadas las
dificultades topogréficas, de las manzanas R.2, R.4
y R.5, €l parcelario definitivo habra de dividir cada
una de ellas -en cualquier caso- en dos lotes longi-
tudinales que garanticen el escalonamiento delaedi-
ficacion y laaparicion de espacios gjardinados en la
franja en que se produce €l salto, en aplicacion del
retranqueo minimo delaedificacion enlaalineacion
defondo de parcela (3 metros), todo ello segiin €l cri-
terio de parcelacion que contiene el plano de Orde-
nacion ORD.9 (Parcelario Indicativo).

f) La ocupacion maxima sera la resultante de la
aplicacion de los parametros que regulan los retran-
gueos minimos'y los abligatorios.

g) La edificacion en tipologia Cerrada cumplira
ademas el resto de determinaciones particul ares con-
tenidas en €l capitulo |1, secciéon 12 de las Normas
Subsidiarias vigentes.

3.- Edificacién en tipologia Abierta.

a) Estatipologiaresultasolo de aplicacion alaman-
zana denominada EQ.1 de Equipo Docente y Cultu-
ral, de superficie aproximada de 4.637 m2.

b) Sin perjuicio de lo sefidlado en € articulo 10,
apartados 10.4 y 10.5, la edificacién sobre rasante
habréa de contemplar un retranqueo minimo de cinco
(5,00) metros de la alineacion del viario y otros es-
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pacios publicos a que pudiera dar frente la parcela,
asi como al lindero de fondo.

) Laocupacion maximaseradd cuarentapor cien-
to.

d) Laedificacion entipologiaAbiertacumpliraade-
mas €l resto de determinaciones particulares conte-
nidasen el capitulo 11, seccion 22delas Normas Sub-
sidiarias vigentes.

284. Tratamiento de los espacios libres de parcela.

Estas superficies estaran destinadas a estancia, jar-
diny aparcamiento a airelibre. En ellas se permitela
construccién de pérgolas, fuentes, terrazasy en gene-
ral las construcciones propias de su destino, sin so-
brepasar laalturade unaplanta: kioskos, piscinasdes
cubiertas, campos de tenis, baloncesto y similares.

285. Parametros regul adores de la edificabilidad.

1. Laedificabilidad maximade cadaunadelas par-
celas queda sefialada en € cuadro incorporado al ar-
ticulo 5 de las presentes Ordenanzas en funcién de
latipologiaque selesasigna, con un coeficiente que
expresael nimero méximo de metros cuadrados cons-
truibles por cada metro cuadrado de parcela neta
(m2/m2).

2. Computan dentro de la edificabilidad maxima
autorizada solo los cuerpos edificados que se consi-
deran habitables. A estos efectos un volumen edifi-
cado se considera habitable cuando se halle en una
planta que tenga al menos una fachada -paramento
vertical- hacia el exterior (red viaria, espacio libre
publico o espacio libre privado) en la que sea posi-
ble técnicamente |a apertura de un hueco de ventila-
cién eiluminacion directa de un metro de atura.

3. Si una planta esta semisumergida en relacion a
larasante exterior a menos en un metro de su altu-
rade piso atechoy esposiblelaaperturadeloshue-
cos a que se refiere e apartado anterior, slo com-
putara como volumen habitable -y en consecuencia
como edificabilidad consumida- €l que corresponda
alasuperficieformada por todos|os puntos situados
aunadistanciaigual o menor de doce metros de aque-
Ilos paramentos en que sea posiblelaaperturade hue-
cos sefialada.

4. Enlasparcelassituadas|aderaarribaenrelacion
con lavia de acceso, en que para alcanzar larasante
del viario seanecesario desmontar en mas de dosme-
tros de altura el terreno natural (medidos en la ali-
neacion oficial), se permitirdlaformacién de un ban-
cal de modo que & muro de contencion se sitGe en
la alineacion a la via, con una altura no superior a
tres metros.

5. En este Ultir_no caso, -a efectos de evitar d_es—
montes innecesarios y lograr unamayor adecuacion

de la edificacion al territorio-, se autoriza la ubica
cién de garajesen lineacon lalaviatras|os citados
muros de contencion sin que computen como edifi-
cabilidad por su no condicidn de volumen habitable,
cumpliendo las siguientes condiciones:

- En € frente de estos muros solo se permite abrir
un hueco de acceso con anchura no superior a cuatro
metros, para cada promocion edificatoria objeto de
unalicencia, salvo que por la propia naturaleza o su-
perficie del garaje creado sea preceptivalaexistencia
de mayor anchura en € acceso o su duplicidad.

- El resto del paramento haciala via habré de tra-
tarse como zécalo ciego, con revestimiento a piedra
vista u otros materiales pétreos de modo que resulte
evidente su carécter de basamento de la edificacion
propiamente dicha que se implanta sobre el mismo.

- El forjado de cubierta de esta pieza-gargje debe-
ratratarse como jardin y no sobrepasaralaaturade
tres metros (3,00 mts) medidos en cualquier punto
de lafachada.

- El cuerpo degargje asi obtenido no podratener pro-
fundidad mayor que laméaxima autorizada paralaedi-
ficacion sobre rasante, salvo en las tipologias en ciu-
dad jardin en que podran tener un coeficiente de ocupacion
mayor pero sin extenderse a los espacios correspon-
dientes al resto de los retrangqueos obligatorios.

- Su ventilacion habra de resolverse por medios
mecani cos o cenitalmente.

h) En parcelas que se sirvan de un viario situado
aguas arriba, a efectos de facilitar la maxima proxi-
midad de la rasante de la edificacién con la rasante
delacalle, se permitirasobreelevarladel terreno na
tural tres metros como méximo, medidos en el ex-
tremo méasbajo delaparcela, conlacondicién deque
el basamento asi creado no posea huecos de cone-
Xion con €l exterior ni de iluminacién y los para-
mentos que lo conforman se g ecuten con acabado
de mamposteria de piedra en |os alzados que vayan
aresultar aparentes.

- El forjado de cubierta de esta pieza sotano-basa
deberatratarse como jardin y no sobrepasaralaaltu-
ra de tres metros (3,00 mts) medidos en cualquier
punto de lafachada.

- El cuerpo asi obtenido podra tener profundidad
mayor (lindero de fondo) que la maxima autorizada
parala edificacion sobre rasante, pero sin extender-
se alos espacios correspondientes a resto delosre-
tranqueos obligatorios (alineacién alavia).

286. Altura de las edificaciones.
1. Tal como se determina en € cuadro contenido

en e articulo 5, la atura maxima de la edificacion
medida en cualquier punto del plano de referencia
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(rasante del viario o espacio publico y/o rasante de
los espacios libres interiores de parcela en su caso)
al intrad6s del Ultimo forjado, sera de dos plantas y
Siete metros.

2. No computaran como planta ni como edificabi-
lidad los vol imenes creados seguin los apartados 10.4
y 10.5 anteriores.

3. EnlastipologiasAbiertay Ciudad Jardin, enlos
supuestos de escal onamiento de laedificacion, laedi-
ficabilidad asignada a una parcela debera distribuir-
se en su interior de tal modo que ningun alzado de
los cuerpos edificados supere en més de dos metros
la altura méxima permitida.

4. En Edificacion Cerradalas construccionesseim-
plantarén sobre € terreno segun los distintos crite-
rios vertidos en esta Ordenanzay que se grafian es-
gueméticamente en el gréfico adjunto.

287. Articulo 12.- Otras condiciones de implanta-
cion en laparcela. Muros.

1. Cuando por desniveles del terreno una parcela
deba presentar muros de contencion hacialas colin-
dantes -y/o hacia € viario y espacios libres-, se per-
mitirala construccion de los mismos siempre que la
alturague vayaaresultar aparente no supere lostres
metros. Para desniveles alln mayores se precisaran
abancalamientos a cuarenta 'y cinco grados, siendo
la dimension minima de los bancales dos metros y
medio (2,50 mts.) y necesariamente gjardinados.

2. En estos casos, |a separacion de las edificacio-
nesdelaparte altaal lindero comudn con parcelas si-
tuadas a cotainferior, 0 entre una parcelay e espa-
cio libre publico, no serdinferior a desnivel total
salvado por los muros de contencién, con un mini-
mo de tres metros.

288. Tratamiento de fachadas y cubiertas.

1. Lasfachadasy los materiales que se utilicen pa-
rasu g ecucion habran de cumplir las siguientes con-
dicionesy criterios:

a) Se admiten enfoscados con latexturay color de
los dominantes en lazona (blancos, gamadelosocres
y claros en general).

b) Los aplacados, en su caso, habran de gjecutarse
con piedranatural en piezas de formato regular. Los
material es ceramicos podran admitirse siempre que
sean de tonos uniformes y colores no discordantes
con los tradicionales del entorno.

C) Las proporciones de los huecos seran andlogas
alascorrespondientesalaedificaciéntradicional, de
modo que la dimensién dominante sea siempre la
vertical.

€) Las cubiertas se adaptardn alasdelas zona, per-
mitiéndose | as cubiertas horizontales (planas) y ava
rias aguas. En todo caso debera considerarse como
una fachada més del edificio, por lo que no habran
de resultar aparentes los depdsitos de agua, instala-
ciones, tendederos, etc.

f) No seautorizanlascubiertasde pizarrani lasque
por su disefio y materiales que lacomponen resulten
genasa paisge.

g) La pendiente méaxima de las cubiertas inclina-
das no superara el 35 por ciento.

Capitulo X11. Condiciones particul ares de |a edifi-
cacion en el plan parcial € tablado.

289. Tipologia, AlturaMaximay Uso Principal.

1. Las diferentes parcelas adoptarén la Tipologia
Edificatoriay Altura Méaxima senaladas en €l Plano
de Ordenacion ORD.1 y en las presentes Ordenan-
zas, con las edificabilidades también méaximas que
se determinan para cadatipologia. El resto de deter-
minaciones tipol 6gicas son | as contenidas para cada
unade ellas en el Titulo Décimo de las Normas Ur-
banisticasdelasNN.SS. del Litoral deAgache, com-
plementadas con las particulares contenidas en los
articulos siguientes.

2. El uso principal o calificacion de las distintas
parcelas serd, asimismo, el sefialado en el plano de
ordenacién ORD. 1.

3. Seresumen acontinuaci én, por manzanas o gru-
pos sefidlados en el Plano ORD.1, las determinacio-
nes principales:

Tl Po LOGIA : EDIFICABILIDAD
GRUPO | pRiNcipAL EDIFICATOR | piantas (Nﬂf‘m"zm;\x'
IA '
R.1 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
R.2 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
R.3 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
R.4 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
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Tl POLOG IA ; EDIFICABILIDAD
GRUPO | pRiNciPAL EDIFICATOR | pianras (Ngfm“géx'
IA
R.5 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
R.6 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
R.7 Residencial (**) Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
R.8 Residencial Ciudad Jardin (*) 2 0,4885
DOC-1 Docente Edificacién Abierta 2 0,2
AL-1 Espacio Libre de uso Publico | — | ——
AL-2 Espacio Libre de uso Publico | - | -
AL-3 Espacio Libre de uso Publico | - [ ——

(*) En las modalidades de Aislada, Pareada o de Agrupaciones de las mismas y con la
regulacion especifica que para cada una de ellas se determina en las presentes Ordenanzas.
(**) En la manzana R.7 ,en la parcela C tramada segun leyenda, resultara obligatorio el uso

comercial privado en 400 m2. de edificacion.

290. Usos Compatibles con €l Principal.

En lamanzana R-7 se autorizan los Usos Comer-
cialesy de Oficinas ambos en categorias 12y 22 los
de Hospedaje y Dotacionales en la clase A (Equipa-
miento), asi como el Uso Industrial enlaclase D) de
produccién artesanal y Oficios artisticos. En €l res-
to delas manzanasresidencial es solo resultaran com-
patibles los usos de Oficinas en categoria 1 (Despa
chos profesionales angjos alavivienda del titular) y
el de Residencia Comunitaria.

291. Condiciones dimensionales minimas de las
parcelasy parametros reguladores de la edificabili-
dad.

En base alo previsto en €l apartado 2 ddl articulo
10.18y en el articulo 8.46 delasNN.SS. de Agache,
en funcién de las condiciones particulares del terri-
torio, delas caracteristicas socioecondmicas delapo-
blacién previsible y de los objetivos de las citadas
Normas, se establecen |os siguientes parametros re-
guladores:

a) Lasuperficie minima de la parcela sera de dos-
cientos (200) metros cuadrados para latipologia de
Ciudad Jardin en la modalidad de en Hilera; dos-
cientos cincuenta (250) en la modalidad de Ciudad
Jardin Pareada; y de cuatrocientos (400) metros cua-
drados en la de Ciudad Jardin Aislada.

b) En laparcelaminimade cadaunade estas moda-
lidades debera poderseinscribir un circulo cuyo di&
metro tendra como minimo una dimension de siete
metros en Ciudad Jardin en Hilera, diez metros en
Ciudad Jardin Pareaday de quince metrosen Ciudad
Jardin Aislada.

c) El frente minimo de las parcelas de las distintas
modalidades ser& seis metros en Ciudad Jardin en

Hilera, Ocho metros en Ciudad Jardin Pareaday de
Ocho metros en Ciudad Jardin Aislada

d) Laedificacion en tipologia Ciudad Jardin en la
modalidad de Aislada cumplira las condiciones de
ocupacion maxima (33%) y de retranqueos a linde-
ros (5 mtsaviasy 3 mtsal resto), establecidas en el
capitulo 3 ddl titulo 10 de las Normas Subsidiarias
del Litoral de Agache.

e) Laedificacion en tipologia Ciudad Jardin en las
modalidades de en Hilera o pareada se retranqueara
cinco metros de la alineacion hacialared viaria pu-
blica(rodaday peatonal) y espacioslibres de uso pu-
blico. La profundidad maxima de |a edificacion se-
rade quince metros medidaortogonamentealalinea
de retranqueo citada.

f) Laedificacion en tipologiaAbiertacumpliralas
condiciones de Ocupacién (40%) y de retranqueos a
linderos (5 mtsmin.) establecidas en el capitulo 2 del
titulo 10 de las Normas Subsidiarias.

g) Laedificacién en agrupaciones de lastipol ogias
de Adosadas, Aisladas y Pareadas habra de retran-
guearse como minimo cuatro metros (4 mts) del res-
to de sus linderos y siete metros entre los distintos
cuerpos que integre. Su ocupacion no podra exceder
del treintay tres por ciento delasuperficie delapar-
cela. El nimero méximo de viviendas se establece
en funcion de larelacion ciento cinco metros cons-
truidos sobre rasante por vivienda.

h) Parcelacion.- La superficie de los distintos gru-
pos 0 manzanas delimitados en el plano de Ordena-
cién ORD.1 podra ser parcelado de modo que en
elos, parcia o totalmente, puedan desarrollarse una
o0 varias de las modalidades de la tipologia de Ciu-
dad Jardin sefialadas en | os apartados anteriores. En
cualquier caso habrade producirse la parcelacion de
modo que en las parcelas de transicién entre una
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modalidad y otra no se generen paredes o mediane-
rias ciegas de mas de una planta de atura

292. Tratamiento de los espacioslibres de parcela.

1. Tal como determinanlosarticulos 10.16 y 10.22
delasNN.SS,, estas superficies estaran destinadas a
estancia, jardiny aparcamiento al airelibre. En ellas
se permite la construccion de pérgolas, fuentes, te-
rrazas cubiertas (abiertas a menos por dosde susla-
dos) y en general las construcciones propias de su
destino, sin sobrepasar la altura de unaplanta: kios-
kos, piscinas descubiertas, campos de tenis, balon-
cesto y similares.

2. Se ubicaralaedificacion principal de las parce-
las de modo que se respete al méximo las especies
de vegetacion protegidas existentes (Cardones).

293. Preparacion de la parcela.

1. Serdde especial aplicacion e apartado 3 del ar-
ticulo 8.102 delas Normas UrbanisticasdelasNN.SS.
vigentes: “...cuando por desniveles del terreno una
parceladeba presentar muros de contencion hacialas
colindantes -y hacia€l viario-, su aturano podraser
superior atres metros. Para desniveles alin mayores
se precisaran abancalamientosacuarentay cinco gra-
dos, siendo ladimensién minimadelos banca es dos-
cientos centimetros (2,00 mts) y hecesariamente gjar-
dinados. En estos casos, |a separacion de las
edificacionesdelapartealtaal lindero comun no se-
rainferior a desnivel total salvado por los muros de
contencion.”

2. Enlasparcelassituadas|aderaarribaen relacion
con laviade acceso, se permitiralaformacién delos
bancal es necesarios seguin € apartado anterior de mo-
do que & primer muro de contencién se sitlie en la
alineacion alavia, con una altura no superior atres
metros.

3. En este Ultimo caso se autoriza la ubicacion de
gargjes en linea con lalaviatras los citados muros
de contencion sin que computen como edificabili-
dad, en los que sdlo se permite abrir un hueco de ac-
ceso con anchura no superior atres metros, paraca
da parcelaminima.

294. Tratamiento de fachadas y cubiertas.

1. Lasfachadasy los materiales que se utilicen pa-
rasu gjecucion habran de cumplir las siguientes con-
dicionesy criterios:

a) Se admiten enfoscados con latexturay color de
los dominantes en lazona (blancos, gamadelosocres
y claros en general).

b) Los aplacados, en su caso, habran de g ecutarse
con piedranatural en piezas de formato regular. Los
material es ceramicos podran admitirse siempre que

sean de tonos uniformes y colores no discordantes
con lostradicionales del entorno.

c) Las proporciones de los huecos seran andlogas
alascorrespondientesalaedificaciontradicional, de
modo que la dimensidn dominante sea siempre la
vertical.

€) Las cubiertas se adaptarén alas delas zona, per-
mitiéndoselas cubiertas horizontales (planas) y ava
rias aguas. En todo caso debera considerarse como
una fachada més del edificio, por lo que no habran
de resultar aparentes los depdsitos de agua, instala-
ciones, tendederos, etc.

f) No seautorizan las cubiertasde pizarrani lasque
por su disefio y materiales gue lacomponen resulten
genas al paisge.

g) La pendiente maxima de las cubiertas inclina-
das no superara el 45 por ciento.

h) A todos los efectos sera de aplicacién lo esta-
blecido en € articulo 98 del Reglamento de Planea-
miento delaLey del Suelo (adecuacién delas cons-
trucciones alas caracteristicas del paisge en que se
emplacen), correspondiendo al Ayuntamiento laobli-
gacion de fiscalizar su cumplimiento.

Capitulo XI11. Condiciones particulares de la edi-
ficacion en manzana de nueva ordenacion (Ng).

295. Definicion, ambito y uso caracteristico.

1. Seincluyen en estetipo edificatorio el definido
en laletrad) del articulo “Tipologias edificatorias’,
de aplicacién alas parcelas para las que se determi-
ne dicho uso como principa o caracteristico desde
el PGOy por losinstrumentos alos que se remitela
ordenacion detallada.

2. Su uso caracteristico esel residencial enlamoda-
lidad de vivienda colectiva.

3. En su aplicacion ala zonificacion del suelo ur-
bani zabl e estas ordenanzas se consideraran indicati-
vas, pudiendo justificadamente modificarseen el pla-
neamiento de desarrollo.

4. Seran usos compatibles aguellos establecidos en
e Capitulo relativo al “Uso Residencial”.

296. Condiciones de la parcela.

Parcela minima 2.500 m2.

La parcela minima tendra unas dimensiones tales
gue en su interior podrainscribirse un circulo de 30

m de diametro, debiendo a su vez lindar con via pu-
blicaen a menos 1/4 de su perimetro.
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297. Posicion de la edificacion.

Paralas edificaciones no alineadas, previaala so-
licitud de licencia, sera preceptiva la aprobacién de
un Estudio de Detalle que definalas alineaciones y
rasantes de laedificacidn, laordenacién y tratamiento
de los espacios libres de edificacion de accesos y
aparcamientos, y quejustifique el cumplimiento del
parametro de densidad definido por €l cociente en-
trelasuperficie de laparcelanetatotal y 1a*“ parcela
minima’ en la Ordenanza.

Dicho Estudio de Detalle no seré necesario cuan-
do setrate de parcelasinferioresa4.000 m2 siempre
gue éstas no procedan de segregaciones de otras de
mayor tamafio que aln no hayan sido edificadas.

298. Separacion alinderos y retrangqueos.

L a separacion minima de la edificacion alinderos
privados seraigua alaatura de la edificacion mas
proximaal lindero y nunca menor de 3 m.

Losretranqueos alinderos publicos seraigual ala
altura de la edificacion, y como minimo de 3 m.

299. Separacion entre edificios.

L a separacion entre edificios de una Unica parcela
no serdinferior ala atura del mayor. No obstante,
las fachadas a las que no se abran salones de estar,
comedores o dormitorios podréan distar de los otros
edificios un minimo de 3 m.

300. Ocupacién maxima.
L a ocupacion méxima de la parcela seré de 40%.
301. Edificabilidad maxima.

Laedificabilidad méxima sobre lasuperficiedela
parcela neta es de 0,50 m2/m2.

302. Alturaméxima.

La altura méxima permitida sera de tres plantas
(PB+2) 0 9,5 m no pudiendo sobrepasar 1a segunda
plantael 50% de la superficie ocupada en planta ba-
ja, ni e 75% de la ocupada en planta primera.

No obstante |o anterior y con objeto de permitir
unamayor riquezay variedad de disefio, se autoriza
sobre la segunda y Ultima planta una Unica tercera
planta cuyo disefio se acomodara a la opcién alter-
nativa siguiente:

Se permite €l desarrollo de torreones o &ticos cu-
yaocupacion selimitardaa 10% delaplantabajay a
20% de lasegunda, que se podra disponer libremen-
te como mejor convengaaefectosfuncionaleso com-
positivos.

303. Dimensiéon maximade la edificacion.

L ashileras de edificaciones adosadas no podrén te-
ner unalongitud superior a40 m.

No obstante, en edificacion no alineada, el Estudio
de Detalle podraproponer longitudes mayores siem-
pre gque resuelva de forma adecuada la permeabili-
dad visual y peatonal.

Capitulo X1V. Condiciones particulares de la edi-
ficacionindustrial en el poligono industria Valle de
Guimar.

Seccién 1°. Edificacion Industrial (1-1).
304. Definicion, ambito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria tiene por objeto re-
gular urbanisticamente el proceso de urbanizaciony
edificacion en el suelo clasificado por este Plan Ge-
neral com urbano consolidado e integrado en €l am-
bito del vigente Plan Parcial del Poligono Industrial
“Vallede Guiimar” (antes Poligono Industrial deAra
fo-Candelaria-Gtiimar), aprobado por el Ministerio
de la Vivienda segin Orden de 15 de diciembre de
1973 (B.O.E. 28.01.74), con excepcion del subam-
bito correspondiente a enclaveresidencial de El So-
corro, cuya ordenacion se regira por las“ Condicio-
nes particulares de laedificacion cerradade El Socorro”,
gue le sean de aplicacion contenidas en esta norma-
tiva

L as condiciones particul ares contenidas en este Ca-
pitulo modifican las anteriormente vigentes de an&-
logo contenido correspondientes alaPrimeraModi-
ficacion del Plan Parcia del Poligono Industrid “Valle
de Guimar”, aprobado definitivamente por acuerdo
de COTMAC de fecha 4 de diciembre de 2001.

2. Seincluyen en este tipo edificatorio el definido
en € articulo siguiente“ Tipos edificatorios’, de apli-
cacion alas parcel as pertenecientes al @mbito de sue-
lo urbano del “Poligono industrial Valle de Gliimar”.

3. Usos caracteristicos: Industrial, de fabricacion
0 almacengje.

4. Seran usos compatibles aguellos establecidos en
el capitulo relativo a “Usos Secundarios Industria-
les’.

305. Tipos edificatorios.

Dentro de la parcelas se distinguen tres tipos edi-
ficatorios.

1. Naves de fabricacion o almacenaje, son |os edi-
ficios donde se desarrollan | as actividades industria-
les propiamente dichas.



13250 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 118, viernes 22 dejulio de 2005

2. Bloquesrepresentativos, que comprenden aque-
Ilos destinados a despachos, oficinas, salas de re-
cepcidn y conferencias, laboratorios, viviendas del
personal de guarderiao vigilanciay en general todos
los que dependiendo administrativamente de la in-
dustria, no se destinen a procesos de fabricacion o
amacenaje, siempre que estos usos no se alojen en
el cuerpo edificatorio general destinado al uso ca-
racteristico.

3. Construcciones accesorias, todas las que, con
independencia del volumen edificatorio principal,
son necesarias para el adecuado funcionamiento de
las industrias, tales como depdsitos elevados, torres
de refrigeracion, chimeneas, centros de secciona-
miento y de transformacion de electricidad, etc.

La necesidad de implantacién de estas construc-
ciones accesorias deberd justificarse debidamente
con base en laexigencia de verticalidad o singulari-
dad en la altura, derivada de |a tipologia tecnol 6gi-
cadel proceso defabricacion o actividad similar que
se haya de desarrollar.

306. Condiciones de la parcela.

Dentro de las parcel as se establecen |os siguientes
elementos de edificacion:

1. Naves de fabricacion o amacenaje. La superfi-
cie a dedicar a estos edificios no tiene limitacion,
siempre que se asegure € cumplimiento de lo dis-
puesto en esta Normativa.

A los efectos que se sefidlan en otros articulos se
considerara computable dentro de esta superficie la
ocupada por instalaciones al aire libre destinadas di-
rectamente a los procesos de fabricacion o amace-
naje, aungue no tengan carécter edificatorio.

Lasuperficieinterior destinadaausos compatibles,
definidosen € articulo “ Usos compatibles con € uso
industrial” de las presentes normas urbanisticas, no
superara en todo caso €l diez por ciento (10%) dela
superficie total cubierta.

2. Blogues representativos. L os bloques represen-
tativos tendrdn como maximo diez (10) metros de
profundidad en el caso de que se hallen adosados a
naves u otros edificios, y quince (15) metros, en €l
caso de que sean exentos con iluminaci én por ambas
bandas, salvo que se justifique la necesidad de ma-
yores dimensiones en alguna de sus partes en fun-
cion del uso a que ésta se destine, 0 en todo caso se
garanticen la correctailuminacion y ventilacion.

307. Segregacion, agrupacion o modificacion de
parcelas.

Se establece, en funcidn de su emplazamiento den-
tro de las distintas manzanas designadas en el Plano

de Ordenacion Pormenorizada del Poligono, las si-
guientes parcelas minimas indivisibles.

EnlaManzana XIII:

Parcelas con linderos frontales hacia la via com-
prendida entre los cruces designados como 17y 18:
1.400 m2.

Resto de parcelas. 4.300 m2.

En laManzana XIV: 2.400 m2.
EnlaManzana XXI1: 1.400 m2.
EnlaManzana XXVII: 2.500 m2.
EnlaManzana XXVIII: 3.000 m2.

EnlaManzanaF:

Parcelas con linderos frontales hacia la via com-
prendida entre los cruces designados como 18y 19:
1.800 m2.

Resto de parcelas. 800 m2.

Se permite la agrupacion de parcelas para formar
otra de mayores dimensiones.

Se permite también lamodificacion delaformade
las parcel as por exigenciastopogréficas, geotécnicas
y otras causas justificadas sin alteracion de su su-
perficie.

En cualquier caso corresponderaal promotor dela
modificacion parcelaria la adaptacion de los servi-
cios existentes a las necesidades de la nueva dispo-
sicion resultante mediante el tramite reglado en las
presentes Normas.

308. Alineaciones.

Existir4 una alineacion de referencia de los linde-
ros de frente en cada parcela, que coincidira con el
limite exterior de las zonas de servicio localizadas
en las mérgenes exteriores de las seccionesviariasy
cuya anchura se establece en los Planos de Ordena-
cion Pormenorizada. Se entiende que estaalineacion
formara angulos si la parcelada frente amas de una
cale.

309. Rasantes.

Lacotade referenciadela plantabaja o de acceso
de las edificaciones se fijara de manera que en los
puntos de acceso a interior de las mismas € desni-
vel entre aguéllay la rasante de la via no sea supe-
rior aun (1) metro. En € resto de los frentes de fa-
chadael desnivel maximo entre ambas cotas serg, en
todo caso, inferior ados (2) metros.

En € caso de que por las especiales condiciones
geométricas de la parcelay € viario con €l que li-
mitano seaposible cumplir estaslimitaciones, sees-
calonaralacotade referencia de laplantabajadela
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edificacion o sejustificara el incumplimiento siem-
pre que sea motivado por inconvenientes funciona
les delaactividad industrial a desarrollar.

310. Separaciéon alinderos y retrangueos.

Todas |as edificaciones tendran una separacion a
los linderos laterales de la parcela una distancia mi-
nima de tres (3) metros, y de sus linderos frontal y
posterior, unadistanciaminimade cinco (5) metros.

En las parcel as colindantes de superficie inferior a
dos mil (2.000) metros cuadrados, las edificaciones
no estan obligadas a la separacion a linderos latera-
les siempre que las mismas se dispongan adosadas
en toda su profundidad. En este caso deberan aco-
plarse horizontalmente las cumbrerasy cornisas do-
minantes, adaptandose €l disefio delos edificiosado-
sados a esta cualidad compositiva.

Asimismo, en esta categoriade parcelasy siempre
gue se establezca esta tipologia de edificacion ado-
sada lateralmente, las separaciones de laedificacion
con respecto a sus linderos frontal y posterior seran
obligatoriamente de cinco (5) y tres (3) metros, res-
pectivamente, segiin se determine en el croquis que
se acompafia.

L as condi ciones de adosamientos | ateral es se esta-
bleceran por el Ayuntamiento, quelasfijaraen€ tra
mite de otorgamiento de licencia en funcién de las
gue previamente hubiese aplicado en las parcel as co-
lindantes.

En aquellas parcelas colindantes entre si que ha-
yan de ser objeto de proyecto edificatorio Unico en
tipologia adosada, |as separaciones de laedificacion
con respecto asuslinderosfrontal y posterior decin-
co (5) y tres (3) metros, respectivamente, tendran el
caracter de minimos permitidos.

Edificaciones adosadas

Minimo 3 m

Lindero posterior 7

Edificacion aislada

Minimo 3 —— Minimo 3 m—
e t +——+

Minimo 3 m

FjoSm I

; Lindero frontal

Parcelas con superficies < 2.000 nd
SEPARACIONES A LINDEROS

Minimo 5 m

En todo caso, la composicién de los frentes de fa-
chadas se gjustaraalo que a efecto se dispone en €
articulo de esta seccion referido a Determinaciones
compositivas.

En el caso de que no existan adosamientos, |os cuer-
pos de edificacion, dentro de una Unica parcela, se
separaran entre si como minimo seis (6) metros, si €
espacio entre ellos fueravisible desde €l viario exte-
rior. En caso contrario esta separacion minima sera
detres (3) metros.

L os retranqueos de la edificacién respecto a lin-
dero frontal de la parcela se gjardinaran en toda su
longitud, debiendo disponerse la red de riego nece-
saria para el mantenimiento de lajardineria. El res-
to de lasuperficie libre resultante de este retranqueo
podra destinarse a aparcamientos, de acuerdo con lo
establecido a estos efectos en € articulo de aparca

mientos de esta Seccién. También podran localizar-
se en esta superficie algunos elementos complemen-
tarios de la edificacion principal, tales como umbra-
culos para cubricion de aparcamientos, casetas de
control y vigilancia, instalaciones bajo rasantey cen-
tros de transformacion y seccionamiento de altaten-
sién. Entodo caso, cuando estas construcciones que-
den vistas sobre rasante deberan g ecutarse con cuidado
disefio, acorde con la edificacion principal.

En ladelimitacion de parcelas en esquina, laorde-
nacion del Poligono, en sus determinaciones sobre
lared viaria, establece, como solucién general, una
reserva de suelo de dominio publico de quince por
guince (15 x 15) metros como méaximo en alinea-
ciones ortogonales. Las lineas de edificacion en es-
tas parcel as de esquina deberan retranquearse de aque-
Ilas alineaciones una distanciade a menoscinco (5)
metros segiin el croquis adjunto.
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311. Cuerpos volados.

No se permiten los cuerpos volados en esta tipologia.

/l/ 15m .
h
N\
AN Sm
N
25-lfl../ >4
H \
r=5m | 15m
s T “‘ —— Linea de edificacion
" >5m — Linea de cerramiento
., g
Lf Bordillo de cakzada
SOLUCION DE ESQUINA
El angulo concavo que forman estas dos alinea Laalturamaximadel bloque representativo serade
ciones se podra sustituir por un cuadrante de circun- tres (3) plantas. En las parcelas de superficie supe-
ferencia, tangente alas mismas, de radio no superior rior alos diez mil (10.000) metros cuadrados, la al-
acinco (5) metros. turay composicién delos blogques representativos se-
ralibresiemprequee retranqueo frontal seasuperior
aquince (15) metros. Asi mismo, no se establece pa-
El encuentro de las dos fachadas alineadas segin raestas parcelaslimitacion deaturaen el restodela
las direcciones del viario podraresolverse, también, edificacion. En el caso de quelasuperficiedelapar-
mediante chaflan simétrico, que en su minima dis- celaseainferior alos diez mil (10.000) metros cua-
tanciaa vértice de las alineaciones ortogonales an- drados, la atura maxima de la edificacion no reba
tescitadas, deberdcumplir e limite de retranqueo es- saralos catorce (14) metros.
tablecido de cinco (5) metros.
La atura minima libre entre plantas serd de dos
312. Altura méxima. metrosy medio (2,50 m).
SUPERFICIE DE FARCELA < 10.000 m?
I 10m T h1Z h2
_hl —h2 h2
o | LLITTTITITT] IEEEEEEEEEE
‘h
h3 > 250m ) @) <14
‘ (1) (0] 0.00 J
S I il S
Con bloque representativo Sin bloque representative
REGULACION DE ALTURAS
L as construcciones accesorias no tienen limitacion tiran por encima de la misma torreones de escalera
de alturay se ubicaran, salvo justificaciéon en con- 0 ascensor, instalaciones de acondicionamiento de
trario, dentro del volumen edificatorio principal. airey antepechos defébrica (de 1,50 m de maximo).

Todas las construcciones situadas por encima de
Si laaturadel bloque representativo alcanzase la laaltura maxima del bloque representativo deberan
maxima altura permitida de la nave, sélo se permi- realizarse con materiales similares en calidad alos
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empleados en € resto de la edificacion, y especial-
mente, en sus fachadas.

313. Patios.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimen-
sion de estos patios se fija con la condicion de que
en su planta se pueda inscribir un circulo de diame-
troigual alaaturadela edificacion més altade las
gue lo limitan, siempre gque éstas tengan huecos de
luz o ventilacion.

En caso de no existir estos huecos el didmetro del
circuloinscribible puedereducirsealamitad, sin que
en ninglin caso sea inferior a cuatro (4) metros.

314. Sétanos 'y semisotanos.

Se permiten semisttanos siempre que sejustifique
debidamente su necesidad de acuerdo con las exi-
gencias funcionales de la actividad. Estos se podran
dedicar alocalesdetrabajo solo si loshuecosde ven-
tilacion tienen una superficie igual o superior a un
octavo (1/8) de la superficie Gtil del local.

L os sbtanos se permiten, asimismo, s se justifica
su necesidad, aunque se prohibe su utilizacion como
locales de trabgjo.

Los sétanos y semisdtanos deberan tener su pro-
yeccion en planta comprendida dentro del espacio
edificable de la parcela.

315. Determinaciones compositivas.

Composicion delosfrentesdefachada. Enlosfren-
tes de fachada de las parcelas se ubicaran, en su ca-
so, los bloques representativos. En este caso no se
admitiran construcciones destinadas alos usos asig-
nados a estos blogues en el interior de las parcelas
en tanto no se haya completado a base de ellos todo
el frente de fachada, salvo que esto resultase fisica
mente imposible. Su volumen edificatorio sera do-
minantemente continuo, tendiendo a definir un pla-
no defachadasegunlaaineacién frontal, sin perjuicio
delosretranqueos que sean precisosacriterio del au-
tor del proyecto.

Elementos salientes. Son elementos salientes to-
dos aguellos que sobresaliendo del plano de fachada
forman parte delaornamentacion o proteccion defa-
chadas y cubiertas, o tienen un caracter de afiadido

por cualquier motivo. Sedistinguen los siguientesti-
pos:

- Elementos funcionales, tales como rejas, persia-
nas, escaleras exteriores, etc.

- Elementos ornamentales, tales como molduras,
recercados, jardineras, etc.

- Sdlientes de cubierta, talescomo cornisasy aeros.

- Techados exteriores, tales como marquesinas y
toldos.

- Anuncios publicitarios, tales como muestras y
banderolas.

En todo caso, ningun elemento podrasobresalir del
plano de fachada unalongitud superior aciento cin-
cuenta (150) centimetros.

316. Accesos a parcelas.

Con independencia del nimero de accesos que se
establezcan en la propia edificacién, en las parcelas
con superficieinferior ados mil (2.000) metros cua-
drados se podradisponer un slo acceso paravehicu-
los rodados por cada frente de fachada, con una an-
chura méxima de siete (7) metros, sea cual fuere la
longitud del frente de parcela. Si aquélla fuese su-
perior ados mil (2.000) metros cuadrados, lalongi-
tud méximadel frente que podra ser ocupadacon es-
tefin no superarae veinte por ciento (20%) deaguella
dimension, siempre y cuando la longitud del frente
sea superior atreintay cinco (35) metros.

Este criterio sera de aplicacion con independencia
del nimero de accesos gue se proyecten y del ni-
mero de frentes de fachada a viario publico de que
disponga la parcela.

317. Aparcamientos.

Lasuperficielibre destinada a aparcamientos den-
tro de cada parcelano serainferior al diez por cien-
to (10%) delasuperficie en plantadestinadaalas na-
ves de fabricacion y/o almacenaje.

Esta superficie se podra localizar en todo caso en
las zonas de retranqueo y separacion a linderos de
acuerdo con las siguientes condiciones:

En caso de disponerse en los retranqueos lateral es,
éstos tendran una dimension minima de seis (6) me-
tros.
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318. Cerramientos de parcela.

Las alineaciones de | os frentes de fachada se ma-
terializarén con cercatipo, que seformaracon un ba-
samento macizo, con alturaméximade un (1) metro,
y un cerramiento diafano de cerrgjeria o elementos
prefabricados en celosia, sin que su aturatotal re-
base |a altura de dos metros y medio (2,5 m) sobre
larasante de la calle a que da frente.

Este mismo criterio se procurar4 mantener en los
cerramientosinteriores en los que laaturadel basa-
mento podra ser de un metro y medio (1,5 m), tra-
tando siempredeevitar queladivision parcelariadel
Poligono se traduzca en una compartimentacion vi-
sual innecesaria del mismo.

Con anterioridad arealizar cualquier obraenlapar-
celadeberadisponerse un cerramiento, que podrate-
ner caracter provisional, en todo su perimetro. La
parcela debera quedar cerrada totalmente de acuer-
do con los criterios antes sefialados, previamente a
lapuestaen servicio oinicio delaactividad aque ha-
yade destinarse.

Quedan expresamente prohibidos|os cerramientos
rematados en su coronacion con elementos que pue-
dan ocasionar dafios a personas, aun en el caso de
gue éstos solo pudieran producirse en circunstancias
de acceso irregular ala parcela por escalo del cerra
miento construido.

Cuando por efecto de lainclinacion de la rasante
se acuse unadiferenciasuperior aun (1) metro entre
los puntos extremos de la linea de cerramiento, la
cerca deberd escalonarse para cumplir las condicio-
nes limitativas anteriores.

En el supuesto de parcelas colindantes con dife-
rencias entre sus cotas de rasante no se podra inva-
dir con taludes los terrenos de otro propietario, ni
efectuar desmontes que puedan afectar a su estabili-
dad. Este mismo criterio serade aplicacion enlasvi-
as alas que dé frente la parcela, corriendo a cargo
del propietario lagjecucion delasobras o muros que,
€en su caso, sean hecesarios para la adecuada con-
tencion de los terrenos. Los costes de gecucion de
las obras 0 muros gque, en su caso, sean necesarios
paralaadecuadacontencion delosterrenosentre par-
celas colindantes correran acargo del propietario de
la parcela beneficiada por su construccion. Si laes
tabilidad del terreno, sea en desmonte o terraplén,
exige un talud con inclinacién determinada, podra
adoptarse cualquiera de las siguientes soluciones:

a) Resolver la ocupacion en planta del talud en el
interior de la parcela de cota superior.

b) Resolver la ocupacion en planta del talud en €
interior de la parcela de cotainferior.

LINDERO LINDERO

I\ \ N

@ b

A suvez en e primer caso (a) puede suceder que
el propietario delaparcelasuperior desee ampliar su
superficie Util mediante la construccién de un muro
de contencion (a-1), o bien, disponer su cerramien-
to en lacoronacion del talud (a-2).

I LINDERO

@) { @2

En e segundo caso (b), € propietario de laparce-
lainferior podra optar por ampliar la superficie Util
de su parcela (b-1), mediante la construccién de un
muro de contencion, o bien, disponer un cerramien-
to en laaristainferior del talud (b-2).

OUIANIT

-1 b-2)

S6lo quedaeximidadelaobligatoriedad de disponer
cerramiento en todo e perimetro delaparcelaaguélla
gue esté situada a cota inferior en € caso de que por
cualquiera de ambas se construya un muro de conten-
cién, considerandose € propio muro como materiali-
zacion dd lindero enlo que aeste articulo serefiere.

Los criterios de estabilidad del terreno alos efec-
tos aqui sefialados, especialmente en el caso detalu-
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des de desmonte, seran establecidos por € Ayunta-
miento.

319. Condiciones estéticas de | as edificaciones.

El disefio exterior delas edificacionesrespetaralos
siguientes criterios generales:

- Se utilizarén preferentemente materiales en su
textura natural y resistentes al envejecimiento.

- Se permiten los revocos.

- En generd, todos|os elementos de al bafiil eriason
aceptables con la condicién anterior y siempre que
estén ejecutados con arreglo alas normas de la bue-
na construccion.

- Tanto las paredes medianeras, en su caso, Como
los paramentos que se dispongan para posterior am-
pliacion delasindustrias, deberan tratarse como una
fachada, ofreciendo como tal las calidades de obra
terminada.

- Podran dibujarse sobrelos paramentos exteriores
los anagramas, simbolos u otros elementos de iden-
tificacion de las industrias; pero se prohibe su utili-
zacién como simple rétulo o a menos como rétulo
principal. Esto Ultimo constituiraparacadaindustria
un elemento independientey significativo en su fren-
tealaviapublicay su disefio serda propio tiempo
cuidado y discreto.

320. Condiciones especificas paralas viviendas.

Lasviviendas permitidas en las parcelasindustria-
les se gjustaran a las siguientes prescripciones hi-
giénico-funcionales:

1. Toda vivienda se compondra como minimo de
cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un
cuarto de aseo, que tendrd acceso independiente, pa-
ramentos alicatados y contara con ducha, lavabo e
inodoro dotados de cierre hidraulico. El nimero de
dormitorios deberé adecuarse en todo caso alas ne-
cesidades familiares. Las habitaciones seran inde-
pendientes entre si, de modo que ninguna utilice co-
Mo paso un dormitorio.

2. Toda pieza habitable cumplira con las condicio-
nes del Decreto 47/1991, de 25 de marzo, por € que
seregulan, en el ambito dela Comunidad Auténoma
de Canarias, |as condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la concesién de
Cédulas de Habitabilidad.

321. Edificacién parcia de las parcelas industria-
les.

Cuando € programa de crecimiento de unaindus-
triao amacén no exijalaconstruccion inmediata de
laintegridad del edificio proyectado en su parcela,

se podra optar por la edificacion parcia de la mis-
ma. En cualquier caso y con objeto de evitar lare-
tencion especulativa del terreno, la edificacion ini-
cial deberacubrir al menose treintapor ciento (30%)
de la superficie destinada a procesos de fabricacion
0 amacenagje previstaen € proyecto total de la par-
cela

322. Condiciones Ambientales.
1. Emisiones ala atmoésfera.

La presencia en el aire de materias o formas de
energia procedentes de los procesos productivos de
lasindustrias vendraregulada por las siguientes dis-
posiciones:

- Ley 38/72 de 22 de diciembre, de Proteccién del
Ambiente Atmosférico (B.O.E. n°309, de26.12.72).

- Decreto 833/75 de 6 de febrero, por € que sede-
sarrollalaLey 38/72 (B.O.E. n° 96, de 22.04.72).

- Orden de 18 de octubre de 1.976, sobre preven-
cion y correccion de la contaminacion atmosférica
de origen industrial (B.O.E. n° 290, de 03.12.75).

“Cualquier otranormativaqueregule niveles de emi-
sién 0 inmision de contaminantes especificos.

2. Residuos.

Laproducciony gestion delosresiduos que se ge-
neren por las actividades industriales y de almace-
namiento, seran regulados por la Ley 1/1999, de 29
de enero, de Residuos de Canarias.

3. Uso de | as redes de saneamiento.
Condiciones de vertido alared de alcantarillado.

Con caracter general, sin perjuicio delaaplicacion
de cualquier otra normativa especifica de vertidos,
gueda prohibido verter directamente o indirectamente
alared de alcantarillado:

a) Cualquier solido, liquido o gas téxico o vene-
Noso, ya sea puro 0 mezclado con otros residuos, en
cantidad que puedan constituir un peligro parael per-
sonal encargado de lalimpiezay conservacion dela
red u ocasionar alguna molestia publica

b) Cualquier producto que tenga alguna propiedad
corrosiva o que resulte en alguna forma perjudicial
paralos materiales con que esta construidalared de
alcantarillado y parael equipo o personal encargado
delalimpiezay conservacion.

) Sustancias sdlidas o viscosas en cantidades o
medidas tales, que sean capaces de causar obstruc-
cion en la corriente de las aguas en | os colectores, u
obstaculizar los trabajos de conservacion y limpieza
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delared de a cantarillado, tales como: cenizas, car-
bonillas, arena, barro, paja, virutas, metal, vidrio, tra-
pos, alquitran, plésticos, madera, basura, visceras,
envases de papel, y otras analogas ya sean enteras o
trituradas por molinos de desperdicios.

d) Cualquier sustanciainhibidoradel proceso bio-
I6gico de depuracion que se efectlia en las estacio-
nes depuradoras antes de su vertido a mar.

€) Cualquier sustancia nociva para las personas o
paralafloray fauna, terrestre 0 maritima, que no sea
neutralizable por las aguas marinas a la salida del
emisario submarino.

f) Cualquieradelasdiecisiete (17) sustanciasdela
Listal enumeradasen|aDirectiva76/464/CEEy sus
derivadas.

) Petrdleo crudo y sus derivados, gasolinas, fuel-
oil, benceno, naftaleno, aceites, hidrocarburos de
cualquier origen o cualquier otro sdlido, liquido o
gas inflamable o explosivos en cantidad alguna.

h) Disolventes organicos, pinturas, lacasy barni-
ces, cualquiera que sea su proporcion.

i) Detergentes no biodegradables cualquiera que
sea su proporcion.

j) Vertidos concentrados de procesos de galvani-
zados o0 &cidos concentrados de tratamiento de hie-
rro.

k) Gases procedentes de escapes de motores de ex-
plosion.

) Liquidos que contengan productos susceptibles
de precipitar o depositar en la red de a cantarillado
0 de reaccionar con las aguas de ésta, produciendo
sustancias comprendidas en cualquiera de los apar-
tados del presente articulo.

m) Compuestos organohal ogenados, organofosfo-
rados y compuestos organicos en general, con ex-
cepcion de los que sean biol 6gicamente inocuos.

0) Y de unamaneraespecificase prohiben losver-
tidos que sobrepasen |os valores maximos de los Si-
guientes parametros.

PARAMETROS UNIDADES |VALORES
LIMITES
Temperatura °C <40
PH pH 6-9
DBOs mg/l de O, 750
DQO mg/l de O, 1.200
Conductividad (*) pS/cm 2.200
Sélidos en suspensién mg/l 500
Aceites y grasas mg/l 100
Aluminio mg/l de Al 10
Antimonio mg /l de Sb 1
Arsénico mg/l de As 0,5
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PARAMETROS UNIDADES |VALORES

LIMITES
Bario mg/l de Ba 10
Boro mg/l de B 2
Cadmio mg/l de Cd 0,5
Cianuros libres mg/l de Cn 1
Cianuros totales mg/l de Cn 1,5
Cobre total mg/l de Cu 1
Cromo hexavalente mg/l de Cr (V1) |0,5
Cromo total mg/l de Cr 3
Estario mg/l de Sn 2
Hierro mg/l de Fe 10
Manganeso mg/l de Mn 2
Mercurio mg/l de Hg 0,05
Molibdeno mg/l de Mo 1
Niquel mg/l de Ni 1
Plata mg/l de Ag 0,5
Plomo mg/l de Pb 0,5
Selenio mg/l de Se 0,5
Titanio mg/l de Ti 5
Zinc mg/l de Zn 5
Cloruros (**) mg/l de CI 750
Sulfatos mg/l de SO, |500
Sulfuros libres mg/l de S 0,3
Sulfuros totales mg/l de S 2
Fluoruros mg/l de F 10
Nitratos mg/lde NO; |50
Nitrégeno amoniacal mg/l de N 40
Fosforo total mg/l de P 30
Detergentes biodegradables  |mg/l SAAM 5
Pesticidas mg/l Pest. 0,05
Fenoles mg/l de Fenol |1
Hidrocarburos alifaticos mg/l de HA 1
Hidrocarburos policiclicos|mg/l de PAH 0,1
aromaticos
Compuestos. organicos|mg/l de AOX 0,1
clorados
Ecotoxicidad Equitox/m’ 20

La concentracion de los metales debe entenderse

como tal, savo si se menciona otra.

(*) En caso de que la conductividad del agua de
abastecimiento dificulte el cumplimiento de los li-
mites de conductividad se admite un maximo de 500
pS/cm de incremento diferencial sobre el valor de
conductividad del agua de abastecimiento.

En caso de que €l contenido en cloruros del agua
de abastecimiento dificulte el cumplimiento de los
[imites de la tabla anterior se admite un maximo de
250 mg/l de CI- de incremento diferencial sobre el
valor de cloruros del agua de abastecimiento.

Condiciones de vertido alared de pluviales.

Queda prohibido verter directamente o indirecta-
mente a la red de pluviales del Poligono cualquier
sustancia que no sea la procedente de la escorrentia
pluvial de las cubiertas de | as edificaciones y zonas
pavimentadas de |as parcelas.

Obligaciones de los usuarios.

Tanto las aguas residuales como las pluviales de
las edificaciones existentes 0 que se vayan a cons-
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truir se conduciran alas respectivas redes del Poli-
gono a través de las correspondientes acometidas,
gue conectaran alas citadas redes en los pozos dere-
gistros existentes.

Con caréacter general las acometidas serdn cons-
truidas por cuenta de los propietarios de parcelas.

Todos los vertidos que provengan de actividades
que sean susceptibles de aportar grasas o0 aceites a
|as redes de saneamiento deberédn instalar, antes de
laacometiday en € interior de la propiedad, unaar-
gueta separadora de grasas, cuyo dimensionado se
justificara adecuadamente.

Asimismo losvertidos provenientes de actividades
gue puedan aportar sedimentos alas redes de sanea-
miento deberan disponer, antes de laacometiday en
el interior de la propiedad, de una arqueta decanta-
dorade sdlidos cuyo dimensionado sejustificaraade-
cuadamente.

Enlasinstalacionesindustriales, y como normage-
neral, lared interior de aguas residuales se comple-
tard con un tratamiento que asegure que € efluente
reline las condiciones exigidas en estaordenanza. Se
dispondra ademés una arqueta con un disefio tal que
permitalatomade muestrasdel efluente parasu an&
lisis.

Si no existiese ningun pozo de registro frente a
punto en que se desea efectuar la acometiday aquel
fuese preceptivo, se construirajunto con laacometi-
da, acargo del propietario, sin que éste adquiera so-
bre dichainstalacion derecho alguno.

4. Ruidos.

En el desarrollo de las actividades se permite la
emision deruidos siempre que no sobrepasen loscin-
cuentay cinco (55) decibelios, medidosen el gje de
lascallescontiguasalaparcelaindustrial que se con-
Sidere.

5. Alumbrado exterior de | as parcelas.

Si bien el areaocupada por este sector no estaafec-
tada por la Normativa de Proteccién de la Calidad
Astronémica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias (I.A.C.), con €l fin de redu-
cir el impacto negativo que un innecesario flujo lu-
minico hacia € ciglo puede producir en la zona del
Valle de Glimar y por el apreciable ahorro energéti-
co queello supone, sedeterminalaobligatoriedad de
hacer un uso raciona de los alumbrados exteriores
delas parcelas, iluminando lo necesario, sin niveles
excesivos y evitando iluminar fuera del érea de ca-
da parcela. En tal sentido deberan aplicarse las di-
rectricesdelalLey 31/1988y Real Decreto 243/1992,
asi como loscriteriosy recomendaci ones publicadas
por laOficinaTécnicaparala Proteccién dela Cali-
dad del Cielo del I1.A.C.

En cua quier caso, | os criterios minimos que deben
de cumplirse son los siguientes:

1) Evitar la emision de luz directa sobre el hori-
zonte.

2) Evitar excesos de iluminacién y en particular
desde las 12 horas de la noche hasta el amanecer.

3) Apagar los anuncios luminosos, alumbrados de
fachadas'y todo tipo de alumbrado suntuario (no ne-
cesario paralaseguridad) apartir delas 12 horas de
la noche hasta €l amanecer. Se exceptuaran los dias
festivos que previamente se publiquen o notifiquen
al efecto.

6. Criterios de aplicacién de estas condiciones me-
dioambientales.

Expresamente se determina que las normas conte-
nidas en este articul o, con independenciade las nor-
mativas de rango superior de caracter especifico que
en cada caso puedan afectar (0 aquéllas que en su
momento las sustituyan), son de estricta aplicacién
a las actividades preexistentes en el Poligono, de-
biendo adaptarse en todo caso a las prescripciones
que en el mismo se determinan en un plazo maximo
de tres afios contados desde |a fecha de aprobacién
de estas Normas.

Seccion 22, Edificacion Industria Escaparate (1-E).
323. Definicion, &mbito y usos.

1. Constituye laindustria de escaparate aquella ti-
pologiadestinadaaconstituir un frente edificado ha
cialaautopista TF-1y haciala carainterior del Po-
ligono Industrial Valle de Guimar.

2. El &mbito de aplicacion de estatipol ogialo con-
forman losterrenos clasificados por este Plan Gene-
ral como suelo urbano consolidado y localizados en
la franja comprendida entre la zona gjardinada con
frente directo hacia la citada autopista y la via del
Poligono que partiendo del cruce 20, discurre hacia
el sur paralelamentealaTF-1, configurando una su-
cesion de parcelas que en el Plano de Ordenacién
Pormenorizada constituye ladesignadamanzana X V.

3. Usos caracteristicos: € Industrial, restringido al
deAlmacenes. Como usos compatibles se establecen
el Comercial, enlacategoriade Local de Exposicion
y Venta, con la excepcion de la superficie estableci-
daend Capitulorelativo alosUsos Terciarios, y Ofi-
cinasy € Residencia para el personal de guarday
vigilancia

324. Tipos edificatorios.

1. Naves de amacenagje, que son los edificios des-

tinados al depdsito de mercancias para su distribu-
cién o venta posterior.
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2. Blogues representativos, que comprenden ague-
Ilos destinados a despachos, oficinas, salas de recep-
cién y conferencias, viviendas del persona de guar-
deriaovigilanciay en general todoslos que dependen
adminigtrativamente de la actividad de almacengje.

325. Condiciones de la parcela.

Dentro de las parcel as se establecen |os siguientes
elementos de edificacion:

1. Naves de amacengje. La superficie adedicar a
estos edificios no tiene limitacion, siempre que se
asegure el cumplimiento delo dispuesto en estaNor-
mativa.

A los efectos que se sefidlan en otros articulos se
considerara computable dentro de esta superficie la
ocupada por instalaciones al aire libre destinadas di-
rectamente aamacenaje, aungque no tengan caracter
edificatorio.

2. Bloques representativos. L os bloques represen-
tativos, en e caso de que se dispongan, tendran co-
mo méximo diez (10) metros de profundidad e iran
siempre adosados a la nave de almacengje.

326. Segregacion y agrupacion de parcelas.

No se permite la segregacion de parcelasy si, la
agrupacion de aguéllas, dos a dos, para formar otra
de mayores dimensiones.

327. Alineaciones.

Existird una alineacion de referencia de los linde-
ros de frente en cada parcela, que coincidira con el
limite exterior de las zonas de servicios localizadas
en las margenes exteriores de la seccion viariay cu-
yaanchura se establece en |os Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

Blogue representativo

Lindero de frente
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calzada \}1
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328. Rasantes.

En cuanto alas rasantes, la cota de referencia de la planta baja o de acceso de las edificaciones se fijara de
manera que en |os puntos de acceso a interior de las mismas el desnivel entre aguéllay larasante de laviano
sea superior aun (1) metro. En el resto de los frentes de fachada el desnivel maximo entre ambas cotas serd, en
todo caso, inferior ados (2) metros.

329. Separacion alinderos y retranqueos.

Todas | as edificaciones se separaran respecto alos linderos lateral es de la parcela una distancia obligatoria de
tres (3) metros, y de sus linderos frontal y posterior, una distancia obligatoria de cinco (5) metrosy de tres (3)
Metros, respectivamente.

En parcelas colindantes, |as edificaciones no estan obligadas a la separacion alinderos |aterales siempre que
las mismas se dispongan adosadas |ateralmente en toda su profundidad. En este caso deberéan acoplarse hori-
zontalmente las cumbreras y cornisas dominantes, adapténdose el disefio de los edificios adosados a esta cua-
lidad compositiva. Estas condiciones de adosamiento s6lo se podran establecer para un maximo de dos parce-
las seglin se determinaen el siguiente croquis.
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Edificaciones adosadas (mAximo 2 parcelas)

Fijo 3m

Linderc posterior
T -/

Edificacion aislada

Fijo 3m ,— Fijo3m —

o+

N
Fjo3m l

Fijo 3m

; Lindero frontal

Fijo 5m

SEPARACIONES A LINDEROS

Losretranqueos delas alineacionesdefrentey fon-
do de la parcela se gardinaran en toda su longitud,
debiendo disponerse lared deriego necesariapara el
mantenimiento de la jardineria.

330. Altura maxima.

Laaturamaximade la nave de amacengje no re-
basara los once (11) metros.

En cuanto al blogue representativo, alcanzara la
mismaalturadelanave, con un maximo detresplan-
tas. Laalturaminimallibre entre plantas sera de dos
metrosy medio (2,50 m). Si las piezas habitables de
este cuerpo edificado no acanzasen la altura maxi-
ma de la cumbrera de la nave de almacenaje, se re-
solvera con eevacion de los paramentaos, pudiendo

también utilizarse elementos prefabricados, estruc-
turas metdlicas con mallas, etc., pudiendo ser desti-
nado este espacio a elementos de maquinaria de re-
frigeracion u otras necesarias parael desarrollodela
actividad.

Si laaltura del bloque representativo alcanzase la
méximaaltura permitida de lanave, solo se permiti-
rén por encima de la misma torreones de escalera o
ascensor, instalaciones de acondicionamiento de ai-
rey antepechos de fabrica (de 1,50 m de maximo).

Todas|as construcciones situadas por encimadela
alturaméximadel blogue representativo deberan re-
alizarse con materialessimilaresen calidad alosem-
pleados en €l resto de la edificacién, y especialmen-
te, en sus fachadas.

—

Blogue representative -
Maximo 3 plantas

h=1fm

Via interior del Poligono i

HEEEEEEREEN

Nave
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331. Patios.

En cuanto a los patios se estard a lo dispuesto en
la Seccién anterior relativa a la Edificacion Indus-
trial en el Poligono Industrial Valle de Giimar (1-1).

332. Sétanos 'y semisbtanos.

En cuanto alos sétanos y semisotanos, se estarda
lo dispuesto en la Seccion anterior relativa ala Edi-
ficacion Industrial en el Poligono Industrial Valede
Guimar (I-1).

333. Determinaciones compositivas.

En los frentes de fachada de las parcelas hacia la
viainterior del Poligono se ubicaran, en su caso, los
bloques representativos. En este caso no se admiti-
ran construcciones destinadas alos usos asignados a
estos bloques en €l interior de las parcelas en tanto
no se haya completado a base de ellos todo €l frente
de fachada. Su volumen edificatorio sera domi-
nantemente continuo, tendiendo a definir un plano
de fachada segun la alineacion frontal. Tendra ca-
racter de fachada principal.

En € caso de edificacion exenta, deberan ser tra-
tadas como fachadas, todos |os paramentos exterio-
resy en todos los casos se hara especial énfasis en
las que dan hacia la calle interior del Poligono a la
gue seadosalaparcelay frente hacialaautopistaTF-
1, que seran consideradas fachadas principalesy que
constituiran losfrentes expositivos, configurando un
plano continuo de fachada segun las alineaciones
frontales.

Como elementos salientes, entendiendo por éstos
todos aquellos que sobresaliendo del plano de fa-
chadaforman parte delaornamentaci én o proteccion
de fachadas y cubiertas, o que tienen un caréacter de
afadido por cualquier motivo, se distinguen y admi-
ten los siguientes:

- Elementos funcionales, tales como rejas, persia-
nas, escaleras exteriores, etc.

- Elementos ornamentales, tales como molduras,
recercados, jardineras, etc.

- Salientes de cubierta, tales como cornisasy ae-
ros.

- Techados exteriores, tales como marquesinas y
toldos.

- Anuncios publicitarios, tales como muestras y
banderolas.

En todo caso, ninglin el emento podrasobresalir del
plano de fachada unalongitud superior aciento cin-
cuenta (150) centimetros.

334. Accesos aparcelas.

Con independencia del nimero de accesos que se
establezcan en la propia edificacion, en el lindero
frontal se podradisponer un Uinico acceso paravehi-
culos rodados con una anchura méxima de siete (7)
metros.

L os accesos peatonales deberdn ser independien-
tes del acceso rodado, con una anchura maxima de
dos (2) metrosy se situaran en € lindero frontal.

335. Aparcamientos.

Dadalasreducidas dimensionesdelasparcelas, no
sera obligatoria la disposicién de éreas de aparca-
mientos en las zonas de retranqueo.

336. Cerramientos de parcela.

Loscerramientosde parcelaqueden frentealavia
y ala zona gardinada con frente hacia la autopista
TF-1, dispondran de un zécalo opaco y continuo (ter-
minado preferentemente con material pétreo) cuya
altura no podra sobrepasar 1os ciento veinte centi-
metros (1,20 m). El resto de su superficie hastalaal-
turade coronacion, limitadaaun méximo de dos me-
tros y medio (2,5 m) sobre la rasante de la parcela,
debera ser visualmente permeable y seresolveracon
elementos no metalicos con el objeto de lograr una
ciertauniformidad o caracterizacion del conjunto edi-
ficado.

Este mismo_ criterio Se procurard mantener, en los
cerramientos interiores.

Con anterioridad arealizar cualquier obraen lapar-
celadeberadisponerse un cerramiento, que podrate-
ner carécter provisional, en todo su perimetro. La
parcela debera quedar cerrada totalmente de acuer-
do con los criterios antes sefidlados, previamente a
lapuestaen servicio oinicio delaactividad aque ha-
yade destinarse.

Quedan expresamente prohibidos|os cerramientos
rematados en su coronacion con €lementos que pue-
dan ocasionar dafios a personas, aun en el caso de
gue éstos sblo pudieran producirse en circunstancias
de acceso irregular ala parcela por escalo del cerra
miento construido.

Cuando por efecto de lainclinacion de la rasante
de la via se acuse una diferencia superior a un (1)
metro entre |os puntos extremos de la linea de ce-
rramiento, la cerca debera escal onarse para cumplir
las condiciones limitativas anteriores.

337. Cuerpos volados.

'No se permiten los cuerpos vol ados en estatipol o-
gia
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338. Condiciones estéticas de | as edificaciones.

Dado € caréacter de “escaparate” haciala autopis-
taTF-1 quetienen estas parcelasy teniendo en cuen-
ta ademés la proximidad de la Reserva Natural Es-
pecial del Malpaisde Giiimar (T-5) y, en especial, de
laMontafiaGrande, € tratamiento exterior delasedi-
ficaciones atenderd alos siguientes criterios genera-
les:

1. Se permite como elemento de acabado de fa-
chadas cualquier material de construccién, siempre
y cuando no sean material es que por su textura o na-
turaleza reflgjen excesivamente la luz natural y se
utilicen y esten g ecutados con arreglo alas normas
de la buena construcciéon.

2. Los elementos de acabado de fachada manten-
dran ciertasintoniacromética con el entorno natural
circundante, prohibiéndose expresamente aquellos
colores excesivamente vivosy brillantes.

3. Loshuecos delasfachadas principal es, sean cual
sea su naturaleza (accesos, escaparate, iluminacidn...),
no excederan del cuarentapor ciento (40%) delasu-
perficie de macizo.

4. Loscartelesinformativos o corporativos que ha-
yan de incorporarse estaran integrados en lacompo-
sicion de fachadas, no ocupando mas de un cinco por
ciento (5%) de la superficie de lafachada en que se
sitten.

5. Queda expresamente prohibidala colocacion de
carteles “en banderola’ cualquiera que sea su tama-
fio y disposicidn sobre las fachadas.

6. |lgualmente se podra estampar en los el ementos
de acabado de cualquiera de | as fachadas de |a edi-
ficacién anagramas, simbolos u otros elementos que
identifiguen la imagen corporativa de la empresa,
siempre que este estampado configure unatramaen
el plano de fachada, perteneciendo ala gama de co-
lores del material de acabado y no resulte reflectan-
te.

339. Condiciones especificas paralas viviendas.

En cuanto alas condiciones especificas paralasvi-
viendas (uso residencial compatible) de parcela se
estardalo dispuesto en la Seccién anterior relativaa
laEdificacion Industrial en el Poligono Industrial Va-
Ile de Glimar (I-1).

340. Condiciones Ambientales.

En cuanto alas condiciones ambientales se estara
alo dispuesto en €l articulo 178 de la Seccién ante-
rior relativaala Edificacion Industrial en el Poligo-
no Industrial Valle de Guiimar (1-1).

Capitulo X V. Condiciones particul ares de la edifi-
cacion industria (1-2).

341. Definicion, ambito y usos.

1. Seincluyen en estetipo edificatorio el definido
en laletrae) dd articulo “ Tipologias Edificatorias’,
de aplicacién alas parcelas para las que se determi-
ne dicho uso como caracteristico o compatible des-
de el PGOy por losinstrumentos de desarrollo. Co-
rresponden a los &mbitos de ordenacién de naves
industriales, talleres, edificios de a macenamiento,
aisladas o0 adosadas a algunos de los lindes.

2. Usos caracteristicos: industrial, taller, almaceén,
oficinaal servicio delaactividad industrial, gargje o
aparcamiento.

3. En su aplicacion ala zonificacion del suelo ur-
bani zable estas ordenanzas se consideraran indicati-
vas, pudiendo justificadamente modificarseen e pla-
neamiento de desarrollo.

4. Serén usos compatibles aquellos establecidosen
el Capitulo relativo a* Usos Secundarios. Industria-
les.

342. Tipos edificatorios.

Se distinguen dos tipos:

Tipo 1.- Pequefiay mediana industria.

Tipo 2.- Gran Industria.

343. Condiciones de la parcela.

Tipol Tipo2
Parcelaminima 300m2 1.000 m2
Frente minimo @10m @25m
Seccion minimade viaplblica 6m 12m

344. Separacion alinderos y retrangqueos.

Tipol Tipo2
Linderos delaparcela 5m 12m
Lindero posterior 15m

En las naves adosadas la separacion a la fachada
principal serd de cinco (5) metrosy 2 m alas res-
tantes.

345. Ocupacion maxima.

Laocupacion méximade laparcelasera70%en e
tipo 1y 50% en €l tipo 2.

346. Altura méxima.
La atura maxima se fija en nueve (9) metros en

cualquier punto de las fachadas, medida sobre lara-
sante del terreno.
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347. Adaptacion topogréfica.

Los instrumentos de planeamiento que desarrolla
la ordenacion detallada de |os sectores de suelo ur-
banizable de uso industrial tendran que analizar la
formade implantacién de laedificacion en losterre-
nos que tengan pendientes.

348. Tratamiento de los espacios libres.

El espacio libre no edificado resultante de los re-
tranqueos sblo podré dedi carse aaparcamiento deve-
hiculos, jardin o0 muelles de carga, salvo las excep-
ciones delos apartados siguientes. Podran disponerse
escaleras deincendio con acceso desde €l espacio li-
bre no edificado interior de la parcela.

En €l espacio libre de la parcelaentre lafachaday
laalineacion exterior podraconstruirse unacasetade
control o porteria de 4,00 m2 de superficie méxima
y 3mdealtura.

El espacio libre contiguo a la fachada trasera po-
dra utilizarse para aimacenaje al aire libre de pro-
ductos, siempre que |l as caracteristicas de éstos o per-
mitan segun lalegislacion sectorial aplicable.

L osdepdsitos de combustibles destinados auso de
laindustria o cualquier otrainstalacién auxiliar que
contenga productos peligrosos, de permitirlo la le-
gislacion sectoria aplicable, solo podran ubicarseen
el espacio libre de la parcela que no sea colindante
con laviade acceso. En caso de que pudieran ser vi-
sibles desde vias 0 espacios publicos, deberan ocul-
tarse ala vista mediante pantallas de arbolado o se-
tos de vegetacion.

Laubicacién delos elementos permitidosen el es-
pacio libreresultante delos retranqueos, deberacon-
jugarse con las condiciones generales de estéticaes-
tablecidas paralosmismos, y estara siempre supeditada
alanormativa sectoria de aplicacion.

349. Cuerpos volados.

No se permiten los cuerpos volados en estas tipo-
logias.

350. Condiciones estéticas.

Ademés de las condiciones generales contenidas
en esta Normativa, en latipologia de edificacionin-
dustrial deberdn contemplarse las siguientes condi-
ciones particulares:

a) Enlos supuestos de construcciones adosadas en
unalinde medianera, ladiferenciadealturasentrelos
edificiosen & plano medianero no podra exceder de
tres (3) metros entre las lineas de coronacion res-
pectivas.

Si alguno de los edificios colindantes precisa ma-
yor altura, deberdal canzarlagradua mente dentro del
plano de cuarenta y cinco grados, trazado desde la
linde medianera.

En el espacio libre de parcela resultante de los re-
tranqueos, debera realizarse la plantacion de unahi-
lera de arbolado inmediata al cerramiento de la par-
cela. La plantacion se realizard con separaciones
adecuadas a la especie arbérea elegida. Si se prevé
aparcamiento en superficie, debera disponer de ar-
bolado frondoso en el mismo, en reticula adecuada
aladisposicion de las plazas.

Capitulo X V1. Condiciones particulares de |la edi-
ficacion en asentamiento rural (AR).

351. Definicion y ambito.

Seincluyen en estetipo edificatorio €l definido en
laletraf) del articulo “ Tipologias Edificatorias’, se-
gun su delimitacién en los Planos de Ordenaci én Por-
menorizada.

Tipologiaedificatoria: con carécter genera predo-
minaralavivienda unifamiliar aislada.

Se exceptlian de esta norma | os siguientes casos:

- Aquellos tramos de camino o de carreteraen que
a cincuenta metros a cada lado de los linderos de la
unidad apta paralaedificacion, lamitad o mésdelas
edificaciones ya existentes tengan medianeria o pa
redes medianeras.

- Cuando setrate de cubrir unapared medianerade
otra edificacion preexistente.

352. Condiciones de la unidad apta para la edifi-
cacion.

Para que pueda edificarse unavivienda, la unidad
apta para la edificacion en que se ubique debera te-
ner garantizado su acceso directo desde lared de ca-
minos existentes, reconocidos comotalesen losPla-
nos de Ordenacién Pormenorizada, y por lo tanto,
deberatener uno de suslinderos definido por un bor-
de de camino.

L as unidades aptas para |a edificacion deberan te-
ner una longitud de fachaday una superficie no in-
feriores alas que se determinan a continuacion:;

Sup. min. Frente min,
- Unidad aptaparalaedificacion Sin mediangras laterdes  400m2  12m
- Unidad aptaparalaedificacion con medianeralaterd  200m2~ 9m

Se exceptlian de o anterior las unidades aptas pa-
ralaedificacién residuaes situadas entre dos ya cons-
truidas, siempre que en ellas se pueda construir un
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edificio de uso residencial que cumplacon las mini-
mas condiciones de habitabilidad.

En dichos casos estas edificaciones de uso resi-
dencia se gjustaran, tanto en altura como en com-
posicién de fachada, dimensiones de huecos, etc., a
las edificaciones colindantes, quedando visua men-
teintegrada en €ellas.

La unidad parcelaria en que se ubique la edifica-
cion deberatener garantizado su acceso directo des-
delos caminos existentes, reconocidos como talesen
los Planos de Ordenacién Pormenorizada, y por lo
tanto, debera tener uno de sus linderos definido por
un borde de camino. En ningdn caso podré enten-
derselacarreterageneral del sur como viario de ac-
ceso alas parcedlas, por lo que aquéllas que solo dis-
pongan acceso desde la carretera se consideraran
inedificables atodos los efectos.

353. Retranqueos.
Se establ ecen | 0s siguientes retranqueos minimos:

- Doce (12) metros al borde de la Carretera Gene-
ral del Sur. TF-28.

- Cinco (5) metros del eje del camino rural de ca-
récter principal.

- Tres (3) metros al lindero cuando se trate de ca-
minosruralesqueno siendo principalessirven de ser-
vicio, asi como aloslinderos de separacion con otras
fincas.

354. Fondo edificable.

El fondo edificable méaximo sera de dieciséis (16)
metros desde |a alineacién, ampliables hasta un to-
tal absoluto detreinta (30) metros paraedificaciones
de una planta destinada a usos complementarios de
laresidencia de uso agrario.

355. Edificabilidad maxima

La superficie edificable maxima es de doscientos
(200) metros cuadrados, construidos por unidad ap-
ta para la edificacion. Quedan excluidas de la ante-
rior limitacién las construcciones vinculadas alaac-
tividad agricolay ganadera, cuyo maximo edificable
ser& definido por la aplicacion sobre latotalidad de
lafincaincluida en e asentamiento rural del coefi-
ciente de edificabilidad de 0,10 m2/m2.

356. Altura maxima

Laalturamaxima autorizada serd de dos plantas, 0
seiscincuentametros (6,50) como maximo, medidos

alacarainferior del forjado de cubierta. La corona-
cién del pretil no sobrepasaralos siete veinte metros
(7,20) de ladtura sobre larasante natural del terre-
no y dos plantas de altura en todas sus fachadas. Lo
gue implica, dada la particularidad de la topografia
delazona, que en €l caso en que la pendiente trans-
versal a camino seamayor o igual a 25%, se pueda
construir una planta tipo semisotano, por debajo de
larasante, y teniendo en cuentalacondicion delaal-
turamaximade dos (2) plantas, quedaralaplantapri-
mera retranqueada de la fachada posterior ocho (8)
metros, ocupando un total del 50% la superficie de
laplanta baja.

357. Cuerpos volados.

No se permiten los cuerpos volados en estas tipo-
logias.

358. Condiciones estéticas.

Sin perjuicio de lo establecido en € Titulo Sépti-
mo, capitulo | de las Normas Urbanisticas de la Or-
denacion Estructural, las edificaciones en Asenta-
miento Rurd deberdn respetar lasSguientes condiciones:

L os huecos serén de proporcion vertical.

Se autoriza la gjecucion de balcones y miradores
abiertos por tres de sus lados, pero no la de cuerpos
volados cerrados.

Se permiten cubiertas planas. No se permiten vo-
Iimenes por encimadel forjado superior, ni cajasde
escaleras, cuartos de piletas o trasteros, depositosvis-
tos, 0 que sobrepasen la aturadel pretil.

Los muros de contencién y cerramientos de finca
se realizarén de piedra seca 0 en su defecto estaran
revestidos con piedradel lugar.

Se prohibe la publicidad estética, anuncios, lumi-
nosos y carteles que no sean de sefidizacion de ca-
minos rotul acion de fincas.

359. Condiciones relativas a viario.

Lared de caminos que figura en los Planos de Or-
denacion Pormenorizadatiene caracter vinculanteen
cuanto a su trazado y resto de caracteristicas.

Se prohibe expresamente | a aperturade nuevosca
minos dentro del dmbito de cada Asentamiento Ru-
ral. Se podran realizar correcciones al trazado del
viario propuesto con lafinalidad de mejorarloy op-
timizar el mismo. Lamodificacion sustancial del via-
rio se considerard como Modificacion del PGO.

Solamentelos caminostransversalesalos caminos
principales podran ser modificadas por razones de
accesibilidad alasfincasinteriores no contempladas
en la cartografia.
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Titulo XII. Desarrollo, gestioén y gjecucion urba-
nistica del planeamiento.
Capitulo I. Desarrollo del planeamiento.

Seccidn 1°. Disposiciones Generales.

360. Instrumentos de planeamiento de desarrollo.
Laordenacion urbanistica contenidaen €l PGO se
desarrollara en los ambitos que, asi se determine y
seglin las determinaciones que se establezcan, atra

vésde Planes Parciales, Planes Especialesy Estudios
de Detalle.

361. Planes Parciales de Ordenacion.

1.- Objeto.

Son Planes Parciales los instrumentos de ordena-
€ion urbanistica que tendrédn como objeto el estable-
cimiento, en desarrollo del PGO, de la ordenacion
pormenorizada precisa parala € ecucion.

2.- Ambito.

a) Ambitos de Suelo Urbano no Consolidado.

b) Sectores de Suelo Urbanizable.

c) Operaciones de Reforma lnterior o Renovacion
Urbana.

3.- Contenido.

De conformidad con lalegalidad vigente, la orde-
nacion pormenorizada comprendera todas aquellas
determinaciones necesarias para posibilitar lagecu-
cion del planeamiento, en las que se incluye las si-
guientes:

1. Destino urbanistico preciso.

2. Edificabilidad de los terrenosy construcciones.

3. Caracteristicas de las parcelas.

4. Alineacionesy rasantes.

5. Reservas de dotaciones y equipamientos com-
plementarias alas determinaciones delaOrdenacién
Estructural del presente PGO.

4.- Limites.

En todo caso, |os Planes Parciales deberan respe-

tar loslimitesasi como determinacionesimperativas
establecidas por €l articulo 36 del TRLotc-Lenac.

362. Planes Especiales de Ordenacion.
1. Objeto.

Son Planes Especiales |os que desarrollan y com-
plementan |as determinaciones establecidasen €l pre-
sente Plan General.

Su finalidad y objetivos, asi como su formulacién
se contienen en las Fichas correspondientes, angjas
al presente PGO, y cuyas determinaciones son vin-
culantes para su desarrollo.

2. Ambito.

a) La ordenacién de elementos 0 aspectos especi-
ficos de aquellos @mbitos especialmente determina-
dos atal efecto por € presente PGO.

b) Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, podran
formularse Planes Especial es en ambitos que no ha-
yan sido expresamente delimitados por €l presente
PGO, asi como los delimitados por lalegislacion ur-
banistica o sectorial con competencia para €llo, asi
como por cualquier instrumento de planeamiento te-
rritorial, medioambiental o urbanistico de ambito je-
rarquicamente superior.

3. Determinaciones.

Contendran las determinaci ones necesarias para el
desarrollo del presente PGO, o aguéllasotras que es-
pecificamente determine lalegislacion o instrumen-
tos citados en € punto 2.b).

4. Limitaciones.

En general |os Planes Especia es no podrasustituir
al presente PGO, en ningunade sus determinaciones,
asi como tampoco podra clasificar suelo.

Excepcionalmente, podran y mediante resolucion
motivada, modificar alguna de las determinaciones
pormenorizadas del presente PGO sin afectar alaor-
denacion estructural, de conformidad con el articu-
lo 37.4 del TRLotc-Lenac.

El PGO de Gliimar delimita los siguientes Planes
Especiaes dentro del municipio.

DENOMINACION AMBITO SUPERFICIE
PESP-1 Casco Histdrico de Giimar 8,33 has
PESP-2 Camino de El Socorro 24,30 has
PESP-3 Barranco de Chinguaro 63,31 has
PESP-4 Ecomuseo del Agua 51,26 has

363. Estudios de Detalle.
1. Objeto.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en €
marco del presente PGO, asi como en Planes Par-
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cialesy Especiales de Ordenacion, completar o rea-
justar aspectos de detalle de una ordenacion porme-
norizada, paralas manzanas o unidades urbanas equi-
valentes.

Se entiende como Manzana, la superficie de suelo
edificado o edificable delimitada externamente por
vias publicas o espacios libres publicos por todo sus
lados.

Se entiende como Unidad Urbana Equivalente, la
superficie de suel o edificado o edificable delimitada
por el planeamiento para cumplir unafuncion cons-
titutiva de la manzana.

2. Ambitos.

a) Ambitos de Suelo Urbano.

b) Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.

c) Ambitos de Plan Especial.

3. Determinaciones.

Completar o regjustar las siguientes:

a) Alineacionesy rasantes.

b) Volumenes.

4. Limites.

De conformidad con lo determinado en el articulo
38.2 del TRLotc-Lenac, los Estudios de Detdle en
ningln caso podran:

a) Modificar e destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del
suelo.

c) Proponer laaperturade vias de uso publico que
no estén previstas en el plan que desarrollen o com-
pleten.

d) Reducir las superficies destinadas aviaes o es-
pacios libres.

€) Aumentar laocupacion del suelo, lasalturasmé
ximas edificables, la densidad poblacional o lain-
tensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

364. Condiciones generales para los instrumentos
de desarrallo.

En cuanto alas determinaciones quele son de apli-
cacion alos Planes Parciales, Planes Especiales, Es-
tudios de Detalle, se debera estar a lo dispuesto en

las presentes Normas Urbanisticas en relacion alos
Usos que se pretendan implantar, en las “Condicio-
nes Generalesy Particulares delos Usos” y “ Condi-
ciones de las Tipologias Edificatorias’.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, laregula-
cion detalladay pormenorizadadel régimen de usos,
sobre todas las parcelas de un determinado ambito
de ordenacién es funcion que corresponde a los ci-
tados instrumentos de desarrollo.

Asi, en el caso concreto delos planes parciales de-
berén asignar atodas las parcelas del sector y/o am-
bito objeto de su ordenacion el/ |os usos pormenori-
zadosy regular |os regimenes de complementariedad
y compatibilidad que se prevean, de acuerdo alasde-
terminaciones contenidasen estaNormativa. LosPla-
nes Parciaes, asi mismo, respetaran la estructura y
terminologia de los usos que en esta Normas Urba-
nisticas se establecen, de modo que cuando en € pro-
ceso de urbanizacion el sector o @mbito acance la
clasificacion de urbano, cuente con un nivel de re-
gulacién homogéneo a otros.

Las figuras de planeamiento de desarrollo de este
PGO podréan dentro de su ambito, con caracter ex-
cepcional y justificacion suficiente, establecer nue-
VOSs grupos de usos caracteristicos si laactividad que
pretenden ordenar no pudiese clasificarse en uno de
los definidos.

365. Condiciones generales de aprovechamiento
urbanistico.

1. El aprovechamiento urbanistico de un sector de
suel o urbanizable comprendido en €l ambito de este
PGO es € indice que expresa el nimero de m2 de
superficie edificable de carécter lucrativo asignada
por el planeamiento a cada m2 de suelo del sector.
Su cuantia exacta se calcula mediante el siguiente
procedimiento:

2. Paralaaobtencién del valor del aprovechamien-
to medio de los sectores, el Plan General ha de esta-
blecer algunas cuestiones previas, que son:

1. Los indices de edificabilidad maxima para cada
uno de los sectores delimitados son los que figuran
en €l siguiente cuadro:

DENOMINACION ~ AMBITO EDIFICABILIDAD m2/m2
SURN-1.1 LaMorral 0,75
SURN-1.2 LaMorrall 0,95
SURN-2 Chacona 045
SURN-3 VistaRamos 0,67
SURN-4 Erade Don Migue! | 0,75
SURN-5 Erade Don Miguel 1 0,75
SURN-6 San Francisco Javier 0,50

2. Laponderacion relativade los usos y tipologias
(Cp) edificatorias asignados a cada sector, en funcion
del uso y tipologia caracteristico. (Caso del PGO €l
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uso y tipologia caracteristico en funcion del cua se
relativizan €l resto, esd residencial colectivo en man-
zanas cerradas al que seasignavalor 1).

USO RESIDENCIAL
Cosficiente de Ponderacion

Uso Caracteristico: Residencia en Viviendas Co-
lectivas o Unifamiliares.

Tipologia caracteristica: Manzana Cerrada
1,00
(mddulo medio: 100-150 m2c por vivienda)

Uso: Residencial en Viviendas Colectivas.

Tipologia: Edificacion Abiertay manzana de nue-
vaordenacion 1,20
(mddulo medio: 110-120 m2c por vivienda)

Uso: Residencial en Vivienda Unifamiliar.

Tipologia: Ciudad Jardin en Hilera o adosada
1,50

(modulo medio: 120-150 m2,. por vivienda)

Uso: Residencial en Vivienda Unifamiliar.
Tipologia: Ciudad Jardin Aidlada 2,00
(mdédulo medio: 150 m2,, por vivienda)

Dentro de este uso y en las diferentestipol ogias se
contemplael caréacter socia delasviviendasquecon
éste destino seimpone su localizacion, en los secto-
res desde el PGO, aplicandoles una minorizacién,
con respecto al uso caracteristico (tipologiay uso do-
minante) del 15% 0,85

USO INDUSTRIAL.
Cosficiente de Ponderacion.

Sefijae coeficiente atendiendo a que, pese a su
carécter lucrativo comercial, laintroduccién de es-
tosusos requiere un mayor consumo de volumen edi-
ficatorio, y ademésaque se pretende estimular laim-
plantacién de éstas actividades (en pequefiay mediana
escala) en e desarrollo urbano de este municipio.

0,85

USO COMERCIAL.

Sefijad coeficiente atendiendo al mayor valor del
mercado que lleva aparejado el uso y alatipologia,
demayor concentracion edificatoria, que podraadop-
tar el PP. con respecto a uso caracteristico, mayo-
réandose con respecto a éste en un 20% en edificio
con otros usos 1,20

En edificio exclusivo 1,75

USOS DOTACIONALES:
- Coeficiente de Ponderacion.

La edificabilidad asignada a los Usos dotaciona-
les, y alos SG, de obligada cesion no se computan
para el célculo del aprovechamiento lucrativo o, lo
gue es lo mismo, su coeficiente de ponderacién es
cero, siendo éstalatécnicaaaplicar paraladetermi-
nacion de las unidades de aprovechamiento necesa-
riasparael calculo del aprovechamiento urbanistico

0

Equipamiento Privado.
- Coeficiente de Ponderacion.
Club Social, Deportivo, etc.

Sefijae coeficiente atendiendo a que, pese a su
carécter lucrativo privado, son unas dotaciones de
serviciosdeinterés publicoy socia minorandose por
ello en un 25% con respecto a uso caracteristico

1,00

3. Laponderacion relativa por lalocalizacion (F,)
del sector, en funcién de las tendencias de desarro-
llo del municipio. Estos coeficientes se han valora-
doentrel1,0,95y 0,9, siendod 1€ vaor dereferencia
del casco de Guimar, El Puertito y sus zonas inme-
diatamente proximas, que son las areas de mayor ex-
pectativa, 0,95 paralos sectores que se sittian en tor-
no alas anteriores en |0s que existen expectativas de
desarrolloy 0,9 paralos que ocupan posiciones mas
periféricas.

4. Otros coeficientes, gque pretenden compensar
las diferencias entre sectores en funcion de diversas
circunstancias, tales como mayores dificultades de
urbanizacion por cuestiones topograficas, mayores
costes de conexién aredes generales, dificultadesen
|as condiciones de accesibilidad a sector, etc. Se con-
cretan en los siguientes:

4.1 Situacion respecto alos sistemas alos sistemas
generales y elementos estructurantes (F,), valoran-
do la accesibilidad a los sectores, su grado de cen-
tralidad, etc.

Pardmetros: 1, 0,95y 0,9, siendo e 1 asignado a
las éreas con mejor grado de accesibilidad, 0,95 pa-
ralas que necesitarian mejorar su accesibilidad con
el desarrollo del sector y 0,9 las peor comunicadas.

4.2 Caracteristicas topogréficas (F;), donde se va
loran los condicionantes que el suelo puedetener so-
brelaordenaciony e posibleincremento enlos cos-
tes de urbanizacion.

Parametros: 1, 0,95y 0,9, asignando € valor 1 a
las condiciones topograficas mas favorables, 0,95 a
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los sectores con ciertadificultad y 0,9 alos quelato-
pografia condicionara en gran medida la ordenacion.

4.3 Vaoracion del paisgjeurbano orural circundante
asi como las preexistencias (F,), (viviendas, elemen-
tos histéricos o etnograficos, accesos afincas agrico-
las...), que condicionen laordenacion.

Parametros: 1, 0,95y 0,9; valorandose con grado 1
los mejores paisgjes donde no existen preexistencias
edificatorias significativasen e sector, 0,95 paraaque-
Ilos lugares con cierto grado de degradacion y pree-
xistencias condicionantes y 0,9 paralos paisgjes mas
degradados'y con un nimero significativo de edifica
ciones existentes.

5. Coeficiente de homogeneizacion (C,,) que sede-
terminard por ponderacion de los coeficientes ante-
riores, gjustandolo si fuerapreciso paraconseguir una
maés adecuada va oracion relativa.

Cri = (F) X (Fa) x (Fr) x (Fy)

Unavez se han fijado los indices y coeficientes an-
teriores, e aprovechamiento urbanistico se obtienede
lasiguiente manera:

Se calculala superficie edificable maxima del sec-
tor, producto de la superficie del mismo por € coefi-
ciente de edificabilidad del sector (superficie edifica
ble de caracter lucrativo).

Se=Sr (M2) x E (m2/m2y)

Seasignaa cada uso(residencial, industrial, comer-
cial, dotacional/comunitario privado) y tipologia edi-
ficatoriaun porcentaje de esta superficie edificable de
carécter lucrativo.

Se obtienen los aprovechami entos correspondientes
acadausoYy tipologia, multiplicando lasuperficie edi-
ficable de carécter lucrativo asignada a cada una de
ellas por sus respectivos coeficientes de uso y tipolo-
gia.

El aprovechamiento urbanistico del sector, medido
en Unidades de Aprovechamiento (U.A.), esd resul-
tado dela sumade los aprovechamientos asignados a
cada uso y tipologia, multiplicada por € coeficiente
de ponderacion por localizacion y por € coeficiente
de homogeneizacion.

Segun aparece en los articulos 70, 71y 72 del TR-
Lotc-Lenac serd de cesion obligatoriay gratuita al
Ayuntamiento, la superficie de suelo precisa parala
materializacion del 10% del aprovechamiento del sec-
tor. No obstante esta cesion podra sustituirse por €
abono en dinero a Ayuntamiento de unacantidad que,
en ninglin caso, debe ser inferior a valor de mercado.

Por Ultimo el aprovechamiento medio se obtienedi-
vidiendo el aprovechamiento urbanistico del sector

por lasuperficietotal del mismo, incluidaladelossis
temas generales comprendidos o adscritos a mismo.
El resultado vendra expresado en unidades de apro-
vechamiento por metro cuadrado.

Condiciones generales sobre las cesiones dotacio-
nalesy de aprovechamiento.

1. Las parcelas dotaciones de cesion serén delimi-
tadas por & Plan Parcia respetando las instrucciones
especificas de ordenacion ddl sector correspondiente.
Lacesion librey gratuita, afavor del Ayuntamiento,
del plan, deberd programarse en el plan de etapas de
la urbanizacion, gjustandolo para que las cesiones se
produzcan en modo equilibrado durante lagecucion,
asi como adecuarse a las concertaciones que con car
racter especifico se han realizado para e sector.

2. Los espacios libres de uso publico y las parcelas
dotaciones se localizaran en parcelas de buenas con-
dicionestopogréficasy facil acceso, preferentemente
desde viario estructurante. Se tolerara una pequefia
edificabilidad destinada a servicios (quioscos, etc.)
propios de éstos espacios que, en e ambito del pre-
sente PGO no debera exceder de 0'08 m2/m2.

Seccion 2°. Determinaciones para el Planeamiento
de Desarrollo de los Sectores.

366. Condicionesgeneralesdel planeamiento dede-
sarrollo.

1. Los Planes Parciades que se redacten para desa-
rrollar este PGO en € suelo urbanizablecumpliranlas
determinaciones establecidas € TRLotc-Lenac y los
reglamentos vigentesen lamateriay las que deforma
especifica se fijan en este capitulo.

2. Los Planes Parciales deberén referirse a un sec-
tor completo de suelo urbanizable, integrando en to-
do caso aloselementos estructuralesinterioresa mis-
mo. También integraran elementos colindantes o
exterioresa sector cuando, ajuicio delaAdministra-
cion Municipd, concurran circunstancias urbanisticas
gue hagan aconsejable su ordenacion conjunta.

3. Los parametros de densidad y € coeficiente de
edificabilidad expresados en | asfichas correspondientes
a los sectores de suelo urbanizable no ordenado, se
aplicarén sobre la superficie total del sector, excluida
la superficie de dominio publico. El nimero maximo
de viviendas de cuaquier sector de planeamiento se
cons deraunadeterminacion fundamenta de este PGO
y en ningln caso podra sobrepasarse sin previamodi-
ficacion del mismo.

4. Si ladelimitacion delos diferentes sectores ofre-
cieradificultadespara€e correcto desarrollo delasini-
ciativas, laAdministracién podra acordar su fraccio-
namiento o modificacion de alguno de sus limites
siempre de acuerdo con € contenido de este Plan Ge-
neral.
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367. Condiciones de fraccionamiento de sectores.

1. Sera condicion imprescindible para poder |levar
a cabo d fraccionamiento de los sectores € que las
partes resultantes constituyan:

- Unidades coherentes con la ordenacion genera y
autbnomas a nivel de servicios.

- No planteen dificultades en cuanto a su insercién
enlared viaria

- No den lugar aunadistribucion desequilibrada de
beneficiosy cargas.

2. Lapropuestade fraccionamiento deberaaprobarse
siguiendo los mismos tramites que € planeamiento
parcial, smultaneamente a éste y con citacién perso-
nal delos propietarios colindantesen el trdmitedein-
formacion publica. El fraccionamiento delos sectores
no implicaraen ningun caso ladisminucion delosmé-
dulos minimos de reserva para uso dotaciona o co-
munitario.

3. Al objeto de evitar € fraccionamiento excesivo
de las dotaciones, € Ayuntamiento:

- No aprobara una divisién de un sector que no ga-
rantice que los equipamientos correspondientes ten-
gan dimensién suficiente para funcionar auténoma-
mente, 0 gque ho incluya la parte correspondiente de
unos terrenos de cesion gratuita colindantes.

- Podra exigir que tanto dichas cesiones, como las
correspondientes a aprovechamiento medio, se ubi-
guen conjuntamentey en unaposicién que permitasu
ampliacion al desarrollarse € resto del sector.

- Lasuperficie de un sector no debera ser inferior a
dos hectéreas, con | as excepciones que serecogen ex-
plicitamente en este PGO, o las queresulten delaim-
posibilidad material de alcanzar estos minimos, por
haberse desarrollado yatodo €l suelo urbanizable al-
rededor de unafinca concreta.

368. Contenido de los Planes Parcides.

El contenido y documentacion exigibles alos Pla-
nes Parcia es se elaborarén de acuerdo con lo que dis-
pone & Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamientoy € Reglamento de Pla-
neamiento vigente.

369. Criterios generaes de ordenacion de los ambi-
tos.

1. LosPlanes Parcial es disefiaran su ordenacion con
arreglo alas determinaciones contenidas, en su caso,
en los Planos de Ordenacion deeste PGO y alasins
trucciones que se expresen en laficha del sector que
ordenen, y deberan cumplir los criterios y condicio-

nes que se incluyen en este Titulo y en los siguientes
de esta Normativa, en todo lo que sea de aplicacion.

2. Serén de aplicacion general paralaordenaciénde
los sectores por € planeamiento de desarrollo, los si-
guientes criterios basicos:

a) Se tendera a producir un tejido urbano con ca-
racteristicas formamente diversas, con jardines, pla-
zasy calles de tamafios y formas variadas.

b) Los elementos del paisgje se conservardn einte-
graran en € sistema de espacios publicos, determi-
nando sus caracteristicas de acuerdo alo establecido
en esta Normativa.

C) Se cuidaran las condiciones de borde con € sue-
lo urbano y con suelo ristico, asegurando la unidad
paisgjisticacon elosy la continuidad de itinerarios.

d) Se disefiara un sistema de zonas de estancia je-
rarquizadas, distribuidasy disefiadas deta formaque
ofrezcan unaéptimaaccesibilidad. Losdistintostipos
de zonas de estancia se configurardn y dimensionaran
de tal forma que favorezcan las relaciones vecinaes
y satisfagan |as necesidades de suel o paradesarrollar
un conjunto diverso y optimo de actividades de es-
parcimiento al airelibre.

€) Sedisefiardun sistemajerarquizado detramavia-
riaque garanticelaadecuadamovilidad, ladptimaac-
cesibilidad peatona y lacontinuidad deitinerarios, de
modo que se recupere el concepto tradicional decalle
y su multifuncionalidad.

f) Lasituacién delas parcel as paradotaciones o equi-
pamientos que se destinen a centros asistenciales, sa-
nitarios, deportivosy culturalesy demés servicios de
interés pablico, se estableceran estudiando larelacion
con las redes viarias y peatonales, afin de garantizar
su éptimaaccesibilidad y obtener suintegracionenla
estructura urbana

370. Condiciones generales de la Red Viaria.

1. El Plan Parcid, en funcion del andlisisdelarea
cioén con el suelo urbano o urbanizable colindante con
su entorno, determinarael trazado y caracteristicasde
lared viaria de comunicaciones, respetando las pre-
visiones que contienen esta Normativay laficha del
sector correspondiente, con sefidlamiento de alinea
ciones y rasantes de toda la red viaria, |os aparca-
mientos y de las zonas de proteccion (éress gardina
das) en su caso.

2. Lared deitinerarios peatonal es deberatener lasca
recteristicas y extension suficiente para garantizar las
comunicaciones, accesibilidad y movilidad dentro del
perimetro ordenado y con las &reas colindantes, facili-
tando especia mented acceso alasdotaciones publicas.
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3. End estudio delared viariaseincluirdun andli-
sisdd traficorodadoy, si procede, delas necesidades
del servicio publico de transportes.

4. Setenderd a una solucion del viario en malla, que
sejerarquizardenfuncion delosusoseintensdades pre-
vistos. El sector se dividird en &reas ambientales deli-
mitadas por di stribuidoresaseguraranlacontinuidad del
tréfico rodado y lacirculacion del transporte publico.

5. Lared viariatendrala superficie minimaimpres-
cindible parafacilitar lacirculacién de personasy ve-
hiculos, y € estacionamiento de estos segun las pre-
visiones que resulten exigibles.

6. Se procurard siempre laimplantacion de arbola-
do en lared viaria, pudiendo plantearse como alter-
nativa su localizacion en las parcelas privadas cuan-
do la edificacion tenga jardines delanteros de una
dimensién minima de 3,00 metros.

7. Los espacios libres publicosy lositinerarios pea
tonalesdd viario deberan cumplir con respeto absol u-
to lalegidacion sobre la accesibilidad y supresion de
barrerasfisicas, asi como su desarrollo reglamentario.

371. Condiciones de los espacios libres publicos y
vias peatonales.

1. Los espacios libres publicos y € viario peatonal
se dispondran conformando unared jerarquizadain-
terrelacionada entre ellos y con € resto de usos del
area, para garantizar su éptima accesibilidad y sepa-
rar entre si las masas edificadas favoreciendo asi la
imagen de urbanizacion gjardinada.

2. Losespacios|libres publicos se destinaran de for-
ma preferenteaParquesy AreasAjardinadas, debiendo
justificar suficientemente en el instrumento de plane-
amiento parcial laeleccién de destinarlos a Plazas.

3. Las superficies de espacios libres publicos debe-
ran cumplir las prescripciones que paratal uso secon-
templan en estaNormativa, aumentando en lo posible
la exigencia de que los Parques y Areas Ajardinadas
deben estar dotados de vegetacion de fuste. Tales es-
pacios, en cualquier caso, combinaran zonas soleadas
con zonas d e sombra. Asimismo, contaran con mo-
biliario y equipo adecuado para permitir e maximoy
Optimo aprovechamiento de sus posibilidades de es-
parcimiento y estancia.

4. Laaplicacién delo anterior supone quetodos|os
espacioslibres publicos deberan estar adaptados alas
exigenciasmaximasdeta normativa, salvo quesejus-
tifique suficientemente que sélo puede acanzarse €
nivel de exigencia para que tales espacios sean prac-
ticables, segun las definiciones que en uno y otro ca-
so establece d reglamento detal legislacion.

5. En relacion con lo expresado en € nimero ante-
rior, no podré aprobarse ningun instrumento de pla

neamiento parcia ni proyecto de urbanizacién que no
establezca |as determinaciones precisas para el cum-
plimiento de las condiciones de accesibilidad y su-
presion de barrerasfisicas, enlaformaexpresadaante-
riormente.

6. El arbolado en el espacio publico, aunque no ha-
ya sido calificado como zona verde o espacio de re-
creo 'y expansion, deberd ser protegido y conservado.
Cuando seanecesario eliminar agunos gjemplares por
causade fuerzaimponderable, se procuraraque afec-
ten alos g emplares de menor edad y porte.

372. Dotacién de aparcamientos.

1. Ladotacién minimade aparcamientos asituar fue-
radelared viaria serala que se deriva de lalegida
cion urbanisticay de lo que establezcan esta Norma-
tiva para cada uso y tipologia.

2. Encualquier caso, € conjunto delosaparcamientos
previstosen € interior delas parcelasy enlared via-
riadebera cumplir € estdndar global de una plazade
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
congtruidos.

3. El nlmero de aparcamientosasituar enlared via
ria o edificio exclusivo de gargjes estara en corres-
pondencia con los diferentes usos que contemple €
Plan Parcial, valorando especia menteel acceso devi-
sitantes alas zonas comerciaes, de oficinasy equipa-
mientos publicos. Asi mismo, se habra de valorar €
déficit de aparcamiento de las zonas urbanas colin-
dantes. No se establece nimero méximo de aparca-
mientos.

373. Reservade suelo paradotacionesy espaciosli-
bres publicos.

1. Enlafichacorrespondiente acadauno delossec-
tores de suel o urbanizable no ordenado se establecen
las superficiesminimas para Dotacionesy espaciosli-
bres publicos de caracter local. El suelo de tales Do-
tacionesy espacioslibres publicos serade cesion obli-
gatoriay gratuita, su superficie minima responde a
cumplimiento de los estandares |egal mente establ eci-
dos.

2. Los Planes Parcides deberan concretar justifica-
damente el uso especifico dotacional de las superfi-
cies de cesion en los sectores 0 ambitos de suelo ur-
bano donde no se determina un destino dotacional
especifico de talesterrenos. Dicha concrecion se rea
lizardteniendo en cuentalaregulacién delos usosdo-
tacionales que se contiene en esta Normativa.

3. En los sectores de suelo urbanizable residencial
lasuperficie destinada a Dotaciones Plblicas locales,
deberd cumplir las reservas minimas de suelo fijadas
enlafichacorrespondiente, conindependenciade que
se disminuya la superficie del ambito o se desarrolle
un niimero de viviendas menor a méximo permitido.
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La concrecion del uso dotacional se realizara aten-
diendo alos déficit dotaci onales existentes en los nl-
cleos situados en la zona.

4. En | os sectores de suelo urbanizable industrial o
terciario la reserva de suelo destinado a Dotaciones
Pdblicas deberdcumplir cualquier los estandaresfija-
dos por lalegislacion urbanisticaaplicable, y seginlo
determinado en | as fichas correspondientes de Ambi-
tos Urbanisticos.

5. En cualquier caso, € planeamiento de desarrollo
podra agrupar las superficies minimas de reservaque
se determinan en laficha correspondiente.

Capitulo 1. Gestion urbanistica.
374. Ambitos de gestion.

Son ambitos de gestién y por tanto de gjecucion del
presente PGO, las unidades de actuacion en ambitos
de suelo urbano no consolidado y |os sectores de sue-
lourbanizable, quesedelimiten atal efectoenlosPla
nos de Ordenacion Pormenorizada.

375. Unidades de Actuacion.

1. Seconsiderarg, de conformidad con € Anexo del
TRLotc-Lenac, Unidad de Actuacion (U.A)), la su-
perficie de suelo, debidamente delimitada, que opera
simultdneamente como ambito para € desarrollo de
latotalidad de las operaciones juridicas y materiales
precisas para la gjecucion integral del planeamiento
de ordenacion y comunidad dereferenciaparalajus-
tadistribucion de beneficiosy cargas, incluido el cos-
te de la urbanizacion.

Cuando no seaprecisalarealizacion de obrasde ur-
banizacion referidas avarias parcelas, su ambito pue-
dereducirse a de unaparcela

2. Ladelimitacion delaU.A. como &mbito de ges-
tion, coloca a los terrenos involucrados en su ambito
en situacion de reparcelacion, con la prohibicion ex-
presadel otorgamiento de licencias de parcelacion y
edificacion hasta la firmeza en via administrativa de
la operacion reparcelatoria.

La reparcelacion citada podra ser voluntaria o for-
zosa

376. Modificacion de las Unidades de A ctuaci on.

Laateracion de laddimitacion de las U.A. reque-
rirdlamodificacion del presente PGO.

377. Reparcelacion Urbanistica.

1. Se entiende por reparcelacién la agrupacion de
fincas comprendidas en e &mbito de una unidad de
actuacion, como ambito de gestidn y gjecucion defi-
nidaen € articulo precedente, parasu nuevadivision

gjustadaal planeamiento, con adjudicacion delasnue-
vasresultantes, constitutivas urbanisticamente de par-
celas 0 solares, a los que deban ser beneficiarios en
proporcién a sus respectivos derechos.

2. En cuanto a procedimiento administrativo, habra
de estar alo determinado en la normativa reguladora
en e momento de laincoacion del mismo y supleto-
riamente en cuanto estano se desarrolle alo determi-
nado en € articulo 84 del TRLotc-Lenac.

378. Reparcelacién Econdmica.

1. De conformidad, con € articulo 88 del TRLotc-
Lenac, lareparcelacion podra ser econdmica:

a) Cuando las circunstancias de edificacién, cons-
truccién o de indole similar concurrentes en launidad
de actuacion hagan impracticable o de muy dificil re-
alizacion lareparcel acion material entodooena me-
nos el 20 por ciento de lasuperficie total de aquélla.

b) Cuando aun no concurriendo las circunstanciasa
gue se refiere e apartado anterior, asi 1o acepten los
propietarios que representen el 50 por ciento del apro-
vechamiento urbanistico atribuido ala unidad de ac-
tuacion.

2. Lareparcelacion econdmica se limitara al esta-
blecimiento de las indemnizaciones sustitutorias con
las rectificaciones correspondientes en la configura
ciony linderos de las fincas iniciales y las adjudica
ciones que procedan en favor de sus beneficiarios, in-
cluido el Ayuntamiento, asi como, en el supuesto
previsto en laletraa) del nimero anterior, alaredis-
tribucion de los terrenos en que no concurran las cir-
cungtancias judtificativas de su carécter econdémico.

379. Reparcelacion voluntariay forzosa.

1. De conformidad con € articulo 87 del TRLotc-
Lenac, lareparcelacion podra ser voluntaria o forzo-
sa de conformidad con los siguientes requisitos:

A.- La propuesta de reparcelacion voluntaria que,
de comun acuerdo y formalizadaen escriturapiblica,
presenten al Ayuntamiento los propietariosy, ensu ca-
30, los restantes beneficiarios de la misma, sera so-
metida ainformacion publica por veinte dias e infor-
mada por 10s servicios competentes.

Recaida la aprobacion municipa o producida ésta
por acto presunto, paralainscripcién de lareparcela
cion en @ Registro delaPropiedad bastardcon lapre-
sentacion en éste de la correspondiente escritura pu-
blicaen unién de certificacién del acuerdo municipal
aprobatorio o, en su caso, de la acreditacion del ac-
to presunto en los términos dispuestos por lalegis-
lacién del procedimiento administrativo comun.

B.- Lareparcelacion seraforzosa cuando el Ayun-
tamiento laimponga, de oficio o ainstancia de par-



13272 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 118, viernes 22 dejulio de 2005

te, por ser necesaria para la gjecucion del planea-
miento. La voluntaria gozara en todo caso de pre-
ferencia

Capitulo I11. Ejecucion ddl planeamiento.
380. Sistema de gjecucion publicay privada

Las Unidades de Actuacion en suelo urbano y los
sectores de suel o urbanizable segestionaran por € sis-
temade g ecucidn privada, sin perjuicio de laposibili-
dad de opcién por un sistemade g ecucién publicacuan-
do razones de interés publico asi 1o justifiquen.

El sistema de gecucion quedara determinado en las
fichas correspondientes de Ambitos Urbanisticos ane-
X0 aesta Normativa

381. Parcelacionesy segregaciones urbanisticas.

1. Se considera parcelacion, con independencia de
su finalidad concretay de la clase de suelo, toda divi-
s6n simultaneao sucesivadeterrenosen doso maslo-
tes nuevos independientes.

2. Tendra la consideracion legal de parcelacion ur-
banistica cualquier parcelacion de terrenos clasificar
dos como urbanos, urbanizables o rlsticos adscritos a
la categoria de asentamiento rural o agricola, con las
siguiente prohibiciones:

a) No se podréan efectuar parcelaciones urbanisticas
en suelo urbano y urbanizable mientrasno cuenten con
la correspondiente ordenaci on pormenorizada.

b) En suelo rastico quedaran prohibidaslas parcela
ciones urbanigticas, salvo en losterrenos adscritosala
categoria de asentamiento rural o agricola

Se consideraparcel acion urbanisticala Segregacion,
entendida como la divisién de fincas, siendo en todo
caso, indivisibles los terrenos siguientes:

a) Losquetengan unasdimensionesinferioresoigua:
les a las determinadas como minimas en e presente
PGO, salvo que se adquieran simultaneamente con la
finalidad de agruparlos y formar una nuevafinca con
las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores a doble de lasre-
queridas como minimas, salvo que e exceso sobre és-
tas se agrupe en & mismo acto aterrenos colindantes.

¢) Losquetengan asignadaunaedificabilidad en fun-
cién delasuperficie, cuando se materiadicetodalaco-
rrespondiente a ésta.

d) Losvinculados o afectados|egalmentealas cons-
trucciones o edificaciones autorizadas sobre €l os.

3. Lasegregacion o division de fincas en suelo ris
tico, excepto en € interior de asentamientos delimita-

dospor d planeamiento, deberarespetar €l régimen de
unidades minimas de cultivo, establecidas en € pre-
sente PGO.

Estos actos requeriran, con carécter previo alali-
cencia municipal, informes favorables de la Consgje-
riacompetente en materiade agricultura, salvo quelas
parcelas resultantes de la segregacion o division fue-
sen superiores ala unidad minimade cultivo.

4. Todaparcel acion precisaralicenciamunicipal pre-
via. No podra autorizarse ni inscribirse escritura pu-
blicaagunaen laque se documente un acto de parce-
lacion sinlagportacion delapreceptivalicenciamunicipd,
que los notarios deberan testimoniar integramente en
agudlla

Ser& nulatoda parcelacion urbanistica que sea con-
trariaalalegidacion territorial o urbanistica.

382. Ejecucion de obras de edificacion.

Lagecucionde presente PGO, tendralugar delas-
guiente manera:

1. En suelo urbano consolidado, tendra lugar me-
diante la directa redizacionb, en las correspondientes
parcelas 0 solares, delas obras de edificacion precisas
para la materializacion del aprovechamiento objetivo
previsto por aquél, mediante e cumplimiento de los
“Deberesy facultades urbanisticasdelospropietarios’,
establecidos en las presentes Normas, en su titulo I,

capitulo I11.

Podréa autorizarse la edificacién de parcdas inclui-
das en suelo urbano consolidado, que alin no tengan la
condicion de solar, siempre que se cumpla e requisi-
to de prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir
€l costede g ecucidn delas obras de urbanizacion com-
prometidas.

Laautorizacion producird, por ministerio de laLey,
laobligacion para e propietario de proceder alarea
lizacion smultaneadelaurbanizaciony laedificacion,
asi como de lano ocupacion ni utilizacién de la edifi-
cacion hastalatotal terminacion de las obras de urba
nizaciony € efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. Laobligacion comprenderdnecesa
riamente, ademésdelasobrasque afecten alaviao vi-
asaquedefrentelaparcela, las correspondientes ato-
daslasdemasinfraestructurasnecesarias paralaprestacion
de los servicios preceptivos, hasta € punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento.

El deber deno ocupacion ni utilizacionincluirae de
su consignaci on con idéntico contenido, en cuantosne-
gocios juridicos se celebren con terceros e impliquen
d tradado aéstos de algunafacultad de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacion o parte de dlla.

2. En suel o urbano no consolidado?, dichagecucion
deberatener lugar en unidadesde actuacion (U.A.) de-
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limitadasatal finy através delos pertinentes sistemas
de gjecucion definidos por € presente PGO.

Cuando la gjecucion se redlice mediante Unidades
deActuacion (U.A)), laedificacion tendralugar enlos
términosdd sistemade gjecucion establecido y, ento-
do caso, unavez concluidasy recibidas o garantizadas
las obras de urbanizacion.

3. En d sudlo urbanizable y en sudlo ristico, en to-
do caso, de conformidad con € articulo 63, apartados
1.c) y 4, ddl TRLotc-Lenac, y en € suelo urbano no
consolidado y € urbanizable sectorizado mientras no
se haya aprobado & correspondiente planeamiento de
desarrollo, solo podran autorizarse, cuando no estén
expresamente prohibidas por lalegislacion sectorial o
e planeamiento, usos y obras de nueva implantacion
de caracter provisiona y realizadas con materidesfé&
cilmente desmontables.

El otorgamiento de licencias municipales conlleva-
rael deber de demolicion o desmantelamiento de las
obrasy restauracion delosterrenosy de su entornosin
indemnizacion, arequerimiento del drgano urbanisti-
Co actuante.

Laeficaciade las licencias quedara sujeta ala con-
dicién lega suspensiva de prestacion de garantia por
importe minimo de los costes de demaliciony deins
cripciénen e Registro delaPropiedad del caracter pre-
cario delasobrasy usos.

4. En suelo urbanizable ordenado, mientras no se
concluyan lasobras de urbanizacion previstasen € co-
rrespondiente proyecto de urbanizaci6n, no podran re-
alizarse otros actos edificatorios o de implantacion de
usosquelasobras provisionales, seglin € apartado an-
terior, y las correspondientes a Sistemas Generales.

5. En concreto, y con lafinalidad de edificar en par-
celasy solares serequiere;

a) El establecimiento de la ordenacion pormenori-
zadadd sueloy € cumplimiento delosdebereslegales
de lapropiedad de éste, en todo caso.

b) La previa gecucion de las obras de urbanizacién
0, en su caso, € cumplimiento de los requisitos exigi-
bles, conforme alalLey vigentey la presente Norma
tiva, parasimultanear aquéllasy las de edificacion.8

A este respecto®, en € suelo urbano no consolidado,
en € gue hayan sido ddlimitadas Unidades de Actua
cién deconformidad conlo establecido en d punto an-
terior, se podra solicitar licencia de edificacion antes
de que las parcelas adquieran la condicion de solar,
cuando concurran los siguientes requisitos:

a) Firmeza en viaadministrativadel instrumento de
distribucion entre los propietarios de la unidad de ac-
tuacion delosbeneficiosy las cargas derivadosdel pla
neamiento.

b) Apraobacién definitivadd pertinente proyecto de
urbanizacién de la unidad de actuacion.

¢) Estado real de gecucion de las obras de urbani-
zacion, en e momento de la presentacién de lasolici-
tud de licencia, del que resulte razonablemente previ-
sible la dotacion efectiva de la parcela, d tiempo de
terminacion de la edificacion, con |os servicios preci-
sos para que adquierala condicién de solar.

d) Prestacién de garantia en cuantia suficiente para
cubrir e coste de gjecucién de las obras de urbaniza-
cién comprometidas.

La autorizacion simultédnea producira, por ministe-
riodelaLey, laobligacion parad propietario delano
ocupacion, ni utilizacion delaedificacion hastalacom-
pletaterminacién delasobrasde urbanizaciony d fun-
cionamiento efectivo delos correspondientes servicios.
Tal deber se consignara en cuantos negocios juridicos
realice con terceros que impliquen traslacion de facul-
tades de uso, disfrute o disposicion sobrelaedificacion
0 partes de lamisma.

383. Ejecucion delos Sistemas Generales.

LosSistemas Generdesprevistosen € presente PGO,
se obtendran de la siguiente manera:

A.- Adscripcién de los mismos alos distintos ambi-
tos (ambito o unidad de actuacion, sector) de suelo ur-
bano no consolidado o urbanizable seguin |as determi-
nacionesdel presente PGO, cediéndoselos mismosa
Ayuntamiento obligatoriay gratuitamente.

B.- Para € caso de que los mismos no hayan sido
adscritos de conformidad con la letra anterior, como
obras publicas ordinarias, conforme a las determina
cionessustantivas, temporaesy de gestion estipuladas
por € presente PGO. En este caso, € suelo necesario
para su g ecucion se obtendra mediante expropiacion
u ocupacion directa.

C.- Directamente, mediante laformulacién, aproba
ciony gecucion de un Plan Especia de Ordenacion,
gue ordene € sistema general, de conformidad con €
articulo 37.2.€) del TRLotc-Lenac. En este caso, exis-
tepreferenciadel sistemade g ecuci on publica por ex-
propiacion.

Los proyectos de g ecucion de Sistemas Generales
sonigua mente proyectosde obra, normamente de edi-
ficacion, que tienen por objeto la gjecucion de los
Sistemas Generales, desarrollando en tal sentido las
determinaciones delos citados Planes Especia esque
los ordenan y definen aquéllos o las de los Planes
Generales cuando éstos determinen expresamente,
por las caracteristicas delos sistemas general es afec-
tados, su directa gjecucién mediante proyecto.

El plazo paralaexpropiacion u ocupacion directa
del suelo necesario paralaejecucion delos sistemas
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generaes serd de cinco afios subsiguientes a la apro-
bacion del presente PGO.10

384. Ejecucion delos Equipamientos Estructurantes.

L os equipamientos estructurantes pueden ser tanto
deiniciativay titularidad pablicas como privada, con
aprovechamiento lucrativo. Cuando lainiciativay la
titularidad sean publicas, € bieninmuebletienelacon-
sideracién de bien patrimonial.

L os proyectos de g ecucion delos equipamientos es-
tructurantes son igualmente proyectos de obra, nor-
mal mente de edificacion, quetienen por objeto lagje-
cucion de los mismos.

385. Ejecucion de las dotaciones publicas.

1. El suelo preciso por € presente PGO paralas do-
taciones, siempre que nos encontremos en € suelo ur-
bano consolidado por la urbanizacion, o en otra clase
de suelo cuando la dotacién pretendida exceda de las
reservasexigidaspor € articulo 36 del TRLotc-L enac,
se obtendra por:

a) Cesion gratuitaen virtud de convenio urbanistico.
b) Expropiacion.
¢) Ocupacion directa.

Respecto delaexpropiaciony ocupacion directaha
bra de estarse alo dispuesto paralos Sistemas Gene-
rales.

2. Cuando las obras publicas se consideren obras de
urbanizacién en suelo urbano consolidado, € Ayunta
miento podraimponer contribuciones especialesalos
titulares de suelo beneficiados especialmente por las
citadas obras.

3. Cuando no esté previstapor € presente PGO, ono
se hayan delimitado unidades de actuacion, la activi-
dad de g ecucion de aquél se llevard a cabo mediante
obras publicasordinarias, de acuerdo conlalegidacion
gue sea aplicable por razén de la administracion pa-
blica actuante.

4. Sin perjuicio delo dicho anteriormente'y de con-
formidad condl articulo 37.2.f), sepodracrear, ampliar
y mgorar dotaciones mediante la formulacion, apro-
baciony gecucion deun Plan Especial de Ordenacion.

386. Requisitos para simultanear las obras de edifi-
cacion y urbanizacion.

Para autorizar en suelo urbano la edificacion de te-
rrenos que no tengan la condicién de solarll, y no se
incluyan en ambitos de suelo urbano no consolidado
serapreciso como garantiadelareaizacion delasobras
de urbanizacion pendientes lo siguiente:

1) Que, enlasolicitud delicencia, € particular inte-
resado se comprometa expresamente a simultanear la
edificacion y urbanizacion.

2) Que se preste fianza, en cualquierade lasformas
admitidas en lalegidacién local, en cuantia suficiente
para garantizar la gjecucion de las obras de urbaniza-
cion, en laparte que e corresponde.

3) Que en € escrito de solicitud de licencia se cont-
prometaano utilizar laconstruccion hastatanto no es-
té concluidala obra de urbanizacién y a establecer ta
condicion en las cesiones ddl derecho de propiedad o
de uso que selleven aefecto paratodo o parte del edi-
ficio.

Anexo: Condiciones generaes de laedificacion.

El presente anexo, comprensivo de las Condiciones
GeneralesdelaEdificacion, tendralavigenciaque de-
termine lalegidacion sectorial, ambienta o urbanisti-
cajerérquicamente superior quedefinao concrete Cor-
diciones digtintas alas agqui estipuladas.

En tanto, lainterpretacion y aplicacion de las deter-
minaciones contenidas en las Normas Urbanisticas de
la Ordenacién Estructural y Pormenorizeda, estara a
significado y alcance de los conceptos que se precisan
a continuacion:

1. Determinaciones comunes.
1.1 De€finicion.

L as condiciones generd esdelaedificacion son aqué-
Ilas alas que ha de gjustarse la edificacion en sus pro-
pias caracteristicasy en su relacion con € entorno.

1.2 Derecho aedificar.

1. El derecho aedificar en un terreno esta condicio-
nado por laclasificaciony calificacion urbanisticasdel
areaen gque se encuentrey e cumplimiento de los de-
beres establecidos por lalegidacion urbanistica, y so-
metido ala obtencion de la oportuna licencia munici-

pdl.

2. En d suelo urbanizable y en @ suelo urbano son
solares los terrenos que cumplan los requisitos esta-
blecidosend gpartado 1.3.2. delaT.RLOTC-LENAC.

3. No podran ser edificadas |as parcelas que incum-
plan las limitaciones establecidas en esta Normativay
las sectorid es de aplicacion, alin cuando tengan lacon-
dicion de solar.

1.3 Clases de condiciones generales.

1. Laedificacion cumplira las condiciones referen-
tes alos siguientes aspectos:

a) Condiciones de laparcela
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b) Condiciones de posicion en la parcela.

¢) Condiciones de ocupacién delaparcelapor laedi-
ficacion.

d) Condicionesde edificabilidad y aprovechamiento.
€) Condiciones de formade los edificios.

f) Condiciones de calidad e higiene.

d) Condiciones de dotacién y servicios.

€) Condiciones ambientales.

f) Condiciones estéticas.

2. Todas las edificaciones deberan cumplir con las
condicionesdecalidad e higiene, dotaciony servicios,
habitabilidad y seguridad contempladas en lalegida
cion de genera aplicacion.

3. Las condiciones generales de la edificacion y de
sus relaciones con € entorno deberédn cumplirse tanto
en obrasde nuevaedificacion como enlasobrasen edi-
ficios existentes susceptibles de modificacion, salvo
indicacion en las propias normas generaleso en lare-
gulacién particular dela zona.

4. Laedificacion cumplir, ademasdelo sefiadladoen
los parrafos anteriores, las condiciones del uso a que
sedestine @ edificio o loslocales, reguladas en Titulo
Segundo de las Normas Urbanistica de la Ordenacién
Pormenorizada.

5. En suel o urbano, laedificacion deberdcumplir asi-
mismo, lascondicionesque e PGO establecen paraca
dazona.

6. En suelo urbanizable, laedificacion cumplirg, ade-
mas, las condiciones que sefiale d Plan Parcial corres-
pondiente.

2. Condiciones delaparcea
2.1 Definicion.

1. Deconformidad con € “ Anexo relativo alos Con-
ceptos Fundamentales utilizados por este Texto Re-
fundido” del TRLotc-Lenac, se entiende por Parcela,
una Unidad de Suelo natura clasificado como urbano
0 urbanizable, de dimensiones minimas y caracteris-
ticas tipicas determinadas por e PGO susceptible de
ser soporte de aprovechamiento atodos | os efectos con-
formed citado Plan.

2. Se entendera por solar una parcela ya dotada con
los servicios que determine la ordenacion territorial y
e presente PGO.

3. Ademas de conformidad con € Anexo citado, se
entiende por unidad apta para la edificacion una uni-

dad de suelo naturd clasificado como rustico, de di-
mensionesy caracteristicas minimas determinadas por
la ordenacion territoria o por € PGO afecto, atodos
los efectos, a la edificacion permitida, conforme ala
legidacién administrativareguladorade laactividad a
gue se vaya a destinar la edificacién.

4. Seentiende por fincalaunidad de suelo, alosefec-
tos del Registro de la Propiedad, referible a un solar,
una parcela o una unidad apta paralaedificacion.

5. De ahora en adelante estos conceptos de denomi-
naran Parcela, estdndose asu definicidnlegal en cuan-
to los mismos se localice en suelo urbano y urbaniza-
ble o en suelo rastico.

2.2 Manzana.

Superficie de suelo urbanizado delimitada por ali-
neaciones continuas de viales o calles.

2.3 Relacion entre edificacion y parcela

1. Todaedificacion, predicable de edificaciones, cons-
trucciones einsta aciones, estaraindisolublementevin-
culada a una parcela, circunstancia ésta que quedara
debidamente registrada con € sefidlamiento de la edi-
ficabilidad u otras condicionesurbanisticasbgjo lasque
se hubiera edificado.

2. Ladivisién o segregacion de parcelas en que exis
tieraedificacion deberahacerse conindicacion delapar-
tedeedificabilidad quelecorresponda, segiinel PGO, ya
consumida por congtrucciones. Si latotalidad de la edi-
ficabilidad estuvieraagotada, seraposiblelasegregacion,
pero deberd redizarse una anotacion registral en que se
haga congtar que lafinca segregada no es edificable, por
lo que sdlo podra destinarse aespacio libre o viario.

2.4 Divisbilidad de parcelas.
1. Serénindivisibleslas parcelas siguientes:

a) Lasquetengan unasdimensionesinferioresoigua
les a las determinadas como minimas en el planea-
miento, salvo que se adquieran simultaneamente con
lafinaidad de agruparlasy formar unanuevafincacon
las dimensiones minimas exigibles.

b) Las de dimensionesinferiores d doble de lasre-
queridas como minimas, salvo que el exceso sobre és-
tas se agrupe en & mismo acto aterrenos colindantes.

¢) Lasquetengan asignadaunaedificabilidad en fun-
cion delasuperficie, cuando se materialicetodalaco-
rrespondiente a ésta.

d) Lasvinculadas o afectadas |egalmente alas cons-
trucciones o edificaciones autorizadas sobre €l as.

2. Talesactos estén sujetos alicenciao declaracion
municipal de suinnecesariedad, las cuales seran exi-
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gidaspor losNotariosy RegistradoresdelaPropiedad,
paraautorizar einscribir, respectivamente, las escritu-
ras de division de terrenos que se deberan testimoniar
en el documento.

2.5 Ddimitacién eidentificacion de las parcelas.

Las parcelas se delimitaran eidentificaran mediante
sus linderos.

Los solares se identificaran, ademas, mediante €l
nombre de la calle o calles a que den frente y su nl+
mero de orden dentro de dllas, que estarén reflgjados
en e plano parcelario municipa, oenlosplanosdelos
proyectos de reparcelacion, parcelacion o compensa:
cién que se aprueben, y, en su defecto, en las planos
catastrales.

2.6 Linderos.

1. Linderossonlaslineas perimetrales que delimitan
unaparceay ladistinguen de sus colindantes.

2. Eslinderofrontal d queddimitalaparcelaconla
viao € espacio libre publico aque dé frente; posterior
el lindero opuesto al fronta y lateraes|os restantes.

3. Cuando setrate de parcelas con mas de un linde-
ro en contacto con via o espacio libre pablico tendran
consideracién delindero frontal todos ellos, aunque se
entenderacomo frente delaparcelaaquél en que sesi-
tle e acceso alamisma

4. El Ayuntamiento podraexigir a propietario deuna
parcela el dedlinde y/o sefialamiento de sus linderos
cuando sea hecesario por motivos urbanisticos.

2.7 Superficiede laparcela

Seentiende por superficiedelaparcdaladimension
delaproyeccion horizonta del areacomprendidaden-
tro deloslinderos de lamisma

2.8 Condiciones parala edificacion de unaparcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de
cumplir las condiciones que a continuacion se deter-
minan:

a) Condiciones de planeamiento: deberatener apro-
bado definitivamente lafigurade planeamiento que €
PGO sefide parad desarrollo del ambito y estar cali-
ficada con destino aun uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacion: parad caso de par-
celas y/o solares deberan estar emplazados con frente
auna via urbana que tenga pavimentada la calzada y
aceras, y disponga de abastecimiento de agua, eva-
cuacion de aguas en conexion con lared de alcantari-
[lado, suministro de energia eléctricay aumbrado pd-
blico, o que alin careciendo de todos o algunos de los
anteriores se asegurelagjecucioén smultaneadelaedi-

ficacion y de la urbanizacién, con los servicios mini-
mos precedentes. Parael caso delas unidadesaptaspa
ralaedificacion, se deberd estar alo sefidado parad
Suelo Rustico en la Ordenacion Estructural y Porme-
norizada del PGO.

¢) Condiciones de gestion: tener cumplidas las de-
terminaciones de gestion quefijenlosinstrumentosque
margue & PGO o las figuras de planeamiento que lo
desarrollan, asi como |las determinaciones correspon-
dientes ala unidad de actuacion en laque pueda estar
incluidaparaladistribucion delas cargasy beneficios.

d) Condiciones dimensionales. para que una parce-
la sea edificable deberd satisfacer, salvo la excepcion
prevista en € articulo siguiente, las condiciones di-
mensionales fijadas por € Plan General, o los instru-
mentos que los desarrollen con relacién alasuperficie
minimay lindero minimo.

2. Ademés delas condiciones descritas en € aparta
do anterior, deberdcumplir las que sean aplicables de-
bido a uso aque se desting, y alaregulacion delazo-
naen que selocdice.

2.9 Parcelaminimaresidual.

1. Se admiten parcelas de superficieinferior alami-
nima cuando no exista posibilidad real de cumplir es-
terequisito desuperficieminima, a estar rodeadacom-
pletamente por parcel as consolidadas por laedificacion
o por laviapublica

2. A efectos de edificabilidad de las referidas parce-
lasodesuinscripciénend registro delaPropiedad se-
ra necesaria Certificacion Municipal expedida por €
Ayuntamiento donde se hagaconstar las circunstancias
gue hacenimposibled cumplimiento de esterequisito.

3. Lascondiciones urbanisticas parti culares seran po-
testad del Ayuntamiento, siemprey cuando cumplan €
programay superficie establecido paralaviviendami-
nima en la legidacion especifica, y no sobrepasen la
aturadelas edificaciones delamanzanaen que selo-
calicen.

2.10 Parcelas de fachadainferior alaminima

1. Se admiten parcelas de fachadainferior alamini-
ma, pero nunca inferior a5 metros de longitud de fa
chada, cuando no existaposibilidad real decumplir es-
te requisito de longitud minima de fachada por estar
rodeadade parcel as yaconsolidadas por laedificacion
y ho sea suscepti ble de anexionarse con otras parcel as.

2. A efectos de edificabilidad de las referidas parce-
las 0 de su inscripcion en @ Registro de la Propiedad
seranecesaria Certificacion Municipal expedidapor €
Ayuntamiento donde se haga congtar las circunstancias
gue hacenimposiblee cumplimiento de esterequisito.

3. Condiciones de posicion en laparcela.
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3.1 Definicion.

L as condiciones de posicion son las que determinan
d emplazamiento de las construcciones dentro de la
parcela, y se definen en laregulacion de las zonas y,
en su caso, en las figuras de planeamiento que desa-
rrollen e Plan General.

3.2 Elementos de referencia.

Son € conjunto devariablesrespecto alosque sede-
terminalaposicion del edificioy las partesdelacons
truccion determinantes para fijar su emplazamiento.
Pueden ser referencias planimétricas, altimétricas o
propias del edificio.

3.3 Referencias planimétricas de la parcela.

Determinan la posicion de la proyeccidn horizontal
dd edificio. Se distinguen las siguientes:

a) Linderos, definidos en d apartado 2.5 de este ane-
XO.

b) Alineacion de calle o publica es la linea que se-
paraed suelo destinado avialeso espacioslibresdeuso
publico delasparcelaso solares. Enlas parcel asyaedi-
ficadasy en defecto de otradefinicion delaalineacion
exterior, se considerard como tal lalinea marcada por
lainterseccion del cerramiento delaparcelaodelafa
chada dd edificio con d terreno.

c) Lineade edificacion eslalinea que separalapar-
te de parcela susceptible de ser ocupada por edifica
ciéony d espacio libre delaparcea

3.4 Referencias dtimétricas del terreno.

Determinan la proyeccién vertical del arranque del
edificio desde € terreno y posibilitan la medicion de
sus alturas. Se distinguen las siguientes:

a) Rasante de calle es e perfil longitudinal delasvi-
as publicas tomado, savo indicacion contraria, en €
gedelavia Enlosvidesyaegecutadosy en defecto
deotradefinicidn delarasante se consideraracomottal
d perfil existente.

b) Cotanaturd ddl terreno esladltitud rdativade cada
punto del terreno antes de g ecutar la obra urbanizadora.

¢) Cotade nivelacion eslaaltitud que sirve como co-
ta cero de referencia para la g ecucion de la urbani za:
ciény medicion de laaltura

3.5 Referencias de la edificacion.

En laregulaciéon de PGO se distinguen las referen-
cias de la edificacion siguientes:

a) Cerramiento de parcela o finca: cerca situada so-
brelos linderos que delimitan una parcela o finca.

b) Plano de fachada: plano o planos verticales que,
por encima del terreno, separan e espacio edificado
del no edificado, conteniendo en su interior todos los
elementos constructivos ddl azado, excepcion de los
salientes permitidosrespecto delasalineaciones, delos
alerosy cornisas.

c) Linea de edificacion: interseccion de la fachada
delaplantabagjadd edificio con € terreno.

d) Medianeria o fachada medianera: plano de la edi-
ficacién comun con una construccion colindante, esta
en contacto con ellao, en edificaciones adosadas, sepa
rauna parcelade lacolindante que pudiera edificarse.

3.6 Posicion dela edificacion.

1. La edificacion podra estar en algunas de las si-
guientes situaciones respecto d lindero publico:

a) Alineada: cuando la linea de edificacion o e ce-
rramiento son coincidentes con € lindero publico.

b) Fuera de aineacion: cuando la linea de edifica-
cion o e cerramiento es exterior a lindero publico.

¢) Retranqueada: Cuando lalineade edificaciéno e
cerramiento esinterior a lindero publico.

2. Salvo los vudos o sdlientes de lafachada que ex-
presamente se autoricen por este Plan General, ningu-
na parte o elemento de la edificacion, sobre e terreno
0 subterranea, podra quedar fuera de linea respecto a
lindero publico.

3.7 Separacion alinderos.

1. Laseparacion aloslinderos esladistanciaen ca
da punto del plano de fachada, entre éstay € lindero
dereferenciamas proximo, medidasobre unarectaper-
pendicular a éste.

2. Enlossupuestosen qued PGO establezcadidintos
vaoresdelaseparacion aloslinderos|lateraesy d pos-
terior, y cuando por lairregular formadelaparcelasedi-
ficultelaidentificacion de éste Ultimo, se medirdn las se-
paraciones de modo que redunden en lamayor distancia
delacongruccion alasde su entorno, y enlameor fun-
ciondidad y mayor tamafio del epacio librede parcda

3.8 Retranqueo.

Esladistanciaminimacomprendidaentrelalineade
edificaciony laalineacion de calle. Puede darse como
valor fijo obligado o como vaor minimo. El retran-
queo se medira en laforma determinada para la sepa
racion alinderos.

3.9 Separacién entre edificios.

1. Laseparacion entre edificios esladimension de
la distancia que separa sus fachadas. Cuando se es-
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tableciese enlas normas de las zonas se habrade cum-
plir, tanto s estan las construcciones en lamisma par-
celacomo en parcelas colindantes o separadas por vi-
as u otros espacios publicos.

2. Se entiende que un edificio esta separado de otros
unadimensi6n dada cuando existe unabandaen su pe-
rimetro que, en todos |os puntos de la proyeccion ho-
rizontal de la fachada, mida aquella dimension como
minimo sobre cualquier linea recta que pase por 4.

3.10 Fondo edificable.

Es @ parametro que sefida, cuantitativay no gréfi-
camente, la posicion en la que debe situarse la facha
dainterior de un edificio, mediante la expresién de la
distancia entre cada punto de éstay lalinea de la edi-
ficacidn, medida perpendicularmente aésta.

4. Condiciones de ocupacion delaparcelapor laedi-
ficacion.

4.1 Definicién.

L as condiciones de ocupacién determinan la super-
ficiede parcelaocupable por laedificaciony laquede-
be permanecer libre de construcciones.

4.2 Ocupacion.

1. Ocupacion eslasuperficie comprendidadentro del
perimetro formado por la proyeccion de los planos de
fachada sobre un plano horizontal.

2. En las &reas en que se admitan patios de parcela
la superficie de los mismos se descontara de la super-
ficie ocupada.

3. Laocupaci 6n seranecesariamenteigua o inferior
alos pardmetros de lasuperficie ocupabley edificable
fijados por € presente PGO o por € planeamiento que
lasdesarrolle.

4.3 Superficie ocupable.

1. Superficie ocupable de la parcela edificable esla
susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Lasuperficie ocupable se expresamediante & co-
eficiente de ocupacion.

3. Lasplantas subterrdneas delaedificacién solo po-
dran ocupar en € subsuelo la superficie ocupada en
plantabgja

4.4 Coeficiente de ocupacion.
1. Se entiende por coeficiente de ocupacién larea

cién entrelasuperficiedelaparcelaedificabley lasu-
perficie ocupable de lamisma.

2. El coeficiente de ocupacion se determina como
porcentaje delasuperficie delaparcela edificable que
puede ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupaci 6n se establ ece como ocu-
pacion maxima; si de la conjuncién de este parametro
con otros derivados de |as condiciones de posicion se
concluyese unaocupacién menor, seraéstevalor € que
seade aplicacion.

4.5 Superficie libre de parcela

Superficielibre de parcelaesd areadelamismaen
la que no se puede edificar. Se obtiene por aplicacion
delacondicién de ocupacion, sin perjuicio de otrade-
terminacion establecida por la normativa propiade la
zona.

5. Condicionesde edificabilidad y aprovechamiento.
5.1 Définicion.

L ascondiciones de edificabilidad y aprovechamien-
to determinan las dimens onesdelas edificaciones cons-
truibles en unaparcela

5.2 Superficie edificada por planta

1. Superficie edificada por plantaeslacomprendida
entre los limites exteriores de cada una de las plantas
delaedificacion.

2. Parael computo delasuperficieedificadapor plan-
ta se excluiran los pasgjes de acceso a espacios libres
publicos, los patios interiores de parcela no cubiertos
aungue estén cerrados en todo su perimetro, lasterra-
zas descubiertas, las construcciones auxiliares cerra
das con materiales trandUcidos y construidos con es-
tructuraligeradesmontable, |osel ementosornamental es
en cubiertay lasuperficiebgo lacubiertas careciese
de posibilidades de uso 0 se destinase a depdsitos u
otras instalaciones generales del edificio.

3. También se exceptlan del computo de la superfi-
cie edificada por planta los cuartos de maquinas, ba
suras, contadores y otros ana ogos que sean de insta
lacion obligada por € uso principal aque sedestine e
edificio, asi como los balcones, balconadas y mirado-
res permitidos.

4. Lasterrazas tendederosy cuerpos volados conta
ran enlatotalidad de su superficie, independientemente
de su posicion respecto ala fachada, sempre que es-
tén cerrados.

5. Quedan también excluidos del computo de edifi-
cabilidad los sotanos.

6. Computaran a cincuentapor cientolasplantasdia
fanasy soportdess estan cerradas por dos 0 méslados.

5.3 Superficie edificadatotal.
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Superficie edificada total esla que resultade la su-
made | as superficies edificadas de cadaunadelas plan-
tas que componen € edificio.

5.4 Superficie til.

1. Seentiende por superficie til de un local lacom-
prendidaen d interior de susparamentosverticalesque
sea de directa utilizacion parael uso a que se destina.
Lasuperficie ttil de unaplantao del edificio eslasu-
ma de las superficies (tiles de los locales que lo inte-
gran.

2. Lamediciondelasuperficietil sereferirdalaca-
rainterior de los paramentos terminados.

5.5 Superficie edificable.

1. Lasuperficieedificable determinalasuperficieto-
tal susceptible de ser construidaen unaparcelaoenun
area

2. La superficie edificable se puede expresar me-
diante los siguientes medios:

- El conjunto del as determinaciones de posicion, ocu-
pacion, volumen y formacon relacion alaparcela

- El coeficiente de edificabilidad.
- El vaor absoluto.
5.6 Cosficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es larelacion en-
trelasuperficietotal edificabley lasuperficiedelapro-
yeccion horizontal de la parcela edificable. Se digtin-
guen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando € coeficiente de edi-
ficabilidad se expresa como relacion entre la superfi-
cietotal edificabley la superficie tota de un sector 0
unidad de actuacion, incluyendo tanto |as parcel as edi-
ficables como | os suelos que han de quedar libresy los
decesidn obligatoria, y excluyendo losterrenosde do-
minio publico existentes.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edi-
ficabilidad se expresa como relacion entre la superfi-
cietotal edificable y la superficie neta edificable, en-
tendiendo por tal la de la parcela edificable.

2. El coeficiente de edificabilidad se establece como
edificabilidad méxima; s de laconjuncién de este pa-
rametro con otros derivados de las condiciones de po-
sicion, ocupacion, formay volumen se concluyeseuna
superficietotal edificable menor, seraéstevalor € que
seade aplicacion.

6. Condiciones de forma de los edificios.

6.1 Definicion.

Las condiciones de forma de | os edificios determi-
nan la organizacion de los volimenes'y e aspecto de
agquéllos. Se establecen mediante |os pardmetros con-
tenidos en € presente capitulo.

6.2 Alturade laedificacion.

Laaturade unaedificacion esladimension vertical
delaparte dd edificio que sobresale del terreno. Laal-
turade edificio se expresaen unidades métricas o por
referenciaa nimero de plantas del edificio.

6.3 Cota de referencia o rasante.

1. Lacota de referencia o rasante determina la cota
topogréfica respecto de lacua se mideladturadela
edificacion.

2. En calles con pendiente la atura se medira desde
el centro delafachada. Si lalongitud delalineadefa
chada fuese superior adoce (12) metros, laaturama
ximade laedificacion se mediraen lavertical trazada
auna distancia de seis (6) metros del punto mas bajo
de lalinea de fachada a que dé frente la parcela, refi-
riéndose alarasante de la acera o su equivaente. No
setendraen cuentae tramo imaginario de alineacion
correspondiente a chaflan.

3. Cuando, por las necesidades de la edificacion o
por las caracteristicasdd terreno en que seasienta, de-
baescalonarselaplantabga, lamedicion deaturas se
redizara en @ punto medio de cada una de las plata-
formas que compongan la edificacion. Asi mismo, las
plataformas no podran superar los 15 metros de longi-
tud. Ademas se deberan cumplir € resto de parametros
alos que serefieren los articulos siguientes.

6.4 Alturay pardmetros derivados.

1. Alturade cornisa: esla dtura comprendida entre
lacarainferior del forjado queformael techo deladl-
timaplantay € plano horizontal del que arrancalafa
chada ddl edificio.

2. Alturade coronacién: esladturacomprendidaen-
tre & plano superior de los petos de proteccion de cu-
biertay e plano horizontal del que arrancalafachada
dd edificio.

3. Alturatotal o de cumbrera: eslaaturacompren
didaentrelacumbreraméas altade edificioy € plano
horizontal del que arrancalafachadadd edificio.

6.5 Alturamaxima.

1. Altura maxima es la establecida como valor li-
mite delaalturadelaedificacion, sin perjuiciodela
posibilidad de edificar sin alcanzar dicha altura.

2. Cuando la altura se establezca en dos unidades
de medicién, nimero de plantasy unidades métricas,
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ambas se respetaran simultaneamente como maxi-
mos admisibles.

3. En general, salvo indicaciones concretas de las
ordenanzas especificas, la relacién entre altura de
cornisa en metros y nimero de plantas sera la si-
guiente:

Una planta (1p) menor o igual a 4,50 metros.
Dos plantas (2p) menor o igual a 7,50 metros.
Tres plantas (3p) menor o igual a 10,50 metros.
Cuatro plantas (4p) menor o igual a 13,50 metros.
Cinco plantas (5p) menor o igual a 16,50 metros.
Seis plantas (6p) menor o igual a 19,50 metros.

4. Las verticales trazadas en cualquier punto de la
edificacién no podran superar € nimero de plantas
permitidas en las ordenanzas asignadas por estaNor-
mativa, salvo en |os casos del siguiente apartado.

6.6 Edificaciones en ladera.

1. En terrenos en ladera o pendiente superior al
15%, que originen un desnivel superior aunaplanta
entre dos lineas de fachada sera obligatorio el esca-
lonamiento de la edificacion.

a) En aguellas parcel as que sean descendentes res-
pecto al via que les da acceso, la edificacién debe-
raescalonarse detal maneraque nuncaexistamasde
un sétano por encimade la cota natural del terreno.

b) Las parcelas situadas ladera arriba en relacion
con lavia de acceso, en que para alcanzar larasante
del viario fuese necesario realizar desmontes de mas
de dos (2) metros de altura -medidas desde la aline-
acion oficial- se permitiralaformacion de un bancal

de modo que el muro de contencion sesitieenlaali-
neacion de la via, con una altura no superior atres
(3) metros.

En este caso -a efectos de evitar desmontes inne-
cesarios y lograr una mayor adecuacién de la edifi-
cacion a territorio-, se autoriza la ubicacion de ga-
rajes en linea con la via tras los citados muros de
contencién sin que computen como edificabilidad
por su no condicion de volumen habitable, cumpliendo
las siguientes condiciones:

- En €l frente de estos muros sblo se permite abrir
un hueco de acceso con anchura no superior a cua
tro (4) metros, para cada parcela, salvo que por la
propia naturaleza o superficie del garaje creado sea
preceptiva la existencia de mayor anchuraen €l ac-
ceso 0 su duplicidad.

- El resto del paramento haciala via habré de tra-
tarse como zécal o ciego, con revestimiento apiedra
vista u otros material es pétreos de modo que resulte
evidente su carécter de basamento de la edificacion
propiamente dicha que se implanta sobre el mismo.

- El forjado de cubierta de este gargje debera tra-
tarse como jardin en la zona abancaladay no sobre-
pasaralaaltura de tres (3,00 m.) metros medidos en
cualquier punto de lafachada.

- El cuerpo de gargje asi obtenido no podra tener
profundidad mayor que la maxima autorizada para
la edificacidn sobre rasante.

- Su ventilacion habra de resolverse por medios
mecanicos o cenitalmente.

PARCELAS A COTA SUPERIOR DEL VIARIO DE ACCESO

LIMITE DEL FONDO
MAXIMO EDIFICABLE

|
| |
| Vivienda

GARAJE

ALINEACION OBLIGATORIA
DE LA EDIFICACION

UNITE DE PARCELA

MURO-ZOCALO DE ALTURA NO SUPERIOR
ATRES METROS, TRATAMIENTO PETREQ Y
HUECO EXCLUSIVO MAXIMO DE 4 METROS

L___vmpEacceso . PERFIL NATURAL

DEL TERRENO
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2. Lasverticalestrazadas en cualquier punto dela
edificacién no podran superar el nimero de plantas
permitidas en |as ordenanzas asignadas por estaNor-
mativa, salvo en los casos sefialados en el apartado
anterior y siguiente.

3. En manzanas con frentes a viarios donde la di-
ferencia entre rasantes es superior a 3 metros de al-
tura, se permite una plantamés, en las edificaciones
de la calle de menor cota, tipo buhardilla embebida
en lacubierta

6.7 Remates y construcciones auxiliares.

1. Todas las construcciones e instalaciones que se
permiten sobre la altura maxima, deberan quedar
comprendidas por debajo de un plano o planos de 30°
de inclinacién que se apoyen en las lineas de coro-
nacion del antepecho de cubierta, que estaran situa-
das a uno con setenta (1,70) metros, como maximo
del intradds del correspondiente forjado en los pla-
nos de fachada.

2. La altura de torreones, remates de las cgjas de
escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras
i nstal aciones sera, como maximo, de 2,50 metros so-
brelaalturade cornisa. Dichos elementos no podran
superar € 20 por 100 de ocupacién de la superficie
delacubierta. En caso de que laescalerano se sitlie
en fachada se retranqueara de la misma 3 metros co-
mo minimo. En el supuesto de que la escalera se si-
tle en fachada su altura méxima en e plano de fa-
chadaserade 1,20 metros desdeladturade coronacion;
el arranque inclinado de la cubiertade lacgade es-
caleras seretranqueard, como minimo, uno con vein-
te (1,20) metros, del plano de fachaday su pendien-
te maxima sera de 45 grados.

3. Por encima de la altura de cornisa que la pre-
sente Normativa establecen se admiten, ademéas de
los elementos referidos en el parrafo anterior, losre-
lativos a antepechos, barandillas, y remates orna-
mental es, cuyaalturaserd, como maximo, deuno con
cincuenta (1,50) metros sobre la altura de cornisa.

4. Por encima de la dtura de cornisa establecida en
este PGO no se admitiran otras construcciones quelas
sefidadasen d anterior nimero 2, excepto lassiguientes:

a) Las cubiertasinclinadas, en las que la alturade
cumbrera no podra sobrepasar en mas de 3,00 me-
tros desde la altura de cornisa, y deberad encontrarse
bajo un plano que forme un angulo menor o igual a
30° con la cara superior del dltimo forjado. Su vue-
lo no podra superar €l de los aleros permitidos. Sal-
vo en los casos del apartado 3 del articulo anterior.

b) Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de
humos, calefacciony acondicionamiento deaire, con
las alturas que en orden asu correcto funcionamien-
to determinen las Normas Tecnol 6gicas de la Edifi-
cacion, y en su defecto el buen hacer constructivo.

¢) Los paneles de captacion de energia solar.

d) Lavaderos, trasteros o tendederosde 4,00 m2 de
superficie construidacomo maximo en viviendauni-
familiar y tres con sesenta (3,60) metros cuadrados
por vivienda en viviendas col ectivas, retranqueados
amasdetres(3,00) metrosdelafachada, y sobrelos
cuales no se podrén levantar pretilesde masdevein-
ticinco (25) centimetros de atura, prohibiéndose la
colocacion sobre ellos de depdsitos de agua, paneles
solares, u otros elementos que produzcan cualquier
tipo de impacto visual.

6.8 Alturalibre de piso.

1. Alturalibre de piso esladistancia vertical entre
lacarasuperior del pavimento terminado de unaplan-
ta, y lacarainferior del forjado de techo de lamis-
mao del falso techo si 1o hubiese.

2. Laaltura minima de pisos para uso residencial
sera de 2,50 metros.

3. En sGtanosy gargjes la aturalibre de piso sera
de 2,30 metros.

4, Laalturaminima de la planta baja para usos no
residenciales no serainferior atres con veinticuatro
(3,24) metros.

6.9 Tipos de plantas.

Planta es toda superficie horizontal practicable y
cubierta, acondicionada para desarrollar en ellauna
actividad. En funcidn de su posicién en el edificio,
se distinguen |os siguientes tipos:

a) Sétano: planta situada por debajo delarasante de
laviao espacio publico o privado colindante, en cuyos
paramentos no sea posible abrir un hueco a espacio li-
bre exterior de sesenta (60) centimetrosde alto. Si por
la exigtencia de diversos niveles resultase que en al-
guno de sus pardmetros exteriores no se cumpliese la
condicién de sttano, podraadmitirselasubdivision de
esa planta a efectos de su edificabilidad.

b) Semisoitano: es la planta situada por debajo de
la rasante de la via en la que si es posible abrir un
hueco de sesenta (60) centimetros de alto.

c) Baja: eslaplanta a cota méas baja de la edifica-
cion y que no es sbtano o semisbtano.

d) Entreplanta: se considera entreplanta, la planta
situada en una posicion intermedia entre los planos
de pavimento y techo de una planta baja o de piso.

€) Piso: es la planta situada por encima del forja-
do detecho delaplantabgja. Laalturalibre de plan-
ta de piso se determina en funcion del uso y de las
condiciones particulares de la zona o clase de suelo.



13282 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 118, viernes 22 dejulio de 2005

f) Atico: eslaultimaplantade un edificioenlaque
la superficie edificada es inferior ala de las restan-
tesplantasy su fachadafrontal estaretranqueadares-
pecto de lafachadafrontal del edificio.

6.10 Sétanos y semisotanos.

1. Los sétanos no computaran dentro de lalimita-
cién de aturaedificable.

2. Los semisitanos computaran a efectos del para
metro de altura méximaregul ada en unidades métri-
cas. No computaran, sin embargo, como planta en
los siguientes supuestos:

a) En Edificacién Cerrada: cuando la carainferior
del forjado que formasu techo no sobresalgamasde
uno con cuarenta (1,40) metros desde la rasante de
la acera o terreno exterior, excepto en € ancho del
acceso al garaje, que podra dotarse de mayor altura
guebrando su forjado de techo, o incluso desarro-
llarlo en toda la altura de la planta baja.

b) En otrastipol ogias. cuando siendo solucion obli-
gada para absorber |os desnivel es topogréaficos pre-
existentes entre dos 0 mas fachadas se resuelvan co-
mo un zécalo ciego, visualmente independiente de
la edificacion principal, que en € caso de disponer-
se a borde de barrancos u otros espacios abiertosira
necesariamente acabado en piedra natural. Ello sin
perjuicio delo dispuesto en cualquier otranormapar-
ticular que pueda resultar mas limitativa.

6.11 Definicién y clasificacion de los cuerpos vo-
lados o salientes.

1. Son cuerpos volados todos aquellos espacios ha
bitables que sobresaen del plano defachadadel edifi-
cio (independientemente de su consideracion estruc-
turd como volados o no), talescomo ba cones, miradores,
bal conadas, terrazas, pasillos de circulacion exterior,
escaeras exteriores, etc. Los cuerpos volados se divi-
den en cerrados, semiabiertos y abiertos, a efectos de
Su autorizacién por lanormativaparticular de cadaam-
bito de ordenaciény del computo de su superficie edi-
ficable, con arreglo a las definiciones y condiciones
gue se establecen en este articulo.

2. Son cuerpos volados cerrados los que tienen to-
dos su lados con cerramientos fijos, incluyendo techo,
deberan estar acristalados a menos en un 40% de su
superficievertical. Los cuerposvolados cerrados com-
putan en su integridad a efectos de edificabilidad.

3. Son cuerpos volados semiabi ertos aquellos que,
estando techados, carecen de cerramiento vertica a
menos en un 75% de su perimetro (en caso de que
no alcancen este porcentaje se consideraran cerra-
dos). Sepuedenincluir en estetipo los bal cones, bal -
conadas, terrazas, pasillos de circulacién exterior,
etc. Los cuerpos volados semiabiertos computan en
su integridad a efectos de edificabilidad.

4, Son cuerpos volados abiertos aquellos semia
biertos que carezcan de techo, tales como terrazas
aisladas, etc. Los cuerpos volados semiabiertos com-
putan a 50% a efectos de edificabilidad.

5. Los cuerpos volados podrén realizarse en aque-
Ilas tipologias edificatorias que asi o dispongan es-
pecificamente, con |as siguientes medidas:

Cuerpos o salientes

Ancho 10 |11 (12 |13 | 14
calle

15 16 17 18 19 +20

maximo

Volado 05(06(07(08(09|095|1,00(1,05|1,10|1,15| 1,20

6. Laanchurade las calles se tomara por niUmeros
enteros, sin contar la fraccion. Los vuelos se com-
putaran a partir del plano vertical correspondiente a
laaineacion de la edificacion.

7. Los cuerpos volados podrén realizarse a partir
del techo de la planta baja, dejando una alturalibre
minimadetres metros en cadauno delos puntos me-
didos paralelamente al plano vertical definido por la
alineacion delacalle. No se consiente salir en sota
nos, semisdtanos o plantabajade laslineas oficiales
de calle con ningun cuerpo avanzado que forme par-
teintegrante de la construccion, salvo |os el ementos
volados o salientes regulados en €l articulo 10.5 del
Anexo: Condiciones generaes de la edificacion.

8. Lalongitud en planta del cuerpo o cuerpos vo-
lados no podré exceder delamitad delalineade fa-
chaday sus aristas exteriores distaran de la prolon-

gacidn delaslineas de contigliidad con lasfincasin-
mediatas una dimensién igual 0 mayor asu vueloy
no inferior de ochentacm.

7. Condiciones de calidad e higiene.

7.1 Definicion y aplicacion.

1. Son las condiciones normativas establ ecidas para
garantizar la necesaria calidad constructivay & cum-
plimiento de los requisitos minimos de salubridad de
los edificiosy locales.

2. Las condiciones de cdidad e higiene son de apli-
cacion paratodas |as obras de edificacion.

Condiciones de caidad.

7.1.1.1 Cdlidad de las construcciones.
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1. Tanto en los proyectos técni cos de edificacion co-
mo en la gecucion de las obras se asegurara la nece-
saria estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y
economiade mantenimiento delos materialesemplea
dos.

2. Ademésdelo dispuesto en estaNormativa, € Ayun-
tamiento podraexigir € cumplimiento de otras dispo-
siciones técnicas reglamentarias o textos legales sec-
toriales que sean de aplicacion.

7.1.1.2 Condiciones de aidamiento.

1. Lasnuevas congtrucciones cumpliran lascondicio-
nes de transmision y aidamiento térmico previstas en
|as disposiciones vigentes sobre ahorro de energia. Con
estefin, los materiales empleados, su disefio y solucion
congructivacumpliranlosrequisitosdelanormativabé
sicadelaconstruccion, atendiendo en especid agaran+
tizar e debido aidamiento de las cubiertas, ventanasy
de |os paramentos mas soleados durante € verano.

2. Las edificaciones deberan reunir las condiciones
de aidamiento acugtico fijadas por lalegidacion apli-
cable, atendiendo en especia agarantizar € debido ais-
lamiento entreviviendas contiguasy, en generd, delas
piezas habitables respecto alas calles de intenso tréfi-
co 0 aotras fuentes productoras de ruidos.

3. Las condiciones de aidamiento aclistico, ademas
deasegurar lalimitacién del ruido en € interior delas
edificaciones, deberan garantizar quelaemision derui-
doshaciael exterior no supereloslimites establecidos
en la Ordenanza Municipal sobre proteccion del Me-
dioAmbiente Urbano contralaemisién deruidosy vi-
braciones.

4. Todo local debe ser estanco y estar protegido dela
penetracion de humedades. Las soleras, muros perime-
trales de sitanos, cubiertas, juntas de construccionesy
deméspuntosque pudieran ser viasdefiltracion deaguas
estaran debidamente impermeabilizados y aidados.

Condiciones higiénicas de los locales.
7.1.1.3 Pieza habitable.

1. Pieza habitable es toda aguella en la que se desa
rrollan actividades de estancia, reposo o trabgjo quere-
quieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera dar sobre un viario
publico o espacio libre publico o recaer sobre un es-
pacio libre de edificacion de caracter privado o man-
comunado, cumpliendo las condiciones que se esta-
blecen enlanormativasobrelospatiosy lasque pudieran
determinarse en las del ambito de ordenacion.

3. No podrén ingta arse piezas habitables en sotanos.
Se permitiran en semisdtanos s empre que no estén ads-
critas ausos residenciaesy, savo que setrate de una

vivienda unifamiliar con otras estancias en plantas su-
periores, y cumplan las restantes condiciones norma
tivas.

4. Se exceptlian del cumplimiento de los apartados
anteriores los locales de uso no residencia que cuen-
ten con instalacién de clima artificial de acuerdo alo
dispuesto en d articulo quelo regula.

7.1.1.4 Ventilacion.

1. Eslacapacidad derenovacion deairedeunlocal.
Puede ser natura cuando se produce mediante huecos
al exterior o artificia cuando se redlice mediante sis-
temas mecéni cos de ventilacién forzada.

2. Salvo las excepciones por razén de su actividad
consideradas en  articulo anterior toda pieza habita-
ble contara con ventilacion natural, admitiéndose la
forzada en aguellas piezas no habitables tales como
aseos, barios, cuartos de servicios einstalaciones, des-
pensas, trasteros, gargjes, almacenesde comercioy Si-
milares.

3. En bafios 'y aseos se permite la ventilacion forza:
da, através de un conducto activado estética 0 meca
nicamente. En ambos casos sedispondrargjilladeven-
tilacion de 100 cm2 dispuesta a una aturamaximade
20 cm del suelo.

4. Toda pieza destinada a despensa y trastero se do-
tar& de ventilacion, d menos mediante regjillas con su-
perficieminimade 100 cm2 en dtoy bajo, que garan-
ticen larenovacion dd aire.

5. Se prevera un sistema de evacuacion de humos,
estético o mecénico, con conducto independiente, em-
plazado sobre €l aparato de coccion. Cuando lacocina
se incorpore alazona de estancia se reforzaré la ven-
tilacion mediante ventilador centrifugo que asegurela
extraccion de 300 m3/h.

7.1.1.5 lluminacion.

1. [luminar unloca esproveerlo deluz mediante me-
dios naturales (luz solar) o artificiaes.

2. Sin perjuicio de las condiciones que se detallan
para cada uso ningun loca podra contar con un nivel
de iluminacion artificia inferior a cincuenta (50) lux
medidos sobre un plano horizontal situado a setentay
cinco (75) cm del suelo.

3. Toda pieza dispondré de hueco de iluminacién a
exterior cuya superficie sea como minimo de /10 de
lasuperficietil delapiezaqueilumine. En bafios, ase-
os, vestibulo, pasillo, distribuidor, despensay trastero
no sera de aplicacion laanterior condicion.

4. Todo hueco abierto a exterior o patio cumplira
con unaluz rectaminimade 3 metros.
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Condiciones de los patios.
7.1.1.6 Patios.

1. Patio estodo espacio libre de edificacién y de do-
minio privado 0 mancomunado delimitado paramen-
tos de |a edificacion en aguna parte de su perimetro.

2. Sedistinguen dos clases de patios a efectos de es-
taNormativa:

a) Areano edificable de parcela (por condiciones de
fondo méximo o retranqueo minimo obligatorio).

b) Patio de parcelao deluces(por neces dadesdeven-
tilacién o iluminacion de piezasinteriores del edificio).

7.1.1.7 Par&metros dimensionales de los patios.

1. Laanchuradeun patio eslaseparacion entrelos pa-
ramentos de fachada opuestos. Las dimensiones hori-
zontd esde un patio semantendranigualeso mayoresen
todala dtura dd mismo. La anchura minima dd patio
no podra ocuparse con cuerpos volados de ninglin tipo.

2. Ladturade un patio esladimension vertical des-
de cota de rasante hasta la coronacién del paramento
perimetral mas alto, medida de acuerdo alos criterios
establecidos en @ articulo donde seregulade laaltura
maximay entendiendo € propio nivel del patio como
lacota de parcela urbanizada.

7.1.1.8 Areano edificable de parcela.

Es @ érea que no puede ser ocupada por la edifica
cién debido a que en las normas especificas dd ambi-
to de ordenacion seexige un retranqueo minimo acual-
quier linde o seestablece un fondo maximo edificatorio.
Lascondicionesde regul acion de estosespaciosson las
que se determinan en € apartado 3 “Condiciones de
posicién en laparceld’ del presente anexo.

7.1.1.9 Patios de parcela o de luces.

1. Esaguél que estasituado en d interior de la edifi-
cacion o en su perimetroy no tiene € carécter de area
no edificable de parcela

2. Laanchura minima de cuaquier patio de parcela
serd de tres (3) metros y no inferior a una sexta parte
(1/6) de ladturay sus dimensiones permitiran inscri-
bir un circulo de didmetro igua ala anchura minima
noinferior atres(3) metros. Enlospatios que colinden
con otro patio de parcela se consideraran las dimen-
sionestotales de ambos a efectos del cumplimiento de
la anchura minima'y siempre que se establezca man-
comunidad entre ambos.

3. S d patio de parcdaabrieran solamente huecos co-
rrespondientes a piezas no habitables, zonas comunes
de circulacion o escd eras, laanchuraminimapodrare-

ducirse a doscientos cincuenta (250) centimetros, no
siendo menor de un quinto (1/5) delaaturadd patio.

4. Cuando € pdtio tenga una de sus dimensiones ma-
yor que laminima podrareducirse laotraen una propor-
Cion detreinta (30) centimetros por metro delaprimera
dimension que excedadd minimo, sin que puedaresul-
tar en ningln caso unadimensidn inferior aun tercio de
ladturao adoscientos cincuenta (250) centimetros.

5. Todo patio de parcela contara con acceso, desde
un espacio comun, aloslocalesaquesirvaafin de po-
sibilitar 1as obligadas tareas de limpieza y manteni-
miento del mismo.

7.1.1.10 Cubricidn de patios.

1. Se permitira cubrir |os patios de parcelas con cla
raboyas, lucernariosu otroselementostrad Ucidos, sem-
pre que los mismos dejen un espacio perimetral des-
provisto de cualquier tipo de cierre entre ellos y los
muros del patio que permita un &rea minima de venti-
lacion del veinte por ciento (20%) de ladd patio.

8. Condiciones de dotacion y servicios.
8.1 Definiciony aplicacion.

1. Son las condiciones que regulan los requisitos y
caracterigticas de las dotaciones y servicios de las edi-
ficaciones, parael buen funcionamiento delasmismas
conforme al uso instalado o previsto.

2. Las condiciones de dotacion de servicios son de
aplicacién para todas las obras que impliquen nueva
construccion y parcialmente para las obras sobre edi-
ficios existentes cuando determinados servicios o ins
tal aciones no cumplan los requisitos minimos de habi-
tabilidad.

3. Ademésdelo dispuesto en estaNormativa, € Ayun-
tamiento podraexigir e cumplimiento de otras dispo-
sicionestécni casreglamentarias o textos legal es secto-
riales que sean de aplicacion o las que el propio
Ayuntamiento de Glimar promulgue como ordenan-
Zas municipal es complementarias.

Dotacién de agua.
8.1.1.1 Dotacioén de agua potable.

1. Toda nueva edificacion deberd contar en su inte-
rior con servicios de agua corriente potable con la do-
tacion suficiente para las necesidades propias del uso.
Las viviendas tendran una dotacioén minima diaria de
ciento cincuenta (150) litros por habitante, con reserva
paradosdias (2 dias). Lared de aguas abasteceratodos
loslugares de ase0 y preparacion de alimentos, asi co-
MO cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

2. En aplicacion de lo dispuesto en lalegidacion vi-
gente sobre garantias sanitarias de | os abastecimientos
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deaguacondestino a consumo humano, no se podrén
otorgar licenciasparalaconstruccion deningintipo de
edificio entanto no quedegarantizado € caudd deagua
necesario para el desarrollo de su actividad y se acre-
ditelacalidad sanitaria de las aguas.

8.1.1.2 Dotacién de agua caliente.

En todos los edificios se preverdy asegurard € co-
rrecto funcionamiento de instalacion de agua caliente
en los aparatos sanitarios destinados a aseo de perso-
nasy alalimpiezadoméstica

Dotacion de energia
8.1.1.3 Energiadéctrica

1. Todo edificio contara con instalacion interior de
energiadéctricaconectadaa sistemadeabagtecimiento
genera 0 asistemaadecuado de generacion propia. En
los establecimientos abiertos a publico se dispondra
demodo que puedaproporcionar iluminacién artificial
atodosloslocdesy permitalastomas de corriente pa
ralasinstalaciones que se pudiesen disponer.

2. Lasinstalacionesde bgjatension end edificio que-
daréan definidas paralapotenciael éctricanecesaria, te-
niendo en cuentaparadl calculolasprevisonesdecon-
sumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos
elevadores, calefaccion, etc.), asi como lanecesariapa
ra los usos previstos, de acuerdo con las condiciones
de dotacion marcadas en las instrucciones y Regla-
mentos vigentes que sean de aplicacion.

3. Cuando seprevealaingdacion de Centrosde Trans-
formacién en un edificio, no podran situarse por deba
jo de segundo sbtano y, ademés de cumplir las condi-
ciones exigidas por |as reglamentaciones especificas,
deberd gjustarse alas Normas de Proteccion de Medio
Ambiente que les sean aplicables. No podra ocuparse
la via publica con ninguna instalacién auxiliar, salvo
cuando se instale un cuadro de mandos parae aum-
brado publico en cuyo caso deberan introducirse ele-
mentos que dificulten su acceso desde e exterior.

4. Todos los edificios en que hubiese inda aciones di-
ferenciadaspor € consumidor, dispondran deunloca con
las caracteridticas técnicas adecuadas para dbergar los
contadoresindividualizadosy los fusibles de seguridad.

5. Entodo edificio seexigiralapuestaatierradelas
instalaciones y estructura. La instalacion de puesta a
tierra quedara definida por la resistencia el éctrica que
ofrezcalalinea, considerando las sobretensionesy co-
rrientes de defecto que puedan originarse en lasinsta
laciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes ma
sas metédlicas estructurales o de otro tipo.

8.1.1.4 Energias dternativas.

Se recomienda que la edificacion de nueva cons-
truccion prevea la ubicacion de instalacion de energia

solar u otra energia aternativa, suficiente paralas ne-
cesidadesdomésticasy deservicio propiasdel edificio,
teniendo en cuenta el impacto estético y visua de la
misma.

Servicios de evacuacion.
8.1.1.5 Evacuacién de aguas pluviaes.

1. El desaglie delas aguas pluviaes se hara median-
te un sistema de recogida por bgjantes que através de
arquetas las conduzcan a dcantarillado urbano desti-
nado arecoger dicha clase de aguas o por vertido libre
en lapropia parcela cuando se trate de edificacion ais-
lada

2. De no existir acantarillado urbano frente a in-
mueble de que se trate deberan conducirse por debajo
delaacerahastalacuneta

8.1.1.6 Evacuacion de aguas residuaes.

1. Lasingtalaciones de evacuaci 6n de aguas residua
les quedaran definidas por su capacidad de evacuacion
sobre labase de criteriosindicados en lanormatecno-
| 6gica correspondiente y deberan cumplir, en su caso,
lanormativarelativaavertidosindustriales.

2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente
alared generd, por intermedio de arqueta 0 pozo en-
tre lared horizontal de saneamientoy lared de alcan-
tarillado.

3. Cuando lainsta acion recibaaguas procedentesde
uso de garaje, gparcamientos colectivas, o actividades
semegantes, sedispondraunaarquetaseparadoradefan-
gos 0 grasas, antes de la arqueta o pozo generd dere-
gistro.

4. Para aguas residuales industriaes, € sistema de
depuracion deberamerecer laaprobacion previadelos
organismos competentes.

8.1.1.7 Evacuacién de humos.

1. Enningun edificio sepermitirainstalar lasalidali-
bre de humoas por fachadas, patios comunes, balcones
y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provi-
siond.

2. Sepodriautorizar laevacuacion de humos proce-
dentes de locales de plantabgja.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estara provis-
to de aisamiento y revestimiento suficientes para evi-
tar que laradiacion de calor se transmitaalas propie-
dadescontiguas, y qued pasoy salidade humos cause
molestias 0 perjuicio aterceros.

4. Los conductos no discurriran por lasfachadas ex-
teriores y se elevardn un metro por encimade laaltu-
ratotal.
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5. Es preceptivo & empleo de filtros depuradores en
las sdlidas de humos de chimeneasindustridles, salidas
de humos y vahos de cocinas de colectividades, res-
taurantes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento podr& imponer las medidas co-
rrectoras que estime pertinentes cuando, previo infor-
me técnico, se acredite que una salida de humos causa
perjuiciosa vecindario.

7. Serén de aplicacién cuantas disposiciones sobre
contaminacién atmosférica estén vigentes, tanto s di-
manan del Ayuntamiento como de cualquier otraauto-
ridad supramunicipal.

8.1.1.8 Evacuacion de residuos solidos.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que pro-
dujera cualquier actividad, por sus caracterigticas, no
puedan o deban ser recogidos por € servicio de reco-
gidadomiciliario, deberan ser trad adados directamen-
teal lugar adecuado parasu vertido por cuentadel titu-
lar de laactividad.

Servicios de comunicaciones.
8.1.1.9 Telecomunicaciones.

Paralainstaacion de los servicios de te ecomunica:
ciones deberacumplirselanormativareguladora sobre
infraestructuras de telecomunicacién en los edificios.

8.1.1.10 Telefonia

1. Todos los edificios deberan congruirse con previ-
s6n de las candizaciones tel ef dnicas, con independen-
ciade queseredice o nolaconexion con € servicio te-
lefonico.

8.1.1.11 Radioy television.

1. En todoslos edificios en los que se prevealains
talacion detelevisién oradio endigtintoslocaes, sedis-
pondra antena colectiva de televisiéon y de frecuencia
modulada.

2. Cuando € demento aingtalar sea una antena re-
ceptorade sefidesdetelevision viasatdlite, deberdem-
plazarse en € punto del edificio o parcelaen que me-
nor impacto visua suponga para el medio y siempre
donde sea menos visible desde |os espacios pablicos.

8.1.1.12 Servicios postales.

Todo edificio contaracon buzones paracorrespondencia
fécilmente accesible paralos servicios de correas.

I nstalacién de confort.

8.1.1.13 Ingtalacion de climaartificial.

1. Todo edificio en & que existan locaes destinados
alapermanenciasedentaria de personas deberamante-
ner en su interior las condiciones de temperaturay hu-
medad fijadas por la normativa especifica correspon-
diente, basicamente con medios naturales que podran
complementarse en su caso con ingtalaciones mecani-
casdecdefaccion o acondicionamiento deaire. El pro-
yecto delaingtalacion buscaralasol ucion dedisefio que
conduzca a un mayor ahorro energético.

2. Lasingtalacionesdeaire acondicionado cumpliran
lanormativade funcionamientoy disefio quelesseade
aplicacion por lareglamentacion vigente o que pudie-
rapromulgarse.

3. Lasdidadeaire cdientedelarefrigeracion, salvo
casos justificados por |os servicios técnicas municipa
les, no se harasobrelavia publica, debiendo conducir-
se hastalacubiertadd edificio.

Dotaciones generdes.
8.1.1.14 Condiciones generales.

Todos los edificios y locales en que si resulte nece-
sario en funcién de las normas reguladoras de su uso o
de las particulares del &mbito de ordenacion en que se
sittien dispondran del espacio que en dllas se establez-
caparad aparcamiento de vehiculos. A efectos de es-
tablecer 1a superficie minima de aparcamiento en fun-
cion delas plazas se multiplicarael nimero minimo de
estas por veinticinco metros cuadrados (25 m2).

8.1.1.15 Soluciones parala dotacion de aparcamien-
tos.

El gparcamiento obligatorio podrasituarseen d inte-
rior delaparcela, en d interior de laedificaciony bgjo
rasante. La provison de dotacion de plazas de aparca
miento es independiente de la existencia de gargjes de
propiedad privada o intencién lucrativa. Enlos supues-
tos de gparcamiento ligado a un uso concreto no podra
dedigarselaengenacion o transmisién delas plazas de
gparcamiento delasviviendas o locales acuyo servicio
seadscriban, por lo quelasituaciony tamafio delaspla
zas de aparcamiento deberd constar en proyecto.

8.1.1.16 Plaza de aparcamiento.

1. Seentiende por plazade gparcamiento unaporcion
del suelo con las siguientes dimensiones seguin € tipo
de vehiculo que se prevea

a) Vehiculosde dosruedas. 2,5 mdelargopor 1,5 m
de ancho.

b) Automdviles: 4,50 m de largo por 2,20 m de an-
cho.

¢) Industrides ligeros (en zonas de cargay descarga
vinculada a uso comerciad): 5,7 m delargo por 25 m
de ancho.
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2. No se considerara plaza de aparcamiento ningun
espacio que aun cumpliendo las condiciones dimen-
siondes carezca de fécil acceso y maniobra para vehi-
culos, deformatal quelaviade maniobrao circulacion
tendra un ancho minimo de 4,50 m cuando los aparca-
mientos se distribuyan en bateriay de 3,00 m cuando
sedistribuyan en paralelo 0 en espiga.

9. Condiciones ambientales.
9.1 Definicion.

1. Las condiciones ambiental es son las que seimpo-
nen alas congtrucciones, cuaquiera que sea la activi-
dad que albergue, y a susinstaaciones para que de su
utilizacion no se deriven agresiones a medio natura
por emision de radioactividad, perturbaciones e éctri-
cas, ruido, vibraciones, desumbramiento, emision de
gases hocivos, humos o particulas, o por sus vertidos
liquidos o sdlidos.

2. Las condiciones ambientales son de aplicacion en
las obras de nueva planta; serdn asi mismo de aplica
ciénend restodelasobrasenlosedificiosen queajui-
cio del Ayuntamiento su cumplimiento no represente
una desviacion importante en los objetivos de la mis-
ma. El Ayuntamiento podrarequerir alapropiedad del
inmueble paraque g ecutelas obras necesarias paraade-
cuar las medidas correctoras alas condiciones que se
sefiden en esta Normativa

3. En todo caso se cumpliran las condiciones estar
blecidasenlasnormasdelosusos, lasdel @nbitodeor-
denacion correspondiente y cuantas estén vigentes de
ambito municipal o superior aéste.

9.2 Compeatibilidad de actividades.

1. Enlossud osurbanos o urbanizables (salvo en aque-
Ilos sectores en que seincluyae Uso Indugtrid) sola-
mente podran instalarse actividades no contempladas
como Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, de
acuerdo a Decreto 241/61 de 30 de noviembre; se ex-
ceptlian de estanormal as actividades expresamente per-
mitidas para su ingtalacion en e ambito.

2. Paragque unaactividad puedaser consideradacom-
patible con usos no industriaes deberé:

a) No generar emanaciones de gases nocivos 0 va
poresde ol or desagradabl es, humos o particulasen pro-
porciones superiores a las definidas por la hormativa
especificade aplicacion.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicosin-
flamables, explosivos, toxicos o que produzcan moles-
tias, no susceptiblesde corregirse mediante medidas co-
rrectoras.

c) Eliminar a exterior los gases y vapores que pro-
duzca solamente por chimeneas de caracteristicas ade-
cuadas.

d) Tener lamaqguinariainstalada de formaque las vi-
braciones, s lahubiere, no sean percibidasdesde dl ex-
terior, 010 sean en cuantiainferior aladeterminadaen
lanormativa especifica de aplicacion.

€) No transmitir a exterior niveles sonoros superio-
resalosautorizados por lanormativaespecificade apli-
cacion.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente d fue-
go.

3. Si no se diesen las condiciones requeridas ni Si-
quieramediante medidas correctoras, € Ayuntamiento
podréaeiercer lasacciones sancionadorasquetuviese es-
tablecidas.

9.3 Lugares de observacién de las condiciones.

1. El cumplimiento de lalimitacion del impacto pro-
ducido por cuaquier actividad en e medio urbano se
comprobara (salvo indicacién en contrario por orde-
nanza especifica) en los siguientes lugares:

a) Enlos puntos de efectos més aparentes, en €l caso
de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cuaquier
otra forma de contaminacion, desumbramientos, per-
turbaciones eéctricas o radiactivas; en los puntos de
origen, en @ caso de peligro de explosion.

b) En € perimetro dd loca o delaparcdlas laacti-
vidad es Unica en edificio aidado, para la comproba-
Cion de ruido, vibraciones, olores o Similares.

9.4 Emision deradioactividad y perturbaciones el éc-
tricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radioacti-
vidad o perturbaciones el éctricas cumpliran las dispo-
siciones especiaes de [os Organismos competentes en
lamateria.

2. No se permitird ninguna actividad que emita ra-
diaciones peligrosas, asi como que produzca perturba
cionesdéctricasqueafecten d funcionamiento decua-
quier equipo o maguinariadiferentedel quelasorigine.

9.5 Contaminacién de ruidos.
1. No se permite el funcionamiento de actividades
oinstalaciones cuyo nivel sonoro continuo equivaente

en & medio ambiente exterior sobrepase los siguien-
tesvaores:

TRANSMISION MAXIMA dB(A)

ACTIVIDAD COLINDANTE DIA NOCHE
Zonaindugtrial, industriasy

sarvicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comercides 65 55
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ACTIVIDAD COLINDANTE DIA NOCHE
Residenciay servicios

terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento 45 35

2. No se permite & funcionamiento de actividades o
instalaciones cuyo nivel sonoro continuo equivaente
en € interior de los establecimientos siguientes, so-
brepasen los va ores recogidos en la siguiente tabla:

RECEPCION MAXIMA dB(A)

ACTIVIDAD DIA NOCHE
Locales comerciaesy locaes de uso

adminigtrativo o de oficinas 40 35
Establecimientos de uso docente ) 30
Equipamientos excluidos los docentes 30 25
Locaesresdencidesy de serviciosterciarios

no comerciales (viviendas, pensiones, €c.) 35 30

En todo caso, en € periodo nocturno, € nivel sono-
ro continuo equivaenteen el domicilio del vecino mas
afectado, no podréa sobrepasar en més de tres decibe-
liosel valor delacontaminacién de fondo o ruido am-
biental.

9.6 Vibraciones.

Todas las méquinas se instalardn sin anclagje ni apo-
yos directos a suelo, ni a resto de los e ementos es-
tructurales de la edificacion, interponiendo los amor-
tiguadores o elementos antivibratorios adecuados.
Asimismo lasconexionesaconductosy tuberias, sere-
alizard siempre mediante juntas o dispositivos e asti-
cos. Ademés las conducciones y tuberias se sujetaran
a los paramentos mediante el ementos elasticos, para
evitar latransmisién deruidosyy vibraciones.

LIMITESDE VIBRACIONES

LUGAR VIBRACION (Vpals)
Junto a generador 30
End limitede locd 17
Al exterior dd local 5

9.7 Dedumbramientos.

Desde los lugares de observacién especificados en
e art. 191 no podran ser visible ningiin deslumbra-
miento directo o reflgjado, debido afuentesluminosas
degranintensidad o aprocesosdeincandescenciaaal-
tas temperaturas, tales como combustion, soldaduray
otros.

9.8 Emision de gases, humos, particulasy otros con-
taminantes.

1. No se permitirdla emision de ningun tipo de ce-
nizas, polvo, humos vapores, gases ni otras formas de

contaminacién que puedan causar dafios ala salud de
las personas, alariquezaanimal o vegeta, alosbienes
inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza
propias del decoro urbano.

2. En ninglin caso se permitira la manipulacion de
sustancias que produzcan ol ores que puedan ser detec-
tados sin necesidad de instrumentos en los lugares se-
faladosen € art. 191.

3. Losgases, humos particulasy engeneral cuaquier
elemento contaminante de laatmdsfera, no podran ser
evacuados en ningln caso libremente al exterior, Sno
que deberan hacerlo através de conductos o chimene-
as que se gusten alo que a respecto fuese de aplicar
cion.

10. Condiciones estéticas.
10.1 Definicion.

1. Son las condiciones que se fijan sobre la edifica
cién y demas elementos de incidencia urbana con €
propdsito de conseguir lamgior caidad posible de la
imagen de laciudad.

2. Las condiciones estéticas son de aplicacion parato-
daactuacion urbanisticasujetaalicenciamunicipal. La
regulacion de estas condiciones se establ ece con carac-
ter generd en este capitulo y con carécter especifico y
enfuncién delascaracteristicasde cadazonalo serapor
el planeamiento de desarrollo correspondiente.

10.2 Condiciones generales de estética.

1. El fomento y ladefensade laimagen urbanay ru-
ral del municipio correspondea Ayuntamiento de Glii-
mar, por lo que cualquier actuacion que afecte a ésta
debera adecuarse a sus criterios.

2. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las
licenciasde cua quier actuacion que resultasen lesivas,
inconvenientes o0 antiestéticas para laimagen del en-
torno o paracuaquier de los elementos que la confor-
man o inciden sobre lamisma. El acondicionamiento
de lalicencia por motivos estéticos podra estar referi-
do a uso, las dimensiones del edificio, |as caracteris-
ticas compositivas de las fachadas, de las cubiertas de
los huecos, d tipo y calidad de los materiales emplea
dos, € color, lavegetacion (en susespeciesy portes) y,
en generd, acudquier emento que incidaen la per-
cepcion de laimagen del entorno en que sesittialaac-
tuacion edificatoria o urbanistica.

3. Lasnuevas congtruccionesy lasmodificacionesde
las existentes deberan responder en su disefio y com-
posicidn alas caracteristicas compositivas dominantes
del ambiente en que hayan deemplazarse. Atd fin, sin
perjuicio del cumplimiento de las normas estéticas de
cada ambito de ordenacion, € proyecto técnico aten-
dera especidmente a la armonizacion de los sistemas
de cubiertas, coronacion, posicion de forjados, ritmos,
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dimensiones de huecos y macizos en fachadas, com-
posicion, materiades y tonalidades. En agquellos casos
en que setrate de un enclave especifico de especia inci-
dencia en laimagen de conjunto del medio en que se
hadeinsertar una actuacion edificatoria, podran exigir
laaportacion de andlisis deimpacto sobre € medio en
gue se locdice cada proyecto, con utilizacién de pers-
pectivas, maquetas, montajes fotograficos u otros do-
cumentos gréficos que permitan laadecuadavaoracion
delacalidad estéticadel mismoy su integracion posi-
tivaen e medio.

4. El planeamiento de desarrollo atenderg, en lare-
daccion de su normativay en € disefio delos espacios
urbanos, alaconsecuenciade unidades urbanisticas co-
herentes en el aspecto formal y deimagen del entorno.

5. Laproteccion delaestéticay delaimagen urbana
es obligacion de todos | os propietarios de inmueblesy
solares, en tanto parte del deber de conservar las con-
diciones minimas de ornato.

10.3 Muros de contencion.

Cuando por desniveles del terreno una parcela deba
presentar muros de contencion, bien hacia otras colin-
dantes, hacialaviapublicao en € interior delamisma,
laatura de éstos no superard|los tres metros cincuenta
centimetros(3,50). Si serequiere salvar desnivelesma-
yores sera preciso la utilizacion de abancd amiento de
pendientes maxima de 30°, que deberan gardinarse.

10.4 Fachadas.

1. A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se
considerara como fachada todo paramento vertical de
una edificacion que sea visible desde la via publica o
desde otro edificio.

2. Enlatipologia de ciudad jardin en hilera, se exi-
giralaadecuacion de cadaedificio d contiguo mediante
laarmonizacion delaslineasfijasdereferencia(corni-
sas, aleros, impostas, zoca os, recercados), losritmosy
proporciones de vanosy macizos, latexturay color de
los materiales 'y los criterios de lengugje arquitectoni-
co. Lacomposicién de la planta baja quedara integra-
dacon d resto de lafachada. Las fachadas laterdesy
posteriores se trataran con las mismas condiciones de
composicion quelaprincipal.

3. En general no se recomiendan fachadas no planas
(especid mente aguéllas compuestas sobre la base de
una excesiva fragmentacion de sus planos que dificul-
te su percepcion unitaria), ni ciegas ni de composicio-
nes excéntricasrespecto alas caracterigticas de entorno
consolidado. Asi mismo, € criterio general deintegra-
cion positivaen e entorno debe entenderse no como li-
mitacion y trangposicion directa de las caracteristicas
formaesde éste d edificio que se proyecte, Sho como
una gportacion de disefio basada en lareinterpretacion
cregtiva del mismo. Junto a ello se exigira una cohe-
renciadelenguajeforma enlacomposiciony losdeta-

Iles, fomentando unavision claray unitariadel conjun-
to. EnlaMemoriade proyecto deberajustificarse sufi-
cientemente la solucion de fachada presentada.

4. En d exterior delas fachadas se emplearan mate-
rialesde buenacdlidad, prohibiéndose aguellosque por
su escasadurabilidad, dificultad de conservacion o po-
ca proteccion de la obra, desmerezcan € decoro de la
viapublica

5. Losaparatoso instalaciones derefrigeracion, acon-
dicionamiento de aire, evacuaci on de humos, extracto-
res o similares no podran tener salida afachadaame-
nos de tres (3) metros sobrelarasante delaacera, y su
disposicion seratal que perjudiquelo menosposiblela
composicion de ésta.

6. Se autorizarden genera y tras comprobar su ade-
cuacion a entorno, plantas porticadas y soportales an-
te fachadas, siempre que se sitiien anivel de viapubli-
cay sin cerramientosy su uso sea publico en zonas de
uso dotaciond.

10.5 Elementos volados o sdientes.

1. Son elementos volados todos aquellos sdlientes de
fachada que no pueden ser ocupadosni habilitadosy for-
man parte de la ornamentacion o proteccion de lafa
chaday cubierta o tienen un carécter de elemento afia
dido por cudquier motivo. Sedistinguen los siguientes

tipos:
a) Elementos funcionales, tales como persianas, re-
jas, etc.

b) Elementos ornamental es, talescomo molduras, re-
cercados, etc.

) Sdientesde cubierta, talescomo cornisasy aeros.

d) Techadosexteriores, talescomo marquesinasy tol-
dos.

€) Anuncios publicitarios, talescomo muestrasy ban-
derines.

2. En ninglin elemento volado funcional u ornamen-
tal podré sobresalir del plano de fachada a una atura
delarasante delaacerao delaparcelaurbanizadacir-
cundante inferior adoscientos cincuenta (250).

3. El saliente méximo horizontal de cornisasy aeras
respecto a plano defachada (incluyendo lasquedena
patios) no excedera de sesenta (60) centimetros.

4. Solo se permitira la construccidn de marquesines
cuando se proyecten de acuerdo con lacomposicion del
conjunto delafachada. Laaturaminimalibre desdela
carainferior delamarquesinahastalarasante delaace-
rao dela parcela urbanizeda serd superior atrescientos
cuarenta (340) centimetros. El saliente de la marques-
nano excedera ciento cincuenta (150) centimetros.
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5. Los toldos moviles estaran situados en todos sus
puntos a una altura minima sobre la acera de doscien-
tos veinticinco (225) centimetros y no podrén sobre-
salir masdetres (3) metrosni masdd ancho delaace-
ra menos sesenta (60) centimetros. La instalaciéon de
toldosrespetarasiempree arbolado existente. Lostol -
dos fijos tendran la consideracion de marquesina.

6. Las muestras (anuncios paradelos a plano de fa
chada) tendran un saliente maximo de diez (10) centi-
metros debiendo cumplir, ademés las siguientes con-
diciones:

a) Quedan prohibidaslas muestras de materialesque
no redinan las minimas condiciones de durabilidad y
estética.

b) En plantabajapodran ocupar Unicamente unafran-
jade ancho inferior a noventa (90) centimetros, Situa
da sobre e dintel de los huecosy sin cubrir éstos. Se
exceptlan las placas que, ocupando como dimension
maximaun cuadrado de cincuenta (50) centimetros de
lado, podran situarse en las jambas de las puertas.

¢) Los anuncios colocados en las plantas de piso de
los edificios podran ocupar Unicamente una franja de
setenta (70)centimetros de atura méxima, adosando-
se alos antepechos de | os huecos.

d) Estara prohibidala colocacion de muestras en la
cubierta de los edificios en ambitos de uso predomi-
nante residencial.

€) Lasmuestras|uminosas ademéas de cumplir con €l
resto de condiciones asi como lastécnicas que le sean
deaplicacidén asuinstalacion, deberan estar situadasa
una altura minima de 3 metros sobre la rasante de la
cale o delaparcelaurbanizada.

7. Se prohiben los carteles de tipo banderin (anun-
cios ortogonales a plano de fachada).

10.6 Publicidad.

1. Seprohibetoda publicidad exterior entodo terreno
gue tenga clasificacién de suelo ragtico o urbanizable
sin que se haya aprobado € proyecto de urbanizacion.

2. Exclusivamente se autorizarén en estas clases de
suelo los siguientes tipos de carteles informativos no
publicitarios.

a) Carteles o rétulos con la denominacion del esta
blecimiento, situados en la propiaparcelao en € edi-
ficio, cumpliendo en este caso las condiciones del ar-
ticulo anterior.

b) Cartelesindicadores de las actividades que se de-
sarrollen 0 vayan a desarrollarse en un terreno y que
estén colocados en € interior del mismo.

c) Carteles informativos relativos a servicios Utiles
parael usuario delacarretera, situados como maximo
amil (1.000) metros del lugar en que se encuentre e
servicio anunciado.

d) Carteles de sefidizacion oficia de lacarretera

3. Lasuperficie méximade |os carteles de sefidliza-
cionoficia seralareglamentariamente establecida. En
los demas casos sera de ciento cincuenta (150) deci-
metros cuadrados, y su construccion se hara con ma
terialesresistentes alaintemperie, anclados a terreno
y situados a una distancia acorde con lanormativaes
pecificade aplicacion.

4. Lapublicidad existente en los terrenos compren-
didos en € ambito del PGO y disconforme con lo es-
tablecido en este articulo disfrutara de un afio parasu
adaptacion o retirada.

10.7 Cubiertas.

Tendran una pendiente maximaigual atreinta gra-
dos centigrados (30°). La solucion de formay mate-
riales delamisma seraresueltaen e proyecto técnico
basandose en la adecuacion e integracion con € en-
torno consolidado.

10.8 Cerramientos de parcela.

1. Los solares, asi como los terrenos que € Ayunta
miento disponga, deberan cercarse mediante cerra-
mientos permanentes situados en laalineacion oficial,
con atura comprendida ente un (1) metro y uno cin-
cuenta (1,5) metros de materiales que aseguren su es-
tabilidad y conservacion en buen estado y aumentar la
atura hasta dos (2) metros mediante materiales per-
meablesalavista

2. El cerramiento de |as parcelas edificadas con re-
tranqueo o separacién respecto alaviapublicano ten-
dradturadefébricasuperior aun (1) metro, pudiendo
incrementarse ésta hasta los dos (2) metros mediante
reja, vegetacion o, en generd, cualquier tipo de cerra
miento de carécter permeable avistas.

3. Seprohibed remate de cerramientos con d ementos
gue puedan causar lesiones a personas 0 animales.

10.9 Proteccion y fomento del arbolado y de lave-
getacion.

1. El arbolado existente en € espacio publico o en
terrenos que no sean susceptibles de ser ocupados por
la edificacion debera ser protegido y conservado, re-
poniéndose toda pérdida en plazo inmediato. El pla-
neamiento de desarrollo contemplard en sus condicio-
nes de urbanizacion laimplantacién de arbolado de
sombray vegetacion en e ambito que ordene.

2. En los sistemas de ordenacion de edificacion ais-
lada(ciudadjardiny edificacion abiertay conjunto) se-
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rapreceptivo € gjardinamiento y tratamiento vegetd,
incluyendo plantacion de &rboles, en d menos € cin-
cuentapor ciento (50%) delasuperficietota deloses
pacios ho edificables de la parcela.

Guimar, a7 dejulio de 2005.

LaAlcaldesa-Presidenta, VicentaDiaz Séez.- LaSe-
cretaria accidental, MargaritaAlonso Lopez.

1 Enestacategoriaseincluye el ambito del Camino
de El Socorroy su zonadeinfluenciaen suelo urbano,
asu paso por @ Casco de Glimar, Poligono Industrial
Valle de Guimar y El Socorro.

2, Téngase en cuenta la definicion de solar del pun-
to 1.3.2 delaTRLotc-Lenac.

3. Aprobado por & Ministerio de la Vivienda segin
Orden de 15 de diciembre de 1973 (B.O.E. 28.01.74).

4, Téngase en cuenta la definicién de solar ddl pun-
to0 1.3.2. del anexo ded TRLOTC-LENAC.

5, Actualmente este BIC esta pendiente de laresolu-
Cion del recurso presentado por la Consgjeriade Patri-
monio Historico del Cabildo de Tenerife contralaSen-
tencian®550 delaSdadelo Contencioso-Adminigrativo
del Tribuna Superior de Justicia de Canarias sobre €
recurso n°561/99 presentado contralaDeclaracion del
BIC del Complejo de Chinguaro.

6 Art. 146 TRLOTC-LENAC.

7. Art. 146 segundo parrafo TRLOTC-LENAC.
8, Art. 40 Reglamento de Gestion Urbanistica.
9, Art. 724 TRLOTC-LENAC.

10, Articulo 137 TRLOTC-LENAC.

11, Art. 40 Reglamento de Gestion Urbanistica.

EL PASO

ANUNCIO

9663 6507

Conformealo establecido enlaclausuladecimosexta
del convenio suscrito entre la Consejeriade Economia
y Haciendaddl Gobierno de Canariasy € Ayuntamiento
de El Paso, para la prestacion del servicio de gestion
dd cobro en viagjecutivadelosdénitosdedicho Ayun-
tamiento, se publicad texto integro del mismo:

CONVENIO SUSCRITO ENTRE LA CONSEJE-
RIA DE ECONOMIAY HACIENDA DEL GOBIERNO
DE CANARIASY ELAYUNTAMIENTO DE EL PA-
SO, PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE
GESTION DEL COBRO EN VIA EJECUTIVA DE
LOSDEBITOS DE DICHOAYUNTAMIENTO.

En Santa Cruz de Tenerife, a 27 de junio de 2005.
Reunidos:

De una parte, € Excmo. Sr. don José Carlos Mauri-
cio Rodriguez, Consgjero de Economiay Haciendadel
Gobierno de Canarias, en representacion de laAdmi-
nistracion Publica de la Comunidad Autonomade Ca
narias, en uso delasfacultades quele atribuyen losar-
ticulos 16 y 29.1, apartado k), de la Ley Territorial
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas de Canarias.

De otra parte & 1lmo. Sr. don Jestis Manuel Rodri-
guez Pérez, Alcalde-Presidente del Iltre. Ayuntamien-
to de El Paso, en representaci dn de dicha Corporacion,
autorizado por € Pleno de esaCorporacion, en su reu-
nion de 9 de enero de 2004.

Manifiestan:

Que d articulo 6.2 del Reglamento General de Re-
caudacion, sefialaquelagestionrecaudatoriadelasen-
tidades locales se llevara a cabo: a) directamente por
las propias entidades; b) por otros entesterritoriales a
cuyademarcacion pertenezcan, conlosque sehayafor-
malizado €l correspondiente convenio o en los que se
haya delegado esta facultad.

El articulo 7, apartados 1y 2, del Red Decreto Le-
gidativo 2/2004, de 5 de marzo, por € que se aprueba
e Texto Refundido de la Ley reguladora de las Ha
ciendasLocaes, y d articulo 106 delaLey 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local,
establecen la posibilidad de que las entidades locales
deleguen en la Comunidad A uténoma en cuyo territo-
rio estén integradas las facultades de gestion, liquida
cion, inspeccion y recaudacion de tributos y otros in-
gresos de derecho publico que les correspondan. El
ambito de esa delegacion puede extenderse tanto alos
ingresos de natural ezatributariacomo acualquier otro
ingreso de derecho publico.

Esa delegacion de facultades es compatible con la
colaboracidn que en el correspondiente convenio pue-
da acordarse a amparo del articulo 8 del citado Redl
Decreto, a cuyo tenor “las Administraciones Tributa-
rias de las comunidades autonomas y de | as entidades
locales colaboraran entodoslos érdenes de gestion, li-
quidacién, ingpecciony recaudacion delostributos|o-
caesy restantesingresos dederecho publico delasen-
tidadeslocales’.

Qued Pleno del Ayuntamiento de El Paso, en su se-
sion celebrada el dia 23 de diciembre de 2004 adopto,
entre otros, € acuerdo siguiente: “Aprobar e conve-
nio asuscribir entre la Consgeria de Economiay Ha
ciendade Gobierno de Canariasy € Ayuntamiento de
El Paso para prestacion del servicio de gestién del co-
bro en via gjecutiva de los débitos de este Ayunta-
miento, incorporandose el siguiente parrafo: que en
virtud de lo establecido en € art. 7, apartado 1y 2





