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Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022
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Modificacion del P.G.O. Guia de Isora (Abama Subambito 1) ANEXOS ORDENACION

Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022

Anexo O.1

Fichero del ambito urbanistico Abama S1

Ficha de parametros y condiciones especificas






Modificacion del P.G.O. Guia de Isora (Abama Subambito 1) FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS

Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR ABAMA SUBAMBITO 1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Plan General de Ordenacion
Plan Parcial Club de Campo

INSTRUCCIONES:

A. A. Subambito 1:

- Los planos de ordenacion en relacion a las tipologias y usos de aplicacion para este ambito son los de ordenacion
pormenorizada de este Plan General.

- Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica en los planos de ordenacién
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan
General. Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestion y ejecucion se consideran vigentes los
compromisos que se contienen en el Plan Parcial. El Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion
habran de ser modificados para ser adaptados a las determinaciones de este Plan General.

- Las medidas ambientales, protectoras y correctoras del anexo de contenido ambiental del Plan Parcial se consideran
vigentes. Se habrd de prestar especial atencién a los yacimientos arqueoldgicos y elementos etnogréaficos
contemplados. En el espacio libre de proteccion del acantilado costero no se permiten actuaciones que puedan alterar
el habitat de la fauna existente.

- Se considera vigente el estudio ambiental especifico del Campo de Golf y obras complementarias.

- Las actuaciones realizadas en la zona de dominio publico maritimo terrestre se regirdn segun las concesiones
otorgadas.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las areas ajardinadas,
para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacion
necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.

Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se debera utilizar agua depurada.

El disefio del campo de golf atendera a un tipo de morfologia que se adapte o imite a la topografia del terreno
preexistente.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacién mediante riegos periédicos de las particulas en
suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexion a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

C. El Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental.




Modificacion del P.G.O. Guia de Isora (Abama Subambito 1) FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS

Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

D. En el ambito de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Guia de Isora. Abama Subambito 1.
Ambito: Parcelas AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf y parte del viario ptblico que sirve de acceso al
ambito de la modificacion se establecen los siguientes condicionantes ambientales por parte de la Comisién
Ambiental de Guia de Isora:

- El promotor debera cumplir con todas las medidas de prevencion, correctoras y de mitigacion establecidas
en el documento ambiental estratégico, asi como las prescripciones recogidas en el apartado
correspondiente al seguimiento ambiental del plan.

- Se establecen las siguientes medidas y recomendaciones con relacion a la vegetacion y la avifauna:

o En las labores de ajardinamiento, realizar la plantacion de especies arbéreas y arbustivas
principalmente con especies autdctonas y/o con otras especies que hayan configurado los paisajes
agrarios tradicionales del entorno.

o En caso de utilizar especies aldctonas, seleccionar aquellas con pocos requerimientos hidricos.

o Laseleccion de especies aléctonas debera realizarse evitando aquellas especies acreditadas como
invasoras o consideradas potencialmente invasoras en la isla de Tenerife. Ilgualmente, se debera
tener presente la prohibicion de utilizacion para las especies catalogadas como especie exética
invasora segun el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espaiiol
de Especies Exdticas Invasoras.

o Con la finalidad de minimizar la afeccion a la avifauna por deslumbramientos, en la iluminacion
exterior se priorizara la busqueda del minimo consumo, evitando en lo posible el reflejo y
contaminacioén luminica de los alrededores, mediante un adecuado disefio y ubicacion de las
luminarias exteriores.

E. En el ambito de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Guia de Isora. Abama Subambito 1.
Ambito: Parcelas AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf y parte del viario ptblico que sirve de acceso al
ambito de la modificacién se establecen los siguientes plazos maximos para la gestion y ejecucion del
planeamiento:

- Modificacion del proyecto de compensacion (Proyecto de Reparcelacion): 3 meses, contados desde
la entrada en vigor de esta Modificacion del PGO.

- Modificacion del proyecto de urbanizacion: 3 meses, contados desde la entrada en vigor de esta
Modificacion del PGO.

- Para la realizacion material y completa de la urbanizacion: 1 afio desde el inicio de las obras, que
comenzaran en el plazo de un afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de transito y de acceso al mar, estaran a lo dispuesto en los articulos
23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes disposiciones reglamentarias.

- En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.

- Los usos 0 actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de multiples usos e instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los usos
publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir en
cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-9.1 y OP-9.2
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Modificacion del P.G.O. Guia de Isora (Abama Subambito 1) ANEXOS ORDENACION

Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022

Anexo 0.2

Estudio de Detalle modificado






Modificacién del P.G.O. Guia de Isora (Abama Subambito 1) ANEXOS ORDENACION

Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022

INFORMACION

1.5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA PARCELA DE ACTUACION

SITUACION: Fase Il (Parcela AB2B*)
SUPERFICIE: 68.382,00 m3s

FORMA:

Segun planos. Tal y como se puede observar en los planos, la parcela se divide en dos subzonas por
una via publica. La zona situada al Este, tiene una dimensién de 17.048 m23s y la situada al Oeste, su
dimension es de 51.334 m?s.

TOPOGRAFIA:

La topografia inclinada variando entre la cota +262,00 mts. y la +185,00 mts. sobre el nivel del mar, en
sentido este-oeste.

La zona Este estd comprendida entre la cota +262,00 y las de las glorietas que oscilan entre la +235
mts y + 246,50 mts.

La zona Oeste esta comprendida entre la cota +185,00 y las de las glorietas que oscilan entre la +235
mts y + 246,50 mts.

LINDEROS:

La zona Este de la parcela linda al sur con area ajardinada publica, al este con el campo de golf, al
norte con el Club de Tenis y al oeste con la via publica en ejecucion.

La zona Oeste linda al sur con la parcela AB2C* y con el campo de golf, al este con la via pablica en
ejecucién y al norte y oeste con el campo de golf.

ACCESOS:
El acceso a la zona Este de la parcela se desarrollara a partir de la glorieta o rotonda que da acceso a
su vez a la parcela AB2C*, actualmente este tramo viario esta en fase de ejecucion.

El acceso a la zona Oeste de la parcela se desarrollara a partir de la glorieta o rotonda ejecutada que
da acceso, a su vez, al Club de Tenis.
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ORDENACION

2.2. DETERMINACIONES DE ORDENACION

2.2.1. ALINEACIONES

Las alineaciones de la parcela AB2B* son las establecidas por la Modificacion del PGO de Guia de
Isora (Abama Subambito 1).

2.2.2. ORDENACION DE VOLUMENES. ADAPTACION TOPOGRAFICA

El Estudio de Detalle complementa las determinaciones del Plan General estableciendo una mayor
precision en la forma de implantacion de la edificacion en relacién con los retranqueos tanto a los
linderos como entre edificaciones, configurando el area de movimiento de la edificacion y la dimensién
maxima de los cuerpos edificables. Asi mismo se reajustan y/o completan la regulacion de las alturas
y ocupacién maximas, asi como los criterios de adaptacién topografica, respetando los del Plan
General, contemplando la forma del abancalamiento en funcidn de su destino como areas de estancia,
circulacién o de ajardinamiento.

El resto de los parametros del Plan General no son alterados o complementados por este Estudio de
Detalle.

Para establecer de una manera mas adecuada y precisa la ordenacién a establecer, se ha considerado

necesario singularizar cuatro zonas (véase plano 0O.2).

2.2.2.1. RETRANQUEOS. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

Las areas de movimiento de la edificacion dentro de las cuales puede situarse la edificacién conforme

a las determinaciones de este articulo se reflejan en los planos 0-3, 0-3.1 y 0-3.2, siendo la

representacion grafica de la separacion entre bandas de edificacion (epigrafes c y d de las Zonas

A, C y D) de caracter orientativo.

ZONA A:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este retranqueo

las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras, cuartos de
transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un viario publico.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Lindero Oeste y Sur: 6,00 metros.
Lindero norte: h/2 / 3,00 metros.

En estos retranqueos se permiten integrados en los muros de contencién los almacenes,
cuartos de instalaciones y garajes.

¢) Ancho maximo de cada area de movimiento de la edificacién: 40,00 metros.
d) Separacion minima entre areas de movimiento de la edificacion: 14,00 metros.

Respecto a la Zona B la edificacion ha de estar separada un minimo de 8,00 metros.
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e)

En estos espacios se permiten el desarrollo de ascensores, escaleras, pasarelas, pérgolas,
kioscos, aseos y vestuarios de piscina. Asi mismo se permiten integrados en los muros de
contencion almacenes, cuartos de instalaciones y garajes.

La diferencia de cota del espacio urbanizado circundante a las edificaciones, entre los extremos
longitudinales de cada area sera inferior a 10,00 metros.

ZONA B:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a)

Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este retranqueo
las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras, cuartos de
transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un viario publico.

Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Lindero Campo de Golf: 14,00 metros. En este espacio se permite el desarrollo de
cuartos de instalaciones, piscinas, pérgolas y kioscos, asi como aquellas
construcciones que se desarrollen en planta sétano.

Se configura un Unico area de movimiento de la edificacién configurado por los retranqueos de
la edificacién y la separaciéon entre zonas:

Respecto a la Zona A: segun linea reflejada en el plano O.3.2. En estos espacios se
permite el desarrollo de cuarto de instalaciones, ascensores, escaleras, pasarelas,
pérgolas y kioscos, asi como aquellas construcciones que se desarrollen en planta
so6tano.

Respecto a la Zona D: se establece una separacién de 3,00 metros. En este espacio
se permiten las construcciones que se desarrollen en planta sétano.

ZONA C:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a)

Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este retranqueo
las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras, cuartos de
transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un viario publico.
Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Linderos: h/2 / 3,00 metros.

En estos retranqueos se permiten integrados en los muros de contencién los almacenes,
cuartos de instalaciones y garajes.

Ancho maximo de cada area de movimiento de la edificacion: 25,00 metros salvo la banda
situada al Este de la zona que podra alcanzar un ancho de 50,00 metros en un porcentaje
inferior al 30% de su longitud.

Separacion minima entre areas de movimiento de la edificacion: 8,00 metros.

En estos espacios se permiten el desarrollo de escaleras y pérgolas. Asi mismo se permiten
integrados en los muros de contencion los almacenes, cuartos de instalaciones y garajes.

La diferencia de cota del espacio urbanizado circundante a las edificaciones, entre los extremos
longitudinales de cada area serd inferior a 7,50 metros.
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ZONA D:
Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este retranqueo
las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras, cuartos de
transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un viario publico.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Lindero Oeste (campo de golf): 6,00 metros.
Lindero sur: h/2 / 3,00 metros.

En estos retranqueos se permiten integrados en los muros de contencién los almacenes,
cuartos de instalaciones y garajes.

c) Ancho maximo de cada area de movimiento de la edificacion: 40,00 metros.

d) Separacion minima entre areas de movimiento de la edificacién: 14,00 metros. En estos
espacios se permite el desarrollo de ascensores, escaleras, pasarelas, pérgolas, kioscos,
aseos y vestuarios de piscina. Asi mismo se permiten integrados en los muros de contencion
los almacenes, cuartos de instalaciones y garajes.

Respecto a la Zona B: 3,00 metros. En este espacio se permiten construcciones que
se desarrollen en planta sétano.

e) La diferencia de cota del espacio urbanizado, circundante a las edificaciones, entre los
extremos longitudinales de cada area sera inferior a 10,00 metros.
2.2.2.2. OCUPACION DE LA EDIFICACION

Las determinaciones de porcentaje de ocupacion se aplicarén sobre el total de la parcela, sin diferenciar
por zonas, siendo de aplicacion las siguientes determinaciones del Plan General:

a) Ocupacion maxima del 40% segun lo establecido en la Ficha de Parametros y Condiciones del
Plan General de Ordenacion.

b) La ocupacion en sétanos sera la establecida en el articulo 4.5.3.3. de las Normas Urbanisticas
de Ordenaciéon Pormenorizada del Plan General de Ordenacion de Guia de Isora:

3. En los sotanos se permite aumentar la ocupacion maxima en un 10% de la superficie de la parcela.
Cuando se pretenda aumentar la dotacion minima de aparcamientos exigida y se garantice el
ajardinamiento de sus cubiertas, se podra alcanzar una ocupacion maxima del 60%. En ambos
supuestos, se podran ocupar en parte los retranqueos a linderos pero no los retranqueos a vial o
espacio libre publico.

2.2.2.3. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
ZONAS Ay D:
Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Altura maxima: 3 plantas.

b) La 32 planta no podréd ocupar un porcentaje superior al 30% del que ocupe la 22 planta en la
totalidad de la zona.
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ZONA B:
Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Altura maxima: 3 plantas.

b) La altura maxima de la edificacion, entre la cota del viario publico y la cara inferior del ultimo
forjado serd de 7,50 metros, salvo en un porcentaje del 25% de la longitud de fachada que
podria alcanzar los 9,00 metros de altura.

c) La ultima planta no podra ocupar un porcentaje superior al 50% del area de movimiento de la
edificacién.

ZONA C:
Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Altura méaxima: 2 plantas.

b) La 22 planta no podréd ocupar un porcentaje superior al 40% del que ocupe la 12 planta en la
totalidad de la zona.

2.2.2.4. DIMENSION MAXIMA DE LOS CUERPOS EDIFICABLES SOBRE EL NIVEL DEL SUELO
URBANIZADO

ZONAS Ay D:
Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Dimensién longitudinal maxima: 70,00 metros.
b) Dimensién transversal maxima: 30,00 metros.

c) Si se pretendiera desarrollar mas de un cuerpo en sentido transversal, la distancia entre los
mismos habria de cumplir la dimension establecida en el apartado anterior (14,00 metros).

d) En sentido longitudinal se podran disponer tantos cuerpos edificatorios como se desee,
respetando en cualquier caso las dimensiones establecidas en el siguiente grafico.

h2

El retranqueo entre las edificaciones es h/2, siendo h la semisuma de las alturas.
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ZONA B:

Los cuerpos edificables de esta zona estaran limitados exclusivamente por las determinaciones
establecidas anteriormente con respecto a los retranqueos, ocupacion y altura.

ZONA C:

Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Dimensién longitudinal maxima: 70,00 metros.
b) Dimensién transversal maxima: 25,00 metros.

c) Si se pretendiera desarrollar mas de un cuerpo en sentido transversal, la distancia entre los
mismos habria de cumplir la dimensiéon minima de 6,00 metros.

d) En sentido longitudinal se podran disponer tantos cuerpos edificatorios como se desee,
respetando en cualquier caso las dimensiones establecidas en el siguiente grafico.

h1 h2

El retranqueo entre las edificaciones es h/2, siendo h la semisuma de las alturas.

2.2.2.5. SECCION TRANSVERSAL
ZONA AyD:
Se establecen las siguientes determinaciones:

a) La diferencia de cota entre los niveles de planta baja de dos cuerpos edificatorios sera inferior
a0,40DenlaZona Ay0,5D enlaZona D, siendo D la distancia entre los mismos.

b) La plataforma del jardin delantero de las edificaciones habra de ser superior a 6,00 metros en
al menos el 80% de la misma. En cualquier caso, dicha dimensién siempre habrd de ser
superior a 3,00 metros.

c) La plataforma del jardin trasero de las edificaciones habra de ser superior a 3,00 metros.
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= £30m

= Dz14m

f £30m

= 23,00 m. =

Seccion transversal, Zonas Ay D

ZONA B:

Se establecen las siguientes determinaciones:

La diferencia de cota entre el nivel de planta baja del cuerpo edificatorio respecto del nivel de

a)
la cota de suelo en la alineacién inferior (campo de golf) sera inferior a 4,00 metros.
b) El nivel del jardin delantero respecto a la via de trafico rodado podra oscilar entre +1,00 metros
y -4,00 metros en cada punto.
¢) Laaltura méxima sobre el nivel del espacio libre privado con frente al campo de golf sera inferior
a 7,50 metros (2 plantas) en una profundidad minima de 8,00 metros.
=
S .
, %
s L
E' r\7/‘ :h
S \
=
?/} 2.9 AN \&\%\
Seccion transversal, Zona B
ZONA C:

Se establecen las siguientes determinaciones:

La diferencia de cota entre los niveles de planta baja de los dos cuerpos edificatorios situados

a)
en dos areas de movimiento de la edificacién diferentes sera inferior a 0,50 D, siendo D la

distancia entre los mismos.
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b) La plataforma del jardin delantero de las edificaciones habra de ser superior a 4,00 metros en
al menos el 80% de la misma. En cualquier caso, dicha dimension siempre habra de ser
superior a 3,00 metros.

f <25m = Dz8m <25m f

~‘ 24,00 m.

Seccion transversal, Zona C

2.2.2.6. FORMA DEL ABANCALAMIENTO
ZONA AyD:

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera, establecida en el apartado anterior, asi
como cualquiera de éstas con respecto a los linderos de la parcela se podré resolver en base a los
siguientes criterios:

a) Los muros de contencion visibles seran de altura maxima de 3,00 metros, conformando
bancales de ancho minimo superior a la altura del muro inferior, al menos en un 90% de la
superficie total de los mismos, permitiéndose en cada bancal el desarrollo de un talud con una
pendiente maxima del 50%. En cualquier caso, la dimension minima del area ajardinada
siempre habra de ser superior a 1,00 metro. En un 10% de la dimensién lineal de la totalidad
de los muros se podra alcanzar una altura de 4,00 metros. Esta seccién permite una menor
percepcion de los muros de contencidn, dada la inferior dimension de los mismos en relacion
a la contemplada en el Plan General (4,00 metros).
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h1<3m.

Muros de contencion (Zona Ay D)

b) En cualquier zona de estancia intermedia que se establezca (piscinas, areas de juego, etc.) la
dimension de los bancales habra de ser superior a 12,00 metros, al menos en un 80% de la
superficie total de las mismas. En cualquier caso, la dimensién minima de la zona siempre
habra de ser superior a 6,00 metros.

ZONA B:

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera, establecida en el apartado anterior, asi
como cualquiera de éstas con respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a los
siguientes criterios:

a) Los muros de contencién visibles seran de altura maxima de 4,00 metros.

b) En cualquier zona de estancia intermedia que se establezca (piscinas, areas de juego, etc.) la
dimension de los bancales habra de ser superior a 12,00 metros, al menos en un 80% de la
superficie total de las mismas. En cualquier caso, la dimensién minima de la zona siempre
habra de ser superior a 6,00 metros.

ZONA C:

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera, establecida en el apartado anterior, asi
como cualquiera de éstas con respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a los
siguientes criterios:

Los muros de contencién visibles seran de altura maxima de 4,00 metros, conformado bancales de
ancho minimo a 3,00 metros, al menos en un 90% de la superficie total de los mismos, permitiéndose
sobre cada bancal el desarrollo en talud con una pendiente maxima del 50%. En cualquier caso, la
dimension minima del area ajardinada siempre habra de ser superior a 1,00 metros.
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Planos de Ordenacion
O-1 Alineaciones A1 1:1.000 A3 1:2.000
0-2 Zonas de Ordenacion A1 1:1.000 A3 1:2.000
0O-3 Areas de movimiento de la edificacion A1 1:2.000 A3 1:1.000
O-3.1 Areas de movimiento de la edificacion — Zona A A1 1:1.000 A3 1:500
0-3.2 Areas de movimiento de la edificacién — Zonas B-C-D A1 1:1.000 A3 1:500
0O-4 Imagen global A11:2.000 A3 1:1.000
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Anexo 0.3

Planos de Ordenacion
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Anexo 0.4

Programa de actuacion urbanistica, Estudio econémico financiero e Informe
de sostenibilidad econdmica
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1. PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

La LSENPC en su articulo 140 establece el contenido documental de los Planes Generales, donde se
indica que debera contener un Programa de Actuacion Urbanistica, si procede, tal como se recoge en
el articulo 58.1.b del RPC.

El articulo 137.1.B.g) de la citada LSENPC establece que la ordenacioén urbanistica pormenorizada del
Plan General comprende, entre otros aspectos, las previsiones de programacion y de gestién de la
ejecucién urbanistica; y, por tanto, tales determinaciones deben integrarse en la Ordenacion
Pormenorizada del instrumento de modificacion del planeamiento general.

El contenido del Programa de Actuacion debe dar cumplimiento a la exigencia de organizar la gestion
y programar las actuaciones publicas previstas en la modificacion del Plan General, expresando la
prevision temporal para su desarrollo.

Las alteraciones derivadas de la presente modificacion del PGO generan un aumento de los costes de
gestion y urbanizacion asi como nuevas cesiones de suelo publico, gastos que seran asumidos
exclusivamente por los propietarios incluidos en el ambito de la modificacién conforme a lo indicado en
el Anexo 1.2 de esta Modificacién, sin que se repercuta ninguna nueva obligacién ni supuestos
indemnizatorios o de las condiciones de participacion del resto de los propietarios del Sector Abama 1
o del Ayuntamiento de Guia de Isora.

La ordenacién establecida contempla las actuaciones de transformacion urbanistica de iniciativa
privada en ejecucién de las determinaciones establecidas por la presente Modificacion del PGO, sin
alterar o modificar la programacién establecida en el vigente Plan General de Ordenacién de Guia de
Isora.

El ambito de la Modificacién afecta a la ordenacién de las parcelas resultantes citadas del Proyecto de
Compensacion del Club de Campo Guia de Isora.

Una vez aprobada la Modificacién del Plan General se deberd, a su vez, modificar el Proyecto de
Compensacion con el fin de:

1) Ajustar las parcelas resultantes a las determinaciones derivadas de la nueva ordenacion que se
apruebe en el documento de Modificacion del Plan General, lo que conllevard una actualizacion
del Proyecto de Compensacion en lo que le afecte.

2) Las cargas de urbanizacién derivadas de la ejecucién del planeamiento (nuevo tramo de viario
publico, ampliacion del existente y area ajardinada publica) seran asumidas por los propietarios
de las parcelas AB2B* y AB2C* (Abama Fase IV, s.I. y Abama Residencial y Turistica s.l.)
afectadas por la Modificacion, sin modificar los coeficientes de participacién del resto de las
parcelas incluidas en el vigente Proyecto de Compensacion.

3) Sera en la modificacién del Proyecto de Compensacion y con base a las determinaciones de la
legislacion vigente y los compromisos asumidos por los propietarios, donde se establezcan las
cargas adicionales de las parcelas AB2B* y AB2C* derivadas de los nuevos gastos de
urbanizacion senalados anteriormente, asi como del reparto de las mismas.

Segun lo establecido en el 230 de la LSENPC, el Proyecto de Compensacién se denomina Proyecto
de Reparcelacion.

A su vez se deberd incluir el compromiso adquirido por la propiedad de cesiones y ejecucion:

- Ceder al Ayuntamiento el nuevo espacio publico establecido en la presente modificacion (area
ajardinada, viario publico de conexién con subambito 2 y ampliacién del viario existente).

- Asumir todos los gastos de urbanizacién derivados de la ordenacién establecida en la presente
Modificacion, urbanizacién de la nueva area ajardinada y ampliacién del viario publico.
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Se debera a su vez tramitar de forma simultanea a la modificacion del proyecto de reparcelacion la
modificacion del proyecto de urbanizacién donde se debera precisar al menos lo siguiente:

1) Ejecucion o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la pavimentacion de calzadas y
aceras, sefalizacion y jardineria, tanto de las vias rodadas como peatonales.

2) Ejecuciéon o adecuacion de las redes e instalaciones de las infraestructuras y los servicios
urbanos exigibles, que deberan ser al menos los siguientes:

a. Abastecimiento de agua potable, asi como las instalaciones de riego.

b. Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion y los sumideros
para la recogida de aguas pluviales.

c. Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccién,
transformacién, distribucion y alumbrado publico.

3) Ejecucién de los espacios libres publicos, incluido la urbanizacion de los paseos, el mobiliario
urbano, alumbrado publico, jardineria y plantacién de arbolado y demas especies vegetales,
asi como el tratamiento necesario para la supresién de barreras fisicas.

4) Ejecucién de infraestructura de residuos, punto limpio asumido en desarrollo de la modificacion
de la actual Modificacién del PGO.

5) Gastos previstos para el mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién o hasta
cumplimentar el deber de conservacién de la misma.

6) Actualizar las fases de urbanizacién a la nueva ordenacion establecida en la presente
Modificacion.

Todo ello sin perjuicio de que en la presente modificacion se han descrito las obras de urbanizacion a
nivel de anteproyecto, incluyéndose esquemas de todas las redes y servicios propuestas.

Las obras de urbanizacion preexistentes que sean compatibles y acordes a la ordenacién prevista en
la Modificacion del PGO se consideraran, en su caso, como gasto anticipado por el propietario.

Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestion y ejecucion se consideran vigentes los
compromisos que se contienen en el Plan Parcial salvo lo relativo a los plazos maximos para la gestién
y ejecucién del planeamiento, tal como se establece en el Fichero de ambitos Urbanisticos del Plan
General Vigente (que se adjunta a esta modificacion incluyendo las alteraciones operadas, relativas a
la inclusion de los condicionantes ambientales establecidos por el Infforme Ambiental Estratégico y las
consideraciones de los plazos de ejecucion en base al Informe Propuesta de la Comision Autonémica
de Informe Unico de la Direccién General de planificacion Territorial, Transicion Ecol6gica y Aguas de
la Consejeria de Transicién Ecoldgica Lucha Contra el Cambio Climatico y Planificacién Territorial del
Gobierno Canarias).
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2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

La LSENPC en su articulo 140 establece el contenido documental de los Planes Generales, el cual
debera contener un Estudio Econémico Financiero, que se ha de realizar de acuerdo con el contenido
de cada instrumento de ordenacion.

El articulo 64 del RPC establece que:
“Los instrumentos de ordenacion contendran un estudio econémico-financiero de la ejecucion de las obras
de urbanizacion y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste aproximado, diferenciando
entre las que tendran caracter publico o privado.

Con caracter general el citado estudio debera hacer referencia, sin necesidad de expresar cantidades
precisas o concretas, a los siguientes extremos:

a) Las previsiones de capital preciso exigido para el desarrollo del plan.
b) La indicacion de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

En particular, en el caso de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, el estudio habra de
considerar los siguientes extremos:

a) Explanacion, pavimentacion y sefalizacion de las vias, incluyendo zonas de aparcamiento.
b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

c) Ejecucion de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente mobiliario
urbano.

d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.
e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracion de aguas.
f) Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales y otras redes que sean necesarias.

g) Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asi como la de
los servicios de telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos sdlidos urbanos, incluso la selectiva, u otras infraestructuras
de residuos necesarias en relacion con la escala de ordenacion utilizada.

j) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes
o0 servicios, ademas de las de accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos conceptos, tales como
derribos, destruccion de plantaciones u otras.”

Desde el punto de vista econdmico, determinar quién debe de asumir las actuaciones de urbanizacion
varia en funcion de la clase y categoria de suelo de que se trate, tal como se explica a continuacion:

A) Suelo Urbanizable y suelo urbano no consolidado

Los articulos 44 y 50.1 de la LSENPC regulan, entre otros extremos, los deberes de los propietarios
del Suelo Urbanizable Ordenado, que en el caso que nos ocupa son los siguientes:
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“Articulo 44.- Deberes de las personas propietarias del suelo urbanizable ordenado

Las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado, en el marco de lo establecido por la legislacion
estatal de suelo, tienen los siguientes deberes y obligaciones:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a sistemas locales, de acuerdo con la
ordenacion urbanistica, de viales, espacios libres, equipamientos publicos y los necesarios para la
instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

La presente Modificacién no contempla la ejecucion de nuevos sistemas generales adscritos al suelo
urbanizable del sector Abama Subambito 1 y no se generan nuevos aprovechamientos urbanisticos.

Dado lo anterior, tanto la cesién del suelo como las obras de urbanizaciéon a realizar en sectores de
suelo urbanizable, correran a cargo de los propietarios del suelo, que se determinaran en cada caso en
el instrumento de gestion.

Por tanto, seran los propietarios del suelo urbanizable los que habran de ceder el suelo correspondiente
a viarios, espacios libres, comunitario e infraestructuras y asumir los gastos de las obras de
urbanizacion.

B) Valoracion del coste de redaccion de los instrumentos de desarrollo

No hay instrumentos de desarrollo a redactar.

C) Derechos indemnizatorios

El articulo 48 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (RDL 7/2015) regula los
supuestos indemnizatorios por la lesiéon en los bienes y derechos que resultan de los supuestos en este
articulo regulado.

“Articulo 48.- Supuestos indemnizatorios

Dan lugar en todo caso a derecho de indemnizacion las lesiones en los bienes y derechos que resulten de
los siguientes supuestos:

a) La alteracion de las condiciones de egjercicio de la ejecucion de la urbanizacion, o de las condiciones de
participacion de los propietarios en ella, por cambio de la ordenacion territorial o urbanistica o del acto
0 negocio de la adjudicacion de dicha actividad, siempre que se produzca antes de transcurrir los plazos
previstos para su desarrollo o, transcurridos éstos, si la ejecucion no se hubiere llevado a efecto por
causas imputables a la Administracion.

Las situaciones de fuera de ordenacion producidas por los cambios en la ordenacion territorial o
urbanistica no seran indemnizables, sin perjuicio de que pueda serlo la imposibilidad de usar y disfrutar
licitamente de la construccion o edificacion incursa en dicha situacion durante su vida util.

b) Las vinculaciones y limitaciones singulares que excedan de los deberes legalmente establecidos
respecto de construcciones y edificaciones, o lleven consigo una restriccion de la edificabilidad o el uso
que no sea susceptible de distribucion equitativa.

¢) La modificacion o extincion de la eficacia de los titulos administrativos habilitantes de obras y
actividades, determinadas por el cambio sobrevenido de la ordenacion territorial o urbanistica.

d) La anulacion de los titulos administrativos habilitantes de obras y actividades, asi como la demora
injustificada en su otorgamiento y su denegacion improcedente. En ningun caso habra lugar a
indemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia graves imputables al perjudicado.

e) La ocupacion de terrenos destinados por la ordenacion territorial y urbanistica a dotaciones publicas,
por el periodo de tiempo que medie desde la ocupacion de los mismos hasta la aprobacion definitiva del
instrumento por el que se le adjudiquen al propietario otros de valor equivalente. El derecho a la
indemnizacion se fijara en los términos establecidos en el articulo 112 de la Ley de Expropiacion
Forzosa.
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Transcurridos cuatro afios desde la ocupacion sin que se hubiera producido la aprobacion definitiva del
mencionado instrumento, los interesados podran efectuar la advertencia a la Administracion competente
de su propdsito de iniciar el expediente de justiprecio, quedando facultados para iniciar el mismo,
mediante el envio a aquélla de la correspondiente hoja de aprecio, una vez transcurridos seis meses
desde dicha advertencia’.

En el caso que nos ocupa no se da ninguno de los supuestos regulados en este articulo 48 derivado
de la ordenacion de los terrenos por parte de la modificacion del Plan General, por lo que no hay
derecho de los propietarios a exigir indemnizacién ya que no hay causa imputable a la Administracion
al tratarse de una propuesta de iniciativa privada sobre suelo de su propiedad.

El articulo 44.h de la Ley 4/2014, del Suelo establece lo siguiente:

“Articulo 44.- Deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado

Las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado, en el marco de lo establecido por la legislacion
estatal de suelo, tienen los siguientes deberes y obligaciones:

h) Indemnizar a los titulares de derechos sobre construcciones y edificaciones que deban ser demolidas,
asi como las obras, instalaciones, plantaciones, sembrados y otros derechos analogos, que no puedan
conservarse.

En el caso que nos ocupa no se da ninguno de los supuestos regulados en este articulo 44.h derivado
de la ordenacion de los terrenos por parte de la modificacion del Plan General, ya que no existen
construcciones y/o edificaciones, obras, instalaciones, plantaciones u otros derechos analogos en el
ambito de la Modificacién susceptibles de indemnizacion. Las escasas construcciones actualmente
existentes (antiguo depdsito y cobertizo) no afectan a las obras de urbanizacion. Maxime considerando
que son los promotores de la Modificacion los titulares de las parcelas en las que se alojan las
mencionadas construcciones.

D) Coste aproximado de las obras urbanizacion

Respecto a la fuente de financiacién de las actuaciones a desarrollar, en la presente Modificacion del
PGO se incluye el compromiso adquirido por la propiedad privada de asumir todos los gastos de
urbanizacién derivados de la ordenacion establecida en la presente Modificacion, urbanizacion del
nuevo area ajardinada y viario publico, que se concretaran en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

El articulo 21 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, establece que los
propietarios de terrenos incluidos en un sector deben asumir como carga, en la parte proporcional que
corresponda, los gastos de gestion y ejecucion de la actuacion, siempre de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 38 del mismo Reglamento, estableciendo este articulo en su nimero 3 que “los gastos de
gestion y ejecucion que en cualquier caso deben asumir los propietarios de terrenos incluidos en una unidad de
actuacion, salvo que hayan adquirido mayores compromisos...... 7

Por lo tanto, el articulo 21 establece los efectos de la inclusion de terrenos en una unidad de actuacion
y el articulo 38.3 precisa la posibilidad de una excepcion derivada de un pacto entre las partes para
adquirir mayores compromisos, como es el caso que nos ocupa, donde consta una asuncién por escrito
de la representacion de las 3 entidades mercantiles propietarias de las parcelas objeto de alteracion la
asuncion de dichas cargas (Anexo |-2).

Dado que en la Modificacion del Plan General se ha incluido el documento: “COMPROMISO PARA
GARANTIZAR LA CESION Y EJECUCION DE SUELO DE LA AMPLIACION DEL VIARIO Y AREA AJARDINADA
— MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GUIA DE ISORA (ABAMA — SUBAMBITO 1)”, en el, se establecen
expresamente todos los compromisos de las partes promotoras de la Modificacién en relacion a las
nuevas cargas de urbanizacion derivadas de la ejecucion del planeamiento, por lo que queda
plenamente garantizado que no habré derivado de la nueva ordenacion ningun supuesto indemnizatorio
de los establecidos en el articulo 48 del TRLS 7/2015.



Modificacién del P.G.O. Guia de Isora (Abama Subambito 1) ANEXOS ORDENACION

Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf Marzo 2022

Consiguientemente la recomendacion realizada sobre que la asuncién de compromisos sea suscrita
por todos los propietarios, no se aplica a la presente Modificacion, ya que, son solo los propietarios de
las parcelas AB2B* y AB2C* los que adquieren los nuevos compromisos, lo que implica que no habra
lesiones en los bienes o derechos del resto de propietarios que puedan dar lugar a indemnizacion.

Sin necesidad de expresar cantidades precisas o concretas, las previsiones de capital para el desarrollo
de las actuaciones contempladas en la presente Modificacion del PGO incluyen los siguientes
extremos:

- Explanacion, pavimentacion y sefializacion de las vias, incluyendo zonas de aparcamiento.

- Espacios de jardineria y zonas verdes.

- Ejecucion de zonas de uso publico, como el area ajardinada establecida en la presente
Modificacion.

- Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.
- Red de alcantarillado.
- Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales.

- Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asi como la de los
servicios de telecomunicaciones.

— Servicio de recogida de residuos sdlidos urbanos, incluso la selectiva.

— Obras especiales tales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes o servicios, ademas de
las de accesibilidad universal.

En base a las obras ejecutadas en el ambito de Abama de similares caracteristicas, se puede establecer
como valores unitarios de ejecucion los siguientes:

- Viario y Peatonal (incluyendo todos los servicios) = 201,50 €/m?
- Zonas Ajardinadas (AJ) = 56,00 €/m?
- Cuartos de instalaciones (punto limpio) = 250.000 €

- Cuarto de instalaciones (centro de transformacién y telecomunicaciones = 250.000 €

Y en base a la ordenacion establecida en la presente Modificacion podremos establecer un coste
aproximado de las actuaciones contempladas:

SUPERFICIE COSTE UNITARIO COSTE PARCIAL
Viario y peatonal 10.646 m? 201,50 €/m2 2.145.169 €
Area Ajardinada 2.194 m? 56,00 €/m? 122.864 €
Punto limpio - 250.000 € 250.000 €
Cuartos de instalaciones - 250.000 € 250.000 €
COSTE TOTAL (PEM) 2.768.033 €
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3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La necesidad de redactar el Informe de Sostenibilidad Econémica viene determinada por la exigencia
contenida la legislacion estatal, por el cual segun el RDL 7/15, en su articulo 22, apartado 4, se
establece en relacion a la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia
de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano que la documentacién
de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica debe incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Tal y como se indica en el capitulo 1 de este Anexo:

Las alteraciones derivadas de la presente modificacion del PGO generan un aumento de los costes de gestion
y urbanizacion asi como nuevas cesiones de suelo publico, gastos que seran asumidos exclusivamente por
los propietarios incluidos en el ambito de la modificacion conforme a lo indicado en el Anexo 1.2 de esta
Modificacion, sin que se repercuta ninguna nueva obligacion ni supuestos indemnizatorios o de las
condiciones de participacion del resto de los propietarios del Sector Abama 1 o del Ayuntamiento de Guia de
Isora.

El articulo 65 del RPC establece que los instrumentos de ordenacién contendran un informe de
sostenibilidad econdémica, en los términos previstos en la legislacion estatal.

Estos informes se dividiran en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas
afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes

En la presente Modificacion de PGO se incluye el compromiso adquirido por la propiedad de cesiones
y ejecucién (Anexo 1.2):

- Ceder al Ayuntamiento el nuevo espacio publico establecido en la presente modificacion (area
ajardinada, viario publico de conexién con subambito 2 y ampliacién del viario existente).

- Asumir todos los gastos de urbanizacion derivados de la ordenacion establecida en la presente
Modificacion, urbanizacion de la nueva area ajardinada y viario publico.

Por tanto, no existe impacto en las haciendas publicas por la ejecucién de aquellas infraestructuras y
equipamientos previstos en la presente modificacion de planeamiento.

Y en lo relativo a la prestacion de los servicios resultantes, es la Entidad Urbanistica de Conservacion
“ABAMA SUBAMBITO 1” el ente responsable (véase epigrafe B mas adelante).

b) Parte Il: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos,
valorando los distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de
ordenacion

Se acredita la suficiencia de los suelos productivos en virtud de que la totalidad de las parcelas
privativas objeto de la modificacién forman parte de un ambito turistico en funcionamiento que es
referencia de calidad en la isla de Tenerife
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A) Impacto de las actuaciones de sistemas municipales en las haciendas publicas

El caso que nos ocupa incluye nuevos sistemas municipales o locales (viarios y espacios libres
publicos) cuya cesion y ejecucion seran a cargo de los propietarios privados del suelo afectados por la
presente Modificacion, ejecucion que incluye la totalidad de las obras de urbanizacion tanto interiores
al ambito como exteriores que garanticen que las parcelas resultantes alcancen la condicion de solar.

B) Mantenimiento de las infraestructuras, espacios publicos y prestacion de los servicios

El mantenimiento de las infraestructuras que son necesarias para la prestacion de los servicios y los
servicios en si que se concretan en:

—-Suministro de energia eléctrica, (lineas de alta y media tensioén, centros de transformacién y
distribucion, red de baja tensién, alumbrado publico, etc.)

- Abastecimiento tales como depdsitos de agua, canales, redes de distribucion, etc.)
—-Saneamiento (redes de alcantarillado, estaciones de impulsién y bombeo, depuradoras, etc.)
- Telecomunicaciones (redes de telefonia, de cable, etc.)

Con fecha 15 de enero de 2015 se aprueba por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento
de Guia de Isora de forma definitiva los Estatutos que regulan la composicién y funcionamiento de la
Entidad Urbanistica de Conservacion del Sector Abama Subambito 1 referido al sector de suelo
urbanizable de “Abama”, Guia de Isora, en desarrollo y de conformidad con el planeamiento urbanistico,
cuyo texto establece entre otras determinaciones lo siguiente:

Art. 1 Constitucion y naturaleza.

1. Para llevar a cabo la conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones del Sector ' ABAMA SUBAMBITO 1" sito en el término municipal de Guia de Isora y de
conformidad a lo previsto en el articulo 151, apartados 3 y 4, de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias, aprobada por Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de Mayo, y articulos 136 y 137 y concordantes
del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias aprobado por Decreto
del Gobierno de Canarias 183/2004 de 21 de Diciembre se constituye la Entidad Urbanistica de
Conservacion” ABAMA SUBAMBITO 1", en sustitucion de las obligaciones adquiridas por la entidad
mercantil TROPICAL TURISTICA CANARIA, S.L., y por las sociedades que se han subrogado por
escision de la misma, que han Llevado, basta ahora, la gestion y ejecucion de la urbanizacion del
referido Sector sub ambito 1 de Abama, con las particularidades que se establecen en los presentes
Estatuto.

Art. 2. Objeto y fines.

1. La Entidad tendra por objeto, bajo la supervision y control del Ayuntamiento como Administracion
actuante la conservacion y mantenimiento de las fases de urbanizacion, a medida que se vayan
ejecutando, del referido Sector Subambito | de Abama que viene realizando la entidad promotora TIC
y/0 sociedades escindidas.

En consecuencia, y de conformidad con las previsiones y determinaciones establecidas en el Plan
General de Ordenacion del municipio y Proyecto de urbanizacion, esta Entidad tendra por objeto:

- La mejora y mantenimiento de viales, zonas verdes espacios libres, y elementos de titularidad
publica municipal bajo las directrices y vigilancia de la Administracion municipal.

- Mantenimiento y conservacion de las infraestructuras y redes de suministro de agua potable riego,
energia eléctrica, telecomunicaciones, gas, alumbrado publico, recogida de basuras, red de
saneamiento y demas previstas en el proyecto de urbanizacion.

- Velar por el adecuado uso de los elementos e infraestructuras de la urbanizacion, garantizando y
exigiendo el cumplimiento de los derechos y obligaciones que competen a los miembros de la
Entidad.
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- Distribuir los gastos comunes entre todos los miembros de la Entidad de conformidad con las normas
establecidas en los presentes Estatutos y con los acuerdos validamente adoptados por los érganos
rectores de la Entidad.

- Dirimir las diferencias que pudieran surgir entre sus miembros con relacion al uso y disfrute de los
elementos propios y comunes.

- Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones correspondientes frente a los miembros de
la Entidad, o terceras personas, para exigir el adecuado cumplimiento de las obligaciones contraidas
por razon del planeamiento vigente, de la normativa interna de la actuacion y las demas normas de
régimen interior que se dicten.

- Defender los intereses comunes ante cualquiera organismos o autoridades del Estado, de los entes
Autondmicos, de la Provincia y del Municipio, asi como ante Juzgados y Tribunales de cualquier
grado y jurisdiccion.

— Colaborar con la Corporacién municipal, proponiendo la adopcion de los acuerdos pertinentes para
el mejor cumplimiento de las funciones encomendadas a la entidad.

Art. 5. Duracion.

La duracion de la Entidad se establece por periodo indefinido hasta que la Administracion reclame para
si la prestacion de dichos servicios, mediante la obligacion de conservacion a cargo de los propietarios
de las fincas, integrados en esta entidad, de conformidad a lo establecido en los presentes Estatutos,
Proyecto de Urbanizacion y a la Ley del Territorio de Canarias DL 1/2000 y su Reglamento Decreto
183/2004.

Por tanto, es la Entidad Urbanistica de Conservacion “ABAMA SUBAMBITO 1” el ente responsable de
la puesta en marcha, mantenimiento de las infraestructuras, espacios publicos y prestacion de los
servicios.

Todo ello sin perjuicio de que tras la reclamacion en su caso de la prestacién de dichos servicios por
parte de la Administracion, el mantenimiento de las infraestructuras y espacios publicos sera a través
de la autofinanciacién de estos gastos mediante los correspondientes impuestos y tasas.

Correran a cargo de las distintas empresas suministradoras y de mantenimiento y en Ultima instancia
en el consumidor a través del abono de las facturas por los servicios correspondientes cuando se trate
de ambitos territoriales que exceden del municipio o la repercusidon de estos costes por parte del
ayuntamiento, que a su vez facture a los usuarios, mediante las correspondientes tarifas o impuestos
municipales.

Marzo de 2022

Fdo. Coderch, Urbanismo y Arquitectura SLP
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