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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

(Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada)

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE GUIA DE ISORA

(ABAMA SUBAMBITO 1)
Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf

1.-INTRODUCCION.

I 1.1.- INTRODUCCION Y MARCO LEGAL.

El presente Documento Ambiental Estratégico corresponde a la “MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE GUIA DE ISORA ABAMA SUBAMBITO 1 - (Parcelas: AB2B*;
AB2C*; AB4* y Campo de Golf)”, la cual se desarrolla a peticion de las entidades TROPICAL
TURISTICA CANARIA S.A., ABAMA RESIDENCIAL Y TURISTICA S.L. y ABAMA FASE IV S.L.

Esta modificacion debe ponerse en conexion con lo sefialado en el presente escrito, y singularmente
con la fase actual de tramitacion, cuyo objeto se corresponde con la subsanacién de las deficiencias
indicadas en el Informe emitido por el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento Urbanistico
Occidental, teniendo conocimiento y en consideracion el requerimiento del Ayuntamiento de Guia de
Isora de 23 de marzo de 2022. Es por ello, y ya habiéndose determinado por la Comisién Ambiental del
Ayuntamiento de Guia de Isora como resultado del analisis estratégico en sesion celebrada el 18 de
junio de 2021 que la presente Modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, la
Evaluacion Ambiental ha de suscribirse Unicamente a las cuestiones que aparecen referidas en el
Anexo T.1 “Memoria del tramite de consulta al Borrador y Documento Ambiental Estratégico” de la
referida Modificacion del P.G.O. de Guia de Isora y que a modo de sintesis son las siguientes:

“(...) en la presente modificacion se operan los siguientes cambios:

- Se altera el ambito de la modificacion:

» Excluyendo el suelo establecido para el desarrollo de un uso recreativo (Club Infantil) y con
ello dicho objetivo de planificacion, eliminando las determinaciones encaminadas a configurar
una nueva parcela destinada a equipamiento recreativo de esparcimiento en espacio adaptado
(incluyendo el trasvase de edificabilidad desde la parcela AB4* para este uso).

* Incluyendo la totalidad del campo de practicas a fin de que, para el objetivo de la planificacién
denominado “Desarrollo de edificacién destinada a Academia de Golf”, se puedan plantea
diferentes alternativas de ubicacion para la implantacion de la citada instalacion, asi como
incluir su evaluacion ambiental en el DAE.

- Para el objetivo de planificacion denominado “Mejora de la conexion viaria y la movilidad entre
el Subambito 1y 2” se consideran, ademas de la alternativa cero, dos alternativas de acceso
de servicio a la parcela AB2B* y zona de contenedores clasificados a la parcela, justificandose
el interés publico de tal ampliacién de la superficie viaria.

- En virtud de lo anteriormente expuesto, se elimina el término de “invariante” de las alternativas
de ordenacion.”

Mediante Resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 11 de junio de 2010, se hace publico el
Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 23 de diciembre
de 2009, que aprueba definitivamente el Plan General de Guia de Isora. Este acuerdo fue publicado en
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el Boletin Oficial de Canarias n.° 119, de fecha 18 de junio de 2010.

Las Normas Urbanisticas Generales y las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del Plan
General de Ordenacion fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia n.° 130, de 1 de julio de
2010, y son de aplicacién para este &mbito tal como se establece en el Fichero de Ambitos Urbanisticos,
Sector Abama Subambito 1.

El Plan General clasifica el ambito de Abama (antes Club de Campo) como Sector de Suelo Urbanizable
Subambito 1 cuyas determinaciones de ordenacién se incorporan a las fichas correspondientes del
fichero de ambitos urbanisticos.

Una de las determinaciones para este sector era la siguiente:

“El Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacién habran de ser modificados para
ser adaptados a las determinaciones de este Plan General.”

En virtud de la anterior determinacion se modificd el Proyecto de Compensacion de Abama (Club de
Campo), Sector Abama (Subambito 1), para su adaptacion a la ordenacién del Plan General de
Ordenacion de Guia de Isora, y tuvo su aprobacion definitiva por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
en sesion celebrada con fecha 5 de octubre de 2010. Este acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia n.° 210, de 25 de octubre de 2010.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada con fecha 20 de octubre de 2011, acordé la
aprobacion definitiva de la Modificacién del Proyecto de Urbanizaciéon Club de Campo denominado
Proyecto de Urbanizacién del Subambito 1 de Abama, para su adaptaciéon a la ordenacion del Plan
General de Ordenacion de Guia de Isora. Este acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
n.° 8, de 16 de enero de 2012.

Con fecha 18 de septiembre de 2014, la Junta de Gobierno Local acordé, aprobar definitivamente
el “Proyecto Modificado de Urbanizaciéon del Subambito 1 de Abama, T.M. Guia de Isora”. En
cuanto al grado de ejecucion de las obras de urbanizacién de la red viaria ya se han ejecutado
las correspondientes a las Fases de la Etapa 1y 2 y a las Fases 12, 22 y 32 de la Etapa IV del
Proyecto de Urbanizacién del Subambito 1 de Abama. Se encuentra ejecutada la fase de
urbanizacion incluida en el ambito de la modificacion, acceso viario de las parcelas AB2B*,
AB2C* y AB4* (Club de Tenis).

El Estudio de Detalle de la Parcela AB2B*, Subambito 1 — Abama, fue aprobado de forma definitiva por
acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Guia de Isora, en sesion de caracter ordinario celebrado
el 27 de abril de 2018 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° 68 de 6 de junio de 2018.

Con fecha 28 de septiembre de 2018 el Consejero Insular de Turismo, Internacionalizacién y Accion
Exterior del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife dicté resolucién que concede Autorizacién
Administrativa al Proyecto Basico de Apartamentos Turisticos parcela en la AB2B* incluida en el ambito
de la modificacién, otorgando la clasificacion provisional de establecimiento turistico alojativo en la
modalidad extrahotelera, tipologia apartamentos y categoria cinco (5) estrellas, para una capacidad de
830 plazas distribuidas en 182 unidades alojativas.

Con fecha 29 de marzo de 2019 se concede mediante Decreto de Alcaldia n.° 744/19 la Licencia de
Obra Mayor para el precitado proyecto de Apartamentos Turisticos en la parcela AB2B*.

Con fecha 31 de marzo de 2020 el Consejero Insular del Area de Planificacion del Territorio, Patrimonio
Histoérico y Turismo del Cabildo Insular de Tenerife dicté con fecha 31 de marzo de 2020 la resolucion
que concede la modificacion de la Autorizacién Turistica Previa para el Modificado n°1 del Proyecto de
Ejecucion de Apartamentos Turisticos Parcela AB2B*, manteniendo la modalidad extrahotelera en la
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tipologia de apartamento de categoria cinco estrellas y para una capacidad de 818 plazas distribuidas
en 183 unidades alojativas.

En fecha 19 de abril de 2019 se realiza entrega de Proyecto de Ejecucién, asi como los
correspondientes proyectos de instalaciones que son necesarios para su ejecucion.

En fecha 9 de agosto de 2019 se realiza entrega de Modificacion de Proyecto de Urbanizacion del
Subambito 1, donde se modifica el plano de Fases de Urbanizacion.

En fecha 26 de julio de 2019 se entrega solicitud de informe de alineaciones y rasantes para la parcela
AB2B* en el Ayuntamiento de Guia de Isora.

En fecha agosto de 2019 se firma acta de replanteo e inicio de obras de la parcela AB2B*
Tal y como se aprecia en la siguiente imagen, la modificacion propuesta se propone sobre el

Subambito 1 del sector de Suelo Urbanizable del Abama, clasificado como Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado Turistico (SUSO-T).

Plano de Clasificacion de Suelo vigente sobre cartografia.

A continuacion, se realiza una sintesis del tramite de consultas que ha llevado el documento, para un
mayor detalle consultar el Anexo T.1 al proyecto Memoria del tramite de consulta y de informacion
publica se expone en detalle la tramitacion administrativa de la presente modificacién.

- En Fase de Borrador y Documento Ambiental Estratégico

Con fecha 19 de septiembre de 2019, las entidades Tropical Turistica Canaria SL, Abama
Residencial y Turistica SL y Abama Fase IV SL presentaron ante el Ayuntamiento de Guia de Isora
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el documento ambiental estratégico y el Borrador de la “Modificacion del Plan General de
Ordenacion de Guia de Isora, Abama, Subambito 1, Parcelas AB2B*, AB2C*, AB4* y Campo de
Golf”, a los efectos de la solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
conforme a lo dispuesto en el art. 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental
y 114 del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Guia de Isora en sesién celebrada el 26 de noviembre
de 2020 se acordé iniciar el procedimiento e iniciar la evaluacion ambiental simplificada, asi como
remitir el expediente de la Modificacion a la Comision Ambiental del Ayuntamiento de Guia de Isora.

La Comision Ambiental del Ayuntamiento de Guia de Isora, en sesidn celebrada el 26 de enero de
2021 acordé realizar el tramite de consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas por plazo de cuarenta y cinco dias habiles, poniendo a su disposicion el
documento ambiental estratégico y el Borrador del Plan de conformidad con el articulo 30 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y 115 del RPC.

La Comisién Ambiental en sesién celebrada el 18 de junio de 2021 determind que la presente
Modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no debera
someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ordinaria.

Segun consta en Acta de la Sesion de la Comision Ambiental del Ayuntamiento de Guia de Isora y
como resultado del analisis estratégico:

“La documentacion presentada consta del Documento Ambiental Estratégico de la alteracién que
se plantea ajustandose a los requisitos y contenido legalmente requeridos, tal como se constaté
por la Comision Ambiental en sesién celebrada el 26 de enero de 2021.

A la vista de las consultas hechas y recibidas, desde el punto de vista formal, la consulta puede
considerarse como correcta por cumplir con lo exigido en el articulo 30 de la Ley 21/2013 en cuanto
a las Administraciones afectadas en el procedimiento ambiental. Asi mismo, de los informes
recibidos, en ninguno se hace referencia a elementos que afecten a posibles efectos ambientales
significativos en la actuacion propuesta.”

Y por todo ello, por parte de la Comision Ambiental se formuld la siguiente propuesta:

“‘PRIMERO. - La Modificacion del Plan General de Ordenacion de Guia de Isora, Abama,
Subambito 1. Parcelas AB2B*, AB2C*, AB4* y Campo de Golf no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, por lo que no debera someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria.

SEGUNDO. - Se establecen los siguientes condicionantes ambientales:

- El promotor debera cumplir con todas las medidas de prevencion, correctoras y de mitigacion
establecidas en el documento ambiental estratégico, asi como las prescripciones recogidas en
el apartado correspondiente al sequimiento ambiental del plan.

- Se debera cumplimentar las recomendaciones del informe emitido por el Cabildo de Tenerife
(Servicio de Medio Ambiente) y que sefala las medidas y recomendaciones siguientes:

* En las labores de ajardinamiento, realizar la plantacién de especies arbéreas y arbustivas
principalmente con especies autéctonas y/o con otras especies que hayan configurado los
paisajes agrarios tradicionales.

* En caso de utilizar especies aléctonas, seleccionar aquellas con pocos requerimientos
hidricos.

* La seleccion de especies aloctonas debera realizarse evitando aquellas especies acreditadas
como invasoras o consideras potencialmente invasoras en la isla de Tenerife. Igualmente, se
debera tener presente la prohibicién de utilizacion para las especies catalogadas como especie
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exotica invasora segun el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras.

* Con lafinalidad de minimizar la afeccién a la avifauna por deslumbramientos, en la iluminacién
exterior se priorizara la busqueda del minimo consumo, evitando en lo posible el reflejo y
contaminacién luminica de los alrededores, mediante un adecuado disefio y ubicacion de las
luminarias exteriores.”

- En Fase de Aprobacion Inicial

Pleno del Ayuntamiento de Guia de Isora en sesién celebrada el 29 de julio de 2021 se acordd
aprobar inicialmente la “Modificacién del Plan General de Guia de Isora (Abama Subambito 1)
Parcelas: AB2B*; AB2C*; AB4* y Campo de Golf’ y someterla al tramite de informacién publica y
consulta de las administraciones publicas por plazo de 1 mes.

Dicha aprobacién fue publicada mediante Anuncio de 3 de agosto de 2021, en el Boletin Oficial de
Canarias, n° 168 de fecha 17 de agosto de 2021 asi como en el periédico “El Dia” con fecha 27 de
agosto de 2021.

Con fecha 15 de octubre de 2021 se recibe en el Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento
Urbanistico Occidental oficio remitido por la Secretaria de la Comision Autonémica de Informe
Unico dando traslado de la documentacion técnica de la aprobacion inicial de presente Modificacion
del PGO, a los efectos de emision de informe sobre las competencias propias en relacién con el
tramite de los articulos 144 y 165 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).

Mediante escrito del secretario de la Comisién Autondémica de Informe Unico de la Consejeria de
Transicién Ecologica, Lucha Contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial, se notifica al
Ayuntamiento de Guia de Isora lo siguiente:

“l a Comision Autonémica de Informe Unico, en sesién celebrada el dia 14 de febrero de 2022,
acordo, a propuesta del Presidente, no someter a votacion la Propuesta en los términos en que
viene formulada y, en su consecuencia, dejar el asunto sobre la mesa, a fin de que por el
Ayuntamiento de Guia de Isora se subsanen las deficiencias indicadas en el Informe emitido
por el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento Urbanistico Occidental, tras lo cual
volvera a someterse a consideracion de la Comision”.

Con fecha 23 de marzo de 2022, el Ayuntamiento de Guia de Isora dio traslado a la propiedad de
tal decision en los siguientes términos:

“ASUNTO- MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GUIA DE ISORA:
PARCELAS AB2B*; AB2C*AB4*Y CAMPO DE GOLF DEL SECTOR ABAMA, SUBAMBITO 1.

Por medio de la presente se da traslado de la decisién adoptada por la Comisién de Informe
Unico el 14 de febrero de 2022 junto a la propuesta elevada por la Direccién General de

ordenacion del territorio a los efectos de su conocimiento y consideracion’.

- Fase Actual de Tramitacion

El objeto actual es la subsanacién de las deficiencias indicadas en el informe emitido por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento Urbanistico Occidental, teniendo conocimiento y en
consideracion el requerimiento del Ayuntamiento de Guia de Isora de 23 de marzo de 2022.
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Marco juridico. Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién y Evaluacién Ambiental
Estratégica

En aplicacion del articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, la modificacién que se propone debe considerarse como modificacién menor
del planeamiento, ya que no concurre ninguno de los motivos establecidos en el articulo 163 de la
misma para que pueda ser considerada modificacion sustancial de planeamiento, entendiéndose por
modificacidn sustancial del Plan General, la siguiente:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracién y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién, por si
mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afos, conlleven un incremento superior
al 25% de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la
reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.

El Reglamento de Planeamiento de Canarias (DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre) en el articulo
107.3 establece una nueva causa no contemplada en la Ley del Suelo, para ser considerada una
modificacion como sustancial.

1. La maodificaciéon sustancial de los instrumentos de ordenacion se producira cuando concurra
cualquiera de las causas relacionadas en el articulo 163 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. Se considera modificacion sustancial por alteracion de elementos estructurales, la creacion de
nuevos sistemas generales o de equipamientos estructurantes insulares que requiera la
ocupacion de nuevo suelo. No tiene esa consideracion la renovacién, aun completa, de los
sistemas generales o de los equipamientos estructurante existentes, ni tampoco cuando para
llevarla a cabo sean precisos pequefos ajustes espaciales debidamente justificados.

3. Elrégimen previsto en el apartado anterior se aplicara igualmente al plan general de ordenacién
cuando se trate de nuevos sistemas generales.”

Las modificaciones del Plan General de Ordenacion se llevaran a cabo por el mismo procedimiento
establecido para la aprobacion de un Plan General, segun lo dispuesto en el articulo 165 de la LSENPC.
Se establece, ademas, en el mismo articulo, en su nimero 2, que la modificacion menor no requiere
en ningun caso la elaboracion y tramitacion previa de avance de planeamiento. En el RPC en el articulo
106.2 se establece ademas la innecesaridad de realizar el tramite de consulta previa.

Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluaciéon ambiental
estratégica, a efectos de que, segun lo dispuesto en los articulos 31 de la Ley 21/2013, 165.3 de la
LSENPC y 106.3 del RPC, el 6rgano ambiental resuelva mediante la emision del informe ambiental
estratégico que la modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o, en su caso,
que procede someter la modificacién menor a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

A tales efectos, el promotor debera presentar ante el érgano sustantivo la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiado del borrador de la modificaciéon y su
Documento Ambiental Estratégico (DAE), documentacion que el érgano sustantivo remitira al érgano

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO: MODIFICACION DEL PGO DE GUIA DE ISORA: ABAMA SUBAMBITO 1.
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, SL - MEDIO AMBIENTE, MINERIA, RESIDUOS, ORDENACION Y OBRAS (MARZO - 2022)



. evalua s°

ABAMA  soluciones ambientales 7

ambiental conforme a lo dispuesto en el art. 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental y 114 del RPC.

Por otra parte, la Resolucion de 27 de junio de 2017 de Presidencia de Gobierno dispone la publicacion
del Acuerdo que establece las directrices para la elaboracién y contenido basico del informe de impacto
de género en los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de
Canarias (BOC n.° 128, de 5 de julio de 2017).

En la redaccion de esta Modificacion del Plan General se ha tenido en cuenta la igualdad de trato y
oportunidades entre mujeres y hombres, por lo que no se generan efectos o impactos desiguales sobre
mujeres y hombres y sobre la igualdad efectiva entre ambos sexos. El lenguaje utilizado no es sexista.

Este Documento Ambiental Estratégico se redacta en el marco de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental (legislacion nacional), y de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (legislacién autonémica), donde se
establecen las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos
que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Esta “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GUIA DE ISORA ABAMA
SUBAMBITO 1” (TENERIFE), se encontraria dentro del supuesto recogido en el articulo 6.2.a) de la
citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, por la que debe ser objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada, esto es:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior (Ap.1
del articulo 6).

En la citada Ley 21/2013, en su articulo 5.2.f, se define una “modificacién menor” como:

“... cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que
no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su
cronologia, pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”

El contenido de la documentacion ambiental estratégica y la forma de tramitacion para la obtencion del
Informe Ambiental Estratégico por parte del érgano ambiental competente, se establece en el articulo
29, de la citada Ley 21/2013, esto es:

“Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el promotor presentara ante
el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada, acomparfiada del borrador del plan o programa, y un documento
ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente ates del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
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i) las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion
el cambio climético.

J) una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

(..)

En la misma linea, la legislacion autonémica en vigor (Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias), establece en su articulado, lo siguiente:

“Articulo 86.- Evaluacién ambiental estratégica.

1. La aprobacién, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de ordenacion territorial, ambiental y
urbanistica se someteran al procedimiento de evaluacién ambiental de planes y programas, en los términos
contemplados en la legislacion basica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacién que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién.

c¢) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.

d) La ordenaciéon pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos a evaluacion
ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten, en todo o en parte,
a las determinaciones ambientales del plan general deberan someterse a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria en la parte que no cumplan con las mismas.

(...)"

A la vista de lo expuesto, al documento de “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE GUIA DE ISORA ABAMA SUBAMBITO 1” (TENERIFE) le es de aplicacién el proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Este Documento Ambiental Estratégico ha sido elaborado siguiendo la normativa legal vigente por
la empresa Evaltia Soluciones Ambientales, S.L., con la participacion de los siguientes técnicos:

Autor:
Rosendo J. Lopez Lépez: Bidlogo-Ecdlogo

Colaboradores:
Juan José Ubach Suarez: Bidlogo.
Maria Luz Sosa Ortega: Gedloga.
Angel Israel Paez Escobar: Gedgrafo.
Irene Estefania Cabrera Déniz: Gedgrafa.
Laura Santana Rodriguez: Gedgrafa.
Juan Ramoén Suarez Garcia: Bidlogo.
Rodrigo Linares Velasco: Bidlogo.
Maria Bernal Pereira: Manager Comercial en soluciones ambientales.
Francisca Gutiérrez Jaimez: Arquitecto Técnico. Asistencia Técnica en Soluciones Ambientales.
Narciso Alexis Rodriguez Florido: Delineante.
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2.- JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

I 2.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION.

Debido al éxito y al buen funcionamiento de esta urbanizacion turistica y al incremento de la demanda
que esto ha supuesto con el paso de los afos, se ha propuesto seguir modernizando y mejorando sus
instalaciones, actuando sobre el entorno de las parcelas alojativas turisticas, los espacios no alojativos
del sector (campo de golf y club de tenis) asi como en el espacio publico que las rodea.

En concreto se pretende:

- En base al estado de ejecucion de las obras de urbanizaciéon, del campo de golf y de la
configuracion viaria actual, se propone establecer las determinaciones necesarias para mejorar
la movilidad y accesibilidad del complejo de Abama mediante la ampliacién de la seccion viaria
existente en el ambito de la modificacion y la introduccion de un nuevo viario de conexiéon con
el Subambito 2 (no ordenado).

- Establecer los parametros y condiciones especificos para la implantacion de la instalaciéon de
Academia de golf en la zona del campo de practicas (actuacion ya contemplada en el proyecto
original del Campo de Golf ya evaluado ambientalmente), lo que permitira mejorar y aumentar
los servicios ofertados y con ello la calidad del propio campo de golf. La superficie edificable
necesaria se detraera de otras parcelas.

- Establecer la ordenacion pormenorizada necesaria para habilitar un nuevo acceso de servicio
desde la via existente a la parcela AB2B* y un nuevo espacio reservado a contenedores
clasificados segun se establece en la ordenanza municipal de urbanizacion (art. 3.1.2.e).

- Actualizar la ordenacién pormenorizada del ambito de la modificacién, en tanto que cuestiones
sobrevenidas, adecuando las alineaciones al estado actual y a la nueva cartografia existente.

Todo lo anterior considerando la vigente Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias1 (en adelante LSENPC), por lo que la modificacion se adaptara, en su caso, a la legislacion
sobrevenida en todas aquellas disposiciones de aplicacién directa.

Por lo tanto, se justifica en virtud del articulo 164.2 de la LSENPC la oportunidad y conveniencia de
modificar el Plan General de Guia de Isora en parte del ambito del sector Abama — Subambito 1.

I 2.2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

La Modificacion Menor tiene el objetivo de modificar el Plan General de Ordenacion vigente de Guia de
Isora en el ambito referido, con el consiguiente alcance y contenido que se describe a continuacion.

1 publicado en BOIC nim. 138 de 19 de Julio de 2017 y BOE nim. 216 de 08 de septiembre de 2017.
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3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

I 3.1. AMBITO DE APLICACION

La Propuesta de Modificacién del Plan General tiene su ambito de desarrollo en el municipio de Guia
de Isora, en el sur de la isla de Tenerife, con una superficie de CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS metros cuadrados (196.400 m2.), pertenecientes a fincas resultantes de titularidad
privada 192.145 m? y a viario publico 4.255 m2segun delimitacion del planeamiento vigente.

Situacion y emplazamiento de la zona de estudio en la Isla de Tenerife (Elaboracion propia).
Los promotores de la presente modificacion son:

-TROPICAL TURISTICA CANARIA S.L., con CIF: B-38.521.084, y domicilio en Carretera General
TF-47 Km.9, CP 38687, Guia de Isora, propietaria de las parcelas AB4* y Campo de Golf.

-ABAMA RESIDENCIAL Y TURISTICA S.L., con CIF: B-76.538.685, y domicilio en Carretera
General TF-47 Km.9, CP 38687, Guia de Isora, propietaria de la parcela AB2C*.
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-ABAMA FASE IV S.L., con CIF: B-76.747.112, y domicilio en Carretera General TF-47 Km.9, CP
38687, Guia de Isora, propietaria de la parcela AB2B*.

Todos los terrenos de naturaleza privada del ambito han sido de propiedad de los promotores citados
anteriormente desde mas de cinco (5) afios antes del inicio del presente procedimiento. El resto del
espacio es de dominio publico (viario).

Como se aprecia en la anterior imagen, la superficie se encuentra inmersa en el interior del Resort
Abama, lindando principalmente con el campo de golf existente, aunque al sudoeste se estan
actualmente se han concluido las obras de un complejo de apartamentos de alta calidad, en
consonancia con el resto del Resort del Abama (Parcal AB2A*) denominado Las Terrazas de Abama.

Las principales entidades de poblacién del entorno de dicha superficie son Piedra Hincada y Agua
Dulce al norte y nornoroeste respectivamente, Playa de San Juan, al noroeste, Tijoco Bajo, al sudeste,
y Tejina, al noreste.

El ambito de estudio no linda si se encuentra cercana a ningun Espacio Natural Protegido de los
declarados en aplicacién de la Ley 4/2017, de 13 julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias. Como se aprecia en la siguiente imagen, el Espacio Natural Protegido mas préximo es el
Paisaje Protegido de Barranco de Erques, situado a poco mas de 800 metros al sur del ambito de la
modificacion analizada.

N

Del mismo modo, tal y como se muestra en las siguientes imagenes, el ambito de afeccion tampoco se
solapa ni linda con ninguna de las areas adscritas a la Red Natura 2000, tales como Zonas Especiales
de Conservacion (ZEC), establecidas en virtud del Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que
se declaran Zonas Especiales de Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y
medidas para el mantenimiento en un estado de conservacion favorable de estos espacios naturales
(BOC n° 7, de 13 de enero de 2010) o Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), de las
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declaradas al amparo de la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de
noviembre de 2009, relativa a la conservacion de las aves silvestres (Directiva Aves).

La Zona de Especial Conservacion (ZEC) mas préxima es el Barranco de Erques (ES7020070),
localizada a mas de 800 metros al sur del ambito analizado, mientras que la Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) mas cercana es la denominada Montes y Cumbres de Tenerife
(ES0000107), ubicada a mas de 5 kildbmetros al este de la zona analizada.

I 3.2. DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS EN LA MODIFICACION

El alcance y contenido de esta Modificacion del Plan General para cada parcela afectada es el
siguiente:
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N

El presente documento de Modificacion Menor tiene el objetivo de modificar el Plan General de
Ordenacion vigente de Guia de Isora en el ambito referido, con el consiguiente alcance y contenido:

a) Mejora de la conexidn viaria y la movilidad entre el Subambito 1y 2

- Ampliacion de la seccién tipo del viario publico previsto en el PGO vigente con el objetivo de
aumentar el espacio peatonal en aceras y las vias de servicio existentes en el ambito de
Abama.

- Se propone conectar el Subambito 1 con el Subambito 2 mediante un nuevo viario publico a
través de la parcela AB2C*, como prolongacion del viario que da frente a la parcela AB2B*.
Esta actuacion es indispensable para la conexidon de este Subambito con el resto de la
urbanizacién Abama al no estar prevista en la ordenaciéon vigente ningun otro viario de
conexion desde el interior del complejo.

b) Desarrollo de edificacién destinada a Academia de Golf

- Se propone el desarrollo de una edificacion destinada a Academia de Golf en el Campo de
practicas del Campo de Golf, comprendido entre las parcelas AB2A* y AB2B*.
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Espacio propuesto para la ubicacion de Academia de Golf en el actual Campo de Practicas.

En el Proyecto de Ejecucion del Campo de Golf y en la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto
Campo de Golf en el Club de Campo Guia de Isora se contemplaba:

“[...] Como instalaciones deportivas auxiliares se han proyectado una academia, un campo de

practicas [...]".

En la publicacién del BOC n.° 79 de 12 de junio de 2002 del Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 4 de diciembre de 2001, de Declaracion de Impacto
Ambiental del Proyecto de Campo de Golf en el Club de Campo Guia de Isora, promovido por Tropical
Turistica Canaria S.L. se enunciaba:

“[...] El proyecto propuesto consiste en la construccién de un campo de golf de 18 hoyos sobre una
superficie de 55,80 ha., y todas las infraestructuras e instalaciones auxiliares necesarias para su
correcto funcionamiento: academia, campo de practicas, casa club, dependencias para albergar los
equipos de automatizacién y riego, almacenes de productos fitosanitarios y abonos, parque de
carritos y de maquinaria, desaladora, pozos de agua salobre, estaciones de bombeo, estacion de

pretratamiento de aguas residuales y conduccion de vertido.[...]”
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Extracto de plano n°1 de Proyecto de Campo de Golf: Planta General Campo de Golf.

Se propone establecer las condiciones y parametros especificos necesarios para delimitar el area de
movimiento de la edificacién destinada a Academia de Golf y sus construcciones auxiliares, mediante
el traslado de la edificabilidad necesaria para su desarrollo desde la parcela AB4* (Club de Tenis). Todo
ello sin alterar el trazado y caracteristicas del campo de golf actual.

Esta actuacion pretende la mejora y modernizacion del actual campo de golf de Abama, ofertando
nuevas instalaciones para el aprendizaje y mejora de los jugadores, que se concreta en el siguiente
programa de necesidades:

- Sala tira bolas, edificacién que estara equipada con la ultima tecnologia para el analisis de
los golpes y posterior eleccion del material que mejor se adapte al jugador para lo que se
estima una superficie construida aproximada de 60 m2c.

- Dependencias auxiliares que comprenden unos 115 m? aproximadamente, desglosadas
en oficinas (20 m2c aprox.), servicios (15 m2c aprox.), sala de formacién (50 m2c aprox.),
y almacén taller (30 m2c aprox.).

- Espacio abierto y cubierto mediante pérgola para tira bolas de campo de practicas con una
superficie aproximada de unos 300 m2s (considerando que los espacios abiertos y
cubiertos computan al 50% de su superficie).

c) Nuevo acceso de servicio, desde el actual viario, a la parcela AB2B* y espacio
reservado para contenedores clasificados

- Establecer la ordenaciéon pormenorizada necesaria para habilitar un nuevo acceso de
servicio desde la via existente y un nuevo espacio reservado a contenedores clasificados
segun se establece en la ordenanza municipal de urbanizacién (art. 3.1.2.e), préximo a la
rotonda que sirve de acceso a las parcelas AB2B* y Club de Tenis.
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d) Cuestiones sobrevenidas

Una vez ajustadas las parcelas resultantes a los criterios establecidos en los puntos anteriores, al
estado actual y a la actualizacién de la cartografia base se modificara lo siguiente:

- Se ordenara pormenorizadamente y de manera integrada la totalidad del ambito de la
modificacion, en tanto que cuestiones sobrevenidas, adecuando las alineaciones al estado
actual y a la nueva cartografia existente, considerando los espacios residuales del campo
de golf para el desarrollo de los muros de contenciéon que permitan la adecuada
articulacion entre las plataformas de golf y las de las parcelas sobre la que se desarrolla
la edificacion.

-Se adecuaran las nuevas alineaciones con respecto al plan vigente, reduciendo la
superficie de las parcelas privadas a favor de la superficie de viario publico sin reducir la
edificabilidad establecida.

- Se adecuara el Estudio de Detalle Vigente para la parcela AB2B*, respetando los criterios
establecidos por el mismo y realizando las siguientes modificaciones en las
determinaciones en base a la nueva ordenacion establecida:

a. Modificacion las alineaciones de la parcela conforme a lo establecido en la presente
modificacion, derivado de lo cual se ha de reajustar la delimitaciéon de la separacion
de zonas, retranqueos y bandas de edificacion que conforman el area de
movimiento de la edificacion.

b. Reajustar las determinaciones de la seccion transversal en lo referente a la
diferencia de cotas entre los niveles de planta baja para la Zona D.
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4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. MOTIVOS DE LA

SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

4.1. DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES DE LA MODIFICACION

Las alternativas razonables de ordenacion, técnica y medioambientalmente viables, acordes con los
objetivos de ordenacion perseguidos, se corresponden con dos alternativas de ordenacién
pormenorizada del ambito de la modificacién denominadas Alternativa 1 y Alternativa 2, ademas de la
Alternativa 0. Las alternativas de ordenacion, todas ellas técnica y medioambientalmente viables, se
describen a continuacion.

4.1.1.- ALTERNATIVA 0.

La Alternativa 0 consiste en no modificar las determinaciones establecidas en el PGO vigente de Guia
de Isora relativas a la superficie analizada, considerando anto los mismo usos definidos como las
alineaciones propuestas por el citado documento.

Respecto a los usos publicos se califica como viario publico un total de 4.255 m2 de superficie, lo que
supone el 2,17% de la superficie total del ambito de la modificacion. La superficie de espacios libres
del Subambito 1 es de 1.469 m2.

En cuanto a los usos privados destaca la superficie calificada como uso turistico, 137.643 m2 de
superficie, el 70,08% del ambito.
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Alternativa 0 (tipologias y usos pormenorizados)

4.1.2.- ALTERNATIVA 1:

En esta alternativa 1 se aborda la ordenacion del Subdmbito 1 conforme al alcance y contenido
establecido en el epigrafe 1.4 de esta Memoria:

a) Mejora de la conexion viaria y la movilidad entre el Subambito 1y 2

- Se amplia el sistema viario establecido por el Planeamiento Vigente, conectando el Subambito 1
con el Subambito 2 mediante un nuevo viario publico a través de la parcela AB2C*, como
prolongacion del que da frente a la parcela AB2B*. Esto implicaria la reduccién de la superficie

de la parcela AB2C*, sin alterar la superficie edificable ni el niumero de plazas asignados a esta
parcela.

0oEn esta alternativa, el trazado de la via divide la parcela AB2C* en dos zonas, a partir de
la cual éste continua sobre el suelo del campo de golf, pero sin afectar sus recorridos, pues
se dispone principalmente sobre caminos ya existentes.
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Alternativa 1

- Se amplia la seccion tipo del viario establecido por el PGO vigente reajustando las alineaciones
de las parcelas AB2B* y AB4*, reduciendo su superficie en muy escasa cuantia. Todo ello sin
alterar la superficie edificable ni el nUmero de plazas asignados a esta parcela.

b) Desarrollo de edificacion destinada a Academia de Golf

- Se delimita el area de movimiento de la edificacion para la ubicacién de la nueva Academia de
Golf:
oEn esta alternativa, esta area de movimiento se localiza en la zona oeste del campo de
practicas del campo de golf, en la cota aproximada +205 m. A este espacio se debera
acceder a través de la ampliacion del viario actualmente existente, que es interior a la
parcela de Golf.

Alternativa 1: Area de movimiento de Academia de Golf
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c) Nuevo acceso de servicio, desde el actual viario, a la parcela AB2B* y espacio reservado
para contenedores clasificados

- Se moadifican las alineaciones del campo de golf con frente a viario publico, para crear un
nuevo acceso de servicio a la parcela AB2B* e incluir un nuevo espacio reservado a
contenedores clasificados segun se establece en la ordenanza municipal de urbanizacién, de
la que actualmente carece.

oEn esta alternativa, tanto el nuevo acceso de servicio como el espacio de reserva de
contenedores se realiza sobre rasante, éste Ultimo con frente al viario publico,
manteniéndose el resto del espacio trasero como campo de golf.

Alternativa 1: Acceso parcela AB2B* y contenedores clasificados

d) Cuestiones sobrevenidas

- Se adecuan las alineaciones al estado actual y a la nueva cartografia existente, considerando
los espacios residuales del campo de golf para el desarrollo de los muros de contencién que
permitan la adecuada articulacion entre las plataformas de golf y las de las parcelas sobre la
que se desarrolla la edificacion.
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Alternativa 1 (tipologias y usos pormenorizado)
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4.1.3.- ALTERNATIVA 2:

En esta alternativa 2 se establece igualmente la ordenacién del Subambito 1 conforme al alcance y
contenido establecido en el epigrafe 1.4 de esta Memoria, pero abordada de diferente forma.

a) Mejora de la conexidn viaria y la movilidad entre el Subambito 1y 2

— Se desarrolla el sistema viario como prolongaciéon y ampliacion del ya establecido por el
Planeamiento Vigente, del siguiente modo:

oEl viario de conexién con el Subambito 2 y la ampliacién de la seccion viaria se propone a
través del lindero oeste de la parcela AB2C*, sin dividir la misma y delimitando un area
ajardinada de borde, continuando su trazado sobre suelo del campo de golf.

Mediante la inclusion de un area ajardinada de borde se pretende mejorar la integraciéon
del paisaje urbano y el resultado del conjunto edificado (armonizando las diferentes
actuaciones edificatorias con el espacio publico).

Alternativa 2
b) Desarrollo de edificacién destinada a Academia de Golf

- Se delimita el area de movimiento de la edificacion para la ubicacion de la nueva Academia de
Golf:

- En esta alternativa, el area de movimiento se delimita en la zona este del campo de practicas
del campo de golf, coincidente con la actual zona de tiras bolas a cielo abierto, en la cota
aproximada +189 m y aprovechando el acceso actualmente existente.
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Alternativa 2: Area de movimiento de Academia de Golf

c¢) Nuevo acceso de servicio, desde el actual viario, a la parcela AB2B* y espacio reservado
para contenedores clasificados

- Modificacién de las alineaciones del campo de golf con frente a viario publico para crear un
nuevo acceso de servicio a la parcela AB2B* y nuevo espacio de contenedores:

oEn esta alternativa, este objetivo de la modificacién se soluciona bajo rasante, a través de
tunel bajo el actual viario. El nuevo espacio reservado a contenedores clasificados queda
igualmente ubicado bajo rasante, al que se accede a través de via de servicio.

Alternativa 2: Acceso parcela AB2B* y contenedores clasificados

a) Cuestiones sobrevenidas

- Dados los condicionantes topograficos y geométricos del ambito, y en particular los derivados
del estado actual y de la actualizacion de la cartografia base, que condiciona la ordenacion
del conjunto, en lo referido a las cuestiones sobrevenidas la Alternativa 2 comparte la solucién
adoptada en la Alternativa 1, relativa principalmente a la adecuacion de las alineaciones y
conforme al alcance y contenido establecido en la presente modificacion.
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TIPOLOGIAS
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Alternativa 2 (tipologias y usos pormenorizado)
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Se adjunta el cuadro de superficies de suelo entre la Alternativa 0 (planeamiento vigente) y las nuevas
alternativas de ordenacion que se plantean:

I 4.2. VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS PROPUESTAS.

Para el estudio de la viabilidad ambiental de las alternativas basicas propuestas se seguiran los
siguientes pasos:

1°) Valoracion del potencial impacto sobre cada variable ambiental:

Para las distintas variables ambientales descritas en el Inventario Ambiental se identifican la incidencia
o potenciales impactos que lleva asociada cada una de las alternativas planteadas (se incluye la
alternativa “0”, (que implicaria seguir en la zona como actualmente).

En general, como paso previo a la valoracion, se incluye los elementos de mayor peso ambiental para
cada una de las alternativas planteadas, los cuales seran objeto de evaluacion.

Finalmente, la valoracion se realizara, asignando a cada variable ambiental una tipificacién de impactos
(Valoracion de las potenciales afecciones ambientales), segun sigue:
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1. INTENSIDAD: 6. REVERSIBILIDAD DEL EFECTO:
- Baja. - Reversible.
- Media - Irreversible.
- Alta
- Muy Alta.
2. SIGNO: 7. RECUPERABILIDAD (reconstruccion por medios humanos):
- Positivo. - Recuperable.
- Negativo. - Irrecuperable.
3. INCIDENCIA (relacion causa-efecto): 8. MANIFESTACION TEMPORAL (regularidad de la
- Directo. manifestacion):
- Indirecto o secundario. - Irregular.
- Periddico.
4. EXTENSION: 9. CONTINUIDAD DEL EFECTO (permanencia del efecto):
- Simple. - Continuo.
- Acumulativo - Discontinuo.
- Sinérgico.

5. DURACION o PERSISTENCIA (plazo de manifestacion):
- A corto, medio o largo plazo.
- Temporal o Permanente.

Una vez analizadas las cualidades de los impactos generados, se procede a una valoracion global del
impacto, segun la siguiente escala cualitativa adaptada a la recogida en el Anexo VI de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental (BOE n° 296, de 11 de diciembre de 2013): CRITICO,
SEVERO, MODERADO, COMPATIBLE. A estas valoraciones se le afiade: COMPATIBLE POSITIVO
Y NULO.

A modo de resumen didactico, se incluye la estructura seguida para valorar cada variable ambiental;

* |dentificacion de potenciales
impactos

De forma genérica se indican las acciones potencialmente
generadoras de impacto sobre la variable ambiental.

Se indican los elementos del inventario ambiental que seran objeto
de andlisis, por considerarlos de mayor peso o sensibilidad
ambiental.

Se analiza la afeccidn sobre cada uno de los elementos identificados
como sensibles. Si el elemento lo permite, se aportan datos
cuantitativos obtenidos del cruce de distintas acciones del proyecto
(p-e.: superficie de afeccion directa, etc.)

Se le asigna a cada variable ambiental una tipificacion de impactos
segun viene definido en la legislacion ambiental vigente, y se valora
el impacto final (compatible, moderado, severo, critico, nulo y/o
compatible positivo).

* Elementos objeto de analisis

* Analisis

* Valoracion de las potenciales
afecciones ambientales

2°) Valoracién de impactos de cada alternativa:

Una vez identificados y valorados los potenciales impactos sobre cada una de las variables ambientales
(descrito en el punto anterior), se recogen las valoraciones de impactos en una matriz, asignando a
cada una de ellas la valoraciéon que se recoge en la tabla adjunta:

Compatible positivo +1
Nulo 0
Compatible -1
Moderado -2
Severo 3
Critico -4

Posteriormente se multiplica cada impacto por un factor de ponderacién definido en funcién de la
importancia ambiental de cada variable diferenciada, siendo la alternativa ambientalmente mas viable
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la que reciba una menor puntuacién (la mas proxima al valor 0) tras realizar la suma aritmética de cada
variable.

Variable ambiental Factor de ponderacion
Calidad del aire 15
Geologia- Geomorfologia 7
Hidrologia-hidrogeologia 5
Vegetacion 8
Fauna 5
Paisaje 15
Usos del suelo 15
Patrimonio cultural 5
Bienestar social-Socioeconomia 25
TOTAL 100

Las variables que reciben un mayor nivel de ponderacion se corresponden con las valoradas como mas
sensibles, por lo que la asignacién de una valoracién de impacto negativa (moderada, severa o critica),
favorecera su descarte desde el punto de vista ambiental.

A continuacién, se adjunta la estructura de la matriz citada en este apartado:

ALTERNATIVA “N”

FACTORES AMBIENTALES Ponderacion Puntuacién
Calidad del aire 15
Geologia- Geomorfologia 7
Hidrologia-hidrogeologia 5
Vegetacion 8
Fauna 5
Paisaje 15
Usos del suelo 15
Patrimonio cultural 5
Bienestar social-Socioeconomia 25
Puntuacion TOTAL

Antes de comenzar con la valoracién es importante hacer notar que todas las alternativas propuestas
se desarrollan fuera de Espacios Naturales Protegidos por la legislacién canaria o nacional, e
igualmente fuera de los espacios que conforman la Red Natura 2000.

VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS

a) Calidad del Aire.

* |dentificacién de potenciales impactos:

En la_actualidad, el desarrollo de las labores de ejecucién de los apartamentos turisticos y de los viales
esta generando una afeccioén y perturbacion sobre la calidad del aire, de manera puntual en la zona.
Con la continuacion de las obras se podran seguir generando emisiones sonoras derivadas de la
operatividad de la maquinaria implicada, emisiones luminicas por el incremento de actividades
desarrolladas, emisiones olorosas, etc., actuando en detrimento de la calidad ambiental. Estos efectos
negativos tienen caracter temporal y son corregibles o minimizables con la aplicacién de medidas
correctoras.
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Durante la fase operativa y una vez desarrollada la propuesta, se generaran emisiones relacionadas
con el mantenimiento del campo de golf (fitosanitario), asi como con los usos asociados a las
instalaciones extrahoteleras que se desarrollen (trafico de vehiculos, etc.)

* Elementos objeto de andlisis:

Se valora:

e Lageneracion de particulas (polvo) en cada una de las alternativas en relacién al volumen total
de movimiento de tierras asociados fundamentalmente a la fase de obras y o a las labores
actualmente desarrolladas en el sector

e Emisiones de gases asociada al mantenimiento del campo de golf, incluyendo la generacion
de emisiones derivadas de los vehiculos que acceden hasta el sector.

e La generacion de ruidos derivados tanto de la fase de obras como de la fase operativa de la
instalacion, asociadas al trafico de vehiculos (tanto turismos, como camiones asociados al uso
agricola).

e Las emisiones derivadas del incremento de areas iluminadas.

* Anélisis:

De modo general cabe decir que, a la escala de andlisis del presente estudio de alternativas, aquella
alternativa de proyecto que implique una menor movilizaciéon de tierras y una menor ocupacién
superficial durante la fase de obras, generara menores afecciones sobre la calidad del aire, puesto que
los movimientos de tierra destinados a la consecucién de los objetivos previstos generaran emisiones
de polvo, de ruidos y emisiones asociadas a la maquinaria implicada.

Teniendo en cuenta lo anterior, la Alternativa 0, a priori puede suponer que no generara movimiento de
tierra alguno y por tanto seria la que menor afeccién produciria, sin embargo, en el momento actual se
estan realizando trabajos de urbanizacion.

De otra parte, las Alternativas 1 y 2, son las que presentan mayores voliumenes de movilizacion de
materiales, en cualquier caso, la Alternativa 2 al desarrollar su actuacién sobre una superficie mayor,
generara mayores volumenes de particulas a la atmésfera (polvo), sin embargo, la diferencia no sera
significativa, encontrandose dentro del mismo rango de valor, maxime si se tiene en cuenta que el
desarrollo planteado se adapta al maximo a la topografia original del terreno. De otra parte, se ha de
tener en cuenta que durante la ejecucion de las obras se incrementaran los niveles sonoros por la
maquinaria que se encontrara operando en la superficie, en cualquier caso, toda la maquinaria atendera
a la normativa que le sea de aplicacion.

Durante la fase operativa se considera que las emisiones derivadas de cualquiera de las alternativas,
excepto la Alternativa 0, generara afecciones minimas sobre la calidad del aire, si bien se puede indicar
que la Alternativa 2, recoge entre sus objetivos lograr que el movimiento de vehiculos a través de la
zona se realice mediante buggies (vehiculos eléctricos), con lo cual la reduccion de las emisiones de
gases serd importante e igualmente se minimizara las emisiones sonoras puesto que los vehiculos
eléctricos son mas silenciosos. Otro de los elementos que pueden afectar a la calidad del aire es el uso
de fitosanitarios asociados al mantenimiento del campo de golf, no obstante, como se ha indicado
anteriormente, estos seran objeto de su propia normativa y en todo momento se debera cumplir con la
misma.

En base a lo expuesto en parrafos anteriores, se puede establecer que durante la fase de obras es
donde se podran producir mayores afecciones sobre esta variable ambiental, ya que, una vez
finalizadas las mismas (Alternativas 1y 2), la calidad del aire apenas se vera modificada, mientras que
en el caso de la Alternativa 0 se mantendra la situacién bajo las mismas condiciones que en la
actualidad.
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En cualquier caso, las afecciones se podran ver minimizadas por la adopcién de medidas correctoras,
especialmente durante la fase de obras.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Bajo Moderado Moderado
Negativo Negativo Negativo
Directo Directo Directo
Sinérgico Sinérgico Sinérgico
Temporal Temporal Temporal
Sinérgico Sinérgico Sinérgico
Reversible Reversible Reversible
Recuperable Recuperable Recuperable
Periddico Discontinuo Discontinuo
COMPATIBLE MODERADO MODERADO

Atendiendo a las consideraciones anteriores se establece que la Alternativa 0, es la que menores
afecciones presenta sobre el medio, no obstante, presenta una serie de afecciones constantes en el
tiempo y que se producen de forma periddica (relacionadas fundamentalmente con la explotacién
agraria desarrollada al suroeste del sector).

Por otro lado durante la fase operativa, la Alternativa 1 y la Alternativa 2, presentaran afecciones
similares, si bien la Alternativa 2 debido a su mayor ocupacion superficial generara un mayor impacto
que la Alternativa 1, no obstante en ambos casos todas las posibles afecciones sobre este aspecto son
facilmente controlables y corregibles y se desarrollaran fundamentalmente durante la fase de obras, ya
que, durante la fase operativa, las emisiones vendran derivadas del desarrollo de los usos alli
instalados, planteandose en la Alternativa 2 el uso de vehiculos eléctricos, por lo cual durante la fase
explotacion se generaran menores afecciones sobre la calidad del aire que en la Alternativa 1 que no
contempla esta propuesta.

Por tanto, se puede concluir que la Alternativa 0 genera menores afecciones sobre este aspecto
ambiental y que las Alternativas 1 y 2, presentan una afeccién similar, si bien la Alternativa 2 algo
superior en la fase de obras e inferior en la operativa y viceversa.

b) Geologia y geomorfologia.

* Identificacion de potenciales impactos:

En general, la afeccion sobre este factor tendra que ver con la entidad superficial y volumétrica, y sobre
todo con el grado de singularidad de los productos litologicos y el perfil morfolégico afectado en cada
caso por el desarrollo de la propuesta.

* Elementos objeto de andlisis:

No existen areas de alto valor geoldgico ni geomorfolégico en el ambito de andlisis, maxime si se tiene
en cuenta la preexistencia de areas agricolas en activo y abandonadas que modificaron el perfil original
del terreno y movilizaron materiales al objeto de generar plataformas adecuadas para la explotacion
agraria.

Es importante resaltar que los materiales geolégicos sobre los que se asentara la propuesta, se
encuentran ampliamente representados en este sector insular, careciendo de singularidad.

En cuanto a la morfologia como se ha indicado ya se ha visto afectada por el desarrollo de usos
agrarios, no obstante, la misma se vera ligeramente modificada por las propuestas planteadas, las
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cuales en cualquier caso se adaptaran al maximo a la morfologia original, siendo este uno de los
objetivos de la propuesta.

* Andlisis:

Dado el escaso valor de los elementos geoldgicos de la zona, aquellas alternativas que impliquen mayor
movilizacion de tierras durante la ejecucion de las obras, conllevaran mayor impacto relativo, por lo
tanto, tal y como se ha indicado en anteriores ocasiones, la Alternativa 2, es la que mayor ocupacion
superficial presenta y por tanto mayores movilizaciones de materiales, mientras que la no actuacién, es
decir la alternativa 0 supondra una afeccién menor.

Por lo indicado en el parrafo anterior las Alternativas 1 y 2, generaran mayores afecciones sobre estos
aspectos, si bien los materiales que se movilizaran en ambos casos seran compensados, con lo cual
no se prevé que entren o salgan materiales de la propia superficie objeto de Modificacion.

En cuanto a los valores geomorfolégicos, como se ha expuesto, ya han sido afectados en la superficie
objeto de analisis. Del desarrollo de la propuesta, no se espera que se generaren afecciones
significativas sobre estas variables ambientales, maxime teniendo en cuenta que el uso preexistente
ya causo una fuerte intervencion de esta superficie para poder desarrollar la actividad actual.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Bajo Bajo
Negativo Negativo
Directo Directo
Simple Simple
Permanente Permanente
Irreversible Irreversible
Irrecuperable Irrecuperable
Periodico Periodico
Continuo Continuo
NULO COMPATIBLE COMPATIBLE

Si bien la Alternativa 0, se considera que no genera afeccion alguna sobre este aspecto, es muy
importante resaltar que en la actualidad el mismo se encuentra altamente afectado. De otra parte, las
Alternativas 1y 2, presentan afecciones similares, Se considera que la afeccién por la nueva actuacion
en ambos casos es COMPATIBLE.

c) Hidrologia e hidrogeologia.

* |dentificacién de potenciales impactos:

La modificacién de la red de drenaje natural debido al desarrollo de los usos que se prevén.

Alteraciones en los flujos de recarga y riesgo de contaminacion de los acuiferos por vertidos
accidentales: las acciones del proyecto que ocasionan impactos sobre la hidrogeologia son varias;
siendo de destacar los vertidos accidentales y los vertidos de aguas inadecuadamente depuradas, asi
como la adecuada gestion de los riegos, etc., éstas pueden producir cambios en la calidad de las aguas
o en los flujos de infiltracion.

La calidad de las aguas subterrdneas puede modificarse como consecuencia de la infiltracion de
sustancias toxicas derramadas en el suelo por accidente (ej. grasas, hidrocarburos, fitosanitarios, etc.).
Para ello, es necesario que se produzcan estos vertidos y, ademas, que no se tomen las medidas
oportunas para proceder a la descontaminacion del suelo o que el nivel freatico del acuifero sea muy
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superficial. El riesgo es por lo tanto mayor cuanto mayor y/o mas téxico sea el vertido y cuanto mas
superficial sea el nivel freatico.

* Elementos objeto de andlisis:

El aspecto mas relevante es la potencial afecciéon del acuifero como consecuencia del desarrollo de la
planificacién, en especial por la falta de control en las aguas utilizadas para riegos y por vertido
accidental de sustancias contaminantes.

Se valora el grado de afeccion de cada alternativa sobre los cauces de los barrancos localizados en el
sector, teniendo en cuenta la mayor o menor superficie afectada, tanto directa como indirectamente de
los citados cursos fluviales.

* Andlisis:

Teniendo en cuenta que la Alternativa 0 implica no hacer ningun tipo de obras y dejar el sector tal cual
se encuentra segun el planeamiento, sin embargo, ya se estan generando obras de urbanizacion en
todo el ambito objeto de la modificacion.

De otra parte, las Alternativas 1 y 2, pueden suponer la afeccion del acuifero durante la fase de obras
por la falta de control en las aguas utilizadas para riegos y por vertido accidental de sustancias
contaminantes procedente de la maquinaria implicada, no obstante, esta posibilidad es minima tanto
por el tipo de obras a desarrollar como por la duracion de las mismas limitadas en el tiempo. A
continuacion, se muestra lo recogido en la memoria del proyecto:

Segun se refleja en el esquema integral de abastecimiento, el Subambito 1 de Abama cuenta,
actualmente, con tres depdsitos para el riego de los Espacios Libres Publicos, denominados
depdsitos 2, 4 y 6, con capacidad de 1.000 m3 cada uno. Estos depdésitos se localizan en las
cotas +210, +290 y +372, respectivamente.

En el ambito de la modificacion se contemplan las correspondientes redes de riego de los
espacios libres publicos. Y respecto al Campo de Golf ya se han ejecutado la totalidad de las
redes de riego, actualmente en funcionamiento.

Se establece una red principal de riego independiente de la red de abastecimiento, con el objeto
de poder utilizar en un futuro agua depurada para el riego.

Como red auxiliar de riego y para las operaciones de limpieza de calles, en las aceras y
acopladas a la red terciaria se colocaran las bocas de riego.

La Alternativa 0 interfiere en la infiltracion superficial al igual que lo hara la Alternativas 1 y 2, que
garantizan el drenaje territorial de las aguas de lluvia al establecer la proteccién adecuada de los cauces
existentes publicos y privados. Estos suelos se categorizan como espacios libres de proteccién en las
alternativas de desarrollo planteadas.

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Medio Bajo
Negativo Negativo
Indirecto Indirecto
Simple Simple
Permanente Permanente
Reversible Reversible
Recuperable Recuperable
Irregular Irregular
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Continuo Continuo
NULO MODERADO COMPATIBLE
De modo general, se considera que las afecciones que se puedan producir por del desarrollo de la
alternativa 1 tiene mayores zonas ocupadas por edificaciones turisticas y menos de espacios libres/golf,
esto supone un mayor consumo de agua.

d) Vegetacion.

* Identificacion de potenciales impactos.

Los impactos sobre la vegetacion pueden ser directos o indirectos, a través de otros componentes del
ecosistema como la atmdsfera, las aguas y los suelos. La magnitud del impacto adquirira mayor o
menor relevancia segun la superficie de alteracion y el valor de la vegetacion afectada.

Sobre esta variable el impacto deriva de los siguientes efectos:

e Afeccion directa por la eliminacion de la cobertera vegetal como resultado del despeje y
desbroce para la ejecucion de las acciones proyectadas como consecuencia directa del
desarrollo e instalacion de los usos previstos. La destruccion de la vegetacion tendra lugar
Unicamente en la superficie de ocupacion directa.

e Afeccion indirecta: derivada de la ejecucion de las obras, por la generacion de polvo que se
pude depositar sobre las hojas disminuyendo la produccién primaria de la vegetacion y la
posible afeccion derivada de la produccion de emisiones (CO2, SO: (principal causante de la
lluvia acida), etc.).

e Posible introduccién de flora exoética en las zonas ajardinadas.

* Elementos objeto de andlisis:

El ambito estudiado, se constituye por una superficie altamente intervenida donde la vegetacion natural
ha sido practicamente eliminada por los usos que se han venido desarrollando desde tiempos pasados,
entre los que destacan el uso agricola.

* Analisis:

Es importante destacar que, tanto en la Alternativa 1 como en la Alternativa 2, se crearan amplias
superficies verdes y zonas ajardinadas, utilizando nueva vegetacion o bien respetando la actual
presente en los bordes de la parcela y del campo de golf actual, actuado como espacio libre y zonas
verdes.

De otra parte, se considera que la afeccién que se produce sobre la vegetacion de modo indirecto por
la ejecucién y desarrollo de los usos previstos, se concentrard durante la fase de obras, siendo las
especies que pueden verse mas afectadas las existentes actualmente en las instalaciones del propio
campo de golf, al tratarse de especies mas sensibles que las propias del sector en el que se encuadra
el ambito de desarrollo.

Las afecciones sobre este aspecto se podran minimizar o compensar mediante la adopcién de las
medidas oportunas.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:
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Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Bajo Bajo
Negativo Negativo
Directo Directo
Simple Simple
Permanente Permanente
Reversible Reversible
Recuperable Recuperable
Periédico Periédico
Continuo Continuo
NULO COMPATIBLE COMPATIBLE
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Cuanto

mayor sea la superficie para el desarrollo del campo de golf, mayores opciones para la

distribucion de usos, y por tanto para la localizacion de los espacios libres y viceversa, teniendo en
cuenta esto es la Alternativa 2 la que tiene mayor superficie dedicada, por lo tanto, aunque ambas
alternativas tengan un mismo orden de magnitud se considera que la Alternativa 2 es la mas compatible.

e) Fauna.

* Identificacion de potenciales impactos:

* Identifi

cacion de potenciales impactos:

Los impactos sobre la fauna pueden ser directos o indirectos, a través de otros componentes del
ecosistema como la atmdsfera, las aguas y los suelos. La magnitud del impacto adquirirda mayor o
menor relevancia segun la superficie de alteracion y el valor de la fauna afectada. Sobre esta variable
el impacto deriva de los siguientes efectos:

Destruccion previsible de habitats por ocupacion de suelos: Durante la fase de obras, el
conjunto de las actuaciones de despeje y desbroce, movimientos de tierras, etc., implican la
destruccion directa del territorio en el que se desarrollan, cobijan y alimentan las distintas
comunidades animales caracteristicas de los ecosistemas interceptados. Cuando éstos se
encuentran ampliamente representados en el conjunto de la zona, el efecto se limita a una
huida de especies hacia zonas cercanas.

La fragmentacion de habitats sensibles y escasos se considera por su parte un potencial
impacto indirecto a tener en consideracion.

Potencial destruccion de puestas: Las mismas acciones que dan lugar a los efectos definidos
en el apartado anterior pueden ocasionar, ademas, en funcién de la época en que se realicen
las obras, la pérdida de puestas de determinadas especies por destruccion directa de los
lugares de cria, siendo especialmente sensible en este caso la avifauna.

Alteracion potencial de ecosistemas empleados como habitats: determinados ecosistemas,
pueden verse afectadas de forma temporal o definitiva por las actuaciones de obra a través de
la generacioén de polvo, ruidos, vertidos accidentales, etc. Esta modificacién en las condiciones
iniciales puede repercutir sobre las comunidades faunisticas asociadas, por una pérdida de
calidad del medio en el que se desarrollan y realizan sus actividades.

Cambios en el comportamiento de las comunidades animales presentes en el entorno: El
conjunto de las actuaciones que conlleva este proyecto generan una serie de molestias sobre
las comunidades faunisticas presentes tanto en la zona concreta de estudio como en sus
inmediaciones, etc. En efecto, las emisiones a la atmdsfera especialmente el ruido puede
provocar la huida de especies de los lugares donde habitualmente desarrollan sus habitos
vitales, o bien ocasionar cambios en su comportamiento habitual como consecuencia de la
interferencia del mismo con las actuaciones humanas.

Posible afeccidon sobre las especies presentes en el actual campo de golf asociadas a
ecosistemas lacustres.
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* Elementos objeto de andlisis:

Teniendo en cuenta las caracteristicas actuales del ambito objeto de modificacion, con una superficie
altamente intervenida y alterada por el desarrollo de la urbanizacion, se consideran los valores
faunisticos como pobres, asociandose estos a ambientes agricolas y urbanos.

Una vez finalizada la fase de obras y desarrollado el uso previsto y teniendo en cuenta que llevara
aparejado la creacién de un sistema de ajardinamiento singular y la cercania de nuevas charcas, se
pude considerar como una nueva opcion y oportunidad de esparcimiento para la fauna local actual y
futura de la zona, principalmente la avifauna vinculada a ambientes acuicolas.

* Analisis:

En relacién a la fauna dentro del ambito de desarrollo, es mas bien pobre, ya que se localizan dentro
de la superficie de actuacion terrenos altamente degradados e intervenidos, es por ello que, la
Alternativa 0 no fomenta actualmente el desarrollo y esparcimiento de fauna dentro de sus limites.

Por el contrario la Alternativa 1 y la Alternativa 2, afectaran a la fauna de forma negativa durante la fase
de obras, pues se generaran ruidos y perturbaciones que pueden modificar la calidad del ambiente
atmosférico, sin embargo, una vez finalizada dicha fase, se tendra, como bien se ha comentado, un
sistema de ajardinamiento singular y nuevos espacios lacustres que pueden suponer una oportunidad
de esparcimiento para la fauna local actual o futura de la zona, principalmente la avifauna vinculada a
ambientes acuicolas. En este sentido la Alternativa 1, desarrolla una menor superficie que la Alternativa
2 (manteniendo el sector agricola intensivo de monocultivo de platanera), por lo tanto, durante la fase
operativa la fauna tendra una menor superficie para oportunidad de esparcimiento en la primera frente
a la segunda.

En relacién a las labores que llevan a la consecucion de los usos e instalaciones que se plantean, tanto
del desarrollo de la Alternativa 1 como de la Alternativa 2, pueden producir ciertas molestias derivadas
de las obras, no obstante, estas afecciones no seran significativas, ya que tienen duracion limitada en
el tiempo y tienen como objetivo la mejora de la situacion actual, destacando en este sentido y que por
superficie de ocupacion la duracién temporal sera menor en la Alternativa 1 frente a la Alternativa 2.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Bajo Bajo
Negativo Negativo
Directo Directo
Simple Simple
Temporal Temporal
Reversible Reversible
Recuperable Recuperable
Parodico Paraédico
Continuo Continuo
NULO COMPATIBLE COMPATIBLE

Si bien la alternativa 0 tendra nulo impacto sobre este aspecto puesto que se mantiene en iguales
condiciones que en la actualidad, con el desarrollo de los usos actuales (sistema agricola intensivo
mono especifico basado en la platanera, vivero del actual campo de golf, superficies intervenidas y
degradas, etc.), tampoco fomenta el desarrollo y esparcimiento de fauna dentro de sus limites.

En relacion a la Alternativa 1 y Alternativa 2, llevan aparejado la intervenciéon del territorio para el
desarrollo de los usos planificados, por lo que, generaran un impacto negativo temporal durante la fase
de obras, destacando que la Alternativa 1, al presentar una menor superficie de ocupacion, la duracién
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temporal durante la fase de obras sera menor. Por su parte durante la fase operativa de la actividad,
se mejoran en ambas las condiciones actuales, valorando un impacto positivo de cara a la fauna,
pudiendo incluso generarse nuevos ecosistemas por el campo de golf, destacando en este caso que la
Alternativa 2, al tener mayor superficie dedicada a espacios libres, se considera mas compatible.

f) Paisaje.

* Identificacion de potenciales impactos:

En sintesis, la composicidon escénica se vera alterada por la introduccién de nuevos elementos en el
entorno, siendo importante mencionar el hecho de que este nuevo elemento se integrara con las
instalaciones ya existentes del actual campo de golf, tratdndose de un cambio en las superficies de
ocupacion de los usos actuales, de tal modo que, se aumenta la superficie del actual campo golf y se
reducen las superficies de cultivos intensivos de plataneras, de superficies con movimientos de tierras
y acopios de materiales y maquinaria de obras, etc., dando continuidad a las actuales instalaciones de
elevada calidad a través de las actuaciones que se plantean desde el punto de vista
extrahotelero/residencial y de ocio.

* Elementos objeto de andlisis:

Para el analisis de las alternativas presenta especial importancia el fondo escénico, estableciéndose
que con las propuestas establecidas no se generara un deterioro visual mayor que el existente
actualmente, debido fundamentalmente a que se reduce la superficie de usos actuales y se aumenta
la superficie vinculada con el actual campo de golf. Recalcar que en la actualidad se estan llevando a
cabo obras de urbanizacion y que tendran con grandes zonas de acopios y amplios movimientos de
tierras.

* Anélisis:

La Alternativa 1 y la Alternativa 2, es importante tener en cuenta que, durante la ejecucién de las obras,
la movilizacion de tierras y de maquinaria supondra un elemento discordante con el paisaje (aunque ya
se estan realizando obras de urbanizacién). No obstante, esta afeccidén sera temporal y una vez
finalizadas las obras se vera totalmente eliminada.

Una vez finalizadas las obras asociadas al desarrollo de las determinaciones, se habra logrado mejorar
sustancialmente el paisaje puesto que, ademas de eliminar todas las superficies actuales que se
encuentran degradas e intervenidas, se conseguira un espacio de alta calidad integrado con el actual
campo de golf de Abama, dotando al paisaje de continuidad simpre bajo la premisa de alta calidad
estétetica y ambiental.

Por otro lado, la calidad de los materiales a utilizar en la Alternativa 1 y Alternativa 2, garantiza una
mejor integracién paisajistica y ambietal de la dotacion de ocio deportiva y de todas las infraestructuras
vinculadas.

- Disefio arquitectdnico respetuoso con el entorno e integrado con la naturaleza autéctona.
- Interés y cuidado por la huella de Abama en su entorno econémico y social mas proximo.
- Instalaciones de méaximo nivel y excelencia en el servicio al cliente.

Con el mantenimiento de la Alternativa 0, el paisaje quedara conformado por un territorio heterogeneo
altamente intervenido y degradado, mientras que por su parte el desarrollo de la Alternativa 1 y la
Alternativa 2, consigue dotar al paisaje de una homogeneidad ambiental y paisajistica que aumenta la
calidad del mismo, abriendo nuevas cuencas visuales y dando lugar a un equipamiento de ocio de
elevada calidad estética, siendo este mayor en la Alternativa 2 que en la Alternativa 1.
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* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Medio Bajo Medio
Negativo Positivo Positivo
Indirecto Directo Directo
Simple Sinérgico Sinérgico

Permanente Permanente Permanente
Reversible Reversible Reversible
Recuperable Recuperable Recuperable
Irregular Periédico Periédico
Continuo Continuo Continuo
MODERADO COMPATIBLE + COMPATIBLE +

Del analisis de las alternativas se desprende que la Alternativa 1 y la Alternativa 2, presentan un impacto
Moderado negativo sobre el paisaje centrado fundamentalmente en la fase de obras, mientras que una
vez finalicen las mismas y durante la fase de funcionamiento se estima también un impacto moderado
sobre el paisaje, pero de signo positivo.

Por su parte, se considera que la Alternativa 0 mantendra el ambito en el estado actual, valorando que
las actividades y usos que se desarrollan actualmente en la superficie objeto de Modificacion, presentan
una menor calidad paisajistica e integracién ambiental, que el desarrollo de la actividad planificada con
la Alternativa 1 y la Alternativa 2.

g) Alteracién de usos actuales.

* Identificacion de potenciales impactos:

Afeccion de los usos dentro de la superficie de actuacion (agricola intensivo, vivero actual del campo
de golf, acopios de materiales y maquinaria de obras, etc.) y préximos (actual campo de golf, superficies
agricolas, carreteras, etc.) por la generacion de emisiones, ruidos, particulas, gases, etc. derivadas de
las obras y de la puesta en marcha de la actividad.

* Elementos objeto de andlisis:

Como ya se ha venido comentando a lo largo de todo el presente documento, actualmente la superficie
presenta varios usos, entre los deportivos (campo de practicas de golf, club de tenis), ejecucion de
apartamentos turisticos y obras de urbanizacién con zonas de acopios de diferentes tipos de materiales,
etc.

En cuanto a la potencial afeccion a los usos residenciales, no se localiza ninguno cercano, asi como
tampoco vivienda de uso residencial aislada.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Bajo Bajo
Negativo Negativo
Directo Directo
Sinérgico Sinérgico
Permanente Permanente
Reversible Reversible
Recuperable Recuperable
Periédico Periodico
Continuo Continuo
NULO COMPATIBLE COMPATIBLE
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h) Patrimonio.

* ldentificacién de potenciales impactos:

Afeccion directa o indirecta de los posibles restos arqueoldgicos que se pudieran encontrar durante el
desarrollo de los usos propuestos. Se debe tener en cuenta que el ambito se presenta fuertemente y
alterado e intervenido por los usos pasados y actuales.

* Elementos objeto de andlisis:

Se valora la posible afeccién sobre los posibles restos de valor arqueoldgico que se pudieran encontrar
durante el desarrollo de los usos propuestos.

* Andlisis:

Tanto la Alternativa 0, como la Alternativa 1 y la Alternativa 2, se estiman que generen nula afeccion
sobre esta variable ambiental, pues en relacién a la Alternativa 0 al no ejecutarse actuacion alguna no
se produce afeccion y en relacion a la Alternativa 1 y la Alternativa 2, la planificacién proyectada se
desarrolla sobre un ambito que presenta casi la totalidad de su superficie altamente intervenida y
degradada, tanto por usos pasados como actuales, por lo que, no es de esperar que se produzcan
afecciones sobre esta variable ambiental.

En cualquier caso, si durante la realizacion de los movimientos de tierra aparecieran vestigios
patrimoniales arqueolégicos, se paralizaran las obras inmediatamente y se dara aviso a la Unidad de

Patrimonio del Cabildo Insular de Tenerife.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Muy Baja Muy Baja
Negativo Negativo
Directo Directo
Simple Simple
Permanente Permanente
Reversible Reversible
Recuperable Recuperable
Periddico Periddico
Continuo Continuo
NULO COMPATIBLE COMPATIBLE

i) Bienestar social-socioeconomia.

* |dentificacién de potenciales impactos:

La modificacion propuesta no supone un deterioro significativo en el bienestar social, Unicamente se
produciran cierta afeccion durante las obras destinadas a la consecucién de los objetivos previstos.

Durante estas obras se generaran movimientos de tierras relacionados con la adecuacién de las
superficies para los distintos usos previstos (edificaciones, campo de golf, etc.), uso de la maquinaria
empleada en el desarrollo de las obras, etc. Asociada a las obras se han de considerar los puestos de
trabajo que se desarrollen.

Igualmente, el desarrollo de la actividad agraria genera afecciones sobre este aspecto especialmente
durante las labores de mejora de las superficies agrarias (aporte de tierra vegetal periddico, eliminacion
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de matas par la sustitucion por nuevas, etc.) como durante el traslado del producto, existiendo en estos
momentos transito importante de maquinaria que pudiera derivar en afeccion sobre el bienestar.

Una vez implantado el uso previsto las afecciones derivaran de una mayor movilidad de visitantes al
mejorarse las instalaciones y ofrecer una mayor capacidad alojativa que en la actualidad con lo cual se
incrementan los usos alli localizados y por tanto las afecciones derivadas de los mismos (iluminacion,
sonidos, etc.)

De otra parte, la implementaciéon de este uso supondra una mejora en la economia municipal, al
incrementarse los visitantes y usuarios lo cual de forma directa afectara a la generaciéon de nuevos
empleos, tanto directos como indirectos. Igualmente habra que tener en cuenta que el incremento de
visitantes y trabajadores en el sector, mejoraran la economia en este sector insular, puesto que se
aumentara la capacidad de gasto de residentes y visitantes (como se ha indicado este Resort desarrolla
un turismo de elevado poder adquisitivo)

* Elementos objeto de andlisis:

Se considera que en el ambito de estudio no se localizan usos catalogados como sensibles frente a las
perturbaciones sonoras y emisiones asociadas a las obras (particulas, gases, vibraciones, etc.). En el
sector no se localizan ni nucleos de poblacion, ni viviendas de uso residencial, sanitario o docente que
puedan verse afectados por el desarrollo de los usos que se pretenden desarrollar.

La ampliacién propuesta producira una afeccién sobre la socioeconomia al incrementarse los servicios
que se ofrecen en el sector del turismo, el ocio y el deporte, al tiempo que se podra producir un
incremento en la demanda de recursos especialmente agua y energia eléctrica y la generacion de
empleo tanto directa como indirecta.

* Andlisis:

La Alternativa 1 como se ha indicado anteriormente desarrolla el uso agricola junto con una mejora de
las infraestructuras asociadas al Resort Abama, si bien esta alternativa mejora la situacién actual del
campo de golf y de la oferta alojativa, sin embargo, tiene menor espacio dedicado para el campo de
golf y espacios libres.

La Alternativa 2, incrementa la superficie destinada al campo del golf, mejora los servicios mejorando
la calidad del entorno del campo de golf actual, ademas de los usos residenciales y de apartamentos
turisticos planteados en ambas alternativas, con lo cual se lograria dotar de un mejor servicio tanto a
los residentes y visitantes en lo que alternativas de ocio se refiere.

Tanto la Alternativa 1 como la Alternativa 2 generara afecciones sobre el bienestar social durante la
ejecucion de las obras, no obstante, esta afeccién no es significativa tanto por la envergadura como
por la proximidad de los usos valorados como sensibles, siendo las afecciones generadas las propias
de cualquier obra de construccion. Una vez finalizadas las obras la afeccion desaparecera.

Por lo expuesto, se puede considerar que las afecciones derivadas de la Alternativa 1 y la Alternativa
son minimas y se producen durante un escaso periodo de tiempo, ademas de que los usos sensibles
que se pueden ver afectados son muy escasos. No obstante, una vez finalizadas las obras, las
afecciones sobre el bienestar social son minimas y generadas mayoritariamente durante la fase de
obras y las mejoras en el desarrollo socioeconémico derivado de la implantacion del uso son
importantes por la generacién de economia y empleos a nivel local, comarcal e insular presentando en
este caso mayor potencial la Alternativa 2.
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* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Medio Medio
Positivo Positivo
Indirecto Indirecto
Simple Simple
Permanente Permanente
Irreversible Irreversible
Recuperable Recuperable
Periédico Periddico
Discontinuo Discontinuo
NULO COMPATIBLE + COMPATIBLE +

Es importante tener en cuenta que se considerar que ambas alternativas de ordenacion son adecuadas,
tanto por el numero de puestos de trabajo que generara como por las minimas afecciones que se
produciran durante la ejecucion de las obras. En cuanto a la Alternativa 0 no generara afecciones
distintas a las existentes, sin generar mejora alguna sobre estos aspectos.

| 4.3. CONCLUSION.

A continuacion, se recogen unas matrices de calculo con la valoracion de los potenciales impactos para
cada una de las alternativas contempladas para el desarrollo de esta Modificacion del Plan General de
Guia de Isora en el sector de Abama (Subambito 1).

ALTERNATIVA 0
FACTORES AMBIENTALES Ponderacion Puntuacion

Calidad del aire -1 15 -15
Geologia- Geomorfologia 0 7 0
Hidrologia-hidrogeologia 0 5 0
Vegetacién 0 8 0
Fauna 0 5 0
Paisaje -2 15 -30
Usos del suelo 0 15 0
Patrimonio cultural 0 5 0
Bienestar social-Socioeconomia 0 25 0

Puntuacion TOTAL -45

Alternativa 1:
ALTERNATIVA 1
FACTORES AMBIENTALES Ponderacién Puntuacién

Calidad del aire -2 15 -30
Geologia- Geomorfologia -1 7 -7
Hidrologia-hidrogeologia -2 5 -10
Vegetacion -1 8 -8
Fauna -1 5 5
Paisaje +1 15 +15
Usos del suelo -1 15 -15
Patrimonio cultural -1 5 5
Bienestar Social-Socioeconomia +1 25 +25

Puntuacion TOTAL -40
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Alternativa 2:

ALTERNATIVA 2
FACTORES AMBIENTALES Ponderacion Puntuacion

Calidad del aire -2 15 -30
Geologia- Geomorfologia -1 7 -7
Hidrologia-hidrogeologia -1 5 -5
Vegetacion -1 8 -8
Fauna -1 o -5
Paisaje +1 15 +15
Usos del suelo -1 15 -15
Patrimonio cultural -1 5 5
Bienestar Social-Socioeconomia +1 25 +25

Puntuacion TOTAL -35

A continuacién, se incluye un cuadro resumen, donde teniendo en cuenta la ponderacion del peso
ambiental de cada variable obtenida anteriormente, se determina la viabilidad de las alternativas
estudiadas, siendo ésta viabilidad mayor conforme la puntuacién mas se aproxime a 0.

ALTERNATIVAS CONSIDERADAS Puntuacion TOTAL
Alternativa 0 -45
Alternativa 1 -40

En base a los resultados arrojados de la cuantificacion de impactos de todos los aspectos evaluados,
se puede establecer lo siguiente:

Se puede concluir que, desde el punto de vista ambiental, la ALTERNATIVA 2, es,
AMBIENTALMENTE MAS VIABLE.

Ademas de ser ambientalmente mas compatible se llega a las siguientes conclusiones desde el punto
de vista técnico:

e La alternativa 2 es la que tiene mayor superficie de suelo destinado a espacio publico, seguida
de la alternativa 1, y por ultimo la alternativa cero.

e En ambas alternativas 1 y 2 se incorpora un nuevo viario de conexion entre el Subambito 1y
el Subambito 2 de Abama. En el caso de la alternativa 1 la superficie de viario publico es de
10.844 m2 y en la alternativa 2 de 10.646 mZ.

e En la alternativa 2, el area ajardinada establecida al norte del nuevo viario de acceso al
Subambito 2 supone un aumento adicional de los espacios libres publicos de 2.194 m2 de
superficie. Esto supone una mejora del paisaje urbano asociado a este vial y su relacién con el
espacio edificado.

e En las dos alternativas 1 y 2 se aborda una ampliacién de la seccién del viario publico, lo que
supone una mejora en la movilidad, accesibilidad y seguridad del entorno urbano con respecto
a la alternativa 0, aumentando a su vez la superficie total de espacio publico.

e La alternativa 1 configura un nuevo viario que divide la parcela AB2C* en dos zonas, mientras
que en la alternativa 2 este viario se plantea en su borde noreste. Esto permite que en la
alternativa 2 la parcela no quede fraccionada, facilitando ademas una mejor adaptacién
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topografica al desarrollarse en un espacio Unico y continuo.

En ambas alternativas se plantea un nuevo acceso de servicio a la parcela AB2B* y de
localizacion de un espacio de contenedores, aumentando la superficie de espacio publico y las
prestaciones de este con respecto a la Alternativa 0.

oEn la alternativa 1 se propone la ejecucion del acceso de servicio sobre rasante y cruce a
nivel con el trafico rodado, mientras que en la Alternativa 2 se ejecuta bajo rasante
mediante tunel bajo el actual viario, solucién mas adecuada desde el punto de vista de la
seguridad viaria. Ademas, en el caso de la Alternativa 1 se generarian muros de
contencion de mayor altura e impacto visual que con respecto a la Alternativa 2, dado que
esta ultima parte de un desarrollo a menor cota y salva la topografia existente mediante
una rampa.

oEl nuevo espacio reservado a contenedores clasificados se plantea en la alternativa 1
sobre la rasante del viario publico existente, mientras que la alternativa 2 plantea su
soterramiento parcial y acceso por via de servicio. Ademas de suponer una mejora en la
seguridad vial al no interferir la operaciéon de recogida de basuras con el trafico, permite
una mejor integracion paisajistica con el entorno urbano al disminuir la visiéon de los
contenedores desde el espacio publico y campo de golf.

-En las Alternativas 1 y 2 se delimita un area de movimiento de la edificacion para la implantacion
de una Academia de Golf en la zona del campo de practicas de la parcela de Campo de Golf.

OEn el caso de la alternativa 1 se establece en una cota superior (+205 m), de mayor
impacto paisajistico en cuanto se sitla en mitad de una pradera con una alta visibilidad
desde el entorno urbano préximo, mientras que la alternativa 2 se dispone en una cota
inferior (+189 m), en un entorno vegetado que permite un mejor ocultamiento de la
actuacion prevista.

0En el caso de la alternativa 1 implica un mayor nivel de urbanizacién y consecuentemente
de antropizacién del estado actual en tanto que se deben adecuar los caminos de acceso
al mismo, aumentando el espacio a urbanizar dentro del campo de practicas, mientras que
la alternativa 2 se sitla junto al acceso existente para la actual tira bolas por lo que supone
un menor nivel de reurbanizacion de la parcela.
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Imagen de Campo de Practicas - alternativas

Por lo tanto, se acredita la viabilidad técnica y ambiental de ambas alternativas 1 y 2, analizandose
entre otros aspectos la integracion paisajistica de la propuesta, justificandose la designacion de la
alternativa 2 como la elegida para desarrollar la ordenacion pormenorizada.

Ello se justifica con base a lo siguiente:

-Si bien en términos ambientales los efectos no son sustancialmente distintos entre las
Alternativas 1 y 2, es ésta ultima la que tiene mayor superficie de espacio libre publico (area
ajardinada) y menor superficie de viario lo que favorece la integracion paisajistica de la actuacion,
armonizando las diferentes actuaciones edificatorias con el espacio publico, favoreciendo la
infiltracion del agua de lluvia en el terreno, contribuyendo a la reduccién del efecto isla de calor
y sirviendo asimismo como pantalla acustica para los alojamientos turisticos que se desarrollan
en su entorno..

-La Alternativa 2 tiene un disefio mas adecuado del espacio publico de viario en cuanto al
desarrollo del acceso de servicio a la parcela AB2B* y la reserva para contenedores ya que
plantea su soterramiento parcial y un paso inferior que reduce su impacto visual, en cuanto que
genera muros de contencion de menor altura y un desarrollo mas adaptado a la topografia del
entorno. Ademas, la solucion técnica de conexion bajo rasante implica mejores condiciones de
seguridad que con respecto al cruce a nivel planteado en la alternativa 1.

Por otro lado, en lo relativo al area de movimiento de la edificaciéon para la implantacién de una
Academia de Golf, se considera mas adecuado la implantacién en la cota inferior en cuanto que supone
un menor impacto visual respecto al entorno urbano préximo y un menor espacio urbanizado al
plantearse contiguo al acceso ya existente.
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I 4.4. VIABILIDAD ECONOMICA Y FINACIERA DE LAS ALTERNATIVAS.

Las alteraciones derivadas de la presente modificacion del PGO generan un aumento de los costes de
gestion y urbanizacidén asi como nuevas cesiones de suelo publico, gastos que seran asumidos
exclusivamente por los propietarios incluidos en el ambito de la modificacion conforme a lo indicado en
el Anexo 1.2 de esta Modificacion, sin que se repercuta ninguna nueva obligacidon ni supuestos
indemnizatorios o de las condiciones de participacion del resto de los propietarios del Sector Abama 1
o del Ayuntamiento de Guia de Isora.

En el Anexo 0.4 a esta memoria se incluye el estudio econémico financiero de la actuacion y el informe
de sostenibilidad econdémica, donde se analiza el posible impacto de las determinaciones de esta
Modificacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

Se incorpora al estudio econdmico financiero (Anexo 0.4 del Proyecto) el analisis de las
indemnizaciones a las que se refieren el articulo 44.h de la L4/2017. En el caso que nos ocupa no se
da ninguno de los supuestos regulados en este articulo 44.h derivado de la ordenacion de los terrenos
por parte de la modificacion del Plan General, ya que no existen construcciones y/o edificaciones, obras,
instalaciones, plantaciones u otros derechos analogos en el ambito de la Modificacién susceptibles de
indemnizacion. Las escasas construcciones existentes son de pequefia entidad (antiguo depdsito y
cobertizo) y no afectan a las obras de urbanizacién. Maxime considerando que son los promotores de
la Modificacién los titulares de las parcelas en las que se alojan las mencionadas construcciones.

Por otro lado, se acredita la suficiencia de los suelos productivos en virtud de que la totalidad de las
parcelas privativas objeto de la modificacién forman parte de un ambito turistico en funcionamiento que
es referencia de calidad en la isla de Tenerife.

5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION.

Una vez que entré en vigor la presente Modificacion se dispondra un documento urbanistico actualizado
adaptando la geometria de las parcelas turisticas a la realidad de lo ejecutado y respondiendo a
requerimientos establecidos por la propiedad del suelo, lo que permitira la adecuada finalizacion de las
obras de urbanizacion del sector para su recepcién por el Ayuntamiento y edificacién del ambito.

Tal y como se ha expuesto en el epigrafe de Justificacion de la modificacién, desde el punto de vista
del interés publico, se incrementa la superficie de uso publico — sistema viario y zonas ajardinadas -,
mejorando la movilidad del ambito — se introduce un sendero que podra ser destinado a otros medios
de transporte distintos del vehiculo rodado — asi como sus condiciones de accesibilidad.

Y por otra parte, esto permitira, entre otros objetivos, conectar el Subambito 2 de Abama con el resto
del complejo y abordar la culminacion del proceso urbanizador y edificatorio del @mbito que redundara
en un aumento de la mejora de la oferta turistica alojativa y equipamientos recreativos que aportan una
oferta turistica complementaria significativa y acorde a los objetivos del correspondiente modelo
turistico de excelencia establecido por el PGO del municipio de Guia de Isora.
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6.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DE

LA MODIFICACION EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

En este apartado se identificaran y valoraran los distintos factores del medio, tanto bidticos, como
abidticos, asi como algunos aspectos socioecondomicos de interés en la zona de estudio y en su
entorno, que se pueden ver afectados por las determinaciones de la Modificacion.

J 6.1.- GEOLOGIA.

La geologia dentro de los limites del municipio de Guia de Isora, desde la serie mas antigua hasta la
serie mas reciente, se corresponden con la Serie Il, llamada también Serie Cafiadas, que abarca desde
el Plioceno, en el Terciario y hasta 2,41 millones de afios, hasta el Pleistoceno Superior (Cuaternario).
Se localiza generalmente en las paredes del Circo de las Cafadas como en los barrancos que los
surcan. La Serie Ill corresponden con emisiones en general de tipo basaltico que suelen tener sus
centros de emision bien conservados, cuyas coladas se adaptan bien al relieve preexistente, aunque
en el caso de Guia de Isora son pocos los materiales existentes de la serie Ill, no existiendo
practicamente ningun cono de esta serie. La Serie IV corresponde con emisiones y conos historicos y
subhistdricos, generalmente bien conservados y con coladas escoriaceas que dan lugar a terrenos
conocidos con el nombre de “malpaises”.

De manera mas concreta, la geologia dentro del ambito objeto de modificacion puntual del PGO se
corresponde integramente con "traquibasaltos inferiores de El Cedro", que practicamente ocupan la
mitad meridional del municipio.

En relacion a los traquibasaltos inferiores de El Cedro, se compone de coladas “aa” de color gris y base
escoriacea, con una potencia visible superior a los 150 m. Tienen composiciones intermedias entre
basaltos y traquitas, con plagioclasa y augita como minerales principales, y olivino muy escaso. En las
variedades porfidicas hay anfibol.

Actualmente las formaciones geoldgicas localizadas en el interior de la superficie objeto de analisis han
sido intervenidas y alteradas por diferentes actuaciones, entre las que destacan:

1. La roturacion de terrenos para la obtencion de superficies para el cultivo intensivo cultivos
bajo invernadero (algunos abandonados y otros en explotacion), asi como sistemas de
acumulacion de recursos hidricos (embalse).

2. Alteracion de terrenos por el desarrollo del viario interior, tanto por la ejecucién de vias
asfaltadas (pocas) como pistas de tierra.

3. Actuaciones relacionada con el Abama Resort: Club de Tenis y campo de golf.

4. Zonas de acopios de aridos y materiales de excavacion.

5. Areas empleadas para la acumulacion de residuos.

6. Fuertes movimientos de tierras.

7. Acopios de materiales, residuos y maquinaria de obra.

8. Apartamentos turisticos construidos y/o en fase de construccion (urbanizaciéon con viales
publicos y privados).

De este modo, actualmente gran parte de la superficie del ambito objeto de modificaciéon se encuentra
fuertemente intervenido y alterado, con la presencia de fuertes impactos pasados y actuales.
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N

Mapa Geoldgico del &mbito. Fuente: IDE Canarias.

Se debe resaltar que los materiales geoldgicos presentes en la superficie analizada se encuentran
ampliamente representados dentro del término municipal, fundamentalmente en aquellos sectores que
no se encuentran intervenidos ni degradados.

] 6.2.- GEOMORFOLOGIA.

Geomorfolégicamente el sector se encuentra ubicado en la rampa de suave pendiente que desciende
desde la Dorsal de Abeque hasta su contacto final con el mar, donde sin embargo, la superficie en
cuestion a pesar de encontrarse altamente alterada e intervenida por el desarrollo de diferentes usos
pasados y actuales, entre los que destacan el agricola, el de acopios de materiales, movimientos de
tierras, ejecucion del club de tenis, campo de practicas (golf), etc., ha conservado parte de la
geomorfologia original de la superficie objeto de modificacion, pues las actuaciones realizadas se han
adaptado en parte a la misma.

Enrelacién a lo anterior, desde el punto de vista de la geomorfologia, la superficie analizada no presenta
elementos destacables que deban ser valorados con elevado valor geomorfolégico, cuya afeccién
pueda suponer una pérdida destacada de valores ambientales.

Finalmente, al norte del limite septentrional del ambito analizado, a unos 150 metros, discurre, en primer
lugar, el Barranco de Achacay, en cuyo cauce se ha ejecutado las Presas de Abama, y mas al norte se
encuentra el Barranco de Chabiubo.

En la siguiente imagen se puede apreciar como al norte del &mbito analizado discurren los barrancos
de Achacay, en primer lugar, y el de Chabiubo posteriormente, mientras que hacia el sur se encuentra
en primer término el Barranco la Chiquita, y mas alejado el Barranco de Erques. Todos estos barrancos
discurren, como ya se ha comentado, fuera del ambito de estudio.
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Fuente: Plano Topogréfico (IDE Canarias).

] 6.3.- EDAFOLOGIA.

Los suelos canarios presentan una naturaleza volcanica muy diversificada, condicionada tanto por las
condiciones climaticas, las litoldgicas, el factor tiempo y el nivel de intervencion humana.

Segun la Memoria y Planos de Informacién del Plan General de Ordenacion de Guia de Isora, los suelos
existentes en el interior de la parcela objeto de analisis se corresponden con suelos alterados.

Teniendo en cuenta lo anterior, asi como que casi toda la superficie se encuentra notablemente alterada
por los usos y actividades desarrolladas, especialmente los impactos de los que ha sido objeto en los
ultimos afios (acopios de materiales, residuos y maquinaria de obra, vertidos de RCDs, movimientos
de tierras, etc.), se considera que la capacidad agrolégica de los suelos presentes en el ambito de
estudio es baja o muy baja.

J 6.4.- FLORA.

En la zona de estudio, el esquema general de la vegetacién potencial - aquella vegetacion estable
que se desarrollaria en un area de concretas caracteristicas climaticas, edafolégicas y geoldgicas del
territorio como consecuencia de la sucesion geoboténica y sin ningun tipo de influencia antrépica - seria
la correspondiente a zonas del piso basal representado por el tipico matorral suculento de tabaibal
dulce (Ceropegio fuscae - Euphorbio balsamiferae sigmetum), que podrian estar acompanados de otras
especies arbustivas o vivaces propias de este piso basal adaptadas a las condiciones xéricas del
ambiente.

e Tabaibal dulce (Euphorbietum balsamiferae)

Se trata de una asociacién endémica de las fachadas SE, S y SW de la isla de Tenerife, donde puede
alcanzar los 500 m de altitud. Su fisionomia tipica es la de tabaibal, matorral bajo dominado por
Euphorbia balsamifera (tabaiba dulce), en el que son habituales: Ceropegia fusca (cardoncillo gris),
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Euphorbia lamarckii (tabaiba amarga), Kleinia neriifolia (verode), Lycium intricatum (espino),
Neochamaelea pulverulenta (lefia buena), Plocama pendula (balo), Schizogyne sericea (salado
blanco), Lotus sessilifolius (corazoncillo), entre otras.

NOTA: Los “Tabaibales dulces” (Euphorbietum balsamiferae), es una de las comunidades vegetales que forman parte de
los Habitat de Interés Comunitario NO PRIORITARIO, quedando incluidos en el codigo 5330 “Matorrales termomediterraneos
y pre-estépico’-, (incluido en el ANEXO | “Tipos de habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion requiere la
designacion de zonas de especial conservacion, de la LEY 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad” (modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad).

N

Tabaibal dulce. Ceropegio fuscae-Euphorbio balsamiferae sigmetum

Mapa de vegetacion potencial. Fuente: Mapa de vegetacion de GRAFCAN

Por su parte, tal y como se aprecia en el siguiente plano, las unidades de vegetacién real presentes
en el ambito de estudio son, segun el "Mapa de Vegetacion de Canarias" (GRAFCAN)?, las siguientes:

De cara al desarrollo de la modificacion y en relacién a los usos planificados, se debe resaltar que, tal
y como puede apreciarse, el mapa de vegetacion de GRAFCAN fue desarrollado con anterioridad al
desarrollo del Abama Resort, pues zonas actualmente ocupadas por el campo de golf han sido definidas
como tabaibales (dulce y amargo). Lo mismo sucede con el ambito de desarrollo de la modificacion
analizada, pues la zona del Club de Tenis esta definida como un tabaibal dulce, al igual que se
consideran como tabaibales amargos areas afectadas por acumulaciones de residuos, acopios de
aridos y RCD (materiales de excavaciones).

2M. J. del Arco Aguilar, w. Wildpret de la Torre, P. L. Pérez de Paz, 0. Rodriguez Delgado, j. R. Acebes Ginoveés, A. Garcia Gallo, V. E. Martin Osorio,
J. A. Reyes Betancort, M. Salas Pascual, M. A. Diaz, J. A. Bermejo Dominguez, R. Gonzalez Gonzalez, M. V. Cabrera Lacalzada y S. Garcia Avila,
2006. Mapa de Vegetacion de Canarias. GRAFCAN. Santa Cruz de Tenerife.
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En todas estas areas la vegetacién natural ha sido eliminada, y en la mayoria de los casos no queda
rastro alguno de la misma o forma parte de las areas ajardinadas.

MATORRALES | De sustitucion | Comunidad nitrofila frutescente
MATORRALES | De sustitucion | Tabaibal amargo
MATORRALES | Potenciales | Tabaibal-Cardonal | Tabaibal dulce

OTROS | Areas urbanas, rurales, industriales u otras areas antropic as de escasa vegetacion vascular

Mapa de vegetacion real. Fuente: Mapa de vegetacion de GRAFCAN (Elaboracion propia).

Tal y como se ha comentado, todo el ambito objeto de modificacidon puntual destaca por tratarse de una
superficie altamente intervenida y degradada, tanto por usos pasados, como por usos actuales, entre
los que destacan:

1. La roturacioén de terrenos para la obtencion de superficies para el cultivo intensivo cultivos bajo
invernadero (algunos abandonados y otros en explotacion), asi como sistemas de acumulacion
de recursos hidricos (embalse).

2. Alteracion de terrenos por el desarrollo del viario interior, tanto por la ejecucion de vias
asfaltadas (pocas) como pistas de tierra.

3. Actuaciones relacionada con el Abama Resort: Club de Tenis y campo de golf.

4. Zonas de acopios de aridos y materiales de excavacion.

5. Areas empleadas para la acumulacién de residuos.

6. Fuertes movimientos de tierras.

7. Acopios de materiales, residuos y maquinaria de obra.
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8. Apartamentos turisticos construidos y/o en fase de construccién (urbanizacién con viales

publicos y privados).
De manera puntual, en algunos sectores menos alterados (sector centro oeste de la parcela AB2B*) se
pueden localizar ejemplares aislados pertenecientes a la vegetacion natural, pudiendo localizar algunos
ejemplares de tabaibas dulces (Euphorbietum balsamiferae), tabaibas amargas (Euphorbia lamarckii),
gualdones (Reseda scoparia) y cornicales (Periploca laevigata), asi como vegetacion propia de la
comunidad ruderal nitréfila, propia de superficies removida, algunos ejemplares de verodes (Kleinia
neriifolia), etc.

Ademas de las citadas, destacan numerosas especies de plantas ornamentales, en especial en los
limites del ambito que colindan con el campo de golf existente en el entorno, entre las que destacan las

palmeras, muchas de las cuales son palmeras canarias (Phoenix canariensis), aunque también se han
identificado palmeras datileras (Phoenix dactylifera) y wasingtonia (Washingtonia filifera).

Presencia de palmeras canarias (Phoenix canariensis).

Palmera washingtonia

Palmega datilera

Presencia de palmeras datileras (Phoenix dactylifera) y washingtonia (Washingtonia filifera).
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Areas con desarrollo de la comunidad ruderal nitréfila.

Areas con presencia de especies vegetales ornamentales.

Area marginal con presencia de verodes (Kleinia neriifolia).
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N

Mapa de especies protegidas (IDECAN); distribucién de cuadriculas con especies protegidas en Tenerife y en el entorno
inmediato al &mbito de estudio.

En las cuadriculas de la Base de Datos de Biodiversidad identificadas con el niumero 1 se recoge la cita
de la especie Echium triste nivariense (Viborina triste). Esta especie ha sido catalogada como especie
de Proteccién Especial en la Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.

En todo caso, tal y como se ha visto estas especies no estan presentes en el ambito de la Modificacion
Menor, ya que las actuaciones presentes han removido toda la superficie, en todo caso estos
ejemplares detectados en dichas cuadriculas se encuentran en zonas externas al dmbito de los
trabajos, especialmente en los barrancos.

De otra parte, en lo referido a los Habitats de Interés Comunitario, tal como se puede observar en la
imagen siguiente, en parte del sector AB4* se aprecia la presencia del Habitat de Interés Comunitario
NO PRIORITARIO 5330 “Matorrales termomediterraneos y pre-estépico”™ del que forma parte la
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comunidad vegetal “Tabaibales dulces” (Euphorbietum balsamiferae). Estos habitats han sido
identificados como tal por el Departamento de Biologia Vegetal de la Universidad de La Laguna.

N

Localizacion de Habitats de Interés Comunitario con respecto al &mbito de analisis.

Se debe resaltar que la superficie de Habitat de Interés Comunitario localizada en el interior del ambito
analizado se corresponde con la localizacion del Club de Tenis, como puede apreciarse en la siguiente
imagen de detalle, por lo que el habitat 5330 ha desaparecido totalmente de la zona. Por este motivo,
se puede concluir que en la superficie correspondiente al subambito 1, en la que se propone la
modificaciéon del Plan General, no se ha observado la presencia del Habitat de Interés Comunitario
5330 ni ningun otro.

Detalle del Habitat de Interés Comunitario 5330 en el interior del ambito de analisis.
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6.5.- FAUNA.

Las especies faunisticas, teniendo en consideracion que el sector de estudio ha sido altamente
intervenido y alterado desde tiempos pasados (actividad agricola extensiva e intensiva bajo
invernadero) y especialmente en los ultimos afos (movimientos y acopios de tierras, superficies
degradas, acopios de materiales, maquinaria de obras y residuos, etc.), se caracteriza por una baja
abundancia de especies faunisticas, principalmente de afinidad urbana y alta valencia ecoldgica,
destacando ademas que no acoge habitats ni valores faunisticos destacados. Se debe resaltar ademas
que la superficie analizada se localiza en un ambito que se encuentra completamente rodeado por el
actual campo de Golf de Abama.

Por lo tanto, la fauna existente en la superficie objeto de ordenacién dependeréa de una serie de factores
que condicionan su presencia y distribucion, como son el tipo de vegetacién y el reparto de las areas
vegetales, la presencia del hombre, la proximidad de viario, el estado de degradacion del ambito, etc.

Dentro del grupo de los invertebrados, que constituyen un grupo de gran importancia por la abundancia
de especies, aunque insuficientemente estudiado, destacan principalmente los distintos érdenes de
insectos, sobresaliendo los lepidopteros (mariposas); los coledpteros (escarabajos); los himendpteros
(abejas, avispas y hormigas), dipteros (moscas y mosquitos), hemipteros (chinches y afidos), ortépteros
(saltamontes), odonatos (libélulas), etc. También cabe sefalar la presencia de otra clase de
invertebrados menos numerosa como es la clase de los aracnidos (arafas, opiliones y acaros).

La fauna vertebrada ligada al sector es mas bien pobre, tanto en biodiversidad (niUmero de especies
distintas) como en abundancia (nUmero de individuos pertenecientes a cada especie concreta), debido
al elevado grado de transformacion del espacio y a la fuerte presion a que se encuentra sometido.

Las aves, con mayor capacidad de dispersion, suponen el grupo de vertebrados mas abundante y
variado, ya que su diversidad viene determinada por la combinacion de la vegetacion que se conserva
en las zonas menos antropizadas proximas al ambito con las areas alteradas por los usos actuales
(agricola intensivo, acopios de tierras, materiales, residuos y maquinaria de obras, campo de golf, etc.).
En cualquier caso, lo destacable del sector es la ausencia total de habitats faunisticos de interés fruto
del fuerte grado de degradacion que presenta dicho espacio y su entorno, de la presion que se ejerce
desde sectores adyacentes, etc., que condicionan de manera significativa la presencia de especies
orniticas en su interior.

En el ambito de estudio y en su entorno, las Unicas aves que pudieron detectarse durante las visitas
realizadas a la zona fueron el bisbita caminero (Anthus berthelotii), la alpispa (Motacilla cinerea
canariensis), el mirlo (Turdus merula), la perdiz moruna (Alectoris barbara), el cernicalo (Falco
tinnunculus), el mosquitero canario (Phylloscopus canariensis canariensis), la tortola (Streptopelia
turtur) y la paloma (Columba livia).

Tanto los mamiferos como los reptiles son menos numerosos que las aves. Entre los primeros destacan
especies como el conejo (Oryctolagus cuniculus) y especies introducidas de modo involuntario, como
el raton (Mus musculus) y la rata comun (Rattus norvergicus).

Los reptiles incluyen la especie de lagarto tizon (Gallotia galloti ssp. galloti), que se encuentra
ampliamente distribuido en la isla de Tenerife, localizandose fundamentalmente en zonas pedregosas,
asi como en el interior de los muros agricolas. Igualmente, el perenquén (Tarentola delalandii) al que
le gusta permanecer en paredes y muros de las viviendas vy la lisa dorada (Chalcides viridanus), que
vive en zonas rocosas alimentandose de insectos. Tanto el lagarto tizén como la lisa dorada son
especies frecuentes en zonas agricolas, aunque no fueron observadas en las visitas realizadas al lugar.
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Cabe indicar que no se ha constatado la nidificacion de especies relevantes de aves en el interior de
superficie, limitdndose las mismas a sobrevolarla y, aunque no se observo tal circunstancia, es posible
que también empleen determinados sectores menos alterados como areas de alimentacion.

A continuacion, se aporta un listado de las especies de la fauna vertebrada que han podido constatarse
en las visitas al &mbito de estudio:

REPTILES

LACERTIDAE
Gallotia galloti (lagarto tizén)

AVES

COLUMBIDAE
Columba livia (paloma bravia)
Streptopelia turtur (tortola)

PHASIANIDAE
Alectoris sp. (perdiz)

PHYLLOSCOPIDAE
Phylloscopus canariensis (mosquitero)

MOTACILLIDAE
Anthus berthelotii (bishita caminero)
Motacilla cinerea canariensis (alpispa)

TURDIDAE
Turdus merula (mirlo).

FALCONIDAE
Falco tinnunculus (cernicalo)

* Inventario faunistico de las especies mas abundantes por familias y categorias de proteccion:

Nombre Cientifico CCEP LEgE: AE y Directiva Aves
Columba livia - - Anexo II/A
Streptopelia turtur - - Anexo 1I/B
Alectoris sp. - Anexo 1I/B
Phylloscopus canariensis - RPE -
Anthus berthelotii | RPE
Motacilla cinerea canariensis | RPE -
Turdus merula - - Anexo 1I/B
Falco tinnunculus | RPE -
Gallotia galloti

CCEP: Catalogo Canario de Especies Protegidas. Chlske Cablege eeerEl gk (Especs

Amenazadas.
E: En Peligro de Extincién. E: En peligro de extincion
V: Vulnerable. V: Vulnerable
I: Interés para los Ecosistemas Canarios. RPE: Régimen de Proteccion Especial

PE: Proteccion Especial.
CCEP: LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.
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LESRPE y en el CEEA: El Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas contempla en su Anexo 263 taxones
canarios.

Directiva Aves: Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, relativa a la
Conservacion de las Aves Silvestres.

El &mbito de estudio no intercepta ni se encuentra préximo a ningun area de interés faunistico de las
definidas por el Plan General de Ordenacion de Guia de Isora, asi como tampoco a ninguna de las
Areas prioritarias de reproduccién, alimentacién, dispersién y concentracion de las especies
amenazadas de la avifauna de Canarias®.

Por ultimo, en relacion con las cuadriculas de 500 x 500 de especies protegidas del Banco de Datos de
Biodiversidad de Canarias, (afio 2016), en el ambito de estudio y su entorno se identifican las siguientes
cuadriculas con presencia de avifauna.

N

Mapa de especies protegidas (IDECAN); distribucion de cuadriculas con especies protegidas en Tenerife y en el entorno
inmediato al &mbito de estudio.

En las 6 cuadriculas identificadas por el Banco de Datos de Biodiversidad, las cuales se pueden
consultar a través de la plataforma IDE Canarias, se han inventariado las siguientes especies animales:

LESRPE y
CEEA
Columba livia Paloma bravia - - Anexo II/A

Nombre Cientifico Nombre comun CCEP Directiva Aves

3 ORDEN de 15 de mayo de 2015, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion, de alimentacion, de dispersién y de concentracion de las
especies de la avifauna amenazada en la Comunidad Auténoma de Canarias, a los efectos de aplicacion del Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por
el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.
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Anthus berthelotii

Apus unicolor

Burhinus oedicnemus distinctus
Streptopelia decaocto

Parus teneriffae

Phylloscopus canariensis
Sylvia atricapilla heineken
Sylvia melanocephala leucogastra
Upupa epops

Motacilla cinerea canariensis
Turdus merula cabrerae

Falco tinnunculus canariensis
Falco pelegrinoides

Fulica atra

Gallinula chloropus

Lanius meridionalis koenigi
Pandion haliaetus

Charadrius dubius

Bisbita caminero
Vencejo unicolor
Alcaravan comdn
Tortola turca
Herrerillo comdn
Mosquitero canario
Curruca capirotada

Curruca cabecinegra

Abubilla

Lavandera cascafieda

Mirlo
Cernicalo comin
Halcon tagorote

Focha comdn
Polla de agua
Alcaudén canario
Guincho
Chorlitejo chico

CCEP: Catalogo Canario de Especies Protegidas.

E: En Peligro de Extincion.
V: Vulnerable.

I: Interés para los Ecosistemas Canarios.

PE: Proteccién Especial.

CCEP: Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.

I RPE
I RPE

RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE

RPE

RPE

RPE

CNEA: Catadlogo Nacional de

Amenazadas.
E: En peligro de extincion
V: Vulnerable
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Anexo |
Anexo 1I/B

Anexo [I/B

Anexo |
Anexo lI/A y 11I/B
Anexo lI/B

Anexo |

Especies

RPE: Régimen de Proteccion Especial

LESRPE y en el CEEA: Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion
Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas contempla en su Anexo 263 taxones canarios.
Directiva Aves: Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, relativa a la Conservacion de las

Aves Silvestres.

6.6.- HIDROLOGIA.

La informacién aportada ha sido extraida del Plan Hidrolégico de Tenerife vigente (Ciclo de Planificacion
Hidrolégica 2015-2021), desarrollado por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife en noviembre de

2018.

El Plan Hidroldgico realiza una comprobacién de la aportacion media anual en régimen natural,
valorando si es superior a 0,1 m3s o 3,15 hm?%afio. Para realizar esta comprobacién se utilizan los
valores de aportacion media anual obtenidos del SIMPA en el ultimo punto del cauce, presentando
valores muy inferiores a los umbrales definidos en la Instruccién de planificacion hidroldgica (IPH).

Como se aprecia en la siguiente imagen, extraida del plano de barrancos adjunto al Plan Hidrolégico
de Tenerife vigente (Ciclo de Planificacién Hidrolégica 2015-2021), el ambito analizado no se encuentra
interceptado por la Red Hidroldgica Superficial de la isla de Tenerife.
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Presa de
Abama

Presas, balsas de agua y cauces.Fuente: Plan Hidrologico de Tenerife vigente
l 6.7.- HIDROGEOLOGIA.

La informacién aportada ha sido extraida del Plan Hidrolégico de Tenerife vigente (Ciclo de Planificacion
Hidrolégica 2015-2021), desarrollado por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife en noviembre de
2018.

Las aguas subterrdneas en Tenerife conforman un sistema hidraulico extraordinariamente complejo,
donde el gran volumen de aguas subterraneas se encuentra en la zona saturada general, comprendida
entre dos superficies irregulares: la superficie freética y el zécalo impermeable, configuran un sistema
acuifero que, en términos generales, se considera continuo y libre.

El Plan Hidrolégico de Tenerife establece una zonificacion hidrogeoldgica de la isla -y por extensién del
municipio de Guia de Isora-, en virtud de las diferencias que se dan en los principales factores que
determinan el comportamiento del flujo del agua subterranea, esto es, la composicion de las unidades
estratigraficas, su edad y el grado de alteracion y compactacién que presentan.

La superficie objeto de modificacion, se localiza en la mitad sur del término municipal, que forma parte
de la zona IV, pues los materiales superficiales estan constituidos predominantemente por
traquibasaltos y basaltos de la Serie Cafadas, con intercalaciones de lavas fonoliticas poco
permeables.

Los principales problemas que afectan genéricamente a la explotacion de los recursos hidricos
subterraneos en la isla de Tenerife, como son, la reduccién progresiva de las reservas y la disminucién
de la calidad del agua, son también extensivos al ambito municipal. En el caso de Guia de Isora, la
contaminacion natural de las aguas es mas acusada debido a que los materiales volcanicos recientes,
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que como hemos visto son predominantes, aportan mayores niveles de didxido de carbono al agua;
este compuesto quimico hace mas agresivas a las aguas, favoreciendo su capacidad para disolver
minerales de las rocas, e incrementando con ello su concentracién en sales.

En las zonas de litoral la sobreexplotacion de los pozos lleva aparejada la intensificacion de los
procesos de intrusion marina, dando lugar a la contaminacién del agua por exceso de cloruros y a un
empeoramiento notable de su calidad, tanto para abasto como para riego.

En esta zona la masa de agua subterranea existente es la ES70TF003 Masa Costera de la Vertiente
Sur, tal y como se aprecia en la siguiente imagen.

Zonificacion hidrogeoldgica. Fuente: Plan Hidrologico de Tenerife vigente

Los principales problemas que afectan genéricamente a la explotacion de los recursos hidricos
subterraneos en la isla de Tenerife, como son, la reduccién progresiva de las reservas y la disminucién
de la calidad del agua, son también extensivos al &mbito municipal. En el caso de Guia de Isora, la
contaminacion natural de las aguas es mas acusada debido a que los materiales volcanicos recientes,
que como se ha visto son predominantes, aportando mayores niveles de didxido de carbono al agua.
Este compuesto quimico acidifica las aguas, favoreciendo su capacidad para disolver minerales de las
rocas, por lo que se incrementa su concentracion de sales.

En las zonas de litoral la sobreexplotacion de los pozos lleva aparejada la intensificacion de los
procesos de intrusion marina, dando lugar a la contaminacion del agua por exceso de cloruros y a un
empeoramiento notable de su calidad, tanto para abasto como para riego.

Como se ha explicado en el apartado anterior (hidrologia), la superficie objeto de modificaciéon puntual
no se ve atravesada por ninguno de los barrancos o barranqueras que discurren por este sector de la
isla. En este sentido, al norte del ambito analizado discurren los barrancos de Achacay, en primer lugar,
y el de Chabiubo posteriormente, mientras que hacia el sur se encuentra en primer término el Barranco
la Chiquita, y mas alejado el Barranco de Erques.

En el sector definido para la modificacion puntual del PGO de Guia de Isora no se constata la existencia
de patrimonio hidraulico, destacando Unicamente la presencia de un embalse abandonado, asociados
al cese de la actividad agricola en los invernaderos adyacentes, y las presas de Abama, situadas al
noreste, en el cauce del Barranco de Achacay, y el pozo Abama, ubicado al noroeste del ambito
analizado, tal y como se aprecia en la siguiente imagen.
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Patrimonio hidraulico. Fuente: Mapa topogréfico del IDE Canarias.

] 6.8.- POBLACION Y SOCIOECONOMIA.

La zona de estudio se encuentra territorialmente adscrita al Término Municipal de Guia de Isora. Con
una superficie aproximada de 143,4 km2. Este municipio esta ubicado en la parte oeste de la isla de
Tenerife y limita con los municipios de Santiago del Teide, La Orotava y Adeje.

El territorio del municipio se encuentra habitado desde época guanche, perteneciendo al reino o
menceyato de Adeje.

Después de la conquista de la isla por los europeos, se establece un primer nucleo de colonos
provenientes de La Gomera en la zona de La Guerguera o barranco de la Guerguera.

El hallazgo de la Virgen de la Luz y la posterior construccion de una ermita en su honor, incrementan
el desarrollo del poblado de Guia a lo largo del siglo XVI.

La ermita de Nuestra Sefiora de Guia es elevada al rango de parroquia en 1605, comenzando asimismo
el lugar a contar con alcalde real a partir de 1611.

Entre 1812 y 1813 se constituye el moderno municipio de Guia con la creacién de los ayuntamientos
constitucionales bajo el amparo de la Constitucién de Cadiz, aunque no seria hasta 1836 cuando quede
definitivamente consolidado tras las alternancias entre gobiernos constitucionales y absolutistas de la
primera mitad del siglo, y de la desaparicidon del régimen municipal Unico que habia sido instaurado
desde la conquista.
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La zona se mantuvo casi despoblada durante los siglos posteriores, siendo a partir de la primera mitad
del siglo XIX cuando aumenta considerablemente la poblacion del municipio ligado al auge del cultivo
y mercado de la cochinilla.

Tras el fracaso del cultivo de la cochinilla, en los afios 40 y 50 del siglo XX, comienza un nuevo
florecimiento econdmico con el alumbramiento de agua de las galerias y pozos, y la llegada de dinero
procedente de los emigrados a América, alcanzando un gran auge la agricultura de exportacion.

A 1 de enero de 2020 Guia de Isora tenia un total de 21.796 habitantes, ocupando el 12° puesto en
numero de habitantes de la isla de Tenerife y el 13° de la provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Fuente: Istac. Elaboracidn Propia.

La edad media de la poblacion del municipio se sitia en los 40 afos, de esta manera tenemos la
siguiente distribucion por edades y sexos, en donde ambos sexos se distribuyen de una manera muy
similar porcentualmente. Como se puede ver el grueso de la poblacién se sitia entre los 25 y 70 afios.

Ademas de la capital insular este municipio cuenta con varias entidades de poblacion, entre las que
destacan: Alcala, Chio y Playa de San Juan.

AMBOS SEXOS 2020
TOTAL GUIA DE ISORA 21.796
ALCALA 4,718
CHIO 2.275
GUIA DE ISORA 7.122
PLAYA DE SAN JUAN 7.681

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

En lo que respecta a la economia y en cuanto a los recursos hidricos, Guia es el municipio mas rico en
agua de toda el érea de suroeste de la isla, con mas de 40 galerias y diversos pozos. Esta situacion
esta favorecida por la cobertera de materiales recientes que dan una mayor porosidad a los suelos.
Dentro de las caracteristicas edaficas se destacan los formados in-situ, en los que se suelen cultivar
tomateros, y los malpaises, para los que hay que recurrir a suelos de prestacién de la zona de Erjos.

En el Subambito — 1 dentro del actual complejo de golf, se localiza la Unica obra de captacién de aguas
subterranea existente, aunque soterrada, se trata del “Pozo El Morro” situado a 229 metros dentro de
la Finca de Abama. Aparentemente la parcela donde se encuentra totalmente removida, ha sido usada
como acopio de aridos. Segun la ficha del CIATF, los trabajadores y responsables del campo de golf
existente no tenian conocimiento de la existencia de dicho pozo.
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Obras de captacion de aguas subterraneas. Fuente: Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

La costa ha experimentado un notable crecimiento, auspiciado por el turismo en toda la comarca del
suroeste de la isla. Dentro del municipio de Guia de Isora, la concentracién del turismo se limita a los
nucleos de Playa San Juan y de Alcala, especialmente este ultimo, sin embargo, aun conservan sus
actividades pesqueras tradicionales, asi como su relacion estrecha con otras parcelas de agricultura
que se desarrollan en el interior del municipio.
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El Golf en Tenerife:

Actualmente Tenerife acoge unos 318.346 jugadores de golf al afo (28.383 en Abama), que producen
un gasto medio de 1.550,86 € por viaje (Abama +2.500 €/pax.), lo que demuestra la alta rentabilidad
del segmento golf para Tenerife ya que, representando el 2,2% del mercado de turistas totales, genera
el 3,3% de los ingresos y el 7,9% del ingreso por “préactica de actividades”. En este sentido hay que
hacer hincapié en que el 40% de los clientes de Abama han hecho su primer viaje a Tenerife desde
que existe nuestro resort, contando con casi un 60% de repetidores entre los clientes jugadores de golf
alojados en nuestro hotel. El 50% de nuestros clientes utilizan otras instalaciones de golf durante su
estancia en Tenerife.

Tenerife ha experimentado un aumento en venta de green fee de un 32% en los ultimos 14 afios, ya
que de los 240.000 green fee en 2005 se ha pasado a 318.000 en 2019, y ha seguido aumentando
desde entonces. Esto es debido fundamentalmente a la calidad de la oferta, la aceptable relacién
calidad/precio de los green fee y la estrecha colaboracion entre el Cabildo de Tenerife a través de la
SPET vy los campos de golf en la promocién del destino que culminé en 2015 con la celebracion en
Tenerife de la IGTM (la mayor feria de contratacion de golf en el mundo).

El crecimiento de la venta de green fee se ha producido en todas las temporadas, pero hay que destacar
el crecimiento en temporada baja, que ayuda sobremanera a romper con la estacionalidad. También
debemos tener en cuenta que en temporada alta los campos estan teniendo unas ocupaciones rozando
el 100%.

Tenerife tiene un déficit de oferta.. Actualmente los campos que menos green fee venden son Tecina y
Buenavista del Norte, fundamentalmente por su ubicacion. Abama aporta el 9% del ndmero total de
green fee que se venden en Tenerife, computando los de extranjeros y residentes, pero pasa al 11'7%
cuando hablamos de green fee de extranjeros o visitantes, aportando mas del 20% de los ingresos de
turismo de golf de Tenerife. En estos datos no se tienen en cuenta los green fee vendidos por el Real
Club de Golf de Tenerife.

Tenerife tiene la oportunidad de consolidarse como uno de los mejores destinos de golf de Europa. Si
en los préximos afos se construyen campos de calidad pasaria a ser el segundo destino de golf de
Espana después de Andalucia, pero con mucho mejores condiciones climaticas todo el afno. Abama ha
experimentado un crecimiento del 9% en nimero de jugadores entre el afio 2018 y 2019 y la tendencia
para el proximo afo 2022 es estar alrededor del 10% de aumento respecto a 2019, siendo el campo
que mayor crecimiento porcentual ha tenido en los ultimos afios.

6.9.- CALIDAD DEL AIRE Y SALUD HUMANA.

Segun la informacién consultada, el término municipal de Guia de Isora no presenta focos importantes
de contaminacién atmosférica, teniendo ademas en cuenta que se trata, por lo general, de una zona
sin la presencia de obstaculos importantes que dificulten, de forma significativa, la libre circulacion de
las masas de aire en la atmosfera.

Esta situacion general es idéntica a la que se observa en el ambito objeto de la modificacién puntual
analizada (sin presencia de focos de contaminacién atmosférica relevantes u obstaculos que dificulten
la libre circulacién del aire).

Por estos motivos, se puede considerar que la calidad del aire en el ambito analizado es muy buena,
tanto en este sector de la isla de Tenerife como en la zona objeto de modificaciéon puntual.

Teniendo en cuenta que el municipio de Guia de Isora no cuenta con estaciones de control
pertenecientes a la Red de Control y Vigilancia de la Calidad del Aire de Canarias, se ha consultado la
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informacion relativa a la estacion denominada Buzanada (Cdédigo Nacional 38006002), presente en el
municipio de Arona, la cual se encuentra a unos 20 km hacia el sudoeste del ambito afectado por la
modificaciéon puntual.

Segun la informacién expuesta en la pagina web de Datos on-line de la Red de Control y Vigilancia de
la Calidad del Aire de Canarias, desarrollada por el Gobierno de Canarias, los datos de los parametros
analizados en las ultimas 24 horas son los siguientes:

PM2s PMio (o) SO NO NO: NOx

Fech H
echa °"  (ug/m®)  (ugim?) (pg/m®) (pg/m®) (pg/m®) (ugim?)  (pg/m?)

10/04/2019 | 11:00 6 17 90 4 7 10
10/04/2019  10:00 15 87 12
10/04/2019 = 9:00 12 70 16
10/04/2019 = 8:00 11 70 13

10/04/2019 | 7:00
10/04/2019 = 6:00
10/04/2019  5:00
10/04/2019  4:00
10/04/2019 = 3:00
10/04/2019 | 2:00 12 64
10/04/2019 | 1:00 11 72

8

5

6

6 12 75
6
5
7
5
6
7

09/04/2019 | 0:00 5 15 64

6
8
5
2
3
6
5
7
9
5
6

12 71
11 69
9 61
11 66

09/04/2019 | 23:00 17 67
09/04/2019 | 22:00 18 70
09/04/2019 = 21:00 17 73
09/04/2019 = 20:00 14 75
09/04/2019 | 19:00 11 80
09/04/2019 | 18:00 12 83
09/04/2019 | 17:00 12 85
09/04/2019 = 16:00 12 83
09/04/2019 = 15:00 16 87
09/04/2019 | 14:00 19 83
09/04/2019 | 13:00 16 -
09/04/2019 = 12:00 18 71
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A partir de estos datos se han realizado las siguientes graficas:

Por otro lado, a continuacion, se aportan los datos medios mensuales registrados por la Estaciéon de
Control de la Buzanada en el ultimo afo, asi como unas figuras que muestran la representacion gréafica
de los mismos.

PMzs PM1o SO NO NO: NOx
Fecha  (gimy)  (ugimy) O MIM) (aim)  (ugim)  (gim?)  (ugim?)
oct 9 18 63 6 2 9 11
nov 5 11 70 6 3 8 10
dic 13 41 72 5 4 9 11
ene 6 17 77 6 4 8 9
feb 15 61 77 6 4 8 10
mar 8 26 80 6 4 8 10
mar 11 20 75 4 2 8 10
abr 7 13 81 5 2 7 9
may 9 19 85 5 2 8 9
jun 10 20 62 5 2 8 10
jul 13 29 60 4 2 9 11
ago 19 38 63 4 2 10 12
sep - - 67 5 2 10 12
Promedio [ I0EZI 26,08 71,69 515 2,69 8,46 10,31
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Por ultimo, se expone a continuacién una tabla en la que se definen los valores limite establecidos por
el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, establecido en
base a la proteccion de la salud humana.

Con andlisis realizado en base a los datos registrados por la Estacion de Control de Buzanada,
perteneciente a la Red de Control y Vigilancia de la Calidad del Aire de Canarias, se concluye que el
ambito objeto de la modificacion puntual analizada no presenta contaminacién atmosférica.

Por lo tanto, teniendo en cuenta la naturaleza del proyecto, se entiende que la calidad del aire se
mantendra igual que hasta ahora o se vera mejorado por el desarrollo de un trafico mas fluido y por
una carretera en condiciones.

Se puede considerar que la calidad del aire del entorno es buena, ya que no existen elementos
susceptibles de afectar de forma significativa a este aspecto en el entorno.

En cualquier caso, es importante mencionar que la superficie a estudio se encuentra alejada de las
principales carreteras circundantes, por el sur la TF- 47 y por el norte la ampliacién de la Autopista del
Sur, TF-1, por tanto, la posible afeccién se considera minima por no decir nula. Unicamente los
aspectos que pueden hacer que la calidad del aire se vea afectada negativamente son los insumos
agricolas asociados al cultivo del platano, y las emisiones de polvo y gaseosas de los vehiculos que
transitan por el interior de las pistas de servicio del campo de golf, que no presentan significancia.

En el caso de la ejecucién propuesta en este documento, los movimientos de tierra para dar continuidad
al campo de golf actual con la creacion de los 5 nuevos hoyos, asi como de la ejecucién de los
equipamientos turisticos alojativos. Estas emisiones temporales, durante la realizacion de los trabajos,
se sumaran por tanto al uso agricola que seguira existiendo en las cercanias del campo.

Por ultimo, destacar que, en cuanto al uso residencial, en los alrededores no se localizan nucleos de
poblacién, destacando Unicamente la presencia de alguna edificacion de uso residencial aislada. Las
edificaciones de mayor entidad localizadas cerca del &mbito son las propias del complejo turistico del
hotel y campo de golf de Abama. A continuacion, se muestra una imagen con la locacién de las
edificaciones mas cercanas al ambito de estudio.
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6.10.- CLIMA.

El municipio de Guia de Isora se sitla en la vertiente de sotavento de la isla de Tenerife al quedar al
abrigo de los vientos humedos del NE predominante. Las elevaciones montafiosas que constituyen el
Macizo de Teno y la Dorsal de Abeque suponen una barrera geografica por lo comun infranqueable
para los vientos alisios. El resultado es una meteorologia caracterizada por la presencia de cielos
despejados la mayor parte del afio y precipitaciones escasas y de caracter torrencial, asociadas
principalmente a las borrascas atlanticas que entran por el cuadrante SO.

Para la caracterizacion del clima en la superficie objeto de modificacion puntual, se utilizaran los datos
de la subestacion termopluviométrica de Playa de San Juan.

Estacion Municipio Coordenadas Altitud
Playa San Juan Guia de Isora 28°10° 29" /1 16° 48’ 27" 30m
Fuente: Centro Meteorologico Territorial de Canarias Occidentales.

En la zona de actuacion las temperaturas medias son suaves a lo largo del afio, con una media de 20,5
°C, y con maximas y minimas poco extremas.

Régimen térmico:

Tm: Valores mensuales de temperatura media
T: Temperatura media de las maximas
t: Temperatura media de las minimas
T': Temperaturas absolutas maximas
t': Temperaturas absolutas minimas

La diferencia de temperatura media entre el mes mas calido y el mas frio esta en torno a los 6°C. Los
meses mas frios son enero y febrero, con medias en torno a los 18°C. Los meses més calidos son julio
y agosto, superandose los 20°C de media mensual. Los meses con temperaturas absolutas maximas
son agosto y octubre con 31,1 °C y 31,6 °C respectivamente, mientras que los meses con temperaturas
absolutas minimas son enero y febrero con 11,9°C y 12,3°C respectivamente
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Régimen pluviométrico:

Para la caracterizacion del régimen pluviométrico se utilizan los registros de precipitacion mensual, a
partir de los cuales se ha estimado también las precipitaciones anuales medias. Este parametro expresa
todas las formas de deposicion en el suelo de agua, en cualquier estado y sea cual sea su origen,
aunque, por razones obvias, son la lluvia y la niebla las que contribuyen de modo significativo a los
totales pluviométricos.

A partir de los datos de precipitacion mensual, se ha elaborado una tabla resumen de las medias
mensuales junto con su correspondiente representacion grafica.

PRECIPITACIONES MEDIAS MENSUALES (mm)

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic ANO
13,7 101 222 | 7,6 0 0 0 0,2 3,1 28 256 36,8 147,30

Del cuadro anterior se desprende que las precipitaciones se producen de forma escasa e irregular. Las
precipitaciones se concentran mayormente entre los meses de octubre a marzo, con maximos en el
mes de diciembre. Por el contrario, en los meses estivales de junio, julio y agosto se registran los
valores minimos.

Evapotranspiracion potencial y balance hidrico:

De los diagramas de balance hidrico se deduce que en la zona la evapotranspiracion potencial (la linea
azul en el grafico) siempre supera a las precipitaciones (linea roja), por lo que existe un déficit hidrico
permanente en el suelo, es decir, se evapora mas agua de la que llueve.
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6.11.- CAMBIO CLIMATICO.

En el presente apartado se va a realizar una valoracién del grado de afecciéon que los cambios de
temperatura y precipitaciones esperados en los diferentes escenarios climaticos considerados por la
Agencia Estatal de Meteorologia y el IPCC, respecto a las variables ambientales, incluyendo los
riesgos, descritos anteriormente y sobre el plan propuesto.

El quinto informe de Evaluacién del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climatico
(IPCC por sus siglas en inglés), entidad cientifica creada en 1988 por la Organizacién Meteoroldgica
Mundial (OMM) y el Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA) (IPCC),
alcanza conclusiones en la que se consideraba que: “El calentamiento del sistema climatico es
inequivoco, tal y como se deduce de los aumentos de temperatura de la atmésfera y los océanos, de
la disminucién de las cantidades de nieve y hielo, y del aumento del nivel del mar. Muchos de los
cambios observados desde la década de 1950 no tienen precedentes en décadas ni en milenios.”

Evolucion del cambio en la temperatura anual media global del aire a nivel de la superficie terrestre desde mediados del siglo
XIX, con relacion al periodo 1986-2005. Fuente: Quinto informe de Evaluacion del IPCC.

Evolucion del cambio en el nivel global medio del mar desde principios del siglo XX, con relacién al periodo 1986-2005.
Fuente: Quinto informe de Evaluacion del IPCC.

Respecto al incremento de la temperatura, la temperatura media global muestra un incremento de 0,85
°C (entre 0,65 °C y 1,06 °C) en el periodo 1880-2012. Cada una de las ultimas tres décadas ha sido
mas célida que todas las anteriores desde 1850, siendo la primera década del siglo XXI la mas célida
de todas. Las tendencias en periodos cortos (entre 10 y 15 afios) estdn muy afectadas por la variabilidad
natural, tal y como sucede, por ejemplo, en los ultimos 15 afios, en los que la tasa de calentamiento ha
sido inferior a la media registrada desde 1951. La precipitacion ha aumentado en las zonas terrestres
de latitudes medias del hemisferio norte desde 1950. Se han observado cambios en los episodios
extremos desde 1950. El nimero de dias y noches frias ha disminuido y el niumero de dias y noches
calidas ha aumentado a nivel global.
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En relacion al incremento del nivel medio del mar (NMM), este ha aumentado en 0,19 m en el periodo
1901-2010, cuya tasa de aumento del NMM se ha acelerado en los dos ultimos siglos, alcanzando
valores de 1,7 mm/afo en el periodo 1901-2010 y de 3,2 mm/afio entre 1993 y 2010. En el dltimo
periodo interglaciar, ocurrido entre 129.000 y 116.000 afios antes de la actualidad, el nivel medio
maximo del mar fue, al menos, 5 metros mas elevado que el actual, sin llegar a exceder los 10 m.

En este sentido, en el citado informe se indica expresamente que: “Es extremadamente probable que
el aumento de las emisiones antropogénicas de gases de efecto invernadero haya sido la causa
dominante del calentamiento observado desde mediados del siglo XX. Se puede afirmar, por lo tanto,
que la influencia humana en el sistema climatico es clara.”

La probabilidad de que el aumento de la temperatura media global sea consecuencia de la actividad
humana ha ido aumentando en los sucesivos informes del IPCC. En el AR3 y el AR4 se afirmaba,
respectivamente, que la probabilidad de influencia humana era superior al 66% y al 90%. En el AR5 se
considera que hay una probabilidad superior al 95% de que la influencia humana en el clima haya
causado mas de la mitad del aumento observado en la temperatura superficial media global en el
periodo 1951-2010, lo que ha originado calentamiento de los océanos, fusién de hielo y nieve, elevacion
del nivel del mar y cambio en algunos extremos climaticos en la segunda mitad del siglo XX.

Las emisiones continuadas de gases de efecto invernadero estan provocando un calentamiento
adicional al actualmente existente. Unas emisiones iguales a las tasas actuales o superiores induciran
cambios en todos los componentes del sistema climatico, algunos de ellos sin precedentes en cientos
o miles de anos. Los cambios tendran lugar en todas las regiones del globo, incluyendo cambios en la
tierra y el océano, en el ciclo del agua, en la criosfera, en el nivel del mar, en algunos episodios extremos
y en la acidez de los océanos. Muchos de estos cambios persistiran durante muchos siglos.

Entre los cambios globales que se espera se produzcan, se encuentran:

e El cambio de la temperatura superficial no sera regionalmente uniforme, si bien, en el largo
plazo, el calentamiento sera mayor sobre tierra que sobre los océanos. La Regién Artica se
calentara mas rapidamente.

e En un clima mas calido, el contraste en la precipitacion estacional media entre las regiones
secas y humedas aumentara en la mayor parte del globo. Las regiones situadas en latitudes
altas y en el océano Pacifico ecuatorial veran incrementarse sus precipitaciones.

e En la mayoria de las regiones habrd mas episodios relacionados con extremos de altas
temperaturas y menos relacionados con extremos de bajas temperaturas.

e Las olas de calor seran mas frecuentes y tendran mayor duracion, mientras que los frios
invernales extremos continuaran ocurriendo de manera ocasional.

e Enalgunas areas aumentara la frecuencia, intensidad y/o cantidad de precipitaciones fuertes.

e El nivel medio global del mar se incrementara durante el siglo XXI por el calentamiento de los
océanos y las pérdidas de masa en glaciares y mantos de hielo.

Entre los riesgos clave derivados de estos cambios comentados, que abarcan distintos sectores y
regiones, figuran los siguientes:

1. Riesgo de enfermedad grave y alteracion de los medios de subsistencia debidos a mareas
meteoroldgicas, elevacion del nivel del mar e inundaciones costeras; inundaciones
continentales en algunas regiones urbanas; y periodos de calor extremo.

2. Riesgos sistémicos debido a episodios meteoroldgicos extremos, que pueden provocar el
colapso de redes de infraestructuras y servicios esenciales.
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3. Riesgo de inseguridad alimentaria y/o hidrica, asi como pérdida de medios de subsistencia e
ingresos en las zonas rurales, en particular para las poblaciones pobres.

4. Riesgo de pérdida de ecosistemas y biodiversidad, y de bienes, funciones y servicios de los
ecosistemas.

Para poder analizar de una manera mas detallada y localizada los previsibles riesgos derivados de los
cambios climaticos esperados, el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climatico
(IPCC) ha propuesto una serie de posibles escenarios de emisiones, sobre los que poder aplicar
modelos informaticos de ciclo del carbono, de manera que permitan prever la intensidad y magnitud de
los cambios previstos. Estas modelizaciones han sido realizadas en el marco del Proyecto de Inter-
comparacion de las simulaciones de los escenarios de Cambio Climatico (Coupled Modeling Inter
Comparison Project 5, CMIP5), Taylor et al. 2012.

De esta manera, la utilizacion de estos modelos informaticos permite simular posibles escenarios en
funcion de las emisiones totales realizadas en el periodo 2012-2100, lo que se conoce como Sendas
Representativas de Concentracion (RCP). Asi, unas emisiones acumuladas de 270 PgC (entre 140 y
410) serian compatibles con el escenario RCP 2.6, mientras que unas emisiones acumuladas de 780
PgC (entre 595 y 1.005) serian compatibles con el escenario RCP 4.5. Por su parte, el escenario RCP
6.0 podria darse con unas emisiones de 1.060 PgC (entre 840 y 1.250) y el escenario RCP 8.5 con
unas emisiones de 1.685 PgC (entre 1.415y 1.910).

En el AR5 se han definido cuatro nuevos escenarios de emision, las denominadas Sendas
Representativas de Concentracion (RCP, de sus siglas en inglés). Estas se identifican por su FR total
para el afio 2100 que varia desde 2,6 a 8,5 W/m2. Los escenarios de emision utilizados en el AR4
(denominados SRES, de sus siglas en inglés) no contemplaban los efectos de las posibles politicas o
acuerdos internacionales tendentes a mitigar las emisiones, representando posibles evoluciones socio-
economicas sin restricciones en las emisiones. Por el contrario, algunos de los nuevos RCP pueden
contemplar los efectos de las politicas orientadas a limitar el cambio climatico del siglo XXI.

En la siguiente tabla se muestran los diferentes escenarios considerados por el IPCC, junto con el
forzamiento radiativo estimado, su tendencia para el afio 2100 y la concentracion estimada de CO:z en

la atmdsfera para ese mismo afo:

Forzamiento Radiativo - FR

(Wim?) Tendencia del FR [CO2] en el afio 2.100
RCP 2.6 2,6 decreciente en 2.100 421 ppm
RCP 4.5 45 estable en 2.100 538 ppm
RCP 6.0 6,0 creciente 670 ppm
RCP 8.5 8,5 creciente 936 ppm

Cada RCP tiene asociada una base de datos de alta resolucion espacial de emisiones de sustancias
contaminantes (clasificadas por sectores), de emisiones y concentraciones de gases de efecto
invernadero y de usos de suelo hasta el afio 2100, basada en una combinaciéon de modelos de distinta
complejidad de la quimica atmosférica y del ciclo del carbono.

Las emisiones continuadas de gases de efecto invernadero causan un calentamiento adicional al
actualmente existente. Unas emisiones iguales a las tasas actuales o superiores induciran cambios en
todos los componentes del sistema climatico, algunos de ellos sin precedentes en cientos o miles de
afios. Los cambios tendran lugar en todas las regiones del globo, incluyendo cambios en la tierra y el
océano, en el ciclo del agua, en la criosfera, en el nivel del mar, en algunos episodios extremos y en la
acidez de los océanos. Muchos de estos cambios persistiran durante muchos siglos. La limitacién del
cambio climatico requerira reducciones substanciales y sostenidas de las emisiones de COo:.
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A partir de toda esta informacion, la Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET) ha realizado una serie
de graficas para las diferentes regiones de Espafia (Mediterraneo, Canarias, etc.), en las que se aprecia
la evolucién de variables climaticas clave (temperatura, precipitaciones, etc.) en funcién de los
diferentes escenarios propuestos, las cuales han de servir de base para el analisis de los aspectos
comentados.

Estas representaciones graficas son las siguientes:
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En este primer grupo de graficos se aprecia que el proceso de cambio climatico esta produciendo en
Canarias un significativo incremento, no solo de la temperatura media (también de las maximas y las
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minimas), sino también del nimero de dias calidos, de noches calidas, de la duracién del periodo seco
y de la duracién de las olas de calor.
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Por su parte, las graficas de la AEMET relativas a la previsible evolucién de las precipitaciones,
muestran como en Canarias se prevé, de manera general, una disminucion de las precipitaciones,
apreciables tanto en la reduccion de los episodios de precipitaciones intensas como en el numero de
dias de lluvia.

De todo esto se desprende que los cambios en la precipitacion condicionan directamente el agua que
cae sobre los continentes, mientras que los cambios en las temperaturas modifican los valores de
evaporacion y evapotranspiracion, quedando alterada la cantidad y caracteristica de las escorrentias,
entre otras variables.

A continuacién, se aportan los graficos de evolucion de proyecciones de cambio climatico para el siglo
XXl desarrolladas por la AEMET de manera especifica para la isla de Tenerife.
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Con una simple comparacion visual se aprecia como estos graficos son practicamente idénticos a los
desarrollados para la regidon de Canarias, como es légico que asi sea. Las diferencias observadas se
consideran nada relevantes.
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Al igual que en el caso anterior, las diferencias observadas entre las gréaficas de precipitaciones
regionales y las especificas de la isla de Tenerife no se consideran significativas, lo que implica que las
conclusiones derivadas de su analisis van a ser las mismas en ambos casos.

A continuacion, se aportan las horquillas de ascenso de temperatura maxima y minima en los proximos
veinte (2040), cuarenta (2060), sesenta (2080) y ochenta afios (2100), para los diferentes escenarios
considerados (RCP 4,5, 6 y 8,5). Estos valores se obtienen de los datos del grafico correspondiente
que la pagina web de la AEMET permite descargar junto al grafico. Se trata de una tabla de Excel en
la que se aporta el incremento esperado por los diferentes modelos empleados, para los sucesivos
afos (2010-2100) en funcién de los diferentes escenarios (RCP) contemplados.

El dato mostrado en la siguiente tabla se obtiene partir de estos datos, realizando el promedio (media
aritmética) de los resultados obtenidos por los diferentes modelos para cada uno de los escenarios.

RCP 2040 2060 2080 2100
4,5 1,21 1,69 1,96 1,96
Rango de ascenso T? maxima (°C) 6 1,13 1,57 2,00 2,22
8,5 1,42 2,27 3,01 3,73

Horquilla de ascenso de T maxima (°C).

RCP 2040 2060 2080 2100
4,5 1,13 1,60 1,94 1,92
Rango de ascenso T? minima (°C) 6 1,10 1,53 2,02 2,20
8,5 1,43 2,17 2,94 3,72

Horquilla de ascenso de T2 minima (°C).

En relacion con el cambio climatico, la referencia de informacién a una escala mas detallada que se
encuentra es la proporcionada por el “Plan de Adaptacién de Canarias al Cambio Climatico”, editado
por la Agencia Canaria de Desarrollo Sostenible y Cambio Climético; asi como por el “Inventario y
Diagnéstico de riesgos y vulnerabilidades y adaptacion al cambio climatico en la isla de Gran Canaria”,
editado en colaboracién por el Cabildo Insular de Gran Canaria en 2018.

Los efectos del cambio climatico se hacen sentir de una forma global, variando de unas regiones a
otras. En el caso de Canarias, su situacion geografica, su condicidn archipielagica, sus caracteristicas
fisicas y de biodiversidad y la distribucion de su poblacion mayoritariamente en los sectores costeros,
hacen que sea un lugar muy vulnerable a los actuales y futuros impactos del cambio climético.
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En relacion a las condiciones climaticas, desde 1984, el Observatorio Atmosférico de Izaha evalla los
cambios climaticos, a partir de una serie de mediciones de composiciones quimicas y diferentes
parametros fisicos de la atmdsfera. Existen suficientes indicios de los cambios registrados en los
periodos de los que se tienen mediciones, tanto en ese observatorio como en la red de estaciones
existente en Canarias:

e Subida de las temperaturas medias anuales: se puede decir que, a partir de los afios 80, en
Canarias, se dispara la temperatura media registrada en las diferentes estaciones de
medicién.

¢ Incremento de las masas de aire del continente africano sobre Canarias: El clima de Canarias
esta modulado por el Anticiclén de las Azores, que produce un flujo del Nordeste en el
archipiélago. Se han observado modificaciones en el patron de presiéon atmosférica a nivel
del mar de este Anticiclon, que en las ultimas décadas se ha reforzado y ampliado hacia el
Mediterraneo y norte del continente africano. Esta modificaciéon implica una mayor
probabilidad de masas de aire que provienen de Africa.

e Cambios en la Corriente de Canarias, incremento de la temperatura del agua del mar: se esta
registrando el hecho de que, debido al calentamiento global, hay un enorme proceso de fusion
de hielos en Groenlandia, lo que esta teniendo como consecuencia una liberacion mayor de
agua mas dulce que, al ser mas ligera, se hunde menos y debilita la corriente oceanica a la
gue pertenece precisamente la Corriente de Canarias como uno de sus ramales. Asi, se ha
registrado un incremento de la temperatura del agua del mar en Canarias a partir de los afios
80 del siglo XX.

e Incremento de las “noches tropicales”: practicamente se han llegado a doblar el nimero de
noches en las que la temperatura no baja de los 20°C. Al ser por la noche el océano un
importante factor para modelar la temperatura, este dato es coherente con el calentamiento
del mismo, antes mencionado.

o Elevacién del nivel medio del mar en Canarias: a partir de los datos recogidos en los
maredgrafos situados en los puertos insulares (Fuente: Puertos del Estado), se ha podido
constatar una elevacion de 10 centimetros del nivel del mar en un periodo de 13 afos (desde
la puesta en marcha de estos mecanismos de medicion).

e Aparicion de mas olas de calor: el incremento constatado de las temperaturas, tiene como
una de sus consecuencias la apariciéon de mas olas de calor. Existen estudios que calculan
que los aumentos de la temperatura media en 1, 2 6 3 grados centigrados implicarian un
aumento del 7%, 19% y 36% respectivamente de dias calurosos. Se han constatado un
incremento de la frecuencia de las olas de calor y episodios célidos en Canarias.

e Incremento del numero de temporales en Canarias: en las Ultimas décadas se han registrado
mas temporales, y éstos han sido mas fuertes. Existe una tendencia de cambio en el régimen
de precipitaciones hacia lluvias de intensidad muy fuerte y de forma torrencial.

e Incidencia de huracanes en Canarias: existe un registro de las trayectorias de las tormentas
tropicales en el Océano Atlantico. Son tormentas que nacen en el entorno de Cabo Verde,
que reciben nombre cuando pasan un determinado umbral de velocidad en su trayectoria.
Canarias, al estar en una zona del Océano Atlantico con temperaturas mas frias, no resultaba
afectada por esos fenomenos extremos, ya que los huracanes precisan de temperaturas mas
altas. Sin embargo, a partir del afio 2005, se han comenzado a observar fendmenos nuevos
y desviaciones de trayectorias de los huracanes a zonas mas cercanas al archipiélago.
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Si se atiende a las proyecciones climaticas o escenarios de futuro, es preciso tomar en cuenta
diferentes factores: de forma determinante, la evolucién de los Gases de efecto invernadero (GEI); la
evoluciéon de la presencia de aerosoles en la atmésfera, o cdmo se comportaran las corrientes
oceanicas en el futuro. Con el tratamiento de estas variables, los modelos climaticos realizados para
canarias permiten avanzar los siguientes resultados preliminares:

e Incremento de la temperatura media: se considera un incremento de la temperatura en las
zonas costeras que iria de 1°C en el afo 2030; 2°C en el afio 2060 y un margen de 2.5 -
3.5°C en el afio 2100. Este incremento de las temperaturas seria mayor en zonas del interior.
Esos mismos datos para las cumbres darian resultados de un incremento aun superior: 2.5°C
para el afio 2030; 4°C para el afo 2060, y 5.5 a 8.5°C para el ano 2100. Una de las
consecuencias, aunque no se puede afirmar con total certeza, podria ser un cierto
decrecimiento de las precipitaciones. Este decrecimiento seria casi inapreciable en las Islas
orientales, donde ya las lluvias son muy escasas. No existen, en lo relativo a las proyecciones
de temperatura, un cambio de las mismas para las islas occidentales u orientales, sino
cambios a medida que se sube de altura en la propia isla.

e Variaciéon de la temperatura maxima (en el periodo de junio a septiembre): se ha predecido
un calentamiento de la zona del Sahara de 1.5 grados centigrados, en el periodo 2010 - 2039,
que nos va a afectar, ya que las masas de aire que lleguen a Canarias (con mayor frecuencia,
como se ha comentado) sera mas calientes. Se ha constatado un incremento de la superficie
y temperatura del Sahara, y una reduccién de las zonas utiles para el cultivo en la zona del
Sahel (sur del Sahara). Este hecho puede incrementar la emigracién de la poblacién en la
zona, dada su dependencia de la agricultura local para la subsistencia.

Disminucion general de la precipitacion anual: los resultados obtenidos para esta variable son
estadisticamente significativos solo en areas pequefas de las islas y se constatan hacia finales del
siglo XXI. Sin embargo, a pesar de esta falta de significacion, esta reduccion de la precipitacion es la
principal causa de la disminucion de la humedad del suelo, que a su vez causa el aumento de ratios
diarios de temperatura a registrarse.

6.12.- PATRIMONIO CULTURAL.

En la superficie objeto de la modificacién puntual y tras un analisis preliminar, no parecen existir
elementos que pudieran tener valor patrimonial, arqueoldgico o etnografico.

Se debe tener en cuenta que se trata de un sector fuertemente intervenido desde tiempos pasados
para la obtencion de tierras de cultivo principalmente, por lo que la mayoria de las superficies fueron
intervenidas y roturadas. En la actualidad, siguen existiendo numerosas superficies altamente
intervenidas y degradadas por usos actuales, entre los que destacan:

1. La roturacion de terrenos para la obtencion de superficies para el cultivo intensivo (actualmente
en explotacion) al aire libre y bajo invernadero, asi como un sistema interno de pistas asfaltadas
y de tierra que comunican todos estos sectores.

2. Utilizacién de algunas zonas como zonas de acopio residuos, RCDs, etc.

3. Fuertes movimientos de tierras.

4. Acopios de materiales y maquinaria de obras.

Por lo tanto, dentro de la superficie no _se localizan elementos con valor patrimonial de caracter
arqueoldgico, arquitectonico o etnografico.
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6.13.- PAISAJE.

El entorno del ambito objeto de modificacion puntual del PGO, se configura por un paisaje en el que
priman las areas altamente degradadas e intervenidas, tanto por el desarrollo de usos agrarios bajo
invernadero o deportivos (club de tenis), como por actuaciones asociadas a procesos constructivos,
como son el acopio de RCDs, maquinaria y materiales de obra, movimientos de tierra, etc.

Por su parte, las superficies altamente degradadas e intervenidas se corresponden con las zonas
ocupadas por las superficies dedicadas al cultivo intensivo bajo invernadero, actualmente
abandonadas, embalse, sectores empleados como zonas de acopio de residuos de la construccion y
demolicion (RCDs), areas de acopio de materiales de construccion, areas empleadas como zonas de
aparcamiento, superficies transformadas por movimientos de tierras, asi como todas aquellas
superficies destinadas a actividades vinculadas al sistema de ocio-deportivo del campo de golf (club de
tenis).

Areas altamente degradadas: Zona de aparcamiento y acopios de materiales de construccion, al fondo, y vertidos de RCDs
(en primer plano).

Areas altamente degradadas: Zona de acopios de RCDs.

En la siguiente ortoimagen del ambito analizado se aprecian perfectamente el club de tenis, las areas
de mayor superficie empleadas como zonas de acopio de materiales de construccion, y las superficies
degradadas por acumulaciones de RCDs (existiendo muchas otras de menor entidad). Todas estas
zonas se rodean con lineas discontinuas de diferentes colores para destacarlas.
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Areas altamente degradadas: Club de tenis, acumulaciones de materiales de la construccion y acopios de RCDs.

Por su parte, algunas de las “zonas de contacto” con el campo de golf presentan pantallas vegetales
compuestas por especies arbéreas de gran porte, de modo que impidan el acceso visual desde el
mismo a estas areas degradadas.

Zonas de contacto con el campo de golf: pantallas vegetales.

De modo general, el ambito de actuacion se desarrolla sobre un espacio de calidad paisajistica muy
baja predominante, pues se trata de una superficie que ha quedado rodeada por el campo de golf, y
que se presenta altamente intervenida practicamente en su totalidad por la actividad agricola bajo
invernadero y, principalmente, por los dafios colaterales derivados de la ejecucion del propio campo de
golf (acumulaciones de materiales y maquinaria de obra, acopios y extendido de residuos de la
construccion y demolicion, movimientos de tierra, etc.).

En cuanto al cambio de uso de cara al paisaje, este aspecto supondra una mejora notable en relacion
a la situacion actual. La ejecucion de la modificacion prevista eliminara las actuales superficies
degradas vy alteradas (acumulaciones de materiales y maquinaria de obra, acopios y extendido de
residuos de la construccion y demolicion, movimientos de tierra, etc.), procediendo a homogenizar la
superficie con el uso que se desarrolla actualmente en el entorno de la parcela (uso turistico, ludico y
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deportivo: campo de golf), dotando a la superficie en cuestién de una calidad visual con la que no cuenta
actualmente.

En relacién al paisaje, destacar de modo general, el ambito de actuacion se desarrolla sobre un espacio
de calidad paisajistica baja predominante, pues se trata de una superficie que se presenta altamente
intervenid, que las zonas con mayor presencia de valores naturales y mayor calidad ambiental y
paisajistica, quedaran integradas, en la medida de lo posible, en las superficies libres y ajardinadas que
se planteen en la ordenacion pormenorizada de usos.

6.14.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000.

Como se ha expuesto anteriormente el ambito objeto de modificacién, se desarrolla fuera de cualquier
figura de proteccion ambiental de las definidas para la isla de Tenerife y de las incluidas en los Espacios
Naturales Protegidos y Red Natura 2000.

6.15.- USOS ACTUALES DEL SUELO E INFRAESTRUCTURAS.

Los usos que predomina en la superficie objeto de modificacion del PGO de Guia de Isora es el uso
agricola intensivo, tanto al aire libre como bajo invernadero, ambos actualmente en estado de abandono
prolongado, disponiendo en su entorno proximo de las habituales infraestructuras asociadas (muros de
piedra, embalse, etc.).

Otros usos desarrollados en el ambito objeto de la modificaciéon puntual analizada son los deportivos
asociados a los complejos turisticos del entorno, como son el club de tenis y la parte del campo de golf
presente en el interior de la superficie analizada.

También es destacable la presencia de la red de pistas de tierra y carreteras asfaltadas que discurren
por el interior de la superficie analizada,

Asimismo, también existen determinados sectores en los que actualmente se estan ejecutando algunas
actuaciones, como es el viario que conecta la carretera que penetra en la parcela por el norte con el
Subambito 2 (al este) o el ambito localizado en el extremo oeste de la parcela.

Ademas de estos usos propiamente dicho, existen determinados sectores del ambito que estan siendo
empleados como zonas de acopio de materiales y maquinaria de obra, areas de aparcamiento,
vertederos de inertes, en los que se han depositado y extendido grandes volumenes de residuos de la
construccion y la demolicion

Por otro lado, destacar que los usos dominantes en el entorno, se corresponden con el sistema de ocio
deportivo del actual campo de golf de Abama y todas las edificaciones de alojamientos vinculadas con
el mismo.

Por ultimo, destacar que, en cuanto al uso residencial, en los alrededores no se localizan nucleos de
poblacién destacables o zonas residenciales préximas, siendo los Unicos usos residenciales los que se
desarrollan dentro del propio complejo Abama.
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6.16.- DESCRIPCION DE LOS PROBLEMAS AMBIENTALES EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA
MODIFICACION MENOR E INDICACION DE LA POSIBILIDAD DE SOLUCIONARNOS MEDIANTE
LA APLICACION DE LA MISMA.

La finalidad de este apartado es abordar la descripcidon de “cualquier problema medioambiental”
existente antes de la aplicacion de la Modificaciéon puntual del planeamiento vigente que sea relevante
para su desarrollo, es decir, que tenga o pueda tener relacién directa o indirecta sobre aspectos
especificos y concretos del medio ambiente.

Los principales impactos ambientales detectados en el ambito analizado se relacionan
fundamentalmente con los diferentes usos y actuaciones desarrolladas en la zona y su entorno préximo,
como son la presencia del campo de golf y de las obras de urbanizacion que se estan llevando a cabo
en el interior de la parcela, con la ejecucion del viario y pistas de tierra, las infraestructuras de
acumulacion de recursos hidricos (embalse) y la construccién del club de tenis, el campo de golf y las
infraestructuras turisticas desarrolladas (hoteles, apartamentos, etc.).

La construccion de carreteras y ejecucion de pistas de tierra lleva asociada una serie de impactos
ambientales de dificil solucion, pues se trata de infraestructuras que, en la mayor parte de los casos,
en especial las asfaltadas, deberan permanecer en el ambito durante las fases de obra y operativa del
complejo turistico previsto. Por su parte las pistas de tierra existentes podran ser eliminadas o
reconvertidas a calles asfaltadas que discurran por el interior del propio complejo turistico.

Carreteras asfaltadas.

Los impactos ambientales existentes estan asociados a las actuaciones desarrolladas en el interior y
entorno del ambito analizado, destacan las zonas de aparcamientos, las areas de acumulacién de
materiales y maquinaria de obra, las superficies destinada al acopio de inertes (aridos principalmente)
y los espacios en los que se han acumulado residuos de la construccion y la demolicion (RCDs) en
lugar de ser adecuadamente gestionados (transporte a vertedero), habiendo procedido a su extendido
para que sean menos visibles.

Zona de aparcamiento.Materiales y maquinaria de obra.
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Areas de acumulacion de aridos y RCDs. Acopio y extendido de RCDs.

Zonas de aparcamiento (al fondo) y areas de vertido y extendido de RCDs (en primer plano).

Acopio de RCDs. Vertido y extendido de RCDs.

Apartamentos turisticos en construccion y/o ya construidos junto al club de tenis.
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6.17.- EVOLUCION DE LAS CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE
PUEDAN VERSE AFECTADAS DE MANERA SIGNIFICATIVA TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO
CLIMATICO EN EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION MENOR.

A partir de las modelizaciones expuestas en el apartado 5.11 se va a realizar un analisis de los efectos
que van a tener estos cambios sobre los aspectos analizados en el punto 5 (geologia, geomorfologia,
flora, fauna, hidrologia, hidrogeologia, edafologia, etc.), y su previsible incidencia sobre los riesgos, y
por tanto, sobre la modificacion puntual propuesta.

Los efectos del cambio climatico sobre la hidrologia local van a estar estrechamente relacionados con
los cambios que se produzcan en las precipitaciones insulares. Como es sabido, los fenémenos de
escorrentias solo se producen cuando el suelo tiene excedente de agua, o bien la intensidad de
precipitacion es superior a la capacidad de infiltracién, debiendo asimismo admitirse que la distribucion
temporal y el régimen de las precipitaciones inciden sobre la generacion de escorrentia tanto o mas
que el volumen de precipitacion.

En este sentido, teniendo en cuenta la reduccion prevista en las precipitaciones, teniendo en cuenta
que se éstas se pueden producir de una manera mas torrencial, las infraestructuras de canalizacion de
pluviales deberian ser capaces de conducir las aguas de lluvias por la superficie, a modo de
escorrentias, hasta alcanzar el mar. Estos fendmenos de escorrentias no deberian producir fenédmenos
de inundaciones o desbordamiento de los cauces, dado que los volumenes totales de aguas de lluvia
caida deberian, a priori, ser menores que los registrados hasta ahora, a pesar de que se puedan
presentar de una manera mas torrencial. Con todo esto, no se prevén efectos negativos significativos
sobre la hidrologia, derivados de fenémenos asociados al cambio climatico.

Por su parte, un menor volumen de agua disponible puede provocar un empeoramiento de la calidad
de las aguas continentales (Programa Nacional del Clima, MOPTMA 1995) y menores niveles de
recarga del acuifero, mientras que fenédmenos asociados al calentamiento global, como son el aumento
del nivel del mar o el descenso de los niveles piezométricos, en acuiferos conectados hidraulicamente
con el mar, pueden favorecer los fenomenos de contaminaciéon por intrusién marina. Este tipo de
procesos no van a provocar impactos significativos sobre la hidrogeologia de las zonas analizadas ni
sobre la modificaciéon puntual analizada.

Respecto a la geologia de la zona seleccionada, en la que los traquibasaltos inferiores de El Cedro
constituyen los materiales predominantes. El incremento de temperatura y el descenso de las
precipitaciones previstas, como fendmenos asociados al cambio climatico, no se espera que produzcan
efectos resaltables sobre la geologia del ambito propuesto, ni sobre la actuacion prevista, con las
correspondientes modificaciones que ésta producird sobre los materiales geoldgicos descritos. Lo
mismo ocurre con la geomorfologia de la zona.

El clima de los sectores propuestos se encuentra condicionado en gran parte por su configuracion
orografica, que provoca la casi ausencia de exposicion superficial a la incidencia del mar de nubes que
arrastran los Alisios. Su cercania al mar ayuda a regular las temperaturas, si bien varian dependiendo
de la altitud, ya que a mayor altura sobre el nivel del mar menor es la temperatura. Lo mismo ocurre
con las precipitaciones, pues en los entornos costeros las precipitaciones anuales suelen ser bajas,
incrementandose a medida que aumenta la altura respecto al nivel del mar.

Esta es la variable ambiental que mayores cambios puede sufrir por los efectos derivados del cambio
climatico. Como se aprecia en las graficas y datos expuestos anteriormente, este fendmeno esta
produciendo numerosos efectos, entre los que destacan el incremento de la temperatura ambiente y el
descenso de las precipitaciones. Los cambios en los regimenes normales de temperatura y
precipitaciones van a producir que Tenerife, en general, y los ambitos analizados en particular, sufran
una evolucién hacia climas mas aridos, tornandose en climas alin mas secos, con temperaturas mas
extremas y menores precipitaciones anuales.
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El medio bidtico (flora y fauna) es un sistema que cumple tres tipos generales de funciones:
productivas, ambientales y sociales (Roda et al. 2003), en una visién del medio ambiente totalmente
antropocéntrica. En su funcién productiva, suministran bienes naturales renovables, como los
alimentos, los productos de interés farmacoldgico, los productos madereros y los no madereros (pastos,
corcho, caza, setas, etc.). Entre las funciones ambientales y ecoldgicas destacan los servicios
ecosistémicos prestados gratuitamente, como son el mantenimiento de la biodiversidad, la regulacion
de la composicion atmosférica y del clima, la regulacién de los ciclos biogeoquimicos, la conservacion
del suelo (p.e. prevencion de la erosion), la regulacidn del ciclo del agua y el almacenaje de carbono,
etc. Entre las funciones sociales, las mas relevantes son los usos recreativos, educativos y de ocio, las
oportunidades para la investigacion, y sus valores tradicionales, culturales y emocionales, funciones
que dan pie a actividades econdémicas importantes como el turismo y el excursionismo, entre otros.

En este sentido, los ecosistemas terrestres se consideran importantes reguladores del clima, tanto
global como local, influyendo decisivamente en los ciclos biogeoquimicos y en las caracteristicas de la
atmosfera, resultando necesario destacar que las influencias del cambio climatico son dificiles de
separar de las de los otros componentes del cambio global, como los cambios en los ciclos
biogeoquimicos o los cambios en los usos del suelo.

Con todo esto, el medio bidtico de los ambitos analizados se caracteriza por la ausencia de
comunidades vegetales destacadas, tratdndose de una zona que presenta un elevado grado de
alteracion ecosistémica. Estos ambientes no disponen de ecosistemas complejos (bosques, selvas,
etc.) que, si tengan una influencia notable sobre aspectos clave del cambio climatico, como son la
fijacion del COg, ciclos biogeoquimicos, etc., tanto por la extension de los mismos como por sus
caracteristicas (tipos de especies, habitats, etc.).

Se trata, por tanto, de un medio biético habituado a climas aridos, por lo que no se espera que el
incremento de la temperatura y la disminucion de las precipitaciones vayan a tener efectos significativos
sobre estos factores ambientales. No obstante, estos cambios podrian provocar la desapariciéon de
alguna de las especies mas sensibles presentes en estos ambientes, o la aparicion de algunas especies
exéticas o invasoras mejor adaptadas a este tipo de climas.

En cualquier caso, dado que la modificacion puntual analizada contempla la plantacién de numeras
especies de flora, tanto autéctonas como exadticas, en las zonas ajardinadas previstas, asi como su
conservacion y mantenimiento mediante cuidados, sistema de riego, etc., no se estima que los cambios
derivados del fendmeno de cambio climatico vayan a producir efectos significativos sobre el medio
bidtico original de los ambitos seleccionados ni sobre los ecosistemas que se recreen, como parte de
actuacion programada.

En relacion al paisaje, no se considera que los procesos asociados al cambio climatico (incremento de
la temperatura y descenso de las precipitaciones) vayan a producir impactos ambientales significativos
sobre los elementos que conforman el paisaje actual de los &mbitos propuestos, asi como tampoco se
esperan alteraciones de relevancia sobre el paisaje previsto, una vez se desarrolle la actuacién
asociada a la modificacion puntual analizada.

Teniendo en cuenta la escasa presencia de suelos con valor agrolégico en el ambito afectado por la
modificaciéon puntual analizada, las modificaciones climaticas derivadas del cambio climatico no van a
provocar afecciones significativas sobre la edafologia de la zona.

Tras un analisis de la modificacion puntual analizada, no parece que existan elementos que pudieran
tener valor patrimonial ni arqueolégico, qué puedan suponer una limitaciéon para la implantacién de los
usos previstos. Teniendo en cuenta esto, asi como que no se espera que las modificaciones esperadas
en los regimenes de temperatura y precipitaciones, asociadas al fenémeno de cambio climatico, puedan
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producir alteraciones significativas sobre este factor ambiental, no se considera que el patrimonio
cultural vaya a verse afectado por fenédmenos asociados al cambio climatico.

En cuanto a los riesgos: RIESGOMAP no indica exposicién a riesgo de consideracion por inundacion
fluvial en el sector de estudio, y el incremento previsto de las temperaturas y la disminucién de las
precipitaciones se traduciria en una reduccion, si cabe, del riesgo de exposicion de dicho ambito a
fenémenos de inundacion fluvial. En cuanto a la exposiciéon a inundacion costera; RIESGOMAP no
contempla exposicion al mismo en el ambito de estudio, y el alejamiento respecto al borde costero
permite descartar a priori invasion de edificacion en un supuesto aumento del actual nivel del mar.

Atendiendo a lo anterior, y considerando asi mismo las dimensiones del ambito de ordenacion,
asi como la naturaleza de las determinaciones de la modificacion, cabe considerar que la
vulnerabilidad del sector ante riesgos catastroficos o accidentes es escasa, y por tanto concluir
que los probables efectos adversos sobre el medio ambiente, asociados a la exposicidon de la
modificacion a tales riesgos son despreciables.

6.18.- RIESGOS NATURALES.

En el desarrollo de este apartado se va a comenzar realizando una clasificaciéon y descripcion de los
principales tipos de catastrofes naturales que podrian suceder en la isla de Tenerife, analizando de
manera simple el riesgo de que se produzcan y su posible incidencia en la superficie de desarrollo de
la Modificacién, asi como una identificacion de los principales tipos de accidentes que se pueden
suceder en las instalaciones que puedan implantarse en el ambito de ordenacion, realizando un analisis
de los diferentes tipos de efectos esperados sobre el medio ambiente en caso de ocurrencia de este
tipo de incidencias.

“Riesgo” es el dafio potencial que puede surgir por un proceso presente o suceso futuro. En ocasiones
se utiliza como sinénimo de probabilidad. El riesgo combina la probabilidad de que ocurra un evento
negativo con el dafo que dicho evento causaria. Es decir, el riesgo es la posibilidad de que un peligro
pueda llegar a materializarse.

RIESGOS DERIVADOS DE LA ACTIVIDAD VOLCANICA Y SiSMICA:

El ambito de ordenacién se situa en un espacio geoldgico no estructural. Como consecuencia de lo
expuesto y teniendo en cuenta el registro de erupciones volcanicas de Tenerife, se puede afirmar que
la probabilidad de catastrofe en el ambito de actuacion por erupcion volcanica es muy baja.

Los riesgos derivados de movimientos sismicos terrestres son potencialmente bajos, ya que Canarias
se localiza sobre una zona de la corteza oceanica en proceso de expansion a partir del rift-
mesoatlantico, donde el contacto entre la corteza oceanica y la continental africana se caracteriza por
su pasividad sismica. La actividad sismica que se registra en Canarias es por tanto poco frecuente y
presumiblemente de baja intensidad, estando relacionada con fendmenos de naturaleza volcanica. Este
riesgo se estima como probabilidad baja y de magnitud moderada.

RIESGOS CLIMATICOS:

Los procesos climaticos que implican un cierto riesgo en el &mbito de actuacion son los siguientes:

¢ Riesgos derivados de la intensidad y frecuencia de vientos.
e Riesgos derivados de lluvias torrenciales y avenidas de agua pluvial-fluvial.

- Riesgos derivados de la intensidad y frecuencia de vientos
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La posicion geogréfica y las caracteristicas climaticas del &mbito, no implican un significativo riesgo de
incidencia de los vientos. La intensidad de los vientos habituales y la existencia periddica de temporales,
que puede variar en virtud de los tipos de tiempo atmosférico dominantes, son la causa del riesgo
asociado a vendavales. En esta area de la isla, por su mayor incidencia, destacan los temporales del
Suroeste, que presentan mayor frecuencia en los meses de invierno (de noviembre a marzo) y se
caracterizan por un régimen térmico moderadamente calido y precipitaciones copiosas. Los vientos
asociados a este tipo de tiempo pueden superar los 100 km/h, con el riesgo evidente de dafios sobre
las edificaciones, construcciones agricolas y vegetacion arbérea.

El riesgo por vendavales se estima con una probabilidad moderada y de magnitud moderada.

- Riesgos derivados de lluvias torrenciales y avenidas de agua pluvial-fluvial

El riesgo de avenidas se explica por la forma en que se han realizado los crecimientos urbanos y las
infraestructuras a ellos asociados. Se delimita, atendiendo los limites del dominio publico hidraulico, a
la interpretacion del terreno y a los sucesos acaecidos durante las Ultimas décadas.

El riesgo de inundacién por lluvias torrenciales y avenidas de agua pluvial-fluvial presenta una
probabilidad baja y una magnitud moderada en el interior del sector.

RIESGO DE DESPRENDIMIENTOS:

Se deriva a consecuencia de las caracteristicas de la pendiente del terreno y al tipo de suelo. En el
ambito se detecta nula potencialidad con respecto a los desprendimientos al tratarse de un terreno
practicamente llano, alejado de zonas de orografia accidentada y pendiente acusada.

RIESGO DE INCENDIOS:

Un incendio afecta directa e indirectamente a una serie de elementos: vegetacion, fauna, recursos
naturales, paisaje, calidad atmosférica, etc., pero también al nivel socioeconémico del &rea segun las
dimensiones del incendio del que se trate. El problema mayor es el de indole ecoldgica, pero también
existe una afecciéon muy importante en lo relacionado al paisaje y, en algunos casos a la poblacion local
y sus actividades econémicas. En el ambito, no se constata la posibilidad de dicho riesgo.
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7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA MODIFICACION.

7.1.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION POTENCIALMENTE
GENERADORAS DE IMPACTO.

El planeamiento urbanistico constituye una practica multidisciplinar cuyo objetivo final es la distribucion
sobre el territorio de la forma mas adecuada de las actividades humanas.

La asignacion o modificacion de usos en el territorio supone la aparicion del riesgo de impacto
ambiental, por lo que el andlisis previo de estas acciones resulta esencial para conocer y prever
impactos ambientales sobre el medio ambiente, asi como para poder definir las medidas correctoras,
protectoras y/o compensatorias en caso de considerarse oportunas.

En el caso que nos ocupa, la Modificacion que se evalla, es de pequefia entidad, afecta a un Suelo
Urbanizable, con la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, el cual dispone de
ordenacion pormenorizada. Se debe resaltar que toda esta actuacién ha sido declarada, en su conjunto,
como de interés estratégico para Canarias.

Por lo tanto, la propuesta de modificaciéon consiste principalmente en unos pequefios cambios de uso,
principalmente para el desarrollo de infraestructuras viarias y zonas ajardinadas, el cambio de las
alineaciones de las parcelas, para ajustarse a la realidad actual, adaptando los limites de éstas a la
obra ya ejecutada del campo de golf, asi como desarrollar dos actuaciones en las areas de uso
recreativo, las cuales requieren la ejecucion de edificaciones, aunque sin cambio de uso.

Con todo esto, se puede concluir que sus determinaciones carecen de la potencialidad de generar
impactos significativos sobre el medio ambiente, mas alla de algunas incidencias negativas sobre
aspectos concretos del medio, sobre todo en la fase de ejecucion de las determinaciones de la
Modificacion, sin obviar los aspectos positivos que conlleva el desarrollo de la misma.

7.2.- CARACTERIZACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

La metodologia de valoracidon de efectos utilizada en el presente estudio no sélo esta orientada a
identificar, mitigar o resolver potenciales impactos y conflictos derivados del desarrollo de las
determinaciones de esta Modificacion, sino que también definira las posibilidades para generar
procesos de desarrollo urbano equilibrado y sostenido, determinando la ocupacién del territorio menos
agresiva. Esta metodologia debe al tiempo ser capaz de valorar e identificar las incidencias de la
modificacion propuesta sobre el medio, es decir su capacidad de acogida.

La valoracién cualitativa que se va a desarrollar en este apartado para definir la magnitud de los efectos
significativos se aplica la normativa vigente, procediéndose a identificar, valorar y definir la incidencia
de la propuesta.

La naturaleza y los atributos de un efecto ambiental quedan determinados por un signo y un valor. El
signo puede ser positivo, si es beneficioso, o negativo si es perjudicial. El valor se establece en funcién
de la magnitud del impacto y de su incidencia.

Una vez realizada la valoracién cualitativa se procedera a la valoracion cuantitativa del impacto, para
lo cual se empleara la metodologia de Conesa, V. 2010 (Conesa, V. Guia Metodoldgica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental. 42 Ed. Ediciones Mundi-Prensa. Madrid, Espafia), segun la cual se definen los siguientes
aspectos:
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Por la variacion de la calidad ambiental (Naturaleza): (Signo)

-Impacto positivo: admitido como tal tanto por la comunidad cientifica y técnica como por la poblacion en general, en el
contexto de un analisis completo de los beneficios y costes genéricos.

-Impacto negativo: el efecto se traduce en una pérdida de un valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico de productividad
ecoldgica o0 en un aumento de perjuicios ocasionados por la contaminacion, la erosién o colmatacion.

Por la intensidad o grado de destruccién: (IN)

Este término se refiere al grado de incidencia sobre el factor, en el ambito especifico en el que actua.

-Impacto muy alto o total: expresa una destruccion casi total del factor considerado en el caso en que se produzca el impacto.
-Impacto minimo o bajo: expresa una destruccion minima del factor considerado.

-Impacto medio y alto: sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios de los dos citados anteriormente.

Por la extension: (EX)

Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno de la actividad. Se clasifica segin:
-Impacto puntual: tiene un efecto muy localizado.

-Impacto parcial: el efecto tiene una incidencia apreciable en el medio.

-Impacto extenso: el efecto se detecta en una gran parte del medio analizado.

-Impacto total: el efecto se manifiesta de forma generalizada en todo el entorno considerado.
-Impacto de ubicacidn critica: el efecto se produce en un entorno cuya situacion hace que sea critica.

Por el momento en gue se manifiesta: (MO)

El plazo de manifestacion del impacto (alude al tiempo que transcurre desde la ejecucion de la accion y el comienzo o aparicion
del efecto sobre el factor del medio considerado)

-Impacto largo plazo: el efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividad, como consecuencia de
la aportacion progresiva de agentes o sustancias debido a su acumulacion a bien a su efecto sinérgico (mas de 5 afios).
-Impacto medio plazo: similar al anterior, pero en un periodo de tiempo que va de un afio a cinco afos.

-Impacto inmediato: el efecto en el que el plazo de tiempo desde que se produce la accién hasta que se manifiesta el impacto
es practicamente nulo (inferior a un afio).

-Impacto de momento critico: el efecto cuyo momento de aparicion es critico, independientemente del plazo de
manifestacion.

Por su persistencia: (PE)
Se refiere al tiempo, que supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado

retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccién de medidas
correctoras.

-Fugaz: La alteracién que ocasiona practicamente no se aprecia en el tiempo. La permanencia del efecto tiene lugar durante
menos de un afio.

-Impacto temporal: la alteracion que ocasiona no permanece en el tiempo. Si dura entre uno y diez afios.

-Impacto permanente: la alteracion es indefinida en el tiempo. A efectos précticos se considera permanente cuando tiene
una duracion mayor de 10 afios.

Por su reversibilidad: (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado como consecuencia de la accién acometida, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar
sobre el medio.

-Corto plazo: la recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas correctoras o protectoras (se
retoman las condiciones iniciales en menos de un afio).

-Medio plazo: la alteracidn puede ser asimilada por el entorno gracias al funcionamiento de los procesos naturales y o
actuacion del hombre (se retoman las condiciones iniciales entre uno y diez afios).

-Irreversible: no es posible retornar a la situacion anterior por medios naturales.

Por la interrelacién de acciones y/o efectos: (SI)
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Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente total de la manifestacion de los efectos
simples, provocados por acciones que actlian simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion
de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independientes, no simultaneas.

- Sin sinergismo: Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actlian sobre el
mismo factor.

- Sinérgico: se produce cuando el efecto conjunto en presencia simultanea de varios agentes o acciones supone una
incidencia mayor que el efecto suma.

- Muy Sinérgico: Si la incidencia es altamente sinérgica.

Por su acumulacion: (AC)

Atributo referido al incremento de la manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o se reitera la accion que
lo genera.

- Impacto simple: el efecto se manifiesta sobre un solo componente ambiental o cuyo modo de accion es individualizada.

- Impacto acumulativo: el efecto al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad.

Por la relacién Causa-Efecto: (EF)

Este atributo se refiere a la forma de manifestacion del impacto sobre el factor, como consecuencia de una accion.

-Impacto directo: su efecto tiene incidencia inmediata en algun factor ambiental.

-Impacto indirecto o secundario: el efecto supone una incidencia inmediata respecto a la interdependencia de un factor
ambiental con otro.

Por su periodicidad: (PR)
Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

- Impacto continuo: el efecto se manifiesta a través de alteraciones regulares (constantes) en su permanencia.

- Impacto discontinuo o irregular: el efecto se produce a través de alteraciones irregulares (impredecibles) en su
permanencia.

- Impacto periodico: el efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente en el tiempo.

Por su capacidad de recuperacion: (MC)

Posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado como consecuencia de la accion ejercida. Es decir, esta referida
a la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medio de la intervencién humana (introduccion
de medidas correctoras).

- Impacto irrecuperable: la alteracién del medio es imposible de reparar ya sea por la accioén natural o por la accion del
hombre (la alteracion es imposible de reparar).

- Impacto mitigable: los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible, mediante el establecimiento de medidas
correctora (la recuperacion es parcial).

- Impacto recuperable: el efecto de la alteracidn puede eliminarse por la accion humana (la recuperacion es total).

Hay que sefalar que esta variada tipologia de impactos no es en absoluto excluyente, ya que un mismo
impacto puede pertenecer a la vez a dos o mas grupos tipoldgicos.

A partir de la caracterizacion, se realiza una valoracién de la importancia del impacto con la siguiente
férmula:

| = +/- (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

El valor que puede tener el impacto variara entre 13 y 100, y en funcién de dicho valor se considerara:

<25 COMPATIBLE
25-50 MODERADO
51-75 SEVERO
>75 CRITICO
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Compatible: Cuando no se produce impacto sobre el parametro ambiental en cuestion o cuando, en caso de ocurrir, se trata
de un impacto de poca entidad, es decir, que provoca un deterioro minimo sobre el mismo que puede ser facilmente
recuperado o paliado por medidas ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias.

Moderado: Cuando se produce un impacto sobre el pardmetro ambiental que no requiere de la aplicacion de medidas
ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas y en el que la consecucion de las condiciones ambientales
iniciales 0 una recuperacion aproximada de las mismas requiere cierto tiempo.

Severo: La magnitud del impacto provoca un deterioro grave sobre el parametro ambiental afectado y exige la aplicacion de
medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas para la recuperacion o compensacion, que puede conllevar
un plazo de tiempo dilatado.

Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable, produciendo un impacto muy grave sobre el parametro
ambiental afectado, con una pérdida permanente de las condiciones ambientales, sin posible recuperacién o aproximacion,

incluso con la adopcion de practicas o medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas.

A esta valoracion de impactos, se le afiade NULO, reservandose esta ultima valoraciéon para aquellas
variables sobre la que no habra incidencia ambiental de ningun tipo, quedando justificado en el texto

En la siguiente tabla aparecen los valores que toman las distintas caracteristicas de los impactos:

NATURALEZA (N) INTENSIDAD ({)
Positivo + Baja 1
Negativo - Media 2
Alta 4
EXTENSION (EX) Muy alta 8
Puntual 1 Total 12
Parcial 2
Extenso 4 MOMENTO (MO)
Total 8 Largo Plazo 1
Critica (+4) Medio Plazo 2
Inmediato 4
PERSISTENCIA (PE) Critico (+4)
Fugaz 1
Temporal 2
Permanente 4 REVERSIBILIDAD (RV)
Fugaz (corto plazo) 1
Medio Plazo
SINERGIA (SI) Irreversible 4
Sin sinergismo (simple) 1
Sinérgico 2
- ACUMULACION (AC)
Muy sinérgico 4 . .
(incremento progresivo)
Simple 1
EFECTO (EF) (relacion-causa efecto) Acumulativo 4
Indirecto (secundario) 1
. PERIODICIDAD (PR)
Directo 4 . . 1A
(regularidad en la manifestacion)
Irregular y discontinuo 1
RECUPERABILIDAD (MC) Periodico 2
Recuperable 1 Continuo 4
Mitigable 4
Irrecuperable 8
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7.3.- VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS Y DE SUS PROBABLES EFECTOS
SIGNIFICATIVOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

Los impactos apreciables en el medio ambiente, producidos por la aplicacion de las determinaciones
que conlleve la ordenacién pormenorizada en esta Modificacion Puntual del PGO de Guia de Isora en
el sector de Abama, se dividen en los causados en las siguientes fases, a saber:

1.- Fase de Construccion: Obras.
2.- Fase Operativa: Funcionamiento.

e FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

a) Calidad del aire - Cambio climatico: En relacion a la calidad del aire durante la CARACTERIZACION DEL EFECTO
fase de obras se vera afectada la calidad del aire, modificando sus condiciones -
actuales. Los movimientos de tierras (desmontes, rellenos y explanaciones), Naturaleza (N Negativo ()
generaran la emision de particulas de polvo en suspension, al mismo tiempo que se Intensidad (1) Media (2)
podrén generar perturbaciones por el funcionamiento de la maquinaria implicada, al Extension (EX Parcial (2)

emitir gases y generar diferentes tipos de ruidos. En cualquier caso, esta afeccion

serd temporal hasta que finalicen las obras, mejorandose las condiciones Momento (MO) Inmediato (4)
notablemente durante la fase operativa de la instalacion. Persistencia (PE) Fugaz (1)
.z . . . . yot . ibili
En relacion posibles efectos negativos sobre el cambio climético (calentamiento ~ Reversibilidad (RV) Corto plazo (1)
global), éstos consisten en la induccion de dicho fenémeno debido a las emisiones Sinergia (S) Sinérgico (2)
de gases de efe_cto inver_nadero_ (e_n especial de CO2) derivadas dg la quema de Acumulacién (AC) Simple (1)
combustibles fésiles asociada principalmente a la demanda de energia eléctrica. En .
este sentido, se descarta que la propuesta de modificacion pueda inducir emisiones Efecto (EF) Directo (4)
significativas de gases potencialmente inductores del cambio climatico durante la Periodicidad (PR) Iregular o discontinuo (1)
fase de obras, valordndose el potencial impacto como COMPATIBLE. Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) MODERADO

I = - ((3%2) +(2x2)+4+1+142+1+4+1+1)
I=-25

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
i L 3 . i Intensidad (1) Media (2)
b) Geologia, Geomorfologia, Hidrologia e Hidrogeologia: de todos estos factores
ambientales, tanto la geologia como la hidrologia, no se veran afectados, pues la Extension (EX) Parcial (2)
geologia ya se vio afectada durante los procesos de roturaciones y movimientos de i
tierras que ya se estan ejecutando y por tanto toda la superficie del ambito ha sido Momento (MO) Medio plazo (2)
removidz?. Se garantiza el drenaje terri_torial de Igslaguas d_e lluvia al establecer la Persistencia (PE) Temporal (2)
proteccion adecuada de los cauces existentes publicos y privados. Estos suelos se -
categorizan como espacios libres de proteccion. Reversibilidad (RV Corto plazo (1)
Sinergia (SI) Simple (1)

En lo referente a la hidrogeologia, se puede ver afectada por la mala dosificacion en
los riegos correctores y por el vertido accidental de aceites por parte de la maquinaria Acumulacién (AC) Simple (1)
implicada en las obras, siendo este hecho poco probable pero no descartable.

Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Irregular o discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) MODERADO

| =- ((3x2)+(2x2)+2+2+1+1+1+4+1+4)
|=-27
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¢) Suelos: En cuanto a la existencia de suelos con alta capacidad agrologica, debido
al estado actual de la parcela, no se observan en el ambito, por lo que no producira
incidencia.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
[=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

d) Vegetacion-biodiversidad: de modo general, el sector se presenta como una
superficie fuertemente intervenida y degradada, tanto por los usos pasados, como
por el desbroce realizado en la mayor parte de la superficie asociado al proceso
urbanizador.

Hay algunas superficies con ejemplares de vegetacion singular junto al campo de golf
actual. Asi como numerosas palmeras que se han ido plantando.

En relacion al resto de la vegetacion que se localiza en el interior de la superficie,
destacar que una parte es del tipo ornamental y autoctona localizada en los actuales
viveros de la propiedad y que sirven para el mantenimiento del actual campo de golf
y zonas verdes, al mismo tiempo que seran usadas para el desarrollo de la futura
ampliacion.

En relacion a la Biodiversidad, dada la escasa riqueza y diversidad natural que
presenta la superficie en cuanto a vegetacion se refiere (predominio de areas
removidas), y teniendo en cuenta las determinaciones de la propuesta, cabe
descartar que el desarrollo de la misma pueda producir efectos negativos directos o
indirectos significativos sobre la biodiversidad, pues su ejecucion no implica
destruccion o pérdida de areas destacadas en este aspecto, ni va a inducir impacto
en lo que respecta a la reduccion de la abundancia y diversidad o variedad de
especies floristicas y faunisticas, ni desequilibrios en los ecosistemas naturales del
entorno.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
| = - ((BXL)+(2XL)+4+2+1+1+1+4+1+4)

I=-23

90

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI

Acumulacién (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC)

NULO

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Bajo (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Temporal (2)

Reversibilidad (RV) Fugaz (1)
Sinergia (SI) Sin sinergia (1)

Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)

Periodicidad (PR) Discontinuo (1)

Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)

COMPATIBLE
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
e) Fauna-biodiversidad: el resultado de los usos que se han desarrollado desde Intensidad (1) Bajo (1)
tiempos pasados sobre la superficie objeto de Modificacion, han generado una Extension (EX) puntual (1
superficie altamente intervenida y degradada, lo que se traduce, como se pudo . )
observar, en una pobreza faunistica en general en todo el sector, sin que se estime Momento (MO) Inmediato (4)
que se produzca afeccion alguna al no presentarse elementos singulares de la fauna Persistencia (PE) Fugaz (1)
que se puedan ver afectados por las determinaciones de esta modificacion puntual. Reversibilidad RV Fugaz (1)
Por otro lado, durante la fase de obras la avifauna, tal vez la mas abundante en el Sinergia (SI Sin sinergia (1)
interior de la superficie y con mas capagldad de dlspers!on pueden .despllz,a\zarse a Acumulacién (AC) Simple (1)
sectores anexos y de ecosistemas similares, retrotrayéndose la situacion a las :
condiciones actuales, con amplias superficies de espacios libres y zonas ajardinadas. Efecto (EF Directo (4)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
[=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

I =- ((3x1)+(2x1)+4+1+1+1+1+4+1+1)
I=-19

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
f) Espacios Naturales y Patrimonio: sobre ninguno de estos aspectos se producira Momento (MO)
afeccion alguna, ya que, no se constata la presencia de elementos patrimoniales Persistencia (PE)
dentro de la superficie de Modificacion, ademas de que el &mbito de desarrollo de Reversibilidad (RV)
esta Modificacion Puntual se ubica fuera de espacios protegidos. Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO

I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

CARACTERIZACION DEL EFECTO

g) Paisaje: en cuanto a la transformacién de las caracteristicas del paisaje durante Naturaleza (N) Negativo ()
las obras (teniendo en cuenta la presencia de maguinaria y vehiculos en el territorio), Intensidad (1) Bajo (1)
teniendo en cuenta el caracter temporal de las mismas y las caracteristicas o
: ; o . E EX Puntual (1
predominantes en el entorno, y en general la calidad paisajistica (baja ya que la Ertenzon (B4 umL.Ja @
mayor parte del &mbito esta removido) y la incidencia visual (baja) del ambito de Momento (MO) Inmediato (4)
estudio, no se estima que se produzca una afeccion significativa sobre esta va_riablg Persistencia (PE) Temporal (2)
ambiental. Hay que destacar que, una vez finalicen las obras, se mejorara = oversibiidad (RY . "
significativamente la calidad del paisaje (en la actualidad el estado actual del ambito ~ Reversibilidad (RV) ugaz (1)
se corresponde con superficies altamente intervenidas con acopios y materiales de Sinergia (SI) Sin sinergia (1)
obra). Acumulacion (AC) Simple (1)
No existen puntos con un elevado nimero de potenciales observadores en los Efecto (EF) Directo (4)
entornos de la parcela de actuacion. Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+
I=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

| = - (3XL)+(2X1)+4+2+1+1+1+4+1+4)
I=-23
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Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Alteracion de los usos actuales: atendiendo a las perturbaciones temporales de
este factor por efecto de las obras destinadas a la consecucion de las
determinaciones prevista en la Modificacién Puntual, se valora el cambio de usos
(agricola intensivo, vivero del actual campo de golf, parcelas degradas como acopio
de materiales y maquinaria de obras, etc.), por el uso deportivo y de ocio del campo
del golf, realizando la ordenacion pormenorizada de todo el subadmbito 1.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
| =- ((3x2)+(2x1)+4+2+1+1+1+4+1+1)
I=-24

b) Interseccion de infraestructuras existentes: tomando en cuenta las condiciones
actuales del espacio (practicamente intervenido en la totalidad), campo de golf,
parcelas degradas utilizadas como acopio de materiales y maquinaria de obras, etc.,
se considera que las afecciones potenciales sobre las infraestructuras existente en la
zona durante la fase de obras derivadas del desarrollo de las determinaciones de la
Modificacion Puntual, seran pocas y localizadas, cifiéndose basicamente a los, a las
pistas y caminos interiores de conexion de las diferentes parcelas, y de mantenimiento
de la vegetacion del actual campo de golf, lo cual se valora como:

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
[=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
| =- ((3x1)+(2x1)+2+2+2+1+1+4+1+1)
I=-19

c) Empleo y Economia Local: asociado a la Modificacion Puntual, y el desarrollo
futuro del Subambito 1 de Abama, siendo un elemento estratégico fundamental para
asegurar la continuidad del Proyecto de Abama Resort, de su linea estratégica, y de
su papel de desarrollo de la actividad econémica de Canarias y atraccion de inversion,
siempre con el producto de alta calidad como sello de identidad, se producira un
incremento positivo poco significativo de este factor en el sector de la construccion,
en el de operarios de maquinaria pesada, vehiculos de transporte, suministro de
materiales, etc., todo durante las labores de desarrollo de las determinaciones
recogidas en la Modificacion.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI|+AC+EF+PR+MC)
| =+ ((3x1) +(2x2)+4+2+1+1+1+1+1+1)
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Medio (2)
Extension (EX) Puntual (1)

Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

Inmediato (4)
Temporal (2)

Reversible corto plazo (1)

Sinergia (SI Simple (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
COMPATIBLE

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Bajo (1)

Extension (EX) Puntual (1)

Momento (MO) Medio plazo (2)

Persistencia (PE) Temporal (2)

Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Simple (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
COMPATIBLE

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Parcial (2)

Momento (MO)
Persistencia (PE)

Inmediato (4)
Temporal (2)

Reversibilidad (RV) Corto Plazo (1)
Sinergia (S) Sin sinergia (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Irregular (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
COMPATIBLE POSITIVO
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I=+19

e FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO:

93

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

a) Calidad del aire - Cambio Climético: Las afecciones potenciales sobre la calidad
del aire derivadas de las determinaciones de la Modificacion Puntual durante la fase
operativa, se valoran como nulas e incluso positivas. En relacion al cambio climatico,
las determinaciones de la Modificacién Menor no suponen una repercusion negativa,
siendo una continuidad de los usos actuales, contemplandose ademas medidas de
mitigacion.

Por lo tanto, atendiendo a las caracteristicas de los usos previstos y la inexistencia
de laintroduccion de nuevos usos no presentes actualmente en el territorio, se valora
el potencial impacto como:

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

b) Hidrogeologia e hidrologia: Las posibles afecciones potenciales sobre estas
variables ambientales, estan en todo momento controladas y seran minimas, pues se
ha elegido para la futura cobertura vegetal del campo la variedad cespitosa con
menos necesidades hidricas del mercado, la mas tolerante a la salinidad y muy
tolerante a la accion de los hongos, Paspalum Vaginatum, Pure Dynasty, que ademas
permitiria sembrar todo el campo, incluidos los greens, con la misma variedad. Con
esta decision se disminuye el consumo de agua en mas de un 20% por metro
cuadrado y limita al minimo el uso de fertilizantes y fungicidas.

Por dltimo, destacar que se garantiza el drenaje territorial de las aguas de lluvia al
establecer la proteccion adecuada de los cauces existentes piblicos y privados. Estos
suelos se categorizan como espacios libres de proteccion.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
I =-((3x1) +(2x1)+2+2+2+1+1+1+1+1)
I=-16

¢) Vegetacion-bidiversidad: Las afecciones potenciales sobre la vegetacion natural
por parte de las determinaciones de la Modificacién Puntual durante la fase operativa,
se valoran como nulas e incluso positivas, pues dicha vegetacion anexa a la futura
instalacion por los usos previstos no se vera afectada.

Por su parte, la vegetacion utilizada en el desarrollo del futuro campo de golf y de las
superficies ajardinadas, se mantendrd en perfectas condiciones, realizando la
reposicion de marras durante la fase de funcionamiento en caso de producirse.

En relacion a la biodiversidad, dada la escasa riqueza y diversidad natural que
presenta la superficie de la actuacion, y la naturaleza de dicha propuesta, cabe
descartar que la misma pueda producir efectos negativos directos o indirectos
significativos directos o indirectos sobre la biodiversidad en la fase operativa.

La incidencia sobre la biodiversidad asociada a la propuesta no sera significativa
siempre que para el mantenimiento de zonas ajardinadas se evite el empleo de
especies vegetales incluidas en el catalogo de especies invasoras (Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exodticas invasoras), para evitar que estas especies agresivas puedan escaparse de

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI

Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC)

NULO

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)

Negativo (-)
Bajo (1)
Puntual (1)
Medio plazo (2)
Temporal (2)

Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Simple (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indiorecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
COMPATIBLE

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)
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cultivo y entrar en competencia con la vegetacion natural, y en definitiva sobre la
biodiversidad propia de las &reas naturales cercanas.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)

Momento (MO)
d) Fauna-biodiversidad: durante la fase operativa de la actividad, la fauna contara Persistencia (PE)
con nuevas superficies de esparcimiento y desarrollo, ya que, para la ejecucion del —
futuro campo de golf. Reversibiidad (RV)
Sinergia (SI

Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Bajo (1)
Paisaje: considerando | racteristicas del paisaje, donde priman el ricol Extension (EX) Parcil (2
?n ;;%;c?gnsintzrlivg aals:i?eal(i:ber)e sy cbalfj'o ?n\?:rf\?;éro? eIeaFZJricglaeerl:Sa(\)ba;gndi)(;Z1 Momento (MO) Largo Plazo (1)
prolongado con superficies colonizadas por vegetacion de sustitucion, el actual Persistencia (PE) Permanente (4)
complejo de Abama Resort con su campo de golf e infraestructuras turisticas Reversibilidad (RV) Irreversible (4)
vinculadas. Sinergia (SI) Sin sinergia (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Irregular (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC
( o ((3x1)+(2x2)+1+4+4+1+1+1+1+4; COMPATIBLE POSITIVO
l=+24

Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Media (2)
., ) Extension (EX) Parcial (2)
a) Alteracion de los usos actuales: Destacar que el planeamiento y desarrollo futuro " "0 L ara0 Plazo (1
del Subémbito 1 de Abama es un elemento estratégico fundamental para asegurar la Momenio (MO) argo Plazo (1)
continuidad del Proyecto Inicial, de su linea estratégica, y de su papel de desarrollo Persistencia (PE) Permanente (4)
de la actividad econémica de Canarias y atraccion de inversion, siempre con el Reversibilidad (RV) Irreversible (4)
producto de alta calidad como sello de identidad, por lo que se valora, que: Sinergia (S)) Sin sinergia (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Irregular (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
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IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
MPATIBLE POSITIV
| = - (3x2)+(2x2)+1+4+4+1+1+1+1+4) co OSITVO
|=+27

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N)
Intensidad ()
Extension (EX)

y ) ) ) ) Momento (MO)

b) Interseccién de infraestructuras existentes: la fase de funcionamiento de la Persistencia (PE)

Modificacién Puntual, no debe conllevar modificaciones o problemas con las

. . ) Reversibilidad (RV)

infraestructuras existentes, por lo que se valora el impacto sobre este factor, como: Sineraia (S|
Inergia

Acumulacion (AC
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

NUL
[=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) uLo

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
. . Extension (EX Parcial (2
c) Empleo y economia local: el desarrollo de este cambio de usos y el Extension (EX) @
funcionamiento de las determinaciones planteadas en la Modificacién debe suponer Momento (MO Largo plazo (1)

un aumento positivo y relevante en el nimero de puestos de trabajo indirectos y Persistencia (PE)

: P . - - o . Permanente (4)
directos, asi como en las dotaciones, equipamientos y servicios publicos y privados

existentes en la zona, al mantenerse en su ubicacin actual los usos existentes y no  Reversibilidad (RV) Imeversible (4)
resultar necesario el desmantelamiento y reubicacion de los mismos al ejecutarse la Sinergia (SI) Sinergico (2)
ampliacién en una superficie anexa a las actuales instalaciones. Acumulacién (AC) simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE POSITIVO

=+ ((3XL)H2x2)+1+4+4+2+ 1+1+1+1)
I=+22
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e CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.
Analizados los impactos de efectos apreciables producidos por las determinaciones de la Modificacion
Puntual, La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE con el medio ambiente, en base a un total
de:

VALORACION CUALITATIVA  NUMERO DE IMPACTOS

CRITICOS 0
SEVEROS 0
MODERADOS 2
COMPATIBLES 6
COMPATIBLES POSITIVOS 4
NULOS 6

TOTAL 18

Los resultados generales obtenidos en cuanto a la valoracion de los impactos sobre los aspectos del
medio afectados, destacan por una mayoria de impactos COMPATIBLES (6), COMPATIBLES
POSITIVOS (4), MODERADOS (2) y NULOS (6), siendo importante mencionar que los impactos nulos
aglutinan a diversos aspectos en cada una de las valoraciones. En cualquier caso la valoraciéon no
puede ser de otra forma por la naturaleza y caracteristicas de la Modificacion propuesta, y de como
este cambio de usos debe incidir de forma positiva en los residentes, asi como en los usuarios de las
dotaciones y equipamientos de la zona, pues se trata de continuar la linea estratégica de desarrollo del
Proyecto Original del Abama Resort, siendo el planeamiento y desarrollo del Subamito 1 de Abama un
elemento estratégico fundamental para asegurar la continuidad del papel de desarrollo de la actividad
econdmica de Canarias y atraccion de inversion, siempre con el producto de alta calidad como sello de
identidad.

Los impactos compatibles identificados que afectan al medio antropizado, presentan un marcado
caracter temporal, siendo estos impactos susceptibles de ser corregidos o minimizados con sencillas
medidas correctoras.

Los impactos valorados como moderados, también admiten medidas correctoras, siendo también
corregidos o minimizados.

En cualquier caso, es importante resaltar que todos los Impactos identificados admiten medidas
protectoras, correctoras y/o compensatorias, que se desarrollaran en el capitulo siguiente y que tienen
por objeto facilitar la integracién de este ambito de suelo urbano en el sector de Abama en el municipio
de Guia de Isora.
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8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

CONCURRENTES.

La viabilidad juridica de una actuacién como la pretendida, se ha de valorar en funcion de su adecuacion
a las determinaciones de la legislacion urbanistica y sectorial, asi como a las determinaciones del
planeamiento insular y municipal vigente.

I 8.1. EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE GUIA DE ISORA

Mediante Resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 11 de junio de 2010, se hace publico el
Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 23 de diciembre
de 2009, que aprueba definitivamente el Plan General de Guia de Isora. Este acuerdo fue publicado en
el Boletin Oficial de Canarias n° 119, de fecha 18 de junio de 2010. Las Normas Urbanisticas Generales
y las Normas Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada del Plan General de Ordenacién fueron
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 130, de 1 de julio de 2010.

El Plan General cuenta con Memoria Ambiental aprobada conforme a la Ley 9/2006 y esta adaptado al
TRLOTENC, y a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo, asi como al Plan Insular y Planes
Territoriales vigentes en el momento de su redaccién.

Las alteraciones que puedan suponer las nuevas disposiciones legislativas posteriores a su fecha de
aprobacion no suponen una afeccién contraria a los fines pretendidos en esta propuesta de actuacion.

La actuacién propuesta, tal y como ya se ha dicho, actua sobre el subambito 1 del sector de suelo
urbanizable de Abama. Las determinaciones del Plan General sobre el ambito en cuestion son las

siguientes:

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado

Art. 2.1.3.- Categorias del suelo urbanizable.

1. Los sectores en que se divide el suelo urbanizable sectorizado pueden incluirse en alguna de las categorias
definidas a continuacion:

a) Suelo urbanizable ordenado (SUSO), integrado por aquellos sectores que cuentan con plan parcial aprobado y
en curso de ejecucion, por lo que su ordenacion pormenorizada queda recogida, con o sin modificaciones de sus
determinaciones, por este Plan General o bien remitida en su totalidad o en parte a su Plan Parcial, asi como -en
su caso-a los Estudios de Detalle e instrumentos de gestion que se hubieran aprobado. Asimismo, se consideran
como tal, los sectores ordenados directamente por este Plan General.

b) Suelo urbanizable no ordenado (SUSNO), integrado por los sectores que no cuentan con ordenacion
pormenorizada 0 que contando con ella, ha de ser revisada de acuerdo a las determinaciones de la legislacion
sectorial, del planeamiento territorial o de este Plan General.
2. El suelo urbanizable también se categoriza segun el uso caracteristico determinado para cada sector.

Art. 4.2.2.- Régimen del suelo urbanizable sectorizado ordenado.
1. El régimen urbanistico de los sectores de suelo urbanizable ordenado directamente por este Plan General, es

el derivado de las determinaciones de planeamiento contenidas en los planos de Ordenacién Pormenorizada y en
las fichas correspondientes del Fichero de ambitos Urbanisticos del Plan Operativo.
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2. El régimen urbanistico de los sectores de suelo urbanizable ordenado con Plan Parcial vigente, es el derivado
dé las determinaciones de planeamiento contenidas en los respectivos Planes Parciales e instrumentos de gestion
que se hubieran aprobado y en curso de ejecucién, o bien con las modificacion es de sus determinaciones
establecidas por este Plan General.

3. Se determina expresamente la transitoriedad del régimen urbanistico con el que se iniciaron los procesos de
gestién urbanistica de los sectores de suelo urbanizable ordenado, para la continuidad de su ejecucién conforme
a las mismas bases y condiciones establecidas originalmente, salvo las excepciones -en su caso- que establezcan
las fichas correspondientes.

4. En las fichas correspondientes a los sectores de suelo urbanizable ordenado se determinan los instrumentos
de ordenacién pormenorizada y de gestion de cada uno de ellos y se reflejan las principales condiciones de
aplicacion a los mismos, asi como las determinaciones especificas respecto a la ordenacién pormenorizada
vigente.

Por lo tanto, el planeamiento municipal contempla en el tipo de suelo afectado la compatibilidad con las
actuaciones previstas en la modificacion puntual analizada.

Plano de Clasificacién de Suelo vigente sobre cartografia
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Con todo, debe destacarse que el area en el que se prevé la modificacién puntual propuesta (subambito
1) dispone actualmente de ordenacion pormenorizada incluida en el Plan General de Ordenacién de
Guia de Isora, asi como de un Plan Parcial aprobado, denominado Club de Campo, tal y como puede
apreciarse en la siguiente ficha, estableciendo la ordenacién pormenorizada que se muestra en la
posterior imagen. Los efectos de la modificacién puntual respecto de la ordenaciéon pormenorizada

soluciones ambientales

aprobada son despreciables, debido a la escasa entidad de los cambios propuestos.

P00 0RO OPOEOOOORORROOOPRROOO0OROOOPPO000000000CCOCRSIOCOIPRBY

SECTOR ABAMA SUBAMBITO 1

USO CARACTERISTICO TURISTICG

INSTRUMENTOS DE ORDEMACION | Plan General de Ordenacidn
Pilan Parcial Club de Campa

INSTRUCCIONES:

A, Subdmbiio 1:

- Los planos de ordanacibn en relacién a las Spologias y usos de aplicasién para este ambilo son ks de ordenacion
pormencrizada de ests Plan General.

- Los parametros de las parcelas reflsjados como de ordenecidn especifica en los planos ds ordenacion
pormanarizada serdn bos establacidos en la fcha anexa,

- Las deferminaciones genarales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
gprovechamiento son [as conlenidas =n las Mormas Urbanisticas de Ordenacion Pompenorizada de este Plan
General. Para e resio de las determinacionss en cuanto a gestién y ejecucion se consideran vigantas los
compromisos que se confienen en el Plan Parclal, E| Proyecto ce Compensacifn y =l Proyecto de Urbanizacién
habran de ser modificades para ser adaptados a las determinacienas de este Plan Ganeral,

- Las medidas ambieniales, profecioras y comecioras del anexo de contenide ambisntel del Flan Parclal se
consideran viganlas. Se habri de prestar especial slencién & los yacimientoe arqueolSgicos y elementos
etnograficos contemplados. En &l espacio libre de proteccitn del acanflado costero ne se permilen acluaciones que
puedan alterar el hatitat de ka fauna exisianie,

- Se considera vigents el eshiio embiental especifico del Campo de Golf y obras complementarias.

- hloasazctl.ladunes realizatas én la 2ona de dominio pilbice marilima temestre 52 regirdn segin las concasiones
olorgadag.

B. Deberan aprovecharse los suelss con potencialidad ubicados en |a superfice del sector en las dreas
aerdinzdas, para el aprovechamients de la vegetacidn nafural, Para elio, deben contemplarss las medidss de
conservacion necesarias para que en & fransito temparal de traslado, estos suelos no plerdan sus propisdades,
Para avitar la cortaminacitn de las aguas sublerrdneas, se deberd ublizar agua depurada.

B m;:nl eampa de golf stenderd a un fipe de morfologia que se adaple o imile a la topogratia del terrens
preas]

S deberan obsarvar aquellas medides comecioras de cardcter genédico en cuanto a la comecta gastien de los
residuns generados duranie la ejecuciin de este ambito, sliminackin mediants regos peritdices de las pariiculas
&N suspansion que generen los movimientes de bera, adaplacion lopografica al temene, conexldn a las redes de
aleantarilada, medidas de integracitn paissjisticas (alluras, colores, texiuras)...

C. El Proyecto dz Urbanizacion v ol de Edificacitn debera contener las medidas de saguiniento establecidas en la
Memoria Ambiental,

Aglicacitn d fa Lay de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de fransito v de acceso al mar, estardn a lo dispuesio en los arliculos

2% a 28, ambos incusive de |a Ley de Costas v a las comespondientes: disposiciones reglamentarias,

- Enlz 2ona de influencia se aplicard o arlicule 30 de la Ley de Costas,

- Las instalacianes de irafamiento de aguas reskduales al articuls 44-6 de |a Ley de Costas.

- Las instalaciones y constnucclonas existentzs en dominio piblico y servidumbre de proteccion, a le establecido en

:slbl:hpcsmnas Transilories Tercera y Cuarta de ka Lay de Costes y su modificacién por la Ley 5312002, de 30 de
ickambre,

- Los uses o acluaciones qus s& proyecten en 2ona de dominio piiblico precisaran pravio clargamisnts de la

aulgrizacidn o concesitn pravista en |a Ley de Costes.

- Ef litoral s un territorio singular y escesc, muy requerido para el emalazamients de mifliples usas e instalaciones;
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b‘“‘W_,ma ﬂ'GeneraI de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo
Gur;i'_'gqsora 2010 Fichero de AR
3 %) g
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&J SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

*-.fbﬁrfelli? s debar§ ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos publycos ¥ privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-9.1y OP-9.2

0000000000000 000000868

I 8.2. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE.

Este Plan Territorial aprobado en el afio 2005, incluye este suelo dentro de los ambitos denominados
como Area de Reserva Comun. Hay que recalcar que las directrices del Plan Territorial han sido
asumidas por el PGO vigente.

AREAS COLMATADAS AREAS EN DESARROLL O AREAS DE RESERVA AREAS DE EXPANSION URBANA
- AREAS INTERIORES ] mesesnva runkncs rrererenTE I:l
AREAS DE ENSANCHE [] meserva asmmevrar
[ ] dmeasaisianas [ mesemva comim

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE
TIPIFICACION DE LAS AREAS TURISTICAS
PLAND DE: MODELO DE ADEJE - ISORA 2/3 E 1/25.000

Plano de tipificacion de las areas turisticas.
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La normativa que regula este suelo es la siguiente:
2.1.2.3 - Areas de Reserva Comdn

1. AD. El resto de la Zona Turistica, no comprendidas en las Areas Colmatadas o en las Areas en Desarrollo
quedard sujeta a las disposiciones establecidas por el PIOT para las diferentes areas de regulacion
homogénea que le afectan, no admitiéndose la clasificacion de nuevos suelos urbanizables con destino
residencial o turistico alojativo. EI PTOTT delimita o, en su caso identifica: Areas de Reserva Turistica Preferente;
Areas de Reserva Turistica Comun y Areas de Reserva Ambiental.

2.....

3.

4.R. Son Areas de Reserva Turistica Comun (ARC), los terrenos no incluidos en ninguno de los anteriores
supuestos.

En consecuencia, en este ambito de suelo sera de aplicacion lo dispuesto por el Plan Insular de
Ordenacion de Tenerife (PIOT).

3.7- Establecimientos turisticos recreativos

1. AD. Son establecimientos turistico recreativos, en los términos establecidos en el articulo 3.7.5.8 PIOT,
los inmuebles e instalaciones cuyo uso principal se adscriba a las categorias pormenorizadas de
esparcimiento en espacios adaptados y en complejos recreativos, segun lo regulado sobre tales usos en
este Plan, y en los que se ofrezcan de ocio y esparcimiento destinados fundamentalmente a los visitantes
turisticos de la isla.

4.2.2- Actividad turistica complementaria

1. R.

2.R.

3. R La actividad turistica complementaria correspondiente a la categoria de usos recreativos, queda
comprendida en los siguientes grupos.

d) Deportes: Polideportivos, pistas especializadas; canchas deportivas; piscinas deportivas; clubes
deportivos; campos de golf; gimnasios; etc.

8.3. PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE (FEBRERO 2010)

El documento vigente es el de la Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General de Canarias del
Plan Insular aprobado en el afio 2002. El Plan Insular incluye el suelo en el Area de Regulacién
Homogénea de Proteccién Econdmica 3. Hay que recalcar que las directrices del Plan Insular de
Ordenacion han sido asumidas por el PGO vigente.
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Plano de Areas de Regulacion Homogénea PIOT vigente.

La normativa que regula este suelo (Proteccién Econdmica 3) es la siguiente:

2.3.6.1. Definicion

1-D Se incluyen en esta categoria los terrenos en que se auina la aptitud productiva agricola a la idoneidad
paralas implantaciones turisticas de caracter alojativo y/o complementario. En estos terrenos debe
compatibilizarse la continuidad de la actividad agricola con la implantacion de instalaciones
turisticas de caracter aislado.

2.3.6.5. Régimen basico de los usos e intervenciones

1-D Para establecer el régimen de usos e intervenciones se seguiran las directrices que rigen para el suelo
de proteccion econémica 1.

2-D El régimen pormenorizado de ordenacién de usos secundarios desarrollara por el planeamiento
territorial correspondiente, el cual considerara la conveniencia de admitir usos turisticos en las
categorias de complejos turisticos, instalaciones turistico-recreativas y campamentos de turismo.

3-AD Seran usos incompatibles en cualquier ambito adscrito a estas ARH los sefialados para las areas de
proteccion econémica 1.

4-AD Con caracter general, se prohibiran especificamente las siguientes intervenciones:
- Entre las intervenciones sobre la estructura catastral, las de segregacion de las que resulten fincas de

dimensiones menores a la unidad minima de cultivo que fuera de aplicacion en el ambito de ordenacion
de que se trate, y las de parcelacién urbanistica.
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- Entre las intervenciones de movimiento de tierras las de explanacion, salvo que las obras se
justifiquen en el pertinente proyecto de explotacion agraria; las de extraccion, salvo en los ambitos
extractivos delimitados por el PIOT.

- Entre las intervenciones sobre la red de pistas y caminos, las de nuevo trazado, salvo cuando, con
caracter excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes competentes, segun la
regulacién del capitulo 2 del Titulo I. En todo caso, cualquier intervencion permitida de este tipo habra
de realizarse sobre viarios definidos explicitamente por el planeamiento de desarrollo. En los ambitos
de protecciéon econdmica se prohibe la creacion de vias de caracteristicas urbanas.

- Entre las intervenciones de instalaciones, las de soportes publicitarios.

- Entre las intervenciones de edificacion todas las de nueva planta, salvo aquellas que se destinen a
alojar actividades del uso agricola principal o bien de alguno de los usos secundarios explicitamente
relacionados en el parrafo 2.

3.7.5.8. Condiciones de los establecimientos turisticos recreativos

1-AD Tienen caracter de instalaciones turistico-recreativas todos los inmuebles cuyo uso principal se
adscriba a las categorias pormenorizadas de esparcimiento en espacios adaptados, en espacios edificados
y en complejos recreativos, segun lo regulado sobre tales usos en estas Normas, y en los que se ofrezcan
servicios de ocio y esparcimiento destinados fundamentalmente a los visitantes turisticos de la isla.

2-D  Los establecimientos turisticos recreativos seran admisibles en la totalidad del ambito insular
conforme al régimen general de usos del PIOT y conforme a las determinaciones que establezca el Plan
Territorial Especial de Ordenacion de Establecimientos Turisticos Recreativos.

3-D

4-D  Los instrumentos de ordenacion a través de los que se legitime la localizacién de un establecimiento
turistico recreativo deberan incorporar los siguientes aspectos:

- Caracteristicas basicas de la actuaciéon que se pretende, entre las que se incluirdn los usos e
instalaciones globales, dimensiones aproximadas (extensién de suelo y edificada, capacidad de servicio,
etc.) y cualesquiera otros significativos.

- Valoracion de sus previsibles repercusiones socio-econdémicas, territoriales y ambientales, directas e
indirectas, y en particular de sus efectos sobre la coherencia del modelo territorial de ordenacion.

- Andlisis de la capacidad de carga del entorno en que se situa y de los recursos que utiliza o consume,
y la justificacién de la viabilidad y conveniencia de la implantacién desde el punto de vista ambiental.

- Justificacion de la capacidad de las infraestructuras (en especial la viaria, de transportes, de suministro
de energia eléctrica, de suministro de agua potable, y de saneamiento) para soportar la nueva
implantacion.

- Adecuacién de la actuacién al modelo de ordenacion establecido por el Plan General de Ordenacion.

- Solucion del funcionamiento de las instalaciones previstas de un modo satisfactorio, y en su totalidad
con cargo al promotor, mediante la realizacién de cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexion
de aquéllas con las correspondientes redes generales, debiendo, como minimo, garantizarse el
mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras publicas preexistentes.

5-D  Sin perjuicio de las condiciones especificas que establezca el PTEO o los planes urbanisticos
correspondientes en funcién de los tipos, caracteristicas, dimensiones y posibles ubicaciones de los
establecimientos turisticos recreativos, se ha de incidir especialmente en la adecuada implantacion
territorial de los mismos. La implantaciéon de un establecimiento turistico recreativo estara sujeta a las
siguientes condiciones:
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- Con objeto de garantizar una adecuada accesibilidad al recinto, y de no incidir negativamente en las
actividades que se desarrollen en su entorno, la intervenciéon habra de resolver la conexién a los
sistemas viarios de primer o segundo nivel -segun corresponda- en funcién de la afluencia de visitantes
estimada. Se prevera la localizacién en el interior de la parcela de superficies de aparcamiento con
capacidad suficiente para acoger al nimero de visitantes y trabajadores previstos.

- Si los establecimientos turisticos-recreativos se localizan fuera de areas urbanas, los limites de la
intervencioén deberan ajustarse a elementos conformantes de la estructura territorial, naturales o
construidos, tales como ejes basicos de la estructura catastral, viarios en sus trazados definitivos,
cauces, efc. Se atendera en estas intervenciones a la mayor adaptacion topografica posible adecuando
la disposicién y organizacion del conjunto a las condiciones orograficas existentes y evitando desmontes
y terraplenes excesivos.

- Se proyectara la insercion paisajistica del establecimiento atendiendo a su percepcién desde el medio
rural o urbano -especialmente en aquéllos que resulten muy expuestos- y a su integracion con los
elementos construidos, agrarios o naturales del entorno, asi como a los posibles impactos que pueda
causar la iluminacion nocturna de los mismos.

Las determinaciones contenidas en el planeamiento insular no parecen impedir el desarrollo de la
modificacion puntual analizada en el presente documento.

| 8.4. LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

La legislacion vigente es la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias. En particular en el Capitulo Ill. Suelo urbanizable, Seccion 32: Régimen juridico del suelo
urbanizable ordenado, articulos 43 a 45. Se cita textualmente:

Articulo 43. Derechos de las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado.

1.

2.

3.

Las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado tendran los siguientes derechos:

a) Al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de sus respectivas fincas, originarias o
iniciales, del 90% del aprovechamiento urbanistico medio correspondiente del sector.

b) A promover la transformacién de los terrenos mediante la urbanizacion y a participar en la gestién de la actuacion y la
ejecucion de la urbanizacidn, en los términos de la presente ley, salvo que la Administracion haya optado por la ejecucion
publica.

¢) A no soportar obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas que las que procedan legalmente, siendo nulo
el convenio que las imponga.

d) A percibir el justiprecio que corresponda en caso de ejercer el derecho a no participar en la ejecucion de la urbanizacion,
asi como cuando se actuie por expropiacion.

e) A la edificacion de las parcelas de manera simultanea con la urbanizacién siempre y cuando sea viable esa actuacion
simultdnea y se garantice la ejecucion de la urbanizacion, en las condiciones establecidas en el articulo 52 de esta ley.

f) A la realizacion de obras y usos provisionales siempre que se cumplan los requisitos del articulo 32 de esta ley, en
particular no dificultar la ejecucion de la urbanizacién.

Estos derechos se reconocen sin menoscabo de los deberes y vinculaciones que recaen sobre los terrenos de acuerdo
con el articulo anterior.

Una vez cumplidos los deberes a que se refiere el articulo siguiente, las personas propietarias de estos suelos tienen
los derechos y deberes propios del suelo urbano consolidado en situacion de solar.
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Articulo 44. Deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado.

Las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado, en el marco de lo establecido por la legislacion estatal de suelo,
tienen los siguientes deberes y obligaciones:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a sistemas locales, de acuerdo con la ordenacion urbanistica,
de viales, espacios libres, equipamientos publicos y los necesarios para la instalacion y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.

b) Ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los sistemas generales que el planeamiento general, en
su caso, incluya o adscriba al sector correspondiente.

c) Ceder gratuitamente al ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias, la superficie de suelo precisa para la materializacién del 10% del aprovechamiento del sector, con destino al
patrimonio pablico de suelo. Esta cesion podra sustituirse por el abono en dinero al ayuntamiento de una cantidad que,
en ninglin caso, sera inferior al valor de mercado, salvo que deba destinarse a vivienda protegida.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con anterioridad al inicio de
la ejecucion material del mismo.

e) Costear y, en su caso, ejecutar y entregar al ayuntamiento las obras de urbanizacion.
f) Costear y, en su caso, ejecutar y entregar al ayuntamiento la parte que proceda de las obras precisas para asegurar la
conexion y la integridad de las redes generales de servicios y dotaciones, asi como las de ampliacién y reforzamiento de

las existentes fuera de la actuacion que esta demande por su dimensidn y caracteristicas especificas.

g) Garantizar el realojo de los ocupantes legales, asi como su retorno cuando tengan derecho a él, de acuerdo con la
legislacion vigente.

h) Indemnizar a los titulares de derechos sobre construcciones y edificaciones que deban ser demolidas, asi como las
obras, instalaciones, plantaciones, sembrados y otros derechos anélogos, que no puedan conservarse.

i) Prestar garantia para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion, que incluira el pago de los justiprecios que
correspondan y que no podra ser inferior al 15% del coste previsto para la completa ejecucion del proyecto de

urbanizacion. La exigencia de un porcentaje superior debera justificarse en razén de las circunstancias concurrentes.

Articulo 45. Derechos y deberes de la persona promotora no propietaria de suelo urbanizable.

1. Enlos términos previstos en esta ley, la persona promotora de suelo urbanizable no ordenado sin tener la condicion de
propietaria ostenta los derechos de consulta y de promover y elaborar el instrumento que permita la ordenacion
pormenorizada, que corresponden al propietario de esa clase y categoria de suelo.

2. lgualmente, la persona promotora no propietaria de suelo urbanizable ordenado ostenta los derechos y obligaciones
que el propietario de esa categoria de suelo, con la excepcion del derecho a no soportar obligaciones adicionales ni
més gravosas, y del derecho al justiprecio.

Segun todo esto, la legislacion urbanistica de aplicacion no supone un impedimento para el desarrollo
de la modificacién puntual analizada en el presente documento.
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9.- MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA MODIFICACION

PROPUESTA, TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO.

En este apartado se van a proponer una serie de medidas encaminadas a reducir y eliminar los efectos
ambientales negativos relacionados con el desarrollo de la presente Modificacion Puntual del PGO de
Guia de Isora, sobre aquellos aspectos del medio en los que se ha valorado cierto grado de impacto.

Es importante comentar que se van a incluir, en primer lugar, las determinaciones establecidas en la
Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién de Guia de Isora, aunque considerando aquellas
que se han estiman adecuadas para las modificaciones planteadas en el presente documento.

Asimismo, también se van a incluir algunas medidas correctoras y protectoras propuestas en el Estudio
de Detalle de la Parcela AB2B*, Subambito 1 Abama (Guia de Isora), realizado por la empresa Coderch,
Urbanismo y Arquitectura S.L.P.

Por ultimo, se van a proponer algunas medidas correctoras o protectoras que no se recogen en ninguno
de los citados documentos, las cuales van a tratar de evitar efectos negativos derivados del desarrollo
de la modificaciéon puntual analizada en el presente Documento Ambiental Estratégico, a pesar de no
haberlos considerados como efectos significativos, tratando asimismo de corregir algunos de los
impactos ambientales preexistentes en el ambito de aplicacion.

9.1- MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE GUIA DE ISORA PARA SUELOS URBANIZABLES

Para aquellos suelos urbanizables que vayan a desarrollarse por medio de un plan parcial, se
establecen las medidas correctoras con el mismo alcance que las que se establecen para suelo urbano
no consolidado. Las medidas que se deben establecer para estos sectores se recogen en el art. 13 del
DECRETO 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de
planeamiento (ya derogado), el cual incluye ademas los aspectos indicados en su art. 8 referente a las
determinaciones en suelo urbanizable o apto para urbanizar.

Articulo 8.- Determinaciones en suelo urbanizable o apto para urbanizar.

En suelo urbanizable o apto para urbanizar, los instrumentos de planeamiento general atenderdn las siguientes
determinaciones urbanisticas de contenido ambiental:

a) Medidas para la integracion de los nuevos crecimientos urbanos en las unidades de paisaje significativas definidas
por el planeamiento.

b) Medidas para la integracion de los nuevos crecimientos urbanos en su entorno ambiental inmediato, sefialando, entre
otras, las condiciones de borde con el espacio rural, a fin de garantizar la menor incidencia en el medio de la
infraestructura viaria y los volimenes a edificar.

¢) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de ejecucion de las edificaciones y

obras, con especial referencia a movimientos de tierra, desmontes, destino de los escombros generados y reutilizacion
de suelo vegetal, en su caso.

Articulo 13.- Determinaciones.
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1. Ademas de las exigidas por el resto de la legislacion urbanistica, el planeamiento de desarrollo contendra las
determinaciones ambientales propias de su naturaleza y finalidad, ademéas de las necesarias para cumplir los objetivos o
condiciones de caracter ambiental que, en su caso, establezca para ellos el planeamiento superior.

2. Los Planes Parciales habran de contener la totalidad de las determinaciones de contenido ambiental que se establecen en
el presente articulo. Los restantes instrumentos de desarrollo contendran las determinaciones que se adecuen a su grado de
precision, fines que persigan y usos que asignen al suelo, de entre las siguientes:

a) Medidas de ordenacidn previstas para evitar, reducir o compensar los efectos negativos significativos sobre el medio
ambiente y el paisaje, y, en particular, las siguientes:

— Adaptacion de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones a las formas del relieve y a las caracteristicas geomorfol6gicas y geoldgicas del terreno.

— Asignacion de usos pormenorizados y sus intensidades en funcién de las caracteristicas ambientales del
territorio ordenado y, en particular, situacion de los terrenos destinados a espacios libres y equipamientos, en
relacion con las redes viaria y peatonal, con las caracteristicas topogréficas y los valores ambientales dignos de
ser conservados, garantizando su accesibilidad e integracion en la estructura urbanistica del plan.

— Ordenacién de los volimenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y el paisaje,
con establecimiento de criterios para su disposicion y orientacién en lo que respecta a su percepcion visual
desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicién de
vistas de unos edificios sobre otros y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

— Conexion del sector ordenado con la trama y el tejido urbanos del entorno inmediato, en su caso, y tratamiento
de borde con el suelo rdstico.

— Determinacion de las caracteristicas basicas de las infraestructuras previstas por el plan, con especial referencia
a la depuracion, reutilizacién y, en su caso, vertido de las aguas residuales.

— Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo de los materiales y elementos de
urbanizacion, edificacion, ajardinamiento y mobiliario urbano, asi como de las coloraciones permitidas o
recomendadas para los mismos, todo ello tanto en razon a consideraciones perceptivas como a sus posibles
efectos sobre la fauna, la flora y el consumo de agua y otros recursos naturales.

b) Medidas de proteccién de los elementos del patrimonio historico, arqueoldgico y etnografico existentes, y de su
integracion dentro de la ordenacion establecida.

¢) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de ejecucidn de la urbanizacién y
edificacion, con especial referencia a los siguientes aspectos:

— Movimientos de tierra y reutilizacion del suelo vegetal, su deposito temporal, y los lugares de extraccion y vertido
de los materiales aportados o excedentes.

— Fijacién de los procesos, ambitos y etapas de urbanizacion y edificacion buscando la minimizacion de las
molestias a la poblacion existente o prevista.

d) Medidas correctoras previstas para disminuir los efectos negativos permanentes sobre el medio y rectificar
situaciones preexistentes productoras de impacto desfavorable. En particular, se incluiran las necesarias para conseguir
las condiciones adecuadas de habitabilidad urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones,
emisiones luminosas y eliminacion de residuos.

e) Condiciones ambientales que han de cumplir el proyecto de urbanizacion y otros instrumentos urbanisticos que para
su ejecucion pudiera admitir el plan.

f) Programa de actuaciones positivas de contenido ambiental, con valoracién econémica, forma de gestion y plan de
seguimiento.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO: MODIFICACION DEL PGO DE GUIA DE ISORA: ABAMA SUBAMBITO 1.
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, SL - MEDIO AMBIENTE, MINERIA, RESIDUOS, ORDENACION Y OBRAS (MARZO - 2022)



. evalua s°

ABAMA  soluciones ambientales 108

Por otro lado, para los suelos urbanizables cuya ordenacion pormenorizada es desarrollada por el Plan
General, se establecen una serie de recomendaciones y medidas correctoras, las cuales vienen
recogidas en las fichas de analisis de impactos ambientales.

Concretamente, en la Ficha PVA — SUSO 20 (Abama) se recogen las siguientes medidas encaminadas
en su mayoria a la ejecucion del campo de golf, aunque pueden ser igualmente aplicables al club
infantil, zonas verdes y espacios libres:

— El disefio del campo de golf atendera a un tipo de “morfologia” que se adapte o imite a la topografica del terreno
preexistente.

—  Aprovechamiento de los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector para la ejecucion del campo
de golf. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacidn necesarias para que en el transito temporal de
traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.

— Parareducir el consumo de agua del campo de golf se debera reutilizar agua depurada.

—  Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se debera utilizar productos biodegradables.

Ademas, el PGO establece una serie de medidas correctoras comunes que han asumido los suelos
urbanizables que ordena directamente el citado Plan y que sirven también de recomendaciones para
los planes parciales de los suelos no ordenados:

Determinaciones en suelo urbanizables residenciales:

Al igual que en los suelos urbanos, el Plan también contempla y regula la compatibilidad de usos con el residencial como
primer paso para la adecuacion ambiental del sector.

Como primera medida de regulacién de esos usos se propone que, al igual que en el resto de las categorias de suelo, se
incorpore en la normativa una referencia a la compatibilidad de usos siempre y cuando se permitan o se realicen bajo los
condicionantes del Reglamento de Actividades Clasificadas y Ordenanzas Municipales que se redacten.

Los Planes Parciales que desarrollen los suelos urbanizables y su contenido ambiental deberén analizar en detalle cada sector
y proponer las medidas correctoras oportunas acorde con el nivel de detalle de dicho instrumento. No obstante, dichos planes
deben tener en cuenta las siguientes determinaciones:

—  Obras adecuadas de urbanizacién con todos los servicios necesarios, adecuacion del viario al trafico previsto (afecta
a la concentracion de ruidos y gases), arbolado de calles, sendas peatonales, previsién suficiente de dotaciones y
espacios libres.

— Silas areas a urbanizar pudieran afectar al patrimonio arquitectonico o etnografico o a su entorno se debe llevar a
cabo un control de volimenes, aspecto exterior de las edificaciones, densidad edificatoria, materiales y sistemas
constructivos, colores, etc.

— Silas areas a urbanizar se encuentran separadas de los nlcleos urbanos, se debe tener en cuenta una serie de
medidas que afectan al disefio como esponjamiento de la edificacion en los bordes urbanos, localizacién de
peatonales y vias de borde arboladas y ajardinadas, control del volumen edificado, evitar las “fachadas traseras” al
suelo rastico. Ademas, se debe tener especial atencion al control de los vertidos contaminantes: recogida, evacuacion,
depuracion y vertido de aguas residuales y recogida y tratamiento de residuos sélidos urbanos.

— Otras normas deberan desarrollar una serie de preceptos tendentes a lograr la mejora y cualificacion del medio
ambiente urbano en las nuevas areas. Tales aspectos normativos, se basan en las siguientes directrices de caracter
general:

o Creacion de espacios libres 6ptimos para la estancia y el esparcimiento, sin barreras arquitecténicas y con plena
accesibilidad.
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Recualificacion de dotaciones publicas.

Formulacién de condiciones de estética para las edificaciones no protegidas que ayuden a mejorar el paisaje
urbano, al mismo tiempo que consiguen un mayor realce del patrimonio arquitecténico.

Supresion de barreras fisicas en espacios libres y en red viaria.

Proteccion de los espacios y elementos urbanos.

Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios publicos.

La ordenacion propuesta por el Plan Parcial debera evitar los bordes rectilineos que no se adapten a la
topografia, apoyandose en los espacios libres (zonas ajardinadas, etc.), para que la transicion entre el suelo
urbano y rastico se realice de forma gradual.

La orientacion de las calles y plazas deberan atender a criterios ambientales tales como la necesidad de
protegerlas del régimen dominante de vientos y la necesidad de radiacion solar con el fin de incrementar el
bienestar social.

Lared viaria se ajustard, si ello es posible, a la topografia natural siempre que tal disposicion permita que queden
resguardadas de los vientos dominantes.

Los espacios libres y zonas verdes deben ser de facil acceso, al servicio de la mayor parte de la poblacion
residente y que pequefias areas se vean integradas en recorridos urbanos peatonales y verdes entre el continuo
edificado y siempre protegido de los vientos dominantes.

La ubicacién de los espacios libres debera contener aquellas zonas donde existan las formaciones vegetales de
mayor importancia del municipio destacando las comunidades de tabaibal dulce y cardonal. En los casos en los
que se impida el normal desarrollo de estas especies estas deberan ser replantadas (conforme a lo establecido
en la Orden de Flora Vascular Canaria) a zonas verdes con el fin de conservar en mayor medida estas
comunidades vegetales y la fauna asociada a este tipo de hébitat.

El disefio de las plantaciones en los espacios verdes debera atender a la creacion de un microclima més
adecuado para los usuarios sin entorpecer el de las viviendas anejas.

Los yacimientos arqueolégicos que puedan encontrarse en este tipo de suelo y que no estén catalogados puede
incluirse dentro de espacios libre a aplicarseles lo establecido en el régimen de proteccidn cautelar del art. 65.1
de la Ley de Patrimonio.

Ademaés de todos estos aspectos que han sido incorporados a la normativa del Plan, otros muchos son remitidos a las
Ordenanzas Municipales que son las que deberan regular en mayor detalle los usos y actividades, entre otras cosas para una
mayor adecuacion ambiental de las construcciones, adecuadas condiciones de habitabilidad urbana, control de las actividades
clasificadas, etc. Estas ordenanzas podran incorporar medidas correctoras acorde a su nivel de detalle y entre las que se
sugieren las siguientes:

— Los acabados superficiales de los espacios libres y zonas verdes seran de composicion permeable para permitir la
infiltracion de las aguas de lluvia y disminuir los coeficientes de escorrentia superficial. Las superficies asfaltadas se
reservan exclusivamente para las zonas de trafico rodado. Los caminos peatonales se configuraran con terrizos,
enlosados alternados con el crecimiento vegetal o similares.

— Laurbanizacion deberd contemplar la adecuada evacuacion de aguas de escorrentia y residuales y que el vertido al
dominio publico hidraulico se realice conforma a la normativa sectorial.

—  Los vertidos de las aguas residuales generados tanto por las viviendas, comercios, talleres e industrias deberan
hacerse conforme al Decreto 174/1994, de 29 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos
para la proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

En la medida de lo posible se tendera a la canalizacion subterranea de todo el cableado eléctrico y de comunicaciones.

Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de ejecucion de los suelos
urbanizables (residenciales e industriales).

— Aquellos suelos fértiles que se vean afectados por el proceso de urbanizacion deberan ser retirados y reutilizados en
los espacios ajardinados o habra que buscarles un destino definitivo acorde a sus cualidades.
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Evitar la compactacion de suelo seleccionando en lo posible maquinaria ligera y evitando el transito 0 aparcamientos
de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

—  Controlar la emisién de particulas a la atmésfera mediante el riego de las superficies desbrozadas y expuestas,
incluidas pistas, movimientos de tierras, etc.

— Las especies incluidas en la Orden de Flora debera atenderse a lo estipulado en dicha norma.

— Debera establecerse las medidas adecuadas para evitar los vertidos de aceites de maquinarias y otros residuos
contaminantes accidentales.

—  Deberan tomarse las mediadas oportunas para reducir el impacto sonoro para con las viviendas aledafias a las obras.
—  Los escombros generados durante las obras deberan de depositarse en vertedero autorizado.
Dotaciones y equipamientos:

—  Los espacios libres y zonas verdes sean de facil acceso, al servicio de la mayor parte de la poblacion residente y que
pequefias areas se vean integradas en recorridos urbanos peatonales y verdes entre el continuo edificado y siempre
protegido de los vientos dominantes salvo en el caso de que éstos se utilicen para permitir el trnsito y movimientos
de las arenas.

— Los acabados superficiales de los espacios libres y zonas verdes seran de composicidn permeable para permitir la
infiltracion de las aguas de lluvia y disminuir los coeficientes de escorrentia superficial. Las superficies asfaltadas se
reservan exclusivamente para las zonas de trafico rodado. Los caminos peatonales se configuraran con terrizos,
enlosados alternados con el crecimiento vegetal o similares.

Ademas, el Estudio de Detalle de la Parcela AB2B*, Subambito 1 Abama (Guia de Isora), incluye las
siguientes medidas destinadas principalmente al campo de golf, las cuales pueden ser igualmente
aplicables a las zonas verdes y espacios libres:

—  Aprovechamiento de los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector para la ejecucion del campo de
golf. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que en el transito temporal de
traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.

— Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se debera utilizar productos biodegradables.
— Parareducir el consumo de agua del campo de golf se debera reutilizar agua depurada.

— El disefio del campo de golf atendera a un tipo de “morfologia” que se adapte o imite a la topogréafica del terreno
preexistente.

—  Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este &mbito, eliminacion mediante riegos periodicos de las particulas en
suspension que generen los movimientos de tierra, conexion a las redes de alcantarillado, medidas de integracion
paisajisticas (alturas, colores, texturas), etc.

Por ultimo, desde el presente Documento Ambiental Estratégico se proponen una serie de medidas
correctoras y protectoras especificas para tratar de lograr una actuacién lo mas sostenible posible,
tratando de evitar impactos negativos derivados del desarrollo de la modificacién puntual analizada, a
pesar de tratarse de efectos negativos poco significativos, asi como corregir algunos de los impactos
ambientales preexistentes en el ambito de aplicacion.
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9.2.- FASE PREVIA A LA FASE DE OBRAS Y FASE DE OBRAS.

a) Conservacion y proteccion de los usos del suelo urbano, urbanizable y rastico colindante al
sector objeto de Modificacién Puntual.

El suelo y los usos que circunda al ambito de estudio, debera ser objeto de control a lo largo del periodo
de duracion de las obras, prestandose especial cuidado en impedir que se produzcan vertidos,
acumulaciones de residuos y materiales procedentes de las obras, asi como el transito de vehiculos o
personas fuera de las zonas destinadas para ello, ni de forma temporal ni permanente; por lo tanto, se
restringira el campo de accion de las obras al estrictamente necesario, y todo ello sera objeto de
seguimiento ambiental especifico por parte de la Direcciéon de Obras o técnico ambiental dispuesto a
tal efecto.

Para contribuir a la efectividad de esta medida, se procedera a la instalaciéon de un jalonamiento y/o
vallado de obra con especial atencion de no interferir los usos actuales y el ambito territorial de la zona.

Cualquier afeccion, por ocupacion accidental o por intervencion necesaria de areas externas al ambito
delimitado de la Modificacion, debera quedar debidamente justificada ante el 6érgano ambiental
competente, y el terreno, y los usos afectados seran objeto de medidas de restauracion de las
condiciones iniciales alteradas.

b) Calidad del aire (emisiones, ruidos y vibraciones):

- Emisiones de polvo a la atmésfera.

Se generaran fundamentalmente durante las labores destinadas a la adecuacion de la parcela
destinada a equipamiento deportivo ain no desarrollada. Estas seran especialmente significativas
durante los movimientos de tierra (desmontes, rellenos, explanaciones, apertura de zanjas, etc.), la
carga y retirada de los materiales, etc.

La medida correctora mas eficaz para reducir estas emisiones de polvo a la atmdsfera y por tanto
mitigar el efecto de éstas sobre los usos colindantes consiste en la aplicaciéon de riegos correctores
sobre la superficie expuesta en cada momento, (terrenos objeto de desmonte, terraplenados o rellenos,
las pistas por donde circula la maquinaria pesada y las zonas de acopio temporal de los materiales
retirados). Para efectuar estos riegos se dispondra de camiones-cuba y/o mangueras conectadas a
puntos cercanos en funcion de las necesidades en cada momento.

La utilizacion de agua como medida correctora de este tipo de emisiones se dosificara de manera
coherente para evitar encharcamientos. Se regard al menos tres veces al dia, antes de empezar la
jornada de trabajo, a las cuatro horas siguientes y al finalizar la misma, debiéndose intensificarse su
aplicacién en caso de condiciones ambientales adversas, -existencias de tiempo sur, etc.

Como complemento a esta medida correctora, durante el transporte del material, y en general de tierras
en camiones, se procedera a cubrir la carga con un toldo a fin de evitar la accién del barrido ejercida
por el viento sobre la superficie del material; y dentro del ambito se podra realizar de la misma forma o
regando la capa superior de la carga.

- Emisiones de gases y particulas

Las emisiones gaseosas se generaran por el funcionamiento de los motores de la maquinaria pesada
y camiones ligados a las labores destinadas a desarrollar los usos previstos.

Las concentraciones de los diferentes gases emitidos dependeran fundamentalmente de la naturaleza
del combustible. Las emisiones gaseosas emitidas por éstos seran las que correspondan a la de
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cualquier vehiculo homologado de estas caracteristicas, encontrandose siempre dentro de los rangos
permitidos por la normativa vigente.

Se espera que la normal circulacién de los vientos, haga que los gases emitidos por la maquinaria sean
facilmente dispersados, con lo que su impacto medioambiental resultara muy bajo. No obstante, todos
los vehiculos se mantendran en perfecto estado de funcionamiento para evitar generar emisiones
superiores a las permitidas, reponiendo los sistemas de filtro de escape en caso de deterioro o
procediendo a la reparacién de cualquier otro elemento que presente mal funcionamiento, en el
correspondiente taller autorizado.

Toda la maquinaria que opere en el sector debera contar con sus correspondientes ITV en vigor y/o
certificados de emisiones, si le corresponde.

Asimismo, durante las labores de desbroce y acumulacion de los elementos vegetales retirados, se
establecera la prohibicion de proceder a la quema de rastrojos y basuras en el interior del ambito, ya
que se afectaria la calidad del aire, aunque de forma puntual.

- Ruidos.

En la fase de obras la principal fuente de ruido seréa el arranque y carga del material, originado por el
desarrollo de la ejecucion de las determinaciones definidas y vendra dada por la generada por los
propios equipos moviles, trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las caracteristicas
en cada caso. No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma importancia.

Hay que tener en cuenta que el sonido sufre una atenuacion por la difusién y la absorcién molecular en
el aire en un campo abierto y ésta es funcion de la distancia. Esta funcion establece una reduccion de
26 dB(A) a los 40 metros de distancia y una posterior reduccion de 6 dB(A) cada vez que se duplica la
distancia.

Al objeto de minimizar al minimo la afeccién, se recomienda que las obras se desarrollen en el menor
tiempo posible, reduciendo de este modo las posibles molestias a los residentes del sector y su entorno,
adecuando los horarios de comienzo y finalizacion de las obras.

Por ultimo, se evitara en lo posible el transito y concentracion de maquinaria de obras y camiones en
las vias de acceso a la zona y en la proximidad de los bordes de la parcela, asi como que los motores
de los vehiculos permanezcan en funcionamiento innecesariamente.

c) Geologia y geomorfologia.

Reutilizacion de los materiales aprovechables en todas las alternativas propuestas y adaptacion en lo
maximo posible permitido por el desarrollo del uso propuesto a la topografia original del terreno.

Las afecciones sobre estos aspectos se limitan Unicamente a la fase de obras. En este sentido, se
debera recuperar todo el material geoldgico (rocas) siempre que se vea afectado de forma directa por
las obras, y que forman parte de los muros que delimitaron las antiguas parcelas de cultivos,
acopiandola de forma correcta en lugar seguro hasta que puedan ser reutilizadas en el desarrollo del
campo de golf y de sus zonas ajardinadas y espacios libres, bien como zonas de rocallas, bien en la
ejecucion de muros, todo para incrementar la restauracién ambiental y la integracion paisajistica.

d) Vegetacion.

En la superficie en la que se plantea el desarrollo de la Modificacion del PGO de Guia de Isora, se
constata la presencia puntual de “kleinias” (dentro de la superficie de dominio del tabaibal amargo),
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las cuales, en su mayoria quedan englobadas dentro de las zonas destinadas a espacios libres, por lo
tanto, manteniendo su localizacién y estado de conservacion original.

Empleo de especies propias o potenciales de la zona en la jardineria (salvo en sectores que reproducen
habitats concretos) y evitar aquellas especies que tengan mayores requerimientos hidricos.

Las areas ajardinadas, en caso de requerirlo, se dotaran de sistemas de riego que optimicen el empleo
del agua, utilizandose agua depurada en la medida de lo posible.

Evitar afecciones de la zona de contenedores clasificados sobre las palmeras y vegetacién autoctona,
tratando de integrar los ejemplares existentes, en la medida de lo posible, o proceder al trasplante de
los mismos en caso de que se vean afectados (palmeras, etc.).

f) Fauna.

Debido a la naturaleza de las actuaciones no se espera que se produzca afeccién sobre este aspecto,
por lo que no se estima necesario la aplicacién de medidas correctoras especificas. Destacar que, con
las medidas dirigidas a la calidad del aire, ya se estan aplicando medidas sobre la fauna.

g) Paisaje.

En cuanto al disefio y caracteristicas de las instalaciones se deben respetar las alturas y coloraciones
determinadas desde la normativa preexistente, huyendo de disefios poco integrables en el entorno.

Se deben controlar los materiales a emplear evitando los de baja calidad edificatoria y los reflectantes.

Utilizacidon en la medida de lo posible de las tierras vegetales y piedras recogidas durante el
desmantelamiento del terreno.

Debido a la naturaleza de las instalaciones previstas se prioriza el uso de la luz natural, reduciendo al
minimo la utilizacion de iluminacién artificial en las horas diurnas, las lamparas que se instalen seran
de maxima eficiencia.

En caso de ser necesaria la generacion de taludes, estos deberan encontrase perfectamente revestidos
o revegetados de modo que se integren adecuadamente en el paisaje.

h) Residuos y vertidos.
- Residuos.

Los residuos generados durante la fase de ejecucién y su gestién seran fundamentalmente los
siguientes:

a) Residuos urbanos y asimilables a urbanos, los cuales seran recogidos en contenedores estancos y
trasladados hasta la zona mas préxima de recogida municipal. No siendo el volumen de éstos muy
importante, el traslado de los mismos sera llevado a cabo por personal de la propia obra sin llevar
implicito un incremento en los costes.

El contenido de estos contenedores sera trasladado hasta los puntos de recogida municipal mas
proximos, al menos, una vez a la semana, siendo llevados por el propio personal de la obra. Se
considera que el personal implicado en obras generara aproximadamente 0,6 Kg/dia de residuos los
cuales se almacenaran adecuadamente en los contenedores.
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b) Residuos inertes, durante las obras se generaran volimenes importantes de tierras no reutilizables,
restos de hormigones, plasticos, etc. derivados de los distintos procesos constructivos a desarrollar
(homogeneizacion del terreno, desmontes, rellenos, canalizaciones, etc.).

En la medida de lo posible, los residuos de construccion seran incorporados a una planta de Reciclaje
de Residuos de Construcciéon y Demolicion (RCD), y los restantes entregados a gestores autorizados
para que los traten adecuadamente, aquellos que no pueden ser gestionados se trasladaran a vertedero
autorizado.

c) Residuos peligrosos, los cuales han de ser entregados a un gestor autorizado, que sera el encargado
de tratarlos adecuadamente. En cualquier caso, estos residuos (combustibles, disolventes, trapos de
limpieza contaminados, pinturas, etc.), se almacenaran adecuadamente en contenedores estanco
adecuados a su naturaleza, evitando de este modo que puedan constituir un foco de contaminacion.
Igualmente deberan seguirse para su manejo y gestién las pautas establecidas por la normativa vigente,
las cuales estan orientadas a:

e Separar adecuadamente y no mezclar los residuos peligrosos, evitando particularmente
aquellas mezclas que supongan un aumento de su peligrosidad o dificulten su gestion.

e Envasar y etiquetar los recipientes que contengan residuos peligrosos en la forma que
reglamentariamente se determine.

e Llevar un registro de los residuos peligrosos producidos y destino de los mismos.

e Suministrar la informacién necesaria para su adecuado tratamiento y eliminacién, a las
empresas autorizadas para llevar a cabo la gestion de residuos.

¢ Informarinmediatamente a la autoridad competente en caso de desaparicion, pérdida, o escape
de residuos peligrosos.

El almacenamiento temporal de los residuos peligrosos no debera exceder los plazos que exija la
normativa de aplicacion en cada momento.

En el caso de producirse vertidos de sustancias peligrosas, se activaran los protocolos de emergencia,
y sera gestor autorizado el encargado de proceder a la retirada de los mismos. En cualquier caso, se
deben evitar los derrames y vertidos de sustancias peligrosas dada la contaminacion que producen, y
lo complicado de la eliminacién de los contaminantes.

- Vertidos

Los unicos vertidos que pudieran afectar al subsuelo son de caracter accidental, puesto que en todo
momento se atendera a una serie de normas de seguridad. Los posibles vertidos que se pueden
producir en este tipo de actuaciones seran los relacionados con derrames accidentales de aceite y
combustibles de la maquinaria implicada en el proceso.

Los cambios de aceite de la maquinaria seran realizados en talleres autorizados, de forma que la
gestion de estos aceites correra a cargo del taller y en cuanto a los vertidos accidentales que se
produzcan en el interior del ambito de estudio debido a un fallo de funcionamiento de la maquinaria,
seran inmediatamente inertizados adoptando las correspondientes medidas establecidas en los
procedimientos de seguridad y salud establecidos para la obra y seran almacenados en un area
identificada a tal fin e impermeabilizada, al tiempo que sera avisado de forma inmediata el gestor
autorizado contratado, el cual se encargara de su correcta gestién, valorizaciéon o eliminacion.

De igual modo, los riegos realizados para evitar las emisiones de polvo deberan ser adecuadamente
dosificados y dimensionados al objeto de evitar encharcamientos en las zonas donde se desarrollan
las labores.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO: MODIFICACION DEL PGO DE GUIA DE ISORA: ABAMA SUBAMBITO 1.
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, SL - MEDIO AMBIENTE, MINERIA, RESIDUOS, ORDENACION Y OBRAS (MARZO - 2022)



. evalua s°

ABAMA  soluciones ambientales 115

Los proyectos de desarrollo de las determinaciones establecidas incorporaran un anejo que,
caracterice, cualifique y cuantifique adecuadamente todos los residuos que se puedan producir, asi
como su destino final, buscando especialmente su reutilizacién en la medida de lo posible, dentro del
propio ambito.

i) Control del trafico de la obra.

El trafico rodado asociado a las obras, en caso necesario sera objeto de control por un trabajador
encargado de que la salida y entrada de camiones al lugar de trabajo se realice de manera gradual con
el objeto de evitar retenciones innecesarias en el viario local.

El acceso al area de trabajo y la conexion con el viario exterior sera debidamente sefalizada mediante
letreros que indiquen la salida y entrada de camiones y objeto de limpieza permanente. En caso de que
se den afecciones sobre el pavimiento del ambito este sera repuesto con la mayor premura posible.

j) Medidas para mitigar el cambio climatico
¢ Medidas para la eficiencia energética

- En el alumbrado publico se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia energética y
luminica, y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando las alimentadas
por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacion de bajo
consumo energético (LED).

- Incorporacion de vegetacion como elemento que regule la temperatura y humedad de los
edificios y actien como sumideros de absorcién de CO2, del entorno urbano.

- Todas las edificaciones e infraestructuras a desarrollar deberan de realizarse con todas las
acciones referentes a la eficiencia energética y sostenibles.

e Medidas para la eficiencia en el consumo de agua

- Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios ubicados en espacios libres dispondran
de mecanismos de ahorro en el consumo de agua.

- Serecomienda la implantacién en los jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en caso
de que fuera necesario. Se emplearan sistemas de riego que conlleven la minimizacion de la
aspersion, empleandose en su caso sistemas de riego por exudacion o goteo a fin de
incrementar la eficacia y el ahorro del recurso. Siempre que sea posible se empleara el riego
con agua reciclada y secundariamente se empleara el riego con agua no potable. En el caso
de necesidad de baldeo de los espacios libres interiores se empleara el sistema a alta presion,
con una mayor eficacia en el resultado y disminucion del consumo de agua, utilizando, siempre
que sea posible, agua reciclada o no potable.

- Los jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies arboreas y arbustivas
adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes.

e Medidas para la gestion de residuos

- Enningln caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando prohibidos
los vertidos directos sobre el terreno.

- Se prestara especial atencién a la evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que se
dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y
normas aplicables. Se habra de controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes
que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente.

- La infraestructura de saneamiento debera contemplar la separacién de la recogida de aguas
pluviales de las residuales (sistema separativo) y debera garantizar la correcta evacuacion de

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO: MODIFICACION DEL PGO DE GUIA DE ISORA: ABAMA SUBAMBITO 1.
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, SL - MEDIO AMBIENTE, MINERIA, RESIDUOS, ORDENACION Y OBRAS (MARZO - 2022)



. evalua s°

ABAMA  soluciones ambientales 116

las aguas residuales que se generen conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red
municipal de saneamiento.

- Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas residuales
hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.

- Sise prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, por no alcanzar los
parametros minimos exigidos para el vertido directo a la red, las instalaciones deberan ser
proyectadas por un técnico competente de acuerdo con los criterios de la normativa vigente, y
revisadas por el titular del servicio de saneamiento. Este tendra la facultad de inspeccién y
control sobre dichas instalaciones de tratamiento previo.

- Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion, seran
conducidos a vertederos de inertes controlados y autorizados. Asimismo, el proyecto de la obra
contendra expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos
de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion, especificandose el destino
del vertido de esas tierras.

- Se contemplara la recogida selectiva de envases, papel-carton, vidrio y materia organica.

- Control de la emisién de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados conforme a la
legislacion sectorial vigente.

- Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de
magquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente
que la gestion de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la
legislacion vigente.

. Medidas para la contaminacion atmosférica

- Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran
rebasar los niveles maximos de emision establecidos en la normativa vigente.

- Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién de la ordenacion, se deberan observar las
siguientes medidas:

0 Los movimientos de tierra y el desplazamiento de maquinas y vehiculos pueden provocar
la emisidn de grandes cantidades de polvo en suspension. Por ello, se administraran riegos
frecuentes mediante camiones cisternas y utilizando agua de depuradoras, en aquellas
zonas donde exista trasiego de vehiculos y maquinaria.

0 Se procedera igualmente a estabilizar, frente a removilizaciones, los depdsitos de
materiales que deban conservarse para rellenos, con el fin de aminorar la dispersiéon de
particulas solidas. Esta estabilizacion se lograra mediante riegos o recubrimiento con
plasticos preferiblemente.

0 Serecomienda la instalacién de pantallas protectoras contra el viento en las zonas de carga
y descarga y transporte de material.

0 Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que
puedan ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes antipolvo y toldos
adecuados.

o Tras la finalizacién del transito de vehiculos y de las obras se realizara una restauracion y
revegetacion de las areas afectadas, con el fin de potenciar el factor de sumidero de CO2.

e Medidas para la contaminacién acustica y vibratoria

- Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a cada uso, con
objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la aparicién de problemas
ambientales en las areas residenciales.

- No se permitira el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier elemento
movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales y apartamentos
turisticos, o usos asimilables a estos. Se interpondran los amortiguadores y otro tipo de
elementos adecuados si fuera preciso.
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o Medidas para la vegetacion

- Se favorecera la incorporacion de vegetacion como elemento de sumidero se CO?, que regule
la fijacion de este al suelo.

I 9.3.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las medidas correctoras en la fase de funcionamiento, consistiran basicamente en desarrollar un
adecuado mantenimiento de las instalaciones alli ubicadas, evitando la generacion de vertidos
residuos y/o emisiones no previstos.

En todo caso, la principal medida correctora que cabe realizar en este momento consiste precisamente
en elaborar un correcto analisis de alternativas que permita tomar la decisién mas adecuada para lograr
una mayor diversificacion de la oferta turistica y de ocio, seleccionando aquella que retna las mejores
condiciones, no solo ambientales, sino también territoriales, sociales, econdmicas y paisajisticas, de
modo que acerque esta infraestructura al mayor niumero de visitantes y residentes.

a) Mantenimiento y conservacion.

Se mantendra en perfectas condiciones las superficies del campo de juego, asi como todas las
infraestructuras vinculadas y las zonas verdes ejecutadas, reponiendo las superficies deterioradas con
el fin de evitar impactos no deseados perdiendo calidad de todo el sistema.

Asimismo, se mantendran en perfectas condiciones de limpieza todas las instalaciones vinculadas con
el sistema de ocio deportivo del campo de golf. También se velara por el buen mantenimiento de las
condiciones iniciales adoptadas por las edificaciones, cerramientos, revestimientos, etc., evitando su
degradacion estética.

b) Calidad del aire.

Se cumplira con lo establecido en la legislacion vigente, en lo referente a emisiones de gases, humos,
particulas y otros contaminantes atmosféricos. Se procedera con la aplicacién de los limites exigidos
en la normativa vigente, para evitar consecuencias perjudiciales sobre el medio ambiente.

Una vez concluidas las obras del campo de golf y de las infraestructuras vinculadas dentro del ambito
de la Modificacion, los ruidos y vibraciones asociados al proyecto, no seran significativamente elevados
y deberan estar dentro de los limites que marca la legislacion vigente.

Durante la fase operativa existird una via de uso exclusivo de buggies de energia eléctrica, reduciendo
con ello la utilizacion de vehiculos convencionales para los recorridos internos de la urbanizacion vy, por
lo tanto, la contaminacién acustica y atmosférica.

c) Residuos y vertidos.

Para el correcto tratamiento de residuos se dispondra de puntos de recogida selectiva para traslado a
complejo ambiental.

Se realizara antes del comienzo de la época de lluvias una limpieza de cunetas de las vias de conexién
interiores y puntos de desagules del sistema de drenaje de aguas pluviales para evitar que se produzcan
inundaciones de zonas no deseadas, un aumento de la erosiéon y una pérdida de los materiales, sobre
todo en las zonas verdes, el posible arrastre de estos materiales a las zonas de desagle, etc.
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d) lluminacién.

El nivel de iluminacién se ajustara a los lux adecuados para producir un alumbrado homogéneo de los
sectores objetos de iluminacion, sin crear areas de penumbras, pero siempre con el imperativo de no
ser demasiado excesivo.

Con este tipo de alumbrado se evitara producir impactos acumulativos, ayudando a no incrementar la
posible incidencia luminica sobre los residentes y sobre el cielo.

El alumbrado previsto debera cumplir la legislacion en vigor que le afecte, en cuanto a niveles de
emision, tipos de lamparas, direccion de la emision, etc.

e) Paisaje.

Todas las medidas correctoras comentadas suponen el mantenimiento de la calidad paisajistica de la
actuacion propuesta, impidiendo el abandono o la alteracion de los usos proyectados.

En cuanto a las caracteristicas edificatorias se reparara cualquier dafio que puedan sufrir las fachadas
y cubiertas manteniéndose en adecuado estado de mantenimiento.

Especial cuidado se debera tener con las zonas verdes, donde se tendra que llevar a cabo una
reposicién de marras constante una vez muera o enfermen los individuos vegetales, al tiempo que se
controlara el adecuado mantenimiento de las actuaciones definidas para mejorar el borde del sector
con los suelos colindantes.
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10.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

AMBIENTAL DE LA MODIFICACION.

En relacién al Programa de Vigilancia Ambiental, sera de aplicacion el desarrollado en la Memoria
Ambiental del Plan General de Ordenacion de Guia de Isora, siendo las siguientes:
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Igualmente, a continuacion, se desarrolla un plan de vigilancia acorde con las medidas desarrolladas:

10.1.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental es el establecer la forma de realizar el
seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el Documento Ambiental Estratégico.

Para ello, se hace necesaria tanto la planificacion sistematica de las labores de seguimiento ambiental,
como de una organizacion de la informacién necesaria para el estudio de la evolucién de los impactos
medioambientales.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control, se pretende comprobar la realizacion
de las medidas protectoras y correctoras propuestas, proporcionar informacién inmediata acerca de los
valores criticos fijados para los indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar informacién a
usar en la verificacion de los impactos predichos vy, por ultimo, proporcionar informacion acerca de la
efectividad de las medidas correctoras adoptadas.

Ademas, se pretende controlar la aparicién de impactos ambientales no previstos, con el fin de
reaccionar a tiempo y disefiar las oportunas medidas de prevencion, proteccion, correccion vy
compensacion de impactos ambientales que pudieran detectarse con posterioridad.

De igual forma, el PVA podra incluir cuantas consideraciones estime oportuno el érgano ambiental
competente.
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I 10.2.- ETAPAS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Este Programa de Vigilancia Ambiental se estructura en base a cuatro etapas que se sefialan a
continuacion:

e Etapa de Verificaciéon: en la que se comprueba que se han adoptado todas las medidas
correctoras propuestas en el Estudio Ambiental.

e Etapa de Seguimiento y control: se comprueba el funcionamiento de las medidas correctoras
en relacion con los impactos previstos, para lo que se especificaran las relaciones “causa-
efecto” detectadas, los indicadores de impacto a controlar y las campafias de medidas a
realizar, determinandose la periodicidad de estas ultimas y la metodologia a seguir.

e FEtapa de Redefinicién del Programa de Vigilancia Ambiental: se asegurara la adopcion de
nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcién de los resultados del
seguimiento de los impactos residuales, de aquellos que se hayan detectado con datos de
dudosa fiabilidad y de los impactos no previstos que aparezcan; pudiéndose modificar la
periodicidad, incluso eliminar la necesidad de efectuar las mediciones propuestas en funcion
de los resultados que se vayan obteniendo, se hayan adoptado o no medidas correctoras.

e Etapa de emisidén y remision de informes: se especifica la periodicidad de la emision de los
informes y su remisién al Organo Sustantivo y Ambiental actuante.

A modo de resumen podemos decir que en la Etapa de Verificacion se comprueba la implantaciéon de
las medidas correctoras, y en la Etapa de Seguimiento y Control se realizan los controles, entendiendo
estos controles como herramientas de comprobacion del funcionamiento de las medidas correctoras y
protectoras.

Mediante la Etapa de Redefinicion, y tras la valoracion de los datos obtenidos en las etapas anteriores,
se establecen nuevas medidas correctoras o de proteccion, e incluso, si fuera necesario, la exclusion
de alguna de ellas.

Finalmente, la Etapa de Emision y Remision de Informes, corresponde a la elaboracién de los informes
en funcion del factor ambiental, para su posterior remision al 6rgano sustantivo y ambiental, con una
periodicidad especifica.

I 10.3.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS DE CONTROL.

La realizacion del seguimiento se basara en la formulacion de indicadores, los cuales proporcionaran
la forma de estimar, de manera cuantificada y simple en la medida de lo posible, la realizacion de las
medidas previstas y sus resultados; pueden existir, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no
siempre los dos tienen sentido para todas las medidas:

e Indicadores de realizaciones (etapa de verificacidon), que miden la aplicacion y ejecucion de
las medidas correctoras.

e Indicadores de eficacia (etapa de seguimiento y control), que miden los resultados obtenidos
con la aplicacién de la medida correctora correspondiente.

A continuacion, se recogen los parametros que como minimo seran objeto de control en el Programa
de Vigilancia Ambiental, estos son:
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e La no afeccion al suelo externo al ambito de obras, comprobando en todo momento la
sefalizacion del perimetro.

e Lareutilizacion de los materiales aprovechables en las acciones a desarrollar y adaptaciéon en
lo maximo posible permitido por el desarrollo del uso propuesto a la topografia original del
terreno.

e La emision de particulas (polvo), ruido y vibraciones provocadas en la Fase de Obras, que
puedan afectar a la atmoésfera, y en especial a los residentes y usuarios de los suelos del
entorno.

e La retirada, correcto acopio y gestion de la tierra vegetal y del material geoldgico (rocas de
muretes de separacién de las antiguas parcelas de cultivos), presentes en el ambito objeto de
Modificacion.

e La vegetacion existente, principalmente el mantenimiento o trasplante de los ejemplares
singulares (kleinias, etc), y la utilizacién de las especies seleccionadas y adecuadas para las
zonas verdes y areas ajardinadas.

e El trafico de la maquinaria pesada (camiones, retroexcavadoras, palas cargadoras) durante la
Fase de Obras.

e La clasificacion, separacion, retirada y transporte a vertedero autorizado de los residuos
generados por las obras.

e La situacidn de los acopios de materiales y la maquinaria, impidiendo que se sitien fuera del
ambito de actuacion.

e Laretirada de cualquier vertido accidental de aceite o combustible por una empresa autorizada
para su correcta gestion durante la Fase de Obras.

e El mantenimiento y conservacién del campo de golf y de todas las infraestructuras y
edificaciones e instalaciones vinculadas, el pavimento de las vias peatonales y para trafico
rodado, mobiliario urbano, etc.

e Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion Territorial, al ser este Programa de Vigilancia y Control un documento
abierto, capaz de incorporar nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior y se ha determinado para cada
uno unas Medidas Correctoras y Protectoras adecuadas para reducir, eliminar o compensar su efecto
negativo.

Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimiento y Control para comprobar y valorar, tanto la
realizacion como el buen funcionamiento de cada una de las Medidas Correctoras propuestas, ademas
de obtener una informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados, entre otros.

I 10.4.- ETAPA DE VERIFICACION Y ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

FASE DE OBRAS

1. PROTECCION SUELO EXTERIOR. Obijetivo: no afeccion del suelo exterior a la obra.

ETAPA DE VERIFICACION:

Impacto potencial:

Ocupacion de maquinaria - acopios de materiales fuera del ambito de la obra definido (desarrollo
de las determinaciones establecidas).

- Instalacién de un cerramiento perimetral de obra.

- Cualquier afeccion, por ocupacion accidental o por intervencién necesaria, de areas externas al
Medidas correctoras: ambito delimitado por la ordenacién, deberd quedar debidamente justificada ante el 6rgano
ambiental competente, y el terreno afectado sera objeto de medidas de restauracion de las
condiciones iniciales alteradas.

Inicio de la obra.

Momento de verificacion
Desarrollo de obras.
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Labores de verificacion: Verificacion instalacién cerramiento/balizamiento.
Lugar de verificacion: Perimetro de la obra.
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
Frecuencia de verificacion: Mensual.
Frecuencia emisién informe: Mensual.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia:

Relacién causa-efecto

Indicador de impacto:

Nuevas medidas correctoras (en
el caso de ser necesarias):
Puntos de control:

Responsable:

Frecuencia seguimiento-control:
Frecuencia emision informe:

- Observacion directa por técnico competente del estado de conservacion de las zonas anexas
al &mbito de obras, es decir, si se han invadido por vertidos, residuos, etc. asimilables a la obra;
asi como, que en caso de ocupacion accidental se procede a la limpieza inmediata.

- Observacion directa por técnico competente del estado de conservacion de cerramientos
provisionales.

Un mal definido cerramiento perimetral puede implicar la presencia de acopios temporales de
obra fuera del &mbito definido. Efectos no deseados sobre el paisaje, usos vecinos, etc.

- Presencia de residuos, acopios temporales y/o maquinaria fuera del &mbito de la obra definido
- Cerramiento en mal estado.

En caso de ocupacion accidental y/o temporal fuera del cerramiento perimetral se procedera a la
limpieza inmediata. Valoracion de la restauracion.

Terrenos colindantes a las zonas de obras.

Técnico ambiental.

Mensual.

Mensual.

2. CALIDAD ATMOSFERICA: EMISIONES DE

POLVO, GASES Y RUIDOS
ETAPA DE VERIFICACION:

Impacto potencial:

Medidas correctoras:

Momento de verificacion
Labores de verificacion:
Lugar de verificacion:
Responsable:

Metodologia:

Frecuencia de verificacion:
Frecuencia emision informe:

Obijetivo: minimizar el deterioro del bienestar social.

Las emisiones de polvo, ruidos y gases generan un deterioro de la calidad atmosférica que podria

repercutir en el deterioro del bienestar social en las zonas mas cercanas a las obras y/o en los

accesos de obra.

Emisiones de polvo:

- Se aplicaran riegos durante la realizacion de los movimientos de tierra necesarios para el

desarrollo de las obras, labores de carga y descarga, ejecucion zanjas, pavimentacion, zonas de

rodadura, etc.

- La aplicacion de riegos correctores se llevara a cabo tres veces al dia, y cuantas veces fuese

necesario si las condiciones climéaticas asi lo requiriesen.

- Los camiones deberan llevar la carga tapada con un toldo a fin de evitar la generacion de polvo

por el barrido que ejerce el aire sobre la carga al circular.

- Distribucion gradual de la entrada-salida de camiones a la obra.

Emisiones de gases:
-Para reducir las emisiones de gases contaminantes emitidos por el trafico rodado y por la
maquinaria que intervenga en las obras, se llevaran a cabo labores de mantenimiento de los
sistemas de depuracion de gases (catalizadores), especialmente de los vehiculos de transporte
(camiones, camiones hormigoneras, palas cargadoras, retroexcavadoras, etc.).

Emisiones de ruido:

- Cumplimiento de la legislacion especifica sobre niveles de potencia actstica de la maquinaria y

vehiculos que se usan en las obras publicas.

- Se evitard la concentracion y el funcionamiento innecesario de vehiculos y maquinaria

involucrada en las obras.

Emisiones luminicas:

- Implantacion de luminarias que proyecten toda la luz por debajo del plano horizontal tangente al

punto mas bajo de la luminaria.

- Cambio climatico:

Verificar mediante observacion directa por técnico ambiental el grado de cumplimiento de las

determinaciones dadas para la mitigacion del cambio climatico.

Toda la fase de obras.

Inicio de la obra.

Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras.

Técnico ambiental.

Observacion directa.

Mensual (durante obras)

Mensual (durante obras)

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia:

Emisiones de polvo.
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- Inspeccion visual (inexistencia de nubes de polvo- deposicién de finos en vegetacion existente,
viales anexos y edificaciones colindantes).
Emisiones de gases:
- Seguimiento y control a las inspecciones técnicas de la maquinaria de obra
Emisiones de ruido:
- Técnico controlara que no existan ruidos de elementos desajustados o que se concentren los
trabajos fuera de las horas definidas al efecto.
- Realizacion de mediciones de ruidos, en caso de estimarse necesario.
Emisiones luminicas:
- Técnico ambiental comprobara que las luminarias proyecten toda la luz por debajo del plano
horizontal tangente al punto mas bajo de la luminaria.
Las emisiones de polvo, ruido y gases pueden generar un deterioro del bienestar en los usos mas
cercanos a las obras.
Emisiones de polvo.
Presencia de polvo sobre infraestructuras, vegetacion, edificaciones, etc.
Emisiones de gases.
Indicador de impacto: Quejas a la direccion de obra; no contar la maquinaria y vehiculos con las correspondientes
certificaciones y/o revisiones.
Emisiones de ruido:
Superacion de los niveles sonoros establecidos en las ordenanzas municipales.

Relacién causa-efecto

Nuevas medidas correctoras (en

el caso de ser necesarias):

Puntos de control: Distintos puntos en el perimetro de |a obra.
Responsable: Técnico ambiental.

Frecuencia seguimiento-control: Emisiones de polvo: Mensual.
9 " | Emisiones de ruido: Mensual.

Frecuencia emision informe: Emisiones de polvo: Mensual.
' Emisiones de ruido: Mensual.

3. RESIDUOS / VERTIDOS Objetivo: adecuada gestion de materias residuales y vertidos.
ETAPA DE VERIFICACION:

Los residuos y vertidos mal gestionados pueden generar un deterioro ambiental no sélo dentro
del &mbito si no en el medio en general.
Residuos:

- Correcta gestion de los siguientes residuos: residuos existentes en la superficie, residuos
de demoaliciones, restos de hormigdn y otros materiales de construccion; verificacion de su
adecuada seleccion en obra, reutilizacion y traslado a vertedero autorizado de la fraccion
de inerte no reutilizable, etc.

- Los residuos sélidos urbanos seran depositados en contenedores de recogida selectiva y
posteriormente retirados por los servicios municipales de recogida de basura.

- Residuos peligrosos almacenados en recipientes estancos y retirados por gestor autorizado
Medidas correctoras: para su correcto tratamiento.
Vertidos:

- Inertizacion inmediata de vertido accidental (con arena o similar) y gestién por gestor
autorizado.

- Aplicacion de medidas encaminadas para evitar vertidos accidentales que pudieran llegar
a los cauces de los barrancos.

- Dosificacion de los riegos correctores.

- Cambios de aceite de maquinaria en el exterior o en parque de maquinaria
impermeabilizado.

Impacto potencial:

Momento de verificacion Toda la fase de obras.
Labores de verificacion: Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras.
Lugar de verificacion: Ambito de la obra.
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
Frec. de verificacion: Mensual.
Frec. emision informe: Mensual.
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
Residuos:

Labores de seguimiento y control mediante observacion directa por parte de técnico competente,
verificando la ausencia de residuos dentro y fuera del ambito de actuacion, la clasificacion
selectiva dentro del ambito de las obras, el control de los certificados de entrega a gestor

Metodologia:
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Relacién causa-efecto

Indicador de impacto:

Nuevas medidas correctoras

Puntos de control:
Responsable:

Frec. Seguimien.-control:
Frec. emision informe:

4. VEGETACION.
ETAPA DE VERIFICACION:

Impacto potencial:

Medidas correctoras:

Momento de verificacion
Labores de verificacion:
Lugar de verificacion:
Responsable:

Metodologia:

Frecuencia de verificacion:
Frecuencia emisién informe:
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autorizado de los residuos generados, sobre todo los peligrosos, comprobando el estado de
conservacion de los recipientes destinados a albergarlos y su adecuada etiquetacion.

Vertidos:

Labores de seguimiento y control mediante observacion directa por parte de técnico competente
de los posibles vertidos que se puedan producir durante las obras, asi como la gestion de los
residuos (area de almacenamiento, registro de entrega a gestor autorizado, etc.).

Una mala gestion de los residuos de obra y/o vertidos accidentales generan efectos negativos
sobre el medio ambiente

Residuos: observacion de residuos dispersos en obra (fuera del area de acopio). Ausencia de
registro de entrega a gestor autorizado.

Vertidos: observacion de vertidos no inertizados y/o no gestionados por gestor. Ausencia de
registro de entrega a gestor autorizado.

- Camparias de sensibilizacion de los trabajadores de obra.

- Aumento de la capacidad de los servicios de gestion de residuos y vertidos de obra.

Ambito de la obra.

Técnico ambiental.

Mensual.

Mensual.

Objetivo: mantenimiento de la vegetacion, trasplante e integracion.

- Los restos vegetales abandonados y/o inadecuadamente gestionados pueden generar un
deterioro ambiental no sdlo dentro de la obra si no en el medio en general.

- Afeccion sobre las especies singulares existentes (kleinias, etc.).

- Restos vegetales

Retirada y traslado a vertedero autorizado de los restos vegetales asociados al desbroce
superficial de la vegetacion y prohibicion de quema de estos restos vegetales (tanto dentro como
fuera de la obra).

- Plantaciones

Continuidad con las actuaciones de jardineria y mantenimiento adecuado durante la ejecucion de
las obras de las zonas verdes existentes.

- Integracion en sectores

Integracion de los dos sectores de tabaibal dulce dentro de las superficies destinadas a espacios
libres, 0 asi como aquellas superficies del tabaibal amargo donde se localizan ejemplares
puntuales singulares de cardones

-Trasplantes

En caso de afeccion directa por parte de las determinaciones de la Modificacion y no poder
integrarse dentro de las superficies de espacios libres, el trasplante de los ejemplares singulares
Durante todo el tiempo de desarrollo de |a obra.
Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras.
Ambito de la obra.
Técnico ambiental.

Observacion directa.

Mensual.

Mensual.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia:

Relacién causa-efecto

Indicador de impacto:

Nuevas medidas correctoras
Puntos de control:
Responsable:

Labores de seguimiento y control mediante observacion directa por parte de técnico competente,
verificando el adecuado desarrollo de los trabajos y comprobando:

- Adecuada gestion de los residuos vegetales generados.

- ldoneidad de las plantaciones realizadas.

- Mantenimiento de las zonas verdes existentes y vegetacion singular (kelinias, tabaibas
dulces, cardoncillos, gualdones, etc.), en su estado de conservacion y localizacion
original. En su defecto control de los trasplantes y destino final de los mismos.

- Una mala gestion de los restos vegetales generan efectos negativos sobre el medio ambiente.
- Afeccion directa con pérdida de formaciones vegetales y de ejemplares de vegetacion singular.
- Aparicion de residuos vegetales dispersos sin ser trasladados a vertedero o planta de
compostaje.
- No integracion y pérdida de ejemplares singulares en las zonas verdes y no realizacion de
trasplantes.
- Proliferacion de vegetacion excética agresiva.

- Modificacién de medidas.
Ambito de la obra.
Técnico ambiental.
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Frec. seguimiento-control: Mensual.
Frec. emisién informe: Mensual.

5. INTEGRACION PAISAJISTICA Objetivo: integracion paisajistica y ambiental.

ETAPA DE VERIFICACION:

- Generacion de ambito de baja calidad ambiental y zonas verdes no adecuadas.

Impacto potencial: - Implantacion de vegetacion inapropiada.
- Inadecuada integracion paisajistica.
Medidas correctoras: - Cumplimiento de las medidas determinadas para la integracién paisajistica.
Momento de verificacion Durante todo el desarrollo de las obras.
Verificacion de que las labores de integracion se realizan de acuerdo con las determinaciones
Labores de verificacion: indicadas y cumplimiento de lo determinado en el proyecto relativo a las actuaciones de
integracion de borde (contacto entre suelos).
Lugar de verificacion: Todo el ambito de obras.
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
Frecuencia de verificacion: Mensual.
Frecuencia emision informe: Mensual.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Observacién directa por técnico competente de que las actuaciones se desarrollan conforme se
establecen en la Modificacion.

Una deficiente calidad estética y ambiental de la obra contribuye a generar un entorno de baja
calidad paisajistica.

Zonas verdes inadecuados, etc.

Empleo inadecuado de las texturas, colores, materiales, etc.

Nuevas medidas correctoras -

Metodologia:
Relacién causa-efecto

Indicador de impacto:

Puntos de control: Todo el &mbito de obras.

Responsable: Técnico ambiental.

Frecuencia seguimiento-control: | Mensual.

Frecuencia emision informe: Mensual.

7 CONTROL DEL TRAFICO DE LA OBRA Y ACCESOS. aocti l:a;(\:/ig:n mantenimiento del buen estado de los accesos a la zona de
ETAPA DE VERIFICACION:

-Pérdida de fluidez en el trafico anexo a la obra y/o el viario de acceso de los camiones
Impacto potencial: encargados de traer el material de obra, de retirada de residuos, etc.
- Afecciones al viario (retenciones de tréfico, generacion de accidentes, deterioro, etc.).
- Restitucion de pavimento asfaltico (en caso de dafio).
- Retirada particulas y gravas en la zona de rodadura fuera de la obra.
Medidas correctoras: - Distanciamiento de camiones que salgan/entren en la obra (evitar retenciones por acumulacion
de vehiculos pesados).
- Sefializacion de obra.
Momento de verificacion Durante toda la fase de obras.
Inspeccion visual del viario de acceso.

Labores de verificacion: . . . L
Ausencia de retenciones en el entorno y/o quejas en la Direccion de Obra.
e - Puntos de acceso a la obra.
Lugar de verificacion: .
- Trama urbana anexa y/o usada por vehiculos de obra.
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
Frecuencia de verificacion: Mensual.
Frecuencia emision informe: Mensual.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
Observacion directa por técnico competente del estado de conservacion del pavimento del viario
de acceso a las obras, del estado de limpieza, de la entrada y salidas del tréfico de obras al viario
Metodologia: local, observando que se respetan los accesos establecidos, los limites de velocidad, y que no
se producen retenciones innecesarias en el flujo normal de vehiculos, y sin afectar a los usos del
entorno, efc.
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- La presencia de polvo/gravas ylo de un asfalto deteriorado puede implicar accidentes a los
usuarios de la via.
Relacion causa-efecto - Las retenciones en el entorno de las superficie objeto de Modificacion Puntual por una mala
gestion del trafico de obra, deterioran entre otros el bienestar social (a los usuarios del viario,
residentes y etc.).
- Presencia de polvo y gravas.
- Presencia de asfalto en mal estado.
- Observacion de retenciones.
- Quejas a la Direccion de Obra, de usuarios y residentes.
- Aumento de la frecuencia de limpieza.
Nuevas medidas correctoras (en = - Repavimentacion de superficies deterioradas.
el caso de ser necesarias): - Adecuacion del trafico a las eventualidades que se puedan producir durante el desarrollo de
las obras.
- Acceso al ambito desde el viario local.
- Carreteras, pistas y caminos anexos a obra y/o usados por vehiculos de obra.

Indicador de impacto:

Puntos de control:

Responsable: Técnico ambiental.
Frecuencia seguimiento-control: | Mensual.
Frecuencia emision informe: Mensual.
FASE OPERATIVA
1 -MANTENIMIENTO Y CONSERVACION Obletlvo: cor_1tro| estado de conservacion y mantenimiento al objeto de mantener la
calidad ambiental.
ETAPA DE VERIFICACION:

Si se realizan los correctos mantenimientos de los equipamientos, dotaciones, viarios, zonas
Impactos previstos: verdes, etc.; no deben generarse impactos sobre el paisaje, en caso contrario se producira un
deterioro paulatino del mismo.
- Mantenimiento en perfecto estado de conservacion y limpieza, evitando la formacion de &reas
marginales; restitucion de desperfectos manteniendo las consideraciones iniciales, etc.
- En el caso de tener que reponer las luminarias, estas seguiran proyectado la luz hacia el suelo
Medidas correctoras: para evitar las emisiones de luz a la atmosfera en periodo nocturno.
- Se velara por el adecuado mantenimiento del campo de golf y de las zonas verdes.
- En caso de ser necesaria la reposicion de elementos vegetales se hara por la misma especie
y con un porte similar para evitar discrepancias con la jardineria existente.

Labores de verificacion: Verificacion del adecuado mantenimiento.
Lugar de verificacion: Ambito de la Modificacion.

Responsable: Técnico ambiental competente.
Metodologia: Observacion directa.

El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los
tres afios siguientes al comienzo de la operatividad.

El primer afio semestral y en funcidn de los resultados se podra incrementar a anual durante los
tres afios siguientes al comienzo de la operatividad.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia: Observacion directa.

Afeccion sobre el paisaje por mala conservacion de los elementos proyectados (golf, zonas
verdes, edificaciones, etc.).

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia emision informe:

Relacién causa-efecto

Indicador de impacto: Deterioro ambiental de las dotaciones, viarios y de las zonas verdes.
Puntos de control: Ambito de la Modificacion.
Responsable: Técnico ambiental competente.

El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los
tres afios siguientes al comienzo de la operatividad.
El primer afio semestral y en funcidn de los resultados se podra incrementar a anual durante los
tres afios siguientes al comienzo de la operatividad.

Frecuencia seguimiento-control:

Frecuencia emision informe:
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2. RESIDUOS Y VERTIDOS Obijetivo: mantenimiento de la calidad ambiental.

ETAPA DE VERIFICACION:

Impacto potencial: Proliferacién de residuos.

Adecuada gestion de residuos y vertidos, dando cumplimiento estricto a la legislacion vigente.
Limpieza periodica de residuos en las zonas adyacentes.

Medidas correctoras:

Momento de verificacion Observacion directa.

Labores de verificacion: Ambito de la Modificacién y zonas adyacentes.
Lugar de verificacion: Técnico ambiental.

Responsable: Observacion directa.

Metodologia: Semestral.

Frecuencia de verificacion: Anual (durante 3 afios la finalizacion de las obras).
Frecuencia emision informe: Anual (durante 3 afios la finalizacion de las obras).
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia: Observacion directa.

Relacion causa-efecto Aparicion de residuos y/o vertidos.

Indicador de impacto: Ambito de la Modificacién y zonas adyacentes.

Nuevas medidas correctoras (en

- Técnico ambiental.
el caso de ser necesarias):

Puntos de control: Observacion directa.
Responsable: Anual
Frecuencia seguimiento-control: | Observacion directa.
Frecuencia emision informe: Anual

I 10.5.- ETAPA DE REDEFINICION DEL PVA.

Se asegurara la adopcion de nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcion
de los resultados del seguimiento de los impactos residuales, de aquéllos que se hayan detectado con
datos de dudosa fiabilidad, de los identificados en el periodo de informacion publica, en particular sobre
la poblacién del entorno y los usuarios de las zonas colindantes, y de los impactos no previstos que
aparezcan.

En consecuencia, se podra modificar la periodicidad propuesta en el Programa de Vigilancia Ambiental
en funcién de los resultados obtenidos.

Por tanto, el contenido de la etapa de redefinicion depende del desarrollo del seguimiento y control de
las medidas protectoras, correctoras y compensatorias contenidas en este Documento Ambiental
Estratégico. Precisamente, sera este seguimiento el que permita valorar la necesidad de modificar
algunas de las medidas existentes y/o proponer nuevas en funcion del avance de las obras.

La inclusién o la modificacion de medidas correctoras llevaran consigo la aprobacién por parte del
Organo Ambiental actuante.

| 10.6.- ETAPA DE EMISION Y REMISION DE INFORMES.

En los apartados precedentes, para cada uno de los elementos ambientales objeto de seguimiento
ambiental, y en cada una de las fases de VERIFICACION y de SEGUIMIENTO Y CONTROL, ademas
de la correspondiente frecuencia de aplicacién, se incluye la frecuencia de emision y remisioén de los
informes.

En los citados informes se incluirdn posibles mejoras detectadas, cualquier incidencia y el modo en el
cual las mismas fueron o seran solventadas, etc.

Los informes seran remitidos al érgano ambiental competente, si este lo solicita.
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11.- CONCLUSION.

Como CONCLUSION FINAL del presente DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (en el marco
de la Evaluacion Estratégica Simplificada), después de haber estudiado las determinaciones
planteadas en la “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GUIA DE ISORA
ABAMA SUBAMBITO 1”, cuyo objetivo es el desarrollo futuro del Subamito 1 de Abama,
considerandose un elemento estratégico fundamental para asegurar la continuidad del Proyecto
Original, de su linea estratégica, y de su papel de desarrollo de la actividad econémica de Canarias y
atraccion de inversién, siempre con el producto de alta calidad como sello de identidad, se tiene los
siguente:

Que se han tenido en cuenta las consideraciones recogidas en el “Informe del Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento Urbanistico Occidental” remitidas en fecha de 23 de marzo por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Guia de Isora.

Por lo tanto, tomando en consideracion las caracteristicas intrinsecas del ambito afectado (alto nivel de
desnaturalizacion debido a la ejecucion actual de la urbanizacion), asi como por los usos desarrollados,
donde apenas se han identificado valores medioambientales de consideracion en presencia, después
de haberlos valorado y evaluado, de haberles propuesto medidas correctoras y protectoras para cado
uno de los posibles impactos detectados, y habiendo propuesto el desarrollo de un Plan de Vigilancia
Ambiental adecuado, se considera que las determinaciones que propone esta Modificacion,
resultara COMPATIBLE (NADA SIGNIFICATIVO), sobre el medio ambiente.

En Santa Cruz de Tenerife a marzo de 2022.
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