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Abreviaturas:

PGO: Plan General de Ordenacién del Municipio de Guia de Isora. (BOCA n® 119, de 18 de junio de
2010 y correccién de errores BOCA n? 229, de 21 de noviembre de 2011).

NUOP: Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

OMEU: Modificacién de la Ordenanza reguladora de Edificacion y Urbanizaciéon del municipio de Guia
de Isora. (BOP n® 76, de 8 de junio de 2012).

PMM: El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto Santiago
(municipios de Santiago del Teide y Guia de Isora, Tenerife). (BOCA n® 147, de 30 de julio de
2015).

PTOTT: Plan Territorial Especial de Ordenacién del Turismo de Tenerife. (BOCA n® 168, de 26 de
agosto de 2005).

PIOT: Plan Insular de Ordenacion de Tenerife. (BOCA n® 58, de 21 de marzo de 2011).

RP: Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. (BOE n® 221 a 222, de 15 a 16 de septiembre de 1978).

RGLC: Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas. (BOE n® 247, de 11 de octubre de 2014).

RPIOSPC: Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de
los instrumentos de ordenaciéon del sistema de planeamiento de Canarias. (BOCA n® 104, de
31 de mayo de 2006).

DOG y DOT: Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenaciéon General y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOCA n® 73, de 15 de Abril de 2003
y correccion de errores BOCA n? 91, de 14 de Mayo de 2003).

TRLOTENC: Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. (BOCA
n® 60, de 15 de mayo de 2000).

EEPPMA: Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. (BOE n® 102, de 29 de abril de 2006).

LBRL: Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local. (BOE n® 80, de 3 de abril de 1985).

COTMAC: Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

CIATF: Consejo Insular de Aguas de Tenerife

BOE: Boletin Oficial del Estado.

BOCA: Boletin Oficial de Canarias.

BOP: Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.
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0.- INTRODUCCION

El presente documento es una actualizaciéon del Estudio Ambiental Estratégico redactado

en junio del 2016 y que fue sometido al tramite de exposicién publica por 45 dias y

simultaneamente a consulta a las administraciones publicas afectadas y a las personas

interesadas a partir del 30 de Julio de 2016.

A partir del resultado de las consultas realizadas e informes emitidos se han realizado

algunos cambios que se enumeran en los siguientes parrafos:

A partir del Informe de la Direccion General de Ordenacién del Territorio de la
Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de
Canarias, cuyo sentido es condicionado, y en concreto al punto PRIMERO de la
propuesta de Acuerdo, se realizaron un conjunto de cambios en el documento. En

concreto, los siguientes:

Se incorporaron de forma expresa en el Titulo Quinto de Medidas Ambientales,
en concreto en el Capitulo 5.3 MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS EFECTOS
AMBIENTALES PRODUCIDOS DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION,
medidas referentes a garantizar la calidad del aire, de control del ruido, medidas
para la correcta gestion de las aguas residuales.

También se incorporaron medidas ambientales consistentes en mandato al
Proyecto de Urbanizacion de los estudios necesarios para evitar las potenciales
afecciones a la Cystoseira abies-marina, incorporandose en ese momento las

medidas ambientales correspondientes.

Por ultimo, se incorpora en las medidas mitigadoras establecidas en el Plan de
Riesgo de Avenidas sobre el punto de riesgo identificado en la Tf-47 a la altura
del cruce con Puerto Santiago, tal y como solicita el informe propuesta.

El informe propuesta, en su apartado A) OBSERVACION DERIVADAS DEL
INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO OCCIDENTAL, en su punto 1.3, advierte de la
no inclusion la delimitacion correspondiente a la zonificacién acustica en la
superficie de actuaciéon. Este aspecto se subsana incorporando el Mapa OU-4
ZONIFICACION ACUSTICA y el apartado 6.3 ADECUACION A LA
LEGISLACION SECTORIAL de la Memoria de Ordenacién se incorpora un
subapartado especifico explicando la forma de obtencién de la zonificacién asi

12
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como los resultados y efectos sobre la ordenacién. A la luz de esta nueva
informacion se ha revisado el apartado correspondiente en la evaluacién
ambiental estratégica, quedando claro que las medidas ambientales propuestas
recogen la necesidad de que el Proyecto de Urbanizacion estudie de forma
finalista la afeccion real y determine las medidas finales necesarias. A priori, con
las propuestas por la presente Modificacion son suficientes para disminuir la
presién sonara sobre la superficie habitada.

En el Informe del Cabildo de Tenerife, aprobado en sesion ordinaria del Consejo de
Gobierno Insular celebrada el dia 7 de diciembre de 2016, se establecen
conclusiones que afectan a la propuesta de ordenacion pormenorizada y, como
consecuencia al proceso de evaluacién ambiental estratégica. Estas son:

En el punto 2, en relacion a las competencias en materia de ordenacion del
territorio y urbanismos, el informe solicita un conjunto de ajustes relativos a las
ocupaciones maximas, superficies edificables y disposicion de franja de espacio
libre o paseo peatonal como limite con el suelo rastico colindante. Estos
aspectos provocan algunas cambios en la ordenacién pormenorizada que han
vuelto a ser evaluados y se han incorporado las conclusiones en el presente

documento.

En el punto 5, en relaciéon con las competencias en materia de patrimonio

histérico, se plantea dos cuestiones:

a) El recordatorio de la necesaria comunicacién a la Unidad de Patrimonio en
caso de aparecer algun resto arqueoldgico. Este aspecto ya estaba previsto
en el conjunto de medidas ambientales que salieron a exposicion publica.

b) La recomendacion de incorporar el horno de cal cercano a la ordenacion, en
concreto a los paseos peatonales costeros. Dado que este elemento
patrimonial se encuentra fuera del ambito de ordenaciébn no se ha
considerado esta opcion. En cambio, si se han establecido medidas para

evitar la afeccion al elemento patrimonial.

13
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1.- ANTECEDENTES

La empresa privada PRIMPARES, S.L. en calidad de promotor, ha iniciado y elaborado el
documento de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién de Guia de Isora
(PGO) con la finalidad de introducir en el sector de suelo urbanizable turistico “Cueva del
Polvo” el uso residencial unifamiliar como compatible y proceder a su ordenacion.

Este sector se sitla en dicho término municipal en la costa suroeste de la isla de
Tenerife, lindando con el nucleo urbano de El Varadero, el litoral la carretera TF-47 y

unos terrenos rusticos que forman parte de la misma finca agricola que el sector.

La superficie total del sector es de 120.000 m? y su acceso se realiza a traves del cruce
actual de El Varadero de la Carretera TF-47 de Armefime a Puerto Santiago, de la
avenida La Gaviota y de la calle Alpispa de este nucleo urbano.

La Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizaciéon y Simplificacion en materia de
Proteccién del territorio y de los Recursos Naturales, establece en su articulo 22.2 que
“Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria en los términos
reglamentariamente previstos los planes y sus revisiones o modificaciones salvo cuando

deban someterse a una evaluacion ambiental estratégica simplificada”.

estratégica simplificada:

a) Los planes que establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial.

b) Los proyectos de actuacién territorial de gran trascendencia territorial o estratégica.

c) Los planes de ordenacion pormenorizada del plan general de ordenacién que se
acomoden a la evaluacion ambiental estratégica del plan basico municipal.

d) Los planes parciales y los planes especiales cuando se constate en el informe de la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias que cumplen
las determinaciones ambientales del plan general previamente sometido a evaluacion
ambiental estratégica. En caso de que el plan parcial o el plan especial no se ajusten,
en todo o en parte, a tales determinaciones ambientales debera someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria en aquello que proceda.

Entendiendo que el objeto y finalidad de la Modificacion Puntual que se tramita encajaba
en el supuesto c) anterior, pues sus determinaciones no suponen una variacion
fundamental de las estrategias, directrices y propuestas de la ordenacion estructural del
planeamiento superior aprobado, los cuales han sido sometidos a sus correspondientes

14
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evaluaciones ambientales estratégicas, se inicié6 su tramitacién ambiental mediante el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada regulado en el articulo
26 y siguientes de la citada Ley de Armonizacion.

No obstante la COTMAC acordd, en tramite de emisién de Informe Ambiental Estratégico
(articulo 31 Ley21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental. Expediente
2015/6285), en su sesion celebrada el 10 de marzo de 2016, someter el documento al
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 31.2.a) en relacién con el articulo 6.1.a) de la citada Ley.

En el mismo Acuerdo, y a fin de continuar con el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica, se formula el Documento de Alcance que ha de servir para la elaboracion por
parte del promotor del Estudio Ambiental Estratégico.

El presente documento constituye el Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacion
Puntual del PGO de Guia de Isora en el Sector turistico “Cueva del Polvo”, el cual se
ajusta al contenido establecido en el anexo IV de la Ley 21/2013 y al resultado de las
consultas realizadas en el tramite establecido en su articulo 30 que han sido recogidas en
el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO aprobado por la COTMAC.

El documento se ha sometido a informacién publica y a consulta de las administraciones
afectadas y de las personas interesadas por plazo de cuarenta y cinco dias, junto a la
propuesta inicial del Plan, saliendo publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife niamero 91 del viernes 29 de julio de 2016.

El Organo Ambiental competente es la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (COTMAC).

15
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2.- OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PLAN Y RELACIONES CON
OTROS PLANES Y PROGRAMAS PERTINENTES

El Plan tiene dos objetivos generales.

a) Introduccién en el sector del uso residencial unifamiliar como compatible, (en

correspondencia con las determinaciones del Plan Territorial turistico).

b) Ordenaciéon del sector para la implantacién de un complejo turistico con hotel de
salud de 5 estrellas con un numero maximo de plazas alojativas de 542, es decir, con
oferta turistica complementaria de salud, asi como para la implantacion de un
equipamiento de titularidad privada de uso recreativo en espacios edificados y

esparcimiento en complejo recreativo.

También se habilitaran parcelas para el uso residencial compatible con el uso turistico
preferente.

La ordenacién es completa y detallada, definiendo las condiciones y parametros
urbanisticos en términos suficientemente precisos para legitimar directamente los actos

de transformacién y usos del suelo.

La relacién del Plan con otros Planes y Programas ha sido convenientemente tratada en
el apartado 6 “Adecuacion de la Ordenacién al Modelo Territorial y Normativo de la propia
Memoria de Ordenaciéon”. En él se justifica la adecuacion del Plan a los siguientes
Instrumentos de Ordenacién jerarquicamente superiores, ademas de a la legislacion de

costas, de turismo, carreteras y servidumbres aeronauticas:

1. Directrices de Ordenacion General y Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias (DOG y DOT)

2. Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIO)
3. Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Tenerife (PTOPT).
4. Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife (PTOTT)

5. Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de Puerto de
Santiago (PMM).

16
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3.- EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y DE
SUSALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

3.1.- ALCANCE

Con el objetivo de hacer compatible el uso residencial en el sector, el Plan modifica
determinados articulos del fichero urbanistico del PGO vigente. Este documento
ambiental analiza los efectos ambientales de esta alternativa, que constituye la cuestion
fundamental que motiva la modificacion del Plan General, en relacion a la alternativa
cero, entendida ésta como el mantenimiento de la prohibicion del uso residencial que
establece el PGO vigente, atendiendo asi a la sugerencia del Cabildo Insular de Tenerife
de fecha 24 de febrero de 2016.

Respecto a la ordenacion del sector, el Plan acomete las siguientes determinaciones de

ordenacioén:

= Parcelacion y asignacion de usos pormenorizados a cada parcela. Se definen
4 tipos de parcelas: Complejo turistico, residencial unifamiliar, equipamiento
recreativo, espacios libres publicos e infraestructuras de saneamiento-depuradora
de aguas residuales. El Plan propone alternativas sobre la manera de distribuir
estos usos dentro del sector y sobre la intensidad del uso residencial introducido.
Estas alternativas se describen sucintamente en el siguiente apartado, para
posteriormente describir el contenido de la propuesta que a priori resulta mas
conveniente desde el punto ambiental, urbanistico y de las actividades

econémicas que se ordenan.

= Definicion del sistema viario interno y enlace con el sistema viario del
entorno. Tras el estudio de todos los condicionantes impuestos por el
planeamiento superior y las distintas administraciones so6lo ha resultado una
posible solucién para el acceso al sector y, derivado de ello, la estructura viaria

interior.

= Definicion de las redes de servicio urbano (drenaje, abastecimiento, riego,
saneamiento, media y baja tensién, alumbrado publico, telecomunicaciones y
recogida de residuos). Para las 4 primeras redes se plantean distintas alternativas
que responden a diferentes posibilidades del vertido de pluviales al litoral, a las
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distintas fuentes de suministro de agua del entorno y a las soluciones viables en el
momento actual para el tratamiento de las aguas residuales.

* Infraestructuras complementarias. Incluye aquellas conducciones necesarias
acoplar algunas de las redes de servicios de infraestructuras a las redes
municipales o territoriales correspondientes, que se encuentran en el exterior de
su ambito (agua potable, riego, media tensién y telecomunicaciones). Se
describen conjuntamente con la red de servicio correspondiente, teniendo en

cuenta ademas las necesidades de las distintas alternativas estudiadas.

= Actuaciones de urbanizacion externas al sector. Se limita a la reurbanizacion
del area ajardinada del paseo del Perenquén.

3.2.- ALTERNATIVAS ESTUDIADAS
A) RESPECTO A LA INTRODUCCION DEL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

A.1. Alternativa cero

Consistiria en mantener la prohibicion de introducir el uso residencial del PGO
vigente, de tal manera que el sector se desarrollaria exclusivamente con el uso turistico
caracteristico asignado inicialmente al sector, que permite como maximo un total de 720
plazas turisticas.

A.2. Alternativa 1

Se introduce el uso residencial como un uso secundario compatible con el
turistico, en los términos que permite el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica de Tenerife (10 % de las plazas alojativas). No obstante, la capacidad
turistica propuesta en esta alternativa 1 se reduce a 542 plazas alojativas,
aproximadamente un 75 % de la maxima permitida, de tal manera que el uso residencial
supondria como maximo 54 plazas. En un segundo nivel de andlisis (apartado B), se han
estudiado alternativas basadas en diferentes grados o intensidades del uso residencial
introducido (numero de viviendas) junto con otros parametros de la ordenacion

pormenorizada.

En este sentido, se entiende que se mantiene inalterado el uso caracteristico turistico
asignado por el PGO al Sector, no modificandose, por tanto, ningun parametro de la
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ordenacion estructural y mucho menos el modelo de ordenacion del municipio.

B) RESPECTO A LA ORDENACION PORMENORIZADA

Teniendo en cuenta los condicionantes de la planificacion derivados de la normativa
sectorial y del planeamiento superior (ver apartado 2.2.1. de la Memoria de Ordenacion
del Plan), se han planteado 3 alternativas, basadas todas ellas en la implantacion de un
complejo turistico de hotel clinica de salud de 5 estrellas, con un equipamiento privado
destinado a balneario grupo de parcelas de uso residencial unifamiliar.

Las diferencias entre las alternativas se basan en el nimero y dimensiones de las
parcelas de uso residencial y en la ubicacion del equipamiento, para el cual se mantiene

invariable su superficie y edificabilidad.

El complejo turistico y el sistema viario que estructura los distintos usos del sector se
mantienen invariables en la 3 alternativas. No obstante, la superficie del complejo turistico
varia para acomodarse a las distintas opciones de ubicacién del equipamiento y del
numero y superficie de las parcelas de uso residencial.

La ubicacion y superficie del espacio libre también es la misma para las tres alternativas.

B.1. Alternativa 1

Ubicacion del equipamiento: Al sur del sector, junto a la via n® 6.

Caracteristicas del Complejo turistico: 71.376 m2 de superficie y 26.950 m2c de
edificabilidad.

Parcelas residenciales: para 8 viviendas unifamiliares en parcelas de superficie de 900

m2 y 250 m2c de edificabilidad, salvo para dos de ellas que tienen 834 m2s y 2.736 m2.
Para esta ultima la edificabilidad es de 300 m2c. El numero de plazas residenciales es de
24, lo que supone un 4,4 % de las plazas turisticas (542).

20



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

B.2. Alternativa 2

Ubicacién del equipamiento: Al sur del sector, junto a la via n® 6.

Caracteristicas del Complejo turistico: 61.111 m2 de superficie y 24.650 m2c de
edificabilidad.

Parcelas residenciales: para 17 viviendas unifamiliares en parcelas de superficie que

oscila entre 860 m2s y 900 m2s y 250 m2c de edificabilidad, salvo para dos de ellas que
tienen 2.736 m2s y 3.062 m2. Para estas ultimas la edificabilidad es de 300 m2c.

El nimero de plazas residenciales es de 52, lo que supone aproximadamente el 10 % de
las plazas turisticas (542), el maximo permitido por el PTOTT.

21



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

B 3. Alternativa 3

Ubicacién del equipamiento: Al noroeste del sector, junto a la via n® 5.

Caracteristicas del Complejo turistico: 56.864 m2 de superficie y 25.300 m2c de
edificabilidad.

Parcelas residenciales: para 9 viviendas unifamiliares en parcelas de superficie que oscila
entre 1.772 m32s y 4.268 m?s. La edificabilidad es para todas ellas de 300 o 550 m2c. El
nuamero de plazas residenciales es de 27, lo que supone un 4,9 % de las plazas turisticas
(542).

B.4. Ordenacion definitiva del Sector

Una vez celebrado el Pleno del Ayuntamiento de Guia de Isora en sesion plenaria, el dia
13-7- 2016, en el que se acordé someter el documento de Estudio Ambiental Estratégico
y version inicial del documento de Modificacion puntual del Plan General de Guia de Isora
en el Sector Cueva del Polvo, asi como el Convenio Urbanistico integrado en la version
inicial de dicho documento y haberlos sometido al tramite de informacién publica por un
plazo de 45 dias habiles y como consecuencia de de los informes emitidos de diferentes
Administraciones publicas durante dicho periodo de consultas y del Acuerdo de la
Ponencia Técnica de la COTMAC del 23-11-2016 se procedié a adaptar el documento
para tener en cuenta las observaciones emitidas en los diferentes dichos informes de las
Administraciones publicas.

En lo que se refiere a la ordenacion del documento, las modificaciones realizadas sobre
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la tercera de las alternativas, que fue la base de la ordenacion aprobada inicialmente
fueron las siguientes, que se reflejan en los Planos de Ordenacién Pormenorizada:

- Reduccion de la superficie de suelo de las parcelas residenciales, que en su
conjunto pasan de tener 22.949 m2s a 17.059 m?2s, para no sobrepasar el 20% de
la superficie total de las parcelas lucrativas (85.296 m?2s) para cumplir con el
articulo 3.7.4.3.2AD del PIOT, disminuyendo el nimero de parcelas de 9 a 8.

- Distribucién de la superficie reducida en otras parcelas de la siguiente manera:

e Se incorporan 2 nuevas parcelas de equipamiento de uso recreativo, las n®
3.1 y 3.2 para su utilizacién como pequenos clubs maritimos para el uso
comunitario de las viviendas, de superficies 1.561 m2s y 1.328 m3s,
respectivamente.

e Se aumenta la superficie del la parcela n® 1 de Complejo turistico, que pasa
de tener 56.864 m2s a 59.108 m?s.

e Se aumenta la superficie del la parcela n® 14 de uso Infraestructura de
saneamiento EDAR, que pasa de tener 921 m2s a 1.625 m?3s, que, dado que
se trata de una infraestructura de caracter privado, se afade la posibilidad
de introducir instalaciones de depuracién de la parcela n® 1 de Complejo

turistico.
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C) RESPECTO A LAS REDES DE SERVICIO URBANO

Una vez analizadas las alternativas anteriores y tomada la decisién de incluir el uso
residencial en el sector y organizarlo urbanisticamente conforme a la ordenacién
definitiva propuesta, se procedié a estudiar diversas posibilidades de acometer las redes
de abastecimiento, riego, saneamiento y de pluviales.

En el siguiente apartado se describe con mayor detalle la propuesta por la que ha optado
el Plan y las alternativas que en principio se han considerado técnica y ambientalmente
viables para garantizar el suministro de agua potable y de riego, el saneamiento de sus
aguas residuales y la canalizacion y vertido de sus aguas pluviales.

3.3.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA (Ordenacion definitiva del Sector)

El Plan desarrolla la propuesta elegida (Ordenacion definitiva del Sector) estableciendo
determinaciones para cada uno de los elementos que conforman la ordenacion del

sector:

A) Parcela de Complejo turistico

Destinada a albergar un complejo turistico con hotel de salud de 5 estrellas en el 42% de
la superficie del sector y situada en primera linea del litoral. Su tipologia sera de
edificacién abierta de 3 plantas y tendra una capacidad de 542 plazas alojativas.

B) Parcelas de equipamiento recreativo

También situadas en primera linea de costa, estaran destinadas a balneario y clubs
maritimos, tendran 1 planta de altura y ocuparan una superficie de 6.240 m3s y 2.889

m2s, respectivamente.

C) Parcelas de uso residencial

Se delimitan 8 parcelas para viviendas unifamiliares con una superficie total de 17.059
m2s. La tipologia de las edificaciones sera de ciudad jardin aislada con una parcela de
superficie que oscila entre 1.500 m2s y 4.267 m?2s., y retranqueo de 5.m al viarioy 3 m. en
el resto de los linderos.

La poblacién que acogeran estas viviendas sera de 24 personas.
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D) Espacios libres publicos

Se delimita un parque urbano a lo largo de todo el frente maritimo, entre parcela del
complejo turistico y de equipamiento y la linea del dominio publico maritimo terrestre.

Sus dimensiones son de 350 m de largo por 31,42 m de ancho.

Ademas de éste, se contempla también otro tipo de espacio libre que se corresponden
con las areas ajardinadas del viario y del recinto del depésito de riego.

RELACION DE ESPACIOS LIBRES

Parque urbano - parcela n® 12 11.088"
Areas libres ajardinadas en SG Viario 3.401
Areas libres ajardinadas en SL Viario 4.918
Zonas ajardinadas del recinto del Depdsito de riego 65

Total 19.407

! De las cuales 6.000 m? son gjardinados
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DE TRATAMIENTOS DE LA VEGETACION

- Partarmas del parque urbano

[[] Pantalla vegetal de arboleda, palmeras diseminadas y arbustos
I Forterre da linea de palmarnas ¥ sato hajo al borda de |a calzada
[ Pantalla vegetal de sato alte y artolada

- Alearquas arbol sombra v sato bajo

- Partarre en talud de arboleda columnar y seta bajo

[ Partarra da arbol de sombra y seto alts

[ Pantems de arboles, palmeras y arbustos dlasmlnados

[ ] Partarra da linea de palmeras, arbustos y sato bajo

[ Parterrs de arbustos v seto baja

-* Falmera exlstente a mantenar
- Palmera exlstents rasplantada
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En el anteproyecto de urbanizacién se citan las especies que se utilizaran en cada una de
las zonas que se ajardinaran con tratamientos distintos, las cuales se han definido
atendiendo a la funcién que deban desempenar (plano imagen anterior). El siguiente

listado corresponde a las especies que se quiere utilizar en el conjunto de las zonas:

Euphorbia balsamifera
Schyzogyne sericea

Lotus sessilifolius

Senecio kleinia

Euphorbia canariensis

Ceropegia fusca

Periploca laevigata

Ploclama pendula

Campilantus saldoloides

Tamarix canariensis

Phoenix canariensis

Rystonea regla (Palmera real)
Velchia o Wodyetia (Cola de zorro)
Ficus lyrata

Cassia spectabilis (Turbinto)
Metrosidero excelsa

Bauhinia sp (Parta de vaca)
Casuarina equisetifolia (Pino maritimo)
Schinus mole (Falso pimentero)
Mioporum laetum

Callistemun citrinus o metrosidero (Limpiatubos)
Hibiscus rosa sinensis (Hibisco)
Nerium oleander (Adelfa)
Acalypha wikesiana

Teucrium fruticans

Washintonia robusta

E) Sistema viario

Incluye las calzadas de las vias rodadas, los peatonales, el carril bici y aparcamientos.
Ocupa el 10,40% del suelo (12.481m3s).
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El sistema viario estd compuesto por los siguientes elementos:

Viario rodado. Constituido por 6 vias, una de ella de dos carriles y sentidos que es la
de acceso al sector y discurre a lo largo del limite norte del sector. El resto seran de
un solo carril y sentido y conforman un anillo entorno a la playa de aparcamientos
situado en el lado este del sector, para organizar el acceso a la parcela del Complejo
turistico. Otra de estas vias, también de un solo carril, da acceso al equipamiento y
tiene un trazado paralelo al norte de la via de dos carriles. Por ultimo, en el lado sur
se plantea otra via que partiendo del viario anular que rodea los aparcamientos
permita un acceso restringido a las parcelas residenciales y de los vehiculos de
servicio publico hasta la costa.

Aparcamientos. La propuesta contempla tres grupos de aparcamientos que en total

tendra 167 plazas: el primero de 34 plazas situado a lo largo de la via que da acceso
al equipamiento, el segundo de 21 plazas junto al viario anular y dando frente a la
parcela Complejo turistico, y un tercero de 112 plazas dentro del viario anular.

ltinerarios peatonales. Compuesta por el paseo litoral del parque urbano en la linea

de costa, las aceras de las distintas vias que recorren perimetralmente el sector por
el norte y oeste, y la via de acceso restringido a las zonas residenciales.

Carril bici. De dos metros de ancho en dos sentidos recorrera el parque urbano del
frente litoral y continuard por el lado noroeste del sector con un trazado paralelo a la
via rodada.

F) Red de drenaje

La red recogera las aguas pluviales que se generen en la propia urbanizacion (tanto

parcelas publicas como privadas) y de algunos viales exteriores del nucleo de El

Varadero y de la UA El Varadero que evacuan hacia él. Es independiente de la red de

saneamiento y, por tanto, funciona de forma separativa.

La red esta constituida por 2 colectores soterrados en las vias rodadas interiores de la

urbanizacion y un 32 colector que recorre trasversalmente el sector por el Parque Urbano.

Para los puntos de vertido de estos colectores de la urbanizacién y para el drenaje del

parque urbano, se han considerado 3 alternativas.

Alternativa 1. Tres puntos de vertido concentrado y vertido difuso del parque urbano.

28



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

Los dos primeros colectores vierten directamente al mar en dos puntos del litoral una vez
cruzan el parque urbano mientras que el tercero, que lo recorre de forma transversal,

también vierte directamente al mar pero por la parte central del sector.

Las aguas pluviales del Parque Urbano se vierten directamente por canalizacion abierta
al mar, de forma superficial y por varios puntos del litoral.

La siguiente imagen muestra los distintos puntos de vertidos de esta alternativa:

Alternativa 2. Dos puntos de vertidos concentrados

Se modifica el drenaje del Parque Urbano con la finalidad de evitar el vertido difuso sobre
el litoral, canalizandolos hasta el punto de vertido situado al sur del sector.

De esta manera toda la red de drenaje vierte en dos puntos del litoral; el colector que
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discurre soterrado por la via norte y que recoge las pluviales de algunas vias del vecino
nucleo de Varadero y de la propia via del sector bajo la que discurre, vierte en un punto
situado al norte del Horno de Cal.

El drenaje del resto del sector y el parque urbano se canalizan hacia el punto de vertido
situado al sur, en el tramo de litoral mas préoximo a la EBAR de Punta Blanca.

Alternativa 3. Un punto de vertido concentrado

Todo las aguas pluviales recogida por los 3 colectores6 previstos junto con el drenaje del
Parque Urbano, se conducen hacia un unico punto de vertido en el litoral. La pendiente
del @mbito determina que el Unico punto de vertido viable en este caso sea el situado al
sur, hasta donde seran conducidas las aguas pluviales por gravedad y vertidas mediante
canalizacién abierta sobre las rocas del litoral. Con esta solucion so6lo quedarian 2
colectores al unirse el colector de la via norte y del parque urbano en un solo colector

continuo que se encuentra con el colector sur antes de su vertido al litoral.

No obstante, en todas las propuestas quedan desconectadas del esquema general dos
pequenas areas del parque urbano situadas a una cota inferior a la del resto del sector.
Para ellas se ha disefiado sus propias redes de pluviales, incluido sus puntos de vertidos
independientes, los cuales drenaran las pequefias superficies delimitadas en las

siguientes imégenes:

F) Red de abastecimiento de agua potable y contraincendios

El consumo de agua potable del sector, teniendo en cuenta los distintos los previstos
(turistico, residencial y de equipamiento), se ha estimado en 181,13 m%dia. Para
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garantizar el abastecimiento de agua potable, el Plan estudia dos alternativas distintas
que se corresponden con fuentes de suministro también distintas. Ambas son coherentes

con la Planificacion Hidrol6gica de la Comarca:

Alternativa 1. Abastecimiento de fuentes de produccién industrial.

Con esta alternativa, el sector se suministraria del agua potable producida en la
Desaladora (EDAM) Comarcal del Oeste de Fonsalia, actualmente en ejecuciéon y que
forma parte del Sistema de Desalacion de la Comarca Isora-Adeje.

La conduccién desde esta EDAM hacia El Varadero ya ha sido ejecutada a lo largo de la
Carretera TF-47, que linda con el Sector, por lo que para hacer viable técnicamente esta
alternativa, simplemente se tendria ejecutar una arqueta de conexion que la propuesta de

ordenacion pormenorizada ha situado al inicio de la entrada al sector.

Sector [ &

ADEJE CESTE

CESTE

EDAM DEL
OESTE

Alternativa 2. Abastecimiento de fuentes naturales convencionales.

Una alternativa viable, seria aprovechar el sistema municipal de depoésitos y redes que
existe actualmente, y mediante el cual se distribuye y abastece de agua potable
procedente de galerias a diferentes nucleos poblacionales, incluido el nucleo costero de
El Varadero con el que linda le sector objeto de ordenacion.

En esta alternativa, la red de suministro estaria conformada por los siguientes elementos:
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— Depésito existente actualmente en la denominada Finca La Tablada, situado a cota
+230 msnm y que tiene aun capacidad para almacenar los 746,90 m3 que requiere el
sector, ya que, segun informacién aportada por la empresa suministradora

ENTEMANSER, sélo se esté utilizando actualmente la mitad de su capacidad.

— Conductos de aduccién existentes, pero que para posibilitar el transporte de los
nuevos caudales previstos requeriria aumentar su capacidad. Para ello, seria
necesario suplementar dos tramos de la red de traida existentes con tuberia de
fundicion ductil de 3 pulgadas (sefialadas en rojo en la siguiente imagen). Uno de los
tramos tendra una longitud de 2.190 m. y el otro de 1.537 m., ambos irdn por

caminos existentes y en superficie.

RECTOR CUFva DFL Poovy

Por ultimo, indicar que en ambas alternativas la red interior de abastecimiento y
contraincendios sera de fundicion ductil o PEAD e ira soterrada en las vias del sector.

H) Red de riego

La propuesta de la red de riego del sector es consecuencia de un analisis previo de de
las distintas alternativas referidas a las fuentes posibles de suministro de agua para este

uso concreto.

1. Suministro de la red de abastecimiento general. Con las variantes estudiadas en

cuanto a la procedencia del recurso: galerias o de produccién industrial (EDAM).
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2. Suministro a partir de aguas procedentes de galerias pero de menor calidad que

las de abasto. Nos referimos a las aguas no regeneradas que habitualmente se
utilizan para el riego los cultivos de plataneras del entorno.

Requeriria el tendido de nuevas tuberias de aduccion para la traida de esas aguas
desde los puntos de suministro asi como una red de distribucion dentro del sector
distinta a la de abastecimiento.

3. Suministro a partir de aguas de riego regeneradas.

Esta alternativa considera dos variantes posibles dependiendo de si el recurso se
obtiene desde la conducciéon de agua para riego regenerada prevista por el PHI
desde Adeje a Santiago del Teide (Sistema Territorial Oeste de Infraestructura
para el suministro de agua regenerada), o desde conduccion de agua para riego
procedente de la Balsa de Lomo del Balo (Sistema Territorial Suroeste de
Infraestructura para el suministro de agua de riego).

Ambas suponen una red de riego independiente de la de abastecimiento para
propiciar el riego con aguas depuradas procedentes de la Red de BALTEN En el
primer caso, que en la actualidad no es viable pues aun no se ha instalado la
conducciéon, no seria necesaria la construccion de infraestructuras
complementarias externas al sector pues la conduccién prevista para la traida de
las aguas regeneradas discurrira por la Carretera Insular TF-47 desde Adeje a
Santiago del Teide. Bastaria con una arqueta de conexion en el sector pues como
es sabido, linda con esta via comarcal.

La otra opcion si es viable en la actualidad pero requiere el tendido de nuevas
conducciones externas al sector. Seria necesario instalar una tuberia galvanizada
de 2.620 m. de longitud (en azul en la imagen), desde el punto de acometida
hasta el sector por un camino existente, tal y como se muestra en la siguiente

imagen.
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_ACOMETIDA CIATF

|A EMBALSE LOMO DEL BALO

La red de riego del sector discurre, al igual que la de abastecimiento, soterrada en
las vias y sera de fundicién ductil o PAD en funcién de su diametro.

Cuenta con un deposito regulador publico municipal de 80 m3 de capacidad y
ejecutado en hormigén en masas y cabezales de riego para el abastecimiento de
los espacios publicos y estara situado junto dentro de la zona urbanizada, junto a
la playa de aparcamientos. La parcela de uso turistico y de equipamiento cuenta
con sus propios depositos de riego.

4. Reutilizacién de las aguas depuradas generadas en la urbanizacién.

El Cabildo Insular de Tenerife en su informe de 24 de febrero de 2016 sugiere que
se estudie la viabilidad de emplear sistemas de depuracién natural que aproveche
las aguas generadas in situ para el riego y creacion de pequefnos humedales en la
franja destinada a zona verde.

Esta propuesta conllevaria la necesidad de disponer de una infraestructura
convenientemente dimensionada para almacenar el volumen de agua que se
requiere para atender los consumos de agua riego estimados para al
ajardinamiento previstos en los espacios libres publicos y privados.
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1) Red de saneamiento

Para el disefio del sistema de saneamiento mas eficaz desde el punto de vista técnico y
ambiental se han estudiado tres posibles soluciones:

Alternativa 1. Conexion al sistema de depuracion existente en la actualidad en la zona.

Se trataria de conducir, por gravedad, las aguas residuales generadas hasta el extremo
sur del sector donde esta la Estacién de Bombeo y Tratamiento de Aguas Residuales
(EBAR) de Punta de Blanca, donde serian tratadas previamente a su vertido al mar a
través del emisario submarino de Punta Blanca. Sus caracteristicas y estado actual se
describiran a continuacion en el apartado correspondiente de informacién y diagnostico

este documento.

FIG. 2, Situacién de la EBAR Funfa Blanca dentro del Sector

Alternativa 2. Instalacion de una nueva EDAR privada en el sector.

Con esta solucién las aguas residuales del sector se conducirian, por gravedad, hasta
estacion de bombeo de nueva instalacion y propiedad del sector que se ubicara en el

extremo sur del sector.
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Este pozo contara dos bombas y suministro eléctrico procedente tanto de la red general
como de un generador propio que se instalara en la parcela de la EDAR, y finalmente con
un pozo-aliviadero de vertido para el caso de averias de los dispositivos anteriores.

De aqui seré impulsada hasta a la nueva EDAR propia de la urbanizacién que se
instalara dentro del sector en una parcela delimitada a tal fin y que se muestra en la
siguiente imagen.

Esta nueva EDAR constard de pretratamiento, tratamiento secundario mediante
tecnologia de lecho mévil y espesador de fangos por gravedad, de tal suerte que las
aguas vertidas cumplen con el Reglamento del Vertido al Dominio Publico Hidraulico.

Las aguas tratadas seran vertidas a un pozo absorbente situado junto a esta EDAR en la

cota +20 msnm.
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Alternativa 3. Conexidn al Vertido al Sistema Comarcal de Saneamiento del Oeste

Esta alternativa se ha incluido pues constituye la solucién definitiva que ha concebido el
Plan Hidrol6gico para el saneamiento integral de la Comarca Oeste de Tenerife.

No obstante, no podra entrar en funcionamiento hasta que las obras del sistema previsto

estén concluidas.

Cuando ello ocurra, las aguas residuales del sector seran conducidas, por gravedad y sin
necesidad de que sean tratadas previamente, a la EBAR de "Punta Blanca" que la
bombeara a la EBAR de Alcald y desde ahi hacia la EBAR de Playa San Juan, desdeb
donde seran impulsadas a la estacion depuradora de aguas residuales EDAR de las

Charquetas /Complejo Hidraulico.

Se trata, sin duda, de la solucion mas adecuada desde el punto de vista ambiental, pues
evita la dispersién de puntos de vertido en el litoral.

En tanto se materializa la infraestructura, el Plan debe optar, aunque de forma temporal,
por una de las dos alternativas expuestas anteriormente (Alternativa 1y 2).

Teniendo en cuenta que el Consejo Insular de Aguas considera inviable por motivos
ambientales la alternativa 1, no cabe otra solucién que postularse por la alternativa 2.

No obstante, entendemos que pueden proponerse dos variante para el vertido de las
aguas ya tratadas en la nueva EDAR privada a construir dentro del sector:

— Vertido a pozo absorbente situado junto a la EDAR, tal y como propone la Memoria
de Ordenacion.

— Vertido a través del emisario de existente de Punta Blanca, pero segun las consultas
realizadas al Consejo Insular de Aguas tampoco dispone de seccién suficiente para
acoger los nuevos caudales de aguas tratadas en el sector. Es decir, también tiene
comprometida su capacidad de evacuacion de nuevos caudales.

NUEVA EBAR DE PUNTA BLANCA

Como se ha comentado anteriormente, todas y cada una de las alternativas estudiadas
requieren inevitablemente el desmantelamiento y traslado de la EBAR actual de Punta
Blanca a una parcela situada un poco mas arriba pues su posiciéon actual invade el
dominio publico maritimo-terrestre. Este traslado conlleva una serie de modificaciones en

los conductos de traida de las aguas residuales generadas en el sector y de nuevas
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conducciones de salida de las aguas tratadas, tanto para su conexién con el emisario
submarino existente como con el Sistema Comarcal de Saneamiento descrito en la

alternativa 3.

J) Red de Media, Baja tension y Alumbrado Publico.

La red de media tensién se inicia en la estacion transformadora que esta situada en la
urbanizacion vecina de El Varadero y discurre soterrada por las vias existentes hasta la
llegada al sector, dentro de conductos de PVC de 200 mm y embebidos en un dado de
hormigén de proteccion. A partir de aqui discurre también soterrada por las vias interiores
del sector.

Dispone de una estacion transformadora para suministrar en baja a las parcelas a los
puntos de demanda. La red de baja también se proyecta soterrada a una profundidad de
60 cm., enhebrados en conductos de PVC de 160 mm

Ambas redes irdn en canalizaciones enterradas pero por arriba de las redes de
alcantarillado.

El alumbrado publico sigue las directrices del Instituto de Astrofisica de Canarias. Con el
fin de unificar la estética se dispondra el mismo tipo de luminarias y apoyo en todo el
sector: lamparas de sodio de alta presion de 70 w, instalados a una altura de 7 m. para el
alumbrado de los viarios de la urbanizacion. La red del alumbrado también ir4 soterrada
por las aceras a una profundidad de 40 cm., enhebrada en conductos de PVC de 110
mm. Y protegidos por un dado de hormigon.

Con el fin de conseguir un ahorro energético después de las 12 de la noche y para
garantizar que los niveles luminicos se mantienen dentro de los margenes permitidos por
el IAC, se contemplard la reduccién del consumo de media noche mediante un
estabilizador reductor de tensién de tipo electrostatico.

K) Red de telecomunicaciones

El plan prevé la realizacion de las canalizaciones subterraneas por donde cada empresa
suministradora enhebrara sus cables. La acometida se encuentra en el suelo urbano
adyacente de El Varadero por lo que se prevé la realizacion de las canalizaciones por las
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vias correspondientes hasta el punto de enganche en el interior del sector. Dentro de las
canalizaciones se instalaran 4 tubos de PVC de 110 mm dentro de un prisma de
hormigén situados a una profundidad de entre 45-60 cm dependiendo de si estan bajo
aceras, peatonales, etc.

L) Recogida de residuos sélidos urbanos.

Se han proyectado dos espacios acondicionados, disponiendo elementos de recogida
selectiva de residuos sélidos urbanos en el sector.

Su localizacion responde a criterios de cercania al origen de generacién de residuos y
operatividad de los vehiculos de recogida.

M) Otras actuaciones externas al sector.

Se procedera a la reurbanizacion del area ajardinada del Paseo Perenquén (3.708 m3s),
con el objetivo de que se convierta en un espacio de transicion entre el nucleo de
Varadero y el Sector. Este tratamiento de la zona de borde conlleva:

— La adecuacion del paseo actual en un paso peatonal, de ancho fijo en todo su tramo,
que permita el acceso rodado a los garajes existentes en las viviendas de El
Varadero que presentan fachada con el paseo.

— La construccion de un talud vegetal entre el paseo, que mantiene su rasante actual, y
la via del sector que discurre paralela a éste y que estara sobreelevada respecto al
paseo. El talud no superaréa los 2 m. en su punto mas alto.

— Ajardinamiento del resto de la superficie, incluido los encuentros del Paseo
perenquén con las calles Alpispa y La Pardela.
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4.- EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

La Ordenacién del Sector se desarrollara a través de una unica unidad de actuacién y en
una sola etapa.

Interesa, a los efectos ambientales, indicar que la ejecuciéon completa de la urbanizacién
requiere de la presentaciéon y aprobacion de un Proyecto de Urbanizacion que desarrolle
la ordenacién de la Modificacién Puntual del PGO en este sector.

El Proyecto de Urbanizacién debe estar presentado en el plazo de un afo desde la
aprobacion definitiva de esta Modificacion Puntual del PGO o de la presentacion a tramite
de la Iniciativa de Ejecucién Privada por concierto y estara, también, sometido al tramite
de evaluacion ambiental simplificada en aplicacion la Ley autonémica 14/2014, de 26 de
diciembre, de Armonizacién y Simplificacién en materia de Proyeccién del Territorio y de
los Recursos Naturales, por tratarse de uno de los supuestos previstos en su Anexo |l.
Grupo 9 apartado k: Urbanizaciones de vacaciones y complejos hoteleros fuera de areas

urbanas y construcciones asociadas.

Todas aquellos aspectos con relevancia ambiental derivados del desarrollo urbanistico
del sector y que no han podido se valorados en este Documento Ambiental Estratégico,
por no disponer de la informacion necesaria, seran estudiados en su momento durante la

tramitacion ambiental del Proyecto de Urbanizacion.

No obstante, la Modificacion Puntual del PGO que ahora se tramita, incluye un
anteproyecto de urbanizacion que permite prever, y cuando no intuir, la forma en que se
desarrollara las obras de urbanizacién e incluso el funcionamiento posterior de este

sector turistico.

En este sentido, este Estudio Ambiental Estratégico no se limita a valorar exclusivamente
la ordenacién del sector (distribucién de usos, parametros urbanisticos y de la edificacion,
etc.), sino que profundiza en los impactos ambientales que generaria durante la fase de
construccion y funcionamiento, proponiendo una serie de medidas correctoras y de
vigilancia que deberan ser, en su momento, concretadas y desarrolladas por el
Documento Ambiental del Proyecto de Urbanizacion.
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5.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO
AMBIENTE DEL AMBITO Y SU PROBABLE EVOLUCION EN CASO
DE NO APLICAR EL PLAN

5.1. OROGRAFiIA

La superficie total del sector, segun la Ficha Urbanistica del PGO, es de 120.000 m3s y la
altitud del terreno comprendido se situa entre las cotas +5,50 m en el frente maritimo y
+36,00 m en el vértice norte, junto a la TF-47, formando un plano bastante homogéneo
con pendiente hacia el mar de entre el 6,3% y el 5,7%.

5.2. CLIMA

Debido a su posiciébn geogréfica en la isla, el ambito se encuentra protegido de la
influencia directa de los alisios lo que motiva que su régimen climatico esté caracterizado
por la escasez e irregularidad de precipitaciones y una alta insolacién, mientras que las
temperaturas medias son mas elevadas y de mayor variacion que las que se dan en la

vertiente norte de la isla.

Sélo las borrascas procedentes del suroeste provocan lluvias de alta intensidad horaria,
pero como contrapartida también se ve afectada por la llegada de masas de aire caliente
procedente de Africa (tiempo sur).

También se ve influenciada por irrupciones de aire polar o borrascas atlanticas que, de
forma esporadica, afectan a las islas y ocasionan fendmenos de cortas pero intensas
precipitaciones. Cabe finalmente resefar la existencia de prolongados periodos de
calma.

La estacién meteorologica mas cercana con datos termo-pluviométricos es la de Playa
San Juan (Posicion: 28% 10’ 29” // 16° 48’ 27”7, Altitud_ 30 msnm).

Los datos de temperatura de esta estacion son los siguientes:
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REGIMEN TERMICO (2C) - ESTACION DE PLAYA DE SAN JUAN
Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun Jul Ago | Sep | Oct | Nov Dic ANO
tm | 17,7 | 17,8 | 18,5 | 18,9 | 19,8 | 21,5 | 23,0 | 23,8 | 23,6 | 22,5 | 20,7 | 18,7 20,5
T 21,6 | 21,9 | 22,4 | 23,2 | 24,0 | 25,4 | 27,4 | 28,1 | 27,7 | 26,6 | 24,6 | 22,47 | 24,6
t 14,4 | 14,3 | 14,7 | 15,3 | 16,5 | 18,2 | 19,6 | 20,2 | 20,3 | 19,4 | 17,3 | 15,3 17,1
T | 243264262253 265]|27,7]292]|31,1]298]|31,6]|289]| 24,9 33,7
t 11,9 | 12,3 | 13,2 | 13,2 | 14,4 | 16,2 | 17,7 | 18,4 | 18,4 | 17,4 | 15,1 | 13,8 15,2

Fuente: Centro Meteoroldgico Territorial de Canarias Occidentales

Tm: Valores mensuales de temperatura media
T: Temperatura media de las maximas

t: Temperatura media de las minimas

T: Temperaturas absolutas maximas

t Temperaturas absolutas minimas

La temperatura media en la zona costera donde se encuentra el sector es suave, con una
media de 20,5 ¢ C y con maximas y minimas poco extremas. Los meses mas frios son
enero y febrero, con medias en torno a los 18°C en la costa. Los meses mas célidos son

julio y agosto.

REGIMEN TERMICO - PLAYA DE SAN JUAN

Eng Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dg

S —
. T t
T '

La precipitacion media mensual de esta estacién es la siguiente:

PRECIPITACIONES MEDIAS MENSUALES (mm)
Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic ANO
P. S. Juan 13,7 1 10,1 | 22,2 | 7,6 0 0 0]02] 31 28 | 25,6 | 36,8 | 147,30

Las precipitaciones se producen en el municipio de forma escasa e irregular siendo la
media anual de 147,30 mm. Las precipitaciones se concentran mayormente entre los

meses de octubre a marzo, con maximos en el mes de diciembre. Por el contrario en los
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meses estivales de junio, julio y agosto se registran los valores minimos.

Con estos datos de temperatura y precipitacion, el periodo seco en la zona abarca todo el
ano, tal y como muestra el siguiente climodiagrama, delimitado por el area del

climodiagrama en el que la curva térmica es superior a la curva émbrica.

DIAGRAMA OMBROTERMICO
PLAYA SAN JUAN
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La evapotranspiracion potencial (la linea azul en los graficos) siempre supera a Las
precipitaciones se producen en el municipio de forma escasa e irregular siendo la media
anual de 147,30 mm. Las precipitaciones se concentran mayormente entre los meses de
octubre a marzo, con maximos en el mes de diciembre. Por el contrario en los meses

estivales de junio, julio y agosto se registran los valores minimos.

BALANCE HIDRICO - PLAYA DE SAN JUAN
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La direccién y velocidad del viento en esta zona y su evolucién a lo largo del afio costera

se muestran en los siguientes gréficos, en los que se ha tomado como referencia la
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informacion agrometeoroldgica que recoge el servicio de difusion de tecnologia agraria y
desarrollo rural del Cabildo Insular de Tenerife (www.agrocabildo.es). Datos de la
estacion PSJUANO2 ubicada a 50 m.s.n.m. en la localidad de Playa San Juan:

FEBRERO

JULIO OCTUBRE

Los dias sin viento son mayoritarios, entre el 60 y el 70 % son dias de calma.

El resto del tiempo se producen vientos débiles (inferiores a 10 km/h) de componente
Este a Noroeste, siendo dominantes los de direccién sur a noroeste.

Con estas caracteristicas climaticas, la zona puede ser adscrita al piso bioclimatico
Inframediterraneo inferior desértico oceanico arido inferior, segun la clasificacién

bioclimatica de Rivas Martinez.
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5.3. GEOLOGIA

El sustrato geoldgico que caracteriza la mitad septentrional del municipio de Guia de
Isora son las coladas traquiticas de la Serie IV, que emitidas desde Montafia Reventada
en la dorsal Noroeste (Abeque), desembocan en el mar rodeando el acantilado fésil
situado en las Tabladas donde aflora materiales mas antiguos de la serie Ill (Pleistoceno

superior).

,l Coladas tranuiticas de la Serie IV

~ | Coladas basalticas de la Serie lll

Fuente: J.L. barrera Morate y R. Garcia Moral, 2011. Mapa Geolégico de Canarias. GRAFCAN. Santa Cruz de Tenerife.

Si bien estas coladas de la serie Il cubren todo el sector y el entorno tal y como muestra
la imagen, dejan como testigo del relieve mas antiguo los escarpes de traquibasaltos del
acantilado fésil de las Tabladas, situado al este del sector, y los depésitos de pumitas de

la Serie Il que se encuentran al sur del mismo.

Los primeros, son coladas “aa” traquibasalticas inferiores de El Cedro (edificio que forma
parte de la pared occidental de la Caldera de Las Cafnadas) cuyas coladas, de base
escoriacea y con una potencia visible superior a los 150 m., ocupan grandes extensiones
en toda la mitad meridional del municipio.

Las pumitas (piroclastos salicos indiferenciados), se encuentran a unos 150 m. de la
playa del Callao Chico al sur del sector. Si bien constituyen los materiales del Edificio
Canadas (Serie Il) mas extendida por el sur y sureste de la isla, estan poco
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representados en el municipio de Guia de Isora. No obstante, hoy en dia estan bajo
terrenos sorribados.

En el sector afloran exclusivamente las coladas basalticas de la serie lll, pero al igual que
ocurre con las pumitas, se encuentran hoy en dia ocupadas por fincas de plataneras.

En definitiva, el sustrato geolégico del sector no tiene un valor singular para su
conservacioén, tanto por tratarse de un material ampliamente extendido como por su alto

grado de antropizacion actual.

5.4. GEOMORFOLOGIA

Desde el punto de vista de las grandes estructuras geomorfolégicas de la isla de Tenerife
la zona, al igual que la mayor parte del municipio de Guia de Isora, forma parte de la
vertiente occidental de lo que fue el Edificio Precaldera.

T et R R W \.\L

Formas fosiles
Acantilado f6sil

Formas fésiles
Playa f6sil

_r ;&
Formas (‘ )
. . X)) i
sedimentarias

marinas

Formas  fésiles
Antigua rasa marina

En la mitad septentrional del municipio, el material en superficie de este edificio esta
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constituido por laderas de coladas recientes de tipo “aa” de la Serie Il emitidos por
Montana Reventada, que ha tenido un efecto homogeinizador sobre el relieve
preexistente, de tal suerte que en la actualidad se caracterizan por estar poco
contrastadas desde un punto de vista topografico: laderas de pendientes regulares,
barrancos poco encajados y escasa presencia de edificios volcanicos.

Como se coment6 en el apartado anterior de geologia, este proceso de regularizacién del
relieve por estas coladas llegé hasta en el acantilado fosil de Las Tabladas donde, a
pesar de ello, aun puede observarse en determinados sectores el relieve preexistente de
traquibasaltos.

Entre este antiguo acantilado marino y la actual linea litoral se extiende una rasa marina
levantada, de materiales basalticos y traquibasalticos de esta misma serie lll, que
antiguamente estaba sumergida. El sector forma parte de la antigua rasa marina que se
extiende entre Punta Barbero y Puerto de Alcala donde antiguamente penetraba el mar
un kildbmetro tierra adentro hasta el acantilado fésil de Las Tabladas.

En el sector méas septentrional del acantilado fosil y a los pies de éste, encontramos una
antigua playa que delata el origen marino del acantilado.

Actualmente esta rasa esta bastante degradada por las explotaciones agrarias al igual
que ocurre en el sector, salvo en su frente litoral el cual forma parte desde el punto de
vista de las unidades geomorfolégicas de la municipio, del tramo de costa abrupta no
acantilada del municipio que se extiende desde Playa San Juan hasta la linea divisoria
municipal con Santiago del Teide.

Es una costa bastante recortada en la que sblo aparecen pequefias playas en las
desembocaduras de los barrancos y determinados recodos del litoral. En el sector no hay
playas; la mas cercana se encuentra tan sélo a unos 50 metros al sur donde también

existen bajas y charcos intermareales (Callao Chico).

Ninguna de las dos formas geoldgicas que estan presentes dentro del sector (antigua
rasa marina levantada y franja marina litoral) tiene un especial interés para su
conservaciéon. Asi se reconoce desde el propio PGO del municipio, el cual considera
como formas de interés geoldgico a escala municipal mas cercanas, la playa, baja y
charcos intermareales de Callao Chico situadas al sur del sector.

No existen documentos oficiales que inventarien puntos de interés geolégico a la escala
de trabajo de este Plan. El Unico documento oficial disponible sobre el Patrimonio
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Geologico (LIGs o PIGs) es el elaborado por la Union Internacional de las Ciencias
Geolégicas (IUGS), con el copatrocinio de la UNESCO, promueve desde hace diez anos
una ambiciosa iniciativa global para acometer un inventario mundial de los elementos que
integran el Patrimonio Geoldgico Internacional: el proyecto Global Geosites. Su escala de
trabajo excede a la del presente documento. El listado definitivo de los contextos
geoldgicos espanoles de relevancia internacional de 2014 est4 formado por 24 contextos,
los cuales contienen los 144 Lugares de Interés Geologico identificados por el Proyecto,
con 215 localidades de interés. Los edificios y morfologias volcanicas de las Islas
Canarias constituyen el unico contexto geolégico de Canarias, dentro del cual se han
seleccionado 14 puntos de interés repartidos en las distintas islas. Ninguno de ellos se
encuentra en el ambito de estudio.

5.5.- HHIDROLOGIA SUBTERRANEA

Desde el punto de vista hidrogeoldgico15, el sector se inscribe dentro de la Masas de
Agua Costera de la Vertiente Sur16 (ES70TF003), cuya posicion y superficie respecto al
resto de las masas de agua de la isla se ilustra en la siguiente imagen:

Fuente: Plan Hidrolégico Insular. Documento de Aprobacion Inicial. Afio 2014. Consejo Insular de Aguas de Tenerife

En esta masa de agua estan presentes diversidad de edificios volcanicos, siendo la
estructura dominante el modelo en capas. Su posicibn costera le confiere gran
vulnerabilidad a la intrusion de agua de mar. Al igual que en el resto de las masas de
agua, el balance hidrico subterraneo (recargas/salidas) es negativo con las consiguiente
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disminucién de las reservas De acuerdo con la zonificacion hidrogeoldgica del PHI17, el
sector se enmarca dentro de la Zona Il, que se corresponde con el eje estructural de
intensa actividad volcanica reciente que se extiende entre el Macizo de Teno y el area de
Las Cafnadas y que se conoce como dorsal de Abeque.

El terreno objeto de urbanizacién se encuentra dentro en la ladera Sur de dicha dorsal la
cual, como se coment6 en el apartado de geologia, esta cubierta superficialmente por
coladas lavicas recientes en las que predominan los basaltos plagioclasicos, intercalados
cerca del litoral con afloramientos menos permeables de basaltos olivinico-augiticos de la
serie Il. Concretamente se ha adscrito al sector 205 de esta zona hidrogeolégica Il que se
extiende desde la linea de costa hasta la cota 500 msnm.

El agua que se acumula en los basaltos recientes o en los estratos de la Serie Canadas
esta, por lo general, menos compartimentalizada que aquella que se acumula en
materiales mas antiguos, y consecuentemente tiene menor edad. Aparece principalmente
en las zonas de contacto, tanto en contactos intraformaciones como en depdsitos

piroclasticos y aglomerados.

El sector se enmarca dentro del sector 205 de esta zona hidrogeoldgica Il, que se
extiende desde la linea de costa hasta la cota 500 msnm.

En las zonas de litoral la sobreexplotacion de los pozos lleva aparejada la intensificacién
de los procesos de intrusion marina, dando lugar a la contaminacién del agua por exceso
de cloruros y a un empeoramiento notable de su calidad, tanto para abasto como para
riego.

Existen numerosos pozos de tipo convencional que extraen unos 5’5 hm3/ano, un total de
194 pozos extraen 21 Hm?3 afo del total de esta Masa de Agua, siendo previsible que la
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situacién se mantenga estable. Igualmente el PHI establece la prohibicién de conceder
nuevas perforaciones y prescribe un sistema de control con limites maximos en la

concentracion de cloruros, con el fin de evitar la sobreexplotacién y la intrusidn marina.

Demanda de consumo y balance hidraulico.

De los diferentes sectores socioecondmicos del municipio, la agricultura es la actividad
gue mayor demanda de agua tiene. Segun los datos de consumo correspondientes a
1991 (ver en el PHI) el uso agricola era, con mucho, la actividad con mayor demanda,
seguida en segunda instancia pero con valores muy inferiores, del consumo urbano; el
resto del volumen de agua extraida fueron recursos no utilizados o bien perdidos en
trasvases. Segun esta fuente no existia entonces consumo turistico, pero se preveia un

incremento de la demanda a corto plazo.

5.6.- HIDROLOGIA SUPERFICIAL

En el apartado de descripcion de la geomorfologia ya se adelanté que la mitad norte el
municipio de Guia de Isora se caracteriza por presentar un relieve poco contrastado
donde los barrancos estan poco encajados debido a la naturaleza méas reciente de sus
materiales. Aun asi, el PHI delimita una serie de cuencas hidrografica béasicas que
discurren subparalelas desde el borde del circo de Las Cafnadas hacia la costa, ademas
de otras unidades hidrograficas menores que se inician en cotas altitudinales inferiores.

El sector se enmarca en terrenos situados entre las cuencas hidrograficas del barranco
de Acevedo y la cuenca del barranco de Punta Blanca, tal y como ilustra la siguiente

imagen:
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No existe en el interior del sector cauce publico o privado alguno.

Como se puso de manifiesto en el epigrafe referente al clima, las precipitaciones en esa
zona costera son escasas y muy irregulares. Este hecho unido a las peculiares
caracteristicas hidrologicas de los materiales que conforman el subsuelo del municipio
condiciona que, salvo cuando se producen lluvias torrenciales, la escorrentia superficial
sea muy baja. Los patrones de drenaje superficial se deben exclusivamente a las
pendientes locales del terreno, pero dentro del sector han sido completamente
modificadas por la instalacion de las parcelas de cultivo por lo que en el estado actual se
limitan a las pistas interiores de la finca.

Con una precipitacion anual media de 355 mm (entre los anos 1940 y 1966), la
escorrentia estimada es de 28 mm/ano (coeficiente de 0°08) y la infiltracion del 13 % (47
mm/afno), siendo estos valores muy inferiores a los obtenidos para la mayor parte de la
isla de Tenerife

Por otro lado, el PHI adscribe el frente marino del sector en la Masa de Aguas Superficial
costera ES70TF_CMM4, que incluye las aguas mas cercanas al litoral, y protegidas del
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oleaje reinante en la isla, entre Montana Pelada y Barranco Seco (Teno). Se trata de una

masa de agua de uso recreativo. La denominada “zona sensible” se situa alejada del

litoral, a 1 Km de distancia de la linea costera.

Masas de agua costeras

B cs7oTFTV

5.7.- SUELOS

Originalmente, toda la mitad septentrional del municipio conformada por laderas de

coladas recientes descritas en los apartados anteriores, de topografia més suave,

permiti6 un mayor desarrollo de la capa edéfica, si bien la juventud de los materiales es

un factor en contra, dando lugar a dos tipos de suelos mayoritarios:

En las cotas medias, entisoles denominados en otras clasificaciones como suelos
minerales brutos, litosoles, suelos coluviales y aluviales. En las areas mas
escarpadas se han delimitado los subtipos liticos (Ustorthens liticos) en asociacion
con afloramientos de roca, mientras que en las lomas y laderas estos suelos

liticos aparecen en asociacion con subtipos vérticos (Ustorthens verticos).

En las cotas mas bajas (inferiores a 600 msnm), a aridisoles si bien su localizacion
potencial se ha visto fuertemente alterada por las practicas agricolas, de forma
que solo han podido ser cartografiados en aquellas areas que no han sido objeto
de este tipo de aprovechamientos (en la imagen: Camborthids-calciorthids-
paleorthids). Las caracteristicas definitorias del orden son las condiciones
climaticas de aridez, asi como la presencia de un horizonte de acumulacién de
sales solubles, ya sean -en el ambito municipal- arcillas ricas en sodio (Argids) o
con acumulaciones de carbonatos (Calcids) a partir de los 300 m. de altitud. La
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presencia de un horizonte subsuperficial masivo, cementado en dichas sales
permite distinguir los grandes grupos Petroargids y Petrocalcids, respectivamente.
La principal forma de degradacion de estos suelos es la erosion hidrica, que se
manifiesta por la abundancia de cércavas y barranquillos a lo largo de todas las

unidades.

Camborthids-calciorthids-
paleorthids

Ustorthens liticos-U. vérticos

Arents

Ustorthens  liticos-
Afloramientos rocosos

El sector se encuentra dentro de la zona potencial de los aridisoles, pero con la
transformacién agricola de la costa para la instalacion de explotaciones intensivas de
plataneras y tomates se han importado suelos mas ricos procedentes de otras partes de
la isla (sorribas), que tienen una mayor capacidad agroldgica, haciendo desaparecer los

suelos originales formados un situ.
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Es esta capacidad productiva el principal valor del suelo existente en el sector en la
actualidad, pues desde el punto de vista ambiental o cientifico no constituye un recursos
singular que merezca una consideracion especial al no tratare de suelos formados en el

lugar.

En el frente litoral del sector no ocupado por cultivos soélo existen afloramientos rocosos
por lo que su capacidad productiva es nula, siendo su siendo su Unico destino albergar la
escasa vegetacion natural. Los afloramientos rocosos se adscriben a los subgrupos
liticos de Entisoles, cuyo interés radica en su capacidad para albergar reservas naturales,
zonas de proteccion y recuperacion de los ecosistemas naturales, zonas de recreo, valor

paisajistico, etc.

5.8.- VEGETACION

El sector incluye dentro de sus limites terrenos cuya vegetacion potencial es el cinturén
hal6filo costero de roca arido (Frankenio ericifoliae-Zygophyllo  fontanesii
geomicrosigmetum), en el frente litoral, y los tabaibales dulces (Ceropegio fuscae-
Euphorbio balsamiferae sigmetumen) en el resto de su superficie.

Vegetacion halsfilt Tabaibales dulces,

Vegetacion potencial Vegetacion actual

Fuente: M.J. del Arco Aguilar (Director) et al. 2006. Mapa de Vegetacion de Canarias. GRAFCAN. Santa Cruz de
Tenerife.

Actualmente, esta vegetacién potencial ha sido desalojada como consecuencia de la

instalacion los cultivos intensivos de plataneras.

Sélo en los terrenos no roturados del frente litoral, pero fuera de los limites del sector,

existen restos de la vegetacién haléfila original con comunidades de tomillo marino y uva
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de mar de cobertura y biodiversidad mas baja de lo normal, asi como con un incremento

en especies aldctonas por lo comun de apetencias nitréfilas.

Se trata de una comunidad colonizadora de litosuelos de roquedos y acantilados costeros
sometidos a una frecuente maresia. En tales situaciones la extrema aridez aumenta la
salinidad del sustrato por efecto de la maresia aerohalina, al existir pocos episodios de
lavado durante el afno. Por lo general se trata de una formacién que presenta una escasa
cobertura, siendo frecuentes los caméfitos y hemicriptéfitos con formas almohadilladas y
arrosetadas. Las especies mas frecuentes son: el tomillo marino (Frankenia ericifolia), la
lechuga de mar (Astydamia latifolia), la siempreviva de mar (Limonium pectinatum),
Reichardia crystallina, las cuales se ven frecuentemente acompafnadas por especies de
valencia ecoldgica ligeramente mas amplia, como Salsola divaricata, o especies propias
de la vegetacion climatdéfila, como es el caso de Euphorbia balsamifera.

Esta comunidad tiene una alta fragilidad, porque la zona en la que se encuentra esta
bastante degradada debido a que la influencia del hombre es muy fuerte; la capacidad de
regeneracion es media, porque una vez se altera el medio en el que se desarrolla por las

infraestructuras agricolas y urbanas es mas dificil su recuperacion.

Los tabaibales dulces ya no estan presentes en el ambito. En el entorno han quedado
relegados a los terrenos de mayor pendiente del acantilado fésil de Las Tabladas.

En consecuencia, dentro del sector s6lo crece vegetacion herbacea colonizadora de
terrenos agricolas abandonados, algunos ejemplares de tabaco moro y unas pocas
plataneras en alguna de las parcelas. No existe por tanto comunidades o especies
vegetales de interés dentro del sector.

Segun el Banco de Datos de Biodiversidad del Gobierno de Canarias, la Unica especie
protegida de la flora que esta presente en las dos cuadriculas que incorporan dentro de
su perimetro los terrenos objeto de ordenacién es el mujo amarillo Cystoseira abies-
marina, un alga marina catalogada como de interés para los ecosistemas canarios por la
Ley 4/2010, de 4 de junio, Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC n® 112 de 9 de
junio 2010). No se encuentra, por tanto, dentro de los limites del sector.

Como conclusion de lo expuesto, puede afirmarse que no existe en el interior del sector

ningun enclave concreto del sector con valores botanicos destacables.

Habitualmente los puntos de interés para la flora estan relacionadas con formaciones
vegetales que presentan un cierto caracter relictual a escala insular, o que estan
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conformadas por un cortejo floristico que presenta un indice de endemicidad
considerable. En otras ocasiones estos sectores se consideran de interés por existir en

ellos poblaciones de especies raras 0 amenazadas y protegidas por la legislacién vigente.

5.9.- FAUNA

Las comunidades faunisticas que originalmente existian en la zona eran las
caracteristicas de su piso bioclimatico. Sin embargo gran parte de los ecosistemas
potenciales han desaparecido tanto dentro del sector como en su entorno debido a la
proliferacion de los cultivos de exportacién y del uso recreativo intensivo del litoral.

Esto se refleja en la composicién de la fauna, que se empobrece por la pérdida de sus
especies mas estenoicas en favor de otros elementos mas eurioicos y de amplia valencia

ecoldgica.

De las consultas al Banco de Datos de Biodiversidad y de los trabajos de campo
realizados durante la primavera del 2015 para determinar la fauna reproductora actual del
ambito objeto de ordenacién y de su entorno natural, ha resultado el siguiente inventario
de especies:

Invertebrados

No se tiene constancia de la presencia de especies catalogadas dentro del ambito.

Anfibios y reptiles

ANFIBIOS Y REPTILES
Especie Desrgé?o?el eEtr(])r?:o Ley 4/2010 Dggr?alto
Rana verde (Pelophylax perezi) X X
Ranita Meridional (Hyla meridionalis) X X
Lagarto tizén (Gallotia gallotii) X X
Perenquén comun (Tarentola dellalandii) X X LRPE
Lisa (Chalcides viridanus) X X LRPE

Las dos especies de ranas son introducidas por el hombre y muy comunes en la isla.
Estan asociadas a los estanques, presas o cauces de barranco con agua. Los reptiles

son endémicos pero muy abundantes y sin problemas de conservacion.

Ninguno de estos grupos se encuentran catalogados, pero el perenquén y lisa estan
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incluidas en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial.

Aves

Al estar la practica totalidad de la superficie el sector ocupada por plataneras, las especies
que pueden nidificar en la zona son aquellas adaptadas a este tipo de habitats antrépicos y
que encuentran en este ambiente lugares de alimentacién y reproducciéon propicios como
mirlos, herrerillos, mosquiteros y currucas. Ademas de éstas, es probable la presencia de

otras especies las cuales se recogen en la siguiente tabla:

AVES
. . 2 Real Decreto
Especie Dentro el dmbito | En el entorno Ley 4/2010 139/2011°
Abubilla (Upupa epops) X X Anexo VI LRPE
2Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Amenazadas.
Anexo lll= De interés para los ecosistemas canarios. Son aquellas que, sin estar en ninguna de

las dos situaciones de amenaza del apartado anterior (en peligro de extincion o vulnerables),
son merecedoras de atencion particular por su importancia ecologica en espacios de la Red
Canaria de Espacios Naturales Protegidos o de la Red Natura 2000.

Anexo V= Categoria supletoria en el Catalogo Canario en caso de disminucién de la proteccion
en el Catalogo Nacional de Especies con presencia significativa en canarias. Falco pelegrinoides
esta catalogado En peligro de extincion en el Catalogo Nacional y pasaria a Proteccién Especial.

Anexo VI= Especies incluidas en la categoria de interés especial en el Catalogo Estatal
afectadas por el apartado 4 de la Disposicién Transitoria Unica : “De acuerdo con lo establecido
en la disposicion transitoria primera de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, relativa a las especies del Catalogo Espafol de Especies
Amenazadas, catalogadas en alguna de las categorias suprimidas, las especies canarias que
figuren en dicho Catalogo bajo las categorias “sensible a la alteracion de su héabitat” o de
“interés especial”, relacionadas en los anexos V y VI, mantendran dicha clasificacién, con los
efectos que estableciera la normativa vigente en el momento de entrada en vigor de la presente
ley, en tanto no se produzca la adaptacién a aquella del Catalogo Espanol.

3 Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo espafiol de Especies Amenazadas. LRPE: Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial. E: En peligro de Extincién. V: Especie
catalogada como vulnerable.
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Alcaudon real

(Lanius meridionalis koenigi) X X Anexo VI LRPE
Bisbita caminero
X X Anexo VI LRPE
(Anthus berthelotii berthelotii)
?:h,o dt"cc)’ X X Anexo VI LRPE
siootus
Canario
. . X X
(Serinus_canarius)
Cernlc.alo vulgar . . Anexo Vi LRPE
(Falcotinnunculus)
. Curruca cabecinegra . . Anexo VI LRPE
(Sylvia melanocephala leucogastra)
Curruca capirotada X X Anexo VI LRPE
(Sylvia atricapilla)
Cu'rruca tor‘n'lllera . . Anexo VI LRPE
(Sylvia conspicillatta)
Tértola europea . .
(Streptopelia
Tértola turca « «

(Streptopelia
Mosquitero canario
(Phylloscopus canariensis X X Anexo VI LRPE

canariensis)
Mirlo comudn

X X
(Turdus merula)
Herrerillo comudn
X X Anexo VI
(Parus caeruleus)
Paloma bravia
0 0

(Columba bolii)
Pardillocomun

(Carduelis cannabina)

X Nidificacion segura X Nidificacion probable X Nidificacion posible 0 No nidificante, pero presente en la zona.

X

Las especies incluidas en este anexo estan afectadas por el apartado 4 de la disposicion
transitoria Unica de la citada Ley, que indica que “mantendran la categoria de interés
especial asignada por el Catalogo Espafiol de Especies Amenazas (categoria hoy
suprimida de la normativa), con los efectos que estableciera la normativa vigente en el
momento de entrada en vigor de la Ley 4/2010, en tanto no se produzca la adaptacion del
Catalogo Espariol a la normativa vigente”.

La adaptacién se produjo mediante el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el
desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del
Catalogo Espanol de Especies Amenazadas.

Dentro del ambito no hay ninguna especie catalogada en el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas, pero la mayoria han sido incluidas en el Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial.

Segun su articulo 5, la inclusién de una especie en el Listado conllevara la aplicacion de
lo contemplado en los articulos 54 y 56 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre de
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que literalmente dice:
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“La inclusion en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial de una especie,
subespecie o poblacion conlleva las siguientes prohibiciones genéricas... Tratdandose de animales, incluidas
sus larvas, crias, o huevos, la de cualquier actuacion hecha con el propdsito de darles muerte, capturarlos,
perseguirlos o molestarlos, asi como la destruccion o deterioro de sus nidos, vivares y dreas de reproduccion,

invernada o reposo”.

Mamiferos

Las unicas especie nativas son los murciélagos que se mencionan en la tabla adjunta y

qgue no estan catalogados, aunque si incluidos en el Listado.

MAMIFEROS
Real
Especie Dentro del ambito| En el entorno Ley 4/2010 Decreto
Murciélago rabudo X X Anexo VI LRPE
(Tadarida teniotis)
Murciélago de madeira X X Anexo V LRPE
(Pipistrellus maderensis)
Murciélago X X Anexo VI LRPE
montafero (Hysugo

Ademas de éstas especies, estadn presentes diversos mamiferos introducidos como conejos,

gatos, ratas, ratones, etc.

Areas de interés para la fauna

El &mbito de ordenacién no esta considerado como un area de interés faunistico pues en él no

crian especies vulnerables o en peligro de extincion.

Las areas de interés mas préximas son los Acantilados de Isorana y los barrancos de la mitad
meridional del municipio. Todas ellas se encuentran muy alejadas del sector.

Conclusion

El status de proteccion de las especies presentes dentro del ambito no supone una limitacion

para el desarrollo del sector de suelo urbanizable.

5.10.- PAISAJE

La mayor parte del a&mbito forma parte de la amplia unidad de paisaje de llanuras con
cultivos intensivos que tanto caracteriza el litoral municipal. Comprende la extensa

plataforma costera que ocupa toda la zona baja del municipio, desde el litoral hasta una
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altitud media que oscila entre los 100 y los 250 m., segun las zonas, y que esta ocupada

en un porcentaje muy alto por cultivos de exportacion (descubiertos y en invernaderos).

Se trata de una unidad de paisaje con dominio absoluto de la accién antrdpica que ha
modelado los terrenos para aprovechamiento agrario y donde los elementos abidticos y

biéticos no se consideran relevantes.

UNIDAD DE PAISAJE CLASIFICACION”
Llanura con Cultivos Intensivos A. Predominio de elementos antrépicos

Las caracteristicas visuales mas destacables de esta unidad de paisaje es su
monocromatismo, originado por el monocultivo de platanos, y una cuenca visual amplia y

diafana, sin elementos importantes que focalicen la vision salvo los invernaderos que

Segun la metodologia de dominancia de elementos de Maria de Bolos, “Manual de Ciencia del
Paisaje. Teoria, métodos y aplicaciones”.
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originan un contraste de color importante y suponen una pérdida de la calidad
paisajistica. Los elementos lineales como las numerosas carreteras de acceso apenas
son apreciables debido a la compacidad que origina este cultivo al igual que las diversas
edificaciones que se han construido vinculadas a la explotacion. Por tanto se trata de una

continua sucesién de color, formas, y texturas uniformes y monétonas.

Estas caracteristicas visuales primigenias que definen la gran unidad de paisaje en la que
se enmarca el sector, se encuentran hoy en dia practicamente desaparecidas en su
interior. La finca no se encuentra en produccién desde hace anos y, con su abandono, el
paisaje agricola ha dado paso a un d&mbito con numerosos impactos visuales derivados
no sélo de la ausencia del propio cultivo de plataneras que proporcionaba el color verde
dominante en la escena, sino del gran deterioro de la infraestructura agraria que

originalmente estructurd el lugar.

La percepcion que se tiene del ambito es de un paisaje, desordenado y de muy baja
calidad visual, que causan un importante impacto sobre el paisaje litoral del municipio.

No obstante, por debajo de los cultivos de platanera podria segregarse otra unidad
diferenciada de la anterior, si bien dentro del ambito ocupa una franja de terreno muy

estrecha entre los cultivos y el mar.

Esta franja costera esta definida por la actual rasa intermareal con presencia de charcas
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y bajas y por la presencia de un matorral haléfilo en ciertas partes, que estan separadas
de los cultivos por una pista de tierra que conecta, en una posicion elevada respecto a la
rasa, el nucleo de Varadero con la Playa de Callao Chico.

UNIDAD DE PAISAJE CLASIFICACION’
Franja Costera Afb. Predominio de elementos antrdpicos sobre abidticos
con _elementos bidticos significativos

En esta unidad alternan los elementos antrépicos con los biol6gicos y fisicos, que posee
valores medios de calidad paisajistica aunque presenta numerosos impactos derivados
de la intensa ocupacion recreativa del litoral.

La distribucién de elementos da una textura en grano grueso situados en grupos,
distribuidos regularmente aunque con importantes contrastes cromaticos originados por la
dominancia del blanco en los nucleos urbanos e invernaderos, el verde en los cultivos y

las tonalidades ocres en las zonas libres.

5 . . . L
Segun la metodologia de dominancia de elementos de Maria de Bolos, “Manual de Ciencia del
Paisaje. Teoria, métodos y aplicaciones”.
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La accesibilidad visual a la unidad es por lo general baja desde la tierra y mucho mas alta
desde el mar.

5.11.- RECURSOS CULTURALES

La Carta Etnografica fue elaborada por el Ayuntamiento entre los afos 2006-2007
(incluyendo antiguos trabajos), mientras que la Carta Arqueoldgica fue realizada por el
Museo Arqueoldgico de Tenerife en 1994, presentando en la actualidad problemas de
ubicacién espacial de los yacimientos inventariados, derivados fundamentalmente de la
traslacion de datos sobre bases cartografias con diferentes sistemas de proyeccion.
Segun estas Cartas, no existen dentro del ambito yacimientos arqueoldgicos o bienes de
interés etnogréafico que deban ser tenidos en cuenta por el instrumento de ordenacion del
sector a la hora de establecer medidas concretas de proteccion in situ o de recuperacién

de la informacién patrimonial.

La ausencia de yacimientos arqueoldgicos esta en consonancia con la transformacion del
suelo para uso agricola intensivo. De haber existido en algun momento algun bien del
patrimonio arqueoldgico en la zona, habria desaparecido con seguridad durante las obras
de construccion de la infraestructura agricola (movimientos de tierra para

abancalamientos, aporte de suelos importados, construccién de muros, etc.).

El anico bien patrimonial de la zona es el horno de cal que se situa fuera del ambito pero

muy préximo a éste. Presenta un buen estado de conservacion.

En la estrecha franja litoral no ocupada por el cultivo, la probabilidad de supervivencia de
yacimientos arqueoldgicos es también muy baja como consecuencia de la construccion

de la pista que la recorre el frente del sector y el intenso uso recreativo de la zona.
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Respecto al patrimonio paleontolégico, no se tiene constancia de la existencia de
yacimientos dentro de los limites del ambito objeto de ordenacién, segun se desprende
del Catalogo Inventario de Yacimientos Paleontol6gicos de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife”, elaborado por el Museo Insular de Ciencias Naturales de Tenerife en 1989, y
publicado por el Instituto de Estudios Canarios (C.E.C.E.L.). Pese a que su titulo pueda
inducir a error, no se trata de un inventario sistematico sino de una recopilacion de
informacion relativa a los yacimientos paleontolégicos conocidos hasta ese momento

para la Provincia Occidental.

En consecuencia, entendemos que el sector no se encuentra dentro de una de
sensibilidad arqueolégica que haga pensar en la necesidad de realizar una prospeccion
del terreno en los términos que regula la normativa autonémica de proteccion del

patrimonio cultural.

5.12.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El sector no forma parte de ninguno de los espacios de la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos, establecidos en el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, ni de las estructuras fisicas, bioldgicas,
paisajisticas o procesos naturales que la Red protege en la Comarca. Es decir, no existe
continuidad espacial ni funcional con los valores naturales o paisajisticos que constituyen

el objeto de proteccion de los espacios de la Red situados en su entorno mas préximo.
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2,2 Km

La posicion y distancia del sector respecto a los Espacios Protegidos por la Red Natura
2000 se ilustra en la siguiente imagen:
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El mas cercano es la ZEC TF Franja marina Teno-Rasca. El frente del sector linda con
esta franja marina protegida cuyo fundamento de proteccion son los siguientes habitats
de especies y habitats naturales:

» Habitats de especies:

1224 * Caretta caretta
1349 Tursiops truncatus
1349 Tursiops truncatus

= Habitats naturales:

1110 Bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina poco
profunda.

El resto de las ZEC se encuentra a una distancia considerable del sector y no tienen
relacion espacial ni funcional con éste:

» ZEC 75_TF. Riscos de Lara. Situado a 2,14 km al noroeste.

= ZEC 95 TF. Teno. Situado a 2,2 km al norte.

= ZEC 74_TF. Laderas de Chio. Situado a 4,5 km al noroeste

= ZEC 90_TF. Corona Forestal. Situado a 6,4 km al oeste.

= ZEC 67_TF. Barranco de Nidgara. Situado a 7 km al sureste.

» ZEC 86-TF. Montafa de Tejina. Situada a 7,8 km al sureste.

Tampoco existe relacion alguna con las Zonas de Especial Proteccidén para las Aves,
declaradas por mandato de la Directiva Europea 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la
Conservacién de las Aves Silvestres, modificada posteriormente por la Directiva
91/244/CEE, de 6 de marzo. A las 28 ZEPA declaradas inicialmente por la Comunidad
Auténoma de Canarias, se les han afadido recientemente otras 15, amplidndose ademas
las superficies de 12 de las anteriormente designadas (BOC n® 229, de 21 de noviembre
de 2006). Las ZEPAs mas cercanas son Teno (ES0000106) y Montes y Cumbres de
Tenerife (ES0000107), situados, como ya se ha indicado en este apartado, a 2,2 kmy 6,4
km respectivamente del sector.

67



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

Por ultimo, tampoco el ambito esta incluido dentro de aluna de las areas de la Red del
programa de Areas Importantes para la Conservacién de las Aves (IBAs). Aunque la
consideracién de un ambito como IBA no suponen una proteccién legal, el tribunal de
Luxemburgo las ha dotado de una proteccién adicional respecto a una zona que no
cuente con ninguna proteccion. Las mas cercanas es el Acantilado de Los Gigantes y el
barranco de Tagara. Sus distancias son similares a las indicadas para el resto de los
espacios protegidos.

5.13.- RIESGOS

Segun el Plan Territorial Especial de Ordenacién de Prevencién de Riesgos (en adelante
PTEOPRE ), aprobado definitivamente por el Cabildo Insular de Tenerife en Pleno, en
sesién celebrada el 30 de marzo de 2012 y publicado en COC n® 094 de lunes 14 de
mayo de 2012, el ambito se encuentra dentro de las siguientes Zonas de Regulacién de
la Susceptibilidad:

A) Riesgo volcanico

» Susceptibilidad volcanica frente a coladas de lava: Alta. Se corresponde tanto
con aquellas zonas que, por su ubicacion muy alejada de los centros emisores
potenciales, presentan una menor susceptibilidad a poder verse afectadas por la
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invasion de coladas de lava, pese a estar localizadas en el area con mayor
probabilidad de ocurrencia de eventos.
» Susceptibilidad volcanica frente a piroclastos de caida: /nsignificante

B) Incendio Forestales

» Susceptibilidad frente a riesgos de incendios forestales: Muy baja

C) Riesgo de Desprendimientos

» Susceptibilidad frente a riesgos asociados a dinamicas de vertientes: Muy
baja.

D) Riesgo de Avenidas

» El articulo 10.5 de la normativa del PTEOPRE establece que respecto al riesgo
hidrolégico se estarda a lo que disponga el Plan Especial de defensa frente a
Avenidas de Tenerife.

» El Plan de Defensa frente Avenidas, aprobado por el Consejo de Gobierno Insular
del Cabildo Insular de Tenerife, reunido en sesién ordinaria celebrada el 24 de
julio de 2012, en acuerdo ratificado por el Pleno de esta Corporacién Insular el 27
de julio de 2012, identifica el punto con riesgo hidraulico que muestra la siguiente
imagen. Este registro se corresponde con la carretera TF-47 a la altura del cruce
con Puerto Santiago, que tiene un talud inestable que provoca la caida de piedras
a la carretera durante las lluvias. Se califica como grave. Propone como actuacion
la adecuaciéon de la red vial mediante un cunetéon de guarda y mallazo de
proteccién en los taludes con un coste conjunto de unos 20.000 euros.
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Los Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacién de las ARPSIs Costeras en la
Demarcacion Hidrografica de Tenerifeno incluyen el sector. EI mas cercano es el tramo
de costa de Punta del Barbero, en Playa Santiago.

Uno de los objetivos del PTEOPRE es constituir la base de aproximacion a la zonificacion
del riesgo de la isla como herramienta valida para que otros instrumentos de ordenacion
incorporen el analisis del riesgo a escala méas detallada.

El articulo 13 de la normativa de este Plan establece que a partir de su zonificacion de
susceptibilidad, cualquier otro instrumento podra pormenorizar los riesgos a la escala que
corresponda, pero en el contexto del PTEOPRE sélo son significativas, en términos de
ordenacion, las categorias MUY ALTA y ALTA.

Los diferentes instrumentos de ordenacién deberan abordar, en la medida que la
disposicion de informacion adecuada lo haga viable, los andlisis que permitan profundizar
y mejorar las determinaciones establecidas por este plan territorial en funcion de las
Zonas de Regulacién de la Susceptibilidad (articulo 19).

En el sector sblo alcanza valores de Susceptibilidad Alto el riesgo volcanico por coladas

lavicas. Para el resto, se encuentra dentro de una zona con riesgos naturales Muy Bajos.

No obstante, en relacion al riesgo de dinamica de vertientes (desprendimientos) el plan

establece en su articulo 35 que “la zonificacién de las dreas susceptibles a procesos de dindmica de
vertientes efectuada en este plan territorial es detallada, pero requiere una aproximacion local a las
condiciones propias de cada lugar para obtener una mayor precision. El planeamiento urbanistico, territorial y
ambiental, a la escala que le corresponda, completaran el andlisis de susceptibilidad que efectia el
PTEOPRE, procediendo a la microzonificacion del riesgo derivado de la dinamica de vertientes, alli donde se

constate su ocurrencia, y concretando los espacios que requieren intervencion”.

El sector no presenta ningun area fuente de desprendimiento pues su configuracion
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topografica es llana. No es necesario, por tanto, realizar estudios de detalle sobre este
tipo de riesgo. El area susceptible de desprendimiento mas cercano se corresponde con
la elevacion del terreno que se encuentra al otro lado de la TF-47 y que pertenece
antiguo acantilado de Las Tabladas. Esta situado fuera de los limites estrictos del sector
pero tiene influencia clara en la accesibilidad al sector. Sus caracteristicas y las medidas
de mitigacién propuestas ha sido recogida, como se comenta en los parrafos anteriores,
en el Plan de Defensa a Avenidas.

En relacién al riego volcanico, que es dénde se dan los valores significativos, el
PTEOPRE establece unicamente el criterio que debe primar en cuanto al desarrollo del
uso residencial en los nucleos de poblacién existentes situados en areas con una
susceptibilidad ALTA al riesgo volcanico, que es el de convivencia con este fendémeno
(articulo 2). En ellos las administraciones publicas fomentaran las campafas de

informacion y de conocimiento del riesgo volcanico.

5.14.- USOS E INFRAESTRUCTURAS

A) Dentro del sector

Dentro del sector se diferencian 2 clases de uso con la distribucion que ilustra la siguiente

imagen:

oS d e pldtanos

Fuente: Mapa de Ocupacion del suelo de GRAFCAN (afio 2012).
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Usos agricolas

Cultivos intensivos de platanos que se repiten afo tras afno sobre las mismas parcelas.

Su destino es la exportacién. Actualmente sin produccién al haber cesado la actividad

agricola.

Si bien el mapa de ocupacién del suelo delimita unas parcelas de cultivos forzados
(Invernaderos), lo cierto en su estado actual es que de haber existido en algin momento
esta infraestructura hoy en dia ha sido desmanteladas. También Mapa de Cultivos de
Tenerife delimitd en el ano 2018 esas mismas parcelas como dedicadas al cultivo de

tomates en invernadero.

Sin usos especificos

Vegetacion arbustiva y o herbacea. Matorrales costeros. Los terrenos de esta franja
situado al oeste de la pista forman parte de la finca agricola pues sobre ella se extendié
tierra vegetal aunque nunca llegaron a construirse los muros de contencién y proteccion

frente a los vientos en su encuentro con la pista.

El resto de los terrenos situados del lado del mar forman parte de la rasa marina con usos

recreativos.

72



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

B) Del entorno

Ademas de los usos agricolas que se ocupan toda la franja costera del municipio, debe
destacarse dos usos que se desarrollan junto al sector y que tienen una gran relacién con
el espacio a ordenar en la medida que condiciona su trama urbana y la distribucion de

usos interior.

Urbanos

Por el lado norte del sector se extiende el nucleo de Varadero que junto con otros nucleos
como Playita de La Arena, Santiago del Teide y Acantilados de los Gigantes forman un

continuo urbano a lo largo de unos 3 km de costa.

Colectores de agua residuales

La red de saneamiento de aguas residuales del nucleo de Varadero se continda por un
colector que discurre por la pista de la costa, que se menciona mas adelante, para llevar
las aguas hasta la estacién de bombeo situada el otro lado del sector.

Estacién de bombeo y pretratamiento

En el limite sur del sector, junto a Playa Callao Chico, existe una estacion de bombeo que
cuenta con pretratamiento por desbaste. Sus paredes estan adosadas al muro de

contencion de la finca.
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Emisario submarino de Punta Blanca

El emisario submarino, incluido en el Censo de vertidos desde tierra al mar (Afio 2008),
arranca en la costa en una zona de rasa rocosa situada frente a la estacion de
pretratamiento. Se trata de un emisario que cuenta con autorizaciéon administrativa. Es de
fibrocemento y tiene una longitud de 649 m. y un diametro de 300 mm. Cuenta con 4
difusores de 100 mm y una longitud de 24 m. El efluente es agua residual urbana
procedente de la red de saneamiento. El caudal vertido es de 47,2 ,3/h. (18.146
habitantes-eq).

Cédigo Vertido: TFGI10
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Las actividades en la zona de vertido es bafo-ocio si bien se vierte al mar abierto.

El diagnéstico del vertido no detecta afecciones al medio receptor por presencia de

sélidos, grasas o espumas, ni olores ni desarrollo de algas.

Se considera que el estado del emisario es regular.

Recreativos: Playas - Callao Chico

Caracteristicas generales

Nombre de playa:
Municipio:
Provincia:
Longitud:
Anchura:

Grado ocupacién:

Grado urbanizacion:

Paseo maritimo:
Fachada litoral:
Descripcion:

Tipo de playa
Composicion:
Tipo arena:
Condiciones baro:

Zona fondeo:

Callao Chico

Guia de Isora

Santa Cruz de Tenerife

60 metros

30 metros

Alto

Semiurbana

No

Semiurbana

Pequena playa de arena y grava, sin servicios y de

alta  afluencia en verano

Grava / Arena
Oscura

Aguas tranquilas
No
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Sin usos especificos

Vegetacién arbustiva y o herbacea. Matorrales costeros. Por el lado sur, ademas de la
playa hay un trozo de terreno que no fue ocupado por cultivos. Sélo existe una vivienda
junto a la playa. El resto del suelo permanece si usos definidos, si bien ha sido una zona
habitual de acampada en el municipio por lo que su deterioro es evidente.

Carreteras y pistas

El limite occidental del sector lo conforma la TF-47, en su tramo Armefnime-Puerto
Santiago. Es carretera insular, pavimentada de 8 m de ancho.

El Paseo Perenquén, que limita el sector por el norte es la via que separa Varadero del
sector que se quiere urbanizar. No esta pavimentado, al igual que la carretera de acceso
a la costa que se inicia al final de este Paseo.

5.15.- IMPACTOS AMBIENTALES Y PROBLEMATICA AMBIENTAL ACTUAL

Presiones sobre las Masa de agua subterranea.

— Existe sobreexplotacion por extraccién generalizada de agua del acuifero por
pozos en toda la Masa de Agua, lo que ha provocado que el estado cuantitativo
sea malo y que se hayan producido procesos de intrusion marina.
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— Laintensa actividad agricola de la zona ha provocado contaminacion de las aguas
del acuifero por el uso de fertilizantes. Los niveles de nitratos obtenidos son altos:
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— El estado de la Masas de Agua Costera de la Vertiente Sur se considera, en

términos generales, malo.

Presiones sobre la Masa de Agua Superficial Costera.

— Producidas por fuentes puntuales (vertidos urbanos). Las caracteristicas de la
estacion de bombeo de Punta Blanca y del emisario submarino ya fueron
descritas en el apartado anterior junto la valoracién de los efectos del vertido de
las aguas residuales en el medio receptor.

PRIESOSNES D E
FUENTES PLINTLUALES

B Vertidos urban os

Si bien el estado ecoldgico y quimico de las aguas litorales se considera bueno,
existen presiones/amenazas puntuales asociadas principalmente a los grandes
espacios turisticos de la costa.

Se han delimitado como Zonas Vulnerables y Zonas de Bafo la Franja Marino
Teno Rasca, pero no la franja mas cercana al litoral como muestra la siguiente

imagen:
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Contaminacién acustica

Segun el Mapa Estratégico de ruidos del afo 2007, de la Comunidad Auténoma
de Canarias elaborado, en su momento, por la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial del Gobierno de Canarias y aprobado por la Orden de 30 de
diciembre de 2008 en el BOC n® 017 de 27 de Enero de 2009, contiene la
representacion de los niveles de ruido en las carreteras y aglomeraciones, de
acuerdo con las exigencias del R.D.1513/2005 teniendo en cuenta también la
poblacién y edificios sensibles al ruido afectados.

La TF-47 produce niveles potenciales de ruido nocturnos sobre el sector que se
sitan entre los 55 dB (A) en la franja mas préxima a la via y 40 dB (A) en el litoral
segun la distribucion que ilustra la siguiente imagen:

El mapa detecta en el vecino nucleo de Varadero una zona de conflicto (50 dB)
con esta distribucion de la afeccién potencial del ruido nocturno, aspecto que
debera ser, al menos, considerado por el instrumento de ordenacion
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pormenorizada con la finalidad de establecer las medidas correctoras de

ordenacién o de otra naturaleza que permita resolver posibles conflictos dentro del

sector.

Conflicto del MAP con los Nicleos

Impactos sobre el paisaje

Consecuencia fundamentalmente del abandono de la infraestructura agraria, pero

también por el vertido de basuras y escombros.

—
—

Impactos sobre el litoral

Derivado del uso recreativo no ordenado del litoral (pesca, marisqueo, acampada,
etc.), facilitado por la pista que recorre todo el frente del sector conectando

Varadero con Playa de Callao Chico.

Consecuencia de ello es una patente degradacion “difusa” que se manifiesta

79



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

fundamentalmente en pérdida de la calidad paisajistica pero también, y de manera
especial, en el deterioro del habitat original de matorrales haléfilo. Este matorral
esta en la actualidad muy empobrecido y presente sélo en una serie de rodales a
lo largo de este frente litoral. Una de las causas principales de su estado actual es
la propia pista, que durante su construccion ocupd su &rea de distribucion
potencial y creé un talud sobre la plataforma intermareal y de literalmente cubrié el

matorral.

80



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

81



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

6.- OBJETIVOS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

6.1.- PLAN INSULAR DE ORDENACION DEL TERRITORIO
6.1.1.- Objetivos ambientales regulados en las disposiciones territoriales
SECCION 52: MODELO DE ORDENACION DEL SUROESTE

Funcidén en el conjunto insular: esta comarca es el ambito principal para el desarrollo
turistico de cara al futuro, tanto por la entidad de los planes aprobados como por las
expectativas existentes. Este desarrollo debe vincularse al mantenimiento del paisaje
agricola y a la consolidacion de los principales nucleos residenciales. Esta comarca es
una de las que cuenta con mas posibilidades de crecimiento socioeconémico, lo que
exige una especial seleccion de las opciones concretas, tanto en la coordinacién de los
diversos sectores como en los ritmos de intervencion, para garantizar el adecuado

equilibrio.

2.2.5.2. Distribucion bésica de los usos

Esquema general: la estructura natural del territorio condiciona la distribucién de los usos

prioritarios de la comarca en franjas horizontales: la banda litoral donde se alternan areas
urbanizadas (sobre todo turisticas) y agricolas, la franja intermedia de vocacién
mayoritariamente agricola intensiva; el eje de medianias, soporte de los asentamientos
principales; y la zona alta donde se intercalan areas naturales, agricolas tradicionales y

nucleos rurales de interés patrimonial.

Areas de proteccién econdmica: la categoria 3 cubre la amplia franja entre el litoral y el

corredor insular (hasta Tamaimo), salvo en los suelos de interés natural (malpaises y
barrancos).

El objetivo fundamental de la delimitacién de estas areas es la preservacion del paisaje
agricola, de acuerdo a lo ya expresado para las areas agricolas 1, y la creacion de un
modelo turistico singular e integrado en el entorno en que se implanta.

Otras areas de regulacién homogénea: la franja litoral delimitada por el eje costero queda

formada (salvo enclaves de interés natural) por areas urbanas y de interés estratégico,

estas ultimas vinculadas a nuevos desarrollos turisticos

2.2.5.3. El sistema de nucleos urbanos

Areas turisticas costeras: Las nuevas operaciones turisticas han de irse insertando en la
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estructura de ordenacion buscando la ruptura de la continuidad mediante la disposicién
de espacios no urbanizados intermedios (agricolas o naturales).

2.2.5.7. Criterios de actuacion

Politica turistica: dos son las lineas de actuacion turistica con incidencia directa en esta

comarca: la de recualificacion de las areas existentes, especialmente a través de
acciones de reequipamiento e infraestructura y la de rehabilitacion de los nucleos rurales
con valor patrimonial para destino turistico, a través de la inversion directa publica y el
fomento de las actuaciones privadas acordes con los objetivos de ordenacién del PIOT.
Indirectamente, el desarrollo turistico debe coordinarse con la politica de fomento agrario
de la comarca y con programas sectoriales de inversion publica (especialmente de
actuaciones en el litoral y ejecucion de dotaciones). Los Planes Territoriales Parciales de
Ordenacién de las Comarcas de Abona y Suroeste han de contemplar conjuntamente la
ordenacion de Los Cristianos-Las Américas.

6.1.2.- Objetivos ambientales regulados en las disposiciones sectoriales

SECCION 42: SOBRE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES
ABIOTICOS

3.1.4.2. Proteccion frente al ruido

1-D Se debera garantizar que el ejercicio de actividades potencialmente molestas no
genere en el exterior de los recintos en que se desarrollen niveles de ruido que ocasionen
perturbaciones al vecindario o alteren las condiciones ambientales propias del entorno en
qgue se ubiquen.

2-D En la formulacién de proyectos de intervencion viaria se estudiaran las distintas
alternativas para reducir los efectos del ruido del trafico sobre el entorno, evaluando los
correspondientes impactos y justificando las soluciones que se adopten para minorarlo.

3.1.4.3. Proteccién frente a la contaminacién luminica

1-AD Con el fin de garantizar la actividad investigadora que se desarrolla en los
observatorios astronémicos canarios, de ahorrar energia eléctrica y de mejorar la
iluminacion nocturna en los entornos urbano y rural, el inicio o modificacion de

instalaciones de alumbrado publico en exteriores debera ajustarse a lo previsto en la
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legislacion de proteccion de calidad astronémica de los observatorios de Canarias; las
Administraciones competentes verificardn el cumplimiento de los limites de emision

establecidos.

3.1.4.4. Proteccién de los suelos

1-D Los suelos tinerfefios son recursos escasos y de especial importancia para el
desarrollo productivo insular y el mantenimiento del paisaje y del resto de los recursos
naturales. En consecuencia, la Administracion Publica debe velar muy particularmente
por evitar la contaminacién de los suelos asi como su degradacion o pérdida a causa de

procesos erosivos.

3-R El planeamiento de acuerdo al estudio de las capacidades de cada suelo, su estado
de conservacion y los riesgos y problematicas que sufra, establecera determinaciones

sobre las actividades e intervenciones en razon de sus objetivos de proteccion.

3.1.4.5. Proteccion de las aguas terrestres

1-AD Las actividades susceptibles de provocar la contaminacion o degradaciéon de los
recursos hidricos, y en particular las de vertido a las aguas superficiales o subterraneas,
requieren autorizaciéon administrativa, que so6lo podra concederse si, a través de un

estudio hidrogeoldgico previo, se demuestra su inocuidad.

3-AD Con caracter general se entenderan sometidos a proteccion todos los cursos
continuos de aguas superficiales existentes; en consecuencia, se prohibe cualquier
intervencion que implique la disminucién de sus caudales y se limitaran las actividades
existentes para garantizar el mantenimiento en calidad y cantidad de los mismos.

3.1.4.6. Proteccién de las aguas marinas

1-E Con caracter general se entenderan sometidas a proteccion la totalidad de las aguas
marinas que circundan la isla. La calidad de dichas aguas debe preservarse, arbitrando
para ello las medidas necesarias sobre las actividades que puedan reducirla y/o alterarla

y tomando, en su caso, las acciones precisas para restaurarla.

SECCION 52: SOBRE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS VIVOS

3.1.5.1 Proteccion de la biodiversidad

1-E Con caracter general es objeto de proteccion el patrimonio natural que representa
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la rica biodiversidad de la isla, incluyendo en este término el nimero y frecuencia de
ecosistemas, especies y genes. Se consideran al respecto todos los recursos vivos
autéctonos, tanto silvestres como domésticos. 2-D Ademas de en estas normas
generales, el alcance de esta proteccion se concretara a través de los planes de
desarrollo del PIOT, conforme a las determinaciones sobre el régimen de usos e
intervenciones establecidos para cada Area de Regulacién Homogénea.

3.1.5.2. Régimen de proteccién de la flora y fauna silvestre

1-D Con caréacter general es objeto de proteccidn el patrimonio natural que representa el
conjunto de la flora y la fauna autéctonas, por lo que debe evitarse su degradacion en
tanto potencial fuentes de recursos, conocidos o no. El alcance de la proteccion sera
concretado por el planeamiento, para cada una de las zonas de la isla y formaciones o
especies concretas. 2-D Con caracter mas particularizado, se adoptardn medidas
singulares sobre las especies de la flora y fauna que se encuentren amenazadas, de
acuerdo a las disposiciones contenidas en este capitulo.

6-AD Se velara especialmente por la prevencion de la introduccién de especies foraneas
y exoéticas que pongan en peligro su fauna o flora o perjudiquen sus ecosistemas, o, en

Su caso, procuraran su erradicacion.

3.1.5.4. Actuaciones para la proteccion de la flora y fauna silvestres

1-D EI desarrollo de la regulacién relativa a la proteccion de la flora y la fauna silvestre
podra ser acometido a través de las pertinentes disposiciones especificas de la
Administracion Ambiental. La proteccion de la flora y la fauna en ambitos territoriales
concretos debera garantizarse a través de las determinaciones de los planes territoriales,
de los espacios naturales y urbanisticos correspondientes, y en el caso de las especies
marinas, mediante el Plan Territorial Especial de Ordenacién de los Recursos Naturales
del Medio Marino.

SECCION 62. SOBRE LA PROTECCION DEL PAISAJE

2-D Ademas de los objetivos generales sefialados en el articulo 3.1.1.1 de este capitulo,
en la ordenacién del paisaje, ademas de la finalidad protectora del medio fisico o natural,
se ha de incidir en los siguientes objetivos: - Mejora de las condiciones del entorno rural y
del medio urbano, que ha de repercutir en la mejora de la calidad de vida de la poblacion.
- Consideracion del medio insular como espacio turistico, en el que el paisaje es un
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componente basico de la oferta. - Integracidén paisajistica de las infraestructuras. En el
Plan Territorial del Paisaje se desarrolla este objetivo general.

SECCION 72. SOBRE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

2-D Los instrumentos de planeamiento incluirdn, a modo de inventario, una relacion
detallada de todos aquellos inmuebles o conjuntos de valor patrimonial identificados en
su informacién urbanistica. Entre ellos deberan estar reflejados ademas de los Bienes de
Interés Cultural todos aquellos inmuebles que, a la fecha de la redaccion del documento,
hayan sido objeto de incoacion de expediente de declaracion.

6.2.- PLAN TERRITORIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA
4.1.3.- Criterios de ordenacion en la urbanizacion turistica

4.1.3.2.- Ordenacion de los espacios libres y elementos dotacionales

1-R. Los espacios libres junto con las redes viarias constituyen los elementos dominantes
del espacio publico en la urbanizacion turistica, y por ello son determinantes de su
imagen urbana. Este hecho, comun en todo proceso de disefio urbano adquiere una
relevancia especifica en el espacio turistico desde el momento en el que se pretenda
dotar a este espacio de una imagen diferenciada, distinta a la de la ciudad residencial,
imagen que sea capaz de trasmitir esas sensaciones de relajacién y ocio que, en estas
situaciones demanda el usuario turistico. La ausencia de una disponibilidad suficiente de
espacios libres en los nucleos existentes obliga al planeamiento urbanistico a adoptar

medidas complementarias que incidan en la formacién de ese escenario ideal.

2-R. Los instrumentos de ordenacién que establezcan la ordenacién pormenorizada del
espacio turistico existente estableceran las politicas que tengan por objeto paliar las
deficiencias existentes de espacios libres en los nucleos turisticos, mediante:

a) La localizacién de areas de intervencién paisajistica en el entorno inmediato de los
nucleos turisticos, que permitan el disfrute, incluso visual, de la naturaleza en

condiciones suficientes de proximidad.

b) La proteccion de los elementos de interés paisajistico que conforman el escenario
natural de estos nucleos, de forma que su sola presencia sea un elemento
referencial y cualificado de la calidad ambiental del nucleo. Ello exige, como
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medidas complementarias, regular la disposicion de la edificacion y demas

elementos urbanos a fin de minimizar la interrupcién de estas visuales.

c) La recuperacién y ejecucion de pequenas intervenciones que permitan aportar
una imagen mas cuidada, con una gran presencia de la vegetacion en el espacio
publico, especialmente en el viario, mediante la plantacién de especies vegetales
de porte, incluso en detrimento de su funcionalidad y con la limitacion de los

aparcamientos en superficie.

d) La exigencia de incorporar los espacios libres privados, de forma que de su
aportacién ambiental participe el espacio publico.

e) Instrumentar politicas de desdensificacion, con eliminacién total o parcial de
edificaciones ya obsoletas, mediante trasferencias de derechos urbanisticos a

localizaciones periféricas al nacleo a fin de recuperar espacios vacios.

f) Incentivar la rehabilitacion de los espacios libres privados proximos a los

margenes con las vias publicas eliminando las edificaciones fraudulentas.
4.4.- CRITERIOS DE ORDENACION EDIFICATORIA

4.4.2.- Adaptacion topografica

1-R La manipulacion del terreno de la parcela urbanistica concreta a efectos de la
definicion del terreno urbanizado para la implantacion en ella de toda actividad, uso,
instalacion o edificacion estara sujeta a las siguientes condiciones: a) No se podran
realizar excavaciones ni movimientos de tierra que superen en mas / menos 3 metros el
perfil del terreno natural preexistente. b) La altura de los abancalamientos en el interior de
la parcela, no podra ser superior a 4 metros, y la distancia horizontal entre dos cambios
de nivel consecutivos no sera inferior a 6 metros. ¢) La altura de los muros de contencion
en relacién a la rasante de las vias a las que da frente, no podra ser superior a mas /
menos 1 metro, manteniéndose el terreno colindante dentro de los diedros que apoyados
en esa altura maxima forman treinta grados con la horizontal, en una profundidad minima
a la establecida para el retranqueo de la edificacidon en el planeamiento. d) Excepto
acuerdo expreso entre los colindantes, que tendra acceso al Registro de la Propiedad, los
mismos criterios se aplicaran en los linderos de la parcela que no den frente a via publica,
medida la altura sobre el terreno natural en cada punto. En ningun caso, los muros de
contencidn en estos linderos de parcela podran tener una altura total superior a 4 metros.
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2-R. El planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada y, en su caso, los
proyectos de urbanizacion podran establecer las condiciones de nivelacion de los
terrenos, incorporando tales determinaciones en un estudio paisajistico, de forma que
permita superar lo dispuesto en el apartado a) anterior sin perjuicio de la permanencia de

las restantes determinaciones.

3-R Las disposiciones de este articulo no impediran la aplicacién de determinaciones mas
restrictivas de otros instrumentos de ordenacibn o de normativas sectoriales de

aplicacion.

4.4 .4.- Tratamiento de los espacios libres de parcela

La delimitacién de la parcela respecto al espacio publico y los colindantes se resolvera
con elementos trasparentes, preferentemente vegetales, que den continuidad espacial de
los espacios libres privados con los publicos. En su caso, las vallas de cerramiento en
todos los linderos no tendran una altura superior a 2 metros medidos sobre la rasante de
la acera en su frente o del terreno urbanizado en otro caso, pudiéndose resolver con
elementos ciegos hasta 1 metro de altura maxima, complementdndose el resto con
protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar. Cuando en el lidero se
dispusieran muros de contencion sobre las rasantes indicadas, sélo se admitiran
protecciones diafanas que podran alcanzar 1,50 metros de altura maxima sobre su

coronacion.

El proyecto de edificacion deberé llevar anexo el proyecto de ajardinamiento del espacio
libre de la parcela. Aun cuando el solar sea sensiblemente horizontal, se detallaran, en su
caso, los abancalamientos, las especies a plantar y la cantidad de cada una de ellas, las
medidas necesarias para su conservacion y la infraestructura que para ello se dispone,

asi como el origen del agua a utilizar.

En las obras de nuevos establecimientos turisticos o residenciales y en las de los
establecimientos renovados, se garantizara una dotacibn minima de un arbol por cada
100 m? de parcela, con un diametro de tronco superior a 10 centimetros, medido a un
metro de altura. El planeamiento urbanistico sefialara las especies idbneas en cada zona
en funcién de sus condiciones climaticas y paisajisticas y de proteccion de la flora
autéctona. Cuando por la tipologia edificatoria no fuera posible alcanzar la dotacion
propuesta, se garantizard la plantacion de los efectos excedentes en espacios libres
publicos situados en su entorno.
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Como norma general no se permitirdn aparcamientos ocupando los espacios libres de
parcela excepto prevision expresa del planeamiento en parcelas no destinadas a uso
turistico o residencial. En este caso, los espacios libres que se destinen a aparcamientos
al aire libre estaran dotados de barrera vegetal arbolada y umbraculos que minimicen su
impacto ambiental.

4.4.5. Calidad ambiental de la edificacién.

Las ordenanzas municipales de edificacion, en el marco de las normas sectoriales,
estableceran las condiciones de calidad ambiental y arquitecténica para la nueva
edificacién y la rehabilitacion de la edificacion existente.

2-R. Los proyectos de nuevas instalaciones, construcciones y edificaciones, o de
rehabilitacion de las existentes prestaran especial atencion a:

a) Instalacion de sistemas de ahorro en los consumos de agua y energia y reduccion de
residuos.

b) Uso eficiente de las energias implantadas mediante cogeneracién y otras, el

aprovechamiento de energias renovables y la utilizacion de instalaciones dométicas.

c¢) Sostenibilidad del disefio y de la construccion, propiciando el desarrollo de proyectos
innovadores desde el punto de vista de la utilizacion de materiales y soluciones

arquitectonicas bioclimaticas que minimicen el consumo energético.

6.3.- PLAN GENERAL DE ODENACION DE GUIA DE ISORA

Instrucciones, determinaciones y medidas correctoras ambientales:

Las medidas correctoras en relacion a temas como escorrentias, tratamientos
fitosanitarios, movimientos de tierra, localizacién de las edificaciones, instalaciones de
servicios urbanos, sefalandose, entre otras, la obligatoriedad de riego mediante la
utilizacién de aguas residuales depuradas y/o de produccién industrial, en atencién al
contenido del articulo 6 c) del Decreto 35/1995. G.

Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector
en las areas ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetaciéon natural. Para ello,
deben contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que en el transito
temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El resto de suelos
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excedentes y con capacidad agrologica productiva se deberan aprovechar para su
reutilizacién en otras explotaciones al efecto de compensar el impacto sobre los usos de

suelo.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la
correcta gestion de los residuos generados durante la ejecucidbn de este ambito,
eliminacion mediante riegos periddicos de las particulas en suspensiéon que generen los
movimientos de tierra, adaptacién topografica al terreno, conexién a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

El Plan Parcial debera contener las medidas de seguimiento ambiental establecidas en la
Memoria Ambiental.

Aplicacion de la Ley de Costas:

Los usos en las servidumbres de proteccidon de transito y de acceso al mar, estaran a lo
dispuesto en los articulos 23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las
correspondientes disposiciones reglamentarias.

En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.
Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44.6 de la Ley de Costas.

Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de
proteccion, a lo establecido en las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley
de Costas y su modificacién por la Ley 53/2002, de 30 diciembre.

Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico precisaran previo
otorgamiento de la autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas. - El litoral es un
territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de multiples usos e
instalaciones; por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional
del espacio, haciendo compatibles los usos publicos y privados con la salvaguarda de los
recursos naturales y paisajisticos y culturales, debiendo cumplir en cualquier caso lo
dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.
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7.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SU
CUANTIFICACION

En este apartado se desarrolla la evaluacion de los efectos previsibles directos o
indirectos, acumulativos y sinérgicos de la propuesta de ordenacion del Sector que ha
resultado elegida tras el andlisis de las alternativas, sobre la poblacién, la salud humana,
la flora, la fauna, la biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, los factores climéticos, el
cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la

interaccion entre todos los factores mencionados.

Se incluye un apartado especifico en el que se debate las posibles repercusiones
indirectas del proyecto sobre los espacios de la Red Natura 2000 mas proximos.

El andlisis se realiza desde una doble aproximacién al problema. Es decir, tanto desde la
valoracion de la medida en que la distribucion pormenorizada de usos garantiza una
mayor grado de adecuacion a la calidad ambiental y capacidad de las distintas areas del
sector, como de la valoracién detallada de los impactos ambientales que generard la
ejecucion material de la propuesta durante la fase de instalacién, ejecucion, explotacion.

La descripcion, caracterizacion y valoracion de los impactos potenciales se ha basado en
los criterios establecidos por la legislacién vigente, y en particular la extensién del
impacto (area geografica afectada y tamarno de la poblacién afectada), magnitud y
complejidad del impacto, probabilidad del impacto, duracion, frecuencia y reversibilidad
del impacto.

7.1.- ADECUACION ENTRE LA DISTRIBUCION DE USOS Y LA CALIDAD Y
CAPACIDAD DE ACOGIDA DE LAS DIFERENTES AREAS DEL SECTOR.

Como se puso de manifiesto en el apartado de analisis de las caracteristicas
ambientales, el sector carece de valores naturales y culturales dentro de su perimetro
que merezcan un tratamiento diferenciado a la hora de definir su destino dentro del

conjunto a ordenar.

Los terrenos incluidos dentro del sector fueron, en toda su extension, adaptados como
parcelas agricolas dedicadas a cultivos intensivos. Esta transformacién en un espacio
productivo hizo desaparecer por completo sus recursos naturales originales, hasta el
punto que no se puede diferenciar en su interior sectores que mantengan cierto grado de
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naturalidad.

En este sentido, la distribucion de usos no esta condicionada o limitada por algun
parametro ambiental y, en consecuencia, no tiene mucho sentido hablar de grado de
adecuacion de las determinaciones de planeamiento y las posibles calidades ambientales
dentro del sector.

No obstante, existen ciertos argumentos paisajisticos que avalan la organizacion interior
de usos que se ha disefiado. La consideracibn como espacio libre publico (Parque
Urbano) de todo el frente litoral del sector, estd claramente en consonancia con el papel
que desempena la unidad de paisaje denominada en este estudio “franja costera” en el

entorno agricola en el que se encuentra.

Esta franja litoral mantiene una calidad paisajistica mayor que el resto del sector a pesar
de contar con numerosos impactos visuales. Su tratamiento como parque urbano no sélo
permitirda mantenerlo libre de edificacion, sino también restaurarlo con un objetivo
paisajistico y ambiental. Recordemos que se trata de una unidad territorial con
predominio de elementos antropicos sobre abibticos pero donde existen ciertos
elementos bidticos significativos (vegetacion halofila) cuya area de ocupaciéon actual
puede ser ampliada hacia el interior recuperando sus dominios potenciales.

Los objetivos de restauracion paisajistica y ambiental son, sin duda, compatibles con el
uso publico que se quiere para el Parque Urbano, en este tramo del litoral municipal
donde las actividades recreativas son, y seran tras el desarrollo del sector, muy
demandadas.

7.2 VALORACION DETALLADA DE LOS IMPACTOS INDUCIDOS DURANTE LA
URBANIZACION DEL SECTOR.

Para un analisis mas certero conviene identificar las acciones susceptibles de producir

impacto durante la fase de instalacién, construccién y funcionamiento.

Conviene dejar claro que los detalles concretos de las actuaciones sobre el territorio para
el desarrollo urbanistico del sector no estan descritas en el Plan que este documento
analiza ambientalmente, pues tal funcién le corresponde al proyecto de urbanizaciéon que
se redacte bajo con las instrucciones de ordenacion del Plan.

En este sentido, este documento se limita a realizar una primera aproximacion a los
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impactos potenciales que pudieran generarse, con la finalidad de prever las medidas

correctoras principales que tendra que incluir el proyecto de urbanizacién, ademas de

aquellas que le son propias por su escala y grado de detalle.

Las acciones susceptibles de producir impactos durante las diferentes fases de

construccion y urbanizacién del sector son las siguientes:

A. Durante la fase de construccion:

Demoliciones de infraestructuras (agrarias) y edificaciones de Punta Blanca).
existentes (EBAR

Fresado de pavimento (firmes asfalticos y soleras de hormigon).

Transporte y almacenamiento temporal en obras de residuos de la demolicion
(muros con piedra vista, hormogoén en masa, mamposteria, bloques, bordillos,
restos de edificacion, estructuras mecanicas de invernaderos, etc.

Desbroce de vegetacion (corte y arrancado de plataneras vegetacion natural no
protegida). y otros tipos de

Retirada de tierra vegetal (de cultivo), transporte y almacenamiento temporal en
obra.

Desmontes y excavaciones del terreno.

Terraplenes con productos seleccionados procedentes del desmonte y
excavacion.

Excavacion en zanjas para las redes de servicio y transporte de material sobrante
a zonas de acopio o vertedero.

Relleno de las canalizaciones y zanjas con tierras procedentes de la excavacion o
de préstamos

Pavimentacion de calzadas y aceras en viales, estacionamientos, senderos
peatonales y parque urbano.

Construccion de muros y cerramientos.

Instalacion de una Estacion Depuradora Prefabricada propia del sector.

Instalacion de la nueva EBAR de Punta Blanca dentro del sector

Excavacion de un pozo absorbente y transporte de aridos a zona de acopio
temporal o vertedero.

Tendido en superficie de tuberias del sistema de aduccion de las aguas de abasto
hasta la llegada al sector.

Construccion de depdsitos de almacenamiento de la red de riego.

Jardineria.

Construcciéon de edificaciones (Complejo turistico, equipamiento y viviendas
residenciales)

Construccion de centros de transformacion de energia eléctrica

Instalacion de luminarias para el alumbrado publico

Desvios de trafico.

B. Durante la fase de funcionamiento:

Vertido de aguas pluviales

Trafico de vehiculos
lluminacién-alumbrado publico
Depuracion y vertido de aguas residuales
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Consumo de agua y energeético.
Generacion de residuos solidos
Mantenimiento de jardines
Limpieza viaria

7.2.1. Efectos previsibles durante la fase de construccion
A) Impactos sobre el sustrato rocoso y las formas del terreno.

Los impactos sobre las formas del terreno y el sustrato geoldgico se produciran como
consecuencia de los movimientos de tierras para la explanaciéon del terreno y la obtencion
de las rasantes que en cada caso se requiere para la construccién de los elementos de la
urbanizacion (sistema viario, espacios libres publicos, redes de servicio, etc.) y la
preparacion de la parcela del Complejo Turistico, de equipamientos y residenciales.

Los movimientos de tierra suponen que en ciertas partes del sector se realizaran
desmontes y en otras terraplenes. Corresponde al Proyecto de Urbanizacién aportar
cifras concreto sobre los volumenes de tierra implicados en cada caso, pero todo apunta
a que se produciran excedentes a pesar de que, siguiendo las recomendaciones de este
estudio ambiental, las rasantes del terreno se han planificado para realizar los minimos
movimientos de tierra posibles. Con ello se evita la formacion de taludes de impacto
visual y se reduce la generacion de residuos inertes.

Los movimientos de tierra también incluyen otras actuaciones de menor entidad como las
excavaciones para la apertura y posterior relleno de las zanjas donde iran alojadas las

redes de servicio y los huecos para la cimentacion de edificaciones e instalaciones varias.

Estos volumenes de tierra son ciertamente pequefios, en consonancia con la topografia
practicamente llana del sector, lo que sugiere que el impacto sobre el sustrato geoldgico y

las formas del terreno sera bajo.

Ademas, se trata de una zona en el que el sustrato geolégico que constituye el soporte
fisico del sector y las formas originales del terreno ya fueron en su dia transformadas
durante las obras de abancalamiento del suelo agricola. Por este motivo, no existen
ningun accidente gemorfolégico en superficie (barrancos, roquedos, etc.) pues toda la
superficie del sector se encuentra ocupada actualmente por las terrazas de cultivo.

En cualquier caso, ni sustrato geoldgico que caracteriza en superficie al sector (coladas
basalticas de la serie Ill) ni la su estructura geomorfol6gica original (antigua rasa marina)

tiene un valor singular para su conservacion, tanto por tratarse de un material
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ampliamente extendido como por su alto grado de antropizacién actual.

Caracteristicas del impacto
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A) Impactos sobre el flujo superficial y subterraneo de las aguas

El sector se encuentra en una antigua rasa marina, practicamente llana y donde la red de
drenajes esta muy poco incidida en el terreno. En consecuencia no existen barrancos, ni

publicos ni privados.

El Plan Hidrolégico de Tenerife determina que la Red Basica de Drenaje Territorial esta
integrada por el Inventario Oficial de Cauces de la Demarcacion Hidrogréafica de Tenerife,
catalogados como de primer nivel, y por los colectores principales de aguas pluviales
asignados al segundo nivel. Es, por tanto, nula la afeccion a la Red Basica de Drenaje
Territorial40 tanto en el interior del sector como en el entorno pues ninguna de las
actuaciones previstas por el Plan en el exterior del sector afecta a los barrancos del
entorno (Acebedo y Punta Blanca).

Los patrones de drenaje superficial se deben exclusivamente a las pendientes locales del
terreno, pero su configuracién original dentro del sector ha sido completamente
modificada por la instalacion de las parcelas de cultivo. En su estado actual, los patrones
de drenaje vienen definidos exclusivamente por las pistas interiores de la finca y por la
escorrentia externa al &mbito proveniente de El Varadero, la cual desemboca junto a la
Playa de Callao Chico.

Logicamente, estos patrones de escorrentia serdn modificados durante los movimientos
de tierra, hasta que adquieran la configuracién definitiva una vez concluida las obras de
urbanizacion. Las vias interiores seran los nuevos “cauces” que canalizan el agua
precipitada en el sector y en las superficies exteriores que viertan en éste (escorrentia

externa procedente de El Varadero) hasta los puntos de vertidos.
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El Plan y el Anteproyecto de Urbanizacion han disefiado una red de pluviales
dimensionada conforme a la normativa sectorial que le es de aplicacién (T=50 y T=10).

Se han estudiado las diferentes alternativas sugeridas por el Plan para el vertido de las
aguas pluviales al litoral (desagie directo al mar). La alternativa mas favorable es la de
concentrar el vertido de la mayor parte de las aguas de escorrentia de la urbanizacién en
un solo punto en el tramo sur del litoral, cerca de la EBAR actual en un tramo donde no
existen charcos ni entrantes y el flujo de marea es mas favorable (ver mas adelante en

apartado dedicado a la comparacién de las alternativas).

El resto de las alternativas proponian mas puntos de vertidos o vertidos difusos del
parque urbano directamente sobre la rasa intermareal, que sin duda son soluciones mas
desfavorables que la anterior para los habitats y especies que en ella se encuentran,

como se expondra mas adelante.

Desde el punto de vista del drenaje territorial, la solucién elegida no supone un impacto
significativo pues no se producen transferencia de caudales entre cuencas, ni tan siquiera
entre tributarios de una misma cuenta. La superficie de suelo a urbanizar continuara
drenando al litoral donde lo hace actualmente, pero a través de una red ordenada y
vertiendo a un solo punto del litoral.

Los impactos que como consecuencia de este nuevo patron de drenaje se pudiera causar
sobre las aguas litorales y sus comunidades vendrian producidos, en su caso, por la
carga contaminante de las escorrentias del espacio urbano. Esta cuestion se analizara
mas adelante en el apartado dedicado la valoracion de los impactos sobre la calidad de
las aguas superficiales y subterraneas durante la fase de funcionamiento.

Respecto a los aspectos hidrogeolégicos (infiltracion y flujo subterraneo del agua) no se
identifica impacto alguno. La cercania del sector a la costa y la pequefa superficie
relativa del sector en relacion a la escala de los procesos de infiltracién y flujo
subterraneo del agua a nivel insular, unido a la aridez del clima, hacen que el impacto
sobre la recarga de la masa de agua sobre la que se encuentra el sector sea

practicamente nula.

Pero, el Plan abre la posibilidad a las captaciones de agua subterranea mediante pozos
con la finalidad de obtener agua para el abastecimiento del equipamiento. El alcance
dado a esta determinacion en el Plan no permite profundizar en sus implicaciones

ambientales pues no se dispone de datos suficientes sobre los puntos de captaciéon y
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vertido, caudales, caracteristicas de las aguas de vertido, etc.. Ahora bien, en caso de
que finalmente se opte por perforarlos debera tenerse en cuenta que una de las
presiones de esta masa de agua es la intrusién marina como consecuencia precisamente

de la captacién de agua mediante pozos (alta concentracién de cloruros).

En este sentido, debera ser el estudio de impacto ambiental del proyecto de pozos quién
analice los impactos de esta instalacion de captacion de agua de mar.

Caracteristicas del impacto
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B) Impacto sobre la calidad de las aguas superficiales y subterraneas

En la fase de construccion pueden producirse vertidos accidentales de combustibles o
aceites de la maquinaria de obra, especialmente en las labores de suministro de
combustible o reparacién de los vehiculos, si se realizan en la propia zona de obras.

Estos vertidos accidentales son susceptibles de contaminar el suelo y las aguas.

Para prevenir tales accidentes es habitual que el proyecto de urbanizacién incluya como
medida correctora la construccion de una solera de hormigdén dentro del parque de
maquinaria (taller y zona de deposito de combustible) donde se deben obligatoriamente
realizar el suministro de combustible y los cambios de aceites.

En cualquier caso, la probabilidad de ocurrencia de los vertidos es baja y de escasa
magnitud, por lo que se trataria de un problema de escasa importancia que, por otro lado,

es recuperable mediante si se interviene inmediatamente tras el vertido.

Este Documento Ambiental recoge tales medidas correctoras y establece la obligacion de
realizar un seguimiento ambiental de las obras que tenga, entre otros muchos, la finalidad
de controlar que el proyecto de urbanizacion efectivamente la ha contemplado y

presupuestado convenientemente.
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C) Impacto sobre el sustrato edafico

Antes del inicio de los movimientos de tierras para la adquisicién de las rasantes del
sistema viario, espacios libres publicos asi como de las parcelas donde se construiran los
equipamientos, el complejo turistico y las edificaciones residenciales, se procedera al
desbroce del terreno que implica la retirada de la vegetacion y de la tierra vegetal
existente dentro del sector.

Esta actuacion provocaria la pérdida del recurso edéfico si no se prevé la necesidad de
retirar y almacenar la tierra vegetal para su posterior reutilizacién en jardines de espacios
libres publicos y privados o en otras zonas agricolas del entorno.

La cantidad de tierra vegetal existente en el sector es alta, en la medida que toda su
superficie se corresponde con terrenos sorribados con una capa de suelo de entre 70-80
cm. de espesor que poseen una alta capacidad productiva, importada de otras zonas de
la isla.

El volumen total de tierra vegetal a extraer se estima en 57.396,00 m3 (41), segun datos
tomados del Anejo de Jardineria del anteproyecto de urbanizacién, calculados teniendo
en cuenta una superficie con terrazas de cultivo de 95.660 m? y una profundidad de suelo
removible de 0,60 m, mientras que la cantidad de tierra que se requiere para cubrir las
necesidades de los diversos espacios libres publicos de la urbanizacion que se
ajardinaran es de 9.838 ms.

Resultara, por lo tanto, un volumen sobrante de 47.558 m?3 en la obra de la urbanizacion,
que debera quedar acopiado convenientemente para su reutilizacion en las obras de
edificaciéon de las parcelas. El volumen total de tierra vegetal necesaria para el conjunto
de parcelas privadas es de 22.396 m3, por lo que se producira un excedente final de
24.142 m® que deberan ser reutilizados en las fincas agricolas del entorno o otras areas
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publicas o privadas que se vayan a ajardinar en la comarca.

Con esta medida correctora, que recoge especificamente este documento ambiental y
que también debe ser contemplada en el anteproyecto de urbanizacion, el impacto sobre
el sustrato edéfico sera poco importante.

Se debe insistir, sin que ello suponga una merma en la necesidad de conservar un
recurso natural de tan lenta formacion, que se trata de un suelo que no es propio del
lugar. Es decir, no se ha formado in situ, sino que fue importado de otras zonas de la isla
durante la época de instalacion de los cultivos intensivos en la franja costera de la

comarca.
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D) Impacto sobre la vegetacion

En el apartado anterior ya se comentd que el desbroce del terreno conlleva también la
retirada previa de la vegetacién que crece en el sector.

Dependiendo del tipo de vegetacidén afectada la magnitud del impacto es diferente. En
este caso concreto, el impacto es poco significativo pues al tratarse de terrenos agricolas

no existen formaciones naturales que puedan verse afectadas.

Bien es cierto que la finca ha dejado de estar en produccion desde hace afos, por lo en
la mayor parte de las parcelas ya no crecen la plantas cultivadas (plataneras y tomateros)
sino que estan ocupadas por herbazales anuales, veneneros y algunas otras especies

nitréfilas sin interés conservacionista alguno.

Sélo en el litoral, aunque fuera de los limites estrictos del sector, aun sobreviven algunos
matorrales de la vegetaciéon haléfila original que no se vera afectada directamente por
este Plan. No obstante, desde este estudio se recomienda que en el Parque Urbano se
recree este tipo de comunidad vegetal, que es compatible con otras especies de uso mas
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habituales en jardineria y con los usos recreativos a los que esta destinado el frente
costero del sector.

Por otro lado, las labores de retirada de la tierra vegetal y los movimientos de tierra
posteriores son fuentes generadoras de polvo que tienen sus repercusiones sobre la
vegetacion del entorno en la medida que pueden depositarse sobre sus hojas y afectar a

su fisiologia.

Salvo los pocos matorrales haléfilos mencionados en el parrafo anterior, el entorno del
sector esta ocupado mayoritariamente por plataneras. Este documento contempla como
medida correctora el riego frecuente de los frentes de extraccion de tierra y las pistas por
donde se traslada el material hasta los logares de almacenamiento. Con esta medida

correctora el impacto descrito serd también poco significativo.

Por ultimo, respecto al papel que juega la escasa vegetacion existente en la finca como
habitat de reproduccion o alimenticio de especies de la fauna, y que desaparece con los
desbroces, se producira un impacto que es también poco significativo tanto por el tipo de
especie implicada como por la abundancia de este tipo de habitats antrépicos en toda la

zZona.
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E) Impacto sobre la fauna

Con desbroce de la vegetacién y la demolicion de los muros de la finca se producira la
eliminacién de los lugares de reproduccion y alimentacién de las de los distintos taxones
que usan el espacio, y con ello, su desplazamiento al entorno donde encuentran habitat
similar al del sector. La eliminacion de la escasa cobertura vegetal existente suprimira por
completo la fuente de alimentacion de las especies que se alimentan directamente de la
vegetacion (paseriformes frugivoros y granivoros, e invertebrados nectivoros, fitéfagos,
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etc), y de sus predadores (principalmente rapaces e insectos predadores), pero también
afectard a aquellos que la pudieran utilizar como elemento estructural para la ubicacion

de sus nidos.

En el estado actual de la finca, donde no existe actividad agricola alguna, las aves
observadas durante los muestreos de campo son comunes en toda el area y tiene una
gran capacidad de adaptacién a estos habitats artificiales (gorriobn moruno, mirlo, bisbitas,
etc.). No existen en el sector especies de aves amenazadas o protegidas por la
legislacién que puedan suponer una limitacion para su desarrollo urbanistico en los

términos propuestos.

Lo mismo ocurre con los reptiles y mamiferos. Los reptiles también dejaran de hacer uso
del espacio conforme el uso agricola cambia a turistico-residencial como quizas también
lo haran los murciélagos. El impacto en sendos casos es perfectamente asumible habida
cuenta el status poblacional de las especies incluidas en estos grupos.

La fauna invertebrada que pudiera estar asociada a este habitat antrépico no cuenta
tampoco con especies protegidas dentro del sector.

La retirada de la tierra vegetal a lo largo de la traza de los ejes viarios, aparcamientos,
rotondas y demas elementos del sistema viario y red de espacios libres, también afectan
al habitat de invertebrados que encuentran en el suelo su habitat. Sin embargo, tampoco
para este grupo faunistico se conocen especies protegidas en el interior del sector.

En consecuencia, el impacto sobre la fauna es poco significativo y, con toda probabilidad,
esas especies volveran a aparecer en el lugar una vez que se hayan terminado el parque

urbano y las areas ajardinadas.

El trasiego de la maquinaria de obras y el ruido generado por sus motores y por el golpeo
de las palas contra el terreno, pueden ocasionar molestias y hacer fracasar la

reproduccion de diversas especies de aves que crian en el entorno.

La normativa autonémica no ha delimitado ninguna zona como “area que requiere una
especial proteccién contra la contaminacion acustica” a la que hace referencia el RD
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido. Como consecuencia de ello, no se dispone de niveles limites de
referencia para la vida silvestre que permita valorar el grado de incidencia de ruido
generado en las obras sobre zonas concretas de cria de la fauna o sobre especies cuyo
habitat se pretende proteger.
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Como conclusion de todo lo expuesto, pude considerarse que el impacto sobre la fauna
serd poco significativo.

Caracteristicas del impacto
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F) Impacto sobre el aire

En las primeras fases de la construccion de la urbanizacion es cuando mas
probabilidades hay de que se produzcan cambios en la calidad del aire del sector y su

entorno.

Los movimientos de tierras iniciales para la adquisicién de las rasantes que se han
proyectado para cada una de las parcelas del sector y posteriormente durante la apertura
de las zanjas para la canalizacion de las redes de servicio, se produciran emisiones
difusas de particulas que generan contaminacion atmosférica. La retirada de la tierra
vegetal constituye un momento critico, especialmente durante las labores de carga y
descarga del material, pero también durante el transporte del material hacia las zonas de
almacenamiento temporal. Una vez desbrozado el terreno, se seguiran liberando
particulas, aunque previsiblemente en menor medida, durante los desmontes del terreno

y el vertido de aridos para la formacion de los taludes.

El polvo liberado a la atmésfera contiene particulas de diferente tamarno. De cara a la
valoracion de sus efectos sobre la salud publica interesa especialmente las particulas
PM10 y PM2,5 que suelen suponer un 35 % del total. El resto tiene otras repercusiones
sobre ecosistemas o cultivos del entorno, visibilidad en las carreteras, molestias a las

zonas urbanas vecinas, etc.

El volumen de material geoldgico que sera removido durante las citadas actuaciones no
son de gran magnitud y no se utilizaran explosivos, por lo que es de esperar que los
niveles de contaminacion producidos por este motivo no superen en el entorno los limites

legales establecidos por la legislacion vigente referente a la valoracién y gestién de la
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calidad del aire, ni se vean afectadas zonas especialmente sensibles a alteraciones del
aire tales el nacleo de poblacion cercanos de El Varadero y zonas de especial interés

ambiental.

El sector se encuentra sotavento de las islas por lo que suelen predominar las calmas
durante buena parte del ano. Esta circunstancia dificulta la dispersién de las particulas,
mas aun teniendo en cuenta que las recomendaciones de este documento para el riego
de las superficies sobre las que se actuarg, las cuales permitira reducir en hasta un 50 %
las cantidades de particulas emitidas.

En cualquier caso, dentro del marco del procedimiento de la evaluacion ambiental del
proyecto de urbanizacion se debera valorar la necesidad de realizar estudios especificos
para modelizar la dispersién atmosférica de esas particulas y determinar los niveles de

inmision esperados en el entorno de las obras.

Los niveles de contaminantes fijados para la proteccion de la salud humana por la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfera asi como el
Real decreto 102/2011, de 28 de enero relativo a la mejora de la calidad del aire, no
deberan superar durante los movimientos de tierra los 50 ug/m3 y de los 25 ug/m?3 para
las PM2.5 en las zonas habitadas del entorno. El estudio especifico que, en su caso, se
realice debera proponer otras medidas correctoras a las recogidas en este documento
ambiental sin del resultado de sus andlisis se desprende que no son suficientes.

Con independencia de los resultados de este estudio, se debera realizar el oportuno
seguimiento de las inmisiones en el entorno durante las obras, con la finalidad de
detectar incrementos no previstos de la concentracién de particulas en las zonas
habitadas mas préximas y en las vias mas transitadas. Su objetivo es establecer nuevas

medidas correctoras que permitan reconducir el problema de forma inmediata.

Esta medida que ha sido incluida en el Programa de Vigilancia Ambiental de este
documento, debera ser desarrollada en el Proyecto de Urbanizacion y su estudio de
impacto ambiental.

Por otro lado, en relacion a las sustancias quimicas liberadas a la atmésfera por la
combustién de los motores de maquinaria de obra, se emplean cantidades de
contaminantes emitidas por litro de combustible utilizado, segun algunos autores, en un
motor diesel son los siguientes:

= Hidrocarburos sin quemar..... 40 gr/l
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= Oxido de nitrégenos............. 20 gr/l
= Dioxido de azufre............... 40 gr/l
= Particulas........c.cooiiiiiian 14 gr/l
= Mondxido de carbono...... e 7 gr/l

Si bien el grado de las emisiones depende del combustible y de las condiciones de los
equipos, y aun cuando las emisiones de fuentes individuales pueden ser relativamente
pequenas, las cantidades de emisiones en conjunto contribuyen a la formaciéon de ozono

a nivel del suelo.

La emision de gases contaminantes por los motores de combustion esta sometida a sus
propios controles de emision durante la fabricaciéon o durante las inspecciones técnicas
que de forma periédica han de pasar los vehiculos.

No es previsible que se superen los niveles maximos permitidos por la legislacién vigente,

ni en el sector ni en las zonas habitadas del entorno.

En cualquier caso los efectos descritos cesaran conforme finalicen las acciones que lo

generan.
Caracteristicas del impacto
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Todas y cada una de las obras que requiere la ejecucién de la urbanizacién son fuentes
emisoras de ruido como consecuencia del uso de la maquinaria y herramientas
empleadas, pero es durante los movimientos de tierra y la excavacién de las zanjas
donde iran alojadas las redes de servicio cuando alcanzaran una mayor intensidad al

utilizarse maquinaria percutora.

Otras actuaciones como la pavimentacién de vias y la retirada, trasporte y acopio de

tierra vegetal también generaran ruido aunque en menor medida que las anteriores.

Por tanto, los focos de ruido presentes seran estos equipos mdéviles de trabajo que
faenaran y circularan dentro del sector. No obstante no todas las maquinas trabajaran de
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forma simultanea y continuada.

En principio, teniendo en cuenta el tipo de maquinaria (retroexcavadoras, pala cargadora,
camién volquete, cubas de riego, camién hormigoneras), la moderada entidad de los
movimientos de tierra y las caracteristicas topograficas y climaticas del ambito, las obras
proyectadas parecen compatibles-desde el punto de vista de contaminacién acustica- con
los usos residenciales en el nucleo del Varadero que linda con el sector donde se
realizaran las obras, especialmente si se considera que el proyecto ha tenido adoptado
las medidas correctoras que se recogen en este documento.

El Real Decreto 1367/2007, que desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido, de 17 de noviembre,
establece como objetivo de calidad acustica para las zonas residenciales un indice de
ruido de 65 dB.

No obstante, también en este caso seria recomendable que en el marco del Proyecto de
Urbanizacién se modelizara la propagacion del ruido generado durante las obras con el
objetivo de valorar si las medidas correctoras que contempla este documento ambiental
son suficientes o deben ser complementadas con otras que permitan compatibilizar las
obras con el bienestar en las viviendas vecinas (programacion temporal y espacial de las
unidades de obras, seleccién del tipo de maquinaria menos ruidosa en las actuaciones

mas proximas a las viviendas, etc.)

Como complemento a las decisiones que se tomen, se ha incluido en el Programa de
Vigilancia Ambiental de este documento una medida especifica para detectar con
prontitud incrementos no previstos de los niveles sonoros, con la finalidad de establecer
la medida correctora mas adecuada en cada momento y garantizar que no se producen
molestias a la poblacion o danos a la salud de las personas por esta causa. Esta medida
de seguimiento debera ser desarrollada por estudio ambiental del Proyecto de

Urbanizacion.

Caracteristicas del impacto
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En ningln momento durante los movimientos de tierra seran necesarias voladuras por lo
que no habra problemas de vibraciones que puedan afectar a bienes materiales o
recursos naturales o culturales del sector e entorno. En consecuencia, el impacto por este

motivo sera NULO.

G) Impacto sobre el paisaje

Durante las obras se pude producir una contaminacion visual por el depoésito de
escombros, materiales de obra y maquinaria en todo el ambito. No obstante, este
documento ambiental recoge ciertas medidas ambientales y de seguimiento destinadas a
evitar que se acopien esos materiales fuera de los lugares habilitados para ello durante la
fase de instalacion.

Una vez terminadas las obras se producirda una transformacién permanente del paisaje,

en la medida que el paisaje rural actual se convertird en un paisaje urbano.

Esta transformacion no va a generar un impacto visual significativo, mas bien todo lo
contrario. El actual estado de abandono de la infraestructura agraria ha provocado que el
paisaje agricola original de fincas de plataneras en produccién, que es apreciado
positivamente por la sociedad, se haya convertido en esta parte de la costa del municipio
en un paisaje de baja calidad que genera una sensacion de rechazo por parte de la
poblacion.

La incorporacion de estos terrenos al espacio urbano, con la actuacién urbanistica que se
propone, posibilitara sin duda la mejora del paisaje actual. Debe tenerse en cuenta que
no se trata de una intervencion aislada en un entorno agricola exento de edificaciones.
Todo lo contrario, el sector se encuentra situado junto a un tramo de costa muy
urbanizado (Varadero, Playa Santiago, etc.), por lo que la nueva intervencién sélo supone
la ampliacién hacia el sur de un espacio edificado, sobre unos terrenos de baja calidad
paisajistica.

La Modificacién Puntual contempla, ademas, numerosas determinaciones encaminadas a
lograr una imagen final del conjunto de alta calidad visual. Ha situado estratégicamente
espacios libres ajardinados entre la TF-47 y el complejo turistico para lograr, ademas de
una mayor intimidad de los usuarios y una barrera contra el ruido generado por el trafico
de vehiculos, que los transelntes de dicha via perciban cierta continuidad en la imagen
“verde” que domina el paisaje a ambos lados de esta carretera comarcal en la mayor
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parte de su recorrido por la costa del municipio.

Ademas de todos los espacios ajardinados del sistema viario, el complejo turistico
contarda con una amplia superficie ajardinada situada en los terrenos mas proximos al
litoral, que daran paso a un parque publico en la primera linea de éste. El conjunto de
ambos espacios ajardinados ofrecerd una imagen general muy poco colmatada por la
edificacién que rompe con la que actualmente ofrece el nucleo de Varadero.

El parque urbano previsto en la costa posibilitara la restauracion paisajistica de este
tramo de costa que, como ya se ha expuesto en este documento, se encuentra en la
actualidad muy degradado por el intenso uso recreativo facilitado por la existencia de una
pista abierta al publico en general.

Respecto a la integracion de las edificaciones en el paisaje, debe comentarse que la
altura maxima se alcanzara en el complejo turistico y es ciertamente moderada (3
plantas). En este sentido, no se introducird en la costa ningun elemento que focalice la
vision por su envergadura. Estara, ademas, bien integrado entre la vegetacién segun se
desprende de anteproyecto de urbanizacion que incluye un capitulo dedicado a la
propuesta de ajardinamiento.

En cualquier caso, al acceso visual al sector es bastante reducido pues practicamente se
ve sblo desde el tramo de carretera mas proxima al limite sur del sector. Los terrenos
situados entre este tramo de la via y la costa (Playa de Callao Chico) no fueron ocupados
por la agricultura, por lo que no existen los muros de las fincas que en el resto de la via
impiden observar la costa. Desde este punto, la edificacién del complejo turistico, de los
equipamientos y de las viviendas tendran como fondo escénico los nucleos urbanos de
Varadero, Playa Santiago y Playa de La Arena. Con la altura maxima prevista de 3
plantas y la cota media el sector, estas edificaciones no generaran impacto visual alguno
en la panoramica actual percibida desde este punto.

La Modificacion Puntual y este documento ambiental contienen otras muchas medidas
correctoras destinadas al cuidado de la imagen de la urbanizacion y de las edificaciones
(tipologia de ciudad jardin de las viviendas, retranqueos de los linderos, altura de
cerramientos, integracion de las EBAR en espacios ajardinados, soterramiento de redes
de servicio, etc.).

Con base en los argumentos expuestos, debe concluirse que el impacto sobre el paisaje
es poco significativo.
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Caracteristicas del impacto
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H) Impacto sobre el patrimonio cultural

Dentro del sector no se conocen yacimientos arqueolégicos ni otros componentes del
patrimonio cultural que hayan sido inventariados en documentos oficiales (cartas,

inventarios o catalogos) o en la literatura cientifica.

Tampoco constituye una zona sensible que pudiera contener un patrimonio oculto, debido
a que todo el sector se encuentra completamente transformado por la ocupacion agricola

intensiva.

El horno de cal se encuentra fuera del sector y no se vera afectado de forma indirecta
durante las obras.

Por este motivo procede concluir que el impacto sobre el patrimonio cultural sera nulo.

Aln asi se han incluido en este documento las medidas cautelares y preventivas de
control y seguimiento del proyecto a fin de preservar el Patrimonio Histérico. En
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 48, Capitulo IV de la Ley 4/1999 de Patrimonio
Histérico de Canarias, se ha incluido en el capitulo de medidas correctoras una
determinacién encaminada a adoptar las medidas cautelare a efecto de evitar destruccion
o deterioro de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico, incluso en aquellos casos
en que, aun no estando formalmente declarado de interés cultural o inventariados, tales
bienes contengan los valores propios del Patrimonio Histérico de Canarias que se
especifica en el articulo 3 de la Ley.

1) Impacto sobre los espacios de la Red Natura 2000

La construccion de la urbanizacion no afectara de forma directa a ningun espacio de la
Red Canaria de Espacios Naturales ni de la Red Natura 2000, ni tan siquiera las
actuaciones externas al sector que el Plan considera necesario ejecutar para hacer viable

la urbanizacion.
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Salvo la ZEC Franja Marina Teno-Rasca, el resto se encuentran a una distancia superior
alos 2 km.

Respecto a éste ultimo espacio, podria argumentarse que como consecuencia de ciertas
actuaciones de la fase de construccion se podria invadir el litoral del frente del sector
donde da comienzo el espacio marino protegido. Estas actuaciones se refieren al
desplazamiento de la maquinaria por la zona de obras, los movimientos de tierra, los
depédsitos de aridos y materiales de obras, etc., que podrian afectar a la rasa litoral,
especialmente durante la construccién del parque urbano. Sin embargo, se prevé desde
este documento que el proyecto de urbanizaciéon contempla el vallado perimetral de la
zona de obras, su correcta sefalizacion y la ubicacién de las zonas de acopio de
materiales y maquinaria alejada del litoral.

Con ello, el impacto sobre la ZEC en esta fase sera nada significativo y menos adn sobre
los hébitats y especies que han fundamentado su declaracion. La ZEC protege el hébitat
los delfines y tortugas que habitualmente y a los bancos de arena cubiertos

permanentemente por agua marina poco profunda.

J) impacto sobre el empleo y la actividad econémica.

Supondra la generacién de empleo directo e indirecto en la zona. La ejecucién de la

urbanizacion, segun los recursos, directos o indirectos.

A).- Directos; Personal propio para la ejecucion de las unidades de obra a ejecutar,

ascenderian a:

19.- Técnicos competentes: Un Jefe de Obra y un Topografo.

2°.- Personal cualificado: Un Administrativo de obra, un Oficial para replanteos y
un Encargado.

3°.- Personal: Ocho Oficiales y 8 Peones.

B).-Indirectos; Personal no adscrito a la contrata principal, pero si subcontratado:
19.- Operarios de Maquinarias pesadas, maquinarias ligeras y camiones: Ocho
operarios.

En total la Plantilla "Fija - Media" para la ejecucidon de esta urbanizacién ascenderia a la

expresada cantidad de 21 personas.

IMPACTO: POSITIVO

110



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

K) Recursos naturales utilizados

> Recursos geoldgicos

Aridos. En las obras de explanacién de los terrenos por donde discurre el sistema
viario, en la apertura de las canalizaciones para las redes de servicio y en
aquellos lugares donde se construirdn los espacios libres, edificaciones e
instalaciones, se extraeran un volumen de aridos que, a efectos de este
documento, han sido considerados como residuos inertes. Su cuantificacion,
reutilizacion y/o vertido se aborda en el apartado correspondiente a la valoracion
de los residuos generados por el proyecto.

Subbase granular. Para la construccion del viario publico. Lo habitual es que este
material se obtenga de canteras locales que cuenten con las pertinentes

autorizaciones ambientales.

Picén, piedra de tosca machacada y grava. En la construccion de los dos
parques urbanos se utilizard estos recursos geolédgicos procedentes de fuentes
externas al sector, como materiales tapizantes para los parterres. Estos materiales
procederan de canteras locales debidamente autorizadas o de los recursos
propios del sector.

Productos asfalticos.

Para el viario rodado, aparcamientos y arcenes se utilizaran los siguientes firmes:

v Mezclas bituminosas para capas base, intermedias y de rodadura.

v' Ligantes hidrocarbonatados en riegos de adherencia.

v Emulsiones bituminosas en riegos de imprimacion.

v Capa subbase tipo zahorra artificial.

Hormigones. Se requiere la fabricacion de hormigones para bordillos,
revestimiento de canalizaciones de las redes de servicio, pozos de registro,

edificaciones e instalaciones, muros, etc.

Lo habitual es que el hormigén se fabrique en instalaciones locales, a partir de
componentes naturales proporcionados por canteras locales (arena y grava) salvo

el cemento que es importado.

Mamposteria. Para revestir los muros de la urbanizacién se utilizar4 hormigon

ciclépeo con de piedra en rama en el cuerpo del mismo.
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* Fundiciéon ductil para la red de aduccion del sistema de abastecimiento. La

materia prima con la que se fabrican procede de fuentes exterior.

= Conductores de aluminio. La linea de media tension es de 3 de 150 mm2 y una
longitud de 2.557 m. Otros materiales utilizados son cables, mangueras electicas,
tubos de conduccion, cajetines, regletas, anclajes, etc. En general se trata de
productos fabricados en el exterior a partir de recursos naturales también

exteriores.

» Tierra vegetal
Como se comentd en el apartado de impacto sobre los suelos, todo el sector esta

ocupado por terrazas agricolas, por lo que se requiere la retirada previa de
aproximadamente 57.396 m?3 de tierra vegetal de sorribas, que seran almacenadas
temporalmente a su reutilizacién en los espacios libres publicos o privados de la
urbanizacion (32.254 m?d). El excedente (24.142 m3) deberd ser al ajardinamiento de
espacios publicos o privados o0 a explotaciones agricolas de la comarca.

En este sentido, la adecuacion de espacios libres publicos que estan delimitados en el
Plan General del municipio podria acoger por si solos el volumen de tierra excedente del
sector.

> Recursos bioldégicos

Las fincas no se encuentran en producciéon desde hace tiempo por lo que practicamente
no existen plataneras en la actualidad. Sélo algunas de las parcelas conservan plantones
de pequeno porte. El resto esta cubierto por vegetacion nitréfila herbacea y otras

especies de sustitucion como los veneneros.

Durante el desbroce del terreno se arrancara esta vegetacion junto a la tierra vegetal, con
el objetivo que la materia organica quede incorporada al suelo durante su

almacenamiento temporal.

No existe dentro del sector especies protegidas por Anexo Il de la Orden de 20 de febrero
de 1991, sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias, u otras especies de jardineria de gran porte que requieran ser
trasplantadas antes del inicio de los desbroces.

Respecto a otras especies de jardin que se utilizaran en los espacios libres indicar que se
utilizardn aquellas recomendadas en la Guia Practica de Utilizacion de especies

112



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

Vegetales en Espacios Publicos en Tenerife, editada por el Cabildo Insular, en una
cantidad y localizacion que esta determinada en el Anejo de Ajardinamiento del Proyecto
atendiendo a la funcién que deben de desempenar dentro del sector.

> Agua

Riego de superficies afectadas por los movimientos de tierras y del almacenamiento de
tierra vegetal, asi como de las superficies de rodadura dentro de la zona de obras y la
apertura de las canalizaciones para las redes de servicio. Su objetivo es corregir las

emisiones de polvo.

Se estima que se gastaran unos 20 m?¥/dia para el riego de estas superficies. El riego se

realizard mediante un camién cuba.

También se consume agua, aunque en menor cantidad, en otras acciones de la obras
como el hormigonado para la construccion de muros, edificaciones, revestimiento de

canalizaciones, etc.

Por ultimo, habria también que considerar el consumo del personal de la obra que incluye
servicios y aseos y que se estime en 3 m3 al dia. No se dispone de datos para determinar

el consumo total por este motivo.

Corresponde al Proyecto de Urbanizacion determinar el plazo de ejecucion de las obra y
cuantificar, en base a ello, el volumen total de agua que se gastara durante la fase de
construccion. Este dato sera tenido en cuenta también por el documento ambiental que
se redacte para someter el Proyecto de Urbanizacion al tramite simplificado de

evaluacion de impacto ambiental.

> Recursos energéticos

El suministro energético procedera de dos fuentes: energia eléctrica de la red general y
los combustibles para las maquinarias.

Este segundo concepto es sin duda el mas importante durante la fase de construccion de
la urbanizacién, pues por el primer método so6lo se abastece las instalaciones auxiliares

(taller, vestuarios, etc.) que tienen un consumo muy inferior al de las maquinarias.

Los combustibles consumidos por la maquinaria de obra y transporte durante la

construccion de la urbanizacion serd de unos 2.625 litros a la semana suponiendo.

= Un consumo horario para las retroexcavadoras y camiones de 30 I/h y de 20 I/hora
para las palas cargadoras.
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*» Una media de trabajo de 10 horas diarias por maquina y una media de 5 dias de
trabajo por semana
= Una disponibilidad mecénica del 77%

El combustible utilizado es un recurso no renovable procedente de fuentes de suministro
del exterior si bien pueden importarse productos primarios y ser procesado en la
Refineria de Santa Cruz.

Al igual que comentamos para el gasto de agua, los consumos totales sélo podran ser
cuantificados por el documento ambiental que se redacte en su momento para someter el

Proyecto de Urbanizacién al tramite de evaluacion simplificada de impacto ambiental.

Los datos necesarios para poder cuantificarlos no se recogen en el anteproyecto de
urbanizacion que se adjunta a la Modificacion Puntual.

Por su parte, el suministro eléctrico general procede mayoritariamente de las centrales
térmicas de la isla, que también utilizan combustibles importados del exterior para su

funcionamiento.

Todas las instalaciones cuentas con sus correspondientes autorizaciones ambientales.

> Oftros recursos

» Lubricantes. Se refiere a los aceites y grasas consumidos por los vehiculos
implicados en las obras y que en este documento son tratados y cuantificados
como residuos soélidos.

L) Residuos generados

Durante la fase de la construccion los residuos mayoritarios generados son los que se
engloban bajo la denominacién de residuos de la construccion y demolicién. El Plan no
proporciona informacién suficiente para poder cuantificarlos por lo que corresponde al
futuro proyecto de urbanizacién y a los proyectos de edificacion definir los tipos y
cantidades de los residuos siguientes, de acuerdo a las determinaciones del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de

construccion y demolicién:

> Residuos organicos

Procedente del desbroce de la vegetacion herbaceo y de los plantones de platanera

que aun quede dentro de las parcelas de cultivo.
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> Inertes
Generados por las siguientes actuaciones:

= Demolicion de los muros e infraestructuras agricolas de la finca
= Desmontes del terreno
= Excavacién de zanjas, canalizaciones y cimientos

Parte de los residuos inertes generados como consecuencia de los movimientos de tierra
seran utilizados en terraplenes, relleno de zanjas y trasdés de muros pero se producira
un excedente que necesariamente debe ser trasportado a vertedero autorizado.

Desde este documento se dan una serie de instrucciones para que el proyecto de
urbanizacion prevea los espacios para su almacenamiento temporal en la zona de obras
y las condiciones en que debe gestionarse cada uno de estos tipos de residuos
generados hasta su traslado a vertedero autorizado (ver apartado de medidas

correctoras).

» Asimilables a domésticos o domiciliarios
Su volumen dependera del numero de trabajadores que se requiera para la urbanizacién

del sector en los plazos indicados. La tasa de produccién estimada de este tipo de
residuos por el personal de la obra es de 0,6 Kg/persona/dia. Para su gestion se deberan
disponer contenedores que permitan su separacion en origen (papel, carton, vidrio y todo
en uno) y posterior entrega a gestor o traslado directo a punto limpio o PIRS.

> Residuos peligrosos

= Aceites industriales tales como aceites minerales clorados de motor y lubricantes.
= Aceites sintéticos de motor y filtros de aceites.

= Combustibles (fuel-oil y gaséleo), grasas o lubricantes.

= Filtros de aceites.

El proyecto de urbanizacién asignard un espacio concreto para la gestion de residuos
peligrosos dentro de la zona destinada a la gestion de residuos. Este espacio deberd
estar convenientemente impermeabilizado y con las medidas oportunas para el adecuado
almacenamiento de estos residuos toxicos y peligrosos hasta su retirada por gestor

autorizado.
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» Residuos especiales

Incluye aquellos residuos no peligrosos que no pueden incluirse en las categorias
anteriores como restos 0 piezas de maquinaria de obra, neumaticos usados, materiales
de construccién defectuosos, materiales metalicos, etc., y cuya cuantificacién a priori
resulta dificil de determinar.

M) Contaminacion y otros inconvenientes

Los problemas de contaminacion que pudieran surgir durante el proceso de construccién
de la urbanizacién ya han sido descritos los apartados anteriores donde se estudiaba el
impacto sobre el aire, agua y suelo. Aln asi, a continuacion se recuerdan los datos mas

relevantes de dicho anélisis.

> Emisiones de particulas a la atmosfera

El polvo liberado a la atmésfera contiene particulas de diferente tamarno. De cara a la
valoracion de sus efectos sobre la salud publica interesa especialmente las particulas
PM10 y PM2,5 que suelen suponer un 35 % del total. El resto tiene otras repercusiones
sobre ecosistemas o cultivos del entorno, visibilidad en las carreteras, molestias a las

zonas urbanas vecinas, etc.

Un andlisis preliminar de estas emisiones en relacion a los usos residenciales del nucleo
El Varadero, entre otros, ya han sido tratadas en este documento, asi como las medidas
correctora que ha de tener en cuenta el proyecto de urbanizacioén.

> Emisiones de gases de combustion

Como consecuencia de la combustién interna de los motores de la maquinaria para la
extraccién, carga, trasporte y descarga de materiales, etc. se produciran emisiones a la
atmoésfera de 6xidos de azufre (SOx), éxidos de nitrégeno (NOx), mondxidos de carbono
(CO), didxidos de carbono (CO2) y compuestos organicos volatiles. Estas emisiones en
un motor diesel, segun algunos autores, son los siguientes:

» Hidrocarburos sin quemar.....40 gr/l

= Oxido de nitrégenos............. 20 gr/l
= Dioxido de azufre............... 40 gr/l
= Particulas........cocoiiiiiiian 14 gr/l
»= Monéxido de carbono........... 7 gr/l

Ni el Plan ni el anteproyecto de urbanizacién que lo acompana aporta, como es légico,
datos sobre el tipo y nimero de maquinas que seran necesarias para construir la

116



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

urbanizacion. En este sentido no se pueden adelantar cifras sobre las cantidades de
combustible consumidos ni sobre las emisiones de CO2 totales liberadas a la atmésfera.
Correspondera al estudio de impacto ambiental del Proyecto de Urbanizacién, en su
caso, valorar la contribucion de la obra al cambio climatico como consecuencia de la

emision de gases de efecto invernadero.

> Emisiones de ruidos vy vibraciones

La maquina de obra generara ruido en las tasas indicadas en la siguiente tabla:

NIVELES SONOROS DE LAS MAQUINAS
Modelo dB (A)

PERFORADORAS ROC 301 126
ARRANQUE CAT D-10 17
CARGA LIEB 984 115
TRANSPORTE 4 ejes 105
REFINO DE TALUDES Cat - 229

REFINO DE PISTAS Cat 14G

RIEGO DE PISTAS C. cuba 109
EMPUJE Y RIPADO Cal D9 117
PALA  CARGADORA  DE| Cat98e 115
RESERVA

> Aguas residuales

Las aguas residuales se generaran en el médulo de obras en la misma proporciéon que
las aguas de abasto suministradas. A falta de datos concretos sobre mano de obra a
emplear durante la fase de construccién, podria estimarse 3 m3/dia teniendo en cuenta el

tamano del sector.

> Aguas de riego

En la fase de instalacion y construccion, el agua de riego se limita al empleado en el
control de la emision de particulas de polvo en las superficies desbrozadas y objeto de
movimientos de tierra para su explanaciéon. No se utilizan sustancias quimicas

estabilizantes por lo que no se produciran contaminacién por esta accion.

> Aceites, lubricantes y combustibles

En las labores de suministro y mantenimiento de la maquinaria empleada en la obras
pueden generarse vertidos accidentales de estas sustancias que no se pueden cuantificar

a priori.
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» Contaminacion luminica

Durante la fase de construccidén no se realizaran trabajos nocturnos por lo que no existe

riesgo de contaminacién luminica.

7.2.2. Efectos previsibles durante la fase de funcionamiento

A) Impactos sobre el sustrato rocoso y las formas del terreno

No se producirdn nuevos impactos sobre estas variables ambientales una vez que se

hayan concluido las obras de construccion de las infraestructuras de la urbanizacién.

El impacto durante esta fase es, por tanto, nulo sobre estas variables ambientales.

B) Impactos sobre el flujo superficial y subterraneo de las aguas

La impermeabilizacion de la superficie por las edificaciones y el pavimento de vias y
aceras ocasionaran un incremento de la escorrentia superficial, cuyos patrones de
circulacién y puntos de descarga actuales en el entorno serdn modificados por la

urbanizacién.

La impermeabilizacion de la superficie incrementa los valores de escorrentia de forma
notoria, debido a que el agua pasa en mucho menor tiempo a circulacion concentrada,
sobre todo en aquellas areas de mayor pendiente, y a que cuando alcanza la red de
drenaje del entorno lo hace con caudales mayores que los habituales.

Ello suele producir un desequilibrio generalizado de las caracteristicas naturales del
entorno, y sobre todo un aumento de carcavas de erosién, pero también problemas
anadidos bienes materiales y humanos caso de grandes avenidas (aumento del riesgo).

Este tipo de impactos ambientales no sera relevante en el caso que nos ocupa. La suave
topografia final de la urbanizacion y la escasez de precipitaciones, permite prever que el
caudal generado sea habitualmente escaso y los tedricos efectos ambientales descritos,
poco significativos, mas aun si se tiene en cuenta que el vertido de la mayor parte del
drenaje del sector se hara en un unico punto en el tramo sur del litoral y directamente
sobre el sustrato rocoso desprovisto de vegetacion, charcos o entrantes y donde el flujo
de marea es mas favorable. Por tanto no se prevén afecciones por vertidos directos del
drenaje al suelo rustico que rodea al sector ni se veran afectadas infraestructuras o
bienes en episodios de avenidas. Este aspecto ya ha sido tratado en el apartado
correspondiente de la fase de construccion
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C) Impacto sobre la calidad de las masas de aguas superficiales y subterraneas.

Podria producirse por diversas causas:

La contaminacion de las aguas superficiales durante esta fase puede producirse
por los aceites, combustibles y demas sustancias derramados en las vias
publicas por los vehiculos y, en su caso, por los productos utilizados en la
limpieza de las vias, las cuales son susceptibles de ser transportadas por las
aguas de lluvia o de la propia limpieza viaria hacia los puntos de descarga en el
litoral. Estas aguas acarrean también sélidos (tierras) y basura (botellas, papeles,

maderas, colillas) que en ultima instancia acaban en el mar.

En este punto debe valorarse los posibles efectos de estos vertidos cargados con
residuos y sustancias contaminantes sobre las aguas litorales, y en especial sobre
los habitats y especies que fundamentan la declaracion la ZEC Franja Marina
Teno-Rasca, sobre otros habitats y especies que ocupan la rasa intermareal y
medio submareal mas préximo a la costa asi como sobre los usos recreativos del

litoral y en especial sobre la Playa de Callao Chico.

Se han estudiado las 3 alternativas propuestas en la Memoria de Ordenacién para
el vertido de las pluviales de la red general al litoral. La solucién més adecuada
teniendo en cuenta la posicion de la rasa intermareal y de la playa respecto a
ellos, es la de un solo vertidos situado al sur, donde se lleven incluso los vertidos
difusos del parque urbano.

La ausencia de charcos y entrantes en el punto de vertido y el flujo de marea
resultan mas favorables en este punto, pero para reducir el vertido al mar de los
residuos acarrados por la red se ha contemplado la instalacién de un cribado de
de solidos, y eventualmente de un decantador si las condiciones particulares del

sector en cuando a volumen de sedimentos sobre las vias asi lo recomendaran.
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Se ha valorado también la posibilidad de utilizar un separador de grasas e
hidrocarburos similar al que se utilizan en las areas industriales o en estaciones
de servicio antes de los puntos de vertidos, pero la propuesta de ordenacion la ha
descartado inicialmente por sus dimensiones y por el escaso volumen de estos
contaminantes en unas vias que tendran una baja concentraciéon de vehiculos. No
obstante, se delega en el proyecto de urbanizacion el estudio de su conveniencia
0 no teniendo en cuenta la concentracion de estas sustancia contaminante sobre

las vias de esta pequeno amito con usos turisticos y residenciales.

No obstante, desde el propio Plan se ha estimado necesario la colocacién de los
separadores de grasas en las dos plazas del parque urbano donde habra kioskos
y que tienen sus redes de pluviales independientes de la red general. Junto a él,
se contempla también la colocacion de unas arquetas de cribado.

Teniendo en cuenta estas medidas correctoras asi como la reducida superficie de
la urbanizacion y el régimen de precipitaciones de la zona implican que el vertido
de aguas de drenaje seria un hecho puntual y muy localizado, con afeccion muy
focal en el medio, con respecto al drenaje litoral de toda la vertiente de la isla.

En definitiva, el vertido serd en un sélo punto y ocasional, libre de sustancias
solidas, por lo que no debe tener influencia sobre los habitats y especies que
protege la ZEC Franja Marina Teno Rasca, como las comunidades vegetales del
habitat 1170 (de interés para la tortuga boba). Debido a la incorporacion de
mecanismos para de decantacién y cribado de material sélido, el vertido no
supondra un riesgo para la salud de cetaceos y tortugas marinas por ingestién de

cuerpos extranos.

Ademas en el area no existen sebadales (habitat 1110) por lo que no se prevé
afeccion al habitat principal de la tortuga verde. El delfin mular no utilizar esta
zona costera, por lo que no sera tampoco afectado.

Sobre estas cuestiones se volvera a incidir en el apartado dedicado al anélisis de

alternativas.
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Respecto a la probabilidad de contaminacién de las aguas subterraneas y costera,
debe tenerse en cuenta el vertido de las aguas residuales generadas en la

urbanizacion.

Para evitar los impactos que pudiera causarse en el subsuelo y en las aguas
litorales, se ha disefiado una adecuada red de saneamiento que recoge las aguas

generadas en todas y cada una de las parcelas del sector (residenciales, complejo
turistico y de equipamiento) y las conduce a una EDAR.

En la propia memoria del Plan, ya se dice que el trasporte de las aguas residuales
hasta la EDAR se realizara en las condiciones de aislamiento y seguridad que
eviten las fugas accidentales y con ello la contaminacién de las aguas
superficiales y subterraneas. Ademas el Plan establece que el proyecto debera
incluir un anexo en la que se verifica el correcto funcionamiento hidraulico de la

red disefiada en condiciones de caudal medio y punta.

Con ello el impacto generado por la recogida y transporte hasta la EDAR de las
aguas residuales sera nada significativo.

Respeto a cual sera la EDAR a la que se conectaran estas redes, se ha estudiado
las tres alternativas propuestas por el Plan (ver mas adelante en valoracion de
alternativas), llegandose a la conclusién de que si bien la opcién mas adecuada es
la conexion al Sistema de Depuracion Comarcal, es por el momento inviable pues
aun no esta en funcionamiento. Por otro lado, el tratamiento en la EBAR existe de
Punta Blanca situada junto al sector no sera posible pues tiene comprometida su
capacidad de carga contaminante.

En definitiva, se ha optado por la opcién de instalar una nueva EDAR propia para

el sector que estara en funcionamiento hasta que se pueda conectar al sistema
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comarcal. Ello requiere la instalacion de una estacién de bombeo en el punto méas
bajo del sector hasta donde llegan las aguas residuales por gravedad. La estacién
de bombeo cuenta con un pozo-aliviadero para el vertido de las aguas sin tratar

en caso de averias. Es este un punto débil del sistema de saneamiento que
necesariamente debe preverse por motivos funcionales. El vertido incidental del

agua sin tratar supone una fuente de contaminacion para las aguas litorales.

Segun el plan hidroldgico insular, la zona esta definida como masa de agua de
uso recreativo. Realmente existe un intenso uso del litoral, con varias zonas de
bano proximas. Hacia el norte y el sur, varias urbanizaciones ocupan la franja
litoral, que en su mayor parte producen algun tipo de vertido de efluentes en el
medio marino, con el consecuente efecto sinérgico en toda la franja litoral. A su
vez, existen grandes extensiones de suelo rustico productivo con fincas de
plataneras, que producen filtraciones de aguas al acuifero, ricas en nutrientes (N y
P), que terminan también en el medio marino. El propio Plan Hidrolégico de
Tenerife muestra que este sector de la isla tiene un alto nivel de nitratos.

Sin embargo, el area es de gran interés para la conservaciéon que forma parte de
la ZEC Franja Marina Teno-Rasca. Si bien gran parte de la ZEC es considerada
“zona sensible”, la zona marina préxima a la urbanizacion no lo es. Por lo tanto, se
trata de una franja costera con importantes valores biolégicos marinos vy

sometidos a una intensa presion de tipo antropica.

Para reducir al minimo el riesgo de contaminacién por el vertido al pozo-aliviadero
de las aguas sin depurar y que se ven afectado tanto las zonas de bafio como
estos valores ambientales, se tiene previsto dotar a la estacién de bombeo de
doble sistema de bombas, doble suministro energético y teledeteccion de averias
que permite reaccionar con prontitud para su reparacion. Se recomienda también

disponer en todo

momento de los repuestos que con mayor facilidad se estropean para proceder de
manera inmediata a su sustitucion. Ademas, se ha incluido en el Programa de
Vigilancia Ambiental una medida especifica en la que se define el modo de

actuacion en estos casos.

Con todo ello, la probabilidad de ocurrencia del vertido de aguas sin tratar es muy
baja y, en caso de que se ocurra, el volumen de agua vertida es muy pequefo
debido a las medidas previstas para reaccionar con prontitud y sustitucion rapida
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de las piezas dafnadas. Se trataria ademas de un impacto temporal y reversible.
Tras el vertido se produce un proceso de dilucién en la masa de agua que facilita

la restauracién de los valores iniciales de las caracteristicas de la masa de agua.

En definitiva, el régimen normal de funcionamiento es que las aguas residuales
sean impulsadas hasta la EDAR que se situara en una parcela propia junto al

aparcamiento en la cota +20 msnm, alejada del la linea litoral.

El dimensionamiento de esta EDAR propia garantiza que puedan tratarse todo el
volumen de aguas residuales generadas, evitdndose de esta manera posibles
vertidos de aguas sin tratar. Contara con pretratamiento (desbaste), tratamiento
secundario por fangos activos en su variante de lecho movil (decantadores,
extraccion de fangos, desinfeccién con hipoclorito) y espesador de fangos por
gravedad.

El caudal de aguas residuales generadas por la urbanizacién se estima en 153,96
m3/dia, considerando una incorporacién de caudales a la red de saneamiento
respecto a los abastecidos del 85%, que seran conducidas por la red de
saneamiento hasta la EBAR prevista y que ha sido dimensionada
convenientemente para su tratamiento. Los principales parametros del influente y

del agua una vez tratada se recoge en la siguiente tabla:

CARGAS CONTAMINANTES DE ENTRADA Y SALIDA (ESPERADAS)

[DBOs] (mg/L) 360 <30
[MES] (mg/L) 450 <30
[DQO] (mg/L) 700 <160
Materia sedimentable (mg/L) <0,50

La calidad de las aguas obtenidas tras el tratamiento en la EDAR, segun los datos
de DBO, DQO, etc., ofrecidos en la memoria del Plan, se ajusta a los
requerimientos del Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccion del Dominio Publico
Hidraulico (B.O.C. 104, de 24 de agosto de 1994).

Para el vertido de estas aguas tratada se ha estudiado dos alternativas, que han
sido propuestas y evaluadas en este documento ambiental, mientras que en la
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Memoria de Ordenacion del Plan fue descartada desde un principio, el vertido a
través del través del emisario submarino existente o el vertido a pozo absorbente
en las inmediaciones de la EDAR del Sector. La primera de las opciones ha sido
descartada por motivos funcionales, pues segun ha indicado el Consejo Insular de
Aguas en la actualidad no tiene capacidad para trasportar nuevos caudales.

En definitiva, se ha optado por la Gnica opcién viable que es verter a pozo
absorbente. Se trata de una solucién temporal hasta que se pueda conectar al
Sistema Comarcal, momento a partir del cual dejara de verterse. No obstante, a
efectos e evaluacibn ambiental consideraremos el efecto de vertido como
permanente pues no es previsible que el Sistema Comarcal esté operativo en los

proximos anos.

Si bien el sistema se ha disefiado para un tratamiento secundario que cumple con
los requisitos de vertidos al dominio publico hidraulico y se vierte a pozo alejado
de las aguas litorales donde se producira un proceso de autodepuracion y dilucién
de los vertidos se recomienda mejorar el sistema de depuracioén, incluyendo un
tratamiento terciario previo al vertido en pozo filtrante. Los requisitos del efluente

deben ser:
Parametros Concentracién Porcentaje minimo de reduccién
DBO <25 ml/102 70-90
DQO <125 ml/1 02 75
Sélidos en suspension <25 ml/102 90
P total <2ml/I02 80
N total <15 ml/102 80

De esta forma, el vertido a pozo filtrante tendra un efecto minimo sobre el medio y
no requerira cloracién. Bien es conocido el efecto de los productos téxicos que se
generan por la adicién de cloro en agua con alta concentracion de componentes
organicos. La formacion de organohalogenados tiene un gran efecto sobre la vida
por su toxicidad y capacidad de incorporacion a la cadena tréfica y al hombre.

En cualquier caso, cualquiera que sea el tipo de depuracién elegido, no espere
visible que se produzcan por este motivo efectos negativos sobre los habitats o
especies que motivaron la declaracion de la ZEC y tampoco sobre la rasa marina.
Las calidades de las aguas tras su depuracion no suponen un riesgo para los
habitats ni para la calidad de las zonas de bario.
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Por otro lado, periddicamente se realizan controles oficiales sobre la calidad de las
aguas de bafno que pueden alertar, de forma temprana, cualquier desvio de las
previsiones sobre los efectos del vertido de estas aguas tratadas al absorbente. Y,
por si fuera poco, en el Programa de Vigilancia Ambiental se establece unas
medidas de seguimiento de las ZEC marinas mas préximas cuya finalidad es
identificar cualquier cambio de los habitats y especies que son objeto de
proteccion de estos espacios de la Red Natura 2000.

Teniendo en cuantas todas estas medidas y controles, el impacto puede ser
caracterizado de la siguiente forma:

Caracteristicas del impacto
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El riego de los jardines con aguas a las que se les aporta fertilizantes y
plaguicidas pueden ser también fuente de contaminacion que pueden producir, Si
alcanzan las aguas litorales, procesos de eutrofizacion que producen cambios en
los ecosistemas. Estos procesos se estan produciendo en la actualidad en toda la
franja marina de esta masa de agua costera pues, como ya hemos comentado,
existen grandes extensiones de suelo rustico productivo con fincas de plataneras,
que producen filtraciones de aguas al acuifero, ricas en nutrientes (N y P), que
terminan también en el medio marino, ademas de los vertidos de aguas residuales

de las urbanizaciones residenciales y turisticas.

En los apartados de este documento dedicados a informacion y diagndéstico
ambiental se recogio la informacion del PHI sobre el estado de esta masa de esta
agua costera que tiene un alto nivel de nitratos.

La superficie ajardinada dentro del sector sera pequefia en relacién a toda la
superficie agricola del entorno por lo que los aportes de esas sustancias

procedentes del mantenimiento de los jardines seran insignificante, mas audn
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cuando el Plan ha previsto que se utilicen especies autdctonas del piso
bioclimatico o exdticas recomendadas para la comarca por la Guia de Utilizacién
de Especies Silvestres del Cabildo Insular de Tenerife. Estas especies requieren

menos tratamientos fitosanitarios.

Ademas, como medida correctora se ha propuesto que se utilicen productos
ecolégicos y no toxicos y de degradacion rapida de forma que no influya

negativamente en suelo, aire o agua.

Por otro lado, para evitar el drenaje directo y difuso del Parque Urbano a la rasa
intermareal se le ha dotado de la pendiente adecuada para que las aguas de riego
se canalicen hacia la conduccion de pluviales que recorre el paseo litoral hasta el
unico punto de vertido que se ha previsto al sur del sector donde se tiene previsto
instalar el decantador y cribado de sélidos.

En consecuencia, el impacto tendra las siguientes caracteristicas.

Caracteristicas del impacto

Sentido

Intensidad
Incidencia
Tipo

Aparicion
Probabilidad

Negativo Minimo | Directo | Simple | Inmediato | Temporal

Duracion
Reversible
£ | Recuperable
Frecuencia

Continuo Poco
Probable

©v

Valoracién Poco Significativo

D) Impacto el sustrato edafico

No se

producirdn nuevas afecciones al sustrato edafico una vez urbanizado el sector,

mas alla del derivado del aporte de fertilizantes y fitosanitarios a la tierra vegetal que se

utilizara para el ajardinamiento de los espacios libres de la urbanizacion y del hotel.

Respecto a posibles efectos indirectos de la red de drenaje de pluviales en el entorno,

recordar que toda la urbanizacién drenara a un solo punto que vierte al sustrato rocoso

del litoral, por lo que no existe ningun riesgo de erosion o de contaminacion de suelos.

E) Impacto sobre la vegetacion

En esta fase no se advierten problemas importantes relacionados con la conservacion de

la vegetacién natural.
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Se suele mencionar el riesgo de invasion del entorno con especies no autdctonas
utilizadas en el ajardinamiento y que pueden desplazar o hibridar con especies propias de
la vegetacion potencial del entorno, pero en este caso se dan dos circunstancia que
hacen que el impacto pueda ser considerado como nada significativo: el alto grado de
antropizacion del entorno y que el propio proyecto de jardineria selecciona especies
preferentemente autdctona, del piso bioclimdtico donde se desarrolla la actuacion
urbanistica, y otras de uso frecuente en jardineria de la isla, (Guia de Utilizacién de
Especies Vegetales de Tenerife del Cabildo Insular de Tenerife) de las que su nula
posibilidad de hibridacion o de invasion han sido sobradamente demostradas. Ninguna de
ellas se encuentra incluida en el Catalogo Nacional de Especies Invasora.

En la siguiente tabla se constata que las especies propuestas para el ajardinamiento
cumplen con los requisitos expuestos:

) EXOTICA INCLUIDA EN GUIA DE
ESPECIES AUTOCTONA DléL PISO UTILIZACION DE ESPECIES
BIOCLIMATICO
VEGETALES DE TENERIFE
Euphorbia balsamifera Sl
Schyzogyne sericea Sl
Lotus sessilifolius Sl
Senecio klenia Sl
Euphorbia canariensis Sl
Ceropegia fusca Sl
Plocama pendula Sl
Campilantus saldoloides Sl
Tamarix canariensis Sl
Phoenix canariensis six!
Rystonea regia (Palmera real) NO
Veitchia joannis NO
Woodeytia bifurcata NO
Ficus lyrata NO
Cassia spectabilis (Turbinto) Sl
Metrosidero excelsa NO
Bauhinia variegata (pata de vaca) Sl
Casuarina equisetifolia (Pino Sl
australiano maritimo)
Schinus molle (falso pimentero) Sl
Mioporum laetum NO
Callistemun citrinus NO
Hibiscus rosa- sinensis (Hibisco) Sl
Nerium oleander (Adelfa) Sl
Acalypha wikesiana Sl
Teucrium fruticans s*2
Washintonia robusta NO

*1 Termdfila
*2 Esta en la Guia la especie Teucrium heterophyllum
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Roystonea regia: es una especie de palma cuya altura, elegancia y facil cultivo la ha
convertido en una de los arboles utilizados como ornamental mas comun en el mundo.

Procede de Cuba.

Wodyetia bifurcata: es una especie de palmera de la familia Arecaceae procedente de

Australia.

Veitchia joannis: Es una especie de planta con flores en el Arecaceae de la familia. Es

originaria de Fiji y se dice que naturalizado en Tonga.

Ficus lyrata:, comunmente conocida como la fig violin-hoja , es una especie de higo arbol,
nativo a Africa occidental, al oeste de Camerun a Sierra Leona. Crece en las tierras bajas
tropicales selva.

Metrosidero excelsa. es un arbol perennifolio de la familia de los mirtos que produce una
conjunto de flores brillosas compuesta de conjuntos de estambres. El pohutukawa es una
de doce especies de Metrosideros endémicas de Nueva Zelanda.

Mioporum laetum. El gandul, gandula, miéporo, siempreverde o transparente. Es un arbol

en la familia Scrophulariaceae. Es un &rbol nativo de Nueva Zelanda. Crece muy bien en
areas costeras y bosques bajos. En la Peninsula Ibérica, se cultiva con frecuencia en las
Islas Baleares, Catalufia, Comunidad Valenciana, Murcia, Andalucia, Extremadura,
Ceuta, Portugal, Islas Canarias y en general en zonas de clima célido o suave. Esta
naturalizado en bordes de caminos y baldios del litoral, donde a menudo se extiende
como planta invasiva. Se cultiva como planta ornamental o para formar setos en las
provincias mas calidas, donde sustituye al aligustre. Aguanta muy bien la proximidad del
mar, el viento y los terrenos arenosos. A veces se encuentra asilvestrado. Myoporum
laetumes estda considerada una planta exdtica invasora por el Consejo de Plantas
Invasoras de California.

Callistemun_citrinus. También conocido con el nombre comun de arbol del cepillo o

escobillén rojo, es un arbusto de la familia Myrtaceae, originario de los estados de
Queensland, Nueva Gales del Sur y Victoria en Australia, donde se encuentra en las
cercanias de quebradas rocosas y en los pantanos proximos a la costa.

Washintonia robusta. Es una palmera originaria del sur de la peninsula de Baja California,

México, en donde crece en abundancia en cahadas y cafiones con agua corriente,
aunque de manera esporadica se encuentra también en la mitad de la misma peninsula y

algunos sitios de Sonora.

128



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

En definitiva, 8 de las especies que se van a utilizar en el ajardinamiento son especies
exoticas que no han sido incluida en la citada Guia del Cabildo. De la informacion
consultada sobre estas especies s6lo han surgido dudas con la especie Mioporum laetum
gue se considera invasora en algunos lugares donde se utiliza como plantas ornamental.
En consecuencia se recomend6 que se eliminara del listado de plantas a utilizar,
sustituyéndola por Mioporum acuminatum. La versién definitiva del Proyecto que se

entrega para su tramitacion recoge este cambio.

Por otro lado, el Cabildo Insular informa que la especie Casuarina equisetifolia (pino
maritimo) produce abundante caida de aciculas que pueden suponer un riesgo para la
seguridad pues los vehiculos pueden derrapar si llegan a la calzada, ademas de la
suciedad que generan en el espacio. Por eso recomienda que no se utilice en la franja
paralela ala TF-47.

Respecto la especie Ficus lyrata tiene un gran sistema radicular que puede afectar a la
calzada si se planta en las cercanias de la misma, por lo que debe alejarse de la calzada

al menos 5 metros.

El Informe Propuesta sobre el Estudio Ambiental Estratégico, en su version original, de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias en el apartado 4
del punto PRIMERO de la propuesta de acuerdo advierte que se deben establecer
indicaciones oportunas para evitar la afeccion a Cystoseira abies-marina, la Unica especie
protegida existente en la zona.

La Cystoseira abies-marina, actualmente se encuentra incluida en el Catédlogo de
Especies Amenazadas de Canarias en la categoria de proteccién “Vulnerable” y el mayor
problema ambiental que presenta es la transformacion de los fondos marinos rocosos por

unos fondos sedimentarios.

De la ordenacion y posterior puesta en funcionamiento del sector, el Unico efecto
ambiental que pueda provocar impacto sobre la Cystoseira abies-marina seria la mala
gestién de las pluviales, arrojando elementos contaminantes y sedimentarios de forma
localizada a los fondos cercanos ocupados por la especie. Su no control puede provocar
episodios de vertido al mar de materiales y grasas que pueden cambiar las condiciones
del entorno, de forma temporal.

El estudio ambiental estratégico y la modificacién puntual recogen, con intencién de no

afectar al entorno marino - elemento de interés econémico para el propio proyecto- en el
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apartado F) MEDIDAS EN RELACION AL DRENAJE SUPERFICIAL un conjunto de
medidas ambientales, que aseguran que la implantacion de la urbanizacién y su
funcionamiento posterior no provocara episodios de contaminacion por grasas o

particulas el litoral.

Estas medidas deben ser complementadas por un estudio de la localizacién de las
poblaciones de la Cystoseira abies-marina y asi poder definir de manera pormenorizada
en el Proyecto de Urbanizacion las concretas medidas ambientales que aseguren la no

afeccion a la especie.

En cualquier caso, y entendiendo el objeto del documento de ordenacién y su alcance no
se debe entender que este aspecto cambia la valoracién ambiental.

Todas las sugerencias han sido recogidas como medidas correctoras en este documento
ambiental, por lo que el impacto puede ser caracterizado y valorado en los siguientes

téerminos:
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F) Impacto sobre la fauna

— Las labores de ajardinamiento y mantenimiento de los espacios libres crean
nuevos habitat durante esta fase, que favorece la recolonizacién del sector de
aquellas especies autéctonas adaptadas a vivir en este tipo de ambientes
antropizados, pero también de especies introducidas. El grado de antropizacién
actual del lugar siguiere que el cambio en la composicién faunistica sera muy

bajo.

— El alumbrado publico pude afectar a especies del entorno de habitos nocturnos.
No obstante, la actuacion se produce junto al nucleo de El Varadero por lo que en

principio no se convertiria en un problema ambiental significativo.
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Ademés, este documento ambiental propone como medida correctora, y asi se recoge en
el Plan, la instalacién de luminarias homologadas por el Instituto de Astrofisica de
Canarias y han tomado también otras medidas en el disefio para favorecer el ahorro
energético y proteccion del medio ambiente nocturno.

Caracteristicas del impacto
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G) Impacto sobre el aire

En esta fase las posibles fuentes de contaminacién del aire son determinados
componentes del sistema de aguas residuales, el trafico y alumbrado publico.

La EBAR, la estacion de bombeo de las aguas depuradas y el pozo absorbente son
fuente generadora de olores. El proyecto indica que la EDAR serd una estacion
prefabricada de tanques cilindricos enterrados, cubierta y desodorizada por lo que en
principio no debe crear problemas para los vecinos o turistas del lugar.

Caracteristicas del impacto
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— EI tréfico rodado en el interior de la urbanizacion libera los contaminantes
habituales procedentes de la combustién de los motores de los vehiculos. El
trafico que soportard la urbanizacion se limitara a los ratios habituales de las

zonas turisticas con estas dimensiones, por lo que no es un efecto ambiental que
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deba particularizarse en este sector, mas aun cuando no se prevén situaciones
atmosféricas desfavorables que puedan convertirlo en un problema local
(inversiones térmicas a bajos niveles, movimientos de aire locales, etc.). La
contaminacién generada por el ftrafico trata de controlarse desde las
administraciones publicas a través de las correspondientes ITV de los vehiculos.

Caracteristicas del impacto
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El alumbrado publico produce dos tipos de efectos ambientales: su contribucién
a la emision global de gases de efectos invernaderos por las Centrales Térmicas
de la isla que proporcionan la energia, y la contaminacién luminica que producen
durante la noche.

Correspondié al impacto ambiental del Proyecto de la Central valorar la

importancia de la contaminacion atmosférica que produce su funcionamiento.

Respecto a la contaminacién luminica producida por el alumbrado publico estan
relacionados con el disefio de la luminaria y, mas concretamente, con el control en
la emisién de la luz de la misma, pudiéndose definir cuatro fendbmenos como una

consecuencia directa del uso ineficiente de las instalaciones:

» Luz Intrusa: Luz de una instalacion que cae fuera de las fronteras de la zona a
iluminar y que provoca molestias o disminuye el confort en las actividades
realizadas fuera de esa zona, entre los que se incluye a animales nocturnos
presentes en la zona.

» Deslumbramiento: Luz de una fuente artificial que incide directamente sobre
el ojo, lo cual es un peligro para viandantes y conductores.

» Resplandor luminoso: Brillo del cielo nocturno producido por la difusion de la
luz artificial y se debe a la mala calidad y orientacién del alumbrado exterior.

Esta contaminacién impide el disfrute del firmamento.
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= Sobreconsumo energético: Exceso de luz y consumo superior al necesario
para realizar las actividades.

El sistema de alumbrado publico disefiado contempla la instalacién de luminarias
homologadas por el Instituto de Astrofisica de Canarias y han tomado también
otras medidas en el disefio para favorecer el ahorro energético y proteccion del
medio ambiente nocturno, tales como son que todo el sistema de alumbrado
publico estara equipado con un reloj de control horario de tipo astronémico, y se
programaran para reducir el flujo después de las 24:00 h. (se reduce el 40 % del
flujo y el 35 % del consumo) para mantener los niveles de alumbrados dentro de
los limites recomendados por el IAC después de esas horas.

La instalacion de alumbrado cumple con el valor de eficiencia energética minima

exigida.

Teniendo en cuenta estos criterios adoptados, puede concluirse que el alumbrado
publico disefado no generard una contaminacion luminica importante La
disposicion y el tipo de luminarias que sera utilizado, junto con los sistemas de
reduccion del flujo luminico, no generaran emisiones luminicas de alta intensidad
en un entorno ya iluminado por los alumbrados publicos del nucleo urbano de El
Varadero, Puerto Santiago y Los Gigantes.

Caracteristicas del impacto
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El trafico rodado sera la principal fuente generadora de ruido durante la fase de
funcionamiento. Los niveles de trafico seran los esperados para una zona con

usos turisticos, residenciales y comerciales de estas caracteristicas.

En cualquier caso, el ruido de los vehiculos est4d sometido a los controles
individuales y obligatorios de las ITV si bien, la presencia de la TF-47 hace que la
franja de suelo del sector mas préxima a esta via se superara los objetivos de
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calidad acustica establecidos por la legislacion vigente de ruido para zonas
residenciales. No obstante, el desarrollo del sector no incrementara de forma
sustancial estos niveles pues en el disefio del sector se han tenido medidas
correctoras suficientes para evitar este problema. Entre estas medidas, que se
mencionan especificamente en el apartado de medidas correctoras, debe
destacarse que el Complejo turistico se ha situado lo suficientemente alejado de la
carretera y a lo largo del sistema viario se dispondra de una franja arbolada que

conforme una barrera acustica, ademas de visual.

Caracteristicas del impacto
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Otras fuentes de contaminacion acustica seran la EBAR y la estacion de
bombeo de las aguas residuales.

El Plan establece que la EBAR sera prefabricada, consistente en tanques
cilindricos enterrados, estard cubierta e insonorizada. Dispone de un grupo
electrogeno que garantice el suministro eléctrico en caso de caida del suministro
habitual. El grupo estara ubicado préxima a la estacion de depuracién y dispondra

de la envolvente acustica preceptiva.

Con todo ello, el impacto acustico provocado por estas instalaciones sera poco
significativo.

Caracteristicas del impacto
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H) Impacto sobre el paisaje

No se producirdn nuevos impactos sobre el paisaje una vez concluida la construcciéon de
las infraestructuras proyectadas y como consecuencia de las actividades cotidianas en la

urbanizacion (impacto nulo).

1) Impacto sobre el patrimonio cultural

Impacto nulo por los mismos motivos expuestos durante la fase de construccion. No se
conocen yacimientos arqueoldgicos ni otros componentes del patrimonio cultural en el

interior del sector.

J) Impacto sobre los espacios de la Red Natura 2000

Las posibles afecciones a espacios de la Red Natura 2000 ya han sido analizadas
respecto al sistema de drenaje y del sistema de depuracién de aguas residuales.

K) Impacto sobre la salud y bienestar social

Alguno de los efectos sobre la salud y bienestar de las personas que haran uso de la
urbanizacion ya se han valorado en otros apartados de este documento como de baja
importancia. Nos referimos concretamente a los posibles olores generados por EDAR,
estacion de bombeo, asi como el ruido y contaminacion del aire como consecuencia del

trafico rodado.

Otras posibles causas de molestas o efectos adversos sobre la salud y bienestar de las
personas son el almacenamiento de residuos y la produccion de polen en los jardines que
pueden crear problemas de alergias.

Respecto al primero, en los apartados iniciales de este Documento Ambiental se
detallaron los tipos de residuos que se podrian generar durante esta fase. En funcién de
su naturaleza y volumen, se ha proyectado dos espacios junto a las vias interiores de la
urbanizacion, acondicionados para albergar elementos de recogida selectiva de residuos
solidos urbanos. Su ubicacion responde a criterios de cercania al origen de generacion
de residuos y operatividad de los vehiculos de recogida.

Se ha justificado su numero y colocacién de contenedores en relacion con el numero de

plazas alojativas, poblacién residente y frecuencia de recogida de los residuos.

Los contenedores seran retornables de polietileno que permitan su separacion en origen
y contaran con una capacidad suficiente para atender a la produccién.
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Dispondran de tapas vaivén ademas de asas y ruedas para facilitar su trasporte. Para
facilitar la recogida selectiva tendran diferentes colores y se indicara en cada uno deellos
el tipo de residuo a depositar.

Estos residuos seran recogidos por el servicio municipal.

Con todo este sistema de gestion de residuos cabe esperar que su impacto sobre la
salud publica y otros factores ambientales tenga una baja importancia.

Caracteristicas del impacto
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L) Impacto sobre el empleo y la actividad econémica
Supondra la generacién de empleo directo e indirecto en la zona.

IMPACTO: POSITIVO

M) Recursos naturales utilizados

> Agua
El consumo de agua de abasto estimado durante la fase de funcionamiento, teniendo en
cuenta las plazas alojativas previstas, la poblacién residente dentro del sector, calculada
a partir del nimero de viviendas y de 5 personas por vivienda, y el resto de los usos, es
de 182,04 m3/dia, a partir de las siguientes dotaciones:

Uso turistico 265 L/cama/dia

Equipamiento 5 L/m2c/dia

Uso residencial de 250 L/hab/dia.

La capacidad de reserva total, asociada a todos los usos y, considerando 1m3 por
habitante y un consumo en el equipamiento de 29,41 m%dia, es de 749,63 m3, lo que
supone suponen 3,79 dias de reserva.

El Consumo de agua depurada para el riego de los espacios libres publicos ajardinados
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se estima en 40 m?¥/dia para la época de maxima demanda (estival), que para dos dias de
autonomia, implican un volumen de 80 m3. Por su parte, las parcelas de uso turistico y de
equipamiento privado de uso recreativo se ha estimado un consumo diario de 69 m3/dia,
estimandose un consumo de 3,0 I/m?/dia en ambas parcelas, y una capacidad de reserva
para cubrir dos dias de autonomia de 138 m3.

» Consumo energético

La potencia demandada por el conjunto de la urbanizacion incluyendo los usos
residenciales, turisticos y equipamiento es de 1.443 kw estimandose en un 80 % la

potencia total simultanea, es decir, 1.153 kw.

» Abonos-fertilizantes

El anteproyecto de urbanizacion que acompafna al Plan no define las labores de
mantenimiento de los jardines dado el caracter basico del anejo de su documento de
anejo de jardineria. Estas labores seran en su momento desarrolladas en el proyecto de
urbanizacion junto con la red de riego completa y otras cuestiones de detalle del
ajarinamiento. No obstante, es previsible el uso de los siguientes recursos:

= Yeso agricola. Se aplicara como abonado de fondo en la mejora del suelo y/o
como aporte en zonas de acopio antes de su distribucion.

= Oftros productos para la mejoras del suelo. También se utilizara para la mejora del
antes en el momento de la plantacion suelo astilla-turba, abono organico
granulado, superfosfato cal, sulfato calcico y arena de picén.

» Oftros productos. Para abonos mensuales no especificados en proyecto y que se

anaden al agua de riego.

» Fitosanitarios

Tampoco se hace referencia en el anejo de jardineria, pero lo habitual es que se utilicen
productos quimicos durante la fase de mantenimiento de los jardines. Desde este
documento ambiental se recomienda el uso de productos ecoldgicos y no téxicos y de
degradacién rapida de forma que no influya negativamente en suelo, aire o agua.

L) Residuos generados

> Residuos inertes

No se generan nuevos residuos de este tipo salvo cuando se realicen obras de reforma,

mantenimiento y mejora del espacio publico.
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> Residuos organicos

Consecuencia del mantenimiento de los jardines de la urbanizacion (deshierbe y podas).

> Asimilables a urbanos

Generados tanto por trabajadores, como residentes y turistas en los ratios y

composiciones habituales en zonas urbanas.

El Plan y anteproyecto de urbanizacién recoge un capitulo especifico dedicado a las
infraestructuras de residuos solidos en el que se establece la siguiente caracterizacion y
cuantificacién de residuos.

El volumen diario estimado es de 1.023 Kg/dia, con la composicién que se indica en la
siguiente tabla en funcién de los distintos usos que se desarrollaran en la urbanizacion.
Para ello, se ha adoptado una generacién de 1,5 kg/habitante dia, siendo el 31% materia
organica, el 32% papel y cartén, el 24% envases y el 13% otros. El total de habitantes es
de 682 teniendo en cuenta todos los usos.

GENERACION Y COMPOSICION DE LOS RESIDUOS

Complejo turistico 542 813,00 252,03 260,16 195,12 | 105,69
Residencial 40 60,00 18,60 19,20 14,40 7,80
Equipamientos 90 135,00 41,85 43,20 32,40 | 17,55
Otros 10 15,00 4,65 4,80 3,60 1,95
TOTALES 682 1.023,00 317,13 | 327,36 | 245,52 | 132,99

> Otros residuos generados en el ambito urbano

» Residuos municipales no especificados. Otros residuos peligrosos y especiales.
» Residuos de cocinas y restaurantes

* Residuos de mercados

» Residuos biodegradables de parque y jardines

» Residuos de limpieza viaria

* Restos de limpieza de alcantarillado

» Papel-cartdn y vidrio recogidos en los circuiros comerciales

* Restos de desarenado de EDAR
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» Lodos de tratamiento fisico quimico de EDAR
» La EDAR disefada prevé un sistema de deshidratacion y compactacién de

residuos.
N) Contaminacion y otros inconvenientes

> Emisiones de gases de combustion

Teniendo en cuenta los datos aportados por el Plan y el anteproyecto de urbanizacion
sobre los consumos medios simultaneos esperados en el escenario mas desfavorable de
1.162,26 kw/h, teniendo en cuenta un coeficiente de simultaneidad de 0,80 de la potencia
instalada, y considerando las tasas medias de emisiones de una Central Térmica
Fuel+Gas de 0,7 kg CO2/KWh, las emisiones a la atmésfera como consecuencia del
consumo eléctrico de la urbanizacién en el escenario mas desfavorable serian de 0,8 Tn

CO2 anuales.

> Emisiones de ruidos vy vibraciones

Durante la fase de funcionamiento, los niveles acusticos seran los habituales en zonas
residenciales o turisticas. En el planeamiento del sector no considera compatible ningun

uso que pueda suponer una fuente generadora de ruido excepcional en estas zonas.

Ni el trafico ni el funcionamiento del resto de las infraestructuras proyectadas (EDAR,
estacion de bombeo, etc.) suponen fuentes sonoras no habituales en estos espacios. La
EDAR y la estacion de bombeo estaran insonorizadas segun indica el propio proyecto.

En cualquier caso, deberan en todo caso mantenerse dentro de los niveles fijados las

ordenanzas municipales.

> Aguas residuales

El caudal de aguas residuales generadas por la urbanizacion se estima en 154,73 m3/dia,
considerando una incorporacién de caudales a la red de saneamiento respecto a los
abastecidos del 85%, que seran conducidas por la red de drenaje hasta la EDAR propia

de la urbanizacién y que ha sido dimensionada convenientemente para su tratamiento.

El vertido al mar se realizara a través del pozo absorbente con las siguientes cargas

contaminantes:
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CARGAS CONTAMINANTES DE ENTRADA Y SALIDA (ESPERADAS)

[DBOs] (mg/L) 360 <30
[MES] (mg/L) 450 <30
[DQO] (mg/L) 700 <160
Materia sedimentable (mg/L) <0,50

> Aguas de riego

El agua de riego lleva fertilizantes y fitosanitarios que ya fueron descritos en el apartado
de recursos consumidos durante la fase de funcionamiento. Aunque no se ha recogido en
el anejo de jardineria del anteproyecto de urbanizacién que acompana al Plan, la tasa
habitual de aportacion de abonos para las especies que se utilizaran ronda los 20 gr por
planta-aplicacion y con una frecuencia de 60 dias o 30 dias (con fertirrigacion).

> Aceites, lubricantes y combustibles.

El riesgo de vertidos de aceites, lubricantes y combustibles puede tener su origen en el
propio trafico interior de la urbanizacién y en las maquinas utilizadas en las labores
diarias de mantenimiento y funcionamiento de la urbanizaciéon. Su cuantificacion es, a

priori, dificil de determinar.

En cualquier caso el vertido se produciria sobre superficies impermeabilizadas y, con la
limpieza de vias o con las lluvias, serian diluidas y transportadas por el sistema de
pluviales hasta los puntos de descarga.

> Vertidos de sustancias por la limpieza de vias

Durante la limpieza de vias, aceras, areas de estacionamiento, etc., se utilizan productos
quimicos que son conducidos por la red de drenaje de pluviales hasta el punto de vertido,

en los mismos términos que ya se indicaron para aceites y lubricantes.

» [ Contaminacién luminica.

Puede producirse contaminacién luminica por el alumbrado publico al encontrarse en
zona afectada por la Ley de Proteccion del Cielo. No obstante, el Proyecto contempla la
instalacion de luminarias homologadas por el Instituto de Astrofisica de Canarias y han
tomado también otras medidas en el disefio para favorecer el ahorro energético y
proteccion del medio ambiente nocturno, tales como son que todo el sistema de
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alumbrado publico estara equipado con un reloj de control horario de tipo astronémico, y
se programaran para reducir el flujo después de las 24.00 h. (se reduce el 40 % del flujo y
el 35 % del consumo) para mantener los niveles de alumbrados dentro de los limites
recomendados por el IAC después de esas horas.

La instalacién de alumbrado cumple con el valor de eficiencia energética minima exigida.

141



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES
Y TERRITORIALES CONCURRENTES

En los apartados 5 y 6 de la Memoria de la Modificacion Puntual se justifica el
cumplimiento de las determinaciones del Plan General y la adecuacion de la ordenacion
al Modelo Territorial y Normativo.

En lo que concierne a las cuestiones ambientales, se han tenido en cuenta todas las
medidas correctoras de los citados planes y no se ha identificado ningun “conflicto” entre
la propuesta y el resto de planes que de una manera u otra tiene su ambito de aplicacion

en el sector.

Todos los argumentos justificativos pueden ser consultados en los apartados
correspondientes de la Memoria de la Modificaciéon Puntual a la cual nos remitimos, pero
entre ellos merece destacarse los siguientes por su relacion con este documento

ambiental:

= Adaptacion a las determinaciones del PIOT y al resto del planeamiento
territorial de aplicacion. El PGO llev6 a cabo en el momento de su aprobacién la
readscripcion del ARH sobre el que esta el Sector, por lo que ahora se esta
actuando sobre una ARH de Expansion Urbana.

* Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje de Tenerife. Se justifica
que se han tenido en cuenta las siguientes determinaciones sobre el uso
residencial y turistico en suelo urbano y urbanizable:

— Criterios generales de paisaje.

— Tratamiento del paisaje en cuanto a las intervenciones sobre la flora y fauna.

— Tratamiento del paisaje en cuanto a las intervenciones sobre movimientos de
tierra.

— Tratamiento del paisaje en cuanto a las intervenciones sobre la red viaria y de
transporte.

— Tratamiento del paisaje en cuanto a las intervenciones instalaciones. sobre
las instalaciones.

— Tratamiento del paisaje respecto al uso residencial en cuanto a las

intervenciones sobre edificaciones.

Ademas de estos planes analizados especificamente por el documento justificativo de la
Modificacién Puntual, debe mencionarse que tampoco se han observado discrepancia
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con los siguientes planes y normas:

Planificacion hidrolégica. La ordenacién del sistema de abastecimiento,
pluviales y residuales se ajusta a las previsiones del Plan, tal y como se
desprende del escrito del Consejo Insular de Aguas consultas realizadas para la
redaccion del documento. en respuesta a las consultas realizadas para la
redaccion del documento.

Plan Territorial Especial de Residuos de la isla de Tenerife. En la medida que
el area objeto de desarrollo urbanistico se encuentra dentro del modelo previsto
por el PIOT, debe entenderse que la generacion de residuos en el sector se
encuentra incluida dentro de las previsiones totales del Plan. El informe del
Cabildo al respecto concluye lo siguiente que la Modificacién Puntual es
compatible con las determinaciones de estos planes en relacion al sector.

Plan Territorial Especial de Prevencion de Riesgos y Plan de Defensa contra
Avenidas. En el apartado de descripcion del medio fueron estudiadas las
determinaciones de estos planes en relacion al sector.

Legislacion de costas. La proteccion del dominio publico maritimo-terrestre y los
usos permitidos en la servidumbre de proteccién se ajuste a lo establecido Real
Decreto 1.471/89, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General para Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas
(RGLC).

En cualquier caso, la administracion responsable de cada uno de los planes informara

convenientemente durante el periodo de consulta a las administraciones sobre la

adecuacioén de la propuesta a sus previsiones y determinaciones.
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9.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS

9.1.- EN RELACION A LA INTRODUCCION DEL USO RESIDENCIAL

El Plan propone la introduccion del uso residencial en un sector concebido inicialmente

para alojar sélo usos turisticos. Se ha estudiado si la introduccion de este nuevo uso

supondria, con la baja intensidad propuesta, alguna diferencia ambiental respecto a la

alternativa cero, entendida ésta como mantener exclusivamente el uso turistico.

Desde el punto de vista ambiental, y a esta escala de andlisis, los principales argumentos

a los que puede recurrirse para analizar las diferencias respecto a la alternativa que se

propone a continuacion, son los siguientes:

a)

Efectos sobre el medio fisico. En ambas alternativas se procedera la

transformacion de toda la superficie del sector. Mantener exclusivamente el uso
turistico no supone que no se vaya a intervenir en las parcelas que se hubiesen
destinado al uso residencial, pues se incorporarian a la parcela hotelera para
destinarlo a las edificaciones e instalaciones que se requeririan para dar servicio a
una mayor poblacién turistica (720 plazas alojativa).

Efectos sobre el medio bidtico. En correspondencia con lo expuesto en el anterior

apartado, en ambas alternativas se producira una eliminacion completa del habitat
actual en favor del habitat creado por los jardines del nuevo espacio urbano. Las
comunidades vegetales nitrofilas que ocupan en la actualidad las antiguas
parcelas de cultivo seran sustituida por aquellas utilizadas para los jardines del
Complejo Hotelero y/o de las edificaciones residenciales. En este sentido, no
habra diferencias entre ambitos urbanos de uso exclusivamente turisticos con
espacios de usos mixtos, pues los tipos de jardines seran similares y por tanto las
comunidades faunisticas que pueden hacer uso de este tipo de espacios seran las

mismas.

Usos Actuales. La urbanizacion del sector supondré la eliminacién completa de la
infraestructura agricola abandonada presente en el sector, en la medida que toda
su superficie se destinara, como se ha comentado en el aparatado a), a las
edificaciones e instalaciones necesarias para la implantacién del complejo

turistico.
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Por otro lado, la introduccién de un pequefio nimero de viviendas practicamente
no tendria repercusién alguna respecto a los usos recreativos que actualmente se
desarrollan en el litoral. El cambio esperado respecto a estos usos provendra de la
introduccion de las nuevas plazas alojativas y no de la presencia del pequefo
porcentaje de personas propietarias de las viviendas, que en ninguna de las
alternativas supera el 10 % de la poblacion turistica propuesta.

Paisaje. El plan opta por un numero pequefio de viviendas unifamiliares situadas
en el perimetro sur del sector, junto al resto de las parcelas agricolas
abandonadas no incluidas en la urbanizacion. Estas viviendas tendran una
tipologia de ciudad jardin que, a nuestro juicio, no produciran ningun impacto
visual relevante respecto a la alternativa de dejar que estas parcelas sean
incorporadas al Complejo Hotelero. En este caso, también se construiran
edificaciones e instalaciones que tendrian una importa en el paisaje similar a las
edificaciones residenciales aisladas y con jardin particular. Ademas, no se puede
olvidar que el sector es una prolongacion hacia el sur de un nacleo como el
Varadero en el que conviven los usos residenciales y turisticos, por lo que desde
el punto de vista visual simplemente se estd dando continuidad a un paisaje

existente, aunque con una estética mucho mas cuidada.

Recursos hidricos y energéticos. La diferencia que se produciria entre el consumo

de recursos energéticos e hidricos con o sin la pequena poblacién residente es
insignificante. Es mas, el consumo en la alternativa cero, exclusivamente con uso
turistico, es superior a la alternatva con uso residencial pues la capacidad aojativa
del Complejo Hotelero se dimensionaria para la totalidad de las plazas que
permite el PGO, es decir, 720 plazas alojativas. Por el contrario, en la alternativa
de introducir el uso residencial se limita la capacidad alojativa a 542 plazas, que
sumadas a la residente (24) alcanzarian una poblacion total de 566 personas.
Ademas hay que tener en cuenta que el consumo de la poblacién turistica es
sensiblemente superior al de la poblacién residencial, por lo que los datos son
favorables para la alternativa de uso mixto, si bien se consideran poco

significativos a una escala de andlisis territorial o insular.

Aguas residuales y residuos generados. Por los mimos razonamientos expuestos

en el apartado anterior, tampoco se considera significativa las diferencias entre la
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generacion de aguas residuales y de residuos soélidos urbanos en ambas

alternativas.

g) Empleo. La presencia de vivienda residencial de lujo que se plantean puede crear
empleos de servicios adicionales a los de la planta hotelera. Si bien es cierto que
la mayor capacidad alojativa de la alternativa cero puede significar una mayor
necesidad de mano de obra para atender a unas 100 usuarios mas del hotel, éste
se veria compensado por la demanda de servicios de las viviendas residenciales
pues se ha concebido para su venta como viviendas de lujo que requeriran
personal para la atencién doméstica, manteamiento de jardines y de la
edificaciones, piscinas, etc.

Conclusiones: Atendiendo a los argumentos expuestos, se puede considerar que la
introduccién del uso residencial de baja intensidad y con la tipologia de edificaciones
previstas, no produce diferencias ambientales significativas con la alternativa de
mantener exclusivamente el uso turistico. Las pequefas diferencias encontradas en el
consumo de recursos o en la generacion de residuos se consideran irrelevantes de cara a

desechar la introduccién del uso residencial.

9.2.- EN RELACION A LA DISTRIBUCION DE USOS DENTRO DEL SECTOR
(ORDENACION PORMENORIZADA)

Las posibilidades de generacion de alternativas que fuesen ambientalmente viables son
escasas para ese sector, pues su reducida superficie y su homogeneidad territorial limitan
ciertamente la distribucién en su interior de los distintos usos que se implantaran en
aplicacién de las instrucciones del planeamiento urbanistico y territorial para el @mbito,
especialmente las establecidas por el Plan General de Ordenacién del Municipio y del
Plan Territorial Turistico.

Ademas, se consider6 como premisa de ordenacion invariable la ubicacién de un Parque
Urbano en el frente litoral, que permitiera realizar actuaciones urbanisticas de
rehabilitacion del litoral para la mejora y ordenacion del uso recreativo, destinado a
convertirse en lugar de disfrute tanto de la poblacién local como de los visitantes del
Complejo turistico e instalaciones del equipamiento.

Con ello, las alternativas so6lo podrian buscar la mejor solucion funcional, econémica y

ambiental para la ubicacion del Complejo turistico, del equipamiento recreativo y de las
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viviendas.

La Memoria de Ordenacion de la Modificacién del PGO que se tramita justifica las

razones funcionales y econémicas que motivaron las distintas propuestas.

Desde el punto de vista ambiental, aspecto que compete a este documento, se estimé
que las distintas alternativas supondrian diferencias en cuanto a su integracion
paisajistica, habitabilidad y confort para las viviendas, consumo de recursos y generacion
de residuos.

En sintesis, puede argumentarse que las distintas alternativas tienen, desde el punto de
vista ambiental, las siguientes diferencias que fueron tenidas en cuenta a la hora de

seleccionar la alternativa que se desarroll6 posteriormente:

Alternativa 1
— Alta exposicion visual del equipamiento, al ser mas accesible visualmente desde la
TF-47 en el tramo de costa no ocupado por las fincas de plataneras. Las viviendas,
junto con el equipamiento, conformarian en esta alternativa una barrera edificada
continua en el lado sur de la urbanizacién que tendria un resultado paisajistico
menos deseable que la alternativa 3, la cual sitla el equipamiento en el lado norte,
de tal suerte que los jardines del complejo turistico que sustituirian al equipamiento
en esta parte posibilitaria una mayor superficie libre de edificacion junto a este tramo

tan visible de la costa.

— El acceso rodado al equipamiento se realizaria por la misma via que a las viviendas.

El trafico en esta via disminuiria las condiciones de tranquilidad y sosiego de los
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residentes como consecuencia de una mayor entrada y salida de vehiculos de los
usuarios y trabajadores del equipamiento.

Alternativa 2.
— La posicion del equipamiento en el lado sur generara el mismo resultado paisajistico
qgue el expuesto para la Alternativa 1.
— También tiene el mismo problema en cuanto a las molestias a los residentes por el
mayor uso de la via de acceso a la zona residencial, con el agravante que en esta
alternativa afectaria a un mayor numero de residentes, pues la via conforma una

calle entre dos grupos de viviendas.

Alternativa 3.

— El equipamiento estaria méas integrado en el paisaje pues el acceso visual al punto
concreto del litoral donde esta alternativa ubica el equipamiento es menor que en las
alternativas anteriores. En esta posicién estaria ademas rodeado por los jardines del
Complejo turistico que ayudan a integrar la edificaciéon evitando la creacién de la
franja edificada continua a que haciamos referencia en las alternativas anteriores.

— El acceso se realiza por una via disefiada para tal fin y alejada de las viviendas del
sector. Cierto es que se encuentra situada mas cerca de las viviendas del nucleo
adyacente de Varadero, pero la via por la que se accede a ellas (paseo Perenquén)
es distinta de la que se ha previsto para el acceso al equipamiento. Existen ademas
zonas ajardinadas entre ambas que, sin duda, ayudan a evitar molestias a sus
vecinos, tanto en lo que se refiere a los inconvenientes en la circulacién de los

vehiculos como a la percepcion de ruidos generados por éstos.

Ordenacion definitiva del Sector.

La ordenacion definitiva del Sector es el resultado de la introduccion sobre la Alternativa 3
de algunos cambios precisos para adaptar el documento a las observaciones realizadas
en los informes emitidos por los organismos publicos correspondientes durante el periodo
de informacién publica posterior al Pleno del Ayuntamiento del dia 13-7-2016.

Estos cambios se concretan en una reduccién de la superficie de suelo de las parcelas
residenciales, que en su conjunto pasan de tener 22.949 m2s a 17.059 m?2s, disminuyendo
el nimero de parcelas de 9 a 8; la incorporacién de 2 nuevas parcelas de equipamiento
de uso recreativo para pequenos clubs maritimos, afectando exclusivamente a la

superficie de suelo disminuida de las parcelas residenciales de la ordenacion anterior
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(Alternativa 3), para su utilizacion como pequefios clubs maritimos para el uso
comunitario de las viviendas, de superficies 1.561 m2s y 1.328 m?3s, respectivamente; el
aumento de la superficie de la parcela de Complejo turistico, que pasa de tener 56.864
m2s a 59.108 m?3s sin variar la edificabilidad; y el aumento de la superficie de la EDAR,
que pasa de tener 921 m3s a 1.625 m?s.

Como se puede apreciar, estos cambios, a los efectos de la presente evaluacién
ambiental, no resultan sustanciales, pues en nada varian los espacios libres publicos y
viarios, no produce aumento de la edificabilidad y no se introduce ningun uso diferente a
los que ya contenia la ordenacion.

Conclusién: La Alternativa 3 modificada con los mencionados cambios introducidos da
como resultado una mejor integracién paisajistica del conjunto (hotel-viviendas-
equipamiento), pues permite una mayor accesibilidad visual al litoral toda vez que los
jardines del hotel facilitan una mejor integracién del equipamiento. Ademas, su acceso
rodado independiente al de las edificaciones residenciales resulta una solucion mas
adecuada para la funcionalidad del propio equipamiento y del confort y habitabilidad en
este pequeno espacio residencial.

La incorporacién de dos nuevos equipamientos (pequefos club maritimos) implica la
sustitucién de suelo de uso residencial a este otro, lo que no supone, desde la
perspectiva ambiental, cambios respecto a las valoraciones realizadas de las distintas
alternativas, asi como tampoco predispone a un cambio en la valoracién ambiental de la
ordenacion pormenorizada, ni en la valoracién detallada de los impactos inducidos
durante la urbanizaciéon del Sector. Dado que en la ordenacién pormenorizada ya
contiene usos e intervenciones de caracteristicas asimilables, las medidas ambientales
generales para su correcta integracion. estan ya recogidas en el presente documento de
la Modificacion Puntual del PGO.

Por otro lado, el cambio del uso residencial al de equipamiento-club maritimo y debido a
las caracteristicas de este ultimo, producira una disminuciéon del volumen edificado en
beneficio del espacio no edificado. Esta situacién, igual que en el caso del otro
equipamiento-balneario, favorecera una mejor integracion paisajistica de esta parte del
sector, al potenciarse mas los espacios no edificados en las parcelas, esponjandolo asi
algo més en este borde, que da frente al parque.

149



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

9.3.- EN RELACION A LA RED DE DRENAJE

El proyecto de urbanizacion se localiza en una franja costera inmediata a la Franja Marina
Teno-Rasca, declarada ZEC desde septiembre de 2012, por lo que forma parte de la Red
Natura 2000.

Su finalidad es la conservacién de los habitats de interés comunitario 1110 Bancos de
arena cubiertos permanentemente por agua marina, poco profunda, 1170 Arrecifes y
8330 Cuevas marinas sumergidas o semisumergidas; ademas de las especies de interés
comunitario tortuga boba (Caretta caretta), tortuga verde (Chelonia mydas) y delfin mular
(Tursiops truncatus).

El sector costero entre Punta el Molino y Playa el Callao Chico (Guia de Isora) es rocoso,
de naturaleza basaltica en todo su perimetro, finalizando al sur en una rasa mesolitoral y
una playa de cantos (P. el Callao Chico). Presenta escaso relieve, de perfil homogéneo y
con presencia de algunos charcos de reducida extensiéon. En la cobertura vegetal de la
zona mesolitoral dominan algas de escaso porte, caracteristicas de este tipo de
ambientes sometidos a reducido hidrodinamismo durante gran parte del afo y a fuerte
insolacién. Bajo el nivel del mar, el fondo es rocoso, de relieve suave, que desciende
progresivamente con presencia de algunos pequefios veriles, grietas y oquedades;
habitats que conforman el habitat 1170 arrecifes. En algunas zonas se observan, a
escasos metros de profundidad, filtraciones de agua dulce provenientes del acuifero.

Se trata de un litoral de caracter natural, con hébitats afectados o modificados por el
intenso uso de la franja costera, la sobrexlotacion de los recursos pesqueros y
marisqueros y el aporte de nutrientes, debido a los aportes de las aguas de escorrentias
y la filtracién por el subsuelo hasta el mar de los abonos utilizadas en los cultivos de
platanera.

El proyecto recoge una red de drenaje de aguas pluviales que desembocaria en la zona
costera y de la cual se deben valorar sus efectos sobre los valores de proteccién de la
ZEC marina préxima.

En esta zona, el vertido de la red de drenaje de las aguas pluviales seria sélo operativa
durante los sucesos de grandes precipitaciones y, en menor escala, durante las labores
de limpieza viaria. En ambas ocasiones, pero especialmente en la primera, las aguas de
escorrentia lavan las vias y con ello transportan todo tipo de materiales (material vegetal,
basuras, plasticos, patégenos, etc.) y sustancias (aceites, combustibles, metales pesados
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procedentes de la combustion, etc.).

La afeccién a los habitats y especie objeto de proteccion por la ZEC se produciria por
vertidos de sustancias y materiales que alteraran la calidad del agua, la estructura de los
habitats o que supusieran un peligro directo a las especies por ingestién.

La reducida superficie de la urbanizacién y el régimen de precipitaciones de la zona
implican que el vertido de aguas de drenaje seria un hecho puntual y muy localizado, con
afeccion muy focal en el medio, con respecto al drenaje litoral de toda la vertiente de la
isla. No obstante, se estima la necesidad de una serie de medidas correctoras que
reducirian o eliminarian los efectos potenciales sobre habitats y especies.

Se plantean tres alternativas para la red de drenaje de la urbanizacién. Cada una de ellas
plantea su disefio conforme a tres, dos o un punto de vertido al litoral. Tras analizar la
franja mesolitoral del sector, su morfologia y relieve, la disposicion de los microhabitats y
valores bioldgicos de interés, se valora como éptima la alternativa 3, un sélo vertido en la

zona sur como la mejor opcién. Los motivos son:

1. Se concentra la posible afeccion en un sélo punto del litoral, no implicando al resto
de la rasa mesolitoral.

2. Se ha seleccionado aquel tramo con franja mesolitoral mas estrecha donde no
existen zonas encharcadas ni entrante de la costa. De esta forma el vertido se
produce muy cerca de la ribera, practicamente directo al mar, sin afeccion a las

zonas mesolitorales de mayor interés, las zonas encharcadas.

Para reducir el efecto ambiental de la carga contaminante que pudieran arrastrar las
aguas pluviales se hard uso de técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS), que

controla tanto los volumenes de aguas de escorrentia urbana como su calidad.

La incorporacién de la red de drenaje de depdsitos decantadores, separadores de
hidrocarburos y un sistema cribado de soélidos permitiria eliminar algunos de los
elementos mas dafinos para la calidad del agua y de riesgo para los organismos. El Plan
ha contemplado la obligacién de incluir alguno de estos sistemas, como las arquetas de
cribado antes del punto de vertido mientras que delega en el proyecto de urbanizacion la
valoracion de la conveniencia de instalar decantadores y separadores de grasas e
hidrocarburos.

Tal y como se ha expuesto, el vertido sera en un sélo punto y ocasional, libre de
sustancias solidas e hidrocarburos, por lo que no debe tener influencia sobre las
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comunidades vegetales del habitat 1170 (de interés para la tortuga boba).

Ademas en el area no existen sebadales (habitat 1110) por lo que no se prevé afeccion al
habitat principal de la tortuga verde. El delfin mular no utilizar esta zona costera, por lo
que no sera tampoco afectado. Debido a la incorporacién de mecanismos para de
decantacién y cribado de material solido, el vertido no supondra un riesgo para la salud
de cetaceos y tortugas marinas por ingestion de cuerpos extrarios.

9.4.- EN RELACION CON LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Se barajaron dos alternativas que difieren en las fuentes de suministro del recurso
hidrico.

Alternativa 1. Abastecimiento de fuentes de produccién industrial (EDAM comarcal
OESTE).

Desde el punto de vista ambiental esta alternativa:
— No contribuye al agotamiento del acuifero.
— Disponibilidad del recurso: La EDAM contempla entre sus previsiones los nuevos
desarrollos en los municipios de Guia de Isora y Santiago del Teide.
— Consumo energético: La produccion de agua industrial requiere para su
funcionamiento el suministro eléctrico, lo que se traduce en Ultima instancia en

mayores emisiones de CO2 a la atmosfera.

Alternativa 2. Abastecimiento de fuentes naturales convencionales (Depésito municipal).

Desde el punto de vista ambiental, esta alternativa tiene las siguientes ventajas e
inconvenientes:
— Bajo consumo energeético. El sistema funciona por gravedad. No son necesarios
bombeos de ningun tipo.
— Contribuye al agotamiento del acuifero general de la isla.
— Impactos, especialmente paisajisticos, generados por el tendido sobre el suelo
rustico en superficie de los nuevos conductos de aduccién. En la alternativa anterior,
el conducto es soterrado y en suelo urbano.

9.5.- EN RELACION A LA RED DE RIEGO

Se estudiaron 4 fuentes alternativas de suministro de agua para este uso concreto, las
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cuales presentan las siguientes ventajas e inconvenientes desde el punto de vista

ambiental:

1. Suministro de la red de abastecimiento general.

Esta alternativa contribuye a la sobreexplotacion del acuifero insular o a un mayor
consumo energético si se opta por el riego con aguas obtenidas de la desalacién de
agua de mar, ademas de otros impactos derivados del funcionamiento de esta

instalacion industrial (vertidos de salmueras al litoral, etc.).

No requiere redes adicionales evitandose el impacto en el entorno derivado del

tendido de nuevas conducciones.

2. Suministro a partir de aguas procedentes de galerias pero de menor calidad que las

de abasto.

También en este caso se contribuye a la sobreexplotacién del acuifero insular pues
esas aguas proceden de galerias y pozos de los que se obtiene agua no apta para el
abastecimiento pero si para el riego.

Requeriria el tendido de nuevas tuberias de aduccién para la traida de esas aguas
desde los puntos de suministro. El tendido de estas conducciones tendria ciertos
efectos ambientales durante su instalacion que dependerian de la longitud, trazado

seleccionado, soterramiento o no, etc.

Requiere también una red de distribucién dentro del sector distinta a la de

abastecimiento.

3. Suministro a partir de aguas de riego regeneradas.

Esta alternativa considera dos variantes posibles dependiendo de si el recurso se
obtiene desde conduccion de agua para riego regenerada desde Adeje a Santiago
del Teide, o desde conduccidén de agua para riego procedente de la Balsa de Lomo
del Balo.

En el primer caso no seria necesaria la construccion de infraestructuras
complementarias externas al sector pues la conduccion prevista para la traida de las
aguas regeneradas discurrira por la Carretera Insular TF-47 desde Adeje a Santiago
del Teide. Bastaria con una arqueta de conexién en el sector pues como es sabido,
linda con esta via comarcal. En este sentido, el impacto de esta alternativa sobre el

entorno es nulo, pero tiene el inconveniente de que esta conduccién no estd aun
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4.

ejecutada, ni en principio hay prevision de ello.

La otra opciéon es viable en la actualidad pero requiere el tendido de nuevas

conducciones externas al sector.

En cualquier caso, y en relacion a las alternativas anteriores, se trata de una solucion
ambientalmente mas adecuada pues no contribuye a incrementar la presion sobre el

acuifero insular o el coste energético asociado a la produccién de agua industrial.
Reutilizacién de las aguas depuradas en la propia urbanizacién.

Consiste en la reutilizacién del agua depurada en la EDAR de la propia urbanizacion
para el riego y creacién de pequenos humedales en la franja destinada a zona verde.
Los argumentos a favor de esta propuesta contenida en el informe del Cabildo Insular
de Tenerife son, segun el propio informe, los siguientes:

-Supondria un menor consumo de agua
- Menos consumo energéticos y emisiones de CO2 equivalentes
- Disminucién del vertido de las aguas depuras al subsuelo (pozo absorbente).

Sin embargo, presenta una desventaja evidente derivada de la necesidad de disponer
de una infraestructura convenientemente dimensionada para almacenar el volumen
de agua que se requiere para atender los consumos de agua riego estimados para al
ajardinamiento previstos en los espacios libres publicos y privados (pequefios
humedales a los que hace referencia el informe).

En este sentido, debe tenerse también en cuenta que estamos ante una Plan que ha
de distribuir convenientemente, y para una adecuada funcionalidad, los usos
turisticos, residenciales y de equipamientos dentro de sector de superficie
verdaderamente reducida donde resulta dificil encajar una instalacion como la que se

sugiere.

Teniendo en cuenta la propuesta de ordenacién pormenorizada de la Alternativa 3,
una instalacion de este tipo sélo podria tener cabida en el Parque Urbano del litoral,
por lo que en todo caso se requeriria bombas que impulsaran el agua desde hasta el
depodsito de riego situado en cabecera, lo que se traduce en un mayor consumo
energético que a nuestro juicio no compensa los supuestos beneficios ambientales
esgrimidos, especialmente si tenemos en cuenta que otras alternativas, como la

elegida, contempla el riego de los jardines de la urbanizacién con aguas también
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depuradas procedentes de los Sistemas Comarcales de Saneamiento, al cual estara

conectado las del sector una vez que aquél entre en funcionamiento.

Por ultimo, habria que estudiar el detalle del sistema propuesto de cara a valorar las
posibles repercusiones en materia sanitarias y de habitabilidad derivadas del
almacenamiento en charcas al descubierto de aguas depuradas (olores, mosquitos,

etc.).

9.6.- EN RELACION A LA RED DE SANEAMIENTO

Tras analizar las 3 alternativas propuestas para dar solucién a las aguas residuales de la

urbanizacion, se ha llegado a las siguientes conclusiones.
Alternativa 1. Conexion al sistema de depuracion existente en la actualidad en la zona.

Esta solucion, aparentemente adecuada, presenta los siguientes inconvenientes
ambientales manifestados por el Consejo Insular de Aguas en su informe de fecha 28 de
mayo de 2014, sobre condicionantes técnicos a tener en cuenta en la elaboracion de la
Ordenacién Pormenorizada del Sector:

La existencia de la EBAR implica un derecho a verter hacia ella las aguas con la carga
contaminante que resulte admisible por la infraestructura existente. En este sentido, la
EBAR tiene comprometida gran parte de su capacidad de carga contaminante pues en
ella se tratan las aguas residuales de El Varadero y Tamaimo. En todas las soluciones la
EBAR actual debera ser desplazado a una parcela del sector para solucionar su
incompatibilidad actual con la Servidumbre de Proteccion de Costas (ver detalles en
Memoria de Ordenacion).

El CIAT considera que la infraestructura no soportaria, por motivos ambientales, el
aumento de la carga contaminante que se vierte a través del emisario de salida de la
misma. Por tanto, no resultaria factible continuar incrementando el volumen de
contaminacién con los nuevos suelos que se desarrollen, como es el caso del Sector

"Cueva del Polvo".
Alternativa 2. Instalacion de una nueva EDAR privada en el sector.

Esta alternativa resulta ser la Unica opcién viable si tenemos en cuenta que la opcién de
conectarse a Sistema Comarcal, como veremos a continuacion, es por el momento

inviable. Se trata por tanto de una solucion temporal que ademas se ha disefiado para
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reducir sus impactos ambientales:

1.

La red es de caracter separativo, las aguas residuales y las pluviales son
conducidas por sistemas independientes, lo que reduce el volumen de agua a
tratar.

Contempla suficientes medidas correctoras que prevén accidentes y fallos en el
sistema de bombeo (doble sistema de energia, doble sistema de bombeo,
teledeteccion, etc.). Las averias de la estacién de bombeo se considera que tiene
una muy baja probabilidad de ocurrir con las medidas de seguridad que se han
previsto. Se quiere con ello garantizar el funcionamiento continuo de la instalacion
minimizando el riesgo de interrupcién y con ello el vertido de aguas sin tratar a

través del pozo-aliviadero.

La EDAR prevista cuenta con un sistema de depuracién por fangos activos en su
variante de lecho movil, con un pretratamiento. El efluente resultante se prevé
clorar y verter mediante pozo filtrante. El sistema de depuracion de la EDAR sera
disenado con detalle en el futuro proyecto de urbanizacion que lo desarrolle. No
obstante, se recomienda mejorar el sistema de depuracion, incluyendo otro
tratamiento terciario previo al vertido en pozo filtrante que eviten, si es posible, la
cloracion. Los requisitos del efluente deben ser: En los apartados 5y 6 de la
Memoria de la Modificacion Puntual se justifica el cumplimiento de las
determinaciones del Plan General y la adecuacion de la ordenacién al Modelo
Territorial y Normativo.

Parametros Concentracion Porcentaje minimo de reduccion
DBO <25 ml/l 02 70-90
DQO <125 ml/102 75
Soélidos en suspensién <25 ml/102 90
P total <2ml/102 80
N total <15 ml/102 80

De esta forma, el vertido a pozo filtrante tendra un efecto minimo sobre el medio y no

requerira cloracion. Bien es conocido el efecto de los productos toxicos que se generan

por la adicion de cloro en agua con alta concentracién de componentes organicos. La

formaciéon de organohalogenados tiene un gran efecto sobre la vida por su toxicidad y

capacidad de incorporacion a la cadena tréfica y al hombre.
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Alternativa 3. Conexion al Vertido al Sistema Comarcal de Saneamiento del Oeste

Esta alternativa se ha incluido pues constituye la solucién definitiva que ha concebido el
Plan Hidrologico para el saneamiento integral de la Comarca Oeste de Tenerife.

No obstante, no podra entrar en funcionamiento hasta que las obras del sistema previsto

no estén concluidas.

Cuando ello ocurra, las aguas residuales del sector seran conducidas, por gravedad y sin
necesidad de que sean tratadas previamente en la EDAR del sector, a la EBAR de "Punta
Blanca" que la bombeara a la EBAR de Alcaléa y desde ahi hacia la EBAR de Playa San
Juan, desde donde seran impulsadas a la estaciébn depuradora de aguas residuales
EDAR de las Charquetas /Complejo Hidraulico.

Se trata, sin duda, de la solucion mas adecuada desde el punto de vista ambiental, pues
evita la dispersién de puntos de vertido en el litoral.

En tanto se materializa la infraestructura, el Plan debe optar, aunque de forma temporal,
por una de las dos alternativas expuestas anteriormente (Alternativa 1 y 2).

Teniendo en cuenta que el Consejo Insular de Aguas considera inviable por motivos
ambientales la alternativa 1, no cabe otra solucién que postularse por la alternativa 2.

No obstante, entendemos que pueden proponerse dos variante para el vertido de las
aguas ya tratadas en la nueva EDAR privada a construir dentro del sector:
— Vertido a pozo absorbente situado junto a la EDAR, tal y como propone la Memoria
de Ordenacion.
— Vertido a través del emisario de existente de Punta Blanca, pero segun las consultas
realizadas al Consejo Insular de Aguas tampoco dispone de seccién suficiente para
acoger los nuevos caudales de aguas tratadas en el sector. Es decir, también tiene

comprometida su capacidad.
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10.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRMA,
TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

Se incluyen en este apartado todas las medidas correctoras que el Plan ha asumido por
mandato de los instrumentos de ordenacion jerarquicamente superiores y/o por los
pronunciamientos del Organo Ambiental que aprobd sus respectivos documentos

ambientales.

Se definen también las medidas correctoras que se han introducido en los distintos
documentos que componen el Plan, o en su defeco deberian recogerse, para reducir el
impacto que generaria el desarrollo del sector bajo las determinaciones de ordenacién del

instrumento de ordenacion que se evalla.

10.1.- MEDIDAS DE ORDENACION PREVISTAS PARA EVITAR, REDUCIR O
COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE

A. Adaptacion de la red de comunicaciones propias del ambito y de su enlace con
el sistema general de comunicaciones, a las formas del relieve y a las
caracteristicas geomorfoldgicas y geoldgicas del terreno.

» Disefio de la red viaria. Las rasantes finales de la urbanizacién deberan
planificarse para que los movimientos de tierra para la ejecucién del viario y de los
espacios libres se ajustardan al minimo volumen técnicamente posible, con la
finalidad de que los desmontes y terraplenes que sea necesario ejecutar tengan la
menor altura posible y sean poco visibles desde el entorno una vez concluida la

urbanizacion.

B. Asignacion de usos pormenorizados y sus intensidades en funcion de las
caracteristicas ambientales del territorio ordenado y, en particular, situacion de los
terrenos destinados a espacios libres y equipamientos, en relacion con las redes
viaria y peatonal, con las caracteristicas topograficas y los valores ambientales
dignos de ser conservados, garantizando su accesibilidad e integracion en la
estructura urbanistica del plan.
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El Plan propone en el litoral un parque urbano que posibilitara, ademéas de la
restauracion del paisaje y su puesta en valor para el disfrute de la poblacién, la
recuperacion de la vegetacion potencial del matorral haléfilo costero de forma
compatible con usos recreativos del litoral.

Los espacios libres publicos se ha disefiado atendiendo, entre otros, al objetivo de
separar entre si las masas de edificacion con la finalidad de crear una imagen de
urbanizacion identificable como lugar de ocio y vacaciones.

El acceso rodado y peatonal al parque urbano y a los equipamientos se garantiza
tanto de forma transversal como longitudinal litoral cumpliendo con el mandato de
la ley de costas.

El sistema viario interior cuenta con areas ajardinadas disefadas con criterios
paisajisticos.

Una franja ajardinada a lo largo del Paseo Perenquén permitira romper la
continuidad edificada entre el sector y el nicleo de Varadero.

La parcela donde se ubica la EDAR se ajardinara para permitir que esta
instalacién quede protegida visualmente en una zona donde la concentracién de
personas es alta, pues se encuentra en una parcela independiente pero situada
junto la playa de aparcamientos prevista junto a la entrada del Hotel.

Se ajardinara con especies de porte arboreo el sistema general paralelo a la TF-
47 con la finalidad de que constituya una barrera visual, pero también acustica,
para los usos de Complejo turistico y residenciales del sector.

C. Ordenacion de los volumenes de las edificaciones en relacion con las

caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para su

disposicion y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias

perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor

disposicion de vistas de unos edificios sobre otros y del conjunto hacia los

panoramas exteriores.

La parcela del Complejo turistico se ha ubicado a una distancia adecuada de la
TF-47 con el objetivo de evitar la afeccién del ruido generado de la TF-47 y
posibilitar la privacidad e impacto visual de la instalacidén respecto de esta via tan
transitada.

Las estancias estan orientadas hacia la costa lo que garantiza una mayor
proteccion frente a ruido.
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» Los proyectos de edificacién del Complejo turistico y del equipamiento deberan
atender a criterios de sostenibilidad del disefio y de la construccién, propiciando el
desarrollo de proyectos innovadores desde el punto de vista de la utilizacién de
materiales y soluciones arquitectonicas bioclimaticas que minimicen el consumo
energético. Prestara especial atencién a la instalacion de sistemas de ahorro en
los consumos de agua y energia y reduccién de residuos y el uso eficiente de las
energias implantadas mediante cogeneraciéon y otras, el aprovechamiento de
energias renovables y la utilizacién de instalaciones dométicas.

= El plan ha previsto que todas las redes de servicio van soterradas bajo las vias,
aceras o espacios libres dentro del sector o del entorno en el caso de las de
aduccion.

» Quedan prohibidas las redes aéreas

» La estacion transformadora se implantara de tal forma que no sea visible desde
los accesos de la parcela del Complejo turistico. Para ello, debera disponer de un
cerramiento perimetral de piedra natural y forma eliptica, segun planos, de altura
superior en 0,50 metros sobre la cubierta de la edificacién de la estacién
transformadora.

* En cuanto a la edificacién en las parcelas privadas, seran rechazables aquellos
proyectos que de forma manifiesta, por sus condiciones volumétricas o
tipologicas, la calidad de sus materiales o su disefio arquitecténico, sean
disconformes con las condiciones de calidad del entorno en el que se insertan,
para lo que se tendran en cuenta las siguientes:

— EI proyectista optara preferentemente por la simplicidad formal y un
cuidado tratamiento exterior, a fin de minimizar el impacto paisajistico de
las edificaciones.

— En los paramentos exteriores de las edificaciones se priorizara la
utilizacién de materiales locales, tanto por el tipo de acabado que generan,
como por la facilidad de reutilizacién, como por ejemplo, piedras naturales,
tipo basalto, tosca, chasnera, etc.

— EI color de los edificios debe utilizarse con el objetivo prioritario de
amortiguar la presencia de las edificaciones. Interesa por tanto, que éste
tenga como referencia el sustrato abiético que lo sustenta y que considere
ademas, el tono y la saturacion (colores tierra, gama de ocres a
terracotas). Se deben evitar las superficies brillantes, salvo el vidrio, y los
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acabados muy oscuros, salvo que se utilicen piedras naturales o
artificiales.

» Respecto a la parcela del Complejo Turistico, la implantacién de la edificacion y la

ordenacién de los espacios libres privados resultantes se tendran en cuenta las

siguientes condiciones particulares:

La edificacion se situara en la zona comprendida en la zona central o vega
de la parcela preparada, en la parte no afectada por la Zona de
Servidumbre del Dominio Maritimo Terrestre, delimitada como area de
movimiento de la edificacién en el plano OU-3.1 “Condiciones de la Parcela
y de la Edificacion I”.

La edificacion no debe concebirse como protagonista del espacio, sino con
una vocacion de neutralidad, para que sean la vegetacion y la orografia
artificial, resultante a partir de la preparacion de la parcela, los que asuman
este papel.

El tratamiento de las fachadas de la edificacion escalonada, que dan frente
al mar, deberan estar acabadas con elementos pétreos, con el objeto de
posibilitar su integracion con los taludes y jardines, conformantes del
espacio.

En las fachadas que dan frente al mar la edificacion debe incorporar
jardineras para la plantacion de vegetacion.

En las separaciones obligatorias de los bloques, se plantaran palmeras de
alto fuste, a razén de, como minimo, una cada 7 metros lineales, pero de
forma no ordenada.

Las cubiertas podran ser transitables y su tratamiento sera a base de grava
0 picon, salvo en los casos que sea necesaria la pavimentacién. Sobre
ellas se prohibe cualquier edificacién, salvo las instalaciones, que deberan
quedar ocultas desde cualquier zona transitable publica o privada del
Sector. En su defecto podran ser intransitables, salvo para el
mantenimiento, y deberan ajardinarse, debiéndose garantizar la
estanqueidad de las mismas, eligiendo para ello el método constructivo
mas adecuado.

» El disefio de la edificacién del equipamiento de uso recreativo atendera a los

siguientes criterios:
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— La edificacion no debe concebirse como protagonista del espacio, sino con
una vocacion de neutralidad, para que sean la vegetacién y la orografia
artificial, resultante a partir de la preparacion de la parcela, los que asuman
este papel.

— La cubierta de la edificacion, que se genera a nivel de la via, debera
tratarse como plaza, de uso privado, con la finalidad de posibilitar el
acceso peatonal a la edificacion, que para ello se permite y el rodado, para
la carga y descarga momentanea de pasajeros y para el acceso a un
maximo de cuatro plazas de aparcamiento de vehiculos tipo turismo.

— La cubierta de la edificacion de acceso al complejo, situada sobre el nivel
de la via, sera plana e intransitable y sobre ella se prohibe cualquier
edificacién e instalacion.

— Prestara especial atencién a:

v' La instalacién de sistemas de ahorro en los consumos de agua y
energia y reduccién de residuos.

v' El uso eficiente de las energias implantadas mediante cogeneracion
y otras, el aprovechamiento de energias renovables y la utilizacion de
instalaciones domoéticas.

v' La sostenibilidad del disefio y de la construccién, propiciando el
Desarrollo de proyectos innovadores desde el punto de vista de la
utilizacién de materiales y soluciones arquitecténicas bioclimaticas
que minimicen el consumo energético.

* En las parcelas de uso residencial, para la implantacién de la edificacion y la
ordenacion de los espacios libres privados resultantes se tendran en cuenta las
siguientes condiciones particulares:

— Las cubiertas deberan ser intransitables. Podran ser planas o inclinadas y
su tratamiento debera ser mediante teja, en el primer caso o, mediante
grava o picon, en el segundo. Sobre ellas queda prohibida cualquier
edificacién y las instalaciones deberan quedar ocultas desde cualquier
zona transitable publica o privada del Sector.

— El espacio libre privado interior de la parcela debera ser tratado en un
porcentaje minimo del 50% como zona ajardinada, siguiendo criterios de
disefio a base plantas tapizantes, como césped u otras, o picén con
vegetacion.
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D. Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo de los
materiales y elementos de urbanizacion, edificacion, ajardinamiento y mobiliario
urbano, asi como de las coloraciones permitidas o recomendadas para los mismos,
todo ello tanto en razéon a consideraciones perceptivas como a sus posibles
efectos sobre la fauna, la flora y el consumo de agua y otros recursos naturales.

*» En todos los espacios publicos, tanto en los alcorques del viario como en las
zonas ajardinadas, se garantizara la provision de tierra vegetal de profundidad
adecuada al maximo desarrollo de los arboles y sistemas automaticos de riego
programable.

» Todos los muros de contencién de la urbanizaciéon dispondran de un acabado
externo ejecutado mediante mamposteria de piedra basaltica careada,
preferentemente del lugar, extraida del desmonte o de los muros de los bancales
existentes.

*» En relacién a las parcelas privadas, el Plan establece las siguientes medidas de
integracion paisajistica:

— Todo muro o murete necesario para formar el cerramiento de las parcelas
privadas hacia la via o espacio libre publico sera de mamposteria de piedra
natural basaltica vista por ambas caras.

— En las parcelas residenciales y de equipamiento n® 3.1 a 11, el cerramiento
hacia la via o espacio publico debera estar situado en la alineacidén exterior
de la parcela y debera estar acomparnado por vegetacibn a modo de
enredadera, que forme seto, en lo posible.

Cuando no se precise muro de contencion de tierras, se realizara,
mediante muro ciego de altura media no superior a 1,20 metros y, sobre el
mismo, elementos diafanos o transparentes, con, al menos, un 80% de
huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos, que den
continuidad espacial de los espacios libres privados con los publicos, con
una altura total maxima de 2,20 metros.

Cuando hacia la calle se precise muro de contenciéon y la altura de su
coronaciéon fuera igual o superior a 1,20 metros, s6lo se admitiran
protecciones diafanas que no alcancen més de 1,50 metros de altura

maxima sobre dicha coronacion.

Los cerramientos divisorios entre parcelas podran ser opacos hasta una
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altura maxima de 2,50 metros medidos desde el nivel del terreno, o cota de
suelo, en su caso, mediante muro o seto vegetal.

En las parcelas n® 1 y 2, con tipologia de Edificacion Abierta, el
cerramiento hacia la via o espacio publico debera estar situado en la
alineaciéon exterior de la parcela y deberd estar acompanado por
vegetacién a modo de enredadera, que forme seto, en lo posible.

Su altura no podra superar los 2 metros en total y estara formado por un
murete de 100 centimetros de altura maxima y una verja transparente de

100 centimetros de altura maxima.

Los cerramientos divisorios entre parcelas estaran conformados de la

manera establecida en el apartado anterior.

En estas dos parcelas no se admiten muros de contencion coincidentes
con la alineacion exterior, ni en la franja de 5 m inmediata a dicha
alineacion exterior.

Los espacios libres no edificados de las parcelas tendran abundante
tratamiento vegetal, que sea visible desde el espacio publico circundante.
En todas las parcelas privadas, sera obligatoria una dotacion minima de un
arbol o palmera por cada 100 m2 de parcela, con un diametro de tronco
superior a 10 centimetros, medido a un metro de altura, salvo en la n® 34,
en la que la proporcion se establece en uno cada 200 m2. En los espacios
libres, incluyendo en los retranqueos, podran instalarse pérgolas para
protegerse del soleamiento.

= Los espacios libres no edificados de las parcelas tendran abundante tratamiento

vegetal, que sea visible desde el espacio publico circundante. En todas las

parcelas privadas, sera obligatoria una dotacién minima de un arbol o palmera por

cada 100 m2 de parcela, con un diametro de tronco superior a 10 centimetros,

medido a un metro de altura, salvo en la n® 34, en la que la proporciéon se

establece en uno cada 200 m2 En los espacios libres, incluyendo en los

retranqueos, podran instalarse pérgolas para protegerse del soleamiento.

E. Otros
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» La urbanizacion de la red viaria, los itinerarios peatonales y los espacios libres de
uso publico se haran de forma que resulten accesibles para las personas con

limitaciones, movilidad o comunicacion reducidas.

10.2.- MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS DEL PATRIMONIO
HISTORICO, ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO EXISTENTES Y DE SU
INTEGRACION DENTRO DE LA ORDENACION ESTABLECIDA

= El horno de cal se encuentra fuera del sector en terrenos litorales que no son
objeto de ordenacién del Plan. Aun asi, seria conveniente que el proyecto de
urbanizacion prevea el vallado perimetral de proteccion de este elemento
patrimonial durante las fases de obras.

= De encontrarse algun yacimiento arqueoldgico o paleontolégico durante las obras
seran de aplicacion las medidas cautelares a que hace referencia la Ley 4/99, de
15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias. Se procederd a la interrupcion
de las labores y a la comunicacion inmediata a la Direccién General de Patrimonio
Histérico del Gobierno de Canarias y a la Unidad de Patrimonio Histérico del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, que estableceran las actuaciones a seguir.

10.3.- MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PRODUCIDOS
DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION

A) CONTROL SOBRE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRAS
Los movimientos de tierra atenderan a los siguientes condicionantes:

» Se ajustaran al minimo volumen previsto en la ordenacién, evitando, en la medida
de lo posible, la generacion de grandes taludes, no previstos, que sean
perceptibles desde el entorno una vez concluida la urbanizacioén.

» Se tendera a la compensacién de desmontes y terraplenes, con el objetivo de
reducir la cantidad de aridos que deban ser trasladados a vertedero de inertes
autorizado.

= No se permitird el acopio de material sobrante de los movimientos de tierra sobre
el terreno, siendo necesaria su reutilizacion en el Sector o el transporte al

vertedero de inertes autorizado. Se seguira igual procedimiento con los
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excedentes de cualquier tipo de material - no toxico- utilizados durante la etapa de
edificacion.

» Aparte de la obligada necesidad en el aprovechamiento de los recursos tanto
desde el punto de vista econémico como medio ambiental, debe tenerse especial
cuidado de evitar los riegos de contaminacion con el aprovechamiento del suelo
existente y su correcto tratamiento y manipulacién a lo largo de las diferentes
fases de la obra, cuestibn que sera fundamental y se considerara prioritario en

toda la actuacion.

B) MEDIDAS PARA LA CONSERVACION DE LA TIERRA VEGETAL

= El anejo de jardineria del anteproyecto de urbanizacién que acompana el Plan
contempla la retirada de la tierra vegetal antes del comienzo de las obras de
urbanizacion (movimiento de tierras) y su almacenamiento temporal con la
finalidad de que se mantengan en buenas condiciones agronémicas hasta su
reutilizacion en los espacios libres ajardinados de la urbanizacién. Se recoge
expresamente que, aparte de la obligada necesidad en el aprovechamiento de los
recursos tanto desde el punto de vista econémico como medio ambiental, debe
tenerse especial cuidado de evitar los riegos de contaminacion con el
aprovechamiento del suelo existente y su correcto tratamiento y manipulacién a lo
largo de las diferentes fases de la obra, cuestién que serd fundamental y se
considerard prioritario en toda la actuacién.

= Para ello se delimitaran inicialmente diferentes zonas de acopio en el ambito del
Sector, de forma que se mantenga en buenas condiciones agronémicas el suelo,
“tongadas” con no mas de 2 m de altura, y se optimicen los recursos en su uso,
distancias a las zonas de reutilizacion, interferencias con el resto de trabajos,
espacio suficiente que permita la realizacion de las mejoras agrondémicas,
distancias a las viviendas existentes y al litoral, etc. En la localizacién del
emplazamiento se tendra en cuenta la cercania del nucleo de El Varadero ya que
estos acumulos de tierra constituyen una fuente de emision de particulas fugitivas
perjudiciales para la salud. Se recomienda localizar el citado emplazamiento lo
mas al sur posible dentro del sector o en las parcelas agricolas adyacentes que
forman parte de la propiedad aunque no estén incluidas dentro del sector.

» Debera evitarse en todo momento la compactacién de suelo por lo que en los
lugares donde exista tierra vegetal no podra emplearse maquinaria ligera y se
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evitara el transito o aparcamientos sobre su superficie. Para el almacenamiento de
los materiales necesarios para la obra se recomienda que se utilicen los diversos
espacios desprovistos de vegetacion y suelo que existe en la actualidad en el
ambito.

Los excedentes deberan ser reutilizados en el ajardinamiento del Complejo
turistico, equipamientos y parcelas residenciales y, en caso de no ser suficiente,
en otros espacios libres o fincas agricolas de la comarca.

C) MEDIDAS PARA EVITAR LA CONTAMINACION DEL SUELO Y EL AGUA

La maquinaria pesada y camiones utilizados durante las obras, deberan estar en
buenas condiciones mecanicas con el fin de evitar pérdidas de combustible y
aceites sobre el terreno.

Los cambios de aceite, reparaciones y el suministro de combustible, se haran en
la medida de lo posible en taller externo. En su defecto se haré en obra sobre las
soleras impermeables y se depositaran en cubetas de recogida.

Posteriormente, los aceites usados seran recogidos por agentes autorizados para
su reciclado. En caso de vertido accidental, se restaurara inmediatamente el area
afectada.

D) MEDIDAS PARA LA FLORA

El proyecto de jardineria de la urbanizacién debera potenciar la flora autoctona de
la zona. No obstante, se podran utilizar especies foraneas que hayan sido
recogidas por el Cabildo Insular de Tenerife en su “Guia Practica de Utilizacién de
Especies vegetales en Tenerife” editada por el Cabildo Insular de Tenerife y de
entre ellas las mas adecuadas al piso bioclimatico, las que tengan bajo consumo
hidrico y que sean resistentes a condiciones climaticas adversas, principalmente
el viento y la contaminacién atmosférica. No obstante, podran utilizarse las
especies exéticas no incluidas en la Guia que se han mencionado en la Memoria
de la Modificacién Puntual, pues se trata de especies no invasoras y sin riesgo de
hibridacion. El proyecto de urbanizacion profundizard en este analisis justificando
convenientemente su nulo potencial invasor o de hibridacion con especies
autéctonas, pero se recomienda que se tienda a dar preferencia a especies
propias del entorno o bien de la vegetaciéon potencial, teniendo en cuenta los

siguientes criterios:

167



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

Obijetivos funcionales:

= Proteccidn contra la erosidén y agentes atmosféricos (viento por ejemplo)

= Seguridad vial y barrera visual. En area ajardinada de proteccion de
carretera que sirva de transicion entre carretera y zona residencial.

= Proteccién contra el deslumbramiento.

= Proteccién acustica. En area ajardinada de proteccién de carretera que
sirva de transicién entre carretera y zona residencial.

= Proteccién contra la contaminacién. Criterio a aplicar en rotondas vy

medianas.

Obijetivos estéticos:

»= Mantenimiento del caracter natural y paisajistico. En terreno natural del
acantilado y talud que rodea al parque urbano.

= Integracion en el entorno. En areas ajardinadas adyacentes al espacio libre
de proteccion y en parterre de borde entre peatonal y talud natural.

= Camuflar elementos impactantes. En parterre de arbol sombra y seto alto
que estan localizados en los aparcamientos.

Se debe tener en cuenta las siguientes limitaciones:

= Disponibilidad de plantas endémicas en el mercado.

»= Ausencia de semillas de plantas endémicas para hidro-siembra en el
mercado.

= Para los trasplantes de especies afectadas por las obras debe mantenerse
in situ y reutilizarlas en las labores de restauracion y ajardinado posterior,
evitando asi el riesgo de contaminacion genética o fitosanitaria.

= Falta de viveros acreditados y especializados en la reproduccion de
especies endémicas.

= Carencia de empresas especializadas en la reproduccion de especies
endémicas que se traduce en pérdidas de ejemplares de gran valor por su
edad o singularidad.

= Adecuar las plantaciones a la época adecuada.

= Debe evitarse el traslado de plantas endémicas, semillas etc., ajenas al
area de distribucién natural, especialmente en géneros de muy facil
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hibridacién como Argyranthemun, Cheirolophus, Echium, Limonium, Lotus,

etc.
» Atendiendo las sugerencia del Cabildo Insular respecto al ajardinamiento de la
zona colindante con la TF-47, el proyecto de urbanizacién (anejo de jardineria)

tendran en cuenta las siguientes medida:

— En el disefio de esta zona perteneciente al sector se debe aplicar los criterios
técnicos de integracion paisajistica para los Proyecto de Rehabilitacién
Ambiental de las Carreteras competencias del Cabildo Insular aprobadas por el
Pleno del Cabildo Insular de 13 de abril de 2012.

— En esta franja se desaconseja el uso de Casuarina equisetifolia (pino maritimo)
ya que produce abundante caida de aciculas que pueden suponer un riesgo
para la seguridad vial pues los vehiculos pueden derrapar si llegan a la
calzada, ademas de la suciedad que generan en el espacio.

— Respecto la especie Ficus lyrata tiene un gran sistema radicular que puede
afectar a la calzada si se planta en las cercanias de la misma, por lo que debe
alejarse de la calzada al menos 5 metros.

— A fin de minimizar los costes de mantenimiento se recomienda la aplicacion de
sustratos de inertes (picdn o grava) y mallas antihierba en dicha franja siempre
y cuando se tomen las medidas para que dicha malla no pueda alcanzar las

vias durante las escorrentias.

— Se recomienda que exista una delimitacién fisica entre la zona verde y los
citados elementos funcionales de la via, siguiendo la practica que se viene
desarrollando por parte del Cabildo Insular (muretes de piedra similar a la del

entorno, bordillos, etc.).

E) MEDIDAS PARA LA CONSERVACION DE LA FAUNA

» La existencia de especies de habitos nocturnos en el entorno recomienda que el
uso de sistemas de iluminaciéon a emplear sea de baja contaminacion luminica e
indirecto a fin de evitar deslumbramientos a las aves. A tal fin, el Plan y
anteproyecto de urbanizacién contempla la instalacién de luminarias homologadas
por el Instituto de Astrofisica de Canarias y han tomado también otras medidas en

el disefio para favorecer la proteccién del medio ambiente nocturno.
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F) MEDIDAS EN RELACION AL DRENAJE SUPERFICIAL

= Se han previsto redes de pluviales y residuales separativas, proyectadas para
desaguar los caudales de escorrentias generados por lluvias con un periodo de
retorno de 50 anos (T=50). Cumple con el principio de no transferencia de
caudales entre cuencas establecido en el Plan de Defensa Contra Avenidas del
Consejo Insular de Aguas.

= Durante la ejecucion de las obras se atendera a las caracteristicas tectonicas
estructurales del entorno y a las alteraciones del drenaje y se adoptaran las
medidas necesarias para evitar inestabilidades en taludes, encharcamientos
debido a un drenaje defectuoso de la obra, etc.

» Dada la cercania del Sector al mar, el proyecto de urbanizacion debera estudiar el
modo del vertido de las aguas pluviales con la finalidad de evitar problemas de
erosioén, pérdida de aguas o de contaminacion.

= En el punto de vertido principal se instalaran sistemas de cribado de sélidos que
eviten el vertido de residuos soélidos depositados en las vias y espacios libres
publicos de la urbanizacién (botellas, latas, maderas, papeles, etc.). De este
sistema de cribado formaran parte tanto los imbornales de las vias como otros
sistemas de rejillas o similares que permitan retener elementos mas pequefios
como las colillas y otros que no son retenidos por los imbornales y alcanzan el
punto de desagtie en el litoral. Su dimensionamiento tendra en cuenta que es en
los primeros 30 minutos de lluvias cuando se acarrea la mayor parte de las
basuras depositadas en las vias. El proyecto de Urbanizacién estudiara la
conveniencia de instalar también decantadores de sélidos, si el volumen de
sedimentos que puedan almacenarse en las vias y restos de zonas a drenar asi lo
recomienda.

= En el punto de vertido de la plaza con kiosko situada en el Parque Urbano junto al
horno de cal, que queda desconectada de la red de pluviales de la urbanizacion
por drenar un area situada a una cota inferior, se instalara una arqueta de cribado
y un separador de grasas como paso previo al vertido de las aguas directamente
al litoral. De igual forma, el drenaje de la zona deportiva y solarium en la existe un
Kiosko también debera contar con una arqueta de cribado y un separador de
grasas que conectara con colector principal antes de la arqueta de cribado
general.
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» El tercer punto de vertido al mar, situado al sur, s6lo recoge las aguas de dos
imbornales del paseo del litoral por lo que no es preciso disponer de dispositivo
alguno vy vierte a la rasa rocosa en una zona donde no se producen charcos
intermareales.

= El Proyecto de Urbanizaciéon realizar4d un estudio detallado de los caudales
generados en los primeros momentos de lluvia y de su carga contaminante
(aceites, hidrocarburos, etc.) de cara a valorar si es conveniente instalar
separadores de grasas e hidrocarburos antes del vertido de pluviales al mar,
habida cuenta de la colindancia del sector con las ZEC Franja Marino Teno Rasca
y de la existencia en el litoral de algunos habitats y especies de interés. Como
criterio se tendra en cuenta tanto la carga contaminante de estas escorrentias y la
eficacia de estos separadores de grasas e hidrocarbudos teniendo en cuenta que
nos encontramos ante un espacio de reducidas dimensiones y de uso turistico-
residencial (es decir no industrial) y con capacidad para un reducido nimero de
vehiculos.

G) MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA CALIDA DEL AIRE

» Para reducir y controlar la emision de particulas sedimentables y volatiles (polvo)
a la atmésfera derivada de las obras de explanacion del terreno (desmontes y
terraplenes), debera regarse periédicamente las superficies afectadas por las
obras y el transito de maquinaria, asi como los lugares de almacenamiento de
tierras y aridos que supongan fuentes de emisién de particulas.

= Se realizaran riegos diarios en estas zonas asi como en los materiales acopiados
si las condiciones meteoroldgicas asi lo aconsejan (fuerte viento).

= Los riegos se realizaran tanto antes de comenzar los trabajos como durante ellos,
tantas veces como se considere necesario.

= Se recomienda la utilizacién de camiones cisternas cargados con agua de mar,
residuales depuradas o desaladas para el riego con el fin de potenciar el ahorro
de agua potable, salvo para el almacenamiento de la tierra vegetal que
posteriormente sera reutilizada.

» Se procedera a la colocacion de sefiales que limiten la velocidad a 20 Km/h a la
entrada al ambito de estudio, que advertiran a los conductores de los camiones
que limiten su velocidad.
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* Con la misma finalidad, la caja de los camiones sera cubierta con toldos para
reducir la dispersion de polvo que se genera por el viento. Esta medida tendra
caracter obligatorio cuando se circule por las vias asfaltadas y de recomendacién
en las pistas del interior de la obra.

= El Proyecto de urbanizacion, en el desarrollo de sus contenidos, valorara la
necesidad de realizar estudios especificos para la modelizaciéon de la dispersion
particulas en la atmésfera y asi determinar el nivel de inmisiéon esperado en el
entorno de la obra, de forma que se puedan establecer las medidas ambientales

adecuadas.

H) MEDIDAS PARA EL CONTROL DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

* Respecto al ruido al que estaran sometidos los operarios de la obra, se estara a lo
dispuesto en el RD 286/2006 sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién al ruido.

» Para garantizar la calidad del medio ambiente sonoro durante la fase de obras se

tomaran las siguientes medidas:

— Realizar un correcto mantenimiento de la maquinaria segun las

especificaciones del fabricante.

— Los niveles de emisién de las maquinas deberan cumplir con el RD 212/2002
por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

— Mantener desconectada la maquinaria y los vehiculos cuando no se estén

utilizando

— Comprobar visualmente que no se producen ruidos y vibraciones anormales
procedentes de la maquinaria.

— En caso de ruido elevados, se instalaran silenciadores en los equipos méviles

— Asimismo en lo que respecta al ruido al que estan sometidos los operarios de la
obra, se estara a lo dispuesto en el RD 286/2006 sobre la protecciéon de la
salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicion al ruido.

» La maquinaria de obra sélo podra trabajar en horario diurno (8-18 horas).
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El Proyecto de Urbanizacion, en el desarrollo de sus contenidos, realizard una
modelizacién de la propagacion del ruido generado durante la fase de obras y asi
poder valorar de forma precisa la efectividad de las medidas planteadas en este
documento o la conveniencia de incorporar medidas complementarias que
permitan compatibilizar las obras con el bienestar en las viviendas vecinas (como
programacion temporal y espacial de las unidades de obras, seleccion del tipo de
maquinaria menos ruidosa en las actuaciones mas préximas a las viviendas, etc.)
El Proyecto de Urbanizacion estudiard en detalle como afecta el ruido de la TF-47
sobre las parcelas turisticas colindantes, tomando datos de campo asi como
modelizando el ruido en el espacio concreto de descanso una vez aplicadas la
medidas ambientales previstas y asi poder valorar de forma precisa la efectividad
de las medidas planteadas o la conveniencia de incorporar medidas
complementarias que aseguren los niveles previstos por la legislacion.

I) MEDIDAS EN RELACION AL PAISAJE

Cualquier deposito de escombros en el entorno inmediato del ambito se limitara
estrictamente a la zona donde se pretenda actuar y a las zonas que el proyecto de
urbanizacion debe delimitar al efecto. Se evitara la aparicion de “bordes difusos” o
“periferias” que acumulen los escombros, basuras, zonas pisoteadas o revueltas,
etc. Su objetivo es controlar la habitual “degradaciéon difusa”, provocada por
actuaciones innecesarias, de corto desarrollo en el tiempo, o de trascendencia

econdmica dudosa.

J) MEDIDAS EN RELACION CON LAS GESTION DE RESIDUOS

En cumplimiento de la legislacién vigente (Real Decreto 105/2008) el proyecto de
urbanizacion debera contener un anejo de gestion de residuos de la construccion
y demolicion que cuantifique el volumen de las diferentes clases de residuos
generados durante las obras y determine sus férmulas de gestion.

Entre otros:
- Hormigon.
- Ladrillos, tejas, ceramicos.
- Metal.
- Madera.
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- Vidrio.
- Plasticos.
- Papel y carton

» El Contratista sera el responsable de la gestién de los residuos originados durante
las obras y que debera presentar un Plan de Gestiéon de los Residuos basado en
el Anejo de Gestién de Residuos que incluye el Proyecto de Urbanizacion. El
Contratista esta obligado a la limpieza final de la obra, debiendo llevar todos los
escombros, acopios de material y basuras a vertedero autorizado.

» El proyecto de urbanizacién debera delimitar una zona para el acopio temporal de
aridos procedentes de los desmontes y clasificacion de residuos de la
construccion hasta el momento de su reutilizacion en terraplenes de la propia
urbanizacion o su traslado a vertedero autorizado. Para su ubicacion debera
tenerse también en cuenta los usos residenciales del nucleo El Varadero
adyacente y los valores ambientales del litoral, entre otros.

» Para los residuos vegetales generados por el desbroce de la vegetacién se
incluye en el presupuesto una partida especifica para su traslado a vertedero
autorizado.

» Para los residuos asimilables a domésticos se dispondran de contenedores
retornables de polietileno que permitan su separacién en origen y se ubicaran en
la zona habitada en proyecto para tal fin en el proyecto de urbanizacién (plano de
localizacién de puntos de recogida y acopio. Depésito de residuos sélidos). Cada
uno de ellos contara con una capacidad suficiente para atender a la produccion y
dispondran de tapas vaivén ademas de asas y ruedas para facilitar su trasporte.
Para facilitar la recogida selectiva, tendran diferentes colores y se indicara en
cada uno de ellos el tipo de residuo a depositar.

» Para los residuos peligrosos, deberan separarse y guardarse en contenedor
seguro 0 en una zona reservada dentro de la zona de depdésitos de residuos
solidos que se delimite. Permanecera cerrada cuando no se utilice y debidamente
protegido de las lluvias e impermeabilizado mediante solera de hormigén.
Posteriormente se retirardn de la obra a medida que se vayan generando por
Gestor Autorizado.

* Dentro de esa zona delimitada también se depositaran los residuos soélidos
especiales que pudieran generarse (restos o piezas de maquinaria de obra,
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neumaticos usados, materiales de construccién defectuosos, materiales metalicos,

etc.) hasta su traslado a vertedero autorizado.

K) MEDIDAS A LA POBLACION POR DESViOS DE TRAFICO

10.4.-

El proyecto de urbanizacion prevera, en su caso, los desvios de trafico en la que

se contemplan sefalizaciones verticales y horizontales de diversa indole.

MEDIDAS CORRECTORAS PREVISTAS PARA DISMINUIR LOS EFECTOS

NEGATIVOS PERMANENTES SOBRE EL MEDIO (FASE DE FUNCIONAMIENTO) Y
RECTIFICAR SITUACIONES PREEXISTENTES PRODUCTORAS DE IMPACTO
DESFAVORABLE

A. MEDIDAS PARA LA GESTION DE LAS AGUAS RESIDUALES

Se ha disefiado una red separativa respecto de las aguas pluviales. El trasporte
de las aguas residuales hasta la EBAR se realizar4 en las condiciones de
aislamiento y seguridad que eviten las fugas accidentales.

Se tiene previsto dotar a la estacion de bombeo de doble sistema de bombas,
doble suministro energético y teledeteccion de averias que permite reaccionar con
prontitud para su reparacion. Se recomienda también disponer en todo momento
de los repuestos que con mayor facilidad se estropean para proceder de manera
inmediata a su sustitucion.

En el Plan se contempla la instalacién de una EBAR disefiada para el tratamiento
de aguas residuales domésticas con las caracteristicas de las que se generara
tras la entrada en funcionamiento de los usos residenciales y turisticos previstos.

Se justifica el volumen de agua a tratar y las caracteristicas de la EDAR a instalar:

— Sera una estacién prefabricada de tanques cilindricos enterrados, cubierta,
insonorizada, desodorizada y dispondra de un generador eléctrico con la

envolvente acustica preceptiva.
— Esta dimensionada para tratar el consumo de agua previsto por el sector.

— Contara con pretratamiento (desbaste y derivacién de caudal), tratamiento
secundario por fangos activos en su variante de lecho moévil (decantadores,
extraccion de fangos, desinfecciébn con hipoclorito), pozo de bombeo y
espesador de fangos por gravedad. Con ello, se prevé una calidad del agua de
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salida conforme al Decreto 174/1994, de 29 de Julio, por el que se aprueba el

Reglamento de Control de Vertidos para la proteccion del Dominio Publico

Hidrdulico. Se trata de una solucién temporal en tanto se construye la EBAR
comarcal.

= Sin perjuicio de lo anterior, se recomienda que el Proyecto de Urbanizacion valore

la posibilidad de instalar un sistema de depuracion algo mas exigente, incluyendo

un tratamiento terciario previo al vertido en pozo filtrante para que tenga un efecto

minimo sobre el medio y no requerira cloracién. Los requisitos del efluente deben

ser:
Parametros Concentracion Porcentaje minimo de reduccion
DBO <25 ml102 70-90
DQO <125 ml/1 O2 75
Solidos en suspension <25 ml/1 02 90
P total <2ml/1 02 80
N total <15 ml1 02 80

= El proyecto de urbanizacion incluira un anexo en el que se modelice el
funcionamiento hidraulico de la red disefiada de forma que se verifique el correcto

funcionamiento de la misma en condiciones de caudal medio y punta.

B) MEDIDAS EN RELACION A LA GESTION DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

= Para la recogida de residuos asimilables a urbanos, se han delimitado dos
espacios acondicionados disponiendo elementos de recogida selectiva de
residuos solidos urbanos en el sector, a cuyo efecto deberan implantar sistemas
de recogida selectiva en fracciones.

= Ademas, en la parcela del Complejo turistico se habilitara un local destinado al
almacenamiento de residuos, que contendra distintos habitaculos destinados sé6lo
al deposito de contenedores y preparados para la recogida y almacenamiento
selectivo hasta el momento de la recogida diaria de los mismos. Su capacidad se
habra de determinar en funcién de las plazas alojativas y estara ubicado en un
solo nivel, lo mas lejos posible de las dependencias en las que se encuentren
alimentos o las destinadas a alojamiento y, a ser posible, junto a la darsena de
carga y descarga. Asi mismo, los habitaculos deberdn estar refrigerados
permanentemente, dotados de sumidero conectado a la red de saneamiento, toma

176



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

de agua y revestimientos que garanticen permanentemente las condiciones
higiénico-sanitarias para su limpieza y desinfeccién.

El equipamiento recreativo también contara con un local destinado al
almacenamiento de residuos en un lugar facilmente accesible, junto a la darsena
de carga y descarga y sin estar volcado, en cualquier caso, directamente a la via.
Su capacidad se habra de determinar y justificar en funciéon del propio uso de la
actividad.

Los contenedores seran retornables de polietileno que permitan su separacién en
origen y contaran con una capacidad suficiente para atender a la produccién.
Dispondran de tapas vaivén ademas de asas y ruedas para facilitar su trasporte.
Para facilitar la recogida selectiva tendran diferentes colores y se indicara en cada
uno de ellos el tipo de residuo a depositar.

Los residuos asimilables a urbanos seran recogidos por la Administracion
competente en esta materia, quien los transportard a vertedero autorizado,
mientras que otras tipologias que pudieran generarse deberan ser recogidas por
empresas especializadas para su traslado a vertedero y proceder, en su caso, a
su tratamiento, recuperacion o reciclado.

Los lodos de depuradores seran entregados a gestor autorizado para traslado a
vertedero.

No obstante, el proyecto de urbanizacién habra de realizar una justificacién en

funcién de la generacién de residuos del sector en funcionamiento.

C. MEDIDAS PARA GARANTIZAR EL AHORRO EN EL CONSUMO ENERGETICO

Los puntos de luz del alumbrado publico se ubicaran siguiendo las
determinaciones del Real Decreto 1890/2008, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior. Se
evitara la utilizacién de luminarias que emitan luz directa al cielo.

El proyecto contempla la instalacién de luminarias homologadas por el Instituto de
Astrofisica de Canarias y han tomado también otras medidas en el disefio para
favorecer el ahorro energético y proteccién del medio ambiente nocturno, tales
como son que todo el sistema de alumbrado publico estara equipado con un reloj
de control horario de tipo astrondmico, y se programaran para reducir el flujo
después de las 24:00 h. (se reduce el 40 % del flujo y el 35 % del consumo) para
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mantener los niveles de alumbrados dentro de los limites recomendados por el
IAC después de esas horas.

D. MEDIDAS EN RELACION A LA REDUCCION DEL CONSUMO DE RECUSOS
HIDRICOS

La red de riego disefiada en el anejo de ajardinamiento establece la conexién a la
red de distribucion BALTEN con la finalidad de que el riego de los jardines se
haga con aguas depuradas.

E. MEDIDAS PARA EL CONTROL DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

Los niveles sonoros medidos en los espacios habitados no debe en ningun caso
sobrepasar las establecidas en las ordenanzas municipales o en su defecto en las
diferentes normas y directivas regionales, nacionales o europeas. Para garantizar
el descanso y la habitabilidad en las instalaciones del sector, las edificaciones
contarén con los sistemas de aislamiento acustico que se estime oportunas.

Se ha separado el complejo turistico de la zona de conflicto acustico con la TF-47
y ademas se ha previsto una pantalla vegetal a lo largo de la TF-47 para que sirve
de proteccion visual, pero también frente al ruido, ain sabiendo que esta medida
es solo eficaz para ruidos agudos pero no para los multiples y difusos.

La EDAR y estacion de bombeo estaran, segun indica la propia memoria del Plan,
insonorizadas y dispondra de un generador eléctrico con la envolvente acustica

preceptiva.

F. MEDIDAS PARA EL CONTROL DE LA CALIDAD DEL AIRE

La EDAR, estacién de bombeo y pozos absorbentes estaran convenientemente
desodorizados. Asi se indica expresamente en las caracteristicas que se han
descrito en la Memoria del Plan respecto al sistema de tratamiento y vertido de las
aguas residuales.

G. MEDIDAS PARA LA GESTION DE LOS JARDINES

Se utilizaran productos quimicos durante la fase de mantenimiento de los jardines
de la urbanizacion, los cuales deberan ser productos ecoldgicos y no téxicos y de
degradacion rapida de forma que no influya negativamente en suelo, aire o agua.
Para la gestién de los distintos residuos producidos por el mantenimiento de los
jardines deberda atenderse a las siguientes determinaciones:
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— Los envases de productos fitosanitarios serdn almacenados temporalmente

hasta su traslado a un punto SIGFITO. Residuos. El almacenamiento temporal
se realizara mediante bolsas plasticas impermeables y se almacenaran en una
zona impermeabilizada, protegidas de la lluvia y del sol, aireada y no accesible
a nifos, animales domésticos y personas que desconozcan su manejo, durante

un tiempo maximo de 6 meses.

Los restos de productos fitosanitarios no utilizados, por su caracter de residuo
toxico y peligroso, debe ser entregado a gestor autorizado para residuos
peligrosos. En el ambito su almacenamiento temporal se realizara en el mismo

punto en que se almacene el producto util hasta su entrega al gestor.

Los residuos plasticos (tuberias, filmes y laminas, envases y sacos, etc.) seran
recogidos y transportados, o por un gestor intermedio (trasportista o gestor
autorizado) hasta un centro de reciclado.

Restos vegetales de las podas de jardines, etc. Seran entregados para su
transformacién en compost. Queda totalmente prohibido el vertido de restos de
podas, escombros y otros residuos agricolas, al cauce de los barrancos, a fin
de facilitar la circulacibn normal del agua y el mantenimiento de unas

adecuadas condiciones ambientales y paisajisticas.

10.5.- OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES

En relacion al riesgo de caracter hidraulico identificado en el presente Estudio
Ambiental Estratégico el Acuerdo de la COTMAC determina la necesidad de
recoger en el documento urbanistico las correspondientes medidas mitigadoras
del riesgo identificado. En este sentido se recoge las medidas previstas en el Plan
de Defensa Frente Avenidas (PDA) en su registro de riesgo 464. En concreto en el
Documento N®1 Memoria, Anejo n°1. riesgos Hidraulicos, Apartado 2. Registros
de riesgo hidraulico, Subapartado 2.2. Fichas. Ficha 464. Estas medidas son las
siguientes:

— Construccion de un cuneton de guarda

— Implantacion de un mallazo de proteccién en los taludes de la TF-47 a la altura

del cruce de Playa Santiago.
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Ambas medidas se encuentran presupuestadas en la ficha del Registro de riesgo
464 estableciendo que la entidad responsable es el Cabildo Insular de Tenerife.

El Proyecto de Urbanizacion, en el desarrollo de sus contenidos, estudiara la
posibilidad de proponer otras actuaciones que puedan favorecer el mejor estado
de conservacién de los recursos ambientales existentes y una adecuada calidad

de las aguas marinas.
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11.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Se describe en este apartado la forma en que se propone realizar el seguimiento que
garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el Plan y/o que se han detallado en el apartado anterior.

El programa de vigilancia determina los aspectos sobre los cuales se debe efectuar un
control. Esta circunstancia exige el registro de los datos que se incluiran en los diferentes
informes del Programa de Vigilancia Ambiental.

Ademas, se definen una serie de indicadores que nos permiten detectar los posibles
impactos no contemplados asi como determinar su magnitud. Del mismo modo, nos
permite establecer umbrales y tolerancias junto con medidas de control y seguimiento de
todos los aspectos definidos en fases anteriores.

11.1.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE SEGUIMIENTO
Los Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

= Realizar un seguimiento de los impactos, determinando su adecuacién a las
previsiones de la Evaluacion Ambiental.

» Detectar los impactos no previstos y articular las medidas de prevencion y
correccién necesarias para solventarlos.

= Verificar el cumplimiento de las posibles limitaciones o restricciones establecidas.

» Supervisar la ejecucion de las medidas protectoras y correctoras y determinar su
efectividad. Conocida esta es posible determinar los impactos residuales,
analizando su adecuacion a las previsiones de este EA, asi como la necesidad de
incrementar la intensidad de estas medidas.

» Realizar un seguimiento a medio plazo del medio para determinar las afecciones a
sus recursos por la explotacién de las obras, asi como para conocer con exactitud
la evolucion y eficacia de algunas medidas protectoras y correctoras.

11.2.- AMBITO DE APLICACION DEL PROGRAMA

Se corresponde con el limite del sector.
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11.3.- FASES Y DURACION
Se divide en dos fases claramente diferenciadas:

*» Primera fase: Se corresponde con la fase de instalacién y de obras de la
urbanizacion. Engloba la verificacion de las actuaciones previas a la firma del Acta
de Replanteo de la Obra. Se extiende desde el inicio de la obra hasta el Acta de
Recepcién la Obra.

= Segunda fase: Se corresponde con la fase de funcionamiento en el periodo
comprendido entre la fecha del Acta de Recepcién de la Obra y la recepcion de la
urbanizacion por el Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

11.4.- RESPONSABILIDAD DEL SEGUIMIENTO

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas durante la primera fases de las
obras sera responsabilidad de la entidad promotora quien nombrara un Director
Ambiental de obra que ejercera de coordinador del Equipo de Vigilancia y de interlocutor
con el Director de las Obras.

El contratista, por su parte, nombrara un Responsable de Medio Ambiente que sera el
responsable de la realizacion de las medidas correctoras en las condiciones de ejecucion,
medicién y abono previstas en el pliego de prescripciones técnicas, y de proporcionar al
Director Ambiental de la Obra la informacion y los medios necesarios para el correcto
cumplimiento del presente Programa de Vigilancia Ambiental. Con este fin, el Contratista
se obliga a incluir las medidas correctoras dentro de su Plan de Aseguramiento de la
Calidad.

Para llevar a cabo las actuaciones del Programa de Vigilancia Ambiental, se estima
necesario un minimo de una visita quincenal a las obras de un técnico especializado,
durante la totalidad del periodo de ejecucion de las mismas. Dicho técnico, sera el
responsable de la redaccion de los informes oportunos.

La responsabilidad de seguimiento de la entidad promotora se prolongara una vez
finalizada la obra hasta la recepcion de la urbanizaciéon por el Ayuntamiento de Guia de

Isora.

A partir de esta fecha correspondera a las diferentes Administraciones Publicas en
funcion de sus competencias.
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11.5.- CALENDARIO

Desde el inicio de las obras en la fase de instalacién hasta la firma del Acta de Recepcion
de la obra, el calendario de trabajo y los puntos de inspeccién vienen determinados por el
programa de trabajo de la obra, adecuandose y reestructurandose con el desarrollo de la

misma.

El Equipo de Vigilancia Ambiental debe trabajar en coordinacion con el personal técnico
ejecutante de la obra, y estar informado de las actuaciones de la obra que se vaya a
realizar, asegurandose de esta forma su presencia en la fecha exacta de ejecucion de las
unidades de obra que puedan tener repercusiones ambientales.

Asimismo se le debe notificar con antelacion la situacion de los lugares donde se actuara
y el periodo previsto de permanencia, de forma que sea posible establecer los puntos de
inspeccién oportunos, de acuerdo con los indicadores a controlar establecidos en el
presente documento.

Una vez finalizada la obra deberan realizarse, al menos, cuatro visitas anuales hasta la
recepcion de la urbanizacién por el ayuntamiento coincidiendo con los cambios
estacionales y con la ejecucién de las tareas de conservacién y mantenimiento

proyectadas.

11.6. METODOLOGIA DE SEGUIMIENTO

En cada una de las fases del Programa de Vigilancia Ambiental se llevaran a cabo las
siguientes labores:

= VERIFICACION
Se comprobard de la adopcién de las medidas protectoras y correctoras
definitivamente tras la tramitacion de este Documento Ambiental.

= SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL

La vigilancia se realizara sobre aquellos elementos y caracteristicas del medio,
para los que se hayan identificado impactos. Para ello, se utilizaran aquellos
parametros que actien como indicadores de los niveles de impacto alcanzados y
de los factores ambientales condicionantes. Se realizara en los lugares y en el
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momento en que actlen las acciones causantes de los mismos.

Para cada elemento del medio impactado se determinara el &mbito espacial de
vigilancia, asi como las fuentes de informacion existentes para la obtencién de los

valores de los indicadores o los medios y técnicas para la medicion "in situ".
— La vigilancia se organizard, en lo posible, segun las siguientes tareas:

— Recopilacién de datos. Presentacion, clasificacion y archivo de los mismos
segun formato especifico para cada elemento.

— Andlisis de los datos recogidos.

— Evaluacion de la significacion de los niveles de impacto, atendiendo a sus
tendencias y a la superacion de niveles criticos, asi como a la eficacia, en su
caso, de las medidas correctoras y a la exactitud y correccion de la evaluacion
de impactos realizada en este Documento Ambiental.

— Planificacién y disefio de la respuesta ante las tendencias detectadas.

— Preparacién de informes periddicos sobre el seguimiento de la obra.

— Planeamiento de modificaciones de ajuste y adaptacién del Programa.
= REDEFINICION DEL PROGRAMA

Se asegurara la adopcién de nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las
previstas en funcién de los resultados del seguimiento de los impactos residuales,
de aquellos que se hayan detectado con datos de dudosa fiabilidad y de los
impactos no previstos que aparezcan, tanto en fase de construccion como
operativa. Pudiéndose modificar la periodicidad, incluso eliminar la necesidad de
efectuar las mediciones propuestas en funcion de los resultados que se vayan
obteniendo, se hayan adoptado o no medidas correctoras.

= EMISION DE INFORMES

Los informes son de diferentes tipos: el de situacion de partida, el informe final,

informes ordinarios, extraordinarios e informes especificos.

Se especificara la periodicidad de la emision de los informes y su remisién al
Organo Sustantivo y Ambiental actuante. Todos los informes emitidos deberan ser
firmados por el Director Ambiental que los remitira al Director de la Obra.

185



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

11.7.- SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA. FICHAS
FASE I: INSTALACION Y CONSTRUCCION

Las labores de seguimiento en la primera etapa de instalacién se centraran en verificar
gue se han adoptado todas y cada una las medidas correctoras. Abarca cuestiones tan
iversas como comprobar los tipos de instalaciones y maquinas que se van a utilizar
durante la obras, su ubicacion correcta en el terreno, que cumplen con los condicionantes
técnicos fijados por el Proyecto, este Documento Ambiental y el Informe de Impacto
Definitivo del Organo Ambiental, hasta la verificacién de que se cuenta con todos las

autorizaciones y permisos administrativos que procedan.

También se verificara que se cuenta con un plano de localizaciones de puntos y parcelas
de muestreo para el seguimiento de los impactos generados durante la fase posterior de
movimientos de tierra y de construccion de la urbanizacion y de las edificaciones
industriales. La toma de muestras en la situacion pre-operacional permitira
posteriormente hacer un andlisis comparativo y analizar como evolucionan los factores

ambientales analizados como consecuencia de las obras.

Los controles a realizar en esta primera fase del programa de vigilancia ambiental se
especifican en las siguientes fichas. En ellas se incluyen el tipo de verificacién que debe
realizarse, el parametro objeto de control, el lugar de inspeccion, etc., ademas de la
medida que habia que tomarse para la redefinicion, en su caso, del programa y el

momento en que debe emitirse el informe.

Objetivo El control del replanteo perseguirda evitar la
afeccién a superficies mayores o distintas a las
recogidas en el proyecto, asi como a los espacios
del sector en las que no se puede intervenir por
poseer valores naturales o culturales que se
quieren preservar.

Labor de verificacion Se verificard la adecuaciéon de los vallados e
instalaciones auxiliares a los planos de planta del
proyecto, comprobando que la ocupacién de la
misma no conlleva afecciones mayores de las
previstas en el EIA

Lugar de inspeccién Toda la zona de obra y en especial las zonas de
mayor fragilidad

Parametro de control: Localizacién de los recursos que se quiere
preservar

Valor umbral: Afeccion a superficies no recogidas en proyecto o a

alteraciones de recursos no previstas.

186



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

Calendario:

Antes del inicio de las obras

Medida/as complementarias

Se informara al personal de la obra de las
limitaciones existentes en el replanteo por
cuestiones ambientales. En caso de detectarse
afecciones no previstas en zonas singulares se
procederd al vallado de dichas areas

Emisidn de Informes

Los resultados se recogeran en el informe de
situaciéndepartida

Objetivo

Evitar la contaminacidn de las aguas subterraneas

Labor de verificacidon

Comprobar que se ha instalado una fosa séptica
y el depdsito estanco para la gestion de las
aguas residuales generadas por el personal de la
obra.

Comprobar la existencia de contrato con gestor
autorizado

Lugar de inspeccidn

Modulo de obra

Parametro de control:

Caracteristicas técnicas

Valor umbral:

Insuficiente capacidad para el volumen de
aguas generadas

Calendario:

Antes del inicio de las obras

Medida/as complementarias

Aumentar el tamaiio del depdsito o incrementar
la frecuencia de la retirada por gestor autorizado

Emisién de Informes

En el informe de situacién de partida

Objetivo

Comprobar que se ha impermeabilizado las
superficies del parque susceptibles de
producirse vertidos accidentales de sustancias
contaminantes

Labor de verificacion

Inspeccion visual de la solera de hormigdn

Lugar de inspeccidon

Lugares donde se realizara los cambios de aceite,
se suministra el combustible a las maquinas, se
repara la maquinaria, se depositan los residuos
peligrosos, etc.

Parametro de control:

Superficie impermeabilizada

Valor umbral:

Existencia de areas sin solera

Calendario:

Antes del inicio de las obras

Medida/as complementarias

Impedir el inicio de la obra hasta que no se
adopten las medidas correctoras oportunas.

Emisién de Informes

En el informe de situacién de partida

Objetivo

| Evitar problemas de contaminacién y salud publica

187




MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA

Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

Labor de verificacidon

Comprobar que se haninstalado los
contenedores necesarios para atender alos
distintos tipos y volumenes de residuos que
generard la obra.

Verificar que su retirada se hara por
gestores autorizados

Lugar de inspeccidon

En el parque de maquinaria donde
estaran ubicadas todas las instalaciones

Parametro de control:

Numero y tipo de contenedores

Valor umbral:

Cantidad insuficiente para atender a los
residuos generados y/o ausencia de contratos
con los gestores autorizados

Calendario:

Antes del inicio de las obras

Medida/as complementarias

Dimensionar adecuadamente la infraestructura
de gestidn de residuos

Emisidn de Informes

En el informe de situacién de partida

Objetivo

Evitar la pérdida de la tierra vegetal existente en
el sector

Labor de verificacidon

Comprobar que se han habilitado los terrenos
donde se almacenara temporalmente el suelo vy
que se dispone de las medidas necesarias para
controlar su erosion hidrica, edlica, etc.

Lugar de inspeccidn

Areas previstas en el proyecto para tal fin.

Parametro de control:

Superficies disponibles y dispositivos de proteccién
frente a la erosion

Valor umbral:

El limite viene definido por la necesidad de
almacenar el suelo en tongadas de 2 m. Se
debe comprobar que los terrenos donde se
almacenard el suelo tienen dimensiones
suficientes para atender a este criterio, y que
frente a la erosidon hidrica y edlica que eviten la
pérdida del recurso edafico durante su acopio
temporal

Calendario:

Antes el inicio de la obra

Medida/as complementarias

Buscar ubicaciones alternativas

Emisién de Informes

En el informe de situacidn de partida

Objetivo

Verificar el correcto estado de las maquinas en lo
referente al nivel de emisidn sonora emitido

Labor de verificacidon

Se exigira la ficha de inspeccidén técnica de vehiculos de
todas las maquinas que vayan a emplearse en la
ejecucidondelaobra

Lugar de inspeccidon

Parque de maquinaria y zona de obra
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Parametro de control: Ficha de la ITV y especificaciones técnicas del fabricante
Comprobar visualmente que no se producen ruidos y
vibraciones anormales procedentes de la maquinaria.

Valor umbral: Los niveles de emisién de las maquinas deberan cumplir
con el RD 212/2002 por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre.

Calendario: Previo al inicio de las obras pero repitiéndose cada afio
si fuera preciso.

Medida/as complementarias |Si se detectase que wuna determinada maquina
sobrepasa los umbrales admisibles, se propondrd su
paralizacidon hasta que sea reparada o sustituida por
otra.

En el informe de situacién de partida y, en caso de

Emisionde informes . . ) L
incidencia, en los informes ordinarios mensuales.

Objetivo Verificar la minima incidencia de emisiones de
gases debidas al uso y transito de maquinaria.

Labor de seguimiento Se exigira la documentacién del vehiculo relativa a
la inspecciéon técnica de vehiculos de toda la
maquinaria que vaya a emplearse en Ia
ejecucion de la obra

Lugar de inspeccidon Toda la zona de obra

Parametro de control: Ficha de inspeccidn técnica

Valor umbral: Tener en vigor la inspeccién técnica

Calendario: Siempre que entre una nueva maquina a
trabajar en la obra

Medida/as complementarias Parar la maquina que tenga la ITV en vigor

Emision de Informes En el informe de situaciéon de partida y, en caso de

incidencia, en los informes ordinarios trimestrales.

Ademas de estas labores de verificacion de que se han implantado las medidas

correctoras, se realizaran las primeras labores de seguimiento y vigilancia:

Objetivo Disponer de un sistema de toma de muestras que
permita valorar la evolucién de los impactos previstos, la
eficacia de las medidas correctoras, y detectar
impactos no previstos.

Labor de seguimiento Registrar los datos de partida que reflejen la
situacion preoperacional
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Lugar En los puntosy parcelas de muestro tanto del sector
como del entorno que hayan sido seleccionados por
el Director Ambiental de la Obra

Parametro de control: Indicadores que se sefialan para cada una de los
factores y variables ambientales en el las siguientes
fases de este Programa de Seguimiento y Vigilancia

Ambiental.

Valor umbral: Ausencia de datos sobre algunos de los indicadores
o _mala calidad de los datos.

Calendario: Antes del inicio de las obras

Medida/as complementarias No iniciar las obras hasta que se cuente con todos
los datos sobre los indicadores.

Emision de Informes Informe de situacion de partida

Una vez haya comenzado la obra el Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollara en

los términos que se exponen a continuacion.

Atendiendo a la metodologia general del programa, se establece en primer lugar un
sistema de vigilancia que permita verificar la correcta ejecucién de las medidas
correctoras o protectoras definitivas que estén relacionadas con esta etapa.

Posteriormente, se establece un sistema de vigilancia y seguimiento para comprobar que
los efectos generados las obras son los contemplados en este Documento Ambiental vy,
en su caso, en el Informe del Organo Ambiental y que su magnitud se ajusta a las
previsiones de dichos documentos, ademas de vigilar la aparicion de impactos no
previstos.

De esta forma se podra cuantificar de forma precisa las afecciones derivadas de las
obras, pudiendo ademas estimar la eficiencia de las medidas correctoras y protectoras
implantadas.

Para la realizacion del seguimiento de los impactos generados por las obras se llevaran a
cabo, por parte del Equipo Técnico de Vigilancia, estudios, muestreos y analisis sobre los
distintos factores del medio, con el fin de obtener una serie de indicadores que permitan
cuantificar las afecciones detectadas. Asimismo, estos indicadores permitiran detectar
posibles impactos no contemplados y determinar su magnitud.

Se establecera, por tanto, un sistema de indicadores basado en la utilizacién de
comparativas al origen que permita conocer la situacién y evolucion de cada factor del
medio susceptible de ser afectado en cada momento de la fase de movimiento de tierra.

La realizacion de este seguimiento se basara en la formulacion de una serie de
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parametros indicadores que proporcionan en la medida de lo posible, la forma de estimar
la realizacién de las medidas previstas y sus resultados (de manera cuantificada y
simple). Pueden existir, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no siempre los dos
tienen sentido para todas las medidas. Estos son:

— Indicadores de realizaciones, que miden la aplicacién y ejecucion efectiva de las
medidas correctoras.

— Indicadores de eficacia, que miden los resultados obtenidos con la aplicacion de la

medida correctora correspondiente.

Para la aplicacion de los indicadores, se definen las necesidades de informacion que el
contratista debe poner a disposicién de la Direccion de Obra.

De los valores tomados por estos, se deducird la necesidad o no de aplicar medidas
correctoras de caracter complementario. Para tal fin, los indicadores iran acompanados
de umbrales de alerta que sefalen el valor a partir del cual deben entrar en
funcionamiento los sistemas de prevencion y/o seguridad que se establecen en el
Programa.

En funcién de los resultados se procede a la redefinicién del Programa de vigilancia para
esta etapa de construccion.

Todos los resultados quedaran recogidos en los informes correspondientes.
El sistema de vigilancia y seguimiento propuesto para esta etapa de obras es el siguiente:

= CALIDAD DEL AIRE

Objetivo Verificar que se han tenido en cuenta las medidas correctoras para
reducir la emision de particulas de polvo.
Labor de seguimiento Inspeccién visual para comprobar que:

. Se han instalados las sefiales del limitacion de velocidad.

. Se ha extendido una superficie de rodadura de picén o
cualquier otro material similar en pistas interiores.

. Se dispone de cambidn cuba para el riego.

Lugar de inspeccion Vias principales de obra.
Pardmetro de control Numero y tipo de sefiales.
Vias cubiertas con la superficie de rodadura.
Valor umbral Que no se ajuste a lo recogido en el proyecto de movimientos de

tierras o se observe, durante las inspecciones visuales, que son
insuficientes.

Calendario Una vez abiertas las vias principales en la zona de obras.
Medida/as complementarias Aumentar el nimero de sefiales y acondicionar la superficie de

rodadura en aquellas vias en la que no exista o sea defectuosa.
Emision de Informes En los informes trimestrales.
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Objetivo

Verificar que se han tenido en cuenta las medidas correctoras para
reducir la emision de particulas de polvo.

Labor de seguimiento

Inspeccidn visual para comprobar que:
. Se han instalados las sefiales del limitacion de velocidad.

. Se ha extendido una superficie de rodadura de picén o
cualquier otro material similar en pistas interiores.

4 Se dispone de cambidn cuba para el riego

Lugar de inspeccion

Vias principales de obra.

Parametro de control

Numero y tipo de sefiales.
Vias cubiertas con la superficie de rodadura.

Valor umbral Que no se ajuste a lo recogido en el proyecto de movimientos de
tierras o se observe, durante las inspecciones visuales, que son
insuficientes.

Calendario Una vez abiertas las vias principales en la zona de obras.

Medida/as complementarias

Aumentar el nimero de sefiales y acondicionar la superficie de
rodadura en aquellas vias en la que no exista o sea defectuosa.

Emision de Informes

En los informes trimestrales.

= SEGUIMIENTO DE LOS IMPACTOS SOBRE LAS FORMAS DEL TERRENO:

Objetivo

Evitar que durante las obras de urbanizacidon del sector, y especialmente
durante los movimientos de tierra, no se invada el litoral donde estan
presentes los charcos intermareales y sobreviven algunos ejemplares del
matorral haldfilo costero.

Labor de seguimiento

Vigilar que no se excava ni se vierten escombros en el litoral, mas alla de la
pista que lo separa del limite del sector.

Lugar de inspeccion

Tramo de costa.

Parametro de control

Configuracion geomorfoldgica actual.

Valor umbral

Cualquier cambio que suponga una afeccidn a estos terrenos litorales.

Calendario

Quincenal, durante toda la fase de construccién, y en especial cuando los
movimientos de tierra se realicen en las proximidades de las zonas a
conservar.

Medida/as complementarias

Paralizacion de los trabajos en esas dreas y restauracion de la zona afectada.

Emision de Informes

Las conclusiones de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios
trimestrales.

= CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS.

Objetivo

Asegurar el mantenimiento de la calidad de las aguas durante toda la obra.

Labor de seguimiento

Inspecciones visuales para detectar vertidos accidentales de aceites, grasas,
combustible y aguas residuales.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obras, y en especial el parque de maquinarias y médulo de
obras (bafios).

Parametro de control

Se controlara que no se produzcan cambios de aceite de maquinaria, lavado
de vehiculos y cualquier otra actuacién que pueda provocar contaminacién
fuera del parque de maquinarias.

Acopio de sustancias contaminantes en zonas no impermeabilizadas.
Funcionamiento de la fosa séptica del médulo de obra

Valor umbral

Manchas de sustancias contaminantes en el terreno Llenado de fosa séptica.

Calendario

Semanal.

Medida/as complementarias

En caso de detectarse concentraciones de contaminantes elevadas en el
terreno, se informard a la Direccidon de Obra y se procedera a la restauracion
del drea afectada mediante la limpieza y retirada de suelos contaminados.

Emisidn de Informes

Se recogeran las observaciones en los informes ordinarios trimestrales.
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= IMPACTOS SOBRE LOS SUELOS.

Objetivo Verificar la correcta retirada de la tierra vegetal en tiempo suficiente como
para garantizar su conservacion.

Labor de seguimiento Inspeccién visual de que la retirada y almacenamiento de tierra vegetal se
ejecuta en los lugares y con espesores previstos. Asimismo se comprobara
que se acopia en las zonas previstas en proyecto, verificandose que no se
ocupe la red de drenaje. Se supervisaran que los acopios se realizan con las
técnicas que permitan el mantenimiento de sus caracteristicas edafoldgicas
hasta el momento de su reutilizacién en los jardines de la urbanizacién o en el
entono agricola.

Lugar de inspeccion Todo el sector, segln la progresion del desbroce inicial del terreno, y las dreas
destinadas a almacenamiento temporal de la tierra vegetal.

Parametro de control Espesor de la capa de tierra vegetal a retirar de la superficie.

Valor umbral No se retirard una capa de espesor mayor al espesor de la capa fértil.

Calendario Control diario, durante de los desbroces de la vegetacién y antes del inicio de
las excavaciones. Los acopios se inspeccionaran de forma trimestral.

Medida/as complementarias Separacion de los horizontes no fértiles retirados, siempre que sea
técnicamente viable. Aportacion de enmiendas orgdnicas a los acopios de
tierra vegetal.

El almacenamiento del suelo se realizara en forma de “Caballones”, de 2 m.
altura.

Si se detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conllevar una
disminucion en la calidad de la tierra vegetal se hard una propuesta de
conservacion adecuada (siembras, tapados, etc.)

Emisidn de Informes Los resultados de las inspecciones se reflejardn en los informes ordinarios
trimestrales.

Objetivo Limpieza suelos contaminados.

Labor de seguimiento Comprobacion de la localizacién y magnitud del vertido.

Lugar de inspeccidn Donde se produzca el vertido.

Parametro de control Recogida y traslado a gestor autorizado.

Valor umbral Manchas en el terreno de aceites, etc.

Calendario Cuando se produzca vertido.

Medida/as complementarias Utilizacién de materiales absorbentes (absorbentes universales, hidréfugos...)
en la zona de vertido accidental.

Emisidn de Informes En caso de vertido, el Responsable Ambiental de Obra debera recoger en el
Diario Ambiental de la obra el tipo de vertido, persona encargada de su
gestion, afeccion producida, medidas de restauracion aplicadas en su caso.

= IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION.

Objetivo

Garantizar las obras no afectan de forma indirecta a los escasos matorrales de
vegetacion haldfila costera que aun crecen en el litoral, aunque fuera del
sector.

Labor de seguimiento

Inspeccidn visual de que las obras no han invadido estas zonas.

Lugar de inspeccion

Tramo de costa frente al sector.

Parametro de control

Estado de las plantas.

Valor umbral

Identificacion de dafios en las plantas.

Calendario

Inspeccion mensual.

Medida/as complementarias

Si se detectase dafio a las comunidades vegetales o especies se elaborara un
documento de restauracion que habra de ejecutarse a la mayor brevedad
posible.

Emision de Informes

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
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Objetivo

Evitar el deterioro de la vegetacidon causado por la deposicidon de particulas
sobre sus hojas.

Labor de seguimiento

Apreciacion visual de presencia de particulas sobre la vegetacion, en
cantidades superiores a las observadas en la campafia base.

Lugar de inspeccion

En el entorno donde exista vegetacion natural y en las fincas de plataneras
donde se observe que pueda llegar el polvo liberado por los movimientos de
tierra.

Parametro de control

Superficies foliares cubiertas de polvo.

Valor umbral

Sintomas de deterioro del estado de las plantas.

Calendario

Mensual durante los movimientos de tierras.

Medida/as complementarias

Aumentar la frecuencia de los riegos del terreno. Restringir o limitar el paso
de maquinaria pesada, sélo a lo estrictamente necesario prestando especial
atencion a criterios de eficiencia y ahorro.

Emisiéon de Informes

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

Objetivo

Garantizar el éxito de las labores de ajardinamiento y de su papel como
elemento de integracion paisajistica de la actuacion urbanistica.

Labor de seguimiento

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra.

Lugar de inspeccion

Espacios Libres destinados a este fin.

Parametro de control

Tipo de material empleado. Comprobacién de que se reciben las especies
seleccionadas y su procedencia de vivero autorizado.

Inspeccion de que los materiales son los exigidos en proyecto.

Forma de ejecucién de las plantaciones.

Cuantificacion de las pérdidas (marras) y sus posibles causas.

Valor umbral Certificado de procedencia del vivero.
La tolerancia de marras serd del 10 % para arbustos y del 5 % para arboles, si
el proyecto de ajardinamiento contempla otra cosa. Si son plantas lineales o
puntuales la tolerancia serd menor.

Calendario Cada semana.

Medida/as complementarias

Reconsiderar las condiciones iniciales del proyecto y plantar de nuevo las|
areas que no han tenido éxito.

Emision de Informes

En los informes ordinarios trimestrales.

IMPACTO SOBRE LA FAUNA

Objetivo

Evitar la destruccién de las nidadas, camadas o puestas durante la fase de
construccidon de la obra, en especial durante el desbroce del terreno y las
obras de demolicion y desmontaje de la infraestructura agricola existente
(muros, bancales, etc.).

Labor de seguimiento

Muestreos de campo mensuales durante la época de reproduccién de las aves
(entre febrero y junio) y se analizaran sus resultados.

Lugar de inspeccion

Todo el sector y el litoral.

Parametro de control

Presencia de parejas reproductoras con puestas constatadas.

Valor umbral Posibilidad de pérdida de la nidada por estar dentro del area en la que se va a
iniciar los movimientos de tierras, o en entorno mas préximo.
Calendario Mensual, durante el periodo de nidificacion y cria.

Medida/as complementarias

En caso de detectarse que existe riesgo de pérdidas de nidadas, camadas o
puestas, se procederd a la reorganizacion de la actividad para acomodar las
obras a la distribucion de las especies reproductoras.

Emisiéon de Informes

Se realizara un informe extraordinario en caso de encontrarse algun punto de
cria, ademds de reflejar los resultados del reconocimiento de campo en el
informe mensual.
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= IMPACTO SOBRE EL PAISAJE

Objetivo

Minimizar la incidencia visual de las obras, en especial, la
degradacién difusa causada por depdsitos de escombros,
materiales de obras, etc.

Labor de seguimiento

Controlar que no se depositan escombros ni materiales de obras
fuera de los lugares habilitados durante la fase de instalacion. Vigilar
la implantacién de nuevas instalaciones no previstas en el proyecto

Lugar de inspeccidon

Todo el sector y su entorno inmediato.

Parametro de control

Presencia de acopios no previstos del material extraido, de
escombro de las obras de urbanizacién, basuras, etc.

Valor umbral

Apreciacion visual de degradacion difusa del paisaje.

Calendario

Mensualmente.

Medida/as complementarias

Retirada de los elementos impactantes y restauracion de las
condiciones originales.

Emisionde informes

En los informes trimestrales ordinarios.

= IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO

Objetivo

Evitar que en los movimientos de tierra y/o maquinaria se pueda afectar a la
estructura del horno de cal.

Labor de seguimiento

Un arquedlogo supervisara visualmente la instalacion del vallado de
proteccion.

Lugar de inspeccion

Entorno inmediato del horno de cal.

Parametro de control

Cierre completo del perimetro del horno de cal.

Valor umbral

No hay.

Calendario

Previo al momento en que se programen las obras de movimientos de tierra
para el desarrollo del paseo de litoral en su entorno inmediato.

Medida/as complementarias

No son necesarias.

Emision de Informes

No son necesarios.

Objetivo

Prevenir el hallazgo casual de vestigios arqueoldgicos o paleontoldgico no
advertidos hasta ahora por localizarse en el subsuelo, asi como para
garantizar el cumplimiento estricto de las medidas protectoras y correctoras
propuestas.

Labor de seguimiento

Inspecciones visuales que comenzaran una vez iniciados los movimientos de
tierra, desmontes y, en general, cualquier transformacién de la morfologia del
terreno como apertura de pistas, acopios, instalaciones provisionales, etc.

Lugar de inspeccion

Todo el sector.

Parametro de control

Presencia y estado de los elementos patrimoniales.

Valor umbral

Hallazgo de un nuevo yacimiento. En base a la naturaleza oculta de este tipo
de bienes, si durante el transcurso de las obras salen a la luz cualquier tipo de
manifestaciones arqueoldgicas, etnograficas, paleontolégicas, etc. Cuando
esta situacion tenga lugar, debera procederse a la paralizacién y precintado
del sector, hasta la evaluacidn de la naturaleza y alcance del yacimiento por
un técnico o inspector patrimonial.

Calendario

El reconocimiento preventivo para nuevos hallazgos cuando comiencen las
demoliciones y movimientos de tierra.

Medida/as complementarias

Si se produjera un nuevo hallazgo se paralizara la obra y se verificara que se
ha aplicado la medida de obligado cumplimiento consistente la adopcién de
las disposiciones que aparecen recogidas dentro de la Ley 4/1999 de
Patrimonio Histdrico de Canarias para los hallazgos casuales (art. 70 del Titulo
1, cap. |,secc.32).

Emisiéon de Informes

Informe extraordinario en caso de nuevos hallazgos que incluya la notificacién
a la Direccion General de Patrimonio, su respuesta y la intervencion
patrimonial autorizada.

195

MEMORIA




MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA

Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017

MEMORIA

FASE II: FUNCIONAMIENTO

IMPACTO SOBRE LA GESTION DE RESIDUOS

Objetivo Evitar los impactos generados por los residuos sobre el medio ambiente y la
salud de las personas.

Labor de seguimiento Verificar el estado de las infraestructuras de recogida de residuos, y de su
gestion.

Verificar que los canales de recogida y traslado a vertedero estan realizados
por gestores autorizados.

Lugar de inspeccion Depdsitos de residuos asimilables a urbanos y de residuos peligrosos en el
parque de maquinarias, y los depdsitos de escombros y residuos de la
construccion y demolicién en los emplazamientos habilitados para ello.

Parametro de control Acumulacién de suciedad y basuras en el &mbito.

Valor umbral Vertido de residuos fuera de los lugares autorizados para ello.

Insuficiente capacidad de la infraestructura de residuos.

Calendario Semanal.

Medida/as complementarias

Aumentar el nimero de contenedores de residuos, su volumen o
incrementar la frecuencia de retirada por gestor autorizado.

Emisiéon de Informes

En los informes ordinarios trimestrales.

CALIDAD DEL AIRE

Objetivo Garantizar que se cumple con los objetivos de Ley 31/1988, de 31 de
diciembre, sobre Proteccién de la Calidad Astrondmica de Canarias.

Labor de seguimiento Controlar que se instalan los tipos de farola y luminarias recomendadas en|
proyecto, asi como los sistemas de regulacién de intensidad luminica.

Lugar de inspeccion Toda la urbanizacion.

Parametro de control Niveles de iluminacién.

Valor umbral Cuando se observe que se producen molestias por luz intrusa,
deslumbramientos, resplandor luminoso o sobreconsumo energético.

Calendario Trimestral.

Medida/as complementarias

Regular intensidad luminica y/o cambio de luminarias.

Emision de Informes

En el informe anual.

CALIDAD DE LAS AGUAS

Objetivo

Evitar la contaminacidn de aguas subterraneas y litorales.

Labor de seguimiento

Toma de muestras de las aguas residuales tratadas en la EDAR del sector
antes de su vertido al pozo filtrante.

Lugar de inspeccion

Arquetas de registro.

Parametro de control

Concentracion de sustancias contaminantes recogidas en el Decreto
174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de
Vertidos para la Proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

Valor umbral Valores limites establecidos por el Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccién del
Dominio Publico Hidraulico.

Calendario Trimestral.

Medida/as complementarias

Verificar el funcionamiento de la EBAR.

Emisiéon de Informes

En el informe anual.
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ESCORRENTIA SUPERFICIAL

Objetivo

Identificar puntos negros en el sistema de pluviales y controlar, en su caso, los
impactos del vertido concentrado en el litoral.

Labor de seguimiento

Inspeccion visual en la urbanizacidn y el tramo del litoral donde vierten las
aguas pluviales.
Verificar el correcto funcionamiento de la red.

Lugar de inspeccion

Frente costero del sector.

Parametro de control

Funcionalidad de la red e indicios de erosion, pérdida de vegetacion u otros
dafios al terreno o infraestructuras y bienes del litrol.
Calidad fisico quimica de las aguas pluviales vertidas.

Valor umbral Desbordamientos del sistema de pluviales en momentos de fuertes lluvias.
Evidencias de incrementos en la erosion de suelo o de pérdida de habitats.
Calendario Tras lluvias de fuerte intensidad horaria.

Medida/as complementarias

Obras necesaria para corregir los puntos negros y el vertido concentrado
(volumen y calidad de las aguas).

Emision de Informes

En el informe anual y en los informes extraordinarios en caso de haber
problemas tras episodios de fuertes lluvias.

VEGETACION

Objetivo

Verificar el estado de la vegetacién en las dreas ajardinadas.

Labor de seguimiento

Inspeccion visual.

Lugar de inspeccion

Areas ajardinadas.

Parametro de control

Estado de las plantas.

Valor umbral

Deterioro evidente del estado fitosanitario, pérdida de ejemplares, etc.

Calendario

Anual.

Medida/as complementarias

Arranque de ejemplares dafiados, nuevas plantaciones, tratamientos
fitosanitarios, etc.

Emisiéon de Informes

En los informes anuales.

FAUNA

Objetivo

Evitar la aparicion de especies no deseadas en jardines.

Labor de seguimiento

Inventario de especies.

Lugar de inspeccion

Jardines de la urbanizacién.

Parametro de control

Densidad de las distintas especies.

Valor umbral Presencia de especies no nativas que puedan formar plagas o generar
problemas para poblacién, edificaciones, mobiliario urbano, plantas de jardin,
etc.

Calendario Anual.

Medida/as complementarias

Control de poblaciones, tratamientos fitosanitarios de jardines, cambio de
especies vegetales en jardin, etc. Tener especial vigilancia a palomas, tértolas
y plagas de especies invertebradas que afecten a los jardines.

Emisiéon de Informes

En el informe anual.

Objetivo

Valorar si el alumbrado publico produce deslumbramiento para las aves.

Labor de seguimiento

Inspeccidn visual durante la noche.

Lugar de inspeccion

Sector y entorno.

Parametro de control

Aves de habitos nocturnos.
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Valor umbral

Presencia de ejemplares deslumbrados.

Calendario

Anual.

Medida/as complementarias

Corregir los focos que producen deslumbramientos. Regular la intensidad de
la luz en el alumbrado publico.

Emisiéon de Informes

En el informe anual.

= RECURSOS HIiDRICOS

Objetivo

Ahorro de recursos.

Labor de seguimiento

Cuantificar el consumo de recursos hidricos y verificar las fuentes de
suministro.
Identificar pérdidas en la red. Control del riego de los jardines.

Lugar de inspeccion

Empresa explotadora de las instalaciones del complejo turistico,
equipamiento y la empresa u organismo publico responsable del
mantenimiento de la urbanizacién.

Parametro de control

Valoracién del consumo de agua y su evolucion en el tiempo.

Valor umbral

Incrementos inusuales en los consumos de la urbanizacién.

Calendario

Trimestral.

Medida/as complementarias

Corregir, en su caso, las pérdidas de la red.
Corregir las frecuencias e intensidades de riego de los jardines

Emisiéon de Informes

En el informe anual.

= EFICIENCIA ENERGETICA

Objetivo

. . s 2 .
Reducir el consumo de energia y la emision de CO ™ a la atmdsfera.

Labor de seguimiento

Controlar la eficiencia del alumbrado publico y del resto de las
infraestructuras de la urbanizacion (EBAR, etc.).

Lugar de inspeccion

Complejo turistico,
responsable del

Empresa explotadora de las instalaciones del
equipamiento y la empresa u organismo publico
mantenimiento de la urbanizacion.

Parametro de control

Valoraciéon del consumo energético de la urbanizacion y su evolucién en el
tiempo.

Valor umbral

Incrementos inusuales en los consumos de la urbanizacién.

Calendario

Trimestral.

Medida/as complementarias

Identificar las causas del aumento de los consumos y corregirlos recurriendo,
en su caso, a tecnologias mas eficientes.

Emisiéon de Informes

En el informe anual.

= GENERACION DE RESIDUOS

Objetivo

Evitar los impactos generados por los residuos sobre el medio ambiente y
la salud de las personas.

Labor de seguimiento

Verificar el estado de las infraestructuras de recogida de residuos, y de su
gestion.

Verificar que los canales de recogida y traslado a vertedero estdn
realizados por gestores autorizados.

Lugar de inspeccion

Depdsitos de residuos asimilables a urbanos y de residuos peligrosos en el
parque de maquinarias, y los depdsitos de escombros y residuos de la
construccion y demolicién en los emplazamientos habilitados para ello.

Parametro de control

Acumulacién de suciedad y basuras en el ambitos.

Valor umbral

Vertido de residuos fuera de los lugares autorizados para ello.
Insuficiente capacidad de la infraestructura de residuos
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Calendario Trimestral.
Medida/as complementarias Aumentar el numero de contenedores de residuos, su volumen o
incrementar la frecuencia de retirada por gestor autorizado
Emisién de Informes En el informe anual.

EMISION DE INFORMES

En este apartado se determina el contenido minimo de los informes a elaborar en el
marco del PVA. Dichos informes seran redactados por la Direccion Ambiental de la Obra,

y remitidos al 6rgano competente en materia medioambiental.

En principio, y sin perjuicio de lo que en su momento diga el Organo Ambiental en su

momento, se plantean los siguientes informes:

INFORME DE SITUACION DE PARTIDA

El Director Ambiental de Obra elaborara un informe que incluira como minimo:

» Todas las medidas protectoras o correctoras previstas

» Mapa donde se localice la zona a ocupar por las instalaciones y elementos
auxiliares de obra. Se aportara justificacion razonada de cualquier modificacion de
éstas, respecto a la prevision contenida en el proyecto.

* Fechas idéneas para el desbroce de la vegetacion y el posterior movimiento de
tierras. Se entregara un mapa donde se recoja los puntos de crias de las especies
presentes en el ambito.

» Estudios, muestreos o andlisis de la situacion preoperacional.

=  Documentacién administrativa necesaria antes del inicio de la obra.

INFORMES ORDINARIOS

Durante el periodo de ejecucion de la obra, se emitirdn informes peridédicos con caracter
trimestral, en el que se indicarén los resultados de las inspecciones realizadas referentes

a los siguientes aspectos:

» Ejecucidn de las medidas correctoras de proteccién de la vegetacion, de la fauna,
del ruido, del sistema hidrologico, etc.

= Aparicion de impactos imprevistos.

= Reposicion de servicios afectados.

*= Mediciones y umbrales sobrepasados

Se realizara también un informe anual que serda un resumen de todos los informes
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ordinarios y extraordinarios, incluyendo unas conclusiones para cada aspecto que haya
sido objeto de control o seguimiento.

INFORMES EXTRAORDINARIOS

Se emitiran cuando exista alguna afeccién no prevista o cualquier aspecto que precise
una actuacién inmediata, y que por su importancia, merezca la emision de un informe

especial. Estaran referidos a un Unico tema y no pueden sustituir a ningun otro informe.

INFORMES DURANTE LA FASE DE FUNCIONAMIENTO

Durante la fase de funcionamiento, se realizaran informes ordinarios con caracter anual
hasta la recepcién de la urbanizacién por el Ayuntamiento de Guia de Isora, asi como
informes extraordinarios cuando exista alguna afeccion no prevista o cualquier aspecto
que precise una actuacién inmediata y su importancia le emision de un informe

especifico.

El contenido de este informe anual debe prestar atencion, al menos:

* Funcionamiento de la EDAR en relacion a la calidad de las aguas tratadas y
vertidas al pozo absorbente.

» Grado de adecuacion del sistema de canalizacion de aguas pluviales a los
caudales punta maximos registrado e Impactos de su desagle en los barrancos y
en el acantilado.

= Adecuacion de la infraestructura de residuos generados en la urbanizacién y
evaluacion de su gestion.

» Estado de los jardines

= Evolucién de la vegetacion y fauna en la urbanizacion y barrancos del entorno.

Se incluira, para cada apartado contemplado, un breve resumen de las operaciones
desarrolladas al respecto. Incluira unas conclusiones sobre las actuaciones llevadas a

cabo.
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12.- RESUMEN NO TECNICO

La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién de Guia de Isora que se tramita
tiene la finalidad de introducir en el sector de suelo urbanizable turistico “Cueva del
Polvo” el uso residencial unifamiliar como compatible con el uso turistico y proceder a su

ordenacién.

La superficie total del sector es de 120.000 m? que se extienden entre las cotas +5,50 m
en el frente maritimo y +36,00 m en el vértice norte, junto a la TF-47. En estos terrenos se
quiere implantar un complejo turistico con hotel de salud de 5 estrellas con un numero
maximo de plazas alojativas de 542, asi como para la implantaciéon de un equipamiento
de titularidad privada (Balneario) y dos equipamientos de titularidad privada (Clubs
maritimos). También se habilitaran 8 parcelas para el uso residencial compatible con el

uso turistico preferente.

Entre las manzanas del Sector y la linea del dominio publico maritimo terrestre se
delimita un parque urbano (frente maritimo). Sus dimensiones son de 390 m de largo por
28,42 m de ancho.

El acceso al sector se realiza a través del cruce existente del nucleo de El Varadero por
la calle Alpispa. El sistema viario esta constituido por 6 vias, una de ella de dos carriles y
sentidos que es la de acceso al sector y discurre a lo largo del limite norte del sector. El
resto serdn de un solo carril y sentido y conforman un anillo entorno a la playa de
aparcamientos situado en el lado este del sector, para organizar el acceso a la parcela
del Complejo turistico.

Se propone un paseo litoral y un carril bici que recorreran el parque urbano en el frente
litoral.

La red de drenaje de pluviales es independiente de la red de saneamiento y, por tanto,
funciona de forma separativa. Las aguas recogidas verteran a un solo punto situado al
sur del sector, préxima a la playa de Callao Chico, salvo dos pequefias superficies
destinadas a plazas y paseo en el frente litoral que tendran sus propios drenajes y
vertidos independientes por situarse a una cota inferior. A esta propuesta se ha llegado
después de estudiar el impacto sobre el litoral de tres alternativas para el vertido de las

pluviales.

Para el abastecimiento de agua potable se han estudiado dos fuentes alternativas de
suministro: El agua de produccion industrial suministrada por el Desaladora Comarcal y al
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agua obtenida del acuifero suministrada por la red de abastecimiento extiende
actualmente en el municipio que parte del depésito de la denominada Finca La Tablada.
El Plan opta por dejar preparado el sector para conectarse a ambas fuentes por lo que
requiere el tendido de conexiones de aduccién desde el deposito de La Tablada hasta el
sector, las cuales se tenderan por las vias que discurren por fincas de plataneras que se
extiende el deposito y el sector.

Para el riego también se estudiaron diferentes fuentes de suministro (abasto general,
riego de fincas colindantes, depuradas procedentes de la conduccién de BALTEN
prcedente de Adeje a Santiago del Teide o desde conduccidon de agua para riego
procedente de la Balsa de Lomo del Balo), o de la recogida de las aguas pluviales de la

propia urbanizacion.

La red de saneamiento dispondra de una EDAR propia que verterda a pozo absorbente
situado junto a ella a la cota +20. A esta solucién se llega tras el estudio de otras
alternativas que no resultan viables por tener comprometida su carga contaminante y de
caudal (EBAR y emisario de Punta Blanca existente) o por no disponerse de la
infraestructura necesaria (Sistema de Depuracion Comarcal previsto en e PHI).

Las redes de media y baja tension seran soterradas y discurriran por vias existentes. En
ningun momento se vera afectado el suelo rustico colindante. El alumbrado publico sigue
las directrices del Instituto de Astrofisica de Canarias. Con el fin de conseguir un ahorro
energético después de las 12 de la noche y para garantizar que los niveles luminicos se
mantienen dentro de los margenes permitidos por el IAC, se contemplara la reduccién del
consumo de media noche mediante un estabilizador reductor de tension de tipo
electrostatico.

La red de telecomunicaciones también ir4 soterrada y se conectard a partir de suelo
urbano consolidado de El Varadero Adyacente. No afectara al suelo rustico colindante.

El Plan reserva espacios juntos las vias para la colocacién de contenedores de recogida
selectiva de residuos sélidos urbanos en el sector.

Como actuacion externas al sector, ademas de las canalizaciones para el abastecimiento
de agua, se contempla la reurbanizacion del area ajardinada del Paseo Perenquén, con
el objetivo de que se convierta en un espacio de transicion entre el nacleo de Varadero y
el Sector.

Desde el punto de vista ambiental los terrenos se caracterizan por situarse en una
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comarca donde el régimen climatico esté caracterizado por la escasez e irregularidad de
precipitaciones y una alta insolacion, mientras que las temperaturas medias son mas
elevadas. Sélo las borrascas procedentes del suroeste provocan lluvias de alta intensidad
horaria, pero como contrapartida también se ve afectada por la llegada de masas de aire
caliente procedente de Africa (tiempo sur). Los dias sin viento son mayoritarios, entre el
60 y el 70 % son dias de calma. El resto del tiempo se producen vientos débiles
(inferiores a 10 km/h) de componente Este a Noroeste, siendo dominantes los de

direccion sur a noroeste.

En el sector afloran exclusivamente las coladas basalticas de la serie lll, pero al igual que
ocurre con las pumitas, se encuentran hoy en dia ocupadas por fincas de plataneras. En
definitiva, el sustrato geoldgico del sector no tiene un valor singular para su conservacion,
tanto por tratarse de un material ampliamente extendido como por su alto grado de

antropizacion actual.

El sector forma parte de la antigua rasa marina que se extiende entre Punta Barbero y
Puerto de Alcala donde antiguamente penetraba el mar un kildbmetro tierra adentro hasta
el acantilado fosil de Las Tabladas. Actualmente esta rasa esta bastante degradada por
las explotaciones agrarias al igual que ocurre en el sector, salvo en su frente litoral el cual
forma parte desde el punto de vista de las unidades geomorfolégicas de la municipio, del
tramo de costa abrupta no acantilada del municipio que se extiende desde Playa San
Juan hasta la linea divisoria municipal con Santiago del Teide.

En el sector no hay playas; la mas cercana se encuentra tan sélo a unos 50 metros al sur

donde también existen bajas y charcos intermareales (Callao Chico).

Ninguna de las dos formas geoldgicas que estan presentes dentro del sector (antigua
rasa marina levantada y franja marina litoral) tiene una especial interés para su

conservacion.

Desde el punto de vista hidrogeolégico, el sector se inscribe dentro de la Masas de Agua
Costera de la Vertiente Sur. Su posicién costera le confiere gran vulnerabilidad a la
intrusion de agua de mar. Al igual que en el resto de las masas de agua, el balance
hidrico subterraneo (recargas/salidas) es negativo con las consiguiente disminucién de

las reservas.

En las zonas de litoral la sobreexplotacion de los pozos lleva aparejada la intensificacién
de los procesos de intrusion marina, dando lugar a la contaminacion del agua por exceso
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de cloruros y a un empeoramiento notable de su calidad, tanto para abasto como para

riego.

Desde el punto de vista hidrogréfico, el sector se enmarca en terrenos situados entre las
cuencas hidrograficas del barranco de Acevedo y la cuenca del barranco de Punta
Blanca, tal y como ilustra la siguiente imagen. No existe en el interior del sector cauce
publico o privado alguno. Los patrones de drenaje superficial se deben exclusivamente a
las pendientes locales del terreno, pero dentro del sector han sido completamente
modificadas por la instalacion de las parcelas de cultivo por lo que en el estado actual se
limitan a las pistas interiores de la finca.

El PHI adscribe el frente marino del sector en la Masa de Aguas Superficial costera
ES70TF_CMM4, que incluye las aguas mas cercanas al litoral, y protegidas del oleaje
reinante en la isla, entre Montana Pelada y Barranco Seco (Teno). Se trata de una masa
de agua de uso recreativo. La denominada “zona sensible” se situa alejada del litoral, a 1
Km de distancia de la linea costera.

El sector se encuentra dentro de la zona potencial de los aridisoles, pero con la
transformacién agricola de la costa para la instalacion de explotaciones intensivas de
plataneras y tomates se han importado suelos mas ricos procedentes de otras partes de
la isla (sorribas), que tienen una mayor capacidad agroldgica, haciendo desaparecer los

suelos originales formados un situ.

El sector incluye dentro de sus limites terrenos cuya vegetacion potencial es el cinturén
haléfilo costero de roca arido, en el frente litoral, y los tabaibales dulces en el resto de su
superficie. Actualmente, esta vegetacibn potencial ha sido desalojada como

consecuencia de la instalacion los cultivos intensivos de plataneras.

Soélo en los terrenos no roturados del frente litoral, pero fuera de los limites del sector,
existen restos de la vegetacién haléfila original con comunidades de tomillo marino y uva
de mar de cobertura y biodiversidad mas baja de lo normal, asi como con un incremento

en especies aldctonas por lo comun de apetencias nitréfilas.

Segun el Banco de Datos de Biodiversidad del Gobierno de Canarias, la Unica especie
protegida de la flora que esta presente en las dos cuadriculas que incorporan dentro de
su perimetro los terrenos objeto de ordenacion es el mujo amarillo Cystoseira abies-
marina, un alga marina catalogada como de interés para los ecosistemas canarios. No se

encuentra, por tanto, dentro de los limites del sector.
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De las consultas al Banco de Datos de Biodiversidad y de los trabajos de campo
realizados durante la primavera del 2015 para determinar la fauna actual del ambito
objeto de ordenacién y de su entorno natural, se desprende que:

Invertebrados: No se tiene constancia de la presencia de especies catalogadas dentro del
ambito.

Anfibios y reptiles. Estan presentes las dos especies de ranas y lagartos, perenquenes y

lisas. Ninguno de estos grupos se encuentran catalogados, pero el perenquén y lisa estan
incluidas en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial.

Aves: Al estar la practica totalidad de la superficie del sector ocupada por plataneras, las
especies que pueden nidificar en la zona son aquellas adaptadas a este tipo de habitats
antrépicos y que encuentran en este ambiente lugares de alimentacién y reproduccién

propicios como mirlos, herrerillos, mosquiteros y currucas.

Dentro del ambito no hay ninguna especie catalogada en el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas, pero la mayoria han sido incluidas en el Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial.

Mamiferos: Las Unicas especie nativas son los murciélagos. Ademas de éstas especies,
estan presentes diversos mamiferos introducidos como conejos, gatos, ratas, ratones,

etc.

Segun las Cartas Arqueoldgicas y Etnograficas del municipio de Guia de Isora, no existen
dentro del ambito yacimientos arqueoldgicos o bienes de interés etnogréafico. El Unico
bien patrimonial de la zona es el horno de cal que se sitia fuera del ambito pero muy

préximo a éste. Presenta un buen estado de conservacion.

Respecto al patrimonio paleontolégico, no se tiene constancia de la existencia de
yacimientos dentro de los limites del &mbito objeto de ordenacién.

El sector no forma parte de ninguno de los espacios de la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos. El mas cercano es la ZEC TF Franja marina Teno-Rasca. El frente
del sector linda con esta franja marina protegida.

Toda la superficie del sector fue en su dia dedica al cultivo de plataneras, pero hoy en
dias se encuentra abandonada. En el entorno existen usos agricolas, residenciales,
turisticos y recreativos en el litoral. Respecto a las infraestructuras, ademas de la TF-47 y
la pista de la costa merece mencién la EBAR de Punta Blanca y el Emisario submarino
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que tratan y evacuan la aguas del vecino nucleo de El Varadero.

La intensa actividad agricola de la zona ha provocado contaminacién de las aguas del
acuifero por el uso de fertilizantes. Los niveles de nitratos obtenidos son altos.

Existe sobreexplotacién por extraccion generalizada de agua del acuifero por pozos en
toda la Masa de Agua, lo que ha provocado que el estado cuantitativo sea malo y que se
hayan producido procesos de intrusién marina.

El estado de la Masas de Agua Costera de la Vertiente Sur se considera, en términos
generales, malo, como consecuencia de los numerosos puntos de vertidos de aguas

residuales.

Dentro de esta Masa de Agua el litoral se considera zona de bafio mientras que la
denominada Zona Sensible se aleja un kildbmetro de la costa.

La TF-47 produce niveles potenciales de ruido nocturnos sobre el sector que se sitian
entre los 55 dB (A) en la franja mas proxima a la via y 40 dB (A) en el litoral. Existe por
tanto una zona de conflicto junto a la TF-47.

Ademas de éstos, se observa impactos visuales significativos derivados del abandono de
la actividad agricola e impactos en el litoral como consecuencia de la alta intensidad de

uso recreativo.

Analizada la propuesta de ordenacion de la Modificacion Puntual que se propone
respecto a las caracteristicas ambientales actuales de los terrenos que forman parte del
sector y de su entorno, se puede concluir que el impacto sera poco significativo.

En primer lugar, la introduccion del uso residencial no supone ningun impacto relevante
respecto a la alternativa de mantener exclusivamente el uso turistico. En ambos casos se
transformard toda la superficie de suelo que antiguamente se dedicd al cultivo de
platanos en un espacio urbano. Ni tan siquiera desde el punto de vista paisajistico se
advierte diferencias significativas pues el uso residencial propuesto se limita a unas
pocas viviendas unifamiliares en la tipologia de ciudad jardin que produciran una
impronta en el paisaje costero muy distinta a si se ocupa exclusivamente con las

instalaciones del hotel.

Tampoco seria significativa la diferencia de consumo de recursos (hidricos, energéticos,
etc.) o de la generacién de residuos soélidos y liquidos (aguas residuales), pues lo usos
residenciales que se proponen en el Plan en las distintas alternativas no suponen més de

207



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

un 10 % de las plazas alojativas, es decir, alrededor de medio centenar de personas. Por
el contrario, si se mantiene exclusivamente el uso turistico, el numero de plazas alojativas
supera con creces la suma de las plazas residenciales y turisticas de la alternativa que
propone que el sector tenga un uso global mixto. Bien es sabido que el consumo de
recursos y la generacion de residuos es mayor entre la poblacién turistica que

residencial.

Toda vez que la Modificacion Puntual que se tramita opta por el uso mixto (turistico y
residencial) se ordena pormenorizadamente el sector en los términos descritos al inicio
de este resumen. La ordenacién pormenorizada delimita la parcela hotelera, las de
equipamiento, las residenciales, red viaria y el sistema de espacios libres, partiendo de
un analisis previo de distintas alternativas de las que resulta elegida la alternativa 3,en la
que se han sustituido 2.889 m?s de suelo residencial para dos equipamientos de
pequenos club maritimos y ampliadas las superficies del EDAR y del complejo turistico,
sin aumentar la edificabilidad.

El documento ambiental evalGa el impacto que tendria la materializacion sobre el terreno
de esta alternativa 3 sobre todas cada una de las variables ambientales, tanto durante su
fase de construccién como operativa. Dentro de este andlisis se incluye el estudio del
impacto de las distintas soluciones propuestas para las redes de servicio (viario,
abastecimiento, saneamiento, etc.) que resultaron a priori técnicamente viables para esta

alternativa 3 elegida.

Para la fase de construccion el estudio identifica acciones susceptibles de producir
impactos sobre las siguientes variables ambientales:

Sustrato geoldgico. Para la explanacion del terreno se realizardn movimientos de tierra

gue son ciertamente pequefos, en consonancia con la topografia practicamente llana del
sector, lo que sugiere que el impacto sobre el sustrato geoldgico y las formas del terreno
sera bajo. En cualquier caso, ni sustrato geol6gico que caracteriza en superficie al sector
(coladas basalticas de la serie Ill) ni la su estructura geomorfolégica original (antigua rasa
marina) tiene un valor singular para su conservacion, tanto por tratarse de un material

ampliamente extendido como por su alto grado de antropizacién actual.

Flujo superficial y subterraneo de las aguas.

El sector se encuentra en una antigua rasa marina, practicamente llana y donde la red de

drenajes esta muy poco incidida en el terreno. En consecuencia no existen barrancos, ni
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publicos ni privados.

Es, por tanto, nula la afeccion a la Red Basica de Drenaje Territorial tanto en el interior
del sector como en el entorno pues ninguna de las actuaciones previstas por el Plan en el

exterior del sector afecta a los barrancos del entorno (Acebedo y Punta Blanca).

Para la red de pluviales que se construira para el drenaje de toda la urbanizacion se
propusieron 3 alternativas basadas fundamentalmente en el nimero de desagles al
litoral (directo al mar). La alternativa mas favorable resulté la de concentrar el vertido de
la mayor parte de las aguas de escorrentia de la urbanizacion en un solo punto en el
tramo sur del litoral en un tramo donde no existen charcos ni entrantes y el flujo de marea

es mas favorable.

Desde el punto de vista del drenaje territorial, la solucién elegida no supone un impacto
significativo pues no se producen transferencia de caudales entre cuencas, ni tan siquiera
entre tributarios de una misma cuenta. La superficie de suelo a urbanizar continuara
drenando al litoral donde lo hace actualmente, pero a través de una red ordenada y
vertiendo a un solo punto del litoral.

Calidad de las aguas superficiales y subterraneas

En la fase de construccion pueden producirse vertidos accidentales de combustibles o
aceites de la maquinaria de obra, especialmente en las labores de suministro de
combustible o reparacion de los vehiculos, si se realizan en la propia zona de obras.
Estos vertidos accidentales son susceptibles de contaminar el suelo y las aguas. Para
prevenir tales accidentes se ha incluido como medida correctora la construccion de una
solera de hormigén dentro del parque de maquinaria (taller y zona de depésito de
combustible) donde se deben obligatoriamente realizar el suministro de combustible y los
cambios de aceites.

Impacto el sustrato edafico

El desbroce del terreno puede eliminar la tierra vegetal de las antiguas huertas si no se
realiza una retirada selectiva previa. Por ello, el Plan contempla la retirada de los
57.396,00 m?3 de sustrato que se estima tiene el sector para su posterior aprovechamiento
en el ajardinamiento de los diversos espacios libres publicos de la urbanizacién ( 9.838
m?3) y el conjunto de parcelas privadas ( 22.396 m?) por lo que se producira un excedente
final de 24.142 m3 que deberan ser acopiado convenientemente y reutilizados en las
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fincas agricolas del entorno o otras areas publicas o privadas que se vayan a ajardinar

Impacto sobre la vegetacién

El impacto es poco significativo pues al tratarse de terrenos agricolas no existen

formaciones naturales que puedan verse afectadas.

Sélo en el litoral, aunque fuera de los limites estrictos del sector, aun sobreviven algunos
matorrales de la vegetacion haléfila original que no se vera afectada directamente por
este Plan.

Impacto sobre la fauna

No existen en el sector especies de aves amenazadas o protegidas por la legislacién que

puedan suponer una limitaciéon para su desarrollo urbanistico en los términos propuestos.

El impacto sobre la fauna es poco significativo y, con toda probabilidad, las especies que
hacen uso actualmente del habitat volverdn a aparecer en el lugar una vez que se hayan
terminado el parque urbano y las areas ajardinadas.

Impacto sobre la calidad del aire

El volumen de material geolégico que sera removido durante las citadas actuaciones no
son de gran magnitud y no se utilizaran explosivos, por lo que es de esperar que los
niveles de contaminacion producidos por este motivo no superen en el entorno los limites
legales establecidos por la legislacion vigente referente a la valoraciéon y gestion de la
calidad del aire, ni se vean afectadas zonas especialmente sensibles a alteraciones del
aire tales el nacleo de poblacion cercanos de El Varadero y zonas de especial interés
ambiental. En cualquier caso, se proponen una serie de medidas correctoras y de
seguimiento para el control de las particulas fugitivas perjudiciales para la salud, y se
sugiere la realizaciébn de estudios mas especificos en el marco del proyecto de

urbanizacién.

Respecto a la generacion de ruidos, en principio, teniendo en cuenta el tipo de
maquinaria (retroexcavadoras, pala cargadora, camion volquete, cubas de riego, camién
hormigoneras), la moderada entidad de los movimientos de tierra y las caracteristicas
topograficas y climaticas del ambito, las obras proyectadas parecen compatibles-desde el
punto de vista de contaminacion acustica- con los usos residenciales en el nucleo del
Varadero que linda con el sector donde se realizaran las obras, especialmente si se
considera que el proyecto ha tenido adoptado las medidas correctoras que se recogen en
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este documento.

No obstante, también en este caso seria recomendable que en el marco del Proyecto de
Urbanizacién se modelizara la propagacion del ruido generado durante las obras con el
objetivo de valorar si las medidas correctoras que contempla este documento ambiental
son suficientes o deben ser complementadas con otras que permitan compatibilizar las
obras con el bienestar en las viviendas vecinas (programacién temporal y espacial de las
unidades de obras, seleccion del tipo de maquinaria menos ruidosa en las actuaciones

mas préximas a las viviendas, etc.)

Impacto sobre el paisaje

Durante las obras se pude producir una contaminacion visual por el depoésito de
escombros, materiales de obra y maquinaria en todo el ambito. No obstante, este
documento ambiental recoge ciertas medidas ambientales y de seguimiento destinadas a
evitar que se acopien esos materiales fuera de los lugares habilitados para ello durante la
fase de instalacion.

Una vez terminadas las obras se producirda una transformacién permanente del paisaje,
en la medida que el paisaje rural actual se convertird en un paisaje urbano. Esta
transformacién no va a generar un impacto visual significativo, mas bien todo lo contrario.
El actual estado de abandono de la infraestructura agraria ha provocado que el paisaje
agricola original de fincas de plataneras en produccion, que es apreciado positivamente
por la sociedad, se haya convertido en esta parte de la costa del municipio en un paisaje
de baja calidad que genera una sensacion de rechazo por parte de la poblacién.

La incorporacion de estos terrenos al espacio urbano, con la actuacién urbanistica que se
propone, posibilitara sin duda la mejora del paisaje actual Impacto sobre el patrimonio

cultural

Dentro del sector no se conocen yacimientos arqueolégicos ni otros componentes del
patrimonio cultural que hayan sido inventariados en documentos oficiales (cartas,

inventarios o catalogos) o en la literatura cientifica.

Impacto sobre la Red Canaria de Espacios Protegidos y Red Natura 2000

La construccion de la urbanizacion no afectara de forma directa a ningun espacio de la
Red Canaria de Espacios Naturales ni de la Red Natura 2000, ni tan siquiera las
actuaciones externas al sector que el Plan considera necesario ejecutar para hacer viable
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la urbanizacion.

Impacto sobre la actividad econdmica

Supondra la generacion de empleo directo e indirecto en la zona Durante la fase de

funcionamiento, los impactos identificados por el documento ambiental son los siguientes:

Impacto sobre el sustrato rocoso y las formas del terreno.

Durante esta fase no se produciran nuevos impactos sobre el terreno.

Impactos sobre el flujo superficial y subterrdneo de las aguas

La impermeabilizacion del suelo por la urbanizacion hace que se incremente las aguas de
escorrentia y que el vertido de agua en el entorno sea mayor de lo que ocurre en el
estado actual. Sin embargo, la red disefiada para la recogida de las aguas pluviales
conduce a un solo punto del litoral estos nuevos caudales. En este punto de litoral el
agua se vierte directamente sobre el sustrato rocoso de la rasa intermareal, evitdndose

problemas de erosion de suelos y otros efectos sobre el entorno natural.

Impacto sobre la calidad de las masas de aguas superficiales y subterrdneas

El vertido de las aguas de drenaje de la urbanizacion sera en un sélo punto en el litoral y
ocasional, libore de sustancias solidas pues se ha contemplado la instalacion de
decantadores y cribado de sélidos, por lo que no debe tener influencia sobre los habitats
y especies que protege la ZEC Franja Marina Teno Rasca, como las comunidades
vegetales del habitat 1170 (de interés para la tortuga boba). Debido a la incorporacion de
mecanismos para de decantacién y cribado de material sélido, el vertido no supondra un
riesgo para la salud de cetaceos y tortugas marinas por ingestion de cuerpos extrafnos.

Ademas en el area no existen sebadales (habitat 1110) por lo que no se prevé afeccion al
habitat principal de la tortuga verde. El delfin mular no utilizar esta zona costera, por lo
gue no sera tampoco afectado.

Para evitar los impactos que pudiera causarse en el subsuelo y en las aguas litorales
como consecuencia de las aguas residuales generadas en el complejo y viviendas
residenciales, se ha disefiado una adecuada red de saneamiento que recoge las aguas
generadas en todas y cada una de las parcelas del sector (residenciales, complejo
turistico y de equipamiento) y las conduce a una EDAR propia del sector.

El trasporte de las aguas residuales hasta la EDAR se realizara en las condiciones de
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aislamiento y seguridad que eviten las fugas accidentales y con ello la contaminacion de
las aguas superficiales y subterraneas.

La EDAR funcionara de manera temporal hasta que esté finalizado y en funcionamiento
el Sistema Comarcal de Depuracion, momento a partir del cual las aguas residuales
seran impulsadas hasta la EDAR comarcal y vertidas a través de su emisario submarino.

El dimensionamiento de esta EDAR propia garantiza que puedan tratarse todo el volumen
de aguas residuales generadas, evitandose de esta manera posibles vertidos de aguas
sin tratar. Contara con pretratamiento (desbaste), tratamiento secundario por fangos
activos en su variante de lecho movil (decantadores, extraccion de fangos, desinfeccion

con hipoclorito) y espesador de fangos por gravedad.
Las aguas seran vertidas a pozo absorbente situado junto a la EDAR.

Por otro lado el mantenimiento de los jardines puede introduce en el medio productos
fitosanitarios que en ultima instancia acaban en el subsuelo y en el mar. No obstante, en
este caso la superficie ajardinada es pequena y se ha empleado especies adaptadas a
las condiciones climaticas del lugar que reducen considerablemente los fertilizantes y
plaguicidas a emplear.

Impacto sobre la vegetacién

No se prevén riesgos de invasion del medio natural o hibridacion con especies silvestres
como consecuencia del ajardinamineto. Las especies propuestas para utilizar el
ajardinamiento son autdctonas del piso bioclimatico o exéticas de uso frecuente en la isla

y cuya ausencia de capacidad invasora o de hibridacién es conocida.

Impacto sobre la fauna

Las labores de ajardinamiento y mantenimiento de los espacios libres crean nuevos
habitat durante esta fase, que favorece la recolonizacién del sector de aquellas especies
autéctonas adaptadas a vivir en este tipo de ambientes antropizados, pero también de
especies introducidas. El grado de antropizacion actual del lugar siguiere que el cambio

en la composicion faunistica sera muy bajo.

Impacto sobre el aire

La EDAR, la estacion de bombeo de las aguas depuradas y el pozo absorbente son
fuente generadora de olores. El proyecto indica que la EDAR sera una estacion

213



MODIFICACION PUNTUAL PGO GUIA DE ISORA
Sector turistico “CUEVA DEL POLVO”

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Mayo 2017 MEMORIA

prefabricada de tanques cilindricos enterrados, cubierta y desodorizada por lo que en
principio no debe crear problemas para los vecinos o turistas del lugar.

El Plan establece que la EDAR estara cubierta e insonorizada. Dispone de un grupo
electrogeno que garantice el suministro eléctrico en caso de caida del suministro habitual.
El grupo estara ubicado préxima a la estacién de depuracién y dispondra de la envolvente
acustica preceptiva.

El sistema de alumbrado publico disefiado contempla la instalacion de luminarias
homologadas por el Instituto de Astrofisica de Canarias y han tomado también otras
medidas en el disefio para favorecer el ahorro energético y proteccion del medio
ambiente nocturno, tales como son que todo el sistema de alumbrado publico estara
equipado con un reloj de control horario de tipo astronémico, y se programaran para
reducir el flujo después de las 24:00 h. (se reduce el 40 % del flujo y el 35 % del
consumo) para mantener los niveles de alumbrados dentro de los limites recomendados

por el IAC después de esas horas.

Otros

Durante esta fase no se produciran impactos sobre el patrimonio cultural ni sobre el
paisaje o la Franja Marina Teno Rasca distintos a los ya expuestos.

El impacto sobre la actividad econémica sera positivo pues se generan nuevos puestos
de trabajos directo e indirectamente.

En el documento se identifica también los recursos naturales que se utilizaran durante la

etapa operativa del Plan asi como los residuos sélidos y liquidos generados.

Por ultimo, en el documento ambiental se definen un conjunto de medidas corregir los
impactos identificados y unas medida de seguimiento que permitirdn verificar que
efectivamente se han implantado las medidas correctoras propuestas, y para la
identificacién con prontitud de impactos no previstos.
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