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ANEXOS

Anexo 1 FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO ABAMA SUB,AMBITO 1
DEL PGO (FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS DEL PGO. ADAPTACION A LAS
DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y DEL TURISMO)

Anexo 2 MEDIDAS AMBIENTALES

PLANOS DE INFORMACION

.1 SITUACION CARTOGRAFIA

.2 SITUACION ORTOFOTO

.3 SITUACION RESPECTO PGO

.4 TOPOGRAFICO ACTUAL

PLANOS DE ORDENACION

0.1 REAJUSTE DE ALINEACIONES

0.2 ZONAS DE ORDENACION

0.3. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

0.3.1 ZONA A: AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
0.3.2 ZONA B, C y D: AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

0.4. IMAGEN GLOBAL
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INFORMACION
1.1.- ANTECEDENTES

El Texto Refundido del Plan Parcial “Club de Campo”, situado en el Término Municipal de
Guia de Isora, cuyos terrenos resultan clasificados como Suelo Urbanizable con destino Turistico, se
aprobo definitivamente por acuerdo de la C.U.M.A.C., el dia 29 de Abril de 1.999, publicado en el
B.O.C. el dia 5 de Julio de 1.999 y entrando en vigor el 25 de agosto de 2001.

Por Decreto de la Alcaldia N° 268/00 de 22 de Mayo de 2000, se aprueba el Proyecto de
Urbanizacion del Plan Parcial “Club de Campo Guia de Isora”.

El Proyecto de Compensacion “Club de Campo de Guia de Isora” fue aprobado por acuerdo
adoptado por la Comision Municipal de Gobierno, en sesion de 10 de Julio de 2001, y del que resultd
adjudicatario, en pleno dominio, la entidad mercantil “Tropical Turistica Canaria, S. L.”

Por acuerdo adoptado por el pleno del Ayuntamiento en sesion de 11 de Diciembre de 2001,
se toma conocimiento de la aprobacién del “Proyecto de Compensacion del Club de Campo Guia de
Isora” y se acuerda expedir las certificaciones para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Mediante Resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 11 de junio de 2010, se hace
publico el Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 23
de diciembre de 2009, que aprueba definitivamente el Plan General de Guia de Isora. Este acuerdo
fue publicado en el Boletin Oficial de Canarias n® 119, de fecha 18 de junio de 2010.

Las Normas Urbanisticas Generales y las Normas Urbanisticas de Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Ordenacién fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia
n? 130, de 1 de julio de 2010, y son de aplicacion para este ambito tal como se establece en el
Fichero de Ambitos Urbanisticos, Sector Abama Subambito 1.

En ejecucién del “Plan Parcial Club de Campo”, se han culminado los siguientes proyectos:
Campo de Golf de 18 hoyos par 72 (abierto desde el 1 de Abril de 2005), Casa Club de Golf, Club de
Tenis, Playa y Embarcadero y Urbanizacién e Infraestructuras completas (Desaladora, Depdsitos de
Agua Potable, Riego, Estacién de Pretratamiento y Emisario Submarino), asi como el Club de Playa,
Funicular de acceso a la playa y Zonas Verdes.

En cuanto a las obras de urbanizacién de la red viaria ya se han ejecutado las
correspondientes a la Etapa 1 y a las Fases 12 y 22 de la Etapa IV del Proyecto de Urbanizacion del
Subambito 1 de Abama. Se encuentra en ejecucion la Etapa IV de Urbanizacién. Siendo una de las
vias incluidas en esta etapa la que da acceso a la parcela AB2B*, al Club de Tenis y a la parcela
AB2C*.
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1.2.- PROMOTOR

La sociedad promotora de este Estudio de Detalle es ABAMA RESIDENCIAL Y TURISTICA
S.L., con CIF: B-76538685, y domicilio en Gran Hotel Abama, Carretera General TF-47, Kilometro 9,
CP 38687, Guia de Isora, y que se constituye como propietario Unico.
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1.3.- MARCO LEGAL

1.3.1 LEGISLACION VIGENTE

El presente Estudio de Detalle se present6é por Registro de Entrada en el llte. Ayuntamiento de
Guia de Isora el 2 de marzo de 2017 y fue aprobado inicialmente en Pleno del Ayuntamiento de Guia
de Isora en sesion celebrada el 28 de julio de 2017 que acordd someterlo a los tramites de
informaciéon publica, consulta de las administraciones publicas y audiencia a los interesados
afectados (en su caso), siendo la legislacion de aplicacién la siguiente:

TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y ESPACIOS
NATURALES DE CANARIAS

Segun lo dispuesto en el art. 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias:

Art. 38.- Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en el marco de los Planes Generales y los Planes
Parciales y Especiales de Ordenacion, completar o reajustar, para manzanas o unidades urbanas
equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) Los volumenes.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso podran:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.

c) Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el plan que
desarrollen o completen.

d) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables, la densidad poblacional o
la intensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por cualquier Administracion o particular. Su
tramitacion y aprobacion correspondera a los Ayuntamientos.

LEY DE ARMONIZACION Y SIMPLIFICACION EN MATERIA DE PROTECCION DEL TERRITORIO
Y DE LOS RECURSOS NATURALES.

Articulo 11.- Elaboracion y aprobacion de los planes parciales, planes especiales y estudios de detalle.

Se modifica el articulo 43 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, que queda redactado con el siguiente contenido:

Cualquier sujeto publico o privado, podra elaborar y proponer planes parciales, planes
especiales y estudios de detalle, en los términos fijados por el plan general. En todo caso, su redaccion
material debera ser efectuada por los servicios técnicos de la administracion competente para su
formulacion o por profesionales competentes en la materia.

Tras su aprobacion se sometera a informacion publica por el plazo fijado por la legislacion
sectorial aplicable o, en su defecto, un maximo de cuarenta y cinco dias, transcurridos los cuales se
podra proseguir con su tramitacion. Los informes que no se emitan dentro del plazo conferido podran no
ser tenidos en cuenta por la Administracion competente para adoptar la aprobacion definitiva, salvo
cuando los mismos adviertan de cuestiones de legalidad, en cuyo caso debera pronunciarse
expresamente sobre tales aspectos. La falta de informes correctamente solicitados, incluso los que
tengan caracter preceptivo y vinculante, no impedira la continuacion del procedimiento.

Los estudios de detalle quedan excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacion
ambiental.

La aprobacion definitiva de estos instrumentos de ordenacion correspondera al pleno de la
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corporacion.

Con posterioridad a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle se aprueba la Ley 4/2017, de 13
de julio del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias:

LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE
CANARIAS.

Segun lo dispuesto en el art. 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias:

Articulo 150.- Estudios de Detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes,
en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi
como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

3. En ningun caso, los estudios de detalle podran:
a. Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
c.  Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

4. Para la elaboracion y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los planes
parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo caso,
del procedimiento de evaluacion ambiental por su escasa dimension e impacto.

De la lectura del nuevo marco legal establecido, tras la aprobacion de la Ley 4/1017, de 13 de
julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias se concluye que se amplia el
objeto de los Estudios de Detalle, siendo su alcance menos restrictivos que el establecido en la
legislacion precedente. Se mantiene el objeto de completar o reajustar para manzanas o unidades
urbanas equivalentes las alineaciones y las rasantes asi como los volumenes establecidos por el
Planeamiento General y los Planes Parciales y Especiales de Ordenacion, y se incluye la posibilidad
de completar o adaptar ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.

En cualquier caso el presente Estudio de Detalle tiene por objeto, tal como se enuncia en el
apartado 2.1, establecer las determinaciones necesarias para garantizar una adecuada implantacién
de la volumetria y adaptacion topografica del conjunto, de acuerdo a lo contemplado en el art. 4.2.19
del Plan General Vigente y cumplir con la determinacion establecida en la Ficha de Parametros y
Condiciones Especificas de presentar Estudio de Detalle con caracter previo o simultaneo al Proyecto
de Edificacién, permitiéndose la ejecucion en subfases. Complementa las determinaciones del Plan
General estableciendo una mayor precisién en la forma de implantacién de la edificacion en relacion a
los retranqueos tanto a los linderos como entre edificaciones, configurando el &rea de movimiento de
la edificacion y la dimension maxima de los cuerpos edificables. Asi mismo se reajustan y/o
completan la regulacion de las alturas y ocupacion maximas, asi como los criterios de adaptacion
topografica, respetando los del Plan General, contemplando la forma del abancalamiento en funcion
de su destino como areas de estancia, circulacién o de ajardinamiento.

El resto de parametros del Plan General no son alterados o complementados por este Estudio de
Detalle.



Estudio de Detalle Parcela AB2B* en Subambito 1, Abama

Guia de Isora.2018 Memoria

1.3.2 PLANEAMIENTO VIGENTE

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria de fecha 20 de febrero de 2009, acordd
aprobar el documento del Plan General de Ordenacion en su adaptacion plena al TRLOTENC y a las
Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias, con las modificaciones de caracter
sustancial introducidas en el documento de aprobacion inicial tras el periodo de consulta e
informacion publica y a resultas del acuerdo de la C.O.T.M.A.C. adoptado en sesion celebrada el dia
24 de noviembre de 2008, por el que se aprob6 la Memoria Ambiental y el informe sobre las
cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas del Plan General de Ordenacién, acordandose
asimismo someter el Plan General de Ordenaciéon y la Memoria Ambiental a un periodo de
informacion publica durante el plazo de cuarenta y cinco dias (acuerdo publicado en el BOP num. 27,
de 26 de febrero de 2009).

Segun acuerdo de la C.O.T.MA.C. el dia 23 de diciembre de 2009, se aprueba
definitivamente el Plan General de Ordenacién de Guia de Isora, aunque su publicacion y entrada en
vigor estuvo condicionada a la subsanacién por parte del Ayuntamiento de una serie de
consideraciones establecidas en el propio acuerdo.

Una vez subsanadas las deficiencias sefialadas en el citado acuerdo, se publicé en el B.O.C.
n® 119 con fecha 18 de junio de 2010 y posteriormente sus normas urbanisticas en el B.O.P. n? 130
de 1 de julio de 2010.

El PGO establece una resectorizacion del sector “Club de Campo” y del sector contiguo de
“Maguenes”, actualmente denominado — el primero de ellos - Sector “Abama”, estableciéndose dos
subambitos dentro de este sector. En el Fichero de Ambitos Urbanisticos de dicha Adaptacion del
PGO, se recoge los dos subambitos, correspondiendo el Subambito 1 al anterior &mbito denominado
Club de Campo Guia de Isora, eliminandose la parcela 8.4 Comercial (que pasa al Sector de
Maguenes) y quedando clasificado como Sectorizado Ordenado de Uso Turistico; y el Subambito 2
clasificado como Sectorizado No Ordenado, que incorpora los terrenos colindantes al Sur antes
incluidos en el Sector Maguenes. (Se adjunta, en la Memoria y Anexos del documento del Estudio de
Detalle, la Ficha Urbanistica del PGO correspondiente al sector Abama Subambito 1. Anexo 2).

Esta ampliacién del Sector Abama, antes Club de Campo, con la superficie del Subambito 2,
no supone incrementar la capacidad poblacional o aprovechamiento edificatorio otorgada
originalmente por el PP Club de Campo, al tener como finalidad la incorporacion de nuevos espacios
libres publicos, equipamientos publicos o privados, o incorporacién de establecimientos turisticos-
recreativos que aportan una oferta complementaria significativa y acorde a los objetivos del
correspondiente modelo turistico. La edificabilidad, habitantes o plazas turisticas permitidas provienen
de los no materializables en el subambito 1, derivados del Plan Parcial Club de Campo (hoy Abama)
que contaba con el correspondiente Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente.

La “Modificacién del Proyecto de Compensacion de Abama (Club de Campo) para su
Adaptacion a la Ordenacién del PGO (Adaptado a las Directrices) de Guia de Isora”, se aprueba
definitivamente en Junta de Gobierno Ordinaria, el dia 5 de octubre de 2010.
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1.4.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

1.4.1.- FICHA DEL SECTOR (DETERMINACIONES DE APLICACION A LA PARCELA
AB2B).

Subambito 1:

Los planos de ordenacion en relacion a las tipologias y usos de aplicacion para este ambito
son los de ordenacion pormenorizada del Plan General.

Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica en los planos de
ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de
edificabilidad y aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacion
Pormenorizada del Plan General. Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestion y ejecucion
se consideran vigentes los compromisos que se contienen en el Plan Parcial.

Las medidas ambientales, protectoras y correctoras del anexo de contenido ambiental del Plan
Parcial se consideran vigentes.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en
las areas ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse
las medidas de conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no
pierdan sus propiedades. Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se debera utilizar
agua depurada.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la
correcta gestion de los residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacion mediante
riegos periddicos de las particulas en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion
topografica al terreno, conexion a las redes de alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas
(alturas, colores, texturas).

C. El Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion debera contener las medidas de
seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental.

1.4.2.- FICHA DE PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS (PARCELA AB2B*).

Tipologia: Abierta
Superficie de parcela minima: Indivisible
Ocupacion maxima: 40%
Retranqueos: Calle: 5,00 metros

Linderos: 0 metros

Entre edificios: h/2, siendo h la semisuma de las alturas.
Superficie edificable maxima: 34.417 mZc.
Altura maxima en metros: 10,40 metros
Altura maxima en plantas: 3
Uso: Turistico Extrahotelero con categoria minima de 4 “Llaves” (segun Decreto 142/ 2010
“estrellas”). Seran de aplicaciéon lo contemplado en los articulos 5, 7 (modificado por el
Decreto 142/ 2010), 8 y 9 del Decreto 10/2001, de 22 de Enero, por el que se regulan los
estandares turisticos. Se considera compatible el uso turistico hotelero en la categoria minima
de 4 estrellas.
Plazas: 832.

Observaciones: Con caracter previo o simultaneo a la presentacion del proyecto de
edificacion se tramitara un Estudio de Detalle, permitiéndose la ejecucion en subfases.
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1.4.3.- Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

Art. 4.2.19. Adaptacion topografica.

1. Cuando por desniveles topograficos en una parcela se deba de adaptar el terreno natural, con
respecto a la cota de suelo de la parcela se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

El nivel de la cota de suelo en las alineaciones exteriores con respecto a la rasante del viario
o0 espacio libre publico no podra ser superior a 1,00 metros.

Los muros de contencion visibles no podran tener una altura superior a 4,00 metros.

La altura maxima de coronacion de los muros de contencion, estara por debajo de la paralela
trazada 2,00 metros con respecto a la recta que une las rasantes de las vias o espacios libres
que delimitan la parcela. Cuando la parcela esté delimitada en su lindero inferior o superior
por ofra parcela o por suelo rustico, la recta de referencia sobre la que trazar la paralela a
2,00 metros, sera la comprendida entre la rasante de la via a que da frente la parcela y la
cota natural del terreno en el lindero.

La anchura minima de los bancales sera de 6,00 metros, salvo en los espacios de retranqueo
cuando éstos tengan una dimension inferior.

La distancia minima entre las fachadas del edificio y el muro de abancalamiento sera igual o
superior a 3,00 metros.

Seran de aplicacion las determinaciones complementarias establecidas para cada tipologia.

ﬁ* <200
CALLE

2600 ——F—— 26,00 ——

2. En los supuestos de este articulo, los proyectos habran de representar el terreno en su estado
natural.

3. En los casos de terrenos con topografia o pendiente muy irregulares se podran formular Estudios
de Detalle para resolver la implantacion de la edificacion en las condiciones concretas del terreno
de que se trate, siempre que se justifique suficientemente la idoneidad de la solucion adoptada y se
obtenga con ella un resultado de adaptacion topogréfica coherente con los criterios de estas
Normas, sin que ello produzca en ningun caso un aumento de la superficie edificable establecida.

10
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1.5- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA PARCELA DE ACTUACION

SITUACION: Fase Il (Parcela AB2B*)
SUPERFICIE: 68.810,00 m3s

FORMA:

Segun planos. Tal y como se puede observar en los planos, la parcela se divide en dos subzonas por
una via publica. La zona situada al Este, tiene una dimensién de 17.476 m3s y la situada al Oeste, su
dimensién es de 51.334 m?3s.

TOPOGRAFIA:

La topografia inclinada variando entre la cota +262,00 mts. y la +185,00 mts. sobre el nivel del mar,
en sentido este-oeste.

La zona Este estd comprendida entre la cota +262,00 y las de las glorietas que oscilan entre la +235
mits y + 246,50 mts.

La zona Oeste esta comprendida entre la cota +185,00 y las de las glorietas que oscilan entre la +235
mts y + 246,50 mts.

LINDEROS:

La zona Este de la parcela linda al sur con la parcela AB2C*, al este con el campo de golf, al norte
con el Club de Tenis y al oeste con la via publica en ejecucion.

La zona Oeste linda al sur con la parcela AB2C* y con el campo de golf, al este con la via publica en
ejecucion, al norte y Oeste con el campo de golf.

ACCESOS:
El acceso a la zona Este de la parcela se desarrollara a partir de la glorieta o rotonda que da acceso
a su vez a la parcela AB2C*, actualmente este tramo viario esta en fase de ejecucion.

El acceso a la zona Oeste de la parcela se desarrollara a partir de la glorieta o rotonda ejecutada que
da acceso, a su vez, al Club de Tenis.

11
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ORDENACION

2.1.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

1. Dadas las caracteristicas de la parcela, de gran dimensién con una diferencia de nivel de 77
metros (185-262) en una dimensién longitudinal de Este a Oeste de 670 metros, lo que
supone una pendiente media del 11,50%, establecer las determinaciones necesarias para
garantizar una adecuada implantacion de la volumetria y adaptacién topogréfica del conjunto,
de acuerdo con lo contemplado en el articulo 4.2.19. del Plan General.

2. Cumplir con la determinacion establecida en el Plan General (Ficha de Paradmetros y

Condiciones Especificas): “Con caracter previo o simultaneo a la presentacion del proyecto
de edificacién se tramitara un Estudio de Detalle, permitiéndose la ejecucién en subfases”.
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2.2.- DETERMINACIONES DE ORDENACION

2.2.1. ALINEACIONES.

Las alineaciones de la parcela AB2B* son las establecidas por el Planeamiento General
Vigente por lo que la superficie de las parcelas AB2B* no sufre alteracion alguna.

2.2.2. ORDENACION DE VOLUMENES. ADAPTACION TOPOGRAFICA

El Estudio de Detalle complementa las determinaciones del Plan General estableciendo una
mayor precision en la forma de implantacién de la edificacion en relacion a los retranqueos tanto a los
linderos como entre edificaciones, configurando el area de movimiento de la edificacion y la
dimension maxima de los cuerpos edificables. Asi mismo se reajustan y/o completan la regulacion de
las alturas y ocupacion maximas, asi como los criterios de adaptacion topografica, respetando los del
Plan General, contemplando la forma del abancalamiento en funcion de su destino como areas de
estancia, circulacion o de ajardinamiento.

El resto de parametros del Plan General no son alterados o complementados por este Estudio de
Detalle.

Para establecer de una manera mas adecuada y precisa la ordenacion a establecer, se ha
considerado necesario singularizar cuatro zonas (Plano O.2).

2.2.2.1.- RETRANQUEOS. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

ZONA A:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este
retranqueo las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras,
cuartos de transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un
viario publico.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Lindero Oeste y Sur: 6,00 metros.
Lindero norte: h/2 / 3,00 metros.

En estos retranqueos se permiten integrados en los muros de contencion los almacenes,
cuartos de instalaciones y garajes.

¢) Ancho maximo de cada area de movimiento de la edificacion: 40,00 metros.

d) Separacion minima entre areas de movimiento de la edificacion: 14,00 metros.
Respecto a la Zona B la edificacion ha de estar separada un minimo de 8,00 metros.
En estos espacios se permiten el desarrollo de ascensores, escaleras, pasarelas, pérgolas,
kioscos, aseos y vestuarios de piscina. Asi mismo se permiten integrados en los muros de

contencion almacenes, cuartos de instalaciones y garajes.

e) La diferencia de cota del espacio urbanizado circundante a las edificaciones, entre los
extremos longitudinales de cada area sera inferior a 10,00 metros.
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f)

Las areas de movimiento de la edificacion (area dentro de la cual puede situarse la
edificacién) se reflejan en el plano O.3.1.

ZONA B:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este
retranqueo las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras,
cuartos de transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un
viario publico.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Lindero Campo de Golf: 14,00 metros. En este espacio se permite el desarrollo de
cuartos de instalaciones, piscinas, pérgolas y kioscos, asi como aquellas
construcciones que se desarrollen en planta sétano.

c) Se configura un Unico area de movimiento de la edificacién configurado por los retranqueos
de la edificacion y la separaciéon entre zonas:

Respecto a la Zona A: segun linea reflejada en el plano O.3.2. En estos espacios se
permiten el desarrollo de cuarto de instalaciones, ascensores, escaleras, pasarelas,
pérgolas y kioscos, asi como aquellas construcciones que se desarrollen en planta
sétano.

Respecto a la Zona D: se establece una separacion de 3,00 metros. En este espacio
se permiten las construcciones que se desarrollen en planta sétano.

d) Las areas de movimiento de la edificacién (area dentro de la cual puede situarse la
edificacién) se reflejan en el plano O.3.2.

ZONA C:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a)

Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este
retranqueo las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras,
cuartos de transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un
viario publico.
Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Linderos: h/2 / 3,00 metros.

En estos retranqueos se permiten integrados en los muros de contencion los almacenes,
cuartos de instalaciones y garajes.

Ancho méximo de cada area de movimiento de la edificacién: 25,00 metros salvo la banda
situada al Este de la zona que podra alcanzar un ancho de 50,00 metros en un porcentaje
inferior al 30% de su longitud.

Separacion minima entre areas de movimiento de la edificacion: 8,00 metros.

En estos espacios se permiten el desarrollo de escaleras y pérgolas. Asi mismo se permiten
integrados en los muros de contencion los almacenes, cuartos de instalaciones y garajes.
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e) La diferencia de cota del espacio urbanizado circundante a las edificaciones, entre los
extremos longitudinales de cada area sera inferior a 7,50 metros.

f) Las areas de movimiento de la edificacién (area dentro de la cual puede situarse la
edificacién) se reflejan en el plano O.3.2.

ZONA D:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros. Se permite ubicar en este
retranqueo las edificaciones auxiliares destinadas a instalaciones (cuartos de basuras,
cuartos de transformadores...) derivado de la exigencia sectorial de ser accesibles desde un
viario publico.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos:

Lindero Oeste (campo de golf): 6,00 metros.
Lindero sur: h/2 / 3,00 metros.

En estos retranqueos se permiten integrados en los muros de contencion los almacenes,
cuartos de instalaciones y garajes.

¢) Ancho maximo de cada area de movimiento de la edificacion: 40,00 metros.

d) Separacion minima entre areas de movimiento de la edificacion: 14,00 metros. En estos
espacios se permiten el desarrollo de ascensores, escaleras, pasarelas, pérgolas, kioscos,
aseos y vestuarios de piscina. Asi mismo se permiten integrados en los muros de contencion
los almacenes, cuartos de instalaciones y garajes.

Respecto a la Zona B: 3,00 metros. En este espacio se permiten construcciones que
se desarrollen en planta sétano.

e) La diferencia de cota del espacio urbanizado, circundante a las edificaciones, entre los
extremos longitudinales de cada area sera inferior a 10,00 metros.

f) Las areas de movimiento de la edificacién (area dentro de la cual puede situarse la
edificacién) se reflejan en el plano O.3.2.

2.2.2.2.- OCUPACION DE LA EDIFICACION.

Las determinaciones de porcentaje de ocupacion se aplicaran sobre el total de la parcela, sin
diferenciar por zonas, siendo de aplicacion las siguientes determinaciones del Plan General:

a) Ocupacion maxima del 40% segun lo establecido en la Ficha de Parametros y Condiciones
del Plan General de Ordenacién.

b) La ocupacién en soétanos sera la establecida en el articulo 4.5.3.3. de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General de Ordenacion de Guia de
Isora:

3. En los soétanos se permite aumentar la ocupacion maxima en un 10% de la superficie de la parcela.
Cuando se pretenda aumentar la dotacion minima de aparcamientos exigida y se garantice el
ajardinamiento de sus cubiertas, se podra alcanzar una ocupacion maxima del 60%. En ambos
supuestos, se podran ocupar en parte los retranqueos a linderos pero no los retranqueos a vial o
espacio libre publico.
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2.2.2.3.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

ZONAS Ay D:

Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Altura maxima: 3 plantas.

b) La 32 planta no podra ocupar un porcentaje superior al 30% del que ocupe la 22 planta en la
totalidad de la zona.

ZONA B:
Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Altura méaxima: 3 plantas.
b) La altura maxima de la edificacion, entre la cota del viario publico y la cara inferior del dltimo
forjado sera de 7,50 metros, salvo en un porcentaje del 25% de la longitud de fachada que

podria alcanzar los 9,00 metros de altura.

c) La dltima planta no podra ocupar un porcentaje superior al 50% del area de movimiento de la
edificacion.

ZONA C:
Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Altura méaxima: 2 plantas.

b) La 22 planta no podra ocupar un porcentaje superior al 40% del que ocupe la 12 planta en la
totalidad de la zona.

2.2.2.4.- DIMENSION MAXIMA DE LOS CUERPOS EDIFICABLES SOBRE EL NIVEL DEL SUELO
URBANIZADO.

ZONAS Ay D:

Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Dimension longitudinal méaxima: 70,00 metros.
b) Dimension transversal maxima: 30,00 metros.

c) Si se pretendiera desarrollar mas de un cuerpo en sentido transversal, la distancia entre los
mismos habria de cumplir la dimension establecida en el apartado anterior (14,00 metros).

d) En sentido longitudinal se podran disponer tantos cuerpos edificatorios como se desee,
respetando en cualquier caso las dimensiones establecidas en el siguiente grafico.
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h1 h2

El retranqueo entre las edificaciones sera la semisuma de h/2, siendo h la altura entre la cota
de suelo urbanizado circundante y la cara inferior del dltimo forjado.

ZONA B:

Los cuerpos edificables de esta zona estaran limitados exclusivamente por las determinaciones
establecidas anteriormente con respecto a los retranqueos, ocupacion y altura.

ZONA C:

Se establecen las siguientes determinaciones:
a) Dimension longitudinal méaxima: 70,00 metros.
b) Dimension transversal maxima: 25,00 metros.

c) Si se pretendiera desarrollar mas de un cuerpo en sentido transversal, la distancia entre los
mismos habria de cumplir la dimensién minima de 6,00 metros.

d) En sentido longitudinal se podran disponer tantos cuerpos edificatorios como se desee,
respetando en cualquier caso las dimensiones establecidas en el siguiente grafico.
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h1 h2

h1+ h2

El retranqueo entre las edificaciones sera la semisuma de h/2, siendo h la altura entre la cota
de suelo urbanizado circundante y la cara inferior del dltimo forjado.

2.2.2.5.- SECCION TRANSVERSAL.

ZONA Ay D:
Se establecen las siguientes determinaciones:

a) La diferencia de cota entre los niveles de planta baja de dos cuerpos edificatorios sera inferior
a 0,40 D, siendo D la distancia entre los mismos.

b) La plataforma del jardin delantero de las edificaciones habra de ser superior a 6,00 metros en
al menos el 80% de la misma. En cualquier caso, dicha dimension siempre habra de ser
superior a 3,00 metros.

c) La plataforma del jardin trasero de las edificaciones habra de ser superior a 3,00 metros.
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ZONA B:

Se establecen las siguientes determinaciones:
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La diferencia de cota entre el nivel de planta baja del cuerpo edificatorio respecto del nivel de
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ZONA C:

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) La diferencia de cota entre los niveles de planta baja de los dos cuerpos edificatorios situados
en dos areas de movimiento de la edificacién diferentes sera inferior a 0,50 D, siendo D la
distancia entre los mismos.

b) La plataforma del jardin delantero de las edificaciones habra de ser superior a 4,00 metros en
al menos el 80% de la misma. En cualquier caso, dicha dimension siempre habra de ser
superior a 3,00 metros.

<25m + D=8m + =25m

© >400m. -

h=<05D

2.2.2.6.- FORMA DEL ABANCALAMIENTO.

ZONA Ay D:

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera, establecida en el apartado anterior,
asi como cualquiera de éstas con respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a
los siguientes criterios:

a) Los muros de contencion visibles seran de altura maxima de 3,00 metros, conformando
bancales de ancho minimo superior a la altura del muro inferior, al menos en un 90% de la
superficie total de los mismos, permitiéndose en cada bancal el desarrollo de un talud con
una pendiente maxima del 50%. En cualquier caso, la dimensién minima del &rea ajardinada
siempre habra de ser superior a 1,00 metros. En un 10% de la dimension lineal de la totalidad
de los muros se podra alcanzar una altura de 4,00 metros. Esta seccion permite una menor
percepcion de los muros de contencién, dada la inferior dimensién de los mismos en relacién
a la contemplada en el Plan General (4,00 metros).
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b) En cualquier zona de estancia intermedia que se establezca (piscinas, areas de juego, etc) la
dimension de los bancales habra de ser superior a 12,00 metros, al menos en un 80% de la
superficie total de las mismas. En cualquier caso, la dimensién minima de la zona siempre
habré de ser superior a 6,00 metros.

ZONA B:

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera, establecida en el apartado anterior,
asi como cualquiera de éstas con respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a
los siguientes criterios:

a) Los muros de contencién visibles seran de altura maxima de 4,00 metros.

b) En cualquier zona de estancia intermedia que se establezca (piscinas, areas de juego, etc) la
dimension de los bancales habra de ser superior a 12,00 metros, al menos en un 80% de la
superficie total de las mismas. En cualquier caso, la dimensién minima de la zona siempre
habra de ser superior a 6,00 metros.

ZONA C:

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera, establecida en el apartado anterior,
asi como cualquiera de éstas con respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a
los siguientes criterios:

Los muros de contencién visibles seran de altura maxima de 4,00 metros, conformado bancales de
ancho minimo a 3,00 metros, al menos en un 90% de la superficie total de los mismos, permitiéndose
sobre cada bancal el desarrollo en talud con una pendiente méaxima del 50%. En cualquier caso, la
dimension minima del area ajardinada siempre habré de ser superior a 1,00 metros.
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2.3.- EJECUCION POR FASES O SUBFASES.

No se considera necesario que el Estudio de Detalle regule la ejecucién por subfases dadas las
determinaciones contempladas en la legislacién urbanistica que regula los procedimientos en
relacién a las licencias urbanisticas y especificamente, la posible ejecucion por fases constructivas
(Art. 347 de la Ley 4/2017).
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2.4 - MEDIDAS AMBIENTALES

De acuerdo con la Evaluacion Ambiental de las determinaciones del PGO para el sector Abama, se
cumplira con todas y cada una de las operaciones previstas en este apartado y en el Anexo |I.

La parcela donde se ubican los apartamentos se encuentra actualmente desbrozada y con las labores
de recuperacion de la tierra vegetal de los antiguos cultivos reutilizada para el campo de golf,
constituyendo actualmente una parcela sin ningiin valor ambiental.

El acceso rodado por viario publico a la parcela se encuentra en ejecucion.

Debido a lo anteriormente expuesto, las medidas ambientales ya se han llevado a cabo durante la
ejecucién de las obras realizadas. No obstante, habra que llevar a cabo, durante la ejecucién de los
apartamentos turisticos, las medidas ambientales encaminadas a evitar la contaminacién por ruido y
de caracter atmosférico (polvo en suspensién), y en particular, lo arriba mencionado en la Evaluacion
Ambiental de las determinaciones del PGO para el sector Abama.

En el Anexo Il se incluyen las medidas del Plan Parcial y del Plan General de Ordenacién correctoras
y de seguimiento.

La Laguna, febrero de 2018
Fdo. Coderch Urbanismo y Arquitectura, SLP
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ANEXO I. FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO ABAMA
SUBAMBITO 1 DEL PGO (FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS DEL PGO.
ADAPTACION A LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y DEL
TURISMO)
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Zeta

Plan General de Ordenacién. Adaptacion a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo
Guia de Isora. 2010 Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR ABAMA SUBAMBITO 1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacién
Plan Parcial Club de Campo

INSTRUCCIONES:

A. Subambito 1

- Los planos de ordenacion en relacion a las tipologias y usos de aplicacion para este ambito son los de ordenacion
pormenarizada de este Plan General.

- Los parametros de las parcelas refiejados como de ordenacién especifica en los planos de ordenacién
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada de este Plan
General. Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestion y ejecucion se consideran vigentes los
compromisos que se contienen en el Plan Parcial. El Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion
habran de ser modificados para ser adaptados a las determinaciones de este Plan General.

- Las medidas ambientales, protectoras y correctoras del anexo de contenido ambiental del Plan Parcial se
consideran vigentes. Se habra de prestar especial atencion a los yacimientos arqueoldgicos y elementos
etnograficos contemplados. En el espacio libre de proteccion del acantilado costero no se permiten actuaciones que
puedan alterar el habitat de la fauna existente.

- Se considera vigente el estudio ambiental especifico del Campo de Golf y obras complementarias.

- Las acluaciones realizadas en la zona de dominio piblico maritimo terrestre se regiran segin las concesiones
olorgadas.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del seclor en las &reas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.
Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se deberd utilizar agua depurada,

El disefio del campo de golf atendera a un tipo de morfologia que se adapte o imite a la topografia del terreno
preexistente.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de carécter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacién mediante riegos peribdicos de las particulas
en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topogréfica al terreno, conexién a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

C. El Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de transito y de acceso al mar, estaran a lo dispuesto en los articulos
23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes disposiciones reglamentarias.

- En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio pablico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacién por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio piblico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesién prevista en la Ley de Costas.

- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos e instalaciones;
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Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo

Guia de Isora. 2010 Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-9.1 y OP-9.2

“irmadeo por NOMBRE CALVO DE MORA BRITO DE CUNHA ROMAN MARIA - NIF 508140930 en calidad de SECRETARIO ACCTAL 2010-03-02 09:57:17
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FICHAS DEL SECTOR ABAMA DEL PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL
CLUB DE CAMPO.

IEXIQ BEFUNDIDO PULAN PARCIAL CLUS DE CAMPO GUIA BE ISOBA Angios

11.9.5- MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS

CONTENIDAS EM EL PROPIO IMSTRUMENTO DE PLANEAMIENTOD

O REMITIDAS AL PLAMEAMIENTO DE DESARROLIO

En cuontc a las medidos preventivas v de proteccion
contenidas en la Revision de las Normas Subsidianaos de Guia de lsora,
la mas relevante es precisaments la exigencia legal de llevar a cabo

| presente Confenido Ambiental.

Citras medidos protectoros o corectoros apuntodas en dichao
Revizsion & incorporados en el propio Planeamiento de Desarcllo son

las siguientes:

- WUtlzocién de ogua desalodo pora = abostecimiento de

agua potable.

- Hlzacién de aguo depuradao para el nego de zonas verdes

v deporfivas.

- Mantenimiento de los monchas de vegetacion de interés

emstentes, iIncorporandolas al sisterna de espacios libres.
- Retranguso de la edificacion respecte del limite, dejando en
contacto directoe con los barancos las zonos ojardinodas poblicas v

privadas preferentements.

- Mantenimiento de la sra, v su integracién paisajistica en =l

campo de golf.

Haja
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- Puesta en valor de los vacimientos, efectuando el frozlado
de los elementos de inferés previo sondec v de los excavacioness:

autorzadas por los Orgonismos Competentes.

Al margen de |los anterores, este Contenido  Ambiental
determina una sere de medidas comrectoras minimizadoras o
preventivas de los impaoctos ambientales. Entre fodas ellos, destacan
los procesos de recuperacion de suelos fértiles, significandose como
una fose vital en este Plon v en la gue se precisa un tratomiento

singular.

Loz operacicnes a realzor, en orden sucesivo, para o

recuperacion del suslo son las siguientes:

1° Desbroce de matomrales v maleza qgue pudiera contener.
2° Extroccién de tiera vegetal.
3° Acopio v conservacion de |o tiera o reemplozar.

4° Extendido de la fiera vegetal.

En general, el acopio v conservacicn de la fiera 5= realizarda de

acuerdo con el siguiente procedimiento:

- & hord formondo coballonss cuya alfura se mantendra
entre 1-1,3 mis., no excediendo nunca los 2 mis., v taludes laterales no

supenores al THAY.

- Se evitard el poso de los comiones de descarga por encima
de la tera apilodao v, en generol, lo compactacicn de la tfiera,
utilizando para ello s fusra preciso técnicas en los gue no sea

necesano el empleoc de moguinaria pesada.

Haja

Memoria
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- 5e horan ligeros ohongaomientos en lo copao supsror de la
arteso-acopio para evitar €l lavade del suelo por lluvia v deformacion

de sus loterales por erosion.

- Bl caballdn se situard en tereno llano v de facil drenaje e ira

levantandose por tongodas de 530 om.

- 3 la fiera fuese a estor almocenada mas de & meses, los
montones serdn sembrados con leguminosas para su entierro antes de

granar como abono verde,
El resto de medidas correctoras minimizodoros o preventivas de

los impoctos ambisntales se detallan o conftinuacidon en funcién de lo

fose del proyecto en gue hon de aplicarse.
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IEXIC BEFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUS DE CANMPO GUIA BE ISORA

FASE DE DISENO

IMAP ACTOS

MEDIDAS PROTECTORAS ¥ CORRECTORAZ

Madificacion topografica

Disefio del campo de forma infegroda en el temtonio.

Explotacion de los recursos hidrcos

Instalocion de planta pofabiizadora v depuradors parg
el gutcabastecimients del comgplejo. Cieme de pozo
salinizadao.

Diseno de un proyecto de riege eficiente para &l campo

de gaoilf.

Alterociones  de o wegetacion

auttctona

Seleccion de lo vegetacian y césped a instourar Dojo
criterios ecoidgicos de odaptocion ol medio -bajos
COnsUMos higricos-.

Fomentar en el disefio del campo el establecimients de

pasillos tendentes a formar unidodes de vegetacion.

Alferaciones sobre el paisgje y las

CUencas visuales

Estudic de las cuencas visuales pora disenar evitando
impactos paisajsticos desde el exterior del complejo.
Disefic en consonancia con e entomo: alfurg, formas,
ineas y colores.

Respetar los formas constructivas fraodicionales de g
Iona.

Mitigar el confraste de las edificaciones con el uso de
pantallas y camuflojes vegetoles en base a g

distribucion natural 2e la vegetacion del entoma.

Generocian de residucs

Creacion os un punto limpio en el Ambito ged Plan.

sobre gl medio soCicecondmico

Estudio de i repercusion sociceconsmica de g puesta

en funcionaomiente del comglejo en la comarsa.

Haja
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IEXIC BEFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUS DE CANPO GUIA DE ISOBA

FASE DE CONSTRUCCION

IBAP ACTOS

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Auments de niveles de inmision de
pariculas
por movimiento de fiemas ¥ fransito

de maquinaria pesada

Riego ge las superficies expuestas.

Transito de mogquinana pesada

Adoptar medidas de precoucion en la manicbro de

entrada y salida de la Finca.

Auments de lo escomentia superficia

par fuertes lluvias

Estaclecimientc de ko vegetocion a medido que se
QvanIa en J consucoion para evitar procesos ercsivos

¥ perdioa ge suelos.

Explotacion de los recursos hidncos

Dosificocion de laos fuentes de abastecimisnto.

Alterocion de o calidad del agua

Confrol de los ferfiizantes y productos fitosanitarios.
Impermeaciizacion ¢ recogida  de  las aguas
provenientes de zomas con alfos niveles de aplicacion

de productos ferfilzantes y fitcsanitarios.

Desfruccion del suslo vegeral

Refiroga v acopio en condiciones opfimas de 1o capa
ge suel faril parg su posterior reutiizocian: no apilar en
arturas superores a 2 mits, plantacien de leguminosas,

evitar compaociaciones....

Perdida de suelo

Evitar fuertes pendientes.
vighancia del rifmo de lgs obras g8 modo gue se

minimice el drea expuesta a ko erosidn potencial

Compactacion de suelos

uUtiizacian, en lo posible, oe maguinonia ligera.
Imoedir & trdrsito ¥ aparcamiento de vehiculos en Ionas

no disefodas a fal efecto.

Alterocion de o calidad del suslo

Realizor un confrol de lo colidod de Ias aguas de rego
utilizodas.

Confrol de los ferfiizantes y pesficidas utiizodos.

instalaciones

Aferociones  de o wvegetacion | Pricridad de consersacion ce la vegetacion autdotona:

autactona especial atencién ol couce del bamanco.
Trasplante de los palmerales @ ofra Zona del complejs.
wMantener en el rough ung fransicidn os especies entre &
césped v lo vegetacion presxistante.

Impocto paisajstico de  los| Reufiizocion de maoteriales de la zono: mampostena

iEca.
Mitigar el contraste con &l use de pantalas y comufiajes
vegetales propios de la zona.

Sobre kg poolacian

Pofenciar la confratacion de manc de obra local en
esta fase.
Fase de formocién de los futuros trobojodores de
complejo.

Haja

Memoria
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FASE DE MANTENIMIENTO

IMAP ACTOS

MEDIDAS PROTECTORAS ¥ CORRECTORAS

Contaminocion por volgtiizocion de

productos fitosanitarios

Comrecta aplicocion oe los productos fitosanitarios.

Alterociones de o calidod del ogua

Corecta ufifizacion oe los productos  fitosanitarios.
Estaklecer un seguimiente eficaz ge la influencio ge los

ferilizantes y pesficidas.

Compactacion del sueio

Imoedir &l rarsito y aparcamiento de vehiculos &n Zonas

no disefodas a tal efecto.

Alterocicn de o calidad del suslo

Confrol del aguea de riege. Control de los ferilizontes y

productos fitosanitanios. Evitar & riesgo de salinizacion.

Altergciones en ka vegetacian

Reforzar o5 cuicodos de g vegerocion existente en |as
abores de mantenimiento. Garantizar el mantenimients
de los pasos parg el pUbico. Efectuar un seguimiento de
g evolucidén de o vegetocion noturdl. Estatiecimiento

de parcels de seguimiento y control de |0 vegetacion.

Alteraciones de la founa

Precoucion con los productos guimicos aplicados.

sobre ko poblacion y la economia

Pofenciacion en la confrotacion de frabajadores o ia
COMOrca.

Reinverscn de los beneficios enla kla.

Potenciacion oe Tenerfe como desting fursfico de

calidad.

Haja

Memoria
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Fichas del Sector Abama de “Plan de Seguimiento Ambiental” y “Medidas Correctoras” de la
Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacion vigente.

Plan General de Ordenacidn, Adapteacin a a2 Diredrices de Ordenacion Ganeral v dal Turism.
Giila de Isora. Evaliscion Ambisntal de las determinacionss del PO

Plano
Ordenacidn:
OP-9.1 ¥ OP-
E

FicHA PVA-SUSO - 20 ABAMA

Abama
Suelo Urbanizable Ordenado
Uso CARACTERISTICO Turistico
SuPERFICIE TOTAL 1.582.297 m’s

VALORACION DE IMPACTOS
Geolog Geomor Suelos Hidrel Hidrog Veget Fauna Paisaje Uso  Patrim GLOBAL
by 0 o W N o X WK X ¥ SEVERD

enda — X Campatible; XX Moderado; MO0 Severa; X300 Critico
IMPACTO MEDIDAS CORRECTORAS

El ciseriz gel campo de golf atendera a un tipo de "mormelogia gue se adapte o imite
a |z topogrifica del terreno presvistente.

PROGRAMA DE VIGILANCIA

Evitar las formacion no  acordes con as
preexistentes

Formacién de terraplanes v taludes en barrancos
Durante |a realizacion de los movimientos de
tigrras

Medida no remitida

Plan General de Ordenacign.

Previo 2 |z realizacion de los movimientos de
tigrras,

Inexistenciz de nusves de taludes o terraplenss

IMPACTD MEDIDAS CORRECTORAS

Aprovechamisnto de los suslos con potencialidad ubicados en |z superfide del sector
para la ejecucion del campo de golf. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarizs para gue en el transito temporzl de traslado, estos suelos ne
pisrdan sus propiedades.

PROGRAMA DE VIGILANCIA

Werificar la correcta retivada de los  herizontes
feértilas.

Mo se retirard una capa de espesor mayor al espesor
de |z capa fertil.

Semanzlmente, durante el pericde de retiradz d= a
tierra vegezal.

Separacion de los horizontes no fertiles retirados.
siempre que sea técnicamentes viable, Aportacion de
enmisndas crganicas a los acepios de tierra vegezal.
Madida no remitida.

Plan General de Ordenacion.

Contral diaric durante |z retirada de la tiera
vegetal.

Espesor de |z capa de tiera vegetal 2 retirar de la
superfice,

24
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Plan Genaral de Ordenacidn, Adaplteacidn & |82 Directricas de Ordenachbn Ganaral v del Turisrmo.
Gula de Isora. Evaluscion Ambiental de las determinacionss del PGO

Ficua PVA SUSO - 20

IMPACTO MEDIDAS CORRECTORAS

Para reducir & consumo de aguz del campo de golf se debera reutlizar agua
depurada

PROGRAMA DE VIGILANCIA

Usilizacion de agua depurada
Uzilizacion de agua de la red
Proyects del campo de golf

Medida no remitida.

Plan General de Ordenacion.

Proyecto de construccion del campe de galf
Conexion a las redes de aguas depuradas vy
utilizacian en el rego

IMPACTO MEDIDAS CORRECTORAS

Para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas, se debera utilizar productos
biodagradables

PROGRAMA DE VIGILANCLA

Evitar la contaminacion de aguas subterrénsas
Usilizacion de productos no biodegradables

Criario

Medidz remitida al gestor del campo de golf
MNinguno, es una medida de gesticn

Durante &l riego v abonade del césped v zonas
ajardinadas

Usilizacion de productos biodegradables

225
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Plano Ordenacion:
OP-9.1 Y OP-9.2

LOCALIZACION Abama

CLASIFICACION Suelo Urbanizable Ordenado
Uso CARACTERISTICO Turistico

SUPERFICIE TOTAL 1.582.297

Se distinguen dos subambitos aunque en el caso del subambito 1, el Plan General considera para las medidas
ambientales, protectoras y correctoras del anexo de contenido ambiental del Plan Parcial como medidas
vigentes, debiendo prestarse especial atencién a los yacimientos arqueoldgicos y elementos etnograficos
contemplados. Igualmente se considera vigente el estudio ambiental especifico del Campo de Golf y obras
complementarias.

En el caso del Subambito 2 la cuestién es otra bien distinta, por lo que el PGO ha modificado el ambito del
sector sin que suponga un incremento de su capacidad poblacional o aprovechamiento edificatorio, lo que
conlleva la incorporacién de nuevos espacios libres publicos, equipamientos publicos o privados, o incorporacion
de establecimientos turistico-recreativo que aporten una oferta complementaria significativa y acorde a los
objetivos del correspondiente modelo turistico.

Segun el PGO se deberd presentar una Modificacion Puntual del Plan General con el nivel exigido a un Plan
Parcial a fin de establecer la ordenacién pormenorizada para este suelo que carece de la misma y que debera
cumplir los siguientes objetivos: Ampliacion del Campo de Golf en nueve hoyos adicionales, la capacidad
alojativa maxima a ubicar en este subambito serd de 336 plazas en apartamentos turisticos de categoria
minima de 4 llaves y de 26 viviendas; La superficie a destinar a espacios libres de dominio y uso publico sera
superior al 20% del subambito.

La superficie edificable total sera inferior a 23.770 m2c.

Laderas con bancales abandonados en lomo de la espina y el morro

Comprende las laderas que se extienden desde Vera de Erques hacia la costa, entre los barrancos de Erques y
Chabugo, en las zonas conocidas como Lomo de La Espina y El Morro. Estd ocupada mayoritariamente por
terrenos abancalados que, como en la unidad anterior, fueron utilizados para cultivos de cereales y hoy por hoy
estan abandonados, pero se diferencia de ella en que en este sector los usos actuales son minimos. Se reducen
a algunos invernaderos y cultivos abiertos de tomates, a unas pocas edificaciones dispersas o asociadas a ellos
y a diversas infraestructuras, tales como antenas de comunicacién, tendidos aéreos, viales, etc. Son
caracteristicas comunes en ambas unidades, la recuperacion de los terrenos por formaciones de vegetacion
natural, basicamente en forma de tabaibal amargo; la pobreza de la biocenosis asociada a ellas; los problemas
de erosidon y la baja capacidad agroldgica intrinseca de estos suelos. Hacia el limite inferior la vegetacion
dominante estda formada por pastizales terofiticos, dominados por terofitos y hemicriptofitos ruderales y
arvenses de amplia distribuciéon (indicadores de un uso mas intenso o mas reciente del suelo), y el tipo de
suelo es diferente (con mayor capacidad agroldgica).

Geolog Geomor Suelos Hidrolo Hidrog Veget Fauna Paisaje Usos Patrim GLOBAL
X XX XX XX XX X X XXX X X MODERADO

Leyenda - X Compatible; XX Moderado; XXX Severo; XXXX Critico

Esta actuacion supone un impacto moderado sobre los suelos ya que ocupa antiguas terrazas de cultivo. Desde
el punto de vista paisajistico, el impacto se ha valorado como severo dada la actuacidon que se pretende
realizar, que amplia el campo de golf en nuevo hoyos. La hidrogeologia también se ha valorado como moderado
dado el nivel de fitosanitarios que requiere un campo de golf y que puede afectar a las aguas subterraneas.
Igualmente se ha considerado como moderado el impacto sobre la hidrologia por el elevado consumo de agua
que requiere un campo de golf. En cuanto a la geomorfologia, la introduccién de un elemento como un campo
de golf supone irremediablemente una modificacion del terreno, aunque en este caso matizado por el paisaje
preexistente, ya de por si ondulado.
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Aprovechamiento de los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector para la ejecucion del
campo de golf. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que en el transito
temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.

Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se debera utilizar productos biodegradables.

Para reducir el consumo de agua del campo de golf se debera reutilizar agua depurada.

El disefio del campo de golf atenderd a un tipo de “morfologia” que se adapte o imite a la topografica del
terreno preexistente.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacion mediante riegos periddicos de las
particulas en suspensidn que generen los movimientos de tierra, , conexién a las redes de alcantarillado,
medidas de integracidn paisajisticas (alturas, colores, texturas)...
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