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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES Y MARCO LEGAL

La normativa que resulta de aplicacion es: el Plan General de Ordenacion de Guia
de Isora, Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo,
aprobado definitivamente por acuerdo de la C.O.T.M.A.C., en sesion celebrada el
23 de diciembre de 2009 y publicado en el BOC num. 119, de fecha 18 de junio de
2010; el Decreto 142/2010 de 4 de Octubre por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento y se maodifica el Decreto 10/2001 de 22 de

enero por el que se regulan los estandares turisticos.

En esta parcela se proyecta un complejo de Apartamentos Turisticos con
categoria 5 llaves (ahora 5 *), conforme a la autorizacion turistica previa otorgada

por el Cabildo Insular con fecha de 13 de Agosto de 2007.

El Texto Refundido del Plan Parcial “Club de Campo”, situado en el Término
Municipal de Guia de lIsora, cuyos terrenos resultan clasificados como Suelo
Urbanizable con destino Turistico, se aprob6 definitivamente por acuerdo de la
C.U.M.A.C., el dia 29 de Abril de 1.999, publicado en el B.O.C. el dia 5 de Julio de
1.999 y entrando en vigor el 25 de agosto de 2001.

Por Decreto de la Alcaldia N° 268/00 de 22 de Mayo de 2000, se aprueba el

Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial “Club de Campo Guia de Isora”.

El Proyecto de Compensacion “Club de Campo de Guia de lIsora” fue
aprobado por acuerdo adoptado por la Comisiéon Municipal de Gobierno, en sesion
de 10 de Julio de 2001, y del que resultd adjudicatario, en pleno dominio, la

entidad mercantil “Tropical Turistica Canaria, S. L.”

Por acuerdo adoptado por el pleno del Ayuntamiento en sesion de 11 de

Diciembre de 2001, se toma conocimiento de la aprobacion del “Proyecto de
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Compensacion del Club de Campo Guia de Isora” y se acuerda expedir las

certificaciones para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

En ejecucion del “Plan Parcial Club de Campo”, se han culminado los
siguientes proyectos: urbanizacién de la red viaria principal (Fases I, 1l y Il del
Plan de Etapas), Campo de Golf de 18 hoyos par 72 (abierto desde el 1 de Abril
de 2005), Casa Club de Golf, Club de Tenis, Playa y Embarcadero y Urbanizaciéon
e Infraestructuras completas (Desaladora, Depositos de Agua Potable, Riego,
Estacion de Pretratamiento y Emisario Submarino), asi como el Club de Playa,

Funicular de acceso a la playa y Zonas Verdes.

En octubre del afio 2005, el promotor del Sector, Tropical Turistica Canaria, S.L.,
solicita la aplicacibn de procedimiento excepcional previsto en la Disposicion
Transitoria Segunda apartado 4b) de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién
del Territorio de Canarias, para la obtencion de la declaracion de interés general
por parte del Parlamento de Canarias para la construccion del complejo
extrahotelero de 700 plazas (Fase Il del Plan Parcial Club de Campo), de
categoria cinco llaves, a emplazar en la parcela situada en el Sector Abama 1, al
sur del Club de Tenis e integrada en el Campo de Golf. La Declaracién de
Interés General fue otorgada con fecha 16 de abril de 2007 (Boletin Oficial del
Parlamento de Canarias) y la autorizacion turistica previa otorgada por el Cabildo
Insular con fecha 13 de Agosto de 2007. Estando condicionado el otorgamiento
de la licencia de obras a la aprobacién y entrada en vigor del Plan General de
Ordenacion de Guia de Isora (1 de julio de 2010).

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria de fecha 20 de febrero de
2009, acordd aprobar el documento del Plan General de Ordenacion en su
adaptacion plena al TRLOTENC y a las Directrices de Ordenacién General y
del Turismo de Canarias, con las modificaciones de caracter sustancial
introducidas en el documento de aprobacion inicial tras el periodo de consulta e
informacion publica y a resultas del acuerdo de la C.O.T.M.A.C. adoptado en

sesion celebrada el dia 24 de noviembre de 2008, por el que se aprobd la
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Memoria Ambiental y el informe sobre las cuestiones sustantivas territoriales y
urbanisticas del Plan General de Ordenacion, acordandose asimismo someter el
Plan General de Ordenacién y la Memoria Ambiental a un periodo de informacion
publica durante el plazo de cuarenta y cinco dias (acuerdo publicado en el BOP
nam. 27, de 26 de febrero de 2009).

Segun acuerdo de la C.O.T.MA.C. el dia 23 de diciembre de 2009, se aprueba
definitivamente el Plan General de Ordenacion de Guia de Isora, aunque su
publicacion y entrada en vigor estuvo condicionada a la subsanacion por parte del

Ayuntamiento de una serie de consideraciones establecidas en el propio acuerdo.

Una vez subsanadas las deficiencias sefialadas en el citado acuerdo, se publicd
en el B.O.C. n° 119 con fecha 18 de junio de 2010 y posteriormente sus normas
urbanisticas en el B.O.P. n° 130 de 1 de julio de 2010.

El PGO establece una resectorizacion del sector “Club de Campo” y del sector
contiguo de “Maguenes”, actualmente denominado — el primero de ellos - Sector
“Abama”, estableciéndose dos subambitos dentro de este sector. En el Fichero de
Ambitos Urbanisticos de dicha Adaptacion del PGO, se recoge los dos
subambitos, correspondiendo el Subambito 1 al anterior &mbito denominado Club
de Campo Guia de Isora, eliminandose ahora la parcela 8.4 Comercial (que pasa
al Sector de Maguenes) y queda clasificado como Sectorizado Ordenado de Uso
Turistico; y el Subambito 2 clasificado como Sectorizado No Ordenado, que
incorpora los terrenos colindantes al Sur antes incluidos en el Sector Maguenes.
(Se adjunta, en la Memoria y Anexos del documento del Estudio de Detalle, la
Ficha Urbanistica del PGO correspondiente al sector Abama Subambito 1. Anexo
2).

Esta ampliacion del Sector Abama, antes Club de Campo, con la superficie del
Subambito 2, no supone incrementar la capacidad poblacional o aprovechamiento
edificatorio otorgada originalmente por el PP Club de Campo, al tener como
finalidad la incorporacibn de nuevos espacios libres publicos, equipamientos
publicos o privados, o incorporacién de establecimientos turisticos-recreativos que

aportan una oferta complementaria significativa y acorde a los objetivos del
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correspondiente modelo turistico. La edificabilidad, habitantes o plazas turisticas
permitidas provienen de los no materializables en el subdmbito 1, derivados del
Plan Parcial Club de Campo (hoy Abama) que contaba con el correspondiente

Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente.

La “Modificacién del Proyecto de Compensacion de Abama (Club de Campo)
para su Adaptacion ala Ordenacion del PGO (Adaptado a las Directrices) de
Guia de Isora”, se aprueba definitivamente en Junta de Gobierno Ordinaria, el dia
5 de octubre de 2010.

Segun lo dispuesto en el art. 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de

Canarias y de Espacios Naturales de Canarias:

Articulo 38.- Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en el marco de los Planes
Generales y los Planes Parciales y Especiales de Ordenacion, completar o
reajustar, para manzanas o unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) Los volumenes.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso podran:
a) Modificar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.
c¢) Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el
plan que desarrollen o completen.
d) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.
e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas maximas edificables, la
densidad poblacional o la intensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por cualquier Administracion

0 particular. Su tramitacion y aprobacion corresponderd a los Ayuntamientos.
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2.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL (PARCELA AB2A¥)

2.1.- Ficha de Parametros y Condiciones Especificas.

Tipologia: Abierta
Superficie de parcela minima: Indivisible
Ocupacién méaxima: 40%
Retrangueos: Calle: 5,00 metros

Linderos: O metros

Entre edificios: h/2, siendo h la semisuma de las alturas.
Superficie edificable maxima: 25.264 m2c.
Altura maxima en metros: 10,40 metros
Altura maxima en plantas: 3
Uso: Turistico Extrahotelero con categoria minima de 4 “Llaves” (segun
Decreto 142/ 2010 “estrellas”). Seran de aplicacién lo contemplado en los
articulos 5, 7 (modificado por el Decreto 142/ 2010), 8 y 9 del Decreto
10/2001, de 22 de Enero, por el que se regulan los estandares turisticos.
Se considera compatible el uso turistico hotelero.
Plazas: 700.
Observaciones: Con caracter previo o simultaneo a la presentacion del

proyecto de edificacion se tramitara un Estudio de Detalle, permitiéndose la

ejecucion en subfases.

GIUR S.L.
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2.2.- Ficha del sector (determinaciones de aplicacién a la parcela AB2A*).

- Los planos de ordenacion en relacién a las tipologias y usos de aplicacion

para este ambito son los de ordenacion pormenorizada del Plan General.

- Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica
en los planos de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la

ficha anexa.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y
las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las contenidas en
las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General.
Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestion y ejecucion se

consideran vigentes los compromisos que se contienen en el Plan Parcial.

- Las medidas ambientales, protectoras y correctoras del anexo de

contenido ambiental del Plan Parcial se consideran vigentes.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la
superficie del sector en las &reas ajardinadas, para el aprovechamiento de
la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado,
estos suelos no pierdan sus propiedades. Para evitar la contaminacion de

las aguas subterrdneas, se debera utilizar agua depurada.

Se deberan observar agquellas medidas correctoras de caracter genérico en
cuanto a la correcta gestion de los residuos generados durante la
ejecucion de este ambito, eliminaciébn mediante riegos periddicos de las
particulas en suspensidn que generen los movimientos de tierra,
adaptacion topogréfica al terreno, conexién a las redes de alcantarillado,

medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas).

C. El Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion deberd contener las

medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental.
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2.3.- Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Art. 4.2.19. Adaptacion topogréfica.

1. Cuando por desniveles topograficos en una parcela se deba de
adaptar el terreno natural, con respecto a la cota de suelo de la

parcela se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) El nivel de la cota de suelo en las alineaciones exteriores
con respecto a la rasante del viario o espacio libre publico no

podré ser superior a 1,00 metros.

b) Los muros de contencion visibles no podran tener una altura

superior a 4,00 metros.

c¢) La altura maxima de coronacion de los muros de contencién,
estara por debajo de la paralela trazada 2,00 metros con
respecto a la recta que une las rasantes de las vias o
espacios libres que delimitan la parcela. Cuando la parcela
esté delimitada en su lindero inferior o superior por otra
parcela o por suelo rustico, la recta de referencia sobre la
gue trazar la paralela a 2,00 metros, sera la comprendida
entre la rasante de la via a que da frente la parcela y la cota

natural del terreno en el lindero.

d) La anchura minima de los bancales ser4 de 6,00 metros,
salvo en los espacios de retranqueo cuando éstos tengan

una dimension inferior.

e) La distancia minima entre las fachadas del edificio y el muro

de abancalamiento serd igual o superior a 3,00 metros.

f) Seran de aplicacién las determinaciones complementarias

establecidas para cada tipologia.

10
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Retranqueo

2. En los supuestos de este articulo, los proyectos habran de

representar el terreno en su estado natural.

3. En los casos de terrenos con topografia o pendiente muy
irregulares se podran formular Estudios de Detalle para
resolver la implantacién de la edificaciébn en las condiciones
concretas del terreno de que se trate, siempre que se justifique
suficientemente la idoneidad de la solucion adoptada y se
obtenga con ella un resultado de adaptacion topografica
coherente con los criterios de estas Normas, sin que ello
produzca en ningun caso un aumento de la superficie edificable

establecida.

11
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2.4.- Objeto del Estudio de Detalle.

1. Cumplir con la determinacién establecida en el Plan General (Ficha de
Pardmetros y Condiciones Especificas): “Con caracter previo o
simultdneo a la presentacion del proyecto de edificacion se tramitara un

Estudio de Detalle, permitiéndose la ejecucion en subfases”.

2. Dadas las caracteristicas de la parcela, de gran dimensiéon con una
diferencia de nivel de 45 metros (167-212) de Este a Oeste (308
metros), lo que supone una pendiente media del 14,40%, rodeada por
el campo de golf, sin mayor frente a viario y espacio libre publico que el
de contacto de la via de acceso con la parcela; establecer las
determinaciones necesarias para garantizar una adecuada
implantacién de la volumetria y adaptacion topografica del conjunto, de

acuerdo con lo contemplado en el articulo 4.2.19.

2.5.- Determinaciones a complementar o reajustar por el Estudio de

Detalle.

1. No se considera necesario que el Estudio de Detalle regule la ejecucion
por subfases dadas las determinaciones contempladas en la legislacion
urbanistica que regula los procedimientos en relacién a las licencias
urbanisticas y especificamente, la posible ejecucion por fases
constructivas (Art. 169 del TR de la LOT-LENAC).

2. El Estudio de Detalle se limita a complementar las determinaciones del
Plan General estableciendo una mayor precision en la forma de
implantacion de la edificacion en relacion a los retranqueos tanto a los
linderos como entre edificaciones, configurando el &rea de movimiento
de la edificacion y la dimension maxima de los cuerpos edificables. Asi
mismo se establecen los criterios de adaptacion topografica,
respetando los criterios del Plan General, contemplando la forma del
abancalamiento en funcién de su destino como areas de estancia,

circulacién o de ajardinamiento.

12
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3. El resto de parametros del Plan General no son alterados o

complementados por este Estudio de Detalle.

2.6.- Ordenacion

1. Retranqueos. Area de movimiento de la edificacion.

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos, (no se
establecia retranqueo minimo en el Plan General), salvo para
las construcciones auxiliares e instalaciones.

Lindero Oeste: 12,00 metros.
Resto de linderos: 4,00 metros.

c) Separacion entre areas de movimiento de la edificacion: 18,00
metros

d) Ancho maximo de cada area de movimiento de la edificacion:
75,00 metros.

e) La diferencia de cota entre los extremos longitudinales de cada

area serd inferior a 10,00 metros.

Ver plano N° 4 “AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION”.
2. Dimensién maxima de los cuerpos edificables sobre el nivel del
suelo urbanizado.

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Dimensién longitudinal maxima: 50,00 metros.

b) Dimension transversal maxima: 40,00 metros.

13
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c) Si se pretendiera desarrollar mas de un cuerpo en sentido
transversal al area de movimiento, la distancia entre los mismos
habria de cumplir la dimensién establecida en el apartado
anterior (18,00 metros).

d) En sentido longitudinal se podran disponer tantos cuerpos
edificatorios como se desee, respetando en cualquier caso las

dimensiones establecidas en el siguiente grafico.

d3-

h23 ——d2—— h13

h2.2 - | . h12
h2.1 [ d1 h1.1

hi1+h21
d1z ]

d2z
da;hﬂ.B;hZ.S

h12+h22
2

3. Seccion Transversal.

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) La diferencia de cota entre los niveles de planta baja de los dos
cuerpos edificatorios sera inferior a 0,40 D, siendo D la distancia
entre los mismos. (Esta relacion es inferior a la establecida en la
seccion del Art. 4.2.19 del Plan General que contempla una
diferencia de nivel de 4,00 metros para una distancia entre
cuerpos de 9,00 metros, la cual supone 0,44 D).

b) La plataforma del jardin delantero de las edificaciones habra de
ser superior a 6,00 metros en al menos el 80% de la misma. En
cualquier caso, dicha dimensién siempre habra de ser superior a

3,00 metros (Plan General).

14
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c) La plataforma del jardin trasero de las edificaciones habra de ser

superior a 3,00 metros.

<35m o D=18m T <35m

4. Forma del abancalamiento.
La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera,
establecida en el apartado anterior, asi como cualquiera de éstas con
respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a los

siguientes criterios:

1. Bancales de ancho minimo de 2,00 metros, al menos en un 90%
de la superficie de los mismos, conformados por muros de
contencién de altura maxima de 2,00 metros, permitiéndose
sobre cada bancal el desarrollo en talud con una pendiente
maxima del 50%. Esta seccién es la recomendada para areas
ajardinadas y de circulacién, permitiendo un mejor desarrollo de
la vegetacion y una menor percepcion de los muros de
contencion, dada la inferior dimension de los mismos en relacion
a la contemplada en el Plan General (4,00 metros). En un 10%
de la dimension lineal de cada muro se podra alcanzar una

altura de 3,00 metros.

15
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2. En cualquier zona de estancia intermedia que se establezca
(piscinas, areas de juego, etc) la dimension de los bancales

habré de ser superior a 6,00 metros.

22,00 = 2200 —r— 22.00 —r— =2.00

16
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3.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA PARCELA DE ACTUACION

SITUACION: Fase lll (Parcela AB2A%)

SUPERFICIE: 49.538,00 m3s

FORMA: Segun planos.

TOPOGRAFIA: La topografia inclinada variando entre la cota
+215,00 mts. y la + 167,00 mts. sobre el nivel del mar, en sentido
este-oeste.

LINDEROS: en todos sus linderos con el Campo de Golf a lo largo
de una linea irregular de 983 metros, aproximadamente, salvo una
pequefia parte, al norte de la parcela, con el Viario publico a lo

largo de un tramo recto de 11 metros, aproximadamente.

ACCESOS: El acceso a la parcela esta garantizado por un viario

publico en su lado norte.

17
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4.- RELACION DE PROPIETARIOS

La sociedad propietaria de la parcela objeto de este Estudio de Detalle es
TROPICAL TURISTICA CANARIA S.L., con CIF: B-38521084, y domicilio en Gran
Hotel Abama, Carretera General TF-47, Kilbmetro 9, CP 38687, Guia de Isora, y

que se constituye como propietario unico.

ABAMA

5.- SOLUCION ADOPTADA Y COMPATIBILIDAD CON LA DECLARACION DE
INTERES GENERAL OTORGADA A LAS CAMAS TURISTICAS

La solucibn de este Estudio de Detalle es compatible con la solucién del
“Anteproyecto para la autorizacion de plazas turisticas en el Sector de Abama” con
el cual se obtuvo la Declaracion de Interés General otorgada con fecha 16 de abril
de 2007 (Boletin Oficial del Parlamento de Canarias), y la autorizacion turistica

previa otorgada por el Cabildo Insular con fecha 13 de Agosto de 2007.

A continuacién se incluyen algunas imagenes del “Anteproyecto para la

autorizacion de plazas turisticas en el Sector Abama”.

18
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R

FASE3

APANTAMENTOS TURISTICOS § LLAVER
GULS DE [SORA - TEMERIFE - ESPARS

Imégenes indicativas
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6.- MEDIDAS AMBIENTALES

En cumplimiento de la Evaluacion Ambiental de las determinaciones del PGO para
el sector Abama, se cumplira con todas y cada una de las operaciones previstas

en este apartado y en el Anexo Il

La parcela donde se ubican los apartamentos se encuentra actualmente
desbrozada y con las labores de recuperacion de la tierra vegetal de los antiguos
cultivos reutilizada para el campo de golf, constituyendo actualmente una parcela

sin ningun valor ambiental.

La parcela dispone de acceso rodado por viario publico.

Debido a lo anteriormente expuesto, las medidas ambientales ya se llevaron a
cabo durante la ejecucion de las obras realizadas. No obstante, habra que llevar a
cabo, durante la ejecucion de los apartamentos turisticos, las medidas
ambientales encaminadas a evitar contaminacion por ruido y atmosféricos (polvo
en suspension), y en particular, lo arriba mencionado en la Evaluacion Ambiental

de las determinaciones del PGO para el sector Abama.

En el Anexo Il se incluyen las medidas del Plan Parcial y del Plan General de

Ordenacion correctoras y de seguimiento.

En Santa Cruz de Tenerife, marzo de 2011. Firmado digitalmente por

ENTIDAD GIUR.. SL - CIF
B38257408 - NOMBRE
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ANEXOS

MEMORIA'Y ANEXOS

Anexo |

Anexo Il

Anexo Il

Anexo IV

INDICE

FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO ABAMA
SUBAMBITO 1 DEL PGO (FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS DEL
PGO. ADAPTACION A LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y
DEL TURISMO)

MEDIDAS AMBIENTALES

INFORMES FAVORABLES DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y TURISMO
DEL CABILDO DE TENERIFE, LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURA TURISTICA DE LA CONSEJERIA DE TURISMO DEL
GOBIERNO DE CANARIAS Y EL SERVICIO DE TURISMO DEL CABILDO DE
TENERIFE, RELACIONADOS CON LA DECLARACION DE INTERES
GENERAL DEL PROYECTO “COMPLEJO EXTRAHOTELERO DE 700
PLAZAS CON CATEGORIA DE 5 LLAVES EN ABAMA”

IMAGENES INDICATIVAS DEL PROYECTO AUTORIZADO
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ANEXO |. FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO
ABAMA SUBAMBITO 1 DEL PGO (FICHERO DE AMBITOS
URBANISTICOS DEL PGO. ADAPTACION A LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION GENERAL Y DEL TURISMO)
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Plan General de Ordenacion. Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo
Guia de Isora. 2010 Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR ABAMA SUBAMBITO 1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Plan General de Ordenacion
Plan Parcial Club de Campo

INSTRUCCIONES:

A. Subambito 1:

- Los planos de ordenacién en relacion a las tipologias y usos de aplicacién para este &mbito son los de ordenacion
pormenorizada de este Plan General.

- Los parédmetros de las parcelas reflejados como de ordenacién especifica en los planos de ordenacién
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan
General. Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestién y ejecucidn se consideran vigentes los
compromisos que se contienen en el Plan Parcial. El Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion
habran de ser modificados para ser adaptados a las determinaciones de este Plan General.

- Las medidas ambientales, protectoras y correctoras del anexo de contenido ambiental del Plan Parcial se
consideran vigentes. Se habra de prestar especial atencién a los yacimientos arqueol6gicos y elementos
etnograficos contemplados. En el espacio libre de proteccién del acantilado costero no se permiten actuaciones que
puedan alterar el habitat de la fauna existente.

- Se considera vigente el estudio ambiental especifico del Campo de Golf y obras complementarias.

- Las actuaciones realizadas en la zona de dominio publico maritimo terrestre se regiran segun las concesiones
otorgadas.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las areas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.
Para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas, se debera utilizar agua depurada.

El disefio del campo de golf atendera a un tipo de morfologia que se adapte o imite a la topografia del terreno
preexistente.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucién de este &mbito, eliminacién mediante riegos periddicos de las particulas
en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topogréfica al terreno, conexién a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

C. El Proyecto de Urbanizacién y el de Edificacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de transito y de acceso al mar, estarén a lo dispuesto en los articulos
23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes disposiciones reglamentarias.

- En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de multiples usos e instalaciones;




Plan General de Ordenacion. Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo
Guia de Isora. 2010 Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-9.1 y OP-9.2
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ESTUDIO DE DETALLE DE APARTAMENTOS TURISTICOS FASE Ill EN EL SUBAMBITO ABAMA 1

MEMORIA Y ANEXOS

ANEXO Il. MEDIDAS AMBIENTALES

A continuacién se adjunta las “Medidas ambientales protectoras y correctoras” del
Texto Refundido Plan Parcial Club de Campo Guia de Isora, asi como las Fichas
del Sector Abama de “Plan de seguimiento ambiental”’ y “Medidas Correctoras” de

la Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacion vigente.
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ESTUDIO DE DETALLE DE APARTAMENTOS TURISTICOS FASE Ill EN EL SUBAMBITO ABAMA 1

MEMORIA Y ANEXOS

11.9.5- MEDIDAS AMBIEMTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS
CONTENIDAS EM EL PROPIO INSTRUMENTS DE PLAMEAMIENTO
O REMITIDAS AL PLANEAMIENTO DE DESARRCLLO

En cuontc a las medidos preventivas v de proteccion
contenidas en la Revision de las Morma: Subsidianas de Guia de lsora,
la mas relevante es precisaments la exigencia legal de llevar a cabo

el presente Confenido Ambiental.

Ctras medida: protectoros o corectoras apuntadas en dicha
Revision e incorporadas en el propio Ploneamiento de Desarrollo son

las siguientes:

- Utlizocién de agua desolado para 2 abastecimiento de

agua potable.

- Hilizacién de aguo depurada pora el nego de zonas verdes

v deparfivas.

- Mantenimiento de los manchas de vegetaciéon de interés

existentes, incorporandolas al sisterna de espacios libres.
- Eetranguso de la edificocion respecto del limite, dejando en
contacto directe con los barancos las zonas gjardinadas plblicas v

privadas preferentements.

- Mantenimiento de la era, v su integrocién paisgjisfica en el

campo de golf.
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MEMORIA Y ANEXOS

- Puesta en valor de los vacimientos, efectuands el fraslado
de los elementos de interés previo sondeo v de los excavocionss

autorizadas por los Organismos Competentes.

Al margen de los anterorss, este Contenido  Ambiental
determinag una sene de medidas comrectoras minimizodoras o
preventivas de los impactos ambientales. Entre fodas ellas, destacan
los procesos de recuperacion de suelos fértiles, significandose como
una fase wvital en este Plan v en la qgue se precisa un fratamisnto

singular.

Las operacionss a realzar, en orden sucesive, para o

recuperacion del suelo son las siguientes:

1° Desbroce de matomales v malera aus pudiera confenser.
2° Extraccicon de tiera vegetal.
3® Acopio v conservacion de la tisrra a reemplazar.

4° txtendido de o tierra vegetal.

En general, el acopio v conservacion de la tiero se realizard de

acusrdo con el siguisnte procedimiento:

- 52 haord formonde caoballenss cuya alfura s mantendra

entre 1-1.3 mts., no excediendo nunca los 2 mits., v taludes laterales no

superiorss al THTY.

- e evitard €l poso de los comiones de descarga por encima
de la tiera apilodo v, en general, lo compaoctacicn de la tierra,
utiizondo para e=llo s fusra preciso técnicas en los gue no seo

necesano 2l empleo de maoguinaria pesada.

Haja
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IEXIC REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUS DE CAMPO GUIA DE ISORA Angios

- 5e horan ligeros ahongamientos en la copa superior de o
artesa-acopio para evitar €l lavado del suele por lluvia v deformacian

de sus loterales por erosion.

- B caballén se situarda en terreno llano v de facil drenaje 2 ira

levantandose por tongodas de 30 cm.

- 5i la ftiera fusse a estar almocenada mas de & meses, los
montones serdan sembrados con leguminosas pora su enfierro antes de

granar como abono verde.
El resto de medidas correctoras minimizadoras o preventivas de

los impacto: ambisntales se detallan a continuacidn en funcién de la

fose del provecto en gue han de aplicare.

Haja
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IEXIC BEFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUS DE CANPO GUIA DE ISORA

MEMORIA Y ANEXOS

FASE DE DISENOC

IMPACTOS

MEDIDAS PROTECTORAS ¥ CORRECTORAS

Maodificacion topografica

Disefio del compo de forma infegroda en el temitorio.

Exploracion de los recursos higncos

Insfalacion de planfo potabiizadora v depuradora parag
e gutcabastecimiento del comgplejo. Cierme de poIo
salinizado.

Disefo de un proyecto de riege eficiente para &l camps

de galf.

Alerociones  de o vegetacion

autéotona

seleccidn de lo vegetacion y césped a instourar bajo
criterios ecoidgicos de odaptocidn ol medio -bajos
consUmMas higrncos-.

Fomentar en el disefio del campo e esfaclecimients de

pasilos tendenites a formar unidodes de vegetacian.

Alteraciones sobre el paisgje vy las

CUBnCas visuales

Estudic de las cuencas visugles para disenar evitando
impactas paisojsficos desde el exterior oel complejo.
Disefo en consonancia con el enfoma: altueag, formas,
ineas y colores.

Respetar los formas constructivas frodicionales de 1a
zona.

Mitigar el confraste de kas edificaciones con el uso de
en base a g

panfallas vy camuflojes vegetoles

distribucian natural e 1a vegetacion del entorma.

Genarocian de residuns

Creacion o8 wn punto limpio en el ambito 9e) Plan.

Sobre &l medio sociceconomico

Estudic de ko repercusion sociceconomica de ko puesta

en funcicnamiento el complejo en la comarca.

Haja
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IEXIC REFUNDIDC PUAN PARCIAL CIUS DE CAMPO GUIADE ISOBA

MEMORIA Y ANEXOS

FASE DE CONSTRUCCION

IFAPACTOS

MEDIDAS PROTECTORAS ¥ CORRECTORAS

Auments de niveles de inmision de
parsizulas
por movimiento de fiemas y fransito

de magquinaria pesada

Rizgo ae los superficies expuestas.

Transite de mogquinaro pesada

Adoptar medidas de precoucion en la manicbro de

enirada y salida de ka Anca.

Auments de lo escomentia superficia

por fuertes lluvias

Establecimientc de ko vegetacidon a medico que se
avanza en g construcoion parg evitar procesos erosivias

v pérdida de suelos.

Explofacion de los recursos hidncos

Cuosificocion de los fuentes de abastecimiento.

Alferacion de la caiidaa del agua

Control de los fertiizantes y productos fitosanitanios.

Imgermeaciizocidn ¢y recogida  de ko aguas
proverientes de Zonas con alfos niveles de aplicacion

de productas fertilmantes y fitosanitarios.

Destruccion del susla vegeral

Refiroda v acopio en condiciones optimas de 1o capa
gde suelo fartl parg su posterior revutiizocion: no apilar en
aituras superores a 2 mits, planfacion de leguminosas,

evitar compaciacionsas. ..

Pérdida de suslo

Evitar fuertes pendientes.
vigilancia del ritmo de o3 obras de modo gue se
mirmice & dreo expussta a lo erosicn potencial.

Compactocion de wuelos

Utilizacian, en lo posible, de maguinania ligera.
Impedir &l trarsito y aparcamiento de vehioulos en 2onas

no disefadas a tal efecto.

Alferocion de ko calidad del suelo

Realizar un control de lg calidod de las aguas de rego
utilizodas.

Control de los fertiizantes y pesticidas utlizodos.

Alterociones  de o vegetacion

Pricidad de consersacion oe la vegetacion autdotona:

autdctona especial atencidn gl couce gel barmanco.
Trasplante de los palmerales 4 ofra zona ol compleo.
Mantener an &l rough una fransicién de especias entra &
cesped vy la vegetacion preexistente.

Impocto paisgjsice de  las [ Reufiizacion de matredales de 1o zona: mampaostena

instalaciones s2ca.

Mifigar el conifraste con el uso de pantallas y camuflgjes
vegetales propios de g zong.

sobre o poolacion

Pofenciar 1a contratacion de mano de obra local en
esta fase.
Fose de formacion de ios fufuros frobojodores ge
complejo.

Haja
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IEXID REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUS DE CAMPO GUIADE ISORA

FASE DE MANTENIMIENTO

IMPACTOS

MEDIDAS PROTECTORAS ¥ CORRECTORAS

Contaminacion por volafiizocion de

productas fitosonitarics

Corecta aplicocion de los proguctos fitocsanitarios.

Alterociones de la calidod del ogua

Corecta ufiizacién de los productos  fitosanitarios.
Establecer un seguimiento eficar de g influencia de los

ferfilizantes y pesticidas.

Compactacion del sueko

Impedir &l trarsito y aparcamiento de vehiculos en 2onas

na disefadas a tal efecto.

Alterocion de lo calidad del suslo

Contral del agua de riego. Confrol de los ferdiizantes y

procuctos fitosanitados. Evitar &l fiesgo de salinzacion.

Alteraciones en la vegetacion

Reforzar los cuidodos de o vegetocion existente en las
abores de mantenimiento. Garanfizar el manfenimients
de los pasos para el plbico. Eectuar un seguimients de
g evolucién de g vegetooion notural. Estfaciecimients

de parcelas de seguimiento y control de 1a vegetacion.

Alteraciones de la fauna

Precoucian con los productos guimicos aplicodos.

Sobre i poblacion v 1a economia

Pofenciacion sn o confratacion de frabajadors: de la
comarca.

Reinversion de los beneficios en la iia.

Potencigcion oe Tenerfe comeo desting furstico de

calidad.

Haja

MEMORIA Y ANEXOS
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Fichas del Sector Abama de “Plan de Seguimiento Ambiental” y “Medidas

Correctoras” de la Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacion vigente.

Man General de Ordenacién. Adaptacin a las Diredrices de Ordenbcion Ganeral v del Turam.
Gula de Tsora. Ewaluacion Ambiental de las determinacionss dal PGO
Plano
Ordenacidn:
FicHa PVA-SUSO - 20 ABAMA OP-9.1 ¥ OP-
9.2
—

LocaLizacion Abamaz

CLASIFICACION Suelo Urbanizable Ordenado
Us0 cCaRACTERISTICO Turistico

SUPERFICLE ToraL ]..582.2_5? ms

VALORACION DE IMPACTOS
Geolog Geomor Suelos  Hidrol  Hidrog  Veget  Fauna  Paisaje  Uso Paltrim GLOBAL
X KK xX XX X X X XX X X SEVERD

Leyenda - X Compatible; XX Moderado, XXX Severa, XXX Critico

IMpaACTe MEDIDAS CORRECTORAS
Geomorf | El ciseric del campo de golf atenderz a un tipo de "morologia” gue se acapte o imite

v a |la topogrifica del terreno preexistente.
Paisaje
PROGRAMA DE VIGILANCIA
Evitar las formacon no acordes con las
Objetivo oreexistentes
Valor umbral Formacicn de terraplenes y taludes en barrancos
Momento fos de andlisis del Valor |Durants |z realizacion de los movimizntos de
Umbral tierras
Medidas correctoras
complementarias
Tipo de vigilancia Medida no remitica
| Instrumento responsable Plan Generzl de Ordenacidn.
Momento realizacién I—_:;:-T;i:;,a la realizacion de los movimientos de
liz: n Inexistenciz de nueves de taludes o terraplenss

IMpACTO MEDIDAS CORRECTORAS
Aprovechamiento de les suslos con potencialidad ubicades en la superficie del sector

Suelgs | Far2 la Ej_elcuciuf-n de_campu de golf, Para E_Ilu:-, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para gue en el transito temperal de traslado, estos suelos no
pierdan sus propiedades.

PROGRAMA DE VIGILANCIA

Verficar |z correcta retirada de los  horizontes
Objetivo fartiles.
AT ] Mo se retirara una capa de espesor mayor al espesor

de |z capa fartl.
Momento fos de andalisis del Valor | Semanzlments, durante el perieds de retiradz de [a

Umbral tierra vegeta.
Medidas correctoras Separacion de los horizentes no fertiles retirados,
i siempre que sea técrnicamente viable., Aporacion de

complementarias enmiendas organicas a los acopios de tierra vegezal.
Ti vigilanci Medida no remitida.
Instrumento responsable Plan General de Ordenacian.

Conuol diaric durante |z retirada de la tema
Momento realizacién eeqetsl,

Espesor de |z capa de tierra vegetal 2 retirar de la
Indicador realizacidn cuperficie.

30

GIUR S.L.



ESTUDIO DE DETALLE DE APARTAMENTOS TURISTICOS FASE Ill EN EL SUBAMBITO ABAMA 1

MEMORIA Y ANEXOS

Plan General de Ordenacién. Adaptacin a las Diredrices d

Ordemacion General y del Turisma.
Guia de Isora.

waluscitn Ambiental de las determinacionas del PGO

i

Ficua PVA SUSO - 20 CONTINUA

IMPACTO MEDIDAS CORRECTORAS

Hidrolog | Para reducir e consumo de zguz del campe de golf =e deberd reutilizar agua
ia depurada

PROGRAMA DE VIGILANCIA

| Objetivo Uzilizacion de agua deourada

A mbral Utilizacion de agua de |a red

Momento fos de andlisis del Valor | Proyecto del campo de golf

Umbral

Medidas correctoras

complementarias

Tipo de vigilancia Mzdida no remitida.

Instrumento responsable Plan General de Ordenacion.

Momento realizacion Proyecto de construccion del campo de golf
Conexign a las redes de aguas depuradas

Indicador realizacién utilizacion en el riego ¢ g !

IMPACTO MEDIDAS CORRECTORAS

Hidroge |Para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas, se deberd utilizar productes
ol biodegradables

PROGRAMA DE VIGILANCIA

Vo Evitar la contaminacidon de aguas subterréneas
Valoer umbral Utilizarion de productss no bisdegradzbles
Momento/os de analisis del Valor | Diariz
Umbral
Medidas correctoras
complementarias
Tipo de vigilancia Mzdidz remitida 2| gestor de! campo da golf
Instrumento responsable Ninguno, &5 una medida de gestién
Momento realizacién ;i;:;?;:ﬂs"egu y abonade del cesped y zonas
Indicador realizacidn Utilizacion de productos biodegradables

225
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Plano Ordenacion:
OP-9.1Y OP-9.2

LOCALIZACION Abama

CLASIFICACION Suelo Urbanizable Ordenado
USO CARACTERISTICO Turistico

SUPERFICIE TOTAL 1.582.297

Se distinguen dos subambitos aunque en el caso del subambito 1, el Plan General considera para las medidas
ambientales, protectoras y correctoras del anexo de contenido ambiental del Plan Parcial como medidas
vigentes, debiendo prestarse especial atencidn a los yacimientos arqueoldgicos y elementos etnogréaficos
contemplados. Igualmente se considera vigente el estudio ambiental especifico del Campo de Golf y obras
complementarias.

En el caso del Subambito 2 la cuestion es otra bien distinta, por lo que el PGO ha modificado el &mbito del
sector sin que suponga un incremento de su capacidad poblacional o aprovechamiento edificatorio, lo que
conlleva la incorporacion de nuevos espacios libres publicos, equipamientos publicos o privados, o
incorporacion de establecimientos turistico-recreativo que aporten una oferta complementaria significativa y
acorde a los objetivos del correspondiente modelo turistico.

Segun el PGO se debera presentar una Modificacion Puntual del Plan General con el nivel exigido a un Plan
Parcial a fin de establecer la ordenacién pormenorizada para este suelo que carece de la misma y que debera
cumplir los siguientes objetivos: Ampliacién del Campo de Golf en nueve hoyos adicionales, la capacidad
alojativa maxima a ubicar en este subambito sera de 336 plazas en apartamentos turisticos de categoria
minima de 4 llaves y de 26 viviendas; La superficie a destinar a espacios libres de dominio y uso publico sera
superior al 20% del subambito.

La superficie edificable total sera inferior a 23.770 m=c.

Laderas con bancales abandonados en lomo de la espina y el morro

Comprende las laderas que se extienden desde Vera de Erques hacia la costa, entre los barrancos de Erques
y Chabugo, en las zonas conocidas como Lomo de La Espina y El Morro. Estd ocupada mayoritariamente por
terrenos abancalados que, como en la unidad anterior, fueron utilizados para cultivos de cereales y hoy por
hoy estan abandonados, pero se diferencia de ella en que en este sector los usos actuales son minimos. Se
reducen a algunos invernaderos y cultivos abiertos de tomates, a unas pocas edificaciones dispersas o
asociadas a ellos y a diversas infraestructuras, tales como antenas de comunicacion, tendidos aéreos, viales,
etc. Son caracteristicas comunes en ambas unidades, la recuperacion de los terrenos por formaciones de
vegetacion natural, basicamente en forma de tabaibal amargo; la pobreza de la biocenosis asociada a ellas; los
problemas de erosién y la baja capacidad agrolégica intrinseca de estos suelos. Hacia el limite inferior la
vegetacion dominante esta formada por pastizales terofiticos, dominados por teréfitos y hemicriptéfitos
ruderales y arvenses de amplia distribucion (indicadores de un uso mas intenso o mas reciente del suelo), y el
tipo de suelo es diferente (con mayor capacidad agroldgica).

Geolog Geomor Suelos Hidrolo Hidrog Veget Fauna Paisaje Usos Patrim GLOBAL
X XX XX XX XX X X XXX X X MODERADO

Leyenda - X Compatible; XX Moderado; XXX Severo; XXXX Critico

Esta actuacion supone un impacto moderado sobre los suelos ya que ocupa antiguas terrazas de cultivo. Desde
el punto de vista paisajistico, el impacto se ha valorado como severo dada la actuacion que se pretende
realizar, que amplia el campo de golf en nuevo hoyos. La hidrogeologia también se ha valorado como
moderado dado el nivel de fitosanitarios que requiere un campo de golf y que puede afectar a las aguas
subterraneas. Igualmente se ha considerado como moderado el impacto sobre la hidrologia por el elevado
consumo de agua que requiere un campo de golf. En cuanto a la geomorfologia, la introduccién de un
elemento como un campo de golf supone irremediablemente una modificacion del terreno, aunque en este caso
matizado por el paisaje preexistente, ya de por si ondulado.
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Aprovechamiento de los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector para la ejecucion del
campo de golf. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacién necesarias para que en el transito
temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.

Para evitar la contaminaciéon de las aguas subterraneas, se debera utilizar productos biodegradables.

Para reducir el consumo de agua del campo de golf se debera reutilizar agua depurada.

El disefio del campo de golf atendera a un tipo de “morfologia” que se adapte o imite a la topogréfica del
terreno preexistente.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacibn mediante riegos periddicos de las
particulas en suspensidon que generen los movimientos de tierra, , conexion a las redes de alcantarillado,
medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

Geolog Geomor Suelos Hidrolo Hidrog Veget Fauna Paisaje Usos Patrim
X X XX X X X X XX X X
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ANEXO Il INFORMES FAVORABLES DEL SERVICIO DE
PLANIFICACION Y TURISMO DEL CABILDO DE TENERIFE, LA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA DE LA
CONSEJERIA DE TURISMO DEL GOBIERNO DE CANARIAS Y EL
SERVICIO DE TURISMO DEL CABILDO DE TENERIFE,
RELACIONADOS CON LA DECLARACION DE INTERES GENERAL DEL
PROYECTO “COMPLEJO EXTRAHOTELERO DE 700 PLAZAS CON
CATEGORIA DE 5 LLAVES EN ABAMA”
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v ™

@ Santa Cruz de Tenerife. a 3 de marzo de 2006

Asunio:
CABILDO DE TENERIFE Traslado Acuerdo Pleno
R.EL 0338011 Peatha s
D. Francisco Bernal Rueda
SERVICIO DE PLANIFICACION ¥ TURISMO et RSO
Teléfono: 23.92.59 / 23.96.92 ;"‘"- 53_" %IE!E nio
23.9741/42 - 239277 [C3EIL00 INSULAR DE TENERIPE]

38003 Santa Cruz de Te i
W 0 6 MAR 2006

|saLiDa ne . 1400

' El Pleno de esta Corporacidn, en sesion celebrada el dia 24 de febrero de 2006, adoptd entre otros,
el siguiente acuerdo:

Vista la iniciativa planteada por D, Francisco Javier Bemal Rueda, en nombre y representacién de
TROPICAL TURISTICA DE CANARIAS, S5.L., mediante escrito de fecha 17 de octubre del pasado afio,
complementado con olras posteriores de 19 de enero de 2.006 y de 1 de febrero ditimo, por la que interesa
la aplicacién del procedimiento excepdonal previsto en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por l2 que se aprueban fas Directrices de Ordenacidn General y Jas Direcirices del Turlsmao de
Canarias, para la obtencién de la declaracidn de interés general por parte del Parlamento de Canarias para la
construccian de un complejo extrahotelers de 700 plazas, de categoria de cinco laves, a emplazar en la
parcela situada en el Sector Abama 1, al sur deT UGB de Tenis e iniegrada en el Campo de Golf, término
municipal de Guia de Isora, y vistos asimismo, sendos informes emitidos par el Servicie Técnico y el Servicio

Administrativo de Turismo, y

RESULTANDO que el Plan Parcial "Club de Campo”, identificado como Abama-1, fue aprobado por
la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarlas, con fecha 29 de abrll de 1.999, lo cual supuso la
revisin del antiguo Plan Parcial Finca de Abama de 27 de febrero de 1987, mediante la ampliacidn de su
superficle a 1,372,379 m?, frente a los anteriores 552.452 m”, y la reduccién de su capacidad de 6.037 plazas
2 5400 plazas, de las que 1,700 plazas serfan hoteleras, 2.700 plazas, extrahoteleras y las 1.000 plazas
restantes, residenciales, incluyendo ademds un campo de golf de dieclocho hoyes, instalaciones depaortivas,
embarcadero y el conjunts de servicios urbanes necesarios,

RESULTANDO que dicho Plan fue el resultade de un consenso alcanzado entre los nuevos
propietarios y la Administracién, en particular el Cabildo Insular, al amparo de los objetivos de mejora de fa
oferta turistica y los criterios que sobre fa ordenacién de las dreas turlsticas se planteaban en el futuro Plan
Insular de Ordenacién de Tenerife.

RESULTANDO que hasta el dfa de la fecha, y de la capacidad alojativa prevista en el mencionado
Plan, por resolucién de la por entonces Consejera Insular de Turlsmo y Paisaje. de fecha 17 de abril de 2. 001,
se concedid la preceptiva autorizacicn previa a la misma empresa “Tropical Turistica Canarias, 5.L. para la
construccién de un Hotel de cinco estrellas de 1.300 plazas, distribuldas en 648 unidades alofativas, si bien
esta capacidad inlcialmente prevista se ha reducido a 962, conforme al nuevo proyecto que ha presentado la
entidad solicitante en el procedimiento de apertura del esmblecimiento que se ha lniclado. 1

RESULTANDO que es de destacar que el campo de Golf al que se adscriben ambos establecimientos
alojatives, ocupa una superficie de 599.076 m*, siendo la parcela de! Hotel, de 99.525m? lo que representa
un 15% de la anterlor, y fa de los apantamentas, 44,400 m®, lo que supane un 7.4%.

RESULTANDO que asimismo se pretende en un futurg, el incremento en nueve hoyos més del actual
campo de golf, previa agregaclén a la promocidn de una superficie de 276.727 m’, lo cual requéiics la
modificacién del correspondiente planeamiento.

RESULTANDO que a iniciativa que se plantea per Trapical Turfstica Canaria, 5.L. hace referencia a la
construccion de, 700 apartamentos en [z zona ya indicada, de la mdxima categoria de fas previstas legalmente,
vinculada al campo de goli & inciuso a log servicios del propie hotel, con las caractersticas que més adelante
se sefialan.
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CONSIDERANDO que arguitecténicaments, la Iniciativa se concreta en una sere de pequedos
edificias de tres plantas de altura con cinco apartamentos de dos y tres habitaciones, que se constituyan en
agrupaciones profusamente ajardinadas y se plantea como una cferta turfstica alojativa y de ocio del mds alto
nivel, vinculada, como e ha Indlciadn al campo de golf, previéndose al efecto, entre los numerosos servicios a
prestar a su clientela, la instalaclén de una academia para la ensefianza de este deporte.

CONSIDERANDO fque el producio que se disefia va dirigido a una clientela de poder adquisitivo
alte, que ademds de sus preferencias por el Golf, tiene Igualmente un perfil familiar, con hijos de edades de
hasta 16 afios o familias de adultos, con hijos adultos también (con o sin parefa), que deseen pasar unas
vacaciones “en familia®, para lo que requieren una tpologia de alajlamiento gue les permita compartr
espacios y servicios disefiados especialmente para ello.

CONSIDERANDO que a tal efecto, todo el complejo se configura con unidades alojativas, con
superficies superiores a los 100 m®, con dos o tres habitaciones dobles cada una, superando con creces los
minimos superficiales exigidos en la normativa vigentes para un establecimiento de esta categorfa. For otro
iado, entre los servicios que se prestan, se prevé la existencia de un club para bebés de hasta 3 afios, oftro,
para nifios de entre 4 y 8 afios y un tercero, para nifios de entre 9 y 12 afos, cada uno de los cuales contard
‘con todo Gpo de juegos € Instalaciones especfficas y serdn atendidos con monitares especializados.

CONSIDERANDO que a mayor abundamiento y pese a no exigirlo la normativa de aplicacitn entre
los requisitos minimos exigibles para la actividad extrahotelera, la iniciativa propone los sigulentes servicios

con independencia de los ya descritos pama la poblacidn infanril: S —

/ = Recepcién operativa durante tode el dfa
' = Bar - restaurante
= Mini market gourmet
- Plscina central para adultos
- Plscina para nifioy
- Parque infantil
- Pequeiio jardin botdnico con especies autéctonas
- 5ala de juegos :
- Programa de actividades voluntarias
- Pistas polideportivas: baloncesto, balonmano y fiitbol sala
- Servicio de asistencia médica 24 horas
- Servicio de seguridad 24 horas

CONSIDERANDO que para garantizar la cohesiéin de toda la oferta que supone Abama, el promotor
se responsabiliza del desarrollo de la gestisn, explotacién, administracidn y direccidén comercial no solo del
servicio de alojamiento twrfstico en sf, sino del resto de los serviclos que se prestan en el complejo.

CONSIDERANDO que con independencia de lo ya resefiado, ¥ como elementos igualmente
diferenciadores del producto, el proyecto contempla:

- Un embarcadero en el proplo complejo, al que se accede desde el hotel en un funicular
panordmico, ¥ que permitird a sus dientes, disfrutar de la navegacién, pesca de altura, submarinisma,

- Un centro_SpadWellness, en un espacio de 2.500 m?, para ofrecedes una amplia gama de
tratamientos de salud, belleza, dietética, relafacidn, etc, y

- Un centro de conlerenclas de 1.500 m* equipado con la més alta tecnologia, orientado a la
celebracién no de grandes eventos, sino de conferencias intemacionales, Incentivos de calidad y reuniones
corporativa del maximo nivel que no perturben la estancia del resto de los huéspedes.

CONSIDERANDO gue por lo que se refiere a la incidencia de la iniclativa en €l planeamiento, ésta
cumple con las previsiones contenidas en Plan Insular de Ordenacién de Tenerife, en cuanto a que la
actuacién propuesta versa sgbre la creacldn de un_complejo turfstica, reuniendo éste [as condiciones previstas
en el apartado 2-D del punto 3.7.2.3 de la Seccion 22 del Capitulo 7, del Titulo Il del citado Plan y para el que
se exige el sometimiento de tal complejo a una gestién comun

CONSIDERANDO que por oiro lado es de destacar que el Plan Territorial Especial de Ordenacidn
Turistica Insular (PTOTT), en Ia zona de referencia denominada “Litoral de Isora®, el producto turistico que se
disefia, se Identifica con complejos turisticos con categoria hotelera minima de cuatro estralilas, espedializados
en salud o deportes de golf y nduticos, cuya capacidad no fuera superior a quinientas plazas.
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CONSIDERANDO que al tener el cacicter de Recomendacién los articulos del PTOTT en los que se
recoge el modelo anterfor (4.2.3.. y 4.233,; 5.7.12 y 5.7.3.1), la iniciativa que se plantes aconseja separasse
de tal previsitin, en base a las sigulentes consideraciones:

- Este proyecto es ¢l resulado de un proceso de aproximacidn entre la iniciativa privada y la
actuacidn pdblica, orientada a la consecucién de un producto de mixima calidad. Las obras reafizadas
garantizan el cumplimiento de los compromisos pdblicos asumidos por el promotor en el escenario
urbanistico (urbanizacién, instalaciones de depuracion, desaladora, ajardinamientos, etc) y en el escenario
turistico (campo de golf, embarcadero, etc)

- La conswruccién del Gran Hotel Abama, en fase de tramitacion de apertura, como ya se ha Indicado,
ha llevado implicita una reduccidn significativa de su capacidad alofativa, como primera pieza del engranaje
que supone el conjunto de la oferta proyeciada, lo que avala por sl misma, la calidad del producto,

- La misma calfidad de la oferta extrahotelera viene determinada por las caractedsticas de las unidades
alojativas que han quedado expuestas anteriorments, farmando conjuntos insertos paisajisicamente con las
dreas libres y depantivas del campo de golf. En este sentido es de sefialar que en |z Isia solo existe un dnico
complejo extrahotelero de cinco eswellas, ademis del que se prevé en esta iniclativa.

CONSIDERANDO que por otro lado la justificacion de la capacidad de carga a fa que alude la
Directriz 25 de la Ley de Directrices, estaria précticamente Implicita en |a prasente Iniciativa, dado que no
plantea incremento respecto a la capacidad inicial prevista en e! Plan Parcial,

CONSIDERANDO que para garantizar la vinculacidn permanente de estas 700 plazas extrahoteleras
a la explotacién turistica y garandzar con ello el cumplimiento del denaminado principio Ueé unidad de
explotacién, Troplcal Turstica Canarfa, S.L se obliga a consignar en las escrituras de venta que otorgue, el
tiulo habiliante al que se reflere &l art® 39 de la Ley de Ordenacitn el Turismo de Canarias, el cual
contendrd una delegacidn expresa a favor de aguella, como empresa explotadora, para la adopcién de las
decisiones y medidas que afecten a la administiracién, gestidn y usc de las zonas e instalaclones cormunes,

CONSIDERANDO que en cualquier caso, y con |déntica motivacidn a la contenida en el pérrafo
anterior, Tropical Turistica Canarias, 5.L garantizard que en los estatutos fundacionales de la Comunidad de
Propietarios que se constituya de estos 700 apartamentos, figure de forma clara y contundente, que todas y
cada una de las unidades alojativa que la integran quedardn sujetas, mientras no se medifiquen dichos
estatutos, a la explotacidn turistica, de tal forma que sin limitar la facultad de disposicién de cada propietario,
quede Inexcusablemente limitado su uso, al uso twristico,

CONSIDERANDO que por Ghimo es de destacar, que el incipiente desarrollo turistico del municipio
de Gua de lsora, no puede basarse, por las caracteristicas de la propla Zona, en un wrismo convencional, gino
en el desarrollo de determinados enclaves wrfsticos de calidad, como el que encierra la presente propuesta,
espedializados en segmentos tales como los de salud, golf y deportes nduticos, enire otros.

CONSIDERANDO qgue la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la
gue se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién de Turismo de
Canarias, prevé este procedimiento excepcional para la autorizacidn de proyectos turfsticos que componan,
mumdmum,muesm&luﬂlﬁadﬁl de la oferia canaria.

Por todo ello, de conformidad con lo dictaminado por la Comisién de Turismo, Planificacidn,
Cooperacién Municipal y Vivienda, es por lo que se informa favorablemente la solichud formulada por la
empresa Tropical Turfstica Canaria, S.L., de Instar el procedimientc previsio en la repetida disposicién legal
para lg declaraciéin de interés general de la iniclativa planteada, tendente a autorizar la construccién de 700
-Apanamentas, con la categorfa de 5 flaves, a emplazar en el término municipal de Guia de Isora, en la parcela
situada en el Sector Abama 1, al sur del Club Departivo e integrada en el Campo de Golf, al estimar que dicha
Inlggm_g_l _de interés para_ la jsla v es conforme con la ordenacién y ef modelo territorial establecido en el

Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica lnsular de Tenerife, debiendo remitirse el presente expadients
al Geblemo de Canarias, al abjelo de que, previos sendos Informes de las Consejerlas com tenlas en
‘materia de turismo y ordenacién del_tmrritorio se emita, si lo estima convenlente, Informe favorable a la
declaracidn de interés general, para que pasteriormente sea el Consgjo o de Goblemo quien remita la rapeudl
Em Pwhmm_______da_Cm Gque es el que ostenta legalmente i competencia para emitir tal

e

En cualquier caso, de prosperar la tan repetida iniciativa, la autorizacidn administrativa a conceder en
su dia, quedard sujeta a los siguientes condicionantes:

1"~ La instalacién extrahoteiera a construir deberd estar vinculada permanentements a laofea_de
unpude;aurumnbﬁmﬂpmmdnhjgmanmm explotacién, administracién y diteccibr
comercial propias de la prestacidn del serviclo del alojlamiento turistico y del resto de los servicios que se
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ofrecen en el Complejo, especialmente de los recogidos en el tercer y cuarto fundamenta junidice. Zz
presente acuerda,

2%~ El promotor se obliga a consignar en las escrituras de venta que otorgue, el titulo habilitants ai
que se refiere el an® 39 de la Ley de Ordenacién el Turlsmo de Canarias, el cual contendrd una delegacion
expresa a favor de aquella, como empresa explotadors, pam la adopcién de las decisiones y medidas que
afecten a la administraci6n, gestidn y uso de las zonas e instalaciones comunes.

, 3%- El promotor garantizard lgualmente que en los estatutos fundacionales de la Comunidad de
Propietarios que se constituya de estos 700 apartamentos, figure el compromiso de que todas y cada una de
las unidades alojativa que la Integran qUEdardn sujetas, mientras no se modifiquen dichos estatutos, a la

_exploRcidn mrstica,

El incumplimiento de algune de los citados condicionantes Implicard la revocacisn de la auterizacién
concedida, previa instruccidn del correspondiente expediente.

Lo que pongo en su conodmienio, a los efectos oportunos.

EL JEFE DEL SERVIZ1O
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Sr. D. Javier Bernal Rueda

TROPICAL TURISTICA CANARIA, S.L.

Hotal Jardin Tropical

C/ Gran Bretafia s/n — Urbanizacién San Eugenio
38670 ADEJE - SIC DE TENERIFE

Asunto: Remisién Informa Técnlco relaclonado con la Declaracién de Interés Ge-
neral del Proyecto COMPLEJO EXTRAHOTELERO DE 700 PLAZAS CON
CATEGORIA DE § LLAVES en Abama — T.M. de Guia de lsora. Tenerife

De acuerdo con la solicitud presentada por Registro en la Consejerla de Turismo con
fecha 5 de diciembre de 2006 y siguiendo instrucciones del Director General de Infraestruc-
tura Turlstica, adjunto se le remiten, conforme al art. 35 a) de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comtin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, copia compulsada de los
informes técnicos, de fechas 6 de julio y 26 de octubre, emitidos por el Servicio de Planifica-
cién Territorial Turistica y trasladados a la Secretarfa General Técnica para proceder al
cumplimiento de los tramites establecidos en la Dispesicién Transitoria 2* apartado 4 del la
Ley 18/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de OfdenaclﬂnGaneral y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Ignacio Bernad Millan
Jefe de Seccién de Planificacién

Santa Cruz de Tenerife, a 19 de diciembre de 2006

Priza de o Derechos Humanos ain C/. Lo Maring, n® 1821
Edificio da Senvicios Maltples, T Eaquina Calejon Bouta
35003 Laa Pakman de Gran Canada 38001 Sante Cruz de Tenerie
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Asunto: Daclaracién de Interés General del “Ameproyecto para la autorizaclén de plazas

en el Sector de Abama”, T.M. de Gula de [sora,

A los efectos previstos en la Disposicidn Transitoria Segunda, apartado 3, de la Ley 19/2003, de
14 de abril, por !a que se aprueban las Direcirices de Ordenecién General y de las Direcirices de
Ordenaci6n del Turismo de Canarias, conforme a lo establacido en el aparlado 4 de la mencionada
Disposicién Transiloria, con el fin de que sea elevado al Gobiamo con al comespondiente informa de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Temitorial, se emite ef siguiente:

IIFORHE SECTORIAL TURISTICO dentro del expediente de Daclaracién de Interés General
del “Anteproyecio para la autorizacidn de plazas turisticas en el Seclor de Abama®, ubicado en el

ambio del Plan Parcial Club de Campo, Términe Municipal de Guia de Isora, Tenerife, promovido por
TROPICAL TURISTICA CANARIA, S.L.

[INFORME. I

1.- ANTECEDENTES.
1.1.- Generalidades

La presente Iniciativa tuvo entrada en esta Consejerfa ol dia 8 de marzo da 2008, con nimero de
registro 223.180, con la remisién del anteproyecto por el Excmo. Cablide Insular de Tenerife,
acompafiado del certificado del Acuerdo del Pleno del Exemo. Cabildo Insular de 24 de febrerc de
2008 en el que se informa favorablemente la iniciativa al consideraria de inferés para la isla y
conforme oon la ordenacién y el modelo ferriiorlal establecido en el Plan Temitordal de Ordenacion
Turistica Insular de Tenerife. El Acuerdo establecia una serie de condicionantes relativos a la gestion
conjunta del futuro establecimiento alojativo y el campo de golf y el resto de los servicios que ofrece el
complejo.

El 8 de agosto la Viceconsejeria de Ordenacion Termitorlal remite a este Departamento un nuevo

ejemplar del anteproyecio, esla ver fechado en julio de 2008, al que acompafia la sigulente
documentacitn:

- Informe del Jefe de Servicio de Ordenacién Territorial de la Direccidn General de Ondenacién
del Territorio de 24 de Jullo de 2008, en el que entre ofras cuesliones sa detenmina la
namumuaﬂrdmmwwmaymuwummﬂn

= Requerimiento de la Conssjeria de Medio Ambiente yommwun'ruﬂtomalapmmotora
para la subsanacitn de los reparos del Informe arriba mencionade.

- Informe del Jefe de Servicio de Ordanacién Termitorial de la Direccidn General de Ordenacidn
del Temitaro de 2 de egosto de 2006, sobre Ja documentacién complementara.

- Propuesta del Viceconsejero de Ordenacién Temftorial al Consejero de Medio Amblente y
Ordenacién Tenitorlal de informe favorable & I declarscién de Interds general de la Iniciativa,
de fecha 3 de agosio de 2008,

Observacién 18 DOCUMENTACION OBJETO DEL INFORME |

El documenio técnico objeto del presente informe, fechado en julio de 2008, y remitido por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Temitorlal, se redacta como consecuencla de las
objeciones formuladas en el informe del Servicio de Ordenaclén Territorial de la Direccién
General de Ordenacién del Territorio, de fecha 24 de jullo de 2008,
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No se trata de documeniacion complementaria, sino de un nueve documento que sustituye al
enviado a este Departamento desde el Cablido Insuler de Tenerife y que difiere de éste en diversas
cuestiones, siendo de destacar lo que a continuacion se expone:

El antiguo documento prevela la incorporacién el &mbHo del Plan Parcigl Club de Campo de una parte
de contiguo sector urbanizable turistico Maguenas, del cual la promotora es también fitular, Se trata,
en concreto, del 4mbio identificado como Maguenes 2, con superficie de 158.874 m?, en el que eslé
previsto ejecutar un nuevo campo de golf de nueve hoyos.

Segin la ciada propuesta el conjurto, previa modificacién del planeamianto vigents, s
redelimitaria como un sélo sector, Sector Abama, que le da nombre a la iniciativa presentada
“Anfeproyecto para la autorizecidn de plazas turlsticas en el Sector de Abama”.

Sin embargo, el nueve documenta omite cualguier mencién al sector Maguenes, y al nuevo campo de
goif de nueve hoyos, ajusténdose a los limites de! vigente Plan Parcial Club de Campo. Conservando
no obstante en el titulo del documento téenlco la alusién al Sector Abama.

Por oiro lado, se hace constar que e informe favorable a la iniciativa emitido por el Cablido
Insular alude a la prevision de incrementar en nueye hoyos el actual campo de goif.

1.2.- Antecedentes del Plan Parciel Club de Campo

El Plan Pardlal Club de Campo fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarlas de 20 de abril de 10989, Su superficie totel es de 1.372.370
m?, extendiéndose, sobre una loma que desciende desde la cota 380,00, ocupande unos 350 m de

cosla, el nivel del mar hasia, parte de la cual conforma una pequefia cala que se han reallzado obras
de mejora de una playa.

El uso global del Plan es el turistico, admitiéndose también el uso residencial. La cepacidad
alojativa turistica asciende a 4.400 plazas, mieniras que la residencial se fija en 1.000 camas.

Las 4.400 plazas luristicas se distribuyen, segin sus modalidades como sigue:

- 1.700 plazas en un hotel de 5 esirellas.
- 2700 plazas en ires establecimientos de apartamentos turisticos de categoria minima de 4
{leves (uno de 700 plazas y dos de 1.000 plazas).

Las 1.000 plazas reskdenclales se distfibuyen en dos parcelas airededor del campo de golf,
ubicadas en la zona alta y en un 4rea sagregada en Ia tipologla de vivienda famillar alsieda.

En cuanto al equipamiento, ef plan prové un campo de golf de 18 hoyos, un club de tenis, un
centro hipico, varlos restaurantes y centros de conferencias.

Girade de elecucién

Las obras de urbanizacién se encuentran ejecutadas en su mayor parie. Asi mismo, se encuentra

gjecutado asimismo el campo de golf, Ia casa ciub, el club de tenis, e embarcadero y &l funicular que
da acceso a la playa.

En cuanto a los establecimlentos alojativos, 58 ha ejecutado el hotel de 5 estrellas, con una
capacidad elojativa de 982 plazas de las 1,700 previstas, en el que se inlegren varios restaurantes.
No se ha ejecutado ninguno de los esiablecimienios de apartamenios (uristicos, ni las viviendas
previsias,
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2.- ANALISIS DE LA INICIATIVA PROPUESTA

2.1.- Documento analizado

Anteproyecto para la autorizecdién de plazas luristicas en el Sector de Abama, ubicado en el

ambito def Pian Parclal Club de Campo, Término Municipal de Guila de Isora, Tenerife, promovido por
TROPICAL TURISTICA CANARIA, S.L compussto por:

Memoria.
Anteproyecto arquitectdnico.
Angjos.

Planos.

2.2- Objeto de la iniciativa

Se pretende la declaraclén de Interds general para conceder la autorizecion previa de 700 plazas
alojativas en un establecimienio de aparlamentos luristicos de categoria 5 llaves ubicado en una
parcela de 41.388 m* del ya mencionado Plan Parciaf.

El anteproyecio prevé el desarolio de un edificio destinado a Club y Recepditn de 3 plantas con
unae superficie consirulda de 853 m*. El establecimiento contaré con restaurante, lerrazas, aseos,

plscinas, salon y servicios. Se disponen cuatro piscinas en la parcels, con sus comespondientes
solarfums.

Las dreas alojativas estén conformadas por 30 edificics, de 3 plantas de altura, con un totel de
24.538 m? construldos. Se definen dos tipos de edificios:

- Tipo. A, del que se prevé |a realizacion de 20 unidades con 24 plazas alojativas cada une,
distribuides en 5 apartamentos, 2 de 3 dormitorios dobles (B p.a.) y 3 de 2 dormitorios dobles (4

p.a).
- Tipa B, del que se prevén 10 unidedes con 22 plazas alojativas cada una, distribuidas en §
apartamentos, 1 con 3 dormitorios dobles (8 p.a.) y 4 con 2 dommitortos dobles (4.a.)

Porlanto; Capacidad aloj. edificlos tipo A: 20 x 24 = 480 plazas salojetivas
Capacidad aloj. edificios tipo B: 10 x 22 = 220 plazas aloiativas

TOTAL Capacidad aloj. iniciativa = T00 plazas alojativas

Los edificios se adosan por parejas del mismo tipo, formando un total de 15 bloques que se
alinean en sentido norle sur, siguiendo las lineas de menor pendiente. Una via interior en forma de
peine da acceso rodado a los blogues. En cada blogque se ubica un sétano para aparcamiento. Los
apartamentos se distribuyen en sala de estar, cocina y un bafio por dormitorio.

Observacion 2% ERRATAS DOCUMENTALES

1.- Se ha observado un emor on la adscripclén de la capacidad alojativa & cada uno de los tipos de
edificlos. En la Memorie y cuadro resumen del anteproyecio se asignan 23 plazas alojativas por cada
edificio tipo A y 24 plazas por cada edifico tipo B. No obstante, segin la descrpcién de la propie
Memoria, que coincide con ios planos, resulta una capacidad de 24 plazas par los edificios tipo A y
22 para los del tipo B, tal y como se considera e el informe,

2.- Se adviene que entre los planos aporlados con el antaproyscio amuitectdnico, algunos vienen
identificados en la carétula como “Gran Hotel Abama **** G.L.", por lo que 5@ requiere a |la promotora
para su comeccitn.
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1.3.- Maneamiento vigente

El vigente Plan General de Gula de |sora, aprobado por la Comisién de Ordenacitn del Teritorio y
Medio Ambiente de Canaries en sesién celebrada el 29 de diciembre de 2004 (BOC 2005/83, de 31
de marzo), clasifica el seclor donde se pretende desarmoliar el proyecio como suelo urbanizable
ordenado, con uso caracieristico turfstico, remitiendo la ordenacién pormenorizada a las previsionss
del Plan Parcial.

El &mbito estd Incluido en la Zona Turistica de Adeje-Isora, del Plan Temitorial Especlal da
Ordenacién Turfstica Insular de Tenerife (PTECTT), aprobado por la Comislén de Ordenacién del
Temitorio y Medio Amblente de Canarias el 8 de abril de 2005 (BOC 231/2005), de 24 de noviembre.

Observacién 3*: MODELO INSULAR. CUALIFICACION DE LA OFERTA.

El Plan Temitortal Especial de Ordenacidn Turistica Insular de Tenerife, establece para el &rea en la|
que s8 desamolla el proyecto, con cardcter ¢e recomendacitn, un modelo basado en complejos|
turisticos, en la modalidad holelera, con categoria minima de 4 estrellas y capacidad méxima de 500
plazas, considerande dicho modelo de imerds preferente a los efeclos de la aplicadén de la
excapclon & la suspensién de autorizaciones previas eslablecida en ia Disposicion Transitoria
Segunda, Apariado 3, da la Lay de Direcirices .

E! informe favorabie del Cabiido Insular de Tenerife, en su Considerando &°, justifica |a separacién de
la Iniciativa planeada (700 plazas alojativas en la modelidad apartamentos turisticos) del modelo
recomendado por el Plan Terrflorial Especial de Onrdenaclén Turistica Insular (méximo 500 plazas en
establecimiento hotelero), por lo que desde este Departemenio no se formulan objeclones el
respacio.

La propuesta de desamollo de 700 plazas se resliza en la méxima calegoria de modalidad
exirahotelera, apartamentos de cinco llaves, de cuyo lipo de ofaria en loda la Isla da Tenerife sdlo|
existe un Gnico establecimiento con una capacidad de 218 plazas en 108 habitaclones en al término
municipal de Arona. Se considera que el aumento de capacidad alojativa en esla cetegorfa contribuye
a la especial cualificacidn de la oferla turislica Canarla.

2.4.- Capacidad de las infreestructuras

Se analizan en @l documento la capacidad de las infraestructuras ejecutadas en el dmbito,
resullando:

- Que la Infraestructura viaria existente en ef entomo del sector puede soportar el Incremero del
triflco que se generard con el desamolio de la urbanizacidn,

- Que la desaladora ejecutada en el seclor garaniiza & suministro de agua potable de los
esiablecimienios alojstivos previstos en el seclor, segln los minimos por plaza alojativa
contemplados en el Decreto de Estdndares Turisticos’, ademds de la demanda del equipamiento
complementarfo.

- Que ol sistema de depdsitos ejecuiado garantiza &l volumen minimo de acumulacién de agua por
plaza alojativa previsto en el Decreto de Esténdares Turisticos, para lia totallded de la capacidad
alojativa del sactor.

-  Que el sistema de depuracidn de aguas residuales previsto (estacién de pretratamiento y
emisario submarino) es vélida, aunque tiene cardcter provisional hasta la entrada en servicio de
la depuradora comarcal de Guia de Isora. El Decreto de Esténdares dice que la "Red de
saneamiento debers garantizar el vertido de las aguas residuales a una estacién depuradora,

' - Ley 18/2003, de 14 da abril, por ls que se aprusban las Direcirices de Ordenacitn General y las Direcirices de Ordanadién
?dTwhmndtCamﬂu.

~ Decrato 10/2001, de 22 de enero, por o que sa reguian los esldndares lurlsiioos,
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aunque el Plan Parcial es anierior al Decreto, la ficha del seclor del Plan General vigente dice
que serd de aplicadédn los artlculos 5, 7 8 y © del Decreto. Por lo que sa hace necesarla una
aclaracidn al respecto ya que se puede poner en cueslion la cafidad de las aguas de su propla
playa. Por lo que se recomienda precisar, mediante certificacién del Consejo Insular de Aguas, el

periodo de duracién de la "provisionalidad de esta suacién, asl como aporiar la solucién de

conexién con la depuradora Comarcal concretendo el compromiso y plazo de su propuesta en
funcionamiento.

- Que la red de energla elécirica, el alumbrado plblico, la red de telefonia vy la de extincién de
Incendios cumple los requisitos establscidos en el Decrelo de Estandares Turfsticos.

2.5.- Capacidad de la oferta complementaria en relaclén con la capacidad alojativa del sector

El documento técnico Incorpora un epigrafe en donde se analiza la capacidad de acogida de las

instalaciones de oclo y equipamienios turistices y se pone en relacidn con la capacidad alojativa de la
tolalidad dsl sector.

Ca del equ

Se aporia un cuadro que expone defalladamente una estimacidn de la capacided de acogida de
cada una de las Instalaciones que desamolladas o previstas en el secior, tanto del equipamiento
complementario (campo de golf, casa club, spa, playa, restauranes, club de tenis...) como de las
Instalacionas propias de los establecimientos alojativos (piscinas, solarlums, salones, bares...). El
resultado es una capacidad de acogida total de 3,968 usuarlos simulténeos.

Para analizar la capacidad de uso de los establecimientos alojativos se fijan varias premisas. La
primera hece referencia a la ocupacién media de los establecimientos. Se estlma una ocupaci6n
media méxima de los establecimientos de un 70 %, por referencia de |la medla de estancla en hoteles
dasmulsenuuldeTMsmuosdaiSsmuoTluiooﬁaDumﬁloEmndmhdel
Cabildo Imlaq Por tanto, de la capacidad alojativa del seclor, 4.688 plazas luristicas y
residenciales, resulta una media méxima de plazas ocupadas de 3.260.

Por otro lado, i andlisis llene en cuenta también la frecuencia excursiones que realizen los
usuarios de establecimientos alojalivos en el sur de Tenerife, de manera que el uso de las
instalaclones de los establecimientos y del equipamiento complementario por los usuaries alojados en
el propio sector s6 minora segln et andlisis en un 50 %, de lo que resulta una media de 1.827
usuarios por dia, de los alojados en el seclor.

Resullado del andlisls

El resuilado del andlisis realizedo, sigulendo los criterios antes expuestos, es que frente a un total
de 1.927 usuarics/dia de los establacimientos alojatives, el equipamiento extraordinario ligado al
seclor puede mcoger a un total de 3.888 usuarios simultdneocs, lo que supone un médmo de
ocupacion del equipamiento de un 48,56 %.

|OBSERVACION 4% CALCULO USO DE EQUIPAMIENTOS-CAPACIDAD ALOJATIVA |

Enhdmmimdﬂndubsmﬂmlnmnﬂnmdululmwma asigna
determinada capacidad a los distintos bares y restaurantes, asl como salones de evenios, salas de
arte, solarfums... ublcados en los proplos establecimientos alojativos, y que deben quedar claramente
diferenciados, aquellos equipamienos complementarios que excede de las exigenclas determinadas

! . Saloma en el andlisis como referencia la sstancia medla de los establecimiantos hoteleros de 5 estreflas &l no disponerse
datos de apartamanics da 5 taves an la fsla.

ras B

ey o S

GIUR S.L.

44




ESTUDIO DE DETALLE DE APARTAMENTOS TURISTICOS FASE Ill EN EL SUBAMBITO ABAMA 1

MEMORIA Y ANEXOS

Goblerno Consejeria de Turismo =g
deCanarias  Direccién General ’
de Infraestructura Turistica

para la categoria de 5 llaves por el D. 23/1880 sobre Ordenacién de Apartamentos Turisticos. Al
respecio, se hace constar |o siguiente:

1.- No se aporta documentacidn suficlente (planos, autorizaclones administrativas...) que permita
r si la capacidad asigneda a estas instalaclones eslé realmente ajusiada.

2.- En todo caso, se pone en cuestion la utiizacion de dichas instalaciones para justificar la capacidad
alojativa del sector, & los efecios de lo previsto en |a Disposicién Transttorla Segunda de la Ley de
Direcirices: *... proyectos turisticos que comporten una aspeclal cualificacién da la oferta

En cuanto la determinacidn del nimero de usuarios por dia de los astablecimientos alojatives y el
drea residencial se hacen las sigulentes consideraclones:

1.- Se utiliza, sin justificacidn previa, el coeficiente de minoracién por ocupacién media méxima (70%)
de establecimientos hotelercs, para la capacidad residencial.

2.- No se justifica la minoracién al 58% por salidas de excursién de los turistas alojados en el seclor,
en atencion a los datos aporiados previamente en el documento.

DE LA CONCLUSION: Las observaciones anteriores no son determinanies en la consideracion
capacidad alojetiva ejustada a la capacidad de uso de los equipamientos Integrados en el proyecto,

que la justificacién es para la totalidad del sector, 1a variecién en el célculo no es significativa, y,
sobretodo, la deciaracidn de imends general es para 700 p.a., que unidas a |las $82 existentes, suman
1.882 plazas, menos de la mitad de los posibles usuarios simultaneos de los equlpamientos
ejecutados.

3.- CONCLUSION

La iniclativa turislica “Anfeproyecfo para /e auforizacidn de plazas en @ Secfor de Abama” se
desamolia en el Seclor de Suelo Urbanizable Ordenado Club de Campo de Gula de Isora Tenerife, y
prelende la autorizacién previa para 700 plazas alojetivas en apariamentos de cinco llaves, dentro de|
compiejo Seclor de Abama, en el que se encuentra ejecutado un hotel cinco estrellas con 682 plazas

y.dmdebsoqmpdmm el campo de golf, s casa club, el dub de tenis, el embancadeno y @l
funicular que da acceso a la playa.

El procedimlento seguldo para la declaracdn de Imterds general del proyeclo turistico esté
conforme con lo contemplado en el apariado 4 de la disposicion transitoria segunda de la Ley
16/2.003, de 14 de abril, habiéndose presentado las iniclativas en el cablido Insular respectivo, y
consideradas de Interés para ia isla y conformes con la ondenacion, el modelo lemitorial establecido y
la capacided de carga insular.

A la vista de la contribucién positiva que supone, para la zona y para la oferta, Ia implantacién de
un esiablecimlento de las caracieristicas descrites, dado que aumenta la capacidad en la méxima
categoria en modafided extrahotelera, contribuyendo a la especial cualificacion del produdo turistico
canarno, y que su capacidad alojativa (700 plazas) resulta temperada, y ajustada a la capacidad de

uso de los equipamienios que infegran el proyecio turistico (unto con las plazas del hotel suponen
alrededor del 50% de su capacidad de uso).

Se considera que:

La iniciativa de "Anteproyecto para la aulorizacién de plazas en ol Sactor de Abama” ubicado an el
témino municipal de Guia de Isora, Tenerife, integra un equipamiento de ocio capaz de definirse por
si solo, tiene una capacidad alojativa ajusiada & la capacidad de uso de las Instalaciones del
equipamiento y comporta una especial cualificacién de la oferta turfstica canaria, por lo que, dado que
se cumplen los requisitos de la Disposicién Transforla 2°.3 del la Ley 18/2003, de 14 de abll, por la
que se aprueban las Direclrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias, se informa
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%Gﬂblexno Conséjeria de Turismo b 0 VY|
deCanarias  Direcclén General ¥ U
de Infraestructura Turistica

FAVORABLEMENTE dentro del procedimiemo establecido en punto 4 de |a cliteda Disposicion para
su Declaracidn de Inferés General.

Les Palmas de Gran Canara, a 8 de julio de 2008
EL JEFE DE SECC PLANIFICACION

Ignacio Bemad Millén
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Gabierno Consejeria de Turlsmn f Asge \\| o,
de Canarias Direccidn General | e - Y
de Infraestructura Turistica NItk
-— = e ——— ‘-_.-‘-’\_‘-.-'.
ASUNTO:

Informe Técnico Complementario que amite el Servicio de Planificacién Territorial
Turistica sobre el expediente de DIG de! Proyecto Turistico denominado “Complejo
Exirahotelero de 700 plazas con calegoria de cinco llaves™ en el Plan Parcial Club de
Campa, Término Municipal de Guia de |sora, Tenerife

Con fecha & de julio de 2006 este Servicio emitid informe sobre el expediente de Declaracion de
Interés General (en adelante DIG) del Proyecto Turislico “Complejo Extrahotelero de 700 plazas con

categoria de cinco llaves” en el Plan Parcial Club de Campo, Término Municipal de Gula de |sora.
Tenerife

Coma consecuencia del informe, el promotor fue requerido por este Servicio con registro de salida 27
de septiembre de 2006, para ia aportacion de documentacion complementaria sobre el expedients, ia
cual fue entregada en un “Anejo Decumentacién Complementaria” con fecha 25 de octubre de 2006.

Fl presente informe se realiza pues sobre el documento fechado en julic de 2006 y el anejo
presentado con fecha 25 de octubre de 20086, sustituyendo esia documentacian a la remilida en su
dia por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife que dala de oclubre de 2005.

Se realiza el informe en respuesta a lo determinado por la Disposicidn Transiloria Sequnda de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y del Turismo

de Canaras, ajustando el analisis a los condicionantes eslimados por la Secretarla General Técnica
de esta Consejerla,

1. E! complejo alojativo se ubica en un sector de suelo urbanizable ordenado con uso
caracteristico turistico y con los servicios urbanos ejecutados y en funcionamiento, concretamente
en el Plan Parcial Club de Campo contemplado en el Plan General de Ordenacion de Gula de
isora. sisimismo, esla contemplado como &rea lurlstica, aislada y urbana por &l Pian Territorlal
Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (PTEOTT)', encontrdndose este sector
incluido en la Zona Turlstica de Adeje-lsora,

[
H

La iniciativa consiste en la construccitn de un Complejo Extrahotelerc de 700 plazas con
categoria de cinco llaves ubicado en un solar de fa citada urbanizacion turistica, de 41.389 m?
de superficie, lo que se resuelve en el correspondiente anteproyecto mediante varios volimenes
edificatorios consistenies en: un edificio de servicios de 3 planlas destinado a Club y Recepcian
y 30 blogues donde se agrupan las unidades alojativas, segun consta en el anterior informe, Su
objeto es el de ser incluida en los supuestos excepluados de los ritmos Y limites de
otorgamientos de aulorizaciones previas de establecimientos alojativos turisticos, que segun el

apartado 3 de la citada disposicién es de 3600 pzas/aiio en las islas de Gran Canaria \Tenerife,
L.anzarole y Fuerteventura

El proyeclo propueslo estd integrado por equipamienios de ocio, deporlivos y de salud, de
caraclerlslicas y dimensiones lales como para definir por si solas el proyecto en su conjunto. Al
respeclo se consideran integrados en [a iniciativa sin perjuicio de lo que se expone en las
consideraciones orientativas, un campo de golf de 18 hoyos, par 72, con una academis,
campe de praclicas y pulting green relacionados con el mismo, un Centro de Spa, un Club
Hipico, un Club de Tenis, la regeneracion de la playa equipada con servicios (hamacas.
funicular) y e embarcadero, un Mirador-Restaurante, asl como un incremente sobre los
estandares del equipamiento complementario que la normaliva sectorial determina 2

4, En relacion a la justificacion del ajuste de la capacidad de uso de los equipamientos con ia
capacidad alojativa del complejo, el documento técnico incorpora un epigrafe en donde se
analiza |a capacidad de acogida de las instalaciones de ocio y equlpamientos turisticos y se pone
en relacién con la capacidad alojativa de [a totalidad de! sector, incluyendo usuarios
residenciales y lurislicos Una vez analizada desde la dptica sectorial furistica la nueva

! apobade el 6 de abnl de 2005
* Todes los equpamientos, salvo ef Club Hipcn se an dos y en funcionanienta.

Pagina 1 de 5
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@ Santa Cruz de Tenerife, a 17 de agosto de 2007
Asunto:
CARABILDO DE TENERIFE AUTORIZACION PREVIA
R.E.L. 0338011 Destinatario:
TROPICAL TURISTICA DE CANARIAS, S.L.
SERVICIO ADMINISTRATIVO DE TURISMO Aptos. "ABAMA"
Plaza de Espafia, 1 Plan Parcial Club de Campo - Fase Il
Teléfono: 922/23.92.59 / 23.96.92 38680 - GUIA DE ISORA
23.97.41/42 - 23.92.77 T
Fax: 922/23.99.22
38003 Santa Cruz de Tenerife CABILDO INSULAR DE TENF%IF
@2 0 woy 2007
Signatura: A-38/4.0605 ENTRADA N“LinBD |

La Consejera Insular Accidental del Area de Turismo y Planificacién del Excmo. Cabildo Insular
de Tenerife, ha dictado con fecha 13 de agosto de 2007 la siguiente RESOLUCION:

“En relacién con el expediente incoado por Don Javier Bernal Rueda, en nombre y
representacion de la entidad mercantil Tropical Turistica de Canarias, S.L. por el que solicita autorizacién
previa, conforme a lo establecido en el articulo 24 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del
Turismo de Canarias, para el establecimiento turistico extrahotelero denominado Apartamentos “ABAMA”,
sito en Plan Parcial Club de Campo - Fase llI, término municipal de Guia de Isora, y

RESULTANDO: Que con fecha 17 de octubre de 2005, se presenté por la citada empresa,
escrito por el que se interesaba la aplicacién del procedimiento excepcional previsto en la Disposicion
Transitoria Segunda, apartado 4.b), de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices
de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias para la obtencién de la
declaracion,de interés general por parte del Parlamento de Canarias.

RESULTANDO: Que mediante acuerdo Plenario de esta Corporacién Insular, de fecha 24 de
febrero de 2006, se acorddé remitir la citada iniciativa al Gobierno de Canarias, al objeto de que se emitiera,
en su caso, informe favorable a la declaracion de interés general al estimar que la misma era de interés para
la isla y conforme con la ordenacién y con el modelo territorial establecido en el Plan Territorial Especial de
Ordenacién Turistica Insular de Tenerife

RESULTANDO: Que mediante Resolucién aprobada por el Parlamento de Canarias, en
sesion plenaria celebrada el 30 de marzo de 2007, se declara de interés general la citada iniciativa,
consistente en la construccién de un complejo de apartamentos de maxima categoria, ligados a una oferta
complementaria de golf , con una capacidad mdxima de 700 plazas, en el termino municipal de Guia de
Isora.

RESULTANDO: Que con fecha 18 de abril de 2007, por el Sr. Bernal Rueda, en
representacion de la referida entidad, se interesé la correspondiente Autorizacion Previa, para la cual
aporté un Proyecto de ejecucion, redactado por el arquitecto D. Melvin Villarroel Roldan, visado con el
nimero de expediente 2007/1529 y con niimero de visado 75649, asi como dos ejemplares del Proyecto
que contemplan las medidas contra incendios.

RESULTANDO: Que examinado el correspondiente proyecto por parte del Servicio Técnico
del Area, se pone de manifiesto que el estandar de densidad del citado establecimiento, al preverse su
construccién en una parcela de 41.389 m?, quedaria fijado en 62,71 m? por plaza, encontrandose por tanto
dentro de los fimites establecido en el art. 35 de la Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias y art. 5 del
Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.

RESULTANDO: Que del mencionado informe se deduce igualmente que el Proyecto cumple
con el resto de los estandares previstos en el decreto 10/2001, de 22 de enero.

RESULTANDO: Que el repetido Servicio Técnico informé favorablemente el Proyecto de
medidas contra incendios aportado por la entidad solicitante, proponiendo remitirlos al Instituto Canario de
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Seguridad Laboral, de conformidad con el art. 8.2 del Decreto 305/96, en su redaccién dada por el D.
20/2003.

CONSIDERANDO: Que dei tan repetido informe del Servicio Técnico se desprende que el
referido establecimiento extrahotelero cumple con las condiciones y requisitos que se exigen como minimos
para la categoria interesada, conforme a lo establecido en el Decreto 23/89, de 15 de febrero, sobre
Ordenacién de Apartamentos Turisticos.

CONSIDERANDO: Que en el acuerdo Plenario de esta Corporacién, de 24 de febrero de
2006, el informe favorable emitido por ésta, quedaba sujeto a una serie de condicionantes.

Por todo ello vengo en :

1°) CONCEDER LA AUTORIZACION PREVIA al citado establecimiento, a tenor de lo
previsto en el art. 24 de la Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias, como APARTAMENTOS DE CINCO
LLAVES, con una capacidad alojativa total de 660 plazas, distribuidas en 150 apartamentos, siendo 90 de
dos dormitorios dobles y 60 de tres dormitorios, dos dobles y uno sencillo.

2%) Someter la presente Resolucion a los siguientes condicionantes, recogidos en el citado
Acuerdo Plenario de 24 de febrero del pasado ano:

1%.- lLa instalacién extrahotelera a construir deberd estar vinculada permanentemente a la
oferta de campo de golf, responsabilizandose el promotor de la gestion comiin, explotacién, administracién y
direccién comercial propias de la prestacién del servicio del alojamiento turistico y del resto de los servicios
que se ofrecen en el Complejo.

2¢- El promotor se obliga a consignar en las escrituras de venta que otorgue, el titulo
habilitante al que se refiere el art. 39 de la Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias, el cual contendrd una
delegacién expresa a favor de aquel, como empresa explotadora, para la adopcién de las decisiones y
medidas que afecten a la administracion, gestion y uso de las zonas e instalaciones comunes.

3%- El promotor garantizard, igualmente, que en los estatutos fundacionales de la
Comunidad de Propietarios que se constituya de estos 150 apartamentos, figure el compromiso de que
todas y cada’una de las unidades alojativas que la integran, quedardn sujetas, mientras no se modifiquen
dichos estatutos, a la explotacién turistica.”

La EFICACIA de la presente autorizacién se extinguira por el transcurso de UN ANO, a contar desde
su notificacién, sin que por el interesado se haya solicitado la correspondiente licencia urbanistica, asi como
por el hecho del no comienzo o terminacién de las obras, respectivamente, de uno y dos afios siguientes a su
otorgamiento, o de las prérrogas que, en su caso, se concedan

\

EL JEFE DEL SERVICIO,

PA.- Pablf Lopez Armas
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ANEXO IV. IMAGENES INDICATIVAS DEL PROYECTO AUTORIZADO
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PLANOS

1.1.- SITUACION CARTOGRAFIA
1.2.- SITUACION ORTOFOTO

2.-  SITUACION RESPECTO AL PGO
3.- TOPOGRAFICO ACTUAL

e AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
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1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

La normativa que resulta de aplicacion es: el Plan General de Ordenacion de Guia
de Isora, Adaptacion a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo,
aprobado definitivamente por acuerdo de la C.O.T.M.A.C., en sesion celebrada el
23 de diciembre de 2009 y publicado en el BOC num. 119, de fecha 18 de junio de
2010; el Decreto 142/2010 de 4 de Octubre por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001 de 22 de

enero por el que se regulan los estandares turisticos.

En esta parcela se proyecta un complejo de Apartamentos Turisticos con
categoria 5 llaves (ahora 5 *), conforme a la autorizacion turistica previa otorgada

por el Cabildo Insular con fecha de 13 de Agosto de 2007.

El Texto Refundido del Plan Parcial “Club de Campo”, situado en el Término
Municipal de Guia de Isora, cuyos terrenos resultan clasificados como Suelo
Urbanizable con destino Turistico, se aprobé definitivamente por acuerdo de la
C.U.M.A.C., el dia 29 de Abril de 1.999, publicado en el B.O.C. el dia 5 de Julio de
1.999 y entrando en vigor el 25 de agosto de 2001.

Por Decreto de la Alcaldia N° 268/00 de 22 de Mayo de 2000, se aprueba el

Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial “Club de Campo Guia de Isora”.

El Proyecto de Compensacién “Club de Campo de Guia de lIsora” fue
aprobado por acuerdo adoptado por la Comisién Municipal de Gobierno, en sesién
de 10 de Julio de 2001, y del que resultd adjudicatario, en pleno dominio, la

entidad mercantil “Tropical Turistica Canaria, S. L."

Por acuerdo adoptado por el pleno del Ayuntamiento en sesiéon de 11 de
Diciembre de 2001, se toma conocimiento de la aprobacion del “Proyecto de
Compensacion del Club de Campo Guia de Isora” y se acuerda expedir las

certificaciones para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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En ejecucién del “Plan Parcial Club de Campo”, se han culminado los
siguientes proyectos: urbanizacion de la red viaria principal (Fases I, Il y 1l del
Plan de Etapas), Campo de Golf de 18 hoyos par 72 (abierto desde el 1 de Abril
de 2005), Casa Club de Golf, Club de Tenis, Playa y Embarcadero y Urbanizacién
e Infraestructuras completas (Desaladora, Depésitos de Agua Potable, Riego,
Estacion de Pretratamiento y Emisario Submarino), asi como el Club de Playa,

Funicular de acceso a la playa y Zonas Verdes.

En octubre del afio 2005, el promotor del Sector, Tropical Turistica Canaria, S.L.,
solicita la aplicaciébn de procedimiento excepcional previsto en la Disposicion
Transitoria Segunda apartado 4b) de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion
del Territorio de Canarias, para la obtencion de la declaracion de interés general
por parte del Parlamento de Canarias para la construccion del complejo
extrahotelero de 700 plazas (Fase Il del Plan Parcial Club de Campo), de
categoria cinco llaves, a emplazar en la parcela situada en el Sector Abama 1, al
sur del Club de Tenis e integrada en el Campo de Golf. La Declaracion de Interés
General fue otorgada con fecha 16 de abril de 2007 (Boletin Oficial del
Parlamento de Canarias) y la autorizacion turistica previa otorgada por el Cabildo
Insular con fecha 13 de Agosto de 2007. Estando condicionado el otorgamiento
de la licencia de obras a la aprobacion y entrada en vigor del Plan General de
Ordenacion de Guia de Isora (1 de julio de 2010).

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria de fecha 20 de febrero de
2009, acordd aprobar el documento del Plan General de Ordenacién en su
adaptacion plena al TRLOTENC y a las Directrices de Ordenacion General y
del Turismo de Canarias, con las modificaciones de caracter sustancial
introducidas en el documento de aprobacion inicial tras el periodo de consulta e
informacion publica y a resultas del acuerdo de la C.O.T.M.A.C. adoptado en
sesion celebrada el dia 24 de noviembre de 2008, por el que se aprobd la
Memoria Ambiental y el informe sobre las cuestiones sustantivas territoriales y
urbanisticas del Plan General de Ordenacién, acordandose asimismo someter el

Plan General de Ordenacion y la Memoria Ambiental a un periodo de informacion
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publica durante el plazo de cuarenta y cinco dias (acuerdo publicado en el BOP
nam. 27, de 26 de febrero de 2009).

Segun acuerdo de la C.O.T.MA.C. el dia 23 de diciembre de 2009, se aprueba
definitivamente el Plan General de Ordenacion de Guia de lIsora, aunque su
publicacion y entrada en vigor estuvo condicionada a la subsanacién por parte del

Ayuntamiento de una serie de consideraciones establecidas en el propio acuerdo.

Una vez subsanadas las deficiencias sefialadas en el citado acuerdo, se publicé
en el B.O.C. n°® 119 con fecha 18 de junio de 2010 y posteriormente sus normas
urbanisticas en el B.O.P. n° 130 de 1 de julio de 2010.

El PGO establece una resectorizacion del sector “Club de Campo” y del sector
contiguo de “Maguenes”, actualmente denominado — el primero de ellos - Sector
“Abama”, estableciéndose dos subambitos dentro de este sector. En el Fichero de
Ambitos Urbanisticos de dicha Adaptacion del PGO, se recoge los dos
subambitos, correspondiendo el Subambito 1 al anterior &mbito denominado Club
de Campo Guia de Isora, eliminandose ahora la parcela 8.4 Comercial (que pasa
al Sector de Maguenes) y queda clasificado como Sectorizado Ordenado de Uso
Turistico; y el Subambito 2 clasificado como Sectorizado No Ordenado, que
incorpora los terrenos colindantes al Sur antes incluidos en el Sector Maguenes.
(Se adjunta, en la Memoria y Anexos del documento del Estudio de Detalle, la
Ficha Urbanistica del PGO correspondiente al sector Abama Subambito 1. Anexo
2).

Esta ampliacion del Sector Abama, antes Club de Campo, con la superficie del
Subambito 2, no supone incrementar la capacidad poblacional o aprovechamiento
edificatorio otorgada originalmente por el PP Club de Campo, al tener como
finalidad la incorporacion de nuevos espacios libres publicos, equipamientos
publicos o privados, o incorporacion de establecimientos turisticos-recreativos que
aportan una oferta complementaria significativa y acorde a los objetivos del
correspondiente modelo turistico. La edificabilidad, habitantes o plazas turisticas

permitidas provienen de los no materializables en el subambito 1, derivados del
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Plan Parcial Club de Campo (hoy Abama) que contaba con el correspondiente

Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente.

La “Modificacion del Proyecto de Compensacion de Abama (Club de Campo)
para su Adaptacién ala Ordenacién del PGO (Adaptado a las Directrices) de
Guia de Isora”, se aprueba definitivamente en Junta de Gobierno Ordinaria, el dia
5 de octubre de 2010.

Segun lo dispuesto en el art. 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de

Canarias y de Espacios Naturales de Canarias:

Articulo 38.- Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tendrdn por objeto, en el marco de los Planes
Generales y los Planes Parciales y Especiales de Ordenacion, completar o
reajustar, para manzanas o unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) Los voliumenes.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso podran:
a) Modificar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.
c) Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el
plan que desarrollen o completen.
d) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.
e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables, la
densidad poblacional o la intensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por cualquier Administracion

0 particular. Su tramitacién y aprobacion correspondera a los Ayuntamientos.
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2.- INCIDENCIA DE LA LEGALIZACION AMBIENTAL Y ALCANCE DE LA
PRESENTE EVALUACION.

La incorporacion al derecho espafiol de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente se llevo a cabo
con la ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados

planes y programas en el medio ambiente.

El legislador autonémico incorpord el procedimiento de evaluacion de planes con
la aprobacién del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del Sistema de

Planeamiento de Canarias.

Dicho reglamento ha sido modificado con el Decreto 30/2007, de 5 de febrero,

especialmente en lo referente a la evaluacion ambiental.

Estudios de detalle.

En el prologo del mencionado decreto 30/2007, ya se menciona claramente la
exclusion del procedimiento de evaluacion ambiental de, entre otros, los Estudios
de Detalle, aunque en la normativa o articulado posterior no se recoge la intencién

del legislador, dejando un vacio legislativo al respecto:

“Por otra parte, se ha entendido que no es necesario someter a
evaluacién ambiental a instrumentos de ordenacién territorial, como a
los Proyectos de Actuacion Territorial y a las Calificaciones
Territoriales, y de ordenacion urbanistica, como los Planes de
desarrollo en suelo urbano consolidado y Estudios de Detalle,
considerando ademdas que, por sus escasas dimensiones, cuando se
pretenda ordenar usos, actividades o edificaciones sujetas a evaluacion de
impacto ambiental, el nivel de proteccion del medio ambiente y la
integraciébn ambiental pueden conseguirse de forma similar mediante la

aplicacion de aquella evaluacion. “
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Asimismo, los contenidos de la Directiva 2001/42/CE quedaron contemplados en
la LEY ESTATAL 9/2006 y en el DECRETO AUTONOMICO 55/2006. De tal
manera que se establece, en esta Ultima normativa, que se puede excluir del
procedimiento de evaluacion ambiental a cualquiera de los planes integrantes del
Sistema de Planeamiento de Canarias cuando se trate, entre otros, de unas
modificaciones o revisiones parciales de caracter menor o establezcan el uso de
zonas de reducida superficie territorial (articulo 24.4 del DECRETO 55/2006).

Este Estudio de Detalle consiste en una definicibn pormenorizada de las
directrices establecidas en el Plan General de Ordenacién en su adaptaciéon plena
al TRLOTENC y a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de
Canarias, que afecta a una superficie reducida, especificada en el articulo 38 del
TRLOTENC, y que a su vez esta en concordancia con lo definido en el articulo 2
de la Ley 9/2006 en cuanto a lo que debe entenderse por modificaciones menores

y zonas de reducido ambito territorial.

No obstante, esta exclusion del procedimiento de evaluacién ambiental conlleva
una serie de garantias procedimentales previas que la propia hormativa introduce
y que son las siguientes:
» Empleo de criterios establecidos en el anexo Il de la Ley 9/2006 para
determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio ambiente.
» Consulta previa a las administraciones publicas afectadas.
» Decisién publica con indicacién de los motivos que lo fundamenten y

publicacion en el BOC.

El presente informe tiene como objeto cumplimentar el procedimiento por el que se
motiva que el presente Estudio de Detalle necesita o0 no necesita, seguir el
procedimiento de la evaluacion ambiental contemplado en el articulo 27 del
DECRETO 55/2006.

Este informe es redactado a iniciativa del promotor de cara a esclarecer ante las
Administraciones Publicas afectadas y Organo Ambiental actuante los efectos
ambientales del Estudio de Detalle, tomando para ello los criterios recogidos en el

Anexo Il de la Ley 9/2006. Al respecto, este documento pretende ayudar a explicar
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los criterios del anexo Il que sean pertinentes al Documento para asi llegar a una

decision sobre la probable importancia de los efectos.

La norma Comunitaria exige un procedimiento ambiental para la toma de
decisiones de tal manera que se verifiqgue a priori los efectos probables. Cuando
se constate la probabilidad de que este Estudio de Detalle tenga efectos
significativos en el medio ambiente, se ha de realizar la evaluacion,
independientemente de la escala del mismo. Cuando no sea este el caso, ha de
sefialarse tal y como se plantea en el documento de la Directiva General del Medio
Ambiente de la Unién Europea “aplicacion de la Direccion 2001/42 relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio

ambiente”.

Por lo tanto, se puede concluir que la aplicacion de los criterios del Anexo Il
revelara el caracter ambiental del Estudio de Detalle, siempre en funcién de si los
efectos ambientales son o no son significativos, independientemente del alcance,

contenido o escala del mismo.

3.- OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

3.1.- Objeto del Estudio de Detalle

1. Cumplir con la determinacién establecida en el Plan General (Ficha de
Parametros y Condiciones Especificas): “Con caracter previo o
simultaneo a la presentacion del proyecto de edificacion se tramitara un

Estudio de Detalle, permitiéndose la ejecucion en subfases”.

2. Dadas las caracteristicas de la parcela, de gran dimensién con una
diferencia de nivel de 45 metros (167-212) de Este a Oeste (308
metros), lo que supone una pendiente media del 14,40%, rodeada por
el campo de golf, sin mayor frente a viario y espacio libre publico que el
de contacto de la via de acceso con la parcela; establecer las

determinaciones necesarias para garantizar una adecuada implantacién

9
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de la volumetria y adaptacion topografica del conjunto, de acuerdo con

lo contemplado en el articulo 4.2.19.

- Determinaciones aregular por el Estudio de Detalle

No se considera necesario que el Estudio de Detalle regule la ejecucion
por subfases dadas las determinaciones contempladas en la legislacion
urbanistica que regula los procedimientos en relacién a las licencias
urbanisticas y especificamente, la posible ejecuciéon por fases
constructivas (Art. 169 del TR de la LOT-LENAC).

El Estudio de Detalle se limita a complementar las determinaciones del
Plan General estableciendo una mayor precision en la forma de
implantacion de la edificacion en relacién a los retranqueos tanto a los
linderos como entre edificaciones, configurando el area de movimiento
de la edificacion y la dimension maxima de los cuerpos edificables. Asi
mismo se establecen los criterios de adaptacion topografica,
respetando los criterios del Plan General, contemplando la forma del
abancalamiento en funcion de su destino como areas de estancia,

circulacion o de ajardinamiento.

3.3.- Descripcion y superficie de la parcela de actuacién

- SITUACION: Fase Ill (Parcela AB2A*)

- SUPERFICIE: 49.538,00 m?s

- FORMA: Segun planos.

- TOPOGRAFIA: La topografia inclinada variando entre la cota

+215,00 mts. y la + 167,00 mts. sobre el nivel del mar, en sentido

este-oeste.

10
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- LINDEROS: en todos sus linderos con el Campo de Golf a lo largo
de una linea irregular de 983 metros, aproximadamente, salvo una
pequefia parte, al norte de la parcela, con el Viario publico a lo

largo de un tramo recto de 11 metros, aproximadamente.

- ACCESOS: El acceso a la parcela esta garantizado por un viario

publico en su lado norte.

3.4.- Ordenacién

1. Retranqueos. Area de movimiento de la edificacion.

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Se mantiene el retranqueo a viario publico en 5,00 metros.

b) Se establecen los siguientes retranqueos a linderos. (No se
establecia retranqueo minimo en el Plan General).
Lindero Oeste: 12,00 metros.
Resto de linderos: 4,00 metros.

c) Separacion entre areas de movimiento de la edificacion: 18,00
metros

d) Ancho maximo de cada &rea de movimiento de la edificacién:
75,00 metros.

e) La diferencia de cota entre los extremos longitudinales de cada

area sera inferior a 10,00 metros.

Ver plano N° 4 “AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION” del

documento de Estudio de Detalle.

11
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2. Dimension méxima de los cuerpos edificables sobre el nivel del
suelo urbanizado.

Se establecen las siguientes determinaciones:

a) Dimension longitudinal maxima: 50,00 metros.

b) Dimensidn transversal maxima: 40,00 metros.

c) Si se pretendiera desarrollar mas de un cuerpo en sentido
transversal al area de movimiento, la distancia entre los mismos
habria de cumplir la dimensién establecida en el apartado
anterior (18,00 metros).

d) En sentido longitudinal se podran disponer tantos cuerpos
edificatorios como se desee, respetando en cualquier caso las

dimensiones establecidas en el siguiente gréfico.

d3

h23 ——dz—— hi3

h22 | 1 4 hi2
h2.1 ‘ di | h1.1

d1>
dz?hﬂ.Z;hZ.Z

PERULERIES

h11+h21
2
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3. Seccion Transversal.

Se establecen las siguientes determinaciones:

a)

b)

La diferencia de cota entre los niveles de planta baja de los dos
cuerpos edificatorios sera inferior a 0,40 D, siendo D la distancia
entre los mismos. (Esta relacion es inferior a la establecida en la
seccion del Art. 4.2.19 del Plan General que contempla una
diferencia de nivel de 4,00 metros para una distancia entre
cuerpos de 9,00 metros, la cual supone 0,44 D).

La plataforma del jardin delantero de las edificaciones habra de
ser superior a 6,00 metros en al menos el 80% de la misma. En
cualquier caso, dicha dimension siempre habra de ser superior a
3,00 metros (Plan General).

La plataforma del jardin trasero de las edificaciones habra de ser

superior a 3,00 metros.

4. Forma del abancalamiento.

La diferencia de cotas entre las plataformas delantera y trasera,

establecida en el apartado anterior, asi como cualquiera de éstas con

respecto a los linderos de la parcela se podra resolver en base a los

siguientes criterios:

1. Bancales de ancho minimo de 2,00 metros, al menos en un 90%

de la superficie de los mismos, conformados por muros de
contencién de altura maxima de 2,00 metros, permitiéndose
sobre cada bancal el desarrollo en talud con una pendiente
méaxima del 50%. Esta seccién es la recomendada para areas
ajardinadas y de circulacion, permitiendo un mejor desarrollo de
la vegetacion y una menor percepcion de los muros de
contencion, dada la inferior dimension de los mismos en relacion
a la contemplada en el Plan General (4,00 metros). En un 10%
de la dimension lineal de cada muro se podra alcanzar una

altura de 3,00 metros.

13

GIURS.L.



ESTUDIO DE DETALLE DE APARTAMENTOS TURISTICOS FASE Ill EN EL SUBAMBITO ABAMA 1

INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL

2. En cualquier zona de estancia intermedia que se establezca
(piscinas, areas de juego, etc) la dimension de los bancales

habra de ser superior a 6,00 metros.

4.- EVALUACION AMBIENTAL DEL ESTUDIO DE DETALLE Y DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES DE SUS DETERMINACIONES

El Plan General vigente fue evaluado en virtud del obligatorio contenido ambiental
exigido por el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumentos de planeamiento, que
persigue la plena integracién de la variable ambiental en los instrumentos de
planeamiento municipal y en los de desarrollo, que en lo sustancial recoge buena
parte de los contenidos exigidos como minimo en el anexo | de la Ley 9/2006, con

un grado de precision propio a un reglamento urbanistico.

Por lo tanto, los contenidos ambientales del Plan General vigente sirven de
referencia para el cumplimiento de algunos aspectos de los criterios planteados en
el Anexo Il. No obstante, aclarar que lo que se procedera a elaborar en el presente
documento, es una evaluacién de los efectos de las especificaciones que
desarrolla el Estudio de Detalle, siguiendo los criterios establecidos en el anexo Il
de la Ley 9/2006. (art. 4.2. de la ley 9/2006). Los criterios del anexo Il se dividen
en dos categorias: a) caracteristicas de los planes y b) caracteristicas de los

efectos y de la zona de influencia probable.
Siguiendo el Anexo lI:

CRITERIOS PARA DETERMINAR LA POSIBLE SIGNIFICACION DE LOS
EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE:

1) Las caracteristicas de los planes y programas.

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para

proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las

ERO 14
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dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion

de recursos.

El Estudio de Detalle no modifica ninguno de los parametros
aludidos, mantiene las determinaciones del planeamiento

jerarquicamente superior, definiendo estas pormenorizadamente.

b) La medida en el que el plan o programa influye en otros planes y

programas incluidos los que estan jerarquizados.

Este Estudio de Detalle no tiene influencia en otros planes o
programas, ni jerarquicamente superiores ni inferiores, Unicamente

define y concreta la volumetria del posterior proyecto de edificacion.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de
consideraciones ambientales, con el objeto, en particular, de promover el

desarrollo sostenible.

Este estudio es pertinente en la integracion de consideraciones

ambientales del Plan Parcial y el Plan General de Ordenacion.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o

programa.

El presente Estudio de Detalle no altera las determinaciones del
Plan Parcial y el Plan General de Ordenacion ni implica alteraciones

de las Medidas Ambientales.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion

comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

La legislacion comunitaria en medio ambiente fue tenida en cuenta
por el vigente Plan General en relacion a los residuos y los recursos

hidricos.
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La legislacion comunitaria en medio ambiente que fue tenida en
cuenta por el Plan General vigente en lo relativo a recursos
proteccion del medio ambiente, mediante la consideracion de la

legislacion basica, fue la siguiente:

= Decreto 55/95, por el que se aprueba el Reglamento de

Contenido Ambiental de los instrumentos de planeamiento.

= Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de habitat naturales y de la fauna

y flora silvestres.

= Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservaciéon de los habitats

naturales y de la faunay flora silvestres.

Con el presente estudio de Detalle se atiende a la normativa
especifica en materia de evaluacion de planes y programas,

mediante la consideracion de la siguiente legislacion:

= Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio

ambiente.
= La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluaciéon de los
efectos de determinados planes y programas en el medio

ambiente.

= Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el

Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
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ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias y su

modificacion mediante el Decreto 30/2007, de 5 de febrero.

2) Las caracteristicas de los efectos y del &rea probablemente afectada,

considerando en particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia, y reversibilidad de los efectos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos.

f) El valor y la vulnerabilidad del &rea probablemente afectada a causa de:

Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.

La superacion de estandares de calidad ambiental o de valores limite
La explotacion intensiva del suelo.

Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en

los ambitos nacional, comunitario o internacional.

Dada la insignificancia de la modificacién planteada, no se produce ningun efecto

negativo sobre el medio ambiente ni el area, sino que, como ya se ha comentado,

potencia la percepcion visual de la zona, no teniendo alteraciones de las

caracteristicas del parrafo anterior.
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5.- CONCLUSIONES FINALES

De conformidad con el articulo 38 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, los estudios de detalle
tendran por objeto, en el marco de los Planes Generales y los Planes Parciales y
Especiales de Ordenacion, completar o reajustar, para manzanas 0 unidades
urbanas equivalentes, las alineaciones, las rasantes y los volimenes, siendo la
definicion de la volumetria final marcada por las determinaciones del Plan General,

la Unica directriz introducida en desarrollo del propio Plan.

Por todo lo expuesto, en este informe acerca de la evaluacién de los efectos de las
determinaciones introducidas por el Estudio de Detalle de Apartamentos Turisticos
Fase Ill en el Subambito 1 del Sector Abama en el Término Municipal de Guia de
Isora, y en cumplimiento del articulo 24.4 del DECRETO 55/2006, cabe valorar

gue dichos efectos ambientales no son significativos.

Por lo tanto, se podré excluir del procedimiento de evaluacién ambiental el Estudio
de Detalle de Apartamentos Turisticos Fase Ill en el Subambito 1 del Sector
Abama, en el Término Municipal de Guia de Isora, por ser una zona de reducida
superficie territorial, y carecer de efectos ambientales significativos, segun lo
estipulado en el articulo 24.4.a) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, parcialmente modificado mediante el
Decreto 30/2007, de 5 de febrero. Para ello, se debera remitir el presente informe-
memoria a la C.O0.T.M.A.C., quién elevara consultas previas a las administraciones
publicas pertinentes para posteriormente dictar un pronunciamiento expreso de

caracter publico sobre la citada exclusion.
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