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DILIGENCIA .- Para hacer constar que la presente documentacion
técnica, sellada, rubrica y foliadd™gel 01 al 42(Convenio Urbanistico),

forma parte del expediente “F Parcial La Jaquita”, aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 11 de
octubre de 2.001.
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El Convenio Urbanistico que se anexa fue suscrito en julio de 2001 entre

el Ayuntamiento de Guia de Isora y los propietarios de los terrenos.

Posteriormente, el 27 de j’ulio entr6 en vigor la Ley 6/2001, de 23 de julio,
de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del turismo de
Canarias, salvo el apartado 4 e) 2) del articulo 2 que quedaba demorado hasta
la entrada en vigor del Reglamento al que hace referencia la Disposicion Final

segunda.

Esta disposicion establecia que se autorizaba al Gobierno, a propuesta
conjunta de las consejerias competentes en materia de ordenacion del territorio
y turismo, para dictar cuantas normas reglamentarias sean precisas para el
desarrollo y ejecucion de la citada Ley y, en particular, las reguladoras de las
condiciones que deben reunir los establecimientos de la modalidad hotelera
con categoria de cinco estrellas, para estar comprendidas en el supuesto

previsto en el apartado 4 e) 2) del articulo 2.

Habiendo entrado en vigor el Decreto 187/2001, de 3 de octubre, por el
que se regulan las condiciones especiales que han de cumplir los hoteles de
cinco estrellas para entenderse comprendidos en el supuesto previsto en el
articulo 2.4.e).2) de la Ley 6/2001, de 23 de julio y atendiendo a lo establecido
en su articulo 2 que regula las condiciones para los establecimientos hoteleros

de cinco estrellas, se hace necesario introducir varias modificaciones en la

ficha de normativa particular de la manzana A.

En cuanto al niumero minimo de aparcamientos se aumentan a 562 3

plazas.

Se incorporan nuevas instrucciones para esta manzana, que se

concretan en:
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En la parte de esta parcela no ocupada porga. ediﬁdé&éh%eber

destinarse 3 m? por plaza alojativa para zonas deportivas y 15 m?

por plaza alojativa con destino a jardines.

El hotel deberd contar con una oferta complementaria de ocio,
debiendo destinarse al menos un 10% de la superficie del suelo,
excluido la superficie resultante de la aplicaciéon del anterior

parametro, o un 5% de la edificabilidad a tal oferta.

Las plazas de aparcamientos deben estar ubicadas en el subsuelo

o planta sétano.

Debera contar con consigna deportiva a razéon de 1 m? cada 10

plazas, con un minimo de 50 m?.

Los proyectos del hotel deberan cumplir ademas de lo establecido
en la normativa aplicable, con lo establecido en el Decreto
187/2001, de 3 de octubre, por el que se regulan las condiciones
especiales que han de cumplir los hoteles de cinco estrellas para
entenderse comprendidos en el supuesto previsto en el articulo
2.4.e).2) de la Ley 6/2001, de 23 de julio.
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Respecto a la instruccion que se incorpora es la misma

ambas manzanas y se concreta en: Fdo.: M.? isaoel
- La superficie ttil minima por vivienda sera de 120 m?.

Manzana G: Se incorpora una instruccion para esta manzana que

se concreta en:
- La superficie util minima por vivienda sera de 120 m?.

adflitde
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: Fdo.: M.? Is2be
CONVENIO URBANISTICO

(SECTOR LA JAQUITA)

En Guia de Isora, a de julio de 2001
REUNIDOS

De una parte, D. PEDRO M. MARTIN DOMINGUEZ, en su calidad de
Alcalde Presidente del llustre Ayuntamiento de Guia de Isora, actuando
en nombre y representacioén de la Corporacién Municipal que preside y a

la que representa.

Y de otra parte: D. CARMELO PEREZ ABREU, vecino del Puerto de la
Cruz, con domicilio en Hotel Parque San Antonio, provisto delD.N.I. N°
78.346.929, en nombre y representacion como mandatario verbal de la
entidad mercantil denominada SOL MELIA, S.A., con domicilio social en
Gremio Toneleros 42, 07009 Palma de Mallorca, con CIF N° A/28550697
y de la entidad mercantil PLAYA SALINAS, S.A, con domicilio social en la
Urbanizacion Acantilados de Los Gigantes, Barrio de Puerto Santiago.
Avenida Maritima 1. Santiago del Teide, con C.I.F. n® A-38043154.

Y de otra parte: D. MARIA DEL CARMEN EVORA VARGAS, vecina de
Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en ¢/ Enrique Wolfson n° 3 y
provista con N.I.F. N° 41.830.320 -J, en nombre y representacion y como
Administradora Unica de la Entidad Mercantil LA JAQUITA, SOCIEDAD
LIMITADA, con domicilio social en Finca La Jaquita, Barrio de Alcal3,
Guia de Isora, con C.I.F. B-38.281.366, constituida mediante escritura
publica otorgada el dia 31 de diciembre de 1991 ante el Notario de Santa: :
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Cruz de Tenerife, D. Carlos Sanchez Marcos, bajo el nimero 3.415 dé'su . -, 7,;\




protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de esta provincié;j_a_lt’Tomo
744, folio 173, Hoja Tf 1.956, inscripcion 12 y habfékdd/ad&Htado sus
estatutos mediante escritufa autorizada por el mismo Notario el dia 6 de
febrero de 1998 e inscrita en el Registro Mercantil al Tomo 744, folio181,
hoja TF 1960, inscripcion 22.

Y de otra parte: D. MANUEL MEDEROS PEREZ, vecino de Guia de
Isora, con domicilio en Finca La Jaquita, Alcala y provisto con N.I.F. N°
41.924.165 H. '

Y de otra parte: D* MARIA DEL CARMEN MEDEROS PEREZ, vecina de
Guia de Isora, con domicilio en Finca La Jaquita, Alcala y provista con
N.ILF. N° 41.922.323 Q.

Y de otra parte: D* MARIA MERCEDES MEDEROS PEREZ, vecina de
Guia de Isora, con domicilio en Finca La Jaquita, Alcala y provista con
N.I.LF. N°® 42.036.046 G.

Las partes se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento
del presente CONVENIO URBANISTICO vy a tal efecto: ‘

EXPONEN

l.- Que las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Guia de lIsora,
aprobadas definitivamente en 1992, actualmente en vigor clasifican como

Suelo Apto para Urbanizar el Sector La Jaquita (S-6).




Il.- Que mediante Orden de la Consejeria de Politif%;-a:‘fflgalrritqrja] y-Medit ¢/3
Ambiente de Canarias de fecha 25 de junio de 1997, publicada en el
BOCA n° 143 de 5 de noviembre de 1997, se toma conocimiento de la
documentacién rectificada del Plan Parcial La Jaquita, Sector S-6, de

iniciativa particular, declarando su aprobacion definitiva.

lll.- Que a los efectos de su gestién, el ambito del Plan Parcial La Jaquita se
dividié en dos unidades de actuacion, coincidente con las dos etapas de
ejecucion establecidas en el mismo. El sistema de actuacion previsto para

desarrollar ambas unidades de actuacion es el sistema de compensacion.

IV.-  Que con fecha 16 de Marzo de 1999, D° Jens Peter Fulda, en
representacion de Playa Salinas, S.A., presentd ante el Ayuntamiento el
correspondiente proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Ejecucién 1 del Plan Parcial La Jaquita,
conforme a la unidad delimitada en el mismo, sin que hasta la fecha se haya

producido su aprobacién.

V.- La Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en sesion celebrada el 2 de julio de 2001 adoptoé el acuerdo de
Tomar Conocimiento del Texto Refundido de la Revisiéon de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Guia de Isora, declarando
subsanados los reparos sefalados en su integridad por la Comisiéon en el

acuerdo de aprobacion definitiva adoptado el 24 de noviembre de 2000.

La Revision de las Normas Subsidiarias consideran este sector
como suelo urbanizable ordenado, segun lo previsto en el plan parcial
vigente y las matizaciones introducidas en la correspondiente ficha del
sector, manteniendo el uso caracteristico mixto Residencial Turistico y la

ordenacion prevista en dicho instrumento de planeamiento parcial.

o=



Vi.- Que mediante Decreto de la Alcaldia n® 793/00 de fecha 13 de

diciembre de 2000 se acordé aprobar inicialmente la modmcamon del Plan,,

Parcial La Jaquita, de iniciativa privada, a instancias de Ia Entndad
Mercantil Sol Melia, S.A., sometiéndose a informacion publica por plazo
de un mes, y publicandose en el Boletin Oficial de Canarias n°® 167 de 25
de diciembre de 2000.

VIl.- Que mediante Decreto de la Alcaldia n® 401/2001 de fecha 28 de
mayo de 2001 se acordd aprobar provisionalmente la modificacién del

Plan Parcial La Jaquita.

VIl.- Que dentro del ambito del Plan Parcial se encuentran las siguientes

fincas:

e La entidad mercantii SOL MELIA, SOCIEDAD ANONIMA, es

duena en pleno dominio de la siguiente finca:

- DESCRIPCION: Rustica; trozo de terreno donde dicen La Jaquita, del
término municipal de Guia de Isora que mide dos hectareas, dos areas,
treinta y siete centiareas y segun reciente medicién VEINTE MIL CIENTO
NUEVE METROS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (20.109,
70 m?), Linda: al Norte, con D. Félix y D. Manuel Reyes Martin; Sur, D.
Manuel Mederos Diaz; al Este, Pista de Alcala al Puerto de Santiago y
Qeste, el Mar, separado por la servidumbre de la zona maritima terrestre.
Tiene una entrada comun desde la Pista, para esta finca y la colindante
por el Sur. En ella existen las siguientes construcciones: a) Un estanque
con capacidad actual de dos mil quinientos metros cubicos, que ocupa
una superficie de NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (945,00 M?) y b) Un salén de empaquetado de frutos con

superficie de CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS (125, 00

M?)

a Cacretarla,

Garcla




g Secretarla,

TITULO: Escritura Publica de compraventa otorgada en Santa Cruz de” . ./
Tenerife, el dia 22 de marzo de 2000, ante el Notario D. BefA4rdo Saro

Calamita, bajo el nimero 1.129 de su protocolo.

INSCRIPCION REGISTRAL: al Folio 171 del Tomo 1.557 del Archivo,
Libro 41, Finca 3.264 de Guia de Isora, Inscripcion 52,

CARGAS: Libre de cargas.

e LA COMPANIA MERCANTIL PLAYA SALINAS, S.A, es

duena en pleno dominio de las siguientes fincas:

- DESCRIPCION: Trozo de Tierra, erial, dentro del cual enclava una casa
terrera y garaje, con unas dependencias unidas a la misma y unas
salinas, sito en el término municipal de Guia de Isora, en el barrio de
Alcala, al punto que nombran La Jaquita. Segin el titulo mide dos
hectareas, sesenta y dos areas y cuarenta centiareas, pero su cabida
real, recientemente comprobada, es de cinco hectareas, sesenta y cuatro
areas y noventa y nueve centidreas. Linda: Norte, barranco de La Jaquita;
Sur, terrenos que fueron de D. José Benito Hernandez Pérez; Este, pista

a Santiago del Teide; y Oeste, el mar.

Segun reciente medicidn realizada para la elaboracion del documento de
Modificacion del Plan Parcial La Jaquita la superficie de esta finca es de
CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE METROS CON
TREINTA DECIMETROS CUADRADOS (57.169, 30 m?).

TITULO: Escritura Publica de Compraventa otorgada en Los Acantilados
de Los Gigantes, el dia 29 de diciembre de 1983, ante el Notario D.

Clemente Esteban Beltran, bajo el nimero 2.222 de su protocolo.
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INSCRIPCION REGISTRAL: Libro 36 de Guia de Isora, Folio 144, Firica

2.273, Inscripcion 12. Fdo.: M.

CARGAS: Libre de cargas.

- DESCRIPCION: Rustica, trozo de terreno en el término municipal de
Guia de Isora, en donde dicen “LA JAQUITA”", que mide cincuenta y dos
areas con cincuenta y ocho centiareas, pero que, segln reciente medicién
pericial, tiene una superficie, dentro de los mismos linderos, de sesenta y
tres areas y treinta y cinco centiareas. Linda: Norte, D. José Ledn Delgado
y D. Conrado Rodriguez Lépez; Este, D. Conrado Rodriguez Lépez; Sur,

D. Miguel Mederos Diaz; y Oeste, camino.

Segun reciente medicién realizada para la elaboracion del documento de
Modificacion del Plan Parcial La Jaquita la superficie de esta finca es de
SIETE MIL CINCUENTA Y DOS METROS CON TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS (7.052,30 m?).

TiTULO: Escritura Publica de Compraventa otorgada en Granadilla de
Abona, el dia 21 de abril de 1988, ante el Notario D. Roberto Cutillas

Morales, bajo el nimero 1.050 de su protocolo.

INSCRIPCION REGISTRAL: Pendiente de inscripcién. Para su blisqueda
se cita la finca numero 3.399, Folio 42 del Libro 41 de Guia de Isora.

CARGAS: Libre de cargas.




o D.MANUEL MEDEROS PEREZ, es duefio en pleno dominio de .. ./s

la siguiente finca: Fdo.: M.

- DESCRIPCION: Rustica, terreno de erial en el pago de Alcala, en La
Jaquita o Abade del termino municipal de Guia de Isora, que segin el
titulo y la inscripcion registral tiene una superficie de dos areas, dieciocho
centiareas y cincuenta decimetros cuadrados, y segin medicién pericial,
tiene una superficie comprendida dentro de los mismos linderos de dos
mil ochocientos ocho metros cuadrados (2.808 m?), existiendo una
diferencia de cabida de dos mil quinientos ochenta y nueve metros con
cincuenta decimetros cuadrados (2.589,50 m?). Linda actualmente: Norte,
con D2 Carmen Evora Vargas; Sur, la finca antes descrita; Este, la nueve
carretera de Playa San Juan a Playa Santiago; y Oeste, D. Luis Vargas
Alvarez. Sobre esta finca existen industrias, en funcionamiento,

destinadas a la fabricacion de hielo y estacién de servicios.

Segun reciente medicion realizada para la elaboracion del documento de
Modificacién del Plan Parcial La Jaquita la superficie de esta finca es de
TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(3.287 m?).

TITULO: Escritura publica de renuncia de derechos y protocolizacién de
particién de herencia otorgada en Granadilla de Abona, el dia 12 de junio
de 1980 ante el Notario D Lucas Raya Medina bajo el nimero 1.054 de su

protocolo.

INSCRIPCION REGISTRAL: al Folio 178 del Libro 43 de Guia de Isora,
Tomo 262, Finca 2.432, Inscripcion 42,

CARGAS: No constan.
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. D. MANUEL, D* MARIA DEL CARMEN Y B* MARIA
MERCEDES MEDEROS PEREZ, son duefios por terceras e

iguales partes indivisas entre ellos de la siguiente finca:

- DESCRIPCION: Rustica, trozo de terreno donde dicen La Jaquita o
Abade, término municipal de Guia de Isora, a hortalizas y erial, que mide
segun titulo y la inscripcion que se diran: tres hectareas, ochenta y cuatro
areas y noventa y dos centiareas, y segun reciente medicidn pericial, tiene
- una superficie comprendida dentro de los mismos linderos de: cuatro
hectareas, nueve areas y setenta y tres centiareas, existiendo una
diferencia de veinticuatro areas y ochenta y una centiareas. Linda
actualmente: Norte, D. Benito Hernandez Pérez, D. Luis Alvarez Vargas y
D2. Carmen Evora Vargas; Sur, D? Carmen Evora Vargas, D. Alberto
Plasencia; Este, D? Carmen Evora Vargas y Oeste, Mar. Contiene un
estanque para recogida de para riego, con capacidad para dos mil
quinientos metros cubicos y esta atravesada en direccion Norte-Sur, por
la antigua pista del Cabildo Insular, y la nueva carretera de Playa de San

Juan a Alcala y Santiago.

TITULO: Escritura publica de renuncia de derechos y protocolizacion de
particion de herencia otorgada en Granadilla de Abona, el dia 12 de junio

de 1980 ante el Notario D Lucas Raya Medina bajo el nimero 1.054 de su

protocolo.

INSCRIPCION REGISTRAL: Tomo 262 del Libro 43 de Guia de Isora,
Folio 16, Finca 3.714, Inscripcién 22.

CARGAS: No constan.
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Que con fecha 23 de enero de 20%“‘!3 &Comisién de Gobierno del

Ayuntamiento de Guia de Isora acordd autorizar de la anterior finca la
segregacion de la parte de la finca incluida en el ambito del Plan Parcial

cuya descripcién es:

- DESCRIPCION: Trozo de terreno donde dicen La Jaquita o Abade,
término municipal de Guia de Isora, a hortalizas y erial, con una superficie
de TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO METROS
CUADRADOS (34.928 m?). Linda actualmente, al Norte, en parte con
finca propiedad de la entidad mercantil Sol Melia, S.A., en parte con finca
propiedad de la entidad mercantil Playa Salinas, S.A. y en parte con parte
de la finca propiedad de D. Manuel Mederos Pérez; al Sur, con finca
propiedad de la entidad mercantil La Jaquita, S.L.; al Este con la carretera

C-822; y Oeste, con el mar.
INSCRIPCION REGISTRAL: Pendiente de su inscripcién.

* Que la Entidad Mercantil LA JAQUITA, SOCIEDAD LIMITADA,

es duena en pleno dominio de las siguientes fincas:

- DESCRIPCION: Rustica, trozo de terreno a erial, donde dicen “LAS
TOSQUILLAS", "CORRAL DE LAS TOSQUITAS” y “LOS CHORRILLOS”,
término municipal de Guia de Isora, que mide tres hectareas, cuarenta y
siete areas y cincuenta y siete centidreas. Segln reciente medicién
realizada para la elaboracién del documento de Modificacién del Plan
Parcial La Jaquita la superficie de esta finca es de TREINTA Y UNA MIL
CIENTO CUARENTA METROS CON NOVENTA DECIMETROS
CUADRADOS (31.140,90 m?). Linda: Al Poniente, con el Mar, zona
maritimo-terrestre, y en pequefa parte, con la finca matriz, en linea recta

de diecinueve metros; al Norte, con pista de D. Adolfo Ledn y terrenos de

D. Miguel, conocido por D. Manuel Mederos; al Naciente, con la nueva
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Cabildo Insular de Tenerife; y al Sur, con pista particular de la finca rﬁ'atriz!

RODRIGUEZ LOPEZ, SOCIEDAD ANONIMA”, cuya pista la separa de
terrenos de Norberto Plasencia Trujillo y de la finca principal de que se
segrega, lindando también, por el Sur, en pequefa parte, con la finca
matriz, en linea recta de veintitrés metros. La parte del lindero del
Poniente de dicha porcién que confina con la finca matriz, de diecinueve
metros de longitud, es perpendicular a la pared del Norte de la factoria de
Alvaro Rodriguez Lopez, Sociedad Anénima, distando el pie de su
prolongacién hasta la pared del Norte de dicha factoria, seis metros, en
linea recta de la pared del frente o Poniente de la misma, formando dicho
lindero del Poniente de la misma, formando dicho lindero del poniente con
la parte del lindero del Sur que tambien confina con la finca matriz en
linea de veintitrés metros, un angulo recto. Esta finca se halla situada
hacia el Norte y Poniente de la finca matriz y esta atravesada en direccion
Norte Sur, por la antigua Pista de Alcala a Playa de Santiago, dividiéndola
en dos porciones. Dicha finca tiene derecho a utilizar para el servicio de la
misma, la pista particular de la finca matriz, de donde procede de seis
metros de anchura que la atraviesa en direccién Naciente-Poniente, y que
delimita el trozo de terreno segregado por el Sur, desde el lindero del
Naciente, o sea desde el camino vecinal de Alcala a Puerto de Santiago,
del Excelentisimo Cabildo Insular de Tenerife, hasta llegar a la pared
posterior o del Naciente, de la Factoria de Alvaro Rodriguez Lépez, S.A.,

sin entorpecer el servicio de dicha pista a la Entidad vendedora.

TITULO: Escritura publica otorgada el dia 31 de diciembre de 1991 ante
el Notario de Santa Cruz de Tenerife, D. Carlos Sanchez Marcos, bajo el

ndmero 3.415 de su protocolo.

INSCRIPCION REGISTRAL: Al Tomo 1.316, Libro 89 de Guia de Isora,
folio 148, finca 3.836-N, inscripcién 32.
CARGAS: No constan.

que, en direccién Naciente-Poniente, conduce a la factoriaFde, “ALVAROsantos G&7
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- DESCRIPCION: Terreno sito en el lugar conocido por La Jaquita, eniel l

término municipal de Guia de Isora, a platanos, que mide veintiocHd ‘mil °°

ciento noventa y cuatro metros cuadrados (28.194 m?). Linda: Norte, con
resto de la Finca La Jaquita, de la cual se segrega; al Sur, Sol Melia, S.A.;
al Oeste, con camino vecinal de Puerto Santiago a Alcala y Sol Melia,
S.A.;y al Este, con carretera TF 6.237.

TITULO: Escritura publica otorgada el dia 31 de diciembre de 1991 ante
el Notario de Santa Cruz de Tenerife, D. Carlos Sanchez Marcos, bajo el
numero 3.415 de su protocolo y segregacion autorizada por la Comision
de Gobierno del Ayuntamiento de Guia de Isora en sesién celebrada el
dia 3 de mayo de 2001.

INSCRIPCION REGISTRAL: Al Tomo 1.316, Libro 89 de Guia de Isora,
folio 142, finca 2.286-N, inscripcion 52.

CARGAS: No constan.

Se anexa al presente convenio el plano catastral en el que se

reflejan las anteriores propiedades

VIl.- Que la estructura de la propiedad del ambito del sector, descrita en el
expositivo anterior, ha dificultado el desarrollo de las dos unidades de
actuacion previstas en el planeamiento vigente, resultando mas apropiada

la ejecucidn del sector a través de un Unico ambito de gestion.
VIll.- Que, ademas, los particulares comparecientes consideran

conveniente realizar una serie de modificaciones puntuales de la

ordenacion actualmente vigente, con el fin de mejorar su funcionalidad y

11
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En consecuencia, de conformidad con todo lo anterior,'f_ 'e!,‘i
AYUNTAMIENTO DE GUIA DE ISORA y los comparecientes suscriben @] .0 3%

EHD (B

presente CONVENIO URBANISTICO en base a las siguientes

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Guia de lIsora y las empresas y
particulares comparecientes manifiestan su conformidad expresa con la
nueva ordenacion propuesta para la Modificacion puntual del Plan Parcial
La Jaquita, segin planos de propuesta de ordenacién y el cuadro de
parametros urbanisticos anexos al presente convenio y la descripcion de
las principales modificaciones que se realiza en la estipulacién siguiente.
Todo ello con el fin de posibilitar la cualificacidn del uso turistico hotelero
segun los criterios propuestos en la Revision de las Normas Subsidiarias,
aprobadas definitivamente y condicionadas a la subsanacién de una serie
de reparos que no afectan al Plan Parcial vigente de La Jaquita y que no

impiden la modificacién que se propone en este Convenio.

SEGUNDA.- Las modificaciones puntuales propuestas con respecto a la
ordenacion establecida en el Plan Parcial vigente, pueden sintetizarse de

la siguiente manera:
A) Sobre el ambito:

El ambito del Sector tiene en realidad una superficie total, segtn
reciente medicién, de 183.725,40 m?, de los cuales 181.566,90 m? son de
titularidad privada y 2.158,50 m? son de dominio publico, no generando
aprovechamiento urbanistico. La diferencia de superficie con respecto a la
recogida en el vigente Plan Parcial de 191.817 m?, resulta de la

realizacién de un levantamiento topografico en el que se utik
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B) Sobre la superficie edificable total

Al reducirse la supen‘icie de dominio privado del ambito del sector y
mantenerse el mismo coeficiente de edificabilidad (O,35m2clm25), se
produce una reduccion de la superficie total edificable de un 5,64%
aproximadamente (de 67.136 a 63.551,90 m?).

C) Sobre los Usos:

La ordenacién contenida en el Plan Parcial vigente destina tres parcelas
para uso turistico hotelero de cuatro estrellas, una de ellas localizadas con
frente a la carretera general, determinando asi la construccion de tres
estabelcimientos diferentes ( y permitiendo que dos de ellos pueden ser
Hotel-Apartamentos). Sin embargo, se considera mas adecuado para
alcanzar una mayor calidad del proyecto turistico a implantar en el sector, la
concentracién del uso turistico hotelero en una Unica parcela destinada
exclusivamente a Hotel de cinco estrellas, tal y como se refleja en el plano
anexo al presente convenio. Al propio tiempo, el nimero méximo de plazas

alojativas turisticas se reduce a 1.296.

Con respecto al uso residencial, se propone una reordenacion de las
parcelas con tal destino, de forma que se permita optimizar y cualificar las
viviendas a construir en el sector, reduciéndose a la mitad el numero
maximo de ellas (de 122 a 87) al establecerse que el uso residencial estara
referido a viviendas unifamiliares y debera desarrollarse con la tipologia de
Ciudad Jardin 3, siendo compatible la tipologia de la Ciudad Jardin 1. La
manzana situada al norte del Sector manzana G, se debera desarrollar en la
tipologia de Ciudad Jardin 1, esta manzana se adjudicara a D? Maria del

Carmen y D? Maria Mercedes Mederos Pérez.
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La modificacion propuesta también reubica ligeramente la:posicién

y forma de las parcelas destinadas a uso terciario comercial. Se mantiene, s Garcle

en cambio con ligeros retoq‘ues la parcela en la que se libica la estacion
de servicio y la fabrica de hielo, con una superficie de 5.042 m* y una
superficie edificable maxima de 2.000 m?c. destinada a uso de
infraestructuras (estacién de servicio) y a los usos compatibles de
comercio y hosteleria, ademas de admitirse el mantenimiento del uso de
industria ligera de la actual fabrica de hielo existente, aunque deben
modificarse sus fachadas para integrarlas en el conjunto de la edificacion
que se realice. Esta parcela se adjudicard a D. Manuel Mederos Pérez,
persona o Sociedad que lo represente o sustituya, dando su conformidad
todos los firmantes de este Convenio y asi se hara constar en el Convenio
Urbanistico de Gestién Concertada y se materializara en el momento de

la reparcelacion urbanistica y posterior adjudicacion.
D)  Sobre la densidad maxima

Lo expresado anteriormente produce una reduccion del 10,94% del
numero maximo de plazas turisticas y habitantes (de 1.824 en el Plan

Parcial vigente a 1.644 en la modificacién propuesta).

En cambio, con respecto a la densidad maxima de habitantes y
plazas turisticas, la nueva propuesta supone una reduccién global del
6,26 % aproximadamente, sobre la establecida en el Plan Parcial vigente,
al haberse reducido la superficie del ambito del sector. Referida por usos,
la densidad resultante de la modificacion propuesta es de 70,50 plazas

turisticas/Ha y de 4,73 viviendas/Ha.

14
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E)  Sobre la Red viaria: Fdo.: |
La red viaria se estructura a través de tres ejes perpendiculares y

un eje transversal, ademas del sistema general del paseo peatonal
maritimo que discurre de forma paralela a la costa y cuya superficie se
mantiene aunque se propone eliminar la rambla interior determinada en el

planeamiento vigente.

En el limite Norte del ambito, se crea un acceso rodado hasta el
paseo maritimo que mejora sustancialmente la accesibilidad a la costa

respecto a la ordenacién contenida en el Plan Parcial vigente.

En dicho Plan Parcial, las manzanas colindantes con el suelo
urbano se apoyaban practicamente en la calle existente, sélo
planteandose la creacion de la correspondiente acera y, por tanto, sin
producirse una ampliacién del ancho del citado viario. En cambio, en la
nueva ordenacién se propone crear una gran Avenida ensanchando la
citada calle a través del suelo colindante incluido en el ambito del sector,
pasandose de los actuales 10 metros previstos en el planeamiento a'una
seccion de via de 30 metros, lo que permitira duplicar los carriles para el
trafico rodado y aumentar el ancho de las aceras, ayudando asi a resolver
los problemas de accesibilidad y movilidad en esa zona del nicleo de

Alcala y mejorando en general las condiciones del mismo.

Con ello, ademés, se consigue aumentar sustancialmente la
capacidad de aparcamientos en la red viaria; aunque en conjunto las
modificaciones planteadas suponen una disminucion de la superficie total

destinada a la red viaria (aproximadamente unos 10.281 m? menos).

En general, la ordenaciéon propuesta permitira crear circuitos de
trafico mas funcionales y mejor interrelacionados con la rotonda de

acceso en la carretera general.
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F)  Sobre los Espacios libres, dotaciones y equipamiento )

Dado el uso mayoritariamente turistico de la actuaciénég c?ns:dera b TR
que la modificacion puntual que se plantea debe atender a la aplicacion
de los estandares previstos en la legislacién vigente para tal uso (50
m2s/100 m2c de espacios libres, dotaciones y equipamientos). En realidad,
la ordenacion propuesta supera incluso la aplicacion de dicho estandar, al
prever unos 59,00 m? de suelo para espacios libres, dotaciones y

equipamientos por cada 100 m? construidos.

En cuanto a los espacios libres publicos se propone aumentar su
superficie de 23.133 a 23.257,80 m? (lo que significa unos 36,70 m?s/100
mZc), superando asi el estandar al que obliga el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales

de Canarias.

En cuanto a las dotaciones publicas y equipamientos, se ha
planteado la opcion de mantener como dotacion publica (suelo de cesion
obligatoria) la parcela dotacional colindante con el suelo urbano y el
paseo peatonal del litoral, con el fn de que sirva al propio tiempo para
cubrir en parte el déficit de dotaciones publicas existente en el nucleo de
Alcala, destinandose en principio tal parcela a equipamiento deportivo y

recreativo (piscinas municipales).

Ante la reduccion del uso residencial, se elimina el equipamiento
docente y el equipamiento cultural previsto, al no ser exigible su

existencia en la nueva legislaciéon urbanistica canaria.
A continuacién se incorporan las fichas de normativa particular de

las manzanas y un cuadro comparativo entre el plan parcial vigente y la

modificacion del plan parcial.
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MANZANA O PARCELA

USO CARACTERISTICO:

TURISTICO

USOS ESPECIFICOS:

Hotelero (Hotel 5 *)

‘1o Garcl8

USOS COMPATIBLES: Segun Normas Urbanisticas
NUMERO MAXIMO DE PLAZAS ALOJATIVAS: 1.296 pz.
TIPOLOGIA Abierta
SUPERFICIE 78.284 m?s
PARCELA MINIMA 78.284 m3s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,6357 m*c/m?s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 49.768 m%c
OCUPACION MAXIMA 40 %
RETRANQUEO FRONTAL 5m.
RETRANQUEO LINDEROS -m.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin
ALTURA MAXIMA: NUMEROQ DE PLANTAS 4 pl. (1)
ALTURA MAXIMA: EN METROS 13,60 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 432 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
(1) El nimero maximo de plantas con frente a la calle A, sera de 3.

- [Esta parcela, junto con la F, conforman una Unica unidad de explotacién.
- Enla parcela se habra de ubicar una planta desaladora de acuerdo con lo establecido en la Memoria
de Ordenacion y un deposito de 700 m?.

- Los usos en las servidumbres de proteccién, de transito y de acceso al mar, estaran a lo
dispuesto en los articulos 23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes
disposiciones reglamentarias. En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de
Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se regulan por el articulo 44-6 de la Ley de
Costas.

- El proyecto del hotel debera contemplar el disefio de un acceso peatonal dentro de la parcela
hotelera que conecte la calle A con el paseo maritimo, al objeto de cumplimentar las condiciones
establecidas en el articulo 28 de la vigente Ley de Costas. Este acceso que podra ser subterraneo,
mantendrad unas dimensiones minimas de 3 metros de ancho y 2,75 metros de altura. A los efectos
de disminuir su trazado subterraneo, sefalado de manera indicativa en este Plan Parcial, el acceso
podra efectuarse a través de las zonas de aparcamiento, peatonales o areas libr la parcela
hotelera, siempre y cuando se garantice el uso publico del mismo, asi comﬁ%o y

el s %

ubicacion precisos a las caracteristicas constructivas y morfolégicas del futur
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MANZANA O PARCELA

Fdg.: M.% Isgye. Santds Garcla

USO CARACTERISTICO:

RESIDENCIAL

USOS ESPECIFICOS:

Residencial Unifamiliar

USOS COMPATIBLES:

Segun Normas Urbanisticas

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

32 vdas.

TIPOLOGIA C'“"ES rﬂi:’c}g
SUPERFICIE 5.970 m?s
PARCELA MINIMA 1.000 m3s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,5626 m2c/m?s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 3.359,01 m%c
OCUPACION MAXIMA 40 %
RETRANQUEO FRONTAL 5m.
RETRANQUEO LINDEROS 3m.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 2pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 6,50 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 32 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Sera preceptivo redactar un Proyecto de Parcelacién, en el supuesto de segregacion de parcelas,
que se habra de complementar con un Estudio de Detalle que refleje la ordenacion resultante.
Toda parcela tendra frente a via publica de acceso rodado, sin que en ningun caso se pueda
considerar como acceso rodado la via de servicio y rotonda de la carretera general. El numero de
accesos a los aparcamientos de las parcelas sera el minimo indispensable, con el fin de evitar el
fraccionamiento de las aceras y la inutilizacién de los aparcamientos previstos en la red viaria.

- Asimismo, en los anteriores documentos se podran establecer parcelas de CJ1 y CJ3, cumpliendo
con los parametros establecidos para cada una de ellas en las Normas Urbanisticas. Los
coeficientes de edificabilidad maxima seran de 0,50 m?c/m?s para CJ1 y de 0,75 m*c/m? para CJ3,
sin que en ninguin caso se pueda derivar una superficie edificable superior a la establecida para el

conjunto de la manzana.
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MANZANA O PARCELA C* ' lis Garold
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USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS ESPECIFICOS: Residencial Unifamiliar
USOS COMPATIBLES: Segun Normas Urbanisticas
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 53 vdas.
TIPOLOGIA : Ciudzgrj?j;d(j;
SUPERFICIE : 9.664 m?s
PARCELA MINIMA 1.000 m?s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,5626 m?*c/m?s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 5.437 m%c
OCUPACION MAXIMA 40 %
RETRANQUEO FRONTAL 5m.
RETRANQUEO LINDEROS am.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 2 pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 6,50 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 53 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Sera preceptivo redactar un Proyecto de Parcelacion, en el supuesto de segregacion de parcelas,
que se habra de complementar con un Estudio de Detalle que refleje la ordenacion resultante,
Toda parcela tendra frente a via publica de acceso rodado, sin que en ningln caso se pueda
considerar como acceso rodado la via de servicio y rotonda de la carretera general. El numero de
accesos a los aparcamientos de las parcelas sera el minimo indispensable, con el fin de evitar el
fraccionamiento de las aceras y la inutilizacion de los aparcamientos previstos en la red viaria.

- Asi mismo, en los anteriores documentos se podran establecer parcelas de CJ1 y CJ3, cumpliendo
con los parametros establecidos para cada una de ellas en las Normas Urbanisticas. Los
coeficientes de edificabilidad maxima seran de 0,50 m?c/m?s para CJ1y de 0,75 m%c/m? para CJ3,
sin que en ningln caso se pueda derivar una superficie edificable superior a la establecida para el
conjunto de la manzana.

19




FICHA DE NORMATIVA PARTICULAR &

e
/;" .‘:

MANZANA O PARCELA D
Fdo.: M.? isatdl
USQO CARACTERISTICO: TERCIARIO

USOS ESPECIFICOS:

Comercial (Galeria Comercial)

USOS COMPATIBLES:

Hosteleria, Oficinas

TIPOLOGIA Abierta
SUPERFICIE 2.103 m?*s
PARCELA MINIMA 2.103 m3%
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 1,00 m2c/m?s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 2.103 m%c
OCUPACION MAXIMA 100 % (1)
RETRANQUEO FRONTAL 5m.
RETRANQUEO LINDEROS -m.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin y acera
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 2pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 7,40 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 63 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

(1) Se permite que los sotanos ocupen el 100 % de la parcela. La ocupacion para la planta baja y
superior sera la resultante de aplicar el retranqueo de 5 m.

20
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MANZANA O PARCELA . Fab.: M.5 iEuo: sanips Garcle

USO CARACTERISTICO: INFRAESTRUCTURAS
USOS ESPECIFICOS: Estacion de servicio
USOS COMPATIBLES: Hosteleria, Comercial e Industrial (1)
TIPOLOGIA : Abierta
'SUPERFICIE 5.042 m?s
PARCELA MINIMA 5.042 m?s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,3966 m2c/m?s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 2.000 m*c
OCUPACION MAXIMA 50 %
RETRANQUEO FRONTAL 5m.(2)
RETRANQUEO LINDEROS -m.
USO RETRANQUEQ FRONTAL Libre -
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 2 pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 7,40 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 30 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

(1) Se permite mantener la actual fabrica de hielo, debiéndose modificar sus fachadas para integrarlas
en el conjunto de la edificacion que se realice. Como tal uso industrial, la normativa de aplicacién
sera la establecida en las Normas Urbanisticas de planeamiento general.

(2) Salvo marquesina de la estacién de servicios

- Las condiciones complementarias para el desarrolio de la estacién de servicios seran las derivadas
de la legislacién sectorial de aplicacion.
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MANZANA O PARCELA

USO CARACTERISTICO:

RECREATIVO

USOS ESPECIFICOS;

Esparcimiento en espacio edificado

USOS COMPATIBLES: Hosteleria
TIPOLOGIA Abierta
SUPERFICIE 7.893 m?s
PARCELA MiNIMA 7.893 m3s

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,1121 m?*c/m3s

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

885 mi*c

OCUPACION MAXIMA

12,52% (1)

RETRANQUEO FRONTAL 5m.
RETRANQUEO LINDEROS 3m.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 1 pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 4,00 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 18 pz.
INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
(1) En sotano se admite un 20%.
Esta parcela junto con la parcela A conforma una Unica unidad de explotacion.
22
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MANZANA O PARCELA

USO CARACTERISTICO:

RESIDENCIAL

USOS ESPECIFICOS:

Residencial Unifamiliar

USOS COMPATIBLES:

Seguin Normas Urbanisticas

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 2 vdas.
TIPOLOGIA Ciudad Jardin 1
SUPERFICIE 1.043 m3s
PARCELA MINIMA 400 m3s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,30 m?c/m?s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 313 m2%
OCUPACION MAXIMA 30 %
RETRANQUEO FRONTAL 3m.
RETRANQUEO LINDEROS 3m.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 2pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 6,50 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 2 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

o5 Garcla

- Toda parcela tendra frente a via pablica de acceso rodado, sin que en ningdn caso se pueda
considerar como acceso rodado la via de servicio y rotonda de la carretera general. El numero de
accesos a los aparcamientos de las parcelas sera el minimo indispensable, con el fin de evitar el
fraccionamiento de las aceras y la inutilizacién de los aparcamientos previstos en la red viaria.
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MANZANA O PARCELA caoth.2 isal
USO CARACTERISTICO: DOTACION
USQOS ESPECIFICOS: Deportivo (1)

USOS COMPATIBLES: Oftras Dotaciones
TIPOLOGIA Abierta
SUPERFICIE 6.348 m3s
PARCELA MINIMA 6.348 m2s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,10 m2c/m?3s
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 634 m2c
OCUPACION MAXIMA 10 %
RETRANQUEO FRONTAL 5m.
RETRANQUEO LINDEROS -m.
USO RETRANQUEO FRONTAL Jardin
ALTURA MAXIMA: NUMERO DE PLANTAS 2 pl.
ALTURA MAXIMA: EN METROS 7,40 m.
NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS 14 pz.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

(1) Destinado principalmente al deporte de la natacion

- Los usos en las servidumbres de proteccién, de transito y de acceso al mar, estaran a lo
dispuesto en los articulos 23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes

disposiciones reglamentarias.

- Enlazona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se regulan por el articulo 44-6 de la Ley de

Costas.

24
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MANZANA O PARCELA LJ,K
USO CARACTERISTICO: DOTACION
Usos ESPECfFICOS: Espacio Libre Publico (Parque Urbano)
USOS COMPATIBLES: Segtn Normas Urbanisticas
SUPERFICIE 23.258 m3s

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- El Proyecto de Urbanizacién debera estudiar en conjunto estas tres parcelas y el peatonal costero,

pudiendo reajustar los limites de los mismos.

- Se deberan desarrollar las actividades que se establecen en las Normas Urbanisticas. Se debera

respetar la vegetacion de porte existente, integrandola en la ordenacion.

- Los usos en las servidumbres de proteccion de transito, y de acceso al mar, estaran a lo
dispuesto en los articulos 23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes

disposiciones reglamentarias.
- Enla zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se regulan por el articulo 44-6 de la Ley de

Costas.
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FICHA DE NORMATIVA PARTICULAR .

MANZANA O PARCELA ot 1sanll, 561108
Fdo.. p-

USO CARACTERISTICO: INFRAESTRUCTURAS

USOS ESPECIFICOS: Viaria (Peatonal)

USOS COMPATIBLES: Segun Normas Urbanisticas

SUPERFICIE 13.424 m%s

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

El Proyecto de Urbanizacién debera estudiar como un conjunto la parcela de Parque Urbano v el
peatonal costero (M), pudiendo reajustar los limites de los mismos. Se deberan desarrallar las
actividades que se establecen en las Normas Urbanisticas. Se deberd respetar la vegetacion de
porte existente, integrandola en la ordenacion.

Los usos en las servidumbres de proteccion de transito, y de acceso al mar, estaran a lo
dispuesto en los articulos 23 a 28, ambos inclusive de |a Ley de Costas y a las correspondientes
disposiciones reglamentarias.

En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se regulan por el articulo 44-6 de la Ley de
Costas.

Para su desarrollo se debera cumplir lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
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MANZANA O PARCELA M
USO CARACTERISTICO: INFRAESTRUCTURAS

USOS ESPECIFICOS:

Red Viaria (Calles Urbanas y peatonales)

USOS COMPATIBLES:

Segun Normas Urbanisticas

SUPERFICIE

30.696 m3s

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Los usos en las servidumbres de proteccién, de transito y de acceso al mar, estaran a lo
dispuesto en los articulos 23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las correspondientes

disposiciones reglamentarias.

- Enla zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.
- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.
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CUADRO COMPARATIVO ENTRE EL PLAN PARCIAL V{LGENTE X LA

UGy 5

PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

CONDICIONES Y
PARAMETROS

PLAN PARCIAL VIGENTE

MODIFICACION PLAN
PARCIAL PROPUESTA

Superficie total 191.817 m3s 183.725,40 m?s
Superficie edificable total 67.136 m*c 63.551,90 m%c
Coeficiente edificabilidad 0,35 m?c/m3s 0,35 m?*c/m3s
N° plazas alojativas turisticas 1.336 1.296
N° viviendas 122 87

N° total plazas y habitantes

1.824 plazas-hab.

1.644 plazas-hab.

Densidad

95,09 plazas-hab./Ha

89,49 plazas-hab./Ha

Sistema general. Paseo Litoral 13.424 m3s 13.424 m3*s
Espacios  libres  publicos.

o 23,133 m%* 23.257,80 m3s
Parque Urbano y jardines
Equipamiento Docente 7.419 m3s -
Equipamiento Social 1.086 m3s -
Equipamiento Deportivo pub. 6.348 m3s 6.348 m3s
Total equipamientos publicos 14.853 m?s 6.384 m?3s
Equipamiento privado 2.113 m?s 7.893 m3s
Total equipamientos publicos y 16.966 m?s 14.241 m?s
privados
Total espacios libres publicos, 40.099 m3s 37.498,80 m?s
dotaciones y equipamientos
Viario 40.977 m3s 30.696,40 m?s
Superficie edificable comercial 5543 m? 4.102,80 m?
N° unidades de actuacion Dos Una
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TERCERA.- Los propietarios comparecientes se comprometen a
desarrollar la nueva ordenacion planteada, y la gestion y ejecucién‘ del
sector de suelo urbanizable'La Jaquita, de conformidad corrloexpresado
en las anteriores estipulaciones y en los acuerdos que se consignan en

ésta y en las siguientes estipulaciones del presente Convenio.

Por su parte, el Ayuntamiento de Guia de Isora se compromete a
tramitar con la mayor urgencia posible tanto la citada Modificaciéon puntual
del Plan Parcial como el resto de los proyectos e instrumentos de gestion
necesarios para el desarrollo del sector, siempre y cuando los
documentos que se presenten cumplan con lo determinado legalmente y

con lo expresado en el presente Convenio.

CUARTA.- La modificacién puntual que se formule establecera la
ejecucion del sector mediante un sistema de ejecucién privada. Segun la
legislacién urbanistica aplicable, al ser iniciativa de todos los propietarios
incluidos en el ambito del Sector, se determinara el sistema de Concierto
segun el procedimiento legal y en virtud de lo establecido en los articulos
102.2 c) y 103 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del

Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,

Por tanto, la distribucion equitativa del aprovechamiento urbanistico
y la adjudicacion proporcional de Iaé parcelas resultantes conforme al
cuadro de parametros urbanisticos anexos se formalizard a través del
instrumento de gestidn urbanistica pertinente (Convenio urbanistico de
Gestion Concertada), determinandose en éste que la parcela con una
superficie de 5.042 m? y una superficie edificable maxima de 2.000 mzc.
destinada a uso de infraestructuras (estacion de servicio y fabrica de
hielo) y a los usos compatibles de comercio y hosteleria se adjudicara a

D. Manuel Mederos Pérez, comprometiéndose los particulares

comparecientes a desarrollar los tramites pe sistema de
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Concierto sefialados en los articulos 107 a 109 del Tgﬂq&e&mdido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio [dé-Canarias y de Espacios Naturales

de Canarias, constituyendo al efecto una Entidad Urbanistica de Gestién.

Correspondiendo a las parcelas propiedad de D. Manuel Mederos Pérez,
el 100 por 100 del aprovechamiento urbanistico asignable a las mismas y
destinadas a infraestructura, (estacion de servicio y fabrica de hielo),
asumiendo las mercantiles Sol Melia S.A., y Playa Salinas S.A., el 10% de
aprovechamiento municipal que les correspondiera, tanto se materialice

en dinero como en terrenos.

QUINTA.- El aprovechamiento de las dos parcelas, ubicadas en la
manzana G, a adjudicar a D? Maria del Carmen y D? Maria Mercedes
Mederos Pérez se debera detraer del correspondiente a Sol Melig, S.A., y
sera del 100 por 100, correspondiendo también a Sol Melia, S.A., en su
caso la cesion obligatoria del 10% del aprovechamiento urbanistico de
estas parcelas. Su uso sera residencial, tipologia ciudad jardin 1, con una
superficie cada una de ellas de 521,5 m?, lo que hace un total de 1.043
m?, y con una superficie edificable cada una de ellas de 156,50 m? siendo
a cargo de Sol Melia, S.A., las demas cargas urbanisticas gue pesen
sobre dichas parcelas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de

Espacios Naturales de Canarias.

SEXTA.- Los plazos para el desarrollo de este sector a los que se
comprometen los propietarios comparecientes y que deberan quedar
establecidos en el documento de modificacion que se tramite, son los que

se establecen a continuacion:
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- 2 meses desde la aprobacién definitiva de la Modificacion puntual del
Fd
Plan Parcial para la presentacion del Proyecto de Urbanlzacmn y del

Convenio de Gestidon Concertada.

- 2 afios desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién para la
ejecucion de las obras de urbanizacién, que se realizaran en una sola
etapa, y para la cesion del suelo destinado espacios libres y dotaciones

publicas.

- 3 meses desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion para la

solicitud de licencia del Proyecto del Hotel y del equipamiento recreativo
privado de Sol Melia, S.A.

- 4 afios desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizaciéon para la

solicitud de licencias de edificacion del resto de las parcelas.

La obras de urbanizacién y edificacién podran realizarse de forma
simultanea, quedando condicionada la licencia de primera ocupacién del
Hotel y del equipamiento privado, propiedad de Sol Melia, S.A., a la
finalizacion total de las obras de urbanizacién, contenidas en el ambito del
Sector e inscripcidn y recepcion por parte del Ayuntamiento de Guia de

Isora de las obras de urbanizacién.

La ejecucion y puesta en funcionamiento del equipamiento privado,
propiedad de Sol Melia, S.A., sera obligacién de esta sociedad, y sus
licencias de primera ocupacién y de apertura estaran vinculadas a las de

las instalaciones hoteleras.

Durante la tramitacidon de la modificacion del Plan Parcial y de la

ejecucion del mismo tanto la fabrica de hielo como la cion de

Servicios y anexos continuaran funcionando.
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SEPTIMA.- La entidad mercantil Sol Melia, S.As, se obliga a"adiélghﬁ'tgar
integramente todos los gastos de urbanizacion y gestion del sector,
incluidos los honorarios del documento de Modificacién del Plan Parcial,
del Proyecto de Urbanizacion y del instrumento y documentos de gestion:
todo ello sin perjuicio de la pertinente cuenta de liquidacién provisional
entre propietarios que debera contener el Convenio de Gestidn

Concertada.

El Proyecto de Urbanizacion incluira el peatonal del litoral y el
parque urbano junto al mismo, corriendo por cuenta de los propietarios las

obras de ejecucidn de los mismos.

La entidad mercantii Sol Melida, S.A., también se obliga al
mantenimiento del citado espacio libre de Parque Urbano y al peatonal del

litoral.

A D. Manuel Mederos Pérez le corresponde abonar, en concepto
de repercusion de gastos de urbanizacién del sector, por la parcela que
se le adjudique de 5.042 m? la cantidad de 18.525.081 pesetas,
correspondiendo a la entidad mercantil Sol Melia, S.A. el abono del resto
de los gastos de urbanizacién definitivos que resulten en funcién del

aprovechamiento asignado a la parcela.

OCTAVA.- La Entidad Urbanistica de Gestién que se constituya asumira
la conservacion de la urbanizacién realizada, con las excepciones

siguientes:

- La conservacion del viario de acceso al Sector y al ndcleo de

Alcala sera a cargo del Ayuntamiento.




- La conservacién del resto de la urbanizacion, Wincluid_os.g_%‘a
pargue urbano costero y el Paseo del Li;_%@! sera-a 'céir‘go“ééhla
entidad mercantil’ Sol Melia, S.A., exonerando tanto de dicha
conservacion como del pago de cuotas para atender a las

mismas al resto de los propietarios

NOVENA.- Para garantizar el cumplimiento de todo lo anterior, los
particulares comparecientes, en proporcion a su participacién en el sector,
deberan entregar al Ayuntamiento de Guia de Isora, previamente a la
aprobacién definitiva de la Modificacion puntual del Plan Parcial, aval
bancario de los costos totales y reales para la ejecucién de la actuacion
urbanistica, segun establece el articulo 19 del Decreto 10/2001, de 22 de
enero, por el que se regulan los estandares turisticos; sin perjuicio de la
afeccion de las parcelas resultantes privadas al cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas derivadas del planeamiento y del Convenio

Urbanistico de Gestion Concertada.

Si por causa de alguna legislaciéon sobrevenida se tuviera que paralizar el
desarrollo urbanistico de sector, el Ayuntamiento devolvera el aval
bancario presentado, obligandose los comparecientes a presentarlo

nuevamente una vez se pueda desarrollar el sector.

DECIMA.- El Ayuntamiento de Guia de Isora se compromete a archivar el
expediente administrativo relativo el proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion 1,

presentados por la entidad mercantil Playa Salinas S.A.
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UNDECIMA.- Las entidades mercanhies “Sol Meha SA y La

Jaquita, S.L. se olligan a abonar al Ayuntamiento de Guia de Isora la
cuantia econdmica gsustitutiva del 10%  del aprovechamiento
correspondiente a la Administracion municipal, sin deducir de la misma
gastos de urbanizacion, y segin la valoracion que finalmente se

establezca, realizada segin el valor de mercado.

Dicha valorac,ion econémica debera fijarse en el plazo de un mes a
partir de la firma d«l presente convenio, estableciéndose igualmente los

plazos para su aboro por parte de las entidades mercantiles.

DUODECIMA.- NATURALEZA ADMINISTRATIVA

El presente Convenio Urbanistico tiene naturaleza administrativa,
por lo que debera ser interpretado en el sentido mas favorable a los
intereses publicos municipales, dentro del marco legal aplicable. En todo
caso, los actos du interpretacion y/o ejecucion del mismo quedan

sometidos a la jurisdiceién contencioso-administrativa.

Y en prueba de conlormidad, firman por sextuplicado ejemplar el presente
CONVENIO URBANISTICO, en el lugar y fecha indicado en el
encabezamiento.

fdo. D. Pedro Mariin Domntinguez
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DOY FE.- M? Auxiliadora Péerez Martin, SECRETARIA ACCIDENTAL del
AYUNTAMIENTO DE GUIA DE ISORA.
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