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1.- GENERALIDADES

2 i B - s

e T A ey

1.1.- OBJETO

e

L.

El presente Plan Parcial trata de ordenar de forma pormenorizada el sector -

sy e AT

de suelo apto para urbanizar, de. la Modificacién Puntual de las Normas .
Subsidiarias (Texto Refundido) Reclasificacién de suelo urbano y ristico a .

urbanizable, Jardin Tropid:il-. Club de Campo.

g

El objeto de las ordenanzas reguladoras es reglamentar de forma detallada

los usos del suelo y las condiciones de edificacién que se realicen en su it
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1.2.- AMBITO TERRITORIAL

- . #o= e ampm

e
st e e R

El 4mbito del Plan Parcial -coincide con el del sector de suelo apto para

urbanizar antedicho.
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Entrard en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacién definitiva en
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el Boletin Oficial de Canarias. Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de
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1.3.- MODIEICACIONES

La tramitacién de' modificaciones se sujetard a las mismas disposiciones {

enunciadas por la legislaciéon urbanistica. - !

1
¥
,

Todas las modificaciones que se™produzcan y que resulten aprobadas

definitivamente se reflejarGn en los planos. o documentos correspondientes, i

las rectificaciones. | |

No se consideran modificaciones las alteraciones que puedan

margen de concrecidn que la Ley y el planeamiento general vigente reservan a 1o

¥

proyectos subordinados (como los proyectos de urbanizacién).

Tampoco ~se considera modificacién la  alteracién  puntual de las

determinaciones de los planos indicativos {como los esquemas de infraestructuras),

e g WY

consecuencia de adaptaciones de detalle justificadas, en particular nos referimos a

los esquemas de infraestructuras, rasantes del viario, -etc. T

1.4.- DESARROLLO

Formulado el Plan Parcial 'y. aprobado definitivamente, procederd la

tramitacién del proyecto de compensacién proyectos de urbanizacion, conforme

al plan de etapas.

El proyecto:de urbanizacién desarrollard los criterios generales enunciados

en la memoria de ordenacién.

- —.,,-H-#'#l.uw;-ﬂ' .
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1.5.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Salvo cuando se defina expresamente en estas ordenanzas, se adoptaré la

terminologia empleada en las leyes, reglamentos, normas, planeamiento general y -

:

ordenanzas municipales vigentes.' -

-.lq.ﬂ..-.ﬁ.. i, =

1.6.- RELACION ENTRE ESTAS ORDENANZAS Y LA NORMATIVA URBANISTICA .
VIGENTE . | | '

En todo lo no regulado de forma expresa se aplicardn lgé

urbanisticas del planeamiento de rango superior.
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TEXTO REFUNDIDO_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO,_ GUIA DE ISORA Ordenanzas Regi j
2.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
2.1.- REGIMEN URB/—‘;\NISTICODEL SUELO
CALIFICACION T
"
: i
I - Elsuelo del sector comprendida en el émbito territorial del Plan Parcial ;
estd clasificado como suelo urbanizable con destino turistico

2 - Elsuelo delimitado se divide en las siguientes zonas:
A) ZONAS EDIFICABLES

@ Zona Hotelera

9

Zona Apartamentos Turisticos

9

Zona Residencial {aislada 1 y aislada 2 }
Club de Golf:

Club de Tenis

Club Hipico

Servicios de.Interés Pdblico y Social

9 9 5

9

¢ - (Comercial, Deportivo'y Social) - J

B) ZONAS LIBRES

o e

Red viaria y aparcamientos
Espacios libres
Proteccidn costera

Campo de Golt

Vivero

L L R T TR

9 § § § 9§ §

Infraestructuras Técnicas

. Potabilizadora

S g

. Punto Limpio

- o

. Depuradora

. Funicular
. Aljibe
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£

DERECHOS AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1

condicionado al complemento de los deberes y obligaciones derivados de este !

documento. L
; '

.

2.2.- INSTRUMENTOS DE ACTUACION U_RBAN]STICA E
] 5

INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA 5

1 - Para el desarrollo del planeamiento se proceder@

siguientes instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.

b} Instrumentos de gestién. ?
c} Instrumentos de ejecucion. . ;
A) INSTRUMENTOS DE ORDENACION
PLANES ESPECIALES .-.
4

] - El Plan Especial serd el instrumento de desarrollo especifico de

planeamiento parcial, desde un punto de vista particularizado, pudiendo tener .

como finalidad:

-
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1
; a) El desarrollo de las infraestructuras. /
- /i

. #

b) La proteccidn, conservacién o puesta en valor de algin elemento
urbano o natural, y en-especial su conservacién y mejora en determinados lugares, s

. | incluyendo las actuaciones aisladas.

¢) El desarrollo de las actuaciones a realizar en el litoral, al poder

corresponder su autorizacién o concesién a diferentes Administraciones.

2

{ 2 - los Planes Especiales contendrén las -determinaciones y la :’
o ' R
' documentaciones que prevén los arficulos 17 y siguientes de la Ley del Suelo, y los i
.1 articulos 76 y siguientes.de! Reglamento de Planeamiento Urbanistico, asi co -
® _ |
® los derivados de la legislacién y reglamentacién sectorial que afecte.

) ' _ . _

¢

®

. . .

o ESTUDIOS DE DETALLE
: .j ' %-1'5: 1
:( ] - Podrén redactarse, cuando fuese necesario Estudios de Detalle con i
| .j alguno o varios de los siguientes objefivos: i

@

q) Establecer alineaciones y rasantes, completando las ya sefaladas, y

reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas, sin reducir en ningin caso

la superficie viaria o de espacios libres ni‘originar aumento de aprovechamiento o

alterar el uso predominante.

-i—u!.—r-r nofft == e i p" r'ti

b) Ordenar los volimenes arquitecténicos definiendo, en su caso el

« I

viario interior de cardcter privado.

‘i el
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B) INSTRUMENTOS DE GESTION

territorial delimitado en la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias.

T

SISTEMA DE ACTUACION h

1 - La ejecucion del planeamiento se llevaré a cabo por el sistema de
compensacion previ;sto en el articulo 157 y siguientes del Reglamento de Gestién

Urbanistica.

GOBIERNQ
DE
LCANARIAS

PARCELACIONES URBANISTICAS

I - Se considerard parcelacién urbanistica ‘toda agrupacién, divisién o

subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes.

2 - No podré oforgarse ningin tipo de‘-licenciﬂs municipales hasta tanto se
apruebe el correspondiente Proyecto de Parcelacién Urbanistica que, de todas
formas, se sujetard a las limitaciones superficiales del'.pldneumiento.

3 - Cuando la reagrupacidén de algunas parcelas lo requiera, el

- Ayuntamiento podré exigir la realizacién de un Estudio de Detalle que proponga.la

¥

configuracién arquitecténica del conjunto.

C) INSTRUMENTOS DE EJECUCION

1 - La ejecucién material de las determinaciones del planeamiento parcial y
de sus instrumentos de desarrollo se realizardn mediante Proyectos Técnicos, que

-

podrdn ser como sigue:
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a) De urbanizacién.
b} De edificacién.
¢) De ofras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS TECNICOS

1 - los Proyectos contendrén los siguientes documentos: Memoria

justificativa y descriptiva, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto.

2 - Llos Proyectos serdn redactados y las obras dirigidas por Técnicos

competentes.

PROYECTO DE URBANIZACION

1 - Las obras de urbanizacién comprenderdn los siguientes grupos:

Excavaciones y movimientos de tierras.

Pavimentacién del viario.

Red de _dis’rribucié;'n de agua potable.

Red de riego e hidrantes contra incendios.

Red de aguas pluviales y residuales.

Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado pdblico.

Red de canalizacién de telecomunicacion.

Pavimentacién, acondicionamiento y jardineria de espacios libres y

jardines.

2
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* Senalizacién,

*

Redes de enlace de los servicios con las redes municipales o

generales del municipio. | -i

caracteristicas adoptadas por el Ayuntamiento.-

3 - Lla red de abastecimiento de agua se calculard para un
eotre

<
o _ _ ] | (Ryr 1
atm., como minimo, y 8 atm., como méximo, bajo tuberia enterrada. Se dotad

1,5 1/sg./Ha. y con unas presiones de servicio de la red comprendi
la red de un sistema eficiente de cloracién.

4 - Los hidrantes contra incendios se ajustarén al modelo dictaminado por

el Ay-funtamien’fo.

5 - las bocas de riego no se encontrarédn separadas mdés de 50 m.,

derivéndose de la red general con sus correspondientes llaves de paso.

6 - La red de evacuaciébn de aguas y saneamiento tendréd una seccién

minima de 30 cm. y pendientes minimas en los ramales iniciales del 1 % y, en los

demds, determinadas de tal - manera que las velocidades minimas no sean
inferiores a 0,5 m./sg. En los extremos de los ramales se dispondrén camaras de
descarga para la limpieza. Se dispondrén rejillas captadoras de las aguas de lluvia,

para cuyo vertido podrd emplearse un sistema separativo.

7 - La red de suministro de energia eléctrica se ajustard a las condiciones
de la Empresa Suministradora, al igual que la red de clumbrado piblico. La
iluminacién de las vias serd entre 10-15 luxes, con una uniformidad (relacién de
minima a media) superior a 0,15 para las vias principales y de 7 luxes, con

uniformidad minima de 0,15, en las restantes vias y jardines.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO _GUIA DE ISORA Ordencnzas Regulada
8 - Lared de canalizacién telefénica se ajustard a las recomel
la CTNE.
| b
9 - Jardineria: Las zonas verdes o jardines de uso publico se ajardinardn ;
con arbustos y arbolado de especies resistentes y copadas, con preferencia de
especies locales. CH

R E—

RO LAY JERE L - T T ST SR

10 - Todo lo anteriormente descrito deberd cumplirse respecto a las medidas

correctoras establecidas en el Contenido Ambiental.

PROYECTOS DE EDIFICACION

1 - Estos Proyectos se clasificardn como sigue:

ot e e

a) Obras de nueva edificacién (de nueva planta, ampliacién,

reconstruccidn o sustitucién).

v e . ..
T L L e

b) Obras en los edificios (de acondicionamiento, reestructuracion,

restauracién, conservacién o mantenimiento y consolidacién).

St A SEE. T ke A T

¢) Obras de demolicién (total o parcial).
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PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

4
1 - Se referirdn estos Proyectos a aquellas actuaciones relacionadas con i
;

otras construcciones, ocupaciones y formas de afectacion del suelo, vuelo o

e - ..
kel L n LT AR L

subsuelo, no incluidas en los articulos vigentes, pudiendo clasificarse como obras

e

civiles singulares, actuaciones estables o actuaciones provisionales.

Hojoa 19
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PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

%
que deban ubicarse en un local para permitir el ejercicio de una gtividad i 3
; . . Y

“determinada y su adaptacién a la reglamentacién sectorial correspondien - S

-y

T hm Yy R i




3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

3.1.1.- Condiciones generales de las edificaciones

1. Los condiciones generales de la edificacién que se establecen son
aquéllas a las que ha de sujetarse cualquier edificacién, en sus propias
caracteristicas y en su relacién con el entorno, salvo en los supuestos recogidos en

estas Ordenanzaos.

2. Las condiciones generales de la edificacién, hacen refg

siguientes aspecios:

a) Condiciones en relacién a la parcela.
b) Condiciones de edificabilidad, aprovechamiento, volumen y forma.
c) Condiciones de calidad, seguridad e higiene.

d) Condiciones de dotaciones y servicios.

e) Condiciones de estética.

3.1.2.- Tipologias edificatorias

Se contemplan, a efectos de su regulacién, las siguientes fipologias

edificatorias:

a) Abierta en bloque

Es aquélla en que la edificacién se conforma por blogues situados de

forma abierta dentro de su parcela y presentando fachada en todos sus frentes.

Hoja 21
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b) Ciudad lardin

Es la fipologia que agrupa los diferentes supuestos o variantes de

edificaciones aisladas de viviendas de cardcter unifamiliar.

¢) Edificaciones con tratamiento especifico

Las edificaciones de equipamientos dotacionales, de infraestructuras, de
uso exclusivo comercial, o recreativas, deben tener un tratamiento especifico en
cuanto a las condiciones generales y porticulares de la fipologia en la que se

desarrollen.

3.1.3.- Aplicacién de las condiciones de la edificacién

1. Las condiciones generales de las edificaciones y las pariculares
definidas para la fipologia edificatoria que corresponda, deberdn cumplirse tanto
en obras de nueva construccién como en las de reestructuracién o rehabilitacidn
total de edificios existentes, salvo indicacién en contra contenida en estas
Ordenanzas o cuando la edificacién se encuentre en uno de los supuestos a los
que se hacen mencién . Todo ello sin perjuicio del obligado cumplimiento de la

legislacién sectorial que pudiera ser de aplicacién.

2. En cualquier caso, las edificaciones deberédn cumplir también las
condiciones establecidas por la legislacién sectorial que le sean de aplicacién por
razédn del uso a que se destinen o de la situacién en la que se implanten, asi como

el resto de las ordenanzas que resulten aplicables.

3. Igualmente, serd de aplicacién la regulacion que contenga la
Ordenanza Municipal de Edificacién y Urbanizacién, en lo que pueda atectar en

cada supuesto.
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L

3.2.- CONDICIONES EN RELACION A LA PARCELA

3
1
]
1

3.2.1.- | Parcela. Definicién y tipos " i

1. Se entiende por parcela la unidad minima de suelo sobre la que se °

aplican las determinaciones y condiciones de ordenacién, gestién y ejecucidn *

R

urbanistica. En las parcelas, puede’ materializarse la implantacién de -
aprovechamientos urbanisticos, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
gue correspondan. Las dimensiones minimas, caracteristicas y condiciones vienen

determinadas por la ordenacién y la normativa urbanistica que sea de aplicacién.
QI

3.2.2.- Relacién entre edificacién y parcela

Toda edificacion estard necesdriamente vinculada a una parcelq,
circunstancia que queda debidamente establecida con el sefalamiento de los

pardmetros y condiciones urbanisticas aplicables.

3.2.3.- Segregacién y agrupacibén de parcelas

1. Tan solo se permitirn segregaciones y agrupaciones de parcelas en la

1

zona residencial siendo la parcela minima de 500 m2. En la zona Hotelera y de

Apartamentos Turisticos no se permitirdn segregaciones.
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Los supuestos de segregac:én no podrén dar lugar a parcel?s ik
superficie inferior a la minima indicada en cada caso. Tampoco se admif
segregaciones que den lugar a parcelas en las que no pueden cumplirse todas las
ordenanzas generales y paﬁiculares de la edificacién. o ;

f

En los supuestos de agregacién se cumplirdn todas las ordenanzas

i wE e e e W

generales y particulares de la edificacién planiteadas para la parcelas originales..

¢ 3

| ‘
: L |
= s s . . . - b |
2. No serdn divisibles las parcelas cuyas dimensiones no permitan que su ;
segregacion de como resultado parcelas igudles o mayores o |c:s que: estén ;
definidas como minimas, ni cuando las pc:lrcelc:s estén vinculadas o %e;{:’tng:‘ RN {
h o "’u AT F ¥

= LG

deberd hacerse con indicacién de. la pu.rte de su edificabilidad, segunel

planeamiento, que haya sido ya consumida por las construcciones existentes. {
| !
¥
’
3.2.4.- Condiciones de posicién y ocupacién de la edificacién
. “ L
1. Las condiciones de posicidn Y ocupm:ton de la edificacién en la pc:rcela
son las que determinan el emplazumuen’ro oermifido de las construcciones dentro
de la parcela, y se definen en la regulacién normativa de las diferentes tipologias ’

gue desarrollen.

4

2. Las Ordenanzas establecen una serie de elementos de referencia de la
posicién del edificio en la parcela, que son el conjunto de variables determinantes
para fijar el emplazamiento de la consiruccién. Estas variables pueden ser también g
referencias planimétricas o altimétricas derivadas de los Planos de Ordenacién

Detallada.
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3.2.5.- Referencias planimétricas de las parcelas RIAD

- ™

Sirven para determinar la posicién de la proyeccién horizontal del edificio,

con las siguientes referencias: '

a) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la

distinguen de sus colindantes. . %

Es lindero frontal o frente de parcela el que delimita la parcela con la .
via o el espacio libre pUblico al que de frente. El lindero posterior es el opuesto al

frontal. Son linderos laterales los restantes.

tengan tal caracteristica.

El Ayuntamiento podréd exigir al propietario de una parcela el

amojonamiento y sefalamiento de los linderos de la parcela de su propiedad.

b) Alineacién exterior o publica: es la linea sefialada por el planeamiento

para establecer el limite que separa las parcelas edificables de los suelos

destinados a viales o espacios libres publicos.

¢) Alineacién interior: es la linea que senala el planeamiento para

establecer la separacién entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por

la edificacion y el espacio libre de la parcela.

d) Alineacién de fachada: es la linea que sefala el limite a partir del cual

tienen que levantarse obligatoriamente las construcciones. Podré coincidir con la

alineacién exterior o publica.




‘2 f:-
.l TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA :
f :] e) Alineacién virtual en planta baja {soportales): es la linea g -:'
. planeamiento para establecer la posiciéon de la fachada del edificio en |
.l - baja del mismo. o v
® F : | :

o

: f) Alineacién virtual _en_planta superior: es la linea que sedala el

planeamiento para éstablecer la posicién de la fachada del edificio en las plantas

superiores a la baja.

et R

3.2.6.- Referencias altimétricas del terreno

t | r

Sirven para determinar la proyeccién vertical del arranquejd
desde el terreno, asi como para realizar la. medicién- de sus alturaxs

Ordenanzas emplean las siguientes referencias altimétricas:

’
* - )
- . -, . i
a) Rasante: es la proyeccién horizontal del perfil de la calle, ploza o
| | ’ !
espacio pUblico sobre un plano vertical situado enla alineacién exterior. f
. ' 3
}
b) Cota natural.del ferreno: es la altitud relativa de cada punto del terreno &
antes de ejecutar la obra urbanizadora. S
i - "
I T -H“H\\\H _ . | z.:
c)'Cota de suelo urbanizado: &s la alfitud relativa de cada punto del I
\\\--.____h L o __=__..-:=--“'.'-ﬂ : . ]
terreno resultante después de ejecutar-la obra de urbanizacién inferior de las 1
parcelas. | , P |
» b
,_ P
.
4

oL el G

| . e R .




..-|
‘
o
o
®

o 27
1 B
Hh & & " ﬂ e

- r T'-"rr'L T{" - ) . . . - e
B A4 . i
3
i
¥
]

TEXTO REFUNDIDG PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA Ordenanzas Reguladdrds: “1 o
72T,

. . . [ . % L. LI T L.;:—-: S
3.2.7.- Otras referencias de la edificacién - AN *’§ =3
A wd

BT & F

A

En la regulacién de la edificacidn contenida en estas Ordenanzas se .,i

emplean también ofras referencias, que se sefalan a continuacion:

a) Cerramiento: es el elemento -que delimita los espacios no edificados

correspondientes a parcelas contiguas, la separacién entre éstas y los viales, o i

entre aquéllas y el terreno no urbano. , a

cuerpos y elementos volados.

c) Medianera: es la pared lateral que sefiala el limite entre editicaciones o
)

parcelas contiguas, que se eleva de los cimientos a la cub:en‘c aunque Su
R

continuidad sea interrumpida por patios de luces. !

d) Planta Baja: es la planta situada al mismo nivel que la rasante de la via

-l

o espacio publico o por encima de la planta sétano, real o posible. Pueden existir

varias plantas bajas en un mismo edificio. ;

e) Plantas .superiores: son las plantas situadas por encima de la planta

baja.

L 1.

AN |
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. ’ . . . .
o 3.2.8.- Separacién a linderos o retranqueos .
. E : ‘ ; -.._
° b
: 1. La separacién a los linderos o retranqueos es la distancia de cada 7§
@ punto del plano de fachada, incluyendo los cuerpos salientes, al lindero de 4
: referencia mds préximo, medida en proyeccidbn horizontal sobre una recta 3
@ perpendicular a éste. Puede regularse como valor fijo obligatoric o como valor ] 3
® - « ‘ ¢ A
| minimo. v
® 2. En aquellos casos en que las Ordenanzas establezcan distinjefival NG
| | . 5
o de la separacién entre la edificacién a los linderos laterales y al féng ki
o parcela, y cuando por la irregular forma de la parcela sea dificil diferegicie .
. . o\ T
¢ el fondo, se medirén las separaciones en la forma que mejor asimile loXfgsuhtadas h‘!
. : _ : ’I'f;ﬁ{i’}"t v rﬁ
a los de su entorno. s =
® ‘ }
¢ - o - | o
® e 3. Las posibilidades de uso del retranquec frontal seré la-del jardin, T %
e delantero. Serd un espacio esencialmente vegetal, dotado de cerramiento-en la
e alineacién exterior. . : |
¢ +
t’ *
° . ' afa - - | . | i
® 3.2.9.- Separacién entre edificios “ | .
® “ | i
?
® : t i
- ) . . . - _ 1
¢ La separacidn entre edificios es-a distancia que separa sus fachadas.
¢ § . .
® | | - ,
® ,
@ ‘ .
@ 3.2.10.- Ocupacién o superficie ocupada ;
¢ §
o
'@
®
@
@
®

La ocupacidn és la superficie de parcela comprendida dentro del } o

. d : ' ’ S

perfmetro formado por la proyeccién de los planos de fachada, incluyendo los %

cuerpos salientes, sobre un plano horizontal.’A efectos de medicién no computaran ﬂg

[ T los muros de contencién. La ocupacién de parcela serd necesariamente igual o g
o e . . -- g
o - v inferior al valor de la superficie ocupable que se determine. N \ ﬁ
. A i ' .ﬁ‘
o AR - Hoja - 28
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO_GUIA DE ISORA i
3.2.11.- Superficie ocupable |
+ :
H '
Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable :
susceptible de ser ocupada por la edificacién. Su cuantia puede sefalarse: * .
| |
a) Indirectamente, como conjuncién de referencias de posicién, siendo 1'
entonces coincidente con el drea de movimiento de la edificacién. ) :
" .

3.2.12.- Ocupacién del subsuelo

: QTS
Para que los sétanos puedan ocupar los espacios correspondientes a ,
. ] g -
retranqueos o separacién a linderos, o superar el coeficiente de ocupacién %

establecido, es necesario que asi se.disponga expresamente en la Normativa
™ 1 i

Particular de Aplicacién.

t .
3
n
3.2.13.- Ocupacién por construcciones auxiliares |

Son edificaciones auxiliares todas aquéllas que estdn al servicio de la -

edificacién principal, tales como garajes, cuartos de aperos, pérgolas,

. §
k

invernaderos, etc. En ningdn caso estas construcciones auxiliares pueden albergar

. <
usos residenciales. Sélo se permiten construcciones auxiliares en aquellas zonas y |
. ’ 1-1!' r
tipologias en las que se admita expresamente. :
1
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() 3.2.14.- Coeficiente de ocupacién - -
o _
.I 2 | |
® 1. Se entiende por coeficiente de ocupacién la relacién entre la superficie
o ocupable y la superficie de' la parcela. . Se fijaré por el planeamiento como
: ' . - .
| porcentaje de la supericie de la parcela que puede ser ocupada. |
® | | :
L |
® : 1

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacién méxima. Si

de la conjuncién de éste pardmetro con otros derivados de las condiciones de

| eI Ry 2
. . P - e £
3.2.15.- Area de movimiento de la edificaciédn ' ©, GOBEHKD &

DE

Es el drea dentro de la cual puede situarse la edificacién como resultado , -
, | y g
de aplicar las condiciones de posicién y ocupacién de la misma en la parcela. j

3.2.16.- Superficie libre de parcela. Jardines o patios privades C

- et
- L] . P -
L B ST F

Es el drea libre de construcciones resultante de aplicar las condiciones de -
posicién y ocupacién de la edificacién en la parcela. En ella sélo podran existir las #
construcciones que excepcionalmente permita la normativa especifica de

aplicacion, segin la tipologia de que se trate.”

'3.2.17.- Adaptacién topogréfica - - | )

1. Cuando por desniveles del terreno ‘una parcela deba de presentar
| ! -
muros de contencién visibles, su altura no podrd ser superior a 5,00 metros. Para }
desniveles aln mayores se precisardn abancalamientos a cuarenta y cince grados :

(45), siendo la dimensién minima de los bancales 2,50 metros y estar
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necesariamente ajardinados. La separacién a linderos establecida se nig

la coronacién del muro de contencidn superior.

L

SRR T T MR e R e e

2. En los supuestos de este articulo, los proyectos habran de representarel ;-
terrenc en su estado natural. - ‘
' ¥

3. En los casos de terrenos con topografia o pendiente muy irregulares se
podrén formular Estudios de Detalle para resolver la implantacién de la edificacion  #
en las condiciones. concretas del terreno de que se ’rrﬁ’re, incluso alterando ias
limitaciones establecidas para cada tipologia, siempre que se justifique
suficientemente la idoneidad de la solucién adoptada y se obtenga con ella.un

resultado d
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3.3.1.- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las que acotan la

dimensidn de las edificaciones que pueden construirse en una parcela.

3.3.2.- Superficie edificada computable

1. La supericie edificada total computable es la suma de

edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

2. La superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites

exteriores de cada una de las plantas de la.edificacion.

3. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos
los sétanos -salvo las excepciones contempladas en las Ordenanzas, las plantas

intermedias di&fanas, los patios interiores de parcela que no éstén cubiertos, los

porticos o porches en plantas bajas porticadas -excepto las porciones cerradas que

hubiera en_ellos- los elementos ornamentales en cubierta, los cuerpos volados que

T o 1-.“_

no se encuentren (fotalmente cerrados y la superficie bajo cubierta inclinada si

carece de posib.ilidud material de uso o estd destinada a depésitos u otras
instalaciones generales del edificio.”

4. Respecto a las plantas situadas por debajo de la baiux; se computaré
como superficie edificada toda aquélla que se encuentre a una distancia inferior a
12,00 metros de cualquier fachada en la que exista o se pueda crear un hueco al
exterior de 0.8 metros de altura medidos desde la cara inferior del forjado y sea

posible desarrollar usos habitables (viviendas, comercios, oficinas, etc.). El resto de

Hoja 32

- -

e tE A, B . e -_. -.--: T ) . ..'.'"""-.‘.._" ..__' .-'- .-.r.. . -‘-I-I-.' - P - v .- .'I. C e I.‘ - '
P N 2 e T R i o R Sl e it B MR e T i et R e

. . | .
. . R L R - -
M‘:ﬁ '--"-'--H- a -HE-I- ¥ I 1=, OO - . r
o - .

I U
SRR PR

)
el p

n
. ET. N ' _ - .
' roa-

i il o i R




z —— e

ST,

;e . . , | \ | .- . | L ! ‘-mjnﬂﬁmmw-u: . J |
XX XXX N X X X o 4 ¥ N & XK ¥ & ¥ f U N 4 N B N K M N N
" L ] . [ L
. 1.:..- ) - . o . - L] .
+ & ", Ca . A -
D Tt ¥ '.'E;H.'__; . b T .

-

ir - -

T R LA

:.. .I. ’ .ll .I | .I .I .II .I . .I .: f .I . .: . . .Ir - .I . .h .I " .II . .i r‘ .I: .I .I
LY ' - .
1

i

&®

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA Ordenanzas REGUIddork

g -
*
-
-
L &

la superficie tendré la condicién de sétano y no_se computara como; sy

‘?‘“-n.

-

- o
edificable. Por lo tanto, los Unicos ¢sos permitidos) en estas supertit

computables serén los contemplados:para los sétanos.

|
—.i._:h .. n ) =, [ el
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5. Salvo regulacién: expresa de la normativa particular, no computarén i
como superficie edificada los cuerpos volados dabiertos. Los cuerpos volados

cerrados computardn en su totalidad. Se permitird cerrar lateralmente uno o dos

L 4
—= mie -em . ;'.-"r E ,;,_ E ..J

lados y la cubierta sin que estos computen.
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3.3.3.- Superficie edificable - .

-
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YR (e e

1. Es el valor sedalado para limitar la superficie edificada total que puede

| - b
construirse en una parcela o en un sector, en su caso. , bk
2. Su dimensidn serd mediante los siguientes medios: oo

a) La conjuncién de las determinaciones de posicién, ocupacion, {

volumen y forma, en relacién a la parcela. o

b) El coeficiente de edificabilidad. 4

¢) El valor absoluto. . ,

1 ¥

f . i

' !

3.3.4.- Coelficiente de edificabilidad | K

'

1. El coeficiente-de edificabilidad es la relacion entre lo superficie total

edificable y la superficie del terrenc de referencia medida en proyeccién horizontal. 5

i e

Definida de la siguiente forma: | | i
a) Edificabilidad bruta: Es la relacién entre la superficie total edificable f
vy la superficie total del sector, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los
suelos que han de quedar libres y los de cesién obligateria. _ :
. ,i
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b) Edificabilidad neta: Es la relacién entre la superficie total. edifica
la superdicie neta edificable, entendiendo por-tal la de la parcela edificable

L I L

caso, la superficie de la zona.

. _.='-
e B o AR T bt AN okt A o - o

X T

T o G ik e

2. La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el

=

sefialamiento de una edificabilidad méxima; pero si de la conjunciéon de este ;
!
+

pardmetro con otros derivados de las condiciones de posicidn, ocupacién, forma.y

volumen se derivase una superficie total edificable menor, éste serd el valor de

aplicacién.
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3.3.5.- Condiciones de volumen y forma
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Las condiciones de volumen y forma definen la configuracién extérior de

los edificios y se establecen mediante los pardmetros contenidos en los arficulos

i - : wr o - L3 r w - : 1 R : - : ) : - !
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siguientes de este Capitulo.
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3.3.6.- Altura de la edificacion
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1. La altura de un edificio es la dimensidn vertical aparente de la parte dei

"
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¢
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mismo que sobresale del suelo. Puede expresarse en ndmero de plantas y/o en.

unidades métricas. o | .
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2. La limitacién de altura que se establezca deberd: 'i,
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a) Cumplirse en cualquier proyeccién vertical de fachada del edificio,
pudiendo admitirse en los accesos a sétanos destinados a garaje u ofros usos
autorizados el exceso puntual resultante de la normativa de aplicacién a dichos

Qccesos.
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inferior del forjado de la Gltima planta, o en su caso, en la proyeccidn horizontal de
ésta sobre dicha vertical.
If"r

3. En el cdmputo de la-altura se considerardn las plantas reirc:hqueadus Y

{

abuhardilladas en las que se utilice con fines habitables el espacio existente bajo la

cubierta inclinada.

4. En ningln caso, de los criterios de medicién de altura se podrd dar

lugar a un aprovechamiento superior al derivado de la altura establecida /it 4l Iﬂgf

; :'S:}-.. 11:{6 * -# .
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puedan permitirse un nimero mayor de plantas habitables superpuestagsakdeglass | =%
= iy -l - -i‘_': ...5 a I_.. .-?F:;
permitidas en cualquier seccidn que se efectie. Los nicleos de escalera dg:ekcl 23
- o O S
de esta condicién. iy, M (S
) N S
) LB
v &
A
(
R
# “:n'r 1
3.3.7.- Plantas de sdtanos ‘
] *
: "1
1. La planta sétano es toda planta-enterrada o,semienterrada’siempre que
su techo esté a menos de ochenta (80) centimetros por encima del nivel del suelo . &
exterior definitivo. | ;
2. La pane. de .la planta semienterrada, cuyo techo sobresalga de la .
anterior medida tendrd la consideracién de planta baja.
;
r ! 4 b v . . » F 4
3. En los sétanos no estd permitido el uso residencial ni el comercial. Sélo 3
se admitir& su uso como garaje, almacén al servicio de las actividades ubicadas en
las plantas superiores, instalaciones técnicas, y similares. Su altura minima entre
suelo y techo serd de 2,20 metros.
4. Los sdtanos no computaran para definir la altura méaxima edificable, en ;
cuanto al nimero mdaximo de plantas. ;
Hoja 35 *‘,
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3.3.8.- Altura de plcm’ru-s

Salvo las excepciones que se establezcan en la Normativa Particular:

¥

1. La altura libre' minima y méxima entre piso y techo de la planta baja

serd de 3,20 y 3,50 metros, respectivamente, cuando se deshne a usos plblicos o

comerciales. Las instalaciones necesarias que hayan de dlsponerse en falsos techos

o pavimentos ﬂo’ranfes habrén de permmr una altura libre minima de 3,00 metros.

La altura libre minima serd la misma que en el upc:riado siguiente cuan

destine a otros uscs.
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2. La altura libre minima y méxima entre piso y techo de 'cuc:llq

- ey

admitiéndose en locales deshnados a oficinas no abiertas CII piblico su reduccion 4
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por falso techo de ms’rulucnones hasta 2,25 metros.

L :
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3. En edificios de Uso exclusivo cc}mercml de servicios o de

|- infraestructuras, se podrd -alcanzar 3, 50 metros de .aliura libre maxima en ; ;

¢ cualquiera de los plantas. ;

o | 51 !
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T. 3.3.9.- Construcciones por encima de la altura méxima .

-~ - & ;

""_.' ‘ ?

;“.] 1. Por encima de la altura méxima de edificacién autorizada, se podrén T

- L | ¥

L/ admitir las siguientes construcciones: T
® a) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales, que no podran *
v ) N
.J rebasar en mds de 1,50 metros la altura méxima. }
» L - ] ;
@ ,

b) Las cubiertas inclinadas, en las que la altura de la cumbrera no y

o . , “ o, I

podrd sobrepasar en mds de 3'5 metros desde la cara superior del dlfimo forjadoo ¢

. ) ] 1 I.*j

inea de cornisa o alero, y deberd encontrarse bajo un plano que forme un'éngulo ; ;_

_ _ % :

s menor o igual a 30 grados del plano de la cara superior del dltimo forjado. j ',

A " . ] : ',:I
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¢) Llos elementos de la cubierta plana (forjado, cédmara <

pavimento, etc.)

d) En cualquier caso, las' cajas de escalera, cuarto de méquinas e
instalaciones auxiliares no podrdn tener una altura superior a 2,50 metros sobre el
plano de la cubierta y su dimensién interior no excederd de 1,80 metros de ancho,
se efectuard en el caso justificado de exigencias técnicas que requieran por su

propia reglamentacién una altura mayor.

e) El conjunto..de-~las—construcciones anteriores, incluidos elementos

arquitecténicos yfelementos embleméticos en la cubierta no podran ocupar mds

del 20%.

condiciones de estética contenidas en estas Ordenanzas.

2. La normativa particular de cada tipologia regulard, en funcién de las
diferentes caracteristicas de cada una de ellas, las condiciones o limitaciones

especificas de las construcciones consideradas en este articulo.

3.3.10.- Altura de los edificios de uso dotacional

1. La altura méxima edificable de los equipamientos deportivo y social,
que por sus caracteristicas singulares requieran sobrepasar la altura méaxima, ésta

serd libre, debiéndose regular mediante estudio de detalle.
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3.3.11.- Cuerpos volados. Definicién y condiciones generales

1. Se entiende por cuerpos volados todos aquellos espacios habitables

que sobresalen de la fachada del edificio, tales como balcones, balconadas ¥

terrazgs.

2. Los cuerpos volados admisibles segin las Ordenanzas se clasificardn en
cerrados y abiertos, a efectos de su autorizacién por la normativa parficular de

cada zona o sector, con arreglo a las siguientes definiciones y condiciones

generales:

estancias o espacios interiores.

b) Son cuerpos volados abiertos’ los balcones o balconadas. Se

entiende por balcon el saliente al aire libre que arranca desde el pavimento de la

pieza a la que sirve e independiente de la misma y se prolonga hacia el exterior en

-
|

un forjado o bdndeja.

3.Se entiende por plano limite lateral del vuelo el plano vertical

perpendicular a la fachada que limita lateralmente la admisibilidad de los cuerpos

volados.

4. Se enhende por plcmo I|mn‘e trontal del vuelo el plano vertical paralelo

a la-fachada en mdo su desarrollo que. limita el vuelo de cualquier tipo de CUerpo

volado.

P oude PR oL b vy o a N Ty
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] 3.3.12.- Elementos volados. Definicién y condiciones generales

I Son elementos volados los salientes de fachada que no pueden” ser _
ocupados ni habilitados y forman parte de la ornamentacién o proteccién de la

] fachada. Los elementos volados de tipo funcional, tales como persianas, rejas,

viseras, etc., no podran excedfr la alineacién de la fachada a’una altura. de la-

e gl o e g Y

Al

acera inferior a tres (3) metros
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3.4.- CONDICIONES DE CALIDAD, SEGURIDAD E HIGIENE DE LOS EBT_FiCIQ

AT K

3.4.1.- Calidad, seguridad e higiene de las edificaciones

1. Los edificaciones contendrén en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resistencia y seguridad de los materiales empleados y de

sus sistemas de montaje, fabricacién en obra o colocacién.

LT e e AR L L e

2. Las viviendas deberén cumplir las condiciones higiénico-sanitarias y de
habitabilidad establecidas por la normativa reguladora de tales aspectos aplicable -

en Canarias.

3. Los alojamientos turisticos deberdn cumplir con la legislacidn vy

reglamentacién sectorial que le sea de aplicacién.
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3.5.- CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS\EDIFICIGS]

b AL A o el S ki ik T o, Dol

3.5.1.- Normas bdésicas para dotaciones, servicios e instalaciones

1. Las instalaciones deberan ajustarse, en todo caso, a las normativas y

T

disposiciones generales y sectoriales de obligado cumplimiento y a lo dispuesto en

estas Ordenanzas.

s SR i

2. Toda edificacién deberd cumplir con las dotaciones, servicios e . 3

instalaciones que determine la normativa sectorial aplicable en razén del uso.

3.5.2.- Dotacién de aguo potable

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua potable P
con la dotacién suficiente para los necesidades propias de su uso. Las viviendas

dispondran de una détacién minima de 125 I/hab./dia. i

2. La red de agua potable abastecerd todos los lugares de aseo y

g . - 1.
T I‘- . :'E:-'J".' af e - e’z

preparacién de alimentos y cuantos ofros sean necesarios para cada actividad.

3.5.3.- Evacuacién de humos

1. En ningdn edificio se permitird instalar salida libre de humos de
combustién por fachada, patios comunes, balcones o ventanas, debiendo -
conducirse por chimeneas apropiadas a la instalacién de que se trate y cumpliendo

la normativa sectorial de aplicacién a la misma.

2. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime

pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos .
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& causa perjuicios al vecindario o tiene sistemas de correccién manifiesta o
.-' ‘%i" 1,\ ;
Py : mejorables. N~
o :
¢ 3.5.4.- Instalacién de clima artificial |
._ i
o
T i
&
:’ 1. Siempre que sea posible se procurard compatibilizar los sistemas de 1
@ clima arificial con la iluminacién y ventilacién naturales, cumpliendo las
B y ¥
: condiciones establecidas al respecto para cada uso y buscando la solucién de 3
- A
| ii ~ disefio que conduzca a un menor consumo energético y a la mejor integracién de - °
l;= las fachadas en el paisaje urbano.
.‘ 2. Las instalaciones de ventilacién se justificardn por su capa
&
dl renovacién del aire de los locales, sobre la base de la seguridad
o éllos dond | lacién de gases 16xicos y d |
e aquéllos donde se prevea la acumulacién de gases téxicos y a las ¢
di higiénicas que implica la renovacién del aire.
o . :
0. :
0" 3. Las instalaciones de ai dicionado cumplirén | fiva de ?
) i . Las instalaciones de aire acondicionade cumplirdn la normativd de

g . . s L . . _ =‘
® funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién y las instrucciones que para su ", »
o . | " . . |
: @ aplicacién puedan emitir los departamentos municipales competentes en la
| .1 materiq. v
'@
. @ 4. La salida de aire caliente de la refrigeracién, salvo casos justificados 3
e por los servicios técnicos municipales, no se hard sobre la via piblica, debiende * 3
® _

conducirse mediante chimenea hasta la cubierta del edificic. En Gltimo extremo, si
ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hara a altura menor que tres metros

vy no producird goteos u otras molestias sobre dicho espacio piblico.
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3.5.5.- Garajes

L e e, P, T e Rl 0 e et el

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de o
. "
vehiculos. Podrd autorizarse la utilizacién como garaje de los locales emplazados -

en las siguientes situaciones: : :

a) En las plantas bajas o de sétano de los edificios, salvo en los supuestos

prohibidos en la normativa particular.

- "-"jf;,"ﬂ" iL.a . -II". PRI b ]
doaar ar L ot 1 " ol Wt e Pea .- =

b) En edificaciones autorizadas bajo el viario o los espacios libres

publicos.

3.5.6.- Condiciones de los garajes

1. Los garajes deberan cumplir con las normativas sectoriales que sean de
aplicacién, con especial atencién al cumplimiento de la relafiva a la accesibilidad y

supresién de barreras fisicas, y con las determinaciones contenidas en estas

L

Ordenanzas. Por lo menos el dos por cien (2%) de estas plazas cumplirén

condiciones dimensionales y de accesibilidad adecvadas para  usuvarios

" '
Tmmnel Nl e

minusvdlidos.

2. Llos accesos habrédn de cumplir con las dimensiones minimas
establecidas en la normativa que regula las condiciones de habitabilidad de las

viviendas y de accesibilidad a las mismas, con independencia del uso concreto a

que se destine la edificacién.

3. La altura libre de los garajes serd como minimo de 2,20 metros

wn

medidos en cualguier punto de su superficie, con tolerancia hasta 2,00 metros en

puntos localizados de paso de instalaciones. _él,
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1. Serd obligatoric el establecimiento de garajes para aparcamiento de

4

vehiculos en todas las parcelas con uso de.vivienda unifamiliar y en todo edificio

3.5.7.- Dotacién de aparcamientos

de nueva construccidn que se sitGe en un solar de ancho igual o superior a 10

metros y de mds de 500 m?2 construidos sobre rasante, siempre que dicho solar dé

frente a una via de tréfico rodado, aunque éste sea restringido. '

F

2. El ndmero de plazas de aparcamiento serd, como minimo, de una por

vivienda y/o 100 m? construidos de superficie comercial, de equipamiento o de |

T

4. El Ayuntamiento, previo informe técnico razonado, podrd reducir la
dotacién de plozas de aparcamiento en los casos de actividades que pretendan -

establecerse en edificios existentes que no cuenten con la provisién adecuada de °

aparcamientos y en los que la tipologia del edificio no permita la dotacién de las

'.
' m

plazas que serian exigibles por el nuevo uso.

5. En los usos en que la dotacién de aparcamiento se expresa en unidades }
por metro cuadrado, se entenderd que el’cdmputo de superficie se realiza sobre la -
superficie construida del uso principal y de los - usos precisos para el
funcionamiento del mismo, aunque sin computar los espacios destinados a cuartos

de instalaciones de servicio y semejantes.

9 9.909.0.9090.0 ¢ 0906

P

6. Para la implantacién de usos especiales o para aquéllos que requieran ¢
por su singularidad un tratamiento individualizado, el Ayuntamiento "podré
determinar una mayor dotacién de plazas de aparcamiento, previo _informe

justificado de los servicios técnicos municipales.
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7. En todo caso, las plazas ‘de aparcamiento que se estat -
obligatoriamente como dotacién de las viviendas o los locales, se consideran !
inseparables de éstos, a cuyos efectos se expresard tal circunstancia en la
.i correspondiente Licencia Municipal. : |
i! | T - i | . .;-
. ¥
| .'-. 8. También serdn exigibles las dotaciones de aparcamientos previstas en |
q P
o, este articulo cuando se trate de producir un cambio de uso en un edificio + -
.i existente, debiendo cumplir con las requeridas. para el nuevo en caso de que sean ']' .
;_ z mayores y manteniendo las anteriores dotaciones en caso de que el nuevo tenga
o | i
® UNAs menores exigencias.
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3.6.- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES

3.6.1.- Definiciébn de las condiciones estéticas

1. Condicicnes estéticas son las que se establecen para las edificaciones y  *

4

'.T

cualquier ofro acto o intervencién con incidencia en el terreno en el que se

.
- PR I

producen, con el propésito de que las transformaciones de los terrenos previstas o
permitidas por el planeamiento se realicen con el debido cuidado y respeto dl
paisaje urbano o ristico. La Ordenanza Municipal de Edificacién y Urbanizacién

deberd desarrollar la regulacién de las condiciones de estética urbana de este

capitulo.

2. Las condiciones estéticas que se establecen, en la Ordenanz %
&
+ e - g - gy . 4 J »
de Edificacién y Urbanizacién, son de aplicacién a todas las obras, actusél

intervenciones sujetas a licencia o autorizacién municipal.

3.6.2.- Disposiciones generales de estética urbana

"3

1. El cuidado del paisaje urbano y rural, asi como el fomento de su

oL

valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios -en conjunto o

ey dm

individualmente- como a los terrenos o espacios no edificados, es uno de los

-

objetivos prioritarios de las Ordenanzas. Por lo tanto, cualquier actuacién o
intervencién que pudiera afectar a la percepcién de la imagen del paisaje deberd

contar con la pertinente licencia o autorizacién municipal.

2. Las nuevas construcciones y cualquier modificaciéon del exterior de -las

existentes, incluida las cubiertas, los patios y las  fachadas traseras, deberdn

responder en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del

ambiente en que hayan de emplazarse. A fal fin, sin perjuicio del cumplimiento de

la normativa particular que pueda ser de aplicacién, se pondrd especial cuidado
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dimensiones de huecos y macizos, composicién, materiales, colores y tonalidades.
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3. A los fines de garantizar la debida adaptacién de las nuevas
edificaciones a las ya existentes y a su-entorno, podréd exigirse para la concesién de
la pertinente licencia que el proyecto incluya un andlisis sobre el medio en que se
localiza la edificacién a construir o modificar, con ufilizacidn de perspectivas ;
axonométricas o montajes fotogrdficos u otros documentos gréficos en relacién al :

' T
conjunto de las calles o plazas y espacios libres a los que aquélla da frente, o i
E

respecto a los lugares que permitan su vista.

4. El Ayuntamiento podrd requerir a la propiedad la ejecucién de las

acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se senalan en

Ordenanzas mediante los procedimientos establecidos legalmente.

3.6.3.- Condiciones generales de las fachadas

1. Se consideran como fachadas todos los paramentos de un edificio

v, ..

-
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visibles desde la via piblica o desde otros edificios. En particular, cuando como
consecuencia de las diferentes alturas de la edificacién, o por otra causa, queden

medianeras al descubierto serd obligatorio tratarlas con los mismos materiales,

textura y color que los de la fachada principal. ’i
2. El tratamiento de las plantas bajas, la coronacién de los edificios y la 3’

composicién, - proporciones y tamanos de los huecos deberdn responder

I L .o
% PR Ll

fundamentalmente a las caracteristicas morfolégicas generales del entorno donde
se emplacen. A este respecto, la composicién de huecos no podrd obedecer a la

transposicién simple del uso interior a la fachada, evitando en especial la expresién

exterior directa de las dependencias de servicio.

Hoja 47
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de conservacién o insuficiente proteccién de la obra puedan perjudicar ol decoro y

a la buena imagen dela via poblica.

4.la Ordenanza Municipal de Edificacién y Urbanizacién podra
establecer criterios estéticos y de disefo c{ue sean de.obligada observancia en las

- & ‘ -‘ | » .
obras de mantenimiento y reforma de fachadas o de tratamiento de medianeras.

3.6.4.- Trotamiento de plantas bajas

v

GOBIERHD
DF

1. El tratamiento de las plantas bajas'se someterd o las det

siguientes:

a) Obras mayores de nueva planta

Las plantas bajas tendrd un ratamiento similar al resto del edificio, !
con expresién clara y precisa de los huecos y macizos que la componen, quedando .'1,
su tratamiento definido en el proyecto de edificacion. ;

No se admitirGn fcrchqdﬁs incompletas, en las que aparezcan
~exclusivamente los elementos estructurdles, sin una definicién precisa del "
tratamiento de la planta baja. El disefio, carécter ccﬁfnposi’rim y tratamiento de las
plantas bajas guardard relacién y coherencia con el resto del edificio, evitando la

superposicién de calidades manifiestamente diferentes en un mismo edificio.

b) Obras menores de reforma:

]

Las obras menores de reforma que se realicen en las plantas bajas,
relativos al tratamiento unitario de toda la edificacién; para lo cual se aportara
documentacion gréfica y fotogréfica suficiente. Se aportard similar documentacion ¢

i
L A
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_.]: de los edificios colindantes al que es objeto de la reforma, cuand®, ég_' E
@ | | | L 5 ;
® encuentren catalogados. |
.] ) x
®
o)

@ 3.6.5.- Mantenimiento de fachadas
. ’-.
®: Las operaciones de limpieza, pintado y/ i6n de la fachad
P P P : P y/o conservacion de la tachada ,
.] deberén comprender a su fotalidad, con el fin de preservar el aspecto unitario de | |
: J la misma. b
.} |
@ _

o 3.6.6.- Instalaciones en la fachada GOBIERND S 3y

‘ %

® : CARARIAS  (2f.

¢ o i S 4

. J
.] 1. En las fachadas se prohiben todas las instalaciones de refrigeracién, ;
° acondicionamientc de aire; evacuacidén de humos o extractores, cajeros
» ny - e . . | i

.] avtomdticos, vitrinas, antenas, efc... Sélo se permitirdn las cajas de registros de luz, +

r
. ’ S . . . 3 ;
® agua y teléfonos cuando por exigencias de la normaftiva sectorial correspondiente ¢
.] sea imposible una localizacién alternativa. L
S b
.] 2. Se prohiben expresamente los tendidos aéreos de electricidad, telefonia 3
.] o cualquier ofro. Ademés, deberdn resolverse las situaciones existentes en los !

| . | | | t

@ supuestos previstos y de acuerdo a lo establecido en estas Ordenanzas :

@ | i
o] , :

P 3

e 3. Las instalaciones de elementos o soportes publicitarios o de informacién :
@ _

',:.] se regir@n por lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales.

[
r
T N kIR L
-

3.6.7.- Modificacién de fachadas existentes

1. Podréd procederse a la modificacién de las caracteristicas de una

fachada existente de acuerdo con un proyecto que garantice un resultado

homogéneo y respetuoso con el conjunto arquitecténico.
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medianera existiera un patio, deberd solucionarse la adecuacién mencionada

mediante una falsa fachada que guarde relacién con el conjunto.

1

3.6.8.- Condiciones generales de las cubiertas

sus fachadas verficales, cuidando el resultado formal y visual de las mismas.

Debido a ello, las cajas de escalera, chimenea de ventilacién y cuarto lavadero y

de instalaciones, serdn tratados con el mismo nivel de calidad que las fachadas

verticales. No se permiten ubicar bidones para almacenamiento de agua en las

cubiertas si no se encuentran protegidos de vistas y contenidos en un volumen

disedado para acogerlos y ocultarlos visualmente.

2. No se permite el alero de tejas cuando no forme parte de la

prolongacién de la cubierta. ' j

3. Las instalaciones de energia solar o las antenas receptoras de

telecomunicaciones, en su caso, que se sitien en la cubierta no podrdn ser visibles

desde la via publica.

3.6.9.- Cerramientos de parcelas o solares

1. Los solares o terrenos podrén cercarse a peticién-de sus propietarios o

cuando asi lo ordene el Ayuntamiento por convenir al ornato o policia urbana.

2. En el caso de que el cerramiento se sitbe en la alineacién exterior, sera

i

de fébrica sélida y rematada con arreglo a la estética de su entorno.
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3. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con!
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que puedan causar lesiones a pérsonas y animales.

4. El cerramiento de las parcelas edificadas hacia la via pdblica en

1o il

dmbitos con tipologia de jardin delantero o edificacién aislada que no precisen
muros de contencidn de tierras, serd total y de caracteristicas andlogas a los
tradicionales en la zona; o en su defecto, mediante muro ciego de altura mediano &
superior a 1,00 metros y reja didfana o transparente sobre el mismo hasta una ;
altura total méxima de 2,00 metros. En zonas de edificacién en ladera que

precisen muros de contencién de las parcelas con respecto a la via piblica, se

altura media.

5. Los cerramientos divisorios de parcela podrén ser opacos\

altura mdaxima de 2,50 metros medidos desde el nive! del terreno.

3.6.10.- Muros de contencidn |

of

Los muros de contencidn visibles desde el exterior , tanto exteriores como
. ’ . . ¥
medianeros, deberén tener tratamiento de fachada y su acabado serd

h

preferiblemente en materiales basélticos.

Hoja 51
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3.7.1.- Tipos de edificacién en Ciudad Jardin I

Segin la intensidad y las caracteristicas de las edificaciones admitidas en

la tipologia de Ciudad Jardin, se distinguen.los siguientes tipos:

1. Ciudad jardin aislada: es la formada por edificaciones unifamiliares
M .

aisladas en el interior de su parcela, con jardin privado perimetral. Se diferencian

dos grados de intensidad edificatoria.

TERRITOR;
Podrén adosarse dos viviendas 5|empre que se proyecten y ¢ ﬁ‘sfp"u 2

simulténeamente, no dejen muros al descubierto y cumplan el resto de p

disponiendo cada parcela de jardin frontal, lateral y trasero.

"'-lh.___—‘—-___‘_.._.-_._____-__
e S
.
- -

- S
L

2. Civdad Jardin agrupada: es el conjunto de edificaciones generalmen’re

adosadas y conformando espacios de uso comum’rurlo Se desarrollan ‘en base a

Tt —————
e M Mol el e T W, . .ﬂ,,‘,.u- [ D g M

un proyecto conjunto y unitario, que desarrolle un esfudlo de detalle.

- _Mlﬂwﬁqmmmm -f'ﬂ"'-f
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3.7.2.- Parcela minima

En los diferentes tipos de edificaciones en Ciudad Jardin, se fijan las -

siguientes dimensiones y condiciones de parcela minima:

SUPERFICIE MINIMA | CIRCULO INSCRIBIBLE | FRENTE |’
MINIMO MINIMO

Aislada 1 500 m? ' > 12 m. 9 m. :
| Aislada 2 500 m? I s 12m. | 9m |
(I'Kgrupud@ | segUn estudio de detalle @ 25 m. | 20 m. /

“
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3.7.3.- Retranqueo de la edificacién.

1. El retranqueo minimo en los freéntes colindantes con las vias o espacios g 1
. R o
*

pUblicos sera de 5,00 metros.

2. La edificacién quedaré retranqueada’como minimo 3,00 metros de sus

linderos laterales y posterior, salvo en los casos permitidos de adosamiento. >

- . . .l .t
s 155 o Sl A e LT

3. El espacio libre privado y no edificado existente entre la fachada de la

. =i [

que el de jardin.

3.7.4.- Ocupacién maxima =~ « ;

-

1. La ocupacidn méxima de la parcela en la edificacién aislada 1 en

donde se establece una ocupacién maxima del 30% y del 40% para la aislada 2.

LI T — bl ™ ; Jui .._1

2. En los terrenos con pendiente superior al 20% se permite aumentar la

"
S T AT TS S

ocupacién méxima en un 10% de la establecida para el fipo de edificacién de que

se frate.

3. Los sétanos tendrén el mismo porcentaje. de ocupacion :que lo

T e T LT g™ 1S

edificacién scbre rasante en cualquiera de los tipos de editicacién,

3.7.5.- Editicabilidad méaxima

b

La edificabilidad méxima para la edificacién aislada, es de 0.3 y de 0.4

m?c/m?s para la aislada 1 y aislada 2 respectivamente.
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-3.7.6.- Adaptacién topogréfica
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1. En terrenos con pendiente, el perfil del suelo wurbanizado no.
exceder mds de 3 metros o menos de 5 metros del terreno natural, no

permitiéndose por tanto rellenos o desmontes que superen dichas alturas.

2. En terrenos llanos o de muy escasa pendiente, no se permiten

elevaciones arfificicles del suelo en relacién a las parcelas colindantes.

3.7.7.- Altura requladora méxima

1. La altura de la edificacién de civdad jardin se determina por el nimero
de plantas y/o por la distancia en metros, medida en cualquier punto de las
5

fachadas, entre la cota de suelo urbanizado circundante y la cara inferior del .
F !‘ -
. f

Glfimo foriado.

-
-—
o T

La altura' maxima se fija en 7,20 metros y dos plantas de altura.

-y .

3.7.8.- Planta sétano

R ™ T T

Se admite como norma general la existencia de sétanos en todas las

edificaciones respetando los refranqueos y ocupacién establecidos. i
A '
4
i
L
3.7.9.- Planta baja T
}
- _ t
La planta baje de un edificio de Ciudad Jardin es aquélla que tiene el 4

pavimento entre -0,30 y 1,20 metros con referencia al terreno circundante a la

edificacién, una vez urbanizado el solar.

A mmackatt PR L T D Vel
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3.7.10.- Acceso parcela en Aislada 1 .

Se destinard en el acceso a la vivienda una pequefia entrada para el
posible estacionamiento de dos vehiculos, fanto para los de servicio como para los

propietarios, para evitar obstaculizar la via principal del Complejo. Este dispondré

de un fondo minimo de-5m y un ancho de ém.

3.7.11.- Construcciones auxiliares

construcciones  auxiliares (garajes, cuartos de herramientas, depébsitos,

+
d
{

instalaciones) siempre que estén comprendidas deniro de la ocupacién vy

edificabilidad permitidas, no superen la altura de 3,00 metros y la longitud total

de adosamiento sea inferior a 10,00 metros.

3.7.12.- Tratamiento de los espacios libres privados | v

R TR TR TR TR A

1. Las superficies de parcela no ocupadas por las edificaciones deberdn
disefarse expresamente de modo que permitan un facil acceso de los servicios de

proteccién civil a cualquier punto de aquélias. x
2. Tales espacios libres privados estardn destinados a jardines, lugares de
estancia y juegos, y o aparcamiento de vehiculos, no pudiendo superar éstos

Ultimos un tercio de la totalidad de la superficie de dichos espacios no edificados.  + -

3. En ellos se dispondrd como minimo un érbol de porte por cada 100

metros cuadrados de parcela.
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3.7.13.- Condiciones particulares de la Ciudad Jardin Agrupada

S i) -

y aislada 2.

1 .
et e WA e,

Fimd "

2. La méxima longitud de fachada que pueden alcanzar las agrupaciones

es de 50,00 metros y el ancho maximo serd de 20,00 metros.

e brwn B e —pwaam

1 oL A e ...-I'..-aaii: ...

3. Cuando se utilice la edificacién escalonada no se limita el fondo, pero
no podrd haber en ninguna vertical més de dos plantas superpuestas, ni el

escalonamiento podrd superar las tres plantas.

4. La distancia entre dos fachadas longitudinales no podrd ser menor de

8 00 metros, ni entre dos testeros inferior a 5,00 metros. ]

e T el e o

5. El nimero maximo de viviendas serd de una por caduQ)O m? d

..". .
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38.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION ABIERT
BLOQUE '

3.8.1.- Parcela minima

Se establecerd para cada zona en las Ordenanzas Particulares.

3.8.2.- Retranqueo de la edificacion

GOEILRNO
Dt
CANARIAS

'{g
. Gy o S
1. Cuando no se refleje expresamente en los planos de ordengcion
detallada el retranqueo minimo de la edificacién, ésta se separard de las

alineaciones exteriores un minimo de 5,00 metros.

2. De los demds linderos, en su caso, se retranqueardn una distancia

mayor o igual a la mitad de la altura y nunca inferior a 3,00 metros.

3. El espacio existente enire la edificacion y la alineacién exterior no

puede ser destinado a ofro uso que el de jardin. ‘

4.Si se construye en un mismo solar més de una edificacién, sin
considerar para este caso a las construcciones auxiliares como tales, la separacién
entre ellas serd la mitad de la altura mayor o de 3 m. cuando tenga fachadas a ese ;

lindero de usos no habitables.
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P 3.8.3.- Ocupacidén méxima i
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° o -

‘® 1. La ocupacién maxima serd del 40% para la zona Hotelera, 45

@ zona de aparfamentos turisticos.

N

T.‘r. e a

iy 2. En los casos de edificaciones escalonadas, terrenos con pendiente  °

L: superior al 20%, se permite una ocupacién maxima del 50%.

. 3. Los sdtanos no podrén superar la ocupacidn maxima del 50% del solar. "
® o
: 4. La edificacién abierta en bloque que se destine a equipamiento social, _; |
& deportivo y comercial, se establece con cardcter especifico para cada una de ellas

p Y P P

: en las ordenanzas particulares.

. ¢

“@

@ 3.8.4.- Edificabilidad méxima

g. 2

@ |

- @ La edificabilidad méxima se establece en las Ordenanzas Particulares.

{o

[

g — )

2 @ / ., " :

‘@ daptacidn topografica

._:-. |.

. @ . . . ,.
® 1. En terrenos con pendiente, el perfil del suelo urbanizado no podr§

@ exceder mds de 3 metros ¢ menos de 5 metros del terreno natural, no

N | -
® permitiéndose por tanto rellenos o desmontes que superen dichas alturas.

—_ N :

L@ ;‘{_Q,L@mm é zm A.ﬁhm@%‘\e» A 6 OO v
_. s =

11 .

'@ 2. En terrenos llanos o de muy escasa pendiente, no se permiten |

[
"l elevaciones artificiales del suelo en relacién a las parcelas colindantes.
‘e
»
@
nd
o “%
. @ "
o
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

3.8.6.- Altura requladora méxima

numero de plantas y/o por la distancia en metros, medida en cualquier punto de -
las fachadas, entre la cota de suelo urbanizado circundante y la cara inferior del

ultimo forjado.
2. Se establece para cada zona en las Ordenanzas Particulares. \

3. En cvanto a los edificios de uso turistico hotelero y de Apartamentos
Turisticos, se aplicaran las siguientes relaciones entre ndmero de plantas y altura

méxima de la edificacién:
- Una plonta 4 metros.
- Dos plantas 7,2 metros.
- Tres plantas 10,4 metros.
. Cuatro plantas 13,6 m.

- Cinco plantas 16,80 m.

4. En cuanto los usos de equipamientos social, deportivo y comercial, se

establecerdn las siguientes alturas:
- 1 planta - 4 metros.

- 2 plantas - 8 metros.

- 3 plantas - 11 metros.
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. 3.8.7.- Planta sétano

. 3.8.9.- Construcciones auxiliares

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO_GUIA DE ISORA

Se admite como norma general la existencia de sétanos en to

edificaciones respetando los retranqueos y ocupacién establecidos. -

3.8.8.- Plania bclia | - : . i

1. Es aquella planta que tiene el puviﬁweh’ro entre -0,30 y 1,20 metros con

referencia al terreno circundante a la edificacién, una vez urbanizado el solar.

2. La altura méxima de la planta baja en las zonas comunes de los hoteles
y equipamientos podrd ser de hasta 4,00 metros. Se permite mayor altura a costa

de contar el exceso como otra planta.

Las construcciones auxiliares permitidas son aquellas que estén al servicio

)

de la edificacién principal, tales como garajes, almacenes, cuarto de mdquinas,

etc. La altura méxima de las mismas serd de una planta, salvo mayor altura:

permitida en la ordenanza particular de cada zona.
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3.8.10.- Configuracién y tratamiento-de los espacios libres privados :
1. Las superficies de parcela ho o¢upadas por las edificaciones deberan ¢ :
diseiiarse de modo que permitan unfécil acceso de los servicios de proteccién civil |

. ) " I -
a cualquier punto de aquéllas y se respeten las condiciones aplicables establecidas ! :
por la legislacidn sobre la accesibilidad y supresién de barreras fisicas. h 3‘;
P
i
2. Estos espacios libres privados deberan destinarse a jardines, lugares de ¢
. 1 i

estancia o juegos, o a aparcamiento de vehiculos, no pudiendo superar éstos

Oltimos un tercio de la totalidad de los espacios libres que existan en la parcela.

S F
3. Se dispondra como minimo de un érbol de poerte por cada 100 metros i
cuadrados de parcela. ‘
|
'
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA |

4.. CONDICIONES DE LOS USOS

4.1.- DETERMINACIONES GENERALES

4.1.1.- Ordenacién y regulacién de los usos

1. El uso de los terrenos o de las edificaciones comprendidos en un
determinado dmbito es el destino que se establece para los mismos como soporte

material o fisico en el que realizar una actividad.

2. Dentro del mismo marco competencial, el presente Apartado establece
el régimen y las determinaciones generales de los usos, las condiciones para la
admisibilidad de cada uno de ellos y las referidas a la compatibilidad con otros
usos. Cuando se ha considerado necesario, también se regulan condiciones sobre
los actos o intervenciones de transformacién de los terrenos, la implantacién de las

edificaciones e incluso sobre el ejercicio de la actividad.

+

4.1.2.- Aplicacién de la requlacién de los usos

1. En desarrollo de las anteriores determinaciones de planeamiento y .
como especificaciones para los dmbitos con ordenacién detallada, en los planos |
correspondientes a dicha ordenacién se determina el uso caracteristico de las -

parcelas, espacios o edificaciones.

%

2. La regulacién y las condiciones de los usos son de aplicacién a todas
aquellas acfividades que se realicen en un terreno o en una edificacién, por lo que
se deberén cumplir simultaneamente las referidas a cada una de las actividades,
en relacién con el espacio que ocupen sus instalaciones o estén afectados por el
uso de que se trate, con independencia del cardcter secundario que puedan tener

respecto al destino principal del terreno o la edificacién.
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4.1.4.- Clasificacién sistemdtica de los usos i *
' . ..

Para facilitar la identificacién y la comprensién de'la sistematica empleada 1 =

para la definicién y clasificacién de los usos, éstos se diferencian en tres niveles: !’ ‘3
, TE

genéricos, especificos y pormenorizados. Por fanto, los usos permitidos por estas  ,
Ordenanzas, en los dmbitos y en las condiciones que se determinan, son  * _§
. . I .- L :.*_i
exclusivamente los que se corresponden con algunc de las categorios contenidas @ &

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA Ordenanzas REGUISY
. - . - &" P
x v
>,
. =

3. Cada vuso o actividad deberd cumiplir también las condic (Tin,}es ok
, 7

tipologia edificatoria en la que se implanten o desarrollen, segin lo conterids :

’ s T . | . . . e -‘r _:_-
estas Ordenanzas. Asi mismo, serGn de aplicacién las disposiciones legales que f %
correspondan segin el uso o los Gmbitos sobre los que incidan. ‘* von

: . r 1 -
4.1.3.- Ordenanzas Municipales sobre actividades clasificadas L %
1. Cuando el Ayuntamiento lo considere necesario y asi lo permita la i ~'{

legislacién administrativa y sectorial, podré tramitar y aprobar -previos los trdmites
pertinentes- Ordenanzas Municipales especificas que desarrollen y concreten la

requlacién contenida en estas Ordenanzas respecto a un uso o actividad

L=

delerminado.

CPPRTIR "I . S T .ﬁﬂn..-r— e i,
TR I o T T U
s e S N L A Al e T it l e

en tal clasificacion sistematica. A coritinuacidn se detallan cada uno-de los usos A
genéricos contemplados, se contienen las pertinentes definiciones de los mismos y i
L

de sus categorias especificas y pormenorizadas, desarrollandose su regulacién y

condiciones. ” B | }
‘!
ik
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4.1.5.- Usos genéricos, especificos y pormenorizados

C ot ey e e ¢ MM}M-%,M

1. Los usos genéricos son los de cardcter global, utilizados principalmente ¥ -
para determinar -dentro del contenido de la estructura general del Plan- el uso ! ;'5
caracteristico o predominante al que se destina los dmbitos urbanisticos. t

: P -3
+
£

2. Los usos especificos son las categorias en la que se pueden dividir los’ S

; | il

de cardcter genérico, dependiendo de las caracteristicas de las actividades que f 4
: . ' '. L . . : i :i

éstos comprenden, y son utilizados principalmente para determinar el uso + 3§
caracteristico de los dmbitos que se delimitan a través de la ordenacién def@l ™
N

. v [~ . X -

(parcelas, espacios y edificaciones). ;
3. Los usos pormenorizados son aquéllos en los que, a su vé !

éstos actividades individualizables. Tal pormenorizacién permite determinar los
usos_ caracteristicos en los dmbitos mds concretos y precisos (locales, plantas o § %
' k.
¥

partes de una misma edificacién) de la ordenacién detfallada o alcanzar Una

i
regulacién que dbarque lo mds ampliamente posible la compleja interrelacién vy 3
casuistica de la compatibilidad entre unos usos y otros. _ i

i
’?

4. Los jardines privados se adscriben al uso de la edificacién o parcela a

-
Lu-

la que estan vinculados, aunque deberan respetar las condiciones establecidas

. T b -.l—-'l—h"._.
L1
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para ellos en estas Normas.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

4.1.6.- Esguema bésico de clasificacién de los usos

La clasificacién esquemdtica de los dos primeros niveles que corresponden

a los usos genéricos y especificos, es la siguiente:

(Genéricos

Es peciﬁcﬁs

Residencial

Unifamiliar

RS o
wﬁ-‘"

Turisticomre

Hoteleror

Apartamento turistico

Terciario

Oficinas o

Comercial

Hosteleria

Dotacionales

Deportivo {club de tenis, hipico y gol
t Cultural-Social
Espacios libres pdblicos

Docente

rE
. . v
Sanitario * L

Religioso
Seguridad

Asistencial

Administracién Pablica

Infraestructuras

Hidr4ulicas (potu-bilizadora-depésﬁo de agua)
Saneamiento {depuradora)
Estacion de transporte (paradas de autobuses)

Aparcamientos
Tratamiento de residuos (punto limpio)

Viarias y funicular

Otros equipamientos l

| | Telecomunicaciones
Recreativos Esparcimiento en espacios adaptados -
(Campo de golf)
Industrial Pequefios talleres artesanales

A ¥ -
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

4.1.7.- Condiciones generales de admisibilidad de los usos

1. Se consideran usos prohibidos los asi definidos expresamente o los no
admitidos como permitidos o autorizables por estas Ordenanzas. Ademds, se
consideran usos prohibidos, en cada caso, los que asi resulten por aplicacién de la
legislacién sectorial o por imposibilidad de que puedan cumplir las condiciones
relativas a la tipologia edificatoria o a la clase de svelo donde pretendan

implantarse.

las determinaciones contenidas en la legislacién turistica y en la que re

espectéculos piblicos y las actividades clasificadas, asi como en el

GOBIERNO Q
g CAl DEIMS ;?;‘
4 oy e S

reglamentario de ambas.

3. Para admitir la existencia de diferentes usos en un mismo editicio a
deber&n ser compatibles entre si, segun lo dispuesto en los capitulos siguientes :
Apartados y en las Ordenanzas. Tanto la parte de la edificacién en la que se

desarrolla el uso principal como la que esté destinada a usos secundarios deberdan

cumplir las condiciones que sean de aplicacién en cada caso.

4. Las condiciones de admisibilidad de cada uso se encuentran también :
limitadas por la correspondiente legislacién sectorial de la actividad en la que se
materialice y -en su caso- por la legislacién urbanfstica, con independencia del

ambito concreto donde se implante o ejerza.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

4.2.- USO RESIDENCIAL

4.2.1.- Definicién del..uso residencial

El uso residencial es el que tiene como fin proporcionar alojamiento
pérmanen’re de las personas, en régimen de propiedad y/o alquiler,
comprendiendo la actividad propia de vivienda y entendiendo ésta como el
espacio edificado compuesto por estancias y dotado de los servicios suficientes

para permitir la vida cotidiana de las personas que lo habiten.

4.2.2.- Categoria especifica del uso residencial

El uso residencial se desarrolla en:

Unifamiliar: Cuando un ediﬂc‘;io individualizado coincide totalmente con
una Unica vivienda. Segun las tipologias en las que se desarrolla este uso, se
diferencian las viviendas unifamiliares Unicas vy la agrupacién de viviendas
unifamiliares, dependiendo de que en la unidad parcelaria se edifique una sola

vivienda o varias que comparten espacios de uso comdn.

4.2 .3.- Condiciones de admisibilidad del uso residencial unitamiliar

1. Toda vivienda o edificacion residencial cumplird con la normativa

vigente en Canarias, en cuanto a sus condiciones de ejecucidn, resistencia,
instalaciones, acoples, calidad, habitabilidad, seguridad, servicios, accesibilidad y

supresién de barreras fisicas.

2. Las condiciones de admisibilidad del uso residencial estdn a su vez
relacionadas y vinculadas al cumplimiento de las determinaciones que para las

edificaciones establecen las Ordenanzas.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

Ordenanzas

W TS

__ !
4.2.4.- Compatibilidad de usos con el residencial ;
1. Los usos compatibles con el residencial son los establecidos en los !
nimeros siguientes, respecto a usos especificos 0 pormenorizados y -en su caso- f
en relacién con la tipologia edificatoria en que se desarrolla la residencia. .
t
¢
’ rE- - * * nfs 1 --::
2. En las categorias especificas de uso residencial Unifamiliar sélo se { ;
7
admite como uso compatible el siguiente: P,
:‘ i
- El uso de garaje se admite én las plantas bajas y en las de sétano, 1
asi como en los espacios no edificadés segin las condiciones particulares
_ | - :
establecidas en estas Ordenanzas. )
i -
4.2.5.- Sustitucién del uso residencial 'f
. : . Ldﬁ .
El uso residencial de una parcela o de un edificio podrd ser sustituido por |
o
. . r AR . ) " - 1 T
el de cualquier Dotacién Piblica o Infraestructura deé Aparcamientos, siempre que |
se emita por los Servicios Técnicos Municipales informe justificativo de la necesidad 1 ¢
¥ .
e idoneidad de dicha sustitucién. - oo

S
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

4.3.- USO TURISTICO

4.3.1.- Definicién del uso turistico

1. El uso turistico es el que tiene como fin la prestacidén, en régimen de
libre concurrencia y mediante precio, de servicios de alojamiento turistico temporal
con fines vacacionales y de ocio, sin constituir cambio de residencia, asi como los
otros servicios complementarios a dichos alojamientos turisticos. Los espacios de
uso turistico, sean de alojamiento o de servicios compiémen’rurios, han de contar
con la pertinente autorizacion y calificacién oficial concedida por la Administracién
competente, < -

3 qRas
i gi']%!ﬁ:ﬁn
. DE

las generales de hotelero o extrahotelero.

4.3.2.- Categorias especificas del uso turistico

El uso turistico se puede desarrollar, en cuanto a los usos especificos. del

segundo nivel y segin las caracteristicas de la explotacién, en las siguientes

categorias:

Hotelero: Edificios exclusivos o con acceso exclusivo para dicho uso vy

excluyente para otros, ocupando la totalidad o una parte independizada de un

inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo.

Apartamento turistico: Establecimientos integrados por unidades alojativas

con acceso comun, en edificio en bloque o en conjunto de edificaciones, contando
cada unidad con los servicios propios de la calificacién turistica de apartamento,

en cualquiera de sus modalidades {apartamento, estudio, bungalow o villa), segin

la legislacién sectorial turistica y su desarrollo reglamentario.,
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de alojamiento turistico adaptados a un segmento especifico y diferencia
demanda (turismo de Golf, tenis o hipica, terapéutico, de congresos, de

naturaleza, etc.).

4.3.3.- Categorias pormenorizadas del uso turistico

1. El uso turistico hotelero puede presentarse en las siguientes categorias y
pormenorizadas del tercer nivel, segin los productos turisticos y las definiciones

que de los mismos contiene la normativa turistica que las regula:
- Hotel convencional

- Hotel Apartamento

5
{

2. El uso de turismo especializado puede presentarse también, en cuanto

s
a los usos pormenorizados del tercer nivel, en diversas categorias de productos
turfsticos, sequn las caracteristicas de los servicios ofertados, lo que dependerd de

la dindmica que el propio sector empresarial turistico o sus clientes demanden.

A titulo enunciativo, pueden distinguirse las siguientes categorias de

usos pormenorizados: deportivo, terapéutico, de congresos, cultural, etc.

4.3.4.- Condiciones generales de admisibilidad del uso turistico

!

1. El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado bajo el
orincipio de unidad de explotacién establecido en la Ley 7/1995, de Ordenacién |
del Turismo de Canarias, y deberd cumplir con las determinaciones de la misma,
de su desarrollo reglamentario, de la legislacién urbanistica, del planeamiento

territorial y, en su caso, del sectorial que pueda resultar de aplicacién, y con lo

establecido por estas Ordenanzas.
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2. La definicién de un drea o sector como de uso turistico, s T%né‘ﬁ—l

Y . . dTENNS
aplicacién de los criterios, condiciones, parémetros y estdndares, en—~=&l~

planeamiento insular y general, asi como en la legislacién turistica y su desarrollo

reglamentario. En consecuencia, las condiciones de admisibilidad del uso turistico
que establece el planeamiento municipal, de aplicacién genérica o referidas a
dmbitos concretos, deberdn entenderse sin perjuicio de la aplicacién de las normas &

e instrumentos de rango superior.

4.3.5.. Ordenacién defallada del uso turistico

GOBIERND
BE

cn  CARARIAS

0.7/ armc o)

1. Cuando se determina por la ordenacién detfallada el
turistico hotelero, no se permite como compatible del mismo el uso furistico :
extrahotelero. En el supuesto de que la actividad se realice en la modalidad de
Hotel Apartamento, las dotaciones complementarias minimas del establecimiento

serdn las contempladas en ta normativa turistica para la modalidad de Hoteles.

2. Cuvando se determina por la ordenacién detallada el uso principal ;

turistico extrahotelero, se considera compatible el uso turistico hotelero. ':g

3. La categoria minima de las diferentes instalaciones se establece en la -

normativa particular de cada una de las zonas.

4.3.6.- Compatibilidad de usos con el turistico

1. Los usos compatibles con el uso turistico son los que se establecen en *

los siguientes ndmeros de este articulo, salvo que se determinen expresamente

.« P
, ]'.":.a P

otras referencias en las Ordenanzas Particulares y sin perjuicio de lo establecido en |

el articulo anterior y en la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.
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- 2. Se consideran compatibles las categorias comerciales de puestos! ;

/4
- u , » - n + #.' )
venta, pequeno comercio y galeria comercial al servicio de los usuarios™~delik

instalacién turistica.

i. .a'
|

3. Los usos de hosteleria se admiten en todas sus categorias.

A

SERIPRT A RN
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4. El uso de oficina sélo es compatible en aquellos locales donde se lleve

la administracidén de las empresas que exploten los productos del drea turistica. o

6. Se admitiran todos los usos dotacionales y de infraestructuras que por

su funcionalidad y caracteristicas estén al servicio del érea turistica;, debiendo .
cumplir las condiciones de admisibilidad de los mismos y las que se establecen en
las Ordenanzas Particulares. En cualquier caso, en las dreas turisticas no se
dispondrdn dotaciones o infraestructuras de servicio a usuarios exteriores, salvo

iustificacion de su conveniencia y de que su uso no interferird con las actividades +

turisticas.

7. El uso de garaje y almacén se admite en las plantas bajas y en las .
plantas de sétano, segin las condiciones particulares establecidas en estas

Normas.

4.3.7.- Condiciones generales de los establecimientos turisticos

los establecimientos turisticos deberén cumplir con las condiciones
generales que se establecen en la legislacion turistica y en su desarrollo »

reglamentario.




. Egﬁh_ﬁ n'nG?E* I
i - _ ¥ '

: TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DECAMPO G_l_JlA DE ISORA Ordenanzas R‘ u‘l"ﬁ%‘}:?[f

. | 3, =

- _

® 4.4.- USOS TERCIARIOS

.: .

o - _, |

® 4.4.1.- Definicidn de uso terciario

o

@ El uso terciario es el que tiene como fin la prestacién de servicios adscritos a los. .

:] sectores econdmicos del comercio y la hosteleria (salvo las actividades recreativas y - 1

® de alojamiento turistico), asi como la prestacién de servicios en locales de oficing, *r 4
como los de asesoria, gestién, intermediacién, asescramiento, etc. i

oA

4 .4.2.- Categorias especificas del uso terciario

K

siguientes categorias especificas de segundo grado:

Comercial: Es el uso que tiene como fin la adquisicién y posterior venta a -

los consumidores y usuarios, de bienes productos © mercancias, asi como

-

determinados servicios susceptibles de tréfico. comercial {peluguerias, revelado de
fotografia, reprografia, locales para el alquiler de enseres domésticos, agencias de .

viajes, mensajeria, etc.). ” ’

Hosteleria: Es .el uso que fiene como fin realizar la actividad de

preparacién y servicio de comidas y bebidas, para su venta en el propio espacio o

Lo

local.,

Oficinas: Es el uso que comprende la realizacién de actividades cuya

funcién principal es la prestacidn de servicios administrativos, técnicos, financieros,

de intermediacién, de asesoramiento, de gestidén u otros andlogos.
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‘4.4.3.- Categorias pormenorizadas del uso comercial

am

A los efectos -de su pormenorizacién -se distinguen las siguientes

categorias, en relacién al espacio en el que se desarrollan las actividades

L R L I .

~ comerciales y a sus formas de presentacién empresarial o de venta:

- Puesto de venta: espacio de dimensién menor de 30 m2 de superficie
de venta que se conforma mediante estructuras ligeras y facilmente desmontables y i'
que suele ubicarse en espacios exteriores y con cardcter temporal, tales como

puestos en mercadillos ocasionales, kioskos de prensa, etc.

- Mercadillos: Superficie acotada con el fin de aceger una ad

puestos de venta, de .cardcter no permanente o con periodicidad

establecida.

- Pequeno comercio: Local permanernite, cerrado, situado normalmente

en las plantas bajas de una edificacién con otros usos y con acceso directo desde

la via pUblica, cuya supericie total de venta no supera los 250 m2,

- Comercio medio: Establecimiento independiente cuya superficie totdl de

venta estd comprendida entre 250 y 750 m2. o ; o

L
o

- Gran comercio: Establecimiento independiente cuya superficie total de

om _ .ﬂl“'ﬁ:{

venta estd comprendida entre 750 y 2.500 m2.

L]

vy . aa

- Galeria _comercial:  Agrupacién de varios locales comerciales

whray —

independientes en un recinto comin, con servicios y circulacién general

 compartidos, y cuya superficie de venta total {la suma de la de cada uno de los

-

establecimientos comerciales que formen la galeria) es inferior a 2.500 m2.

m PPN

1—"'.I-ﬂu"#

- Gran comercio especializado: Edificio exclusivo e independiente cuya

actividad comercial estd especializada en un determinado tipo de oferta que se l j

[
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N -
ofrece bajo una misma firma comercial, con superficie de venta superi

mz. S

’ Coa Wy . .
e e B D e, T wr. .

- Lentro comercial: Agrupacién de varios establecimientos comerciales ;
independientes en un inmueble comin, con servicios y circulacién general ;
compartida, y cuya superficie de venta total {suma de la de cada uno de los: ;

i

establecimientos comerciales que formen la galeria) es superior a 2.500 m2. o,

3
- 1
-l 1 . :I
L]
1 :
) L

4.4.4.. Categorias pormenorizadas del uso de oficinas

.-

A los efectos de su pormenorizacién se distinguen

F

1’ * H]E : i

x esmama.slo%xf

! L ".
A iy o\

locales de oficinas:

1 .

- Despachos profesionales: Local independiente en el que sé realizan

: ' |
trabajos profesionales, situado en un edificio en el que predominan otros usos, o ;

bien como anejo a la vivienda del titular, cuya superficie en el primer caso no !

=5

podré superar los 250 m2 y en el éegu'ndo el 50% de la superficie de la vivienda, y

en el que no se genera una afluencia continuada de publico.

- Local de oficing: Local en el que se realizan actividades propias del uso

- - A T i - W

de oficinas y que suponen la afluencia frecuente de pablico, tales comio gestoras,

i

sucursales bancarias, despachos de notarios, locales de atencién al consumidor,

T me By, miie

etc. En esta categoria, la superficie (incluyendo la de estancia del piblico) no

superard 500 m? construidos. -

- Agrupacién de oficinas: Despachos o locales destinados a oficinas

agrupados en una parte individualizada de un edificio, separada funcionalmente

Ml *—..Frh- """I-""" L A

del resto, con accesos y servicios propios.

W kv e Wegedem g el
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- Edificio de oficinas: Edificio de oficinas de una sola

supera las dimensiones de los locales de oficinas.

4.4.5.- Categorias pormenorizadas del uso de hostelerid

-

A los efectos de su pormenorizacidn se distinguen las siguientes categorias

L
del tercer nivel, en relacién al espacio en el que se desarrollan las actividades de ; 5'

"k kb

Hosteleria:

L, . R TH

- Kioskos y terrazas: cuando el consumo se realiza al airg-lif

espacios cubiertos conformados por estructuras ligeras y fécilmente deskx

- Bares: establecimientos con capacidad para un méximo de 25

personas sentadas, destinados principalmente ‘a la ventda de bebidas, si bien

pueden servir comidas ligeras y de facil preparacién.

-

)
™

las 100 personas sentadas.

¢
i
:
- Cafeferias y pequefios restaurantes: locales cuya capacidad no supera i _“;
k4
1

- Restaurantes: locales destinados principalmente al servicio de comidas,

cuya capacidad no supera las 500 personas sentadas. :

-
e,

' agnlc, gt

- Grandes restaurantes: locales de hosteleria que tengan capacidad pdra

-t

dar servicio a mds de 500 personas.

4.4.6.- Superficie de venic

r
'—"":j_lntih o ey Y A ks -

wir

Salvo que dicha legislacion establezea otras consideraciones, a los efectos

de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de %

- venta, ésta se define como la superficie total de los lugares en los que se exponen

Hoja 76
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las mercancias con cardcter habitual y permanente o destinados a tal fin d@
| ¥ TENERA

wrr ol B e WP B SR b S

eventual pero periédica; a los cuales puede acceder la clientela para realizar sus

compras, incluyendo escaparates internos, zona de cajas y espacios destinados al

trnsito de personas y presentdcién de mercancias. Se excluyen expresamente las

superficies destinadas a oficinas y almacenaje no visitable por el piblico, zonas de 3

carga y descarga y otras dependencias de acceso restringido.

- B Al oLy
FEY = R . T

como las determinaciones contenidas en la legislacién sectorial que les sean de

aplicacién y, en especial, las derivadas de la legislacién sobre accesibilidad y ©

supresién de barreras fisicas y la actividades clasificadas, en su caso.

—d R il e aum e g

2. Los usos terciarios se admiten en las dreas o sectores en los que se

determine expresamente en las ordenanzas particulares.

ar R I l.i-.l B ﬁ-*l” P

4.4.8.- Usos compaditibles con el comercio

Se consideran usos compatibles.en parcelas que tiene como principal el ¥ ;

comercial, los sefalados a continuacidn, salvo que se determinen otras referencias

en la Ordenanza Municipal de actividades clasificadas: .

N T S

- El uso de oficina es compatible en aquellos locales donde se lleve la

administracion de las empresas que exploten las instalaciones comerciales o de

hosteleria. ;

- Se admitirdn los usos recreativos en cualquiera de sus categorias, *.

cuando la regulacién de los mismos contenida en estas Normas no lo imposibilite. 4
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- Je admitiran todos los usos dotacionales y de infraestructuras %
: % 3
su funcionalidad y caracteristicas estén al servicio de la instalacién comercial, §
~debiendo cumplir las condiciones”de admisibilidad que se establecen en estas{ ;
i . ] - "' -
. Ordenanzas. = - | ;
- Quedan prohibidos expresamente los usos industriales, y primarios, o
salvo talleres artesanales o domésticos y talleres industriales de almacenes. :
- El uso de garaje y almacén se admite en las plantas bajas y en las «
plantas de sétano, segin las condiciones particulares establecidas en estas _%
;
Normas. - i
- Los usos de comercial y de hosteleria son compatibles entd
generica.

4.4.9.- Condicicnes de los establecimientos comerciales y de hosteleria

. }
J H
: 1. Los establecimientos destinados a los usos comerciales o de hosteleria °
.] deberén cumplir las condiciones  propias de las fipologias en las que se }
: desarrollan, sin perjuicio de la aplicacién de las. condiciones contenidas en la i
. E
.] legislacién sobre accesibilidad y supresién de barreras fisicas y en la reguladora de
- »
® las actividades clasificadas, en su caso. En cualquier caso, deberan cumplirse *
I
.} como minimo las exigencias establecidas en los ndmeros siguientes.
° - )
o ',
.} 2. La superficie minima de venta de un establecimiento de uso comercial y
. 4 ’ . . ' L . "
e de hosteleria serd de seis (6) metros cuadrados y la superficie méxima serd la !
1@ . establecida en la legislacién sectorial aplicable. -
g 9 P ;
3 !
e | - 1
.] 3. Se establecerén las condiciones para los aseos -en establecimientos ¢
@ | ' i
‘l comerciales y de hosteleria, que la legislacién sectorial establezca.
]
. :
.I t g
@ . !
® A e . Hoja 78 I
.1
1




e T R ST "
L il ] - ~alll . s
A
- ch oy -

L

1:-.m _ b _
f [ a ?g

2 B @ a

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE I1SORA Ordenanzas”’ ‘éﬁué’aﬁ‘rus

B g -

=
4. Llos locales y/o edificaciones en los que -se: ubiquet. activid
' N
L ot F _ ' - - . . . .f:i". -
clasificadas segin la- legislacién sectorial vigente, ademés de cumilir reom

T O

determinaciones contenidas en dicha legislacién que le sean aplicables, deberdn

. | 4

o

“cumplir las siguientes condiciones:

+

a) El comercio de mercancias’ de facil descomposicién implicard la

necesidad de disponer de frigorificos de cardcteristicas y c:_::1pc:cidr.:1d adecuada.

b) Las actividades molestas por generacién de humos, gases n_o'*i
nocivos, olores, polvo, etc., requerirdn inexcusablemente para ser autorizadas +
. b
|

disponer de mecanismos eficaces de extraccidn y expulsiéon por enci

20Nt
. . AN |
cubierta o al exterior trasero del edificio, sin posibilidad de que se piSdezegsu’ ¢
retorno o depédsito, o se causen molestias a los colindantes o viandanté }

su_horario pueda ser reglamentado, no se admitiran aquéllos que produzcan en el

medio urbano o transmitan a los locales contiguos un nivel de ruido superior a 40

Db.

5. Los kioscos, terrazas o puestos de venta deberdn cumplir Ids siguientes -

condiciones: | 4
- En caso de instalarse en espacios libres poOblicos, mediante |,

| ' Ky

. ' e ’ . " . h |
concesién municipal por un periodo de tiempo, o en cualquier otro lugar previa *
licencia municipal, deberdn contar con saneamiento, eliminacién de basuras, y |
disponibilidad de agua potable cuando - se dediquen a la venta o servicio de i
+ . {

bebidas y/o comidas. 3

al -

- La superficie construida maxima de los kioscos no podrd ser superior

a 30 m2 ni ocupar més del 5% de la superficie de espdcio libre de uso poblico

- e,

donde se ubigue.

-, . I'-“-I-!-;"'E ol
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. Su instalacion exigiré un proyecto técnico y su diseficdeberd

| | | R TENER M ¢
realizarse de forma que se integre en el entorno del lugar en el que vaya a
instalarse. ﬂ .'
L4
3
N L | v
4.4.10.- Condiciones de admisibilidad del uso.de oficinas . L

En las oficinas de concurrencia pdblica deberé cumplirse con la normativa f

[ . [ =iy - ~
s Y R WIRT e

-~
=]

sectorial de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y las ‘derivadas de las

condiciones part:icularés de la tipologia de que se trate. S §

4.4.11 .- Condiciones particulares de los locales de oficinas |

Los locales de 'oficinas déberdn cumplir las condiciones propitedi Mas !‘
L _ Lo .

tipologias en las que se desarrollan, sin perjuicio de 1a aplicacion de las

h,

condiciones contenidas en la legislacién sobre accesibilidad y supresion de

u Y A L T

barreras fisicas. En cualquier caso, deberdn cumplirse como minimo las siguientes

condiciones: ' | o

- Los locales de oficina dispondran-de los siguientes servicios sanitarios:

Hasta 100 m2, un incdoro y un lavabo; por cada 200 m?, més o fraccién

g ool -

. ...l-'“ ' .". £ T

superior a 100, se aumentard un inodoro'y un lavabo, separdndose en este caso

. ’
para cada uno de los sexos. !
. . :

- En ningdn caso podrdn comunicar directamente con el resto del local, !
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio. :
- En los edificios donde se instalen varias firmas podrén agruparse los i
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total. 3:
¥

b

| 3

3 5
¥ b
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4.5.- USOS DOTACIONALES

:4.5.] - Definicién del uso dotacional

1. Son usos dotacionales los que -prestan a la poblacién servicios de

A
. - i
cardcter basico o considerados como necesidades bésicas por los ciudadanos, de % ;
tal forma que dicha prestacién se produce normalmente con una relacién o de p
$
Bk

forma mds o menos dlrec’ru

2. Los usos dotacionales pueden llevarse a cabo en equipamientos de

carlcter comunitario o en espacios libres plblicos, dependiendo de que la

1

i

j

h

{

prestacidn del servicio de que se trate necesite de instalaciones.o edificaciones o
esté vinculado principalmente a espacios no edificados. !
| ]

[

}

4.5.2.- Categorias especificas de los usos dotacionales

ye - e

: Atendiendo a la naturaleza de la prestacién de servicios que con van, se
i 1
¢ distinguen las siguientés categorias especiticas de segundo nivel de los usos *
® ‘ -
_' dotacionales: - |
. ' [ I
& 4
@ i
® 1. Deportivo: Equipamientos o ms’rulcmones destinados a la préchcc: del
v +
ir. deporie y el desarrollo de la educacién y la cultura fisica, realizada al aire I|bre o .
@ g . | . . - y
'@ en edificios concebidos para ello. No se consideran de uso dotacional sino de uso §
ij%__.__h __ ] . - il
. @ recreativo las instalaciones deportivas de titularidad privada. i
9| »
i.. !
@ 2. Cultural - Socuul Equ:pamlen’ros destinados de forma permanente a la
;!]-i . |
e transmisién de la cul’ruru y/o a la conservacion y expmtcnfm de sus expres:ones 3
o 3
® (auditorios, tec:’rros bibliotecas, museos, salas de exposicion, mercadlllos agricolas -
® | _,
¢ y/o artesanales, e’rc ). . - f
o =~ =.
o {
@ ¢
® .

o Sk t._.:_’_ - =
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ambientales del entorno; a proteger y aislar las vias de alta densidad de tréfico; al

desarrollo de juegos y de actividades de relacién; y, en general, a mejorar las

.

condicicnes ambientales del medio urbano. 1

4. Docente: Equipamientos destinados permanentemente a la formacién

, ,. 2
-

intelectual de las personas mediante la ensefianza en cualquiera de los niveles

reglados o en centros homologados o autorizados que imparten determinadas

R |

materias, con independencia de la tfitularidad piblica o privada. Se entenderdn

E - .hﬁ' “J I..‘.I

6. Asistencial: Equipamientos destinados a la prestacién de servicios
sociales no especificamente sanitarios (centros de la tercera edad, guarderias, -

casas de acogida, etc.).

t ] “ 3 : ‘I.' . :

7. Administracién pUblica: Equipamientos destinados a desarrollar las

—

tareas de gestién de los asuntos pUblicos y de atencién al ciudadano sobre éstos y

[ ..I
[ -
Taudl

los servicios publicos dependientes de cualquiera de los organismos y niveles de las

Administraciones PUblicas.

-. i

A

8. Sequridad: Equipamientos e instalaciones destinados a los servicios de |

L
L T

proteccién civil y de salvaguarda de las personas y los bienes {policia, bomberos,

efc.).

9. Religioso: Centros destinados permanentemente a la celebracion de

os diferentes cultos y servicios religiosos, siempre que el acceso a los mismos sea

ibre y gratuito. Estos equipamientos son siempre de carécter privado.

MHojoa 82 ;
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que se engloban en una categoria-comdn, dada la diferente casuistica qUE"pUede
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I

producirse (centros de visitantes, efc.).

4.5.3.- Categorias pormenorizadas de los espacios libres publicos

-

El uso dotacional de los espacios libres piblicos se divide, a su vez, en

. =

distintas categorias pormenorizadas del tercer nivel, a los efectos del

establecimientc de condiciones particulares para cada uno de los espacios de +
. ' ‘

distintas  caracteristicas  funcionales y dimensionales. Tales

pormenorizadas son las siguientes:

colindante y como mejora ambiental del entorno.

- Espacios libres de- proteccién: Espacios libres piblicos que deben

mantenerse en su estado natural, dado el grado de conservacién del mismo,

W

sirviendo como elementos de mejora del ambiente y del paisaje urbano.

4.5.4.-Condiciones generales de admisibilidad de los equipamientos dotacionales ;

T .

T o

1. Las condiciones que se 'seficlan para las dotaciones puéblicas de

planeamiento destina para dichos usos y que, a tales efectos, estableciéndose, en

'
equipamientos seran de aplicacién a las parcelas y/o edificaciones que el 3 ;

\

|

su caso, la categoria concreta y en su caso, el posible carécter privado del |

equipamiento.




2. Los equ1pam1en’ros habran de cumplir las condiciones exigidas pgralcl

”
gislacién y reglamentacion especifica que sea de aplicacion para ca}\"fm

respectivo, y -en especial- las derivadas de la normativa sectorial de accesibilidad y *

supresién de barreras fisicas y las que pudieran resultar -en-su caso- de los 1

estudios de evaluacién y prevencién de los impactos ecolégicos y ambientales. l

.
it

3. Cuando la titularidad del equipamiento sea de carécter privado serén

igualmente de aplicacién las determinaciones contenidas en estas Ordenanzds y en

la legislacién sectorial que sea de aplicacién.

4. Serd de aplicacion la tipologia definida Edificq{:ién Abierta, con el fin

de adecuar y flexibilizar las condiciones morfolégicas de manera que no se limite

funcionalmenie la actividad a desarrollar en los mismos. De considerarse

necesario, por las caracteristicas de Ic: edificacion a i’mplaniar se podré

?

g 3
suficientemente la inoportunidad de tal medida en relacién a las necesidades de la )

superficie de la pc:rcelc: para zona cqc:rdmadu salvo que se J'u;

actividad dotacional.

4.5.5.- Usos compatibles con los equipamientos-dotacionales

1. En las parcelos o edificaciones destinadas a los equipamientos

dotacionales, ademds del uso principal segin la categoria especifica a la que se

adscriba, podrd disponerse cualquier otro uso dotacional piblico que pueda

resultar complementario del principal.

A —= .

2. Ademds, en las parcelas o edificaciones destinadas a equipamientos
sociales y deportivos podrdn autorizarse como compatibles los usos terciarios que

coadyuven a los fines dotacionales previstos, segin la funcionalidad propia del

equipamiento.
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s 3. El uso residencial solamente podré disponerse como C
: | TEN

o eam o B, o oIS

unitamiliar de quien custodie o mantenga el equipamiento comunitario.

1
’
4. Son compatibles el uso industrial en la cc;'regori'a de talleres artesanales *
!

" o domésticos y talleres industriales y almacenes.

4.5.6.- Condiciones generales de los espacios libres piblicos

1. Los espacios libres pUblicos deberan cumplir con lo especificado en las

Ordenanzas Purhculares Ademds, deberdn cumpltr con'la normativa reguladorc:

estética urbana y con las relativas a |c:s_ instalaciones y elementos

establecidos en las Ordenanzas Municipales.

CODE O
CANARIAS ™+ s

Aoy S
2. Los espacios libres publacos cumplirdn la COﬂdIClén esencial de ser de + ¢

ibre acceso o disfrute por cualquier persona, sin ofras restricciones que las que

" . . - . . f.'-i.-‘.
pueda imponer su propia morfologia y buen mantenimiento. - 4
. E

.-:i.. r . .

4.5.7.- Acceso a los edificios desde los espacios libres

C mbed ut

Desde los espacios libres se podré realizar el acceso a los edificios,

L
a7

-
i

siempre que para ello cuente con una franja pavimentada inmediata con una

anchura minima de 3 metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de

e TR el

servicio, y el portal més lejano no se encuentre a mas de 40 metros de la calzada.

TR O LY

ol il -
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4.6.- USOS DE INFRAESTRUCTURAS

1 ) | s v e | L
- 4.6.1.- Definicion de-los usos de |Infraestructuras

Los usos dotacionales de infraestructuras son-los que-se realizan en los
espacios, edificaciones, elementos o instalaciones destinados a proveer servicios
J |

bdsicos para el ejercicio de cualquier otro uso.

4.6.2.- Categorias especificas y pormenorizadas de las infraestructuras

categorias pormenorizadas de las infraestructuras hidrdulicas se establecen segidn 3

4
&

los elementos que la componen, sus caracteristicas y su funcionalidad en el ciclo

hidrdulico.

Se sefalan las siguientes: presas de barrancos, canales,de derivacién,

oo g o B

presas y embalses de almacenamiento y regulacién, balsas en depresiones

naturales del terreno acondicionadas- artificialmente,, estanques y depésitos

- d . L
ot = gl B H

descubiertos o cubierfos, depédsitos reguladores, plantas e instalaciones de

tratamiento, redes de distribucién, desaladoras, conducciones urbanas, efc.

2. Saneamiento: Comprende. los elementos e instalaciones cuya finalidad

1&;-@;'%_&.1.-—'%

la recogida, tratamiento y evacuacién de aguas. !

Se pueden establecer categorias pormenorizadas de las infraestructuras

B . '™

de saneamiento, segin los elementos que la componen, sus caracteristicas y su ",

funcionalidad.




L] .t'
e ...I - .
- ' II ]

generales, depuradoras, elc.

3. Aparcamientos: Espacios o edificaciones con acceso directo desde la

via piblica, bien en parcelas adaptadas o-bien en parte o en todo un edificio, que

se destinan al estacionamiento de vehiculos de forma temporal.

4. Punto Limpio: Instalaciones destinadas a la gestién, tratamiento,
recuperacidon o eliminacién de los residuos (salvo las de saneamiento), mediante

los métodos mas adecuados para limitar sus impactos sobre el medio ambiente.

!

residuos se establecen segun los elementos que la componen, sus cd

su funcionalidad.
A titulo meramente enunciativo se seialan las siguientes.

- Punto limpio: drea acotada para la recepcién de objetos normalmente

de gran tamafio que son entregados directamente por los particulares, por lo que

su acceso es libre y su emplazamiento en el interior del sector. Son espacios de

almacenamiento temporal de los residuos antes de transportarlos a dénde se

reciclan o eliminan.

5. Red viaria: Espacios construidos para que sobre los mismos se

produzca la circulacién o movimientos de personas, animales o vehiculos, y servir
de acceso al resto de usos del territorio. Todas las infraestructuras viarias

conforman una Unica red de titularidad poblica.

Forman parte de esta categoria-especifica de uso dotacional el propio
elemento soporte de circulacién, los elementos funcionales vinculados (obras de

fGbrica, puentes, asi como los espacios para estacionamiento, auxilio, urgencias,
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L

parada de guaguas, efc.) y las franjas de terreno de dominio publico vi

viario.

R MR L e ke Rl - bt W R el it e s e et e

Segdn las caracteristicas dimensionales, materiales y funcionales dentro

de la red, y los niveles y titularidades derivados de la legislacién de carreteras, se i
distinguen las siguientes categorias pormencrizadas de infraestructuras viarias: [ S
4
. _ -

- Carreteras: viarios para la circulacidén preferente de vehiculos, ]

comprendiendo las categorias correspondientes de la legislacién vigente de

- Vias urbanas estructurantes: las que conforman la red urbana de

¥
L
carreteraqs. . §
!
T
h

urbana de detalle de un nicleo de poblacién.

L &

- Peatonales: viarios de las tramas urbanas o rurales de caracteristicas

adecuadas para su uso preferente por peatones-y en los que no se permite la

circulacién de vehiculos a motor o se restringe a servicios publicos, a periodos

R L R N i — | O e
LU

L N

limitados de tiempo o a situaciones excepcionales.

- Vias de trafico especializado: infraestructuras viarias reservadas para
el tfransito exclusivo de vehiculos a motor de caracteristicas especiales, sobre todo +

los de transporte pOblico de personas y mercancias. .

- Senderos: vias por las que no debe ni generalmente puede circular un

vehiculo a motor, dadé que discurren muy ajustadas a la topografia del terreno.
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1. La admisién de un.uso de infraestructura estard condicionada por las

limitaciones, prohibiciones y determinaciones que se contengan en la legislacién
urbanistica y sectorial que le sea de aplicacién por razén de la actividad de que se

« » : : . i
trate, ademds de por las condiciones establecidas por estas Ordenanzas y-en el

- -

planeamiento sectorial y territorial que ordene las infraestructuras de dmbito i

comarcal o insular.

2. Los proyectos y la ejecucidn de las infraestructuras deberdn atender

h
también muy especialmente a las condiciones de su disefio, adapténdolas en todo ?
!

caso para su mejor integracién en el medio en el que se |mp|cm1en Y, e
P
AN

3. En la planificacién y ejecucidn de las infraestructy unr @:;.‘
| s &

H “i‘.'-'-'l":"'

criterios de complementariedad entre elementos de dis’rin’ras

posibilitando con la debida coordinacién la méxima ufilizacién compartida de

el

espacios, canalizaciones y soportes en la -prestacidn de distintos servicios

infraestructurales, con el fin de. reducir el ndmero de aquéllos, limitar sus impactos

o .

sobre el territorio y optimizar los costes tanto de ejecucién como de explotacién y

il

mantenimiento.

= dll.r’

4.6.4.- Condiciones especificas de las infraestructuras de energia

Y L EELTC . R TR v

1. Los proyectos de ejecucién de nuevas subestaciones y centros de;

transformacién se proyectardn y tramitarén junto con las lineas de Alta Tensidén que :

confluyan en ellos, siendo inseparable la tramitacion de ambos proyectos.

i e -
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4.7.- USO INDUSTRIAL -

TEXTO REFUNDIDO_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO _GUIA DE ISORA

4.7.1.- Definicién del_usn_:a industrial

Es uso industrial el que fiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de

N - LT .

elaboracién, reparacién, almacenaje y/o distribucién de productos o bienes, asf
3

como la prestacidén de servicios relacionados con |6 anterior.

4.7.2.- Cateqorias especificas del uso industrial

Talleres artesanales o domésticos: cuando la actividad se refiere a la

magquinaria de pequeia potencsu.

4.7.3.- Condiciones generales de admisibilidad del uso industrial

1. Los usos industriales, en cualqmera de sus categorias, deberén cumplir

con lo establecido en la normativa reguladora de las actividades clasiticadas y en

la legislacién sectorial que le sea de aplicacién.

?!i_
1
4
. -3!'
:
}

2. Los usos industriales sélo estén admitidos en los dmbitos en los gue se
sefiale expresamente.
i

3. Los Talleres industriales, almacenes y los Talleres domésticos QE

~ aresanales sélo se admiten en los &mbitos en los.que se indique expresamente, §

. h E.
debiendo cumplir con la Reglamentaciéon Sectorial Aplicable, asi como en los ¢

| | _ ‘
disposiciones de este apartado en relacién a los usos con los que se consideran .

compatibles.

= -

R .—.-u-iﬂil;f,‘: "t_ .;p.-"'——-ﬁ-l-ah -.h...lr" .
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4.7.4.- Compaﬁbilidqa_del uso industrial |

'f’
Se consideran compatibles .con el uso industrial, el de ofic 3
. . H . i
comercial en lo categoria de bares, siempre que lo permita la legislacién sectorial ‘__
: : # iy
aplicable @ ambos usos y al principal de cardcter industrial, dependiendo de su +
. ' $
categoria. T
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' 5.- CALIFICACION DEL SUELO, DOMINIO Y REGIMEN

El éambito territorial del presenie Plan se divide en las mgmen’res zonas de

| ordenanza homogéneu ' ._ 1

1 | - | ;
|ZONAS o |DOMINIO' |USO ESPECIFICO ||'|E
— —_—— —
Zonas edificables L

Zona Hotelera Privado Turistico Hotelerc::” ) 11

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................................................................................................................................................

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Equipamientos
Club de Golf Privado
Club de Tenis I Privado

Club Hipico | Privado

Equipamiento Comercial | Privddo . [ Comercial - i

Equipamiento Social | PUblico - - Equipcim_i;n’ro b
, L

Zonas libres : ' '

Campo de Golf Privado T DebqﬂiVG/Recremﬁvc& F
Red viaria y apurcdﬁwientoé Piblico Viario/Infraestructura “
Jardines y éredsﬁéaioncleé "Pblico | Espucio Libre ;; |
Zona de proteccidén costera | Privado | - |Espacio Libre E ;
Vivero - Privado Infraestructuras C

Zona infraestructuras técnicas

“ Infraestructuras técnicas { Privado | | Infraestructura " :

i’ W o —
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INDICE

- MR

6.- ORDENANZAS PARTICULARES -

SUBCONJUNTO EDIFICACION ALOJATIVA
6.1.- ZONAHOTELERA

6.2.- ZONA APARTAMENTOS TURISTICOS -
6.3.- ZONA RESIDENCIAL |

SUBCONJUNTO DE EQUIPAMIENTOS
é.4.- CLUB DE GOLF |
6.5.. CLUB DE TENIS

6.6.- CLUB HIPICO

6.7.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL
6.8.- EQUIPAMIENTO SOCIAL

SUBCONJUNTO ZONAS LIBRES s
6.9.- CAMPO GOLF

SUBCONJUNTO ZONAS LIBRES PUBLICAS
6.10.- RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
6.11.- ESPACIOS LIBRES. AREAS AJARDINADAS

SUBCONJUNTO ZONAS LIBRES PRIVADAS

6.12.- ZONA DE PROTECCION COSTERA
6.13.- VIVERO

SUBCONJUNTO INFRAESTRUCTURAS TECNICAS
6.14 .- INFRAESTRUCTURAS TECNICAS
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SUBCONJUNTO EDIFICACION ALOJATIVA

6.1.- ZONA HOTELERA

A PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION ;

Se regulard segin lo indicado para la Edificacién Abierta en bloqué en el :
) 1

..- -

Apartado 3.8 de las Ordenanzas Reguladoras. Se tramitaré un Estudio de Detalle

'
-
S aa =l man -

Tl e Al ——trrm - e = - = rrw —

-t

con cardcter previo o simultdneo o la presentacién del Proyecto de edificacion.

o _ _ ey, - .
- P e o m =T drad s e el e AP LI et et .-ll--ﬂn-ﬂi = [T B R ST

¥
P R S M T AT e - e iy oo - -
I . ; _1

4

A-1) Parcela minima

Constituye una parcela Unica indivisible con una superficie de 96.827 m2,

T e

!

(!

A-2) Retranqueos de la edificacion

e PRTITI TT T Slns gy v  nta a trn S TR LTI M S e

El retranqueo minimo de la edificacién serd de 5 m. respecto de la al

s

exterior.

e FH -

_,
L]
o P

De los demds linderos, se retranqueard una distancia mayor o igual a la

A Rk e s Tt ey L B

mitad de la altura y nunca inferior a 3 metros.

_—a g W A e mH e R gt o

El espacio existente entre la edificacién y al alineacién exterior no puede ser

destinado a otro uso que el de jardin. {7 GQM%@ N ;’t}* fﬁ;ﬂj’\)

iy

(

A

Si se construye en un mismo solar mdas de una edificacién, sin considerar

I._... L h

para este caso a las construcciones auxiliares como tales, la separacién entre ellas

bl Y '

gt #-I- N -

serG la mitad de la altura mayor o de 3 m. cuando tenga fachadas a ese lindero de

D L ] :--,-—r'm-;_ﬁh'llﬂ-pn_ T o ] et M. My-= 7= amn

m N sl

usos no habitables.

N TR e R a-

En la planta de dtico, la fachada se retranqueard un minimo de 3 m. o

Hoja 94




. -3 7
. & ‘!_‘f D

TEXTO REFUNDIDO_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

K B —

i
-1

-~A-'3) Ocupacién méxima

La ocupacién méxima serd del 40%,

k

.
[

A-4) Edificabilidad y superficie construida

-,

'
a !
La edificabilidad méxima establecida es de 0,7'8]rflm2c/mis con una ;

"'“—-.u-h“r'f

superficie edificable maxima de 75.620 mz.w’*‘%-mﬁ_ S

%"’ézf%mt’ #0718 o cr/m%g S, 4562 O""@"‘?‘

A-5) Altura requladora méxima . :

- La altura méxima de la zona hotelera serd de cinco plantas,

esta Oltima el 50% de la cuarta.”

P

- I

- Se aplicarén las siguientes relaciones entre nimero de plantas y altura

maxima de la edificacién:

vik Ay Rrwy . pe YW gl

L AR

Una ﬁlunid: 4 m.

4 F .I.'_-' .

Dos plantas: 7,2 m.

L

Tres plantas: 10,4 m.
Cuairo plantas: 13,6 m. ,
Cinco plantas: llé,-80 m..

. .ok A e e —m

Tk

-

rram -,

1
a -

A-6) Planta sétano

Se admiten respetando los retranqueos y ocupacién establecida.

P Sy -
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4A7) Planta baja | '_ R
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A-8) Construcciones auxiliares

Se desarrollar4 én una edificaciéon separada todas las instalaciones que estén

ligadas a la explotacién y conservacién del hotel:

¢

Esta construccidn se situard alejada de la zona alojativa ubicdndose lo mas

L

cerca posible de la carretera-para evitar todas las afecciones e impactos ez

.'

1

: ) . ﬁr.
Los usos contemplados serdn principalmente los siguientes:

. s _ +.'_1_ ‘ _ -_ T £
Oficinas centrales de la sociedad, | 2 o v } :
Lavanderias | T | . 5
Tintoreria . - - | - I 4

Talleres

Almacenes centrales . | | | o | t
R . Cdamaras de refr?g_ém&ién N | % N
. . Produccién agua cc;.lie'_n’ré- : | N ',
| Produccién aire acondicionado | "
. 3 -
. . Transformadores |
Regulacién e impulsiéﬁ del agua p@iaBilizddu |
; V¥ .
Limpieza en seco - . ' .
| Jardineria | -
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B) CONDICIONES DE USQ | ~ v
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e D ey B e B L

El uso permitido en la zona hotelera es el turistico alojativo en hotel i
convencional con categoria de cinco estrellas. i
El nUmero méximo de plazas turisticas de esta zona serd de 1.700. l'

Esta zona tendrd un nimero de 425 plazas -de aparcamiento,

Y and .;fﬂﬁ-itﬂ:;ﬁmﬁ!:;x;fﬁﬁi".r': AL

plazas alojativas.

LU

[

| ¢

correspondiente a la relacién de una plaza de aparcamiento por cada cuatro  §
i

T .-_-'.-.T.-'\.E [

. im .
et e S

complementaria relacionados con el hotel, en funcién de las - L ééfﬂ Er%s o
: : b S

v r

especificas de su oferta y quedando integrados funciona

explotacién.,
Se admitird como uso compatible la instalacién de un palacio de congresos

i
ligado al edificio principal de hotel. .- | ;

- . - S TV - . R £ . . =
il LA R TR e i B, T Tt sl e ;

. "_-.'

Se regulard segin las ordenanzas de uso turfstico del apartado 4.3. de las ;

= 3

Ordenanzas Reguladoras.

. [ L.
- m. T o am T ’
B IR e T R L

rrim
R/ N

+ - * -:..
[N 7 T

- -l

C1) MEDIDAS CORRECTORAS -

El promotor de esta parcela estd obligado a_realizar las OpEl’GCIGﬂES
i e S

Y o m w. e am

S T

Hnrr e vz i e eyt o ,__,......;.,H,..H
IndICCIdGIS en el apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras y correctoras E
R L R I N

e

del Anejo de Contenido Ambiental, en especial para la recupemcnén de sue!os

o e LK T—FarEn e

fér‘hl_e,s_,._.‘,,
e e » I
|
. L y
La parcela hotelera se encuentra situada en la zona costera en la Unica zona
actualmente cultivada (plataneras) del sector.’ | %
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puesta en valor de sus contenidos, efectuando el traslado de los elementos de

0,

TEXTO REFUNDIDO_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

. . ™. iy .
- - i'q:.fi‘.'-_-.* *. s

se hard a otros espacios de la zona hotelera.

- - L= T B .
R i

El promotor del hotel velara por el cundodo del Yacimiento Arqueoléglco 2,

- gy - iy T 1 N CT . . .“1‘ 'IF'!'

clamflgada como “paradero pastoril de costa”, que atn quedando en la zona de

proteccién costera, se justifica por su cercania al hotel, y estard obligado-a la

interés, previo sondeo y/o excavaciones autorizadas.

El Estudio de Deialle para la ordenacién volumétrica de la edificacién ‘*:
incluird el aseguramiento de la adecuada insercién paisajistica y cdop’rubihdud i
topogrdfica de los edificios proyectados. ’ ;

:

D) LEGISLACION SECTORIAL

Esta zona se verd afectada-por las siguientes normativas.

. R

D.1 - ley 22 de 28 de Julio, de Costas:

&
¢
1
L o t
- Los usos en servidumbre de proteccién estaran a lo descrito en el art. 24y
25 de la Ley de Costas que afecta a la zona inferior de la parcela hotelera.
- Servidumbre de éc:so art. 27 L.C. | | {
- Zona de influencia art. 30 L.C. i

- Instalaciones de tratamiento de aguas residuales Art. 44-6.

- Reglamento de Carreteras de Canarias.
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A} PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

= r . __.“:.,_bi‘,t ___?. _ . =

T e,

6.2.- ZONA APARTAMENTOS TURISTICOS

Se regulard segin lo indicado para la edificacién -abierta en bloque, en el 1
apartado 3.8 de las Ordenanzas Reguladoras. Se tramitar4 un Estudio de Detalle
con cardcter previo o simultdneo a la presentacién del proyecto de edificacion. ;

y
A-1) Parcela minima |
,

Se distinguen tres parcelas indivisibles, a efectos registrables.

- Apr::rtumén’ros turisticos A - 41.389 m?
- Apartamentos turisticos B - 68.053 :m? !
- Apartamentos turisticos C - 66.379 m?2

.!.

N
o

A-2) Retranqueos de la edificacién

4

- La longitud méxima de cada blogue ha de sérjnferior a 70 m. y en ningin 4

caso serd paralela al viario.

3

- El ancho mdaximo de cada blogue no serd superior a 20 m. \

- La separacién entre dos bloques en sentfido longitudinal no serd inferiora -

16 m. p
'

~ . ;

' |

- La separacién entre dos blogues no serd inferior en sentido transversal a ;

4,5 m. ;:

e

El retranqueo minimo de la edificacién serd de 5 m. respecto de la alineacion

exterior.

X
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® _TE)!ITO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE _1CAMPO GUIA DE ISORA : Ordenanzas.Reguladoras
o | -
L) '- De los demds linderos, se retranqueard una distancia m
H eras, 50
® - mitad de la altura y nunca inferior a 3 metros.
o L
® El espacio existente entre la edificacién y la alineacién exterior no puede ser ™
.i ‘ destinado a otro uso que el de jardin. ] ‘
* | S
. - , e
:' Si se construye en un mismo solar mds dé una:edificacién, sin considerar * -
I 1
.‘l para este caso a las construcciones auxiliares como tales, la separacién entre ellas %
: | serd la mitad de la altura mayor o de 3 m. cuando tenga fachadas a ese linderode | -
.i ‘ usos no habitables.
*
®
:
_.; A-3) Ocupacibén méaxima
. ‘ g \ ¥ e
‘i * . e i '
... | La ocupacién para las tres parcelas de apartamentios turisticos seré del 45%.. -
F
i E
+
?
A-4) Edificabilidad y superficie construida +
' 2
. P
) | . . :l
Se establecerdn las siguientes. edificabilidades y superficies construidas para
| cada una de las parcelas:’ 1_ | : }
- | o f
o !
| .. : | Y
- Apartamentos turisticos A - 0,684 m?c/m?s - (28.337 mZc) i
*
- - Apartamentos turisticos B - 0,594 m?c/m32 - (40.450 mZc) v
F | - Apartamentos turisticos C - 0,579 m2c/m?s - (38.460 m*c) :
O -
¢ ! A-S) Altura requladora méxima i
® | : =_
"I P
._[ _' E :%
, La altura méxima permitida de las edificaciones es la de tres plantas para la
.i | zona de apartamentos: turlsticos. '
B oS i ;
J - \ ;
_ | Hoja 100 i .
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aplicaran las siguientes relaciones entre nimero de plantas y altura méxima de la |
edificacién: . - | i
_. .! | ;
. | ; : - k

- Una planta: 4,0 m. | - | 1 .

- Dos plantas: 7,2 m. 4

- Tres plantas: 10,4 m. 7 "

A-6) Planta sétano

Se admiten respetando retranqueos y ocupdcién establecida.

-
[

] | 1 1"1‘ ~
A-7) Planta baja - - | ?
- ‘ A
La altura méxima de la planta baja en las zonas comunes podrd ser de hasta

4 m,

.
® i
) i
‘H..
A-8) Construcciones auxiliares .
¥
Se permitirg la construccidn de garajes, almacenes, cuarto de maquinas, etc.
_ | e \
La altura méxima de las mismas serd de una planta. ;
. |
En planta de cubierta se permitirG la construccién de un 20% méximo de la

superficie.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

1 . - &

B) CONDICIONES DE USO U A )
-h g .;.,,r' "‘ ; d {{;\:} . | :I:

“ye . | L . . . E £ * 1:

El uso permitido en la zona de. aparamentos turisticos es el de Tturistico , .

- '-- ) 1 ::?‘ ":
alojativo con la categoria minima de ¢uatro llaves. . o .
T

r * | v ' ; ;'

El ndmero de camas mdéximo de esta zona serdn 2.700 repartidas de la . 4

i :

siguiente manera:

- Apartamentos turisticos A - 700 camas
- Apartamentos turisticos 8 - 1000 camas

- Apartamentos turisticos C - 1000 camas

Esta zona estard dotada de 675 plazas de aparcamiento minimo, -

correspondientes a la relacién de una plaza por cada cuatro plazas alojativas. Se

-

repartirdn de la siguiente manera:

L

t
- Apartamentos turisticos A - 175 plazas aparcamiento * |
- Apartamentos turisticos B - 250 plazas aparcamiento | ¢ -
- Apartamentos turisticos C - 250 plazas aparcamiento B '
. | :
j |
Se considera compatible desarrollar -uso turistico -hotelero en sus dos |,
categorias de hotel y hotel-apartamentos de cuatro estrellas minimo. .
__ i
- . '- ‘
Se considerardn compatibles todas las instalaciones de ofera t
. complementaria, en funcién de las caracteristicas especificas de su oferta vy
' ,*
quedando integrados funcicnal y espacialmente en la explotacién. ..
i - . iy ',

Se regularén segin las ordenanzas de uso turistico del apartado 4.3 de-las

Ordenanzas Reguladoras. | LA
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o C) MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER AMBIENTAL
.] El promotor de esta parcela estd obligado a - realizar las operaciones 1
: indicadas en el apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras y‘corre-cioras '
i P |
.] del Anejo de Contenido Ambiental, en especial para la recuperacién de suelos 4
_ ) .1 ig
: fértiles. S
° _ L ?
i] La zona de apartamentos turisticos, situados en la zonainterjpr del sector, b :
' | u - 1
¢ ocupa principalmente terrenos de cullivos de tomates abandonados. :
¢ ;
¢!
¢
o |
o |
é
} "—1] t
.
o)
@
o
o
o
Q] ‘ ;
. ‘
" o
.:l ‘ t
o | i
i .] i ;f : J :
@ | b
o 1
’ :
o
.J !
o . .
8 ‘. P
{ '
!J

Hoja 103 } |

L...“-"E?E Ly, &




i —
]

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA
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6.3.- ZONA RESIDENCIAL

A} PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se regulard segin las ordenanzas de la edificacién en Ciudad Jardin, del
. I

apartado 3.7 de las Ordenanzas Reguladoras. De considerarse necesario por las

caracteristicas de la edificacién a implantar, se tramitard un Estudio de.Detalle.

5

La zona residencial se subdivide en dos dreas, aislada 1 y aislada 2, que se

—_

diferencian por el grado de ocupacién y edificabilidad.

A-1) Parcela minima

Serd la misma en toda la zond residencial, con parcela minima de 500 m2,

pudiendo agruparse seqdn los términos de la Ordenanza en su punto 3.7.

A-2) Retranqueos de la edificacién

¥

T e =

iy

El retranqueo minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios -

publicos serd de 5,00 metros.

e

la edificacién quedard retranqueada como minimo 3,00. metros de sus

linderos laterales y posterior, salvo en los casos permitidos de adosamiento.

Fl espacio libre privado y no edificado existente entre la fachada de la

edificacién y la alineacién exterior de la parcela no puede ser destinado a ofro uso

que el de jardin.
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'A-3) Ocupacién méxima

FBro-el gl - 3 )
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Ordénanzas Requladoras |

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA _

S
-

La ocupacién serd la siguiente:

- Aislada 1 - 30%
- Aislada 2 40%

. " . TR _
TSP~ WAL 5T P S

A-4) Edificabilidad y superficie construida |

7/, :
| . | ) | I
La edificabilidad méaxima se fija para la edificacién aislada 1 de 0,3 m2c/m2s &
y de 0,4 m?c/m?s para la aislada 2. | . f
1
La superficie construida seré de 150 m? para aislada 1 y de 200 m?2 para la |
aislada 2. ' i
'
‘.
A-5) Altura requladora méxima : i f
La altura méxima se fija en 7,20 metros y dos plantas de altura, para una *
planta se establecen 4 m. de méxima. IR

R N o et
&

A-6) Planta sétano

:
Se admiten respetando retranqueos y ocupacién establecida. i- b
A-7) Planta baja |
1
| " £
La planta bajo de un edificio de Ciudad Jardin es aquélla que fiene el '
pavimento entre - 0,30 y 1,20 metros, con referencia al terreno circundante a la :’I ;
| | J‘ |
edificacién, una vez urbanizado el solar. k '
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~podré haber en ninguna vertical mds de d;:::s plantas superpuestas, ni el

i .

A-8) Construcciones auxiliares *

| ¥ S
En aislada grados 1 y 2 se admite adosar o los linderos laterales  las

F

construcciones  auxiliares  (garajes, cuartos de herramientas, depésiios, b
instalaciones) siempre que estén comprendidas dentro. de la ocupacién y-. 2
edificabilidad permitidas, no superen la altura de 3,00 metros y la'longitud total des

adosamiento sea inferior a 10,00 metros. . '

A-7) Acceso parcela en Aislada 1 :

&
o - _ S— 1
Se destinard en el acceso a la vivienda una pequedia entrada para el posible .
estacionamiento de dos vehiculos, fanto- para los de servicio como para ‘los ;
| . | .
propietarios, para evitar obstaculizar la via principal del Complejo. Este dispondrés 1
de un fondo minimo'de 5 m. y un ancho de 6 m. i
Coor
1 1
b a-r
.
- . , ?
A-10) Condiciones padiculares de la Ciudad Jardin agrupada Y
-
| - Se permite desarrollar la ciudad jardin agrupada en las zonas aislada 1y 3 . |

aislada 2.

1
Il
¥

2 - La méxima longitud de fachada que pueden alcanzar las agrupaciones es

. W [
*. . I -. | [ 3 .'I':. I".I.'

de 50,00 metros y el ancho mé;(_im'c: serd de 20,00 mefros.

! -.
- . *

AL e kMg

3 - Cuando se utilice la edificacién escalonada no se limita el fondo, pero no |

-

escalonamiento podrd superar las tres plantas.

=, L W e e g

4 - La distancia entre dos fachadas longitudinales: no podr4 ser menor de

8,00 metros, ni entre dos testeros inferior a 5,00 mefros. ' . -
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5 - El nGmero méximo de viviendas serd de una por cada 500 m2 de solar..
A i

*

N,

B) CONDICIONES DE USO b |

El uso permitido en la zona residencial es el de residencial unifamiliar.

El ndmero minimo de plazas de aparcamiento total serd de una por vivienda.

plantas bajas y en las de sétano.

X

C) MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER AMBIENTAL

Lla zona destinada a uso residencial estd situada en la zona mdas alta,del

sector en terrenos de erial y de antiguos cultives de tomates, abandonados.

El promotor de esta parcela estd obligado a realizar las operaciones.
indicadas en el apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales, Protectoras y

Correctoras del Anejo de Contenido Ambiental, en especial para la recuperacion
: ' b

de suelos fértiles.
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SUBCONJUNTO DE EQUIPAMIENTOS
6.4.- CLUB DE GOLF o |
Al PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se regulard segun lo indicado para la edificacién abierta en bloque, en el

apartado 3.8 de las Ordenanzas Reguladoras. De considerarse necesario por,las .

caracteristicas de la edificacién a implantar, se tramitard un Estudio de Detalle. |

:

A-1) Parcela minima

!

L |

La parcela minima a efectos normativos es de 6.092 m?, constituyendo una

A-2) Retranqueos de la edificacién

Ex
o

El retranqueo minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios

pOblicos serd de 5 metros. . - | ,-
|
. ¥

La edificacion quedard .retranqueada como minimo 3,00 metros de sus
' +
linderos laterales y posterior. - ,_
. - x

Fl espacio libre privado y no edificado existente éntre la fachado de la
edificacién y la alineacién exterior de la parcela no pude ser destinado a otfro uso

que el de jardin.

I i-
H
A-3} Ocupacién maxima
) -
La ocupacién méxima serd del 30%.
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A-4) Edificabilidad v suﬁerﬁcié_ construida

2 TS A e e S M

b
-
\

La edificabilidad mcﬁxirﬁu para esta parcela es de 0,492 m?c/m3s y de 5006

mZc.

ey

-
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A—S) Altura reguladora mdéxima

,
-
Sk

1
[

FA L|| |‘|| :1-.-'“_

= r
gt .
R U R e
- :

La altura méxima permitida de la edificacién seré de 3-plantas. Se aplicardn

i &

4 " 'gr

- las siguientes relaciones entre ndmero de plantas y altura méxima de edificacién. ; 1‘
- 1 planta - 4,00 mts. -

- 2 plantas - 8,00 mts.

. - = = " . L]
- - a - . LI § -
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ey, .
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- 3 plantas - 11,00 mts.
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A-7) Planta baja

V.
_.‘
A-6) Planta sétano A
]
.
Se admite respetando retranqueos y ocupacién establecida. : d r;
| | ! 1
I

Fo

|

Es aquella planta que tiene el pavimento entre - 0,30 y 1,20 metros :con

. #af- . “ -

referencia al terreno circundante a la edificacién, una vez urbanizado el solar.
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A-8)- Construcciones guxiliares . :

....
Ry
PR

Se remite a Ja Normativa de las Ordenanzas Reguladoras.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

_F:n

B) CONDICIONES DE USO

B e o e T
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Se regulard segln las ordenanzas de uso dotacional, y podrdn ser

—  m a mam mml. . ~cm ma s mk - s

compatibles todas las instalaciones complementarias de los usos tferciarios que

| - coadyuven a los fines dotacionales previstos.

j adscritas a la red viaria.

|_."_ C o m A _' T - i _‘_.._ - --___. ) '.___I
St el A TR | Dot D i il S s

5 C) MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER AMBIENTAL

N
E

. . - ' - . L
' .
. . ! . L, : .t 1 | ' . . . 1 | 1 ' ! |
) l \ . . . “p e . I . I . 1 " , !
- r
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. .
e ka- a.ny bk

la zona de Club de Golf, situada en la zona central del sector, ocupa .

..

L.F - . _ - ]

P T, TR
-

terrenos de cultivos de tomate abandonados. ‘ ;

El promotor de esta parcela estd obligodo a realizar las operaciones

] : T WX N :._;'I"-' -L..... .'_.I ."-:
P F ¥t Gl o S

indicadas en el apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras vy

Correctoras del Anejo de Contenido Ambiental en especial para la recuperacion

i de suelo tériles.

Se tendrd en cuenta lo contemplado en el apartado 3.4.4. F) “Descripcion y

iustificacién del conjunto de medidas ambientales protectoras y correctoras a tener

JPESINEAON . V1 T o RN T R WS & TR A

1 ' ' .llr ) .
o . .1
' : . b ' . . '
L :

del documento de Madificacion :Pun’ruai-Normc:s Subsidiarias Jardin Tropical “Club

LY. i

1
|
|
|
|
!__ en cuenta en las fases de proyecto, construccién y operacién del Campo de Golt”
E de Campo”. Texto Refundido.

1

|

|

T T - v T N T
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6.5.- CLUB DE TENIS

A} PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se regularé segin lo indicado para la edificacién abierta en bloque, en el

S R T ' " el e
AR e et s B L

apartado 3.8 de las Ordenanzas Reguladoras. De considerarse necesario por'las
!

caracteristicas de la edificacién a implantar, se tramitarg un Estudio de Detalle.

- H -_l-..rﬁ;-‘-- w -

A-1) Parcela minima '

. e T, Ty POy U
B RERWRTLAN I T O, B |

R R M N e I

A-2) Retranqueos de |a édificdcién - o

e ST S R

i -

=
v ey, ¥ - . roa

Ei retranqueo minimo en los ‘frentes. colindantes con las vias o espacios
Tk ' :

péblicos serdide 5,00 metros.

- —

T B
R e T T P A R

oy = e

La edificacién quedard retranqueada como minimo 3,00 metros de sus

linderos laterales y posterior. | . |

i,
G

.- -
EIEL T T i L

B o o -

o amn
NE Y Nl Lyt LS
. .

El espacio libre privado y no. edificado existente entre la fachada de la
edificacién y la clineacién exterior de la. parcela no puede ser destinado a otro uso

que el de jardin.

A - .-—-r*ﬂ..-.-r.l'. — .

- . "y A ".-..-i' Ry .' = T
. ',i;f‘ﬁ;*-wfﬂﬂ#ﬂ. L

A-3) Ocupacién mdaxima ;
| . =-i 4
1 . :qtc,:::.

T i 3

La ocupacién méxima serd del 10%. g

Y
T Sk
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- A-5) Altura requladora méxima

L

*

A-4) Edificabilidad y superficie construida

1a edificabilidad mdxima pa-rrz:! esta parcela es de 0,142 m2c/m2s y 2.500

m2c.

.
.,
= aa - n o s " i P Nhd oy . .
R R L d b4 H BTN W | - T T - o - - " _——
h.l:'. Y ‘ ; ||.' . N Lo APy W ..'. - -'.,l TP ., .1.- -p-.':lhr . h'\.-.. - _!_..'\- e : T - ) .
Iﬂ_ " - g P = -y
L] -. .* - L} L] ' - i =

La altura méxima permitida de la edificacién serd de 3 plantas. Se prIIcmEén

N ety el .il-'-.iﬁq-—..lq‘u-w . L
T

._:U . :-.. e ..:_I:.-'u. i ;ﬁff‘ . i _

las siguiente relacione entre nimero de plantas y allura méxima de la edificacién:

' [ F =T "

S T T e w L FL
f..z.ﬂ?:.fi‘-':';-iﬁ.u.-.;-"';-_- ‘ﬁ'-,c.ﬁ\:-'-:lﬁ'ﬂ'-.- A

- 1 planta - 4 m.

- 2 plantas - 8 m.

A ol PR

- 3 plantas - 11 m.

.

SR R Bt it dD

-.'1‘ —
il il M o e eI P Ve Hﬁ-‘éﬂ#‘_‘fﬁn:

A-6) Planta sétano T | | -

..r;'-r_.ir-'.- s B

“.ﬂ'-"'—.-"l",_.ﬁ _‘-I-'I ELE

Se admite respetando retranqueos y ocupacién establecida.

L

. .

TR e e e ot A e M S e T D e e T

A-7) Planta baja

S
1
r

A, R,

Es aquella planta que tiene el pavimento entre - 0,30 y 1,20 metros con

referencia al terreno circundante a ld edificacién, una vez urbanizado el solar. *

]

-

Pl M g il e A g el A . — o

i i
A-8) Construcciones aquxiliares | 1
P
ite @ | - . v
Se remite a la normativa de las Ordenanzas Reguladoras. " ;
A
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO_GUIA DE ISORA

% .

B) CONDICIONES DE USO

El uso permitido en la zona Club de Tenis es de deportivo y recreativo.
El club cuenta con un minimo de 25 plazas de estacionamiento. . :

Podran ser compatibles todas las instalaciones complementarias de los usos

terciarios que coadyuven a los fines dotacionales previstos.

C) MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER AMBIENTAL

Situado en la zona media alta del sector, en la entrada a la zona ‘de
Apartamentos Turisticos, ocupa una su.perficie de 17.570 m?, conformando una
vaguada, en una zona de erial y de ciltivos abandonados.

. |

El ;:f'rgamator de es;[q parcela estd obligada « realizar las operaciones

t
indicadas en el apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras vy

Correctoras del Anejo de Contenido Ambiental, en especial para la recuperacién -

de suelos fértiles. ' DR

El promotor velard por el Patrimonic Etnegrafico localizado en esta zona,
conformado por un conjunio de cuevas labradas en la matriz de una colada Geida,
integrandolo en el disefio del Club de Tenis:"y establecerd la secuencia de usos y
reconstruccién de los distintas dependencias tras la aportacién de la ransmisién

oral que se obtenga. : : - ;
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. TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUJIA DE ISORA ;
6.6.- CLUBHIPICO - ;
- A} PARAMETROSY CONDICIONES DE LA EDIFICACION :
| | I
Se regulard segin lo indicado para la edificacién abierta en bloque, en el ¢
p apartado 3.8 de las Ordenanzas Particulares. De considerarse necesario, por |a§ ; &
caracteristicas de la edificacion a implantar, se tramitard un Estudio de Detalle. wg
A-1} Parcela minima -_ . ! | r

A-2) Retranqueos de la editicacién

El retranquec minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios

publicos serd de 5,00 metros.

'

AL iy W i e *

La edificacion quedaré retranqueada como minimo 3,00 metros de sus }
. ;

linderos laterales y posterior.

B | | ' - }
| ;

" El espacio libre privado y no edificado existente entre la fachada de la .
edificacién y la alineacién exterior de la parcela no puede ser destinado a ofro uso 1,
que el de jardin: | | Ny !'

J

2

i.

A-3) Ocupacidn _
!

1

La ocupacién méaxima serd del 20%. *'

' a

:
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A-4) Edificabilidad y séperfici’e.'fr:bnsiruidq

._._.-. .

La. edificabilidad méxima para esta parcela es 0,25 m?c/m? y una

superficie construida de 'méxique_?jOO mZc.

e —t]

] A-5) Altura reguladora méaxima i
| |
La altura méxima de la edificacién serd de 1 planta, siendo ésta de 4 m. '3_'. #
1 , t
] A-6) Planta sétano
9. . 2
I ] Se admite respetando retranqueos y ocupacién establecida. } i
° - - P
o i
| s
] A-7) Planta baja ;
‘ . i
] o , Es aquella planta que tiene el pavimerito entre - 0,30 y 1,20 metros con HE
: referencio al terreno circundante a la edificacién, una vez urbanizado el solar.

o

. W i

L Ll o
-

l A-8) Construcciones quxiliares - | f i
ol . S
]_—&. = Se remite a’'la Normativa General de las Ordenanzas Reguladoras. n
] |
- ' = b

S T
et
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO . GUIA DE ISORA

-.l._

B) CONDICIONES DE USO

. | i

" . El club cuenta con un minimo de diez plazas de aparcamiento. ;i

- Podrén ser compatibles todas las instalaciones complementarias de los ';

usos terciarios que coadyuven a los fines ﬂo’ruciohules-prqvisfos. .
¢

C) MEDIDAS CORRECTORAS ; i

La zona destinfia a Club Hipico, estd situada en la zona més alta del sector ;

L
1 |

en terrenos de erial. . [
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6.7 - EQUIPAMIENTO COMERCIAL

" .r'l.-.J::.Eih-_-' -

A)  PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION oy

i

¥
¥

Se regulard segin lo indicado para la edificacion abierta en bloque, en el
apartado 3.8 de las Ordenanzas Particulares. De considerarse necesario, por las

caracterfsticas de la edificacion a implantar, se framitaré un Estudio de Detalle.

La superﬁcie'io’ral de la zona comercial es de 15.752 m2. Se distinguirén
cuatro parcelas independientes constituyendo parcelas Unicas, al estar separado

este equipamiento. Estas parcelas son:

.,‘]-

;

| |

A-1) Parcela minima | | 3
)

{

¢

¥

- Las situadas en la parte inferior de la TF-6233:
Parcela 1 -1.969 m?

. ;-Purcelu Z2-1.251 m?
Parcela 3 -2.228 mZ

- La situada en la parte superior de la TF-6233:
Parcela 4 - 10.30_4 m2 |

A-2} Retranqueos de la edificacién

El retranqueo minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios

pUblicos seré de 5,00 metros. ) .*

La edificacién quedard retranqueada como minimo 3,00 metros de sus

linderos laterales y posterior. . g

T e -

El espacio libre . privado y no edificado existente entre la fachada de la

[

edificacién y la alineacién exterior de la parcela no puede ser destinade a ofro uso

que el de jardin.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

al.

A-3) Ocupacién

- At

La ocupacidn méxima de la zona comercial serd del 30%. C Mm/ .

| - $

.' 3{

)

A-4) Edificabilidad y superficie construida ;
-
Y

La edificabilidad méxima para estas parcelas es 0,38 m2c/m2s y la superficie {‘ 3;
construida de 6.000 mZc. | ‘ i' |
b

A-85) Altura regulbdorq mdxima

mffem. FE .

»

La altura méxima permitida de la edificacién serd de 2 plantas. Se aplicarén
¥

las siguientes relaciones entre nimero de planta y altura maxima de la edificacion:
: { \

. rogimrrg ok o0

- 1 planta - 4 m.
- 2 plantas - 8 m.

A-8) Planta sétano

Se admite respetando retranqueos y ocupacién establecida.

A-7) Planta baja | '

Es aquella planta que tiene ‘el pavimento entre - 0,30 y 1,20 metros con %

referencia al terreno circundante a la edificacién, una vez urbanizado el solar. |

. * ¢

Hojo 118 f
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TEXTO REFUNDIDQ_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO_GUIA DE ISORA Ordenanzdb Réguladofos !
. 3 |
s | - — ¥ ;
: A-8) Construcciones auxiliares Xy E
r : B 'J‘ ' :_.
Se remite a la Normativa general de las Ordenanzas Generales. E
| ! f v
B) CONDICIONES DE USO | | +
- El uso permitido en la zono comercial es el de uso comercial. ‘ "'
. . | j
- Esta zona cuenta con un minimo de 60 plazas de aparcamiento. i ;
:

- Se regularéd segun las ordenanzas de  usos terciarios y podran ser f
compatibles todas las instalaciones complementarios del uso comercial que #
coadyuven a los fines dotacionales previstos.

C) MEDIDAS CORRECTORAS
1
“" La zona destinada a uso comercial esté situada en varias parcelas situadas en ©
; o la parte alta del sector, ‘en terrenos-de erial y de antiguos cultivos de tomates, T
| - ' +
| abandonados. *

L

El promotor de esta parcela estd obligado a redlizar las operaciones '

[

': | indicadas en el apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras Y__E; =
| Correctoras del Anejo.de Contenido Ambiental, en especial para la recuperacién
de suelos fértiles. :
) , "ﬁ_‘
!
i |

L.-i——-—u;
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¢ o ' o | F 6 o b 1 2 0 ; |
® - - TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA - Ordenanzas RediTadBa/).
® l o — =0 / | ..
:] 6.8.- EQUIPAMIENTO SOCIAL . \

o | L _ il
'Y | o | | t
.} A PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
_ i ] - t i
. o | 1 ! "
.1 ’ ‘ . a . s . . - ' ;1
.] Se regularé segin lo indicado para la edificacién abierta en bloque, en el -
¢ apartado 3.8 de las Ordenanzas Reguladoras. De considerarse necesario por las \
.* _ | y ¢ ' " t f
.] caracteristicas de la edificacion a implantar, se tramitard un-Estudio de Detalle. .
® .
_ A
&’ |
.J A-1} Parcela minima *
...
® La parcela minima es de 15,757 mZ
@
:
@
:] A-2) Retrangueos de la edificacior
:} El retranqueo minimo en los frentes colindantes con las vias O espacios
. publicos serd de 5,00 metros.
..I
O] f-
® La edificacién quedard retranqueada como minimo 3,00 metros de sus 1
.. :} | linderos laterales y posterior, | *
® :r
o ]
:] | _ El espacio libre privado vy no edificado existente entre la fachada de la  *
, : =' §
® edificacién y la alineacién exterior de.la parcela no puede ser destinado o ofro uso '
o ] ~ que el de jardin. | H
'@ \ ’
@ | )
'@ A-3) Ocupacidn méxima ;
ol _
® . :
® ; La ocupacién serd del 50%. .
o | !_
® L
o .
@ P
; ; b
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4 TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIiA DE ISORA )
¢ | :
e - S %
° | | A-4) Editicabilidad y superficie construida ]
o . .
- o[ ‘Il : . h 4
® | La edificabilidad maxima para esta parcela es de 0,73 m2%c/m2s y una é
® | superficie méxima construida de 11.500 m2c.
@ 1 ’ o
o | 0
¢ .
o | " |
e A-5) Altura requladora méxima P
* P
o . ) = . v
® La alura méxima permitida serd de 3 plantas. Se -aplicarén la siguiente ¢ %
@ relacién entre nimero de planta y altura méxima de la edificacién: i |
. i
@ - 1 planta - 4 m. .2
@ ? r. ¥
® - 2 plantas - 8 m, t L
® - 3 plantas - 11 m. ?
e ' i
* P
® - A-6) Planta sétano | | | 5-. I
® - | * A
® ' - | - PR
® Se admite respetando retranqueos y ocupacién establecida. ’ ? :
o .
, ‘ o
o -
. 1,?
¢ A-7) Planta baja ; ﬁ%
o b
. , SN
o Es aquella planta que tiene el pavimento entre - 0,30y 1,20 metros con 3 i
£ - ‘ 1 - -
‘e | referencia al terreno circundante a la edificacién, una vez urbanizado el solar. - +
'® | po
® i
® ’- )
. @ . A-8) Construcciones auxiliares 2
. ] i |
@' Zr ,¢ ;!
= 3
@ | Se remite a la normativa general de las Ordenanzas Reguladoras. . S
'@ ;, | . :
@ | 1
® : 1 e Heja 121
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIADE ISORA ~~ Ordenanzffs:Requladoras

B) CONDICIONES DE USO

- El uso permitido en la zona de equipamiento social serd la de

equipamiento. . - - | )

- Se destinan para esta zona un minimo 115 plazas de aparcamiento.

"o . ‘e -
B N HE R LA

- Se regulard segin las Orden_c:nzc:'s.de uso dotacional y podrén ser

|
i

compatibles todas las instalaciones complementarias de los usos terciarios que

e "".'-w- . .

coadyuven a los fines dotacionales previstos.
.. ;

- Se admitird el uso industrial en la categoria de talleres artesanales o

domésticos.

GOBIERND
" DE .
CARARIAD {b&

ooy o TS

C) MEDIDAS CORRECTORAS

: . ey :
Esta zono de equipamiento social de 15.752 m2s s@\encuentra en la zona

alta del Sector en terrenos que en la actualidad es de erial. o
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE 1SORA

S

L P S

L
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SUBCONJUNTO ZONAS LIBRES

6.9.- CAMPO GOLF

|

A} PARAMETROS URBANISTICOS ;

El disefio del Campo de Golf se ajustard a las premisas expuestqs*en_- la 1 ;
Memoria del presente Pldan Parcial y serd de 18 hoyos més campo de précticas. "E

El Campo de Golf es atravesado por la carretera TF-6237 dejando los hoyos
16y 17 en la zona lateral lo que obliga a la ejecucién de un paso inferior bajo la |

misma.

A-1) Parcela minima

La fotalidad de las zonas destinadas a Campo de Golf, es de 577.098 m?,

!
conjuntamente con el Club de Golf conformaron una parcela Gnica e indivisible. &
| _ f
: ,
A-2) Construcciones auxiliares '1
| "
!
= r
Se permitirdn Onicamente elementos desmontables de ufa sola planta,
| preferentemente en construccién de madera o elementos ligeros. :
: }
!
f
5
3
@ }
o :
o S
® .
@

Fo
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_.. | ' | | ' & © s . g_ 2 4 F |
e TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIADE ISORA _______ Ordenanzas Reguladorag) . | |
. | ' ~ | | AU I VR
4: | '-::"" jra g
® B) CONDICIONES DE USO- - ﬂ:-.}; i
° | Y
. . % " '-:'-.
® - Eluso permitido en el Camipo de Golf serd depértivo-recreativo. Yo z
® » " v
e | %
o - Contaré con una franja localizada en el acceso a la Casa Club, de unos ;|
| - = [
- : 2.000 m2, que en caso eventual de Camipeonaios se habilitarian como E
. @ | ‘ . E %
o aparcamientos. S !
® | S
¢ | d
® - Se regulard segin las ordenanzas de uso dotacional y podran ser )
® . o o . :
® compatibles todas las instalaciones complementarias ‘de los usos terc :
® coadyuven a los fines dotacionales previstos. 3
o 4
o
@ s ae
® C)  MEDIDAS CORRECTORAS
® | .
® I | . i
® El Campo de Golf ocupa el 42,30% de la superficie total del sector en
@ terrenos de cultivos abandonados, excepto los dos hoyos (16 y 17) de la zona
@ * | .' | .
| litoral que ocuparan terrenos actualmente cultivados de platanos.
® q P P
¢ .
® Serd la zona que acoja la mayor cantidad de tierra vegetal proveniente de las :
® huertas existentes, que habré que seleccionar y/o mezclar segin indique el E
® _ | : | ;_
® correspondiente Estudio Detallado de Impacto Ecolégico, para colocarla, segin
® convenga en las calles del golf, en los greenes o en las dreas ajardinadas pablicas &+ &
9 9 g | P ¥
. 5 * | i .} r
® y privadas. , ¥ g
® o
@ El promotor velard por el cuidado del Yacimiento Arqueolégico 1, situado en %
: el hoyo n.° 8, clasificado como “Cabadia”, y estard obligado a la puesta en valor - ° 3
‘.! de sus contenidos, efectuando el traslado de :los elementos de interés, previo i
_ || ' ‘ - " - . ' : -é
| sondeo y/o excavaciones autarizadas. - | , .
: v 1.
? S
® | !
¢ | i
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Se respetard la Era en el disefio del Campo de Golf, que esté situada en f‘!,:;

o S B 4
ﬁ*ﬁrlft - |"'-lu

| 1 “y . -ul, : 1 .= ] " . _a] b . I

| Hoyo 14, comprometliéhdose Q sﬁ ﬁonsermcién y potenciacién, e in’regrénr fgpén . |
:. el disefio del campo. o + o 5 f
' : s - ? ;
' 1
Se procurard mantener, en las calles del. golf, en la mayor medida pic;-s’iEle, i
I, los muretes de las antiguas huertas, haciendo resaltar las caras de piedra v'_f#tc: de *
mampuestos de basalto. - #
; - . :.
| Conjuntamente con el proyecto de ejecucién del Campo de Golf se tendré %

que presentar el Estudio Detallado de Impacto Ecolégico al estar incluidc;' én el

punto 24 (Infraestructura) del Anexo 1 de la Ley 11/1990 de 13 de julio de .

i ol o i~ R- o A

Prevencién de Impacto Ecolégico. - - !

| Sl Rt~

0000000000000 00000000000000
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] TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA ordenunmsrﬂe";uludm H
SUBCONJUNTO ZONAS LIBRES PUBLICAS

6.10.- RED VIARIA Y APARCAMIENTOS

A)  PARAMETROS URBANISTICOS —

' i

La red viaria vy |c:-s aparcamientos es lc: destinada al transito de vehiculos a

;
motor y peatonal, por el cual dnscurnrén las redes de infraestructura urbana

péblica.

E P q-i E N l.:l"l :‘. - '.': . :'- L. -.-: i-l - - "'"'i Il L :-

A-1) Parcela minima

=g,

Tendra una superficie de 69.109 m2.-

@

A-2) Construcciones auxiliares

] Se permmr:ﬁn dnicamente” elementos desmontables y ligeros, de una sola i
. , i
] planta, que estén ligadas al uso predominante. ?
i | :
] B) CONDICIONES DE USO i
' f

| LI
-

El uso permitido en esta zona es la de Viario e infraestructuras.

.,] } | A esta zona se destinan un tota! de 486 plazas, repartidas de la siguiente

O 00000 OO0 SOOGS0 OO0 OILIOIOENIOGNOSGIOGNONLOGLOOGOLONOMNOOSGOIOSOS
. - -y i - vy

- .'.:.-"' - ity . # .-.1.!- -y i, - fir

- forma: ' !

4 et et ettt et e :
' - Zona Hotelera o * 80 plazas
....................................................................................................................................... e snessee ]
- Zona Club-de Golf S 30 plazas

'. .............................................................................. evemeverotarmatastaseenaseease st oneeemeentnerimeea st asras s A resA s A nmeReE R e s emertarhebss ,

- Ramales en residencial (Aislada 2) 30 plazas ¢

- Zona comercial, hipico y residencial {Aisloda 2) 96 plazas ;
o eeeeeraessesreestasseaeteearasbeastesbeoR st besbeanae s ees s ae st assansetat et e sararare et sanea SRS Sab et b s sareanrars parr b rins ;-.i..................................."...w.....u.:..i

- UA-1 (suelo urbano) i 250 plazas :

ARG AR NN AN NN ey g pr T T P PPN PN T YT AN L ANL L PR DL FL LR L LRSS L R PR LRI R AL ML RS AL L C L L L Ll

Se regulard segin las ordenanzas de usos de infraestructura.
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.
Al . N
P T RENL T T4 I PR

C) MEDIDAS CORRECTORAS

. * | fe g o ¥
Esta zona atraviesa todo el sector en su cara norte, ramificdndose hacia el } |
interior de las bolsas de apartamentos turisticos y residencial, pasande por terrenos

de erial y de antiguos cultivos de tomates.

Thowk b dn -

f

El promotor estd obligado a realizar las operaciones indicadas en el
apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras y Correctoras del Anejo de

Contenido Ambiental en especial para la recuperacion de suelos fértiles.

e ki W G e iy BN L e

Se prohibe expresamente el derrame de tierras en los terraplenes superiores a
un metro de allura, conteniéndose en este caso con muros forrados de

mamposteria de piedra baséltica proveniente de las paradas de las fincas existenteﬁ

%

"Ill_'-' [ Hi'-‘*-"*‘r-: o = r.

y de las abandonadas. a
1 | ' o

Se le dar4 la continuidad y accesibilidad total con los espacios libres de 1

vegetales.

D) LEGISLACION SECTORIAL

- Ley 9/1991, de 8 de Mu.yc;l, Carreteras de Canarias y su Reglamento.
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~6.11.- ESPACIOS LIBRES. AREAS AJARDINADAS
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TEXTO REFUNDIDQ_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA - Ordencnzas Reqdladoras)
F' o » , .

; : ' _ " —

A) PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION . .

El conjunto de Greas ajardinadas se ha disefiado de tal forma que queda I
ligado al sistema viqrio; y el Campo-de Golf, pefmitiendo el recorrido completo a lo i

--lI

largo de todo el sector'y que se comunica con la red viaria y con la zona costera.

=

A-1} Parcela minima

.:i
L]
}
(
v
i
i

Aqui se engloban las dreas ajardinadas y de proteccién, siendo el ‘total de

166.989 m?, y r.'epclrﬁéndose en:

- Areas ajardinadas: 144.399 m?
- Proteccién: 22.590 m?

A-2) Edificabilidad.y superficie construida

Lo edificabilidad méxima no lucrativa para las areas ajardinadas se fija en .

*-' el -

0,005 m2c/m?s significando una superficie maxima construida de 721 mZc.

A-3) Construcciones auxiliares

Se permitirdn Unicamente, elementos desmontables de una sola planta #

ey

preferentemente en construccién de madera, estructuras ligeras o elementos

gy

pétreos basdlticos para una mayor integracion paisdii’s’rica que no superen los 30

»
mZc y que debe cumplir la normativa municipal. 4
%

E
, £
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TEXTO REFUNDIDO PLAN ‘F;RCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA Ordenanzas Requlgdsras :
. ' Y ‘ N
| . ! <,
3 - , , | - - ; {JEJ/S:v
T B) CONDICIONES DE USO 4

- Bl uso permitido para esta zona serd de espacio libre.

.
T .l e : ) .
e T A T L T " T L, R o L I W s, S o1 L M /AL

Se admitirén como usos compatibles los usos dofacionales y podran ser .
- s N . . s B - l' 4
compatibles todas las instalaciones complementarias de los usos ferciarios que 3
coadyuven a fines dotacionales previstos. : j
I
3 P
C) MEDIDAS CORRECTORAS - 1 S
i _ £
s
: . o 5 ;I
Toda esta zona se encuentra bordeando la propuesta que en la actualidad *
son eriales y antiguos cultivos de tomate. E
El promotor estd obligado a realizar las operaciones indicadas -en el i
i _ . ' 3
apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras y Correctoras del Anejo de |
Contenido Ambieﬁn’ral en especial para la recuperacién de suelos fértiles. i
| _ 3
‘
r r

En esta zonase plantardn todas las especies vegetales autéctonas e

necesario trasladar

+
.
:
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TEXTO REFUNDIDO_PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA _ OrdenanzastBequlads f

£

SUBCONJUNTO ZONAS LIBRES PRIVADAS \

6.12.- ZONA DE PROTECCION COSTERA

A} PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION S

[

h
;]
A-1) En los terrenos acantilados no se admitird ninguna edificabilidad y las dnicas E
L | . . aF gn ’ | .- b
obras permitidas serdn las de restauracién paisaifstica, asi como en su caso, las de

acceso al mar.

ool ==

e

En el borde costero se podran desarrollar actuaciones recreativas para el

disfrute del mar. | .

El promotor tramitard la pertinente concesién y/o autorizacién mediante
Proyecto Bdasico segun lo dispuesto en el Capitulo |l de la Ley de Costas y- su

Reglamento, debiendo el Ayuntamiento emitir previamente informe favorable.

Tales actuaciones costeras tendrd el caracter de instalaciones recreativas +
vinculadas a la explotacidn turistica hotelera del dmbito litoral del sector, tales i

como adecuacién de la playa, embarcadero y un club de playa.

A-2) Parcela minima

La superficie es de 27.011 m<.

A-3) Edificabilidad, ocupacién y altura méxima P

Serd la que se determine en el Proyecto Bésico correspondiente.
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~ TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO_GUIA DE ISORA

:'__&‘._..l:.s_ r-u

+

B)  CONDICIONES DE USO

- La zona de proteccién costera se destinard a espacio libre de uso pdblico. -

Se consideran compatibles todas las instalaciones de oferta complementaria

relacionadas con el hotel para el uso y disfrute del mar.
Se consideran de usos compatibles los usos dotacionales e infraestructura:
. B

Quedan prohibidos en la zona de servidumbre proteccién los expuestos en el

articulo 27 de la Ley de Costas.

\
'
g
3
t,
i
!
]
iy

®

.] C) MEDIDAS CORRECTORAS

® :

.-.1 | | -'
.J Esta zona de 27.011 m2 contiene todos los terrenos acantilados litorales y los

¢ accesos al mar. - . 1 |
@ I . ,-:
.] {

. . ¥+ ' i
En los terrenos acantilados de esta zona sélo se permitirdn las obras de 4

restauracién paisajistica y los que sean objeto de concesiébn o autorizacién y se .

[ X

. » - -

'l-.l--—:

ejecutaran de tal forma que no dltere la unidad geomorfolégica original.

#l‘“-- .—‘-r-_..-.":

En esta zona se encuentra el Yacimiento Arqueoldgico 2 clasificado

= e

“paradero pastoril de costa”, que no estard afectado .por las obras, aln asi, el -

promotor del hotel quedard obligado a la puesta en .volor de sus -contenidos,

St}
»

Do
|

- .
R -

'@
]

~ efectuando el traslado -de los elementos de interés, previo sondeo y/o excavaciones

autorizadas. '

L.*—-—l;llﬂ.
=

® ,
;.j !
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D) LEGISLACION SECTORIAL

Ley 22/1988 de 28 de Julio, de Costas y Real Decreto 1471/1989 de 1 de * *~

Diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para desarrollo y

ejecucién de la Ley 22. | ‘
: Los usos en servidumbre de proteccién estardn a lo descrito en el art. 24 y 25 ; ﬂ
i i i 'g
de la Ley de Costas. ;

1

Servidumbre de paso Art. 27 L.C.

Zona de influencia Art. 30 L.C.

Instalaciones de tratamiento de aguas residuales Art. 44-6.

Instalaciones y construcciones existentes en dominio pUblico, servidumbre de {

proteccién a lo establecido en la disposicién transitoria cuarta L.C. :
t

L 5
k4

Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio public

- S |

precisardn previo otorgamiento de la autorizacién o concesién prevista en la L.C.

- -
L]
-

| |

: . 4

- 3

' i

g ;

o, ¢
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o |
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6.13.- VIVERO

7 A} ~PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA ED_IFICACION I, - ’

A-1) Parcela minima !

A
| Fon
| Constituye una parcela nica de 19.647 m2. 3
i :

A-2) Re’rrcmqueoé de la edificacién g

4

El retranqueo minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios

poblicos serd de 5,00 metros. | | o

Lla edificaciéon ciuedc:rr‘:’: retranqueada como minimo -3,00 metros de sus 2

linderos laterales y posterior.. @.‘;

A-3) Edificabilidad y superficie construida -

01 |
@ | i
@ | o
.] Serd de 0,005 m2c/m2s lo que représenta una superficie méxima construida ¢ -
! 1
@ de 100 m<c. '
o
® | ' i
&
.: A-4) Allura méxima reguladora ;
{10] {
. .
) \
. Serd de una planta de 4 m. :
o ;
¢ .
']
@, | {
:.[ ¢ A-5) Construccicnes auxiliares é* ;
k 4
: Se permifird la instalacién de elementos desmontables o estructura ligera de ¢
, T ;i=
una sola planta ligados a la actividad de jardineria: :
Hoja 133 | g
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[EXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO_GUIA DE ISORA ReGUIaHERs, &+
| ' B) CONDICIONES DE USO |
S | IR
. - - El uso permitido serd de infraestructuras. $
4
; | ;
' __ | i
- Contard con una via de acceso rodado interior y aparcamiento en *  :
superficie para los vehiculos de mantenimiento. !
, :.
. | . »
- Se regulard segin las ordenanzas de uso de infraestructuras. 4
. " )
¥
C)  MEDIDAS CORRECTORAS ' '
' GOBIERNO
' ‘Dt
CANARIAS
AT
Esta zona se encuentra sobre antiguas fincas de platanos y tomates y erfales, r
X ] i + - )
: estd situada en el borde inferior de la zona interior del sector. <
El promotor estard obligado a realizar las operaciones indicadas en el '
apartado 11.9.5 de Medidas Ambientales Protectoras y Correctoras del Anejo de
Contenido Ambiental en especial para la recuperacién de suelos fértiles. - ¢
'
En esta zona se acopiardn las tierras sobrantes proyenientes del sector y se
- i
" tomardn las medidas contempladas para su conservacion. | !
| f
1 _;
t -+ :
: .
: _?:
¥
d
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SUBCONJUNTO INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

L/

6.14.- INFRAESTRUCTURAS TECNICAS T

A)  PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION ' i

Dentro de esta zona se destinardn cinco servicios'que son: potabilizadora, +

punio limpio, depuradora, funicular y aljibe de agua potable. i

A-1) Parcela minima .:

f

La superficie total de esta zona seré-de 5.865'm?2 desglosada de la siguiente i

| - i

| manera: ‘
1}Potubnl|zadoru ................. RV a—
g..é.j....P"L.I.H:I:S"i.i.;'.l.i.;isu--u.-uuuu-..."-q-n"""""-"-n" .................. ..I....?.5.3".[.‘;5"""".“"----.I
'3)Depumdorﬂ ......... . ................ E T LR R ;
4)Funicu|ur ................ — - Ty R
gusii“ﬁ‘lil::ll“b“; --------------------------- | nnu. ---------------------------- % ................... é -5-.0“."51.;-5 ------------------- E

................................................................................................................................................. 'i

A-2} Retranqueos de la edificacién | - !

El retranquec minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios

pOblicos seré de 5,00 metros.

¥

La edificacién quedard retranqueada como minimo 3,00 metros de sus

linderos laterales y posterior.

=
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA . “OPdeRantas Requlgdbras. ¢ !
$:f£ \
. f* gl ;
El espacio libre privado y no edificado existente entre la fachada de la ’;f
| edificacién y la alineacién exterior de la parcela se destinard a los usos ligados a lo .
actividad correspondiente. 4
i
. $
A-3) Edificabilidad y superficie construida 5
| ruie | )
| { B
La editicabilidad de esta zona serd de 0,05 m?c/m?s que se haran efectivas
para el uso de oficinas, vestuarios, aseos, etc. no computando las instalaciones '
técnicas como depésitos, arquetas y tanques de oxigenacién, decantacién, efc. i
' 1
La superficie construida méxima seré de 300 m2c.
A-4) Edificabilidad j ;CAHEE:AS
¥
o :
Lo altura maxima .de esta zona'serd de 1 planta, 4 m. para las edificaciones
de oficinas, vestuarios, aseos, elc., siendo la altura mdéxima de los elementos e :
instalaciones técnicas lo que sea necesario para su funcionamiento. !
| 3
:
A-5) Planta sétano i
|
= B
Se admite respetando retranqueos y ocupacién maxima. |
|
§
'
!
A-6) Planta baja )
| * "
s !, L
Es aquélla que tiene el pavimento entre - 0,30 y :1,20 metros con referencia *
. g ‘ .- ¢
el terrenc circundante a la edificacién, una vez urbanizado el solar. .
i
?
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIA DE ISORA

- L

Ordenanzos Reguladeras

.

A-7) Construcciones auxiliares ‘ - :

Segin establece la normativa de las Ordenanzas Reguladoras.

B) CONDICIONES DE USO

El uso permitido en esta zona serd de infraestructura.

Sde considerardn compatibles todas -las instalaciones complementarias
relacionadas con las infraestructuras, en funcién de las caracteristicas especificas, y

los usos especificos de oficinas ligadas a la actividad.

C) MEDIDAS CORRECTORAS

Las zonas destinadas a infraestructuras técnicas se encuentran situadas en

terrenos de eriales y cultivos abandonados.

Todas las instalaciones técnicas contempladas para esta zona de

infraestructuras serdn protegidas visualmente por elementos vegetales, procurando

que quedan enterrados o semienterrados.
Cumplird lo que dispone el articulo 44.6 de la Ley de Costas en relacién con
las instalaciones de tratamiento de aguas residuales y de los colectores paralelos o

la costa.
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL CLUB DE CAMPO GUIADE ISORA ‘&

] rll: "L '.l

D) LEGISLACION SECTORIAL

. Ley 12/1990, de 26 de Julio de Ag;als {Canariaq).
.-' Ley 29/835, de 2 de Agosto de Aguas (Estatal).
| - Ley 22 de 28 dé Jplio de Costas.
- Reglamento de Dominio Piblico Hidréulico 899/86.

- Normativa Sectorial Aplicable.
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