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Plan General de Ordenacién. Adaptacién &rlas Directrices de Ordenacion General y del Turismo,
Guia de Isora. 2010. Fichero de Ambitos Urbanisticos

PLAN GENERAL DE ORDENACION
'DE GUIA DE ISORA

ADAPTACION A LAS DIRECTRICES
~ DE ORDENACION GENERAL Y DEL
- " TURISMO

/ DILIGENCIA - Para hacer constar que el presente documento s&
corresponde con el'Plan General de Ordenacion de Guia de Isora en su
Adaptacién Plena al L. 1/2000 y a las Directrices de Ordenacion Ge‘nm‘a]P
y del Tunsmo.de Canarias (Texio Refundido) una vez subsanadas,
miediante Acuerdo plenario de fecha 25 de febrero de 2010, las deficiencias
advertidas en el Acuerdo de la Cotmac de fecha 23 de diciembre de 2009
-por el que se apfuehé;’:d&%i?ﬁtivaméme el plan general.
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AREAS DE ORDENACION DE SUELO URBANO
GUIA DE ISORA
CHIO
TEJINA
PIEDRA HINCADA
AGUA DULCE
PLAYA DE SAN JUAN 1
PLAYA DE SAN JUAN 2
COSTA CALMA
~ SALINAS DE FONSALIA
CALCALA
CUEVA DEL POLVO
~ EL VARADERO
 PUNTA NEGRA
EL LOMO
LA CHIQUITA
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GUIA DE ISORA

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan Géneral de Ordenacién
_ : Plan Especial Proteccién Conjunto Histdrico

E.D. Los Hoyos 1

AMBITOS DE GESTION: -~ |UALAERAT
- |U.A LAERA2
U.A. LOS HOYOS 1
U.A LOSHOYOS 2
U.A LOSHOYOS 3
U.A. INSTITUTO (Régimen transitorio)

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. Todas las unidades de actuacidn se consideran suelo urbano no consolidado, a excepcion de la Unidad de
Actuacion Instituto que se considera de régimen transitorio al haberse aprobado definifivamente el Proyecto de
Reparcelacién, El resto del area no incluido en unidades de actuacion es suelo urbane consolidado.

B. Los parametros para e! desarrollo del Estudio de Detalle de la manzana de edificacién Abierta (AB*),en la Unidad
de Actuacién Los Hoyos 1, seréan los siguientes: Ocupacién: < 40%, Altura < 3p,.Coeficiente de edificabilidad < 1,00
m’e/m?s.

C. Los parametros de aplicacién a la manzana de edificacién Abierta (AB*),en la Unidad de Actuacién Los Hoyos 3,
serén los siguientes: Ocupacion: < 40%, Altura < 4p,.Coeficiente de edificabilidad < 1,40 m?c/m?s.

D. En las parcelas calificadas con uso industrial sélo se admiten las categorias de Industria vinculada a los usos
primarios, Industria ligera, Talleres Industriales, Almacenes y Comercio mayorista, en las condiciones y con [as
limitaciones establecidas en las Normas Urbanisticas, en la Ordenanza Ambiental y de Actividades Clasificadas que
las desamollen y en la legislacién sectorial que resulte de aplicacién. La tipologia de aplicacién sera la de Naves
Industriades Grade 1.

E. Se permite la reconversién, a uso residencial , de aguellas instalaciones industriales existentes, sitluadas entre
edificaciones residenciales, debiendo en tal caso framitarse un Estudio de Detalle para la ubicacién en la parcela
del volumen edificable, con la tipologla de edificacién abierta y altura maxima de fres plantas.

F. El ambito sometido a Plan Especial de Proteccién {Conjunto Histérico) se categoriza como suelo urbano de
Interés Cultural. Las instrucciones para su desarrollo son las siguientes:

1. Ademas de la finalidad relativa a la proteccion del patrimonio, tendra también como objeto la mejora ambiental
del medio urbane en su mbito.

2. El Plan Especial podra ampliar el ambito definido en el Plano de Ordenacién OP-1.1, siempre que se justifique
suficientemente y sea conveniente para cumplir con sus finalidades,

3. El Plan Especial del Conjunto Histérico precisara de informe preceptivo del Consejo Insular de Aguas.
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/ AREA DE ORDENACION DE SUELQ URBAN 0‘%
£ < /ﬁ‘r ENER

-AUDEbers incorporar determinaciones para una dptima relacion entre el espacio libre de proteccién del Barranco-de
Aripe, incluido en su ambito, y los espacios y edificaciones colindantes, con el objetivo de lograr su integracion

como elemento natural que cualifica el medio urbano,

G. Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras en relacién a la servidumbre de proteccién, afeccién y lineas de
edificacion.

- Planos de Ordenacitn Pormenorizada: OP-1.1y OP-1.2
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UNIDAD DE ACTUACION

RS

TIFOLGGIA 1 USO SUELO " SUP.EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION

P. Baja P.Alta | Total CpComﬁn CpPB CpPA |Total UdA
. o ) _ e | me |- mc UdAim?¢ | UdAimc | UdAim%
AV. (2P)/RM 1.923 5670% 1,923 1.923 3.845 1,320 1,100 4,653

[ SUBTOTALPRVADO | 123 | 56,70% | 3.845 | [ 4853

ESPACIOS LIBRES 426 12,57%
VIARIO ) 1.042 30,73%

| sutotaLpisuco | 1.468 [ 43,30% |

m’s %

TOTAL 3.391 100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD ‘ 1,134 micimes

APROVECHAMIENTO MEDIO 1,372  udaim’s

SISTEMA DE EJECUCION : COOPERACION

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS , Reparcelacién. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES: |
- El mayor Aprovechamiento Medio de esta Unidad respecto al resto de las delimitadas en el Area se justifica por la asuncion de

los mayores costos de urbanizacién en relacion al aprovechamiento lucrativo, al tener que ejecutar las obras correspondientes a
|a totalidad del suelo de cesidn {espacios libres y viario).

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2

UA LAERA1
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Plan General de Ordenacion. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Tusismo.

UNIDAD DE ACTUACION

- e
-

TIPOLOGIA { USO

SUP. EDIFICABLE

COEFICIENTE PONDERACION

m’s %

P. Baja
mi

P. Alta

mie

Total
méc

CpComiin
UdAim*¢

CpPB
UdAimc

CpPA |Total UdA

UdA/mc |

AV, (2PYRM

5.068 17,90%

3.623

3623

7.246

1,320

1,100 8.768

CJ2/RU

2,495 8.81%

1.871

160

2.994

CI1IRU

7.551 26,68%

3.776

2,00

7.551

| SUBTOTAL PRIVADO

[ 15414 | 53,38% |

[ 12893

[ 19.313 |

[EQuUIP. DEPORTIVO

2687 0.49%

EQUIP,SOCIAL ASISTENCIAL

781 2,76%

PARQUE URBANO

1.860 6.92%

VIARIO

7.765 2743%

| susTotaL PUBLICO

| 43192 | 4661% |

TOTAL

28306 | 100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,455 mécims

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,682 udaim’s

SISTEMA DE EJECUCION

COOPERACION

PLAZOS

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
Reparcelacion. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas,

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2
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‘TIPOLOGIA /USO

SUELO -

SUP. EDIFICABLE

ms

%

P.Baja

e

“P.Alta_
__m’c

Total
. mkt

CpComin
UdAim%

CpPB
UdA/mc

CpPA
UdAim*c

Total UdA

AV, (2PYRM

529

571%

529

528

1.058

1,320

1,100

1,281

CJIRY

851

9,19%

. 425

2,00

851

ABRC

4108

44,35%

4108

1,40

5.752

| SUBTOTAL PRIVADO

5.489

| 59,25% |

5.503

[ 7.884 |

ESPACIOS LIBRES

2,682

28,95%

VIARIO

1.083

11,80%

SUBTOTAL PUBLICO

3.774

| 40,75% |

TOTAL

8.263

100%

7.884

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,604 micims

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,851

udafm’s

SISTEMA DE EJECUCIO;N

COOPERACION

PLAZOS.

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

Reparcelacion. Resto de plazos segiin Normas Urbanisticas,

OBSERVACIONES:

- Con caracter previo al desarrollo de la unidad debera tramitarse ef Estudio de Detalle para la parcela con tipoiogia de
edificacién abierta en bloque (AB*), de acuerdo a las determinaciones establecidas en |a ficha del Area.

- Ptanos de Ordenacion Pormenorizada; OP-1.1y OP-1.2

U.A. LOS HOYOS 1




Plan General de Ordenacidn. Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
Gula de Isora. 2010. Fichero:de-Ambitas Urbanlsticos

UNIDAD DE ACTUACION

SUELOC. B SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

P.Baja { P.AHa Total Cp.Coml'm CpPB CpPA |Total UdA
) ) e ) me .om | mi¢ | UdAim% | UdA/m%c | UdAimic
AV, (2PYRM 373 5,31% .37 373 745 1,320 1,100 901
AV.J (3P)RM 4,147 59,11% 2032 4,063 6.095 1,320 1,200 7557
[ susToTALPRVADO | 4519 | 64.42% | 6.840 |
ESPACIOS LIBRES 562 8,01%
EQUIP.SOCIAL ASISTENCIAL 783 11,16%
VIARIO 1152 | 1641%

| susrotaLpiBuco | 2496 | 3558% |

ms | %

TOTAL 7016 [ 100% |

|COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0975 mecims

APROVECHAMIENTO MEDIO - 1,206 udaimis

SISTEMA DE EJECUCION ' COOPERACION

1 afio desde la entradta en vigor det Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS Reparcelacion. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada; OP-1.1y OP-1.2

LOS HOYOS 2
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UNIDAD DE ACTUACION

R N N

TIPOLOGIA J USO SUELO SUP. EDIFICABLE . COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

| P Bajn | P.Ata | Total |CpComin] CpPB | CpPA |Total UdA
. _ mic mc . |° mk UdAim*c | UdAim’c .| UdAim*c
CJ1RU 2.460 1552% 1.230 200 2460

ABRC 5.639 35,57% 7,895 1,20 9.474

[ SUBTOTAL PRIVADO 8.099 | 51,09% | [ e.125 [ 11.833 ]

ESPACIOSLIBRES 5.789 36,58%
VIARIC 1.954 12,33%

[ SUBTOTAL PUBLICO 7.753 | 4891% |

m’s %

TOTAL 15852 | 100% | eazs 11933

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,576 micins

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,753 udaim’s

SISTEMA DE EJECUCION COOPERACION

1 afio desde la enfrada en vigor del Plan General para presentar el Proyectc de

PLAZOS Reparcelacion, Resto de plazos seglin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacidn Pormenorizada; OP-1.1 y OP-1.2

U.A. LOS HOYOS 3
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Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Gula de |sora, 2010 . . . Fichero de Ambitos

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION - | Plan General de Ordenacién

| Plan Especial Proteccion Casco Histérico

AMBITOS DE GESTION . - {UA. CHIGORA
. _ o U.A. LA GARDENIA
. | UA. LA SABINA
| U.A. INDUSTRIAL CHIO

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. Todas las unidades de actuacién se consideran suelo urbano no consolidado. El resto del area no incluido en
unidades de actuacion es suelo urbano consolidado.

B. En las parcelas calificadas con uso industrial sélo se admiten las categorias de Industria vinculada a los usos
primarios, Industria ligera, Talleres Industriales, Almacenes y Comercio mayorista, en las condiciones y con las
limitaciones establecidas en las Normas Urbanisticas, en la Ordenanza Ambiental y de Actividades Clasificadas que
las desarrollen y en la legislacién sectorial que resulte de aplicacion. La tipologia de aplicacién sera la de Naves
Industriales Grado 2; en las parcelas que no tengan reflejado en los planos de ordenacién pormencrizada
refranqueo frontal, |a alineacién de fachada se podra disponer en la alineacion exterior, Se considera compatible ia
tipolagia de Naves Industriales Grado 1.

C. El ambito sometido a Plan Especial de Proteccién {Casco Histérico) se categoriza como suelo urbano de Interés
Cultural. Las instrucciones para su desarrolfo son las siguientes:

1. Sus determinacionss deberan coordinarse con las que establezca el Catilogo de Proteccion y atenderan a los
edificios protegidos o precatalogados sefialados en el Plano de Ordenacion OP-2.1.

2. Ademas de la finalidad relativa a la proteccion del patrimonio, tendra también como objeto 1a mejora ambiental
del medio urbano en su dmbito.

3. El Plan Especial podra ampliar el &mbito definido en el Plano de Ordenacién OP-2.1, siempre que se justifique
suficientemente y sea conveniente para cumplir con sus finalidades,

4. Debera incorporar determinaciones para el fratamiento del borde colindante con €l suelo ristico.

D. En la Unidad de Actuacién Industrial Chio en funcion de las categorias permitidas y de las determinaciones, en
su caso, del Plan Especial del Ciclo del Agua, el Proyecto de Urbanizacion debera estudiar el volumen de agua
necesario y su procedencia. Ademas de las exigencias establecldas en las Normas Urbanl(sticas, se debera evaluar
la necesidad o no de reserva especifica de almacenamiento de agua. El Proyecto de Urbanizacidn debers ser
informado preceplivamente por el Consejo Insular de Aguas.

| E. En el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuacion Industrial Chio:

- En cuanto a los elementos inventariados etnograficos, sélo se permitiran actuaciones encaminadas a su
conservacion, restauracién o consolidacién de sus diferentes elementos, respetando en todo momento los




1 atencién a las medidas encaminadas a mitigar el impacto sonoro.

Plan, General de Ordenacion. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Guig rdeflsnra 2010 Eichero de Ambitos Urbanisticos

proteger su entomo mmedlato

- Las zonas ajardinadas deberan contener vegetacion de perte que cumplan funciones de barrera acustica vegetal
especialmente en |a zona Oeste y en las areas cercanas residenciales.

- El trazado y acceso a la via de servicio deberd mantenerse a fin de que el trafico de vehiculos asociados al uso
industrial se aisle de los uses residenciales colindantes.

- Las instalaciones industriales deberan respetar las determinaciones contenidas en las Ordenanzas Ambientales, y
de Actividades Clasificadas y en la legistacién sectorial en todo aquello que le sea de aplicacion prestando especial

- El Proyecto de Urbanizacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en ia Memoria Ambiental.

F. El parque urbano previsto para la Unidad de Actuacion de La Sabina debera dotarse de vegetacion con especies
propias de! municipio.

G. Sera de aplicacién el Reglamento ds Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccién y linsas de
edificacion. _

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-2.1 y OP-2.2
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UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA/USO | SUELO ~ SUP, EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION
“P.Baja | P.Alta | Total |CpComin] CpPB | CpPA |Total UdA
) . 1 . .mt me | mk UdAimc | UdAim? | UdAim%c | )
C42RU 10,964 32,70% 8223 1,60 13,157
AV. 2PJRM 2921 | 1468% | 3566 | 3856 | 7.1 130 | 1100 | 8605

[ SUBTOTALPRIVADO | 15.885 | 47,38% | [ 15334 | [ 21761 |

[EQuIP. DEPORTIVO 3409 | 1017%
[EsPAciOs LIBRES 4076 | 12,16%
VIARIO 10157 | 30,20%

| sustoraLpisuco | 17.641 [ 52,62% |

m’s %

TOTAL . 33526 | 100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD - 0,457 micimis

APROVECHAMIENTO MEDIC ' 0,649 uda/m’s

SISTEMA DE EJECUCION N 3 COOPERACION

1 afio desds la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS Reparcelacidn. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-2.1 y OP-2.2

U.A. CHIGORA
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®
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UNIDAD DE ACTUACION

"Fg‘n)‘

TIPO!:OGTAIUSO _ : SUP. EDIF[CABLE COEFICIENTE PONDERACION

; } P.Baja | P.Ata | Total |CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
L ms 1 % I me | me | me | udaimie | udAmc | udamz
CJ2RU 5.983 53,88% . 4,487 1,60 7180

[ SUBTOTALPRVADO | 5983 | 53,88% | 4.487 [ 7180 ]

ESPACIOS LIBRES 1999 | 18.00%

EQUIP.SOCIAL ASISTENCIAL 219 1,97% °
VIARIO 2.904 26,15%

SUBTOTAL PUBLICO 5.122 46,12%

TOTAL 11405 | 1009 | s 7.180

COEFICIENTE DE ED!FICABILIDAD _ 0,404 micim’s

APROVECHAMIENTO MEDEO o o 0,647 udaims

SISTEMA DE EJECUCION L COOPERACION

|1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS Reparcelacién. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-2.1y OP-2.2

>

U.A. LA GARDENIA
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UNIDAD DE ACTUACION

'l‘-/

TIPOLOGIAI USO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONI?ERACION

P.Baja | P.Ata | Total |CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
o _ S me. | . mc mc | UdAim’c | UdAim%c | UdAime | .
AV, (2PYRM . 018% | 4415 [ 4415 8829 1,320 1,100 10.684
AV, (2P)VP . 14,12% 1537 1537 3.074 0,935 0,935
| SUBTOTAL PRIVADO . | 54,30% ' ' | 11.903
ESPACIOS LIBRES . 31.27%
VIARIO . 14,43%

| susrotAL PUBLICO 055 | 4570% |

%

TOTAL | 43251 | 100% | 1903 | 13.557

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD ' 0,898 migims

APROVECHAMIENTO MEDIG 1,023 udafms

SISTEMA DE EJECUCION ' COOPERACION

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS Reparcelacion. Resto de plazos segun Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada; OP-2.1y OP- 2.2

U.A. LA SABINA




Plan General de Ordenacion. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
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UNIDAD DE ACTUACION

jATUSO

.SUELO

SUP. EDIFICABLE |

COEFICIENTE PONDERACION

m’s %

P.Baja

mi¢

Total
mic

P. Alta
m¢

CpComin
UdA/m*c

CpPB
UdAim?¢ |

- CpPA
UdAfm?e

Total UdA

[INDUSTRIAL (1}

3743

19,24%

7.487

0,8250

6.177

IINDUSTRtAL (n

5518 28,36%

8.276

0.9000

7.44%

| SUBTOTAL PRIVADO

[ 9.261 | 47,59%

[ 15763 |

[ 13.625 |

ESPACIOS LIBRES

2878 | 147%%

EQUIP, CULTURAL

778 4,00%

VIARIO

6.541 33,62%

[ . susToTAL PUBLICO

[ 10197 | 5241% |

TOTAL -

19.458 1

100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,810 mreimis

APROVECHAMIENTO MEDIO .

0,700 udaim’s

SISTEMA DE EJECUCION

COOPERACION

PLAZOS

1 afo desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
Reparcelacion. Resto de plazos seguin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-2,1 y OP-2.2

U.A. INDUSTRIAL CHio
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TEJINA

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion

AMBITOS DE GESTION U.A. VIRGEN DEL ROSARIO

U.A. SANTA TERESA (Régimen transitoric)
U.A. LA MILAGROSA

U.A, LA ERMITA

U.A. COMERCIAL TEJINA

diferentes elementos, tanto estructurales como especificos respetando en todo memento los elementos definitorios

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. Todas las unidades de actuacién se consideran suelo urbano no consolidade. La Unidad de Actuacion Santa
Teresa se considera de régimen transitorio al haberse aprobado definitivamente el Convenio Urbanistico de Gestién
Concertada. El resto del area no incluido en unidades de actuacion es suelo urbano consolidado.

B. En las parcelas calificadas con uso industrial sélo se admiten las categorias de Industria vinculada a los usos
primarios, Industria ligera, Talleres Industriales, Almacenes y Comercic mayorista, en las condiciones y con las
limitaciones establecidas en las Normas Urbanisticas, en la Ordenanza Ambiental y de Actividades Clasificadas que
las desarrollen y en la legislacién sectorial que résulte de aplicacion. La tipologia de aplicacion sera la de Naves
Industriales Grado 1.

C. Durante la ejecucion de las obras se deberan observar aquellas medidas correctoras tales como eliminacion de
particulas en suspension que generen los movimientos de tierra y correcta gestion de los residuos generados
segun |2 legislacion sectorial aplicable,

D. En relacion a la Unidad de Actuacion Virgen del Rosario en cuanto al elemento precatalogado de interés
etnografico solo se permitian actuaciones encaminadas a su conservacion, restauracion o consolidacion de sus

del bien.

E. El Proyecto de.Urbanizacion deberéd contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria
Ambiental.

F. Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccién, afeccion y lineas de
edificacion,

- Planos de Ordenacién Pormenorizada; OP-4.1 y OP-4.2

SRS

@

i)
P
s

gl

1




Plan General de Ordenacién, Adaptacion a ias Directrices de Ordenacién General y del Turismo. )
Guia de Isora. 2010. Fichero de Ambitos Urbanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

T B P LA T

TIPOLOGIAIUSO | - SUELO - SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

) " P.Baja | P.Alta | Total |CpComin] CpPB | CpPA |Total UdA
1™ ’ ome. | omic | . m¥% UdAim?c |. UdA/m2c.| UdAimz
TRRU 4087 63,56% 3.065 1,60 4,904

[ susToTAL PRIVADO 4.087 | 63,56% | 3.065 , , . [ 4904 |

ESPACIOS LIBRES 1.462 22.73%
VIARIO : 882 13,71%

| sustotaLpusuce | 2343 | 3644% |

TOTAL 6430 | 100%

COEFICIENTE. DE EDIFICABILIDAD 0477 nichs

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,763 udaim’s

SISTEMA DE EJECUCION COOPERACION

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS Reparcelacion. Resto de plazos segln Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-4.1 y OP-4.2

U.A. VIRGEN DEL ROSARIO
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UNIDAD DE ACTUACION
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TIPOLOGIA / USO SUELC SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE Pb

el
NDERACION
P. Baja P. Alta Total | CpComin| CpPB CpPA |Total UdA
. ] N ) L me |. mic | mi UdAim’c | UdAim%c | UdAim%
AV, (2PVRM 2.934 40,18% 2115 2115 4,230 1,320 1,100 5.119
AV, (2P)VP 1114 16,26% 948 948 1.895 ] 0,935 0,935 1.772

| susrotALprivaDO | 4.048 [ 5545% 6.125 | 6.891 §

[ESPACIOS LIBRES 823 11,27%
VIARIC 2430 33,29%

[ suBToTALPUBLICO | 3.253 | 44,55% |

m’s %

TOTAL - 7.300 100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,838 nmcim’s

APROVECHAMIENTO MEDIO o 0,944 uda/mis

SISTEMA DE EJECUCION | COOPERACION

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

PLAZOS' |Reparcetacion. Resto de plazos segiin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-4.1 y OP-4.2

1

UA. LA MILAGROSA
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S N . S T 5
TIPOLOGIA USO SUP. EDIFICABLE ER}A’CK’N APROV.

P.Baja | P.Alta | Total |CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
_ . . ) - .} mc - mc m’c | UdAim% | UdAm% | UdA/mic |
CJ3RY 3774 64,19% . 2830 1,60 4528 -

[ SuBTOTALPRVADO | 3.774 | 64,19% | 2.830 [ 4528 |

_|[ESPACIOS LIBRES - 1.027 - 17.47%
VIARIC 1.078 18,34%

[ susroTALPUBLICO | 2.106 | 3581% |

mzé %

TOTAL . 5879 | 100% ' _ 4528

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD - 0,481 micm’s

APROVECHAMIENTOMEDIO -~ 0,770 udaims

SISTEMA DE EJECUCION ' PRIVADA
' - ' 1 afio a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar

PLAZOS . : el documento de gestion y la eleccién del sistema de ejecucion privada.
i - |Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

[OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-4.1 y OP-4.2

U.A. LA ERMITA




Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
Guia,dedsora, 2010, , Fichere de Ambitos Urbanisticas

UNIDAD DE ACTUACION

o . . . . RNTS =
TIPOLOGIA / USO SUELO  SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PO ION | APROV.

| P.Baja | P.Alta | Total |CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
_ . ) ) o . mG mc mic _ | UdAim’c | UdAim*c | UdAim%
A.V.J{2PJCOMERCIAL 3713 | 5287% | 2462 | 2462 | 42 M0 | 1480 | 7091

[ susTotALPRVADO | 3.713 | 52,87% [ 4924 ] | 7.081,14 |

ESPACIOS LIBRES 644 9,17%
VIARIO 2665 | 37.96%

| suerotapieuco | 3.309 [ 47,13% |

m’s %

TOTAL 7.022 | 100% . 1 4924 7.091,14

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD _ 0,701 micims

APROVECHAMIENTO MEDIO | 1,010  udaims

SISTEMA DE EJECUCION . . COOPERACION

1 afic desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de

.PLAZOS Reparcelacién. Resto de plazos segun Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada; OP-4.1y OP-4.2

U.A. COMERCIAL TEJINA
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Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Gula de Isora. 2010 . Fichero de

PIEDRA HINCADA

“ USO CARACTERISTICO - |RESIDENCIAL

'INSTRUMENTQS DE OTRDENACION Plan General de Ordenacién

| Plan Parcial Piedra Hincada

AMBITOS DE GESTION U.A. PIEDRA HINCADA (Régimen transitorio)

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. La Unidad de Actuacion Piedra Hincada se considera suelo urbano no consolidado y al derivarse de un Plan
Parcial aprobado, se considera de régimen transitorio. El resto del 4rea se considera suelo urbano consolidado.

B. Los planos de ordenacion en relacion a las tipologias y usos de aplicacion para este ambitc son los de
ordenacién pormenorizada de este Plan General,

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan
General. En el ambito de la Unidad de Actuacién Piedra Hincada, para el resto de las determinaciones en cuanto a
gestion y ejecucién, se consideran vigentes los compromisos que se confienen en el primitivo Plan Parcial. Se
consideran asimismo vigentes el documento de gestién y el Proyecto de Urbanizacién en todas aquellas
determinaciones no modificadas por este Plan General.

C. Las viviendas habran de tener una superficie (il minima de 70 m? y debera desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacién de viviendas protegidas.

(]
®

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-5.1 y OP-5.2
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USO CARACTERISTICO ~ - | RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Plan General de Ordenacion

AMBITOS DEGESTION. - . |U.A AGUADULCE

. | E. Las viviendas habrén de tener una superficie Util minima de 70 m?* y debera desamollar un programa minimo de

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. La Unidad de Actuacion Aguadulce se considera suelo urbano no consolidado. El resto def area se considera
suelo urbano consclidado.

B. La Unidad de Actuacion se deberé gestionar y ejecutar de acuerdo a lo establecide en la ficha anexa y a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas de Crdenacién Pormenorizada.

C. Los planos de ordenacion en relacion a las tipologias y usos de aplicacién para este ambito son los de
ordenacién pormenorizada de este Plan General.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan
General.

D. Se debera controlar los vertidos sobre los barrancos que discurren el Norte del sector y el otro y mas encajado al
Sur del mismo.

dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacion de viviendas protegidas.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada; OP-5.1 y QP-5,2

AGUA DULCE |

s




Plan General de Ordenacién. Adaptacién a|as Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Guia de Isora, 2010, Fichero de Ambitos Urbanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

L - |
.‘.; =5 \_;,_:’;F’ ] .‘. ) . " ey -
TIPOLOGIA/USO | SUELO ~ SUP.EDIFICABLE | COEFICIENTE PONDERACION

“P.Baja | P.Alta | Total |CpComin] CpPB | CpPA |Total UdA
. N ) mc | . .mic..| .mic | UdA/mic | UdAim% | UdAimic
AV, (2PYRC 8818 38,74% 7.308 7.308 14618 1,100 1,100 16.079

[ SUBTOTAL PRIVADO 8.818 | 3874% | 14818 | | 16.078 |

ESPACIOSLIBRES _ 3337 14,66%
EQUIP. CULTURAL 251 110%
EQUIP. DEPORTIVO 2641 11,60%

VIARIO 7716 | 33.90%
[ susToTALPUBLICO | 13.945 | 61,26% |

m’s %

- TOTAL | 22762 | 100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,642 micimis

APROVECHAMIENTO MEDIO - : 0,706 uda/m’s

SISTEMA DE EJECUCION _ PRIVADA

: : 1 afic a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar
PLAZOS : el documento de gestidn y |a eleccidn del sisterna de jecucion privada,
: ' _{Resto de plazos segin Normas Urhanisticas.

OBSERVACIONES:

- Esta unidad de actuacién se considera de régimen transitorio

- Sera de cesidn gratuita al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento medio ademas de los espacios libres piblicos y
equipamientos reflejados en los planos de ordenacion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-5.1 y OP-6.2

U.A. AGUADULCE




Plan General de Ordenacidn. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo. Ficha de Parametros y Condiciones Especificas
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PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

" | Parcela minima { Ocupaclon™ |  Refranqueos 7 Superficie Altura ‘ Usos - Viv/Plazas

- Codigo Tipologia Sup  Fachada calle lindes edifi Edificable ’ . ‘ ‘

: mws . om_ % . m m m mic 6 mieim’s m n°p |__ Especificos_ Ne : N \\
- Joog®,

AB* Abierta 573 45 0,45 400 1 Comercial

OTRAS CONDICIONES:




Plan General de Ordenaci6n. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo,

PLAYA SAN JUAN 1

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenaci6n
Plan Especial del Puerto

AMBITOS DE GESTION _ U.A. PLAYA SAN JUAN
U.A. INDUSTRIAL PLAYA SAN JUAN

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. Todas las unidades de actuacion se consideran suelo urbano no consolidado. £l resto del &rea no incluido en
unidades de actuacion es suelo urbano consolidado.

B. Las viviendas habran de tener una superficie (tl minima de 70 m? y debera desarrollar up programa minimo de
dos domitorios, excepto cuando tengan la calificacién de viviendas protegidas.

C. En las parcelas calificadas con uso industrial sélo se admiten las categorias de Industria vinculada a los usos
primarios, Industria ligera, Talleres Industriales, Almacenes y Comercio mayorista, en las condiciones y con las
limitaciones establecidas en las Normas Urbanisticas, en la Ordenanza Ambiental y de Actividades Clasificadas que
las desarrollen y en la legislacidn sectorial que resulte de aplicacion. La tipologia de aplicacidn sera la de Naves
Industriales Grado 1.

D. En relacién a la Unidad de Actuacion Industrial Playa San Juan se deben tener en cuenta los parametros
siguientes;

1. Se procuraré el aprovechamiento del suelo vegetal con cierta potencialidad ubicado en la superficie del sector
que no ha sido urbanizada.

2. Durante la ejecucion de las obras se deberan observar aguellas medidas comectoras tales como eliminacién de
particulas en suspension que generen los movimientos de tierra y correcta gestion de los residuos generados
sequn la legislacion sectorial aplicable.

3. El Proyecto de Urbanizacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental.

4. En funcion de las categorias permitidas y de las determinaciones, en su caso, del Plan Especial del Ciclo del
Agua, el Proyecto de Urbanizacién debera estudiar el volumen de agua necesario y su procedencia. Ademas de las
exigencias establecidas en las Normas Urbanisticas, se debera evaluar la necesidad ¢ no de reserva especifica de
almacenamiento de agua. E! Proyecto de Urbanizacién debera ser informado preceptivamente por el Consejo |.
[nsular de Aguas.

E. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccién y lineas de
edificacion, '

F. La Ley 14/2003 de 8 de abril, de Puertos de Canarias incluy6 en el grupo | como Puerto de Interés General de la
Comunidad Auténoma de Canarias el Puerto de Playa San Juan. El alcance y determinaciones del Plan Especial
del Puerto serén los regulados en la Ley 14/2003, de 8 de abril, de Puertos de Canarias.
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- Los usos en servidumbre de proteccion estaran & lo dispuesto en los articulos 24, 25y 26 de la Ley de Costas.
- La servidumbre de transito al articulo 27 de la Ley de Costas.
- La zona de influencia al articulo 30 de la Ley de Costas.
- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articule 44-8 de la Ley de Costas.
- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio pablico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en
|as Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.
- Los usos 0 actuaciones que se proyecten en zona de dominio piblico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.
- El litoral es un teritorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de mltiples usos e instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio, haciendo compatibles l0s
usos publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OF-8.1 y OP-6.2
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Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
Gui,,dedsora 2010. Fichero de; -Anibifod\Uibanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA 1 USO , SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION

P.Baja | P.Alta Totat |CpComim| CpPB CpPA |Total UdA]
. . ] mc . mic. |  mk UdA/mic | UdAim’c | UdAimc
CJ3/RA 3.804 52,38% 2928 1,60 4.685
| sustotaLprvaDO | 3.904 | 52,38% | 2928 I 4685

ESPACIOSLIBRES 2032 27.26%
AREA AJARDINADA CTRA. 794 10,65%

VIARIO 724 9.71%
| susrotaLpiBuco | 3.550 | 47,62% |

mzs %

TOTAL 7.454 100% . 4,685

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,393 mic/m’s

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,629 uda/m’s

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

: 1 afio a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar
PLAZOS {el documento de gestjén ¥ la eleccidn del sistema de ejecucn‘)n privada,
_ |Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-6.1 y OP-6.2

U.A. PLAYA SAN JUAN




Plan General de Ordenacién. Adaptacidn a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
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TIPOLOG SUELO - SUP. EDIFICABLE . -

N . P.Baja | P.Ata | Total |CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
L ms ’ e | omic | mc UdA/m? | UdAim?e | UdAimc
INDUSTRIAL (I) 7.767 62,08% 8.544 0,800 7.68%

[ sustotaLprivapo [ 7.767 | 62,08% | 8.544 | | 7.689 |

[ESPACIOS LIBRES 1,505 12,03%
AREA AJARDINADA CTRA, 1.218 9,74%
EQUIP.OTROS _ 507 4,05%
VIARIO , 1514 12,10%

[ “suerotaLpiBuco | 4744 | 37.92% |

TOTAL | 1251 | 100% | | s 7.689

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,683 micim’s

APROVECHAMIENTO MEDIO . 0,615 udaim’s

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

1 afio a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar

PLAZOS. ' : el documnento de gestién y la eleccion del sistema de ejecucion privada.
: : Resto de plazos segun Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-6.1 y OP-6.2

U.A. INDUSTRIAL PLAYA SAN JUAN
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Plan General de Ordenacion. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Guia de Isora. 2010 Fichero de Ambitos Urbanisticos

e

- PLAYA SAN JUAN 2

USO CARACTERISTICO - " | RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacién

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES: _ |
A. Todo el ambito se considera suelo urbano consolidado.

B. Los planos de ordenacion en relacion a las tipologias y usos de aplicacién para este ambito son los de
ordenacién pormenorizada de este Plan General.

- Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacién especifica en los planos de ordenacién
pormenorizada seran los establecidos en |a ficha anexa,

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada de este Plan
General,

C. Las viviendas habran de tener una superficie il minima de 70 m? y deber4 desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacién de viviendas protegidas.

D. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccion y lingas de
edificacion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada; OP-6.1 y OP-6.2




Guia de Isora. (2010)

Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismeo.

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

1
000000 CCOOCOR000PP000000CPCPOPCBOIOIOGNONIOICGOIOOOSNOSIOONNOGIOSIOONSNOOIOGOIOIOIOTOOOROPTCOTPTTDYS

Ficha de Parametros v Condiciones Especificas

Cddigo

Tipologia

" Parcela minima
. Sup  Fachada
L ms m ‘

QOcupacion
%

calle
m

Refranqueos
lindes
.. m

edifi |

m

Superficie
Edificable
mc & mic/im?s _

Usos

_Espetificos

ViviPlazas

N?

OBSERVACIONES

Jas PR

AB*

Abierta

Indivisible

50

5,00

3,00

h/2

0,50

Comercial

La altura méxima sobre la rasante de la carmetera

sera de 4,00 metros

OTRAS CONDICIONES:

PLAYA SAN JUAN




Plan General de Ordenacitn. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo., X %’ .
uiaﬂe’[sog@ 201 0 Fichero de Ambltos Urbanistué&‘s.

COSTA CALMA

uso CARACTEBiSTICO B RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
A, El &rea se considera suelo urbano consolidado.

B. Los planos de ordenacién en relacién a las tipologias y usos de aplicacion para este ambito son los de
ordenacién pormenorizada de este Plan General,

- los parametros de las parcelas refiejados como de ordenacion especifica en los planos de ordenacion
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Las determinaclones generales, las condiclones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento sen las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacidn Pormenorizada de este Plan
General.

C. Las viviendas habran de tener una superficie Util minima de 70 m* y debera desarrollar un programa minimo de
dos dormitories, excepto cuando tengan la cafificacion de viviendas protegidas.

D. Sera de-aplicacién el Reglamento de Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccidn y lineas de
edificacion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-6.1 y OP-6.2
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Ficha de Parametros y Condiciones Especificas

Plan General de Qrdenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo.

Gula de Isora. (2010)
PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

T " | Parcela minima 'Oéhpaciﬁﬁ” Retranqueos Supericie | Usos | VivPlazas |

Cédigo. Tipologia Sup  Fachada calle  lindes  edif Edificable ‘
i ms m_ | % m m._.m | __m%6mic/m’s ___Especificos N?

Alineada a Vial '
* 1

AB* Abierta

OBSERVACIONES

Indivisible (2} 500 3-h2 3-h2| 1,00 siplano

OTRAS CONDICIONES:

{1} Enias manzanas situadas frente a la Carretera General, en |2 planta baja se dispondra un retranqueo de 1,00 metros. Su tratamiento sera el contemplado en el articulo 4.2.9.3. a} de las Normas

Urbanisticas.

{2} Son indivisibles kas parcelas definidas en el primitivo Plan Parcial,

'“j \‘.‘C‘I;N-:]J T
£
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AREA | ' SALINAS DE FONSALIA

USO CARACTERISTICO . |RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Plan General de Ordenacion

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. El area se considera suelo urbano consolidado.

B. Los planos de ordenacién en relacién a las tipologias y usos de aplicacion para este ambito son los de
ordenacién pormenorizada de este Plan General.

- Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica en los planos de ordenacion
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad vy
aprovechamiento son las contenidas en fas Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada de este Plan
General,

C. Las viviendas habran de tener una superficie (til minima de 70 m? y debera desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacion de viviendas protegidas.

D. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccion y lineas de
edificacion.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas.

- La servidumbre de transito al articulo 27 de la Ley de Costas.

- La zona de influencia al articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio piblico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en
|as Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio piblico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos e instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacidn Pormenorizada: OP-6.1 y OP-6.2
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PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

' . “Parcela “minima Retranqueos Superficie - Aftura Usos Viv/Piazas '
Codigo Tipologla ‘Bup  Fachada . calle  lindes  edifi Edificable : ‘ o OBSERVACIONES
- m’s m m m m m¢ & micim?s m_ n'%p Especificos, N2 B

Ci1* | Ciudad Jardinl1 200 . 0,50 4,00 R. Unifamiliar {1}
AB1* Abierta 1.000 3-hf2 0,80 10,20 sfplano
AB2* Abierta Indivisble | 3-hi2 1,00 10,20 R. Colectivo
AB3* Abierta 2000 3h/2 1,00 10,20 R. Mixto
AB4* Abierta 200 12 | 3,00 . 1,20 740 Comercial

. . o Equip Deportivo
ABS Abierta Indivisible 300 010 4,00 Privado

OTRAS CONDICIONES:

{1) Se considera compatible &f uso de Residencial Agrupada en la misma parcela siempre que el niimero de viviendas sea inferior al resultado de dividir la superficie de la parcela entre 200 ms,

{
\
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AREA - o * ALCALA

USO CARACTERISTICO - RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion
Estudio de Detalle U.A. Alcala 2

AMBITOS DE GESTION U.A. ALCALA 2 (Régimen transitorio)

INSTRUCCIONES Y DETERMINACICNES:

A La Unidad de Actuacién Alcala 2 se considera suelo urbano no consolidado de régimen transitorio &l haberse
aprobado definitivaments et documento de gestion urbanistica y encontrarse en gjecucion. El resto del area es

suelo urbano consolidado.

B. Las viviendas habran de tener una superficie G4l minima de 70 m? y debera desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacion de viviendas protegidas.

C. Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica en los planos de ordenacitn
pormenorizada serén los establecidos en la ficha anexa.

D. Sera de aplicacion el Reglamento de Careteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccién y lineas de
edificacion,

E. Se considera compatible con el equipamiento religioso el uso terciario en planta baja.

Aplicacién de la Ley de Costas:

- E} suelo urbano del frente maritimo incluido en la servidumbre de proteccion de 20 metros, ha sido ordenado
directamente por este Plan General, segun lo establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de Costas
y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre. El resto del espacio a ordenar se desarroliara de acuerdo
a las determinaciones contenidas en la Ley de Costas.

- Los usos en servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas.
. La servidumbre de transito al articulo 27 de la Ley de Costas.

- La zona de influencia al articulo 30 de Ia Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio plblico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas.
. Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.
- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de multiples usos e instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente 1a organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos plblicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-7.1y OP-7.2
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Ficha de Pardmetros y Condiciones Especificas

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS
T Parcela minima | Ocupacién |~ Refranquéos
Codigo Tipologia Sup. Fachada calle

il ms m
AB1* |

7
5 A
| Superficie ‘ Usos "
lindes  edifi’ Edificable ;
A% __m m m
Ablerta ED. E.D.
AB2*

ViviPlazas. | o o
méc 6 mic/m’s
ED. ’
Abierta Indivisible

___ Especificos Ne
E.D.

£
- OBSERVACIONES . \\

D. R. Mixto

40 [300 300 |

0,80
OTRAS CONDICIONES:

.
=~

Comercial

~ S‘\djw
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A DE ORDENACION DE SUELO URBANO

CUEVA DEL POLVO

USO CARACTERISTICO " | RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. El 4rea se considera suelo urbano consolidado.

edificacion,

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-8.1 y OP-8.2

B. Las viviendas habran de tener una superficie itll minima de 70 m? y debera desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacién de viviendas protegidas.

C. Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras en relacion a la senvidumbre de proteccion, afeccion y lineas de
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EL VARADERO

1USO CARACTERISTICO. | RESIDENCIAL-TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION " * | Plan General de Ordenacion
- Plan Especial de Playa de La Arena

)

AMBITOS DE GESTION " JU.A. VARADERO (Régimen transitorio)

.| INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A, La Unidad de Actuacién Varadero se considera suelo urbano no consolidado de régimen transitorio al haberse
aprobado definitivamente el documento de gestién urbanistica. El proyeclo de urbanizacién debera incluir el
gjardinamiento y total terminacién del espacio libre piblico, la ejecucion del nudo de acceso al Varadero y de la via
transversal lindante con el suelo urbanizable, hasta su eje, asi como resolver a la entera satisfaccion del
Ayuntamiento |a evacuacién de aguas residuales de la urbanizacion. En el citado proyecto se hara constar que la
totalidad de los gastos de urbanizacién corren a cargo de la propiedad, quedando el Ayuntamiento exento de pago
de tales gastos.

-El resto del drea se considera stieto urbano consolidado, para las cesiones pendientes de formalizar derivadas dsl
Plan Parcia original se estard a lo establecido en el Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suslo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 2.1.11.2 y 2.2.4.1 de las Normas Urbanisticas de Crdenacién Pormenorizada y Normas Urbanisticas
Generales respectivamente.

B. Hasta tanto se apruebe el Plan Especial al que se refieren las Diractrices del Turisme y con el fin de alcanzar los
objetivos establecidos en el Plan Teritoriat Especial del Turismo de Tenerife, se establece un régimen transitorio de
ordenacién, cuyos parametros no seran vinculantes en la elaboracion de dicho Plan Especial.

- La ordenacién pormenorizada de régimen transitorio se refleja en los planos correspondientes de ordenacién
pormenorizada y en la ficha anexa como ambito de Ordenacién Especifica.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormencrizada de este Plan
General,

C. La ordenacién del sector queda condicionada al informe que emita el Consejo Insular de Aguas en relacion al
abastecimiento de aguas y tratamientos de aguas residuales. Una vez aprobado seran de aplicacion Ias
determinaciones del Plan Especial del Ciclo del Agua.

D. Cualquier actuacidn que se vaya a ejecutar en la parcela destinada a plaza, deber& contar con informe
precepfivo del Consejo Insular de Aguas asi como de Autorizacién Administrativa para la ejecucién de las obras
gue afecten al barranco.

E. PLAN ESPECIAL DE PLAYA DE LA ARENA

- En el ambito del Municipio de Guia de Isora, esta area conjuntamente con las areas de Punta Negra y P.E. Punta
Negra y €l resto delimitado por el P.T.0.T.T. en el municipio de Santiago del Teide, forman el Area delimitada por el
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Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas.
- La servidumbre de transito al articulo 27 de la Ley de Costas

- La zona de influencia al articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en|
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio plblico precisaran previo oforgamiento de la
autorizacién o concesion prevista en la Ley de Coslas.

- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de multiples usos e instalaciones;
por ello se deberé ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos pliblicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso fo dispuesto en |a Ley de Costas y su reglamento.

F. Edificaciones en zona de servidumbre de Costas:

- Siempre que esté garantizado el transito y de acuerdo con lo establecido en la Disposicion Transitoria Novena
Segunda 22 del Reglamento de Costas: Cuando la linea de las edificaciones existentes esté situada a una distancia
infarior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar, para e otcrgamiento de nuevas autorizaciones se
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Con caracter previo o simultaneo a la autorizacion debera aprobarse un plan especial, estudio de detalle u ofro
instrumento urbanistico adecuado, cuyo objetivo primordial sea el proporcionar un fratamiento urbanistico
homogéneo al conjunte de la fachada maritima.

b} Las nuevas construcciones deberan mantener la misma alineacién, siempre que se trate de edificacion cerrada y
que la longitud del conjunto de solares susceptibles de albergar dichas edificaciones no exceda de la cuarta parte
de la longitud total de |a fachada existente,

¢} Lo establecido en |a regla anterior solo sera de aplicacion cuando se trate de solares aislados con medianerias
de edificacién consolidada a uno o ambos lados, siempre que ésta sea conforme con la alineacion establecida en la
ordenacion urbanistica vigente.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-8.1 y OP-8.2

isticos
== (T A
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PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

“Parcela minima | Ocupacion Retranqueos Supetficie ~ |/ Usos Viv/Plazas
Codigo. Tipalogla Sup  Fachada: calle lindes  edifi Ldificable OBSERVACIONES
ms . m % _m m m még & micim’s Especificos . |.____N?

500 30 500 3,00 hi2 0,30 R. Unifamiliar | 1/parcela

Las viviendas héﬁ}én de tener una dimensién
superior a 150 m’c. )

Ciudad Jardin
Aislada
Ciudad Jardin
Agrupada (2)

AB1A* Ablerta Indivisible 5,00 1.189 R. Colectivo N
AB1B* Abierta Indivisible 5,00 824 R. Colectivo {0
AB1C* Abierta Indivisible - 5,00 1.449 R. Colective {n
AB1D* Abierta Indivisible 5,00 3.696 R. Mixto {1c) (0
AB2A* Abierta Indivisible 5,00 1.549 R. Coleclivo M
AB2g* Abierta Indivisible 5,00 4 R. Colectivo {n

AB2C* Abierta indivisible 5,00 1.080 R. Colective {1}

T. Extrahotelero ()
2 2 laves

ABZE* Abierta Indivisible 5,00 3.046 R. Colectivo ]

AB2F* Abierla Indivisible 5,00 1.518 R. Mixio {1c}

T. Extrahotelero
= 2 laves

AB3A* Abierta Indivisible 5,00 3.656 R. Mixto (1¢)
AB3B* Abierta Indivisible 5,00 5.599 R. Colectivo
AB4* Abierta Indivisible 5,00 13.100 R. Mixto (4)
ABS* Abierta Indivisibte 3,00 1,00 Terciario P

ci1*

caa* Indivisible - - 1.190 R. Agrupada {1)

AB2D* Abierta Indivisible 5,00 942

AB2G* Abierta Indivisible 5,00 17.965

>
QOTRAS CONDICIONES: [{'A’S'\'

=

m el

{1} Se admiten las obras de conservacion de la edificacion existente disconforme con las condiciones de uso establecidas en este Plan General, en los términos establecidos en las Disposi"éfqnes. i

Transitorias de las Normas Urbanisticas del Plan Operativo. D

SN

- En las parcelas ya edificadas se permitira la renovacion edificatoria, en los términos establecidos en las Disposiciones ‘Transitorias de las Normas Urbanisticas de! Plan Operativo, siempre que §
cumplan las siguientes condiciones:
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- Se habran de cumplir todas las determinaciones establecidas por este Plan General tanto en relacion a los parametros de la edificacion como a los usos permitidos y compatibles, salvo las
determinaciones que se establecen a continuacion:

a) Cuando el uso establecido en la ordenacién pormenorizada para la parceta sea el turistico:
1. La capacidad alojativa maxima sera la menor de los siguientes valores.

- El nimero de plazas turisticas o el nimere de viviendas existentes previamente a la renovacion, considerando a estos efectos, que una vivienda computara como tres plazas turisticas.
- £l cociente de superficie de la parcela entre 30 m?s, cuando €| establecimiento tenga una categoria inferior a cuatre llaves o capacidad superior a 400 plazas.

2. La autorizacion de nuevas plazas turisticas en base a la reconversion de uses residenciales actuales, esta condicionada al régimen establecido en las Directrices de Ordenacion del Turismo y
en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Turismo.

3. Los estandares de infraestructura, equipamiento complementario y dimension de las diferentes dependencias seran los establecidos en el Plan Teritorial Especial de Ordenacién del
Turismo. Las condiciones de compatibilidad enire las diferentes categorias del uso turistico se establecen en las Normas Urbanisticas del Flan Operativo.

4. En relacitn al posible traslado de plazas alojativas se estara a lo dispuesto en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Turismo y en las Directrices de Ordenacion del Turismo.
b) Cuando el uso establecido en 1a ordenacion pormenorizada para la parcela sea el residencial;

El niimero maximo de viviendas a desarrollar sera el menor de los siguientes valores:

- £l ntimero de viviendas existentes previamente a la renovacion o el numero de plazas turisticas existentes previamente a la renovacion, considerando a estos efectos, que tres plazas turislicas
computaran como una vivienda.

- El resultado de dividir la superficie edificable de uso exclusivo residencial (incluidas zonas comunes) entre 120 mc.

- Las dimensiones interiores de fas piezas seran superiores a los minimos de los establecimientos extrahoteleros con categoria de tres llaves. No obstante, podra eximirse del cumplimiento de
alguna de ellas, cuando de la situacién preexistente se justifiquen las dificultades, incluso econémicas, de su cumplimiento, sin que ello pueda suponer incremento de la capacidad resultante.
En este supuesto, se adoptaran las medidas compensatorias que fueren oportunas para satisfacer analogo nivel de calidad.

- El resultado de dividir la superficie de la parcela entre 90 m*sivda,

¢) Cuando el uso establecido para la parcela sea ef de Residencial Mixto, Turistico Hotelero y Extrahotelero, se admiten como compatibles los usos terciarios. La superficie edificable maxima que se
podra destinar a estos usos, seran las contempladas en los proyectos que obtuvieron licencia conforme al planeamiento en su momento vigente.

(2) No seré de aplicacion lo establecido en el articulo 4.6.12 de las Normas Urbanisticas de ordenacién pormenorizada en sus apartados 4 y 7. No se permiten alteraciones del volumen derivado del
proyecto original que obluvo licencia.

(3} Elniimero maximo de viviendas a desarrollar ser4 el resultado de dividir la superficie de la parcela entre 180 m?s. Las viviendas habrén de tener una superficie util minima de 100 m*. Las
dimensiones interiores de las piezas seran superiores a los minimos de los establecimientos extrahoteleros con categoria de tres laves.

(4) La superficie edificable méxima que se podra disponer asi como los uses compatibles seran los siguientes:
Uso comercial: hasta comercic medio
Hosteleria: hasta cafeterias y pequefios restaurantes. La superficie edificable maxima conjunta de los usos comercigles y de hostelerfa sera de 3.000 m*c.
Oficinas: hasta agrupacion de oficinas con una superficie edificable maxima de 3.00¢ m*c, :

VARADERO
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SAREA DE ORDENACIO

AREA o PUNTA NEGRA

Uso CARA(_:TERiSTICO RESIDENCIAL -TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Plan General de Ordenacion
| Plan Especial de Playa de La Arena

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
A. Todo &l ambito se considera suelo urbano consclidade.

B. Hasta tanto se apruebe el Plan Especial al que se refieren las Directrices del Turismo y con el fin de alcanzar los
abjetivos establecidos en el Plan Territorial Especial del Turismo de Tenerife, se establece un régimen fransitorio de
ordenacién, cuyos parametros no serén vinculantes en la elaboracion de dicho Plan Especial.

- La ordenacion pormenorizada de régimen transitorio se refija en los planos correspondientes de ordenacion
pormenorizada y en la ficha anexa como ambito de Ordenacion Especifica.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan

General.

C. Las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido
en los articulos 2.1.11.2 y 2.24.1 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada y Normas

Urbanisticas Generales respecfivamente.
D. PLAN ESPECIAL DE PLAYA DE LA ARENA

- En el ambito del municipio de Guia de Isora, esta &rea conjuntamente con &l de Varadero y el resto delimitado por
el P.T.OT.T. en el municipio de Santiago del Teide, forman el Area delimitada por el P.T.0.T.T. de Playa de La

Arena.
Aplicacién de la Ley de Costas:

- Los usos en servidumbre de proteccién estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas,
- La servidumbre de transito al articulo 27 de la Ley de Costas.

- La zona de influencia al articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales a articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y senvidumbre de proteccion, a lo establecido en
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.
- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio piblico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.
| - El fitoral es un teritorio singular y escase, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos ¢ instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos plblicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir

en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.
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- Siempre que esté garantizado el transito y de acuerdo con lo establecido en la Disposicién Transitoria Novena
Segunda del Reglamento de Costas: Cuando [a linea de las edificaciones existentes esté situada a una distancia
inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del mar, para el otorgamignto de nuevas autorizaciones se
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Con carécter previo o simultaneo a la autorizacién debera aprobarse un Plan Especial, Estudio de Detalle u otro
instrumento urbanistico adecuado, cuyo objetivo primordial sea el proporcionar un tratamiento urbanistico
homogéneo al conjunto de la fachada maritima,

b} Las nuevas construcciones deberan mantener la misma alineacién, siempre que se trate de edificacion cerrada y
que la longitud del conjunto de solares susceptibles de albergar dichas edificaciones no exceda de la cuarta parte
de la longitud total de la fachada existente.

¢) Lo establecido en la regla anterior sélo seré de aplicacién cuando se trate de solares aislados con medianerias

de edificacion consolidada a uno o ambos lados, siempre que ésta sea conforme con la alineacion establecida en la.
ordenacitn urbanistica vigente,

- Planos de Ordenacion Pormenorizada; OP-8.1 y OP-8.2
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PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

T ~Parcela minima | Ocupacion " Refranqueos “Superfice | - Usos ViviPlazas B '
Tipologla " Sup  Fachada |. calle  findes  edif Edificable OBSERVACIONES
ms __Mm % _m m m mc & micim’s . _.__Especificos . N* .

Alinea(lczlap}a Vial siplano @ Jriag

Ciudad Jardin
Aislada 500 300 0,56

Las viviendas deberan tener una dimension
superior a 150 m’c.

Residencial
Unifamiliar
siplano
T. Hotelero 2 3
Abierta Indivisible 3,00 3,00 1,12 eslrellas {2)
T.Extrahotelero
221

i/parcela

OTRAS CONDICIONES:

{1} En la parcela de uso comercial con una altura reflejada en los planos de ordenacion de dos plantas {2p) se podré alcanzar la altura de cuatro plantas destinando las otras dos plantas a
aparcamientos. En ningln caso se podra superar la altura de una planta sobre la rasante de la via superior.

{2) Se admiten las obras de conservacion de la edificacion existente disconforme con las condiciones de uso establecidas en este Plan General, en los términos establecidos en las Disposiciones
Transilorias de las Nommas Urbanisticas del Plan Operativo.

- En las parcelas ya edificadas se permitiva la renovacion edificatoria, en los términos establecidos en tas Disposiciones Transitorias de las Normas Urbanisticas del Plan Operativo, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

- Se habran de cumplir todas las determinaciones establecidas por este Plan General tanto en relacién a los parametros de la edificacion como a los usos permitidos y compatibles, satvo las
determinaciones que se establecen a continuacion:

a) Cuando el uso establecido en la ordenacion pormenorizada para la parcela sea el turistico:
1. La capacidad alojativa maxima sera la menor de los siguientes valores:

- El nimero de plazas turisticas o el nimero de viviendas existentes previamente a la renovacién, considerando a estos efectos, que una vivienda computara como tres plazas luristicas.
- Bl cociente de superficie de la parcela entre 30 m?s, cuando el establecimiento tenga una categoria inferior a cuatro llaves o capacidad superior a 400 plazas.

2 La aulofizacion de nuevas plazas turisticas en base a la reconversion de usos residenciales actuales, esta condicionada al régimen establecido en las Directrices de Ordenacion del Tufigr

en e Plan Territorial Especial de Ordenacién del Turismo. : %

i
?’A J

1. Los estandares de infraestructura, equipamiento complementario y dimension de las diferentes dependencias seran los establecidos en ef Plan Teritorial Especial de Ordenacion det Tulismo. '
Las condiciones de compatibilidad entre las diferentes categorias del uso turistico se establecen en las Normas Urbanisticas de! Plan Operativo.

oy (% R

e

4. En refacion al posible traslado de plazas alojativas se estara a lo dispuesto en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Turismo y en las Directrices de Ordenacion de! Turismo.
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5, A las parcelas de uso turistico les sera de aplicacion lo contemplado en los articulos 5, 7, 8, y 9 del Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos

b) Cuando el uso establecido en la ordenacion pormenorizada para la parcela sea el residencial: A
o
A
s

El nimero méaximo de viviendas a desarrollar sera el menor de los siguientes valores:
- El nimero de viviendas existentes previamente a fa renovacion o el numero de plazas turisticas existentes previamente a fa renovacion, considerando a estos efectos, que tres plazas lurlstlcas
]

computaran como una vivienda. C ;
- El resultado de dividir la superficie edificable de uso exclusivo residencial {incluidas zonas comunes) entre 120 mc.

- El resultado de dividir la superficie de fa parcela entre 90 m?sivda.
- Las dimensiones interiores de las piezas seran superiores a las minimas de los establecimientos extrahoteleros con categoria de tres llaves. No obslante, podré eximirse del cumplimiento de
alguna de ellas, cuando de |a situacion preexistente se justifl quen las dificultades, incluso econdmicas, de su cumplimiente, sin que eflo pueda supaner incremento de Ja capacidad resultante.

En este supuesto, se adoptaran las medidas compansatorias que fueren oportunas para satisfacer anélogo nivel de calidad.

- En las parcelas vacantes, seran de plena aplicacion las determinaciones de ordenacién pormenorizada, asi como las siguientes

a) Cuando el uso establecido en la ordenacién pormencrizada para la parcela sea el residencial.
1. El nitmero maximo de viviendas a desamollar sera el resultado de dividir la superficie edificable de uso exclusivo residencial {incluidas zonas comunes) entre 120 m’c.

2. La superficie il minima de las viviendas sera de 100 m? y las dimensiones intericres de las piezas seran superiores a las minimas de los establecimientos extrahoteleros con categoria de Ires

llaves.
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EL LOMO

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacién

AMBITOS DEGESTION .|+ U.A. EL LOMO (Régimen transitorio)

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
A, El 4rea se considera suelo urbano no consolidado.
B. Seran de aplicacion fas determinaciones ¢ontenidas en el Convenio Urbanistico.

C. Los planos de ordenacitn en relfacion a las tipologias y usos de aplicacion para este ambito son los de

ordenacion pormenorizada de este Plan General.
- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada de este Plan

General.

D. Se debera estudiar el riesgo hidraulico soportadofinducido por el citado Area, a la vista de las conclusiones, se
acordara por el Consejo Insular de Aguas la solucion de drenaje territorial méas conveniente para el ambito
analizado y los ambitos adyacentes.

E. Las actuaciones a ejecutar en la unidad de actuacion precisaran, con caracter previo, de informe preceptivo del
Consejo Insular de Aguas.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-8.1 y QP-B.2

‘ .
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PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS .

“Pargela ‘minima | Ocupacion Retranqueos - Superficie ~ | Aliura Usos = [ VivPlazas
Cdédigo: Tipologia Sup  Fachada ] calle  lindes  edifi Edificable o .
: TS m o mo . om m__|___mfc o micim’s m__n% | Especificos... | . °

AB1* Abierta Indivisible 40 3,00 300 hi2 0,75 1020 3 R. Colecﬁvp (0
ABZ2* Abierta Indivisible 40 3,00 300 hi2 0,50 740 2 Comercial -

OBSERVACIONES

OTRAS CONDICIONES:

(1) El nimero maximo de viviendas a desarrollar sera el resultado de dividir a superficie de la parcela entre 180 m?s. La supefficie (tif minima de |as viviendas sera de 100 m*y las dimensiones interiores
de tas piezas seran superiores a las minimas de los establecimientos extrahoteleros con categoria de tres llaves.
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LA CHIQUITA

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacién

AMBITOS DE GESTION . |UA. LACHIQUITA

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. La Unidad de Actuacion La Chiquita se considera suelo urbano no consolidado.

ordenacion pormenorizada de este Plan General.

pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

General.

segun la legislacion sectorial aplicable,

Ambiental.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-9.1y OP-9.2

B. La Unidad de Actuacion se debera gestionar y'ejecutar de acuerdo a lo establecido en la ficha anexa.

C. Los planos de ordenacién en relacién a Iés fipologias y usos de aplicacion para este ambito son los de
- Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacidn especifica en los planos de ordenacion
- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y

aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan

D. Durante |a ejecucion de las obras se deberan observar aquellas medidas correctoras tales como eliminacion de
particulas en suspensién que generen los movimientos de tierra y comecta gestion de los residuos generados

E. El Proyecto de Urbanizacién deberd contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria
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UNIDAD DE ACTUACION

o P,

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV. |

P. Baja P. Alta Total | CpComin| CpPB CpPA |Total UdA
me mc m’c UdAim?c | UdAimc | UdAime
CJ1AYRU 18728 | 56,16% _ 3746 3,20 11.986
Cl1BYRU 1.802 5,70% o 761 2,00 1522

mzs %

[ SUBTOTALPRVADO | 20630 | 61,86% | . [ 4506 [ 13.508

EQUIP.SOCIAL ASISTENCIAL 1.221 3.66%
ESPACIOS LIBRES 2.683 B,05%
VIARIO 8.813 26,43%

| suetotaLpiBuco [ 12.717 | 38,14% |

TOTAL 33.347 | 100%

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,135 mdmis

APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,405 udaim?s

SISTEMA DE EJECUCION : PRIVADA

1 éﬁo a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar
PLAZOS . el documento de gestion y la eleccion del sistema de ejecucion privada.
Resto de plazos segun Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormeénorizada; OP-9.1 y OP-9.2

U.A. LA CHIQUITA
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Ficha de Parametros v Condicignes Especificas

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

- Cddigo

Tipologia

Parcela minima
Sup  Fachada

Ocupacion
%

cale
m

Retranqueos

lindes  edifi

m

m

Superficie
Edificable
mc 6 micim’s

Altura

m_._n°p

Usos

_Especificos

ViviPlazas

ND

OBSERVACIONES

ClIA* Aislada

Ciudad Jardin

ms m
800 '

20

3,00

3,00

0,20

4,00

1

R. Unifamiliar (1)

2)

1fparcela

cap*

Aislada

Ciudad Jardin

400

40

3,00

3,00

0,40

4,00

1

R. Uniffamiliar (1)
2}

1/parcela

OTRAS CONDICICNES:

{1) Las viviendas habran de tener una dimension minima de 150 mc.

{2) Las dimensiones inferiores minimas de las piezas de las viviendas se ajustaran a las legalmente establecidas para el uso extrahotelero turlstico en la categoria de tres llaves.

.

AR

— e ’ii ‘:,,
LA CHIQUITA
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LAS HIGUERITAS
LAS VEREDAS
MEJICO - NICARAGUA
ALCALA
VILLA CANARIA

LA JAQUITA

ABAMA 1.y 2 (NO ORDENADO)

VILLA ERQUES
- INDUSTRIAL GUIA

USO CARACTERISTICO

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

~ RESIDENCIAL

TURISTICO

. TURISTICO

TURISTICO
INDUSTRIAL -
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" USO CARACTERISTICO

LAS HIGUERITAS RESIDENCIAL
LAS VEREDAS - | . RESIDENCIAL
MEJICO — NICARAGUA RESIDENCIAL
ALCALA R RESIDENCIAL
VILLA CANARIA RESIDENCIAL
LA JAQUITA TURISTICO
ABAMA 1y 2 (NO ORDENADO) . TURISTICO
VILLA ERQUES TURISTICO
- INDUSTRIAL GUIA - " INDUSTRIAL




&} SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENAD
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SECTOR [ LAS HIGUERITAS
|uso caracTRisTICO | ResiDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion

AMBITOS DE GESTION ... | UA LAS HIGUERITAS 1
‘ BRT U.A. LAS HIGUERITAS 2
U.A. LAS HIGUERITAS 3

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A Las determinaciones para las unidades de actuacion se establecen en las fichas adjuntas. En relacién a la

Unidad de Actuacion Las Higueritas 2, los parametros de las parcelas reflejadas como de ordenacion especifica se
establecen en la ficha qué se anexa, '

B. Los pardmetros del conjunto del sector se refiejan en el cuadro de caracteristicas de Ia ordenacion.

C.. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las reas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el trinsito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El
resto de suelos excedentes y con capacidad agrologica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacion en
otras explotaciones,

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caricter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante Ia ejecucion de este ambito, eliminacién mediante riegos periodicos de las particulas
en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topogréfica al terreno, conexién a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)

D. El Proyecto de Urbanizacién y el de Edificacién deberan contener las medidas de seguimiento establecidas en Ia
Memoria Ambiental.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2
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UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION

P.Baja | P.Ata | Total |CpComin| CpPE | CpPA |Total UdAl.
. _ . mc .| mic m¢ UdAimc | UdAim®c § UdAime |
CJIRA B.256 56,94% 6.192 1,60 9.907

[ sustoTAL PrIvaDO 8.256 | 56,04% | [ 6192 | [ 9507 |
ESPACIOS LIBRES 3.623 24,99% -
VIARIO 2.620 1807% -

| SUBTOTAL PUBLICO 6.243 | 43,06% |

m’s %

TOTAL 1 14498 | 100%.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,427 mcm's

APROVECHAMIENTO MEDIO . 0,683 udaims

SISTEMA DE EJECUCION ' COOPERACION

i’LAZ 0s 1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
, : Reparcelacion. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pomenorizada: OP-1.1 y OP-1.2

" U.A. LAS HIGUERITAS 1

L .
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- UNIDAD DE ACTUACION

e "“U{/' Y
N &
A g
§ ¥ oy
=
-t
(v
&

SUELO

SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROY,

m’s

%

P.Baja | P.Ata | Total CpComin| CpPB | CpPA ITotal UdA
mc | m¢ me UdA/m’c | UdA/mic UdAim%c |

WP RM 674

1,70%

534 534 1.068 1,320 1,100 1.292

AB1* (4P) / VP 5.831

14,72%

8.910 0,94

ABZ* (3P} / RM 13.288

33,55%

8.331
18,710

4872 14617 1,440 1,200

[ SUBTOTALPRVADG | 19.794

| 49,98%

| 28333 ]

ESPACIOS LIBRES 8.310

20,98%

EQUIP. OTROS 2,055

5,19%

VIARIO 8.446

23,85%

[__SUBTOTALP(BLICO | 19.872

[ 50,02%

l , il

TOTAL 39.605

100% -

24595 | .. 28.333

COEFIGIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,621 momrs

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,715 uda/m?s

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADA

PLAZOS

{1 afo a'parh'r de la entrada en vigor de este Plan General para presentar

el documento de gestion y la eleccion del sistema de ejecucion privada.

Resto de plazos segiin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacitn Pormenorizada: OP-1 Ay0P-1.2

U.A. LAS HIGUERITAS 2
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Ficha de Pardmetros v Condiciones Especificas

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

| Parcela minima | Ocupacibn | Refranqueos | Superficle Altura” | Usos . .
- : OBSERVACIONES

Cédigo Fipologia Sup'  Fachada calle lindes edfi |. Edificable -
i ! .ms: . m - %, m m m micomieimis. |. m  np. | Especificos N°

AB1* Abierta 1.000 25 50 300 300 hf2 1.528 13,60 4 VP
ABZ* Abierta 1.000 25 40 300 300 h/2 1.100 1040 3 R. Mixto

ViviPlazas

OTRAS CONDICIONES:

LAS HIGUER]TA{ .
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UNIDAD DE ACTUACION

. . - ) - - . - i —[I .. .
TIPOLOGIA { USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

; o | P-Ban | PAka | Tom CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
_ , | ms ” me | m% mic UdAim?c | UdAim% | UdAimic
AV, J.(3P)RM , 728 776% | an 622 933 1,440 1,200 1198

AV, 1.(3P) VP 1.249 30,46% 600 1.199 1.79% - 1,020 1,020 1.835

|__SUBTOTALPRVADG | 1.977 | 48.22% | | 2732 [ 3028 |
ESPACIOS LIBRES 1 102 T 294%
VIARIO 1051 | 2564%

[_sustoraLpiBuce | 2123 | 5178% |

TOTAL | 4100 . 1o0% | 3,029

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD . a 0,666 nroms

APROVECHAMIENTO MEDIO 0739 udals

SISTEMA DE EJECUCION . COOPERACION

PLAZOS ' _ 1 aflo desde Ia entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
. Reparcelacion. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas,

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2

U.A. LAS HIGUERITAS 3|
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SECTOR | _ LLAS VEREDAS

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRU_MENTOS DE ORDENACION Plan General de Ordenacién

AMBITOS DE GESTION U.A. LAS VEREDAS 1
U.A. LAS VEREDAS 2
U.A. LAS VEREDAS 3

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

A. Los parémetros de las parcelas reflejadas como de ordenacién especifica en los planos de ordenacién
pormenorizada serén los establecidos en la ficha anexa.

B. Las determinaciones para las unidades de actuacion se establecen en las fichas adjuntas,
C. Los parametros del conjunto del sector se reflejan en el cuadro de caracteristicas de la ordenacién,

D. Deberén aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las areas
gjardinadas, para el aprovechamiento de Ia vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. Ef
resto de suelos excedentes y con capacidad agrolégica productiva se deberén aprovechar para su reutilizacién en
ofras explotaciones.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucién de este ambito, eliminacién mediante tiegos periddicos de las particulas
€n suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexion a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)

| E. El Proyecto de Urbanizacién y el de Edificacion deberan contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2

0
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UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA  USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

s % _=P. Baja P. Alta Total | CpComin| CpPR CpPA |Total UdA
- ) .._mig __m¢ m’c UdAim* | UdAim?c | UdA/mZc
AV, (2P)/RM 160 0,60% 137,20 137,20 274 . 1,320 1,100 332
AB/VP 3.6 | 12,20% _ 3.788 1,02
CJIRU 5.383 20,15% 2.697 2,00
GI3RU 7471 290% | _ 5.603 1,60

[ SUBTOTALPRVADO | 16.280 | 60,86% | [ 12,363 |

ESPACIOS LIBRES ] 5,028 18,79%
OTRAS DOTACIONES 625 2,34%

VIARIO 82 | a0z
|__susToTALPUBLICO | 10475 | 39,14% |

3.864
5,393
B.965

TOTAL | 26765 | 100% _ 5; 18555

|COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD- 0,462 mricims

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,693 udaims

SISTEMA DE EJECUCION - ' COOPERACION

PLAZOS ' 1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
: : Reparcelacion. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pomenorizada: OP-1.1 y OP- 1.2

T
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Plan General de Ordenacign, Adaptacién a las Directri
Guia de Iso ) )

ces de Ordenacion General y del Turismo,

chere da Ambitos Urianisticos

UNIDAD DE ACTUACION

TPOLOGIAJUSO |  SUELO . | suP.EDIFCABLE

COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

“F.Ba | P.AK
___m'c __m%

ms %

' Totat
mi

|, UdAim?e

CpCdmﬂn

CpPB CpPA [Total UdA
UdAim?c | UdAimic

TR0 2492 | 2440%

1.869

1,60

2.990

CJ3RU 3.424 33,52%

2.558

160

4,103

| SUBTOTAL PRIVADO | 5916 [ 57.92% |

| 4437 ]

| 7.098 ]

ESPACIOS LIBRES 1.764 17.27%

OTRAS DOTACIONES 600 587%

VIARIC 1.935 18,94%

| susToTAL PUBLICO [ 4298 T 42,08% |

TOTAL | 10214 | 100%

7.099

COEF'ICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,434  migis

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,695 udaimss

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADA

PLAZOS

1 afio a partir de la entrada en vi

gor de este Plan General para presentar
el documento de gestion y la eleccion del sistema de ejecucion privada,
Resto de plazos segiin Nomas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2

U.A LAS VEREDAS 2




Plan General de Ordenacion, Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo,
Guia de Isora. 2010.

UNIDAD DE ACTUACION

-

TIPOLOGIA/USO SUELO - | - SUP.EDIFICABLE | COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

P.Baja | P.Afa | Toml |CpComin] CpPB | CpPA |Total UdA
. | mc mic mc UdAim'c | UdAim?% | UdAim% _
AV. (2PYRM 390 9,96% 325 325 650 1,320 1,100 787
CJ2RU 1934 | 49,36% | 1450 160 2320
| . SusTOTALPRVADG | 2324 | 59,33% | | 2100 | 3107 |
ESPACIOS LIBRES 718 18,33% - '
VIARIO 875 22,34%

[ sustoraL PiBLICO [ 1593 | 4067% [

ms | %

TOTAL 3917 | 100% | L 3407

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD : ’ 0,536 mc/m?s

APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,793 udaim's

SISTEMA DE EJECUCION ‘ COOPERACION

PLAZOS 1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
' - |Reparcelacion. Resto de plazos segun Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada; OP-1.1 y OP- 1.2

" | U.A.LAS VEREDAS 3
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Plan General de Qrdenacién. Adaptacién a las Dire tices de Ordenacién General v del Turismo.
Guia de Isora. (2010)

Ficha de Parametros v Condi iones Especificas

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

- ’ Parcela mirima [* Ocupacion Retranqueos Superficie™ | Afura | Usos — VivPlazas B o —

. Codigo Tipologia Sup  Fachada calle  lindes  edifi | Edificabie | OBSERVACIONES

: s om % . m m _m m’c 6.mic/ms . m__n°% - Especificos N®
AB* | Abieta(t) |so0 _ 0 [300 300 he 116 1330 4 Ref\'}’g")c'a'

OTRAS CONDICIONES:

{1) Se debera redactar un Estudio de Detalle con caracter previo al desarrollo de la edificacion,

*

— ~% 3
LAS VEREDAS
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Plan General de Ordenaci6n. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Guia de Isora. 2010 . .

SECTOR |- . MEJICO-NICARAGUA

USOCARACTERISTICO -~ |RESIDENCIAL

: !N_STRUMENTOS_ DE ORD_ENACION' - | Plan General de Ordenacion

AMBITOSDEGESTION ' |uA MEiico
,. " |UA NICARAGUA

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
A. Las determinaciones para las unidades de actuacion se establecen en las fichas adjuntas,
B. Los parametros del conjunto def sector se reflejan en el cuadro de caracteristicas de la ordenacion.

C. Para la ejecucién de las obras que afecten al barranco se debera contar con informe preceptivo del Consejo
Insutar de Aguas asi como de Autorizacién Administrativa.

D. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las 4reas
gjardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El
resto de suelos excedentes y con capacidad agrologica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacion en
otras explotaciones.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacion mediante riegos periddicos de las particulas
en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacién topografica al terreno, conexion a las redes de
alcantariliado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

E. El Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion deberan contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental,

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: 0_P-4.1 y OP-4.2




Plan General de Ordenacian. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.
Gula de lsora. 2010.

UNIDAD DE ACTUACION

| -‘TIPO‘LEEEA 1USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFI(IZIENTE PONDERACION | APROV.

ms %, P. Baja P. Alta Total |CpComin| CpPB CpPA |[Total UdA

. ) . .M . m m'¢c UdA/m% | UdAim%c | UdAimc
AN.J(2P)YRU 1.761 10,41% 1.267 1.267 2,534 1,200 1,200

TRRU 7,640 45,16% 5.730 1,60

|__SUBTOTALPRVADO | 9.401 | 55,57% | [ 8264 |
ESPACIOS LIBRES 3508 | 2074%
VIARIO 4008 | 2369%

~ [__susrotaLPUBLICO | 7.515 | 44,43% |

3.041
8.168

[ 12.209 |

12.209

TOTAL 16.916 | 100% | 8.264

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,489 mioims

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,722 udam?s

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

1 afio a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar
el documento de gestion y la eleccién del sistema de ejecucion privada,
Resto de plazos seglin Normas Urbanisticas.

PLAZOS

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-4.1 y OP-4.2

- U.A. MEJICO
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Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo. N s oy
Guia de Isora. 2010.

:F ,"i}".}ﬁﬂ‘- ey
Fichero’de Ambitds Urbafijsticos

UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA[USO _SUELO . SUP. EDIFICABLE COEF!(“)IENTE PONDERACION
: ] . . i

Vm’s o P.Baja | P.Ala Total | CpComin| CpPB | CpPA |Total UdA
. . N - 1. mc } me. me | UdAim’c | UdA/m%c | UdA/m%
AV.(2P)RU 4574 35,38% 3.807 3.807 7.613 1,100 1,100 8.375
TRIRU _ , 960 743% | 720 1,60 1.152

- [__SUBTOTALPRVADO | 5.534 [ 42,81% | | 8334 |
[ESPACIOS LIBRES 3190 | 2467%
VIARIO 4205 | 3252%

|__sueroraLpisuco | 7.385 | 57.19% T

| 8527 ]

TOTAL 12929 | 100% | ; 9,527

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,645 mcms

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,737 udam’s

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

1' ano a partir de la entrada en vigor de este Plan General para presentar

el documento de gestién y la eleccion del sistema de ejecucién privada.
_|Resto de plazos segln Normas Urbanisticas.

PLAZOS

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-4.1 y OP-4.2

" U.A. NICARAGUA




Plan Gereral de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo, ) % ¥
Guia de Isora. 2010 . . Fichero de Ambitds_;’:Urbanléticég

ALCALA

uso CA{RACTERiSTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion

AMBITOSDEGESTION . = - - |UA ALCALA1
: R U.A ALCALA 3

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
A. Las determinaciones para las unidades de actuacion se establecen en las fichas adjuntas.
B. Los parametros del conjinto del sector se reflejan en el cuadro de caracteristicas de la ordenagion.

C. Las viviendas habrén de tener una superficie il minima de 70 m? y debera desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacion de viviendas protegidas.

D. Deberén aprovecharse los suslos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las 4reas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacién necesarias para que en el transito ternporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El
resto de suelos excedentes y con capacidad agrolégica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacion en
ofras explotaciones al efecto de compensar el impacto sobre los usos del suelo.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto 2 la comecta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacién mediante riegos periodicos de las particulas
€n suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexién a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)

E. El Proyecto de Urbanizacién y el de Edificacién deberan contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memaria Ambiental.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-7.1 y OP-7.2

.‘-.‘




Plan General de Qrdenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo,

Guia de lsora. 2010,

UNIDAD DE ACTUACION

- TIPOLOGIA/ USO

SUP. EDIFICABLE

COEFICIENTE PONDERACION | APROV.

m’s

%

P. Baja
_mg

P- Alta

m’c

Total
m

CanmLin
UdA/m?e

CpPB CpPA |Total UdA
UdA/m% | UdAim?%

AV. J.(3PYRC 244

0.91%

Ll

160

240

1400 | 1,400 336

AV, L(IP)RM 4,880

18,17%

2.985

5970

8,955

1,320 1,100 10.507

AV.J(IPYVP 5,999

2234%

3,859

7.718

11,576

0,935 0,835 10.824

[__SUBTOTALPRVADO | 11.123 | 41.41% |

| 20.772 ]

[ 21,668 |

[EQUIP.DOCENTE 1577

5,67%

[equir.0TROS 2.545

9,48%

ESPACIOS LIBRES 4,161

1549%

VIARIC 7452

21.75%

|__susToraLPUBLCO | 15736 | 58,59%

9

TOTAL 26.858

100%

21.668

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,773 micms

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,807 uda/ms

SISTEMA DE EJECUCION

COOPERACION

PLAZOS

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
Reparcelacion. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas,

OBSERVACIONES:

- Pianos de Ordenacién Pormenorizada: OP-7.1 y OP-7.2

U.A. ALCALA 1




Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacisn General y del Turismo.
Guia de Isora. 2010.

UNIDAD DE ACTUACION

'k‘..f L e | : . 2
N TIPOLOGIA / USO SUELQ SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION

APROV,

P.Baja | P.Alta | Total |CpComin

2
m's % mc mc mc | UdAmic

CpPB
UdA/m?*c

CpPA
UdAim’c

Total UdA

AV. {2PYRM 1.048 8,39% 810 810 1.619

1,320

1,100

1.959

AV, (3P)RM 3.089 24,71% 2418 4.836 7,255

1,200

1,000

7.738

[_susrOTALPRIVADO | 4.138 | 33,10% | [ 8874 ]

[ 9697 |

[ESPACIOS LIBRES 2728 | 2182%

EQUIP.S0CIAL ASISTENCIAL 735 5,88%

VIARIO 4.899 39,19%

| suBToTALPUBUCO [ 8.362 | 66,90% |

TOTAL 12500 | 100% |

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,710

nYe/es

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,776

uda/m?s

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADA

{Resto de plazos segln Normas Urbanisticas.

1 afio a partir de ia entrada en vigor de este Plan Genera! para presentar
PLAZOS ' el documento de gestion y la eleccion de! sistema de ejecucién privada,

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacion Pormenorizada; OP-7.1 y OP-7.2

U.A. ALCALA 3




“Guiz-de Isora, 2010
T

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR . |~ ' VILLA CANARIA

USO CARACTERISTICO . | RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION  -| Plan General de Ordenacién
- : : Plan Parcial Villa Canaria

INSTRUCCIONES:

A. Los pardmetros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica en los planos de ordenacion
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

B. Las determinaciones generales, las condiciones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad,

aprovechamiento y forma son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este |
Plan General. '

C. Se consideran vigentes el resto de determinaciones del Plan Parcial siempre que no contradigan lo contenido en
este Plan General. '

D. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en I superficie del sector en las &reas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegstacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El
resto de suelos excedentes y con capacidad agrolégica productiva se deberén aprovechar para su reutilizacion en
otras explotaciones al efecto de compensar el impacto sabre los usos del suelo, '

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucién de este dmbito, eliminacion mediante riegos periédicos de las particulas
en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexion a las redes de
.| @lcantarillado, medidas de integracién paisajisticas (alturas, colores, texturas)

E. El Proyecto de Edificacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental.

- Pianos de Ordenacion Pormenorizada: OP-8.1 y OP-8.2




Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General ¥ del Turismo. Ficha de Parametros y Condiciones Especificas
Gula de Isora. (2010}

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

| "Parcela minima | Ocupacian | Refranqueos ™~ ~ Stperficie t Usos "ViviPlazas "_' o ""'
Codigo Tipologia Sup  Fachada calle  findes  edifi Edificable - . OBSERVACIONES
ms __ m % m m_ m miedmicimis | n' Especificos | . N° ;

3P Alineada a Vial |1.000 20 - 300 300 300 1,085 R. Colectivo 1
Pich Alineada a Vial |1.000 20 - 300 300 300 0,708 R. Colectivo (1)

3P*(VP) | AlineadaaVial |  Indivisible s/ plano 6.920 - Vivienda (2

Protegida
« | Ciudad Jardin _
CJ3A Agrupada (3) 1.000 | 3,00 300 300 0,64 R. Agrvpada (3)

. Civdad Jardin
CJ3B Agrupada (3) 1.000 20 . 300 300 300 0,60 R. Agrupada (3)

AB* Abierta Indivisiple A 2420 i Comercial -

OTRAS CONDICIONES:

(1) Las viviendas habran de tener una superficie minima dtil de 100 m?.
{2) No se establece limite al nimero maximo de viviendas a desarrollar,

(3) Sera de aplicacion lo establecido en ef articulo 4.6.12 salvo en su apartado 2 de las Normas Urbanisticas de ordenacion pormenorizada.

VILLA CANARIA:




Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo ,_ @
ula.de lsora, 2010 , Fichero de Ambitas Urha‘“g'[gticos

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR - | LA JAQUITA

USO CARACTERISTICO. | TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion
' ' Modificacién del Plan Parcial La Jaquita

| tas Dispasiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacién por la Ley 53/2002, de 30 de

INSTRUCCIONES:

A. Se mantienen las deteminaciones y plazos establecidos en el documento de Modificacion Puntual del Plan
Parcial La Jaquita, salvo las siguientes determinaciones que prevaleceran sabre el mismo:

- A las parcelas de uso turfstico les serd de aplicacion lo contemplado en los articulos 5, 7, 8 y 9 del
Decreto10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.

- En la manzana G, la dimensién minima de parcela sera de 500 m2s y la superficie construida minima de cada
vivienda sera de 150 mec. .

- En las manzanas B y C, en el supuesto de querer desarrollar parcelas de Ciudad Jardin Aislada, seran de
aplicacién los pardmetros sefialados en el apartado anterior, En el supuesto de desarrollar parcelas mediante
Ciudad Jardin Agrupada, las viviendas habran de tener una superficie Util minima de 100 m? y la superficie de suelo
minima por vivienda sera de 180 ms.

- Las dimensiones interiores minimas de las piezas de las viviendas se gjustaran a las legalmente establecidas para
el uso extrahotelero turistico en la categoria de 3 ifaves.

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacion 2 la parcela y las condiciones de edificabilidad,
aprovechamiento y forma son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormencrizada de este
Plan General,

- Se consideran vigentes el documento de gestién y el Proyecto de Urbanizacion en todas aquellas determinaciones
no medificadas por este Plan General,

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las areas
ajardinadas, para el aprovechamients de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El
resto de suelos excedentes y con capacidad agrolgica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacion en
ofras explotaciones al efecto de compensar el impacto sobre los usos del suelo.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter generico en cuanto a la corecta gestién de los
residuos generados durante la ejecucién de este ambito, eliminacién mediante riegos periddicos de las particulas
en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topogréfica al terreno, conexion a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas {alturas, colores, texturas)...

C. El Proyecto de Edificacion deberé contener las medidas de sequimiento establecidas en la Memoria Ambiental.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de transito y de acceso al mar, estaran a lo dispuesto en fos articulos
23 228, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las comespondientes disposiciones reglamentarias.

- Enla zona de infiuencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de Ia Ley de Costas,

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en

diciembre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio piblico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas,

- Eliitoral es un teritorio.singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos e instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los

usos pdblicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
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Pla General de Ordenacién. Adaptacnén a las Directrices de Ordenacién General y del Tunsmo
ide= sora 2010

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO

' ”en~cualqi.ner caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su regtamento,

- Planos de Ordenacién Pormencrizada: OP-7.1 y OP-7.2 _

;

-’
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Plan-General de Ordenacisn. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo

SECTOR | ABAMA SUBAMBITO 1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacicn
Plan Parcial Club de Campo

INSTRUCCIONES:

A. Subambito 1

- Los planos de ordenacién en relacion a las tipologias y usos de aplicacién para este ambito son los de ordenacion
pormenorizada de este Plan General, '

- Los parametros de las parcelas reflejados como de ordenacion especifica en los planos de ordenacion
pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa,

- Las determinaciones generales, las condiciones en relacién a la parcela y las condiciones de edificabilidad ¥
aprovechamiento son las contenidas en las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada de este Plan
General. Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestibn y ejecucion se consideran vigentes los
compromisos que se contienen en el Plan Parcial. El Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion
habran de ser modificados para ser adaptados a las determinaciones de este Plan General.

- Las medidas ambientales, protectoras y corectoras del anexo de contenido ambiental del Plan Parcial se
consideran vigentes. Se habra de prestar especial atencion a los yacimientos arqueolégicos y elementos
etnograficos contemplados. En el espacio libre de proteccién del acantilado costero no se permiten actuaciones que
puedan alterar el habitat de la fauna existente.

- Se considera vigente el estudio ambiental especifico del Campo de Golf y obras complementarias.

- Las actuaciones realizadas en la zona de dominio piblico maritimo terrestre se regiran segun las concesiones
otorgadas.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las 4reas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.
Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se debera utilizar agua depurada.

El disefio del campo de golf atendera a un tipo de morfologia que se adapte o imite a la topografia del terreno
preexistente.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacion mediante riegos periddicos de las particulas
en suspensidn que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexion a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (alturas, colores, texturas)...

C. El Proyecto de Urbanizacién y el de Edificacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de fransito y de acceso al mar, estaran a lo dispuesto en los articulos
23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las comespondientes disposiciones reglamentarias.

- Enla zona de influencia se aplicara el articulo 30 de ia Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio piblico y servidumbre de proteccion, a lo establecido en

| las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacién por la Ley 532002, de 30 de

dicismbre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio plblico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacién o concesion prevista en la Ley de Costas.

- El litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos e instalaciones:
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2Ipor-ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibdes los

uses publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Pianos de Ordenacién Pormenorizada: OP-9.1 y OP-9.2

-

"
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Ficha de Parametros v Condiciones Especificas

PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

Tipologia

‘Parcela minima
Sup  Fachada
ms m

Ocupagién

%

"7 Retranqueos
calle lindes
m m

edifi
m

" Superiicie
Edificable
mic 6 mie/m®s

Usos

Especificos

“Viv/Plazas

N?

OBSERVACIONES

Ciudad Jardin ‘

Agrupada (1)

1.000

30{3)

5,00 (4) 3,00(3)

0,30

R. Agrupada

(1)(6)

Ciudad Jardin
Agrupada (2)

500

40(3)

500 30003

0,40

R. Agrupada

{2}(6)

-(7)

40

500 3,00

0,70

R. Mixto

(7)

Abierta

Indivisible

40

500

hi2 (8) hi2 (8)

57.697

T. Hotelera 5*
{9

966

Abigrta (10)

Indivisible

40

5,00

hi2 (8)

25.264

T. Extrahotelera
411(9)

700

Con cardcter previo o simulfaneo a la
presentacion del proyeclo de edificacién se
tramitara un estudio de detalle, permitiéndose la
ejecucion en subfases,

Abierta (10)

Indivisible

- hRE)

T. Extrahotelera
an{9

Con caracter previo o simultineo a la
presentacion del proyecto de edificacion se
tramitara un estudio de detalle, permitiéndose Ja
ejecucion en subfases.

Abierta (10)

Indivisible

T. Extrahotelera
41{9)

Con caracter previc o simullaneo a la
presentacion del proyecto de edificacion se
tramitara un estudio. de detalle, permitiéndose la
ejecucion en subfases,

Abierta

indivisible

E. Recreativo
(1)

Casa Club de Golf {= 30 aparcamientos)

A4

Abierta

Indivisible

E. Deportivo

Club de Tenis (> 25 aparcamientos)

ABS*

Abierta

Indivisible

E. Recreativo

(= 25 aparcamientos)

ABg*

Abierta

Indivisible

Oficinas

(2 25 aparcamientos)

ABT*

Abierta

Indivisible

Oficinas

IF*

Infraestructura

s/plano

LP*

Libre de
proteccion

Dominio Privado. Uso piiblico.

OTRAS CONDICIONES:
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{1} Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 4.6.12 de las Normas Urbanisticas de ordenacién pormenorizada a excepcion de los apartados 5 y 8, que se sustituyen por lo establecido a
continuacion:
- La maxima longitud de fachada que puedan alcanzar las agrupaciones es de 50,00 metras y el ancho maximo sera de 20,00 metros.
- El niimero maximo de viviendas sera de una por cada 1.000 m?s. Se considera compatible ia tipologia de Ciudad Jardin Aislada Grado 1 y el uso de residencial unifamiliar, siempre que las parcelas
den frente a viario de dominio piblico y tengan una superficie igual o superior a 1.000 m?s.

Seré de aplicacion o establecido en el articulo 4.5.12 de {as Normas Urbanisticas de ordenacian pormenorizada a excepcién de los apartados 5 y 8, q ue se sustituyen por io establecido a
continuacion; :

- La maxima longitud de fachada que puedan alcanzar las agrupaciones es de 50,00 metros y el ancho maximo sera de 20,00 metros.

- Ef niimero méximo de viviendas sera de una por cada 500 m?s. Se considera compatible la tipologia de Ciudad Jardin Aislada Grado 1 y el uso de residencial unifamiliar, siempre que las parcelas
den frente a viario de dominio pliblico.

(3) La ocupacidn en segunda planta sera como méximo 50% de la superficie ocupada por la primera planta. Los retrangueos en las edificaciones de una planta, seran de 5,00 metros a via y 3,00 metros
@l resto de linderos; en edificaciones de dos plantas, seran de 5,00 metros a via y &l resto de linderos. -

(4) Se destinara en el acceso a la vivienda una pequefia entrada para el posible estacionamiento de dos vehiculos, tanto para los de servicios como para los propietatios, para evitar obstaculizar la via
principal del complejo. Este dispondra de un fondo minimo de 5,00 metros y un ancho de 6,00 metros. .

{5) Por encima de la altura reguladora méxima se permitiran torreones no habitables incluibles en ia ocupacion maxima del 20% de ia superficie de |a cubierta.

(6) Lasuperficie construida minima de cada vivienda sera de 150 me2,

{7} Mediante Modificacién de la Ordenacion Pormenorizada de este Plan General se debera establecer las tipologias y distribucion de los usos residenciales y terciarios en la parcela, permitiéndose su
parcelacion. Esta modificacion tendra como parametros méximos los siguientes: 80 viviendas con una dimension minima de cada vivienda de 100 m? de superficie 0til, una superficie edificable
maxima de uso terciario de 10.000 m y una total de ambos usos 19.675 mic. Ei resto de parametros establecidos en la ficha tienen el caracter de indicativos.

(8) Stendo h ia semisuma de las alturas.

(9) Alas parcelas de uso turistico les sera de aplicacion lo contemplado en fos articulos 5, 7, 8, y 9 del Decreto 1072001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos. Se considera
compatible el uso turistico hotelero u hotel —apartamento en la categoria minima de 4 estrelias.

{10) La longitud maxima de cada bloque sera de 70 m.
{11) Se prohibe cualquier actividad encuadrable en el grupo 4 de la Ley 1/1998, de 8 de enero de Régimen Juridico de los Espectéculos y Actividades Clasificadas que se regulan en el uso recreativo
{art.5.4.4 de las Normas Urbanisticas Pormenorizadas),
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SECTOR SUELO URBANIZABLE

SECTOR .  ABAMA SUBAMBITO 2

USO CARACTERISTICO {TURIsTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacion
Modificacién Puntual del Plan General

INSTRUCCIONES:

A. Subambito 2:

- En base a lo establecido en el articulo 4.1.1.1. del PTOTT se ha modificado el ambito del sector, sin que suponga
incremento de su capacidad poblaciona! o aprovechamiento edificatorio, al tener por finalidad la incorporacién de
nuevos espacios libres piblicos, equipamientos publicos o privados, o incorporacién de establecimientos turistico-
recreativo que aporten una oferta complementaria significativa y acorde a los objetivos de! correspondiente modelo
turistico. La edificabilidad, habitantes o plazas turisticas permitidas provienen de las no materializables en el
subambito 1, derivadas del Plan Parcial Club de Campo hoy Abama que contaba con el correspondiente Proyecto
de Compensacion aprobado definitivamente.
- Se debera presentar una Modificacion Puntual del Plan General con la documentacian técnica exigida a un Plan
Parcial a fin de establecer la ordenacion pormenorizada para este suelo que carece de la misma y que debera
cumplir os siguientes objetivos:
- Con caracter previo a esta Modificacion Puntual deber4 presentarse propuesta de delimitacién de las superficies
privadas en relacion a los cauces de baranco reflejados en los planos de ordenacion. Esta propuesta debera ser
informada favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. El tratamiento de dicho cauces que se proponga por ia
Modificacion Puntual (mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio libre de proteccion,
encauzamiento o canalizacién del mismo) en funcién de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como
ambientales y de las determinaciones del planeamienta hidrologico insular debera ser informado igualmente con
caracter preceptivo por ef Consejo Insular de Aguas. Los parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento
se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el dominio publico de los cauces.

- Ampliacién del Campo de Golf en nueve hoyos adicionales.

- La capacidad alojativa maxima a ubicar en este subambito sera de 336 plazas en apartamentos turisticos de
categoria minima de 4 ilaves y de 26 viviendas. Las superficies de las parcelas destinadas a estos usos no sera
superior al 30% de la superficie total a ordenar. Los parametros especificos de aplicacion seran los establecidos
para {as parcelas de apartamentos turisticos y de ciudad jardin agrupada (CJ3B) respectivamente.

- La superficie a destinar a espacios libres de dominio y uso publico sera superior al 20% del subambito.

- A la parcela de uso turistico le sera de aplicacion lo contemplado en los articulos 5, 7,8y 9 del Decreto10/2001,
de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos,

- El aprovechamiento susceptible de apropiacion sera del 100% del lucrativo resultante,

- La superficie edificable total sera inferior a 23.770 mZ.

- Se podré reajustar la ordenacion pormenorizada del subambito 1 en las zonas limitrofes sin alterar ninguno de los
parametros basicos de la ordenacion.

B. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las areas
ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en e! transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades,
Para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas, se debera utilizar agua depurada,

El diseio del campo de golf atendera a un tipo de morfologia que se adapte o imite a la topografia del tereno
preexistente,

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, eliminacién mediante riegos periddicos de las particulas
&n suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexion a las redes de
alcantarillado, medidas de integracién paisajisticas (alturas, colores, texturas)...
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C. El Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la
Memoria Anibiental. : -

- Planos de Ordenacin Pormenorizada: OP-9.1 !y OP-9.2
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SECTOR VILLA ERQUES

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION' Plan General de Ordenacién

Plan Especial de Proteccion del Paisaje Protegido Barranco de
Erques

INSTRUCCIONES:

A. Los planos de ordenacion en relacion a la

s tipologias y usos de aplicacién para este ambito son los de
ordenacion pormenorizada de este Plan General,

B. Debera solicitarse con caracter previo, informe al Consejo Insular de Aguas asi como obtener Ia Autorizacion

Administrativa para la conduccion de las aguas de los cauces presentes en el sector desde la Carretera General
(TF-28) hasta su desembocadura en el mar.

C. Los parémetros de las parcelas reflejados como de ordenacién especifica en los planos de ordenacion
pormencrizada serén los establecidos en la ficha anexa,
D. En la parcela refiejada en los planos como es

pacio libre de proteccion seran de aplicacion las determinaciones
del instrumento de ordenacion del

espacio natural protegido (Paisaje Protegido Barranco de Erques)

1

E. Alas parcelas les sera de aplicacién lo contemplado en los articulos 3, 7, 8 y 8 del Decreto10/2001, de 22 de
enero, por &l que se regulan los estandares turisticos.

F. Con carécter previo a la edificacién se debersn establecer
de la especie Echium triste ssp. nivariense, especie catalog
Canarias como Sensible a la Alteracién de sy Habitat,

las medidas adecuadas que permitan la conservacion
ada segin el Catalogo de Especies Amenazadas de

G. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en |as areas

ajardinadas, para el aprovechamiento de la vegelacion natural, Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el ransito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El
resto de suelos excedentes y con capacidad agrolégica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacion en
ofras explotaciones,

Al objeto de evitar molestias a las especies de avifauna que habitan en acantilado de Isorana, se deberan evitar,
para la realizacion de las obras, las fechas coincidentes con las épocas de cria de estas aves,

Se deberan observar aguellas medidas cormectoras de carécter genérico en cuanto a la comrecta gestion de los
residuos generados durante Ia ejecucion de este ambito, eliminacion mediante riegos periddicos de las particulas

&N suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacién topografica al terreno, conexion a las redes de
alcantarillado.

Con caracter previo a la edificacion se debersn e
de E. triste ssp. nivariensis, e
Amenazadas de Canarias,

Las medidas de integracion paisajisticas deberan atender tanto a las formas, como a los colores y texturas de tal
forma que se consiga una mayor integracion con el fondo escénico.

stablecer las medidas adecuadas qQuie permitan la conservacion
pecia catalogada como Sensible a la Alteracién del Habitat en el Catélogo de Especies

H. El Proyecto de Edificacién debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambientai,

|. Las determinaciones generales, las condiciones en rel
aprovechamiento son las contenidas en las Normas U
General. Se consideran vigentes el documento de ge

acion a la parcela y las condiciones de edificabilidad y
rbanisticas de Ordenacién Pormenorizada de este Plan
stion y el Proyecto de Urbanizacién en todas aquellas |

determinaciones no modificadas por este Plan General,
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Aplicacion de ia Ley de Costas:

|- Los usos en las servidumbres de proteccion de tr&nsito y de acceso al mar, estaran a lo dispuesto en los articulos

23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y a las comespondientes disposiciones reglamentarias.

| - Enlazona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalacionies de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio piblico y servidumbre de proteccidn, a lo establecido en

las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre.

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico lprecisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

| - Elfitoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos e instalaciones;
i por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio, haciendo compatibles los

usos publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualguier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacitn Pormenorizada: OP-10.1 y OP-10.2
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PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS

) Parcela minima | Ocupacidn |~ Retranqueos " Alura Usos VivPlazas .|
' Cddige | Tipologia Sup  Fachada calle  lindes  exifi Edificable
| . Coms m % m m m medmieim®s | m_ n% | Especificos NO

ABY* Abierta Indivisible 0 (300 300 h2 62.759 10,50 3(1) | T.Hoteleraz 4* | 1886
AB2* Abierta Indivisible 50 (30002 3,000 10,50 Eq. Recreativo - @)

QOTRAS CONDICIONES:

{1) Se permite alcanzar una altura de cinco plantas y 16,00 metros, siempre que la cuarta plantartenga una ocupacion maxima del 50% de Ia tercera y la quinta un 50% de la cuarta,

(2) Elretranqueo se establece exclusivamente con respecto al espacio libre de dominio plblico. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a la servidumbre de proteccion, afeccion y
lineas de edificacién.

{3) El namero minimo de plazas de aparcamiento sera de 50 plazas.

VILLA ERQUES%
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CSECTOR | -~ . . INDUSTRIAL GUIA

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION - | Plan General de Ordenacion

AMBITOSDEGESTION = |U.A Industral Guia

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
A. Las determinaciones para la unidad de actuacion se establecen en la ficha adjunta.

B. Las categorias del uso admitidas son las de industria ligera, talleres industriales, almacenes y comercio
mayorista,

C. En funcién de las categorias permitidas y de las determinaciones, en su caso, del Plan Especial del Ciclo del
Agua, el Proyecto de Urbanizacién debera estudiar el volumen de agua necesario y su procedencia. Ademas de las
exigencias establecidas en las Normas Urbanisticas, se debera evaluar la necesidad ¢ no de reserva especifica de

almacenamiento de agua. El Proyecto de Urbanizacion debera ser informado preceptivamente por el Consejo
Insular de Aguas.

D. Por razones de seguridad, el Proyecto de Urbanizacion debera establecer, para la parte inferior del sector, las
limitaciones al tonelaje y a la velocidad de los vehiculos.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1 y OP-1.2
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UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO

© SUELO

- SUP, EDIFICABLE

COEFICIENTE PONDERACION

. ng | % P. Baja

mic

P, Alta
.. m¢ .

. mc

CpComt’i:n
UdAim#¢

CpPB
UdAm’c.

CpPA
UdAim*c

Total UdA

INDUSTRIAL [}

~ 17883 | 5136%

26.764

0,9000

24.088

A.V. {2P)f INDUSTRIAL

1.212 3,49%

1.212

2425

0,8250

2,000

[ SUBTOTAL PRIVADO

[ 19.055 | 54,85% ]

[ 29188 |

[ 26.088 |

ESPACIOS LIBRES

3571 | 10.28%

AREA AJARDINADA CTRA.

2.602 7,49%

EQUIP.OTROS

1.895 546%

VIARIO

7.619 21,93%

[ SuBTOTAL PUBLICO

| 15.687 | 4515% ]

TOTAL

100%

34.742 |

26.088

COEFICIENTE DE EDIF[CABIL!DAD

0,840 ricim’s

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,751 udamss

SISTEMA DE EJECUCION

COOPERACION

|pLAZOS:

1 afio desde la entrada en vigor del Plan General para presentar el Proyecto de
Reparcelacién. Resto de plazos segin Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

- Planos de Ordenacién Pomenorizada: OP-1.1 y OP-1.2

w — '
U.A INDUSTRIAL GUIA
i ,
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SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE NO ORDENADO

®




CASCO DE GUIA

~cHio

TEJINA

LOS ALAMOS
COSTA SAN JUAN
CUEVA DEL POLVO
MAGUENES

USO CARACTERISTICO

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
TURISTICO
TURISTICO
TURISTICO
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO
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'SECTOR CASCO DE GUiA

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL ) SUPERFICIE DOMING PUBLICO SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO

106,734 mz 7.823 m%s

98911 ma

USOS ESPECIFICOS Residencial Unifamiliar, Agrupada, Colectiva, Mixta ¥ Us0s compatibles,

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Todas salvo ciudad jandin 1

DENSIDAD 55 Vdas.Ha | NUMERQ DE VIVIENDAS 544 vaas,

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,60 meeimes | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 58,347 my

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,75 ugAs mes | APROVECHAMIENTO URBANISTICO 74.183 uda,

DOTACIONES PUBLICAS ' ‘SISTEMA GENERAL ADSCRITO

{superficies minimas de cesién gratuita} (superficies minimas de cesicn gratuita)

{ ESPACIOS LIBRES 211.870 ms |  Espacio libre de proteccion de cameteras (4.772 mts),

Equipamiento Deportivo {3.349 mes).

EQUIPAMIENTOS =11.869 mes

TOTAL 223739 mx 28127 mas

SISTEMA DE EJECUCION COOPERACION
PLAZOS

1 afio, a -partir de a entrada en vigor de este Plan General, para presentar
el Plan Parcial. El resto de los plazos segin Normas Urbanisticas.

INSTRUCCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:

A. Se considera prioritario su desarrollo.

B. Con carécter previo a la elaboracién del Plan Parcial debera presentarse propuesta de defimitacién de ias
superficies privadas en relacion al cauce del barranco reflejado en los planos de ordenacién. Esta propuesta debera
ser informada favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. E! tratamiento de dicho cauce que se proponga por
el Plan Parcial, (mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio libre de proteccion, encauzamiento o
canalizacion del mismo) en funcién de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como ambientales y de las
determinaciones del planeamiento hidrolégico insular debera ser informado igualmente con carécter preceptivo por
el Consejo Insular de Aguas. Los paramefros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran
exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el dominio publico del cauce.

C. Deberan aprovecharse los suelos con cierta potencialidad, ubicados en [a superficie del sector que no ha sido
urbanizado para el aprovechamiento de |a vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que durante ef transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.
Asimismo deberan separarse de los horizontes no fértles retirados, siempre que sea técnicamente viable,
Aportacion de enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal, prevenir la erosion del suslo por el caracter
abancalado del mismo, mediante la revegetacion con especies que sustenten el sustrato.

D. El Plan Parcial deberé contener las medidas de seguiniento establecidas en la Memoria Ambiental,
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

E Cto de Urbanizacién debera resolver los problemas de escorrentias localizados en la calle con frente al
centro de salud segin se establece en el Estudio Basico de Riesgo de Avenidas y Desprendimientos.

F. La ordenacion pormenorizada reﬂejada en los Planos de Ordenacion Pormenorizada tiene caracter indicativo, 7
G. Altura maxima: 3 plantas en edificacion alineada a vial y abierta. Cuando el uso especifico que se establezea para
la parcela sea el de viviendas protegidas, se permite para las dos tipologias una altura < 4 plantas y para la
edificacion abierta, una ocupacion <50% y un coeficiente de edificabilidad <1 80m%c/m3s.

H. La edificabilidad destinada al uso terciario no podra ser superior al 10% de la total y no podra desarrollarse sino
como uso compatible de! Residencial Mixto.

I. El jardin delantero tendra un fondo minimo de 3,00 metros.

J. Se debera destinar como minimo el 37,5% de la edificabilidad total a viviendas protegidas, determinando el Plan
Parcial las parcelas en las que deberan desarrollarse dichas promociones.

K. De la superficie minima de cesion establecida para los equipamientos plblicos se habréan de destinar al menos
6.000 m’s a Equipamiento Docente.

L. El Sistema General Deportivo se agrupara con el equipamiento deportivo de dotacién pablica.

M. Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras en relacién a servidumbre de proteccidn, afeccién y lineas de
edificacion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-1.1y OP-1,2
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| coericiEnTE DE EDIFICABILIDAD 0,60 mcimzs | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 58.123 mx

Plan General de Ordenacidn. Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

SECTOR

USO CARACTERISTICO — RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE DOMING PUBLICO SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO

100.726 m 3853 ms 96.873 m%

USDS ESPECIFICOS Resfdencial Unifamifiar, Agrupada, Colectiva, Mixta y usos compatibles, Terciario.

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Todas

DENSIDAD 55 Vdas.Ha | NOMERQ DE VIVIENDAS 532 Vdas.

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,75 udas mzs | APROVECHAMIENTO URBANISTICO 72,855 Uda,

DOTACIONES PUBLICAS SISTEMA GENERAL ADSCRITO

(superficies minimas de cesién gratuita)’ ' {superficies minimas de cesion gratuits)

ESPACIOS LIBRES >11.624 mzx Equipamiento deportivo (4.800 m3s).
Sistema General Viario {2,427 ms).

EQUIPAMIENTCS 211624 mes

TOTAL 223249 i TOTAL 7.307 ws

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

PLAZOS 1 afio, a partir de la entrada en vigor de este Plan General, para presentar
el Plan Parcial y la eleccion del sistema de ejecucion privada. El resto de
los plazos segin Normas Urbanisticas.

INSTRUCCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:

A. Con caréacter previo a la elaboracion del Plan Parcial debera presentarse propuesta de delimitacion de las
superticies privadas en relacion al cauce del barranco refiejado en los planos de ordenacién. Esta propuesta debers
ser informada favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. El tratamiento de dicho cauce que se proponga por
el Plan Parcial, {mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio libre de proteccion, encauzamiento o
canalizacion del mismo} en funcion de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como ambientales y de las
determinaciones del planeamiento hidrol6gico insular debera ser informado igualmente con caracter preceptivo por
el Consejo Insular de Aguas. Los parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran
exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el dominio pablico del cauce.

B. Deberan aprovecharse los suelos con cierta potencialidad, ubicados en la superficie del sector que no ha sido
urbanizado para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que durante el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades.
Asimismo deberan separarse los horizontes no fértiles retirados, siempre que sea técnicamente viable. Aportacion
de enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal, prevenir la erosion del suelo por el caracter abancalado del
mismo, mediante la revegetacion con especies que sustenten el sustrato.

C. Et Plan Parcial debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental.
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f ;D.%h]?‘a”mé?ima: 3 plantas en edificacion alineada a vial y abierta, Cuando el uso especifico que se establezca para

Parcial las parcelas en las que deberan desarrollarse dichas promogionies.

| Dotaciones Publicas locales de tales usos, con el fin de alcanzar una 6ptima funcionalidad de los mismos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

‘Té*.f‘pa”t&eféjéa el de viviendas protegidas, se permite para las dos tipologias una altura < 4 plantas Y para la

edificacion abierta una ocupacién < 50% y un coeficiente de edificabilidad < 1,80 m?c/m?s, debiendo siempre
disponer de jardin delantero.

E. El jardin delantero tendra un fondo minimo de 3,00 metros.
F. La edificabilidad destinada al uso terciario no podré ser superior af 5% de la total, -

G. En vias con edificacion alineada a vial con jardin delantero y uso residencial unifamiliar, se permitira un ancho de
calle minimo de 8,00 metros.

H. Se debera destinar como minimo el 37,5% de la edificabilidad total a viviendas protegidas, determinando el Plan
I El Plan Parcial atenderé a la agrupacion de las superficigs de Sistema General Deportivo con las superficies para

J. Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras en relacién a servidumbre de proteccion, afeccién y lineas de
edificacion. La forma, dimension y posicion de la totonda de acceso al sector iene carcter indicativo. El Plan Parcial

habra de establecer y ejecutar el enlace con la carretera general segtin las directrices que establezca el Servicio de
Carreteras del Cabildo Insular.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-2.1y OP-2.2
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

SECTOR

uso CARAL;TERFSTICO RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE DOMING PUBLICO SUPERFICIE DOMINIC PRIVADO

72.919 ms | s 72.019 s

USO8 ESPECIFICOS Residencial unifamiliar, Agrupada, Colectiva, Mixta y usos compatibles. Terciarip,

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Alineada a vial con jardin delantero. Abierta y ciudad jardin 2y 3.

DENSIDAD 55 vdasHa | NUMERG DE VIVIENDAS 401 Vdas.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,60 micims | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 43751 ma

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,75 UdA/ ms | APROVECHAMIENTO URBANISTICO 54.689 uda.

"DOTACIONES PUBLICAS SISTEMA GENERAL ADSCRITO

{superﬁcies minimas de cesion gratuita) (superficies minimas de cesién gratuita)

ESPACIOS LIBRES >8.750 mi Sistema General Viario (5.005 m%s),

EQUIPAMEENTOS >8.750 mts

TOTAL >17.500 mzs

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

PLAZOS 1 afio, a partir de la entrada en vigor de este Plan General, para presentar
: el Plan Parcial y la eleccién del sistema de ejecucién privada, El resto de
los plazos segun Normas Urbanisticas.

INSTRUGCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:

A. Altura maxima: 3 plantas en edificacion alineada a vial y abierta. Cuando el uso especifico que se establezca para
la parcela sea el de viviendas protegidas, se permite para las dos tipologias una altura < 4 plantas y para I
edificacion abierta una ocupacion < 50% y un coeficiente de edificabilidad < 1,80 m?c/m?s, debiendo siempre
disponer de jardin delantero.

B. La edificabilidad destinada at uso terciario no podréa ser superior 2l 10% de la total,
C. El jardin delantero tendra un fondo minimo de 3,00 metros.

D. Se debera destinar como minimo ef 37,5% de la edificabilidad total a viviendas protegidas, determinando el Plan
Parcial las parcelas en las que deberan desarrollarse dichas promociones,

E. La ejecucion de la franja de area ajardinada y via de servicio del Sistema General Viario, en su caso, sera a cargo
de los propistarios del sector.

F. Lamayor parte de la superficie que se ha de destinar a espacios libres y equipamientos piblicos se debera ubicar
en las zonas mas proximas a fa plaza de la Iglesia. Se considera vinculante la posicion del espacio libre de plaza
reflejado en los planos de ordenacion pormenorizada. ‘
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADOQO

S EH0S

particulas en suspension que puedan afectar a las diferentes especies vegetales
durante las labores de construccion mediante el riego de las zonas de acopio. Aumentar la frecuencia de los riegos

del terreno, en la zona préxima a las formaciones vegetales que se vean afectadas, Restringir o limitar ef paso de
maquinaria pesada, sélo a lo estrictamente necesario, prestando atencion a criterios de eficiencia y ahorro,

Asimismo se deberan utilizar las nuevas zonas verdes con especies autdctonas y con cardonales para asf continuar
el ciclo vegetal establecido en la zona.

Los espacios libres se deberdn concentrar sobre los ambi
formaciones de tabaibales. Asi, se lo

ecosistema que rodean al sector.

tos de mayor naturalidad y conservacién de las
gra integrar el cambio de uso del suelo, sin alterar las posibilidades del

H. EI Plan Parcial debera contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental,

|. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a servidumbre de proteccién, afeccién y lineas de
edificacion. La forma, dimension y posicidn de la rotonda de acceso al sector tiene caracter indicative, El Plan Parcial
habra de establecer y ejecutar el enlace con la carretera general segin las directrices que establezca ef Servicio de
Carreteras del Cabiido lnsular.

- Pianos de Ordenacién Pormenorizada: OP-4.1 y OP4.2




DENSIDAD 70 Vdas/Ha | NUMERO DE VIVIENDAS 1.028 Vdas.

Plan General de Ordenacisn. Adaptacion a lag ‘Directrices de Ordenacién General y del Turismo
Guia de Isora. 2010

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

SECTOR g | LOS ALAMOS

USQO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE DOMINO PUBLICO SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO

149,106 mis 2160 ms 146,946 mes

USO8 ESPECIFICOS Residencial Unifamiliares, Agrupada, Colectivo, Mixto ¥ usos compatibles. Terciario.

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Alineada a vial con jardin delantero ¥y Abierta

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,75 micies | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 110.209 mz

APROVECHAMIENTQ MEDIO 0,80 uda/m# | APROVECHAMIENTO URBANISTICO 117.557 Uda.

DOTACIONES PUBLICAS | - SISTEMA GENERAL ADSCRITO
(superficies minimas de cesion gratuita} _ {superficies minimas de cesion gratvita)

ESPACIOS LIBRES 222,042 mas

Sistema General Viario y Areas Ajardinadas (9.922 més)

EQUIPAMIENTOS 222,042 ms

TOTAL 244084 s

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

PLAZOS 1 afio, a partir de la entrada en-vigor de este Pian'General, para presentar

el Plan Parcial y |a eleccion del sistema de ejecucidn privada. El resto de
los plazos segtin Normas Urbanisticas.

INSTRUCCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:
A. Se considera prioritaric su desamoflo,

B. Altura maxima: 4 plantas en edificacion alineada a vial con jardin delantero y abierta.

C. Eljardin delantero tendra un fondo minimo de 3,00 metros,

D. La dimensién longitudinal de los cusrpos edificables sera inferior a 75 metros.

E. La edificabilidad destinada al uso terciario no podra ser superior al 5% de la total.

F. En vias con edificacion alineada a vial con jardin delantero y uso residencial unifamiliar, se permitira un ancho de
calle minimo de 8,00 metros.

G. Las viviendas habran de tener una superficie Gtit minima de 70 m? y deber desarrollar un programa minimo de
dos dormitorios, excepto cuando tengan la calificacién de viviendas protegidas.

H. Se debera desfinar como minimo el 40% de la edificabilidad total a viviendas protegidas, determinando el Plan
Parcial las parcelas en las que deberan desarrollarse dichas promociones.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

El!ﬂGQmo', f
iy N
Hincada.

J. La ejecucion de Ia franja de area ajardinada o via de servicio del Sistema General Viario, en su caso, sera a cargo
de los propietarios del sector.

K. Deberén aprovecharse los suelos con cierta potencialidad ubicados en la superficie del sector que no ha sido
urbanizado, para el aprovechamiento de Ia vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de
conservacion necesarias para que en el transito temporal de trastado, estos suelos no pierdan sus propiedades.
Asimismo deberan separarse los horizontes no fértiles retirados, siempre que sea técnicamente viable. Aportacion
de enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal , prevenir la erosion del suslo por el caracter abancalado del
mismo mediante la revegetacion con espacies que sustenten el sustrato, conservar en la medida de lo posible los
usos tradicionales de cultivos en Jas zonas mas alejadas del crecimiento urbanistico y conservar los suelos con
propiedades agricolas para su utilizacion en las zonas de espacios verdes.

L. EI'Plan Parcial deberé contener las medidas de seguimiento establecidas en la Memoria Ambiental.

M. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a servidumbre de proteccién, afeccién y lineas de
edificacién.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-5.1 y OP-5.2
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

SECTOR COSTA SAN JUAN

USO CARACTERISTICO : TURISTICO

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE DOMINIC PUBLICO SUPERFICIE DOMINIPO PRIVADO

267130 mas ms 267,130 ms

USOS ESPECIFICCS Hotel 2 4 estrellas y Residencial Unifamiliar,

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Abierta y Ciudad Jardin

DENSIDAD 80 PizHa | N® MAXIMO DE PLAZAS 1.602 Plazas

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD _ 0,26 mieimis | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA £9.453 mx

APROVECHAMIENTC MEDIO 0,55 udasmzs | APROVECHAMIENTO URBANISTICO 146.921 Uda.

DOTACIONES PUBLICAS SISTEMA GENERAL ADSCRITO
(superficies minimas de cesitn gratuita) {superficies minimas de cesion gratuita)

ESPACIOS LIBRES >20.836 mes

OTRAS DOTACIONES = ms

TOTAL > 20836 ms

EQUIPAMIENTOS TITULARIDAD

(superficies minimas)

=13.891 m

TOTAL _ 213891 ms

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

PLAZOS - Un afio desde que se levante la suspension de construccion de nuevos
establecimientos turisticos no encuadrables en lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Segunda punto 3 de la Ley 19/2003 para
presentar el Plan Parcial y la eleccion del sistema de ejecucion privada.

- Plazos de sjecucion de la urbanizacion y de solicitud de licencia (a
contar desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial):

a) 2 afios para solicitar licencia de edificacién para 500 plazas alojativas
en establecimientos hoteleros de 4 estrellas como minimo.

b} 4 y 6 afios respectivamente para solicitar licencia de edificacion para
500 y 594 plazas alojativas en establecimientos hoteleros de 5 estrellas.
¢} 4 afios para finalizar las obras de urbanizacion.

- Los plazos sefialados en el apartado anterior quedaran suspendidos por
el mismo tiempo en que se disponga, por los actos o disposiciones
habilitados para ello, la suspension para la tramitacion, aprobacion o
vigencia de instumentos de planeamiento, de gestion y ejecucion

W
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
' NO ORDENADO

urbanistica, de autorizaciones previas o de licencias edificatorias que
afectaren, en su caso, al sector.

- Seran de aplicacion, en todo caso, las daterminaciones del articulo
4.5.4.4 del PTOTT.

s O
b

INSTRUCCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:

- El Plan Parcial debera resotver:

A. La ordenacién de este dmbito segin un modelo de desarrollo por ampliacion del nicleo de Playa San Juan, que

responda a las caracteristicas ambientales de su localizacion ¥, en particular, a las topograficas, incluyendo el
deslinde de dominio piblico hidraulico.

B. La accesibilidad a la zona central actual quedara garantizada con la via que se sefiala con caracter indicativo en

los planos de ordenacion. La posicion y caracteristicas de los enlaces de dicha via con la TF-6.237 quedaran
condicionadas al informe de! Cabildo Insular.

C. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en las areas ajardinadas,
para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacin
necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El resto de suelos

excedentes y con capacidad agrolégica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacion en otras
explotaciones.

D. Asimismo deberén controlarse los posibles vertidos al mar que puedan afectar a la contaminacion de las aguas.

E. La zona de la “Costa acantilada® debera preservarse situando alli la mayor parte de los espacios iibres, Se
recomienda la utilizacion de especies vegetales autictonas.

F. Las consecuencias y las comespondientes medidas correctoras derivadas de la proteccion del patrimonio
arqueologico existente se concretan en:

- Respecto al conjunto de bienes patrimoniales que se localizan en la unidad, seria conveniente previo desarrolio de
la futura ordenacién de la parcela, la realizacién de una prospeccion sistematica que permita determinar con mayor
precisién no sélo el nimero sino la comecta ubicacion espacial de los diferentes yacimientos recogidos en el actual
inventario y que se encuentran dentro de sus limites.

- El Plan Parcial que ordene pormencrizadamente el sector debe garantizar |a conservacion in situ del yacimiento
arqueoldgico presente dentro del sector. Este objetivo podra lograrse bien asignando un espacio libre al yacimiento,
o bien, incluyéndolo dentro de los jardines de la parcela hotelera y poniéndolos en valor para su disfrute publico. En

cualquier caso, no puede ser removide de st lugar por su consideracion de BIC, conforme a lo establecido por la Ley
de Patrimonio de Canarias.

. Se debera solicitar previamente informe al Consejo Insular de Aguas sobre el caracter de los cauces existentes ¥,
en su caso las condiciones exigibles para su encauzamiento y alternativas posibles.

- Con carécter previo al Plan Parcial debera presentarse propuesta de delimitacion de las superficies privadas en
relacion al cauce del barranco reflejado en los planos de ordenacion. Esta propuesta deberd ser informada
favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. E| tratamiento de dicho cauce que se proponga por el Plan Parcial,
{mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio fibre de proteccién, encauzamiento o canalizacion del
mismo} en funcién de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como ambientales y de las determinaciones del
planeamiento hidrolégico insular debera ser informado igualmente con caracter preceptiva por el Consejo Insular de
Aguas. Los parimetros de edificabitidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran exclusivamente sobre Ia
superficie de dominio privado, excluyendo el dominio pitblico del cauce.

- La propuesta de ordenacion del sector queda condicionada al informe del Consejo Insular de Aguas en relacion al
abastecimiento de aguas y tratamiento de aguas residuales. Una vez aprobado seran de aplicacion las
determinaciones del Plan Especial del Ciclo del Agua.

H. La ordenacién pormenorizada del sector debera cumplir con lo dispuesto en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion Turistica Insular de Tenerife.

- De acuerdo con las determinaciones del P.T.O.T.T., la capacidad méxima recomendada de cada uno de los
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y establecirhientos turisticos ser4 de 500 plazas.
Znlr-Se ednéidera compatible el desarrollo de complejos turisticos, segun definicion y determinaciones del P.T.0.T.T
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- La oferta turistica complementaria preferente sera la de salud, descanso y deportes segin definiciones del
PTOTT. .
- Como usos secundarios y compatibles, a desarroliar en parcelas especificas, se consideran los siguientes:
- El uso residencial se considera compatible en un maximo del 10% de |a capacidad total. El uso sera el de
residencial unifamiliar y se desarrollara mediante la tipologia de Ciudad Jardin Aislada con una parcela minima de
900 m’s y una superficie construida minima por vivienda de 150 mc. Se considera que cada una de las viviendas se
corresponde con 3 plazas alojativas, a los efectos de su cuantificacién en ef nimero maximo de plazas.
- Usos recreativos en espacios edificados en todas sus categorias y esparcimiento en complejo recreativo.
- Comercial en |as categorias de Pequefic Comercio y Galeria Comercial,
- Hosteleria en todas las categorfas salvo Gran Restaurante.
- El conjunto de los usos terciarios resefiados no podra superar el 3% de la superficie edificable maxima.

I. Las edificaciones de uso turistico hotelero tendran una altura maxima de tres (3) plantas, admitiéndose cuatro (4)

plantas en un 25% de la superficie ocupada por la edificacion. En la parcela de equipamiento privado y en las
residenciales la altura maxima sera de dos (2) plantas.

J. La ordenacion pormenorizada incorporara el Proyecto del Paseo Maritimo peatonal de Playa San Juan, aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento e| 26 de mayo de 1939 y por Ia Direccion General de Costas e| 27 de julio de 1999,

K. Seré de cesion gratuita, como obligacién complementaria, la superficie afectada para la proteccion del barranco
de Rabona, de unos 20.597 m3s.

L. Este sector podra desarrollarse mediante unidades de actuacién que se correspondan con los &mbitos referidos
en los Convenios Urbanisticos suscritos con los respectivos propietarios e incluidos en el documento de aprobacion
provisional de la Revisién de las Normas Subsidiarias. Para ello, en el Plano de Ordenacin correspondiente se
reflejan a titulo indicativo los citados ambitos. Debe considerarse que la nueva ordenacion y el desarrollo del sector
ha de atender, en lo posible, a los acuerdos contenidos en los citados Convenios Urbanisticos, en todo aquello que

no contradiga la legislacion urbanistica, las Directrices de Ordenacion del Turismo, el Plan Temitorial Especial del
Turismo de Tenerife y este Plan General.

M. La conexién viaria con la zona del Nicleo de Playa San Juan se podra realizar ocupando la zona gjardinada del

area de suelo urbano Playa San Juan 2, debiéndose en cualquier caso aumentar en igual cuantia la superficie de
espacios libres del nuevo sector,

N. El Plan Parcial deberé contener las medidas de seguimiento ambiental establecidas en |a Memoria Ambiental.

0. Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras en relacion a servidumbre de proteccién, afeccion y lineas de
edificacion. La forma, dimension y posicién de la rotonda de acceso al sector tiene caracter indicativo. El Plan Parcial

habra de establecer y ejecutar el enlace con la carretera general segun las directrices que establezca el Servicio de
Cameteras del Cabildo [nsular.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de transito y de acceso al mar, estaran a lo dispuesto en los articulos
23 a 28, ambos inclusive de |a Ley de Costas y a las correspondientes disposiciones reglamentarias,

- En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44.6 de |a Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccidn, a lo establecido en
|las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacion por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre,

- Los usos o actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico precisaran previo otorgamiento de la
autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

- El litoral es un tenitorio singular y escaso, muy requerido para el emplazamiento de miltiples usos e instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio, haciendo compatibles los

usos piblicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales ¥ paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
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en cualguier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-8.1y OP-6.2
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CUEVA DEL POLVO

USO CARACTERISTICO

TURISTICO

SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE DOMINIO PUBLICO SUPERFICIE DOMINIPO PRIVADOQ

120,000 m

s 120,000 s

USOS ESPECIFICOS

Complejo turistico. Los establecimientos alojativos seran hoteles > 4 estrellas,

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Abierta

DENSIDAD

60 PizHa | N° MAXIMO DE PLAZAS 720 Plazas

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,26 meimes | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 31.200 mc

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,55 Uda.f mes | APROVECHAMIENTC URBANISTICO 66.000 uda.

DOTACIONES PUBLICAS

{superficies minimas de cesion gratuita)

SISTEMA GENERAL ADSCRITO
{superficies minimas de cesion grafuita)

ESPACIOS LIBRES

29360 ms | Ampliacion y zona de proteccion TF-6237

OTRAS DOTACIONES

2 ms

TOTAL

>9.360 m

EQUIPAMIENTOS

' _{superficies minimas)

TITULARIDAD

Equipamiento a definir

2 6.240 mz

TOTAL

26.240 m2

SISTEMA DE EJECUCION

PRIVADA

PLAZOS

| b} 4 anos para urbanizar la totalidad del sector.

- Un afio desde que se levante la suspensién de construccion de nuevos
establecimientos turisticos no encuadrables en lo dispuesto en Ia
Disposicion Transitoria Segunda punto 3 de la Ley 19/2003 para
presentar el Plan Parcial y la eleccion del sistema de ejecucion privada.

- Plazos de ejecucion de la urbanizacion y de solicitud de licencia (a
contar desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial):

a) 1 afio para solicitar licencia de edificacion de la parcela hotelera y del
equipamiento,

- Los plazos sefialados en el apartado anterior quedaran suspendidos por
el mismo fiempo en que se disponga, por los actos o disposiciones
habilitados para ello, la suspension para la tramitacion, aprobacién o
vigencia de instrumentos de planeamiento, de gestibn y ejecucion
urbanistica, de autorizaciones previas o de licencias edificatorias que
afectaren, en su caso, al secfor.
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4 el : eals | - Seran de aplicacion las determinaciones del articulo 4.5.4.4 del PTOTT.
INSTRUCCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:

A. La ordenacién pormenorizada del sector deberd cumplir con lo dis
Ordenacién Turistica Insular de Tenerife .

- De acuerdo con las determinaciones del P
turistico sera de 500 plazas,

- Los complejos turisticos, como uso especifico del turistico habran de cumplir las determinaciones del P.T.0.T.T

- La oferta turistica complementaria preferente serd la de salud, descanso ¥ deportes segiin definiciones del
PTOT.T.

- Como usos secundarios y compatibles a desarrollar en parcelas especificas, se consideran los siguientes:
- Usos recreativos en espacios edificados en

todas sus categorias y esparcimiento en complejo recreativo,
- Comercial en la categoria de Pequefio Comercio.

- Hosteleria en la categoria de Kioscos y Terrazas,
- Ei conjunto de los usos terciarios resefiados no podra superar el 3% de la superficie edificable maxima.

puesto en el Plan Tenmitorial Especial de

T.0.T.T,, la capacidad maxima recomendada de cada establecimiento

B. No se considera compatible el uso residencial,

a de atender, en lo posible, a los acuerdos contenidos en el Convenio
Urbanistico, en todo aquello que no contradiga las condiciones establecidas por la legislacion urbanistica, las
Directrices de Ordenacion del Turismo, el Plan Ten

ritorial Especial del Turismo de Tenerife y este Plan General,
D. Las edificaciones de uso turistico hotele
plantas en un 25% de la superficie ocup
maxima sera de dos (2} plantas.

ro tendrén una altura maxima de tres (3) plantas, admitiéndose cuatro {4)
ada por la edificacion. En Ia parcela de Equipamiento privado la altura

E. La ordenacién del sector queda condicionada al informe del Servicio Insular de Carreteras, asi como del Consejo
Insular de Aguas en relacién al abastecimiento de aguas y tratamientos de aguas residuales.

F. Las medidas correctoras en relacion a temas como escorrentias, fratamientos fitosanitarios, movimientos de
tierra, localizacion de las edificaciones, instalaciones de servicios urbanos, sefialandose, entre ofras, la

obligatoriedad de riego mediante 1a utilizacién de aguas residuales depuradas yfo de produccién industrial, en
atencion al contenido del articulo 6 ¢) del Decreto 35/1995.

G. Deberan aprovecharse los suelos con potencialidad ubicados en la superficie def
para el aprovechamiento de Ia vegetacién natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacién
necesarias para que en el fransito temporal de traslado, estos suelos no pierdan sus propiedades. El resto de suelos
excedentes y con capacidad agroldgica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacién en ofras
explotaciones al efecto de compensar el impacto sobre los usos de suelo.
Se deberén observar aquellas medidas Coirectoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
te ambito, eliminacion mediante riegos periddicos de las particulas en
suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al terreno, conexién a las redes de
alcantarillado, medidas de integracion paisajisticas (aituras, colores, texturas). ..

sector en las dreas ajardinadas,

H. El Plan Parcial debera contener las medidas de seguimiento ambiental establecidas en la Memoria Ambiental.

Aplicacién de la Ley de Costas:

- Los usos en las servidumbres de proteccion de tréansito y de acceso al mar, estarsn a lo dispuesto en los articulos
23 a 28, ambos inclusive de la Ley de Costas y alas correspondientes disposiciones reglamentarias.
- En la zona de influencia se aplicara el articulo 30 de la Ley de Costas,

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44.6 de la Ley de Costas.
- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccién, a lo establecido en
las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y su modificacién por la Ley 53/2002, de 30 de
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'_e;«,:l;éfé‘;ﬁﬁ"é 0 actuaciones que se proyecten en zona de dominio piblico precisaran previo oforgamiento de la
"autoriZacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

- Ei litoral es-un territorio singutar y escaso, muy requerido para el emplazamiento de multiples usos ¢ instalaciones;
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multifuncional del espacio, haciendo compatibles los
usos publicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales y paisajisticos y culturales, debiendo cumplir
en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de Costas y su reglamento.

- Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-8.1y OP-8.2
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MAGUENES

USC CARACTERISTICO

TURISTICO

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE DOMINIO PUBLICO SUPERFICIE DOMINIPO PRIVADO

854.397 mes 25073 mes 828.324 ms

USOS ESPECIFICOS Complejo Turistico. Hoteles u Hoteles-Apartamentos (art 2.1 A yfa B def D. 1491 886) con

categoria minima de 5 estrellas. Apartamentos, Bungalows ylo Villas {art 8.1, a), b) y ¢) D.
23/1989) con categoria de 5 llaves. Campo de Golf, Resid Unifamiliar,

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Abierta, Ciudad Jardin Agrupada y Ciudad Jardin Aislada Grado 1

DENSIDAD 20 PizHa | N° MAXIMO DE PLAZAS 1.658 Plazas

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,10 m2/mes | SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 82932 me

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,25 udasmvs | APROVECHAMIENTO URBANISTICO 207,331 Uda

DOTACIONES PUBLICAS _ SISTEMA GENERAL ADSCRITO

{superficies minimas de cesign gratuita) (superficfes minimas de cesion gratuita)

ESPACIOS LIBRES > 24,880 mz Sistema General Viario y Areas Ajardinadas. Caretera (50,850 m}

OTRAS DOTACIONES 2 ms

TOTAL > 24 880 mes 50.850 ms

EQUIPAMIENTOQS | TITULARIDAD

{superficies minimas)

> 16.586 nes

TOTAL 216.586 mes

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
PLAZOS

1. Se establecen los siguientes plazos maximas para la realizacion de las
actividades de gestion y ejecucion que se resefian:

- A partir de la publicacién del presente Plan General y hasta un afio
después del levantamiento de la suspensién de oforgamiento de
autorizaciones turisticas previas contenido en [a vigente Disposicion
Transitoria Segunda 1b) de la Ley 19/2003 o, en su caso, de la Ley
Trienal que resulte aplicable, para la presentacion de la iniciativa del
establecimiento del sistema de ejecucion privada y presentacion del Plan
Parcial, sin perjuicio de la facultad de su presentacién a partir de la
entrada en vigor del presente Plan General.

- Cuatro afios computados desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial
para ejecutar la urbanizacién, carretera insular y campo de golf.

- Cuatro afios computados desde la aprobacion definitiva def Plan Parcial
para la presentacion de solicitud de otorgamiento de las licencias de
edificacién sobre las parcelas resuitantes.




| el Plan Parcial, {mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio libre de proteccién, encauzamiento o
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2. Los plazos sefialados en el apartado anterior quedaran suspendidos
por el mismo tiempo en que se disponga, por los actos o disposiciones
habilitados para ello, 1a suspensién para Ia tramitacién, aprobacion o
vigencia de instrumentos de planeamiento, de gestion y ejecucion
urbanistica, de autorizaciones previas o de licencias edificatorias que
afectaren, en su caso, al sector.

3. Seran, en todo caso, de aplicacion las determinaciones del articulo
4.54.4. del PTOTT.

INSTRUCCIONES, DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES:

- El Plan Parcial garantizara:

A. La solucién de forma unitaria de los problemas de accesibilidad entre esta actuacion y el sector Abama y la
refacion del conjunto con fa actual carretera insular TF-465 {antigua TF-6.233)

B. En este orden, el trazado de la carretera insular TF-465 es poco compatible con el desarrollo del campo de golf
propuesto, dentro de los criterios de calidad deseables para las nuevas &reas turisticas. Por ello, la aprobacion del
Plan Parcial no podra adoptarse hasta tanto no se haya aprobado el proyecto de rectificacion de la actual carretera
TF-485 en el tramo que discurre por el interior del sector: tramo que, ademas de cumplir las exigencias propias de su
caracter de cametera insular, tendra un trazado tal que no interfiera con los usos, edificaciones e instalaciones de la
nueva area turistica. Podran simultanearse ia sjecucion material del Pian Parcial y las obras de desviacién del citado
ramo de la Carretera TF465 segiin el proyecto que resulte aprobado, que tendra la consideracion de Sistema
General incluido en el Plan Parcial, debiéndose adaptar las condiciones temporales sobre la gestién ¥ ejecucion de

este sector en coherencia con la comeccién sefialada. Se considera vinculante lo que establezca el informe
preceptivo del Servicio de Carreteras del Cabildo Insular

C. Con carécter previo a la elaboracion del Plan Parcial deberé presentarse propuesta de delimitacién de las
superficies privadas en relacién al cauce del barranco reflejado en los planos de ordenacion. Esta propuesta debera
ser informada favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. El tratamiento de dicho cauce que se proponga por

canalizacion del mismo) en funcion de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como ambientales y de las
determinaciones del planeamiento hidrolégico insular debera ser informado igualmente con carécter preceptivo por
el Consejo Insular de Aguas. Los parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicarén
exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el dominio plblico del cauce.

D. Las medidas correctoras en relacion a temas como escorrentias, tratamientos fitosanitarios, movimientos de
tierra, localizacion de las edificaciones, instalaciones de servicios urbanos, sefialandose, entre ofras, la

obligatoriedad de riesgo mediante la utilizacién de aguas residuales depuradas y/o de produccién industrial, en
atencion al contenido del articulo 6 ¢) del Decreto 35/1995.

E. Deberan aprovecharse ios suelos con potencialidad ubicados en la superficie del sector en Ias 4reas gjardinadas,
para el aprovechamiento de la vegetacion natural. Para ello, deben contemplarse las medidas de conservacién
necesarias para que en el transito temporal de traslado, estos suglos no pierdan sus propiedades. El resto de suelos
excedentes y con capacidad agrolégica productiva se deberan aprovechar para su reutilizacién en oftras
explotaciones.

Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter generico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de este ambito, efiminacién mediante riegos periddicos de las particulas en
suspension que generen los movimientos de ierra, conexion a las redes de alcantarillado,...

Las medidas de integracion paisajisticas deberan atender tanto a las formas, como a los colores y texturas de tal
forma que se consiga una mayor integracion con el fondo escénico.

En el caso de que los terraplenes a realizar generen taludes permanentes, deberan llevarse acabo alguna de las
siguientes medidas correctoras:

- Cubricién de bancos con materiales de cobertera o tiera vegetal que permita el establecimiento de vegetacion.
- Creacion de un pequefio hoyo para arbolado creando grietas para la progresion de las raices.

- Voladura de las cabezas de los bancos, cubriendo los resultantes con los mismos escombros generados.
- Relleno parcial con corbetera o fierra vegetal,
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F. El Pian Parcial debera contener las mediddas de seguimiento ambiental establecidas en la Memoria Ambiental.

G. La ordenacion del sector queda condicionada al informe que emita &l Consejo Insular de Aguas en relacian al

abastecimiento de aguas y tratamientos de aguas residuales. Una vez aprobado seran de aplicacion las
determinaciones del Plan Especial del Ciclo del Agua.

H. Se habra de valorar y considerar la posible inclusion de un espacio amortiguador del Baranco de Erques.

|. Se deberan proponer las medidas adecuadas que pemitan la conservacion de la especie Echium triste ssp.

Nivariense, especie catalogada segin el Catélogo de Especies Amenazadas de Canarias como Sensible a la
Alteracion de su Habitat.

J. Los establecimientos hoteleros seran de categoria minima de 5 estrellas. Se considera compalible con &l Hotel u
Hotel Apartamento de 5 estrellas, las villas, bungalows o apartamentos de 5 llaves en una cuantia no superior al
| 30% de las plazas turisticas totales.

K. Se determina la oferta de instalacién recreativa complementaria a fa actividad alojativa en un Campo de Golf de

18 hoyos. La superficie del mismo no podra ser inferior a 450.000 m2s. Podra reducirse la superficie del
equipamiento privado aumentando los espacios libres en igual cuantia.

L. El uso residencial compatible sera como m&ximo el 10% del nimero de plazas alojativas fotales que se propongan
y estara referido exclusivamente a Residencial Unifamiliar, utitizando para el célculo del porcentaje méximo que cada
vivienda se comesponde con 3 plazas alojativas. Las tipologias de aplicacion para este uso seran las de Ciudad
Jardin Aislada Grado 1y Civdad Jardin Agrupada, con las siguientes pardmetros especificos;

57, -
1.Ciudad Jardin Aislada Grado 1 los] 465 pa 166 pec

Parcela minima: 500 ms L-‘ >
Circulo minimo inscribible: 20m s Vi
Frente minimo: 15m 1750 % LR
Ocupacion méaxima: 30%

Edificabilidad: 0,35 m7/mas.

Altura méxima: 2 plantas

La superficie edificable minima por vivienda sera de 150 m2.

2. En la tipologia de Ciudad Jardin Agrupada la superficie minima de cada vivienda sera de 150 m en parcelas de

superficie minima de 500 m?s por vivienda. Los aparcamientos para esta tipologia, se permitiran al aire libre en el
interior de la parcela.

M. Condiciones de fa edificacion en Ciudad Jardin Agrupada en caso de uso turistico hotelero son:

- Para uso hotelero, en el caso de tipologia Ciudad Jardin Agrupada, como excepcion al Art 4.6.12 punto 4, la
maxima longitud de fachada que pueda alcanzar las agrupaciones sers de 90 metros y el ancho maximo seré de 15
metros.

- El escalonamiento podré superar los tres saltos de grupos de plantas en las edificaciones de uso turistico hotelero,
siempre y cuando Ia distancia entre ellos sea mayor de 13 metros y la altura de cada salto no supere dos plantas &
7,00 metros. Dentro del perfil de los grupos de plantas podran producirse escalonamientos adicionales siempre que
no superen los cuatro metros de profundidad respecto al plano de fachada del escalonamiento. Ademas, se debe
garantizar una maxima integracién de las fachadas visibles desde el exterior en el entorno natural con materiales de
aspecto natural (piedra natural, etc.) y un minimo de 30% de las cubiertas del conjunto ajardinadas,
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N. Dada la singularidad de la actuacian, en el supuesto de que por el Plan Parcial se proponga reducir la
edificabilidad, Ia superficie minima de las d

blaciones piblicas y equipamientos privados seran proporcionales a la
edificabilidad resultante, aplicando sobre ésta los estandares minimos establecidos por la legislacion urbanistica.

0. Seré de cesion obligatoria la superficie de suelo ristico de espacio natural colindante (57.678 m3s), seglin
Convenio Urbanistico firmado durante la tramitacién de las Normas Subsidiarias,

P. Ser4 de aplicacién el Re

glamento de Carreteras en relacion a servidumbre de proteccion, afeccidn y lineas de
edificacidn.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-9.1 y OP-8.2
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RAMAL A FONSALIA

-1 Adeje - Sanfiago del Teide

FUNCION TERRITORIAL

Via que cubre fas necesidades de movilidad transinsulares e
insulares -

TIPOLOGIA

Autopista — Autovia

Trazado, secciones y afeccion segun Proyecto ‘Adeje-Santiago del
Teide”

INSTRUGCIONES Y DETERMINACIONES:

Capacidad maxima:
- Segln proyecto aprobado.

Otras determinaciones:

- Las lineas de edificacion se dibujan en los planos de ordenacién estructural y de ordenacion

pormenorizada.

- Seré de aplicacion el Reglamento de Carreteras.
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- DENOMINACION CARRETERA TF-1
- Antigua C-820 o TF-82

117 e
- Il

‘ 1) T.M. Adeje - Tejina - Guia de Isora
TRAMOS 2} Guia de Isora - Chiguergue

3) Chiguergue ~ Chio — T.M. Santiago del Teide

FUNCION TERRITORIAL

Via que comunica los principales ntcleos de medianias (Tejina,
Guia de Isora y Chio)

[ TIPOLOGIA | Carretera convencional de interés regional

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

De caracter general:

- Lacarretera TF-1, antigua carretera C-820 o TF-82, esta recogida por el Reglamento de Carreteras como
de interés regional, y segtn informe de Ia Consejeria de Obras Publicas y Transportes.de! Gobierno de
Canarias de 2 de Mayo de 2008 no sera posible su desclasificacion como tal hasta la finalizacion de los
trabajos de ia nueva red. En consecuencia, se mantienen las determinaciones del planeamiento general
vigente, informado favorablemente por la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes.

No se establece propuesta de seccion dada su futura desclasificacién como via de interés regional por la
Administracion titular reconvirtiéndose en via insular, debiéndose modificar el planeamiento general con

posterioridad a dicha desclasificacion.
Capacidad méxima;
- Esta seccién propuesta permite una capacidad maxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en los dos
sentidos
Ofras determinaciones:

- Las lineas de edificacion se dibujan en los planos de ordenacién estructural y de ordenacion
pormenorizada, manteniéndose en las ravesias urbanas las alineaciones del planeamiento vigente,
- Seré de aplicacitn el Reglamento de Careteras
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YL DENOMINACION CARRETERA TF-47
Via litoral

1) T.M. Adeje — Playa de San Juan
TRAMOS 2) Playa de San Juan — Alcala

3) Alcal — Varadero — Santiago del Teide

FUNCION TERRITORIAL Via que comunica los principales nicleos costeros (Playa de San
' L ~ | Juan, Alcala y Varadero) y las 4reas turisticas

TIPOLOGIA ' Travesia en el frente a suelos urbanos y via-parque frente a suelos
| urbanizables y ristico de proteccion temitorial. Trazado, seccion y
lineas de edificacion en ficha anexa

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

De caracter general;

- De acuerdo a las previsiones del Pfan Insular, se estima oportuna una via de ronda alternativa para los
nlcleos costeros, cuyas determinaciones en cuanto a la concrecion del trazado asi como otros criterios
de disefio {seccién tipo, enlaces con los tramos de travesia urbana en forma de rotonda o a distinto nivel,
efc.) se estableceran segin indica el Plan Insular mediante Plan Temitorial Especial, a formular por la
Administracién titular de |a via.

Capacidad maxima:

- Esta seccion propuesta permite una capacidad maxima de 2.200 vehiculos ligeros / hora en los dos
sentidos -

Otras determinaciones;

- Las lineas de edificacion se dibujan en los planos de ordenacion estructural y de ordenacion
pormenorizada, manteniéndose las alineaciones de! planeamiento vigente informado favorablemente por

la Consejerfa de Obras Piblicas y Transportes, siendo de caracter indicativo la seccion propuesta en fa
ficha anexa.

Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras
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CARRETERA TF -38

1) Chio - Chiguérgue ;

-

i

FUNCION TERRITORIAL _

Via de entace desde el nicleo de medianias de Chlo oon Las i
Cafiadas

[TIPOLOGIA B | Carretera Insular convencional

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES: ; i
Capacidad maxima; : |
- Esta seccion propuesta permite una capacidad méaxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en Io:s dos

sentidos : l
Otras determinaciones:

= Laslineas de edificacion se dibujan en el plano de ordenacisn estructural, de ordenaclén pormenorizada
y en la seccion tipo de la ficha anexa,

- Serade aplicacion el Reglamento de Carreteras.




CARRETERA TF-38
TRAMO: CHIO - CHIGUERGUE

T AT L B

A =

Al

0

e
YR
!

PLAN GENERAL DE ORDENACION

s G ) o

GUIA DE ISORA

R b
o W et rg
o 'b ".I:-\"r e

L i -




PLAN GENERAL DE ORDENACION

L
m
|
L |
- -
O
o
e
(&)
Ly
Ll s,
o
[
i
=
o
-
O

SECCION TIPO

7
’C{RRETERA TF-38
TRAMO




PIaﬁ;GeneraI de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turlsmo q'.;é“ m 5’ 2 +
S WGuua 48153 lsora. 2010 Ficherd:§é Sistema\Genefales

g =
_ \é’@;@
ém, ’DENOMINACION 1 ', CARRETERA TF-375

TRAMO - .~ | Chio—Tamaimo (T.M, Santiago del Teide)

FUNCION TERRITORIAL - TViade conexion transversal entre el niicleo costero de San Ju
] ' g | asentamiento rural de Vera de Erques

| TIPOLOGIA - ‘| Carretera insular convencional

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

Capacidad maxima:

Esta seccion propuesta permlte una capacidad maxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en los dos
senfidos

(Otras determinaciones:

- Les lineas de edificacion se dibujan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacion pormendrizada
y en la seccion tipo de la ficha anexa.

Seré de aplicacion el Reglamento de Carreteras.
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DENOMINACION L , CARRETERA-;TF— /

463

!
TRAMO - Playa de San Juan - Guia de Isora ?

FUNCION TERRITORIAL Via de conexion transversal entre el nicieo costero de Playa San

Juan y el casco de Guia de Isora %

[TIPOLOGIA

i
| Carretera Insular convencional f
'

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES: i

i.
- Esta seccion propuesta permite una capacidad maxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en lo

s dos
sentidos

Otras determinaciones:

- Laslineas de edificacién se dibujan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacién pormenorizada
¥ en la seccion tipo de la ficha anexa. |

- Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras. 1
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Fich iste

Guia de Isora, 2010

"DENOMINACION

CARRETERA TF-465

TRAMOS

1) TF-47 - Anillo Insular
2] Anillo Insular - \era de Erques

FUNCION TERRITORIAL

Via de conexion transversal desde Ia via litoral hasta el
asentamiento de Vera de Erques, conectando con el Anillo Insular y
atravesando el sector de uso turistico Maguenes

[TIPOLOGIA ]

Carretera Insular convencional

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
De caracter general:

En el ramo 1 seran de aplicacion
Capacidad maxima:

sentidos
Otras determinaciones:

y en la seccién tipo de la ficha anexa.
Sera de aplicacion el Reglamento de

las determinaciones contenidas en |a ficha del Sector de Suelo

Urbanizable No Ordenado de uso turistico de Maguenes.

Esta seccion propuesta permite una capacidad maxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en los dos

Las lineas de edificacion se dibujan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacion pormenorizada |

Carreteras.
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?,;EQDENOMINACION I EE CARRETERA TF-465

_ - 1) TF-47 - Anillo Insular
TRAMOS : : 2} Anilio Insular - Vera de Erques

FUNCION TERRITORIAL - - ' - | Viade conexién transversal desde la via fitoral hasta el
: i . asentamiento de Vera de Erques, conectando con el Anillo Insutar y
| atravesando el sector de uso turistico Maguenes

[TIPGLOGIA = [ Carretera Insular convencional |

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

De carécter general:

- En el tramo 1 seran de aplicacion las determinaciones contenidas en la ficha del Sector de Suelo
Urbanizable No Ordenado de uso turistico de Maguenes.

Capacidad méxima:

- Esta seccién propuesta permite una capacidad méxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en los dos
sentidos

Otras determinaciones:
- Laslineas de edificacion se dibujan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacion pormenorizada
y en la seccién tipo de la ficha anexa.
- Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras.
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TRAMO: ANILLO INSULAR - VERA DE ERQUES GUIA DE ISORA
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_ : - 1) Agua Dulce - Virgen de Lorefo
TRAMO R _ 2) Virgen de Loreto - Tejina

FUNCION TERRITORIAL Via de conexion transversal entre Ia via litoral y el nicleo de Tejina,

conectando los nicleos de Agua Dulce, Piedra Hincada y Virgen de
Loreto

| TIPOLOGIA | Caretera Insular convendional ' ]

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

Capacidad maxima: _
- Esta seccion propuesta permite una capacidad maxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en los dos
sentidos :
Otras determinaciones:

- Las lineas de edificacion se dibujan en el plano de ordenacién estructural, de ordenacién pormenorizada
y en la seccidn tipo de la ficha anexa.

- Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras.
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“““DENOMINACION | CAMINO EL POZO-EL JARAL

TRAMO o - &l Pozo — El Jaral

y El Jaral desde (a carretera

FUNCION TERRITORIAL - | Via de acceso a los nicleos de El Pozo
: . | TF-1 {antes C-820 o TF-82)

[TIPOLOGIA™ o T |Cameteralocal

1

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

Capacidad maxima:
- Esta seccion propuesta permite una capacidad maxima de 900 vehiculos ligeros / hora en los dos
sentidos - :
Otras determinaciones:

- Laslineas de edificacién se'dibujan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacién pormenorizada
y en la seccién tipo de ia ficha anexa.

- Sera de aplicacion el Reglamento de Carrsteras.
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CAMINO- NUEVO
Guia de Isora - Chirche

. |cuiade Isora - TF-38

FUNCION T_ERRITORIAL o [ Via de acceso desde el casoo de Guiade Isora a los nicleos de
' Aripe y Chirche hasta la carretera TF-38 en direccion a Las Canadas

[TiPoLOGIA - ] Carretera local T ]

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

Capacidad maxima;

- Esta seccion propuesta pemite una capacidad maxima de 900 vehiculos ligeros /'horla en los dos
sentidos :

Otras determinaciones:

- Laslineas de edificacion se dibujan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacion pormenorizada | -
¥ n la seccion tipo de la ficha anexa. ' '

- Sera de aplicacién el Reglamento de Carreteras,
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_ “‘DENOMINACI‘ON,

' CARRETERA DE CHIGUERGUE

TRAMO TF-1a TF-38

[FUNCION TERRITORIAL

| Via de acceso al nicleo de Chiguergue desde fa TF-1 a la TF-38 ]

[TIPOLOGIA -

| Carretera local

.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

Capacidad maxima:

- Esta seccién propuesta permite una capacidad méxima de 1.350 vehiculos ligeros / hora en los dos
sentidos . '

QOfras determinaciones: :

- laslineas de edificacion se dIijan en el plano de ordenacion estructural, de ordenacion pormenorizada
y en la seccién tipo de la ficha anexa.

Sera de aplicacion el Reglamento de Carreteras.
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Sz te DENOMINACION PARQUE PERIURBANO DE
CHIRCHE Y ARIPE
USO CARACTERISTICO Sistema General de Espacios Libres (Parque Periurbano)
INSTRUMENTO DE ORDENACION Plan Especial del Parque Periurbano de Chirche-Aripe

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:;

A. El sistema general del Parque Perirubano de Chirche y Aripe tiene como objetivos principales el de servir de
soporte a usos recreativos y de ocio y disuasores de la inadecuada utilizacién para tal fin de los espacios naturales
protegidos y las mayores demandas de movilidad que comporta (Directriz 59.1 ND, Ley 14/2003), asi como al uso
cultural y medioambiental, integrando en la ordenacion del parque la adecuada preservacion de los elementos
arqueoldgicos y etnograficos existentes y previendo su adecuada sefializacion e interpretacion por los visitantes.

B. El Sisterna de Actuacion sera el de expropiacion. La relacién de titulares de bienes y derechos, asi como la
descripcion de estos se incluye en el documento de la Organizacién de la Gestion y la Programacién de |a
Ejecucién Publica del Plan General,

C. Seran de aplicacion las determinaciones establecidas en las Normas Urbanisticas Generales, en particular las

establecidas para las distintas categorias de Suelo Ristico de Proteccion Ambiental (Proteccion Paisajistica-2 y

Proteccién Cultural) y las condiciones generales de los usos y de la construccion, edificacion e instalaciones en

suelo ristico contenidas en los articulos 5.1.5 y 5.1.6, respectivamente. Ademas, se deberan cumplir los siguientes

criterios:

- Se acondicionaran areas recreativas y de ocio (zonas deportivas, merenderos, posibilidad de establecer
zonas de acampada) con ia dotacion de servicios y edificaciones complementarias adecuada a tales usos.

- Se minimizaran las intervenciones en los entornos de mayor valor ambiental, como en el Ambito del BIC asi
como en las areas arboladas de vegetacion endémica situadas al oeste y al sur (hdbitats de inferés 9565
Bosques de juniperus sp. endémicos).

- En cuanto a los elementos inventariados elnogréficos, sélo se pemitiran actuaciones encaminadas a su
conservacion, restauracion o consolidacion de sus diferentes elementos, respetando en todo momento los
elementos definitorios del bien asi como su entorno inmediato.

- Sehabra de mejorar el acceso rodado desde la carretera, habilitando un area de aparcamiento arbolada en el
perimetro del parque proximo a la carretera, preferentemente en las zonas mas llanas y de menor valor
ambiental situadas en el ambito noroeste entre los nicleos de Chirche y Aripe.

- Se rehabilitarén y sefializarén adecuadamente los caminos agricolas existentes para su reconversion en
sendas peatonales. '

D. La edificabilidad maxima permitida para las edificaciones complementarias sera de 0,02 m2¢/ m?s.

E. Se deberan observar aquellas medidas correctoras de caracter genérico en cuanto a la correcta gestion de los
residuos generados durante la ejecucion de las obras de acondicionamiento de este ambito: eliminacion mediante
riegos periédicos de las particulas en suspension que generen los movimientos de tierra, adaptacion topografica al
terreno, conexién a las redes de alcantarillado, stc.

F. Se requerira, previo informe de la Comisién Insular de Patrimonio Histérico, autorizacién sobre el uso y las obras
a realizar en el ambito que forma parte de! Bien de Interés Cultural de los Caserios de Chirche y Aripe (Art 3.b. Ley
4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias).

G. El Plan Especial del Parque Periurbano de Chirche-Aripe precisaré de informe preceptivo del Consejo Insular de
Aguas en relacion con el Barranco de Chirche que conforma su limite norte.
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Cuadro de caracteristicas
da |a Ordenacién.

CLASIFICACION DEL SUELO
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" SUELO URBANO

SUPERFICIE
m*

SUELO URBANO CONSOLIDADO (incluido dominio piblico maritimo-terrestre)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1.987.861

456.079

TOTAL SUELO URBANO

2.443.940

SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE

SECTORES ORDENADOS

SECTORES NO ORDENADOS

2.209.296
1.671.012

TOTAL SUELO URBANIZABLE

3.880.308

SUELO RUSTICO

SUPERFICIE

NATURAL. ESPACIOS
NATURALES NO ORDENADOS

MATURAL

PROTECCION AMBIENTAL

PAISAJISTICA -1

 PAISAJISTICA -2
CULTURAL
COSTERA

AGRICOLA INTENSIVO
PROTECCION

_ AGRARIA
PROTECCION |

ECONOMICA |

PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS

Y EQUIPAMIENTOS OTRAS

ASENTAMIENTOS RURALES

VIARIO

PROTECCION TERRITORIAL

AGRICOLA TRADICIONAL - 1
AGRICOLA TRADICIONAL - 2

54.621.000

15.471.000

12.802.400
275548 |
119.960
419.164

28.624.500

4627710

1,679.200

3,164,865
427485 |

558,686

626.961

TOTAL SUELO RUSTICO

123.618.499

ESPACIOS NATURALES ORDENADOS

16.446.900

TOTAL

146.389.647
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Cuadro de caracteristicas de la Ordenacién.

CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
SUELO URBANO

S.uU. GUiA DE ISORA 3.035 2.544 17| 142.005 126.556 952 64.327 109.435 912 3.566 5.114 51 9.189 4595 18 5.024 3.768 20 5.423 4.067 2 232569 256.079 1.902 6.473 3.436 5.154 159.111 3436| 164.265
(Excluido UA) | et | - . - Loae = d

P.ESPECIAL GUIA CASCO 6812) 4332 20| 76734 59685 449 1755  3511| 29 85301 67528 507 1,647 58,934 0 58934

A LAERA Y | e s Wl [ ] F 1l S RN ] LA i L | | 1923 of 1923 25 Toxz e e - o
MERA 27 4 5.068 37623 - 27 7.551 3.776 15 2495 1.871 10 15.114 9.270 52 170 3623 1 0 3.623 1.95(; 2.687 781 5 7.765 13192_ 28.306 12.393 0,455
UA LOS HOYOS 1 | Csm s 4 i 1 a5 2 4109 4409 s som|| w0 130 1 s of s 2682 1,083 37 9263 559 0604]
U.A. LOS HOYOS 2 ¢ 373 373 3 4147 4.063 34 o gt J-81'% | e 4519 4.436) 37 b 2.404 0 2404 562 783 1.152 2496 7016 5340 0,975
—l;..-LOS HOYOS 3 " 2460|  1.230 5 £ LSS R Ssl  | L0k S |5 * 5-:639_ #_7{95 L _e0es 9125 " S 232' 0 0 5799 1.954 7753 15.352 ' 9125 0,576
UA. INSTITUTO (RT) 6222  om3 w2 265 2074 5279 7553 13775 1153 0837
S.U. CHIO 2.169 1.410 9 80.735 54.036 406 7.221 29 1.985 1.489 7 44 465 33349 178 136.576 95.700' 630, 2.047 1.803 1.885 54,036 1.803 55.921 13.317 6.016 7.986 8.111 80.832 116.262 254.641 151.621 0,595
RN | — = - e — s — ——— s 1 -

;E_S;ECU\L CASCO CH[O 11.773 8.128 3 54 20.375 14.455 109 50 99 1 2.357 1.768 9 i 34.554 24.45:' & 173 563 14.505 0 14505 1.231 960 8.733 10_92; 45479 - 38.955 0,857_
A CHIGORA - 4921 356 2 | 3 10964 8223 4 N O 80T 15885 11.779 nfl 2 3556 0 3556 4076 3409 10457 17,681 3352 153 0457
U.A.-Q—GERBENIA_ WG 5983 4487 24 5.983 4.487 2 8 0 _ _0 1.999 oy 219 2.904 E 11 .165 4487 0,404
U.A. LA SABINA 71;57 7.488 56 I 7.196 7.488 56 183 4.416 76 4R 4143 1.912 6.055 13.251 11.903 0,898
U.A. INDUSTRIAL CHIO 763] 2878 | 778 3 6.541 10.197 |

5.626

24.853

U.A. COMERCIAL - TEJINA

13611

S.U. TEJINA 38.097| 24302 183 4.186 47 44.259 177 86.542 63.122 407 1322 20.889 643 1.023 1.144 170.993 114314 0,669
(Excluido UA) L ik g | | S| g L Was 1

U.A. VIRGEN DEL ROSARIO _ 4087 3085 16 s soesl| || = ! 3 1462 862 ot 6420 3065 0477
U.A. SANTA TERESA (RT.) U g - 1.984 1.328 01 e | g 1328 o 13| 832 832 2816 2655 0943
Uﬁ_\ LA_N;LAGROSA 4048) 4010 30 I N 4088 4010 30 98 2115 ol 2115 823 | 2.430 3953 7300 6.125 0839
U.A. LA ERMITA ! 3774 2830 14 3.774 2.830 14 46 b8 D'- 0 1.027 R | 1.078 ;;;5— 5.879 ] 2.830 0,481

S.U. AGUADULCE
(Excluido UA)

U.A. AGUADULCE

19.420

8818

14.618

8818

19.420

131

426

110

357

3.337

264

251

7.716

S.U. PIEDRA HINCADA 6.523 5.826 44 5.638 4229 23 12.162 216 5.826 0 5.826 102 6.758 6.860 19.021 15.881 0,835
(Exclido UA) i
U.A. PIEDRA HINCADA (R.T.) 21.986 0 21.986 35417 5.959 2589 313 32,999 77.277 124.205
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CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
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Cuadro de caracteristicas de la Ordenacion.

SUELO URBANO

UA.ALCALA2 (RT)

15.827

23 Pﬂ:ﬁ SAN Jﬂ:: ; e o 3| 82866 16209 1351 51| 1575) 16 83850 164008 | 1369 | 4450 81.909 38148 1542
U.P SAN J 7.229 9384 78 i 0 81.909 - . 1.072 68.210 108.972 192 822 245917 1275
A 7.229 9384 78 254 934 5159 934 5159 6.983 1.224 7.909 16.116 24278 14543 0=599
U.A. PLAYA SAN JUAN 3904| 298| 15 3.904 2928 15 48 - ; ,
UA. INDUSTRIAL P. SAN JUAN 0 0 2520 724 3550
1.767 8544 7.767 8544
ALCALA 2453 825 13183| 13968)  105| 80211 157421 1.312 2828/ 2121 1 o8675] 17433 [ 1433 4657
o 1.899 91.249 1.899 91.249 28926 6.771 6.131 7.465 72649 121.942 222515 265.584 1,194
(Exchido 8.488 24315

S.U. PUNTA NEGRA

U.A. ELVARADERO (R.T)

1.377 966 7/ 2.263 1.494 5
(nchuido P.E. Punta Negra no 3,640 38 7917 8934 1.329 3588 1329 3588
5.U. EL VARADERO ' ' i 14981 0564
o 7.438 2231 1 2349 1.190 10 27.660 24357| 198 37.447 27.778 219 712 22.305 18.907 170 2735 2735 2905 2735 29190 20 487 58,676
i . . 4 121.333 49420 0,407




P.G.O. Adaptacion a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo.

Guia de Isora. 2010.

Cuadro de caracteristicas de la Ordenacién.

SUELO URBANO

NUCLEOS CONSOLIDADOS

30282

27841

947.610

1.015.023

7.837

25.471

26.298

31.892

9678

568.984

5.922

1.019.790

216.317

80.591

104.072

567.092

968.071

1.987 861

UNIDADES DE ACTUACION

193.694

184.329

1313

4.268

17.028

24307

8932

51.162

2 9.654'

85.140

21.786

16.178

13.321

236.425

456.079

i 4
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P.G.O. Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo.

Guia de |sora. 2010.

|

B

Cuadro de caracteristicas de la Ordenacion,

SECTORES NO ORDENADOS SUELO URBANIZABLE
_m s s ~Eoecowe | Do | Obs | ms e o
1

CASCO DE GUlA Residencial 106 T-'!-t'll 8 127| 98 a1 118 6 I:ml 5_mi l L'!,Eﬂ_ 50 347
CHIO Residencial T oms 7.307| 96 873 55| 532 1729| 11,624 £000 3 ﬁ:mi 0,60 58 124
TEJINA Residencial rot| 5005 12919 55.! o 1 8750 8750| 0w
LOS ALAMOS Residencial ugmﬁ: 9972 145 546 70 1.028 334 22042 10000/ 12042} 0,7 110210
RESIDENCIAL 420485 30.361 )| . 8141 54286 32750 a.g| .43
COSTA SAN JUAN Turistico 67 m% x7 133(E pil 8 1602 20836 ' 13.81 0.2 60453
CUEVA DEL POLVO Turistico mxmi 120.000| 0| 9380 6240 0.2 31200
MAGUENES Turistico 854 367 50 860 829 324 1658 24.860| 16586 010 B2 932

TURISTICO 1.241.521 1.216.454 2 L 3.980 55.078 38717
TOTAL urlmzl 81.211 1632103 2.507 8.149 3980 109.362 nm‘ nm| »B77 aml




P.G.O. Adaptaci6n a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo. ) Cuadro de caracteristicas de la Ordenacion.
Guia de Isora. 2010.

SECTORES ORDENADOS
SUELO URBANIZABLE

LAS HIGUERITAS |  Residencal . : | ' 13,004 | 2055

LAS VEREDAS Wi %| 3 ; : 7510 1225

ME JICO-NICARAGUA Residencial ' | . 6698

ALCALA Residencial 6889
VILLA CANARIA Residencal - : ' P

LA JAQUITA Turishco | 36.831|

ABAMA, (Subambito - 1) Turlstico 308 130 831
ABAMA, (Subambito - 2) Turistico | 44800
VILLA ERQUES Turistico 33,265/

INDUSTRIAL GUIA Industrial 02| : 3571

RESUMEN SUELO URBANIZABLE

TS e el B I S
s s ms : " " Espacolbies | Docenle | Ofos ms

ORDENADOS 2200 296 2321 2 193,306 1348 : 299 221 5 zz?‘ WS 787 768|

NO ORDENADOS 1,671 012 81211 | 1 632 103 2507 | 109362 32?5ﬁ| 21535 36717
| { |
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® P.G.O. Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo Cuadro de caracteristicas de la Ordenacion.
® Guia de Isora. 2010. :

® SUELO RUSTICO
° ASENTAMIENTOS RURALES

o

: AV (1-2P) CR 3 e ELBRES | DOCENTE | OTROS |  VIARID SUBTOTAL TOTAL
° ms | me ms | mc Vda | Heb ms ms ms ms ms ms
® CHIGUERGUE ' 19209 180| 539 482 29| 4632| 24217 33,968 117 432
L] TEJINA #1903 14 4 187 162 15721 19 706 T8 188
® VIRGEN DE LORETO 375 10186 1070 R 3016 1016 %M
: FONSALIA 7.7% 7756 13073 % = [ ' 7 644 2914 10670
® LA CUMBRITA sen| o8 50| l 3941 6,696 50 151 1,070 7645 4997 13642 17583
® CHIRCHE : 179 21589 108 | ' 43179 71 568 108 324 817 21| 4995 12 657 18750 61929
® ARIPE 16.205 8103 4| . 16,205 8 103 41 122 2866 : 1,081 7638 11556 27 761
: ACOJEJA . 34 995 17 497 a7 [ 3 005 17 497 B 2 1.475 | 447 9512 11 484 46 4TR
® EL POZO 28| t08se| 54| | 21798 10899 sef 163 3212 ™ 8319 1321 %718
® EL JARAL ' 2672 1036 52 424 851 4 24 9% 11,187 5 168 103 a4 5 601 £ 999 31 926
: VERA DE ERQUES 60678 2030 1-3:3: 71 918 43&4‘ 2 B2 596 M7 174 521 2 156 mi 1543 2067 2% 204 108,800
EY TOTAL 14932 22564 170, 327932 163966 820 53,665 10732 nl ._._'wmlmmn] zus| mmﬂmul mw] “‘4
o : Sk -
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P.G.O. Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo. Cuadro de caracteristicas de la Ordenacion.
Guia de Isora. 2010.

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

SUPERFICIE SUPERFICIE RESIDENCIAL DOTACIONES

SUELO CONSTRUIDA _ ELIBRES  DOCENTE  OTROS
m's m'c Viviendas Hab. m*s m's | m's

AMBITOS URBANISTICOS

AREAS URBANAS 2.443 540 1.504.130 8.151 29.739 301 457 !02.3?'F| 120240

SECTORES URBANIZABLES SECTORIZADOS 3.880.308 1.000.409 3855 12447 408,583 37.977| 55105
ASENTAMIENTOS RURALES 558 686 197263 1.043 3128 21,545 B.661 14.544

3.101.801 . 731.584|




