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PLAN GENERAL DE
ORDENACION
DE GUIA DE ISORA
ADAPTACION A LAS

DIRECTRICES DE ORDENACION

GENERAL Y DEL TURISMO

yDILTGENCIA - Para hacer constar que ] presente documento s¢')
corresponde con el Plan General de Ordenacién de Guia de Isora en su
Adaptacion Plena al D.L. 1/2000 y a las Directrices de Ordenacién General
y del Turismo de Canarias (Texto Refundido)} una vez subsanadas,
mediante Acuerdo plenario de fecha 25 de febrero de 2010, las deficiencias

advertidas en el Acuerdo de la Cotmac de fecha 23 de diciembre de 2009
por &l que se aprueba defimtivamente el plan general.
%@ﬁ?ﬂ%ﬁ de febrero de 2010.
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| COTMAC 23-12-2009
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Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias acordd en primer lugar,
considerar subsanadas las deficiencias de la Memoria Ambiental de! Plan
General de Ordenacién de Guia de Isora, aprobada por la COTMAC en sesién
celebrada el 24 de noviembre de 2008 y en segundo lugar aprobar
definitivamente el Plan General de Ordenacioén de Guia de Isora y a reserva de
que se subsanen las consideraciones que se enumeran en el citado acuerdo y
supeditando su publicacion al cumplimiento de esta obligacién por el
Ayuntamiento. (Este acuerdo se anexa al final de este documento).

En este documento se relacionan en que documentos ¢ planos del Plan
General de Ordenacién se han subsanado las observaciones relacionadas en el
citado acuerdo de la COTMAC.

A) CONSIDERACIONES RESPECTO AL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION

1.- Se ha incorporado a la Memoria de Informacion Urbanistica un epigrafe de
antecedentes en el que se recogen las consideraciones sobre el contenido

documental del Plan General.
B) CONSIDERACIONES DE CARACTER AMBIENTAL

2.- Se ha presentado el documento sobre el Estudio Basico de Riesgos de

Avenidas y Riesgos de Desprendimientos.

C) CONSIDERACIONES TECNICO JURIDICAS

'- Con caracter general:

3.- Se ha definido el sistema general de espacios libre publicos en cuanto a
caracteristicas, superficie, relacion de fincas y propietarios en el Anexo del
documento denominado “La organizacién de la gestion y la programacion de la
ejecuCién pL’Jinca“.'EI Unico espacio libre a obtener por expropiacion es el del

parque periurbano de Chirche y Aripe.
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4.- Los espacios libres que se han cdns?iderado para el cumplimiento de lo
| dispuesto en el articulo 36.1 del Texto Refundido de’las Leyes de Ordenac.iOn
del Territorio de Canarias y de Espacios Néturales de Canarias no forman parte
del sistema general de espacios libres. | '
Los sistemas generales de espacios Iibres:l publicos se han relacionado en el
epigrafe 5.9.1 de la Memoria de Ordenaciéfn, y se ha incorporado una ficha de

cada uno de estos espacios libres plblicos.

5.- Se ha incluido en el Fichero de Ambitds Urbanisticos una ficha del Parque
periurbano de Chirche y Aripe donde se establecen los objetivos vy
determinaciones a desarrollar por el Plan Eépecial. '

6.- En el epigrafe 5.3.1 y 5.3.2 de la Memdria de Ordenacion se ha completado
con los requisitos de la Directriz de Ordenac%ibn General 67.1 a.

S
7.- La readscripcion de las areas homogéneas del Plan Insular se encuentra
recogido en el epigrafe 4.1 de la Memoria d;e Ordenacion, asi como en el articulo
5.1.1.5 NOE en donde se ha regulado.

8.- Se ha incluido un nimero 4 en la Dispc?sicién Transitoria Segunda NOP que
recoge lo indicado en el acuerdo.

;
9.- Se ha corregido la redaccion del articulo 5.2.1.3 NOE en el sentido indicado
en el acuerdo. r

%
10.- Se ha corregido la redaccion del anicu}o 5.2.1.2 NOE en el sentido indicado
en el acuerdo. '

SUELO URBANO Y URBANIZABLE (con caracter general)

11.- Se incluye un Anexo con el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de
Guia de Isora en el que se acredita el estado de tramitacion de los ambitos vy

sectores de régimen transitorio, asi como de las unidades de actuacion.
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" SUELO URBANO
12.- La ordenacion pormenorizada de los suelos urbanos no consolidados y de
los sectores de suelo urbanizable ordenados directamente por el Plan General
se refléja en los planos de ordenacion pormeﬁorizada del plan general, mediante
el establecimiento de las alineaciones y rasantes de cada una de las manzanas,
la asignacion de los usos y las tipologias y la aplicacion de las normas
urbanisticas. Las instalaciones y servicios de urbanizacion, asi como las
conexiones a las redes generales de infraestructuras se estableceran en el

proyecto de urbanizacion.

Por lo tanto, los sectores ordenados directamente por el plan general y las
unidades de actuacién, cuentan con la ordenacién completa y con el mismo
grado de precision exigido a un plan parcial (articulo 32.2.B 1 del Texto
Refundido), que es segn lo estipulado en el articulo 35.2 del Texto Refundido
que “fa ordenacion pormenorizada compreridera fodas las determinaciones que
sean precisas para posibilitar la ejecucién del planeamiento incluyendo fas
- referidas al destino urbanistico preciso y la edificabilidad de los terrenos y
construcciones, las caracteristicas de las parcelas y las alineaciones y rasantes
. de éstas y las reservas de dotaciones y equipamientos complementarias de las

integrantes de la ordenacién estructural”.

13.- En la Ua Indutrial Chio y la Ua Industrial Playa San Juan se ha eliminado del
computo a efectos del cumplimiento de estandares de cesion de suelo, las areas
ajardinadas de las servidumbres de proteccion de carreteras.

Se han reordenado las unidades de actuacion eliminando del computo las
areas afectadas por la servidumbre de proteccién de carreteras y en la Ua de
Playa San Juan la ordenacion establecida no condiciona las posibles soluciones
que se quieran desarrollar en el viario de caracter general por parte de las

Administraciones competentes.
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pormenorizada del SUSQO Industrial Guia se encuentra definida. No se computan
a efectos del cumplimiento de estédndares de cesi6n de suelo, las 4reas
ajardinadas de las servidumbres de protefccién de carreteras. En la ficha del
sector de suelo urbanizable ordenado Inidustrial Guia se ha establecido la
instruccion de “ por razones de seqguridad,iel Proyecto de Urbanizacion debera
establecer, para la parte inferior del secto'rr, las limitaciones al tonelaje y a la
velocidad de los vehiculos.” t
SUELO URBANIZABLE :
15.- Se ha incluido en la descripcién die la ordenacion pormenorizada de
Maguenes- Abama (epigrafe 7 de la Memoria de Ordenacién) la justificacion
solicitada y se incluye un Anexo c_;on-i- el Certificado del Secretario del
Ayuntamiento de Guia de Isora en el quc}z se acredita la conformidad de los
propietarios de estos sectores con la ordena:\cién del Plan General.

'_r
CONVENIQ URBANISTICO .
F
16.- Se ha incluido el Convenio Urbanistico': ya suscrito entre el Ayuntamiento de
Guia de Isora y la entidad mercantil Edustro S.A., asi como la valoracién
realizada por los servicios municipales. |

]
FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS ! -

|
i’
17.- Como ya se indicé en el punto 11; anterior, se incluye en Anexo un
Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Guia de Isora en el que se
acredita el estado de tramitacion de Ias;unidades de actuacién de régimen
transitorio. Co

18.- En el epigrafe 4.1 de la Memoria de O;rdenacién se ha motivado la eleccibén
de un sistema publico de gestion para las unidades de actuacion.

:
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' CONSIDERACIONES RESPECTO A LA NORMATIVA
19.- Se ha eliminado el articulo 1.0.5 NOE.

20.- Se ha corregido la redaccion del articulo 1.0.6.3 y 4 NOE en el sentido
indicado en el acuerdo (dado que se ha eliminado el articulo 1.0.5, el articulo.
1.0.6 es ahora el 1.0.5.).

21.- Se ha eliminado el articulo 2.2.2.4 NOE.

22.- Se ha eliminado el articulo 2.2.3.4 NOE.

23.- Se ha eliminado el término “obligatoria” del articulo 2.2.4.1 NOE.

24.- Se ha corregido el articulo 3.0.3.1 NOE en el sentido indicado en el acuerdo.

25.- Se han corregido los articulos 3.0.6. y 5.3.3.6 b) NOE en el sentido indicado

en el acuerdo.

26.- Se ha corregido el articulo 5.3.3.6 a) NOE en el sentido indicado en el

acuerdo.

27.- Se han eliminado los articulos 5.3.5.6 y 5.2.5.1 NOE y en el articulo 5.2.5.5.
6 vy 7 NOE se han establecido para el suelo rastico de proteccion de
infraestructuras las determinaciones de ordenacién pormenorizada, al no quedar

remitido a planeamiento especial.

28.-Se ha corregido la Disposicion Adicional Primera NOE, apartado 1y 2 en el
sentido indicado en.el acuerdo, y derivado de esta correccion se ha modificado

el fichero de ambitos urbanisticos y el programa de actuacion.

29.- Se ha corregido la Disposicién.Adicic;naI Segunda NOE en el sentido

indicado en el informe.
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30.- Se han corregido los articulos 1.1.3.1 y 3.1.4.1 NOP en el sentido indicado
en el acuerdo.

31.- Se ha corregido el articulo 2.1.4.2 NOP en el sentido indicado en el acuerdo.
32.- Se ha corregido el articulo 2.1.7.5 NOP en el sentido indicado en el acuerdo.
33- Se ha eliminado ef articulo 2.1.7.6 NOP.,

34.- Se han corregido los articulos 2.1.9.2 f) y 2.1.9.3.f) NOP en el sentido
indicado en el acuerdo. ;

35.- Se ha corregido el articulo 2.1.14.1: NOP en el sentido indicado en el
acuerdo. _ ;

36.- Se han eliminado en las normas urbanisticas generales, en las normas
urbanisticas de ordenacién pormenorizada y en los planoé de ordenacién
pormencrizada las referencias a los edificios precatalogados y por lo tanto se
han modificado los articulos 3.1.4.3, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10 (antes 3.2.11), 3.3.1,
41.3.h, 4154, 44.3.2, 4443, 5252 5254, y 53.11 NOP y los articulos
5.212, 52862 y 5321 NOE, asi como los planos de ordenacion
pormenorizada. Los articulos 3.2.10 y 4.1.4.f5 NOP se han eliminado
: '

37.- Se ha corregido el articulo 4.1.4.9 NOP: en el sentido indicado en el acuerdo,
aunque ahora ha modificado su numeracion al 4.1.4.8, al haberse eliminado el
articulo 4.1.4.5 tal y como se indico anteriorh‘nente.

CORRECCION DE ERRORES
38.- Se ha corregido la pagina 136 de la Mémoria de Ordenacién.
39.- Se ha corregido el articulo 5.2.5 NOE en el sentido indicado en el acuerdo.

40.- Se ha corregido la Disposicion Transitoria Primera NOP vy los planos de
ordenacién estructural en el sentido indicado en el acuerdo.

Q0000000000000 000CO0000000000O0O0VDO0O00D00000000000000Q00000000000¢




(@
e

S TOw

41.- Se ha corregido la leyenda de los planos O-2.1 y 0-2.2 en el sentido de que
la escala de los planos es 1/10.000.

42.- Se ha corregido el CD y la Memoria de Ordenacién en relacion a la relacion
de los planos ambientales. '

43.- Se han corregido las tramas de la ieyenda en el plano de superposicién con
el PIOT inciuido en 1a Memoria de Ordenacion.

44.- Se ha corregido la Memoria de Ordenacién en el sentido de indicar que los
Acantilados de Isorana se encuentran clasificados como suelo rastico agricola
intensivo.

45.- La presa de Abama se encuentra clasificada como suelo rastico de
proteccion natural compatible con suelo rdstico de proteccién de infraestructuras.
Se modifica la redaccion del articulo 2.1.2. B NOE y los planos de clasificacion y

categorizacion del suelo.

46- Se ha incluido en los planos de ordenacién estructural el Punto de Limpio de

Playa San Juan.

D) CONSIDERACIONES DERIVADAS DE LOSINFORMES SECTORIALES

47 -Informe del Consejo Insular de Aguas. Tras el informe del Consejo Insular de
Aguas de Tenerife de fecha 14 de agosto de 2008, este organismo emitid otro
informe el dia 24 de septiembre de 2009 en el que se analizaba el cumplimiento
de los condicionantes sefalados en el informe de fecha 14 de agosto de 2008,
en el que se concluia que se habian resuelto ade

Tras el andlisis de! informe se ha procedido a corregir las siguientes
determinaciones:
- Se ha corregido la Disposicion Adicional Primera n® 5, en el sentido indicado en

el informe.
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Complejo Hidraulico de Aripe. |

- Se ha incluido en el plano O-3 de infra;esfrur':turas ia franja de terreno que
: corresponde al Corredor de conducciones idel Sistema QOeste Guia — Santiago
del Teide. '

- Se ha corregido en todos los planos de <5rdenaci6n estructural la delimitacién
del Complejo Hidraulico de Las Charquetas.'f '

- Se ha incluido en todos los planos de ‘ordenacion estructural la EBAR dei

Barranco de San Juan, como suelo rustico de proteccion de infraestructuras.

1
|
i
i
t
f
|

En S:anta Cruz de Tenerife, enero de 2010

fdo. Jorge Coderch Figueroa
! Arquitecto
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Ayuntamiento de Guia de Isora

Adjunto se remite acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Am-
biente de Canarias, de fecha 23 de diciembre de 2009, relativo @ Aprobacion Definitiva del
Plan General de Ordenacién Guia de Isora. .

En Las Palmas de Gran Canaria a 12 de enero de 2010

: Belén Diaz Elias
: a de la Comision de Ordenacién del
egrltorm y Medio Ambiente de Canarias

C/ Profesor Agustin Millares Carlg, 18 C/ Rambla General Franco, 149
Edificio Servicios Muttiples 1I-5® Planta. Edificic Ménaco

35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) ' 922.476.203 922.476,220 (Fax)
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13.- APROBACION DEFINITIVA. P.G.O. GUIA DE ISORA

!
.Las Palmas de Gran Canaria a 23 diciembre de 2009

La Comisién de Ordenacién del Territorio y MediofAmbiente de Canarias en sesion celebrada el 23 de
diciembre de 2009 en su sede de Santa Cruz de Tenerife, adopt() entre otros, el siguiente ACUERDO:

PRIMERDO. Considerar subsanadas las deficiencias de la Memorla Ambiental del Plan General de Ordenacion
de Guia de Isora, aprobada por la COTMAC en sesién celebrada el 24 de noviembre de 2008.

SEGUNDO. APROBAR DEFINITIVAMENT E el Plan General de Guia de Isora (EXP. 2006/1254), de

conformidad con lo establecido en el articulo 43.2.b) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del

Territorid y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y articulo

44 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de

Canarias, aprobado mediante Decreto 55/2006, de 9 de mayo a reserva de que se subsanen las consideraciones

que se ehumeran a continuacién y SUPEDITANDO SU PUBLICACION al cumplimiento de esta obligacidn
_porel A3|1untamlento

A. CONSIDERACIONES RESPECTO AL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION:

1. Se debe aportar memoria de informacion con el contenido minimo del articulo 38 del Reglamento de
: Planeamiento y planos de informacion con las caracteristicas del articulo 39, o en su defecto, justificar
las razones por las que no es posible cumplir con el requerimiento documental de este apartado, con base

al acuerdo de la COTMAC por el que se exonerd dejavance al presente Plan General.
B. CONSIDERACIONES DE CARACTER AMBIENTAL

2. Deberé cumplimentarse en el Estudio Basico de Rlesgos de Avenidas y Riesgos de Desprend1m|entos lo

~ contemplado en la DOG 50.4 sobre “Prevencion de Riesgos™ si una vez analizado por los Servicios

Tecmcos y Juridicos el documento presentado en esta Consejeria con fecha 14 de diciembre de 2009, se
adredita el incumplimiento de la citada Directriz, !

'C. CONSIDERACIONES TECNICO — JURIDICAS |

Con carLcter general ' !

3. Debe definirse el sistema general de espacios libres piblicos del PGO en cuanto a caracteristicas,
s&perﬁme relacién de fincas, etc., incluso la relacién de propietarios (articulo 142 del Reglamento de
Gesuon)

se pueden considerar, simultineamente, los Espacios Libres del articulo 36.1 del Texto Refundido
c$mo integrantes del Sistema General de Espacios Libres, conforme dispone el articulo 36.2 del Texto
Refundido. Ademas, deben reunir las condiciones adecuadas de uso, topografia y dimensiones, en
concordancia con el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

El PGO debe establecer, al menos, los objetivos y determinaciones a desarrollar por el Plan Especial del
Parque Periurbano de Chirche — Aripe.

:[ '
C/ Profesor Agustin Millares Carid, 18 . Rambla General Franco, 148

35071 Las Palmas de Gran Canaria T 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 1 922.476.204 922 476,220
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6.

7

10.

Debe completarse los. requisitos relacionados en la Directriz de Ordenacién General 67.1.a.

En relacién con la ordenacion del suelo ristico, se han identificado una seri¢ de recintos en los que se
esté produciendo de facto la readseripcion de varias Areas de regulacion Homogénea del Plan Insular.
Esto implica que en unos casos determinados usos permitidos por el PIOT se prohiban en el Plan
General y viceversa, que usos prohibidos en el Plan Insular se permitan en el Plan General. Estas
“readscripciones” son las siguientes:

a) ARH de Proteccion Ambiental 1 Montafias a ARH de Proteccién Econémica

b) ARH de Proteccién Econémica 2 a ARH de Protecctén Econdmica 1.

¢) ARH de Proteccién Econdmicd 2 y 3 a ARH de Proteccién Ambiental 1,2 6 3 (S.R.P. Paisajistica

1, Paisajistica 2 y Natural). %
Se debe justificar la readscripciénien la Memoria y en la normativa de ordenacion estructural.

Condicionar la compatibilidad del uso industrial en parcelas con uso principal residencial mixto y en las
parcelas con uso industrial principal insertas en dreas urbanas residenciales, a que éstos no superen los.
limites de emisién de ruidos regulados en el articulo 3142 y de emisién de particulas regulados en el
articulo 3141 y los que emitan efluentes que requieran de un tratamiento especial previamente a su
incorporacidn a la red de evacuacion de aguas residuales (art. 3623.3AD).

Condicionar las intervenciones de movimientos de tierra y muros de contencién en los suelos risticos de
proteccion ambiental a su vinculacién a las actividades permitidas y cuando se vinculen a los usos
agricolas s6lo se podran permitir las de aporte de tierra vegetal (art. 2325.4AD).

Prohibir los usos recreativos en espacios adaptados con cardcter general en los suelos rusticos de
proteccion ambiental salvo donde los defina expresamente el Plan General (art, 2335.2D).

Suelo urbano y urbanizable (con caracter general)

11.

Debe acreditarse el concreto grado o fase de ejecucién de los ambitos y sectores considerados de
régimen transitorio, a los efectos de poder ser considerados como tal.

Suelo urbano

12.

La ordenacién pormenorizada de los suelos urbanos no consolidados y los suelos urbanizables realizada
directamente por el PGO, ademas de definir usos, tipologias y ambitos de gestién, debe establecer
alineaciones y rasantes, remitiendo el resto de la ordenacidn pormenorizada a los proyectos de
urbanizacion.

. En las siguientes Unidades de Actuacion se debe eliminar del computo a efectos del cumplimiento de

estandares de cesion de suelo, las areas ajardinadas de las vias de comunicacién comprendidas en las
servidumbres legales de su legislacion. especifica: UA Industrial Chio y UA Industrial Playa San Juan.
Ademas, en esta ultima. se debe tener en cuenta que su inclusion en el PGO puede condicionar futuras
actuaciones en materia de infraestructuras viarias previstas por el Cabildo Insular.

. E1 SUSO Industrial Guia debe definir la ordenacion pormenorizada de conformidad con lo dispuesto en

el apartado 9. Respecto a los espacios libres, debe cumplir los estindares del articulo 36.1.c) del Texto
Refundido, sin poder computarse las 4reas ajardinadas de las servidumbres de proteccion de las
carreteras.

Por otro lado y dada la pendiente de la parte inferior del sector, por razones de seguridad se deben
establecer limitaciones al tonelaje y a la velocidad de los vehiculos.

C/ Profesor Agustin Millares Carl6, 18 G/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Paimas de Gran Canana 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.476.220
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15. éebe justificarse de forma clara y definida, tanto en la Memoria de Ordenacion como en el Fichero de
\mbitos Urbanisticos, la motivacién que origina la delimitacién de una parte del SUSNO-T Maguenes,
sl segregacién de éste y su acoplamiento al SUSO! Abama como subdmbito 2 del mismo, ordenando la
plresentacmn futura de una Modificacién Puntual dél PGO que establezca su ordénacion pormenorizada.
Puesto que este subambito 2, al ser SUSNO, debe aparecer en el Fichero con los demas de esta
c tegona, mientras que Abama tendria que 51tuarse entre los SUSO, se propone hacer una ficha
ihtermedia entre los SUSO y los SUSNO establetiendo las determinaciones de desarrollo de los dos
subémbitos. Debe acreditarse que las variaciones dé la capacidad alojativa de estos sectores cuentan con
12 conformidad de los promotores de los mismos. Debe justificarse 1a no necesariedad de la cesion del
1(0% del aprovechamiento en concepto de partlmpacmn de la comunidad en las plusvallas generadas por
la accién urbanistica. :

Convenio urbanistico !
' |
16. El convenio urbanistico que se incluye como “Anexo al PGO debe ser suscrito por las partes
intervinientes, conforme dispone el articulo 2371 del Texto Refindido; asi como debe adjuntar la
valoracién realizada por los servicios municipales sobre el aprovecharmento urbanistico correspondiente
a la Administracién municipal, conforme dispone' el articulo 236.4 del Texto Refundido y 246.4 del
Reglamento de Gestidn. i
i
Fichero|de sambitos urbanisticos i

17. Debe acreditarse la aprobacion de los mstrumentos de gestién correspondientes, para, poder considerar
las Unidades de Actuacion indicadas en el Fichero como de régimen transitorio.

18. Debe motivarse la eleccién por el Plan General de un sistema piablico de gesti6n para tas Unidades de
Actuamon asi indicadas en el Ficliero. I

Consideraciones respecto a la normativa

19. No se ha atendido la observacion respecto al artlculo 1.0.5 NOE, en el sentido que la totalidad de este
iculo no es propiamente una norma juridica. i

, :
20. No se ha atendido la observacién respecto al articulo 1.0.6.4 NOE, destinado a establecer un orden de
jerarquia de las “fuentes interpretativas”. Ademds, su nueva redaccion crea confusion, al hacer
prevalecer en primera instancia los planos de ordenacion estructural, pero posteriormente introducir que

* prevalecen las determinaciones de ordenacién pormenorizada sobre la estructural,

p
. Bl articulo 2.2.2.4 hace referencia a la posibilidad de que la ordenacién de los aprovechamientos
edificatorios de las actuaciones en suelo ristico de proteccion de infraestructuras se establezca a través
de Plan Especial. Sin embargo, se ha de clarificar qué infraestructuras se remiten a Planes Especiales.

El articulo 2.2.3.4 NOE puede permitir que los PP de los SUSNO establezcan sus propios coeficientes,
derivados de su ordenacion detallada; pero no puede permitir que, si es el PGO quien fija los
coeficientes de la ordenacién pormenorizada de un ambito, un posterior PP los modifique, porque estarfa
alterarido determinaciones del PGO.

C/ Profesor Agustin Millares Carlg, 18 , C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Paimas de Grari Canaria .. 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) | 922.476.204 922.476.220
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23. El articulo 2.2.4.1 no puede establecer como condicién previa a la concesion de licencia de edificacién fa

cesion de suelo, pues este deber no se encuentra entre los recogidos en el articulo 73 del Texto
Refundido. Se debe eliminar el t‘e’;rmino “obligatoria”.

. El articulo 3.0.3.1 NOE hace referencia a la posibilidad de la existencia de PE auténomos, no recogida

en la legislacién urbanistica canaria.

. El articulo 3.0.6.2 NOE se refiere a las Calificaciones Territoriales y a los Proyectos de Actuacidn

Territorial como instrumentos de ordenacion; este articulo debe adaptarse a lo dispuesto ahora en el
articulo 62-quinquies del Texto Refundido, que ha transformado su naturaleza juridica. Esta prevision
también se extiende al articulo 5.3.3.6.a) NOE.

. El articulo 5.3.3.6.a) NOE admite depdsitos de riego en Suelo Ristico de Proteccion Ambiental, lo cual

no parece compatible con el régimen de proteccion a que dicho suelo esta sometido (articulo 63.1.a) del
Texto Refundido).

. El articulo 5.3.5.6 NOE refiere los pardmetros de aplicacion de las infraestructuras de tratamiento de

residuos a un Plan Especial; sin embargo, ni en el Fichero ni en la DA 1° NOE - relativa a los
instrumentos normativos complementarios — no se observa mandato alguno de redaccién de Plan
Especial para este objeto.

. Los plazos establecidos en la. DA 1* NOE, apartados | y 2, deben acompasarse a lo previsto en el

articulo 30.2 de la Ley de Patrimonio Histérico y a la fecha actual.

. La DA 2° NOE no puede contener mandato a planes de superior jerarquia o a competencias

pertenecientes a otras Administraciones Publicas; y algunas determinaciones de la Directriz 50 son
propias de un PGO.,

. El articulo 1.1.3.1 NOP debe redactarse de forma que el catélogo esté incluido, obligatoriamente, dentro

del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico.

. El articulo 2:1.4.2 NOP debe eliminar la posibilidad de que las Unidades de Actuacién puedan ser

delimitadas por un procedimiento especifico que no sea a través de la formulaciéon del plan
correspondiente.

. Elarticulo 2.1.7.5 NOP debe redactarse conforme dispone el articulo 110.1 del Reglamento de Gestion.

. El articulo 2.1.7.6. NOP debe redactarse en el sentido puesto de manifiesto por la Sentencia del Tribunal

Superior de Justicia de Canarias n® 346, de 11 de julio de 2008.

. Los plazos para iniciar y terminar las obras de edificacién establecidos en los articulos 2.1.9.2.f) y

2.1.9.3.f) NOP deben acompasarse a lo dispuesto en el articulo 169.1 del Texto Refundido, modificado
por la Ley 6/2009.

. El articulo 2.1.14.1 NOP debe adecnarse a lo previsto en el articulo 192.2.3 del Reglamento de Gestidn.

. Sin perjuicio de lo que disponga al respecto la Administracién competente, el régimen juridico de los

edificios precatalogados, segin los articulos 3.2.10, 3.2.11 y 4.1.4.5 NOP, no puede ser el mismo que
corresponderia a si estuviesen catalogados.

. El articulo 4.1.4.9 NOP debe referirse 2 la representacion cualificada de la propiedad conforme a la -

legislacién especifica.

C/ Profesor Agustin Millares Carié, 18 €/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 822 476.204 922.476.220
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Cor Iecic’m de errores

38. Se debe corregir la pagina 136 de la Memotia de Ordenacion afiadiendo que también se encuentra

declarado BIC en categoria de Conjunto Histérico el casco de Guia de Isora.

39. La tltima frase del apartado 4° del articulo 5.2.5 NOE se repite en el siguiente apartado 5°

40. Debe corregirse la redaccion de la DT 1%, segufido pérrafo y los planos de ordenacién estructural

rEspecto a la categoria correcta de suelo ristico a asignar a los Espacios Naturales Protegidos cuyo Plan

d Norma no se hubiera atin aprobado en el mismo' sentido que seflala correctamente el articulo 2.1.2.A
de las Normas de Ordenacién Estructural: Suelo Rﬁfstico de Proteccion Natural,

41. Los Planos O-2.1. y O-2.2. no estin a escala 1/20.000, tal y como se refleja en la carétula, sino 1/10.000.

42. En el CD hay 29 planos ambientales y en papel s6lo 27. En el indice de la Memoria de Ordenacién, sin
embargo, se enumeran 26 (Falta el IA-17b UNIDADES PAISAJISTICAS). En el CD, tanto IA-8
CUENCAS como 1A-11 VEGETACION estan dos, veces, pero tienen capacidades diferentes. Parece ser
.c{ue uno esta firmado y el otro no. ' .

43. El Plano de Superposicion con el PIOT (incluido en la MO) no tiene color en las tramas de la leyenda.

44. En la Memoria de Ordenacion dice que clasifica suelo agricola tradicional (AT1) en el entorno de los

. #cantilados de Isorana, pero en los planos de ordenacion es Agricola Intensivo,

45. éi se categoriza la Presa de Abama como SRPN, puede tener problemas a la hora de autorizar las obras

' e mantenimiento que la obra hidraulica requiera. Pareceria procedente superponer la categoria de

Proteccitn de Infraestructuras. .

gl Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de Tenerife Prevé un Punto Limpio en Playa de

San Juan. La Directriz de Ordenacién General 41.7. dice que el documento que establezca la ordenacion

pormenorizada debe determinar la localizacion de e:s't'as instalaciones.

46.

D. Consideraciones derivadas de los informes sectorialés

-
I '

47. Se deberan cumplimentar los condicionantes establecidos en el informe del Consejo In?sular de Aguas de
fecha 14 de agosto de 2008, debiendo ser verificado dicho cumplimiento por ese organismo.

TERCETRO. En cumplimiento de lo dispuesto en la J:Directriz de Ordenacién del Tu:fismo 253, y de
conformlidad con lo manifestado por el Cabildo de Tenerife, el Plan General de Ordenacion de Gufa de Isora se

adapta al Plan Territorial Especial Turistico de Ia Isla de Tenerife en las previsiones relativas'a la capacidad de
cargay al modelo turistico. -
|

CUARTO. El plazo de subsanacion del que dispone el :Ayuntamiento de Guia de Isora es de seis meses, a
contar a|partir del dia siguiente a la notificacién del presente acuerdo.

QUINTO. Encomendar al Director General de Urbanismo la facuitad de comprobar que la subsanacion se ha
cfectuacio correctamente, previos informes técnico y juridico. Una vez comprobada la subsanacidn, se procedera
ala pub'iicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

SEXTQ. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento dei Guia de Isora y al Cabildo Insular de Tenerife.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, cabe intérponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses ante
la Sala de fo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, contado desde el siguiente dia al de notificacion del presente
acuerdo, sif perjuicio de que tratandose de una Administracién Piblica se opte por efectuar el Requerimiento previo, en ¢l plazo de dos meses, pars que
anule o revoque el acio.

Tado ello de conformidad con lo dispuesto en los antfculos 109, 114 y 115 de |a Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coméin, ¢n su redaccion medificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero; en los articulos 44
y46dela ﬁ,cy 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contericioso-Administrativa; en el arficulo 248 del Decreto Legislativo 1/2000, de §
de mayo, sobre Texto Refundido de las Leyes dé Ordenacién del Termitorio de Canarias y dé Espacios Naturales de Canarias-y en el articulo 22 del
Decreto 129/2001, de 11 de junio, por ¢l que se aprueba del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comision de Ordenacién del Termitorio
y Medio Ambiente de Canarias, medificado por Drecreto 254/2003, de 2 de septiembre. .

i
C/ Profesor Agustin Millares Carld, 18 5 . C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria i 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 922 476.204 922 476,220
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La presente notificacion se expide a reserva de los términes exactos que resulten de la ratificieidn del acta correspondiente, a tenor de 1o previsto
en ¢l articulo 18.2 del Replamento de Organizacion y Funcionamiiento de 1a Comision de Ordenaciton del Territorio y Medio Ambiente de Canarias,
aprobado por Decreto 12972001, de 11 de junio.
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DON ROMAN CALVO DE MORA DE BRITO CUNHA, SECRETARIO ACCTAL. DEL

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GUIA DE ISORA, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE. K

CE RTIFICO: Queen aras a la tramitacién y aprobacion definitiva del Plan General dé
Ordenacion en su Adaptacién Plena al D.L. 1/2000 y a las Directrices de Ordenacion General y del

Turismo de Canarias, y a los efectos de acreditar loas 4mbito y sectores considerados de régimen

transitorio conforme a lo dispuesto a la Disposicion Transitoria 2° del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, cuentan con instrumentos de gestion aprobados
los ambitos y sectores que se mencionan a continuacién:

AMBITOS DE SUELO URBANO

~e  U.A. INSTITUTO (Guia de Isora): La Junta de Gobierno Local del Ilustre Ayuntamiento
de Guia de Isora, en sesidn celebrada el 21 de febrero de 2006, acordé aprobar
definitivamente el Proyecto de Reparcelacién de la UNIDAD DE ACTUACION
INSTITUTO.

~ e UA. SANTA TERESA (Tejina): Mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno
Local celebrada el 1 de junio de 2004, se suscribi6 con el propietario finico de la U.A.
Santa Teresa, la entidad CONSTRUCCIONES STUART Y LEON S.L. convenio
urbanistico de gestién para el desarrolio y ejecucion de la Unidad de Actuacién Santa
Teresa, situada en Tejina, Guia de Isora, y que fue ratificado por el Pleno de esta
Corporacién €n sesién celebrada el 14 de octubre de 2004.

e U.A PIEDRA HINCADA: La U.A. Piedra Hincada se corresponde con el sector de suelo
urbanizable P.P. Piedra Hincada del planeamiento en vigor, y a este respecto: El presente
sector cuenta con plan parcial aprobado con fecha 13 de marzo de 1992. El Proyecto de
Urbanizacién fue aprobado definitivamente el 26 de Octibre de 1.992. El Sistema de
Compensacion establecido se desarrollé sin necesidad de constituir Junta de
Compensacion al ser propietario (nico, aceptindose mediante acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de fecha 16 de Junio de 1.994, la cesién de terrenos de la primera etapa, lo que se
formalizé mediante escritura pablica de cesién de terrenos a favor del Ayuntamiento,
otorgada el dia 20 de octubre de 1.994, ante el Notario con residencia en Santa Cruz de
Tenerife, Don Fernando Gonzélez de Vallejo, bajo el n® 4.144 de su protocolo. Las
cesiones de la segunda etapa se realizaron mediante escritura de 4 de julio de 2002,
otorgada ante el Notario Don Julio Fernando Bercedo.

~ e U.A. ALCALA 2 (Alcald): Que con fecha 29 de abril de 2003 se ratifica por el Pleno del

Ayuntamiento el Convenio de Gestién Concertada de la U.A. Alcala 2 a los efectos de su
desarrollo y ejecucion.
* U.A. VARADERO (Varadero): La U.A. Varadero se corresponde con la U.A. Varadero 3
del planeamiento en vigor. El proyecto de compensacién fue aprobado mediante acuerdo
del Pleno en sesidn celebrada el 7 de abril de 1999.
~e U.A. EL LOMO: Mediante Acuerdo Plenario de 17 de diciembre de 2009 se ratifica el
Convenio Urbanfstico de planeamiento suscrito entre €] Ayuntamiento de Guia de Isora y
la entidad EDUSTRO S.A. por el que se incorpora al plan general de Guia de Isora la
unidad de Actuacién “El Lomo”, de nueva creacidn, cuyos terrenos se encontraban
incluidos en el Plan Parcial denominado “Santiago del Teide” en 4mbito municipal dicha
localidad. En ese sentido, la nueva definicidn de la linea limite jurisdiccional de los
municipies de Santiago del Teide y Guia de Isora determina la inclusién de parte del

€1 en eI'municipio de Lsuia de isora.
N2C.L.F.; P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
i C./ Del Ayuntamiento, ne4 .
_ 38680 GUIA DE ISORA - SANTA.CRUZ DE TENERIFE,
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Segin consta en los antecedentes del referido Convenio, el Plan Parcial Santiago del
Teide, que inclufs los terrenos anteriormente referidos, fue aprobado definitivamente en
sesién de 13 de noviembre de 1992 por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias. Dicho acuerdo fue objeto de publicacién en el Boletin Oficial de Canarias
nam. 56, de 30 de abril de 1993,

Con fecha 19 de septiembre de 1994 el Pleno del Ayuntamiento de Santiago del Teide
-adopté el acuerdo de aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide. '

Mediante escritura ptiblica otorgada el 24 de febrero de 1995 ante el Notario de Icod de
los Vinos, don Manuel de Cueto Garcia, al nimero 458.de su protocolo, se constituyd la
Junta de Compensacién del Plan Parcial Santiago del Teide.

Mediante Decreto n° 110/1999, de 19 de marzo de 1999, del Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Santiago del Teide se aprobé definitivamente el Proyecto de
Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide.

Mediante Decreto n°'199/1999, de 14 de mayo se produce la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial Santiago del Teide (Boletin Oficial de la
Provincia n° 66, de 31 de mayo de 1999). '

U.A. LA CHIQUITA: La U.A. la Chiquita se corresponde con la U.A. Abama del
Planeamiento en vigor. De la informacién obrante en este Ayuntamiento consta que los
terrenos incluidos en dicho ambito formaban parte del Plan Parcial Finca Abama cuya
aprobacién definitiva se publicé el 27 de febrero de 1987. El proyecto de Urbanizacion
fue aprobado con fecha 8 de mayo de 1987.

Con la Adaptacién Bésica del Plan General de Guia de Isora parte de los terrenos
anteriormente aludidos se integran en la U.A. Abama del planeamiento vigente.

Con fecha 6 de abril de 2005 se presenta a instancia de ia entidad mercantil
TRANSOCEAN DEVELOPMENTS S.A. y los esposos Klauss-Dieter y Dofia Linda
Anne Rossner propuesta de Convenio Urbanistico de Gestién Concertada con el fin de
desarrollar la mencionada unidad de actuacién por el sistema de concierto.

Mediante Oficio de fecha 14 de abril y 27 de junio de 2005 se pone en conocimiento de
las deficiencias encontradas a los efectos de su subsanacién para poder dar inicio al
procedimiento de adjudicacién de la ejecucién y determinacion del procedimiento
establecido sin haberse procedido, hasta la fecha, a la subsanacién de los mismos.

Con fecha 14 de ju]io de 2006, y registro de entrada n° 13292, Se presenta ante esta
Corporacién la solicitud de aprobacién del proyecto de los Estatutos y Bases de Actuacion
de la referida Unidad de Actuacién a los efectos del desarrollo de dicho 4mbito.

Con fecha 19 de mayo de 2009, y registro de entrada n® 10251, se aporta nueva
documentacién a los efectos de continuar con la tramitacién del expediente.

N*C.I.F.: P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
C./ Del Ayuntamiento, n24 ‘
.- 38680.GUIA DE {SORA - SANTA CRUZ DE TENERIFE




SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

* SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO ABAMA: Este sector se corresponde
con el sector de suelo urbanizable ordenado denominado P.P. Club de Campo del
planeamiento vigente. Que el Proyecto de Compensacién fue aprobado por la Comisién
de Gobierno en sesién celebrada el 10 de julio de 2001 habiéndose producido su toma de
conocimiento por el Pleno de este Ayuntamiento con fecha 11 de diciembre de& 2001
SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO LA JAQUITA: A los efectos de la
reparcelacion y gestién de dicho sector se suscribié un Convenio Urbanistico de Gestion
Concertada del Plan Parcial “La Jaquita” aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién celebrada el 21 febrero de 2003.

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO VILLA ERQUES: La Junta de
Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesién celebrada con cardcter ordinaria, el ocho

de abril de 2003 acordé aprobar el Proyecto de Compensacion de Villa Erques formulado
por la entidad mercantil “Finca Erques S.A. -

Y para que asi cd ste y fsurta los efectos oportunos, expido la presente orden y con el visto bueno dei
Sr. Alcalde, en Gdia de Jsora a 8 de febrero de dos mil diez.

Ante mi,

El i Acctal.,
Fdo.: Romén Cal¥q de Mora, '

N?C.I.F.: P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
. 4
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DON ROMAN CALVO DE MORA DE BRITO CUNHA, SECRETARIO ACCTAL. DEL
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GUIA DE ISORA, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE.

CE RTIFIC O: Que en aras a la tramitacién del Plan General de Ordenacion en su
Adaptacién Plena al D.L. 1/2000 y a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo de
Canarias, y a los efectos de subsanar el reparo nimero 15 del Acuerdo Segundo de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias celebrada el 23 de diciembre de 2009 en
relacién a la conformidad de las variaciones de la capacidad alojativa de los sectores SUSNO-T
Maguenes y SUSO Abama. En ese sentido, a resultas de la documentacién presentada consta en el
expediente administrativo del plan general los siguientes documentos:

a) Contrato de promesa de permuta ABAMA-MAGUENES suscrito con fecha 26 de
abril de 2006 entre la entidad TROPICAL TURISTICA CANARIA SL. y la
entidad “INVERSIONES TURISTICAS CASAS BELLAS S.L., propietarios de los
sectores SUSO Abama y SUSNO-T Maguenes en que consta expresamente lo
siguiente:

/....“Ambas entidades en la fase de informacion publica del Plan Territorial
Especial de Ordenacién Turistica de la isla de Tenerife, aprobado definitivamente
por la COTMAC- promovido por el Exmo. Cabildo Insular de Tenerife, solicitaron
la incorporacién de los terrenos del SUBSECTOR MAGUENES 2 al Sector de
Abama ( Plan Parcial “Ciub de Campo de Guia de Isora), ambos colindantes y de
la propiedad de TROPICAL TURISTICA CANARIA S.L. mediante la framitacion
y aprobacién de wna Adaptacién Parcial del Planeamiento General del municipio
de Guia de Isora (DT Tercera, punto 4 de la Ley de Directrices de 2003}..../

Asimismo, tal como se hace constar en la Estipulacién Segunda /... Las entidades
mercantiles comparecientes TROPICAL TURISTICA CANARIA S.L. y la entidad
“INVERSIONES TURISTICAS CASAS BELLAS S.L. se obligan, desde esta misma
fecha,_ a_solicitar al Avuntamiento de Guia de Isora-conforme al antecedente

expositivo IV- la Resectorizacién de ambos sectores de Abama y Maguenes que
habrd de plasmarse como contenido de la Adaptacion del PGO, de modo que
aprobada definitivamente tal modificacion_del Plan General, puedarn_ambas
entidades obtener la licencia municipal_de segregacion de las parcelas de su

respectiva propiedad objeto de la presente promesa de permuta.

b) Alegacion presentada con fecha 30 de abril de 2008 por el pfomotor del Sector del
Suelo Urbanizable No Ordenado Turistico Maguenes en el se formula, entre otras,

la siguiente propuesta: i7 82 332 m 2¢,

/..1. En la ficha del PGO del PGO correspondiente_al| Sector Maguenes se
especifica, como superficie edificable mdxima, la de 2¢. Teniendo en
cuenta el proyecto planteado para este sector, y dado e cdlculo resultante de
60.000 m2c mdximos, se estima procedente la incorporacion de esta nueva cifra a
la ficha, con ln correspondiente renuncia,_por parte de la propiedad, de la .

NEC.LF.: P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
C./ Del Ayuniamiento, n24
38680 GUIA DE iISORA - SANTA CRUZ DE TENERIFE
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edificabilidad sobrante. Asi mismd, se reducirian las plazas alojativas a 800

Con fecha 4 de febrero de 2010 tiene entrada en este Ayuntamiento escrito
presentado por la entidad TROPICAL TURISTICA CANARIA S.L. por el que esta
empresa, como promotora del “Plan Parcial Club de Campo de Guia de Isora” (hoy
sector Abama en el PGO), manifiesta su conformidad con los aprovechmientos
asignados por el Plan General aprobado para el Sector Abama, en el Fichero de
ambitos urbanisticos, para los siguientes subambitos del este Sector:

- Subdmbito 1.- La Edificabilidad de 271.509 m2 edificables, proveniente del Plan
Parcial citado y Proyecto de Compensacion inscrito en el Registro de la Propiedad,
se reduce, con la conformidad de esta Empresa a 244.479 m2 edificables.

- Subambito 2.- La capacidad alojativa maxima a ubicar en este Subambito sera de
336 plazas en apartamentos turisticos de categona minima de 4 llaves y de 26

viviendas.

Y para quf\asj conste y surta los efectos oportunos, expido la presente orden y con el visto bueno
del Sr, Alcalde] ¢n Guia de Isora a 8 de febrero de dos mil diez.

Ante mi,

j El Secretarip Acctal,
I\Nlartin Dominguez. FWW

CNCAF:P: 3801_900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
C.f Del Ayuntamiento, ne4
38680 GUjiA DE ISORA - SANTA CRUZ DE TENERIFE
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