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La Comision de Ordenacion del Temitorio y Medio Ambiente
de Canaras, 8cordd la APROBACION DEFINITIVA del
presents expediants en sesion de fecha

Santa Cruz da Tensrife @™ '%

PLAN GENERAL DE ORDENACION
' DE GUIA DE ISORA

ADAPTACION A LAS DIRECTRICES
DE ORDENACION GENERAL Y DEL
TURISMO

yDILIGENCIA = Para hacer constar que el presenfe documenio sey
corresponde con el Plan General de Ordenacién de Guia de Isora en su
Adaptacion Plena al D.L. 1/2000 y a las Directrices de Ordenacién General
v del Turismo de Canarias_(Texto Refundido) una vez subsanadas,
mediante Acuerdo pleﬂaﬁﬁﬁiéﬁt 23 de febrero de 2010, las deficiencias
advertidas en el AgiSrdo,deJa @inac de fecha 23 de diciembre de 2009
por el que se aprugh nitivament€el plan general. :
- { Sonia\dgisord a 26k febrero de 2010.
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CONVENIO URBANISTICO
AMBITO: . ElLomo.

PARTICULAR:  Edustro; SA..
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GUIA DE":
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En Guia de Isora, a 13 de enero de 2010, LENSTN ELSLRETR 0

_ 2 g o - -:::?2"‘“**5«.,_
REUNIDOS Y55 5f 7 ol ™

De una parte, don PEDRO MARTfN DOMiNGUEZ, en su condicion de Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Guia de Isora, actuando en representacién ordinaria de dicha
Corporacion, en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.b) de Ia Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local, y en base a las facultades conferidas por Pleno de este Ayuntamiento
mediante acuerdo de fecha 17 de diciembre de 2009 por el que se ratifica el presente convenio
urbanistico, asistido del Secretario General de la Corporacion municipal a los efectos de dacidn
de fe y asesoramiento legal preceptivo previstos en la legislacién basica del régimen local
(articulo 129 de la Ley de Bases del Régimen Local).

De otra parte, don JUAN VAZQUEZ MATEOS, mayor de edad, casado, vecino de
Sevilla, con domicilio en Cueva de la Pileta, 2, bloque 15 4° C, provisto de DNI n® 75.396-704-
J, actuando en nombre y representacién de la entidad mercantii EDUSTRO S.A. Sociedad
Unipersonal, con domicilio social en Los Cristianos, municipio de Arona, Provincia de Santa
Cruz de Tenerife, Local Comercial A-7 B del Arona Gran Hotel, provista de NIF A-38446753,
constituida inicialmente mediante escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el treinta
de diciembre de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Don Francisco . Barrios
Fernandez, al niimero 4.983 de su protocolo, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de ia Provincia
de Santa Cruz de Tenerife, en el Tomo 1.471, Folio 131, Hoja namero TF-14.862, inscripcion
y transformada en Sociedad Anénima mediante escritura de transformacién de sociedad
iKada en sociedad andnima otorgada el veintidés de-octubre de mil novecientos noventa y

ante el Notario de Barcelona don José Luis Perales Sanz, al ntimero 2.697 de su
Btolo, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de -

e Beepe, ife en la Hoja TF-14.862, folio 140 del Tomo 1.471 de la Seccidn General, inscripeion 8°.

-

Derivan las facultades de representacién del sefior Vazquez Mateos del poder otorgado
en su favor por don Juan Vallés Parellada, en nombre y representacion de dicha entidad
mercantil, el tres de marzo de dos mil cuatro, ante ¢l Notario de Barcelona don Tomas Jiménez
Duart con el niimero 983 de su protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de 1a Provincia de
Santa Cruz de Tenerife en Ja Hoja TF-14.862, folio 145 del Tomo 2.408 de la Seccidn General,
inscripeion 208,

Ambas partes, segln intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad
legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en el Capitulo IV del Titulo VI del Decreto

- Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, del Texto Refundido 'de las Leyes de Ordenacién del .

Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, el presente CONVENIO
URBANISTICO vy, en la representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus

estipulaciones, para lo cual convienen previameite en sefialar como relevantes los siguientes

ANTECEDENTES

A) RELATIVOS AL PLAN PARCIAL SANTIAGO DEL TEIDE Y SUS
PROYECTOS DE URBANIZACION Y COMPENSACION:
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Ambiente de Canarias adoptd el acuerdo de aprobacion deﬁni?-ijf;?a'_;aéll“}}lan PargialtSantiags i
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Primero: Con fecha 13 de noviembre de 1992, la Comisistiede Urbanidinp,y M@%o

aran- o
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publicacién en el Boletin Oficial de Canarias nim. 56, de 30 de‘ﬁ@i@,&ﬁ’i 993" e -
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Segundo: Con fecha 19 de septiembre de 1994 ¢l Pleno del Ayuntamiento de Santiago

del Teide adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la
Jufuta de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide.

Tercero: Mediante escritura piblica otorgada el 24 de febrero de 1995 ante ¢! Notario

de Icod de los Vinos, don Manuel de Cueto Garcia, al namero 458 de su protocolo, se
constituy6 la Junta de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide.

Cuarto: Mediante Decreto n® 110/1999, de 19 de marzo de ]999, del Alcalde-

Presidente del Ayuntamiento de Santiago del Teide se aprobé definitivamente el Proyecto de
Compensacién del Plan Parcial Santiago del Teide.

Quinto: Con fecha 13 de mayo de 1999 se produce la inscripcién de las parcelas

resultantes del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide en ¢l Registro de
la

Propiedad de Icod de los Vinos. Entre las parcelas resultantes objeto de inseripeion figuran
siguientes:

a) “Finca 5.- Urbana, parcela edificable sita en el término municipal de Semtiago del
Teide, en el ambito del Plan Parcial Santiago del Teide. Su forma es irregular, siendo
su superficie de 32.379,37 i’. Linda al Norte, en una linea de aproximadamente 90

/{ m. con vial de nueva creacion, en una linea de 30 m. con la finca n° 4; en una linea de
4 m. con la finca n® 3 y en una linea de 18 m. con zona verde de nueva creacién de
04_ni’; al Sur, en una linea de 53 m. con la Jinca n° 6 y en una linea de
,,_-.-.-.-,,, wte 160 m. con calle de acceso de nueva creacion, desde carretera
eneral de Puerto Santiago a Alcald; al Este, parte con finca n® 2, parte con Sfinca n®
, parte con limite del Plan Parcial, y parte con finca n° 6; al Oeste, en una linea de

g 3 aproximadamente 260 m. con la calle de nueva creacion, eje principal de distribucion
%/ del Plan Parcial

L;'bre de cargas.
Se adjudica en su totalidad a EDUSTRO, S.1.

La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 258.442.637.- pesetas en
concepto de saldo de la cuenta de liquidacion provisional de este Proyvecto de
Compensacién, correspondiente al 26,37% de participacion ...

Inscripcién registral: Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos, Tomo 784,
Libro 140, Folio 80, Finca registral n® 11.236, Inscripcién 1° (A nombre de

EDUSTRO S.L., por titulo de adjudicacidn, previo procedimiento de compensacion
urbanistica).

b} Finca 6.~ Urbana, parcela edificable sita en el término municipal de Santiago del
Teide, en el dmbito del Plan Parcial Santiago del Teide. Su Jorma es
aproximadamente rectangular, siendo su superficie de 9.076 m’. Al Norte, en una
linea de 53 m. con la finca n® 3: al Sur, en una linea de 80 m. con la calle de acceso

N® C.LF.: P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
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de nueva creacion, desde carretera general de Santiago;a ‘-A!aalld,ijh’mire del] Plan
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Parcial; al Este, en una linea de aproximadamenteti30:m.ccondacarrerer ggéqqnql; _e.'__,d
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Puerto Santiago a Alcald; y al Qeste, en una linea dé'aproximadamente:30:m..on ddy,
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Se adjudica en su totalidad a EDUSTRO, S.L.

La presente finca queda afecta dl pago de la cantidad de 47.659.813.- pesetas en

concepto de saldo de la cuenta de liguidacién provisional de este Proyecto de
Compensacion correspondiente al 4,86% de participacion ...

Inscripcién registral: Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos, Tomo 784,
Libro 140, Folio 82, Finca registral n° 11.237, Inscripcion 1° (A nombre de
EDUSTRO S.L., por titulo de adjudicacién, previo procedimiento de compénsacidn
urbanistica).

c) Finca destinada a viales, de superficie 22.114,42 nt’, de imposible descripcion, de
configuracién notoriamente irregular, dividida en segmentos, y que discurre por el
interior del ambito del Plan Parcial.

Inscripcion registral: Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos, Tomo 784,
Libro 140, Folio 136, Finca registral n® 11.264, Inscripeion 1*° (A nombre del
Ayuntamiento de Santiago del Teide, por titulo de adjudicacién, previo procedimiento
de compensacion urbanistica).

19

Ademis, en pago del aprovechamiento urbanistico de titularidad municipal legalmente,
cha dieciséis de abril de 1999 se aboné al Ayuntamiento de Santiago del Teide la cantidad
nto cuarenta y un millones quinientas sesenta y cuatro mil pesetas (141.564.000 Pts),

pralentes a ochocientos cincuenta mil ochocientos dieciséis euros con setenta y ocho
timos (850.816,78 €), cantidad resultante de apliicar los siguientes criterios del Proyecto de
Compensacion, en los términos de su aprobacién definitiva:

“...0ctavo ... E.- Cesidn del aprovechamiento medio.

El aprovechamiento medio que le corresponde al Ayuntamiento de Santiago del Teide
serd substituido por una indemnizacion econdmica de ciento cuarenta ¥ un millones
quinientas Sesenta y cuatro mil pesetas (141.564.000.- ptas.), en Juncién de los
acuerdos alcanzados con el Ayuntamiento de Santiago del Teide ha suscrito con el
promotor del Plan Parcial en los que se cuantifica dicho contravalor en la cantidad
antes referida, resultado del cilculo siguiente: 235.940m2 x 15% x 4.000 plasim’ =
141.564.000.-ptas .

Sexto: Mediante Decreto .n°_ 199/1999, de 14 de mayo se produce la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial Santiago del Teide {Boletin Oficial de
ta Provincia n° 66, de 31 dé mayo de 1999).

Séptimo: Mediante Decreto del Alcalde-Presidente del Ayuniamiento de Guia de Isora,
se ordend la paralizacion de las obras de urbanizacién que venian realizandose en el lugar

N?C.LF.: P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
. G/ Del Ayuntamienta, n® 4
3868G GUIADE ISORA - SANTA CRUZ DE TENERIFE
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denominado El Lajial. En los antecedentes de hecho d 1 referido] ‘Decreto““' Cusitiidaba

hREEoTD Hld wanstara o mi i 14
inicialmente la superficie afectada en 10.083,49 m’. S rmm SUti 18 HBttos onosiamng,

il f pregonie a:

B) RELATIVOS A LA RECTIFICACION t-iDE\QLGS L] ITES DE_LO%,
. ERMINOS MUNICIPALES DE GUIA DE ISORA YSANTIAG@ DE FT‘EIBE

r'.c_ kA

Primero: Tras la Sentencia n° 69, de fecha 27 'db 'ﬁétlembre de%2'006-dietada-por la
Sdla de lo Contencioso-administrative del Tribunal Supenor de Justicia de Canarias la
Séntencia y del Auto del mismo Tribunal de fecha 22 de julio de 2006 se delimito la linea de
separacion de los términos municipales de Guia de Isora y Santiago del Teide.

Segundo: A resultas de la nueva delimitacion del limite jurisdiccional entre los dos
municipios la superficie del ambito del Plan Parcial Santiago del Teide que queda incluido
dqntro del término municipal de Guia de Isora resulta ser, tras reciente medicién, de NUEVE
MIL NOVECIENTOS OCHO METROS CON SETENTA METROS CUADRADOS (9.908,70
m).

C) SITUACION JURIDICA Y CRITERIOS DE SUBSANACION:

Primero: El Plan Parcial Santiago del Teide, aprobado definitivamente eh sesién de 13
noviembre de 1992 por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, 6rgano
mpetente para dicha aprobacién en el momento en que se produjo, por aplicacién de lo

'E‘%sm en el articulo del Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién
a de 1992.

wva definicién de la hnea ]1m1te jUFISdlCCIOHaI de los municipios de

fidas de planificacion y gestion urbanistica que exige dicha situacién, para garantizar la
eCuada defensa del interés pablico local.

Tercerg: Conforme a reiterada jurisprudencia, debe atenderse a los principios de
panderacién y mesura en el tratamiento de los posibles vicios de anulabilidad, y de
canservacion de los actos administrativos, por lo que habran de evitarse las decisiones que
puedan comprometer la seguridad juridica del trafico inmobiliario y el cumplimiento de las

determinaciones de ordenacidn urbanistica vigentes en el ambito del Plan Parcial Santiago del
Teide.

Cuarto: Desde la perspectiva catastral, la plena normalizacion de la situacién juridico-
administrativa de los terrenos comprendidos en el ambito del Plan Parcial Santiago del Teide,
dentro del municipio de Guia de Isora, 1mphca la regularizacion del Catastro de Bienes
inmuebles de naturaleza urbana del municipio de Guia de Isora con la finalidad de que se
reconozca la pertenencia de dichas parcelas al aludido municipio.

Ademas, deben realizarse las gestiones apropiadas ante los Registros de la Propiedad de
Icod de los Vinos y de Adeje para que se produzcan en uno las bajas necesarias, y en el otro las
altas correspondientes, de aquellas partes de las fincas registrales 11.236, 11.237 y 11.264,

afectadas por la nueva delimitacién de los limites de los términos jurisdiccionales de Guia de
Isora y de Santiago del Teide.

N° C.LF. P - 3801900 F-- Teléfono: 922 850 100 - Fax; 922 850 354
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\534“ 4e ~Quinto: Desde la perspectiva estrictamente urbamstxca;ﬁd@n_a normalizatisi requiere gl

reconteimiento en el Plan General de Ordenacién del muﬁ?@jﬁ?@ﬁﬂe Gulae I:_%c)‘ré'“cle‘:lan>
clasificacién y categorizacién urbanistica correspondientes a l5~Tadidad fisica y urbanistica
derivada de la aprobacién definitiva de! Plan Parcial Santiago del Teide, y de la ejecucion
regular de las obras de urbanizacién amparadas formalmente en un titulo legal habilitante, por lo
que.los referidos terrenos ha adquirido la condicién de Suelo Urbano No Consolidado por la
urbanizacién, al estar pendientes de culminacién las que conciernen al ambito comprendido en
el término municipal, y la transmisién al Ayuntamiento de Guia de Isora de los terrenos sujetos

al deber de cesion obligatoria y el abono del aprovechamiento urbanistico de titularidad
municipal.

Sexto: Desde el punto de vista de la gestidn y ejecucién del planeamiento, la plena
regularizacién de la situacién requiere que la transmisién al Ayuntamiento de Guia de Isora de
los terrenos sujetos al deber de cesion obligatoria y gratuita, conforme a las determinaciones del
Plan General de Ordenacién, y que la Corporacién municipal perciba el porcentaje
correspondiente  del aprovechamiento urbanistico de titularidad municipal legalmente
establecido, en proporcidn a la superficie del ambito comprendido en el término municipal de
Guia de Isora. Asimismo, deben contemplarse las garantias necesarias para garantizar |a

adecuada conservacién de las obras de urbanizacidn comprendidas dentro del término
municipal. '

Séptimo: Desde el punto de vista tributario, la plena normalizacién exige el abono de
los impuestos, tasas y demas tributos municipales devengados como consecuencia de la
ejecucion de obras de edificacion dentro del término municipal, que habran de abonarse en el
omento de producirse el otorgamiento de las correspondientes licencias de edificacion por el

: v - Como quiera que los terrenos destinados a cesién obligatoria y gratuita han
o entregados al Ayuntamiento de Santiago del Teide, y formalmente incorporados at
Ytrimonio Municipal del Suelo de dicho municipio, se exige que por ¢l Ayuntamiento de
Santiago del Teide se realicen las operaciones patrimoniales apropiadas para que pueda
producirse la transmisién gratuita, y libres de cargas y gravamenes, al Ayuntamiento de Guia de
Isora, de los terrenos comprendidos dentro de su término municipal correspondientes a viales de
uso y dominio pitblico, de mode que su tenencia y posesién por la Corporacién sea en todo
momento pacifica e indiscutible.

Las restantes fincas afectadas (fincas registrales 11.236 y 11.237) son de titularidad
privada y, por consiguiente, no se requiere respecto de ellas la adopcién de disposiciones
complementarias, exceptuando lo concerniente a la obtencién de los correspondientes titulos
legitimantes para la ejecucion de las obras de edificacion correspondientes.

D) RELATIVOS A LA TRAMITACION DEL PLAN GENERAL DE
. ORDENACION.

Primero:  Con fecha 25 de octubre, el Ayuntamiento en Pleno, acordd aprobar
inicialmente el Plan General de Ordenacion del municipio de Guia de Isora, en su Adaptacién
plena al D.L 1/2000 y Adaptacién a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de
Canarias.

N® C.LE.: P - 3801900 F - Teléfono: 922 850 100 - Fax: 922 850 354
¢/ Del Ayuntamiento, n° 4
38680 GUIA DE ISORA - SANTA CRUZ DE TENERIFE




LIRE. AYUNTAMIENTO DE GUIA DE IS0}

g x ﬁ“-ifl‘(;'“:l_”ﬁ'.‘ra‘.‘: ‘.‘\":.’fl‘ﬁ e ."3 - V
SECRETARIA " ~'7ioelemyp <55 0 Ol Ok,
. LC C:.u L3 g AR S o~
Lo ' : _ . ardog UE SR Lotz on 5 Can s n ‘e-l: 3
Segundo: "Durante el periodo de informacion ipiblica, del, docaments " aprobado

e dv + ) R 4 [ W WL iy A At
inicialmente se presentd por la entidad EDUSTRO S.A escrito'de-alegaciones interesandd gitie
otras cuestiones, la ordenacién pormenorizada de los terr€rios: del, PI@PEFC?L}E pianhtiago,del
Teide incluidos dentro del término municipal de Guia d{e}?f's\ig):fa“&;?edi_apgeg y_;'ﬁiibb;fpdraciﬁn--o
. . . R . , R MRV wimanl ) ]
integracion en el plan parcial antes referido, con todo lo déth4siquésen derecho-corresponda.

e N

3 e -

. . ., N T e & T
Tercero:  Analizada dicha alegacion se procedid™a=sti estudis™v 7 Ia basqueda de
alternativas contando con la participacién y propuestas de la entidad interesada.

_ Como consecuencia de dicho estudio, resulta el acuerdo alcanzado entre el
Ayuntamiento de Guia de Isora y ia entidad mercantil EDUSTRO S..A, por el que se formula el
v presente convenio urbanistico en los términos y bajo las premisas indicadas anteriormente.

. De conformidad con los antecedentes y circunstancias resefiados, y de conformidad con
C lo previsto en el Capitulo IV del Titulo VII del Decreto Legislativo 1/2000, de § de mayo, del
Téxto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
dd Canarias y el art. 24.32.b) del Reglamento de Gestién y Ejecucién del sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, se formaliza el
pilasente CONVENIO URBANISTICO v, en la representacién que ostentan, obligarse al
C

Implimiento de sus estipulaciones, -para lo cual convienen previamente en sefialar como
relevantes los siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Clasificacién y ordenacién urbanistica de los terrenos objeto del presente
convenio.-

N yuntamiento de Guia de Isora se compromete a incorporar en el documento de el Plan
eral de Ordenacién del municipio de Guia de Isora, en su Adaptacion plena al D.L 1/2000 y
d3ptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias el suelo incluido
ro del dmbito del Plan Parcial Santiago del Teide con la clasificacion y categorizacion de Suelo
bano No Consolidado incluido en una Unidad de Actuacién tnica, a la que se aplicaran las
eterminaciones de ordenacion y los pardmetros urbanisticos establecidos en la correspondiente ficha
de! ordenacién pormenorizada (Area El Lomo) del Plan General de Ordenaci6n del municipio de Guia
de; Isora, quedando destinados 2.739,70 m? a viales de uso y dominio piblicos, 5.219,20 m? a uso
comercial y 1.949,80 m’ a uso residencial, con los siguientes parametros y condiciones especificas:

Restdencial (Cédigo AB1), Edificacion Abierta en parcela indivisible. Ocupacion de parcela:
o 407%. Retranqueos: 3 m. a calle y a los restantes linderos, y en cualquier caso ¢l equivalente a ia mitad
i de(la altura de la edificacion. Superficie edificabie: 0,75 m® ¢./m? s. Altura: 3 plantas, 10,20 m. Uso
especifico: Residencial colectivo. Otras condiciones: E! nimero de viviendas a desarrollar seri el
resultado de dividir la superficie de la parcela entre 180 m2 s. La superficie dtil minima de las
viviendas serd de 100 m2 y las dimensiones minimas de las piezas seran superiores a las minimas de
los establecimientos extrahoteleros con categoria de tres llaves.

, : Comercial (Cédigo AB2), Edificacion Abierta en parcela indivisible. Ocupacién de parcela:

‘ / 40%. Retranqueos: 3 m. a calle y a los restantes linderos, y en cualquier caso el equivalente a la mitad
_/ de|la altura de la edificacion. Superficie edificable: 0,50 m? c./m? s. Altura: 2 plantas, 7,40 m. Uso
especifico: Comercial.
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Ordenacién,- W

La ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion se ajustard a las determinaciones de
ordenacién del Plan General, desarrolladas y precisadas en el correspondiente Proyecto de .
Urbanizacién, que debera ser presentado a tramite en el ptazo de seis meses, contados a partir de la
fecha de aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién vendra configurado como una separata del actualmente vigente, y
debera contener las especificaciones técnicas requeridas por la legislacion urbanistica y una
Justificacién suficiente de su perfecta integracidn y adecuado encaje con el conjunto del 4mbito del
Plan Parcial Santiago del Teide, y de las garantias de suministro de los servicios urbanisticos basicos
(abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica, evacuacién de aguas pluviales y residuales
energia eléctrica, telefonia).

Al Proyeeto de Urbanizacion se acompafiard, para garantizar su tramitacién y aprobacion
simulténea, el documento de iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién delimitada por el
Plan General de Ordenacién y el correspondiente instrumento de gestion con capacidad reparcelatoria
(convenio urbanistico de gestién concertada, dada la condicién de propietario Unico que tiene la
entidad mercantil EDUSTRO S.A.), en los términos previstos y regulados en el Reglamento de
Gestion y Ejecucion dei Sistema de Planeamaiento de Canarias.

Se pacta expresamente que no se exigird para.su reglamentaria tramitacion la aportacion de
instrumento urbanistico de ordenacién pormenorizada, al quedar incorporadas al Plan General de

denacion las correspondientes determinaciones urbanisticas de ordenacién pormenorizada para la
jdad de los terrenos a los que se refiere el presente convenio.

[y

'{Para garantizdr la justa y equitativa distribucién de los beneficios y cargas derivados de la
fSyacion urbanistica, sin afectar al aprovechamiento urbanistico ya consolidado, deberén realizarse
aciones dinerarias que suplan la imposibilidad de contribucién a las cesiones obligatorias
Oncernientes al aprovechamiento urbanistico de titularidad municipal en la forma que la ley
determina, y en los términos fijados en la Estipulacién Cuarta del presente convenio, ademas de las
inherentes a 10s costes y cargas de urbanizacién que requiere el desarrollo del sector.

TERCERA: Transmisién en-pleno dominio de los terrenos destinados a cesién obligatoria
y gratuita.-

Los promotores asumen el compromiso de formalizar en escritura pablica la cesion plena,
gratuita y libre de cargas y gravamenes del suelo destinado a viales de uso y dominio publicos, en la
cuantia superficial y ubicacidn, y con las alineaciones y rasantes definidas con cardcter vinculante en
los planos de ordenacién pormenorizada del Plan General de Ordenacidn del municipio de Guia de

-~ Isora, y especificadas en ¢l correspondiente instrumento de gestion con capacidad reparcelatoria, en
/" los términos de su aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Guia de Isora.

.,

—

CUARTA: Compensacién econémica sustitutoria del aprovechamiento urbanisiico de
titularidad municipal.-
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Siendo la superficie tota] de! Plan Parcial Santiago del Tefaié‘fde 235940 l_,;lﬁ_éu lo, cgn un

techo edificable de 93.328 m’ c., y teniendo los terrenos que han quedado Iegalm nte—mclmdos S

. ambito del municipio de Guia de Isora una cabida superficial de 9 9085}0 m- "'S'e 1] Ja‘elﬁporcentaje de
d:J‘hos terrenos sobre la superficie total del Plan Parcnal en el L 20%, <por 10fque el apr@uetﬁmento

uroamstlco de titularidad municipal asciende a 391,98 m’ c.

'33%: orinag

Conforme a las determinaciones del Plan General de Ordenacién, siendo las parcelas
indivisibles seria manifiestamente imposible la materializacion de dicho aprovechamiento sobre una
palrcela independiente, por lo que debe optarse por la compensacion econdmica sustitutoria, y
va‘loréndose por los servicios técnicos municipales el valor unitario del aprovechamiento en 813,54
€/m’ ¢ fijandose la compensacidn econémica sustitutiva en 318.891,41 €.

El abono de dicha cantidad y su efectivo ingreso en la tesoreria municipal deberan quedar
acreditados de la siguiente forma:

a) El 50 % de la citada cantidad se abonard dentro del mes siguiente a la entrada en vigor de)
Plan General de Ordenacion en tramitacién que contenga la ordenacién pormenorizada de la
unidad de actuacién referida en la estipulacién primera.

b) EI 50% restante se hara efectiva en el momento de la formalizacion en escritura pitblica del
convenio urbanistico de gestion concertada o instrumento de gestion con capacidad

reparcelatoria, en los términos de su aprobacnon definitiva por el Ayuntamiento de Guia de
Isora.

QUINTA: Ejecucion y conservacién de las obras de urbanizacion.-

La ejecucion y conservacion de las obras de urbanizacion se ajustara a las determinaciones del
¢ Plan General de Ordenacion, en los términos de su aprobacién definitiva por el 6rgano competente,

RT0 07 colh las precisiones y especificaciones técnicas contenidas en el Proyecto de Urbanizacion, en los
S 6‘%?,
2

inos que resuiten de su aprobacion definitivamente por el Ayuntamiento de Guia de Isora.

Ws relativos a la programacién temporal de la edificacion.-

El promotor asume el compromiso dé sujetar la programacién temporal de la edificacion a lo
que resulte de las determinaciones del Plan General de Ordenacién del municipio de Gufa de Isora, en
los términos de su aprobacién definitiva, y de la aplicacién de la Ley 19/2003, de Directrices de
Ordenacién General y del Turismo y de la restante legislacion sectorial.

SEPTIMA: Condicién suspensiva

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados a la aprobacidn
definitiva del Plan General de Ordenacion en su Adaptacion plena al D.L 1/2000 y Adaptacion a las

Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias por Ia Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del D.L. 1/2000, las estipulaciones previstas en
el presente Convenio Urbanistico s6lo tienen el efecto de vincular a las partes del convenio para ia
iniciativa y tramitacién de los pertinentes procedimientos para la modificacién o revision del
planeamiento o instrumentc de que se trate sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacion ambiental, territorial o urbanistica. En
ningin caso vincularan o condicionaran el gjercicio por la Administracion Publica, incluso la firmante
del convenio, de la potestad de planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.
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sustancialmente el equilibrio de las contraprestaciones pactadg;f gs%onﬁénjﬁﬁaﬂh %aﬁ%‘?fic}ién de las
determinaciones del Plan General de Ordenacién, de la que res{‘ij;téﬁ‘f?flqif;:{i)resﬂgatgas-'_ge_z:p"rbﬁ’nizaci(')n y
cesion, modificacion de los usos urbanisticos, reduccion del aprévechaiiento urbanistico consolidado,
u obligaciones de gestién y ejecucién distintas de las estipiladas en el presente convenio, las partes se
comprometen & iniciar un nuevo proceso de concertacion urbanistica en las condiciones que al efecto
de deterininen.

OCTAVA: Elevacién a escritura piblica e inscripcion del presente convenio.-

Encontréndose el documento del Plan General de Guia de Isora en la fase previa al tramite de
aprobacion provisional, y una vez sometido e! presente Convenio a informacion publica junto con el
resto dei documento del Plan General resulta de aplicacién lo previsto en el apartado 3 del articulo 237
del Decreto Legislativo 1/2000, en cumplimiento del cual se ha elaborado el presente convenio que
debera ser sometido a su ratificacién por parte de los 6rganos a los que se refiere el citado precepto.

El Convenio deberd firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién a la entidad
EDUSTRO S.A. de la aprobacién y ratificacién del texto definitivo. Transcurrido dicho plazo sin que
tal firma haya tenido lugar, se entendera que renuncian a aquél.

En los supuestos de falta de aceptacion, reparos no aceptados o renuncia del interesado, el

Ayuntamiento ejercera la potestad de planeamiento en los términos, alcance y condiciones que

qulten procedentes en garantia y defensa del interés piblico. A tales efectos, podra incoar expediente
defrevision o modificacién del planeamiento, sin perjuicio de las acciones pertinentes.

] TVenio urbanistico sera elevado a escritura piiblica en el plazo de dos meses

jado a. partir de la firma del mismo en los términos previstos en la presente estipulacion. Los

gd8ips, tasas e impuestos que, en su caso, se deriven de la elevacion a escritura pablica del presente
Mivenio seran de cuenta y cargo de la entidad mercantil EDUSTRO S.A.

Asimismo, d€ conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,

" del suelo, en relacion con el articulo 174 del decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, procede la

inscripeién en el Registro de la Propiedad del presente Convenio con cargo a la entidad EDUSTRO
S.A, a los efectos de modificaciones de dominio o cualquier otro derecho real sobre fas fincas
vincuiadas.

El Convenio se perfeccionard y obligard desde su firma, todo ello conforme previene el
Decreto Legislativo 1/2000 y el Reglamento de Gestién y Ejecucion del sistema de Planeamiento de
Canarias.

NOVENA: Cuestiones litigiosas
Las partes prestardn su colaboracién en todas las actuaciones a realizar dentro del ambito de
sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta ejecucién de las determinaciones

del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion, resolucion y efectos del
presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y viniculacion directa e inmediata a la satisfaccion
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interés publico, se entenderan sometidas a los Tribunales de la jurisdiccion Contencioso
Aministratiya.con sede en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Y, Hara {ue asi conste y surta los efectos legalmente procedentes, se firma el presente

- convenio, ppr duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el
: _en:abezamieﬁ to. - ™

El|Alcalde-Prsi *_/Don Juan Vazquez Mateos
Pedro M. Martit] Dolginguez EDUSTRO S.A.

El Secretario-Ac_:‘c:tal
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DON ROMAN CALVO DE MORA DE BRITG’ %CEJNH NERETARIO
ACCIDENTAL DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GUIA'DEISORA; PROVINGEA
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. KA

CERTIFICA Queel Pieno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada con
caracter ordinario, el dia diecisiete de diciembre del afio dos mil ‘BUeVe, entre otros,
acuerdos adoptd, el siguiente:

4. Aprobacién Convenio Urbanistico entre Ayuntamiento de Guia de

Isora y la entidad mercantil EDUSTRO S.A. sobre la Unidad de Actuacién
el Lomo.

Visto el Dictamen de la Comisién Informativa de Desarrollo Municipal celebrada

con fecha 14 de diciembre de 2009,

Vista la propuesta de la Alcaldia Presidencia de fecha 10 de diciembre de 2009

Resultando que con fecha 25 de octubre de 2006, e Ayuntamiento en Pleno, acordé
aprobar inicialmente el Plan General de Ordenacién del municipio de Guia de Isora, en su
Adaptacion plena al D.L 1/2000 y Adaptacién a las Directrices de Ordenacin General y del
Turismo de Canarias.

Resultando que durante el periodo de informacién publica del documento aprobado
inicialmente se presentd por la entidad EDUSTRO S.A escrito de alegaciones interesando,
entre otras cuestiones, la ordenacion pormenorizada de los terrenos del Plan Parcial de Santiago
del Teide incluidos dentro del término municipal de Guia de Isora mediante su ihcorporacion o
integracion en el plan parcial antes referido, con todo lo demés que en derecho corresponda.

Resultando que analizada dicha alegacion se procedié a su estudio y a la bisqueda de

. alternativas contando con la participacién y propuestas de la entidad interesada llegandose a un
acuerdo alcanzado entre el Ayuntamiento de Guia de Isora y la entidad mercantil EDUSTROQ

S.A, en el sentido de formular y suscribir un convenio urbanistico.

_ Resultando que con fecha 4 de febrero de 2008 Ia entidad mercantil EDUSTRO S.A.
‘presenta y solicita tener- por aportado el borrador de convenio urbanistico al objeto de su
tramitacion y aprobacion. :

Resultando que con fecha 29 de febrero de 2008, el Pleno de la Corporacién acordd
aprobar nuevamente el documento del Plan General de Ordenacién del municipio de Guia de
Isora en su adaptacidn plena al D.L. 1/2000 y a las Directrices de Ordenacian General y del
Turismo de Canarias y someter al tramite de informacion piblica la propuesta de Convenio
Urbanistico suscrito con la entidad mercantil EDUSTRO S.A para el Area del Lomo, como
parte integrante del expediente del Plan General del Ordenacién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 237 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por ¢l que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de) Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.

, Resultando que el documento de plan general que incluia la propuesta d Convenio
Urbanistico, junto con el informe de sostenibilidad, fue publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia n® 46, de fecha 5 de marzo de 2008, y en el periddico “la opinién” de fecha 4 de
‘marzo de 2008, asi como en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

' Resultando que mediante Acuerdo Plenario de 14 de marzo de 2008 se acordé ampliar
el plazo de informacién piblica establecido inicialmente por el Ayuntamiento en Pleno por el
periodo de un mes, fijandose a estos efectos un nuevo plazo de cuarenta y cinco dias habiles
que sustituye al anterior, al objeto de someter a informacidn publica y consulta el plan general
de ordenacion junto con el informe de sostenibilidad, publicandose en el Boletin Oficial de ta
Provincia n® 57, de fecha 21 de marzo de 2008, y en el periodice “Diario de Avisos” de fecha
18 de marzo de 2008, asi como en el tabidn de anuncios del Ayuntamiento.

Pagina 1 de 14




- @3 ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GUIA DE ISORA

L% - SECRETARIA el g So Custadi en to Sautesaria 88 i cgs
<4 | y ¥ pita i aed ennste y sura I reclos onteknes,
* , asi ' flisig la presente en; ( N
* - Guiatl s, 0.8 .. 0o, Jed (tams, ... 25 S
. Ay, BLSEIORETARIO
Resultando que durante el plazo de informacién publica)se -;“pr'e‘sé:n_,taron"97:§_1é'g“éf;j_enfgi.__\

incorpordndose el resultado de misma en el Tomo de la Meffio i dé’lnf@:@giéﬁﬁ'ﬁhca
coriespondiente en el que figuran las propuestas de resolucién 145 diferentes alegaciones
preJentadas, sin que entre las mismas se encontrara alguna referida a la propuesta de convenio
sometida a informacién publica.

Resultando que mediante oficio de fecha 13 de noviembre de 2009 se comunica a la
entidad EDUSTRO S.A. la intencion de este Ayuntamiento de elévar al Pleno la ratificacién de
la propuesta de convenio urbanistico concediéndose un plazo de 10 dias a los efectos de
realizar, si se procediere, las consideraciones que se estimaren procedentes sin que por dicha
entidad se haya efectuado reparo alguno.

Considerando que dé conformidad con lo dispuesto en el articulo 236 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la Administracion
de la Comunidad, los Cabildos Insulares y los Municipios, asi como sus organizaciones
adscritas y dependientes y las demds organizaciones por ellos creadas conforme a este Texto
Refundido, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus
respectivas esferas de competencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan éstas o
no |la condicién de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
cortespondientes, para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos
instruidos en el 4mbito de aplicacidn de este Texto Refundido, incluso antes de la iniciacién
formal de éstos, asi como también para la sustitucién de aquéllas resoluciones.

Considerando que los convenios antes referidos pueden incluir o pueden tener cormo
consecuencia o resultado posibles modificaciones del planeamiento de ordenacién en vigor,
bien directamente, bien por ser éstas precisas en todo caso para la viabilidad de lo estipulado.
Estos convenios s6lo podrén ser preparatorios de las resoluciones procedentes.

Considerando que las estipulaciones previstas en este tipo de convenios sélo tienen el
efecto de vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los pertinentes
procedimientos para la. modificacion o revision del planeamiento o instrumento de que se trate
sobre la base del acuerdo Sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva
soluciéon de ordenacidri ambiéntal, territorial o urbanistica. En ningin caso vinculardn o
conéiicionarén el ejercicio por la Administracién Publica, incluso la firmante del convenio, de
la potestad de planeamiento o de aprobacién del pertinente instrumento.

Visto el informe de la oficina técnica municipal.

Visto el informe juridico.

Considerando que el érgano municipal competente para la ratificacion del presente tal
y como establece el articulo 237.3.c) del Decreto Legislative 1/2000, de 8 de mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, resulta ser el Pleno de la Corporacion.

Abierto el turno de intervenciones....

Concluido el debate se somete el asunto a votacién, obteniéndose el siguiente
resultado:

Votos a favor: nueve ( miembros presentes del Grupo Municipal Socialista)
Abstenciones: tres { miembros presentes del Grupo Municipal de Coalicion Canaria

A tenor del resultado de la votacion, el Pleno del Ayuntamiento acuerda:
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BORRADOR DE_CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE GUIA DE ISORA Y LA ENTIDAD MERCANTIL EDUSTRO S A.

EnGuiade Isora, a de de
REUNIDOS

De una parte, don PEDRO MARTIN DOMINGUEZ, en su condicidn de
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Guia de Isora, actuando en representacion
ordinaria de dicha Corporacidn, en virtud de lo dispuesto en el articulo 21 b) de la Ley
771985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, asistida del Secretario General de lg
Corporacién municipal, don ROMAN CALVO DE MORA, a los efectos de dacién de fe
y asesoramiento legal preceptivo previstos en la legislacion bdsica del régimen local
(articulo 129 de la Ley de Bases del Régimen Local).

De otra parte, don JUAN VAZQUEZ MATEOS, mayor de edad. casado,
vecino de Sevilla, con domicilio en Cueva de la Pileta, 2, bloque 15 4° C, provisto de
DNI n® 75.396-704-J, actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil
EDUSTRO S.A. Sociedad Unipersonal, con domicilio social en Los Cristianos,
municipio de Arona, Provincia de Santa Cruz de Tenerife, Local Comercial A-7 B del
Arona Gran Hotel, provista de NIF A-38446753, constituida inicialmente mediante
escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el treinta de diciembre de mil
hovecientos noventa y seis, ante el Notario Don Francisco Barrios Ferndndez, al
niimero 4.983 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife, en el Tomo 1.471, Folio 131, Hoja numero TF-14.862,
inscripcion 1%y transformada en Sociedad Andnima wmediante escritura de
transformacion de sociedad limitada en sociedad anénima otorgada el veintidés de
octubre de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario de Barcelona don José Luis
Perales Sanz, al mimero 2.697 de su protocolo, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife en la Hoja TF-14.862, folio 140
del Tomo 1.471 de la Seccion General, inscripcion 8°

Derivan las facultades de representacion del sefior Vizquez Mateos del
poder otorgado en su favor por don Juan Vallés Parellada, en nombre y representacion
de dicha entidad mercantil, el tres de marzo de dos mil cuatro, ante el Notario de
Barcelona don Tomds Jiménez Duart con el nitmero 983 de su protocolo, inscrito en el
Registro Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife en la Hoja TF-14.862,
Jolio 145 del Tomo 2.408 de la Seccion General, inscripcion 20°

Ambas partes, segiun intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente
la capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en el Capitulo 1V del
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lo VII del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo el TER *Reﬁ: o de Ias
“eves de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espézaos Natur*ales anarms
£l ;Lresente CONVENIO URBANISTICO y, en la representaczonrque osteman ﬁab‘zgégrse

al cumplimiento de sus estipulaciones, para lo cual convienéi pr ‘ahiam f nie en_senalar>

corLzo relevantes los siguientes N
ANTECEDENTES

, A) RELATIVOS AL PLAN PARCIAL SANTIAGO DEL TEIDE Y SUS
PROYECTOS DE URBANIZACION Y COMPENSACION:

Primero: Con fecha 13 de noviembre de 1992, la Comision de Urbanismo y
Medlo Ambiente de Canarias adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan
Parcial Santiago del Teide, promovido por la entidad mercamtil LEVANTINER S.A.

Didho acuerdo Jue objeto de publicacion en el Boletin Oficial de Canarias nim. 56, de
30 e abril de 1993,

Segundo: Con fecha 19 de septiembre de 1994 el Pleno del Ayuntamiento de
Santiago del Teide adopté el acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacicn del Plan Parcial Santiago del Teide.

Tercero: Mediante escritura publica otorgada el 24 de febrero de 1995 ante el
Notario de Icod de los Vinos, don Manuel de Cueto Garcia, al mimero 458 de su
protocolo, se constituyd la Junta de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide.

Cuarto: Mediante Decreto n® 110/1999, de 19 de marzo de 1999, del Alcalde-
Preésidente del Ayuntamiento de Santiago del Teide se aprobé definitivamente el
Proyecto de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide.

Quinto: Con fecha 13 de mayo de 1999 se produce la inscripcion de las parcelas
resultantes del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial Santiago del Teide en el
Reérzstro de la Propiedad de Icod de los Vinos. Enire las parcelas resuitantes objeto de
ins}'rzpczon figuran las siguientes:

a) “Finca 5.- Urbana, parcela edificable sita en el término municipal de
Santiago del Teide, en el dmbito del Plan Parcral Santiago del Teide. Su forma es
irregular, siendo su superficie de 32.379,37 m’. Linda al Norte, en una linea de
aproxzmadamente 90 m. con vial de nueva creacién, en una linea de 30 m. con Ia finca

, en una linea de 4 m. con la finca n® 3 y en una linea de 18 m. con zona verde de
nueva creacion de 1.404 m’; al Sur, en una linea de 53 m. con la finca n® 6y en una
linea de aproximadamente 160 m. con calle de acceso de nueva creacion, desde
carretera general de Puerto Santiago a Alcald; al Este, parte con f inca n° 2, parte con
finca n® 4, parte con limite del Plan Parcial, y parie con finca n° 6; al Oeste, en una

linea de aproximadamente 260 m. con la calle de nueva creacion, eje principal de
dzs}r“zbuczon del Plan Parcial.

=
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Se adjudica en su totalidad a EDUSTRO, S.I. ﬁ~

La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 258.442, 637.- pesetas
en concepto de saldo de la cuenta de liquidacion provisional de este Proyecio de
Compensacion, correspondiente ul 26,37% de participacion ...".

Inscripcion registral: Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos, Tomo 784,
Libro 140, Folio 80, F. inca registral n° 11.236, Inscripcién 1° (4 nombre de EDUSTRO
S.L., por titulo de adjudicacidn, previo procedimiento de compensacioén urbanistica).

b) Finca 6.- Urbana, parcela edificable sita en el término municipal de Santiago
del Teide, en el dmbito del Plan Parcial Santiago del Teide. Su forma es
aproximadamente reclangular, siendo su superficie de 9.076 m". Al Norte, en una linea
de 53 m. con la finca n® 5; al Sur, en una linea de 80 m. con la calle de deceso de nueva
creacion, desde carretera general de Santiago a Alcald, limite del Plan Parcial; al Este,
en una linea de aproximadamente 130 m. con la carretera general de Puerto Santiago a
Alcald; y al Qeste, en una linea de aproximadamente 130 m. con la finca n° 3.

Se halla libre de cargas.
Se adjudica en su totalidad a EDUSTRO, S.I.

La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 47.659.813.- pesetas en
concepto de saldo de la cuenta de liguidacion provisional de este Proyecto de
Compensacion correspondiente al 4,86% de participacion ...

Inscripcion registral: Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos, Tomo 784,
Libro 140, Folio 82, Finca registral n°11.237, Inscripcion 17 (4 nombre de EDUSTRO
S.L., por titulo de adjudicacién, previo procedimiento de compensacion urbanistica).

¢) Finca destinada a viales, de superficie 2211442 m", de imposible
descripcion, de configuracién notoriamente irregular, dividida en segmentos, y que
discurre por el interior del ambito del Plan Parcial. '

Inscripcion registral: Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos, Tomo 784,
Libro 140, Folio 136, Finca registral n° 11.264, Inscripcién 1° (A nombre del
Ayuntamiento de Santiago del Teide, por titulo de adjudicacicn, previo procedimiento
de compensacion vurbanistica).

Ademds, en pago del aprovechamienio urbanistico de titulavidad municipal
legalmente, con fecha dieciséis de abril de 1999 se abond al A yuntamiento de Santiago
del Teide la cantidad de ciento cuarenta y un millones quinientas sesenta y cuatro mil

-
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El aprovechamiento medio que le corresponde al Ayuntamiento de Santiago del
Teide serd substituido por una indemnizacién econdmica de ciento cuarenta Yy un
millones quinientas sesenta y cuatro mil pesetas (141.564.000.- ptas.), en funcion de los
acuerdos alcanzados con el Ayuntamiento de Santiago del Teide ha suscrito con el
protnator del Plan Parcial en los que se cuantifica dicho contravalor en la cantidad

antes referida, resultado del cdlculo siguiente: 233.940m2 x 15% x 4.000 ptasim’ =
141.564.000.-ptas”’.

Sexto: Mediante Decreto n®199/1999, de 14 de mayo se produce la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial Santiago del Teide (Boletin
Oficial de la Provincia n® 66, de 31 de mayo de 1999).

Séptimo: Mediante Decreto del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Guia de
Isora, se ordend la paralizacion de las obras de urbanizacion gue venian realizandose
en %

! lugar denominado El Lajial. En los antecedentes de hecho del referido Decreto se
cuantificaba inicialmente la superficie afectada en 10.083,49 m°.

B) RELATIVOS A LA RECTIFICACION DE LOS LIMITES DE LOS TERMINOS
MUNICIPALES DE GUIA DE ISORA Y SANTIAGO DEL TEIDE:

Primero: Tras la Sentencia n° 69, de Jecha 27 de septiembre de 2006, dictada
la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
arias la Sentencia y del Auio del mismo Tribunal de fecha 22 de julio de 2006 se

mité la linea de separacion de los términos municipales de Guia de Isora y Santiago
del Teide.

Segundo: A resultas de la nueva delimitacién del limite jurisdiccional entre los
dos |municipios la superficie del émbito del Plan Parcial Santiago del Teide que queda
incluido dentro del término municipal de Guia de Isora resulta ser, Iras reciente

medicion, de NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHO METROS CON SETENTA
METROS CUADRADOS (9.908,70 mt).

C) SITUACION JURIDICA Y CRITERIOS DE SUBSANACION-
Primero: El Plan Parcial Santiago del Teide, aprobado definitivamente en

sesion de 13 de noviembre de 1992 por la Comision de Urbanismo ¥y Medio Ambiente de
e éarias, organo competente para dicha aprobacion en el momento en gue se produjo,
7
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por aplicacion de lo dispuesto en el articulo del Texto Refundido de lda-Ley e en
del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992 {, Sf*;‘] ‘%} S enny

. Segundo: La nueva definicién de la linea limite jurisdicéional de los municipios
de Santiago del Teide y Guia de Isora determina la inclusién de parte del dmbito del
Plan Parcial Santiago del Teide en el municipio de Guia de Isora. Y como quiera que el
Ayuntamiento de Guia de Isora no intervino en modo alguno en la tramitacién del
referido Plan Parcial, la Corporacion estima necesaria la plena regularizacion de la
situacion sobrevenida, adoptando lus medidas de Planificacidn y gestion urbanistica

que exige dicha situacion, para garantizar la adecuada defensa del interés publico
local.

SECRETARIA b i 85

Tercero: Conforme a reiterada jurisprudencia, debe atenderse a los PFincipios
de ponderacion y mesura en el tratamiento de los posibles vicios de anulabilidad, y de
conservacion de los actos administrativos, por lo que habrdn de evitarse las decisiones
que puedan comprometer la seguridad juridica del trdfico inmobiliario y el
cumplimiento de las determinaciones de ordenacidn urbanistica vigentes en el dmbito
del Plan Parcial Santiago del Teide.

Cuarto: Desde la perspectiva catastral, la plena normalizacion de la situacicn
juridico-administrativa de los terrenos comprendidos en el dmbito del Plan Parcial
Santiago del Teide, dentro del municipio de Guia de Isora, implica la regularizacién
del Catastro de Bienes inmuebles de naturaleza urbana del municipio de Guia de Isora

con la finalidad de que se reconozca la pertenencia. de dichas parcelas al aludido
municipio. -

Ademds, deben realizarse las gestiones apropiadas ante los Registros de la
Propiedad de Icod de los Vinos y de Adeje para que se produzcan en uno las bajas
necesarias, y en el otro las altas correspondientes, de aquellas partes de las fincas
registrales 11.236, 11.237 y 11.264, afectadas por la nueva delimitacion de los limites
de los términos jurisdiccionales de Guia de Isora y de Santiago del Teide.

s

¢ :.‘-.,‘ /

Quinto: Desde la perspectiva estrictamente urbanistica, dicha normalizacion
requiere el reconocimiento en el Plan General de Ordenacion del municipio de Guia de
Isora de la clasificacion y categorizacion urbanistica correspondientes a la realidad
[fisica y urbanistica derivada de la aprobacion definitiva del Plan Parcial Santiago del
Teide, y de la ejecucion regular de lds obras de urbanizacion amparadas formalmente
en un titulo legal habilitante, por lo que los referidos terrenos ha adquirido la
condicién de Suelo Urbano No Consolidado por la urbanizacicn, al estar pendientes de
culminacion las que conciernen al dmbito comprendido en el término municipal, y la
transmision al Ayuntamiento de Guia de Isora de los terrenos sujetos al deber de cesicn
obligatoria’y el abono del aprovechamiento urbanistico de titularidad municipal.

Sexto: Desde el punto de vista de la gestion y ejecucion del planeamiento, la
regularizacion de la situacion requiere que la transmisién al Ayuntamiento d

-
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hila de “Isora de los terrenos sujetos al deber de césién.obligatoria—y~gratuita,

conforme a las determinaciones del Plan General de Orde%‘gc“i’o’f:,{} quelaCorporacién
municipal perciba el porcentaje correspondiente del aprovechifmienic wrbanistico de
titubarz‘dad municipal legalmente establecido, en proporcion a la superficie del dmbito
comprendido en el término municipal de Guia de Isora. Asimismo, deben contemplarse
las \garantias necesarias para garantizar la adecuada conservacion de las obras de
urbanizacién comprendidas dentro del término municipal

Tl 0 ngaes v i Spvn o dg el oo s,

Séptimo: Desde el punio de vista tributario, la plena normalizacion exige el
abono de los impuestos, tasas y demds tributos municipales devengados como
consecuencia de la ejecucidn de obras de edificacion dentro del término municipal, que
halrdn  de abonarse en el momento de producirse el otorgamiento de las

correspondientes licencias de edificacion por el Ayuntamiento de Guia de Isora.

Octavo:  Como quiera que los ferrenos destinados a cesion obligatoria y
gratuila han sido entregados al Ayuntamiento de Santiago del Teide, y formalmente
incorporados al Patrimonio Municipal del Suelo de dicho municipio, se exige que por el
Ayuntamiento de Santiago del Teide se realicen las operaciones patrimoniales
apropiadas para que pueda producirse la transmision gratuita, y libres de cargas y
gravdmenes, al Ayuntamiento de Guia de Isora, de los terrenos comprendidos dentro de
su término municipal correspondientes a viales de uso y dominio publico, de modo que
Sy lenencia y posesion por la Corporacion sea en todo momento pacifica e indiscutible.

Las restantes fincas afectadas (fincas registrales 11.236 y 11.237) son de
titularidad privada y, por consiguiente, no se requiere respecto de ellas la adopcién de
disposiciones complementarias, exceptuando lo concerniente a la obtencion de los

correspondiéntes titulos legitimantes para la ejecucion de las obras de edificacion
correspondientes.

DENACION.

//‘E D) RELATIVOS A LA TRAMITACION DEL PLAN GENERAL DE
R

] Primero:  Con fecha 25 de octubre, el Ayuntamiento en Pleno, acords aprobar
j iniclalmente el Plan General de Ordenacion del municipio de Guia de Isora, en su

~ -Adaptacién plena al D.L 1/2000 y Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General
"y del Turismo de Canarias.

Segundo. Durante el periodo de informacién piblica del documento aprobado
inicialmente se presenté por la entidad EDUSTRO S.A escrito de alegaciones
inte}esando_. entre otras cuestiones, la ordenacién pormenorizada de los terrenos del
PZarJa Parcial de Santiago del Teide incluidos dentro del término municipal de Guia de

[sorl mediante su incorporacion o integracion en el plan parcial antes referido, con
tode lo demads que en derecho corresponda.

e
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Tercero. Analizada dicha alegacion se procedié a su esﬁﬁz?y a
alternativas contando con la participacién y propuestas de lagpfi;{fédﬁfntere
Como consecuencia de dicho estudio, resulta el acuerdo alcanzado entre el
Ayuntamiento de Guia de Isora y la entidad mercantil EDUSTRO S.A, por el que se

formula el presente convenio urbanistico en los términos y bajo las premisas indicadas
anteriormente.

De conformidad con los antecedentes y circunstancias resefiados, y de
conformidad con lo previsto en el Capitulo IV del Titulo VII del Decreto Legislativo
172000, de 8 de mayo, del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y el art. 2.4, 3.2.b) del Reglamento de
Gestion y Efecucion del sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2004, de 21 de diciembre, se formaliza el presente CONVENIO URBANISTICO Y,
en la representacion que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones,
para lo cual convienen previamente en sefialar como relevantes los siguientes

ESTIPULACIONES

" PRIMERA: Clasificacién y ordenacién urbanistica de los terrenos objeto del
presente convenio.-

El Ayuntamiento de Guia de Isora se compromete a incorporar en el documento
de el Plan General de Ordenacicn del municipio de Guia de Isora, en su Adaptacion
plena al D.L 172000 y Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del
Turismo de Canarias el suelo incluido dentro del dmbito del Plan Parcial Santiago del
Teide con la clasificacion y categorizacién de Suelo Urbano No Consolidado incluido
en una Unidad de Actuacién unica, a la que se aplicardn las determinaciones de
ordenacion y los pardmetros urbanisticos establecidos en la correspondiente ficha de

/brdénacién pormenorizada (drea El Lomo) del Plan General de Ordenacion del

' unicipio de Guia de Isora, quedando destinados 2.739,70 m’ a viales de uso y dominio

ublicos, 5.219,20 m® a uso comercial y 1.949.80 m’ a uso residencial, con los
siguientes parametros y condiciones especificas:

Residencial (Codigo. ABI), Edificacién Abierta en parcela  indivisible.
Ocupacion de parcela: 40%. Retranqueos: 3 m. a calle y a los restantes linderos, yen
cualquier caso el equivalente a la mitad de la altura de la edificacion. Superficie
edificable: 0,75 m’ c/m’ 5. Altura: 3 plantas, 10,20 m. Uso especifico: Residencial
colectivo. Otras condiciones: El niimero de viviendas a desarrollar serd el resultado de
dividir la superficie de la parcela entre 180 m2 s. La superficie itil minima de las
viviendas serd de 100 m2 y las dimensiones minimas de las piezas serdn superiores a
las minimas de los establecimientos extrahoteleros con categoria de tres llaves.

,E\Conzércial‘ (Codigo AB2), Edificacion Abierta en parcela indivisible. Ocupacion
2y e

12

e parcela: 40%. Retranqueos: 3 m. a calle y a los restantes linderos, y en cualguier

A
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c./m’ 5. Altura: 2 plantas, 7,40 m. Uso especifico: Comercig{?-‘;ia;. Ei. BEEGRETARIO
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Viales de uso y dominio publico: En la localizacion y
n los planos de ordenacién pormenorizada,

- SEGUNDA.- Desarrollo, gestion y ejecucion de las deierminaciones del Plan
General de Ordenacicn. -

La ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion se ajustard a las
determinaciones de ordenacién del Plan General, desarrolladas Y precisadas en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que deberd ser presentado a trdmite en el

plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de aprobacion definitiva del Plan
General de Ordenacién.

El Proyecto de Urbanizacién vendrd configurado como una separatd del
actualmente vigente, y deberd contener las especificaciones técnicas requeridas por la
legislacion wrbanistica y una justificacion suficiente de su petfecta integracion y
adecuado encaje con el conjunto del dmbito del Plan Parcial Santiago del Teide, y de
las \garantias de suministro de los servicios wrbanisticos bdsicos (abastecimiento de

agua, suministro de energia eléctrica, evacuacién de aguas pluvicles y residuales
energia eléctrica, telefonia).

Al Proyecio de Urbanizacién se acompanard, para garantizar su tramitacion y
aprpbacion simultdnea, el documento de iniciativa para el desarrolio de la Unidad de
Actuacion delimitada por el Plan General de Ordenacion y el correspondiente
instrumento de gestion con capacidad reparcelatoria (convenio urbanistico de gestion
concertada, dada la condicion de propietario inico que tiene la entidad mercantil
EDUSTRO S.4.), en los términos previstos Y regulados en el Reglamento de Gestién y
Ejecucion del Sistema de Planeamaiento dé Canarias.

Se pacta expresamente que no se exigird para su reglamentaria tramitacion la
aporiacion de instrumento urbanistico de ordenacion pormenorizada, al quedar
incirporadas al Plan General de Ordenacion las correspondientes determinaciones

urbanisticas de ordenacion pormenorizada para la totalidad de los terrenos a los que
se refiere el presente convenio.

Para garantizar la justa y equitativa distribucion de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacion urbanistica, sin afectar al aprovechamiento urbanistico ya
consolidado, deberdn realizarse aportaciones dinerarias que suplan la imposibifidad de
contribucion a las cesiones obligatorias concernientes al aprovechamiento urbanistico
de tinilaridad municipal en la forma que la ley determina, y en los términos fijados en
la Estipulacion Cuarta del presente convenio, ademds de las inherentes a los costes y
cargas de urbanizacion que requiere el desarrollo del sector.

-
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TERCERA: Transmision en pleno dominio de los terer"!éi;:q_ g

obligatoria y gratuita.- A=

I L

Los promotores asumen el compromiso de formaliza}‘:féii?escrimra_ publica la
cesion plena, gratuita y libre de cargas y gravimenes del suelo destinado « viales de
uso y dominio publicos, en la cuantia superficial y ubicacion, y con las alineaciones y
rasantes definidas con cardcter vinculante en los planos de ordenacicon pormenorizada
del Plan General de Ordenacion del municipio de Guia de Isora, y especificadas en el
correspondiente instrumento de gestion con capacidad reparcelatoria, en los términos
de su aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Guia de Isora.

CUARTA: Compensacién econdmica sustitutoria del aprovechamiento
urbanistico de titularidad municipal -

Siendo la superficie total del Plan Parcial Santiago del Teide de 235.940 m® de
suelo, con un techo edificable de 93.328 m’ ¢., y teniendo los terrenos que han gquedado
legalmente incluidos en el dmbito del municipio de Guia de Isora una cabida
superficial de 9.908,70 m’, se fija el porcentaje de dichos terrenos sobre la superficie
total del Plan Parcial en el 4,20%, por lo que el aprovechamiento urbanistico de
titularidad municipal asciende a 391,98 m’ c.

Conforme a las determinaciones del Plan General de Ordenacion. siendo las
parcelas indivisibles seria manifiestamente imposible la materializacién de dicho
aprovechamiento sobre una parcela independiente, por lo que debe optarse por la
compensacion econdmica sustitutoria, y valordndose por los servicios técnicos
municipales el valor unitario del aprovechamiento en 813,54 €m’ ¢ fijdndose la
compensacion economica sustitutiva en 318.891, 41 €

El abono de dicha cantidad y su efectivo ingreso en la tesoreria municipal
’ deberdn quedar acreditados de la siguiente forma:

a) El 50 % de la citada cantidad se abonard dentro del mes siguiente a la entrada

en vigor del Plan General de Ordenacion en tramitacién que contenga la
ordenacién pormenorizada de la unidad de actuacion referida en la estipulacion
primera.
El 50% restante se hard efectiva en el momento de la formalizacion en escritura
publica del convenio urbanistico de gestion concertada o instrumento de gestion
con capacidad reparcelatoria, en los términos de su aprobacion definitiva por el
Ayuntamiento de Guia de Isora.

QUINTA: Ejecucién y conservacion de las obras de urbanizacion.-

La ejecucion y conservacion de las obras de urbanizacion se ajustard a las
deferminaciones del Plan General de Ordenacién. en los términos de su aprobacién
ooy . . . . .
dé}ﬁf,gtwa por el organo competente, con las precisiones y especificaciones técnicas

£ N .
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corJtenidas en.el Proyecto de Urbanizacion, en los térmifds queSresiliensdensy
aprobacién definitivamente por el Ayuntamiento de Guia dé Jsora. §:’ g

o
o
pate

SEXTA: Compromisos relativos a la programacion reniﬁgra! de la edificacion.-

e
-

El promotor asume el compromiso de sujetar la programacion temporal de la
edificacion a lo que resulte de las determinaciones del Plan General de Ordenacion del
municipio de Guia de Isora, en los términos de su aprobacion definitiva, y de la
aplicacion de la Ley 19/2003, de Directrices de Ordenacién General y del Turismo y de
la restante legisiacion sectorial.

SEPTIMA: Condicion suspensiva

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedardn condicionados o la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion en su Adaptacién plena al D.L
172000 y Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de
Canarias por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del DL 1/2000, las
estipulaciones previstas en el presente Convenio Urbanistico sélo tienen el efecto de
vingular a las partes del convenio para la iniciativa y wamitacion de los pertinentes
progedimientos para la modificacion o revision del planeamiento o instrumento de que
se irate sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad conveniencia y posibilidad de
und nueva solucion de ordenacion ambiental, territotial o urbanistica. En ningin caso
vin&ulardn o condicionardn el ejercicio por la Administracion Publica, incluso la

Jirmante del convenio, de la potestad de planeamiento ¢ de aprobacion del pertinente
instrumento.

En caso de modificaciones introducidas en el trémite de aprobacion definitiva,
que| alteren sustancialmente el equilibrio de las contraprestaciones pactadas, o
supongan una alteracion de las determinaciones del Plan General de Ordenacion, de la
que| resulten mayores cargas de urbanizacién y cesién, modificacion de los usos
urbanisticos, reduccion del aprovechamiento urbanistico consolidado, u obligaciones
de gestion y ejecucion distintas de las estipuladas en el presente convenio, las partes se
comprometen a iniciar un nuevo proceso de concertacién wrbanistica en las
conlliciones que al efecto de determinen.

OCTAVA: Elevacion a escritura publica e inscripcion del presente convenio. -
Encontrdndose el documento del Plan General de Guia de Isora en la Jase
previa al tramite de aprobacidn provisional, y una-vez sometido el presente Convenio a
informacion publica junto con el resto del documento del Plan General resulta de
aplicacion lo previsto en el apartado 3 del articulo 237 del Decreto Legisiativo 1/2000,
umplimiento del cual se ha elaborado el presente convenio que deberd ser sometido

:.‘..C..........-............‘.....................C...........A




El Convenio deberd firmarse dentro de los E;umgeﬂgﬁai f s, @
notificacion a la entidad EDUSTRO S.A. de la aproba:c:fiili}i ;y”'i_f;atiﬁcércr’én_';a?l._tgxio; '
definitivo. Transcurrido dicho plazo sin que tal firma hdgg‘gigﬁf{ib lugar; Se entbndera”
que renuncian a aquél. e '

En los supuestos de falta de aceptacion, reparos no aceptados o renuncia del
interesado, el Ayuntamiento ejercerd la potestad de planeamiento en los términos,
alcance y condiciones que resulten procedentes en garantia y defensa del interés
publico. A tales efectos, podrd incoar expediente de revision o modificacion del
planeariento, sin perjuicio de las acciones pertinentes,

El presente convenio urbanistico serd elevado a escritura publica en el plazo de
dos meses contado a partir de la firma del mismo en los términos previstos en la
presenie estipulacion. Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso, se deriven de Ia
elevacion a escritura publica del presente convenio serdn de cuenta y cargo de la
entidad mercantil EDUSTRO S.A.

Asimismo, de conformidad con Io dispuesto en el articulo 18 de la Ley 8/2007,
de 28 de mayo, del suelo, en relacion con el articulo 174 del decreto Legisiativoe 1/2000,
de 8 de mayo, procede la inscripeion en el Registro de la Propiedad del presente
Convenio con cargo a la entidad EDUSTRO S.4, a los efectos de modificaciones de
dominio o cualquier otro derecho real sobre las fincas vinculadas.

El Convenio se perfeccionard y obligard desde su Jirma, todo ello conforme
previene el Decreto Legislativo 1/2000 y el Reglamento de Gestion y Ejecucién del
sistema de Planeamiento de Canarias.

NOVENA: Cuestiones litigiosas

Las partes prestardn su colaboracion en todas las actuaciones a realizar dentro
del dmbito de sus respectivas competencias Y facultades, en beneficio de la pronta
efecucion de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion, resolucion

2fectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y vinculacion directa e
i}ﬁnediara a la satisfaccién del interés publico, se entenderdn sometidas a los
Tribunales de la jurisdiccion Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de
,(S'an‘z‘a Cruz de Tenerife.

{ Y, para que asi conste y surta los efectos legalmente procedentes, se firma el
presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha
| sefialados en el encabezamiento.”

" SEGUNDO.- Los efeetos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados a
la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién en su Adaptacion plena al D.L 1/2000
y Adaptaciéon a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias por la
Comision de Ordenacion de! Territorio y Medio Ambiente de Canarias. De acuerdo con lo
previsto en el articulo 236.5 del D.L. 1/2000, las estipulaciones previstas en el presente
Convenio Urbanistico sélo tienen el efecto de vincular a las partes del convenio para la
iniciativa y tramitacion de los pertinentes procedimientos para la modificacién o revision del
planeamiento o instrumento de que se trate sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién ambiental, territorial o

_ murfﬁglca. En ningin caso vincularin o condicionaran el ejercicio por la Admin_istljgcj‘ipn

) I
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iblica, incluso la firmante del convenio, de la potestad de planeam iento, gdgap)robégb‘géiil?u’ €

inente instrumento. 14*;@.\'32-_ EL SECRETARIQ
TERCERO-- EI Convenio debera firmarse dentro de los quingetdias .siguientes-a la__

ficacién a la entidad EDUSTRO S.A. de la aprobacién v rati 19;a_”éiﬁp§éel ngﬁvwﬁ

nscurtido dicho plazo sin que tal firma haya tenido lugar, se ehtehders qlie Tenurician a

el

CUARTO.- Facultar al Alcalde-Presidente a suscribir cuantos documentos pitblicos o

privados se requieran para formalizar dicho Convenio, asi como cuantas otras actuaciones

res

aplilc

Iten necesarias para llevar a efecto las previsiones contenidas en el mismo en aras a su
acion,
QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a la entidad mercantil EDUSTRO S.A. a los

efectos de su firma en los plazos legalmente establecidos.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, éxpido la presente de orden y con el
0 bueno del Sr. Alcalde-Acctal, haciendo la salvedad del art. 145 de la Ley 14/1990, de 26

de julio, a reservg de;tos términos que resulten del Acta correspondiente, en Guia de Isora a

iClery re;!del dos mil nueve.

EL SECRETARIO-ACCTAL,
i _//"' . - - ’
¢ Yanes Falcon _

Pagina 14 de 14

0000000000000 0000000000000000000000000O0O0O0O00O00O0O00O0O00DO0O0O0OHO




= ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE

OFICINA TECNICA
MY ST "”!fZU’zFEBZU%H"

‘:i‘-'f.-‘fu -(-" ClEtpeagee fahy
e LR * e i qajgn,
Q.

Yo ek N i o zy,l_fQ)L
F i 1 (1 e mc——c sihe

VALORACION DE TERRENO 3 A
£ H ?_C'r“i" QL-IO

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 13 de no{/iembre de 1992, ia Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias adopté el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial Santiago del Teide, promovido
por [a entidad mercantii LEVANTINER S.A. Dicho acuerdo fue objeto de publicacién en el Boletin
Oficial de Canarias nim. 56, de 30 de abril de 1993.
Con fecha 19 de septiembre de 1994 el Pleno del Ayuntamiento de Santiago del Teide adoptd
,‘;gﬁ?)‘,;;,‘\ el acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Gy

kY

u‘

”/T,(E':om pensacion del Plan Parcial Santiago del Teide.
g Mediante Decreto n° 110/1999, de 19 de marzo de 1999, del Alcalde-Presidente del
-1-}iyuntamlento de Santiago del Teide se aprobé definitivamente el Proyecto de Compensacién del
% Plan Parcial Santiago de! Teide.

Mediante Decreto 61/2001, de 25 de enero, del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Guia
de Isora, se ordend la paralizacion de las obras de urbanizacién que venian realizandose en el lugar
denominado El Labial debido a que con los trabajos se invadia parte del municipio de Guia de Isora.

Mediante Decreto del Presidente del Cabildo Insular de Tenerife de 12 de marzo de 2002 se
aprobo el reamojonamiento de la linea de separacion de los términos municipales de Guia de Isora y
Santiago del Teide en h')s maojones 1,2 y 4, situados en los lugares llamados Barbero, Cruz del Angel
y Volcan de la Bejera, Decreto del Presidente del Cabildo que incorporé informe Técnico de los
Servicios Municipales del Ayuntamiento de Gu ia de Isora de fecha 8 de enero de 2001 y la cartografia
incorporada &l mismo, (folios 14 y 15) el cual delimita y superficia de manera indubitada |a porcién de
terreno perteneciente al término municipal que se ha visto afectado por &l Proyecto de Urbanizacién
del Plan Parcial “Santiago dei Teide”, sefalandose ademas en el citado informe que a la hora de
realizar las operaciones se utilizd el limite miunicipal "mds desfavorable para el Ayuntamiento de Guia
de Isora”. La superficie se determina én 10.083,49m32. _

Ha de hacerse coristér que el reamojonamiento citado no afecté en nada a esta situacién, por
cuanto la superficie perteneciente al término municipal de Guia de Isora que se ha visto afectada por
el Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial "Santiago del Teide" no estaba incluido en el expediante
de deslinde.

Después de una recaloulo mas exhaustivo la superficie final de la afeccidn es de 9.908,70m>.
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DESCRIPCION.

La parcela a valorar corresponde a la parte de Plan Parcial Santiago del Teide que se
encuentra dentro del municipio de Guia de Isora, tiene una superficie de 9.908,70m2, su forma es
triangular y sus linderos son los siguientes:

- Norte y oeste con el municipio de Santiago del Teide.
- Este conlavia TF-47.
- Sur con la. parcela numero 1 del poligono 2 del catastro de rustica de
Guia de Isora.
Se adjunta plano de la parcela,
OBJETO DE LA VALORACION.

A
Con el presente docurento se pretende valorar el 10% del aprovechamiento que

‘7 : l"g‘f“.’ 'a,{;orresponde a la superficie de suelo del Plan Parcial Santiago del Teide que se encuentra dentro
3

# ey Oide .
\.}\@\e‘i Ly
W .

’ﬂel municipio de Guia de lsora.
& 1 La superficie total del Plan Parcial es de 235.940,00m3s de los que 9.908,70m?s estan dentro

i /del término municipal de Guia de Isora (ver plano adjunto) lo que corresponde al 4,20%.

La edificabilidad total del Plan Parcial es de 93.328,00m%c. El 10% del aprovechamiento que
le corresponde a la administracion son 9.332,80m?c, de esta cantidad al Ayuntamiento de Guia
de Isora le corresponde el 4,20%, es decir este 391,98m?c.

.| VALORACION.

La presente valoracion se ha realizado basandose en lo recogido en la ley 7/2007 de 28
de mayo,-del Sueto. ' )

Dicho suelo, a efectos de la valoracion, tiene la consideraciéon de suelo urbanizado no
edificado, por lo que por aplicacion del articulo 23 de la ley 7/2007 el método de valoracién sera
ol residual estético .

La disposicién' transitoria tercera\de la ley 7/2007 indica que hasta que no se desarrolle
“reglamentariamente lo dispuesto en esta Ley sobre critsrios y método de célculo de la
valoracion y en lo que sea compatible con ella, se estard a lo dispuesto en el apartado 3 def
articulo 137 del Reglamento de Gestidn Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de agoslo, y a las normas de valoracién dé bienes inmuebles y de determinados derechos
contenidas en fa Orden ECO/806/2003, de 27 de marzo, o disposicion que la sustituya”.

Por tanto para la realizacion de esta valoracién se ha utilizado el método residual estatico
=“q'ecogldo:n en el articulo 42 de la Orden ECO/805/2003 y cuya formula es:

R A sl . Y
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F=VMx(1-b)-2C : éé‘ﬁde

, { : ""
F = Valor del terreno. . ‘\ .

:.t;‘._-- s
VM = Valor del inmueble {o valor de venta)

b = Margen o beneficio neto del promator en tantg por uno
Ci= Cada uno de los pagos necesarios consideradas.

Para conoccer el Valor en venta por m? de vivienda (VM) por la zona se ha realizado un
muestreo que se adjunta:

Piso en &l bloque J con trés habitaciones, 1 plaza de garaje y 1 trastero con una

superficie de 105.50m? + 5% para repercutir zonas comunes = 110,76m2. Su

precio es de 250.000,00€ (2.257,13&/m%c).

Piso en el blogue J con tres habitaciones, 1 plaza de garaje y 1 trastero con una

superfici_e de 12;'3,()(511"'11*‘50L 5% para repercutir zonas comunes = 129,15m2, Su

precio es de 315.000,00€ (2.439,02€/m?c),

Piso en el bloque J con tres habitaciones, 1 plaza de garaje y 1 trastero con una
f {O;E.'j:i‘ ' superficie de 105.50m* 2 + 5% para repercutir zonas comunes = 110,76m2. Su

precio es de 249.500,00€ (2.252,62€/mc), _

Duplex en el bloque H con dos habitaciones, 1 plaza de garaje y 1 trastero con

una superficie de 99,00m? 2 + 5% paré repercutir zonas comunes = 103,95m2. Su

precio es de 285.000,00€ (2.741,70€/m%).

Piso en el bloque | con dos habitaciones, 1 plaza de garaje y 1 trastero con una

superficie de 83.00m? 2 + 5% para repercutir zonas comunes = 87,15m2. Su precio

es de 220.000,00€ (2.524,80€/m?c).

Con lo que se obtiene una media de: VM = 2.442,97€/m2c.

El valor minimo de “b” viene determinado por la tabla recogida en 1a disposician transitoria
Gnica de Orden ECO/805/2003 (edificio q‘estinado a varios usos) para Viviendas de primera
residencia. En este caso el minimo €s 18% (0,82). -

Ci se incluyen todos los gastos o pagos necesarios para la promocion y que son:
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1. Costo de Construccion por Contrata (Cc‘) wée obtlene por apTlca‘tflah dg la

formula del Colegio de Arguitectos de Cananas para conocerl eI Coste Unltaho

3 #ia ins glech BLEH]
Orientativo de Constru&lén segun la sngménte formul "f, 7 337 o FELlos Sooeenas,

teror 2. 00 ).t 200G
Co=CpxZxUTxQx P_ donde £i. SELRETARIC

L) =
Cp = Costo medio provincial. El dltimo vaior publicado &s: ‘e 553,35€/mz2.
Z = Coeficiente zonal. Para la provincia de Tenerife es de 1,00.
UT = Coeficiente por uso y tipologia. Para edificio plurifamitiar aislado es de 1,05,
Q = Coeficiente de calidad. Se ha considerado superior al estandar. 1,20,
P = Coeficiente de ponderacién. Para viviendas entre 70 y 130m2 es de 1,00.

Por tanto:

Co=1553,35x1,00x 1,05 x 1,20 x 1,00 = 697,22€/m%

sk En.el importe de construccion hay que hacerle reépercutir la construccion bajo rasante yla
urbanizacion de exteriores. N\
El COAC indica que para una sétanc de garajes el importe de construccion es 0,60 del
Cp, es decir 332,01€/m?c (0,60 x 553,35) como la tipologia de la zona es de 3 plantas de
altura a cada m? construido de vivienda le corresponde 1/3 de la planta de sotano, es
decir 110,67€/m?c (1/3 de 332,01),

Para la urbanizacién de exteriores el COAC fija que el precio de construiccion es 0,25 del

Cp, es decir 138,34€/m>. Se ha considerado, que la tipologia es Abierta en Bloque con
una edificabilidad maxima de 1,50m%/m?s. Por tanto por cada m? construido le
corresponde 0.67m? de urbanizacion. Es decir a cada m? construido dé vivienda hay que
incluirle 82,89€ por la urbanizacion de exteriores.

De todo ello se desprende que el Costo de Construccion por Contrata (Cc) es de:

Cc = 697,22€/m?c (de vivienda) + 110,67€/m?c (sétano) + 92,69€/mc (urbanizacién de
exieriores) = 900,58€/m?c.
2. Honorarios facultatives, tasas y licencias: Aproximadamente un 15% sobre el
Cec.

Impuestos no recuperaBles: Se pueden estimar en 100€/m2c,

Gastos de administracion del promotor: Se pueden estimar en el 4% del Cc.
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Péiiza decenal y OCT: Un 2% de Ce. 3

YC;=900,58 + 0,15 x 900,58 + 100 + (0,04 x 200,58 + 0,02 x 800,58 =
1.189.70€!m’c'

Por tanto:

F =2.442,97 x (0,82) — 1.189,70 = 813,54€/m*c

Como la edificabilidad a valorar es de 391,98m?c el importe final de la preseénte valoracién
asciende a la cantidad de TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN
mEUREjs,,,CON CUARENTA Y UN CENTIMOS (318.891,41€),

Gﬂfa de Isora a 31 de diciernbre de 200
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