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El vigente Plan General de Ordenacion de Guia de Isora se encuentra
adaptado de forma basica al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, que fue objeto de aprobacion, de
forma parcial, por Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en sesién celebrada el 5 de abril de 2004, publicado en el B.O.C.A con
fecha 17 de mayo de 2004 y en el B.O.P n° 71 de lunes 31 de mayo de 2004.
Con posterioridad, la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en sesion celebrada el 29 de diciembre de 2004, acordé aprobar
definitivamente el Plan General respecto al ambito suspendido para posibilitar la
instalacién de un centro de energia eléctrica y en sesién celebrada el 6 de abril
de 2005, se aprobd definitivamente el Plan General en relacion al ambito
suspendido sobre el nuevo trazado de la autopista entre Adeje y Santiago del

Teide.

Anteriormente a este Plan General del afo 2004, el planeamiento vigente
en el municipio de Guia de lsora era el Texto Refundido de la Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del afio 2001.

Durante la formulacion de la Revisién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, se produjo la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacion
del Territorio de Canarias y la del Texto Refundido de dicha ley con la Ley de
Espacios Naturales de Canarias (Decreto Legislativo 1/2000), lo que implico que
las determinaciones de la Revision de las Normas Subsidiarias atendieran a la
nueva regulacién legal, en cuanto al régimen transitorio contenido en la misma y
lo que podia, en su caso, derivarse de lo establecido en la Disposicion
Transitoria Primera, al establecer que serfa de inmediata aplicacion los Titulos |1,
Ity VI del Texto Refundido.




ptacidn a las Directrices de Ordenacitn General y del Turismo. . .~
Memoria de Informacion

&,
e
La Disposicion Transitoria Segunda del citado Texto Refundido, niig

dos, éstablece que los planes de ordenacion urbanistica en los que al tiempo de
- entrada en vigor de ia Ley 9/1999, hubiera ya tenido ya lugar el tramite de
' informacion ptiblica o recaido aprobacién inicial, podran proseguir su tramitacién,
concluirse y resolverse definitivamente conforme a la legislacién derogada por la
Ley 9/1999, por lo que encontrandose en tramitacion la Revisién de las Normas
Subsidiarias en el momento de entrada en vigor de la Ley, y habiendo sido
aprobadas inicialmente mediante acuerdo adoptado en sesién plenaria del
‘Ayuntamiento celebrada el 21 de octubre de 1997, la Revision siguid su
tramitacién conforme a la legislacion anterior.

Sin embargo, se realizé una labor paralela a la propia de redaccién dei
documento de Revision de las Normas Subsidiarias, como era la de prever la
futura incorporacion de aquellas innovacicnes legislativas derivadas de! Texto
Refundido, de forma que se facilitara |la posterior adaptacion del planeamiento a
la mencionada legislacion autonémica, sin dejar -por supuesto- de cumplimentar
la legislacion aplicable segun lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta
del Texto Refundido, al haberse producido la aprobacién inicial del instrumento
de planeamiento. Por lo tanto, las Normas Subsidiarias recogian, entre otros, la
clasificacién y categorizacion det suelo, el aprovechamiento urbanistico medio, la
delimitacién de sectores, definicién de Unidades de Actuacion y la opcién de los
Sistemas de Ejecucion Privada o Publica.

La Disposicién Transitoria Segunda, parrafo primero del Decreto
Legislativo 1/2000, y su modificaciéon posterior por la Ley 2/2000, determiné que
los Planes de Ordenacién Urbanistica vigentes a la entrada en vigor de la Ley
9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias, deberan

adaptarse a la nueva legislacion en el plazo de tres afios a contar desde |a
citada vigencia.

La Disposicion Transitoria Segunda parrafo tercero establecia la
posibilidad de que la adaptaci6én al Texte Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales se limitara a la clasificacién y
categorizacién del suelo, calificacion del suelo, aprovechamiento urbanistico




: medio, delimitacién de sectores, definicion de Unidades de Actuacién,' opcibn por,
" los Sistemas de Ejecucién Privada o Publica.

En base a lo anterior, se procedio a redactar la adaptacion basica del
Plan General que incluia los contenidos, anteriormente citados, que ya se

encontraban recogidos en el documento de las Normas Subsidiarias:

Sin embargo, esta adaptacion basica no exoneraba de la necesaria
adaptacién integra o plena al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (Disposicion
Transitoria Segunda, parrafo tercero del Decreto Legislativo 1/2000).

_ El planeamiento de Guia de Isora, al contar con una adaptacion basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, era susceptible de acogerse a lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta del Decreto 5512006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias en io

referente al procedimiento establecido de exoneracion del tramite de Avance.

Asi, la Disposicion Transitoria Cuarta del citado Reglamento contempla
para aguelios Planes Generales de Ordenacion Municipal que a la entrada en
vigor del Decretc 55/2006 estén en proceso de adaptarse o se hubieran
adaptado de forma basica o de forma plena al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion de! Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, la posibilidad de
adaptarse a las Directrices de Ordenacién General y a las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de
abril, sin necesidad del previo tramite de Avance.

Para ello, se articulé un procedimiento especifico consistente en la
emision de los informes técnicos y juridicos acreditativos de que el modelo
territorial del Plan de Ordenacion adaptado al Texto Refundido no resulta variado

de forma sustancial.
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en sesion celebrada el dia 20 de julio de 2006 acordé informar favorablemente la

~- innecesariedad de tramitar el Avance en la adaptacién del Plan General de

* Ordenacién a Ia'Ley 19/2003, de 14 de abril, por el que se aprueban las
Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo
de Canarias, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Cuarta del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de Procedimiento de los Instrumentos de Ordenacibn del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

Durante la tramitacién del este expediente de exoneracién del Avance
quedo acreditado que el nuevo planeamiento general no modifica
sustancialmente el modelo territorial municipal, que se contiene en la Adaptacion
Basica, que a su vez, practicamente, no alteraba la ordenacién que proviene de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Las principales modificaciones que se han introducido en este Plan
General han sido las referidos a las reservas que debe destinar el municipio a
viviendas protegidas en base a lo establecido en el articulo 10 de la Ley 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley dei Suelo, el
cumplimiento del estandar de sistemas generales de espacios libres publicos asi
como la redelimitacién de los asentamientos rurales con el fin de que cumplieran
las determinaciones del planeamiento insular y del articulo 63 de las Directrices
de Ordenacién General, asi como la adaptacién al Plan Territorial Especial de

'Ordenacién  Turistica ‘Insular de Tenerife. Ademas, de recoger las
infraestructuras viarias e hidraulicas, tal y como han solicitado las diferentes
Administraciones P(blicas.

Dado que el Avance constituye el documento informativo basico para
exponer y evaluar las diferentes alternativas de ordenacién planteadas a partir
de los datos y criterios generales para un concreto territorio, y que el Plan
General, en redaccion, procede de un Plan General ya adaptado basicamente al
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, como se ha indicado anteriormente, en el que
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0'del
0 se ha sido necesario la redaccion del Avance, es por lo que se hace

innecesaria la Memoria de Informacién completa (al ser en e! documento de
Avance el momento procedimental donde realizarlo), al no alterarse el modelo

territorial y no ser necesario realizar alternativas de ordenacion.

Las rectificaciones de las ordenacion pormenorizada que se han
realizado en este Plan General son practicamente las derivadas de los informes
de las diferentes Administraciones Piblicas o del propio cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la Adaptacion Plena, incluidos los diferentes tramites
derivados de los informes de la Ponencia y de la COTMAC, o de los errores

detectados a partir del periodo de informacién publica.

Como ya se ha sefalado, una de las modificaciones que se ha realizado
en el Plan General es la relativa a la delimitacion de los asentamientos rurales
por lo que, en este caso, se incluye la informacién urbanistica del estado actual
de los asentamientos rurales, con el fin de conocer la realidad de cada uno de
ellos. También se ha incluido la informacién sobre los usos y capacidades
alojativas de las parcelas de las dareas turisticas existentes, asi como la

informacion sobre las infraestructuras viarias y las vinculadas al ciclo del agua.

La informacién ambiental se encuentra incluida en Tomo | de la Memoria

Ambiental que forma parte de este Plan General.
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-2.- ESTADO "ACTUAL DE

ASENTAMIENTOS RURALES

A continuacién se reafiza una descripcion pormenorizada de los
asentamientos rurales que forman el municipio de Guia de Isora y al final de la
descripcion de cada nicleo se incluyen los planos del estado actual y estado del

viario.

CHIGUERGUE
Plano de informacién EA-1 y EV-1

Se encuentra situado en el ambito interior de mediania. Su uso
caracteristico es el residencial rural. Todo el ambito es un Asentamiento Rural.

Se encuentra situado a 750 metros de altitud. El doblamiento de este
ntcleo debié iniciarse en el siglo XVIIl, formandose como una edificacion

dispersa a lo largo del antiguo camino de Chirche.

El Plan General vigente en el casco histérico de Chiguergue determing la

redaccion de un Plan Especial de Proteccion.

Los equipamientos existentes se traducen en un colegio de infantil y

primaria, el Po!ideporfivo Municipal v la Iglesia.

E! centro de Infantil y Primaria de Chiguergue cuenta con 14 alumnos,

distribuidos como a continuacion se relaciona:

Fﬁ'fantil ‘Infantif | Infantil e — 1
3 “IFS.‘ : - m :
|'aﬁosl aros¥| Fanos i

Alumnos Y 1 2 5 14
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cuales.el de musica y gimnasia, religion y apoyo son itinerantes. El nOmero de

~aulas ‘asciende a 2 Yy una 'pequeﬁita biblioteca. Las dotaciones y segun

~ conversaciones mantenidas con el personal del colegio son insuficientes ya que

carecen de material didactico y administrativo, como fotocopiadora, fax, etc.

Por otro lado, se indica que el centro cumple la ratio establecida por la
consejeria y se adecua al nivel de servicio que soporta.

El polideportivo municipal no se encuentra cubierto y los deportes que se
practican en la pista polideportiva son el futbol-sala, baloncesto y voleibol.
Ademas, sirve de apoyo al Colegio como parque infantil. Se realizaron obras de
mejora en el afio 2005. La capacidad de las gradas es para 300 personas y el
estado de uso es medio/alto. La adecuacidn al nivel de servicio que soporta es
alto. El sistema de iluminacion es regular y sélo dispone de un vestuario cuando
deberia tener dos. '

La iglesia se comenzd a construir en el afio 1954, terminandose en el afo
1962. Consta de una nave principal con un pequefio coro y sacristia de reciente
construccién.

Alrededor de |a Iglesia se encuentra la plaza, siendo el tinico espacio libre

publico existente en el asentamiento.

Todo el 4mbito del asentamiento rural cuenta con vias asfaltadas, a
excepcion de algunas que estdn sin pavimentar, situadas al Oeste del

asentamiento y que, en ningun caso son vias principales.

La superficie de suelo recogida como &mbito es de 11,743 Ha, en la que
se incluyen la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
hidraulica, a dotaciones y el viario.
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fEn este ambito se han contabilizado 186 viviendas y segtn los datos del.

L

ISTAC referentes al Padron Municipal de Habitantes a fecha 1 de enero de 2008,

existen 392 habitantes, de lo que resulta un estandar de 2,11 habitantes por

vivienda.

En el plano EV-1 se sefialan los tramos que cuentan con abastecimiento,
energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia. La red de saneamiento se

resuelve de forma individual en cada vivienda.
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CHIRCHE - ARIPE
Plano de informacion EA-2, EA-3 y EV-2

Estos dos Asentamientos Rurales se encuentran situados en el ambito
interior de mediania a lo largo del Camino Nuevo. Su uso caracteristico es el

residencial rural.

En el plano EV-2 se sefialan los tramos de ambos asentamientos que

cuentan con abastecimiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

CHIRCHE

~ Se encuentra situado a 800 metros de altitud. Esta delimitado por el
monte y por Aripe y, se asienta en un terreno irregular. El viario se encuentra
casi en su totalidad asfaltado salvo dos caminos situados uno Sur y otro al Norte

del ndcleo. -

Este ntcleo estad definido por una via principal que conducia a Los
Llanitos de Chinche, confiriendo una distribucién tipo lineal al pueblo, seccionada

por el camino de Tagara y el del Roquillo, que conducia a Chiguergue.

Las zonas mas densas afectan al nlcleo central. Cuenta con un
polideportivo, un colegioc y un centro sociocultural, .como equipamientos
existentes.

El polideportivo municipal no se encuentra cubierto, solo dispone de una
pista de asfalto pequefia para practicar el futbol-sala. No tiene gradas, ni
iluminacién, ni vestuarios y su estado de uso es medio. La adecuacién al nivel de
servicio que soporta es bajo/medio.
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El centro socio cultural, cuenta con una oficina, almacén y local, donde se

realizan actividades puntuales tales como cursos, exposiciones, talleres y otras
actividades organizadas por la asociacién de vecinos, su capacidad es de 40
personas sentadas, siendo su estado bueno.

El centro de Infantil y Primaria de Chirche cuenta con 11 alumnos
distribuidos como se muestra en el siguiente cuadro:

Hnfantil | Infantil | Infantil || " '
[ 2 [ ouo | a2
aiosy | Fanos) Ponacy flaimaria) |
6

2 0o I 1 2

Este centro dispone de 4 maestros, de los cuales el de musica y
gimnasié, religién e inglés son itinerantes. El niamero de aulas asciende a 2 de la
que una se destina a sala de informética. Sus dotaciones y segun
conversaciones mantenidas con el personal del colegio son insuficientes ya que
carecen de material didactico y administrativo. Ademas sus instalaciones
teécnicas como contadores de luz, puertas de acceso etc, deben ser restauradas.

Por otro lado, se indica que el centro cumple la ratio establecida por la
consejeria y se adecua al nive! de servicio que soporta.

El tnico espacio libre publico es la plaza, en donde se ubica la Iglesia de
San Felipe Neri, construida en el afio 1949, consta de una sola nave con
espaderia, prebisterio y palpito.

+  La superficie de suelo recogida como 4mbito es de 6,193 Ha, en |a que

se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
hidraulica, a dotaciones y el viario.

e
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ISTAC referentes al Padrén Municipal de Habitantes a fecha 1 de enero de 2008,
existen 224 .habitantes de lo que resulta un estandar de 1,56 habitantes por
vivienda. Tal estandar se justifica en el hecho de que en este nicleo se ubican
edificaciones destinadas a segundas residencias y no a vivienda habitual, por lo
que sus propietarios no constan empadfonados en el municipio y por tanto el

numero de habitantes es inferior en relacién a las viviendas.
ARIPE

Situado a 750 metros de altitud, entre Guia de Isora y Chirche. La
tipologfa edificatoria es la de transicién o rural. Igual que en el caso de Chirche

cuenta con viario asfaltado casi en su totalidad a excepcién de dos caminos.

Este asentamiento se organiza en torno a tres vias de comunicacion
principales: el Camino Viejo que sirvié de enlace tradicional con Chinche y Guia,
y por donde discurria la tradicional romeria que trasladaba a la Virgen de la Luz
de Isora hacia el norte de la isla; el Camino Nuevo, trazado a principios del siglo
XX y que conducfa a Las Cafadas, en torno al que se levantaron nuevas
edificaciones; y el camino de San Pedro, que llevaba a Chiguergue.

El tnico espacio libre piblico es la plaza, que rodea la Ermita de San

Pedro, que consta de una nave con espadafia y sacristia.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 2,776 Ha, en la que
se incluyen la superficie de suelo destinada a uso residencial, a dotaciones y el
viario. En este &mbito se han contabilizado 57 viviendas y segun los datos del
ISTAC referentes al Padrén Municipal de Habitantes a fecha 1 de enero de 2008,
existen 82 habitantes de lo que resulta un estandar de 1,44 habitantes por
vivienda. Tal estandar se justifica en el hecho de que en este nicleo se ubican
edificaciones destinadas a sequndas residencias y no a vivienda habitual, por lo
que sus propietarios no constan empadronados en el municipio y por tanto el

nimero de habitantes es inferior en relacion a las viviendas.
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LA CUMBRITA
Plano de informacion EA-4 y EV-3

Esta Asentamiento se encuentra situado en el ambito litoral, al este de

Playa San Juan, con un uso caracteristico residencial.

E! ambito del drea se determina de forma lineal desarrollandose a lo largo
del Gnico viario transversal existente. Carece de espacios libres publicos. Como
unico equipamiento se encuentra Colegio La Cumbrita que cuenta con 136

alumnos que se distribuyen de la siguiente manera:

Infantil | Infantil | Infantil
3
anos

Alumnos

EREALES

|
Alumnos 12 17 82

Este centro dispone de 4 profesores para infantil y nueve para primaria.
El numero de aulas asciende a nueve en el edificio principal y cuatro en el
edificio anexo, de la que una se destina a sala de informética. Dispone de sala
de profesores, secretaria, sala de direccién, cocina, comedor, biblioteca. El
laboratorio se esta transformando en un salon de actos. La zona deportiva tiene
dos canchas, terrero de lucha y dos vestuarios. La zona disponible para el
esparcimiento se distribuye en dos patios, uno para los alumnos de infantil y otro

" para los de primaria.




|t Gulade Isora. 2010

" Plan General de Ordenacién. Adaptacién a las Directrices de Ordenacién General y del Turis §’°
: Memoria de Inforhtion OeTEn

viario. En este dmbito se han contabilizado 29 viviendas y se desconoce el
ndamero de habitantes existentes.

En el plano EV-3 se sefialan los tramos que cuentan con vias asfaltadas,
abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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FONSALIA

Plano de informaciéon EA-5 y EV-4

El asentamiento rural de Fonsalia proviene de la parcelacion urbanistica
de una finca situada a poca distancia de Playa de San Juan, entre la carretera
TF-6.327 vy la costa, rodeado por fincas de plataneras e invernaderos. La trama
viaria actual tiene una sola calle transversal asfaltada (calle Los Tarajales) con
edificaciones a ambos lados y una (nica via perpendicular a aquélla, que

también se encuentra asfaltada (calle La Barrera).

El asentamiento rural carece totalmente de dotaciones y espacios libres

publicos.

En el plano EV-4 se sefialan los tramos que cuentan con abastecimiento,

saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 1,067 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial y el viario. En este
ambito se han contabilizado 57 viviendas y segun los datos del ISTAC referentes
al Padrén Municipal de Habitantes a fecha 1 de enero de 2008, existen 193
habitantes de lo que resulta un estandar de 3,39 habitantes por vivienda.
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ACOJEJA - EL POZO

Plano de informacion EA-6, EA-7 y EV-5
Estos dos asentamientos rurales se encuentran situados en el ambito
interior de mediania, al Este de la carretera C-822. Su uso caracteristico es el

residencial rural.

En el plano EV-5 se sefialan los tramos de ambos asentamientos que
cuentan con abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico

y telefonia.

"ACOJEJA

Se encuentra situado a 690 metros de altitud. En este asentamiento
también existe una cierta demanda de segunda residencia.

| as edificaciones se distribuyen a ambos de las calles que se encuentran
asfaltadas Vistabella, Chile y Teide. Ademas al Sur existe un pequefio nucleo
conformado por algunas viviendas que también forma parte del Asentamiento.

-

Como equipamientos se encuentran un deportivo situado entre dos

* plazas y un cultural. -

El polideportivo municipal no se encuentra cubierto, s6lo dispone de una
pista de asfalto pequefia que no cumple las medidas reglamentarias, con una
sola porteria y una canasta para practicar el futbol-sala y el baloncesto. No tiene
gradas, ni iluminacion, ni vestuarios y su estado de uso es bajo. La adecuacion

al nivel de servicio que soporta es bajo.




La superficie de suelo recogida como ambito es de 4,648 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
hidraulica, a dotaciones y el viario. En este ambito se han contabilizado 53
viviendas y segun los datos del ISTAC referentes al Padrdn Municipal de
Habitantes a fecha 1 de enero de 2008, existen 115 habitantes de lo que resulta
un estandar de 2,17 habitantes por vivienda‘.

EL POZO 1
oy
En el nicleo antiguo se encuentra la Iglesia ubicada en la plaza del Pozo
siendo éstas respectivamente la Unica dotacién y espacio libre publico existente.
Se trata de un asentamiento relativamente disperso y discontinuo por la
existencia de cierta demanda de segunda residencia desarrollada en el entorno
del nucleo original.

Las vias de acceso a las edificaciones se encuentran asfaltadas.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 3,572 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
hidraulica, a dotaciones y el viario. En este ambito se han contabilizado 49
viviendas y segin los datos del ISTAC.referentes al Padrén Municipal de
Habitantes a fecha 1 de enero de 2008, existen 147 habitantes de lo que resulta
un estandar de 3,00 habitantes por vivienda.
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EL JARAL

Piano de informacion EA-8 y EV-6

Se ubica a 820 metros de altura junto al barranco del Pozo. Este
asentamiento rural se encuentra situado en el ambito interior de mediania. Su
uso caracteristico es el residencial rural.

Las edificaciones se sitlan principaimente a lo largo de las calles

Santiago Apédstol y Nicaragua.

El unico equipamiento existente es de caracter sociocultural y se destina
en planta baja a servicios religiosos y en planta alta la asociacién de vecinos
realiza diversas actividades. Estd ubicado sobre una plaza que constituye el
espacio libre publico con que cuenta el asentamiento.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 3,193 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
hidraulica, a dotaciones y el viario. En este ambito se han contabilizado 68
viviendas y segin los datos del ISTAC referentes al Padrén Municipal de
Habitantes a fecha 1 de enero de 2008, existen 47 habitantes de lo que resulta
un estandar de 0,69 habitantes por vivienda. Tal estandar se justifica en el hecho
de que en este nlcleo se ubican edificaciones destinadas a segundas
residencias y no a vivienda habitual, por lo que sus propietarios no constan
empadronados en el municipio y por tanto el ndmero de habitantes es

notablemente inferior en relacion a las viviendas.

En el plano EV-6 se sefialan los tramos que cuentan con abastecimiento,

saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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VIRGEN DE LORETO

Plano de informacién EA-9, EA-10 y EV-7
Se trata de un asentamiento rural discontinuo, qonformado por los
ambitos desarrollados al Este del mismo en la zona de Virgen de Loreto. Su uso

es el de residencial.

El asentamiento de Virgen de Loreto carece de equipamientos y espacios

libres publicos.

En el plano EV-7 se sefialan los tramos que cuentan con abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 2,220 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial y el viario. En Virgen
de Loreto se han contabilizado 41 viviendas.y se desconoce el numero de

habitantes existentes.
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TEJINA

Plano de informacién EA-11 y EV-8

Se encuentra situado en el ambito interior de mediania. Su uso

caracteristico es el residencial.

Al Sureste del nucleo urbano se encuentran el asentamiento rural,
conformado por dos Ambitos, correspondientes a incipientes tramas que
mantienen el caracter de ntcleos rurales separados del eje principal y el nlcleo

urbano consolidado.

El viario principal se encuentra asfaltado, sin embargo existen algunos

caminos secundarios que se encuentran sin pavimentar.

Al Oeste de la calle Virgen del Rosario se sittia la Iglesia Nuestra Sefiora

del Rosario y bordeando la misma la plaza de Tejina.

La Iglesia de Nuestra Sefiora del Rosario, consta de una nave con
espadafia en la fachada, prebisteric coro y sacristia, construida por el maestrQ
de campo Fernando del Hoyo Solérzano, Sefior de la Villa de Santiago con
licencia del Obispo Fria Juan de Toledo en 1674.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 7,819 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
‘hidraulica, a dotaciones y el viario. En este &mbito se han contabilizado 101
viviendas y no es posible determinar el nimero de habitantes existentes ya que
el computo comprende no soélo los habitantes del asentamiento rural sino

también los de suelo urbano.

En el plano EV-8 se sefialan los tramos que cuentan con abastecimiento,
saneamiento, energfa eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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VERA DE ERQUES

Plano de informacién EA-12, EA-13 y EV-9

Es el asentamiento rural de mayor extensién superficial. Se encuentra
situado en el ambito interior de mediania, cerca del limite del término municipal
hacia el Sur, junto al barranco de Erques. Esta compuesto de diversos nlcleos

cuyo uso caracteristico es el residencial rural.

En el nacleo central se sitla la Ermita de la Virgen del Carmen, que
consta de una nave con espadaiia, prebisterio y sacristia, alrededor de ésta se

sitdan las edificaciones del nucleo original.

Estéd dotado de equipamiento religioso, deportivo y una plaza que
constituye el Unico espacio libre existente. El polideportivo municipal no se
encuentra cubierto, los deportes que se practican son el fatbol-sala, baloncesto,
voleibol. No tiene gradas, ni iluminacién, ni vestuarios y su estado de uso es
medio. El pavimento es de asfalto y se encuentra en muy mal estado. La
adecuacion al nivel de servicio que soporta es medio.

La superficie de suelo recogida como ambito es de 10,880 Ha, en la que
se incluye la superficie de suelo destinada a uso residencial, de infraestructura
hidraulica, a dotaciones y el viario. En este ambito se han contabilizado 144
viviendas y segln los datos del ISTAC referentes al Padréon Municipal de
Habitantes a fecha 1 de enero de 2008, existen 297 habitantes de lo que resulta
un estandar de 2,06 habitantes por vivienda.

En el plano EV-9 se sefialan los tramos que cuentan con abastecimiento,

saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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3. INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y LAS
VINCULADAS AL CICLO DEL AGUA o

A)  INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

El municipio de de Guia de Isora se encuentra bastante aistado dei resto
de la Isla y ademas tanto la movilidad interior como la exterior estan
caracterizadas por el bajo nivel del servicio de transporte colectivo y por la
elevada utilizacion del transporte privado, es decir del vehiculo propio.

En cuanto al transporte colectivo, los itinerarios del servicio de TITSA en
el municipio pasan por los nucleos principales de poblacién (Guia de Isora, Chio,
Alcala y Playa San Juan) de forma que transportan a los residentes de estos
nlcleos a sus lugares de trabajo (que principalmente se encuentran ubicados en
las zonas turisticas). Por otro lado, los residentes de los nucleos de las
medianias altas: Chiguergue, Chinche, Aripe, El Jaral, Vera de Erques, El Pozoy
Acojeja, carecen de un medio de transporte pablico lo que limita bastante su

movilidad si no usan el vehiculo privado.

Las lineas del transporte colectivo (TITSA) existentes en el municipio son:
La linea 416: comunica a Guia de Isora y Tejina con Playa Las Américas
hasta Granadilla. '

La linea 417: comunica a Guia de Isora con Playa Las Américas hasta
Los Cristianos.

La linea 460: comunica Guia de Isora y Chio con el norte de la Isla {(hasta
Icod de los Vinos) por un lado y con Playa Las Américas, por otro.

La linea 462: comunica Guia de Isora y Chio, pasando por Santiago del
Teide, con Acantilado de Los Gigantes.

La linea 473: comunica Playa San Juan y Aicala con Acantilado de Los
Gigantes por un extremo y con Los Cristianos y Las Galletas, por otro.




La linea 493: comunica Guia de Isora, Playa San Juan y Alcala con

Acantllado de Los Gigantes; de forma que 2 veces al dia pasa por Tejina
y Piedra Hincada.

La infraestructura viaria interurbana por la que discurre el transito por

carretera de la poblacién del municipio y sus visitantes se puede observar en el
cuadro siguiente:

L. Carreteralll .

"De Icod de Los Vinos a Adsje.

De Chio a Boca Tauce.

De Guia de Isora a Playa San Juan.

De la costa a Vera de Erques.

De Sanﬁago del Teide a Chio, por Arguayo.
De Adeje a Puerto Santiago.

El recorrido Santiago del Teide-Guta de lsora presenta 2 alternativas:

A. Por la carretera TF-82: desde Santiago del Teide, a Chio y Guia de Isora,
llegando hasta Adeje. Este recorrido sirve de soporte al trafico comarcal
(entre Santiago del Teide, Guia de Isora y Adeje) y al de largo recorrido
que va desde lcod de Los _Vinos hasta Playa Las Américas y Los
Cristianos por motivos laborales.

. La carretera que va desde Tamaimo a Puerto Santiago (TF-454) y la TF-
47 que va desde Adeje a Puerto Santiago pasando por Playa San Juan y
Alcald. Este recorrido sirve de apoyo al trafico comarcal de Puerto
Santiago, Alcala, Playa San Juan y Adeje y viajes de largo recorrido por
motivos turisticos de Pilaya Las Américas y Los Cristianos al Acantilado
de Los Gigantes.
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Las conexiones transversales a estos 2 recorridos se reducen a la TF-
463 que va desde Guia de Isora a Playa San Juan y la TF-465 que va desde -
Vera de Erques hasta la costa, ademas de las carreteras menores qué unen la
TF-82 con los nucleos de las medianias altas (Chiguergue, Chinche, Aripe, El
Pozo, E! Jaral, Acojeja y Vera de Erques). |

El incremento del trafico que se produzca por el desarrollo turistico y
residencial del municipio, ademas del que genere e! futuro Puerto de Fonsalia,
ha supuesto la ordenacion de la red viaria, que se recoge en el Plan General de
Ordenacién de Guia de Isora, mediante el trazado de! anillo insular. Esta nueva
red de vias supondrd una mejora considerable en las comunicaciones del
municipio con el exterior, facilitando de esta manera la movilidad de sus

habitantes y visitantes.

Segln el Plan Insular de Ordenacién el trazado viario que seguira el
cierre del anillo insular a su paso por el municipio de Guia de Isora seria el

siguiente:

e Corredor insular sur: llega desde Santa Cruz hasta el futuro Puerto de

Fonsalia, con un trazado que hasta Guaza es coincidente con el de Ia
autopista TF-1; a partir de ella debera desviarse por detras de la Caldera
del rey, circunvalando las urbanizaciones turisticas y enlazando con el
actual trazado de la TF-82 hasta el entorno del Barranco de Erques,
desde donde girara en direccion noroeste hasta el futuro Puerto de
Fonsalia.
Cierre oeste: debera unir el corredor norte con el sur desde el giro de
éste Ultimo sobre el actual trazado de la TF-82 hasta pasar el nlcleo
urbano de lcod por el sureste, siguiendo un trazado lo mas proximo
posible a los nuicleos principales de medianias ceste de la isla (Tejina de
Guia, Guia de Isora, Santiago del Teide, El Tanque y La Vega).
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Con el cierre del anillo insular se prevén una serie de objetivos qu

afectan -al municipio: dirigir el desarrollo econémico hacia las comarcas dél
noroeste y suroeste de la Isla de formas que éstas puedan participar en dicho
desarrollo, la redistribucion territorial de la riqueza y renta insular y mejorar el
acceso y movilidad de la mano de obra que se desplaza diariamente desde su
lugar de residencia, en el norte de la Isla, hasta el sur de la Isla que es donde se
encuentra su puesto de trabajo. Actualmente la red viaria por la que se
_desplazan no sélo es insuficiente sino también deficiente para la cantidad de
trafico rodado que transita en ella. La demanda de movilidad también hace
referencia al transporte de mercancias, es decir, a los vehiculos de reparto que
diariamente se desplazan para abastecer a los distintos comercios del suroeste
de la Isla. También se trata de desviar el trafico que genere el futuro Puerto de
Fonsalia.

B)  INFRAESTRUCTURAS VINCULADAS AL CICLO DEL AGUA

- Conducciones y Canales: Se distingue entre red bésica de canales y otras
infraestructuras de transporte de agua

a) Red basica de canales:
Cénél Tamaimo-Lomo del Balo
Canal Guia de Isora-Tejina-Altavista
Canal de Vergara

Oftras Infraestructuras de transporte de agua:

Conduccion Aripe-Lomo del Balo

Conduccién Tagara-Aripe

Conduccién Tagara-Vilaftor

Corredor de Conducciones del Sistema Oeste (Guia-Santiago del Teide)

- Estaciones y Complejos Hidraulicos:
s Complejo Hidraulico de Las Charquetas que comprendera fa instalacion
de una Estacion Depuradora de Aguas Residuales, una Estacién
Desalinizadora de Aguas Salobres, dos depésitos de agua regenerada,
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_una balsa de almacenamiento de agua para riego y dos depésitos de
almacenamiento. '
Lomo del Balo que acoge las instalaciones existentes (Balsa péra
almacenamiento) y se conteﬁpla la implantacién de una minicentral
hidroeléctrica. '
Complejo Hidraulico de Aripe que acoge las instalaciones existentes
(Estacion Desalinizadora de Aguas Salobres, un depésito de laminacién
y taquillas de distribucion y control) y en el que se prevén dos depdsitos
de agua producto uno para abasto urbano y otro para riego, un deposito
de agua mezcla con consigna variable para riego y una minicentral
hidroeléctrica de tres modulos.

Se contempla la instalacién de una Estacién Desaladora de Agua de
Mar en Fonsalia.
Se contempla la instalacién de Estaciones Bombeo de Aguas

Residuales en Playa San Juan, Barranco de San Juan y Alcala.

Por (ltimo, en relacion al almacenamiento de agua y el riego se indica
que en el Plano correspondiente de informacion se reflejan los . diversos
depositos de escasa entidad de almacenamiento de agua asi como las

infraestructuras de riego presentes en el municipio.
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DESARROLLO TURISTICO

El Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife es
el instrumento de ordenacion territorial que tiene por objeto la adaptacion de la
ordenacion turistica insular de Tenerife a los limites y ritmos de crecimiento que
se establecen en las Directrices de Ordenacion del Tur_ismo de Canarias y
conforme a ello, las determinaciones precisas de ordenacion territorial y turistica.

Este Plan Territorial define los ambitos de referencia turistica como
aquellas zonas que presentan, a la escala de ordenacién insular, caracteristicas
apropiadas para donstituir soporte de la oferta turistica alojativa, y establece en
ellos las condiciones de admisibilidad de los nuevos desarrollos turisticos. De las
diferencias de sus caracteristicas territoriales y las preexistencias que, en
materia turistica y desarrollo urbano ofrecen los distintos ambitos territoriales,
resulta una primera segmentacion de este espacio singular relacionada con los
modelos de marketing y desarrollo turistico que integran las politicas de
promocién turistica insular. Los espacios resultantes constituyen las 2onas
turisticas a las que hacen referencia las determinaciocnes de ordenacion territorial
de este Plan Territorial.

Este Plan Territorial incluye el municipio de Guia de Isora en el ambito de
referencia turistica del Suroeste y en dos zonas turisticas, la de Adeje- Isora y la
de Puerto Santiago.

La zona turistica de Adeje —Isora comprende las areas de Alcala, Playa
San Juan, Piedra Hincada, Agua Dulce, Costa San Juan, La Jaquita, Villa
Erques, Maguenes y Club de Campo. La zona turistica de Puerto de Santiago,
engloba los ambitos de Playa de La Arena, Villa Canaria y Cueva del Polvo, en
la que se incluye por similitud territorial Varadero y el sector turistico de Cueva
del Polvo.
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La entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, del Plan’
Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife y de las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias hace necesario la inclusién

de sus determinaciones y previsiones en relacion al uso turistico en el
planeamiento general.

Por lo que se ha elaborado la informacion sobre el uso y capacidad
turistica, procediendo a analizar e! trabajo realizado.

Este Plan General incorpora la informacién sobre los usos y capacidades
alojativas de las parcelas de las 4reas turisticas existentes elaborando para tal
fin unos planos y tablas, que se adjuntan a continuacién de este epigrafe.

En los cinco blanos de informacién del estado actual de las zonas de
Alcala, Playa San Juan, Varadero, Villa Erques y Abama, a escala 1:2.500, a

cada parcela se les ha asignado un color Y un nimero que a continuacion se
analiza.

A cada parcela se le asigna un codigo de identificacion numérico con el
fin de establecer una correspondencia entre los planos y las tablas.

Para las parcelas edificadas con licencia de uso residencial se diferencia
entre las que tienen un uso residencial unifamiliar y colectivo.

En las parcelas de uso turistico hoteleras se diferencia entre las de
categoria superior o igual a 3 estrellas y las de categoria inferior y en las
parcelas turistico extrahoteleras entre las de categoria inferior a 2 llaves.

También, se realiza una distincion en las parcelas con uso mixto

(residencial-turistico) en las que el uso turistico se encuentra entre un 50 y un
10% de uso turistico.
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Ademas, en los planos se recogen aquellas parcelas sin autorizacion
previa, que son en las que se sabe que ofertan un uso alojativo turistico aunque
no cuentan en la actualidad con autorizacién para tal uso, y las pafcelas
denominadas “bajas”, que son las que en algin momento tuvieron un uso
turistico pero que en la actualidad ya no ejercen tal actividad por haberse dado
de baja ante el Cabildo Insular.

Como complemento de la anterior informacion se determinan cuales son
las parcelas no edificadas.

Ademas, se han elaborado unas tablas para todas las parcelas
delimitadas en los planos. Estas tablas se han subdividido en cuatro bloques en

relacion al estado actual.

El primero de estos bloques recoge el cddigo de identificacion de cada
parcela, que es el mismo que el utilizado en los planos, junto con el nimero de
establecimiento determinado por el Cabildo Insular, la denominacién, la
categoria de los establecimientos hoteleros y extrahoteleros, la superficie de

parcela y la superficie edificable.

Los otros tres bloques recogen los datos actuales del uso turistico,
residencial y mixto. En relacién al uso turistico, se diferencia entre las plazas
dadas de alta ante el Cabildo Insular, la superficie de suelo por plaza, los m?
construidos por plaza, las plazas y las habitaciones totales, que hace referencia
a la capacidad total potencial que tiene cada establecimiento. Se indica, que en
el caso de Villa Erques, las plazas asignadas son las establecidas por el plan
parcial Villa Erques, aunque en la actualidad, al encontrarse en ejecucion este

plan parcial, sélo se ha solicitado autorizacion previa para 840 plazas.

Ademads, en los casos que ha sido posible, se ha recogido para el uso
residencial también el nimero de viviendas y habitantes, asi como la superficie
de suelo y superficie edificable por vivienda y para los usos mixtos, los
habitantes y plazas, la superficie de suelo y superficie edificable por habitante y
plaza.
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® ESTADO ACTUAL S o r.l- By
L USO TuRISTICO USO RESIDENCIAL USO MIXTO N
® Establ. B Flazas e O\ _";.rh. ¥
Cédige | Turistico Denominacién Categoria | | oia |SUP Edific.| | Actuales [ m's /piz i Plazas | Habitaciones | | | . .| m's/|mc)||Hab.y| m's/ mig | 5 N\
- Cabiido dadas de | Totales Tl::alm Totales totales vda | vda Plazas | hab-piz | hab-piz Dy
2 _ alta ITE~
@ s e plz piztotal | udas total
]
E:) 786 Al..lltmzaddns' mmc ;:ﬁ';‘::'pﬁm 5 78.284,00 | 46.969,00 1218 | 8427 | 3856 | 1218 609
L ]
® 788 CGHH:’:: vibe cﬂ_’:‘“s '[.ﬁf?‘::’plz 5 110.170.00 | 34.611,00 744 | 14808 | 4852 | 744 370
& i bt
]
® 787 Hotel Gran Hotel Abama (966 piz) 4* 96.827,00 | 55.697,00 066 100,23 | 57.66 966 481
L ]
Y 84 Hotel Alcala (31 plz) i 165,00 388,60 a 5,32 12,54 B 22
: 1.162 Hotel Palmero (14 plz} 1 138,10 552,40 14 986 | 3948 14 8
Py | Apto. Sunflower || (204 plz)
® 3 39 (parte fuera del municiplo, medida la 1L 2,225 B0 3.518,00 204 10,91 17,25 204 B0
parcela entera)
: 23 30 Apto Taucho (28 piz) 1.046,30 | 942,00 28 a737 | 3384 28 14
F o Vo — 1 |sesee0|vazsrece] ' L T
@
. {I = . { 1277 Apto. Princesa Isora (30 plz) 1L 1,785,90 2.068,00 30 54 53 68,93 30 16 11 33 63 28,35 32,83
4 | ' I 1 & @1 1 1 1]
S ) -
® Apto. Arenas Negras
® 1.082 (pante fuera del municipio, medida la 417100 | 349720
& parcela entera)
® 1.081 o .S“dzﬂﬁ‘]‘;r’m ) - 494170 | 575300 105 315 47,06 | 54,79
® licencia bitacion
H. Bahla Flamingo 17 1 143
® 38 (Ayto, licencia de 143 habitaciones) RANGTE: | SN Lot L
@ Apto. Varadero
® a7 v loanciar e 349 hatilaciones) 21.259,00 | 17.965,00 3332 | 28,6 628 319
o 35 (Ayto, Fase f-ﬁr:me 22 aptos.) 1.890,70° | 1.189.00 22 66 76,85 | 54.05
L} . i
Costa Isora .
1 7 4 7
e 35 (Ayto, Fase 5° licencia de 19 vdas. ) 164270 | 824,00 9 5 86,46 | 43.3
® Costa lsora
1 12 36 185,75| 99,17
B 35 (Ayto, Fase 1° licencia de 12 vdas. ) 248,00 S
@ a4 (Ayto FMB::;::;I?;:JBBMJ 3.453,20 3.696,00 38 114 80.87 | 97.26
& . !
Elita
51 153 63,44 67
: 40 PR S 323530 | 493000 o
Volcan de Isora
24 T2 78,29 | 60,38
@ 32 (Ayto, Fase 2* licencia de 24 aptos. ) TBIE | At
: e (Ayto Ik:ancialiui? habitaciones) 4.478,60 | 3.046,00 47 141 95,31 | 64 81
ot 24 72 60,55 | 86,38
: 1.245 {Ayto, licencia de 24 aptos.) TGS | B ¥ ;
Salinas Il
15 45 68,85 37
& 1.262 (Ayto, i b0 A5 ) 1.032,70 740,60 40
@ Salinas |
21 B3 98,50 | 73,78
® 1.261 (Ayto, | da 3 i 208860 | 154900
® 838 Apto. Carlornar iL 698,80 | 2.251,60
=
@
]
=
@




ESTADO ACTUAL o “ ﬂ 5 =
USO TURISTICO USO RESIDENCIAL USO MIXTO Y G 2\9°
it Sup Plazas e = Zoad\ F
"] Cédigo | Turistico Denominacién Categoria P-_m“ Sup. Edific.| | Actuales |m?®s / plz e Plazas | Habitaciones Vdas .| msil | mc/||Hab.y| m's/ | mic/ e |
Cablido dadas de | Totales Totales totales Habitantes” 42 | vda | |Piazas | hab-piz | hab-piz s N
alta Totales T :
HES ol TR e
s mec plz plztotal | udas total ——
Edificio Costabella
2 {fuera del municipio, medida |la parcela 261570 5.766,00
antera)
Edificacitn residencial de 4 plantas
5 {fuera del municipio, medida la parcela 411,80 760,20
antara)
Yivienda unifamiliar de 2 plantas
6 (fuera dal municipio, medida la parceia 225,60 139,80 1 3 225,60 | 139.80
entera)
8 Vivienda unifamiliar de 2 plantas 458 70 282,00 1 3 459,70 | 282.00
9 Vivianda unifamiliar de 1 plantas 669,10 216,70 1 3 669,101 218,70
11 Vivienda unifamiliar de 3 plantas 403,70 302,40 1 a 403,70 | 302,40
28 7 vivisndee unifamiliares da 17y 2 505430 | 1.925.00 7 21 722,04 | 275,00
plantas
4 viviendas unifamiliares da 1y 2
29 o 2.383,70 736,00

[GUBTOTAL RESIDENCIAL TURISTICG T Imemmlesss| 1 @1 @& _

Solar
22 B84 (TH Varadero Park 4*, 430 piz con 10.218,90
autor, previa denegada)
Solar
(parte fuera del municipio, medida La 1.1386.50
parcela antera)
Solar
7 {parte fuera del municipio, medida la 341,40
parcela entera)
10 Solar 469,70
12 Solar 1.328,60
13 Solar 1.364,30
30 Solar 1.561,60
KY| Solar 1.173,40
T — - . — = .|
I T Jwm[ww ] = |
s . E |

Turistica Hotelera > 3° Mixta con + 90% Turistico Bajas

Turistica Hotalara < 3° Mixta con 50-90% Turistico -Sin Autorizacion Previa
Turistica extrahotelera = 2L Mixia con 10-50% Turistico Residenciales
Turistica extrahotelera < 2L Mixta con -10%Turistico Vacante

* Los habitantes son : Si @s una manzana con uso mixto hab= plazas totales - plazas dadas de alta, y si es solo residencial hab= vda. * 3
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