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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.

1.2

INTRODUCCION

El presente Plan Parcial se redacta en desarrollo de las determinaciones del Texto
Refundido del Plan General de Granadilla de Abona, que clasifica el suelo gque abarca su
ambitc como SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO, SECTOR
MEDANO PARK, con uso caracteristico RESIDENCIAL

ANTECEDENTES

Por Orden del Consejero de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de fecha 3 de
noviembre de 1994, se tomd conocimiento del TEXTO REFUNDIDO de las NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO del término municipal de GRANADILLA DE ABONA.
Dichas Normas Subsidiarias entraron en vigor tras su publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia, nim. 31, de 13 de marzo de 1995.

El articulo 3 de las Normas Urbanisticas del citado instrumento de planeamiento sefala
que procedera la revision del mismo a los ocho afios de su vigencia, si el Ayuntamiento lo
estima oportuno, y también que podra revisarse en cualquier caso, cuando se dé alguna de
las circunstancias establecidas en el propio texto del articulo mencionado, entre las que se
incluye la concurrencia de supuestos que por disposicién legal o reglamentaria impliquen
dicha revisién. Por tanto, ante las nuevas circunstancias estratégicas, territoriales,
econdmicas y sociales que afectan al municipio, y el nuevo marco legal aplicable, se
considero oportuno revisar el planeamiento general del municipio para la correcta insercion
de determinadas infraestructuras y actividades de relevancia estructural dentro de un
modelo integral de ordenacion urbanistica del territorio, procediendo al mismo tiempo a la
necesaria adaptacion del instrumento de planeamiento a la nueva legislacion canaria de
ordenacidn del territorio, asi como a la legislacion sectorial sobrevenida.

Para ello, se plante6 la elaboracion de un nuevo instrumento de planeamiento general del
municipio, en revision de las Normas subsidiarias, que fue aprobado inicialmente en
sesion extraordinaria del Pleno de el Ayuntamiento de Granadilla de Abona celebrada el
dia 18 de julio de 2002.

Con caracter previo a la aprobacién inicial citada, el 12 de enero de 2001, el Ayuntamiento
de Granadilla de Abona y Médano Beach Sur S.A. suscribieron convenio Urbanistico
preparatorio para el desarrollo del sector Médano Park, seglin los parametros a recoger en
el procedimiento de tramitacion del Plan General. Si bien el documento de aprobacion
Inicial del Plan General, reflejo los términos del Convenio Urbanistico, se produjeron
notables alteraciones en el documento de aprobacion provisional quedando el citado
convenio sin efectos, de acuerdo a lo establecido en su estipulacion cuarta.

Con fecha 3 de abril de 2003 el Pleno del Ayuntamiento de Granadilla de Abona acordé
aprobar provisionalmente el Plan General de Ordenacién y remitir el documento a la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medioambiente del Gobierno de Canarias a los
efectos de su aprobacion definitiva.

Asimismo en sesién celebrada el 25 de junio de 2003 la Comision de Ordenacion,
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reserva de subsanacion de forma previa a la publicacién de las correcciones de las
deficiencias detectadas y reflejadas en los informes técnicos y juridicos de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio, del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y de otros
organismos publicos.

En cumplimiento con lo dispuesto en el acuerdo citado anteriormente y a fin de subsanar
las deficiencias en él contenidas el Ayuntamiento de Granadilla de Abona ha procedido a la
elaboracion y tramitacién del Texto Refundido, del Plan General, documento que sirve de
base para la redaccién del presente Plan Parcial.

Las correcciones que introduce el citado texto refundido en cuanto a la clasificacion y
categorizacion del suelo en el sector de suelo urbanizable Médano Park es la de establecer
como determinacién del Plan General una parcela con una superficie minima de 5.500 m?2
destinada a uso docente. La posicion de este equipamiento se considera vinculante en su
borde norte.

1.3. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.
1.3.1. Objeto del documento, marco legal.

Tal como se cito anteriormente, el objeto de este documento es la redaccién del Plan
Parcial del sector de suelo urbanizable “Médano Park” el Médano — Granadilla de Abona.

El marco legal de referencia serd el de el Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo Texto
Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, en adelante DL-1/2000 y los reglamentos vigentes de gestion urbanistica RD
3288/1978 de 25 de Agosto y de planeamiento urbanistico (RD 159/1978 de 23 de Junio),
y de la Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre reforma del régimen del suelo y valoraciones,
quedan definidas las finalidades y documentacion integrante del mismo por los articulos 43
y siguientes del citado Reglamento de Planeamiento.
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1.3.2. Planeamiento de orden superior. Determinaciones

El presente documento se redacta en desarrollo de las determinaciones del Texto
Refundido del Plan General de Granadilla de Abona, siendo en sintesis las siguientes:

Clasificacion del Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
Denominacion SECTOR MEDANO PARK
Uso Caracteristico RESIDENCIAL
Usos especificos Residencial colectivo y Unifamiliar

Comercial en Parcelas Especificas
Tipologias ABIERTA Y CIUDAD JARDIN-3
Supetrficie Total m?s 86.128 !
Densidad Vvdas/Ha 55 ‘
Coeficiente de Edificabilidad m2c/ m?s 0,50 ‘
Superficie edificable méaxima

Lucrativa m#c 43.064
Dotaciones y Equipamientos m?c No se limita

Aprovechamiento medio UdA/ m3s 0,725
Aprovechamiento Urbanistico UdA 62.443
Espacios Libres de cesién gratuita m?s 8.613 minimo
Dotaciones de cesién gratuita docente m’s 5.500 minimo
Sistema General adscrito m?s 11.299 (Parque Urbano y Deportivo)
Sistema de Ejecucion PRIVADO
Porcentaje de Viviendas Protegidas % 0
Maéximo uso terciario m#c 3.200
PLAZOS MAXIMOS
Presentacion Plan Parcial Un afno a partir de la publicacion de la aprobacion

definitiva del Plan General
Eleccion del sistema de Ejecucion Un afio a partir de la publicacion de la aprobacion

definitiva del Plan General .

Proyecto de urbanizacién y el/{Un afio a partir de la aprobacion definitiva del Plan
instrumento de gestién urbanistica, Parcial

(Se presentaran de forma conjunta)
Cesion efectiva de los terrenos|Cuatro afios a partir de la aprobacion definitiva del Plan
dotacionales de cesion, y para cumplir | Parcial

con el deber de urbanizacion
Para solicitar licencia de edificacién Ocho afos desde la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacién
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1.3.3. Cumplimiento del Articulo 64 del Reglamento de Planeamiento

En orden a cumplimentar lo dispuesto en los articulos 64 y 46 del reglamento de
planeamiento resuita:

1.3.3.1. Justificacion de la conveniencia de la urbanizacion

La conveniencia y oportunidad de la urbanizacion viene determinada por la urgente
necesidad que tiene el Ayuntamiento de Granadilla de alcanzar soluciones para los
problemas siguientes:

Obtencion inmediata de sistema general de equipamiento deportivo y espacios libres
para la ampliacion del existente en el Suelo Urbano de E! Médano.

Obtencién inmediata de terrenos en el ambito del Sector Médano Park para la
ejecucion de sistemas viarios de enlace del Suelo urbano de E! Médano con la
Carretera TF6214 El Médano-Abrigos.

Coordinar las actuaciones y conexiones entre los sectores Médano Park y Acceso al
Médano.

El area objeto de este Plan Parcial cumple todos los requisitos planteados con
anterioridad por lo que se tramita este expediente para desarrollar el mismo.

1.3.3.2. Relacion de propietarios afectados

La totalidad de los terrenos del ambito del Plan Parcial MEDANO PARK pertenecen a
MEDANO BEACH SUR S.A., domiciliada en La Corufia, C/ San Luis n® 24 — 7°,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el que fue Notario
de La Corufia DON RAFAEL BENZO MESTRE, con fecha 24 de noviembre de 19886,
inscrita en el Registro Mercantil de La Corufia, en el Tomo 1.024 del archivo de la
Seccion general, folio 16, hoja C-4.270 inscripcién 12, Cédigo de ldentificacion Fiscal
A15109424.

Don Antonio Moure Rama y Don Antonio Lodeiro Gonzalez, como administradores
mancomunados de la entidad mercantil, ostentan la representacién de MEDANO
BEACH SUR S.A. por escritura autorizada por el Notario de La Corufia, Don Luis
Santiago Gil Carnicer, el dia 18 de marzo de 1999, la cual causé en el Registro
Mercantil de La Corufia la inscripcion 3?2 de la resefiada hoja C-4.270.

Los titulos y poderes de representacién de las personas antes mencionadas constan
en el Ayuntamiento de Granadilla de Abona

1.3.3.3. Determinaciones expresadas en el Art 46 del Reglamento de
Planeamiento

a) La ejecucién de las obras de urbanizacion sera efectuada mediante Ia aplicacién del
sistema de CONCIERTO conforme a lo dispuesto en los articulos 107 y siguientes
del DL-1/2000

b) Costear la urbanizacién en los plazos que se establezcan y en los términos
sefialados por los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y por
el 63.3. del Reglamento de Planeamiento, y de acuerdo a las condiciones que se
establezcan en el convenio de gestiéon concertada. Todo ello en proporcién al
aprovechamiento susceptible de apropiacion, tal y como se define en el Estudio
Econdmico y Financiero.

c) El propietario de los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial, esta obligado a
ceder al Ayuntamiento, en los términos legalmente establecidos, la superficie:total
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de los viales y dotaciones publicas previstas: espacios libres, centros docentes,
deportivo y social, e infraestructuras. Asi mismo cederd el 10% del
aprovechamiento medio del sector en el que se encuentran los terrenos, de acuerdo
a las condiciones que se establezcan en el convenio de gestién concertada.

d) Conservara y mantendra en buen funcionamiento la Urbanizacién ejecutada hasta
Su recepcion por el Ayuntamiento.

e) MEDANO BEACH SUR, S.A. cuenta para esta actuacion con los recursos propios
suficientes para realizar la inversién necesaria. De acuerdo a lo establecido por el
Art 108-2 del DL-1/2000, podran incorporarse, como miembros o socios, personas
o entidades que aporten financiacién o asuman la realizacién de las obras de
urbanizacién y edificacién precisas.
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