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MEMORIA Motivo: DILIGENCIA: Que se extiende para hacer
constar que la COTMAC en sesién de 29/10/2012
acordé LA APROBACION DEFINITIVA del presente
expediente relativo a la Revision Parcial del PGO de
Granadilla de Abona en el Sector SP1 del Poligono
z Industrial de Granadilla
1.- INTRODUCCION Ubicacion: La Secretaria de la COTMAC. P.A.
Demelza Garcia Marichal. Santa Cruz de Tenerife
Fecha: 2012.12.04 12:14:35Z

1.1.- Antecedentes

1.1.1.- La sociedad “Poligono Industrial de Granadilla, S.A.” es propietaria del
poligono industrial del mismo nombre situado en el municipio de Granadilla de
Abona, Tenerife. La sociedad es de capital publico, siendo sus socios la
Comunidad Auténoma de Canarias, el Cabildo de Tenerife, el Ayuntamiento de
Granadilla y la Entidad Publica Empresarial de Suelo, SEPES.

1.1.2.- El Poligono fue delimitado y expropiado al amparo de la Ley 52/1962 de
29 de Julio, cuando Granadilla ain no contaba con ningun tipo de planeamiento
municipal. El criterio que sirvié de base a esta operacion fue la propuesta del
Plan Insular de Ordenacién elaborado en esas fechas, que sefalaba este punto
de la costa como el mas adecuado para la construccion de un puerto industrial.

1.1.3.- Antes de comenzar el proceso de planeamiento del Poligono, se habian
establecido en él la central de generacion de energia eléctrica de UNELCO
(ENDESA), las instalaciones de la empresa suministradora de derivados del
petréleo, Distribuidora Industrial, S.A. (DISA) y el Instituto Tecnoldgico y de
Energias Renovables.

1.1.4.- Para dar cauce legal a la instalacion de las industrias se tramitdé un Plan
Especial de Infraestructuras que queddé amparado con posterioridad por las
Normas Subsidiarias municipales, aprobadas definitivamente con fecha de 7 de
abril de 1994. Las Normas recogieron todas las actuaciones habidas en
relacion con el Poligono Industrial y establecieron las determinaciones y la
normativa para su desarrollo posterior. La Ordenacion del ITER se llevé a cabo
mediante un Plan Especial de Sistema General redactado en Junio de 2002.

1.1.5.- La Sociedad decidi6 dar comienzo a la preparacion del suelo del
Poligono por el Sector SP2, inmediato al acceso principal desde la Autopista y
a las instalaciones de UNELCO y DISA. Dado que la superficie del sector
parecid excesiva para esta primera operacion, se optd por dividirlo en otros
dos nuevos sectores, identificados como SP2-01 y SP2-02, para lo que se
tramitd un expediente previo de fraccionamiento del Sector SP2, que fue
aprobado definitivamente como Modificacion Puntual de las Normas por la
Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias el 29 de Junio de 1997.



1.1.6.- Posteriormente, se redactaron los Planes Parciales de los dos nuevos
Sectores, produciéndose la Toma de Conocimiento del Plan Parcial del Sector
SP2-02 por el pleno del Ayuntamiento de Granadilla el 27 de Julio de 2001.

1.1.7.- El 4 de Septiembre de 2003 se suscribié un Convenio Urbanistico entre
el Ayuntamiento de Granadilla y la empresa Mercadona que tuvo como
resultado una agrupacion de parcelas y la modificacion del viario interior del
Plan Parcial del Sector SP2-02.

1.1.8.- Con fecha 29 de Marzo de 2005 se aprobdé definitivamente el Plan
General de Granadilla que clasifica el Sector SP1 del Poligono como Sector de
Suelo Urbanizable No Ordenado, sin establecer un plazo obligatorio para la
redaccion del correspondiente Plan Parcial.

1.1.9.- El Plan General modificé algunas determinaciones del Plan Parcial del
Sector SP2-02 relativas a las Ordenanzas, al trazado del Tren del Sur, y a las
parcelas 4 y 5. Con el fin de disponer de un documento que permitiese el
otorgamiento de licencias de obra, la Sociedad Poligono de Granadilla elaboré
un nuevo Plano Parcelario, unos nuevos Cuadros de Caracteristicas de las
Parcelas y un nuevo Cuadro Resumen de Caracteristicas, adaptados a las
modificaciones introducidas por el Plan General y que obtuvieron la aprobacion
del Ayuntamiento de Granadilla.

1.1.10.- Actualmente, una vez ejecutada la urbanizacion de ambos sectores, la
practica totalidad de las parcelas esta vendida y un buen numero de ellas
edificadas.

1.1.11.- A la vista de la imposibilidad de atender la demanda existente de
parcelas y considerando el préximo comienzo de las obras del Puerto de
Granadilla, la Sociedad ha estimado conveniente poner en marcha el proceso
de preparacion de nuevas parcelas.

1.2.- Justificacion

1.2.1.- Durante la ultima fase de la aprobacion del Plan General, el Cabildo de
Tenerife encargd la redaccion del Plan Territorial Parcial de la Plataforma
Logistica del Sur de Tenerife, - una de las Operaciones Singulares
Estructurantes propuestas por el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife
(PIOT) - cuya aprobacion definitiva integra por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias se produjo el 12 de Mayo de 2008.

1.2.2.- De acuerdo con la propuesta del Plan Territorial de proceder a la
preparacion de suelo de forma progresiva y programada, manteniendo siempre
en reserva una superficie adecuada para poder atender iniciativas no
previsibles en este momento, y teniendo en cuenta la importante extension del
Sector SP1, la Sociedad Poligono Industrial de Granadilla ha decidido dividir el
Sector SP1 en dos nuevos Sectores SP1-01 y SP1-02, y continuar el proceso
de desarrollo del Poligono comenzando por la redaccion de los
correspondientes Planes Parciales.



1.2.3.- Para ello es preciso llevar a cabo una Revision Parcial del Plan General
de Granadilla ya que, al constituir el SP1 uno de los Sectores que el Plan
delimita en Suelo Urbanizable No Ordenado, cualquier subdivision de su ambito
constituye una alteracion del contenido del planeamiento que requiere una
Modificacion del Plan General, tal como determinan los Articulo 103 y 104 de
sus Normas Urbanisticas Generales.

1.2.4.- Por otro lado, el Plan Territorial Parcial de la P.L.S. situé un nuevo
Espacio Libre que se desarrolla a ambos lados del lindero que separa el Sector
SP1 del SP2-02. Este lindero coincide con la posicién de un barranquillo que,
siguiendo las determinaciones del Plan Parcial del Sector SP2-02, habia sido
desviado con la aprobacion del Consejo Insular de Aguas desde la parte mas
alta de su cauce y posteriormente rellenado.

1.2.5.- En la zona donde el Plan Territorial establece este nuevo Espacio Libre
el Plan Parcial del Sector SP2-02 habia previsto dos grandes parcelas,
colindantes con el Sector SP1, como parcelas “en reserva” destinadas al uso
industrial, en prevision de un aumento de la superficie de suelo necesario para
la ZEC. Cuando se redactase el Plan Parcial del Sector SP1-01 estas parcelas
debian afiadirse a las pertenecientes a éste situadas al otro lado del
barranquillo para constituir parcelas regulares.

1.2.6.- Este Espacio Libre no figuraba en el Plan General de Granadilla. Sin
embargo el Plan Territorial Parcial de la P.L.S. lo incluye entre las
determinaciones vinculantes, modificando, por tanto, el Plan General.

1.2.7.- Como consecuencia, resultaba también modificado el Plan Parcial del
Sector SP2-02, que ya estaba urbanizado y en el que se habian edificado
varias de sus parcelas. De forma concreta, la atribucion del uso de Espacio
Libre a las parcelas “en reserva” implica la pérdida del aprovechamiento que
tenian asignado en el Plan Parcial.

1.3.- Informe de Sostenibilidad Ambiental

1.3.1.- ElI Ayuntamiento de Granadilla de abona remiti6 a la COTMAC la
solicitud, formulada por la Sociedad Poligono Industrial de Granadilla S.A., para
la exoneracion del procedimiento de evaluacion ambiental de esta Revision
Parcial del Plan General de Ordenacion de Granadilla, Sector SP1 del Poligono
Industrial, por entender que se encuentra incluida dentro de los supuestos
previstos en el articulo 24 Decreto 55/2006, modificado por el Decreto 30/2007
y, en concreto, de los que se refieren a planes que:

“b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de
caracter menor.

“c) Desarrollan determinaciones de planes jerarquicamente
prevalentes sometidos a tal procedimiento de evaluacion.

1.3.2.- Con este fin se incluyé en la solicitud correspondiente solicitud de
exoneracion un documento de justificacion de la ausencia de nuevas



afecciones ambientales basandose en los criterios establecidos en el Anexo Il
de la Ley 9/2006, tal como establece el Articulo 4.2 de la propia Ley.

1.3.3.- La COTMAC ha resuelto, con fecha 1-10-2010, exonerar del
procedimiento de evaluacibn ambiental a esta Revision Parcial del Plan
General de Ordenacién de Granadilla, sefialando unos condicionantes que se
recogieron en el documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de
Granadilla en Pleno por acuerdo adoptado el 27-01-2011.

1.4.- Contenido

1.4.1.- La Revision Parcial esta integrada por la siguiente documentacion:
e Memoria

- Plan General de Ordenacion de Granadilla (T.R.) Fichero
de Ambitos Urbanisticos. Poligono Industrial Sector SP1.

- Cuadro de Caracteristicas de las Parcelas del Sector SP2-
02 adaptado al P.G.O.

e Planos de Informacion

1.- Plan General de Granadilla. Ordenacion. Estructura
General. E/1:10.000

2.- Plan General de Granadilla. Ordenacién. Clasificacion y
Categorizacién del Suelo. E/1:10.000

e Planos de Ordenacion

1.- Revision. Plan General de Granadilla. Ordenacion.
Estructura General. E/1:10.000.

2.- Revision. Plan General de Granadilla. Ordenacion.
Clasificacion y Categorizacion del Suelo. E/1:10.000

e Documentos Normativos Modificados

- Fichero de Ambitos Urbanisticos. Sector SP1-01.

- Fichero de Ambitos Urbanisticos. Sector SP1-02.

- Cuadro de Caracteristicas de las Parcelas del Plan Parcial
del Sector SP2-02. Modificado.



e Anexo Normativo: SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

- Memoria:

-  Plano A-1.a.

-  Plano A-1.b.

- Plano A-1.c.

-  Plano A-1.d.

-  Plano A-2.a.

-  Plano A-2.b.

¢ Anexo:

Documento incorporado al Plan General de
Ordenacién de Granadilla en el dmbito del
Poligono Industrial.

Afecciones acusticas y servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Tenerife-Sur.
Afecciones acusticas.

Configuracion actual, periodo diurno.
Afecciones acusticas.

Configuracion actual, periodo nocturno.
Afecciones acusticas.

Desarrollo previsible, periodo diurno.
Afecciones acusticas.

Desarrollo previsible, periodo nocturno.
Servidumbres de aerédromo e Instalaciones
radioeléctricas. R.D. 2061/2004.
Servidumbres de operacion de aeronaves.

- Declaracion de conformidad.
- Informacion catastral sobre las “parcelas en reserva” del
Plan Parcial SP2.02

1.5.- Equipo redactor

Directores del Trabajo:

. Javier Diaz-Llanos La Roche
. Vicente Saavedra Martinez

Colaboradora

. Teresa Yague Gutiérrez

Doctor Arquitecto
Doctor Arquitecto

Arquitecta

Estudio Arquitectura y Planeamiento Diaz-Llanos — Saavedra

. William Dorta NuUnez
. Fidel Garcia Morales
. Elia Rosalba Rodriguez

Arquitecto Técnico
Delineante informatico
Tratamiento de textos



2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- El Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona

2.1.1.- El Plan de Granadilla, dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado, delimita un Sector Industrial Estratégico que coincide con el Sector
SP1 del Poligono Industrial de Granadilla, tal como recoge en su plano de
Ordenaciéon 0-1.1. Clasificacion y Categorizacion del Suelo, que se incluye
con el niumero 2 entre los Planos de Informacién de esta Revision.

2.1.2.- Las determinaciones del Plan General relativas al Sector SP1 figuran en
el Fichero de Ambitos Urbanisticos correspondiente que se incluye en las
paginas 9 y 10 de esta Memoria. Entre ellas figura la siguiente:

- El desarrollo del Sector estd condicionado a la
aprobacion del Plan Territorial Parcial que
establecerd las directrices y criterios para el
desarrollo de la Operacion Singular Estructurante de
la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. Si el
Plan Territorial estableciera parametros mas
restrictivos, estos sustituiran a los reflejados en
esta ficha.

2.1.3.- En el Texto Refundido del Plan Parcial del Sector SP2-02, en las
paginas 21 y 23 de la Memoria, al hablar de la Estructura Urbana, se dice lo
siguiente:

5.2.4.- Como consecuencia de este analisis, se
proponen dos vias que, al tiempo que forman parte del
sistema del Sector SP2-02, deberan tener continuidad
en la estructura de la parte colindante del Sector

SP1.

e Una via paralela a unos 60 m. de distancia de
la via principal del Poligono, con el fin de
resolver el acceso de wuna alineacidén de
parcelas que no lo deben tener desde esta via
principal.

e Otra segunda via lindante con el borde de 1la
Servidumbre de proteccidn de la Autopista que
permite que las parcelas industriales mas
préximas a ésta, presenten hacia ella su
fachada principal.

5.2.18.- También con un cierto grado de incertidumbre

se ha resuelto una posible objeccidén al hecho de que
sean las traseras de las parcelas las que linden con
la valla de cerramiento del conjunto de la ZEC, lo que
traeria una mayor dificultad de control del



aislamiento. La solucidén propuesta consiste en una via
de calzada de 4m. de ancho, y sentido tUnico, dque
recorre todo el perimetro de la zona, Jjunto a la
valla, destinada a vehiculos de la inspeccidn.

2.1.4.- En la misma Memoria, en el capitulo correspondiente a la
Reparcelacion, en las paginas 29 y 30, se dice lo siguiente:

5.5.10.- Las parcelas A y B, que se denominan en el
Plan como Parcelas en Reserva, son una parte de los
terrenos del Sector que es preciso reservar a fin de
poder resolver en el futuro el sistema viario interior
del Sector SP1l, asi como garantizar la posibilidad de
crecimiento de la superficie de la ZEC manteniendo un
sistema viario propio, independiente del resto del
Poligono.

5.5.11.- Adicionalmente, el hecho de que el lindero
con el Sector SPl1 estd constituido por un barranco,
resulta una condicién a la ordenacidn especialmente
inadecuada, por lo gque se considera que, dentro de la
urbanizacidén del Sector SPl, se debe incluir su
canalizacidn y ubicacidén bajo una de las vias.

5.5.12.- Sin embargo, las Parcelas en Reserva A y B
figuran en el Cuadro Resumen de Caracteristicas con su
edificabilidad correspondiente, lo que permite su
incorporacidén futura al Sector SPl, sin pérdida de
aprovechamiento.

5.5.13.- TUna parte de la parcela B deberia ser

utilizada para emplazar la estacidn depuradora de los
Sectores SP1 y SP2, por ocupar el punto més bajo del
anillo wviario del Poligono, y estar inmediata a la
plazoleta de arranque de la via que da acceso a
UNELCO, gque seria el trayecto adecuado para instalar
la conduccién de aguas depuradas dque lleve a un
eventual emisario submarino con vertido en el exterior
de la darsena principal del puerto.

5.5.14.- Las caracteristicas de la estacidén son objeto
de un estudio independiente, y entre sus conclusiones
figurard la superficie de parcela que es necesaria para
su instalacidén. Cuando se disponga de este dato, se
segregard de la parcela B la parte necesaria.

2.1.5.- Como ya se mencioné en el apartado 1.1.9, el Plan General modificé
algunas determinaciones del Plan Parcial del Sector SP2-02 relativas a las
Ordenanzas, al trazado del Tren del Sur, y a las parcelas 4 y 5. Con el fin de
disponer de un documento que permitiese el otorgamiento de licencias de obra,
el Ayuntamiento elaboro e incorpord a la documentacion del Plan General un
Plano Parcelario, modificado , unos nuevos Cuadros de Caracteristicas de las



Parcelas y un nuevo Cuadro Resumen de Caracteristicas, adaptados a las
modificaciones introducidas por el Plan General.

2.1.6.- El Cuadro de Caracteristicas de las Parcelas adaptado a la Modificacién
12 del PGO figura en las paginas 11y 12 de ésta Memoria.

Plan General de Ordenacién (T.R.) Granadilla de Abona 2003. Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO



SECTOR

POLIGONO INDUSTRIAL SP1

USO CARACTERISTICO

INDUSTRIAL ESTRATEGICO

SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE DOMINIO PUBLICO

SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO

2.338.993 m’s

m?s

2.338.993 m%s

USOS ESPECIFICOS Segun Plan Parcial, de acuerdo al Plan Territorial Parcial

TIPOLOGIAS ADMITIDAS Segun Plan Parcial, de acuerdo al Plan Territorial Parcial

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,40 m°c/m’s SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 935.597 m?c

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,60 UdA/m’s APROVECHAMIENTO URBANISTICO 1.403.396 UdA

DOTACIONES PUBLICAS SISTEMA GENERAL ADSCRITO

(superficies minimas de cesién gratuita) (superficies minimas de cesioén gratuita)

ESPACIOS LIBRES >383.500 m’s

Viario General (163.000 m?s)

Tren (24.000 m“s)

OTRAS DOTACIONES >23.390 m?s | Proteccién autopista (105.560m’s)

TOTAL >406.890 m?s TOTAL 292.560 m’s

EQUIPAMIENTOS TITULARIDAD

(superficies minimas)

Social-Deportivo >55.000 m’s | Privada

TOTAL >55.000 m?s

SISTEMA DE EJECUCION Privado. Seran de aplicacién las determinaciones establecidas

en el Convenio Urbanistico.

PLAZOS Sin plazos

INTRODUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Ser& a cargo del sector la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion interiores al mismo (viales y espacios
libres) y exteriores (infraestructuras de servicios) con independencia de su condicién de sistemas generales o locales,
salvo las obras para la instalacién del tren del sur.

-El desarrollo del sector esta condicionado a la aprobacién del Plan Territorial Parcial que establecera las directrices y
criterios para el desarrollo de la Operacién Singular Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. Si el
Plan Territorial estableciera pardmetros mas restrictivos, éstos sustituiran a los reflejados en esta ficha.

-Los sistemas generales podran ser desarrollados mediante el correspondiente Plan Especial, alin no estando aproba-
do el Plan Territorial Parcial y el Plan Parcial del sector, de acuerdo a lo establecido en la legislacién urbanistica y en
el Plan Insular, previo informe favorable del Cabildo Insular.

-En relacién a la superficie minima de espacios libres de dotaciones publicas a ceder, se podran computar las areas
ajardinadas de proteccién del viario principal. La superficie minima de espacios libres destinada a parque urbano
debera de cumplir las determinaciones que establezca, en su caso, el Plan Territorial Parcial.

-Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial que se formule deberan desarrollar de forma exhaustiva la regulacion de los
usos industriales y similares, indicando las legislaciones, directivas y normativas de aplicacion, asi como los grados de
compatibilidad o incompatibilidad entre unos y otros.

-Se debera solicitar previamente informe al Consejo Insular de Aguas sobre el caracter de los cauces existentes y, en
su caso las condiciones exigibles para su encauzamiento y alternativas posibles. De existir cauce publico, los
parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de dominio
privado.




-Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-17.1 y OP-17.2
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POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA
SECTOR SP202

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

Una plaza de aparcamiento por cada 150 mic.

Una plaza de aparcamiento por cada 150 me. Ling piaza de aparcamients de vehiculo pesado por cada 1.500 mic.

Una plaza de aparcamiento por cada 150 méc. Una piaza de apmmlatﬁodawhicwopesadnwmda 1.500 g,

Los usos permitidos y compatibles estan cordicionados por lo establecido en la legislanitn sectorial asi como pof 1as deteminaciones que se deriven del Pian

Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. Serdn de obfigado cumpiimiento las detemninasiones de contenide ambiental incluidas en &l
Plan Parcial sustituido: SP2.02.

El acceso a la parcela n° 4 desde la via princigal no podd hacerse a una distancia inferior a 50 m cel punta de llegada de f2s rampas prevenientes dal puents
saobre la sutopista;

El acceso a la parcela n® 5 debera hacerse, exclusivamente, desde el frente a la plazoleta de ks via principal En & casa de subdivisian ef acceso a cada una de
fas nueves parcelas deberd hacerse desde una via intericr que deberd terer una conexion dnica con |a via principal en el frente de la pazoleta,

Sie admite an un 20% de la superficie ocupable alcanzar una attura madma de 18,00 m.

M-1: Parcela “MERCADCONA SUR" e g Utbamistice firmado entre of Ayuntamients de Granadilla de Abona v & entidad MERCADONA, SA
envirtud del eusl se sgrupan las p il paciin de ia que se segrega un espacio libre de uso pdblico, siuade en un [ateral de la agrupacion
mencionada separandota del viang

3 f Urbanistioo finmado entre €l Ayuntamiento de Granadilla de Abona y fa entided MERCADONA, S.A.
en virtud del cual se agrupan clﬁe._i’ii}arazamaa?érr Hs parcelas nimenss 18 a 23 y ka constituida por las parcelas 25 9 41, quedande tambidn incluida

o
o0 la agrupacion el espacio dei_ HF3 m? coffes al viaf tue separaba ambas manzanas en &l Plan Parcial sustituido,
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2.2.- El Plan Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur

2.2.1.- En el documento de la aprobacion integra del Plan Territorial Parcial de
la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife, las determinaciones referentes al
Sector SP1 estan contenidas en la Normativa y sus Anexos 1y 2.

2.2.2.- El Plan Territorial Parcial crea una Red de Corredores Paisajisticos que
se recogen en el plano de Ordenacion 0.04.0, copia del cual figura en la pagina
15 de ésta Memoria. Una categoria de estos Corredores la constituyen los
barrancos los cuales se incluyen dentro de las Zonas Verdes Estructurantes.

2.2.3.- En las Fichas de Desarrollo A2.3 y A2.4 de Planeamiento por Ambitos
correspondientes a los Ambitos 1 y 2; AF-1.1 y AF-1.2 del Anexo 2 de la
Normativa del PTP, copia de las cuales se incluyen en las paginas 16, 17, y 18,
se recogen las instrucciones relativas al Sector SP1.

2.2.4.- En la Ficha de Desarrollo A2.6 de Planeamiento por Ambitos
correspondiente al Ambito 4, Sector SP2 del Anexo 2 de la Normativa del
P.T.P, cuya copia se incluye en la pagina 18 de ésta Memoria, se recogen las
instrucciones relativas al Sector SP2-02.

2.2.5.- En relacién con la Proteccion Paisajistica y Ambiental dice:

“ Se establece una malla de calidad ambiental
conformada por una red de Corredores
Paisajisticos e integrada con los Sistemas
Basicos y el Suelo Ruistico de Proteccion
Ambiental Natural y paisajistica establecida.
Esta malla de gran escala debera incluir en la
estructura béasica los elementos protegidos mas
significativos, el Monumento Natural de Montafa
Pelada y los barrancos. Los barrancos de Tagoro y
del Cobdén en el Sector forman parte del Sistema
de Corredores Paisajisticos de la Plataforma”.

2.2.6.- Los Corredores Paisajisticos Integrados estan constituidos por los
espacios libres que acompafnan al viario estructurante, - computables como
espacios libres en el planeamiento parcial, - asi como por los espacios de
servidumbre de las lineas eléctricas y el de proteccion de la TF1. A estos
Corredores se les atribuye la funcién de garantizar la integracion ambiental de
la PLS en su entorno y la proteccion del medio natural, y se les considera
compatibles con el Sistema General de Infraestructuras.

2.2.7.- Entre los barrancos considerados como Zonas Verdes, figura el que, por
error, denomina como de Las Monjas que constituye el lindero que separa los
sectores SP1 y SP2-02. Apoyandose en ese barranquillo como eje, se dibuja
en los planos del P.T.P una franja de anchura variable cuyo borde por el lado
del Sector SP2-02 coincide con la via proyectada para el movimiento de los
vehiculos de inspeccidn previstos para la Z.E.C.
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2.2.8.- Como se ha dicho anteriormente, este Espacio Verde que establece el
P.T.P supone una modificacién del Plan Parcial y de Plan General, ya que
ocupa las parcelas industriales “en reserva” Ay B previstas en ellos.

2.2.9.- El barranco que denomina como de Las Monjas no es cauce publico y
no tiene nombre en el Inventario de Cauces del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife ya que se le cita como “depresion” .

2.2.10.- Este barranquillo que sirve de eje al Corredor Verde fue objeto de
desvio consistente en un canal paralelo a la Autopista TF-1 que intersectaba el
cauce desviando el mismo hacia el Noreste, hasta el barranco Tagoro.

(PHI 131138) . El proyecto de urbanizacion del Sector SP2-02 incluia la
ejecucion de varias obras que ocupaban el cauce de la depresion.

2.2.11.- El Consejo Insular de Aguas de Tenerife autorizd, mediante resolucion
de fecha 22/12/2003, las obras de desvio del barranquillo.

14
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3.-OBJETIVOS DE LA REVISION PARCIAL

3.1.- Sin perjuicio de la justificacion que de la solucion adoptada se hara en la
Memoria Justificativa, el resumen de los objetivos mas importantes, cuya
consecucion se propone en esta Revision Parcial, es el siguiente:

e Dividir el Sector SP1 en dos nuevos Sectores.
e Reducir en lo posible la pérdida de aprovechamiento que se

produce en el Sector SP2-02 como consecuencia de la
aprobacion del P.T.P.
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4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

4.1.- Como ya se ha recogido en la Introduccion de esta Memoria, de acuerdo
con la propuesta del Plan Territorial de proceder a la preparacion de suelo de
forma progresiva y programada, y teniendo en cuenta la importante extension
del Sector SP1, la Sociedad Poligono Industrial de Granadilla ha decidido
dividir el Sector SP1 en dos nuevos Sectores SP1-01 y SP1-02, y continuar el
proceso de desarrollo del Poligono, por fases, evitando una excesiva
dispersién. De igual manera, se intenta mantener siempre en reserva una
superficie adecuada para poder atender iniciativas no previsibles en este
momento.

4.2.- Para ello es preciso llevar a cabo una Revision Parcial del Plan General
de Granadilla ya que, al constituir el SP1 uno de los Sectores que el Plan
delimita en Suelo Urbanizable No Ordenado, cualquier subdivision de su ambito
constituye una alteracion del contenido del planeamiento que requiere una
Modificacion del Plan General, tal como determinan los Articulo 103 y 104 de
sus Normas Urbanisticas Generales.

4.3.- Esta division figura con una propuesta concreta en el P.T.P. que hace
coincidir cada uno de los nuevos subsectores con dos de las Areas
Funcionales- A.F.-1.1 y A.F-1.2- Ambitos 1 y 2 del Area Funcional Interpuerto,
que se recogen en las Fichas incluidas en ésta Memoria en las paginas 16 y
17.

4.4.- Por otro lado, la aparicidbn del nuevo Espacio Libre que separa los
Sectores SP1 y SP2-02, establecido por el P.T.P, supone un perjuicio
patrimonial para el Sector SP2-02, con un Plan Parcial aprobado y ejecutado.

4.5.- Para paliar en lo posible este perjuicio patrimonial se propone trasladar
al Sector SP1 el aprovechamiento de las parcelas “en reserva” del Plan Parcial
SP2-02, que son las que pasan a ser Espacio Libre. De otra forma este
aprovechamiento se perderia ya que, en el momento actual, no tiene cabida en
el mismo sector SP2-02 que tiene todas sus parcelas vendidas y, en gran
parte, edificadas.

4.6.- Para ello se modifica la posicion del lindero comun a ambos Sectores,
desplazandolo hacia el interior del SP2-02, con lo que queda dentro del SP1 la
totalidad del Espacio Libre, produciéndose una variacion en las superficies de
ambos Sectores. Esta variacion del lindero tiene como consecuencia el cambio
de categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado a Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado, por lo que esta Modificacibn debera tramitarse
como Revision Parcial del P.G.O.

4.7.- El aprovechamiento atribuido en el Plan Parcial del Sector SP2-02 a las

referidas parcelas pasaria al SP1, afadiéndose al que le corresponde de
acuerdo con el Fichero del Plan General vigente.
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4.8.- A efectos de obviar cualquier responsabilidad indemnizatoria que se
pudiera derivar de ésta Revision, se incluye como Anexo la informacion relativa
a la propiedad de las superficies afectadas y la expresa conformidad de sus
propietarios, Poligono Industrial de Granadilla S.A. a las nuevas
determinaciones propuestas en ésta Revision Parcial.

4.9.- Las superficies actuales de los Sectores SP1 y SP2-02 son las siguientes:

SP1 .. 2.339.568 m2
.SP2-02 ........ 714.000 m2
Total ........ 3.053.568 m2

4.10.- Estas superficies se han obtenido midiendo sobre el levantamiento
elaborado para la redaccion de los Planes Parciales del Poligono. La
correspondiente al SP1 actual difiere ligeramente de la que figura en el Fichero
del Plan General que es de 2.338.993 m2. La del Sector SP2-02 actual es la
que figura en la documentacion del Plan Parcial correspondiente.

4.11.- Las superficies de las parcelas Ay B, “en reserva”, del Sector SP2-02 ,
tal como se recogen en el Cuadro de Caracteristicas de las parcelas en la
pagina 11 de esta memoria, son las siguientes:

. Parcela A 17.925
. Parcela B 25.922
Total.... 43.847

4.12.- Como resultado del desplazamiento del lindero comudn las nuevas
superficies de los Sectores SP1 y SP2-02 quedarian de la siguiente forma:

.SP1 2.383.415 m2
. SP2-02 670.153 m2
Total .... 3.053.568 m2

4.13.- La division del Sector SP1, - ya aumentado de superficie, - en dos
nuevos sectores, que se han denominado SP1-01 y SP1-02, se ha hecho
coincidir con la via principal del Poligono, incluyendo a ésta dentro del
SP1-01, tal como propone el P.T.P. Las superficies de los nuevos Sectores son
las siguientes:

. SP1-01 1.140.337 m2
. SP1-02 _1.243.078 m2
Total ..2.383.415 m2

4.14.- La Superficie Edificable Maxima y el Aprovechamiento Urbanistico del
Sector SP1 que resultan de aplicar a la superficie real - que como se ha dicho
en el apartado 4.8 es de 2.339.568 m? — los Coeficientes de Edificabilidad y
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Aprovechamiento Medio de 0,40 m*c/m”s y 0,60 Uda/m’s, respectivamente,
que figuran en el Fichero de Ambitos Urbanisticos del Plan General vigente,
son los siguientes:

. Superficie Edificable Maxima 935.827 m2
. Aprovechamiento Urbanistico 1.403.741 Uda

4.15.- La Superficie Maxima Edificable del Sector SP2-02, de acuerdo con su
Plan Parcial modificado, es:

Superficie Edificable Maxima
. Sector SP2-02 256.119 m2

4.16.- Las Superficies Edificables Maximas de las parcelas Ay B, “en reserva”,
del Sector SP2-02, tal como figuran en el Cuadro de la pagina 11 de ésta
Memoria, son las siguientes:

Superficies Edificables Maximas

. Parcela A 12.548 m2
. ParcelaB 18.145 m2
Total 30.693 m2

4.17.- El Plan Parcial del Sector SP2-02 no establece el Aprovechamiento
Urbanistico de las parcelas, por lo que, para poder conocer el nimero de
Unidades que se traslada al SP1, debera calcularse en esta Revisiéon Parcial.

4.18.- Para ello se han utilizado los coeficientes de Ponderacion de Uso y
Tipologia establecidos en la Normativa del Plan General que son, en este
caso:

. Coeficiente de Ponderacion de Uso 1,00
. Coeficiente de Ponderacion Tipologia 1,50

4.19.- Aplicando estos Coeficientes a las Edificabilidades Maximas resulta:

Aprovechamiento Urbanistico

. Parcela A 18.822 Uda
.ParcelaB 27.217 Uda
Total 46.039 Uda

4.20.- Se propone trasladar integramente la Superficie Edificable Maxima y el
Aprovechamiento Urbanistico de las parcelas Ay B al nuevo Sector SP1-01, ya
que, de los tanteos realizados, se ha podido comprobar que, debido a la
importancia de los Espacios Libres establecidos por el P.T.P. en el SP1-02, ni
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siquiera se podra alcanzar en él la Edificabilidad y el Aprovechamiento que le
corresponderian en funcion de su superficie, de acuerdo con el Fichero del
Plan General, a menos que se admitieran edificabilidades de parcelas que se
consideran no deseables.

4.21.- Como punto de partida, la Superficie Edificable Méxima y el
Aprovechamiento Urbanistico de los nuevos sectores SP1-01 y SP1-02 se han
calculado partiendo de la aplicacion a sus superficies actuales - es decir: sin
afadir la de las parcelas A y B del Sector SP2-02 - los correspondientes
Coeficientes de Edificabilidad y Aprovechamiento Medio del Fichero de Ambito
Urbanistico del Sector SP1 del Plan General, que son, 0,40 m%c/m?s y 0,60
Uda/m?s. El resultado serfa:

Superficie
. SP1-01 1.096.490 m2

. SP1-02 1.243.078 m2
Total SP1 2.339.568 m2

Este total coincide con el que figura en el apartado 4.8 en la pagina 21 de ésta
Memoria.

Superficie Edificable Maxima

. SP1-01 438.596 m2
. SP1-02 497.231 m2
Total SP1 935.827 m2

Aprovechamiento Urbanistico

. SP1-01 657.894 Uda
. SP1-02 _745.847 Uda
Total SP1 1.403.741 Uda

Ambos totales coinciden con los que figuran en el apartado 4.13 de la pagina
21 de ésta Memoria.
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4.22.- Aplicando el criterio expuesto en el apartado 4.19 de trasladar
integramente al SP1-01 las cifras provenientes de las parcelas A y B del SP2-
02, como resultado de esta Revisibn Parcial resultarian los siguientes
parametros:

Superficie Edificable Maxima

.SP1-01  469.289 m2
.SP1-02 497.231 m2
Total .... 966.520 m2

Aprovechamiento Urbanistico

. SP1-01 703.933 Uda
.SP1-02 745.847 Uda
Total ...1.449.780 Uda

4.23.- La superficie de reserva para Espacios Libres de los nuevos sectores
se ha calculado repartiendo la cifra que establece el Fichero del Plan General
para la totalidad del Sector SP1, que es de 383.500 m2, proporcionalmente a
la superficie de cada sector, sin incluir el aumento proveniente del SP2-02. El
resultado seria:

.SP1-01 179.697 m2
.SP1-02 203.803 m2
Total.... 383.500 m2

Estas cifras aplicadas sobre la superficie de los sectores ya incrementada
significaria, respectivamente:

. SP1-01 15,76 %
. SP1-02 16,39 %

4.24.- Para calcular la superficie de las parcelas de Dotaciones se ha aplicado
el 1% establecido por el Texto Refundido sobre la superficie ordenada de cada
sector por los correspondientes Planes Parciales. El resultado es el siguiente:

. SP1-01 11.403 m2
. SP1-02 12.430 m2
Total . 23.833 m2

Esta cifra es mayor que los 23.390 m2 que figura en el fichero del Plan
General para el Sector SP1.
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4.25.- La superficie de los Equipamientos que figura en el Fichero del Plan
General es de 55.000 m2, que supone un 2,35% de la total del Sector SP1. No
obstante, tomando en cuenta lo establecido en el articulo 36 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias, se debera reserva para Equipamientos el 3,00 % de la superficie
del suelo total ordenado. De este 3,00 % (71.502 m2), el 1,00 % se debe
destinar a Equipamiento Social y el 2,00% a Equipamiento Deportivo

4.26.- Aplicando estos porcentajes a la superficie de los nuevos Sectores,
resultarian las siguientes cifras:

Equipamiento Social

e SP1-01.ccoveieeennnn 11.403 m?
e SP1-02 .iieiieennn 12.431 m?
TOTAL .......... 23.834 m?

Equipamiento Deportivo

e SP1-01 .ccoovieieenn, 22.806 m?
e SP1-02 .ccoovieieen, 24.862 m?
TOTAL .......... 47.667 m?

4.27.- Las superficies de los Sistemas Generales Adscritos se han medido
sobre plano resultando pequefas diferencias respecto a las del Plan General
segun se trate del Viario General, Tren o Proteccion de la Autopista. El
resultado es el siguiente:

Viario General

e SP1-01 .ccooviviennn.., 101.269 m?

o SP1-02 .ovoeieen 48.140 m?
TOTAL ........... 149.409 m?

Tren

e SP1-01 .coooovieieenn., 12.881 m?

e SP1-02 .ccoovieiee, 30.607 m?
TOTAL .......... 43.488 m?

Proteccion Autopista

e SP1-01 .ccovvieienn.., 26.173 m?

e SP1-02 .o, 69.668 m?
TOTAL ............ 105.841 m?

Total Sistemas Generales AdSCritoS .......c.covcvvvvn.. 298.738 m?

Estas cifra es superior a la que se exige en el Fichero del Sector SP1 en la
pagina 9 de ésta Memoria.
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4.28.- Con la propuesta descrita en los apartados anteriores, la Superficie
Edificable y el Aprovechamiento total del conjunto formado por los Sectores
SP1 y SP2-02 se mantienen sin variacion respecto a la establecida por el Plan
General.

4.29.- Tampoco se modifican las superficies de las Dotaciones Publicas y
Equipamientos del Sector SP2-02, ni se reducen las que se exigen para el
Sector SP1 en el Fichero de Ambitos Urbanisticos correspondiente, ni por lo
tanto, la suma de ambos.

4.30.- Las cifras calculadas en los apartados anteriores son las que se incluyen
en los Ficheros de Ambitos Urbanisticos de los dos nuevos Sectores. El
Coeficiente de Edificabilidad de 0,41m?c/m?s y el Aprovechamiento Medio de
0,62 Uda/m?s, que figuran en el Fichero del Sector SP1-01, son superiores a
los 0,40 y 0,60 del P.G.O vigente debido al aumento de la Superficie Edificable
Méaxima procedente del SP2-02 .

4.31.- Los Planes Parciales de los Sectores SP1-01 y SP1-02 se deberan
adaptar a las condiciones establecidas en las Fichas de Desarrollo de
Planeamiento por Ambitos contenidas en el Anexo 2 de la Normativa del Plan
Territorial Parcial, y, subsidiariamente, en la documentacion de ésta Revision
Parcial del Plan General.
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DOCUMENTOS NORMATIVOS MODIFICADOS

1.- Ademas de los planos del Plan General que recogen los cambios
introducidos con ésta Revision Parcial, se han elaborado los siguientes
Documentos Normativos Modificados.

. Ficheros de Ambitos Urbanisticos del Plan General de los nuevos Sectores
SP1-01y SP1-02.

. Cuadro de Caracteristicas de las Parcelas del Plan Parcial del Sector SP2-02.
Modificado.

2.- Las cifras que figuran en los Ficheros de los dos nuevos Sectores son las que
se han justificado en los apartados 4.8 a 4.27 de ésta Memoria.
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Revisiéon Parcial

Plan General de Ordenacion ( T.R. ) Granadilla de Abona 2003. Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NO ORDENADO

SECTOR

POLIGONO INDUSTRIAL SP1-01

USO CARACTERISTICO

INDUSTRIAL ESTRATEGICO

SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE DOMINIO PUBLICO

SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO

1.140.337 m®s

1.140.337 m’s

USOS ESPECIFICOS

Segun Plan Parcial, de acuerdo al Plan Territorial Parcial

TIPOLOGIAS ADMITIDAS

Segun Plan Parcial, de acuerdo al Plan Territorial Parcial

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,41 m’c/m?®s

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

469.289 m°c

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,62 UdA/m®s

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

703.933 UdA

DOTACIONES PUBLICAS

(superficies minimas de cesién gratuita)

SISTEMA GENERAL ADSCRITO

('superficies minimas de cesion gratuita)

ESPACIOS LIBRES

>179.767 m’s

OTRAS DOTACIONES

>11.403 m%s

Viario General (101.269 m?s)
Tren (12.881 m“s)
Proteccion autopista (26.173m?s)

TOTAL

>191.170 m’s

TOTAL

140.323 m’s

EQUIPAMIENTOS

(superficies minimas)

TITULARIDAD

Social-Deportivo

>34.209 m’s

Privada

TOTAL

>34.209 m?s

SISTEMA DE EJECUCION

Privado. Seran de aplicacién las determinaciones establecidas
en el Convenio Urbanistico.

PLAZOS

Sin plazos

INTRODUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Seréa a cargo del sector la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién interiores al mismo (viales y espacios
libres) y exteriores (infraestructuras de servicios) con independencia de su condicién de sistemas generales o locales,

salvo las obras para la instalacién del tren del sur.

-El Plan Territorial Parcial establece las directrices y criterios para el desarrollo de la Operacion Singular
Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. En los casos en los que el Plan Territorial establezca

parametros mas restrictivos, éstos sustituiran a los reflejados en esta ficha.
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- El Plan Parcial del Sector debera recoger el Corredor Verde que el Plan Territorial Parcial de la Plataforma
Logistica del Sur sitla en el Barranco de Las Monjas, tal como se refleja en el plano 0.04.0. Red de Corredores
Paisajisticos.

- Se permitira incluir entre los equipamientos el uso comercial siempre y cuando se cumplan las siguientes
determinaciones:

. Justificacién de su dimensionamiento en funcion de los puestos de trabajo, especificando la superficie maxima
construida.

. Se localizaran en los subambitos AF-11.2 y AF-12.1

. Se prohibiran los centros comerciales cuya superficie construida destinada a usos recreativos y terciarios
supere los 15.000 m2

. Se prohibiran los grandes establecimientos comerciales (polivalentes y especializados) cuya superficie
construida destinada a esos usos supere los 5.000 m2

. Se garantizara que se cumple con los porcentajes establecidos en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, para los usos de equipamiento social y deportivo (1% y 2%).

-Los sistemas generales podran ser desarrollados mediante el correspondiente Plan Especial, de acuerdo a lo
establecido en la legislacién urbanistica y en el Plan Insular, previo informe favorable del Cabildo Insular.

-Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial que se formule deberan desarrollar de forma exhaustiva la regulacion de los

usos industriales y similares, indicando las legislaciones, directivas y normativas de aplicacion, asi como los grados de
compatibilidad o incompatibilidad entre unos y otros.

-Se debera solicitar previamente informe al Consejo Insular de Aguas sobre el caracter de los cauces existentes y, en
su caso las condiciones exigibles para su encauzamiento y alternativas posibles. De existir cauce publico, los
parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de dominio
privado.

-La normativa sobre usos pormenorizados que definan los correspondientes planes parciales, las ordenanzas
reguladoras de los mismos, los correspondientes proyectos de urbanizacion y los proyectos de infraestructuras
generales se adaptaran a las limitaciones establecidas por el Plan Director del Aeropuerto Tenerife-Sur, asi como al
establecimiento de las servidumbres radioléctricas y aeronauticas impuestas por el mismo, con la inclusién si fuera
necesario, del estudio aeronautico que defina las normas de proteccion correspondiente y sometimiento a la previa 'y
preceptiva autorizacién de la Direccién General de Aviacién Civil de las futuras construcciones e instalaciones que se
lleven a efecto en dichos sectores. Las determinaciones y planos de afeccion acustica y servidumbres aeronauticas
que se derivan del Plan Director del Aeropuerto Tenerife—Sur, de aplicacién en el ambito del Sector, figuran en el anexo
normativo SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, documento incorporado al Plan General de Ordenacion de Granadilla
en relacion con el Poligono Industrial.

-Planos de Ordenacién Pormenorizada: OP-17.1 y OP-17.2
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Revisiéon Parcial

Plan General de Ordenacion ( T.R. ) Granadilla de Abona 2003. Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
NO ORDENADO

SECTOR

POLIGONO INDUSTRIAL SP1-02

USO CARACTERISTICO

INDUSTRIAL EST

RATEGICO

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE DOMINIO PUBLICO SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO
1.243.078 m’s m’s 1.243.078 m’s
USOS ESPECIFICOS Segun Plan Parcial, de acuerdo al Plan Territorial Parcial
TIPOLOGIAS ADMITIDAS Segun Plan Parcial, de acuerdo al Plan Territorial Parcial
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,40 m’c/m?s SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 497.231 m%c|
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,60 UdA/m?s APROVECHAMIENTO URBANISTICO 745.847 UdA

DOTACIONES PUBLICAS SISTEMA GENERAL ADSCRITO
(superficies minimas de cesién gratuita) (superficies minimas de cesion gratuita)
2
ESPACIOS LIBRES >203.803 M"s | vsiario General g48'140 m’s)
Tren (30.607 m“s)
OTRAS DOTACIONES >12.430 m?s | Proteccién autopista (69.668 m?s)
TOTAL >216.233 m’s TOTAL 148.415 m°s
EQUIPAMIENTOS TITULARIDAD
(superficies minimas)
Social-Deportivo >37.292 m?s | Privada
TOTAL >37.292 m’s
SISTEMA DE EJECUCION Privado. Serén de aplicacion las determinaciones establecidas

en el Convenio Urbanistico.

PLAZOS Sin plazos

INTRODUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Ser& a cargo del sector la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién interiores al mismo (viales y espacios
libres) y exteriores (infraestructuras de servicios) con independencia de su condicién de sistemas generales o locales,

salvo las obras para la instalacién del tren del sur.

-El Plan Territorial Parcial que establece las directrices y criterios para el desarrollo de la Operacién Singular
Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. En los casos en los que el Plan Territorial establezca

parametros mas restrictivos, éstos sustituiran a los reflejados en esta ficha.
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- El Plan Parcial del Sector debera recoger el Corredor Verde de conexion medioambiental entre Montafia Pelada y las
montafias de Ifara y los Riscos en la situacion reflejada en el Plano 0.04.0. Red de Corredores Paisajisticos del Plan
Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur.

- Se permitira incluir entre los equipamientos el uso comercial siempre y cuando se cumplan las siguientes
determinaciones:

. Justificacion de su dimensionamiento en funcién de los puestos de trabajo, especificando la superficie maxima
construida.

. Se localizaran en los subambitos AF-11.2 y AF-12.1

. Se prohibiran los centros comerciales cuya superficie construida destinada a usos recreativos y terciarios
supere los 15.000 m2

. Se prohibiran los grandes establecimientos comerciales (polivalentes y especializados) cuya superficie
construida destinada a esos usos supere los 5.000 m2

. Se garantizara que se cumple con los porcentajes establecidos en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, para los usos de equipamiento social y deportivo (1% y 2%).

-Los sistemas generales podran ser desarrollados mediante el correspondiente Plan Especial, de acuerdo a lo
establecido en la legislacién urbanistica y en el Plan Insular, previo informe favorable del Cabildo Insular.

-En relacion a la superficie minima de espacios libres de dotaciones publicas a ceder, se podran computar las
areas areas ajardinadas de proteccion del viario principal. La superficie minima de espacios libres destinada a parque
urbano deberéa de cumplir las determinaciones que establezca, en su caso, el Plan Territorial Parcial.

- Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial que se formule deberan desarrollar de forma exhaustiva la regulacién de los
usos industriales y similares, indicando las legislaciones, directivas y normativas de aplicacién, asi como los grados de
compatibilidad o incompatibilidad entre unos y otros.

-Se debera solicitar previamente informe al Consejo Insular de Aguas sobre el caracter de los cauces existentes y, en
su caso las condiciones exigibles para su encauzamiento y alternativas posibles. De existir cauce publico, los
parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de dominio
privado.

-La normativa sobre usos pormenorizados que definan los correspondientes planes parciales, las ordenanzas
reguladoras de los mismos, los correspondientes proyectos de urbanizacién y los proyectos de infraestructuras
generales se adaptaran a las limitaciones establecidas por el Plan Director del Aeropuerto Tenerife-Sur, asi como al
establecimiento de las servidumbres radioléctricas y aeronauticas impuestas por el mismo, con la inclusién si fuera
necesario, del estudio aeronautico que defina las normas de proteccion correspondiente y sometimiento a la previa 'y
preceptiva autorizacion de la Direccién General de Aviacion Civil de las futuras construcciones e instalaciones que se
lleven a efecto en dichos sectores. Las determinaciones y planos de afeccion acustica y servidumbres aeronauticas que
se derivan del Plan Director del Aeropuerto Tenerife—Sur, de aplicacion en el &mbito del Sector, figuran en el anexo
normativo SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, documento incorporado al Plan General de Ordenacion de Granadilla en
relacién con el Poligono Industrial.

-Planos de Ordenacion Pormenorizada: OP-17.1 y OP-17.2
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE GRANADILLADE ABONA
POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS DEL PLAN PARCIAL SP2-02 . MODIFICADO

FASE | PARC | SUPERF | CODIGO TIPO DE RETRANQUEO OCUPACION COEF. DE SUPERF. ALT. MAX. VOLUMEN | EDIFICAB Ne USO PRINCIPAL
Ne m2. SEGUN EDIFICACION m MAXIMA EDIFICAB. MAX. EDIFICABLE MAX. PLAZAS
P.G.O. m’c/m® | EDIFICABLE m3. APARC
29-03-05 m2.
(A) FREN. | LAT. | FOND. [ % (B) | m2. (AXB) (C) (AXC) N° PLA. [ m. (E) (E/A)
1 7.306 E Equipamiento 10 5 5 50 3.653 15 10.959 3 11 40.183 55 55 Equipam. com.
2 7.276 E “ “ “ “ 50 3.638 15 10.914 “ 11 40.018 55 55 Equipam. social
3 15.191 E 5 760 0,05 760 “ 11 8.355 0,55 4 Parque deportivo
4 (5 6.931 ID3 Nave aislada 10 5 5 70 4.852 0,7 4.852 LIBRE | 14 67.924 9,8 3 industria/almacén (4)
5(5) 28.479 ID3 “ " “ ¢ “ 19.935 0,7 19.935 LIBRE | 14 279.094 9,8 3) ¢
13 3.691 ID2 5 slretran 2.584 0,7 2.584 LIBRE | 14 36.172 9,8 (2)
14 3.479 ID2 “ “ “ “ “ 2.435 0,7 2.435 LIBRE | 14 34.094 9,8 (2 “
15 3.155 ID2 2.209 0,7 2.209 LIBRE | 14 30.919 9,8 (2
16 3.155 ID2 " " " " " 2.209 0,7 2.209 LIBRE | 14 30.919 9,8 (2) "
17 3.261 ID2 2.283 0,7 2.283 LIBRE | 14 31.958 9,8 2
24 2.591 ID2 " " “ " " 1.814 0,7 1.814 LIBRE | 14 25.392 9,8 (2 "
< 42 1.193 ID1 Taller “ 5/- “ “ 954 0,9 1.074 LIBRE | 10 9.544 8 [€8) “
Ia) 43 1.041 ID1 “ - 833 0,9 937 LIBRE | 10 8.328 8 (1)
=z 44 1.041 ID1 “ “ - “ “ 833 0,9 937 LIBRE | 10 8.328 8 (1) "
) 45 970 ID1 - 776 0,9 873 LIBRE | 10 7.760 8 ()
(@) 46 970 ID1 " “ - " " 776 0,9 873 LIBRE | 10 7.760 8 (1) "
L 47 902 ID1 - 722 0,9 812 LIBRE | 10 7.216 8 (1)
2] 48 902 ID1 - 722 0,9 812 LIBRE | 10 7.216 8 1)
L 49 762 ID1 “ “ - “ “ 610 0,9 686 LIBRE | 10 6.096 8 (@) “
) 50 762 ID1 - 610 0,9 686 LIBRE | 10 6.096 8 1)
E 51 762 ID1 " “ - " " 610 0,9 686 LIBRE | 10 6.096 8 (1) "
52 762 ID1 - 610 0,9 686 LIBRE | 10 6096 8 (@)
53 1.261 ID1 - 1.009 0,9 1.135 LIBRE | 10 10.088 8 (1)
54 1.162 ID1 “ “ - “ “ 930 0,9 1.046 LIBRE | 10 9.296 8 Q) "
55 1.078 ID1 - 862 0,9 970 LIBRE | 10 8.624 8 (1)
56 1.074 ID1 “ “ - " " 859 0,9 967 LIBRE | 10 8.592 8 (1) "
57 1.003 ID1 - 802 0,9 903 LIBRE | 10 8.024 8 1)
58 1.000 ID1 “ 3 - " " 800 0,9 900 LIBRE | 10 8.000 8 (D) "
59 933 ID1 “ “ - " “ 746 0,9 840 LIBRE | 10 7.464 8 (1) “
60 1.011 ID1 - 809 0,9 910 LIBRE | 10 8.088 8 (1)
61 960 ID1 “ “ - " " 768 0,9 864 LIBRE | 10 7.680 8 (1) “
62 912 ID1 - 730 0,9 821 LIBRE | 10 7.296 8 (1)
63 868 ID1 " “ - " " 694 0,9 781 LIBRE | 10 6.944 8 (1) "
64 834 ID1 - 667 0,9 751 LIBRE | 10 6.672 8 (1)
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FASE | PARC | SUPERF | CODIGO TIPO DE RETRANQUEO OCUPACION COEF. DE SUPERF. ALT. MAX. VOLUMEN | EDIFICAB N° USO PRINCIPAL
N° m2. SEGUN EDIFICACION m MAXIMA EDIFICAB. MAX. EDIFICABLE MAX. PLAZAS
P.G.O. m’c/m® | EDIFICABLE m3. APARC
29-03-05 m2.
65 809 ID1 Taller 5 - 5 70 647 0,9 728 LIBRE 10 6.472 8 Q) Industria/almacén (4)
66 786 ID1 “ - “ 629 0,9 707 LIBRE 10 6.288 8 (1) “
67 771 ID1 - 617 0,9 694 LIBRE 10 6.168 8 (1)
68 764 ID1 “ “ - " “ 611 0,9 688 LIBRE 10 6.112 8 [€8) "
69 764 ID1 - 611 0,9 688 LIBRE 10 6.112 8 (1)
M-1(7) | 11.747 ID4 " 10 " " 70 8.223 0,7 8.223 LIBRE 14 (6) 115.121 9,8 (2) "
M-2 (8) | 75.635 ID5 “ 70 52.945 0,7 52.945 LIBRE | 14 (6) | 741.223 9,8 2)
Z-1 8.925 ID2 Nave aislada 5 5 5 si/retran 6.248 0,7 6.248 LIBRE 14 35.700 9,8 (2) Industria-almacén (4)
Z-2 5.053 ID2 “ “ “ 3.537 0,7 3.537 LIBRE 14 20.212 9,8 (2) “
Z-3 6.223 ID2 “ " " " " 4.356 0,7 4.356 LIBRE 14 24.892 9,8 (2) "
Z-4 9.925 ID2 6.948 0,7 6.948 LIBRE 14 39.700 9,8 (2)
Z-5 9.900 ID2 6.930 0,7 6.930 LIBRE 14 39.600 9,8 (2)
Z-6 7.061 ID2 “ “ “ “ “ 4.943 0,7 4.943 LIBRE 14 28.244 9,8 2) "
< Z-7 5.124 ID2 3.587 0,7 3.587 LIBRE 14 20.496 9,8 (2)
nd Z-8 5.313 ID2 “ " " " " 3.719 0,7 3.719 LIBRE 14 21.252 9,8 (2) "
Ll Z-8 5.450 ID2 3.815 0,7 3.815 LIBRE 14 21.800 9,8 (2)
= Z-10 5.579 ID2 " " " " " 3.905 0,7 3.905 LIBRE 14 22.316 9,8 (2) "
E Z-11 5.544 ID2 “ “ “ “ “ 3.881 0,7 3.881 LIBRE 14 22.176 9,8 (2) "
o Z-12 7.635 ID2 5.345 0,7 5.345 LIBRE 14 30.540 9,8 (2)
w Z-13 5.524 ID2 “ “ “ “ “ 3.867 0,7 3.867 LIBRE 14 22.096 9,8 (2) "
wn Z-14 9.061 ID2 6.343 0,7 6.343 LIBRE 14 36.244 9,8 (2)
< Z-15 3.234 ID2 “ " “ " “ 2.264 0,7 2.264 LIBRE 14 12.936 9,8 (2) "
L Z-16 2.522 ID2 “ “ “ “ “ 1.765 0,7 1.765 LIBRE 14 10.088 9,8 (2) "
Z-17 2.000 ID2 1.400 0,7 1.400 LIBRE 14 8.000 9,8 (2)
Z-18 2.000 ID2 “ “ “ “ “ 1.400 0,7 1.400 LIBRE 14 8.000 9,8 (2) "
Z-19 2.000 ID2 1.400 0,7 1.400 LIBRE 14 8.000 9,8 (2)
Z-20 2.000 ID2 " " " " " 1.400 0,7 1.400 LIBRE 14 8.000 9,8 (2) "
Z-21 2.000 ID2 1.400 0,7 1.400 LIBRE 14 8.000 9,8 (2)
Z2-22 2.006 1D2 1.404 0,7 1.404 LIBRE 14 8.000 9,6 (2)
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HNOTAS:

{1).  Una plaza de aparcamiento por cada 150 nfc.
(2). Una plaza de aparcamiento por cada 150 nc. Una plaza de aparcamiento de vehiculo pesado por cada 1.500 mc.
{3). Una plaza de aparcamiento por cada 150 nmfc. Una plaza de aparcamiento de vehiculo pesado por cada 1.500 mic.

(4). Los usos permitidos y compatibiles estan condicionados por lo establecido en la legislacion sectorial asi como por las determinacicnes que se deriven del Plan
Termitorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. Seran de obligado cumplimiento las determinaciones de contenido ambiental incluidas en el
Plan Parcial sustituido: SP2.02.

(5). Elacceso ala parcela n® 4 desde la via principal no podra hacerse a una distancia inferior a 50 m del punto de llegada de las rampas provenientes del puentes
sobore la autopista.
El acceso a la parcela n® 5 debera hacerse, exclusivamente, desde e frente a la plazoleta de la via principal. En el caso de subdivision el acceso a cada una de
las nuevas parcelas debera hacerse desde una via interior gue debera tener una conexion Unica con la via principal en & frente de la plazoleta.

(8). Se admite en un 20% de |a superficie ocupable alcanzar una altura maxima de 16,00 m.

(7). M-1: Parcela "MERCADOMNA SUR" resultante del Convenio Urbanistico firmado entre el Ayuntamiento de Granadilla de Abona vy la entidad MERCADOMA, 5.4,
en viriud del cual se agrupan las parcelas numeros § a 12, agrupacion de la que se segrega un espacio libre de uso plblico, situado en un lateral de la agrupacion
mencionada separandola del viano principal, con una superficie total de cesion de 5.493 mP.

(8], M-2: Parcela "MERCADONA MORTE" resultante del Convenio Urbanistico firmado entre &l Ayuntamisnto de Granadilla de Abona v la entidad MERCADOMA, 5.4

en viriud del cual se agrupan dos manzanas: |a costituida por las parcelas nimeres 18 a 23 y [a constituida por las parcelas 25 a 41, guedando también incluida
en la agrupacion el espacio de 5.493 m® comespondiente al vial que separaba ambas manzanas en el Plan Parcial sustituido.

Santa Cruz de Tenerife, Noviembre 2011
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ANEXO NORMATIVO:
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Documento incorporado al Plan General de Ordenacion de Granadilla conteniendo
las determinaciones que se derivan del Plan Director del Aeropuerto Tenerife — Sur y
son de aplicacion en el ambito del Poligono Industrial, Sector S.A.U. SP1.

Memoria.
1.- Justificacion y contenido.

Las reglamentaciones que regulan el establecimiento de servidumbres de proteccion
de los aeropuertos, tanto para la operacidbn de las aeronaves como para el
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas de apoyo y de los propios
aerodromos, asi como las limitaciones y ordenanzas constructivas derivadas de las
afecciones acusticas originadas por el trafico aéreo, constituyen una cuerpo
legislativo con el rango y la preeminencia necesarios para que la ordenacién
urbanistica, de los ambitos afectados, se lleve a efecto con la debida adaptacion de
sus instrumentos de planeamiento de desarrollo a las determinaciones emanadas de
aquella legislacién, y como consecuencia, de los planes directores concretos
correspondientes a cada aeropuerto.

Siendo evidente lo anterior no estd de mas que, en aras de asegurar al maximo la
proteccidén de una infraestructura vital como es un aeropuerto en la Isla de Tenerife,
se recoja de forma expresa en la normativa de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo una serie de determinaciones que constituyen el nucleo basico de la
reglamentacion en materia de servidumbres aeronduticas y afecciones acusticas.

También se incorporan al Plan General de Ordenacién de Granadilla, formando parte
de los planos normativos, los planos de afecciones acusticas, servidumbre de
operacion de aeronaves y servidumbre de aerédromo e instalaciones radioeléctricas,
correspondientes al Plan Director del Aeropuerto Tenerife — Sur. Estos planos se han
trazado a escala 1:10.000 y se cifien a la delimitacion del Poligono Industrial y sus
zonas aledanas.

2.- Determinaciones.
a) En relacién con las afecciones acusticas.

a.1l.- No se consideran compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas iso6fonas Leq
dia = 60 dB(A) y Leq noche = 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas
is6fonas se han tenido en cuenta las huellas de ruido que figuran en los planos
correspondientes del Plan Director para los escenarios actual y la
configuracion de desarrollo previsible.

a.2.- Las construcciones a implantar dentro de zonas afectadas por la huella de
ruido, ademas de corresponder a usos compatibles con dicha afeccion, habran
de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los niveles de
inmision establecidos en el documento basico DB-HR Protecciéon frente al
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a.3.-

b)

b.1.-

b.2.-

b.3.-

b.4.-

ruido del C.T.E, que establece unos niveles Leq de inmision de ruido aéreo, no
correspondiendo al titular del aeropuerto sufragar los costes de la
insonorizacion.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 51 del RDL 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y con el RD
1093/1977, en la primera inscripcibn de cada parcela que se encuentre
afectada por la huella de ruido se solicitara, al registro de la propiedad que
corresponda, que realice la anotacién siguiente:

“Esta finca se encuentra en una zona sometida a un nivel de afeccion sonora
producida por el sobrevuelo de aeronaves, y procedente de las maniobras de
las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Tenerife — Sur, de hasta Leq
dia = 60 dB(A) y Leg noche = 50 dB(A) (Nivel sonoro continuo expresado en
decibelios escala A, correspondiente a la misma cantidad de energia que el
ruido real variable considerado, en un punto determinado, durante todo el
periodo diurno o nocturno)”.

En relaciéon con las servidumbres aeronauticas.

Las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Tenerife — Sur que afectan a dicho ambito determinan las alturas (respecto
al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos
todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo del viario o via férrea,
salvo que a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se
demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, en
su actual redaccion.

En caso de contradiccion en la propia normativa territorial o urbanistica, en
particular en las disposiciones de la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion en el Sector SP-1 del Poligono Industrial de Granadilla,
prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumbres
Aeronauticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento
urbanistico.

En los ambitos en los que se prevea que pueden vulnerarse las servidumbres
aeronauticas establecidas o a establecer, deberan contar previamente a la
aprobacion de su planeamiento de desarrollo con expreso informe favorable
emitido por la Direccidon General de Aviacion Civil, o con autorizacion de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea para las construcciones o instalaciones
previamente a su ejecucion, cuando no precisen de un instrumento urbanistico
posterior.

En el caso anterior, deberd quedar acreditado por AESA que se garantiza la

seguridad y, de manera significativa, la regularidad de las operaciones aéreas,
siempre que la normativa aeronautica contemple esa posibilidad, mediante un
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b.5.-

b.6.-

b.7.-

b.8.-

b.9.-

estudio aeronautico o de apantallamiento que presente el promotor y sea
técnicamente informado por Aena, ademas de especificar que en caso de que
las limitaciones derivadas de las servidumbres aeronduticas no permitiesen
materializar la totalidad de los aprovechamientos fijados por los planes
urbanisticos que desarrollen el planeamiento, dicha circunstancia no dara
lugar a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.

En todo caso, el aprovechamiento susceptible de materializacion seréa el
definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez
gue se apliguen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el
informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su
disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio
de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de
Navegacion Aérea.

Los planes de desarrollo o modificaciones de la Revision Parcial del Plan
General de Ordenacién en el Sector SP-1 del Poligono Industrial de Granadilla
en aquellos ambitos que se encuentren afectados por las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Tenerife-Sur deberan ser informados por la
Direccidon General de Aviacion Civil antes de su Aprobacién Inicial, segun lo
estipulado en la Disposicion Adicional 22 del Real Decreto 2591/1998
modificado por Real Decreto 1189/2011.

En relacién a la posible instalacion de aerogeneradores, debido a su gran
altura, en la que se ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar
gue en ningun caso incumplan la normativa relativa a las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife-Sur. Lo mismo se ha de aplicar para
las lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de
telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces de
microondas, y demas estructuras, que por su funcionamiento precisen ser
ubicadas en plataforma elevadas.

Al encontrarse el ambito de la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacién en el Sector SP-1 del Poligono Industrial de Granadilla incluido en
la las Zonas de Servidumbres Aeronauticas, sera precisa la previa resoluciéon
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los
articulos 29 y 30 del Decreto 584/72 en su actual redaccién, para la ejecucion
de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores —
incluidas las palas- etc), y la instalacion de los medios necesarios para su
construccion (incluidas las gruas de construccion y similares).

Las industrias, infraestructuras e instalaciones que pudieran ubicarse en el
ambito correspondiente a la presente Revision Parcial del Plan General de
Ordenacioén en el Sector SP-1 del Poligono Industrial de Granadilla, no podran
emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que
constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de
Tenerife-Sur. Asimismo, se evitaran los usos del suelo y las instalaciones que
puedan atraer a la avifauna, incluidas las que puedan suponer un refugio de
aves en régimen de libertad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10
del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas. Por otro lado, se deben
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b.10.-

b.11.-

tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y
cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las
tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las
operaciones aeronauticas.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,
conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas. Dado que las Servidumbres Aeronautica constituyen
limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de
ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase solo podra general algun
derecho a indemnizacion cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres
aeronauticas, evitando que la sefializacién, postes, carteles, etc , o el galibo de
los vehiculos invadan dichas superficies, que podrian provocar perturbaciones
en las sefales radioeléctricas para la havegacion aérea.

Planos normativos:

- Plano A-1.a. Afecciones acusticas.
Configuracion actual, periodo diurno.
- Plano A-1.b. Afecciones acusticas.
Configuracion actual, periodo nocturno.
- Plano A-1.c. Afecciones acusticas.
Desarrollo previsible, periodo diurno.
- Plano A-1.d. Afecciones acusticas.
Desarrollo previsible, periodo nocturno.
- Plano A-2.a. Servidumbres de aer6dromo e instalaciones
radioeléctricas. R.D. 2061/2004.
- Plano A-2.b. Servidumbres de operacion de aeronaves.

Santa Cruz de Tenerife, Noviembre 2011
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ANEXO

DECLARACION DE CONFORMIDAD

El abajo firmante, Gerardo Lépez Divasson, con D.N.l. 31.217.855-R, residente a
estos efectos en Santa Cruz de Tenerife, avenida Bravo Murillo n°® 14, planta baja,
Director Gerente de la entidad POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.,
que tiene su domicilio social en Santa Cruz de Tenerife, avenida Bravo Murillo n°
14, planta baja, con C.I.F. A-38033262, actuando en nombre y representacion de la
misma en virtud del apoderamiento otorgado el 12 de enero de 1999, declara:

PRIMERO.- Que su representada es propietaria de los terrenos correspondientes a
las denominadas “PARCELAS EN RESERVA (A Y B)” enclavadas en el sector
SP2.02 del Poligono Industrial de Granadilla, con una superficie de 17.925 m?y de
25.922 m? respectivamente, tal y como consta en el cuadro de caracteristicas del
Plan Parcial correspondiente.

SEGUNDO.- Que, como consecuencia de la entrada en vigor del PTP de la
Plataforma Logistica del Sur, su representada ha propuesto una Revision Parcial de
P.G.O de Granadilla entre cuyas determinaciones esta la disposicion de un nuevo
espacio libre, a modo de “corredor verde”, ubicado en terrenos que abarcan la
totalidad de la superficie de las parcelas A y B, arriba mencionadas, proponiéndose
asimismo el traslado del aprovechamiento urbanistico de estas parcelas al sector
SP1.

TERCERO.- Que el Consejo de Administracion de esta Sociedad ha aprobado la
propuesta de la presente Revision Parcial del P.G.O. de Granadilla y, en
consecuencia, declara expresamente su conformidad con las determinaciones del
citado documento.

En Granadilla de Abona, a dieciocho de octubre de dos mil once.

N

39



|

I

sy=iBaupiy
' FOUEN B g
§120 9110 PELE 0888 ugiREslILe) oBIpeY s Koo
$8°qoB'0J1581e00DeS MM/ Yy %Saou_ﬂww H mﬁﬂ
:Ua opeoyles Jes spand opeoyipes 8isg ugzuEy ap Ay
L 0Z &P QIGNR0 8P 61 © 90BN ‘SONBLI US ‘W[ SEPEUBPICOD

__ _= -__ S3LNVANITOD 30 OXANY ¥3A

AT

oog'Lee

“pnyjoj[OS B| Us OPEIB|DBP OSN [3p 50}08)8 SO| B BSIEZIHN
gipod 0j0g "CJISEIED [P JEUOIIBN SOJEQ 6p eseg e & sopriodioour sojep so| efeysl opealj[Hed 81sT

P e
o T,

T s g,
o o T =%
p— o,

" ooo'iss e 008198 -

osb' 101 e~

055401

00840k E—

J1eojype uis ojong ] £L0F 0
YONId AT OdIL £l

[34143N3L "0°'S] YNOBY 30 VTIIGYNVAY |

Z0-2dS VITAVNYHED TVRILSNAN! 1d

No:

JTEINWNI 13 303NTLY3d 3ND V1V VONIA V130 SOLVA

pepajdoid ap %00'00)

[34193N3L *9°s] 34EANTL ZNUD VINYS £0088

ra:id #1 OTININ OAVHE AY

OEEOTIOG
ﬂussmﬂ _ ¥$ YT1I0VNVHO 5 TVILENANI ONODIOd
avavinlil 30 solva
HoE 92'995'EHT _ 00°0 92'89€°EVZ
000000'001

CIRTERE W=FUEl )

% _\uta_..__u._& £ UQIDBZ|UEQIN P SBIGO ‘JEDYIPS UIS SOjeaNg _
T

[34rd3NaL "0's] YNOSY 30 YTUAYNYHD 11988

20-ZdS oleng YTIIAQYNYHS TvIMLISNANI 1d

RIONZETTYI0

FANINAL'Y'S 8P BOUAOG YNOBY 0 YTTIQYNYSE 3 odioumy

YNVEYUN VZITVANLYN 30 SI1E3NANI SINIE
YOI4YH9 A VALLAIIOS3A TYYLSYLYI NOIOVOIILYAD

T TDRE R VOId¥HO NOIOVIROLNI

J193NWNI 7130 SO.Lvd

141000N2L0SSI62C5.9]

BYNSuCY :pep|jjeuld

292eC0REY -dIO/dIN
0QdvH3IO NOSSYAIQ Z3d4071 ‘#juelljog

CUSDIDD [Bp CHLSWIYD T80
EOLSIS Spag TYIENID NOIDDIEIA

40



Byzifupy  ———

. 2| 2Lz s —

4S8p 6180 PIoy seEg (UQEOYIHEs 0BIPeD Byl piie, el

anb . SeuoRonsUeD op eIl ———

s qob onsepeoapes mamm//.duy _ el op e ———

‘Us opesyues Jes epand opeoyes e1sg EuBzUB B0 BT

L 10T 8P S14MO0 3P 6l * SAI00IQIN SO0 Lo NIN SEpRUBRIBAD 0SL1EE
‘PNY21|OS B] UB OpEIZIDAP 0SN 8P $0}I3}3 SO| B esIEz|jnn

pipod 0|0S "OASEIED [BP [BUDIOEN SOlEQ Bp n,.unu | & sopeJodiodu) SOJBp 0| BleRes OPEIY|UE B1sT

ooh__,ma amo_ LGB oom“—mm

09¥' 201"

000G -3 YOI4YHO NOIOVINHOSNI

4INGL"'S &P eRUIN0Ad YNOGY 20 YTIQYNYRID 8p OlCNK

YNVEYN YZITVANLYN 30 SF1E3NANI S3NTIE
¥OI4Y49 A YAILARIDSIA TVALSYLY NOIYOHILYEZD

Jeay|pa uis oeng L _ S1E°C _ 0 _
WO 50 04 AT <

[34183NaL '0's] YNOBY 30 YTIOVNYND

¥-d Z0-ZdS VTTIQYNYUD TVRILSNANI 1d

TERIVTAS

TTEINANI 13 303NAI¥4 3IND V1V YONI4 v130 SOLvVa

pepajdold op %00°001

LG

[341yaN3L "2'8] 34RENTL ZNYD VINYS £008E

rgld 7 OTTRENIN OAYHE AV

Trosid oI e
uuuwnonnﬂ _ VS Y IOYNYEO 30 TWILSNONI ONGBIIOd
avarevInliL 30 SOL1va
_ 97174 “ 65'920°86) _ 00'c §6940'86)
BT T TTaIET IV 50 WA 3

- 000000°00% _
1

—

m ejau|pJe] A ug|2EZIURGIN AP SEIGO fJedlipa s s_wzw\_
TeAIDHEL IO O8N

[341¥3N3AL OS] YNOEY 30 VT TIAVNYND 1198¢

V-d 20-2dS 01eng VITAVNVED TVIRILSNANI 1d

WavIeag

FT83INNNI 7120 SOLva

an 1000S.Z F_%.momom e

AT H

ISR D 1BR
R = e S

v, ¥

£)|nsSuod :pepijeuld
ZIZEEOBEVY “A1D/HIN
OQNVYIO NOSSYAId Z3dOT :ejueljdlios

41



___ ﬂ_ —‘_“___ m __ __— g __==_ _‘—:___ =_—_ E SALNVaNIToo zm._.gw_xm|oz
SeSURSS OB P —
€LFE S5 G196 ¥LOE (LQPEdLED 0BIPeD oot Konotean ———
- . - . E3U0[I0NUIS U Bp &)
se-qof olsejeoapas mammydpy o __§ “w mw s_ﬁ

:Ue opeoyuen Jos opand OpeEojIHeD B1sg
LL0Z 8D 2IaNIQ &P G ' SB[0BIN

BUPZURY Op QUL eeaaE
“SO4BL UB "YILN SEPRUAPINOD  OLB'LSE

-pNiakos B) U8 cPRJE[Dep O8N [0p SOJ00)0 50| B sRIBZIN
gipod 0|0 'OJ}SEJED) [BP [BUC|IEN BO}JE( 8P §5EE B] B SOpRIOdIOIU) S0P $O| Bfelyed OPED|JIHeD 85

oy - ¥ T ¥ y y
mm_ 324 e, Sm__bn cn_,__._.nnn

s ™

P 00K L01'e—

i

ST ]

2RLI

e g,

o, o 0SK'L0V'E—

S et
. o
y R
e s

Jeoy|pe uls oleng Bzie o
T 7 T FATTELSNGD FOIREAs

[3343NaL OS] YNOFY 3d Y TIAYNYED

V-d Z0-Z4S VTTIOVNVED TVIHLSNANI 1d
ROV

FT183NWNT 13 323N3LH3d 3N0 V1V YONIA V130 SOLvVa

pepaidoid ep %,00'001

[=] a

[34143NZL 8] 3IENTL ZNYHD YINYS E008E

reid 1 OTIRNN OAVYEE AY
WIS GrATTRGD

VS YTJAYNYHO 30 TVRHLENAN] ONOSNOd

ﬁSussﬁ _

avarvntil 20 solva

1302 &ﬂ_ | svozvzee | 00'0 [ evozvezz |
HOTA g LS HOTEA Ells)

- _ 000000001

u eusuiplel A ugioez|Leqin ep seJq0 LBIRIPS LIS S0jang
I T30

[3443nNaL *0's] YNOEVY 30 Y1 TIaVNYYD LL98E

V-d 20-2d$ 0°Ns VTIQVNYEO TVIRLSNANI Td

NOTSVEIT01

000/l -3 VOIIVHD NQIOVINIOLNI i

TJN3NIL"D'S 3P erouiAo.q YNOGY 30 YTTIQYNYAD o0 oldiiunjy

YNYENN YZZIVENLYN 30 STINANI SINAIE
YOI4Y49 A YAILNISIA TYHLSYLYD NOIOVIAILNZD

F193NWNI 130 SOLlvd

B}|NSUOCD :paED|[eu]d
THZEEOBEY 'HIO/HIN
OQyVYHIAD NOSSVAIQ Z3d01 Muelnljog

CRESYLYD &0
THUINED NOQISOTYID

P

DUEDYDD 8P
GOUPHOS[H SRS

42



JILIRAN A

2405 0029 e£S6 99EP (ugpenyue) obipgd
sa qobonsejeoapss mmmLdiy
:ue opeoylien Jes epend opea)yues 153
11L0Z @p 2IgMaQ 8p 6| ' 868|001

—_ :_ SALNVANITOD N3LSIX3 ON

ERIBIpIH

BPIOA BUOZ BJUT

SEI90E £ OUENQOY  ————
LBLODINIELOY 90 AT ———
Bp0Ied o ey ———

BUBZUBIN S BIMIT s

SO VB 'L SBPEUSRICOD  006')SE

"PIYIZI0S B] US OPE.E[ISD OSN [8P SOJO8JE SO| B 8SIEZ)HN
gapod ojog ‘oJjsElR) |op Jeucey sojeq op aseg ef & sopeiodiodur sOjep 0| efeljes oprIles eysg

|

T .

0515

088201 E—

00F'20H'E—

008/l 3

J4H3NIL "' @ eloulkolq YNOGY 30 YTTIQYNYAD op olcialumi

YNVEUN VZ3 TN LYN 30 ST1NIANI SaN3IE
YOIAY49 A VAILAOS3A TYALSYLYD NOIOVIIAILYZ

VOI3YHD NOISVINHOANI

1e3jjIpa uls ojeng _ h 9i8’L _ 0 _
o i [

[3414EN3L "D 8] YNOSY 30 YTIIOYNYED

V-d 20-2dS VTTIIAYNYYED TVIMLSNANI 1d

Eelrint

JTEINWNI 13 303NT1¥3d 3N0 V1V VONIH V130 SOLva

pepaidold ap %00'001 w

[331MaN3L '9°s] FJIYANIL ZNUD YLNYS £008€

rgid vl OTTIR-NN OAVYEE AY

TTOEE anEmea
Nwﬂnﬁou.mw.L _ VS YTIOYNYAD 30 TYiLSNAN ONODI10d
avapvinlil 3a SoLvd
woz | [ soverviL | 00'0 90'rabriL
HOTWA OV Tl Tve 15V IvD 50 A A

000000°001 _
dl

_ eouipe] £ UGIDRZIUBGIN 3P SEIGO JealIpe Ew.wa_o:m\_

TVIONIEL V00T B8N

[341MEN3L O8] YNOEY 30 VTHAYNYYUD L198E

V-d Z0-2d8 c[eng YITIQVNYHD TVIHLENANI 1d

NOTo9Z 1900

3193NANE 130 SOLvd

dLL000SL10580L0FELBL

BjnsuoD :pepijeuld
Z9ZEE08EV HID/HIN
OQUYHID NOSSVAIQ Z3407 8ueifjog

DU 8B
DIUQIOBE BPSS

CHISWIYI 130
TFdINED HOIDDYIT

43



NREAINMDIRIL] ~ smesvonmoorassnacn
eumbopiy  ——
o8BS 0060 SZPO 6910 LoKed) U] 0BIpeD o f el T

SBJa08 A ouBiaol -
. . . . STUODINASUCT 9P &)

se'qofi-oliselgoepes Moy dpy elaiEy b oy
‘ua opeallea Jes mﬁmza CpEoyIual 8183 BUEZUMA 8P B[]  wremms

1 10Z &P 2IGMO0 BP 61 ' SO "SOAIBU R “HILN SEREUIRIACT 00LZT8

2| us opelL|oRp OSN jap 48 20| £ BsIET N
eipod 0|0 "0J}SEJED (BP [BUOIDEN BOJE( 8P 9Skg B B sopeiodiodu) S03ep So| Bfalyed OpeONIeD 8)sT
. " ooulzee C T osoess a00'zse o
0F}L04'E—
00Z'201'E—

082401

GOE"L0HE—

] _ VOIIyED NOIOVITHOANI

F4IMINIL 'S #P eioujhoid YNOGY 30 YTTIQYNYHO 9 olariumiy

YNvaun vZITvanLyN 30 S3183NANI SINTIE
VOI4Y9 A YAILAIRIDSIA TYRLSY.LVD NOIOYIIILYZD

_ J2OHIpa UiS ofphg SLLe

[34r43anN31 "9's] YNOEY 30 YTIAVNVYED

Vd 20-2dS YTUAVNYEO TVRILSNANI 1d

TS

F1EINWNT T3 3JANALYAD 3ND V1V VONIA V130 SOLVd

pepsidold 2p %00'001

[34193aNaL "9°s] FMINEL ZNYO YLNVYS £008E

reid i OTIRNN OAVHE AV

TWOEd ONIood

29zee08eV | |
i

V8 VTIQYNYHD 30 TVIHLSNANI ONODINOd

avarvnLiL 30 soLva

| ez

_ sreas ez | | ez eogez *

HOTVA OBV

@ # elieuIpsel £ ugloezZ|UBCIN 8P SEIQO ‘IEDIPE UIS uo_w_..ML
TSNS W0

4 000000°001

[3418anNaL 'o'sl vNOGV 30 YTTIIQYNYYD 11988

¥-d 20-2dS C1ans VTQYNYHD TVIHLSNAN] d

HOe 2] wo0 |

oUsYRD [P
PouRoeE Bpag

F193NWNI T30 SOLva

B}|nsuGH :pepljeuld
Z9ZEE08EY (HID/HIN
0aNVYID NOSSYAID Z3dOT (8jUBNDj0§

CYLSVIYD 130
TYHINGD NQIDD3ED

44



O

JZPL AE9) 8EP6 3¢ L0 (upoedya) ofilne]
sa'goboiseiedapes M rdpy
e OpEoyuUSA 85 8pand OpEOYILISD &5
110Z 8P 2GR0 8P Bl * $8(02IGIN

B A DUE|GO

"PANOII0S B| U OpRIB|IOP OSN |ap $0}00)8 SO| B BRIBZIjN
eipod ojog "cJisEIED (B [BUCORN SOIEQJ BP mmwm | B sopesodioaw) soiep so| efayel OpRIJRieD RS

SALNVYANITOD NALSIX3 ON

sgelbolpH  ——
GpUEA BUCZ BIWT

N —

0002/t 3

oo

YOII79D NOIOVIWHOINT

JANINAL ‘' o EMlAOLq YNOBY 30 YTTIOYNYYO 3p Oldroun

YNVEN YZITVANLYN 3d S3183NINNI SINEIE
VYOIV A YAILAIOS3A TYHLSYLYD NOIOVOIHILNE)

m\m%n pzzse "oot'zee — L
1
kY CO0L0L €
5
!
i
s
i
}
% 1
i
» 4
M
M J
.,m O0LEDL B

11ps Ul ojang

WONZ 20 CdlL

 pepe|daid @p %0000} |

UHAY ur

[3414aN3L *0'S] T4INANSL ZNYD VINYS £008¢ |

raild vL OTHANW o.>¢mm.>q

Ys {-_.__n(zq.xﬁ mo ._c._z._.m_._n__r ONODINad |

=i mm_:_oz\,mi_
avarvyIniLlL 3a soLva
e | [ eouorsr || 00' 60'20vsy
i HO A DY WISV LEYING HOTEA BT

- i | 000000001
CIVETTELEN [ TENTE}

B

| ]

HONSONE1ENDT ONY

I i TR T N T DB i (PR

EEBLE L EE TR

_imr\..._.u.c__n:m.._.w UQIDEZIUBQLN B SEIGO “J2IPD IS soleng |

TATRES

{34143ANTL 0°S] YNOSY 3 ﬁ.__nqzqmw L198¢’

V-d 20-2dS c_m_.._m.. dj.:ﬂa.zimw ..d__w_._.msn_z_ 1d| |

DO a0T \;

JT93NNNI 130 SOLVa

;m_ 541000N9Z05S D F05691C
J.mm:_zz_.qmq._ﬂmﬁﬂ4.od_ozmmummm

B}INSUQI (pEpPi|EU]
Z292EE08LY “JID/HIN
00YVvHED NOSSYAIQ Z3dQ -ajuepoljog

CHLEWLe D Ea
ITHINSD MOIDDIEA

L yaNaiovH A
- YIWONODI 30

45



m—_ﬁ : SALNVANITOD 30 OXINY H3A

___— === _ “: E__ — =—= __— eysbospy —— JE2lIP8 WS ojens _
1985 90Pq PE8Y PEOO UgIEdNLB) 08peD SRohBuZ B B

emisoE £ ouBgigopy - ;
s8°qob-onseIe0apas MwwY/ Ay e [3414ENEL 0] YNOEV 30 VTUAVNVHD
‘Us opesyuea ies epand opeoyiues 8153 BUBZUEW G Sl sme - - .
1102 8P BIaNI00 8P 6L * SSI00IBIN "SI U WL SEPTUSRI00D Q0ETEE 8+d 202dS VTTIAVNVHO JEm:nzu%”_a

o D o e i JTINWNI 13 IJINT L34 3ND V1V VONI V130 SOLvd

gipod 0jog "DJ1EEED |9P [EUO|DEN SOJBQ BR esEq B B S0pEIodiIL) SOIED S0 Elejje) OpEIYNIED BYS

pep3fdold 9p %00°001 _

[F414aNaL "0 8] FIMEANTL ZNYD VLNYS £008E

00880} 2~ raild ¥ OTTHHNN OAVHE AV
WG Sroked

NwﬂnnamnHL _ V5 ¥YTIOYNYHD 30 T¥iIN LSNANI ONODII0d

QvaRIvINLiL 30 SOLvda

[ ez | | ezesowe | 000
O OlY (N3 WHLSYIVD 40T MOHDDNELENOD HOTYR
006'201 €| B eV e
% [ epauInie! & uoioeziueain ap seiqo seoyipe uis sojens _
R

[34143NaL '0's] YNOBY 3d VTIAYNYYHO L198E

8-d 20248 0leng YITAVNYHO TVIMLSNANI Td
NODVEITeaa

1 . J193NNNI 130 SOLVa

£TZLO'PL

ngl OTENS HITTA

¢ \ 1 et B)|NSUOD IpEpIjEUlY
i ; % & 1 Z9ZEE08EY -dID/4IN
0002/l -3 YOIdYED NOIOVINHOSNI 00YVEID NOSSYAIQ Z3d0T ejueyialjos

34143N3L 'S 3p elouinoig YNOGY 30 YTTIQYNYYO op olaruny B

YNVEYN VZITVUNLYN 30 S3183NIANI SINZIE O
VOIYH9 A YALLAINISAA TYYLSYLYI NQIOYIIAILYTD

OHISYINI B

por la Direccién

FNMT, ou=fnmt clase 2 ca,

ENTIDAD AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA DE
las exigencias

ABONA - CIF P3801700J - NOMBRE DIAZ HERNANDEZ CARLOS - NIF

- 540421688

703006491, cn:

Firmado digitalmente por ENTIDAD AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA

DE ABONA - CIF P3801700J - NOMBRE DIAZ HERNANDEZ CARLOS - NIF

540421688
por el Ayuntamiento en Pleno en sesion de 03/04/2012 al que se le ha

incorporado anexo normativo de servidumbres aeronauticas con

parcial del P.G.O.en el Sector SP-1 aprobado con caracter provisional
objeto, de cu

Motivo: Diligencia:Se extiende para hacer constar que el presente
documento numerado desde el 1 hasta el 46 constituye la revision
General de Aviacion Civil, y del que ha tomado conocimiento el

Ayuntamiento en Pleno en sesion de 28/06/20012.

Nombre de reconocimiento (DN): c=es, o:
Fecha: 2012.11.28 14:06:05 Z

ou

GRANADILLA DE ABONA
CIF P3801700J - NOMBRE

48|AZ HERNANDEZ
CARLOS - NIF 54042168B

AYUNTAMIENTO DE

ENTIDAD
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