PARCELA 2a.

PARCELA 2b.

~ ANDRES VILA DEL CASTILLO ABOGADO
ESAR PERERA BARRETO . ARQUITECTO
FECHA
- JULIO 2007.
SITUACION

C/ st TERMINO MUNICIPAL DE GRANADILLA DE ABONA

PROPIEDAD

DEPOSITOS Y ALMACENES N°¢1 S.L.

ENCARGO

ESTUDIO DE DETALLE - MANZANA 1 - URBANIZACION LA JURADA

ESTUDIO DE DETALLE
|
3771v1i3a 3ag olianis3




Estudio de Detalle de la Manzana 1 del Plan Parcial “La Jurada”
Promotor: Depo6sitos Almacenes Niimero Uno

1. Memoria.

La Entidad “Depdsitos Almacenes Numero Uno, S.A.” como propietaria, pretende
parcelar la Manzana 1 del Poligono Residencial Sector “La Jurada”.

Dicha Entidad es propietaria en virtud de la Escritura Publica de Compraventa, otorgada
el dia 18 de Julio de 2007, ante el Sr. Notario de Santa Cruz de Tenerife, D. Mario
Morales Garcia, al naimero 2.176 de su protocolo.

2. Antecedentes.

Depositos Almacenes Numero Uno, S.A. tiene interés en solicitar una parcelacion en
dos de la Manzana 1 del Plan Parcial “La Jurada”, con el fin de segregarla en dos
parcelas independientes pero con un aprovechamiento urbanistico diferente, siempre de
conformidad al contenido de este Estudio de Detalle, de tal forma que sea el documento
preciso para proceder a la reordenacion de la volumetria, de tal forma que la
edificabilidad que no pueda ser colmatada en una de las parcelas segregadas de la
Manzana 1, debido a la nueva asignacién de volumetria, pueda ser traspasada a la otra
que resulte de la misma Manzana 1, sin aumentar el aprovechamiento total asignado a
las parcelas resultantes de Ta segregac1on en dos.

Wi b e AL T e ;

3. Situacion Urbanistica de la Manzana 1.

La Manzana 1 del Plan Parcial “La Jurada”, se encuentra en San Isidro, término
municipal de Granadilla de Abona, habiendo sido aprobado el referido planeamiento
mediante acuerdo del Ayuntamiento en Pleno en fecha 27 de julio de 2001.

El sistema de actuacion asignado es el de compensacion, habiendo sido aprobado
definitivamente el Proyecto de Compensacion mediante acuerdo de la Comision de
Gobierno en fecha 13 de diciembre de 2003, asi como el acuerdo de subsanacion de
errores, adoptado por la reunidn celebrada el dia 11 de abril de 2003, del que toma la
conocimiento la Comision de Gobierno en fecha 11 de abril d 3

El Proyecto de Urbanizacion fue aprobado mediante el acuerdo de la Comision de
Gobierno en fecha 12 de abril de 2002.

La Manzana 1, tiene una extension superficial de 16.376 m?, y esta gravada segun el
documento de compensacién, con una carga urbanistica de 1.322.074,52 €, de
conformidad al coeficiente de adjudicacion 25,1226 % que se le ha atribuido sobre la
cuenta gastos de urbanizacion provisional, y su uso y tipologia la de equipamiento
comercial.

Esta carga y este coeficiente deviene de la aprobacion de un Estudio de detalle de las
Manzanas 1 y 2 del Plan Parcial La Jurada, que fue aprobado por medio del Acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 27 de octubre de 2005, y que salio
publicado en el Boletin Oficial de Canarias nimero 37 del dia 22 de febrero de 2006.
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4. Ubicacion

La Manzana 1 del Plan Parcial “La Jurada”, segin se sefiala en los planos adjuntos, se
encuentran dentro del término municipal de Granadilla de Abona, y su descripcion
segln el documento que es titulo de la promotora de este documento, es la siguiente:

“MANZANA 1.- Sita en el Sector “La Jurada”, del término municipal de
Granadilla de Abona, con una superficie de DIECISEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (16.376 m?), y linda: al Norte, con Via 2;
al Sur, con Via 1; al Este con la Manzana 2, y al Oeste, con la Via 15.

Uso, tipologia y edificabilidad: Equipamiento comercial, con un coeficiente de
1,6622.

Cargas: con respecto a la finca de su procedencia, libre de cargas y gravdmenes.
No obstante, esta afecta a la carga urbanistica del saldo de la liquidacion definitiva de la
cuenta del proyecto de compensacion, siendo la cuota de urbanizacion del 25,1226 %, y
que se ha fijado provisionalmente en UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL
SETENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y DOS (1.322.074,52.-€), sobre
la cuenta provisional de costes de urbanizacion.

Inscripcion Registral: en el Registro de la Propiedad de Granadilla de Abona, al
Tomo 1671, Libro 370 de Granadilla, folio 197, finca 35.928, inscripcion 3*.”

5. Objeto del Estudio de Detalle.

De conformidad al articulo 38 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias (aprobado por el Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo), el Estudio de Detalle es la figura apta para proceder a reajustar
una manzana en cuanto a los volumenes, de conformidad al Plan Parcial y al
Planeamiento Municipal general.

Con la fijacion de las edificabilidades entre las dos parcelas resultantes de la
segregacion de la Manzana 1, realizando un traspaso de la edificabilidad de una de las
segregadas sobre la otra, se van a dar cumplimiento a todos los parametros edificatorios
y urbanisticos, y esto no supone la modificacion del Plan Parcial.
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Las variaciones que se contemplan en este Estudio de Detalle son las siguientes:

a) Segregacion de la Manzana 1 en dos parcelas, identificadas como 1-a de A/
7.038,22 m? de superficie y 1-b de 9.337,80 m? de superficie.

b) Asignacion de las edificabilidades a las parcelas resultantes de la segregacion
de tal forma que la 1-a se le adscriben 3.000 m?/t, se establece un coeficiente de 0,4262
m?t/m?s.

Mientras que la parcela 1-b de 9.337,80 m?, se le asigna una edificabilidad de
24.220 m?/t, se establece un coeficiente de 2,5937 m?t/m?s.
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¢) En funcién de que, con la asignacion de edificabilidades en las parcelas
resultantes de la segregacion de la Manzana 1, se produce una adjudicacion de
edificabilidad en la Parcela 1-b, que no se puede materializar, debido a que se deben
respetar el resto de parametros urbanisticos segtin se desarrolla en los planos adjuntos.

6. Condiciones de edificacion en la Manzana 1.

La Manzana 1 situada en el a&mbito del Plan Parcial “La Jurada”, con las siguientes
condiciones de edificacidn, después de la aprobacion del Estudio de Detalle de las

Manzanas 1 y 2 aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en su sesién de 27 de octubre
de 2005

Uso: Comercial

Altura méxima: 3plantasy 10 m. -

N° min. de aparcamientos: 1 por cada 25 m? construidos
Ocupacion: 70 por ciento

Retranqueos: 5 metros a linderos.

N° minimo aparcamientos: Una plaza por 25 m/t.
Sotanos y semisoOtanos: Si.

Coeficiente de edificacion: 1,6622.

Total de edificabilidad: 27.220 m?t.

Carga Urbanistica: La nueva parcela queda sometida a la carga urbanistica de acuerdo
con el coeficiente de adjudicacion 25,1226 % que se le ha atribuido, que equivale
1.322.074,52 €, sobre la cuenta gastos de urbanizacién provisional.

Es de mencionar que dicha carga urbanistica ha sido ya abonada, y por tanto, ha sido
solicitada la recepcion de la urbanizacién ante el Ayuntamiento de Granadilla de Abona,
por escrito presentado el pasado dia 2 de agosto de 2007.

7. Descripcién de la solucion adoptada y justificacion de la propuesta

Para la distribucion de los pardmetros sefialados en el parrafo anterior, se ha utilizado la
proporcionalidad de acuerdo con la superficie de cada parcela. El resto de los
condicionantes urbanisticos no se alteran, manteniéndose las previsiones tanto del Plan
General como las del Plan Parcial.

- Parcela 1-a de la Manzana 1

Solar con una superficie de SIETE MIL TREINTA Y OCHO METROS CON VEINTE
DECIMETROS CUADRADOS (7.038,20 m?), y que linda:

Al Norte: con Via 2.
Al Sur: con Via 1.
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Al Este: En parte con la Parcela 1-b de la Manzana 1.
Al Oeste: con la Via 15.

Condiciones de la edificacion:

Uso: Comercial

Altura maxima: 3 plantas y 10 m.

N° min. de aparcamientos: 1 por cada 25 m? construidos
Ocupacion: 70 por ciento

Retranqueos: 5 metros a linderos.
Coeficiente de edificacion: 0,4262 m3t/m?s

Carga Urbanistica: La nueva parcela queda sometida a la carga urbanistica de acuerdo
con el coeficiente de adjudicacion 2,7689 % que se le ha atribuido, que equivale
145.709,90 €, sobre la cuenta gastos de urbanizacidn provisional.

- Parcela 1-b de 1a Manzana 1.

Solar con una superficie de NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE
METROS CON OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS (9.337,80 M?), que linda:

Al Norte: Via 2.
Al Sur: Via 1.
Al Este: En parte con la Parcela 2-a y en otra con la Parcela 2-b, ambas de
la Manzana 2.
Al Oeste: Parcela 1-a de la Manzana 1.
Dy ALt
Condiciones de la edificacion: e ’
3(9 v
Uso: Comercial
Altura maxima: 3 plantas y 10 m. wuilor O o
N° min. de aparcamientos: 1 por cada 25 m? construidos IS
Ocupacioén: 70 por ciento e /3 /Ao
Retranqueos: 5 metros a linderos.
Coeficiente de edificacion: 2,5937 m*t/m?2s.

Carga Urbanistica: La nueva parcela queda sometida a la carga urbanistica de acuerdo
con el coeficiente de adjudicacion 22,3538 % que se le ha atribuido, que equivale a
1.176.364,62 €, sobre la cuenta gastos de urbanizacion provisional.

La justificacion de la propuesta viene en el Cuadro de Parametros urbanisticos entre €l
documento vigente y el modificado por este Estudio de Detalle, adjunto que se
incorpora a este documento.

Pag. 4




Estudio de Detalle de la Manzana 1 del Plan Parcial “La Jurada”
Promotor: Depositos Almacenes Numero Uno

1.9. Planos

Cuadro de Parametros urbanisticos entre el documento vigente y el modificado por el
Estudio de Detalle.

Plano de la situacion de las Manzanas segun el Proyecto de Compensacion.

Plano acotado de las parcelas modificadas.

Santa Cruz de Tenerife, Agosto de 2007

Fdo: Cé¢sar Perera Barreto
Arquitecto Superior
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