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MEMORIA

1. Promoior: Comunidad de Herederos Hermanos
Herndndez Calzadilla.

2. Situacion : La manzana objeto de estudio estd situada
en el limite Oeste de la Unidad de Actuaciéon de
Aguadulce (U.A. de Aguaduice) del Plan General de
ordenacién Urbana de Granadilla, en la zona de Los
Abrigos, al surceste del Aeropuerto Reina Soffa, y se
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3. Antecedentes: En las Normas Subsidiarias de

Planeamiente aprobadas definitivamente el 7 de julio
de 1.994 se recoge como suelo urbanizable la citada
unidad, donde se dice que el sistema de actuacién es el
de Compensacién y que se deben desarrollar los
Proyectos de Compensacién y de Urbanizacion para
convertir los terrenos en urbanos.

La parcela objeto del estudio se califica en las
citadas normas como “Manzana de casas con
parcelacién regular” con una edificabilidad de 2 m?2/m?2.
Se redacté el Proyecto de Compensacién de Propietario
Unico visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el 18
de julio de 2001 con el n° 54254. El Proyecto de
Urbanizacién se redacta y visa por el C.0.A.C. el 28 de
diciembre de 1.999 con el n° 48904, dicho proyecto se
aprueba en Comision de Gobierno del Ayuntamiento
con fecha 3 de marzo de 2.002 y se comienzan las obras
el 1 de abril de 2.004. En la actualidad estdn en fase de
acabado, pendientes de las acometidas generales de:
saneamiento, abastecimiento de agua, media y baja
tensién y telecomunicaciones.

En base al articulo 4.4.12 Actuaciones en manzanas
completas, que dice textualmente: “Cuando se acive

por manzanas completas, se podré alterar le ordenacién
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pormenecrizada esiablecida mediante Estudio de Detalle
que deberé cumplir las siguientes condiciones:

a) No se podrd superar en mds de una planta la altura
establecida.

k) Mo se podrd aumentar la superficie edificabie

c} Se permile variar la ocupaciéon y eslablecer
refranqueos cuando éstos no estuvieran esiablecidos.
No se permite eliminar los refranqueos en fachada
previamente establecidos.”

Como quiera que esta manzana cumple con las

condiciones citadas, se planiea el Estudio de Defalle
seguln se expone a continuacion:
4. Objeto y descripcion de la propuesta: Se pretende
una modificacién de la altura, manteniendo la
edificabilidad de manzana de manera que el volumen
resultante se adapte de una forma discreta al entorno vy
por ofra rentabilizar de un modo mdas eficaz los metros
cuadrados a construir,

La zona de los Abrigos se caracteriza por una
construccidn heterogéneqa, donde se enfremezcla la
autoconstruccidon de las edificaciones mds antiguas
construidas con la calidad propia de su época, con las
promociones mds recientes de tipo bloque de tres

plantas de promocién privada, como se puede apreciar
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en las fotos que se adjuntan de calles de la zonaq,
préximas a ia manzana.

Las tres plantas propuestas se desarrollarian
escalonadas, resultando una seccidn y un esquema de

volimenes como el que se indica:

fig. 2. Detalle seccion del edificio sobre rasante

fig. 3. Perspectiva de volimenes en urbanizacion
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Se trata de cambiar la fipologia de bloque de
viviendas desarrollado en tres aliuras con nicleo de
escaleras central al que se accede normalmente a dos
viviendas por planta, con desarrolios de fachada entfre 8
y 5 metros, a un bloque de mayor dimensiones de
aproximadamente 100x30 metros con homogeneidad
en el fratamiento de materiales, al redlizarse mediante
un solo proyecto que prevé emplear piedra natural, de
origen fésil y de aspecto similar a la tosca blanca del
sur, de mayor dureza que ésta y de mejor
comportamiento en exteriores.

Este fipo de edificacién aterrazado tiene la ventaja
funcional de un mayor aprovechamiento de parte de la
superficie destinada a cubierta que permite usos
complementarios al estar comedor, solarium, etc.

Por otra parte el volumen resultante queda en un
intermedio entre el bloque fradicional vy la edificacién
mds abierta de las viviendas del tipo ciudad-jardin que
se sitban al norte de la unidad de actuacién; en planta
baja se intercalord una franja de pequefios jordines
perimetrales con un fondo entre 1, 5y 2 metros que de
alguna manera conectan con los que en su dia se

planten en la zona de la agrupacién unitaria de casas.
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al meramente residencial. Por Gltimo sefalar que al ser
los promotores propietarios Unicos del resto de los
terrenos tienen interés en mejorar la imagen del entorno

a fin de aumentar la calidad ambiental de la zona.

5. Cuadro de Superficies:

Superficie de la parcela = 3.085,463m?
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SUPERFICIES | S/P.G.O.U. | S/PROPUESTA
p.2° - 1.649,98m?
P.1° 3.085,63m? 1.878,46m?

P.BAJA 3.085,63m* | 2.591.81m?
TOTAL |6.171,26m* | 6.120,25m?

hILICENCIA - Se extiende para hacer constar que ei

praqe a% ha s

‘do aprobado Qk\U-l\'\UQLu

Gan celebrpada el
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cubiertas por volados.

6. Vistas de la zcna:
En las fotos que a continuacidn se exponen se
muestra el estado actual de la ubicacién del edificio y

se evidencia las construcciones en algunas de las calles

de los oirededores
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foto 1.
foto 2
foto 3

Fotos de la cametera Los Abrigos-Médano donde se
ubica la manzana objeto del estudio (a la izquierda de

la via).
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foto 4
foto 5
foto 6

Fotos de calles de los abrigos donde se aprecian el tipo de

construcciéon de la zona.



